. : cODIGO GP-F-008
PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO ,
OFERTA DE COMPRA VERSION 2

FECHA 03/06/2025

ATMM-26-01728
m ' MAYU 2,025 Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

Sefiores:
ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Herederos determinados e Indeterminados)

Predio denominado: Lote 1. (Segin Uimo Titlo) Golconda Vda La Colorada M.E. (Segin1CAC) Predio Rural Lote De
Terreno (Segin FM

Vereda: El Diviso La Colorada (SeainE0T)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto
Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Publicacién Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369 de fecha
09 de febrero de 2026. Ficha Predial: AMM-9-146A.

Que, la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), actuando en calidad de delegataria de
la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por
el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 002 del 16
de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del Magdalena 1 corredor “Puerto Salgar
— Barrancabermeja’ declarado de utilidad publica e interés social mediante Resolucion No. 20217020013455
del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

HACE SABER

Que el dia 09 de febrero 2026, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., (ATMM), expidié la Oferta Formal de Compra mediante oficio
ATMM-26-00369 — “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta formal de Compra
del predio denominado LOTE 1. (Segtin Ultimo Titulo) GOLCONDA VDA LA COLORADA M.E. (Segtin IGAC)
PREDIO RURAL LOTE DE TERRENO (Segin FMI) ubicado en la Vereda EL DIVISO LA COLORADA del
municipio de Simacota, departamento de Santander, e identificado con la cédula catastral nlimero
687450002000000030079000000000 M.E. y la matricula inmobiliaria ntimero 321-48305, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Socorro. Ficha Predial AMM-9-146, cuyo contenido se adjunta a
continuacion:
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Seficres:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Hered! | inados e § s)

Predio derominaca; Late 1. e tum 1543 Golconda Vda La Colorada M.E. Bewée 545 Predio Rural Lole De
Terreno Sean Fu

Vereda: El Diviso La Colorada #ereEom

Municipio de Simacola

D de S o

P

Contrata de Concesién bajo el asquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerlo Salgar — Barrancabermeja™

ATMM-26-00369
Al conlestar favor cifar rdimero de esta comunicadion

Oﬁdowe‘lwalsedspamlaadmﬁd&npardalysslamﬂammdacmdemm

de temeno a segregarse de un predio de mayor extensitn denominado Lole 1. fsegin Tatro TRt
Galoonda Vida La Colorada MLE, w350 Predio Rural Lote de Terreno B0 ybicado en la
Vereda El Diviso La Colorada 5ex0=0% del municipic de Simacola, departamento de Sanfandes,
e ienlificado con la cédula catasiral ndmero 687450002000000030079000000000 M.E. y la
matricula inmobiliasia nismeso 321-48305, de la Oficina de Registro de Inslrumentos PibEcos de

Socorro. Ficha Predial AMM-3-146A,

Cordial saludo.

Camo es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, agencia naclonal

estatal de naluraleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviemb de 2011, madiante el cual se

la naturaleza juridica y denomiracion del antes Insfiulo Nacional de Ceocesiones — INCO, suscribid con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S,, idenficada con NIT No. 901.602.085-8, el Conlrato de Concesién
APP No. 002 del 16 de junio da 2022, umob)cﬁnesla&\amhcwn.elabmndéndeesludiosy&seﬁosdeﬁmm.

gestidn ambiental, gestion predial, gestian social, construccidn, rehabiiitacidn, me}

mantenimiento dal coredor
corresponde, en parte, a las vias que en el p

A

la G

in Rula de! Sol, Sector 2.

y la operacién ¥
“PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". Bl Comedor del Proyecto

Pégina tde B
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EshpocbmeaehrarquedemdeComsﬁnwoosquemdaAPPNb.mzdal1Gdehnbde2(m.se
derivodelaieminadénmncbadayWnseg(n\LmdnAMraldelGdeagosmdemispmﬁMoporh
CAmaadeComerdodeBoguﬂdelComdeCamslénNo.OmdeZmOsueailoenleelNCO(hoyANl)yla
Comsalommmdelsas.ks.,pmhualpu“‘; itn contractual de [a Ag ia, Wvo a cargo el procaso
de gaslitn y adquisicin de las dreas peediales idas para la gjecucién del Proyecto Ruta del Sol Secor 2.
Cefekadob*dmdekoabciﬂn%ﬂboﬁimﬂaoodmmbdkpmﬂomhw1508&2012,
mgsmnudapordoaauo1667d02012.esheﬁ5monwaimdopaedbmab2043¢em1d.mwncerdsneia
oonbdhpugslowlaLsy1955d32019yddoumenbbmlndeddnl.ey'8wesdalﬁon~adonalde
Dwma-mmmm,me,'*‘.Mse‘ ind el esq da
Asmmwmm.mmmwsedesamhrédmwmm,momdeh
izacidn de Infra de Transporte en Colombi

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, 2 fravés de fa
Resoluciin No, mtmiuﬁdomﬂdommdszozt.ymmdelhﬁwh 19 de la Ley 1682 de
M&Mﬁdeuﬁﬁdadp{bhemmhldmmcm Vial Troncal del Magdalena tramo
“Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las activid: rias para i3 ejecucién del Proyacto, iste en ka adquisicién de areas requeridas
parahouutwdﬁndahvﬂa;bborwe.dsmdonnldadwnbeshﬂeddoendcapﬂﬂo7.nuvmral7.1.llerﬁ
(a).delCormalodaCom,pme.debewadﬂmwdaporlawmuiaahvadehmENm
NACIONALDEINFRAES’I’RUCTURA-AN!.almuhfumdeddopwndehgesﬁbnpmdlaleomm
en &l articido 34 de la Ley 105 de 1953, medi elp de enajenacidn voluntaria directa yo exproplacitn
via judicial, respacto de los | b queridos por moli deuﬂﬂdadpwh.ahhz.debmnpladoond
Cap&wolll,l.&ysdeiSBQ.CapMionl,Lsysaado1897;Tmlolv.[sy1882492013;w18826e2018y
dacrelos reglamentarios, en concardancia con las demds que regulan la mater

Envimaddelombhymcmmummdsbsoueﬂmymmmwbbydﬁwdelrimostmdura
denominado corredor "PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA®, se encuantra priceizado e incluldo dentro
dabswmﬂhsdshawnlwmwymmaﬂadpﬂb&aemw.alravésdela
Resolucin No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
Wmmwm-km,ymwnwdebdhpmomdmmmhLeymsds 1993, a travéis de la
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.8., requiere realizar la adquisicidn predial de los inmuebles
ncluidos dentro ded corredor,

Que dentro de los estudios y disefics ded Corred: Vial se idenlificé que en el inmuebls de la referendia se debe
adquirir un drea de SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS COMA CERO UN METROS CUADRADOS
(6.956,01 m?), todo dabid: delimitads y alinderado entre [as Absch Inicial K108+969,80 (1-D) a |a Abscisa
Final K109+191,92 (I-D), del ionadd lrayeclo, coni a la afi tablecida an fa Ficha Predial AMM-
9-148A,de€ed\a2ldemd32025.dohuﬁdodfwimulQ.wyacopiasearm.

"‘W'Z‘N_L

Htepisha Nagda'eoa Mes SA S
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%

depmﬂeoidopuduulamhmmvm

yasuvazsekxmlnotemmmlde

Cmm&mmdewmmawmdammdommwmwndmmm 1, (Beghn hiena T

WW&UWM.EWWMMMQ&TM
La Colorada fSen€0n del municiplo de

[sepn £ ybicado en la Vereda El Diviso
Slmawﬁ,dqmmdemmr.nmdﬂdsdel derecho real

dedommﬂnyahst\emduosdemmi\adosomumhados.ddsefhr ROBERTO JIMENEZ TAVERA,
k!emincadomvk!aoonobdladecmadmlauo. uss.wlwﬂmmabreﬁsuadomakﬁodsw

inmobiliaria nimero 321-48305, de fa Oficina de
No. 687460002000000030079000000000 M.E,

QtnelvdaeuhbhddomhmesmomFmda
NOVECIENTOS NOVENTA

Registro de instrumentos Publicos de Sccoro y cédula cataslral

Compra esla suma de NOVENTA ¥ TRES MILLONES
Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON CUARENTA Y

DOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (593.995.559,42), conforme 3 lo establecido en el informe Técnico de

MoCmuddCummﬁwmim&bd\azadenMedeeM tab

A

do por la Corp
Regtstrodekmaadaasyluiaculonbh\a
delanbjosdalaL«yimdezme.ddladovalorwsespoMex

2) Lasuma de NOVENTA

dehPmﬂMMRahwﬂumahmedwmabz

Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS

OCHENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE

($93.440.287,48), por conoeplo del &rea requerida, conslrucciones anexas,

culiivos yio especies del

PROHETAR!O;¢sbva'orurtdlwcolmldoenwemapmdpagodogmdomurfsdo

mendamepMudecompm.deohAm.

{TEM L LDESCRIFCION AREA VALOR
AFECTADA'L UNITARIO |

TERRENOD.

VALORTOTAL

TERRENO
CONSTRUCCIONES

TOTAL

$ 19.202.812,68

Autopista Magdalena Medio S.A.S
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TOTAL'ANEXOS $ 73.918.990,00!

CULTIVOS:Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

$31
$ 93.440.287,48

b) Lasumade QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
] UN PESOS CON
NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ({$555.271,94), par conceplo
delalndevmlzse_i’onporeloaﬁoEmefgmhe.Esuvdornommwommntamdmoda
gastos de Notarlado y Registro de Ia escrit piblica de compr @ favor de fa ANL

OBSERVACIONE
S

(I Nofariado y Ragisiro

| I1.D 2, embalaje, raslacd y monisje de blenes
Ml Desconexin de sanicios pibicos $0.00]
W Arrerd VIO Al Proviioral 55,001

Vi Adeciiacion De Area R $0.00]

V. Impuesto Predial 50|

VII. Perjuicios derivados de la terminacion de coniralos <0
L Pérdida de uslidad por contralos que dependen del inmueble
ot $000

aduisicin
Il. Pérdida de ullidad por otras actividack 5 $0.00

Fatrie:

elaborada tenlendo en cuenta fa regh i6n urbani lipal vigente y Is destinackin econdmica del
i objeto de la p olata,slgubndulas&eddmdadssenbsmmon

) do la - mencitn, asl como log
par el Inslilulo Geagréfico Agustin Codazzl,

Péwhuu,!,

5
NWMSA
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MhpWﬂMmmmsomMamramdmmm&mwﬂm_
lndbandoqmeivdcuoamrdalddpmdbdebohammammlmgaAMWmuw el lucro
asmlayeldaﬂowle.warﬂuhmhgerawremcmw.

Que ¢l Insfituto Geogréfico Agustin Codazzi, Resalucién No. 898, regh 16 §a Ley 1682 de 2013, en
leqmmﬂerealoaparanwoswadebanaplbamecnIareaizadﬁndebuvaﬁoslequsm‘demddpmoeso
deadqukiénpmdﬂ.DeeshmammeslaMedbendwﬂthbspwmsaWenwemdmm
darenﬂzareimk\oeomemmdalospmdbswjemdmdeadquwnmdlal.

QuehRMN&1Wml29dasspﬁsmbfedazo14.dmsﬁulo6mﬁcoﬁgwﬂncwazﬂnndlm
parcial y adiciond la hickin 898 del 19 da agasto de 2014, en el senlido de efecluar los sjusles
dientes a &l cumplimiento de! procedimiento en elia i

Endnﬂmumﬂo.msmwmﬁwbqwamnﬂadmbwbmmbﬂmuasm
yNa10«da2014dellAiﬂdModsTranspom.donmdelaveMo ial corparalivo antes relack do, se
ounslduarélaimuadhwdaﬂomuwmymwsam.mmdewmdem.mpwmm
mmmmydewswmlmmmhdh&mmlodamthlesvdmssm
reconccidos en caso de iniciar un prooeso de enajenacd ria y seran dades dire alas
enlidades corraspandientes,

mummuhmﬂmmamsommpﬂmdmmdahmPmyaao
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO SAS., Idenfiicada con NIT No.
wi.eoz.oas&wﬂommalopraeeplwdnendmarmddConlmlndaCotMnAPPNo.mwIsde]mbda
2022,

OuasobfedhrmebleobjolodemmdeeoMunidadoonelbfndemakiwIshmHliarisNo.321-48305.«
hOnehademkmaWPmmm,mrmnthdm.womuas

PUBLICACION NOTIFICACION POR AVISO [ oo GF-F-008
OFERTA DE COMPRA VERSION 2
FECHA | 03/06/2025
=
7 4
memhhw‘md&mﬂ’w‘awum Hidas y disposici para ios proyeclos de
inft de vte y s& den facwtad ias" a través de los arliculos 23 y 37, se

cautalares, no obstante, figura vigenta la inscri iin del siguiante g
o Hipoleca con Cuanlia Indeterminada, eonslituida por Roberto Jiménez Tavera, a favor de
Biomax Biccombustibles S.A, jiante la Aura Poblica No. 863 de fechs 11 de
sepﬁembfedezms.abngadamlammamdeammga. registrade en la
anotacitn No. 004.
Dada la imp ja del proy que se adetanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facullado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS. (ATMM) para que acie en su nombre y representacidn
Pigra sde8
Augisia Magdiena Nedo SAS
Autopista Magdalena Medio S.A.S Pagina 6 de 13
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@

* wacnn

mbdodpreossodelaGasliénPrsdddemsimmNesaﬁecladoapotelmhmo.patalewamboel
procedimiento de ensjenacidn voluntaria conforme a los plos legales, en la modalidad de delegacion de
hnubnu,deaauﬂomhdambenlassmnsll(a)dohPmaGmemly&i(r)ddM\dbeTwim
7,ad<hmdawnha}odeswmdewmw2del18dehrb¢h2022.wiumabeuabbddo
en et articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993, atendiendo en un toda fa di itn de obligaciones y responsabiidades
establecidas en el Contralo de Concesidn, de conformid A con las disposiciones legales vigentes en la materia,

ApartirdelamrmnlcadﬁndeIapmmheOfmadeCmmsoHdalaotapademalmadénwtnMadimla.
onlamai.soﬁnlodspmstopordarﬁwbzsdelaLeymdazoia.modiﬁcadopwelanhm 10 de la Ley
1862de201a.euemnommp‘ammkadaq:hcms)dlahéblummmmwmdeam

oon ta misma, bien sea acepléndola o rechazindala,

dentro de fos

Aceptada fa ofersa, debars ib ilura pibitca de o

p de
dazm)duMbHuMseMthMmmthem&ode
correspandiants,

rlhs&rv.tmen'm.'us pblicos

En tal caso, el pago se realizars en wovmwm,mmuqmnd&mmmqwm
se vuleren derechos de terceros, NdshANl.ysegmnﬂcaalsamrrimho,Iamkewydlsponhlldadomm
ddwﬁbpamh*mdﬁnddﬁm.mlmhdebwanmadeh lilularidad a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen,

manblmldoporlawjmaddndahshm&esmrﬂwpammdouwmummﬂm,
mﬁmoskih:h«los.magravabledgmndamhm,slwmymmla negociacibn se produzca por la
vladehemjemdﬂnvdumafa.deawadombdbpumpwdimbﬂ‘ddadm|5dehlcy9'de 1969.

Puoknpﬂl‘e.ymmahsedabhddomdaﬂlwbﬁdehIw1882602m3.m0dhdopordanm 10

de Ia Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual estsbiece: ummmummwwy

mmmummmmmdmmwhmmm,mnhamam
an ol

acusrdo farmal pars la enaj 6 val 2 6n un conlrato de p

Lé
m&&mumkmi&Mmmmdemwm.MWMobsm
i dos e ind inade £ ahmodadénaavdo:a)&mdens‘lendomlaomtade
mgwladénd'aeu.b)Demddphmpmwemaromhmrho&mamsebgreaum.oc]”omcm
la escritura o fa p o P pect! :“Iosplazosﬁ;adosmhmmleywwsashpulnbhs

4 ellos mismos,

Encmdenollegarammudademajsmdonmlmﬂafladmantee“énnlmmab(ea’do.hermdadlnlchréel

proceso da expropiacian por via judiclal, conf alos dhi y directr)

entasLeyes &

da 1989, 388 de 1897, 1662 de 2013, 1882&2018yl§64do2012,06dgoGemddeleso;mmlbs
qmlasatidmnumdtfqunousmwmyenbsdunﬁsmemnawcabhs. Igualmante, de acuerdo can lo

MG*.

e WedoSAS
L1 502085-8

Cala §Gh 0 1021 plao 5

Beaos
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'nw»f

dtswampotdﬂlhﬂo:ﬂdolalsy1662deMJ,nNiﬁwmpdeMGaIaLw1742692014.dpagu
aelpredosuécanoehdodﬂomupmmdendnmmmelavak’-omudylahdummdheebulsdaal
nmm&odelaodenadamfa.enlaMapadewomcbn]ucﬁdﬂomiaislmm.avmmmlmlqwsc
tanga en cuenta para el pago serd proporch 1 2l &rea requerida a exproplar para el Proyecto.

MhamwadwémmmddmwdehLey‘ImaeHSmmdezm&.dwal
modificd e articulo 25 de | ley 1662 de 2013, facuila a fa enfidad adguiri a peoferir resoluciin de lacio
a\walquiormrmmaumesohayawohrﬁodeﬂadewasleneldnvuﬂrdelaneguhd&mﬂmn
los siguientes eventos:

1. Cmndnsemiwewed&llarhsmmdeldmmmldedomlnbo&lscbynoespndbb
determinar sus hetederos.

p£ Endevemendmealgmodelm&ﬂarssdeldmd\omaldedwhbhwibmemludn
Matricula Inmabiliaria dei inmueble de adquisicién o el respectivo poseed regular inscrito se
ermsntmnreponadosenalwmdehsishsdswnmldomméndeiwadodeodiwso
financiacitn del {errorismo.

Sldurmteelnmeesodeadquismwkrea", ida o posterior a ésle, se ina que no es posible
consolidar el derecho real de domink a favor de fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por exisli
dtcummelolwtdm.W‘WMhMBMMhlmmmddmmwdmdaMoia
ia de Imitac g fectaciones o medidas cautelares que impklan el uso, gooa y dispasicin
pbnaddPtoﬂopamdPW.laEmidadpodArowmralafqnddsmmﬂantomwmdllco,dehldaw
clankxb‘tzde!aLey1682demiaymntbdadewﬂwnuwwnlomwﬁdoenhsuﬂwmmy22dala
uymmm.regbmmmsmlam-ideﬁlunzdelnwah10796e|26¢emayoda2015(weoompﬂ6
disposici 1as en ] Decreto Regl io 737 del 10 de abril da 2014), de 1a! forma que adquiera
&l pleno dominio de ka propiedad del bis, quedand Mas & su faver todas fas disputas o liliglos relatives
ahpmpledsd.l.oameriot,sinpmlwdodshsoorkhsmwedanwsurmimmmssaueelm:eble,lm
mbsmmwhu&tavavésdahs&emmdemdudéndsm.

OmhlammwmumionmpmoedetﬁQMrewmenlaﬂa,L allva, de confarmidad con lo dspues)
enbearlluloss‘l.hcbudelammde1997y75deiaw1d37622011,cbdgode!’mwmhn
Administrativo y de lo C RSP

qualmente, para dar cumplimk al mismo articulo 13 de Ia ley 9* de 1989, el presente oficio quedard inscrio en

of cormespondiente follo Ge malricula inmobiliaria dentro e los cinod (8) dias habies siguientes a su nofficaciée.

La enajenackd ia y la expropiacin se glamentadas dentro del Capiulo I de fa Ley 9 de

1989, el Caplludo VIl de la Ley 388 da 1997, ¢l Capiluto 1 del Tituko IV de s Ley 1682 de 2013 modificada por &2

m!ﬁb
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Ley1742de2014they18826:2018.yeneluapduloldel‘rlnlollIdelaLey1564¢e2012.Cédigon
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que las adicionen, modﬁqumowsllluwnywlasdemésquesean
aplicablas,

Esperamos contar con su aceptacitn dentro dal términe legal conterplado, para ko cual podra dirigir su respuesia
a la Oficina de Ges§dn Predial de AUTOP!STAMAG[MLENAMED!OS.A.S..quienesladelegadadopmh
geslion predial, ubicada en la calle 938 No, 19 - 21 piso 5 oficina 503 en Bogots D.C yio, en ka carrera 2 No. 51 —
132 piso 2 Puero Berro Antioguia, o contaclarse al nimero telefiico 3185211365 - 3174009837, o
MmmsMMmm_m@amwm_Mm.mma
& cuadios@aulopistarmagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha, Plano Pmdal,AvsA‘jocauetdalCmpamhroyCemﬂcadodel
UsodelSuduAslm’usmo.lemdkzmasenelwapodeemomolasmrmastdaﬁvasalaemjenaciﬂnvnumhria
¥ & Ia expropiaciin por via judicial.

Agradenwhﬂenddnq.lelebmoanalapresenh,

Cordiaknente, ~

N NIRO ORTIZ
nte General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Fiema delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Eabori ADCD
Resiso: SPPR.
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CODIGO GP-F-008

VERSION 2
>

o FECHA 03/06/2025

NOTIFICACION POR AVISO OFERTA DE COMPRA

ATMM-26-01323
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion

20 ABR. 2026
Senores:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (| deros deter d el dos)

Predio denominado: Lote 1. Ssain Oimo Tiwe) Golconda Vda La Colorada M.E. Is'ﬂ‘)" ¥3AC) Predio Rural Lote De Terreno
(Ragin FaMn

Vereda: El Diviso La Colorada (8esdn €0T)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contralo de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022. “Puerto Salgar

— Barrancabermeia”.

A Y por Aviso de Ia Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369 de fecha 09 de febrero de
2026 Ficha Predial: AMM-9-146A

Cordial Saludo,

En consideracién a que la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de la Concesion
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), expidio la Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369 de fecha
09 de febrero 2026, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Ofetta formal de Compra del
predio denominado LOTE 1. (Segun Ultimo Titulo) GOLCONDA VDA LA COLORADA M.E. (Segun IGAC) PREDIO
RURAL LOTE DE TERRENO (Segtn FMI) ublcado en la Vereda EL DIVISO LA COLORADA del municipio de

i dep de A e identificado con la cédula catastral numero
687450002000000030079000000000 M.E. y Ia tricul: 321-483085, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Puablicos de Socaorro. Ficha Predial AMM-9-146A,

Que mediante oficio de citacion ATMM-26-00370 de fecha 09 de febrero de 2026, el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocé al senor ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Herederos
d ), & comparecar a notificarse de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369 de

fecha 09 de febrero de 2026.

Que ol oficlo de citacion ATMM-26-00370 de fecha 09 de febrero de 2026, fue remitido a la direccion del predio a
fravés de la Je] de m jeria Servicios P Nacionales 472, mediante guia nimero YP0O08311757C0O la
cual fue antregada, segun constancia de fecha 11 de febrero de 2026de acuerdo con la prueba de la consulta
efectuada en la pagina web hitps: //www 4-72 com.col. razdn a que se obtuvo conocimiento del fallecimiento del
Sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA y ante el desconocimiento de informacidon adicional de los destinatarios
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, mediante oficio ATMM-26-01050 se )6 la publicacion de
Ia cltacion el 30 de marzo de 2026 y desfijada el 07 de abril de 2026, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2

Pﬁ!lu 1 a2
Autopista Mogdalono Modio SAST 00 oo os b
901.602.085-8 FRiearrseiirer S dg
Colie 53b # 10-21 piso & s (O
Bogota GOPIA COTEJADA CON ORIGINAL . AN

Fochs: —
e
TAIR CCA L R AT ,ﬁ_jﬁ
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del articulo 68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA). en las paginas web wwwanigov.co y
hitps://autopistamagdalenamedio.com.co/ .

Que an virtud de |lo anterior y en aras de ser g. enel p o del debido p se pi a efectuar
Ia NOTIFICACION POR AVISO del mencionado acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1 del Articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimienta Admini vo y de lo C i Administrativo).

Asl mismo, se Indica que contra la Oferta Formal de Compra no procede ningln recurso on la via gubaernativa, do
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo
de Procadimiento Administrativo y de lo Contenclioso Administrativo.

Es de indicar que en la cilacion de fecha 09 de febrero de 2026, enviada por la Concesion AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), se informé sobre las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion parsonal, sin que a la fecha se haya surtido dicho tramite.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente de la entrega de
esle aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copla Integra de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369 de fecha 09 de
febrero de 2026, objeto de notificacion por este medio, Copla del Avaluo Corporativo, Copla de |a Ficha Predial y
Copla del Plano Predial.

No obslante, en aplicacion de los articulos 56, del Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo madificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de 2021, el articulo 57, numeral 1 del articulo 67 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos Indique la direccion
electrénica en Ia cual recibird notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entiende que se acepta este medio
de notificacién dentro del proceso de enajenacion voluntaria.

Atentamente, A/Lf ,!9/ 'C'«’ /”0 )’/,_{g A /

Joss o 727
pecsd

NINO ORTIZ
Gerente General
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,

Elaboré: J.C.M,

T.
R

iocion - Predial Sy,

Autopista Magdalena Medio 5.A.5
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Que mediante oficio de citaciébn ATMM-26-00370 de fecha 09 de febrero de 2026, el Concesionario AUTOPISTA
MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), convocé al sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Herederos
determinados e Indeterminados), a comparecer a notificarse de la Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369
de fecha 09 de febrero de 2026.

Que el oficio de citacion ATMM-26-00370 de fecha 09 de febrero de 2026, fue remitido a la direccion del predio
a través de la empresa de mensajeria Servicios Postales Nacionales 472, mediante guia nUmero
YP006311757CO la cual fue entregada, segun constancia de fecha 11 de febrero de 2026de acuerdo con la
prueba de la consulta efectuada en la pagina web

https://www.4-72.com.co/.

En razén a que se obtuvo conocimiento del fallecimiento del Sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA vy ante el
desconocimiento de informacién adicional de los destinatarios HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, mediante oficio ATMM-26-01050 se fij6 la publicacidn de la citacion el 30 de marzo de
2026 y desfijada el 07 de abril de 2026, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley
1437 de 2011 (CPACA). en las paginas web www.ani.gov.co y https:/autopistamagdalenamedio.com.co/ .

Que el oficio de notificacién por aviso de la oferta formal de compra ATMM-26-01323 de fecha 20 de abril de
2026, fue entregado en la direccidn del predio.

Que ante el desconocimiento de otra direccion de residencia de le Herederos Determinados e Indeterminados
del sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA, en cumplimiento del debido proceso, se procede a efectuar la
NOTIFICACION POR AVISO, dando aplicabilidad al inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta de los destinatarios es la direccion del inmueble
requerido, el aviso se publicara por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial
de la Concesion AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM)., ubicada en la Carrera 2 N° 51-132 Piso
2° en el Municipio de Puerto Berrio, Antioquia y en las paginas web www.ani.gov.co vy
https://autopistamagdalenamedio.com.co/
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La notificacién por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, conforme al
inciso segundo del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
PUERTO BERRIO Y EN LA PAGINA WEB

EL ALAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL ALAS 5.30 P.M.

Representante Legal
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elaboro: J.C.H.T.
Revisé: S.P.P.R.
Aprobd: A.K.C.A Directora Predial &

Copia:  Archivo
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ATMM-26-00369
ﬂ 9 FEB- 2!125 Al contestar favor citar nimero de esta comunicacion
Sefiores:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Herederos determinados e Indeterminados)

Predio denominado: Lote 1. (Segin BinoTuie) Golconda Vida La Colorada M.E. (s 16AC) Predio Rural Lote De
Terreno (Seain FM)

Vereda: El Diviso La Colorada (SeainE0T)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencla:  Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022.
“Puerto Salgar — Barrancabermeja”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion parcial y se formula Oferta de Compra de una zona
de terreno a segregarse de un predio de mayor extension denominado Lote 1. (segtn Uiimo Titio)
Golconda Vda La Colorada M.E. (5stn18A%) Predio Rural Lote de Terreno (i ™M) ubicado en la
Vereda El Diviso La Colorada (Se52 E0T del municipio de Simacota, departamento de Santander,
o Identificado con la cédula catastral nimero 687450002000000030079000000000 ME.yla
matricula inmobiliaria nimero 321-48305, de la Oficina de Regisiro de Inslrumentos Publicos de
Socarro. Ficha Predial AMM-9-146A.

Cordial saludo.

Como es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia nacional
estatal de naturaleza especial creada por el Decreto 4165 de 03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambid
la naturaleza juridica y denominacion del antes Instituto Nacional de Concesiones - INCO, suscribié con la
AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., identificada con NIT No. 801.602.085-8, el Contralo de Concesidn
APP No. 002 del 16 de junio de 2022, cuyo objelo es la financiacién, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccién, rehabilitacion, mejoramiento, y Ia operacion y
mantenimiento del corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA". El Corredor del Proyeclo
corresponde, en parte, a las vias que en el pasado formaron la Concesién Ruta del Sol, Sector 2.

Pégina 1de 8
Aulopista Magdalena Medio S.A.S
Nit:801.602.085-8
Call 83b # 19-21 piso 5 Vigibade LJ
Bogolé \ : P gt Trans ot N a ‘_: Alr\“

GP-F-006-V3-03106/2025



Es importante aclarar que el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se
derivé de la terminacién anticipada y liquidacién seglin Laudo Arbitral del 6 de agosto de 2019 proferido por la
Céamara de Comercio de Bogot4 del Conlrato de Concesién No. 001 de 2010 suscrito entre el INCO (hoy ANl yla
Concesionaria Ruta del Sol $.A.S., para la cual por delegacién contraclual de la Agencia, luvo a cargo el proceso
de gestién y adquisicion de las dreas prediales requeridas para la ejecucion del Proyecto Ruta del Sol Sector 2.
Celebrado bajo el esquema de Asociacion Pablico Privada conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decrelo 1467 de 2012, este titimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1955 de 2019 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacional de
Desarrollo 2018 - 2022: Pacto por Colombia, pacto por la equidad’, donde se determind e esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virud del cual se desarrollar el proyecto en mencién, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declar6 de utilidad ptblica e interés social el Proyecto Concesién Vial Troncal del Magdalena tramo
“Puerto Salgar - Barrancabermeja”,

Una de las actividades necesarias para la gjecucion del Proyecto, consiste en la adquisicion de dreas requeridas
para la conslruccion de la via; labor que, de conformidad con lo establecido en el capilulo 7, numeral 7.1, literal
(a), del Contrato de Concesién, parte General, debe ser adelantada por la Concesionaria a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, a través de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada
en el articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993, mediante el proceso de enajenacion voluntaria directa ylo expropiacion
via judicial, respecto de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica, a la luz, de lo contemplado en el
Capilulo Ill, Ley 9 de 1989; Capitulo VII, Ley 388 de 1997; Titulo IV, Ley 1682 de 2013; Ley 1882 de 2018 y
decretos reglamentarios, en concordancia con las demas normas que regulan la maleria.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados porla ley el Proyecto de Infraestruciura
denominado corredor “PUERTO SALGAR - BARRANCABERMEJA", se encuentra priorizado e incluido dentro
de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad piblica e interés social, a través de Ja
Resolucién No. 20217020013455 de fecha 19 de agosto de 2021; por lo cual, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virlud de lo dispuesto por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, a través de |a
CONCESION AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., requiere realizarla adquisicion predial de los inmuebles
incluidos dentro del corredor.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificé que en el inmueble de la referencia se debe
adquirir un drea de SEIS MIL NOVECIENTOS CINGUENTA Y SEIS COMA CERO UN METROS CUADRADOS
(6.956,01 m?), todo debidamente delimitado y alinderado entre las Abscisa Inicial K1 08+969,80 (I-D) a la Abscisa
Final K109+191,92 (I-D), del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la Ficha Predial AMM-
9-146A, de fecha 24 de oclubre de 2025, de la Unidad Funcional 9, cuya copia se anexa.
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Que el presente oficio por el cual se dispone la adquisicion PARCIAL y a su vez se formula Oferta Formal de
Compra de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor exlension denominado Lote 1. (segin Utimo Thal)
Golconda Vda La Colorada M.E. (Seain1GAC) Predio Rural Lote de Tereno (SestnF¥) ubicado en la Vereda El Diviso
La Colorada (Seain 0N de| municipio de Simacota, departamento de Santander, se dirige al titular del derecho real
de domino inscrito y a los herederos determinados e indelerminados, del sefior ROBERTO JIMENEZ TAVERA,
identificado en vida con cédula de ciudadania No. 8.256.492, conforme a lo registrado en el folio de malricula
inmobiliaria nimero 321-48305, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro y cédula cataslral
No. 687450002000000030079000000000 M.E.

Que el valor establecido en la presente Oferta Formal de Compra es la suma de NOVENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON CUARENTA'Y
DOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($93.995.559,42), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de
Avaliio Comercial Corporalivo AMM-9-146A de fecha 28 de noviembre de 2025, elaborado por la Corporacion
Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz, conforme a lo establecido en el paragrafo 2
del arliculo 9 de la Ley 1882 de 2018, el cilado valor corresponde a:

a) Lasumade NOVENTA'Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($93.440.287,48), por concepto del 4rea requerida, construcciones anexas, cultivos ylo especies del
PROPIETARIO; este valor sera el tinico tenido en cuenta para el pago de gastos de Notariado
y Registro de la escritura puiblica de compraventa a favor de la ANI.

DESCRIPGIONI| UND! { VALORITOTAL
| ARECTADA | UNITARIOF| 314

~ TERRENO

$19.202.812,68

|
|
= TOTAL TERRENO B 1920281268

CONSTRUCGIONES

27.606.074,0

OTALCONSTRUCGIONES _ =
ANEX0S

1| ¢ m | 3475| $1000000 § 34750000

2 | CA4 [ m| 3451| $700000  $241.57000

3 CA5 | m2| 227831 | $3200000 § 72.841 .920,00'/

4 | OAT | m2| 1,00 $4$E;.000.60'i $ 488.000,00
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TOTAL ANEXQS $ 73.918.990,00,

ELEMENTOS PERMANENTES § 318.484,80
e e NN O RERANEN TSRS e 3 318.48480
TOTAL AVALUO'DE LA FRANJA ARECTADA $_93.440.28?,4_8

Fleenta: Avaiio ds i cef Co 1 Avah ¢ fana da La B d fecha ds 74 do s 2005

g

b) Lasumade QUINIENTOS CINCUENTAY CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTAY UN PESOS CON
NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($555.271,94), por concepto
de la indemnizacion por el Dafio Emergente. Este valor NO ser4 tenido en cuenta para el pago de
gastos de Nofariado y Registro de Ia escritura puiblica de compraventa a favor de [a ANI.

1HINDEMNIZAGIGNFOR'DAND EMERGENTE

TEM MONTO OBSERVACIONE
COMPENSADO S
I. Notariado y Registro $0,00
Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $555,271,94
lll Desconexidn de servicios publicos $0,00
IV. Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional $0,00
V. Impuesto Predial $0,00
V1. Adecuacién De Area Remanenie $0,00
VII. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0,00
R

|. Pérdida de utilidad por contralos que dependen del inmueble
objeto de $0,00
adquisicion
II. Pérdida de utilidad por olras actividades econémicas $0,00

ALOR TOTA " ifi

FI.I'EH[EI--"“';_ porathi Regisin do Avahisdves y Levia Coerblara da ks P da fecha da 2 e rmdeben de 2025

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997
y el capitulo 3 del fitulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las disposiciones contenidas en
el Decrelo Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio elaborado por la Lonja Corporacian
Regislro de Avaluadores y Lonja Colombiana de Ia Propledad Raiz, segtin Informe de Avaliio Comercial Predio
AMM-9-146A de la Unidad Funcional 9, de fecha 28 de noviembre de 2025 en sy parte pertinente, el cual fue
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Que mediante la Ley 1682 de 2013 “Por la cual se adoplan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de lransporte y se conceden facullades extraordinarias” a lravés de los articulos 23 y 37, se
establecio la procedencia de indemnizaciones o compensaciones para afectar el patrimonio de los parficulares,
indicando que el valor comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geogréfico Aguslin Codazzi, mediante Resolucion No. 898, reglamento la Ley 1682 de 2013, en
lo que refiere a los parametros que deben aplicarse en la realizacion de los avalios requeridos, dentro del proceso
de adquisicion predial. De esta manera, establecié en el arficulo 16 los parametros a tener en cuenta al momento
de realizar el avaliio comercial de los predios sujetos al proceso de adquisicion predial.

Que la Resolucién No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi modificd
parcialmente y adiciont la Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, en el senlido de efectuar los ajustes
tendientes a garantizar el cumplimiento del procedimiento en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la Resolucién No. 838
y No. 1044 de 2014 del Ministerio de Transporte, dentro del avallio comercial corporalive antes relacionado, se
considerara la indemnizacion por dafio emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los
derechos notariales y de registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que ltales valores seran
reconocidos en caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y seran cancelados directamente a las
entidades correspondientes.

Que los dineros objeto de la presente oferta de compra se encuentran amparados dentro de la Cuenta Proyecto
Subcuenta Predial Fondeada por AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.AS., identificada con NIT No.
901.602.085-8, conforme a lo precepfuado en el marco del Contrato de Concesién APP No. 002 del 16 de junio de

2022.

Que sabre el inmueble objeto de compra de conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 321-48305, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Socorro, no recaen limitacion al dominio, ylo medidas
cautelares, no obstante, figura vigente la inscripcion del siguiente gravamen:

« Hipoteca con Cuantia Indeterminada, conslituida por Roberto Jiménez Tavera, a favor de
Biomax Blocombustibles S.A, medianle la Escritura Piblica No. 863 de fecha 11 de
sepliembre de 2019, oforgada en la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada en la
anotacion No. 004,

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ha
facultado a AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM) para que aclie en su nombre y representacion
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en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (r) del Apéndice Técnico
7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1 983, atendiendo en un todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades
establecidas en el Conlrato de Concesién, de conformidad con las disposiciones legales vigenles en |a materia.

A parlir de la comunicacién de a presente Oferta de Compra se inicia la elapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segtin lo dispuesto por el articulo 25 de Ia Ley 1682 de 2013, modificado por el artfculo 10 de la Ley
1882 de 2018, cuentan con un plazo méximo de quince (15) dfas habiles para manifestar su voluntad en relacién
con la misma, bien sea acepténdola o rechazandola,

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura pliblica de compraventa o promesa de compraventa dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes e inscribirse |a escritura en la oficina de registro de instrumentos piblicos
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no
se vulneren derechos de lerceros, ni de la AN, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oporiuna
del predio para la ejecucion del Proyeclo, asi como la debida transferencia de Ia titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA libre de todo gravamen.

Elingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad ptiblica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la
via de la enajenacidn voluntaria, de acuerdo con o dispuesto por el inciso 4° del artlculo 15 de la ley 9° de 1989,

Por ofra parte, y conforme a los establecido en e articulo 25 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10
de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual establece: “serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la nolificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion volunlaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica”. En estos mismos términos, se entendera que el propietario, poseedor regular inscrito o los herederos
determinados e indeterminados renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre |a oferta de
negociacion directa, b) Dentro del plazo Para aceplar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respecliva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables
a ellos mismos.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara el
proceso de exproplacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas
que las adicionen, modifiquen o suslituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo
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dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago
del predio ser4 cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaltio catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se
tenga en cuenta para el pago sera proporcional al &rea requerida a expropiar para el Proyecto.

Adicionalmente se indica que el paragrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual
modificé el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién de expropiacion
en cualquier momento, aunque se haya proferido oferta de compra si en el devenir de la negociacion concurrieren
los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecio y no es posible
determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los fitulares del derecho real de dominio inscrito en el Folio de
Matricula Inmobiliaria del inmueble de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se
encuentren reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o
financiacian del terrorismo.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se delermina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir
circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion
plena del Predio para el Proyeclo, la Entidad podra recurir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en
el artlculo 12 de la Ley 1682 de 2013 y regulada de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la
Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild
las disposiciones contenidas en el Decrelo Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera
el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resuellas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los
cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de confliclos.

Contrala presente comunicacion no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimienio
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9° de 1989, el presente oficio quedara inscrilo en
el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su nofificacion.

La enajenacion voluntaria y la expropiacion se encuenlran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de
1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 modificada por la
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Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, y en el capltulo | del Titulo lll de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General
del Proceso y Ley 1437 de 2011; en aquellas que [as adicionen, modifiquen o susfiluyan y en las demés que sean
aplicables.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su respuesta
a la Oficina de Gestion Predial de AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S., quien es la delegada de para la
gestion predial, ubicada en la calle 938 No. 19 — 21 piso § oficina 503 en Bogola D.C ylo, en la carrera 2 No. 51 —
132 piso 2 Puerto Berrlo Antioquia, o conlactarse al nimero telefénico 3185211365 - 3174009837, o
electrénicamente a los correos correspondencia@autopistamagdalenamedio.com.co.  con copia a
a_cuadros@aulopistamagdalenamedio.com.co

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha, Plano Predial, Avaltio Comercjal Corporativo y Cerlificado del
Uso del Suelo. Asl mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relalivas a la enajenacion voluntaria
y & la exprapiacion por via judicial.

Agradezco la atencidn que le brinden a la presente,

Cordialmente,

SALQMON NIfiO ORTIZ

Gerénte General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: J.0.C.D
Revisa: 5.P.P.R.
Aprobd: AK.C.A Direclora Predial "*s\

Copla: ARCHIVO
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ATMM-26-00370
Al contestar favor citar nimero de esta comunicacié;'. \0 g FEB?D?.G
[

Sefiores:

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (Herederos determinados e Indeterminados)

Predio denominado; Lote 1. (sein Ulimo Tiwie) Golconda Vda La Colorada M.E. (Seatn I6AC) Pradlio Rural Lote De
TBUEI'ID (Seqin FMI) -

Vereda: El Diviso La Colorada (Seain EOT)

Municipio de Simacota

Departamento de Santander

Referencia: Contrato de Coneesion bajo el esquema de APP No. 002 del 16 de junio de 2022, “Puerto
Salgar — Barrancabermeja’,

Asunto: Citacion para Nolificacion Personal del Oficio de Oferta Formal de Compra ATMM-26-00369
Ficha Predial: AMM-9-146A.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, agencia nacional
eslatal de naturaleza especial creada por el Decreto nimero 4165 de 03 de noviembre de 2011, con personerfa
juridica, palrimonio propio y autonomia administraliva, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte,
en coordinacion con AUTORISTA MAGDALENA MEDIO S.A.S. (ATMM), en virlud del Contrato de Concesion
bajo el esquema APP No. 002 del 16 de junio de 2022, se encuentra adelantando el proyecto vial Troncal del
Magdalena 1 corredor "Puerto Salgar — Barrancabermeja” declarado de ulilidad pablica e interés social mediante
Resolucion No. 20217020013455 del 19 de agosto de 2021 del Ministerio de Transporte.

Con base en lo anterior y de acuerdo con lo estipulado en los articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrafivo (Ley 1437 de 2011), le solicitamos acercarse personalmente
o por medio de un representante legal o apoderado, en horario de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:30 m. y de
1:30 p.m. a 5:30 p.m., en la oficina Cenlro de Control de Operaciones ~ CCO La Lizama, Barrancabermeja —
Santander, ubicada en el PR 4+200 de la Ruta Nacional 4513 o las oficinas de la Direccion de Predios ubicada
en la Carrera 2 No. 51 - 132 piso dos Barrio Centro Puerto Berrio - Antioguia, o contactarse al celular
3185211365 — 3174009837 0 a los correos electronicos correspondencla@autopistamagdalenamedio.com.co
con copia a a_cuadros{@autopistamagdalenamedio.com.co con el fin de notificarle la Oferta Formal de Compra
ATMM-26-00369 emilida por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de ésta firma
Concesionaria, correspondiente a la adquisicion por motivos de ulilidad publica e interés social de un terreno
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CITACION OFERTA DE COMPRA

denominado Lote 1, (SeainUimaTiuko) Golconda Vda La Colorada M.E. (Sesin A Predio Rural Lote de Terreno (Sesin
FMybicado en |aVereda El Diviso La Colorada SeeinE0n de| municipio de Simacota, departamento de Santander,
e idenlificado con la cédula calastral nimero 687450002000000030079000000000 M.E. y la matricula
inmobiliaria nimero 321-48305, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Socorro.

Usted(es) cuenta(n) con cinco (5) dias habiles contados a partir del envio de la presente comunicacién, para
notificarse personalmente de la oferla.

De no ser posible acercarse a la Oficina de Geslion Predial, en aplicacion de los arliculos 56 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, modificado por el articulo 10 de la Ley 2080
de 2021 el articulo 57, numeral 1 del articulo 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administralive, le solicitamos autorice su direccion electrdnica en la cual recibirdn nolificaciones o
comunicaciones, en cuyo caso se enliende que se acepta este medio de notificacion personal, en los siguientes
términos: J

ARTICULO 56. Notificacién Electrénica. Articulo modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de
2021. Las autoridades podrén notificar sus aclos a lravés de medios eleclrénicos, siempre que el
administrado haya aceplado este medio de nolificacion.

Sin embargo, durante el desarrollo de la actuacién el interesado podré solicitar a la autoridad que las
notificaciones sucesivas no se realicen por medios electronicos, sino de conformidad con los olros
medios previstos en el Capitulo Quinto del presente Tiiulo, a menos que el uso de medios electronicos
sea obligalotio en los (érminos del inciso tercero del articulo 53A del presente titulo,

Las notificaciones por medios electrénicos se practicaran a través del sevicio de nofificaciones que
ofrezca la sede electrénica de la auloridad,

Los interesados podrén acceder a las nolificaciones en el portal (inica del Estado, que funcionaré como
un portal de acceso.

La notificacion quedara surlida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda a la misma,
hecho que debera ser certificado por la administracion.

No siendo posible la Notificacion personal ylo electrénica, se procederd a efectuar la notificacion por aviso,

mediante el procedimiento establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en los siguientes términos:
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CITACION OFERTA DE COMPRA

Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo
de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se haré por medio de aviso que se remitira
a la direccion, al nimero de fax o al correo electiénico que figuren en el expediente o
puedan obtenerse del registro mercaniil, acompafiado de copia Infegra del aclo
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad
que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades anle quienes deben
interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la nolificacion se considerara
surtida al finalizar ¢! dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca.la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia inlegra del
acto administralivo, se publicaré en la pégina electionica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva eniidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacion se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
dlel aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacion del aviso y de fa fecha
en que por este medio quedara surtida la nolificacion personal.

Para esta diligencia le solicitamos traer su cédula de ciudadania, y en caso de personas juridicas, Certificado
de Existencia y Representacion Legal vigente. En caso de apoderados, el poder debe eslar debidamente
autenticado. Para demostrar el parentesco con el titular inscrito, es necesario aportar, ademas, el registro civi
de nacimiento y/o matrimonio,

Agradezco la atencion que le brinde a la presente, teniendo en cuenla la conlribucion de este Proyecto Vial al
progreso de nuestro pafs.

Atentamenie,

SA@ N NINO ORTIZ

Gerelite General

AUTOPISTA MAGDALENA MEDIO $.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Elabord: J.D.C.D
Revisd: S,PPR
Aprobd: AK.C. Direclora Predial %\\

Copia:  Archivo
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A ‘ SISTEMA INTEGHADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
I 4 PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION ooz
£ B A
i = ', - FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
2 sra gt
=
PROYECTO DE CONCESION [ TRONCAL DEL MAGDALENA 1 | UNIDAD FUNCIONAL (L 9 |
CONTRATO No.: I 002 DE 2022
PREDIO No. | AMM-3-136A | SECTOR O TRAMO J PR 107/RN 4511 - CAMPO 23
ABSC. INICIAL K 108+369,80
ABSC. FINAL Ki05+15152 MARGEN
LONGITUDEFECTVA [ 72313 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 8.256.492 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL [ | 3H-A808
ROBERTO JIMENEZ TAVERA
DIRECCION DEL PREDIO LOTE UNO ] CEDULA CATASTRAL
450002000000030079000000000 M.E.
VEREDA: 1 ELDIVISO LA COLORADA |cuasiFicacion e sueto CURAL Gl LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: SIMACOTA NORTE 34,75 RICARDO PENAGOS JARAMILLO (P1-P3)
DPTO: [ SANTANDER |acTIVIDAD ECONOMICA DEL CORAERGIAL SUR 34,49 ROBERTO JIMENEZ TAVERA (P15-P18)
PREDIO ORIENTE 221,67 RUTA NACIONAL 45-11 (P3-P15)
Predio requerido para: CONSTRUCCION DE CALZADA NUEVA |Topum 0-7 % Plana OCCIDENTE 221,91 ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P18-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Papayo {produccién) 1 Un
Mango (produccién) 1 Un
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
a1 Base de apoyo para panel solar: Consta de un dado de concreto de dimensiones 0.25m x 0.25m, altura aproximada 0.30 m, un 1 Un
/."‘ tuba circular con un didmetro de 0.20 m y una altura de 1.00 m.
& 3 Az Valla publicitaria tubos en hierro de seccién circular con 0.20 m de didmetro, con una altura de 1.60 m. tablero en lamina de 3,20 1 un
& 3 m de ancho x 0,20m de alto
f A3 Cerca de madera compuesta por cuatro hilos de alambre de pias y postes rectangulares con dimensiones de 0.10 m x 0.10 m., 14,75 =
= Estos postes tienen una altura fio de 1.60 m y estdn separados entre si cada 2.20 m. Z
L m_‘r.menmaderawmpumpnrmhilosde lambre galvanizade con de 0.10 m x 0.10 m, tienen una altura 34,51 =
H promedio de 1.50m y estin entre sf cada 2.20 m.
? H CAS Relleno con material de recebo compactado con un drea de 2.276,31m2 y una altura mayor h=0.39m y altura menor =0.16m 227631 o
H espesor promedio de 0.265m, y un volumen de 503,22 m3.
! cAS Avisa direccional a dos caras en acrilico termoformado de 1,00 m de altura x 0,70 m de ancho y un borde en lamina Ealvanizada) 1 Un
de 0,20 m.
! = AT Zona dura para soporte de valla publicitaria en concreto de 1,00m x 1,00m con espesor aproximado de 0,30 m con 6 pernos de| 1,00 m2
i ¢ hierro i
P 7R
f SI/ND
; Tiene el inmueble licencia urb lacié b 5 , Espacio Pdblico? NO
Y Tiene el de Propledad LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el Inmueble aprobada plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area NO
Tiene el drea d; jpor servidumbres? NO
Tiene el drea reg: por drea da?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: [ 24-0ct-25 AREA TOTAL PREDIO m? OBSERVACIONES:
Elabord: " En el area de requerimiento se cuenta con dos items que son una vaya publicitaria y una 1
AUTOPETA MAGDALENA MEDIO AREA REQUERIDA 6.95601 | m? (aviso direccional) CA-2 Y CA-6 que aplican para traslado.
/ RS - . ] AREA REMANENTE |:‘ m? Ver informes anexo de confrontacién y informe de apiques.
/ 7 -
Revisé y Aprobé: / M TOTAL AREA REQUERIDA | 695601 | m?
V4 ﬁ Z_S 2LV A0 Clu AREA SOBRANTE 2460899 | m?
Lvis P Hvndrdii- Lo Yod Piginaide
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| INFORMACION DE REFERENGIA

RUTA NACIONAL 4511
EL PREDIO SE ENCUENTRA ENTRE EL PR14 Y PRIS

PROYECCION: TRANSVERSA DE MERCATOR

DATUM:D_MAGNA

ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nacional

ESCALA GRAFICA

om

Zom 30 m 40 m G m

COORDENADAS GEOGRAFICAS

ORIGEN LATITUD: 4' N
ORIGEN LONGITUD: 73'W

FALSO ESTE: 5.000.000

FALSO NORTE: 2.000.000
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PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

HELNAAY
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coDIGO | GCSP-F307 | VERSION | [ FECHA | o09/08/2022
REVISC: CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 : BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA 7772

EJE VA PROYECTADA

=——==—— AREA COMST. PRINCIPALES }:-nss

; DISENG ¥ CONSTRUCTION: ||| UINEA DE COMPRA =R EEATOGL A
: CERCAS —s—"—  AREA REMANENTE
G RESTREPO ¥ URISE S.4.5. . / A ACCESD 0 CAMND EXISTENTE ROMDA DE RID
INSEWERSS CENGILTORIN SCN0L 1wt LS A
pyn? LINDERD ————  SERVIDUMBRE
EAGORG: AUTOPISTA, MAGDALESNA MEDID FROPETARIC: CHAFLANES CORTE == VA OmTEE
WILLIAM ALFXIS ROMEDO QALVES mg WO —— —
= ROBERTO JIMENEZ TAVERA BOSQUE
WILLIAM ALEXIS FROBLEDC CALVIS FUENTES HIDRICAS 0 JAGUEY — —  TORRE ELECTRICA
T e [ o
003007900000000
MEATOTAL | AREACONST: | AREASOBR: | AREAREMAN: 1411172025 E. ?
31.565,00 m2 | 0,00 m2 2450898 m2 | 0,00 ESCHLA PR
1:1000 AMM-G-.146A
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RUTA NACIONAL 4311

EL PREDIQ SE ENCUENTRA ENTRE EL PR14 Y PRIS
INFORMACIﬁ DE REFERENCIA

PROYECCIGN: TRANSVERSA DE MERCATOR

DATUM: D_MAGNA

v ]

?#’7 | ORIGEN: MAGNA SIRGAS Origen Nacional
ga = ESCALA GRAFICA COORDENADAS GEOGRAFICAS
Ex i;m ) ORIGEN LATITUD: 4* N
3D Ol e ™ s ™ e S M- T
§b?¢°{ = ¢6m  10m 20m Xm 4m Hm EA E3TE 2000
fem | FALSQ NORTE: 2.000.000
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Infracstructura cODIGO [ GCSP-F307 | VERSION | oot [  FECHA [ o09/08/2022

REVISO: CONVENCIONES

|m iy AREA

EJE WA PROYECTADA —_—

N ’
EyE N

TRONCAL DEL MAGDALENA 1

B 7 - DISENG ¥ CONSTRUCCION: | || LINEA DE COMPRA —_—— AN
Y ¥ : / ~ A % @ CERCAS —— G T
, ; * M4 / / / -,/ i3 ACCESD 0 CAMIND EXISTENTE A DE RIO
. A / il UNDERD P
od ; 'Z- : CHAFLANES CORTE —_
‘ 20, /// ROBERTO JIMENEZ TAVERA CHAFLANES RELLENO e i3
AR ). %, e B 2
y /4 /

CUADRO DE AREAS (m?) FECHAELAB: UNDIAD FUNCIOHAL:
AREAREQUERIN | AREATOTAL | AREACONST: | AREASOBR: | ARcramc ||| 14/11/2025 ]

5.956,01 m2 (31.56500m2 | 0,00 m2 2450899 m2 | 0,00m2 ||[ESCAK P
1:1000

"2
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CUADRO DE COORDENADAS

ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 [2310622.59|4912024.19
2 [2310601.27| 491204170 —222
3 |2310596.70 | 4912047.21 L1
4 |2310590.08|4912039.32 :g::’g
5 [2310579.08|4912034.27
6 |2310564.48|4912027.80 15:97
7 |2310553.70|4912020.83 Lo
8 [2310542.00(4912010.94 1552
9 |2310521.15| 491199937 ——o>
10 |2310499.28|4911986.23 12:::
11|2310487.444911980.15———
12 | 2310428.61|4911950.87
13 | 2310419.53 | 4911945 72—t
14 | 2310409.78| 4911940.40 —
15 | 2310405.49 | 4911937.43 >.22
16 |2310409.02|4911931.70 :9::33
17 |2310425.13|4911916.53 S
18 |2310430.09|4911913.85
19 [2310456.72|4911928.18 S0
20 |2310463.10[4911931.63 L
21(2310469.48|4911935.11 L oo
22 [2310475.85|4911938.62 L
23 (2310482.20|4911942.15 L
24 [2310488.54 | 4911945.71 47
25 [2310494.86 | 4911949.29 L
26 |2310501.17|4911952.90 =
27 [2310507.47 | 4911956.54 ;i:;
28 |2310516.88 | 4911962.03
1 |2310622.59|4912024.19 122.64
AREA REQUERIDA (m2): 6956.01
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PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

cADIGO [ GCSPF307 | VERSION | 001 | FECHA | 09/08/2022
Ins\m CONVENCIONES
TRONCAL DEL MAGDALENA 1 Im— BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA 72
| EJE VIA PROYECTADA =====—— AREA CONST, PRINCIPALES |r ol
[RTERVERTORIA CONCESIORARID: DISENG ¥ CONSTRUCCION: ||| LINEA DE COWPRA e AREA CONST. ANEXAS  SRNERY
ﬂ_ CERCAS —r— AREA REMANENTE
« RESTRIPO ¥ Ui 5.4, ! 4,’ ACCESO O CAMNO EXISTENTE RONDA DE RID i
[ELAB0RG; AUTOPTSTA MAGOALENA MEDID PROPIETARIO: LHAFLANES: CORTE T VADEWNE m——
232 aLEms rommo aus B ST CHAFLANES RELLEND ———  BosquE .
DU ALTOPISTA MAGDALENA MEDIO
L AL o 250 Gave FUENTES HIDRICAS 0 JAGUEY — —  TORRE ELECTRICA =
CUADRO DE AREAS (m?) FECHAELAB: LUNIIAD FUNCIGRAL: &;ﬁmmm
450002000000030079000000000
AREAREQUERDA | MEATOTM: | AREACONST: | AREASOBR: | ARGArGeL ||| 14/11/2025 ° E.
FICHA PREDIAL Ne.
0,00 m2 2450899 m2 | 000m2 ||[ECIE P
6.956,01 m2 |31.565,00 m2 o g 3de3 AMM-S-146A




AVALUO AMM-9-146A

) Avaliuo Comercial Con Comité

Técnico
Rural
Lote y Anexos

Ficha Predial AMM-9-146A

Troncal de Magdalena 1
PR107/RN 4511 - CAMPO 23
UF9

Direccion: Lote Uno

Vereda o Corregimiento: El Diviso la Colorada
Municipio: Simacota

Departamento: Santander

NOVIEMBRE

pe 2025

O N
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AVALUO AMM-9-146A
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AVALUO AMM-9-146A
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AVALUO AMM-9-146A

1 INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: El presente informe de avallo comercial se realiza en desarrollo del contrato de
prestacién de servicios para elaboracién de avalios comerciales corporativos celebrado entre
Autopista Magdalena Medio S.A.S y la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana
de La Propiedad Raiz.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y anexos.

1.3. Tipo de avaliio: Comercial con comité técnico Rural.

1.4. Marco normativo: El avalio comercial se realiza en el marco de la Ley 388 de 1997, Decreto
1420 de 1998, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, Resolucion 898
de 2014 del IGAC, Resolucién 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Santander.

1.6. Municipio: Simacota.

1.7. Vereda O Corregimiento: El Diviso la Colorada.

1.8. Direccion del inmueble: Lote Uno.

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: K 108+969,80
Abscisa Final: K 109+191,92
Margen Izq - Der

Longitud Efectiva 222,12
1.10. Uso actual del inmueble: Comercial.

1.11. Uso por norma: Areas de desarrollo agropecuario con restricciones ambientales.
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AVALUO AMM-9-146A

1.12. Informacion Catastral

Departamento: 68 — SANTANDER
Municipio: 745 — SIMACOTA
Cedula Catastral: 687450002000000030079000000000
Direccion: GOLCONDA VDA LA COLORADA
Area Terreno: 63 Ha 450.00 m?
Area Construida: 82,0 m2
Avaliio Catastral (Vigencia 2023) $689.922.000
Fuente: Certificado Catastral.

1.1. Fecha de solicitud de avalio: 25 de noviembre de 2025

1.2. Fecha de la visita al predio: 27 de noviembre de 2025.

1.3. Fecha del informe de avalio: 28 de noviembre de 2025.

Pagina | 5
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AVALUO AMM-9-146A

2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado catastral:

Certificado  catastral Individual para el predio con cédula catastral
687450002000000030079000000000 emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Norma de usos del suelo:

Conceptos de Uso de suelo del 02 de octubre de 2025 firmado por Orlando Villamizar
Rodriguez, Secretario de Planeacion e Infraestructura de Simacota, Santander.

Ficha Predial:
AMM-9-146A del 24 de octubre de 2025.

Planos topograficos:
Plano predial AMM-9-146A del 14 de noviembre de 2025,

Estudio de Titulos:

Estudio de titulos para el predio con cédigo AMM-9-146A con fecha de elaboracién del 27 de
octubre de 2025.

Escritura Publica

Escritura pudblica 1357 del 06 de agosto de 2015 otorgada en la Notaria Primera de
Barrancabermeja.

Certificado de Tradicion y Libertad:

Certificado de Tradicién con nimero de matricula 321-48305 impreso el 14 de noviembre de
2025.

Otros:

Informe de apiques.
Informe de confrontacion.

CORPORACION

| LA A
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AVALUO AMM-9-146A

3 INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario:
- Roberto Jimenez Tavera con C.C. 8.256.492 — 100% de propiedad
3.2 Titulo de adquisicion: e

- Escritura publica 1357 del 06 de agosto de 2015 otorgada en la Notaria Primera de
Barrancabermeja.

3.3 Folio de Matricula inmobiliaria:
- 321-48305 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Socorro.
3.4 Observaciones juridicas:

- De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 303-48305 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Socorro, recae el siguiente gravamen:

o HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, constituida por ROBERTO
JIMENEZ TAVERA, a favor de BIOMAX BIOCOMBUSTIBLES S.A, mediante la
Escritura Publica No. 863 de fecha 11 de septiembre de 2019, otorgada en la Notaria
Cuarta de Bucaramanga, registrada en la anotacién No. 004 del folio de matricula
inmobiliaria No. 321-48305 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Socorro.

Fuente: Estudio de titulos para el predio AMM-9-146A.
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AVALUO AMM-9-146A

4 DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1 Mapa Localizacién:

Mapa del Sector
Ficha Procis ARSE-O. 1454

o i A

Goaglefarth %" ]
e - e .o o ot
Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda

Lote Uno El Diviso la Colorada
Municipio Departamento
Simacota Santander

El municipio de Simacota se encuentra ubicado hacia el centro - occidente del departamento de
Santander abarcando terrenos sobre la Cordillera Oriental (Serrania de Yariguies) y sobre el Valle del
Magdalena Medio. El territorio de Simacota se encuentra entre los 6° 26" y 6° 58" de latitud norte y
entre los 73% 20" y 73° 57" de latitud Este, y 1.000 metros de altura sobre el nivel del mar, temperatura
promedio de 23° C, respecto al meridiano de Greenwich; es decir, se halla en una zona intertropical

Fuente https://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccién acular.
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4.2 Delimitacion del sector:

El Municipio de Simacota estd demarcado por barreras naturales, algunas de las cuales sirven como
limites municipales. Oriente (E): Municipio del Socorro, por medio del Rio Sudrez. Occidente (W):
Municipio de Barrancabermeja, por medio del Rio Opén y el Municipio Puerto Parra. Norte (N):
Municipios de Hato y El Palmar, por medio de la quebrada Cinco Mil, con el Carmen, por medio del Rio
La Colorada Sur (S): Municipios de Chima, Palmas y Santa Helena del Opon.

Fuente: https://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién ocular.

4.3 Actividad predominante:

Su economia tiene vocacién agropecuaria debido a la calidad de los suelos y la topografia del terreno,
cultivindose principalmente café y yuca, seguido de la cafia de az(icar, platano, maiz, frutales, tomate,
citricos y millo. También explota la ganaderia bovina y finalmente una pequefia proporcién de
produccion piscicola en el territorio.

Fuente: https://www.simacota-santander.gov.co/municipio/nuestro-municipio.

4.4 Topografia:

El municipio de Simacota esta situado a una altura minima de 90 msnm y una maxima de 3.400 msnm.
Con una topografia de 0 a 25%, lo cual pertenece a Plano fuertemente Quebrado.

Fuente: htlps:ﬂes—m.tupogmphlcqnap.comfmp-pﬁugnvSan-Pabl6.%b2c~73..87207
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4.5 Caracteristicas Climaticas:

El municipio de Simacota posee temperatura media de 23°C.

"y,

Leyenda -

: --:ﬂ“C
" - IHls-2c
X . W 2-16C
LS [ 16 - 20 °C
- Il 20-22C
B 22-24c
24-26°C
. e et . W 2s-2sc
Ne Al » - .

i

Fuente: Mapa de temperatura media anual de Santander tomado del Atlas Climatolégico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Ademas, presenta clima hlimedo, tiene precipitacién media, la cual varia entre 1500 y 2000 mm.

Fuente: Mapa de Precipitacion de Santander tomado del Atias Climatolégico del Ideam -
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
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4.6 Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Capacidad de Uso.
Tierras de la clase 4

Distribuidas en los climas muy frio y frio, como también en medio y célido hiimedo y muy hiimedo al
igual que en frio, medio y célido seco; ocupa la geoforma de vallecitos, glacis, terrazas, mesas, abanicos
y vegas, localizadas en los paisajes de montafia, lomerio, valle y piedemonte en pendientes que varfan
de 1 a 15% y de 7-25% en lomas-colinas, lomas cérsticas de los paisajes de montafia y lomerio; los
relieves van desde ligeramente planos a fuertemente inclinados y moderadamente ondulados a
moderadamente quebrados, respectivamente,

Esta clase de tierras presenta limitaciones de orden climatico y edafoldgico relacionadas con uno o mas
de las siguientes: frecuentes heladas, alta nubosidad, bajas temperaturas, escasa precipitacion pluvial,
fragmentos de roca en superficie, pendiente relativamente fuertes, erosién moderada, poca profundidad
efectiva, aluminio téxico, fertilidad baja y muy baja o drenajes impedidos. Estas tierras requieren
practicas encaminadas a la proteccién de los suelos mediante sistemas de manejo tales como: siembras
en contorno, cultivos de semibosque, barreras vivas, rotacién de cultivos y de potreros, construccién de
obras de drenaje, aplicacion de fertilizantes y correctivos. Algunos sectores requieren aplicacion de riego
por aspersion o goteo

Este agrupamiento agrolégico incluye las subclases IVsc, IVsh y IVs las cuales se dividen en las siguientes
fases: '

- Subclase IVs-3: Hacen parte de esta agrupacién de tierras las unidades de suelos MVEcp -
MVEd - MVEd2 - MVFap - MVFbp - MVGbp - MVGcp - MVGCc2 - MVHd - MVHd2 - LVAd - LVAd2
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- LVBb2 - LVBc2 - LVBd - LVBd2 - LVCa - LVCa2 - LVCb2 - LVFa - LVFap - LVFbp - PVAa - PVAb
- PVAb2 - PVAc - PVAc2 - PVBa - PVBb2 - PVBc - PVBc2 - PVBd2- PVCa - PVFa - PVFap;
localizadas en lomas-colinas , vallecitos, glacis, mesas y abanicos; su clima es célido hiimedo
y muy himedo y los relieves son planos a fuertemente ondulados con pendientes hasta del
25%.

Son suelos profundos y moderadamente profundos, texturas moderadamente finas, finas y
moderadamente gruesas, reaccién extremada a moderadamente &cida y alta saturacién de
aluminio; la fertilidad varia de muy baja hasta moderada con presencia sectorizada de
fragmentos de roca en superficie y erosion moderada.

Los principales factores limitantes para el uso de estas tierras son: baja y muy baja fertilidad,
altos contenidos de aluminio activo, poca profundidad efectiva, drenaje impedido (imperfecto
y moderado), presencia sectorizada de fragmentos de roca en superficie, reaccién fuerte a
muy fuertemente acida y erosion moderada.

Su uso actual es pastoreo semiintensivo con pastos no manejados (vendeaguja, comino y
grama dulce) y manejados (braquiaria, puntero, aleman y angleton); también se emplean en
cultivos de palma africana, cacao y cafia para produccién de panela, maiz, yuca, platano y
frutales.

Las tierras en donde el uso de maquinaria agricola es factible y no hay presencia de fragmentos
de roca en superficie son aptas para cultivos de maiz, platano, yuca, cacao, sorgo y frutales
como: citricos, mango, papaya y platano, aquellos sectores planos con presencia de
fragmentos gruesos en superficie, son aptos para ganaderia con pastos manejados como
braquiaria, aleman y angleton. Algunos sectores con erosién activa se deben mantener y
conservar con vegetacion nativa. Sea cual fuere el uso que se dé a estas tierras es necesario
realizar précticas de fertilizacion, aplicacion de enmiendas y controles fitosanitarios.
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Fuente: Datos Abiertos IGAC — SHP Uso de Suelo.
Asociacién Oxic Dystropepts — Typic Troporthents — Typic Eutropepts. Simbolo LVB

\ Geograficamente se distribuyen en los municipios de Cimitarra, Lebrija y Bolivar, en paisaje de lomerio
) de climas célido himedo y muy hlimedo, ubicada en las zonas de vida de Bosque himedo y muy hiimedo
tropical (bh-bmh-T).

Se distribuye en lomas y colinas con litologia sedimentaria de arcillas y arcillolitas, en topografia ligera,
moderada y fuertemente ondulada, con pendientes 3-7-12-25% y fuertemente quebrada con rangos 25-
50%.

Es comin en esta unidad la presencia de valles (no mapeables) de relieve ligeramente plano, con drenaje
pobre y en ocasiones con agua en superficie.

Esta unidad estd conformada por los suelos Oxic Dystrepts (35%), Typic Tropothents (30%), Typic
Eutrepts (25%) e inclusiones de Typic Endoaquepts (10%).

El componente de suelos Oxic Dystrepts (PS-619), se distribuye en los sectores medios y altos de la
unidad; su perfil es de nomenclatura A-B-C, en donde el horizonte superior es pardo, de textura arcillo
arenosa, que descansa sobre una secuencia de horizontes B y C de colores mezclados amarillo rojo y
pardo con texturas arcillosas. Con bien drenados; profundos, con muy baja fertilidad; reaccion acida,
con fuerte humedad &cida; con inclusiones criticos en calcio, magnesio, potasio y fosforo y altos niveles
en aluminio.
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El componente Typic Tropothents (PS-617), se distribuye en los sectores medios y bajos de la unidad;
su perfil es de nomenclatura A-C-E, el horizonte superior es pardo oscuro con textura franco arenosa
amarillenta y roja, que yace sobre horizontes C pardo amarillento y rojo, con textura franca arcillosa y
abundantes fragmentos de roca en el perfil. Son bien drenados; superficiales, limitados por fragmentos
de roca mayores del 60%; extremadamente acidos; bajos en calcio, magnesio, potasio y fésforo, alta
saturacién en aluminio y muy baja fertilidad.

El componente Typic Eutrepts (PS-272), se distribuye en los sectores altos de la unidad; su perfil es tipo
A-B-C-R, en donde el horizonte A es pardo amarillento con textura franco arenosa y los horizontes B y
C pardo amarillentos con motas pardo a pardo oscuro y colores mezclados gris y pardo rojo, con textura
franco arenosa; el horizonte R con constituyentes lutitas meteorizadas. Son bien drenados; profundos,
limitados por roca consolidada o extremadamente acidos; reaccion fuertemente acida y neutra; con un
complejo de calcio y magnesio; con una mayor fertilidad.

La inclusidén Typic Endoaquepts (PS-618), se distribuye en los vallecitos entre lomas, el perfil que
caracteriza a estos suelos de nomenclatura A-Cg, el horizonte superior es gris muy oscuro a gris oscuro,
con textura franco arenosa, que subyacente sobre horizontes Cg, y Cg2, de colores gris, gris claro y gris
verdoso y texturas franca y franco arcillosa, con frecuentes fragmentos de roca. Son pobremente
drenados; muy superficiales, limitados por nivel freético alto; fuertemente cidos y ligeramente &cidos;
con presencia de calcio y magnesio; son de fertilidad moderada.

Su uso actual es en ganaderia con pastos no manejados y manejados.

Las pendientes pronunciadas, su muy baja fertilidad, la erosién actual y su alta susceptibilidad a ella, al
igual que la poca profundidad efectiva; conforman los limitantes més importantes para el uso de estas
tierras.

El uso mas recomendable para las tierras de las clases IV y VI es la agricultura (frutales, yuca y platano)
y la ganaderia con pastos de corte. Las tierras agrupadas en la clase VII, tienen vocacién forestal en
bosque protector y desarrollo de la vegetacién nativa.
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Valor Potencial

Fuente: Inspeccion ocular.

Fuente: Inspeccion ocular.

Fuente: Datos Abiertos Agrologia 2025

4.7 Servicios piablicos:

El sector cuenta con servicios publicos como lo son el acueducto veredal y energia eléctrica.

4.8 Servicios comunales:

El sector cuenta con servicios comunales que se abastecen del casco urbano del municipio de Simacota.

4.9 Vias de acceso y transporte:

Troncal Magdalena

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento. El transporte se considera bueno, es com(n encontrar
buses de servicio intermunicipal transitar por el sector. Ademas, desde
el casco urbano se encuentran carros tipo jeeps para el transporte hacia
las veredas el cual es constante.

Fuente: Inspeccion ocular.
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5 REGLAMENTACION URBANISTICA

o
ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA
Certificacion
'h o
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

cerificacion de USO DE SUELO sabre &l predia rural identificario con nimero de malriculs inmobiliand 321-
46305 y cedula catasiral No, 687450002000000030079000000000 M.E., denominado GOLCONDA, ubi

én la vereda EL DIVISO LA COLORADA del Municipio de Simecols Ssnander segin Esquema de
Ordenamiento Terrilarial - EQT vigents.

Gueeltemano localizadoen la vereda ‘EL DIVISO LA COLORADA” te! municiplo de Simacola, esth clasficada
en &l EOT Municipal, segin TITULO Il COMPOMENTE GENERAL DEL E0T; Capitulo 2. DECISIONES
TERRITORIALES. Articulo 14, LA CLASIFICACION DEL SUELC; Articulo 18. SUELO RURAL. Articulo 18,
SUELO DE PROTECCION. Articulo 19, AREAS DE AMENAZA DE RIESGO, TITULD IV. EL COMPONENTE
RURAL. Capitule 20, LOS USOS RURALES. Articuio 64. ZONIFICACION DEL SUELD RURAL
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USO ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTEGCION Y
DE IMPORTANCIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65 ASIGNACION DE USOS
DEL SUELD, con USO ACTUAL DEL SUELO comoe:

Que, segin solicitud allegasa por la AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA S.A.S., la cual solicita a esle dasppdﬂ)

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO COM RESTRICCIONES AMBIENTALES

Eslos sueios correspandan a zonas en el munlcipio donde axisle una alta a media demanda social, pera Ios
suelos y procesos produclivos presentan reslricoiones para el desanofio de aclividades agricolas v pecuarias
(U requisren mecanizacion y uso intensivo de las fierras (generaioras de procesos degradantes del medio
natwal). Compeenden una extensidn de 33.674,33 hectareas.

A Reglamentacién de uso
US0 PRINCIPAL »  AGROFORESTAL
= Cultivos permanentas con manejo
USOS COMPATIBLES |« Forestsl produstor
»_Investigacion en manajo y conservacion de sushs.
s Agriculiura tradicional y biolbgica
USO8 CONDICIONADOS |« Agrolndustia
e Was
& Mineriz, Nl Svsa——
o Agriciihea intensiva,
USOS PROHIBIDOS +  Urhanos
s Induslrizles.
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA
Certificacion
Erlipithon b T mh B VR,
ot ety Shuesoss CW&E“";D’ Fechn de Aprobaciin: 18012034 Viarsian: 0F ""‘“"";‘ o
B dva 208 sor.0
B. Directrices

» Promocionar en forma concerlada con los aglores del desarmollo local el uso de
lecnologias y sistemas de produccion alternalivos asoclados a fa sostenibilidad
ambiental de las correntes hidricas. En ks que los cullivos agricolas y & pastores
se encuentren relacionados directamente con una densificacion de la cobertura
I atbbrea y arbuslive, empleando sislemas mulfiestratos: sisiemas silvoagricolas y

DIRECTRICES sistemas silvopastoriles,

DE » Encoordinacion con |a CAS, fa Umata's del municipio de Simaceta deberd impulsar
MANEJO en los cullivos promisoros y olros frulales de caricler semipermanentes, sistemas

de produccion asociados 2 la sostenibiidad ambiental del municipio como &l
establecimienio de coberturas arboladas en estos culthios,
¥ Fomento e implementacion en los culivos y forrgles permanentes, de prachicas
culturales da consenvacion de suelos como s lerracecs y I agricutlura biokgica,
» meemmmnahummmmmmmm

—— e

REGLAMENTACION DE USO.

DETERMINANTES AMBIENTALES, de |z Corporacion Autinoma de Santander (CAS) consignadas en fa
Resolucion Ne. 1756 de noviembre de 1983, que consfituyen normas y direclrices de supaticr jerarquia en &l
territorio de su jursdiccion para la elaborasion de planes de ordenamisnta territorial municipal y cuencas
- hidrogréficas, en cuanto a la reglamentazion de uso, la reserva, alindamienlo, sdminisiracion y manei de las
\‘ reservas forestales, los paques raturales de cardcler regional ¥ local, las Areas de espacial importancia
aoosisiémica.
Se foma fa clasificeciin de uso da los suelos (use pancipal, tsos campatibles, vsos condicionados, usos
prohibidos) estableckda en la Resoluckin 614 de la CAS de Julio 06 de 1959 Las Determinanies Ambientales,
¥ se adoplan sus definiciones para realizar ¢l posterior analisis correspondients para cada cafegoria de veo
sdecuado definida en la Zonilicacion Ambiental del ferdtorio del Municipio,

Usa principal

Es of usn dessabli cuyas explolacion yio aprovechamients corresponde con la funcion especifica de fa zona y
olrece las mejores venlajas o la mayor eficiencia desde kos punios de vista; Ecoldgico-Econdmive-Social, enun
area ¥ un momanto dado,

Son aqualios que no se oponen al principa! y concuardan con la polenciafidad, la productividad y la proteccion
del suelo y demas recursos nalursles conexes. Se puede establecer o practicar $in aulorizacion o permiso
previo.

Son zquelias que por presentar algln grade de incompalibiidad con el uso principal y ciedos riesgos
ambientales previsiblss y controlables para la proleccidn de los susks y sus fecursos nalurales conexns, eslan
supedilados a permisos o aplorizacion previa ¥ condicionamienios especificos de manejo por parte de ls CAS

¥ por las aulordades ambleniales locales,
Usos prohibidos
LAPnonwrﬁ -5
Carmara & No. 3-33 | Telafa 097-7261507 | (oo SRaly  So% 3"‘EHT{!EM
Cormen Electrialco alaldatisinacnta-santander o0, | PAging Web o mxont b3
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACCTA
Certificacion
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Son aguelios incompalibles con ef uso princlpal de una zong, con los propdsiios de preservacion ambiental o
de planificacica y, por consiguiente, enirafian graves riesgos de fipo ecolégico yio para fa salud y fa seguridas
de la poblacin y, porlanie, no deben ser practicados ni aulorizados por ta CAS y las autoridades ambieniales
locales;

Resoluci6n 0858 de 2018, titulo 12,3 y 4. Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales ¥ 58 deroga
la Resolucion DGL N"1432 de 2010.

SUSCEPTIBILIDAD A FENOWENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION,

Se crea a parly de 3 superposicion de los mapas gecldgico-estruchiral, geomarolégice-medo dindmico y de
pendienies; se fienen en cuests aspectos coma llologia, clasificacion ds las pendientes y diterentes tipos de
movimientos en masa, ademas de fa informacidn suminisleada por la comunidad y el mapa de uso aciual del
suelo. Los siementos evaluados gue prevalecieron para o) andlis's de la susceptibiidad en orden de impoiancia
fueron: inclinzcién de fa pendiente, lologia {seclores de arciolitas en mayor grado que las calizas y arenlscas),
fendmenos de remocion en masa presentas (activos e inaclivas) y uso del suelo, identificande Ires tipos da
suscaptibllidad,

El prediv anleriomente descrio presenta una suscaplibilidad afandmenos de remocin en masa ¥ Brosibn uns
inlensidad MODERADO.

SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipic de Simacola, dabido a su provimidad inmediata a la Fallas def Susrez, del Camen, La Saling,
Arnugas, Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipia de Sania Helena del Opén, que ha regstrado actividad
sismica anterior y reclenle, s2 consldera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada,

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES O DESBORDAMIENTOS.

£ Municipio die Simacola se divide en dos zonas geogrificas naturales, que permite un mejor andlisis de esla
ameiaza. La primera zona lamada Simacots Allo, donde se presentas las mayores aliuras topograficas v en
donde nacen la mayoria de loseauces, no e ha reportada prablemas de esle Bipo, w2 qua k2 forma encafionada
de los valles no permite of desanrollo de Inundaciones o desbordamisntos, pero el manejo inadecuado que se
e G @ las iaderas de rios y quebradas del seclur, como deforestacion acelerada y lofel, cultives limpios a faver
de 18 pendients, pastoree de ganado en zonas con alta pendients, puade llevar al clesamolio de fendmanss de
remecion en masa que alectaran el curse normal de Ios cauces, generando avalanchas come las presentadas
por fa Quebrada Santa Rosa.

La sagunda zona kamada Simacola Bajo, donda las alluras van desde 100 3 500 m.s.n.m., se puedan prasentar
eslos lipos de amenazas, ya que en esia gran zona los rios esian e elaga de vejez, las pendientes son muy
suaves a planas y permife l2 migracion de los cauces,

Enconsecuencia, k susceplitiidad 2 Inundaciones y desbordamientes para el predio en menzion, ss considara

MODERADO A BAJA, —
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Ahora bien, dando cumplimiento a lo expuesto en el numeral 3 del articulo 6 de la resolucién 620 del
2008 del IGAC, se verifica la concordancia del certificado con la reglamentacién urbanistica vigente.
Conforme al Acuerdo 013 del 11 de diciembre de 2.003 “Por el cual se adopta el esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Simacota Santander”; se pudo comprobar que el predio se
encuentra en area de suelos de desarrollo rural.

AR
COLOR LEYENDA bty
SUELOS RURALES

' AREAS DE PROTECCION £3836.90
- AREAS DE PROTECCION ¥ DE

INTERES AMBIENTAL

AREA DE PROTECGION FOR
I | ARENAZA ALTA
L | SUELOS DE DESARROLLO RURAL | 3818532
I | sueto ureano 2580

Articulo 17° SUELO RURAL.

Corresponde a las dreas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas, pecuarias, forestales
y de explotacion de los recursos naturales. Forman parte de este sujeto todas aquellas zonas diferentes
al suelo urbano y de expansién urbana.

Articulo 64° ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

El sistema agrupa los suelos de acuerdo a las potencialidades y limitaciones agro fisicas similares con
aptitud equivalente y que tienen similar respuesta a los mismos usos.

Las principales condiciones fisicas son: clima, relieve, profundidad efectiva, drenaje natural, textura y
presencia de piedras. Entre las condiciones quimicas sobresalen la reaccién (PH) y la fertilidad natural.
La posicién geomorfoldgica se encuentra estrechamente relacionada con la susceptibilidad a la erosion,
el drenaje y la retencién de humedad.

Areas de desarrollo agropecuario con restricciones ambientales

Estos suelos corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta a media demanda social, pero
los suelos y procesos productivos presentan restricciones para el desarrollo de actividades agricolas y
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pecuarias que requieren mecanizacién y uso intensivo de las tierras (generadoras de procesos
degradantes del medio natural).

Los sistemas permitidos tienen estrecha relacién con la pendiente del terreno (rangos entre 25% y 70%),
grado de proteccién del suelo y cobertura vegetal durante la mayor parte del afio, recomendandose el
establecimiento de sistemas de produccién agricolas y pecuarios en combinacién con sistemas arbolados,
como: la Agroforesteria.

| La Agroforesteria: los sistemas silvoagricolas y silvopastoriles como un uso agropecuario ambientalmente
i sostenible, se convierte en una alternativa para lograr una produccién mejorada y sostenida; se
constituye en soporte de la economia campesina y promueve la reconversién de éreas agricolas y
ganaderas que presentan problemas de sostenibilidad productiva.

En el territorio se ubicaron 20.775,90 hectdreas para el desarrollo de sistemas silvopastoriles, tierras que
se ubican en su totalidad en el Bajo Simacota. Y para el desarrollo de sistemas agroforestales se ubicaron
4.085,03 hectareas que se ubican exclusivamente en el Alto Simacota. Estas tierras se localizan en zonas
de ladera con pendiente entre el 25% y 70%, y con alta y mediana demanda social y econdmica.

Articulo 65° ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

De acuerdo a las diferentes categorias definidas en Zonificacion Ambiental del Municipio, se establece la
siguiente reglamentacién de uso, sus normas que restringen o prohiben un uso no adecuado, y
directrices de manejo que buscan orientar un aprovechamiento sostenible de los recursos naturales
renovables y culturales asociados.

Finalmente, es importante resaltar que, de acuerdo con el Certificado de Uso del Suelo el Uso principal
del drea requerida corresponde a agroforestal.
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6 DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 Ubicacion:

Mapa del Predio

-

Goog!a.{;:rlh

Nomenclatura del Predio

Nombre De La Vereda
Lote Uno. El Diviso la Colorada

Municipio

Departamento
Simacota Santander

El predio se encuentra ubicado aproximadamente en el KM 109 de la via Troncal Magdalena entre Puerto
Parra y Barrancabermeja. A pesar de pertenecer a la jurisdiccion de Simacota, el predio se encuentra
mas cercano al casco urbano de Barrancabermeja.
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-

6.2 Area del terreno:

6.3 Linderos:

LINDEROS AREA
REQUERIDA:

LINDERO NORTE:
LINDERO SUR:
LINDERO ORIENTE:

LINDERO OCCIDENTE:

6.4 Forma del Lote

- Irregular

Area total del terreno:  31.565,00 m?

Area Requerida: 6.956,01 m?
Area Remanente: 0,00 m?
Total Area Requerida 6.956,01 m?
Area Sobrante: 24.608,99 m?

Fuente: Plano predial AMM-9-146A.

COLINDANTE (NOMBRE DEL PROPIETARIO) |.0|~|(§I)1'un
RICARDO PENAGOS JARAMILLO (P1-P3) 34,75
ROBERTO JIMENEZ TAVERA (P15-P18) 34,49
RUTA NACIONAL 45-11 (P3-P15) 221,67

ROBERTO JIMENEZ TAVERA (AREA SOBRANTE) (P18-P1) 221,91

Fuente: Ficha Predial AMM-9-146A

6.5 Vias de acceso al predio:

Troncal Magdalena

Via pavimentada de una calzada con 2 carriles, en buen estado de
mantenimiento

6.6 Servicios Publicos:

El predio no cuenta con servicios publicos.

Fuente: Inspeccion ocular.

CORPORACION REGIS

PBX. 635 4102

TRO DE A

CRA. 45A No. 94-35 www.LoNJaAckPRcoM  NIT. 900.026.367

Pagina | 23

VALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ




AVALUO AMM-9-146A

6.7 Unidades Fisiograficas:

1

0-7 % PLANA
COMERCIAL

| SUELOS DESARROLLO RURAL

REQUERIDA

0,695601
38
0,695601 Ha

Fuente: Ficha Predial AMM-9-146A

6.8 Areas construidas:
- El area requerida no cuenta con construcciones.
6.9 Caracteristicas constructivas:

- No aplica.

6.10 Construcciones anexas:

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Base de apoyo para panel solar: Consta de un dado de
concreto de dimensiones 0.25m x 0.25m, altura
aproximada 0.30 m, un tubo circular con un diametro
de 0.20 m y una altura de 1.00 m.

CA-1 1,00 Und

Valla publicitaria tubos en hierro de seccidn circular con
CA-2 | 0.20 m de didmetro, con una altura de 1.60 m. tablero 1,00 Und
en lamina de 3,20 m de ancho x 0,80 m de alto.

Cerca de madera compuesta por cuatro hilos de alambre
de plias y postes rectangulares con dimensiones de 0.10
m x 0.10 m. Estos postes tienen una altura promedio de
1.60 m y estan separados entre si cada 2.20 m.

34,75 m
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Cerca en madera compuesta por tres hilos de alambre
galvanizado con dimensiones de 0.10 m x 0.10 m, 34,51

Ch-4 tienen una altura promedio de 1.50 m y estan separados a
entre si cada 2.20 m.
Relleno con material de recebo compactado con un érea

CAS de 2.276,31 m2 y una altura mayor h=0.39m y altura 2276,31 i

menor =0.16m espesor promedio de 0.265m, y un
volumen de 603,22 m3.

Aviso direccional a dos caras en acrilico termoformado
CA-6 | de 1,00 m de altura x 0,70 m de ancho y un borde en 1,00 Und
ldamina galvanizada de 0,20 m.

Zona dura para soporte de valla publicitaria en concreto
CA-7 | de 1,00m x 1,00m con espesor aproximado de 0,30 m 1,00 m?
con 6 pernos de hierro.

Fuente: Ficha Predial AMM-9-146A

6.11 Cultivos, especies:

DESCRIPCION CANTIDAD| UND
Papayo (produccion) 1 Un
Mango (produccién) 1 Un

Fuente: Ficha Predial AMM-9-146A
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7 METODOS VALUATORIOS

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcién de la vida (til que en términos econémicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberé adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Férmulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado.

Cuando para la realizacién del avallio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario
que en la presentacion del avallio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién
y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccidn deben
ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar que los datos
de areas de terreno y construccién sean coherentes. En los eventos en que sea posible,
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| -

fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su
posterior analisis.
Articulo 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.

Cuando para el avaltio se haya utilizado informacion de mercado de documentos escritos, éstos deben
ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los

casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos

valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la més usual es la media aritmética.
Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular indicadores de dispersion
tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podré adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de
asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a
desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en
un sistema de ajuste de regresion, serd necesario que se haga por lo menos el ajuste para tres
ecuaciones (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) y se tomard la mas representativa del
mercado.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipio o regién con los gremios respectivos
los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades
ptimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.

Nota: Los anteriores articulos son tomados de la resolucién 620 del 2008 del IGAC, Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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8 INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1 Relacion de investigacién obtenida:
UF1:

[Finca en Venta en Shmacols Samtander— Baalents Ubicadidn sobre I
Pury cel Sol, a 75 km de Puertn Berio
h\l&hbnmmmlﬂm-ﬂlﬂi.

Ui
. 2

OMN A,

O L O NV BlAN A
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8.2 Depuracion Mercado:

Daseripeitin del nmuatl

|

[Finca en Ventn en Simaceta Sanandar— Exslenta Ubicacén sore la
{Ruta del Sol, & 75 km de Puerts Barrko

[Se vende finca de 21 hechirens medides (18 hectiress escrituradas),
| v Berria:

on Bucarsvangs y Bamancabermefa. el par  provecios
ngropeciaios, ganaderns o de plscioulturs.

Uso
AVT Arendamientos Vicasas SAS
SO4518145
0%
18,00
100
5200

1150.000.000,00 §
8.984000,00 |
28040
0.000,0

-Hfs 1]

- - - - - - w -

Es importante sefialar que, conforme a lo establecido en el articulo séptimo de la Resolucién 620 de
2008, el cual indica textualmente: “Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamano del
predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica”, se justifica la inclusion de predios con diferentes areas en el andlisis
comparativo, ya que el comportamiento del mercado en el sector refleja esta dinamica y permite
establecer una relacion vélida entre los valores, independientemente del tamafio del terreno.
Adicionalmente, el predio en estudio, de manera similar a las ofertas consideradas, cuenta con frente a
la via, lo cual refuerza la pertinencia de su comparacion dentro del estudio de mercado.

9 INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue necesario aplicar esta con
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10 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRERO

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacién).

V/Ha Terreno

$ 27722222
$  26.112.000
$  28.984.000

PROMEDIO $  27.606.074
DESVIACIONESTANDAR RS

COEFICIENTE DE VARIA CION 5,21%
e 3 W -0,360720616 |
LIMITE SUPERIOR § 29.045.503
LIMITE INFERIOR '§  26.166.555
ATV U T $  27.606.074

O JOA
COLO M BLA N A

PIEDAD
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10.2 Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

A continuacién, se muestra el plano con la ubicacién de las ofertas de mercado y el predio AMM-9-
146A.

Imagen 1: Ofertas de mercado y AMM-9-146A

@
PROE o

W10 s ns
Sk

Lo S
e S
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Oferta 2: Finca en Simacota, Santander, con un area de 21 hectireas medidas, de las cuales 18
se encuentran escrituradas, ubicada estratégicamente sobre la Ruta del Sol a 75 km de Puerto
Berrio en la via principal que conecta con Bucaramanga y Barrancabermeja. El predio cuenta con
nacimiento de agua propio y pozo perforado, ademas de cuatro pozas activas para piscicultura con
capacidad aproximada para 8.000 peces. La infraestructura incluye dos casas construidas y un
corral para manejo de ganado. El precio de oferta es de $38 millones por hectirea negociables o
$40 millones a puerta cerrada.

Oferta’2

Imagen 2. Superposicién de localizacion de la oferta dos sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 3: Propiedad de 100 hectéreas ubicada a un costado del pavimento, con topografia plana
y ondulada suave. Dispone de excelentes fuentes de agua, entre ellas un cafio que atraviesa la
finca, jagieyes, lagos y suministro para consumo humano. Cuenta con pastos establecidos de
braquiapara, guinea, humidicola y brachiaria decumbens. La finca esta cercada con cercas eléctricas
y su infraestructura incluye una casa principal en buen estado, corral, establo techado y bodega.

Ofertal3

Imagen 3. Superposicién de localizacién de la oferta tres sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

Oferta 5: Finca en Barrancabermeja, sector Intercambiador Yuma, con un drea de 100 hectareas
totaimente establecidas en pastos. La propiedad cuenta con abundantes fuentes de agua y dispone
de una casa junto con excelentes instalaciones. El valor de venta es de $3.5

COMN A

OLO M BIAN A
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Ofertals

Imagen 4. Superposicion de localizacién de la oferta cinco sobre planos oficiales normativos empleando herramientas SIG

10.3 Ejercicios Residuales.
- No Aplica
10.4 Servidumbres

11 No Aplica

11.1 Zonas de Protecciéon (Rondas de Rio, Rondas de Nacedero)

- No Aplica
) 11.2 Otros ejercicios o aplicaciones.
- No Aplica

O ™LA
OLOMNMBEIANA
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12 CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
12.1 Costos de reposicion:
-
Nota: Se contempla como traslado.

CA2:

En el area de requerimiento se cuenta con dos items que son una vaya publicitaria y una sefializacion
(aviso direccional) CA-2 Y CA-6 que aplican para traslado.

CA-3 Cerca en alambre de plias
Valor

Materiales Und Unitario Medida . Valor Pag

! Excavacion
Cuadrila Albafillerla - AA $

31473 '$ 472095 47

0,15

e A ER U N E O T icl Und | § 6827 10,00 | $§  68.270,00 108 |
Cuadra Abafilkri - AA Hc  $ 31473 11,58  § 364457,34 47 |
Remirecepias oW (som) a1+ [EETEIE X I MR LI
Puntila con cabeza 2" b $ 4118 046 $ 189428 125

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 541.017,07

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M N s 15.568,84

Dato tomado de [a revista Construdata N° 216 e Mt
Nota: En la Construdata se establece 1 m?/hc para la excavacién manual, tomado como referencia para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra AA + 1% de la herramienta menor.

O A
O L. O M BLAN A

S iy

Pégina | 34

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAlZ

PBX.6354102 CRA.49A No. 94-35 www.LONJACPRCOM  NIT. 900.026.367-5




e ——

AVALUO AMM-9-146A

CA4:

CA-4 Cerca en alambre galvanizado

Valor
Unitario
Excavacion

Materiales Und Medida

Cuadrila Albanikeria - AA

|

Vara corredor %8 a 10 cm (3m) eucalpto - 6.827 ' $ 64.242,07 |
Cuadria Abafileri - AA c |$ 31473| 863 |$ 271611,99 47 |
|

Alambre galvanizado No. 18 _ _ |$ 13.795| 099 | §  13.657,05 67
Puntila con cabeza 2" | 4.118 _ 1.441,30 125
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA _ 355.673,36 1

TOTAL MATERIALES Y MANO DEOBRAX M 10.305,3’
Dato tl_:r_rndo dela re\fista Construdata N° 216

Nota: En la Construdata se establece 1 m?/hc para la excavacién manual, tomado como referencia para el valor unitario de la
relacionada: Mano de obra AA + 1% de la herramienta menor.

_ CA-5 Relleno

¥ Valor
Materiales . Uriitiirio Medida _

| 10.110 227,63 $ 2.301.339,30 141
P R L e ™2 | $ 2010 227631 | $ 4 .575.383,10 208 |
IRelleno en recebo comiin compactado ' § 137.317 603,22  $82.832.360,74 141
~ TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA '$  89.709.083,14
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ .409,8

39.409,87
Dato tomado de la revista Construdata N° 216 |

Descapote a maquina 3 %

CAG6:

En el area de requerimiento se cuenta con dos items que son una vaya publicitaria y una sefializacion
(aviso direccional) CA-2 Y CA-6 que aplican para traslado.

O MNLIA

OLOMNMBIANA

v Pagina | 35

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ

PBX.535 4102 CRA.49A No.94-35 www.LoniacPreom  NIT. 900.026.367-5




AVALUO AMM-9-146A

CA7:

CA-7 Zona dura

Valor

Unitario Valor Pag

Materiales Und

Descapote a maquina | _ 10.110. 0,10 §  1.011,00 141 |
Replnteo m2  $ 12339 $ 1233900 141
Plca en concreto 3000 psi 30 cm maka ' 5 =
electrosoldada _$ 402.370,&') 162 |
Permo+Tuerca Inoxidable 5/16X2 2 | Ce
Unidades Fixser $_ _114'599'%‘____._.,:
Cuadrila Abafileria - AA $ 3147300 47 |
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 562.293,00

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x M2 $ 562.293,00 |

Dato tomado de la revista Construdata N° 216
162*Placa en concreto 3000 psi 30 cm malla electrosoldada Tomado de Placa en concreto

3000 psi 10 cm malia electrosoldada
**Perno+Tuerca Inoxidable 5/16X2 2 Unidades Fixser https://acortar.link/tjSLGa

12.2 Depreciacion (Fitto y Corvini):

CALCULO DEL VALOR POR ESTA DO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

EDAD EN

VIDA ESTADO DE p VALOR VALDR VALOR

(71515 CONSERVACION PEPRECIACION| o eoncreion | pDEPRECTADO VALOR FINAL ADOPTADO

~ CA3 0 25 4% 25 | 3379%  § 1556884 $526084  $10.30800  $10.000
CA+4 10 | 25 40% 25 | 3379%  § 1030639 $348261 $682378 = $7.000
CA-5 10 | 50 | 2% | 25 . 1911%  § 3940987 $7.53075  $3187912  $32000
cA-7 10 100 10% 25 13,15% | § 562.203,00 $73.929,16 $488.36384  §488.000
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AVALUO AMM-9-146A

13.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

Cultivos

Densldsd -Himaro de

Cuftiva {Nomiire Comin) - Cosnchas alAfS | ooy, o e roies)

o (Kgfhe/casechs) {Afias) ($/Kg Acuinl) Froductar

(Pe) ({a0]

13 CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

Eaowto de astablodmisnta daf cultiva o un peroda da un
afie an une hactinea (Ca)

Mimemn de Producdin Promedie | Lo | g b i Precha Pagada el Edad que incla Edad el
produccion
(Afis)

Cultivo (n)
Costng Inkumdl  Costos Maho de
Ha

Gbr Ha ghils o

Carto e marimnimieito del culthvo est n pakoda de un = f :
piitan e pitef e Costn de produccién de b coschs por bectima (6}
Cauto de Afios o
Emahiecimients del | PRODUCTION
Costot Tneumon  Comtns Msbathe o Costoe  Cavion Mans e i CuRwe (R 7iah) CERANTR (L)
Ha Otira Ha 2 Tnimox He: Obee He
JEmo S

L B ] 130700 | LA00 3

COBTD DE LUCRO CESANTE
ESTANLECTMTENTD POR UNTTARID
UNIDAD (€T)

13.2 Valores de cultivos y/o especies

DESCRIPCION

VALOR TOTAL
$54.308,52

$54.308,52/

Mango (produccién)
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES

$264.176,28 $264.176,28

~ $318.484,80
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AVALUO AMM-9-146A

14 CONSIDERACIONES GENERALES

- Segln lo establecido en el Esquema De Ordenamiento Territorial del Municipio de Simacota de
acuerdo con el plano de uso de suelo, se puede observar que el predio se encuentra en suelo rural
(Ver capitulo 5).

- El Articulo 6° de la resolucién 620 de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
en su numeral 3 “(...) 3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de i
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre Loy
localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
entidad territorial correspondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente. (...)".

- Los usos permitidos segln la normatividad se encuentran descritos en el item 5 del presente
informe

- Los valores empleados para el costo de reposicion de construcciones y anexos fueron tomados de
la revista especializada Construdata No. 216, con valores de referencia de Bogota.

- Para la depreciacion por Fitto y Corvini de las unidades constructivas encontradas se toma la edad
aparente y estado de conservacién acorde a lo evidenciado al momento de la realizacion de la
inspeccion ocular.
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AVALUO AMM-9-146A

15 RESULTADO DEL AVALUO

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Simacota.

VEREDA: El Diviso la Colorada.
FICHA PREDIAL: AMM-9-146A
DIRECCION: Lote Uno.
PROPIETARIO: Roberto Jimenez Tavera

AREA | |
AFECTADA VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL

TERRENO

| Ha = 0,695601

TOTJ\L TERRENO
CONSTRUCCIONES

ITEM DESCRIPCION UND

b | ehd | _"! . 3475 ~$10000,00  $347.500,00

2 A4 34,51 - $ 241.570,00

| 3 | m2 227631 $32  §72.841,920,00
4

mZ

. ELEMENTOS PERMANENTES
) TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Noventa y Tres Millones Cuatrocientos Cuarenta Mil Doscientos Ochenta y Siete
Pesos con Cuarenta y Ocho Centavos M.L.

Director de valuos
R.A.A N° AVAL-19114869

/ Avaluador
R.ALA. N° AVAL-1032435523
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AVALUO AMM-9-146A

16 REGISTRO FOTOGRAFICO

CA-1. Base de apoyo para panel solar CA-2. Valla publicitaria (traslado)

4

CA-3. Cerca en alambre de pilas CA-4. Cerca en alambre galvanizado
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AVALUO AMM-9-146A

CA-5. Relleno

‘b CA-7. Zona dura Papayo

Mango
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AVALUO AMM-9-146A

17 ANEXOS

- RAA Gabriel Sarmiento

- RAA Hector Barahona

- RAA Luis F. Sanabria

- RAA Johanna Ramirez

- Ficha Predial

= Plano predial

- Certificado de Uso de Suelo

- Certificado Catastral

- Estudio de titulos

- Folio de matricula inmobiliaria

COMN A
O LO M BLA N A,
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AVALUO AMM-9-146A

18 LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

DANO EMERGENTE

II

1I.

Notario y Registro

De conformidad de la seccién Dafio Emergente del protocolo de Avaltios de la ANI, dicho no se
incluird en el encargo valuatorio.

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles.

CA-1 Traslado base de apoyo para panel solar

: Valor
Materiales Und Unitario Medida Valor ET

Excavacion
Cuadrila Abaiiera - AA He |$
Traslado

31473/ 001 | § 314,73 47

Concreto camente grava com(n 3000 PSI LR !_$  419.099 0,03 § __1;.'_.72!91| 156 |
Anchje Concreto Cuffa 3/8X3 2Und Fixser IR IR A X 10 '______14.800,00{ = |
Cuadrita Abafiieria - AA H $ 31473 400  § 12589200 47
Herramienta menor % ;-$ 125.892 i— 0,10 - 12.589,20 [_ 4§__I

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA '$  166.168,90

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 166.168,90
Dato tomado de |a revista Construdata N° 216

**Anclaje Concreto Cufia 3/8X3 2Und Fixser https:/ /acortar.link/iTo04A

CA-2 Traslado valla publicitaria

Materiales Und Valor | yedida
; Unitario

Excavacion
Cuadrile Abafiera - AA He $
Estructura

31473 002 §

Concreto comriente grava comun 3000 PSI _ !_ 0,02 $
I;taomcnirramlentu negro 4" (6m) esp. m_:. *_ - 39,138 3,60 $
Cuadrila Abafiiera - AA 1,00 $
Traslado
Cuadrila Abaiileria - AA He § 31473 300 § 9441900 4
Herramienta menor % | $ 94419 010 § 944190 46 |
' TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 28524214
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND $ 285,242,14

Dato tomado de la revista Construdata N° 216

_ 8.381,9 |
140.896,80
31.473,00

(e} |

O A

O N BLIAA N A
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AVALUO AMM-9-146A

CA-6 Traslado aviso

Valor
Nlateri.ales Und Unitario

Cuadriia Abaﬁibr_ia ) He 31473 3,00 |
Herramienta menor 94,419 0,10 ; 9.441,90 46 |
TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 103.860,90

TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA x UND 103.860,90

Medida

94.419,00 47 |

Dato tomado de |a revista Construdata N° 216

III. Desconexion de servicios Plblicos.

- No aplica dado que no se suministra documentacion.

1v. Arrendamiento Y/O almacenamiento provisional.
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
V. Impuesto predial.
- No aplica dado que no es compra total del predio.
VI.  Adecuacion de area remanente.

- No aplica dado que no se suministra documentacién.

VII. Perjuicios derivados de la terminacién de los contratos
- No aplica dado que no se suministra documentacion.
LUCRO CESANTE

i. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién.
- No aplica dado que no se suministra documentacién.
ii. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas.

- No aplica dado que no se suministra documentacion

OMNJIA
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AVALUO AMM-9-146A

19 RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

DEPARTAMENTO: Santander.

MUNICIPIO: Simacota.

VEREDA: El Diviso la Colorada.
FICHA PREDIAL: AMM-9-146A
DIRECCION: Lote Uno.
PROPIETARIO: Roberto Jimenez Tavera

Nota: Se evidencia comunicacién ATMM-25-00957 con asunto: “Solicitud de Documentos para avaluar el dafio
emergente y lucro cesante de los inmuebles requeridos para la ejecucién del Proyecto “concesién Vial Troncal del
Magdalena Tramo Puerto Salgar- Barrancabermeja” con su respectivo recibido. Sin embargo, por parte de la entidad
solicitante no se aportd la documentacion citada en las resoluciones IGAC 898 del 2014 y 1044 del 2014 para realizar
el célculo de Lucro Cesante, ante posibles perjuicios por terminacion anticipada de contratos y/o actividades
econdémicas que sea desarrolladas en el area objeto de avallo.

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $ 0,00
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 555.271,94
ITI Desconexion de servicios plblicos $ 0,00
IV. Arrendamiento Y/O Almacenamiento Provisional $ 0,00{
V. Impuesto Predial $ 0,00

™ V1. Adecuacion De Area Remanente $ 0,00

) VIL Perjuicios derivados de la terminacion de confratos

2. LUCRO CESANTE
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién

Son: Quinientos Cincuenta y Cinco Mil Doscientos Setenta y Un Pesos con Noventa y
Cuatro Centavos M.L.

Director de Avaliios
R.A.A N° AVAL-19114869

/ Avaluador
R.A.A, N° AVAL-1032435523

Pagina | 45

U A -"_._'__ o .f . '-J-\‘."i.:i,'-- ~ry|

\D RAIZ




AVALUO AMM-9-146A

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
AMM-9-146A

En la ciudad de Bogota D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de noviembre de 2025, se reunieron en
las oficinas de la Corporacién Registro de Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por Autopista
Magdalena Medio S.A.S, del predio denominado AMM-9-146A en el Municipio de Simacota =

(Santander), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. |

e ) s || AREA |
ITEM | DESCRIPCION UND , a2 (VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

$27.606.074,00  $19.202.812,68

TOTAL TERRENO $19.202.812,68
CONSTRUCCIONES

TOTAL CONSTRUCCIONES $0,00
ANEXOS

L $10.000,00  $347.500,00
2 | _ $7.00000  $241.570,00
& $32000,00  $72.841.920,00
4 $488.000,00 §488.000,00

TOTAL ELEMENTOS PERMANENTES
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA
TOTAL INDEMNIZACIONES
TOTAL AVALUO + INDEMNIZACIONES

-__l_'l_- L]
0s

Di recto de vI

R.A.A N° AVAL-19114869

/Avaluador
R.A.A. N° AVAL-1032435523
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18) Direcliva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9145-160280-65848-0
FECHA: 10 /septiembre/2025

El INSTITUTO GEQOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: ROBERTO JIMENEZ TAVERA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 8255492 se encuenira inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
: [[NFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER AVALUO:$ 689,922,000

' MUNICIPI0:745-SIMACOTA
- NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0003-0079-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0003-0079-000
DIRECCION:GOLCONDA VDA LA COLORADA
MATRICULA:321-4761

AREA TERRENO:63 Ha 450.00m?

AREA CONSTRUIDA:82.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 ROBERTO JIMENEZ TAVERA CEDULA DE CIUDADANIA 8256492
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

|

|

1 ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO COMN LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
El presente certificado se expide para EL INTERESADO.

l Warfs sejandra Ferreira Harnandez
~ lofe Oficina de Relacin con el Ciudadann

MOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para esiablecer actos constilulives de posesidn.

De conformidad con el arliculo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripaion o incorporacion calasiral. La infarmacion catastral resultado de los procesas de formacldn, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporard en la base catastral con la fecha del acio adminisirativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catasiro no constituye litulo de dominio, ni sanea los vicios de propledad o a tradicion y no puede alegarse como excepcién conira el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

ase de datos del IGAC no incluye informacion de los catasiros de Bogotd, Barranquilla, Gali, Medellin, Sania Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Cenlro
idente (AMCO), el Area Metropalitana de Bucaramanga (AMB), el Area Melropalilana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerio Golombia y Malambo del Departamento
ue Atlantica), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Vicloria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulué, Versalles, Yumbo y Jamundi del Depariamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Biluima, Cachipay, Cdqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipague, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El
T Pefian, El Rosal, Facataliva, Fomeque, Fosca, Flquens, Fusagastga, Gachala, Gachetd, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavila, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guachela, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pena, Lenguazaque, Mania, Medina, Marifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cagetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachogue, Supata,
Susa, Sulatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubalé, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzon, Villeta, Viotd, Yacapi, Zipacdn y Zipaquira,
Villavicencio del deparlamento del Mela, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Clicuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencidn, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixlo, Sardinala y Teorama del Deparlamento de Norle de Sanlander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzdn del Depariamento de Huila, lbagué - Tolima,
Cariagena de Indias - Balivar, Armenia del Deparlamenio de Quindio, municipios de Sahagin y Monieria del Departamenio Cérdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y
Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga y Soledad del Departamento del
Allanlico, el municipio de Florencia -Caquetd, los municipios de Tunja y Chiguinquira del Departamento de Boyacd al no ser de compelencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

hilps//iramites.igac.gov.co/geltramilesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del cerlificado calastral.

Ante cualquisr inquietud, puede escribir al correo electrdnico: contaclenos @igac.gov.co. @bﬂ_‘z‘g
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DE SIMACOTA -
SANTANDER.

CERTIFICA

Que, segun solicitud allegada por la AUTOPISTA MAGDALENA MEDIA S.A.S., la cual solicita a este despacho
certificacion de USO DE SUELO sobre el predio rural identificado con nimero de matricula inmobiliafia 321-
48305 y cedula catastral No. 687450002000000030079000000000 M.E., denominado GOLCONDA, ubicado
en la vereda EL DIVISO LA COLORADA del Municipio de Simacota Santander segtin Esquema de
Ordenamiento Territorial - EOT vigente.

Que el terreno localizado en la vereda “EL DIVISO LA COLORADA” del municipio de Simacota, esta clasificado
en el EOT Municipal, segin TITULO Il. COMPONENTE GENERAL DEL EQT: Capitulo 2. DECISIONES
TERRITORIALES. Articulo 14. LA CLASIFICACION DEL SUELO; Articulo 16. SUELO RURAL. Articulo 18.
SUELO DE PROTECCION. Articulo 19. AREAS DE AMENAZA DE RIESGO. TITULO IV. EL COMPONENTE
RURAL. Capitulo 20. LOS USOS RURALES. Articulo 64. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.
TRATAMIENTOS Y CATEGORIAS DE USO ADECUADO DEL TERRITORIO; SUELOS DE PROTECCION Y
DE IMPORTANCIA AMBIENTAL. SUELOS DE DESARROLLO RURAL. Articulo 65, ASIGNACION DE USOS
DEL SUELO, con USO ACTUAL DEL SUELO como:

AREAS DE DESARROLLO AGROPECUARIO CON RESTRICCIONES AMBIENTALES

Estos suelos corresponden a zonas en el municipio donde existe una alta a media demanda social, pero los
~ Suelos y procesos productivos presentan restricciones para el desarrollo de actividades agricolas Y pecuarias
~Que requieren mecanizacion y uso intensivo de las tierras (generadoras de procesos degradantes del medio
natural). Comprenden una exiension de 33.674,93 hectareas.

A Reglamentacién de uso

USO PRINCIPAL o AGROFORESTAL

o  Cultivos permanentes con manejo

USOS COMPATIBLES  |s  Forestal productor

o Investigacion en manejo y conservacion de suelos.
Agricultura tradicional y biclogic

USOS CONDICIONADOS { e Agreindustria —3—
s+ Vias
o Mineria.
e Agricultura intensiva,
USOS PROHIBIDOS o Urbanos
o Industriales.
[ APROBAD(
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B, Directrices
» Promogionar en forma concertada con los actores del desarrollo local el uso de |
tecnologias vy sistemas de produccion alternativos asociados a la sostenibilidad
ambiental de las corrientes hidricas. En los que los cultivos agricolas y el pastoreo
se encuentren relacionados directamente con una densificacion de la cobertura
arborea y arbustiva, empleando sistemas multiestratos: sistemas silvoagricolas y
DIRECTRICES sistemas silvopastoriles. ,
DE » Encoordinacién con la CAS, la Umata's del municipio de Simacota debera impulsar |
MANEJO en los cultivos promisorios y ofros frutales de caracter semipermanentes, sistemas
de produccion asociados a la sostenibilidad ambiental del municipio como el |
establecimiento de coberturas arboladas en estos cultivos. |
> Fomento e implementacion en los cultivos y forrajes permanentes, de practicas |
culturales de conservacion de suelos como los terraceos y la agriculiura biologica.
» Fomento e implementacion de la silvicultura como actividad altamente productiva.
REGLAMENTACION DE USO.

DETERMINANTES AMBIENTALES, de la Corporacion Auténoma de Santander (CAS) consignadas en la
Resolucion No. 1756 de noviembre de 1999, que constituyen normas v directrices de superior jerarquia en el
territorio de su jurisdiccion para la elaboracion de planes de ordenamiento territorial municipal y cuencas
hidrograficas, en cuanto a la reglamentacion de uso, la reserva, alindamiento, administracion y manejo de las
reservas forestales, los parques naturales de caracter reg:onal y local, las areas de espec;al rmportanma

gcosistémica.

Se foma la clasificacion de uso de los suelos (uso principal, usos compatibles, usos condicionados, usos
prohibidos) establecida en la Resolucion 614 de la CAS de Julio 06 de 1999: Las Determinantes Ambientales,
y se adoptan sus definiciones para realizar el posterior analisis correspondiente para cada categoria de uso
adecuado definida en la Zonificacion Ambiental del territorio del Municipio.

Uso principal

Es el uso deseable cuya explotacion y/o aprovechamiento corresponde con la funcion especifica de la zona y
ofrece las mejores veniajas o la mayor eficiencia desde los puntos de vista: Ecologico-Econémico-Social, en un

areay un momento dado.

Usos compatibles

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad, la produciividad y la proteccion
del suelo y demas recursos naturales CONEX0s. Se puede establecer o praclicar sin autonzacmn 0 permiso

previo.
Usos condicionados

Son aquellos que por presentar algin grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos
ambientales previsibles y controlables para la proteccién de los suelos y sus recursos naturales conexos, estan
supeditados a permisos o autorizacion previa y condicionamientos especificos de manejo por parte de la CAS
y por las autoridades ambientales locales.

Usos prohibidos

[APROBADC? 7
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Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propésitos de preservacion ambiental o
de planificacion y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o para la salud y la seguridad
de la poblacion y, por tanto, no deben ser practicados ni auiorizados por la CAS y las autoridades ambientales

locales.

Resolucion 0858 de 2018, titulo 1,2,3 y 4. Por la cual se expiden las Determinantes Ambientales y se deroga
la Resolucion DGL N°1432 de 2010,

SUSCEPTIBILIDAD A FENOMENOS DE REMOCION EN MASA Y EROSION.

Se crea a partir de la superposicion de los mapas geoldgico-estructural, geomorfologico-morfo dinamico y de
pendientes; se tienen en cuenta aspectos como litologia, clasificacion de las pendientes y diferentes tipos de
movimientos en masa, ademés de la informacion suministrada por la comunidad y el mapa de uso actual del
suelo. Los elementos evaluados que prevalecieron para el analisis de la susceptibilidad en orden de importancia
fueron: inclinacion de la pendiente, litologia (sectores de arcillolitas en mayor grado que Ias calizas y areniscas),
fenémenos de remocion en masa presentes (activos e inactivos) y uso del suelo, identificando tres tipos de
susceptibilidad.

El predio anteriormente descrito presenta una susceptibilidad a fenémenos de remocion en masa y erosion una
intensidad MODERADO. :

SUSCEPTIBILIDAD A ACTIVIDAD SISMICA

El municipio de Simacota, debido a su proximidad inmediata a la Fallas del Suérez, del Carmen, La Salina,
Arrugas; Infantas, Nido de Bucaramanga y al municipio de Santa Helena del Opén, que ha registrado actividad
sismica anterior y reciente, se considera con una Susceptibilidad a Actividad Sismica Moderada.

SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACIONES O DESBORDAMIENTOS,

El Municipio de Simacota se divide en dos zonas geograficas naturales, que permite un mejor analisis de esta
amenaza. La primera zona llamada Simacota Alfo, donde se presentas las mayores alturas topograficas y en
donde nacen la mayoria de los cauces, no se ha reportado problemas de este tipo, ya que la forma encafionada
de los valles no permite el desarrollo de inundaciones o desbordamientos, pero el manejo inadecuado que se
le da a las laderas de rios y quebradas del sector, como deforestacion acelerada y total, cultivos limpios a favor
de la pendiente, pastoreo de ganado en zonas con alta pendiente, puede llevar al desarrollo de fendmenos de
remocion en masa que afectarfan el curso normal de los cauces, generando avalanchas como las presentadas

! por-ia Quebrada Santa Rosa. 5

La segunda zona llamada Simacota Bajo, donde las alturas van desde 100 a 500 m.s.n.m., se pueden presentar
estos tipos de amenazas, ya que en esta gran zona los rios estan en etapa de vejez, las pendientes son muy
suaves a planas y permite la migracion de los cauces.

En consecuencia, la susceptibilidad a inundaciones y desbordamientos para el predio en mencion, se considera

MODERADO A BAJA. EAPROBAD()——J
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La presente ceriificacion se expide en Simacota, Santander a los dos (02) dias del mes de octubre del afio dos

mil veinticinco (2.025).
Cordialmente,
ORLANDOVIL ODRIGUEZ
Secreta Iz#neacion e Infraestructura
Simacota, Santander
fggc ;m Argiielio Villarrezl ‘ gﬁgzcrelario de Planeacion e Infragslruclura | s f/I %

(LAPROBADO ]

INTERY (_6
ESTREPO ¥ URIBE 8,4, -
Carrera 6 No. 3-3 | Telefax 097-7261507 | Cidiao Postal - Bet1eStos consuirongs *

Correg Electrénico alcaldia@simacota-santander.aov.co | Pagina Web www.simacota-santander.aov.co




