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Radicado No. 202250000039341

Bogota D.C.,

SeRores:

BLADIMIR VARGAS ARAGON (C.C. 3.150.561).

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JESUS MARIA
VARGAS SANTOS (C.C 2.364.994)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION "LA VICTORIA" # 17 (Sequn Folio de
Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado LA VICTORIA (Segun Escritura Publica)

Vereda Ricaurte (Segun Folio de Matricula Tnmaobiliaria)

Vereda El Paso (Segun Escritura Piblica)

Municipio de Ricaurte

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016, "Realizacidon de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Soclal, Predial y
Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota -
Girardot”.

ASUNTO: Motificacion por AVISO de la Aclaracion No. 20220000020231 de
iz oferta Formal de Compra No. 202050000015581 del 21 de julio
de 2020. Predio TCBG-1-152,

Respetados sefiores;

Como es de conocimiente general, la  AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.9956.9, en coordinacidn
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.5., identificado con NIT. 901.009.478-5,
en virtud del Contrato de Concesian bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carrfl -Doble
Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interes Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionaric VIA 40 EXPRESS S.A.5. en delegacidn de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 17 del mes de junio
del afio 2022 expidid Aclaracidn No. 20220000020231 2 la Oferta Formal de Compra
Mo, 202050000015581 por medio de la cual se dispone |la adguisicién de una franja
de terreno sobré un predio denominado 1) SIN DIRECCION "LA VICTORIA" # 17
(Segun Folio de Matricula Inmobitiaria) Predio denominade LA VICTORIA {Segun
Escritura Publica), Vereda Ricaurte (Segun Folio de Matricula Tnmebiliaria) Vereda El
Paso {Segun Escritura Publica), Municipio Ricaurte, departamento de Cundinamarca,
localizado en las abscisas: Inicial KD10+528,77 v la abscisa final K010+659,12;
localizado en la margen lzquierda, identificado con la Matricula Inmobiliaria No, 307-
44542 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot v Cedula
Catastral No, 256120000000000140076000000000, cuyo titular del derecho real de
dominic scn BLADIMIR VARGAS ARAGON (C.C. 3.150.561) y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JESUS MARIA VARGAS
SANTOS (C.C 2.364.994).

Que el dia 08 dal mes de abril del ano 2022, se envio al predio la citacion con radicado
No. 202250000025631, para la notificacion personal de la Aclaraclon a la Oferta arriba
indicada, a la direccion del inmueble denominade 1) SIN DIRECCION "LA VICTORIA™
# 1" {Segln Folio de Matricula Inmaobiliariz) Predio denominado LA VICTORIA (Segun
Escritura Publica), Vereda Ricaurte (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda El
Paso (Segun Escritura Pablica), Municipio Ricaurte, departamento de Cundinamarca,
a fraves de la empresa de correo certificada 4-72, v como consta en el ndmero de
guia CUQ02036762C0 NO RECLAMADO; asi misme la citacidn enunciada, fue
publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, ¥ lz pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, durante el periodo del 11 de abril de 2022
hasta su fecha de desfijacién 19 de abril de 2022, donde se informa tas condiciones
de tiempo, modo v lugar para efectuar la debida notificacion personal,

Asl las cosas vy transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de desfijado
de la comunicacion, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, v ante la imposibilidad de notificar a los sefiores BLADIMIR VARGAS
ARAGON {C.C. 3.150.561) ¥ HEREDERDS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL SENOR JESUS MARIA VARGAS SANTOS (C.C
2.364.994); en consecuencia, y en virtud a lo consignado en el articulo 69 ibidem,
se procede a publicar el presente avise junto con |a copia integra de la oferta formal
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de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, v fa pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANT.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurse alguno y se entenderd
notificada sl finalizar el guinto dia de la publicacion del presente aviso en &l lugar de
destine de conformidad con lo estipulado en el articule 6% y 75 de la ley 1437 de
2011, en concordancia con el articulo 12 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

|

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General (suplente)

VIA 40 EXPRESS S.A.5.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Frovects: CR44
Rayisls EM
[GEREMCTA CONTRACTUAL] SANDRA MEGRETTE |
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Bogotd D.C., 17 JUN 20%)

Sefores:
BLADIMIR VARGAS ARAGON (C.C. 3.150.561)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JESUS MARIA
VARGAS SANTOS (C.C 2.364.994)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION "LA VICTORIA" # 1" (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado LA VICTORIA (Segun Escritura Publica)

Vereda Ricaurte (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda El Paso (Segln Escritura Publica)

Municipio de Ricaurte

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccién, Operaciéon, Mantenimiento, Gestion
Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril -
doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202050000015581 del
21 de julio del 2020, de una franja de terreno y sus especies
ubicada en las siguientes abscisas: inicial KO10+528,77 y la
abscisa final K010+659,12; localizado en la margen
Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional
1, a segregarse del predio denominado 1) SIN DIRECCION
"LA VICTORIA" # 1" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
LA VICTORIA (Segln Escritura Puablica), ubicado en la
Vereda Ricaurte (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda El Paso (Segun Escritura Publica), jurisdiccion del
municipio de Ricaurte, departamento de Cundinamarca,

identificado con la Cedula Catastral No.
Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301} Bogotd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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256120000000000140076000000000, Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 307-44542 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Girardot y Ficha
Predial No. TCBG-1-152.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecuciéon del mencionado Proyecto Vial.

En este orden de ideas, el dia 03 de agosto de 2020, se notifico mediante correo
electronico al sefior BLADIMIR VARGAS ARAGON y mediante Aviso del 20 de
agosto de 2020 al sefior JESUS MARIA VARGAS SANTOS herederos
determinados e indeterminados, de la Oferta Formal de Compra No.
202050000015581 del 21 de julio del 2020, emitida por el Concesionario, registrada
en la anotacion No.008 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-44542 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot; sin embargo, no se surti6
la notificacion de los herederos indeterminados del causante en debida forma como
lo establece el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, circunstancia que motivo la
elaboracién de un nuevo avallio comercial corporativo por vencimiento del mismo y
proceder a realizar la aclaracién a la oferta formal de compra.
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Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta
Formal de Compra No. 202050000015581 del 21 de julio del 2020, aclarandose en
los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-1-152, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado 1)
SIN DIRECCION "LA VICTORIA" # 1" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LA
VICTORIA (Segln Escritura Publica), ubicado en la Vereda Ricaurte (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Vereda El Paso (Segun Escritura PuUblica), jurisdiccion del
municipio de Ricaurte, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 256120000000000140076000000000, Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 307-44542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Girardot. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE COMA SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (1649,76
M2), junto con sus mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 03 de diciembre del
2021, por la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y

IETE MIL INIENTOS T A PESOS MONEDA RRIENTE
($68.867.530,00) correspondiente al avallo comercial del drea de terreno,
construcciones anexas, cultivos y especies plantadas en el area de terreno objeto de
la aclaracién a la oferta formal de compra, Discriminados de conformidad al avalio
que se adjunta a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO A FAVOR DEL PROPIETARIO POR CONCEPTO DE
TERRENO (AREA REQUERIDA), y CULTIVOS Y ESPECIES, LA SUMA DE

SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL CUARENTA
Y CUATRO PESOS MONEDA COR TE :324.044,00).

A
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DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO | Ha | 0,164976 | $408.177.700 $67.339.524
| ENO $ 67.339.524
CULTIVOS Y ESPECIES

NARANJUELO (D=0,10m a 0,20m) un 12 $ 3324 $ 39.888
NARANJUELO (D=0,20m a 0,40m) un 5 $ 26.590 $ 132.950|
Coberura Natural Secundara m2 1649,76 $ 492 $ B11.682

AL CU S 984.520]

TOTAL AVALUO $ 68.324.044 |

TOTAL AVALUO: SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL
CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($68.324.044,00).

RESULTADO DEL AVALUO A FAVOR DEL MEJORATARIO MARIANO
GUILLERMO MENDOZA CAMACHO POR CONCEPTO DE CONSTRUCCIONES
ANEXAS (M1): QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($543.486,00).

|oEscanc16N UNIDAD DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 ™ m ] 14,34 | $ 37.900 S 543.486
TOTAL CONSTRUCCCIO S $ 543.486

TOTAL AVALUO: QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($543.486,00).

Nos permitimos informarle que el Avallo Comercial Corporativo mediante el cual se

obtiene el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el

Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la

Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los

articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
&

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)

3906013

www.viad0express.com



Agencia Nacional de

s« AN
0 B O A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000020231

diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, seguin lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente
aclaracion a la oferta formal de compra, se entenderad iniciada la etapa de enajenacion
voluntaria, en la cual los propietarios tendrdn un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptdndola o rechazandola, con
ocasién de lo cual deberédn manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion
escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio
Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los nimeros telefénicos 3228091463 y 3148145329 o a los correos
electronicos correspondencia@consorcioruta40.com , predial@consorioruta40.com y
eospina@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en concordancia con Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013 que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, el cual indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos
mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a
la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion
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voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 92
de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notarfa y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente aclaracion a la oferta formal de compra se incluye la solicitud de un
permiso de intervencién voluntaria sobre el inmueble objeto de la aclaracion de la
oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del
presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencién voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente, medida
cautelar, conforme con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 307-
44542 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot:

o Medida cautelar, consistente en la Oferta Formal de Compra en Bien Rural,
constituida mediante oficio No. 202050000015601 del 21 de julio de 2020,
proferida por LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI,
debidamente registrado en la anotacion No. 008.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-1-152,
copia del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 03 de diciembre del 2021, copia del plano
predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

EGIS LE MIERE
/

6r de Proyecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Ricaurte.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ ‘-‘E

Inzeripcldn Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 SLEE L

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-1-152

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA VICTORIA 1

VEREDA: EL PASO

MUNICIPIO: RICAURTE

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: ' El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

J RUTA 40) del dia 06 del mes de
sro PodD septiembre de 2017. Celebrado
”.L o2 el entre CONSORCIO RUTA 40 y

LONJA  INMOBILIARIA DE
\JUU“@ BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 03 DE 2021

Tetefax: 6123378
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TAELA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Saolicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Carregimiento.
Direccion del inmueble,
Abscisado de area Reguerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Infarmacion Catastral,

1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avaliio.
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2, DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1,  Propietario

3.2,  Titulo de adquisicién
3.4. Matricula inmobiliaria
3.4, Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2.  Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios piblicos

4.7.  Servicios comunales

4.8.  Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEELE O PREDIO

6.1. Ubicacidn
6.2, Area del terreno

f
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6.3. Linderas

6.4. \Vias de acceso al predio

6.5. Unidades fislograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9, Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
2.1, Relacion de ofertas obtenidas
8.2, Depuracidn del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA
9.1.  Procesamiento estadistico (investigacién directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.  Procesamientos estadisticos (método de comparacin) 3
10.2.  Andlisis de los datos obtenidos descriptivamenta

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccicn

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicién
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. COMNSIDERACIONES GENERALES
15, RESULTADO DE AVALLUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato N* 6BIF2C7748-61-2017 (OXC (6B) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terrena,

1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en |a Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 20086, Decralo
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 v demas normatividad
legal vigente en mataria de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.,

1.6. MUNICIPIO: Ricaurte,

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: E| Paso.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Victoria 1.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO010+528,77 | y abscisa 4

final KO10+659,12 1,

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio sa
encontrd que tiene uso Lote.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cerificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion de! municipio de Ricaurte — Cundinamarca el uso por
norma del predio es ZONA AGROPECUARIA SEMI MECANIZADA O DE USO
SEMI-INTENSIVO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-612-00-00-00-00-0014-0076-0-00-00-0000
Area de terreno _ 1 Ha 3.200,00 m? de |a totalidad del predio
Area de construccion 0.00 m* de la totalidad de! predio |
Avalio Catastral Ao 2021 $ 19.542.800

Fuente: Consulta catastal 1GAC,

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 08 de noviembre de 2021,
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 03 de diciembre de 2021,

Telefax: 61
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenitia (Carrers) 15 No. 199-43 0f. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS cumail: lopiginmeobogotadhotmall.com
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| 2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Fieha Predial del predio TCBG-1-152,
Cerificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del predio TCBG-1-152,
Cerificado Catastral,
Thulos de Adquisician.

[

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del pradio.
- Estudio de tiulos de predio TCBG-1-152.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
o BLADIMIR VARGAS ARAGON C.C: 3.150.561
« JESUS MARIA VARGAS SANTOS C.C: 2.364.994

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura pablica nimere 1377 de facha 03 de
mayo de 1395, olorgada en la Notaria primera de Girardot. 5

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 307-44542,

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que sequn folio de matricula
inmobiliaria No. 307-44542, sobre el predio objsto de avalio recaen los
siguientes gravamenes y limitaciones de dominio:

* Anotacién N°7: Embargo por impuestos nacionales, proceso
administrativo coactivo {derecho de cuota)

NOTA: El presente resumen no constituye un esiudia jurldico de los Utulos.

4.  DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Paso en el sector de La Virginia,
en donde se ubica el predio objeto de avallo se encuentra en un sector
determinada de la siguiente forma: se localiza al suroriante del perimetro urbano
del municipio de Ricaurte, y delimita de la siguiente manera, al norle con la
vereda Limoncitos del municipic de Ricaurte en el departamento de
Cundinamarca; al oriente con las veredas La Virginia v El Portal del municipio
Ricaurte en el departamento de Cundinamarca; al sur con el municipio da Melgar
en el departamento del Tolima; al occidents con el municipio de Carmen de

Tetefax:
MIEMBROS DE LA CORFPORACION COLOMEIANA Avenida (Earrera) 15 Mo, 118-13 OF, o7
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonigitmobogotaifoimail.com
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Apicala en el departamento del Tolima y el casco urbano del municipio de
Ricaurte en el departamento dal Cundinamarea, 1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE RICAUTE — CUNDINAMARCA

Fuenie: Googla Maps. Consulta: 26 de noviembre de 2021,
L hitpscifwwnw.google comimaps/place/Ricaurte, +Cundinamarca/ g

4.2. ACTIVIDAD PREDOMIMANTE: Econdmicamente el sector depende
principaimente del comercio localizado a o largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
agropecLaros.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del pradio objeto de avallo es de topografia
escarpada >50%.

44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico calido seco, La altura promedio es de 284
msnm, y la temperatura media anual es de 29 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWCe, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas

1 Pagina oficial ded municipio, hitpclwsw. lcaure-cmdinamarnca. gov, co,

2 Ibid,

3 Institute Geografico Aguslin Codazsi — Subdireccion de Agrolagla. Estedio Ganaral de suelos dal Dapartamento de
Talima. Clasificacidn de las tieras por sy capacidad de uso, Bagatd D.C, 1084,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energla eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuanfran viviendas, los demas lotes no cusntan atn con la
respectiva conexlén, la disposicidn final de aguas negras se realiza en pozo
séplico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacidn, asi como los servicios
basicos de salud, asistenclas lécnicas y financieras se encuentran en la
cabeacera urbana del municipic de Ricaurte.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Nor-criente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se Fi
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) yfo mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde &l
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esguema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Ricaurte — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 036 del 29 de Diciembre del 2000 "POR EL CUAL SE
ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIFIO
DE RICAURTE" y de conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por El Departamento Administrative De Planeacisn Del Municipio De
Ricaurle, el predic se encuenira en ZONA AGROPECUARIA SEMI
MECANIZADA O DE USO SEMI-INTENSIVO, (Ver anexo 16.2 — Certificacion
uso del susla),

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"™
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Fuente: Zonificaciin de o de suelo Rural — Municipio de Melgar.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1, UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda E! Paso, al cual se
encuenira aproximadamente a 2.8 Km del perimatro urbano del Municipio de
Ricaurte - Cundinamarca.

MIEMMEROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
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" Fuente: Googla Earh, Consulta: 26 da noviembore de e

6.2. AREA DEL TERRENO: E! predio objelo de avalio presenta las siguientes B
dimansiones respacto a su terrena:

AREA TOTAL TERRENO: 13.200,00 m?2
AREA REQUERIDA: 1.649,76 m?
AREA REMANENTE: 0,00 mi

AREA SOBRANTE: 11,550, 24 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.643.75 m?

Fuente: Ficha predial TGBG-1-152.

6.3. LINDEROS: Los linderos del draa de adquisician se relaciona a continuacian:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

| NORTE 15.91 m MARIANG GU|LLERMD1::TE|~EJMDQEA CAMACHO (MJ
ORIENTE 13328 m BLADIMIR VARGAS ARAGON Y OTRO (MJ 2-11)
SUR 932 m TITO MARTIN DAZA URREGO (MJ 11-12)
OCCIDENTE 130,00 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (MJ 12-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-1-152.

6.4. ViAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por Ia
carretera Nacional Bogotd-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con una calzada en dos sentidos,

‘ MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carreral 15 No, 119-33 %;
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del drea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fislografica 1 (U.F.1): Area: 1.648,76 m”. Correspondiente a suelos con
unidad climatica calldo seco, con pendiente escarpada, su uso actual es Lote,
cuanta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA AGROPECUARIA SEMI MECANIZADA O DE USO SEMI-
INTENSIVO,

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja abjeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales,

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexa:

Construccion anexa perteneciente al mejoratario Mariano Guillermo Mendoza C.C.

17.173.336
I" EDAD | ESTADODE | VIDA |
CONSTRUCCION CAMTIDAD MEDIDAIAPHD}I:]J-M. | CONSERVACIO | UTIL 10
| DA ANOS | N (ANOS)

M1: Cerca lateral con 9 hilos de

glambre de plas encaucheiado,
sOportacos en postes plasticos de 14,34 m 12 Buena 50
1.80m de alto separados cada 2 50 '

m |

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultives yio especies, objeto de avaldo, los siguientas items:

| . CULTIVO [ ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD
| | NARANJUELO (D=0,10m & 0,20m) 12 Uin
NARANJUELO {D=0,20m & 0.40m) 5 Un
- 649,76 1
Cabartura Natural Secundaria 1648 [ 0 m2

“Fuente: Ficha predial TCBEG-1-152,

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacidn del wvalor comercial del inmueble en estudio y de
acuerde a lo establecido en &l Decreto No. 1420 del 24 de julic de 1898,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda W
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avepida [ 15 Mo, 115-43 i
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METODO COMPARACION DE MERCADO.,

Es |z técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes v
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transaccionas deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial,

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es al que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construcsién a precios de hoy, un bisn semejante
al dal objeto de avalio, y restarie la depraciacién acumulada.

¥a que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera detarminar
el valor de reposicion, o de construirdo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcantaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitta y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién,

8, INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 11
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo ZOMA AGROPECUARIA SEMI-MECANIZADA O DE USO SEMI-
INTENSIVO se encontrd las siguientes ofertas.

ESTUDN DE MERCADD RICALIRTE AGROMECLARIG SEMIRECANTADG
] TR IBCACIdn- |  SECTOR- D0 - ARE
”E":_ CONTAGTO | oMBRECONTAGTO | W peripn | viemena pompme | VALOROPERTA e g | COMETRLEDA
1 | 3202307818 | Jesus Eduarde | Ricwre | Laigina Lot |5 4198800000 686 0,00
2 | J1nz1385Ed ulian Ceano Ficaurie La "irginia Liaa 5 1,B00, 000,000 2.500 0.0a
3 | 3poasesean [T Ricaurle | LaVirginia Finca 3 B000,000000 | 8500 50,00

8.1, DEPURACION DEL MERCADO:
Unidades fisiograficas 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terrenc se realizé la Investigacion de mercads de Inmusbles similares al del
abjeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
sa presentan a continuacion:

Talefax: 512,
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida [Carrera) 15 No, 11 ;
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Q. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 2 de la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, sa pueden adoptar valores,
por lo que no &5 necasario realizar la investigacidn directa

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

MERCADOD
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA oMREs TERRENO/Ma 12
1 La Virginia Late 3 570,000,000
2 La Virginia Late 3 §33,600,000
3 La Virginia Finca g 628 411,765
PROMEDIO 3 10 670,588
DESVIACION ESTANDAR 358,317,163
COEF DE VARIACION 5.78%)
LIMITE SUPERIOR 5 645,987,751
LIMITE INFERIOR $ 575,353,425

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo y para predios con pendientes inferiores 0 al 12%,
considerando que la franja objeto de avalio comercial al tener una topografia
escarpada, se deben incurrir en costos de adecuacion al terreno, los cualas
deben ser descontados al valor adoptado por Hectarea de terreno, siendo el
valor del limite superior dadas las caracteristicas normativas del predia,
ubicacion y accesos del predio objeto de avallio.

Tokafin: & g
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10.2.

10.3.

10.4.

MWIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBILANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

ADECUACION AL TERRENO DE FENDIENTE FUERTEMENTE ESCARPADA
DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD | UND CANT DN VAL
LUMITARIO TOTAL
Hara Cuadrilla AA He 0,1 & W23I|s5 20
Excavacion Mecanica ma 0,45 5 3IATE |5 15279
Rellenos de Excavacidn m3 0,4 § 13691|5 5476
VALGR ADDPTADD M2 A5 23m
__UNIDADFISIOGRAFICA [ UNIDAD | = :
TERREND Hectarea (Ha) H645.987.700
COSTOS ADECUACION AL TERRENO | Hectarea (Ha) $237.810.000
VALOR ADOPTADO U.F.1 (Ha) $408.177.700
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD | VALOR
U.F.1 Hectarea Ha [ $408.177.700

AMALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Lote sobre la via Panamericana, vereda La Virginia, Tramo Ricaurte-
Girardot, topografia plana a ligeramente inclinada, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios plblicos.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, verada La Virginia, Tramo Ricaurte-
Girardot, topografia plana a ligeramente inclinada, el lote cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Oferta 3: Finca scbre la via Panamericana, vereda La Virginia, Tramo Ricaurte-
topografia plana a ligeramente inclinada, cuenta con una casa campestre con
dos habitaciones y un bafio, el lote cuenta con disponibilidad inmediata de
senvicios publicos.

SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el &rea de i=meno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de availo no presenta zonas de proteccion en el drea de terreno
requearida.

13
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12.  CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la consbtruccion se realizé mediante |a
metodologia de costo de reposician teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipolegia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinl, lo
que produce como resullado el valor final adoptado. Para este sjercicic se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199,

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicidn predial presenta las siguientes construcciones

dANexas:
14
DPIACN | VALORTERCRTIN | L
|
HEBa
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS YO ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto.
CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD |UNIDAD| VALOR
NARAMJUELO (D=0, 10m a 0,20m) 12 Un 3.324
NARANJUELO (D=0,20m a 0,40m) 5 Un 26.580
' Cobartura Matursl Secundaria 1649.76 mz2 492
- Fuente: Ficha pradial TCBG-1-152.
Tedpfas: -E.%ﬁﬁ
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 11943 &Y, 507
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14, CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacién con frente scbre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogota al municiplo de Girardot, via en buen estado de
consenvacion y mantenimiento.

« E| predio esta ublcadc en un secior donde hay presencia de desamollo

urbanistico campesire-recraativo, el sector cuenta con disponibllidad inmediata

de servicios poblicos basicos.

El predio presenta un topografia definida coma = 50 % escarpado.

El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en la zona requerida.

El predio objeto de avallic no presenta zonas de proteccion en el drea requerida,

De acuerdo & lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarmollo

Econdmico, el presente avalio comercial liene una vigencia de un afio, contado

desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativaos, asi como

lampoco se presenten varaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 13
mercado inmaobiliario, es decir donde se presanta interés de compra vy venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones cu::-memales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto 2 la incidencia que sobre el valor pusda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

s Aclaramos que el avaluador no tene ningdn intsrés financiero, presente ni
cercanc ni de otra indole en la propledad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que pusdan estar
interasadas en esta propiedad en la fecha.,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS onfal sofati
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15. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIFCION LHICAD DMERSIIN  |WALOR UNITARIC SUE TOTAL
TERREMG = : i A =
TERREMO | He 0164576 | 5 A08. 7T 700] 87,530 574
TOTAL TERAE RO | B 67,330, 654
Eausmﬂﬁﬁﬁﬂés AMNEXAS LT, - -
T m T T4_4 I £ 37.500 3 543 Ata]
_-l:!"FI_'EuL"ﬁ'EEE ¥ ESPECIED § 543,400
PARAMILIELD (O=0,10m & 0,20m) un 2 & 3324 § o4 a6a)
|FARARNIUELD (D=0,70m & 0,40m) un 5 3 36,590 § 132 .050)
Canarurs Matursl Seonndans “m2 T64%,75 437 ] § 6116008
TOTAL CULTIWGE ¥ EEFECIES £ & GB4, 520
TOTAL AVALLS - § 88.857.530

TOTAL AVALUO: SESENTA ¥ OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS TREINTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($68.867.530,00)

Bogota, D.C., 03 de diciembre de 2021,
Cordialmenta,

16
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DIEGO MONROY RODRIGUEZ n’ﬁrmr_zﬁ%é{limumsua
Reaoresentania Legal Farita
Matricula RNAF F-01-96 ﬁwnm
RAA AVAL-1T035154
,r_\ srahnedy
\ I
Telefax: 6123378
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15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

DESCRIPCIGON UNIDAD DIMERSION © [VALOR UNITARICG| SUE TOTAL
[TERREND ==
EFl.FlEhI-I:I | Ha ] 0,1 BB G | Ea0Bd77.700 % 67040 hed
(TETAL TERREND ASEICRTIY
(EULTIVOS ¥ EEFECIES
NiFl-“-H'-JLI-uI L (Or=010m 2 d.20m) un 12 53324 319.888
NAH-*.NJLEL-CI { Cr=ed 20 - O Oy un B 3 265490 5 132,89
pharfurn Matural Secuncara m2 1545, 76 [T & 811,663
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES - & 084,530
TOTAL AVALUGD E 63,324,044 |

TOTAL AVALUO: SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL
CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($68.324.044,00).

Bogota, D.C., 03 de diciembra de 2021.

Cordialmanta,

17
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15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO MARIANO GUILLERMO
MENDOZA CAMACHO C.C 17.173.336

DESCRIPHION UNIDAD DIMENSION  [VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m 1 14,34 | § 37200 § 543,486
TOTAL CONSTRUCCCIONES ANEXAS 3 543488

TOTAL AVALUO: QUINIENTOS CUARENTA ¥ TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($543.486 00),

Bogola, D.C., 03 de diciembre de 2021.

Cordialmeante,

Matrcids BNAPRP F=01-96
(A AL-1T035154

/
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

- g
e 5 -

 VISTA GENERAL
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE | D4R {0,10-0,20m] | DAP{0,21-0,40m). | DAPIO,40-0.60m) | DAP.(=0.60m)
NARAMILUELOS 53.324 526,590 $110.792 $289.537
ESPECIE i [
COBERTURA NATURAL SECUNDARIA 5492
23
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L. CONSIDERACIONES

- D& conformidad con el protocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

EIARY EVE RGENTE T
Far  wontocomeinsapo | cesERvACouEs
1 Notarizdoy Regaten 30
& esmore, smbalaje, tanshds ¥ moszje de benes musbles 0
3. Dresconesdan de sansicios pablicos 50
&_Arrendarmiects v/o Smacesamiento prossions| Al
5. I puesin Prediad i)
A hdecuacidn die Sroas r-q1'nl_|:|_|=|11'35 il
7. Perjuicios derivados de |3 terminaciin ce cantralo )|
24

L Fardida de Uliidad pee ondralos que Sependien dal inmughia chiato e adgusiddn 20
1 Fordidade ulﬁdadp:--:t:uxlj-.khi:sn:ﬁuhlzis £a

VALDS TOTAL JAAD EMERGENTE + LUCRD CESANTE 50

Bogota, D.C., 03 de diciembre de 2021,

Cardialmente,
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—DMAR ALEXIS RIGUEZ
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RAA: AV 14242458
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N* TCBG-1-152

En Begota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de diciembre de 2021, se reunigron an |s sala de juntss
de la Corporacian, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avakios comlisionada en
el contrale N" BBIF2CT748-81-2017 da 2017 calebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LOMNJA
INMOBILIARLA DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
SMITH YANINE LOPEZ PABON,
JOSE FELIX ZAMORA MORENO,
OMAR ALEX|S PINZON RODRIGUEZ,
Actuo come Prasidenta del Comité el Economista Diego Monroy Radriguez,

Inmuebles abjeio de estudio:

item| MN° Avalio Tolal avalio 25
1 TCBG-1-152 S6B.867.520

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicit la sesidn con |z exposicion del Comisionado, Sr. Diego Manroy Trullllo, sobre las caracteristicas
generales vy particulares de los inmuebles objeto de estudio en & Municipio de Ricaurte Sector rural,
apariando la recopilacion de toda la informacidn relaclonada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ublcaclén en suelo rural o urbano, érea de terrenc vy construccion, calidad de
materiales utilizades en las construccionss, estado de conservacion, nommas e infraestruciura
urbanlsticas, usas parmitidos, aluras @ indlces de conslruccian permitidos, andlisis econdmico para llegar
al valor de avallio asignado ¥ demas factores propios aplicables a esle tipo de inmusebles,

Los miembras del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferantas conceptos sobre los mismos apariande gl conocimients y la exparencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a8 la metodologia wlilizeds aspecizimente la referenta  al Métoda de
comparacion o de mercadeo, al método dea coste de reposicln a nueve, depreciacién par métoda Fitta y
Convini, método potencial de desamrollo, realizando los ajercicios aplicables dentra de esta matodalogia v
como concluzion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de drea de
terrenp, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos gue aplica, contenidos en los
informes de los esiudios valuataros.

Terminado ¢ analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueran aprobados por dicho comité
ks avalbos anteriormente mencionados, se levanis |a sesidn, siando la 11:00 a.m. del dia ¥ fecha amiba

mencionadas,
Tefefon: 81
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids {Carrera) 15 No. 11 ;
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COMITE DE AVALUOS

)

B syn‘ﬁ# ANINE LE.'}F'EE PABON

iembrg Comitd

AVAL-1024545304

— 26
JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director dal proyacto
AVAL-80095557 wﬁﬁ' L=t 3942133
e
A ro\e &D

Telefax: 6123378
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D . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
[ . a )
‘ V|A4O l PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
| Wl EXPRESS 4 TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 1 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. ‘ TCBG-1-152 ‘ SECTOR O TRAMO GIRARDOT - ACCESO TUNEL SUMAPAZ COSTADO MELGAR
ABSC. INICIAL \ K010+528,77 |
ABSC. FINAL \ K010+659,12 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 130,35
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 3.150.561 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. ‘ 3203155114 ‘ 307-44542
BLADIMIR VARGAS ARAGON Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO \ LAVICTORIA 1 | CEDULA CATASTRAL \
‘ 256120000000000140076000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: \ EL PASO | LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: ‘ RICAURTE ‘ NORTE 15,91 MARIANO GUILLERMO MENDOZA CAMACHO (Mj 1 - 2)
DPTO: ‘ CUNDINAMARCA ‘ SUR 9,32 TITO MARTIN DAZA URREGO (Mj 11 - 12)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ORIENTE 133,29 BLADIMIR VARGAS ARAGON Y OTRO (Mj 2 - 11)
Predio requerido para: \ ESTABILIZACION DE TALUD \TOPOGRAFIA > 50 % Escarpado OCCIDENTE 130,00 ViA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 12 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 |N/A
NARANJUELO (D = 0,10m a 0,20m) 12 un
NARANJUELO (D = 0,20m a 0,40m) 5 un
Cobertura Natural Secundaria 1649,76 m2
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 N/A
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: 20/06/2019 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:

5 *El nombre de la vereda en donde se ubica el predio es tomado de la E.P. No. 506 del 26-05-2001 otorgada en
Elaboré: LEONARDO CELY LOPEZ = AREA REQUERIDA m la Notaria 2 de Girardot.
M.P: 25222-344304 CND - m2 *El area total del predio es tomada del certificado catastral debido a que el drea total del terreno registrada
Revisé y Aprobé: AREA REMANENTE 0,00 en el titulo de propiedad E.P. No. 506 del 26-05-2001 otorgada en la Notaria 2 de Girardot, no corresponde
CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN con la secuencia légica de dreas identificada en el estudio de titulos del FMI 307-44542.

M.P. 25222-21137 CND

*Teniendo en cuenta que no existe lindero fisico del predio con la via Bogotd - Girardot, el lindero se
AREA SOBRANTE 11550,24 m2

determind a partir de la proyeccion de la cerca existente en campo del colindante norte.

P *Con base en el FMI 307-44542 se abrieron las siguientes matriculas: 307-53857 y 307-62770; de las cuales se
AREA TOTAL REQUERIDA m identifico que mediante la E.P. No. 506 del 26-05-2001 otorgada en la Notaria 2 de Girardot se englobaron
conformando un solo predio con FMI 307-62772, sobre el cual existe un requerimiento predial por el
proyecto vial, cuyo identificador interno es predio TCBG-1-151.
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TCBG-1-151 A3 o
MARIANO GUILLERMO MENDOZA CAMACHO\ o
00-00-0014-0077-000
Lo
\
AR?‘;}:Q Fr-l N=961750
% TCBG-1-152
@ BLADIMIR VARGAS ARAGON Y OTRO
& 14-0076-000
a9 CTORIA 1
Lol
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 961777.77 | 925892.03
2 961787.67 | 92590457 15.91
3 961783.78 | 92590569 Lo
18.64 o
4 96176559 | 92590074 8
5 96175955 | 92591227 6.55 g
6 961755.04 | 925918.66 172;8025 i o
7 96174514 | 92592554 :
8 961739.00 | 925928.86 5.91
9 96172400 | 925934.06 15:96
10 96170460 | 92594579 22.67
1 961668.89 | 925960.82 38.74
12 96166331 | 92595335 9.82
13 96167024 | 92595024 7.60
14 96168110 | 92594453 12.27
15 96169100 | 925939.02 11.33
16 96170425 | 92593125 L
17 96172050 | 925921.79 18.80
18 961732.58 | 92591468 408
19 96174228 | 925908.97 1126
20 961750.04 | 92590462 8.90
21 961761.05 | 92589921 1287
22 961769.66 | 92589534 L N=961650
1 961777.77 | 92589203 ¥
AREA REQUERIDA:1649.76 M2 om 125 A 25\ \ 315
, REVSD. 1% Fogro sroaun CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE — L e ) G!:\ LA[\ BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT i ;;';;;j:’:;;g;;ﬂ"{? gﬁV EJE VIA PROYECTADA oo AREA CONSTRUIDA
: : LNEA DE COMPRA o REQUERIDA
'"'EMI'EM d CHAFLAN DE LLENO  — — — :EE%ONSTRUCC'ONES m
soomonoion €@ INCOPLAN . i 4‘ Dy CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
@ viag m £JE DE CICLO RUTA LINDERO
PROYECTADA T ———
BORDE CICLO RUTA POSTE 4,
ELABORO: LEONARDO CELY LOPEZ PROPIETARIO: PROYECTADA — CERCAS N
P sz BLADIMIR VARGAS ARAGON CAMINO O SENDERO FUENTES HIDRICAS I
- "ﬁg%g’ié?ﬁ?sgﬁ‘?&’?;? Y OTRO VIA EXISTENTE LINEA ALTA TENSIGN
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL | AREA CONST: | AREA SOBR: | ARea Revan: ||| 20/06/2019 1 256120000000000140076000000000
ESCALA: PLANO: FICHA GRAFICA No.
1649.76 M2 | 1320000 M2 | 0.00M2  |11550.24 M2 | 0.00 M2 i 1det TCBG-1-152
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Entregando lo mejor de

los colombianos 472

Certificacidon Jde entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion senalada.
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CORR. PRIORITARIA DOCUMENTOS CON CERTY il
 FUBAGASUGA 08/04/2022 17:48:42 . g -
210412022 CU082036762C0

Nombre/ Razén Boclat: RUTA 40 CONSORCIO VIAL' 0

DieccmCARRERA 27 N° 21 . 38 FUSAGASUGA MIT/C.C/TX: . [[RelRenusado Comato o
Roferancia: Tolfono: Codigo Postal:262210 g ey 0
Chdad:FUSAGASUGA_CUNDINAARCA DOpIo:CURDINAMARCA. 0o oo oo ?.,,.mm % Postado ::..,m o o

Nombra/ Razén Sochl: 8R BLADIMIR VARGAS ARAGON HEREDEROS Direcolén arada -

Dkaceidn:LAVICTORIA 1 PR 10 4040 VRDA EL PASO [ Firma nombre yio salio de qyhn ecibe: <

Tol: Gdigo Pastal: codigo .‘ZA"FA' eL DNE L 0]
¥ CRaG:RICAURTE_OUNDINAMARCA - Depto:CUNDINAMARCA Operativo:4107040 \Oﬁoﬁ‘b\$0 ) <
CUNDINAMARCA G c.c. m Hora: e

: Peso Fisico{grs):200 loice Gontaner : - : .
A Paso Volumétrico(grs):0 i <
kN Paso Facturado(ars):200 O
Valor Declarado:$0 < z
.| [ Vator Fista:$8.000 Ohsrgciones gl canle do entrog v
- Ly Gosto de manejo:$0 dd."m\) Ja aa BRI D O

R Valor Total:$8.000 kL,

o,
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La informacion aqui contenida es auténtica e inmodificable.

¥ Codigo Postal: 1109m
Diag. 250G # 95A - 55, Bogota D.C.

Linea Bogota: {57-1) 472 2005
Linea Nacional: 01 8000111 210

WWW. 4-72.COM.CO
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