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Bogota D.C.,

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior EMMANUELE FILIBERTO
ANTONIO JOSE DE LUCA MATEUS identificado en vida (C.C No 76.754).

Predio denominado LOTE

Vereda Usatama
Municipio de Fusagasuga
Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre

REFERENCIA:
de 2016.
ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Aclaracion a la Oferta Formal de Compra No.
202250000060301 del 08 de noviembre de 2022. Predio TCBG-5-225.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViIA 40 EXPRESS

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
" como parte de la modernizacion

“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e

Interés Social.
En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 08 de noviembre de 2022 se
expidié Aclaracién a la Oferta Formal de Compra No. 202250000060301, por medio de la cual

se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE ubicado
en la Vereda Usatama Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado
en las abscisas: Inicial KO05+450,91 - Final KO05+489,64; localizado en la margen Izquierda
del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-28315 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-

0007-0183-0-00-00-0000, cuyos titulares del derecho real de dominio son los sefiores:
BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES identificado con cedula de ciudadania No. 438.497,
GUIDO ROMANO DE LUCA LINARES idel‘iﬁﬁca%con cedula de ciudadania No. 3.226.650
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Y EMMANUELE FILIBERTO ANTONIO JOSE DE LUCA MATEUS identificado en vida con

Cedula de'(;iudadz!nia No 76.754, quien se encuentra fallecido de conformidad al Registro Civil
de Defuncion, Indicativo Serial No. 09804877.

Que el dia _2S _ del mes de Roeebs€ el afio 2022, se envié la citacién con radicado
.No.. 202250000Q60321, para la notificacién personal de la Aclaracién a la Oferta arriba
indicada, a través de la empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES
NACIQNALES S.A, citacién que fue recibida en la direccion del predio el dia
B Ocenbe 20172 . » Y donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
e_fec.tuar la debida notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) hébiles dias
snguuente§ al recibo de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la
notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado
en gl articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del
envio integro de la misma, junto con el avaltio comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000060321, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 15 de noviembre de 2022 y desfijada el 21 de noviembre
de 2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

DIE ARROYO BAPTISTE
Gerente General (Suplente)
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisé: EM :
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | &
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Bogota D.C., DB NOV 2[]22

Sefiores:

BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES (C.C No 438.497)

GUIDO ROMANO DE LUCA LINARES (C.C No 3.226.650)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior EMMANUELE FILIBERTO
ANTONIO JOSE DE LUCA MATEUS identificado en vida (C.C No 76.754)

Predio denominado LOTE

Vereda Usatama

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetados sefores:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202250000000561 del 15 de
febrero de 2022, de una franja de terreno junto con sus
construcciones anexas y sus cultivos y especies ubicadas en las
siguientes abscisas: Inicial KO0O5+450,91 - Final KO05+489,64;
localizado en la margen Izquierda del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
Unidad Funcional 5, a segregarse del Predio denominado LOTE
ubicado en la Vereda Usatama Municipio de Fusagasuga,
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0007-0183-0-00-00-
0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-28315 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-5-225.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
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S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “"Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 14 de marzo de 2022 se notificé por aviso a los herederos determinados
e indeterminados del sefior Emmanuele Filiberto Antonio José de Luca Mateus, mediante
Publicacion en las paginas Web de la ANI y del Consorcio Vial Ruta 40, Fijado el dia 07 de
marzo de 2022 y desfijado el dia 11 de marzo de 2022, adicionalmente se notifico
personalmente el dia 15 de febrero de 2022 a los sefiores Guido Romano de Luca Linares y
Bruno Emmanuel de Luca Linares, la Oferta formal de compra No. 202250000000561 del
15 de febrero de 2022, emitida por el Concesionario, registrada en la anotacién No.006 del
Folio de Matricula Inmobiliaria No.157-28315 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga; No obstante, de conformidad a ajustes al area requerida, se hizo
necesario realizar actualizacion en los insumos prediales: ficha y avalio Comercial Corporativo
TCBG-5-225, asi las cosas, el Concesionario determind la necesidad de emitir la presente
aclaracion a la Oferta Formal de Compra a los titulares del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202250000000561 del 15 de febrero de 2022, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-5-225, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE ubicado en la Vereda Usatama Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-02-00-00-0007-0183-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-28315 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un
area requerida de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO COMA TREINTA Y TRES
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METROS CUADRADOS (1344,33 M?2), junto con las construcciones anexas, cultivos y
especies que alli se encuentren.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha 28 de julio de 2022 mediante el cual se da
alcance al avaluo de fecha 30 de septiembre de 2021, por la suma de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS VEINTICINCO MIL VEINTIOCHO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($256.725.028,00) correspondiente al avalué del area de terreno
junto con las construcciones anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

DESCRIPCION | UNIDAD ] DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 Ha 0,109775 $853.100.500 $ 93.649.107
UF.2 Ha 0,024658 $ 839.274.000 $20.694.818
TOTAL TERRENO $114.343.925
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 17,13 $ 27.400 $469.362
M2 un 1,00 $ 39.548.100 $ 39.548.100
M3 un 1,00 $ 3.641.900 $ 3.641.900
M4 m2 109775 $ 88.900 $97.589.975
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $141.249.337
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Guadua amarilla m2 10 $62.893 $628.930
Pastos naturales m2 1097,75 $ 255 $279.926
Vegetacion naliva m2 246,58 $ 833 $ 205.401
Dormidero (D= 0.10-0.20 m) un 1 $17.509 $17.509
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $1.131.766
TOTAL AVALUO $ 256,725.028

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS
VEINTICINCO MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 256.725.028,00).

Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
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y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segtin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
acepténdola o rechazédndola, con ocasién de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefénicos 3228348630-3104527758 o a los correos
electronicos correspondencia@consorcioruta40.com, jpobregon@consorcioruta40.com i

predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.
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En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existen la siguiente Limitacion al dominio
y medida cautelare, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-
28315 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Limitacion al Dominio, consistente en SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO, constituida
mediante Escritura Publica No 9960 del 29 de noviembre de 1985, otorgada en la
Notaria Veintinueve del Circulo de Bogotd, debidamente registrada en la anotaciéon No.
002.

e Medida cautelar, consistente en la Oferta Formal de Compra en Bien Rural, constituida
mediante oficio No 0581 del 24 de marzo de 2022, proferida por la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, debidamente registrada en la anotacion No. 009.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 93 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-225, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
de fecha 28 de julio de 2022 mediante el cual se da alcance al avalio de fecha 30 de
septiembre de 2021, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad
vigente que rige la materia.

Cordialmente,

.

EGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, AvalGo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NMEGRETTE |
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Revisd v Aprobé: AREA SOBRANTE | 462732 ! " 5. % encuentra una diferencia respecte al Hindera oriental de (03m [Longitud Fislca 40.24 m - langitod EP 40,11 m)
6. La mejora M1 tiene una longitud total de 34,25 m, al encentranse colindante con of predio TCBG-5-226, se divice en 2, asl 1
tng. KELSOM RICARCO CARVAIAL TORAES - _ . cada predio cuenta con el 50% de la mejora.
AP 25223-327763 CHD P AREA TOTAL REQUERIDA | 134433 | 7. Per medio de la Escritura Pablica No. 2355 el 12 de septicmbre de 2008 de la Hotaria Primera de Fusagasugd, se realiz

8. Parte de la cerea del predio ebjeto de estudlo se encuentva dentro del predia AN

9. Se Idenilfiees que el propietaria Emmanuels Filiberta Antania José De Luca Matews identificade ¢on cédula de ciudadanla
Ko, 76754 se encucnira fallecida sepon el soporte [urkdice [Registra Clvll de defuncidn),
|10 Las mejoras M2, M3 y M4 se toman de acuerdo @ la localizacién o indicaclén del propletario, dade que enla vistaa
campo no @5 pasible suvisualizackin material nl flslea, tenienda en ¢uenta su caracteristica subterrdnea, Respecto ala M4,
S anexa autarizackdn para movimiento de terras.

11 La mejora M2 se enducntra parcialmente delimitada fuera del drea requerida, se incluye de esta manera tenlendo en
|cwenta que al afectarse parclalmente plerde su funclonalidad,

12, Dentro del drea requerlda no se encuentran acometidas de sendclas piblicos.

13. A la fecha de |2 visita y elaboracldn de L ficha predial, ¢l predio ne presenta ningun tlpe de actividad econdm:ca dentro
dai drea requerida.

(- na cornpraventa parcial a lavor del INCD Ahara Agencla Nacional de Infracstructura -AN| por un drea de 428,35 m2, la cual |
é z 2 |50 reglstra en el Follo de Matricula N* 157-28315 en la anotacldn N* 6.

|14, La deldrea ida se grega de la siguiente mancra 246,58 m? ondulada y 1067,75 m® plano.
15. Al elaboaar 13 ficha predial se enla de L Ind i que 1as dreas son concardantes (urldica y
catastral).

| 16. De eonfarmidad con la escritura pdblica No, 3360 del 29-11-1585, notarla 29 de Bogotd, registrada en ta anctacldn No.
002 ded folio de matrieula Inmnb'll!aria 157-28315, nembra una servidumbre de acupducts. Con la Identificatldn on campo,
e estabiece que osta no thene parte dentro del dred requerida del predio y no se ve afeclada




COORDENADAS AREA REQUERIDA
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AREA REQUERIDA {(m?} =

134433

AREA SOBRANTE
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ESCALA GRAFICA
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h= IEE—
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA ‘ \ \
1 a477214.30 965108.78
24.06
2 a77220.91 965128.78
13143
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8.33 i
4 97724672 965142.33
8,82 \J
§ 97720713 855144.90 #
10.02
& 477187.11 965144.80
11,16
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1391
a 977181,99 965133.85 TCBGA5-220
16.58 | BRUNO\ENMANUEL DE LUGASKNARES
2 87M176.42 965118,
1.2 2.39 00-02-0007-0232-0801
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PROPIETARID:

BRUNO EMMANUEL DE LUCA
LINARES Y OTROS

BORDE V1A PROYECTADA

EJE V1A PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENG
CHAFLAN OE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMING & SEMDERD

MIAEXISTENTE

CONVENCIONES

AREA CONSTRUCCIONES RIS
E

AMNEXAS

AREAREQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

T

AREA REMANENTE
LINDERG

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

e

UNIDAD FUNCIGNAL

K. CATASTRAL
252800002000000070183000000000

| CUADRO DE AREAS {(M2) FECHA EL2A.:
FREA REGUCRDA] AREA TOTAL | ARER CONST, | #REA SOBR: | aRth Rewae ||| 29/04/2022
1344,33 M2 ?‘7‘1.55 M2 | CO00M2 |4627.32M2 | o0.00 M2 ESCALA:
' ' 1:500

PLAKD:

FICHA GRAFICA No.
TCBG-5-225

A BT




via 4('W AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA
- GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 5
PREDIO No. : TCBG-5-225
NOMBRE PROPIETARIO: BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES Y OTROS
DIRECCION PREDIO: LT
No.| ~_ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES 7" canmoap | | un |
| i_i___________ ___________i __| _____i
| :
|
- e e e g | el Mhemeeen s
— 71T - - | e B
B . OO ] - 1 ez el Bl cee e e
| !No.| DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS | ] .
II'\,’I‘] :Cerca en postes de madera con altura de 1.5m, separadas cada 2m, con 5 hilos de alambre de ptias. | ' 17,13 | m
| Tuberia subterranea para canalizacion de aguas lluvias en concreto con didmetro aproximado de 1.00m| | . | =
1,00 [ Un
|~.rlong|tug_d_e_6_»4 80 m aproximadamente. S | - _ _
M3 |Caja de inspeccién en ladrillo bloque panetadoelmpermeablllzado con tapa en concreto de ¥ 1.00 U
7 (dimensiones 1.50x150x600m. o 1 S | "
Adecuacion de terreno con material petreo para reltenoacma rasante de |a via Bogota - Girardot con | 1097.75 | i
Iuna profund|dad aproximada entre 6 00masd0m | * AL
I Sl e ! i ST
st S B RO R L. IO REE g P
— s = ey = | —
___m__________ _ - IS S— | o
L _ - e ~ — |
I |
! L e - Pl
| _ _ _ _ | L I |
R - S| N || S g g
s = -
'N_o ) DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES o -
1 Guadweamarile o e T M
ot [RastosmRUrRlesT . oo e o mesi ey | | o775 | om® |
l3 'Vegetacnon nativa ) ; ] 246,58 P m? o
4  Dormidero(D=0.10-0.20m) - 1 un I
I - R i P
- - | L S S |
= e e 14

A

Ing. CRISTIAN CAMI s CAMARGO TUTA
M.P: 25335-422485 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

CODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

2018-01-07 Péagina 1 de 2

Fecha

29/04/2022

Predio

TCBG-5-225

M1 - CERCA

GUADUA AMARILLA — VEGETACION NATIVA




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE __ cbpico
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

C40-00001-A0

visg()/"

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 2 de 2

Fecha 29/04/2022

Predio TCBG-5-225

b

INDICACIONES DEL PROPIETARIO DE LA UBICACION DE
M2 DESDE EL LINDERO NORTE DEL PREDIO AL NO
PODER VERSE POR ENCONTRARSE ENTERRADA

INDICACIONES DEL PROPIETARIO DE LA UBICACION DE
M3 AL NO PODER VERSE POR LA ALTA VEGETACION A
LA FECHA DE VISITA DEL PREDIQ.

DOCUMENTOS QUE RELACIONAN LA EJECUCION DE
M4.

DOCUMENTOS QUE RELACIONAN LA EJECUCION DE
M4,




CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Codigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 1 de 2

Elabord: Profesional ReMIS Gz Ditacor de

Universitario

Territorial

Informacion y Planificacion

Aprobé: Comité de Calidad

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDQ CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Anlitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012022-10332

FECHA DE EXPEDICION: 24/05/2022

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en Ila base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
o B - INFORMACION FISICA | INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO 25—CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 280-FUSAGASUGA $ 195475000
NUMERO PREDIAL NACIONAL: 252900002000000070183000000000
NUMERO PREDIAL: 25290000200070183000
cODIGO HOMOLOGADO: BAFOOD7SRNF
DIRECCION: LT
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-28315
AREA DE TERRENO (m?): 5972
AREA consmumA (mZ} 0
: R - INFORMACIGON JURIDICA P e T e e
NUMERO DE TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMERE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 DE LUCA MATEUS EMMANUELE FILIBERT c 76754
2 DE LUCA LINARES BRUNO EMMANUEL c 438497
3 DE LUCA LINARES GUIDO ROMANO G 3226650
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

CARLOS HUMBERTO NOVOA PINTO
DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL

Direccitn: Cafie. B N 6 - 24, Alcaidia Fusagasugd - Cundinamarca

sew Exezoacuna-cundinamarcs. goy 22
HenvisncatasiroB i soasu - un dinFmRrc.9oY.c0
Teléfonos: B85 81 81 - Fax: 885 B 86

Linea gratuitz: 01 B0OG 12 7070
Codigo Postal: 252211

Pigina 1de 2




CERTIFICADO CATASTRAL BASICO
TIPO 1

Céodigo: FO-PT-036

Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2

Reviso: Director de
informacién y Planificacion Aprobé: Comité de Calidad
Territorial

Elaboro: Profesional
Universitario

GESTION DOCUMENTAL:
Original Destinatario
Elabord: Caterine Johanna Manrique Aguilar — Contratista Gl’rr}

NOTAS:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutives de posesion.

De conformidad con el articula 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorparacion. La informacion catastral resultado
de los procesos de formacion, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporard en la base catastral con Ja fecha del acto
adminisirative que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no contribuye titule de dominie, ni sanea los vicios de propiedad ¢ 1a tradicién y no puede
aiegarse como excepcmn conlra el que pretenda !ener mejor derecho a la prop:edad o pose5|6n del predio Reso!uclén 0?0!201 1. .

T IGAC: - =

Los datos personales cantenidos en el presente documentos deben ser tratados de acuerdo a la Ley 1581 de 2012.
La base de datos consultada no incluye informacién de los catastros diferentes al municipic de Fusagasuga.
Ante cualguier inquietud, puede escribir al comeo electrénice: atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

- , Dieccon:Cale. 6 N° 6 24, Aadi Fusagasugd- Gundinamarca
B RIS L de s fissqasuqe cumdinamarca gov.ca

@‘g 2yncioncatastaiiutagasu0a- cUndMaTITE) DOV.CO
S Telcfonos: 63681 81 - Fax: 686 B1 85
Linea gratuita: (1 8000 12 7070

Coxdigo Postal: 252211

Pigina2de2




. 1

CURADURIA URBANA 1

I_._J

E -4l César Augusto Aguilera Sierra
I—I I__' Arquiteclo Urbanista

® Fusagasugd - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
[ 17-JUN-22 | 1-22-0523 |

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
Numerao Catastral 00-02-0007-0183-000 | Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-28315 Documento de 901019138-1

Identificacién

Vereda USATAMA

Referencia Recibo 47591635103490-8

Direccidn LT

de pago:

USO DEL SUELO SEGUN

EL ACUERDO 029 DEL 2001 "POT”

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

USO PRINCIPAL: Agropecuario tradicional y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector - productor,
para promover la formacion de la malla
ambiental, contemplando la construccion de
cercas vivas de un minimo de cinco (5.00) metros,
sembradas con especies ornamentales o
forestales

USD COMPLEMENTARIO: Infraestructura para
construccion de Distritos de Adecuacidn de tierra,
vivienda de propietarios y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural,
granja avicolas, cuniculas y silviculiura vy
proyectos de ganaderia intensiva estabulada.

CLASIFICACION: Rural

DESCRIPCION: Corresponde a las areas ubicadas en las
veredas Usatama, La parte baja de las veredas La Aguadita,
Bermejal, Tierra Negra, Jordan, las veredas Piamonte, El
Resguardo, Bosachoque, Viena, El Novillero, San Antonio, la
parte baja de las veredas La Palma, Pekin, Sauces, Bethel, las
veredas Mosqueral, La Venta, La Isla, Sardinas, Mesitas,
Palacios, Guayabal, Bdchica, Guavio.. Las explotaciones
agropecuarias se deberan acoger a la normatividad ambiental
vigente obteniendo y/o legalizando los permisos y/o licencias
requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exigidos por la avtoridad ambiental.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO:
Agricultura mecanizada, cultives de flores,
granjas porcinas, recreacion, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con
fines de censtruccidn de vivienda campestre,
siempre y cuando no resulte predios menores a
los indicadores por el municipio para tat fin.

USO PROHIBIDO: Usos urbanos y suburbanos, asentamientos
industriales de transformacién y manufactureros.

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA: No Aplica

AFECTACION VIAL:

AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT
VIA PANAMERICANA

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):
Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via Nacional. 60 metros.

B

Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4064 de 2008). D8 metros.

Centro comercial Escorial Center

Carrera & MNo. 7-34 Qficina 217 Segundo (2} Piso
Teléfonos: 3242803634

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra
Arquitecte Urbanista

® Fusagasugé - Cundinamarca »

SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 33 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CALZADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA
FOTOGRAFIA AEREA

a) El presente concepto de uso de suelo se expide segln en el Acuerdo 029 del 2001 “Por medio del cual se
adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga” y/o Decretos que lo
reglamentan.

b) El presente concepto es de caracter informativo. No canstituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articula 2.2.6.1.3., Seccidn 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1.).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d} En el caso de existir regiamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 200, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

ale>4

CESAR AUGUSTO A RA SIERRA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBA E FUSAGASUGA CNICA ADMINISTRATIVA

Centro comercial Escorial Center

Carrera & No. 7-36 Oficina 217 Segundo {2) Piso
Teléfonos: 3242803436

Caorreo; info@curadurialfusagasuga.com




C O NS ORC

Bogotd D.C.. 2 de septiembre de 2022 CSI-ANI-OBRA-{4452
Al contestar favor citar este consg:

utivio
(AR Hllililll%lll\itlllmlﬂ

Doctor ; 5 Radt No 2022-4000-0042

FRANCOIS REGIS LE MIERE - ,,,,hg,(s f» Fecta RN K128

Dlreciur de Proyecto Reniitente: E5P SES. {
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS ' ' :

Chdad, ~ " i e o e s e, R | | <o i ey s

Referencia: Contrato de Cancesién No. 004 del 18 de octubre de 2016 Ampliacxon
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto: Pradial Avaltios: Comunicacian Via 40 Express No, 202250000053791. Re:nision
respuesta observaciones avalios entrega 4 mes junio para respuesta de aproba

interventoria.

Respetado Doctor,

£n atencion. al oficia del asuto, se verificd & satisfaccidn las respusstas eritidas
Concesionania, raferente a las uhservaciones reatizadas & la revisian de § infon
avaltos recibidos ef 24 ds junio de 2022, s provede 3 la aprobaciin de los mism

APROBACION DE 6 AV& Q.Q S DEL 24 DE JUNIQ DE 2022

Aprobado

5i/No MNota

#!{ AvalGo

infarme de avalic fechady el 17/jun/2022 {actualizacidn avaldo def 20/n
predia si presenta reproceso de insumos técnicos, con segundo avaluo pre
11 TCBG-3-010 Si aprobado vigente hasta el 20-nov-2022 {sabana de avaluos dej 30-05-20

registro oferta formal de rompra e} 20-4el-203€ {sabana predial del 30-
oferta registrada con un primes avalto del 28-

informe de avaloo fechade ef 21/fun/2022 {actualizacién avalio del 30/s
predio sf presents reproceso de insumos téonicas, CON segun

21 TCBG-5-225 5 previamente aprobade vigente hasta el 30-sep-2022 {sabana de avaiios ¢
2022}y con registro oferta formal de compra el 24-mar-2022 {sabana predi
05-2022), oferta registrada von el segundo avahio del 30-

informe de avaltio fechado et 21/jun/20322 {actualizacion avalGo del 08/¢
predin si presenta reproceso de insumos téenicos, CON segun

31 TCBG-5-226 5f previamente aprobado vigente hasta ef §8-0c1-2022 {sabana de avaldos d
2022} v con registro oferta formal de compra el 16-feh-2022 {sabana predi
05-2023), oferta registrada con of segunda avalia del 08

infarme de avallo fechado e 27/may/2022 {actualizacion avatio ded 0974
predio si presenta reprocess de insumos téenicas, CON avalio pre
aprobado vigente hasta &l 09-ago-2022 {sabana de avalios def 30-05-2
oferta registrads {sabans gregial del 30

4 | TCBG-5-256 Si

5 | TCRG~6-236 Si predio no tiene reprocesos de insunos Lécnicos ¥ sin avalldos prediments

TCBG-6-889 S

x

informe de avalito fechado el 17/5:n/2022

CONSORCIO SEG-INCIPLAN - NIT: 802.005.268-5

Calte 71 No. 11-71 Bogots - Cafombia
Tale WHIHARY ~ G123GAD

IR RS EEsmseesmsssssss—//




Aprobado

#! Avaldo $i/No

Nota

predio no tiene reprocesos de insumar técnicos y sin avaldns previamente
aprobados {sabana de avaltios del 30-05-2022}

(OBRSERVACIONES GENERALES:

- Se reitera al Concesionario, incluir dentro de cada informe de avalio {(en el item que
correspondal, las fuentes bibliograficas que justifiquen los valores unitarios adoptados
para las especies vegetales y APU'S dentro del informe de avalio.

- Enel item documentos citar ef certificado de tradicicn.
- Elcertificado FMI, su fecha de expedicion no debe superar los 3 meses,
- Para cada aval(io se debe incluir el anexo con la solicitud formal del avalio a la lonja.

- Se le recuerda al Concesionario que el avalio se hace para el area total requerida, o
anterior para ser tenido en cuenta en ia redaceidn dentro del informe valuatorio.

- Se solicita al Concesionario revisar con la lonja el cumplimiento normativo referente a
los aval(ios ya aprobados y que atin na han perdido su vigencia

Cordialmente,
VG0 RSN ® g LRV, ATRD
I RO XA
CARLOS ARTURO LTINS
CET0, AL TR VL aner L OMPENES S 000 -
CDN‘I’RERAS B R N AP
. SAAIRN TINR LRGN,
TERSASINOTL FNUNA,
3 § RETAXISTRL 2, L0, b LVMEX A
DURAN PRI 565 BRHEVID G SWorrnenh HAL,

CALEN (ol BPGS AT R SCRINL RS (QRON
fndes BRUVIROD WD O

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
COMEORCIO SEG-INCOPLAN

¢ Archive
ee: Dr. Jorge Efiecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejscutivia, Agencia Nacional e Infraestructura-ANL.

Prayectd: NC
Aprobd: CCO

CONSLIRTIC SEG-INCOPLAN - NIT: 9(11.005.268-S
Catter 73 No. 13-71 Bogeta - Coleanbia

Tk INARREL  Crxu=ry
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘F"‘
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-225

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LT

VEREDA: USATAMA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 30 DE 202

FECHA DE REVISION: JULIO 28 DE 20
/] 73 O /
D ALITE

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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PREDIO TCBG-5-225

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalto comercial corporativo se realiza en desarrollo

del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de

septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre CONSORCIO

RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044 de

2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en materia

de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Usatama.

DIRECCION DEL INMUEBLE: LT.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K005+450,91 | y abscisa final

K005+489,64 |.

1.10.USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontrd que el predio tiene uso Lote.

1.11.USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso por
norma del predio es ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

1.12.INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

EEGE G
-

— e -
CwND

Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0007-0183-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 5.972,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2022 $195.475.000

Fuente: Certificado catastral

.13.FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de septiembre de 2021.
.14.FECHA DE INFORME DE AVALUO: 30 de septiembre de 2021.
.15.FECHA DE REVISION: 28 de julio de 2022.

. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Ficha Predial del predio TCBG-5-225.

Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del predio TCBG-5-225.

Titulos de Adquisicion.

Consulta Catastral del predio.

Folio de matricula inmobiliaria 157-28315.

1
1
1
2
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VITENTBROS
PREDIO TCBG-5-225

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

- PORCENTAJE DE
NOMBRE IDENTIFICACION mcidlipcd
BRUNO EMMANUEL DE LUCA 25%
Gt C.C. 438.497
EMMANUELE EILIBERTO ANTONIO 50%
JOSE DE LUCA MATEUS C.C.76.754
(FALLECIDO)
C.C. 3.226.650 25%
GUIDO ROMANO DE LUCA LINARES .C. 3.226.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica 4908 del 31 de diciembre de 2013
de la Notaria 2 de Fusagasuga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-28315.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-28315 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recae el siguiente gravamen: 5

e Anotacion 002: Servidumbre de Acueducto, inscrita mediante Escritura
Publica 9960 del 29 de noviembre de 1985 de la Notaria 29 de Bogotéa D.C.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Usatama, se localiza al norte del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga. Este sector limita al norte con el
municipio de Silvania, al occidente con el perimetro urbano del municipio de
Silvania, al oriente con las veredas Aguadita y Bermejal del municipio de
Fusagasuga y al sur con las veredas Bosachoque, Piamonte y Tierranegra del
municipio de Fusagasuga’.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA ~CUNDINAMARCA
Nt SECTOR USATAMA

e e

LR

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de julio de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende principalmente
del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de actividades
agropecuarias.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia es mixta (plano — 6
ondulado).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitaciéon media
anual es de 1254 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQNb, cuenta con un valor potencial de 49 y las siguientes
caracteristicas *

% : ~'}‘\“'n:

PISO ; : CARACTERISTICAS :
TIPO DE SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Typic Udifluvents,
: ; 5 Profundos, buen
Templado Depésitos coluvio Fluventic ; Vet ;
MQNb humedo aluviales Hapludolls, Aeric dre"alig.;e“'“dad No Aplica
Fluvaquents 9

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio, al
norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como
peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico individual
(taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora
prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte
aproximada de 5 minutos.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado mediante
Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido
por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga, la franja requerida
se encuentra dentro del uso normativo ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.
(Ver anexo 16.2 — Certificacién uso del suelo).
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 CONVENCIONES

B ZONA CE PROTECCION 40'012.951,64 M2
W ZONA DE CONSERVACION HIDRCLOGICA 4'553 884,83 M2

ZONA DE AVORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS 9361 1':3.‘2.9' M2
M ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA 2603138775 M2
W ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

3 PESIHE 13722 473 72 M2
ZONA AuRODCbUARIA TRADICIONAL 76°757.075,26 M2

ir] PAROJE CE A(,TIVtDAE ECOVOMICA 2R 274 7G2,08 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA SR 200 684,84 M2
W ZONA SUSBURBANO 1 17294 478,73 M2
W ZONA SUBURBANO 2 1'753 436,38 M2
M ZONA SUBURBANO 3 146562 164.80 M2
B CENTROS POBLADOS 133 176,89 M2
M| ZONA URBANA 137732.034.83 M2
B ZONA EXPAMSION- 1 1'031.337 89 M2
B ZONA EXPANSION-2 238.533.71 M2

I ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SCLIDOS
o ZONA MATADERO REGIONAL

SN DOV IAL Uk SEHVICIOS HUALES
ON VERCDAL

HILS PHINUALES

DIWVISION PRCDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPQI()N GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Usatama el cual se
encuentra aproximadamente a 6,2 Km del perimetro urbano del Municipio de 8
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de julio de 2022
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 5.971,65 m?2
AREA REQUERIDA: 1.344,33 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 4.627,32 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.344,33 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-225.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE 34,25m | BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES (TCBG-5-226) (M 1-3)
BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES Y OTROS (TCBG-5-

SUR 32,88 m 222) (M 7 - 10)

ORIENTE 39,33m | INCO AHORA AGENCIA DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M] 3-7)

OCCIDENTE [ 41,8Tm | BRUNO EMMANUEL DE LUCA LINARES Y OTROS (MJ 10-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-225.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la
carretera Nacional Bogota-Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.097,75 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con pendiente plana, su uso actual es Lote,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 246,58 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado himedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Lote,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ool Z00 D8 | UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Cerca en postes de madera
con altura de 1.5 m, separadas 17.13 - 6 T — 30

cada 2 m, con 5 hilos de alambre
de puas.

M2: Tuberia subterrdnea para
canalizacion de aguas lluvias en
concreto con diametro aproximado 1,00 Un 5 Bueno 100
de 1.00 m vy longitud de 64.60 m
aproximadamente.

M3: Caja de inspeccion en ladrillo

bloque pafietado e

impermeabilizado con tapa en 1,00 Un 6 Bueno 70
concreto de dimensiones 1.50 x

1.50 x 6.00 m.

M4: Adecuacién de terreno con
material pétreo para relleno a cota
rasante de la via Bogota - Girardot | 1097,75 m? N/A N/A N/A
con una profundidad aproximada 10
entre 6, 00 m a 8,00 m.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita
presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de valuacion.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Guadua amarilla 10 m?
Cobertura pastos naturales 1097,75 m?
Cobertura vegetacion nativa 246,58 m?
Dormidero (D= 0.10-0.20 m) 1 un

Fuente: Ficha Predial TCBG-5-225

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
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clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltuo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidades Fisiograficas 1y 2

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Zona 11
Agropecuaria Tradicional se encontré las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
TR UBICACION - DIRECCION - AREA AREA

ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA T 5 (Ha) CON‘S;;UIDA

1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca $ 450,000,000 0.3000 320

2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachoque Finca $ 800,000,000 0.3500 700

3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 250,000,000 0.1581 200

4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote $ 350,000,000 0.4000 0.00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidades Fisiograficas 1Y 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Ha de terreno
se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del
avallio, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO

NOWBRE UBICACION « TERRENO CONSTRUCCIONES

ITEM | TEL CONTACTO CONTACTO WuNiclejo | SECTOR -VEREDA | DIRECCION - NOMBRE |  VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO

AREA(HA) | VALOR(HA) | AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
427500000 ] 03000 |§ 838333333 3000 [S 5500008 176000000

3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca § 450.000.000,00

1 §
2 3144348522 | Carmen Sandowal | Fusagasuga Bosachoque Finca $ £00.000.00000 | § 760000000 | 03500 |[§ 871.428.5M 700,00 § 650.000 ) § 455.000.000
3 3165146908 Mesina Fusagasuga Resquardo Finca $250.000.00000 | § 245000000 | 01581 |§ 853.889.843 200,00 § 550000 | § 110.000.000
B 3114528377 Adra Fusagasuga Resguardo Lote $350.000.00000 | § 339.500.000 04000 |§ 848.750.000 0,00 § - |§

MEDIA ARITMETICA $853.100.461 96

DESWACION ESTANDAR 1382675527LMTE SUPERIOR | $866.827.217.23)

CCEFICIENTE DE VARIACION 162%LMTEINFERIOR | $839.273.706,68)

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por
lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO , ,
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidades Fisiograficas 1y 2

MERCADO
DIRECCION - VALOR 12
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachoque Finca $ 838.333.333

2 Bosachoque Finca $ 871.428.571

3 Resguardo Finca $ 853.889.943

4 Resguardo Lote $ 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%)|
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

Unidad Fisiografica 1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha | $853.100.500
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Unidad Fisiografica 2

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite inferior
encontrado en la zona, teniendo en cuenta la topografia, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.2 Hectarea |Ha | $839.274.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Unidades Fisiograficas 1y 2

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana a
ligeramente plana, con un éarea de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana a 13
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una casa grande,

dos piscinas y salén de eventos, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Fuente: informacion verificada en campo.3

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha, cuenta
con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Fuente: informacion verificada en campo

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a ligeramente
plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacioén verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaltio no presenta servidumbre en el érea de terreno requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. cr
% 5 ‘.!};&:i
MIENBROS

PREDIO TCBG-5-225

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1.COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

iTEM | EDAD | VIDAUTIL | EDAD EN % DE VIDA cosussre‘:vongﬁﬁu DEPRECIACION | VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
2

M1 6 30 20,00% 2 14.22% $31.965,99 54.546,43 $27.419,56 $ 27400

M2 5 100 5,00% 2 5,09% $41.670.653,60 $2.122.578,08 $39.548.075,52 $ 39.548.100
M3 6 70 8,57% 2 7,07% $3.918.895,88 $276.959,01 $3.641.936,87 $3.641.900 1 4
M4 N/A N/A N/A N/A N/A $88.937,61 N/A $88.937,61 $ 88.900

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Guadua amarilla 10 m?2 $62.893
Pastos naturales 1097,75 m? $ 255
Vegetacion nativa 246,58 m? $ 833
Dormidero (D= 0.10-0.20 m) 1 un $17.509

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotéa, 2022.

NOTA: Se toma el valor de la especie “Dormilon” como nombre comun de la especie “Dormidero”
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e La franja presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogota al municipio de Girardot, via en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

¢ La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como mixta (plana y ondulada).

¢ La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

¢ La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

¢ De conformidad con la ficha predial las mejoras M2, M3 y M4 se toman de acuerdo
a la localizacién e indicacién del propietario, dado que en la visita a campo no es
posible su visualizacién material ni fisica, teniendo en cuenta su caracteristica
subterranea.

e La presente revisiéon del informe de avaluo se realiza posterior a la actualizacion
de insumos.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, expedido por el

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el 15
presente avalio comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha
de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

o Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | unbap | DiMEnsiON | valorunmario | sueToTAL
TERRENO
U.F.1 Ha 0,109775 $ 853.100.500 $93.649.107
UF.2 Ha 0,024658 $ 839.274.000 $ 20.694.818
TOTAL TERRENO $114.343.925
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 17,13 $ 27.400 $ 469.362
M2 un 1,00 $ 39.548.100 $ 39.548.100
M3 un 1,00 $ 3.641.900 $ 3.641.900
M4 m2 1097.75 $ 88.900 $ 97.589.975
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 141.249.337
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Guadua amarilla m2 10 $ 62.893 $ 628.930
Pastos naturales m2 1097,75 $ 255 $ 279.926
Vegetacion nativa m2 246,58 $ 833 $205.401
Dormidero (D= 0.10-0.20 m) un 1 $17.509 $17.509
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $1.131.766
TOTAL AVALUO $ 256.725.028

TOTAL AVALUO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS
VEINTICINCO MIL VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 256.725.028,00).

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022. /7/4 7z / / -
2.5/8 /702

Cordialmente,

16
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
VISTA ENTORNO VISTA ENTORNO

17
CULTIVOS Y/O ESPECIES
VEGETACION NATIVA
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VEGETACION NATIVA GUADUA AMARILLA
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16.4.PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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Nota: Para el célculo del presupuesto correspondiente al Anexo M4, solo se tuvo en

cuenta el valor de la maquinaria empleada y la mano de obra, esto debido a que los 26
insumos empleados para el relleno de este anexo fueron provistos (Donados) por la
Concesion Autopista Bogota-Girardot, segin acto administrativo expedido por el
departamento de planeacion del municipio de Fusagasuga, el cual autorizé el movimiento
de las tierras que fueron empleadas como relleno del-anexo en cuestion. Lo anterior de
acuerdo con documentacién presentada por el solicitante.
16.5.PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIE
ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m)| DAP (>0,61 m)
DORMILON S 17.509 | $ 70.035 | S 140.070 | $ 175.088
GUADUA
VALOR UNITARIO ESPECIE DENSIDAD SIEMBRA AREA SEMBRADA | T::;:a/ :;ea VALOR M2
$ 9.434 0,15 1 6,7 S  62.893
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | S 255
VEGETACION NATIVA | $ 833
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.6. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM = ___ MONTOCOMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexidn de servicios pablicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial 50
6. Adecuacion de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 50
' : LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 27
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE R $

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente,
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-225

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de julio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actu6 como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Total Avaltio
1 TCBG-5-225 $ 256.725.028 28

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar al valor de avalto
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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DIEEOSFONRO ¥ pe ? SMITH.YANINE LOPEZ PABON
Rérresentanie Miembro Comité
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director delproyecto
RAA AVAL-80095537 29
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