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NOTIFICACION POR AVISO

Manizales, 2 de marzo de 2022

JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ, mayor de edad, e identificado con
la Cédula de Ciudadania 4.453.873 expedida en Marsella.

Lote denominado “"EL DIAMANTE", ubicado en la vereda EL DIAMANTE del
municipio de Manizales - Departamento de Caldas.

Con la Cédula Catastral No. 170010002000000280805000000000 y
Folio de Matricula Inmobiliaria No.100-215814. Predio identificado con la
ficha predial EL DIAMANTE- COMPENSACION AMBIENTAL.

Manizales
Caldas

CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., Nit. 900.763.357-2
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

Oferta de Compra —CPT-CA-001-2022 de fecha 04 de febrero de
2022,

Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ
C.C. 4.453.873 expedida en Marsella

Motivacion del Acto: El 23 de febrero de 2022, se remitio citacion para la notificacion personal del Oficio CPT-CA-
001-2022 de fecha 04 de febrero de 2022, a la direccion de Notificacion: Predio denominado “EL DIAMANTE”
ubicado en la vereda El Diamante del municipio de Manizales - Departamento de Caldas, la cual fue recibida el dia 23
de febrero de 2022, seg(in citacion CPT-CA-002-2022,

Pasados los 5 dias habiles, el sefior JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ mayor de edad e identificado con la
Cédula de Ciudadania C.C. 4.453.873 expedida en Marsella, no comparecio a la notificacion personal del Oficio No.
CPT-CA-001-2022 de fecha 04 de febrero de 2022, el cual contiene la Oferta Formal de Compra indicada
anteriormente, Por tal razdn, se dispone a realizar la notificacion de la Oferta Formal de Compra en mencion mediante
el presente AVISO, conforme a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por /a cual se expide el
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco
(5) dias del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al
correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafado de copia
integra del acto administrativo. Ef aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que fo expidid,
los recursos que fegalmente proceden, las autoridades ante qufenes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacion se considerard suitida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el

lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se
publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al ptiblico de la respectiva entidad por e/
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio
quedara surtida /la notificacion personal’.

Actuacion (o acto) Administrativo que se notifica: Por medio del presente Aviso se notifica el contenido de la
Oferta Formal de Compra radicada con el nimero CPT-CA-001-2022 de fecha 04 de febrero 2022, suscrito por
el Representante Legal de la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Recursos: No procede ninglin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75, 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexos: Oficio CPT-CA-001-2022 de fecha 04 de febrero 2022, el cual contiene la Oferta Formal de Compra de una
franja de terreno del predio denominado “EL DIAMANTE", ubicado en la vereda El Diamante del municipio de
Manizales % Departamento de Caldas, identificado con la Cédula Catastral No.
170010002000000280805000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-215814. Predio identificado
con la ficha predial EL DIAMAMANTE-COMPENSACION AMBIENTAL

El presente Aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/notificaciones-por-
aviso, asi como en la cartelera y pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77
No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6) 8933766, https://www.pacificotres.com/es/notificacion-por-aviso/;
el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias.

Advertencia: La Oferta Formal de Compra CPT-CA-001-2022 de fecha 04 de febrero 2022, expedida por la
Concesién Pacifico Tres S.A.S, se entendera notificada al finalizar el dia siguiente al de la entrega o la des fijacion de
este AVISO.

Notificador,

FIJA

/ﬁ\NTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal

Concesion Pacifico Tres S.A.S.

DESF : arzo de 2022

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal
Concesion Pacifica Tres S.A.S.

Elabord: Luz Miryam Flneme G. — Profesional 1 Juridico Predial s \‘Q
Revisé y Aprobd: Maria Lorena Duran G. — Coordinadora Juridico Predialey”
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Manizales, 04 de febrero de 2022

CPT-CA-001-2022
Sefiores:

JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ

Cédula de Ciudania No. 4.453.873 de Marsella

Direccién: Predio denominado Hacienda El Diamante ubicado en la Vereda El Diamante
Municipio: Manizales (Caldas).

PASTOR MESIAS GONZALEZ LOPEZ

Cédula de Ciudania No. 15.908.689 de Chinchina

Direccion: Predio denominado Hacienda El Diamante ubicado en la Vereda El Diamante
Municipio: Manizales (Caldas).

Ref.: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto
es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacién, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Concesion
Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicion de dos franjas de terreno que se segregaran del
predio de mayor extension denominado EL Diamante a favor del Municipio de Manizales,
identificada con el NIT 890.801.053-7 por concepto de compensacion ambiental adelantada
por La CONCESION PA CIFICO TRES S.A.S.

Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declar6 de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada denominado
“Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
NIT. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea
de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el numera 00069254
del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribid Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA identificada con NIT. 830.125.996-9, “Contrato de Concesién bajo el
esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestién ambiental, predial y
social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista
Conexidn Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIL y VIII de la Parte General del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los
inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial y para compensacion ambiental, labor que ésta realiza a
nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia
con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo 11T de la Ley 9 de
1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742
de 2014, Y Ley 1882 de 2018.
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En virtud de las obligaciones relativas al componente ambiental adquiridas por la CONCESION PACIFICO TRES
S.A.S. en el contrato de la referencia, se encuentran las sefialadas en el numeral 2.3) de Compensaciones
Ambientales, correspondiente al capitulo II del Apéndice Técnico 6 de GestiGn ambiental, de conformidad con lo
descrito en el numerales 3.14 y 8.1 de la Parte General del Contrato Concesidn, en cuanto a la prevencién, control,
mitigacion, correccién o compensacion de los impactos ambientales del Proyecto tales como: xviii) Compensaciones
por pérdida de biodiversidad; xix) Sustraccién de &reas de reserva forestal, nacionales y/o regionales con sus
correspondientes compensaciones y requerimientos; xx) Levantamiento de veda con sus correspondientes
compensaciones y requerimientos; xxi) Requerimientos y demas compensaciones establecidas en los actos
administrativos y demas pronunciamientos de las Autoridades Competentes; dado lo anterior, la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S. mediante este instrumento procede a realizar la Oferta Formal de Compra sobre el area de
terreno de su propiedad y que se requieren para realizar la compensacion ambiental de acuerdo con lo establecido en
el Resolucion No. 0192 del 18 de febrero de 2019 y Resolucién No. 0279-2021 expedidas por la AUTORIDAD
NACIONAL DE LICENCIAS AMBIENTALES- ANLA para las unidades funcionales 2.2 y 4 respectivamente, del
proyecto.

Dado lo anterior, la firma interventora del Proyecto de Concesién, el CONSORCIO EPSILON COLOMBIA, otorgd la
aprobacion de los insumos y el avallio comercial de las zonas de terreno que se requiere para la compensacion
ambiental mediante el oficio EPSCOLM-0051-22 del 25 de enero de 2022, del predio que se Oferta mediante el
presente oficio el cual sera cancelado con cargo a los recursos de la Subcuenta Ambiental del proyecto de vial.

En concordancia con lo enunciado, el predio que es de su propiedad y que se denomina “HACIENDA EL
DIAMANTE", ubicado en la vereda El Diamante, Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, identificado con
Cédula Catastral No. 170010002000000280805000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-215814, se
requiere para las compensaciones ambientales, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Se trata de un lote de terreno denominado “HACIENDA EL DIAMANTE”, ubicado en la vereda El Diamante,
Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, identificado con Cédula Catastral No.
170010002000000280805000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-215814, el cual reporta un area total
aproximada de (341,Ha 4.445.32 M?), y se encuentra ubicado dentro de los linderos generales contenidos en la
Escritura Pablica No. 4257 otorgada el 13 de junio de 2016 ante la Notarfa Segunda de Manizales y son: " PARTIENDO
POR LA ZONA NORTE DESDE EL MOJON G EN 822,44 MTS HASTA EL MOJON F, LINDERO CON LA FINCA LAS
MERCEDES; S5E CONTINUA EN LINEA QUEBRADA EN DIRECCION SUR — ORIENTE ESDE EL MOJON F EN 2247 35
METROS HASTA EL MOJON @Q, LINDERO CON FINCA YERVA BUENA,; A CONTINUACION SE GIRA EN DIRECCION SUR
- OCCIDENTE EN LINEA QUEBRADA DESDE EI. MOJON Q EN 1.716,92 MTS HASTA EL MOJON R, LINDERO CON LA
FINCA PINARES; SE GIRA EN DIRECCI ON NOR — OCCIDENTE DESDE EL. MOJON R EN 633,50 MTS HASTA EL MOJON
S, LINDERO CON LA FINCA EL CEDRO; SE CONTINUA EN LINEA QUEBRADA EN DIRECCION NOR — OCCIDENTE
DESDE EL MOJON 5 EN 428,91 MTS HASTA L MOJON T, LINDERO CON LA FINCA ALTOMIRA,; SE GIRA EN DIRFCCI OoN
NORTE DESDE EL MOJON T EN 697,35 MTS HASTA EL MOJONU, LINDERO CON LA FINCA LA BAREA; CONTINUA EN
LINEA QUEBRADA EN DIRECCION NORTE DESDE EL OJON U EN 1 299,54 MTS HASTA EL MOJON V, LINDERO CON
LA QUEBRADA LA CASCADA Y LA FINCA LA BARFA; SE GIRA EN LINEA RECTA EN DIRECCION NR — ORIENTE DESDE
EL MOJON V EN 912,57 MTS HASTA EL MOJON G, PUNTO INICIAL, LINDERC CON LA FINCA LA BAREA.

B. TRADICION DEL INMUEBLE
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Los sefiores JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ (CUOTA 50%) y PASTOR MESTAS GONZALEZ LOPEZ (CUOTA 50%)
adquirieron por compraventa realizada con el sefior IVAN DARIO VALENCIA OCHOA, a través de Escritura Publica No.

4257 del 13 de junio de 2016 de la Notaria Segunda de Manizales, acto registrado en el folio de matricula inmobiliaria
100-215814 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA: Identificacion del &rea requerida de acuerdo con la Ficha

Predial:
AREAS DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 341,444532Has
Requerida 1: 13,422000 Has
Ficha Predial Hacienda El Diamante Requerida 2: 47,860000 Has
Sobrante: 280,162532 Has
Total Requerida: 61,282000 Has

D. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio de adquisicion de las franjas de terreno, se encuentran determinadas en el Avaliio Comercial No. 8257 de
fecha 21 de junio de 2021, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz Caldas, como se enuncia a continuacion:

% VALOR PARA AREA REQUERIDA 1:

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD| VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
Area requerida suelo protegido 13,422 Ha $ 19.000.000,00 |$ 255.018.000

VALOR TOTAL TERRENO

$  255.018.000

SON EN TOTAL: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DIECIOCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

L)

% VALOR PARA AREA REQUERIDA 2:

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD| VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO

Area requerida suelo protegido 31,66 Ha $ 19.000.000,00 | $ 601.540.000

Area requerida suelo no protegido 16,20 Ha S 44.000.000,00 S 712.800.000

VALOR TOTAL TERRENO $ 1.314.340.000

SON EN TOTAL: MIL TRESCIENTOS CATORCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL AVALUO
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 1 s 255.018.000
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 2 s 1.314.340.000
VALOR TOTAL AVALUO...oiiuvaisisiviniss $ 1.569.358.000

El pago total del precio de adquisicion es la suma de MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS ($1.569.358.000), MONEDA CORRIENTE.
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Cabe resaltar que la Concesién Pacifico Tres S.A.S., actlia como Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura

- ANI, y a favor de la Alcaldia de Manizales; por lo tanto, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto forma de pago.

El precio de adquisicion de las franjas de terreno sefialadas en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado en el Aval(io Comercial No. 8257 de fecha 21 de junio de 2021, elaborado
por la Lonja de Propiedad Raiz Caldas, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de las franjas de terreno objeto de Oferta se determinaron teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica.

E. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion del lote de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa segun
los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008 del IGAC y demds normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer
paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado Catastral como soporte de la
viabilidad técnica, asi como copia del Avaliio Comercial Corporativo.

Una vez puesto en conocimiento el valor de adquisicion de la zona de terreno identificada, le solicitamos de manera
atenta enviar su pronunciamiento a la Oficina de Gestién Predial de la Concesidn Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la
ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43 Barrio Milan, teléfono (6) 8933766 o a los correos electrénicos
contactenos@pacificotres.com, luzfuneme@pacificotres.com, mariaduran@pacificotres.com y
andresorozco@pacificotres.com.

Atentamente,

-—

W <
SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal

Concesion Pacifico Tres S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial Predio El Diamante
Copia Certificado de Uso del Suelo expedido por la Curaduria Primera de Manizales

Copia Avaltio Comercial No. 8257 de fecha 21 de junio de 2021, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz Caldas
Elabord: Luz Miryam Flineme Gonzalez / Coordinador 1 Juridico Predial.

Reviso: Maria Lorena Duran G. / Coordinadora Juridico Predial <sAndres Orozco B. / Coordinador General Predial
Aprobo: Juan Manuel Aristizabal / Director Juridico.
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Manizaies, Junio 21 de 2021
CA=-379-21

Avallig No.B257

Doctor

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
GERENTE

CONCESION PACIFICO TRES
Ciudad

i Hespetado doctor:

En atencion a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL
_ CORPORADO del predio dencminado Hacienda el Diamante - Lote Nimerc Dos (2), ubicado
| en la vereda Colombia, municipio de Manizales — Caldas. Identificade con Matricula
Inmobiliaria No. 100-215814, de propiedad de los sefiores José Alejandro Gonzdlez Lopez,
Pastor Mesias Gonzélez Lopez.

Cordial saludo,

dﬂnm OW.JL..’ {/rlllam‘

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-44
Version:01

l. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS les asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracién alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avaltio practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta los avalios recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece

este predio.

Il. OBSERVACIONES

« No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el estudio de titulos, suministradas por la
Concesion Pacifico Tres.

o Este avallio fue analizado por el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

« Este avaltio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o
desde aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de
julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econdmico).

s Para la realizacion del presente avalio el Comité de Avalios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el métado comparativo o de mercado, se baso en los datos de avallos recientes
de predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos
Avaluadores.
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1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD

Concesién Pacifico Tres, junio 01 de 2021. Mediante comunicacion de fecha 22 de
diciembre de 2021, la Concesién remite una modificacion de los insumos prediales, a partir
de la ficha y plano predial de fecha 22 de diciembre, por lo cual se realiza los ajustes a los
numerales 2. Documentos, 3. Informacién Juridica, 6. Descripcion del inmueble o predio y
15. Resultado del avalio. De igual forma teniendo en cuenta las observaciones realizadas
por la interventoria se realizan los ajustes correspondientes en los numerales 8.
Investigacion econémica indirecta, 9. Investigacion directa, 10. Calculos valor terreno, 13.
Calculos valor de los cultivos y especies y 14 consideraciones generales.

TIPO DE INMUEBLE
Franjas de terreno localizadas en suelo rural.

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 del 18 de julic de 1.997, Ley 1673 del 19 de julio de 2.013, Decreto 1420 de julio
24 de 1.998, Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008 y el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio e Manizales. Acuerdo 0958 de 2017.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Manizales.

VEREDA O CORREGIMIENTO
Colombia.

DIRECCION INMUEBLE
Hacienda El Diamante — Lote Numero Dos (2).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agricultura y ganaderia.

INFORMACION CATASTRAL

Nimero predial 17-001-00-02-00-00-0028-0805-0-00-00-0000.
Area del terreno: 341 Ha. 4.446,00 m2.

Area construida: 613,00 m2.

Avallo catastral; $2.531.550.000.

Fuente: Certificado Catastral No. 530 expedido el 10 de diciembre de 2021. MASORA
Gestor Catastral.

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural Hacienda El Diamante

Vereda Colombia, Municipio de Manizales - Caldas
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FECHA DE VISITA AL PREDIO
Junio 08 del 2021.

FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Junio 21 de 2021.

2. DOCUMENTOS

La informacién para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

3.1

a.

Certificado de tradicién del folio de matricula No. 100-215814, expedido por la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, el 03 de diciembre de 2021.

Certificado de tradicion del folio de matricula No. 100-215814, expedido por la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, el 18 de junio de 2021.

Certificado Catastral No. 530 expedido el 10 de diciembre de 2021. Masora Gestor
Catastral.

Certificado de uso del suelo Concepto No. 21-1-0030-CU del 19 de febrero de 2021,
suscrito por el Arg. Jorge Luis Gil Calle, Primer Curador Urbano del Municipio de
Manizales, Caldas, de fecha 19 de febrero de 2021.

Estudio de titulos del 22 de diciembre de 2021, suscrito por el abogado Luz Miryam
Funeme Gonzalez, suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Ficha de identificacion del predio suministrada por Concesion Pacifico Tres de fecha 22 de
diciembre de 2021.

Plano predial suministrada por Concesion Pacifico Tres de fecha 22 de diciembre de 2021.

Oftros.

- Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales, Caldas.
- Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
José Alejandro Gonzalez Lépez 50%
Pastor Mesias Gonzalez Lopez 50%

Fuente: Certificado de tradicién del folio de matricula No. 100-215814, expedido por la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Mahizales, el 18 de junio de 2021 y estudio
de titulos del 22 de diciembre de 2021, suscrito por el abogado Luz Miryam Funeme
Gonzalez, suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural Hacienda El Diamante
Vereda Colombia, Municipio de Manizales - Caldas
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TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 4257 otorgada el 13 de junio de 2016 ante la Notaria Segunda de
Manizales (Caldas).

Fuente: Certificado de tradicion del folio de matricula No. 100-215814, expedido por la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, el 18 de junio de 2021 y estudio
de titulos del 22 de diciembre de 2021, suscrito por el abogado Luz Miryam Funeme
Gonzalez, suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

MATRICULA INMOBILIARIA
100-215814

Fuente: Certificado de tradicion, expedido por la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales, el 18 de junio de 2021 y estudio de titulos del 22 de diciembre de
2021, suscrito por el abogado Luz Miryam Funeme Gonzalez, suministrado por la
Concesion Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Teniendo en cuenta la informacion suministrada a la fecha, recaen las siguientes
limitaciones, gravamenes y o medidas cautelares sobre el predio:

LIMITACION AL DOMINIO: Consistente en una SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA
constituida a favor del sefior MAURICIQ ISAZA OCHOA, mediante la Eseritura Pubica No.
486 del 11 de marzo de 1987 de la Notaria Primera de Manizales, registrada en la
Anotacion No. 1.

GRAVAMEN: Consistente en una HIOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
constituida por los sefiores JOSE ALEJANDRO GONZALEZ LOPEZ y PASTOR MESIAS
GONZALEZ LOPEZ a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
S.A. — BBVA, mediante la Escritura Pubica No. 4560 del 8 de agosto de 2016 de la Notaria
Diecinueve de Medellin, registrada en la Anotacion No. 4.

MEDIDA CAUTELAR: Consistente en wuna DEMANDA EN PROCESO DE
SERVIDUMBRES - IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE
ENERGIA ELECTF{ICA PERMANENTE, impuesta por LA TRANSMISORA COLOMBIANA
DE ENERGIA S.A.S. E.S.P., mediante la demanda con radicado 17001-3103-001-2020-
00131-00, registrada en la Anotacuon No. 9.

Fuente: Certificado de tradicion del folio de matricula No. 100-215814, expedido por la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, el 18 de junio de 2021 y estudio
de titulos del 18 de junio de 2021, suscrito por el abogado Julioc Cesar Loaiza Vélez,
suministrado por la Concesion Pacifico Tres.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

El sector donde se encuentra este predio esta localizado en la vereda Colombia, municipio
de Manizales Caldas, entre el sector denominado Tres Puertas y el Km 41.

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural Hacienda El Diamante
Vereda Colombia, Municipio de Manizales - Caldas
Avallo No.8257
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)
AEEBIAMENTE
)

SLA TEBAIDA

LA FINARIA

TRES PUERTAS

Localizacion del predio en el sector.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Se presenta uso agropecuario, cultivos densos como pastos de corte, cultivos de arboles
frutales y plantaciones forestales comerciales de crecimiento rapido o con especies

nativas.

TOPOGRAFIA
Entre el 0 y el 12% de inclinacion.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima templado. Temperatura promedio: 22°C, Precipitacién: 1907 mm/ afio, Altitud: entre

900 a 1100 metros sobre el nivel del mar.
CONDICIONES AGROLOGICAS

CLASE II: Suelos con relieve igual a los de la Clase 1 o moderadamente inclinados a
ondulados, con pendientes inferiores al 12%. Sin erosion o con erosion ligera en un
maximo de 20% del drea. Moderadamente profundos a muy profundos, sin piedras o con
piedras que no imposibiliten las labores de la maquinaria. Si hay suelos salinos o salino
sodicos no deben afectar mas del 20% del area y ser facilmente corregibles, aunque la
correccién no sea permanente. Drenaje natural bueno a moderado o imperfecto.
Encharcamientos, si se presentan, con duracion no mayor de 15 dias, por ciclos de

11
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invierno y que no ocasionen mayores dafos a los cultivos. Inundacicnes ocasionales, si se
presentan, de muy corta duracion en inviernos rigurosos y no mayores de 1 a 2 dias, no
producen dafios de consideracion. Retencion de humedad muy alta a mediana;
permeabilidad lenta, moderadamente lenta, moderadamente rapida o rapida. Nivel de
fertilidad moderado, moderadamente alto a alto. Por las pequefias limitaciones que ocurren
en esla clase, la eleccidon de cultivos transitorios y perennes no es tan amplia como en la
Clase 1. Estos suelos requieren précticas de manejo mas cuidadosos que los de la Clase
1, aunque faciles de aplicar

CLASE lll: Suelos con relieve similar a la Clase Il o con los siguientes rangos: fuertemente
inclinados a fuertemente ondulados con pendientes que no exceden del 25%. Erosién
hasta de tipo ligero en no mas del 30% del area, de tipc moderado en areas inferiores al
10%. Profundidad efectiva superficial a muy profunda. Sin piedras hasta pendientes del
20% y pedregosos en pendientes del 12 al 25%. La salinidad no excede del 30% del 4rea
para suelos salinos o salino sodicos. El drenaje natural excesivo, bueno a moderado,
imperfecto o pobre. Encharcamientos ocasionales en lapsos cortos con un maximo de 30
dias acumulados por afo; inundaciones hasta por un maximo de 30 dias acumulados por
afio. Retencion de agua baja, mediana, alta o muy alta. Permeabilidad lenta,
moderadamente répida o rapida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Tiene una o varias
limitaciones mas altas gue las de la Clase Il que inciden en la seleccion de los cultivos
transitorios o perennes. Requiere practicas de manejo y conservacion de aplicacion
rigurosa; control de erosion y de agua, drenajes, fertilizacion, recuperacion de areas salinas
o salino sodicas.

CLASE IV: Suelos con pendientes similares a las de la Clase |II; erosién con grados mas
altos que los de la clase anterior asi: ligera hasta el 40%; moderada hasta el 20% y
severa hasta el 10% del area; profundidad efectiva muy superficial a muy profunda;
pedregosidad similar a la de la Clase I, salinidad hasta un 40% del area para suelos
salino sodicos; drenaje natural desde extensivo hasta pobremente drenados;
encharcamientos ocasionales en dos ciclos por afio, hasta por 60 dias acumulados y en
dos ciclos anuales; retencién de agua excesivamente alta, muy alta, mediana, baja y muy
baja; permeabilidad muy lenta, moderadamente lenta, En ocasiones serd necesario
establecer, répida y muy rapida. Nivel de fertilidad drenajes, prevenir y controlar la erosién
mas muy bajo a alto. Por la limitacion limitaciones cuidadosamente. tan severas que
pueden ocurrir, la eleccion de cultivos transitorios y perennes es muy restringida. Requiere
practicas de manejo y conservacién mas rigurosa y algo dificiles de aplicar,

SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica, aguas por gravedad.

SERVICIOS COMUNALES

El predio identificado como Hacienda el Diamante — Lote Nimero Dos (2), ubicado cerca
del municipio de Manizales (Caldas), cerca de todo tipo de equipamientos comunales
(escuelas, iglesias, centros de salud, etc.)

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
Posee tres entradas sobre la via Panamericana, corredor vial entre Manizales y Medellin
mas o menos a 3.6 km del punto denominado Tres Puertas costado derecho de la calzada,
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otra a 2,7km de Tres Puertas costado derecho por la via de ingreso de las volquetas al rio
y una tercera entrada por el Km 41, puerta metélica a mano derecha en el mismo sentido.

4.8 TRANSPORTE
Interdepartamental y veredal. La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal
de Occidente, tramo Tres Puertas — KM 41, via en asfalto y en buen estado. Sobre la via
existe buen servicio de transporte plblico intermunicipal e interdepartamental entre los
municipios de Pereira, Manizales y Medellin, con rutas constantes.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION:
Acuerdo No. 958 del 02 de agosto del 2017, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Manizales, Caldas.

NORMATIVIDAD:

Clase de Suelo: El predio se localiza en suelo rural, en el corregimiento Colombia, vereda El
Diamante, adicionalmente se localiza en Area de Interés Ambiental Nodo La Carbonera, y en suelo
rural agropecuario clase IV.

| HACIENDA EL
| DIAMANTE

| AREA

| REQUERIDA No 1 s
™ | AREA

.| REQUERIDA No 2

Fuente: Google earth.
Areas de Interés Ambiental

Son aquellas zonas de terreno de importancia estratégica municipal y de soporte que permiten la
preservacion, restauracion o uso sostenible de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos, con
condiciones especiales para su uso y manejo. Hacen parte de esta subcategoria los Humedales
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Alto Andinos incluyendo las fajas de proteccion de los mismos, por ser ecosistemas de especial
importancia ecosistémica no contenidos en las areas del SINAP registradas.

EL DIAMANTE

Areas de interés Amblental

Bl oo Les Marias
- MNodo cuenca La Ching »

Nedo La Carbonera l,,

Fuente: Fichas normativas rurales POT Manizales.
Usos principales:

Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas actividades de proteccion, regulacién,
ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicién,
estructura y funcion de la biodiversidad, evitando al méaximo la intervencién humana y sus efectos.

Usos compatibles:

Usos de restauracion, rehabilitacion y recuperacion: Comprenden todas las estrategias de
restauracion para restablecer los procesos ecoldgicos y mantener la composicion, estructura y
funcién del ecosistema; de rehabilitacién la cual no implica llegar a un estado original y se enfoca
en el restablecimiento de manera parcial de elementos estructurales o funcionales del ecosistema
deteriorado, asi como de la productividad y los servicios que provee el ecosistema; y de
recuperacién que implica retornar la utilidad de un ecosistema sin tener como referencia el estado
inicial, en la que se reemplaza un ecosistema degradado por un ecosistema recuperado, pero
estas acciones no llevan al ecosistema original, integran ecoldgica y paisajisticamente el area
degradada con su entorno. Estos usos comprenden las intervenciones para la mitigacion de
amenaza o riesgo.

Usos de Conocimiento: Comprenden todas las actividades de investigacion, monitoreo o
educacion ambiental que aumentan la informacian, el conocimiento, el intercambio de saberes, la
sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprensién de los valores y funciones
naturales, sociales y culturales de la biodiversidad

14

Concesion Pacifico Tres
Predio Rural Hacienda El Diamante

Vereda Colombia, Municipio de Manizales - Caldas
Avaldo No.8257




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-44
Version:01

Usos Condicionados:

De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccion, extraccion, construccion,
adecuacién o mantenimiento de infraestructura preexistente, relacionadas con el aprovechamiento
sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades forestales y los proyectos de desarrollo
siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previstos en
cada area.

Los Cruces de vias y poliductos, redes de servicios publicos domiciliarios, y disposicion de residuos
solidos, se permiten, segun la zonificacion de cada areas del Plan de Manejo Ambiental PMA en
las zonas de desarrollo sostenible y uso plblico, en las demas zonas se permitira sélo en aquellos
casos en que técnicamente no es posible su ubicacién en las otras zonas y se demuestre que no
genera riesgo 0 amenaza en la zona de influencia.

Usos de disfrute: Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la
construccion, adecuacién o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo, que
no alteran los atributos de la biodiversidad y servicios ecosistémicos previstos en cada area.

Usos Prohibidos:

Toda clase de actividades que no estén contempladas en los usos permitidos, compatibles y
condicionados, de acuerdo a la zonificacién establecida en el PMA de cada area, o que afecte los
principios y criterios priorizados para cada una de ellas. Se restringe la posibilidad de urbanizarse.

SUELO AGRICOLA CLASE IV

Fuente: Sistema de Informacion Geografico Alcaldia de Manizales.
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Usos Permitidos:

CLASE
AGROLOGICA USQ PRINCIPAL
Agricolas: Cullivo limpios,

= densos y ibosg

Agricolas: con cullivos semilimplos,

4 densos y semibosque

4 Agroforestales

[} Agroforestales

CUADRO DE AREAS

USOS COMPATIBLES USOS CONDICIONADOS

Pecuaria Forestal protector: Deba @ con usos agricol

Pacuarlo: Se debe evitar sobrepastoreo, se debe realizar rolacién de polreros,

Sihonssiont Forestal protector; Debe combinarse con usas agricolas

Agricola: debe ¢
Pecuario: Debe c

S€ con
S0 can usas fi

Silvopasloril
Forestal preduclor

oy
Silves il ik
Farestal productor

con cullives foreslal
S8 Con Usos fi

la: Debe comt
F rla: Debe
sobrepasloreo.

evitar sob gay

DESCRIPCION

Area requerida
suelo no protegido

Area requerida
suelo protegido

Area Requerida 1 (ha)

13,422

Area Requerida 2 (ha)

31,68 16,20

AREA TOTAL

45,082 16,20

AREA TOTAL (%)

73,56% 26,44%

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

Al predio denominado Hacienda El Diamante - Lote Niimero Dos (2), se accede por via sin
pavimentar, en buen estado de mantenimiento, que de la via panamericana cerca de la
tienda el Jordan por el sector de tres puertas — Km 41, conduce al interior del predio

Segunda entrada a 2.7km del desde tres puertas hacia el km 41, costado derecho de I3
calzada por el lugar donde entran las volquetas al rio Guacaica

Tercera entrada ubicada en el puente del km 41, costado derecho de la calzada por donde
ingresan las personas a bafarse

6.2 AREA DEL TERRENO

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA 1

AREA REQUERIDA 2

| 341,444532 [Ha

13,422000 iHa

47,860000 iHa

AREA SOBRANTE [ 280,162532 !Ha
AREA TOTAL REQUERIDA 61,282000 {Ha

el S8 |

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por la Concesién Pacifico Tres de fecha

22 de diciembre de 2021.
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LINDEROS
AREA REQUERIDA 1 POLIGONO 1
AREA REQUERIDA 1 POLIGONO 1 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
170010002000000280091000000000
10,3685 Ha MORTE: JOSE ALEIANDRO GONZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ 698,2m
170010002000000280805000000000 mismo predio (1-17)
ABSCISA NICIAL — - g
KD+000,00 : VIAINTERNA (17-18) 51,14 m
ABSCISA FINAL p— JOSE ALEJ ANDRO GONZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ 586.92m
K0+000,00 | 170010002000000280805000000000 mismo predia {18-37) ke
OCCIDENTE: 170010002000000280091000000000 (37-1) 381,53 m
Long. Efectiva: 0,00 m
AREA REQUERIDA 1 POLIGONO 2
AREA REQUERIDA 1 POLIGONO 2 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
3,0535 Ha ey JOSE ALEJANDRO GONZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ B
170010002000000280805000000000 mismo predio (47-53) ’
ABSCISA INICIAL _— JOSE ALEIANDRO GONZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ —
K0+000,00 D 170010002000000280805000000000 mismo predio (53-54) ¥
ABSCISA FINAL S JOSE ALEJANDRO GOMZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ —_—
K0+000,00 D 170010002000000280805000000000 mismo predio (54-64) 2
OCCIDENTE: VIAINTERMA {64-47) 53,84 m
Lon 0,00 m
AREA REQUERIDA 2
AREA REQUERIDA 2 LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
47,860000 Ha 170010002000000280805000000000 (1-8)
NORTE: 10SE ALEJANDRO GONZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ 1076,48 m
170010002000000280805000000000 mismo predio (8-23)
ABSCISA INICIAL GRIERE 10SE ALEJANDRO GONZALES LOPEZ ¥ PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ 1997.33m
K0+000,00 1 ; 170010002000000280805000000000 mismo predio {23-79) :
ABSCISA FINAL JOSE ALEJANDRO GOMZALES LOPEZ Y PASTOR MESIAS GONZALES LOPEZ
K0+000,00 | 4k 170010002000000280805000000000 mismo predio (73-81) Al AR
= 170010002000000280091000000000 —
Long. Efectiva: 0,00 m 170010002000000280493000000000 (81-1) 4

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por la Concesion Pacifico Tres de fecha

22 de diciembre de 2021.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales - Medellin, sector Tres Puertas — Km 41, cerca de la tienda

el Jordan.

SERVICIOS PUBLICOS

El predio cuenta con energia eléctrica y aguas captadas por gravedad.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 Ondulada 0 - 12% Pastos Clase agricola 1V
2 Ondulada 0 - 12% Bosque Suelo de proteccion
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6.7 AREAS CONSTRUIDAS
No aplica.

6.8 CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.

6.9 ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica.

6.10 CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacién se ha adoptado el método de comparacién o de mercado y
el metodo de costo de reposicién, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion No. 620 de
fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas
normas que los complemente.

Articulo 12.- Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica Valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.

Articulo 9°. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso
valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaltio. En este sentido, es necesario que el
perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer |a clase de bien que avalta.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negalivos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble.
En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe aportar al
encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrcllo del
predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

La encuesla debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la
zona (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total
del area de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse
para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.
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El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la informacién
obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deber4 manifestarlo para que el
encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrén incluir como parte de la definicion del precio y,
por Io tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta
prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de

valoracion.

PARAGRAFO. En el caso de que el avaltio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalio no existian ofertas de venta,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1  RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Para el area no protegida la cual es de explotacion agricola y ganadera, se realizd una
investigacién de mercado, donde no se encontraron predios en venta en el sector y
sectores aledafios comparables con el predio, no obstante, se encontr6 informacion sobre
algunas transacciones de predios en el sector que se relacionan a continuacion:

PREDIO SECTOR FUENTE TELEFONO VALOR HECTAREA
FINCA EL RETIRO ALTAMIRA INMOBILIARIA JAIME BOTERQ 3116354325 $ 42.187.500
EL CORTIJO CUBA JUAN BERNARDO ANGEL 3216474286 S 45.000.000
RUMAZON LISBOA INMOBILIARIA JAIME BOTERO 3116354325 3 39.000.000
LA MORELIA ALTAMIRA INMOBILIARIA VILLEGAS & OCAMPQ| 3006533721 3 39.062.500

Las anteriores transacciones, corresponden a predios ubicados en el sector y sectores
comparables al predio objeto de avallo, predios con disponibilidad de agua, y vegetacion
natural las cuales se describen a continuacion:

FINCA EL RETIRO: Este predio se ubica en el municipio de Palestina, sobre la margen
izquierda del rio Chinchina y su desembocadura al rio Cauca, a 1,5 kilometros de la via
Panamericana, predio La América. Posee una extension de 200 has aproximadamente,
con topografia ondulada, buenas aguas, via de acceso en afirmado, de explotacién
ganadera , mejorada con pastos India y Estrella, posee un 10 % en areas de proteccion
ambiental como guaduales y montes secundarios. La infraestructura es sencilla, vivienda
administrador y campamento, corrales, bascula, suficiente para su administracion y
manejo. Este predio fue vendido en el afio 2018 a un valor de $42.187.500 la Ha. Fue
adgquirido por el Ing. Alvaro Botero Restrepo.

PREDIO EL CORTIJO: Este predio se ubica en el municipio de Neira, localiza a 2
kilémetros de la via Panamericana la cual comunica a la vereda Cuba, que se toma a unos
4 kildmetros mas delante de la estacion de servicio La Botija via a lrra. Posee una
extension de 12 has aproximadamente, con topografia ondulada, buenas aguas, via de
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acceso en afirmado, de explotacion ganadera , mejorada con pastos India y Estrella. La
infraestructura es buena cuenta con casa principal, establo y vivienda administrador. Este
predio fue vendido en el afio 2020 a un valor de $45.000.000 la Ha. Fue vendido por la
familia Botero Ocampo y adquirida por el sefior Mauricio Botero R.

PREDIO RUMAZON: Este predio se ubica en el municipio de Manizales, corregimiento La
Cristalina, con acceso por la vereda Lisboa distante a 24 kilometros de Manizales, se
localiza lindero con el predio Pinares, también posee acceso por el puente de Pinares
ubicado sobre el rio Guacaica distante a 200 metros de la via Panamericana , predio
Pinares. Posee una extension de 260 has aproximadamente, con topografia ondulada y
quebrada suave, buenas aguas, via de acceso en afirmado, de explotacion ganadera,
mejorada con pastos India, Puntero y Estrella. La infraestructura es buena cuenta con casa
principal antigua, campamentos , vivienda administrador, suficiente para su administracion
y manejo, Este predio estd actualmente en venta, es propiedad de la familia Bernal
Villegas. La oferta de venta es de $39.000.000 la Ha.

PREDIO LA MORELIA: Este predio se ubica en el municipio de Manizales, se accede por
la via que, de la Panamericana, sector Palermo conduce a el Alic de Lisboa, sobre el
kilometro 7, o igualmente por el puente de Pinares localizado a 200 metros de la via
Panamericana, en una distancia de 6 kildmetros aproximadamente por via en afirmado.
Posee una extensiéon de 120 has aproximadamente, con topografia ondulada, buenas
aguas, via de acceso en afirmado, de explotacion ganadera , mejorada con pastos India y
Estrella. La infraestructura es buena, posee casa principal, establo, corrales, vivienda
administrador y campamento. Este predio fue ofertado o puesto en venta en el afio 2020 a
un valor de $39.062.500 la Ha. Su propietario Luciano Jaramillo desisti6 de la venta
recientemente.

Para el area de terreno ubicada en suelo protegido, no se logrd establecer un mercado en
el sector comparable con el predio objeto de avaltio.

DEPURACION DEL MERCADO
De la informaciéon encontrada se tomaron solo cuatro (4) datos, siendo los mas
comparables con el predio objeto de valoracién por su ubicacién.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones o predios en oferta en el sector
de inmuebles de caracteristicas comparables y similares, al area requerida que se
encuentra denotada como area de interés ambiental (suelo protegido), y después de haber
realizado la visita al inmueble por parte del avaluador y de acuerdo con lo establecido en
el articulo 9 de la resolucion 620 del IGAC, se realizaron encuestas a expertos
avaluadores profesionales, haciendo referencia en la encuesta al bien investigado,
constatando que el perito encuestado conoce el sector en sus aspectos positivos y
negativos y ademas haciendo referencia a las condiciones particulares, legales, fisicas,
topograficas, de localizacion, vias, fotografias, explicando y mencionando ademas todos
los aspectos necesariocs a tener en cuenta en una estimacion del valor.

Se relacionan a continuacion las encuestas realizadas:
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ENCUESTADO ACTIVIDD TELEFONO VALOR (HA)
Gloria Ines Navarro Avaluador 3137591317 $ 18.500.000
Francisco Javier Londofio G Avaluador 3127767539 $ 22.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3127767539 $ 20.000.000
Jairo Mejia Serna Avaluador 3136440964 $ 18.000.000

Yo Eugenio Salazar Mejia con c.c. 10.245.137, dejo conslancia bajo la gravedad de
juramento que la utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la
realizacion del avaltio no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de
bienes comparables al del objeto de estimacion.

Informacién valoracion suelos de conservacion y proteccion.

Igualmente, a manera de informacion, se realizé un ejercicio con la metodolog ia empleada
por Avaluadores reconocidos en el Pais, que consiste en adoptar valores para areas de
proteccion, bosques naturales y zonas de quebradas o cuencas.

Para su valoracién partimos del valor adoptado a las areas productivas sin limitaciones del
entorno (Valor clase agrolégica), para lo cual se aplica la siguiente ecuacion:

ZONA DE QUEBRADAS Y REDUCTOS PROTECTORES DE BOSQUES Y GUADUALES
INTERVENIDOS

=R (FPT FVS )
Donde: 2
H: Valor ronda hidrica
R: Valor terreno areas productivas sin limitaciones
FPT: Factor piso térmico
FVS: Factor valor del suelo

PISO TERMICO F.P.T. FACTOSRJETL',OR AL F.V.S,
DE O A 1000 msnm 0,63 hasta 5 smmlv 0,8
de 1001 a 2000 msnm 0,77 de 5a10smmlv 0,9
de 2001 a 2500 msnm 0,89 de 10 a 20smmlv 1
de 2500 en adelante 1 mas de 20 smmlv 1,2

VALCR TERRENO | $ 44.000.000
FPT 0,63
FVS 1,2
VALOR AJUSTADO | $16.632.000,00
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El anterior ejercicio no se tiene en cuenta como metodologia para la obtencion de los
valores de terreno, corresponde Unicamente a bibliografia para la valoracién de predios con
caracleristicas de conservacion y proteccién. Por lo gue debe tomarse a manera de
informacion.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS

Para el drea en suelo no protegido la cual es de explotacion agricola y ganadera, se realizé
una investigacion de mercado, y se encontrd informacidn sobre algunas transacciones de
predios en el sector que se relacionan a continuacion:

PREDIO SECTOR FUENTE TELEFONO | VALOR HECTAREA
FINCA EL RETIRO |  ALTAMIRA INMOBILIARIA JAIME BOTERO 3116354325 | ¢ 42.187.500
EL CORTIJO CUBA JUAN BERNARDO ANGEL 3216474286 | 4 45,000,000
RUMAZON LISBOA INMOBILIARIA JAIME BOTERO  |3116354325 | ¢ 39.000.000
LA MORELIA ALTAMIRA  [INMOBILIARIA VILLEGAS & OCAMPO| 3006533721 | § 39,062.500

PROMEDIO $ 41.312.500

DESVIACION ESTANDAR $ 2.873.641
COEFICIENTE DE VARIACION 6,96%

LIMITE SUPERIOR $ 44.186.141

LIMITE INFERIOR $ 38.438.859

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta consulta.

Se asume un valor por hectdrea de terreno de $ 44.000.000 ha.

Area de terreno en suelo protegido, debido a no haberse encontrado datos de
lransacciones o predios en oferta en el sector de inmuebles de caracteristicas comparables
y similares, al area requerida en Bosques, y después de haber realizado la visita al
inmueble por parte del avaluador y de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la
resolucion 620 del IGAC, se realizaron encuestas a experlos avaluadores profesionales

ENCUESTADO ACTIVIDD VALOR (HA)
Gloria Ines Navarro Avaluador $ 18.500.000
Francisco Javier Londofio G Avaluador $ 22.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador $ 20.000.000
lairo Mejia Serna Avaluador $ 18.000.000
PROMEDIO| $ 19.000.000
DESVIACION ESTANDAR| $ 1.414.214

COEFICIENTE DE VARIACION 7,44%

LIMITE SUPERIOR| $ 20.414.214
LIMITE INFERIOR| $ 17.585.786
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De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta consulta.

Se asume un valor por hectarea de terreno de $ 19.000.000 ha.

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Para llegar al valor del terreno para este predio el avaluador y el comité de avallios de la
Lonja se basaron en los parametros establecidos en la resolucion 620 del 2008 del IGAC,
quienes ademas tuvieron en cuenta que el predio objeto de este avallo se refiere a un
predio con dos unidades fisiograficas una con suelo que permite la vocacién agropecuaria
y ofra con suelo en area de interés ambiental (protegido) tal como se menciona en los
items explicados anteriormente.

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALORTOTAL

Area requerida suelo protegido 45,082 Ha $ 19.000.000,00 | $ 856.558.000
Area requerida suelo no protegido 16,200 Ha |$ 44.000.000,00 | $ 712.800.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 1.569.358.000

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11.CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR DE REPOSICION
No aplica.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

COSTOS DE REPOSICION
No aplica.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Una vez revisada la informacion suministrada por la Concesién Pacifico Tres y conforme a
lo observado en la visita técnica realizada al inmueble, se identificd que en el area objeto
de valoracién NO se encuentra ningun cultivo, ahora bien, en cuanto al bosque nativo y
pastos, su valor se encuentra intrinseco en el valor adoptado para el componente tierra.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

La valoracidn del terreno se realizé teniendo en cuenta las caracteristicas intrinsecas y extrinsecas
del terreno en cuanto a ubicacion, topografia, forma geométrica, uso actual, y normatividad
urbanistica vigente, es de anotar que el valor total asignado contempla las diferentes unidades
fisiograficas con las que cuenta el inmueble.

Las vias internas, cercas, la infraestructura de energia, asi como la vegetacién nativa (bosque,
pastos y rastrojo _mencionados en la ficha predial), se encuentran incluidos dentro del valor
adoptado para el terreno.

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables para el area de terreno gue se encuentra en suelo protegido, por lo tanto y
siguiendo las normas de la resolucion 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedi6 a realizar
consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del
sector, quienes ademas tuvieron en cuenta que el predio objeto de esle avalio se refiere a un
predio con captacion de aguas, con vocacion ganadera y agropecuaria, entre otros items
explicados anteriormente.

La informacion que contiene el presente informe de avallio se obtuvo de la ficha predial y demas
documentacién suministrada por la entidad contratante y la visita directa que practicé la comisién
de avaltios al predio, donde se verificaron las dos areas objeto de valoracion las cuales son: Area
Requerida 1: 13,422 Ha y el Area Requerida 2: 47,860 Ha, por lo cual se valord un area total
correspondiente a 61,2820 Ha.

El precio que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, al inmueble en consideracion es
siempre el que corresponderia al precio que sera recibido por vender un activo (precio de salida)
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado, en la fecha de elaboracion del
avalto. Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador, entre otros
criterios, ha tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en el sector al que
homogéneamente pertenece el inmueble. Se certifica que La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
no tiene intereses comerciales o de otfra indole en el inmueble analizado, salvo los inherentes a la
ejecucion del presente estudio.
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado andlisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se considerd que la presente tasaciéon es la que corresponde de acuerdo con las
condiciones actuales del mercado inmobiliario:

< VALOR PARA AREA REQUERIDA 1

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALORTOTAL
Area requerida suelo protegido 13,422 Ha | $ 19.000.000,00 [ $ 255.018.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 255.018.000

SON EN TOTAL: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DIECIOCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

< VALOR PARA AREA REQUERIDA 2

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALORTOTAL

Area requerida suelo protegido 31,66 Ha [$ 19.000.000,00 | $ 601.540.000
Area requerida suelo no protegido 16,20 Ha $ 44.000.000,00 | $ 712.800.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 1.314.340.000

SON EN TOTAL: MIL TRESCIENTOS CATORCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL AVALUO
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 1 $ 255.018.000
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 2 $ 1.314.340,000
VALOR TOTAL AVALUO.......c.cvvvveveeeee | $ 1.569.358.000

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

Nota 1: Este avaltio tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aquella en que se decidi6 la revision o impugnacion, (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del
Ministerio de Desarrollo Econémico).

Nota 2: Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuaci6n sin la autorizacion previa de la eptidad contratante.

GUILLERMOHURTADO MEJI VILLEGAS

Representante Legal ~ Gerente

oot e Gl

'

UGENIO SALAZAR MEJIA JAIRO MEJIA SERNA

Avaluador RAA AVAL-10.245.137 Re entate Comité de avalllos
Manizales, junio 21 de 2021
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16. CALCULO VALOR NOTARIADO Y REGISTRO

Teniendo en cuenta el encargo valuatorio se realiza el célculo del notariado y registro
teniendo como fundamento el resultado del avaldo (Escritura Plblica de compraventa y su

registro en el folio de matricula inmaobiliaria).

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No. EL DIAMANTE
VALOR BASE LIQUIDACION $ 1.569.358.000
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 2.432.505 | § 2.432.505
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 31,350 | $ 31,350
GOPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 195.000 | $ 195,000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 29,250 | § 29,250
AUTENTICACION DE COPIAS $ 26,221 $ 26.221
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.688.105 | $ 2.714.326
IVA 19% $ 1.026.462
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 17.025 | 17.025
RECAUDQ SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 17.025 | $ 17.025
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 6.496.993
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 3.923.395 | $ 3.923.395 |
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | $ 59,750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 3.570.289 | $ 3.570.289
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21.100 | 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS & 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 143.896 | $ 143.896
TOTAL DERECHO REGISTRAL $  15.465.660
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 21.962.653

NOTA.: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: VEINTIUN MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE.

G e /:' ' 0
(__-/ \—% = -J-’(,zC,tC.-’?"’{'/ y m[“ u(,./"h( (/fl[ of
GUILLERMO HURTADO MEJIA NICA CUARTAS VILLEGAS
Representante Legal, Gerente

/,z//

PATRICIA LOP

/-,Z ’ y
ZVILLEGAS ngﬂ

JIA SERNA

Avaluador RAA- AVAL-24328772 Representante Comité de Avallios

Concesién Pacifico Tres

Predio Rural Hacienda El Diamante

Manizales, junio 21 de 2021
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17. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Registro No. 1 Re|5t0 No. 2

Registro No. 3 Re|stro No. 4
Registro No. 6

Re|stru No. 5

Concesion Pacifico Tres
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Registro No. 7 Registro No. 8

Registro No. 10

Registro No. 9

Registro No. 11 Registro No.12

s

-
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Registro No. 13 Registro Na. 14

Registro No. 15 Registro No. 16

Registro No. 17 Registro No.18
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Registro No. 19 Registro No. 20
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Registro No. 21

Registro No. 23
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Registro No. 26

Registro No. 25
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Registro No. 27 . Registro No.28

Registro No. 29 : Registro No. 30
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ANEXO 2 RAA AVALUADORES
RAA EUGENIO SALAZAR MEJIA
L R e T i)
Corporaciin Autorregulador N i de Avaluad - ANA
NIT: DOOTOEE14-2
E R ida de Aulorregulacion mediante la Resolucian 20910 de 2016 de Ia Supsrintendencia de
Industiia ¥ Comerclo
El sefiai{a) ELIGENIO SALAZAR MEJIA, identificacol) con la Cédula da cisdadania Mo 10245137, &0 encusalia
Inseriina) en el Ragsiro Aberio de Aviludionss, desda 8l 23 de Marzo di 2017 ¢ 5o le ha asigmado ol ndmers dg
avalierdor AVAL- 10245137
Al momento die expedodn te este certdcado @ reaishio del sanera) EUGENID SALAZAR MEJIA so encuenira
Aclivo y 52 eocuenin inseaiko i 188 Squales calsgonas y altantes:
Categoria 1 Inmusbios Urbanos

Alcance Fecha Reglmen

* Casas. apartamentos, edificios, ohcinas, locaiss conwecinles, ferenos y 23 Mar 2017 Ribgimen de
bodegas situados lola! o parcighmonis en dreas whanas, lles ro Transicidn
clasificados en la estructura ecoldgica principal, loles en sulo de
eupansidn con plan parcial adoptade

Categria 2 Inmuables Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Tarrenos rurales con 0 &0 constructlonas, como viviendas, odiicios, 23 Mar2017  Rdgimen de
| cetcis, sist da riego, drenaja, vias, ndmm:m Transicitn
du susios pmm cultheos, plantaciones, lofes e suelo de expansion sin
plan parcinl adoptado, iotes para e aprovechamiontd agropetuans
demis  infrRestructura de  caplolacin  shuades  lotalmenle  en
deans niralea.
Adicioralmenta, ha Inscrit a5 sigubentes cacdificacionss oo calidad de parsonas (Hormma IS0 17024) ¥ experiencia;

+ Certificacion expodida ptr Regisiro Nackonal do Avaluadoras R N A, on la categaiia Inmuebles Urbanos con el
Chdigo UAB-0013, vigente desds ol 01 de Agosto de 2016 hasta & 31 de Mars de 2017, inecrto en of
Regisho Abverto di Avaluadores, en la lecha que se reflejn en el Andaror cuadro

* Cartil & cdida por Na | i Al RNA, &n la categona Inmuebles Rumlos con el
Codgo AURA- 0012, Mdmdm da Agosio de 2018 hasta el 31 do Marzo de 2017, imscrito en el
Registo Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en ol anterior cuadim,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Pigia | da 2
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Eepatre Lield 0 AvBLmsLaey N - -
Aégimen de Transicion Arl. 6 parbgralo (1) do la Loy 1673 de 2013
Les datos de conlaclo del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Direcclon: CARREAA 23 # 25.61 OF 305
Teldforo: 3148141626
Coneo Elochidnics: sugenoavaos@outook.com
Que revisados los archi de antecedentes del Tribunal Diseiplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluad - ANA; no ap l6n disciplinaria alguna tra el(la)

sefor{a) EUGENIO SALAZAR MEJIA, ldentificadoa) con la Cédula de cludadania No. 10245137,

El(la) sehor{a) EUGENIO SALAZAR MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi
como con la cuata de autorregulacion con Cary 16n Auterregulador Naclonal de Avaluadores - ANA.

Gon el fin de quo o deslinalario pueda verificar esle conificado 2o le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lecitn con acceso a interned, descargando previamenta una
apiicacion de digralizacion de codigo GR que gon gratullas. La verificacitn también pusda efectuarse ingrasando ol
FIN directaments on la pigina do RAA hitpJ/wiww.raa.org.co. Cuslquion Inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacidn con el cidgo debe ser inmedatamonie roporiada a Corporaciin
Aulorregulador Nacional da Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba730ble

Bl presanta cenificado so expida en la Replblica de Colembia de conformidad eon la infarmacitn que reposa eo ef
Regisiro Ablerlo e Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y bena vigencia de 30 dias
cakndario, contados a partir do la fecha de expodicion.

Fiema: ymgias oo
Alexandra Suarez
Aeproserdante Lagal
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RAA PATRICIA LOPEZ VILLEGAS

RAA

Bagpuirn Lparke 3 FynLasaey

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores < ANA
NIT: GO0T2G614-2

Entidad Reconocida de Aulorregulacia diamte la Resalucion 20810 da 2018 de In Superintendancia de
Industrin y Comearcio

B seioria) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, identificadoia) co la Cadula de cudadania o, 24328772, Lo encuentia
frsritela) en o Repistro Alieno de Avaluadares, desde o 07 de Matzo de 2017 ¥ se e ha aslgnado &l ndmero de
avaluador AVAL-24328772

Al momentu de expedicitn de este certficado el registro del gehona) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS se encusntia
Activo y 56 encuentra inscrita an lag sipuientes catogorias v alcances:

Categoria 1 Inmuables UWibanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas. apariamentos, ediicios, olicnas, locales comerciales, lerrenos y 07 Mar 2017 Régimen de
bodegas siluados lolal o parcialmente en Areas uwrbanas, loles o Transicitn
clasiicados en la estruchira ecoMigica principal, loles en slpto do
axpansitn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 lnmusbles Rurales

Alcance Fecha Reglmen
» Terrenos rurales con O Sin construcciones, como viviendas, edificlos, 26 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpores, cercas, sistemas da rlegn, drenaje, vios, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamianio agropecuario y
demds  infraestructra  de  explolacion  sduados  lolalmenls  en
areas rurales.

Galegoria 3 Recursos Natuales y Suelos de Proleccitn

Algance Fecha Regimen
» Hlenas amb mnas, yacimientos y explolaciones minerales Lotes 22 Abr 2021 Régimen
Inchidos en la estuciura ecoldgica principal. loles definidos o Académico
cortermplados an el Codigon de recursos Naturales Renovables y
dafios ambiontales

Categoria 4 Obras da Infraestructua

Alganca Fecha Regimen
* Eslruciwras ospeciales para proceso, puenbes, Wneles, acueduclos 232 Abw 2021 Régiman
y conductiones, presas, asropuertos, muelles y demis construcciones Academico

civiles do intraestruciura gmmilar,
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Epgiitra Atmerin de Smleston
Galegorin 5 Edificaciones de Consavacidn Arqueoiyica y Monumantos Histidcos
Alcance Feoha Reglmen
+ Eddicaclones de consaraclin arquitectdnica y monumentos histbricos. 22 Aby 2021 Régimen
Académico
Gategonn B Inmuables Especiales
Aloance Fecha Heglimen
« Incluye cenlros comercialas. hoteles, colegies, tospltales, ciilvas y 22 Abr 2021 Adgimen
avance de obras. cluye todos s lnmuebles que no se casifiquen Acaddinico
dentro de los numerales anleriones.
Categoria 7 Maguinara Fija, Equipos y Maguinada Mavil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y imecanicos de Uso en la induskia, motores, 22 Atr 2021 Régimen
subestaciones de plants, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académco
subostacionss de bansmision y distribueion, equipos e infrasstiuciur de
transmisidn y distibucin, maquinaria de constiuccian, movimiento de
fierra, y maguinaa para produccidn y proceso.  Egulpos de
compulo: Microcomputadores, impresoms, monitores, midems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periléricos especiales
y olos  equipos  accesories  de  estos.  Equipos  de
taletonia, electromedicing y radiocomunicacitn. Transporke Aulomotor
yehleulss de transpore lerrestre como  aulomOvikes, campercs,
camlones, buses, tracioras camiones ¥ remokgues,
molociclelas, imotociclas, mototricicios, eualrimalos, biciclelas y
gimilaras,
Calegaria 8 Maguinaria y Equipus Especiales
Algance Fecha Regimen
« Nayes, agronaves, tienes, locomolanas, vagones, teleféricos y cualquier 22 Abr 2021 Régimen
media de transperta diterante del auomotor descrilo én la clase antarior, Acatdmico
Calegoria 0 Obras de Atte, Orfebearia, Patimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
+ Arte, joyas, brlebeeria, atesanias, muebles con valor histdrico, cullural, 22 Atr 2021 Aégmen
arquealbgico, palenieolidico y similares, Académico
Categuria 10 Semavientes y Animales
Alcance Facha Aegimen
= Samovientes, animakes y muebles no clasificados en ol especiaidad 22 Abr 2021 Régimen
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Tregpalre Aniarts e Benbosardy
Categoria 11 Activas Operacanales y Establecimlientos do Gaararcio
Alcance Facha Regimen
* Revalorzacin de actives, lventardes, madeda primsn, producio en 22 A 2021 Reégimen
proseso y producto lerminade. Establacimientss de comercio Académico
Categoria 12 Intangiblos
Alcance Fecha Regimen
= Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos auder, rombres 22 Alw 2021 Régimen
comarciales derechos deportivos, especlro radioeiéctrico, londo de Académico
comercio, prima comercial y otros Similares.
Categoria 13 Intangibies Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Dafo emergents, lucro cesame, dado moml, servidumbres, derechos 20 Ago 2019 Régimen
herentiales y ltigiosos y demds derechos te indemnizackn o clkulos Acadimico
compensatonos y cualguier olro derecho no conlemplado en las clases
anteriornes.
Adicioralmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calldad do personas (Norma IS0 17024) y experientia

¢+ Cariificacion expedida por Regishio Nacional de Avaluadores A NA, enla calegoria inmusbles Urbanos con el
Codigo URE-0584, vigents desde el 01 de Junio da 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Regishio
Abierio de Avaluadores, en b fecha que ce reflofa en of ankerior cuadio.

» Cantiticacion expedida por Registo Kacional de Avaluadoras RINA. e la categoda Inmueblas Ruwales con of
Cadigo RUR-0510, vigente desda el 01 da Apgosto de 2017 hasia el 31 de Agosta de 2021, inscrito en e
Registo Abierlo de Avaluadires, en la lecha que se refleja en el ankaror cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Adaimean de Trangicidn Art, 8 pardgrato {1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador som:
Chudad: MANIZALES, CALDAS
Direccin: CARRERA 22 # 23-33 OFICINA 204
Teldtona; 3146701730
Cormeo Blectrdnico: paesu 123@hotmall com
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RAA

Thegrows bimarta ot bywnembaren

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros prog de for
Téanico Laboral por Competencias en Avalios- Corparaciin Tecnakiglca Emprasaiial
Negultecta - Undversidad Naciona! de Colombia

Abcgiada - Universidod de Manizaies

Que revisados los archi de fentes del Trit | Discip lo de la ERA Corporacion
Autorregulador Haclonal de Avaluadoras - AHA; no aparece sancién disciplinaria slguna contra al{la)
sefior{a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS, identilicado(a) con la Cédula de cludadania No. 24320772,

El{la} senar(a) PATRICIA LOPEZ VILLEGAS se encuantra al dia con el pago sus derechos de tegisiro, asl

como cen la cuota de aulorregulacion con Coty i6n Autorregulad fonal de Avaluadores + ANA.

Con ol fin de que el destinaliio pueda voriftar esto carlificado o 1 asignd ol siguients cidigo da OR, y pusde
escanoaria con un dispositivo mdvil U oo dispositivo leck con acceso a intormel, descangando previamanty Lnd
aplicacibn da digdatizacion da cédgo OR que son gratuitas. La verficackn tambibn puode electuarse ingresando o
PIN dirsctamente en la pigna do RAA hipiwww raa org co. Cualgquier Inconsistencia entre 13 informacidn ack
contenida ¥ la que reporte la verllicacidn con of cddigo debe set Inmedataments repditada a Corporacidn
Autorreguiador Naciona! de Avaliadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b2clDas7

B presonte cartificado 5o sxpide en la Rapiblica do Colombiia de ¢ idad con la i i qua reposa o0 ol
Registio Abierto de Avaluadores HAA., 4 los un (01) das del mes da Junio del 2021 y bend vigencla de 30 dias
casendano, condados a partic de & techa do expadicidn

v

Fitmmi &

Aoxardia Suarez
Reprosantanta Legal
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Corparacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796G14-2
Entidad Reconacida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El sefior{a) JAIHO MEJIA SERMA, idenfificade(a) con la Cédula de ciudadania No. 10283593, so encuenha
insctitofa) en el Registro Abierte de Avaluadores, desde el 08 de Julio de 2017 ¥ so le ha asignade ol nimero de
avaluador AVAL-10283503.
Al momento de expadicion de este cerlilicado el regisiro del safon(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuentira Activa y se
encuenirainscrito en las siguientes calegerias y alcances:
Catagoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
= Casas, apatamantos, edilicios, oficinas, locales comerclales, terenos y 06 ul 2017 Régimen de
bodegas siluades lofal o parcdamente en arsas wbanas, lolas no Transiclén
clasificados en la eswuctwra ecolégica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado,
Caegoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin consrucciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen de
blos, gal cereas, si de ringo, drenaje, vias, adecuacitn Transicion
da sueles, pozos, culiivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamlenio agropecuario y
doméds inlraestruciura  de  explotacién  sluades lolalmente  en
dreas rurales.
Gategoria 3 Recursos Nalurales y Suelos de Proteccién
Alcance Fecha Reglmen
* Bienes amt les, minas, yacimi y lohes minerales. Lales 22 Abr2021 Régiman
Incliidos en la estuchura ecolégica principd, lotes delinidos o Acadéimico
contemplados en ol Codigo de recursos Nalurales Renovables y
dafos ambientales,
Calegaria 4 Cbras de Infraeshuciura
Alcance Fecha Regimen
» Esliuciwras especiales para proceso, puenles, Wineles, acueduclos 22 Abr 2021 Ragimen
¥ conducciones, presas, aeropuerlos, lles y demds cons lones Académico
civiles de intraestiuctura similar.
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Calegorla § Edilicaciones de Conservacion Arqueclégicay Monumentes Historicos
Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacion arquileclonica y monumentos hisloricos, 22 Abr 2021 RAéginen
Académica
Calagoria & Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye cenwros comerclales, hoteles, colegios, hospilales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen de
avance de obras. Incluye lodos los Inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anleriores.
Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléclicos y mecanicos de uso en la indusida, motores, 22 Abr2021 Régimen
subeslaciones de plania, lableros eléetricos, equipos de generacion, Académico
s iones de Ir isién y distribucién, equipos eirlraesiniciura de
Iransmision y distibucion, maquinaria de construcclén, movimiento de
lierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monilores, mbdems y olros
accesorios de astos equipos, redes, main Irames, periléricos especiales
y olos  equipos  accesorios de  eslos.  Equipes  de
\elelonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporle Aulomolor:
vehiculos de Iransporle lerresire como auloméviles, camperos,
camiones, buses, tractores, camiones y remolques,
molocicletas, moltociclos, mololrcicles, cuatrimolos, biciclelas y
similares.
Categoiia &8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Maves, aeronaves, Ireiies, locomoloras, vagonas, (eleléricos y cualquier 22 Abr2021 Régimen
medio de iransperie dilerenle del aulomotor descrile enla clase anterior. Académico
Calegoria 9 Obras de Arte, Orlebreria, Patiimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
« Atle, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor histérico, cullural, 22 Abr2021 Régimen
arquecldgico, palentecldgico y similares. Académico
Calegoria 10 Semovienles y Animales
Aleance Fecha Regimen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en oira espacialidad, 22 Abr 2021 Régimen
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Gategoria 11 Activos Operacionales y Eslablecimienios de Gomercio
Alcance Fecha Regimen
* Aevalorizacion de aclivos, inventarios, maleria prima, producte en 22 Abr 2021 Régimen
procesoy producte lenminadn, Establacimientos de comercio, Académico
Calegoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Reglmen

» Marcas, palenles, secrelos empresanales, derechos aulor, nombres 22 Abr 2021 Régiman
comerciales, derechos deporlivos, especho radioelécirico, londo de Académico
comerclo, pima comercial y olros similares.

Calegaria 13 Inlangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen

= Dafo emergante, lucro cesanle, dafto moral, servidumbres, derechos 22 Abr 2021 Réglmen
herenciales y ligioses y demds derechos de indemnizacién o calculos Académico
cempensalorios y cualguier olro derecho no conlemplado en las clases
anleriores.

Adicionalmente, ha inscrito las sigulentes cerlificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

* Cerlilicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NA, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0670, vigente desde el 01 de Abil de 2017 hasla el 30 da Abyil de 2021, inscrilo en el Regisiro
Abicrto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anterior cuadro, El cerlilicado lue ampliade con el
aleance de 'Avaluador de Intangibles Espaciales en Inmuebles Urbanos', vigenle desde el 01 de Noviembre
de 2019 y hasla el 30 de Abril de 2021. La aclualizacion del cerlilicade se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a |v esiablecido en el literal n) del aniculo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de este cerlilicado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/NEC - 17024, por el Organismo Hacional de Acreditacién
ONAC.

* Cerlilicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N A, en la calegoda Inmuebles Rurales con el
Cadige RUR-0472, vigenle desde el 01 de Junio de 2017 hasla el 30 de Junlo de 2021, Inscrilo en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja en el anlerior cuadro. El cerlilicado hie ampliado con el
alcance de *Avaluad Intangibles Especiales en [nmuables Rurales', vigente desde el 01 de Noviembre de
2019 y hasta el 30 de Junio de 2021, La aciualizacion del cerlificado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo eslablecido en el lileral n) del arliculo 27 de la Ley
1673 de 2013.

MOTA: Al momenio de expedicion de esie ceriificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
QONAC.
Pagina 3 de 5
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« Certilicacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, enla categorla Inmuebles Ecpeciales con
el Codigo ESP-0181, vigonle desde el 01 de Mayo de 2018 hasla el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registra Abierto de Avaluadores, en la lecha que se relleja n el anterior cuadro. El certificado lue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigenle desde el 01 de
Moviembre de 2019 y hasta ol 31 de Mayo de 2022, La aciualizaclén del certilicado se regisira en el RAA, a
soliciiud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo alo establecide en el lteral nj del articulo 27
dolaLey 1673 de 2013,

MOTA: Al momenlo de expedicion de este certilicado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacién
QONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSGRIPGION EM EL RAA

Régimen cle Transicién Art. 6% pargralo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: TV 72 N 16-54 TORRE 3 APTO A5
Telélono: 3136440964

Gorreo Elecirénico: jalremejiaserna@amail. com

Tilos Académicos, Ceriilicados de Aplilud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnito Laboral por Compelencias en Avaluos - Corporacion Tecnologica Emprasarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna canira el{la)
sefor{a) JAIRO MEJIA SERNA, identificada(a) con la Cédula de ciudadania No, 10283593,

El{la) sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de regisiro, asi como
con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA.

Gan ol lin de que el dastinalario pueda verilicar este certilicado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escansaro con un disposhive mévil u olre dispositive lector con accaso a inleme!, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de cédigo QR que son gratultas. La verilicacién lambién puede elecluarse ingresando el
PIN direciamenta en la pagina de RAA hllpJivaww.raa.org.co. Cualguier inconsislencia enire la infarmacién ach
contenida v la que reporte la verilicacion con el cadigo debo ser inmedialamente reportada a Cemporacién
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

aaad0ado
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El presente cenificado se expide en la Replblica de Colombla de confarmidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias dal mes de Junio del 2021 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la lecha de expedicién,
Firma:
Alexandra Suarez
Aepresentanie Legal
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
MIT: 900796614-2
Enlidad Reconocida de Aulorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El seftor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificade(a) con la Cédula de ciudadania No. 4325184, se
encuenira inserilofa) en él Registro Ablerto de Avaluaderes, desde el 13 de Febrero de 2017 v se le ha asignade el
nimero de avaluador AVAL-4325184.
Al momento de expedicitn de este cerlilicadao el registro del sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuenira Actlvo y se encuenira inscrilo en las siguientes calegorias y alcances:
Calegoria 1 Inmuebles Urbanas
Alcance Fecha Regimen
« Casas, ap os, edilicios, oficinas, locales comerciales, temenosy 13 Feb 2017 Régimen de
bodegas situades tolal o parcidmente en areas uibanas, loles no Transicion
clasilicados en la estuclura eccldgica principal, lotes en suelo de
expansitn con plan parcial adoplado.
Categoria 2 lnmucbles Rurales
Alcance Fecha Regimen
* Temenos nuales con o sin conslucciones, como viviendas, ediicios, 13 Feb 2017  Régimen do
eslablos, galpones, cercas, sislomas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicidn
de suelos, pozos, cullives, plantaciones, loles on suelo de expansidn sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamienlo agropectiario y
demas inl wa de Inlaci situados  lolalmenle  en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos Malurales y Suelos de Prateccion
Alcance Fecha Regimen
+ Bignes ambientales, minas, yacimi y explotaciones minerales, Loles 14 Mayo 2021 Régimen
Incluidos en la estuciura ecolégica principal, lotes delinidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Nalurales Fenovables y
dafios amblenlales.
Categorfa 4 Obtas de Inlraestuciura
Alcance .~ Fecha Regimen
» Eglrucluras especiales para proceso, p tunales, | 17 Oc1 2017 Réaimen
¥ lucciones, presas, | llas y demas construcciones Académico
civiles da inlrasstrutiura similar.
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Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arquectégicay Monumenlos Hisibricos
Alcance Fecha Regimen
+ Edilicaciones de conservacion arquileciénica y monumentos hisléricos. 14 Mayo 2021 Régimen
Académico
Catagoria 8 nmuebles Espaclales
Alcance Fecha Regimen
* Genlros Comerciales | Hololes , Colegios |, Hospilales |, Clinicas | Incluye 14 Mayo 2021 Régimen
todos los inmuebles que no dasiliguen dentro de los numerales Acadamico
anteriores
¢ Avances de obras 05 Jun2019 Régimen
Académico
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industia, molores, 14 Mayo 2021 Reégimen
subesiaciones de plania, lableros eléclicos, equipos de generacién, Académico
subeslaciones de Iransmision y disuibucidn, equipos e infraestiuctura de
Iransmision y dishibucion, maguinaria de conslruccion, movimiento de
fierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémpulo; Microcompuladores, Impraseras, monitores, madems y olros
accesoiios de eslos equipos, redes, main lrames, periléricos especlales
y olros  equipos  accesorios  de  eslos.  Equipos  de
teletonfa, eleciromedicina y radiocomunicacién. Transperie Aulomolor:
vehiculos de Ilransporte lerrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, fracloras camiones ¥ ramolques,
motociclelas, molociclos, mololiclelos, euawimotos, biciclelas  y
similares.
Categoria &8 Maguinariay Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Maves, aeronaves, Irenes, locomaloras, vagones, |eleléricos y cualquier 14 Mayo 2021 Régimen
medio de transporte dilerente del automotor descrito enla clase anterior, Académico
Categoria 8 Obras de Arte, Orlebreria, Paldmoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
* Arle, Joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor hisldrico, cullural, 14 Mayo 202 Ragiman
arquaclagico, palenteoldgice y similaes, Académico
Categoria 10 Semovienlas y Animales
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Alcance Fecha Regimen

« Semovienies, animales y muebles no clasilicados on olra especialidad. 14 Mayo 2021 Régimen

Académico

Calegaria 11 Aclivos Operacionales y Establecimientos de Comerclo

Alcance Fecha Regimen

» Revalorizacion de aclivos, Inventarios, malterla prima, producio en 14 Mayo 2021 Régiman
pracese y producto lemminado. Establecimigntos de comercio. Académico

Gategoria 12 Inlangibles

Alcance Fecha Regimen

» Marcas, palenles, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres 14 Mayo 2021 Régimen
comerciales, derechos deporlivos, especiro radioeléclrico, londo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Inlangibles Espaciales

Alcance Fecha Regimen

« Dano emergente, lucro cesanle, dafo moral, servidumbres, derechos 14 Mayo 2021 Régimen
herenciales y liligiosos y demas derechos de indemnizacidn o calculos Académico
compensalorlos y cualguier oire derecho no contemplado en las clases
anleriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certilicaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia;

« Cerlilicacion expedida por Registro Nacional de Avaluad A.N.A, enla calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0419, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Regisiro
Abierlo de Avaluadaores, en la lecha que se relleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con e!
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmusbles Urbanos!, vigente desde el 01 de Oclubre de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2020. La actualizacion del cerlilicado se regisira en el RAA, a sdlicilud del
Avaluador, of 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo eslablecido en e literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2014,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acredilacion
ONAC.

« Cerlilicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores RN A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0274, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasla el 30 de Abril de 2020, insciilo en el Registro
Abierlo de Avaluadores, en |a fecha que se relieja en el anterior cuadro. El cerlilicado fue ampliado con el
aleance de *Avauador de Inlangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Oclubre de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2020, La aclualizacion del cerlilicado se registra en el RAA, a solicilud del
Avaluador, ¢l 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establacido en ef literal n) del arliculo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momenlo de expedicion de este cerlificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
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se encuentra acreditado bajo la norma ISQAEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acredilacion
ONAC.
NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Régimen de Transicion Arl. 6° pardgralo (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son;
Ciudad:; MANIZALES, CALDAS
Direccion: CARRERA 23 # 25-61 OF 1006
Telélono: 3104157315
Correo Elecirénico: guillermohurtadom@h il.eom
Tiwlos Académicos, Cerlificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de farmaciom:
Teenlco Laboral por Compelencias en Avaltios- Corporaciin Teenolbgica Empresarial
Ingenigro Civil - Universidad Nacional de Colombia.
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania MNo.
4325184,
El{la) sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuola de aulcrregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.
Con el lin de que el deslinatario pueda venlicar este cerlilicado se le asignd el siguienle codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u olra dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuilas. La verilicacion lambién pueds elecluarse ingresando el
PIM directamente en la pagina de RAA hllpdiwww.raaorg.co. Cualguier incansistencia enfre la informacién aca
contenida y la gue reporle la verificacion con el codigo debe ser Inmedialamente reporiada a Gomoracion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
PIN DE VALIDACION
adg00agl
El presante cerlilicado se expide on la Reptiblica de Colombla de conformidad con la informacién que reposa en el
Ragistro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y liene vigendia de 30 dias
calendario, conladas a panir de la lecha de expadicidn,
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Firma: s e
Aleandra Suarez
Representante Lagal
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ACTA COMITE DE AVALUOS
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ANO

MES

DIA

ACTA No. 23-21 TEMA: AVALUOS

2.021

06

21

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunion a las 5:00 a. m., llevada a | CONVOCADOS: El| sefior Acisclo Burgos S, Francisco
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de | Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Caldas, para tratar Los diferentes avaliios y 10s|jaime Cérdenas J, Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado

diferentes temas propios de este comité.

secretario.

M, Jairo Mejia S, Hilda Maria Saenz M, Eugenio Salazar M,
Marfa Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzélez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien actlio como

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum

2. Lectura y aprobacion del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4, Presentacion de los diferentes avallos al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1 Verificacion del quorum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunion,

2 Temas pendientes del comité anterior.

3 Presentacion de los diferentes avalios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES- PREDIO EL DIAMANTE

Reunion ordinaria del comité de avaliios.

Concesion Pacifico Tres, junio 01 de 2021. Mediante comunicacion de fecha 22 de diciembre de 2021,
la Concesién remite una modificacion de los insumos prediales, a partir de la ficha y plano predial de
fecha 22 de diciembre, por lo cual se realiza los ajustes a los numerales 2. Documentos, 3. Informacién
Juridica, 6. Descripcion del inmueble o predio y 15. Resultado del avalto. De igual forma teniendo en
cuenta las observaciones realizadas por la interventoria se realizan los ajustes correspondientes en los
numerales 8. Investigacion econdmica indirecta, 9. Investigacion directa, 10. Gélculos valor terreno, 13.
Célculos valor de los cultivos y especies y 14 consideraciones generales.
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Para el 4rea no protegida la cual es de explotacién agricola y ganadera, se realizo una investigacion de
mercado, donde no se encontraron predios en venta en el sector y sectores aledafios comparables con
el predio, no obstante, se encontré informacién sobre algunas transacciones de predios en el sector que
se relacionan a continuacion:

PREDIO SECTOR FUENTE TELEFONO VALOR HECTAREA
FINCA EL RETIRO ALTAMIRA INMOBILIARIA JAIME BOTERO 3116354325 $ 42.187.500
EL CORTIJO CUBA JUAN BERNARDO ANGEL 3216474286 $ 45.000.000
RUMAZON LISBOA INMOBILIARIA JAIME BOTERO 3116364325 5 39.000.000
LA MORELIA ALTAMIRA INMOBILIARIA VILLEGAS & OCAMPO| 3006533721 S 39.062.500

Las anteriores transacciones, corresponden a predios ubicados en el sector y sectores comparables al
predio objeto de avallio, predios con disponibilidad de agua, y vegetacion natural las cuales se
describen a continuacion:

FINCA EL RETIRO: Este predio se ubica en el municipio de Palestina, sobre la margen izquierda del rio
Chinchina y su desembocadura al rio Cauca, a 1,5 kildbmetros de la via Panamericana, predio La
América. Posee una extensién de 200 has aproximadamente, con topografia ondulada, buenas aguas,
via de acceso en afirmado, de explotacién ganadera , mejorada con pastos India y Estrella, posee un 10
% en areas de proteccion ambiental como guaduales y montes secundarios. La infraestructura es
sencilla, vivienda administrador y campamento, corrales, bascula, suficiente para su administracion vy
manejo. Este predio fue vendido en el afio 2018 a un valor de $42.187.500 la Ha. Fue adquirido por el
Ing. Alvaro Botero Restrepo.

PREDIO EL CORTIJO: Este predio se ubica en el municipio de Neira, localiza a 2 kilometros de la via
Panamericana la cual comunica a la vereda Cuba, que se toma a unos 4 kilometros mas delante de la
estacion de servicio La Botija via a Irra. Posee una extension de 12 has aproximadamente, con
topografia ondulada, buenas aguas, via de acceso en afirmado, de explotacién ganadera , mejorada
con pastos India y Estrella. La infraestructura es buena cuenta con casa principal, establo y vivienda
administrador. Este predio fue vendido en el afio 2020 a un valor de $45.000.000 la Ha. Fue vendido
por la familia Botero Qcampo y adquirida por el sefior Mauricio Botero R.

PREDIO RUMAZON: Este predio se ubica en el municipio de Manizales, corregimiento La Cristalina,
con acceso por la vereda Lisboa distante a 24 kilometros de Manizales, se localiza lindero con el predio -
Pinares, también posee acceso por el puente de Pinares ubicado sobre el rio Guacaica distante a 200
metros de la via Panamericana , predio Pinares. Posee una extensién de 260 has aproximadamente,
con topografia ondulada y quebrada suave, buenas aguas, via de acceso en afirmado, de explotacion
ganadera, mejorada con pastos India, Puntero y Estrella. La infraestructura es buena cuenta con casa
principal antigua, campamentos , vivienda administrador, suficiente para su administracion y manejo.
Este predio esta actualmente en venta, es propiedad de |a familia Bernal Villegas. La oferta de venta es
de $39.000.000 la Ha.

PREDIO LA MORELIA: Este predio se ubica en el municipio de Manizales, se accede por la via que, de
la Panamericana, sector Palermo conduce a el Alto de Lisboa, sobre el kilémetro 7, o igualmente por el
puente de Pinares localizado a 200 metros de la via Panamericana, en una distancia de 6 kilometros
aproximadamente por via en afirmado. Posee una extension de 120 has aproximadamente, con
topografia ondulada, buenas aguas, via de acceso en afirmado, de explotacién ganadera , mejorada
con pastos India y Estrella. La infraestruclura es buena, posee casa principal, establo, corrales, vivienda
administrador y campamento. Este predio fue ofertado o puesto en venta en el afio 2020 a un valor de
$39.062.500 la Ha. Su propietario Luciano Jaramillo desistio de la venta recientemente.
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Para el area de terreno ubicada en suelo protegido, no se logrd establecer un mercado en el sector
comparable con el predio objeto de avalto.

Debido a no haberse encontrado dalos de transacciones o predios en oferta en el sector de
inmuebles de caracteristicas comparables y similares, al area requerida en Bosques, y después de
haber realizado la visita al inmueble por parte del avaluador y de acuerdc con lo establecido en el
articulo 9 de la resolucién 620 del IGAC, se realizaron encuestas a expertos avaluadores
profesionales, haciendo referencia en la encuesta al bien investigado, constatando que el perito
encuestado conoce el sector en sus aspectos positivos y negativos y ademas haciendo referencia a las
condiciones particulares, legales, fisicas, topogréaficas, de localizacion, vias, fotografias, explicando y
mencionando ademas todos los aspectos necesarios a tener en cuenta en una estimacion del valor.

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones o predios en oferta en el sector de inmuebles
de caracteristicas comparables y similares, al drea requerida que se encuentra denotada como area
de interés ambiental (suelo protegido), y después de haber realizado la visita al inmueble por parte del
avaluador y de acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la resolucidon 620 del IGAC, se realizaron
encuestas a expertos avaluadores profesionales, haciendo referencia en la encuesta al bien
investigado, constatando que el perito encuestado conoce el sector en sus aspectos positivos y
negativos y ademas haciendo referencia a las condiciones particulares, legales, fisicas, topogréaficas,
de localizacion, vias, fotografias, explicando y mencionando ademas todos los aspectos necesarios a
tener en cuenta en una estimacion del valor.

ENCUESTADO ACTIVIDD TELEFONO VALOR (HA)
Gloria Ines Navarra Avaluador 3137591317 3 18.500.000
Francisco Javier Londofio G Avaluador 3127767539 $ 22.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3127767539 $ 20,000.000
lairo Mejia Serna Avaluador 3136440964 $ 18.000.000

Yo Eugenio Salazar Mejia con c.c. 10.245.137, dejo constancia bajo la gravedad de juramento
que Ia utilizacién de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaltio no
existian oferlas de venia, arriendo, ni iransacciones de bienes comparables al del objeto de

estimacion.

Para el area en suelo no protegido la cual es de explotacion agricola y ganadera, se realizd una
investigacion de mercado, y se encontré informacion sobre algunas transacciones de predios en el
sector que se relacionan a continuacion:

PREDIO SECTOR FUENTE TELEFONO | VALOR HECTAREA
FINCA ELRETIRO | ALTAMIRA INMOBILIARIA JAIME BOTERO  |3116354325 | & 42.187.500
EL CORTIJO CUBA JUAN BERNARDO ANGEL 3216474286 | $  45,000.000
RUMAZON LISBOA INMOBILIARIA JAIME BOTERO  |3116354325 | $  39.000,000
LA MORELIA ALTAMIRA | INMOBILIARIA VILLEGAS & OCAMPO[3006533721 | §  39.062.500

PROMEDIO $ 41.312.500

DESVIACION ESTANDAR $ 2.873.641
COEFICIENTE DE VARIACION 6,96%

LIMITE SUPERIOR $ 44.186.141

LIMITE INFERIOR $ 38.438.859

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacién esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta consulta.

Se asume un valor por hectarea de terreno de $ 44.000.000 Ha.
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Area de terreno en suelo protegido, debido a no haberse encontrado datos de transacciones o predios
en oferta en el sector de inmuebles de caracteristicas comparables y similares, al drea requerida en
Bosques, y después de haber realizado la visita al inmueble por parte del avaluador y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 9 de la resolucion 620 del IGAC, se realizaron encuestas a expertos
avaluadores profesionales.

ENCUESTADO ACTIVIDD VALOR (HA)
Gloria Ines Navarro Avaluador $ 18.500.000
Francisco Javier Londofio G Avaluador $ 22.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador $ 20.000.000
Jairo Mejia Serna Avaluador $ 18.000.000
PROMEDIO| $ 19.000.000
DESVIACION ESTANDAR| $ 1.414.214

COEFICIENTE DE VARIAGION 7,44%

LIMITE SUPERIOR| $ 20.414.214
LIMITE INFERIOR| $ 17.585.786

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta consulta.

Se asume un valor por hectérea de terreno de $ 12.000.000 ha.

Para llegar al valor del terreno para este predio el avaluador y el comité de avallos de la Lonja se
basaron en los parametros establecidos en la resolucién 620 del 2008 del IGAC, guienes ademas
tuvieron en cuenta que el predio objeto de este avallio se refiere a un predio con vocacion ganadera y
agropecuaria, ademas de ser un predio con captacion de aguas, entre ofros items explicados
anteriormente

DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALORTOTAL

Area requerida suelo protegido 45,082 Ha |$ 19.000.000,00 | $§ 856.558.000
Area requerida suelo no protegido 16,200 Ha |$ 44.000,000,00 |$ 712.800.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 1.569.358.000

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

Después de un detallado anélisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo con las condiciones
actuales del mercado inmobiliario:

%+ VALOR PARA AREA REQUERIDA 1

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
Area requerida suelo protegido 13422 Ha [$ 19.000.000,00 | § 255.018.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 255.018.000

SON EN TOTAL: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DIECIOCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

< VALOR PARA AREA REQUERIDA 2
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DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VALOR UNITARIO| VALORTOTAL
Area requerida suelo protegido 31,66 Ha [$ 19.000.000,00 | $ 601.540.000
Area requerida suelo no protegido 16,20 Ha [$ 44.000.000,00 |$ 712.800.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 1.314.340.000

SON EN TOTAL: MIL TRESCIENTOS CATORCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL AVALUO
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 1 $ 255.018.000
VALOR TOTAL AREA REQUERIDA 2 $ 1.314.340.000
VALOR TOTAL AVALUO.....c...ccoouneennn. $ 1.569.358.000

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO EL DIAMANTE

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. EL DIAMANTE
VALOR BASE LIQUIDACION $ 1.569.358.000
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 2.432.505 [ § 2.432.505
ACTQ SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 31350 | $ 31.350
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 195.000 | $ 195.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedia 15 hojas) $ 29.250 | $ 29.250
AUTENTICACION DE COPIAS $ 26.221 | § 26.221
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 2.688.105 | § 2.714.326
IVA 19% $ 1.026.462
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 17.025 | $ 17.025
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | § 17.025 | & 17.025
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 6.496.993
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 3.923.395 | $ 3.923.395
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.760 | $ 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 3.570.289 | $ 3.570.289
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS 3 21.100 | $ 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | § 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 143.896 | $ 143.896
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 15.465.660
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO I $ 21.962.653
NOTA.: El valor es aproximado, toda vez qgue el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: VEINTIUN MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE.
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4 Proposiciones y Varios

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunién a lag 7:00 p.m.
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GUILLERNO HURTADO MEJIA
Representante Legal
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PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Avaluador RAA-AVAL-24328772
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ACISCLO BURGOS'SARMIENTO
Avaluador RAA- AVAL 10215950
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JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RAA-AVAL - 10212274

HILDA MARIA SAENZ MONTOYA
Avaluador RAA-AVAL- 24319075

!&Jﬁﬂﬂ\ Q‘ﬁ’ﬁ[ﬁq'g/él?fiﬂems

Gerente
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{1ARCEL® GIRALD'O HURTADO
Avaluador RAA-AVAL-10217063

S

QAIRQO.MEJIA SERNA
Avaluador RAA-AVAL 10283593
Representante Comité de Avaltios
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JOSE FERNADO CARDONA GOMEZ

Avaluador RAA-AVAL-10236586
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FRANCISCO LONDONO GRAJALES
Avaluador RAA-AVAL — 1595533
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MARIA CECILIA VILLEGA TERO
Avaluador RAA-AVAL — 2 3058_65

ik A . - I = /
6("- o) €

EUGENIO SALAZAR MEJJA

Avaluador RAA AVAL-10245137

PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)

FECHA DE SEGUIMIENTO Y/O
COMPROMISOS RESPONSABLE = ENTREGA
ANO | MES DIA
MONICA CUARTAS VILLEGAS | 2021
PROXIMA REUNION NOTAS

Afio: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir

AGENDA

Por definir
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