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Bogota D.Cc., | & WAY 2007

Sefores:

FIDELIGNA DIAZ DE ACOSTA (C.C. 20.924.668)

MARIA DE JESUS ABADIA VICTORIA (C.C 29.003.782)
JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO (C.C. 79.104.913)
(FALSO TRADENTE)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION EL RECUERDO HOY EL RETORNO (Segln Folio de
Matricula Inmaobiliaria)

Predio denominado EL RETORNO (Seglin Escritura Plblica)
Vereda Azafranal

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacién,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril ~ doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000019201 del 01 de abril de 2022, Predio TCBG-6-398

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad PUlblica e
Interés Social,

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 01 del mes de abril del afio
2022 expidid la Oferta Formal de Compra No. 202250000019201 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado 1) SIN
DIRECCION EL RECUERDO HOY EL RETORNO (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado EL RETORNO (Segln Escritura Plblica), Vereda Azafrana, Municipio de Silvania,
Departamento  de  Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020211000000000, Matricula Inmobiliaria No. 157-9960 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga ubicados en las siguientes abscisas,
inicial: K006+596,84 - Abscisas Final: KO06+629,33; cuyos titulares del derecho real de
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dominio son, la sefiora FIDELIGNA DIAZ DE ACOSTA identificada con la cedula de
ciudadania No. 20.924.668, MARIA DE JESUS ABADIA VICTORIA identificada con cedula
de ciudadania No. 29.003.782 y JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO (C.C.
79.104.913)(FALSO TRADENTE).

Que el dia 06 de abril de 2022, se envié la citacion con radicado No. 202250000019221, para
la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la empresa de correo
certificado SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72, con numero de guia
CU002020952C0, citacion que fue recibida en su lugar de destino el dia 11 del mes abril de
2022 y donde se informa las condiciones de tiempo, modo vy lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal de
las sefioras FIDELIGNA DIAZ DE ACOSTA identificada con la cedula de ciudadania
No. 20.924.668 y MARIA DE JESUS ABADIA VICTORIA identificada con cedula de
ciudadania No. 29.003.782.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se emite el
presente Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a las sefioras FIDELIGNA DIAZ DE
ACOSTA identificada con la cedula de ciudadania No. 20.924.668 y MARIA DE JESUS
ABADIA VICTORIA identificada con cedula de ciudadania No. 29.003.782; en consecuencia,
se procede a enviar al domicilio y publicar el presente aviso junto con la copia integra de la
oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de
la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

GIS LE MIERE
e Proyecto

A 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C.. {1 1 ABR 2099
Sefnores:
FIDELIGNA DIAZ DE ACOSTA (C.C. 20.924.668)

MARIA DE JESUS ABADIA VICTORIA (C.C 29.003.782)

JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO (C.C. 79.104.913)

(FALSO TRADENTE)

Predio denominado 1) SIN DIRECCION EL RECUERDO HOY EL RETORNO (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado EL RETORNO (Segun Escritura Publica)

Vereda Azafranal

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion
Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril -
doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202050000021491 del
30 de septiembre de 2020, notificada el 1 de octubre de
2020 de una franja de terreno sus mejoras y especies
ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO06+596,84 -
Abscisas Final: K006+629,33; localizado en el margen
Izquierdo del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional
6, a segregarse del Predio denominado 1) SIN DIRECCION
EL RECUERDO HOY EL RETORNO (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado EL RETORNO (Segun
Escritura Publica), Vereda Azafranal, Municipio de Silvania,
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 257430001000000020211000000000,
Matricula Inmebiliaria No. 157-9960 de la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha
Predial No. TCBG-6-398.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

El dia 1 de octubre de 2020, se notifico de manera personal la Oferta Formal de
Compra No. 202050000021491 del 30 de septiembre de 2020, emitida por el
Concesionario, registrada en la anotacion No. 021 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 157-9960 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga; en
el cual se indicé que el drea a adquirir era de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS COMA
CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (336,51 M?). No obstante, debido a un
cambio de disefio, se hizo necesario realizar un ajuste en los insumos prediales: ficha,
plano y avallio Comercial Corporativo TCB-6-398, en cuanto al area objeto de
requerimiento, donde el Concesionario determind la necesidad de emitir la presente
aclaracién a la Oferta Formal de Compra al titular del derecho de dominio, por la
cantidad de SEISCIENTOS TRES COMA DIEZ METROS CUADRADOS (603,10 M2).

Asi mismo, seguin estudio de la tradicion a mas de 20 afios se incluye a FIDELIGNA
DIAZ DE ACOSTA identificada con C.C. 20.924.668 también como titular de derecho
real de dominio.
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'm DESCRIPCION | UND AF:cRED i VALOR TOTAL

‘ ——————— -~

: TERRENO

| AreaRequerida | m2 | 603,10 | $ 58.524,00 $ 35.295.824,40

Unidad
isiografica 1

Fi

Total Terreno $ 35.295.824,00
' CONSTRUCCIONES
No posee construcciones '$ -
Total Construcciones $ -

No posee construcciones anexas $ .
Total Anexos 4 B s -
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

| FElementos | Elementos permanentes " Valor Global |$ 690.607,00
~_Permanentes ‘ '

Total Cultlvqs y/o Elementos Permanentes $ 690.607,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA : 35.986.431,00

Nos permitimos informarle que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elabor6 con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por

el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta

de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual

el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para

manifestar su voluntad, bien sea aceptédndola o rechazandola, con ocasion de lo
4
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cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al numero
telefénico 3212731031 o a los correos electronicos ediaz@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociaciéon cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenamon voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de daflo emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
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el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestién Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite |a ejecucién de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes
limitaciones, medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio
de matricula inmobiliaria No. 157-9960 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puiblicos de Fusagasuga:

o Gravamen, consistente en Servidumbre, constituida mediante la Escritura
Pablica No. 3044 del 11 de octubre de 1982 otorgada en la Notaria 5 de Cali,
debidamente registrado en la anotacion No. 007.

o Medida Cautelar, consistente en Oferta de Compra en bien rural, constituida
mediante el Oficio No. 186 del 11 de junio del 2013, otorgado por la
CONCESION AUTOPISTA BOGOTA- GIRARDOT DE BOGOTA D.C, debidamente
registrado en la anotacion No. 020.

o Medida Cautelar, consistente en Oferta de Compra en bien rural, constituida
mediante el Oficio No. 6-398 del 05 de noviembre del 2020, otorgado por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI DE BOGOTA D.C,
debidamente registrado en la anotacion No. 021,

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de
la presente oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-6-398, y
codificaciéon CABG-1-R-557, del proyecto Concesién Autopista Bogota - Girardot,
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identificado con la matricula inmobiliaria No. 157-9960 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-6-398 de fecha
30 de diciembre de 2021, los insumos prediales objeto de gestién por parte del
proyecto Ampliacién a tercer carril Bogota - Girardot se elaboran sobre el area
requerida excluyendo el drea determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha
predial CABG-1-R-557, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot, cuyo
saneamiento no se ha realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANI, corresponde a un pasivo predial que es necesario para el acometimiento de las
obras que tiene que adelantar VIA 40 EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de
Concesién APP No. 4 de 2016, ya que el drea anteriormente ofertada, corresponde a
un area previamente requerida de 4575,91 M2 para la construccion de la Doble
Calzada proyecto Concesién Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI “(...) adelantara la gestion para concluir los procesos
pendientes de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumira los costos para la
gestion predial y para concluir la adquisicién de los predios” del pasivo prediall, segin
lo advirtié en el proceso de seleccién VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario
ha solicitado a la ANI, priorizar y culminar la negociacion para la franja de terreno
objeto de la precitada oferta formal de compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hard con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

1 “¢..) los pasivos prediales estén referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fueron requeridos para la ejecucién del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversion, aun no han sido concluidos”, Definicion tomada textualmente de la observacién realizada nimero 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANT al'pliego de condiciones de la seleccién abreviada menor cuantia con precalificacion
No. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-398,
copia del Avalio Comercial Corporatwo elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA
COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT, el
23 de febrero de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

> REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de Silvania.

Proyect6: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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et FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6 ‘

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. I TCBG-6-398
ABSC. INICIAL I K006+596,84 |
ABSC. FINAL | K006+629,33 |

| SECTOR O TRAMO

PUENTE RIO BLANCO - GRANADA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 79.104.913 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ 3195961027 | ‘ 157-9960 ‘
JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO [ EL RETORNO | CEDULA CATASTRAL |
| 257430001000000020211000000000 |
VEREDA/BARRIO: AZAFRANAL LINDEROS \ LONGITUD (m) COLINDANTES \
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: NORTE 44,86 JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS (Mj 1 - 5)
DPTO: SUR 46,25 CAMINO VEREDAL (Mj 7 - 11
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ORIENTE 33,37 JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS (Mj 5 - 7)
Predio requerido para: [ CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 3,19 JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS (M] 11 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
Vegetacion nativa 603,10 m?
Eucalipto 6 Un
Pino 3 Un
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
sI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION: 30/12/2021 AREA TOTAL TERRENO
Elaboré: .
Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA € / AREA REQUERIDA
M.P: 25335-422485 CND AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO

AREA TOTAL REQUERIDA
M.P: 25222-319866 CND

10392,00 m?
603,10 m2

o nt
603,10 m?

OBSERVACIONES:

*La vereda del predio se toma de la escritura publica No. 3574 del 18-09-1996, notaria 58 de Santafé de Bogota.

*La direccion del predio se toma del certificado catastral nacional expedido por la Agencia Catastral de
Cundinamarca.

*En el folio de matricula inmobiliaria 157-9960, en la anotacién No. 020 se registra una oferta formal de compra en
bien urbano del predio en favor de AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI por un area de 4575,91 m?
mediante Oficio 186 DEL 11-06-2013 CONCESION AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT a favor de BURITICA QUINTERO
JOSE ALEXANDER, de la ficha predial CABG-1-R-557. Motivo por el cual este predio es catalogado como PASIVO
PREDIAL al no culminarse el proceso con el proyecto anterior.

*Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos.

*El nimero de contacto corresponde al sefior JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO.

*A la fecha de la visita y elaboracion de la ficha predial, el predio no presenta ningun tipo de actividad econdémica
dentro del drea requerida.

*De conformidad con la escritura publica No. 3044 del 11-10-1982, notaria 5 de Cali, registrada en la anotacién No.
007 del folio de matricula inmobiliaria 157-9960, nombra una servidumbre, 2 plumas de agua de acueducto de la
vereda del Azafranal. Con la identificacion en campo, se establece que esta no tiene parte dentro del drea requerida
del predio y no se ve afectada.

*El lindero oriente corresponde a la zona de terreno requerida por el anterior proyecto, pero que se encuentra
identificada como Pasivo predial.

*El area total del predio se toma de la adjudicacién por sucesion falsa tradicién, escritura publica No. 3574 del 18-09
1996, notaria 58 de Santafé de Bogota, soportada bajo la ultima adquisicion del predio bajo una compraventa de
derechos de cuota mediante la escritura publica No. 5558 del 28-08-1997, notaria primera de Bogota.

*El drea total del predio se contempla junto con el area que se encuentra catalogado como Pasivo predial, ya que
esta, no ha sido descontada del predio juridicamente.

*El area catalogada como Pasivo predial es requerida en su totalidad para la ampliacion del tercer carril Bogota -
Girardot.

Pag. 1de 1




ViA 40 y /\

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

Agencia Nacional de

Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 6
PREDIO No. : TCBG-6-398
NOMBRE PROPIETARIO: JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS
DIRECCION PREDIO: EL RETORNO
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Vegetacion nativa 603,10 m2
2 |Eucalipto 6,00 Un
3 |Pino 3,00 un
” .l A
Ay

/ / VR
/,,@//{/ e
Ing. CRISTIAN CAM|LC/ CAMARGO TUTA
M.P: 25335-422485 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO




Agencia Nacional de
Infraestructura

ving(O"

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-398

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TiTULO
DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

0 Ha. 5300,00 m?

10.392,00 m?

Segun la tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica No. 3574 del 18 de septiembre de 1996 de la notaria
cincuenta y ocho (58) de Bogota el drea del predio es de 10392,00 m?.

El area registrada en folio de matricula inmobiliaria 157-9960 es de 1 Ha 0392,00 m2.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 0 Ha 5300,00 m?.

REVISO Y APROBO

ELABORO

La diferencia de areas entre Escritura Publica No. 3574 del 18 de septiembre de 1996 de la notaria cincuenta y ocho (58) de

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE
CANO
M.P: 25222-319866 CND

Va4
e

/l’é//"(/b’i/’ .
Ing. CRISTIAN CAMILC/,CAMARGO
TUTA/
M.P: 25335-422485 CND

Bogotd y el folio de matricula inmobiliaria es de 0,00 m2.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica No. 3574 del 18 de septiembre de 1996 de la notaria
cincuenta y ocho (58) de Bogota es de 5092,00 m?.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 5092,00 m2.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las areas sefialadas en los titulos traslaticios del predio y el certificadol
catastral, se recomienda solicitar ante la Entidad Publica correspondiente, la respectiva actualizacion de cabida y linderos.

FECHA:

FECHA DE

< 30/12/2021
ELABORACION:

Péagina 3 de 4




REGISTRO 1

total t G desti
CEDULA CATASTRAL |lipn registro| "M ota nombre P namero direccién estino areaterreno | area construida avaluo vigencia
orden | resistros documento | _documento economico
[ 11000000000 | 1 001 | 000 | BURITICA QUINTERO JOSE-ALEXANDER 000000000000 EL RETORNO | D | 5300 |—__oooooo 15084570 | 01012021 |

REGISTRO 2

z0na economica 1 areaterreno 1

z0nafisica 1 z0nafisica 2 | zona economica 2 | area terreno 2 vigencia

total registro matricual inmobiliaria

| 157-9960 [ st T 12 | 5300 | o | 0 | 0 I

numero
CEDULA CATASTRAL ord
257430001000000020211000000000 | 2 |
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]
TCBG-6-398

g = PASIVO PREDIAL CABG-1-R-557

3 0 E|l poligono corresponde al drea de terreno que se

5 5 encuentra en proceso de adquisicion de la gestion

S & adelantada por el proyecto Concesion Autopista Bogotd
Girardot - CABG con N° de expediente CABG-1-R-557,
por un area de 4575.91 m?, situacion evidenciada en la
anotacion N° 20 del FMI 157-9960 (Medida cautelar -
Oferta de compra en bien rural).

TCBG-6-398

JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO Y OTROS S
00-01-0002-0211-000
EL RETORNO
(PASIVO PREDIAL)

f

9821125 m|N

982125 m.N

AREA SOBRANTE
TCBG-6-398

K006+629.33 |

TCBG-6-968
ARLEY CELIS SABOGAL Y OTRA

00-01-0002-0828-000
LT 16

TCBG-6-967
SANDRO SARMIENTO FALLA

00-01-0002-0831-000
LT 19

COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO| NORTE ESTE DISTANCIA
1 98211324 | 965733.04 TCBG 6403 ‘
- : 11.83 AGENCIA NACIONAL DE | |
2| omat1es | gesradst [— INFRAESTRUCTURA - AN 982050 mN
3 982105.23 965750.88 .08 00-01-0€02:0836-000
4 98210479 | 965761.95 -
12.87
5 982111.98 | 965772.63
6.93
6 982105.68 965769.71
26.43
7 982079.81 | 965764.29 P
8 982080.44 | 965763.23 3'79
9 982082.38 | 965759.97 7'89
10 982086.41 | 965753.19 - APl Q
33.33 ESCALA GRAFICA &
1 982111.04 | 965730.73 1 20 30 375 <
1 982113.24 | 965733.04 ) { E—— g
AREA REQUERIDA (m?) = 603.10 , m
) REVISO:  JUAN CARLOS FORERO CONVENCIONES
AMPLIACION TERCEF,( CARRIL DOBLE RO /;Ar:::é-s“i;gﬁ‘\j;mo E oS BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT " NG CATASTRAL Y GEODESTA EJEVIAPROYECTADA ~ —-—-— AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA

[ ] INTERVENTORIA: DISENO N AREA CONSTRUCCIONES
CHAFLAN DE LLENO D m
Ruta ANEXAS
_A NI covoree @nome | via Va M GHAFLAN DE CORTE o NENTE

‘Agencia Nacional de EJEDECICLORUTA —e—e LINDERO
infraestructura congoRcio viAL PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS —_— e —
FLABORG:  CRISTIAN C. CAMARGO T. PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS [ —
P Sk o JOSE ALEXANDER BURITICA QUINTERO ||| cAmNoOSseNDER0  ————  ZONADEPROTECCION
DIBUJG: CRISTIAN C. CAMARGO T.
e It e o Y OTROS VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA; AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 30/12/2021 6 257430001000000020211000000000
603.10 M2 | 10392.00 M2| 0.00M2 | 9788.90 M2 | 0.00 M2 ESCALA: A De 1 FICHA GRAFICA No.
1:750 TCBG-6-398
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Version: 1
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CAMS-OPM-CUS-0207 - 29 - 08 - 2.017

CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que los predios identificadas con los sijuientes numesos Catastrales ubicados sobre la via panamericana ~DOBLE
CALZADA-BOGOTA-GIRARDOT, se ercuentran en la zona suburbzna del Municipio de Silvania, y cuentan con los
siguientes usos determinados en el Acue-do 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

SUBZONA DE DESARROLLO {D.U.4): son areas aledarias a las vias, que pueden ser

objeto de desarrollos dife-entes la uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo
orden preferencialmente dentro de: kiBmetro, adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enzlave rural

a. USO PRINCIPAL: Cutivos agricoms clase 1, corredor vial rural.

b. USO COMPATIBLE: Pastos.

¢. USO RESTRINGIDC Bosques protactores, pecuatios, industrizales rurales, suelos protectores vida silvestre y

recreacion rural.
d. USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacién, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para ob-ener la aprobacion del proy=ct> urbanistico debera efectuar la siguiente reglamentacién
para uso exclusivo de corrador vial.

ANCHO DE LA FRANJA: Doscienios 200) metros a parir del borde de la via.

-

2. CALZADA: De desace eracion y pz-queo.

3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde ce la calzada de desaceleracién.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos preduws que se encuertre localizades dentro del corredor vial exigird un drea minima de
una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO:= Para vivienda dispersa no pocra ser superior del treinta (30%) por ciento del
area total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de desaceleracion y ancho de la
franja.

CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta acfividad se enczuentra aledafia a las vias principales, y pueden
ser objeto a desarrollos diterentes al p-ncpal de la zona “esoectiva, y s= refiere especificamente a la franja paralela a
la via panamericana y la viz al casco B, que debe caracerizarse por un ancho de 200m a partir del borde de la via,
calzada de desaceleraciér y parqueo, ¥ aslamiento ambiental de 15m. Los usos que caracterizan esta actividad son
los paradores, restaurantes, estacionamientos, centros de acopio d= productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucidn de alinsen-os, artesanias, ciclo vias, zemercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, operacién de terminales >asa el transporte ter-estre de pasajeros y carga, usos institucionales, centros

vacacionales, estaciones ce servicio, estadlecimiento de val as y avisas (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

NOTA: DISTANCIA A VIA PANAMER ZANA 30.00 ML DE EJE DE A (DECRETO 1228 DE 2008).

La presente CERTIFICACION DE SO DE SUELO, se expide por solicitud del irteresado a los nueve (09) dias del mes de Agosto
del afio dos mil diecisiete (2017).

PARA VALIDEZ DE LA PRESENTECERTIFICAC ONSE REQUIERE DE LA ESTAMPI_LA FROCULTURA (AZUERDO 019 DE SEPTIEMBRE 03 DE 1999)

STICN Al
Original: Destinatario
Digito: Ricardo Andrés Baquero B. — Apoyo ?lanezcién
Reviso: y Aprobé: ING.NARLEY SANTANA - Jefe de Pleneacién
Copia. Archivo

Alcaidia Municipal d Silvania, Cundinamar=a, Diagonal 10 Ne. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: planeacio municipal@silvania-cundinamarca.gov.co

Web: www.silvaniacundinamarca.gov.<o
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4 257430001000000010824000000000 9°
35 257430001000000010674000000000 ~ ke
38 257430001000000010685000000000 504
41 257430001000000011000000000000 56°
42 257430001000000010834000000000 ¥
43 257430001000000010833000000000 ~ 561
44 257430001000000010684000000000 - 6 6b
73 257430001000000010640000000000.
126 257430001000000010710000000000 - GA%
128 257430001000000011874000000000 -
130 257430001000000010524000000000 . 584
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GESTION DOCUMENTAL

Original: Destinatario

Digité: Ricardo Andrés Baguero B. — Apoyo Plan=acién
Reviso: y Aprobd: ING.NARLEY SANTANA — Jefe de Planeacién
Copia. Archivo

Alczldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: planeacionmunicipal@silvania-cundinamarca.gov.co
Web: www.silvania-cundinamarca.gov.co
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Alcakdia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfcnos +57 (1) 8684343, Email: planeacionmunicipal@silvania-cundinamarca.gov.co
Web: www.silvania-cundinamarca.gov.co
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Avallo TCBG-6-398

Avallo Comercial Corporativo | Febrero de

Rural. 2022

Lote.

Ficha Predial TCBG-6-398.
Consorcio Ruta 40

Predio: El Retorno.

Vereda: Azafranal.

Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.

/}(P( 0\00\6\)0
. 02 227

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
PBX. B35 4102 B CRA 49A No. 9435 N

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
P EDAD www.avales.net 1

NIT. 900.116.233-7

UNION TEMPOHAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT
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A fIVALES SA.S. Avaliio TCBG-6-398

CAPITULOS

1. Informacién General

2. Documentos Suministrados
3. Informacion Juridica b
4, Descripcion del Sector

5. Reglamentacién Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacidn Econdmica Indirecta (Ofertas)

9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Del Valor Del Terreno

11. Caleulos Valor Construccién y Anexos

12. Calculos Valor Cultivos yfo Especies

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avallio

15. Fotografias.

16. Informacion anexa.

ONJA CORPORACION COLOMBIANA
OLLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 B CRA.49A No. 8435 [

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net 2

NIT. 800.116.233-7 (_[ﬂ
UNION MPDRAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT
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Avalio TCBG-6-398

CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallio.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccién del inmueble.

1.9 Abscisado de 4rea Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de aval(o.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folic de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacidn del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio
6.5. Unidades Fisiograficas
6.6. Areas construidas

ONJA

OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 [ CRA 49A No. 89435

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

www.avales.net
NIT. 900.1186.233-7
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6.7. Caracteristicas Constructivas
6.8. Construcciones Anexas
6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacidn de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULGS DEL VALOR DEL TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion) .
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 8
10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres

10.5. Zonas de proteccidn (rondas de rio, rondas de nacederos)

10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.
11.2. Depreciacidn (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultives y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. INFORMACION ANEXA.

16.1. Célculo de Indemnizacién por Dafio Emergente y Lucro Cesante.
16.2. Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante.

ONJA CORPORACION GOLOMBIANA
OLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

| PBX. 635 4102 [ CRA 49A No. 9435 [
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Avallo TCBG-6-398

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogotad Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacidn Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracidon del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avalios comerciales
corporativos del proyecto de ampliacién al tercer carril de la doble calzada Bogotd
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaliio: Rural Comercial Corporativo.
1.4. Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan ofras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley S de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de aval(ios).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracidn de avalGos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).
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- Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaltios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucién 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)
- Y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.
1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda o Corregimiento: Azafranal.
1.8. Direccién del predio: El Retorno.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 006+596,84Km
Abscisa Final: K 006+629,33Km
Margen: Izquierda.

Longitud efectiva: 32,49
1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11. Uso por norma: Subzona de desarrollo (D.U.4).
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1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA

Municipio: 743 - Silvania

Cédigo Predial Nuevo: 257430001000000020211000000000

Cadigo Predial Anterior; 25743000100020211000

Matricula: 157-9960

Destino Econdmico: Agropecuario

Direccion: El Retorno

Area de Terreno: 0 Ha, 5300 m2

Area Construida: 0,00 m2

Avaldo Catastral (vigencia 2021): $15,984,570,00

l" e

s )
gl Gty
M e
s i

Fuente: Geoportal ACC — Mapa de Agencia Catastral de Cundinamarca 2,022, Certificado Catastral emitido por
la Agencia Catastral de Cundinamarca con fecha 01/09/2.021.

1.13. Fecha de la visita al predio: 03 de febrero de 2022.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 23 de febrero de 2022,
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

GE i P R L

A. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 157-9960, Expedido por la oficina de instrumentos plblicos de Fusagasugd, con
fecha 03 de diciembre de 2021.

B. Escritura Piblica:
- N° 5558 con fecha 28 de agosto de 1997 de la Notaria Primera de Bogota.
- N° 5223 con fecha 18 de octubre de 2012 de la Notaria Primera de Bogota.

C. Certificado Catastral:
- N° f4a57031-d456-47cd-bc65-cc22cc103cf5 para el Predio El Retorno, expedido por el
La Agencia Catastral de Cundinamarca con fecha 01 de septiembre de 2.021.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:

- Certificado uso de suelos del predio El Retommofirmado por Narley Javier Santana
Guerra jefe de planeacion de Silvania (Cundinamarca). Con fecha 09 de agosto de
2017.

E. Estudio de Titulos:
- Estudio de Titulos para el predio El Retorno con fecha 30 de diciembre de 2021 firmado

por la abogada Julieth Paola Obregdn Hernandez con nimero de tarjeta profesional
258300 del C81.

F. Ficha Predial:
- TCBG-6-398

G. Planos Topograficos y/o Arquitecténicos:
- PP-TCBG-6-398.dwg

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-398.
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3. INFORMACION JURIDICA

e

3.1. Propietario:
- Jose Alexander Buritica Quintero y otros.

3.2. Titulo de adquisicién:

- Adjudicacién mediante compraventa, mediante Escritura Plblica 2783 del 07 de junio
de 2012 de la Notaria primera de Bogota.

- Adjudicacién mediante compraventa, mediante Escritura Pdblica 5558 del 28 de
agoste de 1997 de la Notaria primera de Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-9960 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga
Con fecha 03 de diciembre de 2021,

3.4. Observaciones juridicas:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria nimero 157-9960 emitido por la oficina
de instrumentos plblicos de Fusagasugd que reposa en el expediente, y los titulos de
adquisicion analizados, se determind que el predio objeto de estudio recae las siguientes
limitaciones al dominio:

ANOT. | LIMITACION AL | DE A
DOMINIO
SERVIDUMBRE.
Protocolizada mediante
Escritura publica No. 3044
007 del 11 de octubre de 1982
de la Notaria Quinta (5) de
Cali.

020 OFERTA DE COMPRA EN | AGENCIA NACIONAL DE | JOSE ALEXANDER
BIEN RURAL. Oficio No. | INFRAESTRUCTURA - ANI BURITICA

186 del 11 de junio de QUINTERO

2013, Concesion
Autopista Bogota -
Girardot de Bogoté D.C.

021 OFERTA DE COMPRA EN AGENCIA NACIONAL DE MARIA JESUS

BIEN RURAL. Oficio No. 6- | INFRAESTRUCTURA - ANI ABADIA VICTORIA
398 del 05 de noviembre
de 2020, Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI.

MARIA ALICIA ORJUELA
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JOSE ALEXANDER
BURITICA
QUINTERO

HEREDEROS
DETERMINADOS E e
INDETERMINADOS 1

Fuente: Certificado de tradicidn vy libertad N° 157-9960, Expedido por la oficina de instrumentos piiblicos de 3
Fusagasuga, con fecha 3 de diciembre de 2021 y Estudio de Titulos para el predio El Retorno con fecha 30 de

diciembre de 2021 firmado por la abogada Julieth Paola Obregén Hernandez con nimero de tarjeta profesional

258300 del CS).
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Plano del Sector : e e Leyenda
Vereda: Azafranal 5 (7 TCBG6-398
Murnicipio: Sdvanza

Departamento: Cundinamarca

F=a

Nencl a Prto

Nombre De Vereda
El Retorno Azafranal

Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 44 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Azafranal se ubica al Norte del casco urbano del Municipio de Silvania, se =
caracteriza por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada g
Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios

pUblicos de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccién ocular

4.1. Delimitacion del sector:
La vereda Azafranal limita al norte con la vereda Subia Central, al sur con la vereda Yayat3,
al oriente con la vereda San Luis Alto y al occidente con la vereda Glasgow y Argelia del
municipio de Viota.

Fuente: Mapa politico Municipio del municipio de Silvania,

http:/fcundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729E 1 1 1FDA3605257CADOD7 28503/
SFILE/MAPASG20VEREDALYG 20FINAL20AGOSTO%2022%202013. pdf.
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4.2, Actividad predominante: La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario
la base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido a la variedad
topografica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademds de
esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos

predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacidn obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Ondulada con pendientes entre 8% - 25%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 21 °C (Promedio)
Precipitacion: 1.000 a 1.500 mm/Anual
Altura sobre el nivel del mar: 1.470 msnm (Promedio)

Fuente: http:/fatlas.ideam.gov.covisarAtlasClimatologico. html y hitp:/fwvew.silvania-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agroldgicas:

'INJIIHI!!R'I-

Fuente: Geoportal —-IGAC Agrologia.

Clase VII: Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas
calido, medio, frio, muy frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco,
himedo y muy himedo. El relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado
con pendientes del rango 3 y 75%.

Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del &rea,
alta susceptibilidad a la remocion en masa y climas extremadamente frios.
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Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos
que semejen al bosque y para conservacidn, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf,
MQVf, MPVf, MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas,
crestones y filas-vigas dentro del paisaje de montafia en clima medio hiimedo v, en menor
proporcion, muy hiimedo.

Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural
bueno a moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja
saturacién de aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente
escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el
bajo contenido nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente
intervenida, algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de
café.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccién, conservacion y proteccién de los
recursos naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-
comerdial de café con sombrio de platano v frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del
bosque natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos
diversificados en terrazas individuales, revegetacion inducida y mantener
permanentemente la cobertura vegetal.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de
Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios piiblicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Pblica Municipal de Silvania,
entre otros.
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4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.
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Seglin el certificado uso de suelos CAMS-OPM-CUS-0207 del predio EI_Retomo firmado por
Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacion de Silvania (Cundinamarca), el predio
identificado con ficha predial N® TCBG-6-398 presenta los siguientes usos:

JUNTOSA e E
| PRSILVANIA s £
i PLANEACION MUNICIPAL -

CAMS-OPM.CUS-0207 - 2. 68201~
CERTIFICACION DE USO DE SUELO
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que ks predios idarfeadss con kos s g numwas G ubicades sobra l via panamenicana -DCBLE
CALZADA-EDGOTA-GIRARDOT. 3¢ #rcusniran en 2 2ona suburbena del Municiplo de Sivania, y cuentan con ks
siguientes Uscd deferminadat an ol AcueTo 022 de 2000 {Plan Btk o de Ordenamenta Taritorial).

E LO 1 S0 droas aledafay & 133 vias que pueden ser
sbjeto de cosamrolioy cloenies 13 Lso Frincipal en la zona, que re localizan scbre las vias de PAMErs y segunda
orden prefarencialmente Jentra de: LibSmetro, adyscantes B! perimeir whano de las cabeceras municlpales, ¥
Cesarmolicn Lrbanos de wnzisve riral

8. USD PRINCIPAL: Cy livox agricoan clase 1, comwd ar visl mul,

b USO COMPATIBLE: Pagica.

& USC RISTRINGIDG Bosques potacionst, pecusict, indusirisiey fura'es, susics proteciacen vida adveatrs

recreachn rural.

4. USQOPRIHIBIDO, Mooria y parceladon, ¥ demds uios
PARAGRAFD 1) Para drener a BEORACHN dol proyact urbanisieo deberd efectuar la siguiente reglamentacion
PO U0 extiuaive de CTRdor vial

1. ANCHODE LA FRANIA Doscientes '200) matros & parir gd borde de la via

2. CALZADA; Da desace SRCHN ¥ pr e

3 AISLAMENTO AMDIENTAL quncd (15) mairos a parli- def borde ca la calzada ds desxzeleraciin.

:

AJ!!‘.:‘J.H\‘.I'.HI D LOTS Aguetion predaie e 3¢ enouerine kvaaades demm el orradie vial enging um dre minma de
g By,

5 INDICE DE OCUPATION MAXIMG:  Para vivienda d5persa no pacrd set superior delineinta (304) Por ciento dal
#rea tota de prodko

8 :RE&S DE CEGION: Las estabivzios en of cormedor viel incluidas tas cazadas da deaaceleracidn y ancho da la
anja

CORREDOR VIAL DE SERACIO RURAL {Cv): Eald esvydad 18 ana snira alvdaha atay vlag princiaales. y pusden

ser SBjoto a desamudas diargntes af pricpal da la zona a, y = refery u la franja paalela a
13 vla panamericana y la vla ol casc0 B, que duba Caraceritarse por Ln ancha de 200M & party del borda oo 1a via,

talzada de ¥ PAQUOD, ¥ & Id 15 Los uaon que carmsterzan esta actvdad son
ks Y : ianfas, caniros da BCopio di productos agricetas, Sentrow de acclo para
pimacenamenta y distrbuckin de alnen o1, sresaniay, chilo vias, smarcio de insumas agropecuarica, industna,
Qroind N da w'es 3eu 8l parts faruilio de panaj CAgA, uiod inslducionales, conroy
v €0 wervicio, ¢ Qe valany avis3s (bogin jo dispusio en la Ley 140 de 1697)

S0 encusnis prohads la miverla y 123 patelackenes.

NOTA: DISTANCIA A VIA PANAMER ZANA 30.00 ML OF EJE DE V1A (DECRETO 1228 DE 2008),

La preserts CEATINCACKON DF 430 D2 SLELO, v wxpidn pos nelioiud def irterrtada alos nosve (99} Gas del men dy Agevia
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucién 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi v el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacidn urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el planc de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por Ia
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacién de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccidn suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipic de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

N R ol e

38,9311

By

{

USO DEL SUELO: DESARROLLO AGRICOLA
USO DEL SUELO: SUBURBANO

ARTICULO 26: Constituyen esta categoria las &reas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo v la ciudad, diferentes a
las clasificadas como &reas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y en
la ley 142 de 19%94. Podran formar parte de esta categorfa los suelos correspondientes a los
corredores urbanos inter-regionales.
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PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente al proceso de
incorporacion al suelo urbano, deberan contar con la infraestructura del espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo
de suelo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledanas a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kildmetro adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanocs de enclave rural.

Pastos.
29 Bosques protectores, pecuarios, industriales
rurales, suelos protectores vida silvestre y
recreacién rural,

29 Mineria y parcelacidon, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacién del proyecto urbanistico deberd efectuar la
siguiente reglamentacion para uso exclusivo de corredor vial.

1. ANCHO DE LA FRANIJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. CALZADA: De desaceleracién y parqueo.

3. AISLAMIENTC AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del
corredor vial exigird un drea minima de una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del
treinta (30%) por ciento del drea total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de
desaceleracion y ancho de la franja.

PARAGRAFO 2: El uso del corredor solo padra desarrollarse en la extension establecida y el
area restante deberd dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las
vias de primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion:

Plano del Sector o = Leyenda
Vereda: Azafranal o LR & TCBG-8-308
Municipio: Sivania —

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
El Retorno Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca
El predio se encuentra aproximadamente a 4.5 Kildmetros al Norte del casco urbano del
municipio de Silvania.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 10392,00 m?
Area Requerida: 603,10 m?
Area Remanente: 0,00 m2
érea Sobrante: 9788,90 m?
Area Total Requerida: 603,10 m?2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.

6.3. Linderos:

Norte: En 44,86 m, con Jose Alexander Buritica Quintero y otros (Mj 1 - 5)
Sur: En 46,25 m, con Camino Veredal (Mj 7-11)
Oriente: En 33,37 m, con Jose Alexander Buritica Quintero y otros (Mj 5-7)

Occidente:  En 3,19 m, con Jose Alexander Buritica Quintero y otros (Mj 11-1)
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.
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6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspendiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos: ;
- El predio cuenta con servicios plblicos de energfa eléctrica y acueducto veredal, prestado i
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio. L"

I | Uso del Suelo | Requerida 603,10

8% - 25%. ’ Lote Subzona de
desarrollo (D.U.4). ‘ Remanente 9,00
OTA 603,10

- Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.

6.7 Areas Construidas:
No presenta.

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.
6.8 Caracteristicas Constructivas:

No presenta.
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.

6.9. Construcciones anexas:

Mo presenta.
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.

6.10. Cultivos, especies:

Cultivo Y/O Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario.
Vegetacion nativa 603,10 m? Bueno
Eucalipto 6 Un Bueno
Pino 3 Un Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-398.

IIr__.
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7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 10°.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallio,

Para la construccion anexa se aplicd el articulo 3° Método de costo de reposicidn, tal como
lo estipula la Resolucidn 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallos aplicando la respectiva depreciacién.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a ;‘y
la estimacion del valor comercial. :

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacién del avallo se haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno v la
construccion deben ser analizades en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes &reas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de &rea
privada de construccidn.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidn sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior analisis.

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, v restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente férmula:

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida (til que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.
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Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, €l
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas).
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8.1. Relacién de investigacion obtenida:
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8.2. Depuracién Mercado:
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9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacién Directa)
- No aplica.
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$  630.000.000
% 630.000.000
$  633.333.333
$
$

570.000.000
615.833.333
30.595.933
4,97%
-1,983998172
646.429.266
585.237.400
585.237.400
58.524

Y [ U o

10.2, Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Unidad Fisiografica 1:

Oferta 1: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogota - Girardot cuentan con conexion de servicio plblico de Acueducto Gnicamente. Este
lote es totalmente plano.,

Oferta 2: En venta lote de terreno con topografia plana y ondulada, el area del lote es de
1500 metros cuadrados aproximadamente con frente sobre la Via Bogota Girardot y
disponibilidad de Servicios Plblicos.

Oferta 3: Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia Ondulada,
cuenta con acceso a servicié publicos, se encuentra en cercanias de la Doble Calzada
Bogoté Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales.

Oferta 4: Lote de terreno en Silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca a
carretera principal, tiene acceso a servicios publicos.

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica

10.4. Servidumbres.
- No aplica

10.5. Zonas de Proteccidén (rondas de rio, rondas de nacederos).

- No aplica
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10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones
- No aplica

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y. ANEXOS

o 2

11.1. Costos de reposicién:
No aplica.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

No aplica.

12, CALCULOS VALO

SE

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

VEGETACION NATIVA

492.00
D
— IAMETRO
(0,10- 0,20 m) | (0,21-0,40m) | (0,41-0,60m) | (> 0,61 m)
EUCALIPTO $ 3927 [ $ 31417 | 130904 | $ 342096
PINO $ 8558 | $ 68460 | S 285250 | $ 745455

12.2 Valores de cultivos y/o especies

$ 492.00 | $ 296 725.20

6.00 | Un | $ 31417.00 | $ 188 502.00
$ 68460.00 | $ 205 380.00

$ 690 607.20

| $ 690 607.00

AUTORREGULADORA DE AVALUADORES : j
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13.CONSIDERACIONES G

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogotd — Girardot.
- La topografia que presenta el terreno del predio oscila entre el 8% a 25%.
- La capacidad del suelo y su clase agrolégica VII, pendiente ondulada.

- Para la determinacion del valor por hectdrea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicidn de uso actual, usos normativos y sus caracterfsticas fisicas
observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de dreas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-398.

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 4.5 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracién de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 03 de febrero de 2022.

- De conformidad con la escritura publica No. 3044 del 11-10-1982, notaria 5 de Cali,
registrada en la anotacién No. 007 del folio de matricula inmobiliaria 157-9960, nombra
una servidumbre, 2 plumas de agua de acueducto de la vereda del Azafranal. Con la
identificacidn en campo, se establece que esta no tiene parte dentro del &rea requerida
del predio v no se ve afectada,

- Se adopta el limite inferior del procesamiento estadistico debido a que el predio objeto
de estudio presenta un drea considerablemente mas grande que las ofertas analizadas
en la investigacion econdmica.
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35.295.824,40
35.295.824,00

No posee construcciones anexas

@ 0 L

Elementos
Pemmanentes

Elementos permanentes Valor Global $ 690.607,00

‘Tots 0 b Elenientos Permanente $ 690.607,00

o ._J_ FECTA 864310

Son: Treinta Y Cinco Millones Novecientos Ochenta Y Seis Mil Cuatrocientos
Treinta Y Un Pesos M.L.

IN® AVA),“/1032435523
ro Lonja Colombiana N° 038
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Elementos Permanentes Elementos Permanentes

1 ol CORPORACION COLOMBIANA
OLoMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX. 635 4102 [ CRA 494 No. 8435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
IEDAD www.avales.net 29

NIT. 800.116.233-7

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT




L fVALES SAS.

Avallo TCBG-6-398

16. Informacion An

16.1 Calculo de Indemnizacion por Daiio Emergente y Lucro Cesante.

- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no
se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiic Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM

MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro

50,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y
montaje de bienes muebles

$0,00 NINGUNA

3. Desconexién de servicios plblicos $ 0,00 NINGUNA

provisional

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

$0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial

$0,00 NINGUNA

8. Adecuacién de dreas remanentes $0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la
terminacion de contratos

50,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE

ITEM

MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES

adquisicidn

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble ohjeto de

$0,00 NINGUNA

2. Perdida de utilidad por otras
actividades econédmicas

$0,00 NINGUNA
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-398

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los veintitrés (23} dias del mes de febrero de 2.022, se reunieron en :

las oficinas de la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogoté i
Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por el
Consorcio Ruta 40, del predio denominade El Retorno en el Municipio de Silvania .
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. £

603,10 | $  58.524,00 ‘ $ 35.295.824,40

35.295.824,00 o

Elementos

Elementos permanentes Valor Global $ 690.607,00

Permanentes

ota 0 o Elementos Permanente % 690607,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comlte técnico es de: Tremta Y c|néo
Millones Novecientos Ochenta Y Seis Mil Cuatrocientos Treinta Y Un Pesos M.L.
Se firma en Bogota D.C. a los veintitrés {23) dfas del mes de febrero de 2.022.
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