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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 0O95 defecha_312 de eoclubra de 2018.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia doce (12) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0660-01-18 dirigida a los sefiores LUIS FELIPE ALVARADO ESPITIA, JENNY
MARCELA DE LA CRUZ SANTACRUZ, ROSA MARIA DE LA CRUZ ROJAS, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE MARIA EMERITO DE LA CRUZ
POTOSI, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA HORTENCIA
PIZARRO, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DARIO
GUMERSINDO CRUZ DELGADO, para la adquisicién de un area de terreno a segregarse

del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a
continuacion:
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San Juan de Pasto, 12 de septiembre de 2018.

Sefiores:

LUIS FELIPE ALVARADO ESPITIA.

JENNY MARCELA DE LA CRUZ SANTACRUZ,

ROSA MARIA DE LA CRUZ ROJAS.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE MARIA EMERITO DE LA
CRUZ POTOSI.

HEREDEROS DETERMINADQOS E INDETERMINADOS DE MARIA HORTENCIA PIZARRO,
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DARIO GUMERSINDO CRUZ
DELGADO.

Predio "San José 6 La Casa" y/é “San Antonic San José o casa” y/6 "San Bosco”.
Corregimiento de Catambuce. Municipio de Pasto,

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficlo por el cual se dispone la adquisicién del predio denominado “San
José" o “La Casa”; y/6 “San Antonio San José o casa” y/6 "San Bosco”. Del
corregimiento de Catatumbo, Municipio de Pasto, Departamento de Narlfio,
identificado con Cédula Catastral 520010001000000050098000000000- y
matricula inmobiliaria nimero 240-18603 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pasto.

Cordial saludo.

Como es de conacimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUGTURA - ANI,
agencia nacional estatel de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4185 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el Cantrato de Concesidn APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacién, construccién, rehabilitacisn, mejoramiento, operacién
y mantenimiento y reversién del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de
Asoclacién Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este titimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrolio 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pals” donde se determind el esquema
de Asociacicnes Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencidn,
como parte de |a modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de |as actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adguisicién de
las éreas fisicas requeridas para la construceién de la via, aclividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesién, debe ser adelantada
por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacién de la gestion predial centemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
y se surte mediante los procedimientos de adquisicidn de predios requeridos por motivos de
utilidad publica contemplados en el Capitulo Iil de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388
de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demdas normas que regulan
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Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de un
area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacién de |a
ficha predial RUPA-5-0237, cuya copia se anexa, la cual tiene un érea de terreno requerida de
CIENTO TREINTA Y SEIS COMA OCHO METROS CUADRADOS(136.08 m2), junto con las
mejoras y especies descritas en la Ficha Predial. El drea requerida se encuentra debidamente
delimitada y alinderada segtn los estudios y disefios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial
K 28+731,31-l y Abscisa Final K 28+738,88-1, de la Unidad Funcional No. 5 del proyecto,

El valor de la presente oferta es la suma de DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTAY
OCHO MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS CON CINCUENTA Y SEIS CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($10.488.616,56), discriminado conforme el informe avalio RUPA-5-
0237. De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, adicionalmente
a este valor en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién par via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl a través de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., cancelara los gastos de escrituracién ¥
registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avallio de fecha 13 de Julio de 2018 elaborado por |a Lonja de Propiedad Raiz de
Narifio y Putumayo -FEDELONJAS, el cual incluye la explicacion de la metodologla utilizada para
la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias habiles
contados a partir de |a naotificacion de la presente oferta para manifestar su voluniad en relacién
con la misma, bien sea acepténdola, o rechazéndola. El ingreso obtenido por la enajenacién de
los inmuebles requeridos por motivos de utilidad puiblica no constituye, para fines tributarios,
renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzea por la via de
la enajenacién voluntaria, de acuerde con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley
9® de 1989.

Por otra parte, seglin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificade por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniclar el proceso de expropiacién sl transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha liegado a un acuerdo
formal para |2 enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yio
escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del
predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacién
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar |a oferta no se logre acuerdo, a c) No suscriba
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a él misma.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacién judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuesta por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
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En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al 4rea
requerida a expropiar y el titular no serd beneficiario de los beneficios tributarios contemplados
en el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, la notificacién del presente acto se realiza
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el presente oficio
quedard inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cince (5) dias
habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimienlo industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién, seran
nulos de plenc derecho.

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del predio
objeto de la presente oferta, se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION, razén

por la cual se hace necesario invocar la fiqura de saneamiento automatico por motivos de utilidad
publica e interés social en relacién con el inmueble objelo de oferta formal de compra

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A_S, carrera 24 No. 20-58, Centro de Negocios Cristo Rey, oficinas 310 y 311, o contactar
a nuestro (a), Profesional del Area Juridica predial NAYLETH BURBANO GARCIA en el teléfono
323 576 2866, o al correo electrdnico gburbano@uniondelsur.ca.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico de la
faja de terreno a adquirir, copia del Avaltioc Comercial Corporativo, Portafolio Inmabiliario y la
transcripeién completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de predios
requeridos para la ejecucién de obras pablicas por enajenacién voluntaria, expropiacién por via
judicial y administrativa.

Agradezco |a atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Gerente General.

Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.
Rovies. . oo I

Proyectt: L. Rodriguz. Lo¥~
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Que mediante Aviso No. 032 de fecha _©5- oclihra de 2018 se publicé el

Oficio de Citaciéon No. DP-CIT-0660-01-18 de fecha doce (12) de septiembre de 2018, dirigido
a los sefiores LUIS FELIPE ALVARADO ESPITIA, JENNY MARCELA DE LA CRUZ
SANTACRUZ, ROSA MARIA DE LA CRUZ ROJAS, HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JOSE MARIA EMERITO DE LA CRUZ POTOSI, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA HORTENCIA PIZARRO, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DARIO GUMERSINDO CRUZ DELGADO, para
efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0660-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de comparecencia
en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0660-01-18 de fecha
doce (12) de Septiembre de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 24 # 20 — 58, Centro de Negocios Cristo Rey,
Oficinas 310 y 311 en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB.

EL 12 - ockobra - 20(% ALAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.

EST

JOSE OBANDO
Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avalio y normas.

Reviso: M. Bravo,
Proyectd: N. Burbano,

Aprobéd:  E. Oband%gﬁ(ﬁ/
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| |I Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ".

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

FEDELONJAS
o o TBIEACION CotomAs
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
. NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-5-0237

RADICACION AVALUO No. 2018-07-13 — 0516
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: SAN BOSCO
VEREDA: CUBLJAN
MUNICIPIO: PASTO /
DEPARTAMENTO: NARINO © |
PROPIETARIO: DARIO GUMERCINDO CRUZ DELGADO Y OTROS

SAN JUAN DE PASTO, JULIO DEL 2018 /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

S Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
Lonja de ropidsd Ratz TABLA DE CONTENIDO FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LORAS BF PROPIEDAD FAlZ

1. INFORMACION GENERAL

. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

5. INFORMACION JURIDICA

+. DESCRIPCION DEL SECTOR

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

s. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

s. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
. s. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

1. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12 CALCULO VALOR ANEXOS

1. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

1. CONSIDERACIONES GENERALES

1. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
O >, DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

;. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

2. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

~ PASTO - NARINO
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 04 / 07 / 2018.

1.2. TIPO DE}_INMUEBLE
Rural /

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
. lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio

1.6. MUNICIPIO
Pasto

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Cubijan /

1.8. DIRECCIC)N (0] _NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
San Bosco

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K28+731,31 /
ABSCISA FINAL: K28+739,98 ,/
. MARGEN: Izquierda
LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario o

1.11. USO POR NORMA
Segun el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcion del POT del municipio de
pasto 2015-2027 el predio se clasifica de la siguiente manera:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

y Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

PREDIO No. RUPA-5-0237 o
SECTOR: CUBDAN MUNICIPIO DE PASTO DPTO DE: NARINO. 2

AREA DE ACTIVIDAD: Ecosistemas fragiles de cota superior a los 3000 msnm
USO PRINCIPAL: Preservacion. .
USO COMPATIBLE: Restauracion. /

1.12. INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial: 520010001000000050098000000000
Area de Terreno: 983,00 m?

Areas de Construccidn: 68,00 m?

Avallo Catastral: $11.190.000 Vigencia 2017

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO

09 de julio de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO

2.

3.1

32

3.3.

13 de julio de 2018
DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.

Certificado de tradicion y libertad No 240-18603.

Certificado Catastral Nacional /
Escritura Publica No. 1943 del 06 de octubre de 1960 de la Notaria dos de Pasto.
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-5-0237

Certificacidén de norma de usos, expedido por el Secretario de Despacho Planeacion
Municipal y Plan Vial.

Planos y cuadro de areas elaborado por el Concesionaria Vial Union del Sur.
Registro fotografico.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO
Dario Gumercindo Cruz Delgado y otros.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Piiblica No. 1943 del 06 de octubre de 1960 de la Notaria dos de Pasto. .~

MATRICULA INMOBILIARIA
240-18603. /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna.

4. DESCRIPCION DELSECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Cubijan se ubica al Sur de la cabecera urbana del municipio de Pasto y
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento de Calambuco.
SUR: Vereda Marquesa

ORIENTE: Vereda Cubijan alto.
OCCIDENTE: El Paramo.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
. La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta
basada en la Produccion Agropecuaria, principalmente en los cultivos de clima frio
como la papa y hortalizas; la agricultura es de baja intensidad y se trabaja en
forma tradicional presentando una aceptable productividad y competitividad. v

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve ondulado que comprende desde
zonas onduladas con pendientes entre los rangos del 8 y 25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 10°y14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2800 - 3000 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
ConsociaciénPachicMelanudands. Simbolos: ALBa,ALBb, ALBc
Geograficamente se localizan en los municipios de Pasto, Tangua, Guaitarilla,
. Ancuya, Tlquerres, Ospina, Imués, Sapuyes, Santa Cruz, Guachucal, Aldana,
Cuaspud, Gualmatan, Pupiales, y Puerres, en los corregimientos de Narifio, Genoy,
La Laguna, La Victoria, El Cabuyo, San Alejandro, Ahumada, Indo, Cuatro Esquinas,
Santander de Valencia, Cochilla, Neira, Los Monos, Pirama, El Consuelo, Macos,
Panan, y Santo Domingo, entre otros, en alturas entre 2000 y 3000 metros, en
clima frio himedo y muy himedo, con temperaturas entre 12° y 18° C y
precipitaciones de 1000 a 4000 mm anuales.
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Geomorfologicamente ocupan sectores de las mesas de relieve plano y ligeramente
inclinado a moderadamente inclinado, con pendientes entre 0 y 12%, cortas,
algunas veces medias y moderada diseccion. Son suelos desarrollados a partir de
cenizas volcanicas que yacen sobre tobas de ceniza y lapilli o sobre andesitas, son
muy profundos a moderadamente profundos, limitados por fragmentos de roca,
bien drenados, moderadamente bien drenados vy fertilidad alta y moderada.

La vegetacion natural ha sido destruida y reemplazada por pastos y cultivos como
maiz, papa, cebolla, arveja, hortalizas y habas. Sin embargo, se encuentran
algunas especies como pillo, chilca blanca, paico, espino, borrachero, encenillo y
mora entre otros.

Integran la unidad en un 50% los suelos PachicMelanudands, en un 30% los suelos
PachicFulvudands, un 10% por los suelos VitricHapludands y un 10% por los suelos
TypicPaleudults, con fases por pendientes separadas en las siguientes unidades:

. ALBa: Fase, plana.
ALBb: Fase, ligeramente inclinada.
ALBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas ALBa y ALBb corresponden a la subclase lllsc3 por
capacidad de uso y la unidad ALBc a la subclase de uso llIt3.

Suelos PachicMelanudands (perfil Ns-22)

Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie; comprende suelos muy profundos, bien drenados y de textura franco
gruesa; se han desarrollado de cenizas volcanicas sobre tobas de ceniza vy lapilli.

Morfolégicamente presenta un perfil de tipo A-B-C. El horizonte Ap. Tiene 18 cm.
de espesor, color negro, textura franco arenosa y estructura en blogues
subangulares, fina y media, moderada; luego aparece el A2, color negro, textura
franco arenosa y estructura en blogues subangulares, media, fuerte. El horizonte B

. de alteracion, color pardo oscuro, con manchas negras y textura franco arenosa
que yace sobre un C, de colores pardo grisaceo muy oscuro y pardo amarillento,
texturas franco arcillosas (al tacto) y sin estructura, masiva.

Quimicamente son suelos de reaccién fuerte a moderadamente &cida, de alta
capacidad catidénica de cambio, alta saturacion de bases, altos contenidos de
carbono orgédnico, medianos a altos contenidos de calcio, magnesio, sodio y
potasio, bajos en fésforo y fertilidad alta.
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Las principales limitantes para el uso y manejo son las frecuentes heladas y
texturas moderadamente gruesas.

Suelos PachicFuludands (perfil Ns-13)

Son suelos que ocupan la posicion de laderas de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie, son profundos, bien drenados y de textura francosa fina; se han
desarrollado a partir de cenizas volcanicas que yacen sobre tobas de ceniza y
lapilli. EI perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte superficial Ap grueso de 33 cm
de espesor color pardo grisaiceo muy oscuro, textura franca arcillo arenosa y
estructura granular, gruesa, moderada; que yace sobre un horizonte A2, de color
negro, textura franco arcillosa y estructura en bloques subangulares, gruesa,
moderada; posteriormente se presenta el horizonte B, color pardo amarillento
oscuro, con manchas negras, textura franco arcillosa y estructura en bloques
subangulares, gruesa, débil. El horizonte C, de color pardo amarillento con
manchas negras; textura franco arcillosa y sin estructura, masiva.

. Los suelos son moderadamente 4cidos, de alta capacidad catiénica de cambio, alta
saturacién de bases, altos contenidos de carbono orgénico, medianos contenidos
de calcio y magnesio, altos en potasio, bajos en fésforo y de fertilidad alta. Las
frecuentes heladas son las principales limitantes para el uso y manejo de estos
suelos.

Suelos VitricHapludands (perfil NA-06)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad y ocupan la posicién de bancos
de las mesas. Comprende suelos moderadamente profundos, limitados por
fragmentos de roca, bien drenados y de grupo textural francoso fino; son suelos
que se han desarrollado de cenizas volcanicas depositadas sobre andesitas.

Morfolégicamente presentan un perfil de tipo A-B-C. El horizonte Ap, de 18 cm de
espesor, color pardo oscuro y textura franco arcillosa. El horizonte B tiene colores
pardo amarillento oscuro, en mezcla con pardo grisdceo oscuro, texturas franco
arcillosa y franca y estructura en bloques subangulares, media y fina, fuerte y

. media y gruesa, moderada. El horizonte BC transicional presenta color pardo
amarillento oscuro en mezcla con pardo grisiceo oscuro, textura franca y
abundante material saprolitico y piedra de origen igneo.

Son suelos de reaccidn extremadamente acida en superficie y muy fuerte a
fuertemente acida en profundidad, de alta capacidad catidnica de cambio, altos
contenidos de carbono organico, medianos contenidos de calcio y magnesio, altos
contenidos de potasio, bajos en fosforo y fertilidad alta.
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Los principales limitantes para el uso y manejo son la moderada profundidad
efectiva, limitada por fragmentos de roca y las frecuentes heladas.

Suelos TypicPaleudults (perfil NR-40)

Los suelos de esta inclusion ocupan las laderas inclinadas, pero en general no
presentan un patrén de distribucion definido. Son suelos muy profundos, bien
drenados, de texturas francas en superficie y arcillosas en profundidad; presentan
un horizonte A que descansa sobre un horizonte Bt con acumulacion de arcilla.

Se caracterizan por ser moderadamente acidos, tener mediana a alta capacidad
catidnica de cambio, mediana saturacién de bases, medianos contenidos de calcio
y magnesio, altos en potasio, bajos contenidos de fdsforo y carbono organico, alta
retencion de fosfatos y fertilidad moderada.

CAPACIDAD DE SUELO - lllsc3 Ocupa la posicién de coluvios de montafia de clima

. frio himedo y muy himedo. Esta unidad la conforman los suelos TypicHapludands
(MLGDb), de relieve ligeramente inclinado, con pendientes 3-7%, moderadamente
profundos, bien drenados, moderadamente a ligeramente d&cidos, de
texturasmedias y moderadamente finas, alto contenido de carbono organico, alta
retencién de fosfatos, fertilidad alta, altos contenidos de calcio, magnesio y potasio
y bajo de fésforo.

La principal limitante de estas tierras es la moderada profundidad efectiva, limitada
por la presencia de fragmentos de roca. El uso actual es pastos (kikuyo, rye-grass)
con ganaderia extensiva y semiintensiva y cultivos de subsistencia como maiz,
cebolla y fique.

Se requiere de algunas practicas sencillas de manejo y conservacién como manejo
de aguas de escorrentia, eliminacion de quemas, aplicacién de fertilizantes ricos en
fosforo, control de plagas, malezas y enfermedades, introduccién de pastos
mejorados, manejo de praderas, rotacién de potreros y evitar el sobrepastoreo.

CAPACIDAD DE SUELO - llit3

. Ocupa la posicion de mesas, lomas, coladas de lava y abanicos de clima frio
himedo y muy himedo. La integran los suelos HumicUdivitrands, TypicUdivitrands
(ALAc), PachicMelanudands, PachicFulvudands (ALBc), AcrudoxicMelanudands,
AcrudoxicHapludands (MLAc), PachicMelanudands, TypicHapludands (ALDd),
AquicEutrudepts, HumicUdivitrands y (PLAc), de relieve moderado y fuertemente
inclinado, con pendientes 7-25%, muy profundos y moderadamente profundos,
bien drenados, de texturas variables, muy fuerte a moderadamente &cidos,
fertilidad alta, moderada y baja, alto contenido de materia organica y algunos
suelos con moderado contenido de aluminio activo.
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Las pendientes inclinadas y la susceptibilidad a la erosién son las principales
limitantes para el uso y manejo de las tierras; en adicién se presentan limitaciones
ligeras por la moderada saturacién de aluminio en algunos suelos y heladas
ocasionales. En estas tierras se encuentran actualmente cultivos mixtos como
papa, trigo, cebada, maiz, ollucos, ocas, hortalizas y algunos sectores con pastos
introducidos y naturales para ganaderia extensiva y semiintensiva. Son
recomendados para cultivos como papa, hortalizas, cebollas, haba, arveja, curuba,
mora y pastos introducidos como kikuyo, ray-grass, orejuela para ganaderia
semiintensiva. En estas tierras es necesario implementar algunas practicas de
manejo como sembrar en sentido transversal a la pendiente, en Surcos,
combinacién de cultivos limpios con semipermanentes, aplicacion de fertilizantes
compuestos, control de plagas, malezas y enfermedades, rotacién de potreros,
introducir especies de pastos mejorados y evitar el sobrepastoreo.

. FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del
tipo veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través
de celular. /

4.7.  SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud,
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades
publicas que se encuentran establecidas en el Centro poblado de Catambuco la
cabecera municipal de Pasto. P

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacidn.

. El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras
que de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte organizado que se realiza entre el municipio de Pasto y
los diferentes municipios, es realizado por las empresas: nacionales e
intermunicipales. En términos generales se puede establecer que el servicio de
transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la
via panamericana presenta una actividad permanente, V4
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcién del POT del municipio de
pasto 2015-2027 el predio se clasifica de la siguiente manera:

AREA DE ACTIVIDAD: Ecosistemas fragiles de cota superior a los 3000 msnm
USO PRINCIPAL: Preservacion.
USO COMPATIBLE: Restauracion.
USOS PROHIBIDOS: Agricultura, ganaderfa, caza, silvicultura y pesca, Explotacidn
de minas y canteras, industrias manufactureras, Suministro de electricidad, gas,
vapor y aire acondicionado, Distribucién de agua; evacuacién y tratamiento de
aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental,
Construccién, Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas, Transporte y almacenamiento, Alojamiento y servicios
. de comida, Informacién y comunicaciones, Actividades financieras y de seguros,
Actividades inmobiliarias, Actividades profesionales, cientificas y técnicas,
Actividades de servicios administrativos y de apoyo, Administracién publica y
defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria, Educacion, Actividades
artisticas, de entretenimiento y recreacién, Otras actividades de servicios,
Actividades de los hogares en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso
propio, Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales. v

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Cubijan; iniciando en la abscisa K28+731,31
y terminando con la abscisa K28+739,98 v/sobre la via Panamericana, margen
izquierda Tangua - Catambuco.

6.2.  AREA DEL TERRENO. Las 4reas del predio son:

. {irea total del predio: 983,00 m? v/
Area requerida: 136,08 m? ./
Area remanente: 0,00 m? /
Area sobrante: 846,92 m? :
Area total requerida: 136,08 m? /
Fuente: Ficha predial No RUPA-5-0237 elaborada por la Concesionaria Vial Unién
del Sur.
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6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Piblica No. 1943, del 6
de octubre de 1.960 de la Notaria Segunda de Pasto y son los siguientes:

Por el frente, con terrenos de herederos de Domingo Rosero, carretera del sur al
medio; por el costado derecho, con terrenos de los herederos de Hermogenes
Villota, camino viejo de herradura al medio; por la cabecera, con terrenos de
Jeremias Gumercindo Luna, mojones en tierra al medio y por el costado izquierdo,
con terrenos de Angel maria Rivera moreno zanja al medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-5-0237
y son los siguientes:

' Norte: En longitud de 21,14/ n Dario Gumercindo Cruz Delgado y otros (4-1) v/
Sur: En longitud de 9,22 m l%ﬁ Jo?f Maria de la Cruz Rojas y otra (2-3)

Oriente: Eryongitud de 13,27 m-Con Carreteable/Luis Carlos Arellano Rodriguez y
otro (1-2) 7

Occidente: En longitud de 8,55 con José Maria de la Cruz Rojas y otra (3-4).

6.4. VIAS DE ACCESOAL PREDIO
EL principal acceso al predio objeto de avalio es la via Panamericana Tipo 1 +/-
km?76 en buen estado de Conservacién, hasta via carreteable afirmada por 30 m. El
predio no tiene frente sobre la via Panamericana y su frente y acceso es sobre via
veredal.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

‘ UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA §
1 8-25% Agropecuario ~/| PRESERVACION

6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
7]
E E g Ig Estado
9 Descripcion = 2 o) de
e 3 S5 | 8 conservacion
w
Pozo Séptico: con placa de concreto en
1 | hierro y concreto reforzado a 7m de 1,56 | m?| 40 Regular
profundidad. V] /|
Cerca: en alambre a 8 hilos con postes
. < en madera y guadua 25‘23.‘/ mI/ 2 buto
Portdn de Acceso en guadua y madera
3 de (1,00 m x 1,06 m) 1 /| und| 5 Regular
Escaleras de acceso en concreto de 16
4 | escalones, con huella de 30 cm y 4,26 | m2| 20 Regular
contrahuella de 20 cm. A7
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
i Descripcion Cantidad Unidad
Arboles de Sauco Buen estado fitosanitario 5 . un
Plamfas Ornamentales Buen estado fitosanitario 2 7 un
Arbol de Mote Buen estado fitosanitario un
Plantas de Enredadera Buen estado fitosanitario 10 / un

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomo
como base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0.METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
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avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 30.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la
depreciacion acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avaliio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el

. entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utilizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

. Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
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En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracién.

Paragrafo. - En el caso que el avalio se soporte (nicamente en encuestas, el perito
debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avaltio no
existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto
de estimacion.

. Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendré en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres perfodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccidn.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacién, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallian por el costo de inversién.
. 2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo
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C = Costo de Produccién V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ---- E.C.)
V.U.
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico
especial, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
las investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
requeridas, en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman
parte de las investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta
para la adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 4 oferta que
relacionamos a continuacion:

5 TIPO DE VALOR ———_ — |CONSTRUCCIO SR NOMBRE | TEL
No-| inmuesie | PIRECCION | peppg | TERRER e NO |NaReaENw: | OBSERVACIONES | bipnre | pupnte
1 LOTE |LAMERCED | §650000.000] 10.373 50 Sector Pasto, aledaiio | PATRICIA | 3013915141
con el municipio de ENRIQUEZ
Tangua
2 LOTE CUBIJAN § 22.000.000 400 $0 Sector Pasto, a 8km de ALICIA 3104088042
pasto via panam. aledafio| MENESES
con el municipio de
Tangua
3 LOTE CATAMBUCO § 342.000.000 5.700 80 Catambuco 3009033731
LOTE BOTANA $ 400.000.000 4.147 30 Catambuco 3108200986
. 8.2. DEPURACION DEL MERCADO
: | Areaoe ‘cibn | VALOR DE Al
S R VALOR % - VALOR meng|  VALOR LAS o | NOMBRE |  TEL
No.[UBICACION | yegociano [NeG.| DEpumapo |TERRENO| ropoclce |CONSTR| . G2 | OBSERVACIoNES FUENTE | FUENTE
A A - CCIONES | i
1 |LAMERCED| $650.000.000 3% £630.500.000] 10373 $ 60.?”82,86 0 $0 Sector Paslo, Patricia 3013915141
3 aledario con el Enriquez
‘. s e T
2 |CUBLAN §22.000.000] 3% $ 21.340.000 400 $53.350,00/|0 §0 Sector Pasto, Alicia 3
aledano con el Meneses
3 |CATAMBUC £ 342.000.000| 3% $331.740.000 5700 3 58.200,00(0 30 Catambuco 3009033731
0 ; ‘

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.  PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No Aplica

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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VALOR
OFERTA DIRECCION TERRENO m?
1 La Merced $60.782,80
2 Cubijan $ 53.350,00
3 Catambuco $ 58.200,00
PROMEDIO $57.444,27|/
DESVIACION ESTANDAR $3.773,59
COEFICIENTE DE VARIACION 6,57%| 7
LIMITE SUPERIOR $61.217,86
. LIMITE INFERIOR $53.670,68

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacién de mercado encontré predios en oferta con uso agropecuario que
presentan caracteristicas similares en cuanto a topografia y uso; igualmente se
toma como consideracién principal del valor que el drea avaluada no presenta
frente sobre la via Panamericana ya gue su acceso se realiza a través de un
carreteable de tercer orden de regulares especificaciones.

El andlisis anterior arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es un valor por aproximacién al promedio obtenido en el analisis
estadistico equivalente a CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS
($57.500,00) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

. 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DEREPOSICION.
No Aplica

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Pasto se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccién del Municipio de Pasto y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de
las tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

1] ]
o
S A g § H 53 g 53
= 2 =)
E ) = & é 3 E ﬁ 5 2 § o 2
w 8 a E £ s = g S
8 § u 8 s <
Anexos
Pozo Seéptico 40 70 57,14%] 25 49.30%| §1.816.15572] $@95.4a3,79] 592071193 S920.712,00 | ¥
Cerca 5 10 50,00% 2 39,10% $ 13.946,98 $ 5.452,67 $ 8.494,31 S8.494,00 | ~
[Porton 5 20 2500%| 25 22,43% $312.204,94 $70.061,18 | 524223376 ] $242.23400|
|Escalera 20 70 2857%| 25 24,95%| § 95.733,34 $23.885,92 $71.847,42 $71.847,00|
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADD CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Arbales de Sauco 5 UNIDAD Produccion TIPO A s 66.000,00 | $ 330.000,00
Plantas Ornamentales 2 UNIDAD Produccion TIPO A s 26.300,00 | § 52.600,00
. Arbol de Mote 1 UNIDAD Produccion TIPO A S 3.500,00 | $ 3.500,00
Plantas de Enredadera 10 UNIDAD Desarrollo TIPO A 5 7.900,00 | § 79.000,00
. S 465.100,00 /

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras

consideraciones:

las siguientes
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 El predio Cubijan se encuentra ubicado en la Zona Rural del Municipio de Pasto en
la Vereda Cubijan del Corregimiento de Catambuco, presenta acceso sobre via
carreteable veredal a menos de 30 m de la via Panamericana.

» El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia ondulada,
donde se encuentran especies naturales citadas anteriormente, el predio cuenta
con acceso a redes de energia eléctrica, y acueducto veredal.

* Aunque se trata de un terreno rural, por su ubicacidn sobre un corredor regional,
favorece el desarrollo de vivienda unifamiliar de este tipo.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacién en la zona en los UGltimos afios para el sector ha sido estable de
variacion positiva.

e Dentro del predio objeto de avallio se desarrollan construcciones complementarias

. al uso residencial rural en buen estado de conservacion.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

El predio en particular posee una topografia (ondulada).
Disponibilidad de Agua (Acueducto).

El predio cuenta con frente y acceso por un carreteable afirmado.
Cerca de la via Panamericana Tipo 1

Lote de uso Residencial.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologlas valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial mas probable del inmueble en las condiciones actuales, acorde con la siguiente

liquidacion:
ITEM UND AREA | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

. TERRENO ;

Terreno [ ™ | 13608] $57.500,00] _§ 7.824.600,00 ~
. ANEXOS
Pozo Séptico m? 1,56 $920.712,00] $1.436.310,72
Cerca m? 25,23 $ 8.494,00 $214.303,62
Portén de Acceso mi 1,00 $ 242.234,00 $ 242.234,00
Escaleras m? 4,26 $ 71.847,00 $ 306.068,22
Sub total Anexos $ 2.198.916,56 /
ESPECIES VEGETALES
Sub total especies vegetales | Gb | 1,00 | $ 465.100,00 $ 465.100,00 /
VALOR TOTAL $ 10.488.616,66 M

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.!onjanaﬁnoyputnimayo.org

e ——— 5 -~ PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

= Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
PREDIO No. RUPA-5-0237
SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE PASTO DPTO DE: NARINO. 18

SON: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS CON 56/100 PESOS M/CTE. ($10.488.616,56) 7

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avaltio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacidn,

cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo

29

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Llos andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y

condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

o El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto

de valuacion.
o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
. proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

o El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

¢ El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputt._s_mayo.org

PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
o FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
PREDIO No. RUPA-5-0237 -
SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE PASTO DPTO DE: NARINO. 19

autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
Top. ALVARO HIDALGO HIDALGO ,
ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12952438
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

. Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ademds, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

TOP. G}J) HIDALGO

PERITO/COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

Registro Abierto de Avaluadores RAA niimero de avaluador AVAL-12952438
Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales

MENESES MARROQUIN

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12950353
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion
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Q).

ZOOC)\ORLANDO CAICEDO RUEDA

NADOR DE AVALUOS

Registro 1o de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12960418
Especialidades Avaluos Urbanos — Rurales

. LONJA DE PRORIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avalllos Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura

DIRECTOR EJECUTIVO y |
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe Valuatorio se anexan:
Informe fotogréfico.

Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

o CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados,
asi como de los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisiciéon. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacién anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(namero de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informaciéon de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avalto no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisiciébn o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

» CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacién vial.

I DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de

. incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S =
. Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo

inmueble S -

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje

de bienes muebles S -

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios

Plblicos S -

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o

provisional 5 -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado 5 -

Gastos por Adecuacién de dreas remanentes s =

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE $ ’

| NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado
. teniendo en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto predial
actualizado.

CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $10.488.616,56 2
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 50,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $10.488.616,56 /
SON: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS CON 56/100 PESOS M/CTE. ($10.488.616,56) \_‘5} '

! 1
‘.4.; v f(/ ("u t/ -~
ING. CESARJA. V FRANCO TOP. ALY, ‘HfbALGjHIDALGO
D) REPRESENTANTE LEGAL PERITO AVALUADOR COMISIONADO
N

I\

S A h

3 J WM«& .U‘K.\;ﬁ

ING. LUIS AlL;ﬁﬁb\hE ESES MARROQUIN

PERITO COMISIO ,morng?ponsmw Y SOLIDARIO.
Gl

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS

RAA AVAL No, 30742903
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DECADENGIA ]
TIFG A o8| TP6C |
1050000 |5 5 315000
1315000 s 20000 |s 355000
1315000 | § 500,00 | § 3.950,00 |
13.150,00 | & 790000 | £ 3.950,00
s 2305000[s 1390000
2315000 13.900,00 5.950,00 |
2.650,00 : 800,00 |
165000 280000 | & 140000 |
13.150.00 500,00 3.850,00
13.150,00 7.800,00 3.350.00
s30000 | s 320000|s  3.600,00 |
2000005 eooo0ls 630000
2070000 10.350.00 |
3. 1:450.00 |
5.800,00 500,00 1.750.00 |
13,150,00 900,00 3.950,00
22500.00 13.50000 |5 5.750,00 ]
370000 1.100.00 |
530000 |3 320000 (s 160000
3500000 z 10,500,00 |
_2.650,00 600,00 500,00 |
32.000,00 200,00 600,00 |
4.200,00 500,00 250,00 ]
950000 [ & 70000~ FI
600,00 950,00 000,00
1.50000 150.00 |
13,150,00 7.900.00 1.950.00 |
10,500,00 150,00 |
13.150,00 7.900,00
365000 | < 000 (s 400,00 |
13,15000 Z s 950,00 |
g
650,00 | § 400,00 |
13.15000 | 900,00
200,00 600,00 |
530000 | s 20000 | 5 500,00 |
150,00 . X
13
16.500,00 4.950,00 |
_4650.00 280000 400,00 |
4,650.00 | : 400,00 |
s 20000
2.350,00 13.150,00 950,00 |
i 5 550000 | 5 3.500,00
s 9 : 595000 295000 | % B0, 9.900.00 1650000 290000 |s 495000 |
y 350,00 160,00 i1 650,00 350,00 55000 350001 & 150,00 |
E : 2.10000 1 11.600,00 | 5 950,00 3.500,00 580000 3500001s 175000
s 3.500,00 21000018 1,05000 s 11.600,00 695000 s 350000 5.800,00 350000 s 175000 ]
S 1260000 7.550,00 3.800,00 | S 42.000,00 s 1260000 21 1260000 [ 5 630000
£ 1250000 | § 755000 | 5 380000 | 5 42.000,00 | $ Emi 1250000 | 5 21.00000| % 1260000 | & 6.300,00
3 635000 | 5 3150005 2100005 000 [s  3es000(s  eosoma|s 1155000 |8 6950005 345000 |
s 12.600,00 | $ 755000 |5 350000 | s 4200000 |s  2940000|8 1260000 | & 2100000|5 1260000 |5 630000
5 375000 | 5 2850005 iWs000|s  jseoopols  ©50000]s  aysom0ls 750000 | 5 S75000 [§ 235000 |
— 5 45,300,00
s 350,00 | § 4,150,00 s  27e0m0|s 1390000 s 23.15000 | 3 1390000 | s 6.950,00
3 a7s0o0fs 23000005 263000016  1sB0000(s  7o0000]s  73soo0|s  7oo000(s 395000
s 53000005  31s000(s  3500000]s 2100000 s 10500001 ¢ 17500005 j0sc00]s 525000
5 26.300,00 =
s E 235000 15.800.00 7.900.00 13.150,00 7.500,00 950,00 |
s s 135,00 1500000 _8.000,00 3.500,00 _7.500,00 4.500,00 250,00 |
s 4.150,00 46.300,00 Z7.500,00 B.900.00 2515000 13.900,00 550,00 |
s 900,00 950,00 10.600/ 635000 3200,00 _5,300,00 _3.200,00 500,00 |
3 ) 46,300.00 2780000 s 13.900,00 7315000 13.500.00 950,00 |
£.350.00 sigpp |t 163002 27.800,00 ¥ - 13,900,00 |
4.750.00 2:320.00 2630000 15.800.00 7.200,00 13.150,00 79000018 3.950,00 |
400,00 200,00 210000 150,00 850,00 1.050,00 65000 [ ¢ 300,60 |
1.500,00 750,00 5.400,00 5.050,00 250000 5.200,00 750000 [s 125000 ]
5.200,00 2.600,00 X 17.400,00 8.700,00 14.500,00 8.70000 | & 4.330,00 |
1.500,00 |5 840000 5 2.500,00 4.200,00 250000 (8 125000
< 190000 (5 ¥ o 5 635000 | s 320000 | & 530000 | 32000018 1.500,00 |




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
TIPOA TIPCB TIPO C TIPO A TIPOB TIPOC TIPO A TIPOB TIPOC
F R 35000 270000 L5 220000 L5 —.100.00 LA30.00 15 _L100.00 550,00 |
£.150.00 5540000 | 5 410500015 20.500.00 34200008 2050000 10.250.00 |
s 10300018 £50.00 300.00 350000 | 5 210000 15 1.050,00 175000 18 L050.00 350.00 |
5 2.300.00 1.150.00 12.600,00 [ & 7.550.00 | 630000 [ 380000 [ 1.900.00 |
] 15.800,00 | $ 1190000 | § 595000 | 66.000,00 | 5 39.600,00 | § 19.800,00 | § 33.00000 | § 19.800,00 | 5 $.900,00
£ 350000 | § 2.100,00 | & 1.050,00 < 1160000 s 6.950,00 | $ 350000 | § 580000 | $ 350000 | 5 1.750,00
23000 s  SIO00IS 2 285000 3160000 | § 1B.950.00 2.500.00 1§ 15800.00 1 S 250000 1S 4
9S00 LS 5 300,00 } § 320000 ]S 1.500,00 950001 § 160000 | § 95000 1§ 500,00 }
K} ] 200000 L0%0.00 k3 £.950.00 2.500,00 2800001  3500001¢ 175000 |
3.150.00 250.00 i 6.300,00 | 5 3.150.00 525000 |5 315000 | § 1.600.00 |
1 1500013 50.00 35000 25000 15 150.00 30000 15 20000 |5 100.00 |
180000 1S 2 1,150.00 12.600.00 255000 s 2.800,00 £.20000 |5 280000 15 200.00 |
475000 1 5 2 450,00 15.800.00 2.500.00 | 790000 | $ 475000 | <
E 25000015 2.100,00 050,00 11.60000 | § 6,950,00 | 5 3.500,00 —5.800.00 750,00 |
1560000 | S A.700.00 52.00000 1§ 312000015 15.500.00 26.000.00 $ 7.800.00 |
E 1260000 |5 255000 42.000,00 22.200.00 12.600,00 11.000.00 1260000 |5 £.390.00 |
$ 105000 [ § E50.00 00,00 3.500,00 2.100,00 L050.00 1.750.00 1.050,00
1S J900001s 2.300.00 1.150,00 12.600,00 Z550.00 3,800,00 £.300,00 IB0000 L § 1.900,00 |
3 2050000 | § 12.300.00 5. £8.400,00 41.050.00 20.500.00 34.200.00 20.50000 | £ 10.250.00 |
5 S.500.00 |5 E 285000 | 8 31.6500,00 18.950.00 | 5 §.500,00 15.500.00 250000 | § 4,750.00 |
[ 24300000s 14,600,00 7.300.00 51.000,00 48E0000)s 2430000 405000015 2430000 [s  12.150,00 |
5 20.500,00 | § 1230000 | § 615000 | § €8.400,00 | § 41.050,00 | 5 20.500,00 | § 3420000 | $ 20.500,00 | $ 10.250,00
3 5000 | & 0.0 18 300,00 350000 1 8 210000 | £ L5000 1% 175000 105000 | 5
5 ols 415000 (% 2.100,00 23.100,00 £ 950.00 | ¢ 11.550.00 £.950.00 |5 45000
5 15000 s L90000 25000 10.500,00 | § 6.300,00 13000 1s 525000 345000 | § 500,00 |
F 415000 1 ¢ 250000 125000 13.900.00 1 ¢ B235000 415000 1 5 5.950.00 4, £ 2
5 2050000 1 8 12.300.00 $.150.00 634000015 4105000 £0.500.00 2120000 2050000 ]S 1035000 |
s s 12.300,00 6.]50.00 6840000 |5 41.050,00 20.500.00 | 3 200015 20000015 1075000 }
3 105000 1 5 £ 200.00 _3.50000 ] ¢ 2.100.00 L 125000 | § 1.050.00 S50.00 |
5 315000 1§ 1.200.00 250,00 10,500,060 5.300,00 2.150.00 525000 L§ 150,00 LE600.00 |
L A LDQ0Ls 250000 125000 e 13.500.00 3 4.150.00 695000 18 4,150,00 2.100.00
3 L10000 2 S £50.00 350,00 3.700.00 2 5 L100001s 185000 1¢ 100.00 550,00 |
$ 50000 | § 2.700.00 285000 % 18.950.00 1 S 20000 15 00001 5 20000 | 5 4.750.00 |
5 13000 1 5 .900.00 950,00 10,500, s £ .15000 | & 250,00 15000 1§ 1.500.00 |
5 30000 | 5 .100.00 LO50.00. 1160000 1§ 25000 1§ L500.00 15 800,00 50000 {5 175000 |
3 S00.00 1S 1.050.00 .950.00 | € .300.00 | § £00.00 5000018 175000
+H 200,00 250.00 30000 1 § 150,00 5.250.00 15000 15 LG00.00 |
] 500,00 | £ 2.850.00 3160000 129500015 1.500,00 158000015 500,00 | $ 4.750.00 |
5 80000 1 8 1.150.00 12.600.00 123000 | S 3 530000 LS 800,00 |
3 [ 105000 1S 11.600,00 595000 1§ 580000 | s S 172000 |
$ 95000 | $ 550,00 | $ 300,00 | $ 3320000 | § 1.500,00 | 5§ 850,00 | § 160000 | $ 950,00 | § 500,00
E 1580000 15 50000 | & 4 E S2E0000 15 3155000 | 8 1580000 1§ 26,300.00 1580000 | § 7.200.00 |
£ 1040000 | § $ 3.100,00 40000 1 § 2080000 S 1040000 15 1735000 1040000 | S 5.200.00 |
5 BIV0L0 |} 3 260000 2200000 | § 1740015 80000 14.500.00 BI0000 13 435000 |
415000 250,00 13.500,00 | § B.35000 | § 4.130.00 £.950.00 4.150.00 210000
1L.300.00 66.000, 3960000 ¢ 19.800.00 33.000.00 2.500.00 |
F 215000 £ 5 2.500.00 125000 13.500,00 BIS000 |'§ 41050 £550.00 415000 1 5 210000 |
L050.00 £20.00 200,00 500,00 2 050.00 1.750.00 550,00 |
£.300.00 250000 1.900.00 15 ¥ 1460000 1 5 1$ 1050000 % 200,00 2.150.00 |
] 17 .s_:.zm.m..a.__%ﬁ.o_o 3375000 L5 1235000 |5 28950001 § 1735000 1§ B.70000 |
F 17.350.00 | 1040000 1 8 52000015 7.900.00 375000 |8 1735000 15 RSO0 1S 1735000 |5 B.700.00 |
§ 4,150,00 | § 250000 | § 1.250,00 | § 13.900,00 | 5 B35000 | % 4.150,00 | S 695000 | $ 415000 | § 2.100,00
5 347000018 2080000 | 10400.00 1370000 15  £0.400,00 3470000 15 83000 MI0000 14 1735000 |
3 10500018 650,00 200,00 43500 ;- 2.100.00 105000 | 5 105000 1§ S50.00 |
5 35000018 210000 1.050.00 1160000 | 5 £.250.00 150000 | s 5 b 230000 12 1750.00 |
H L5000 15 65000 300,00 500,00 | ¢ 2.100,00 105000 | 5 750.00 105000 | s 55000 |
5 17.350,00 | 1040000 | $ 5.200,00 57.900.00 3 34.750,00 | § 17.350,00 | 5 2895000 | $ 17.350,00 | § B.700.00
2 35000018 2.100.00 1.050.00 1160000 | 5 25000 L5 20000 1 5 £ 330000 1§ 1.750.00 |
3 350000 1§ 2.100,00 1.030.00 _ 1160000 1§ 25000 18 50000 1 5 80000 L35 1000005 175000 |
11500015 1,900,00 235000 1050000 | s 20000 | § ,130.00 {5 25000 | 5 315000 S00.00
4.150.00 250000 125000 13.900, F 330,00 415000 | & .950.00 150.00 100,00 !
_2.088.00 1 < 104400 1160000 |5 40000 1§ 2.500.00 480,00 740,00 |
17.230.00 10,400,00 | ¢ 5.200,00 5790000 15 2475000 1735000 | s 28,950.00 1 5 17.350.00 700,00 |
3 17.350,00 1040000 1§ 520000 S7.90000 1 3475000 | ¢ 1735000 (5 E 17.350,00 {3 700.00
1S 41500015 @ 25000018 1.250.00 13.50000 | § B.350.00 415000 | S £95000 15 415000 15 £.100.00 |
$ 380000 |3 230000 | % 115000 | $ 1260000 | 5 7.550,00 | § 3.800,00 | $ 630000 |5 380000 | 5 1.500,00
5 40500015 250000 L250.00 1390000 1 s 835000 415000 | 5 £.950.00 415000 | 5 2.100,00 |
s 350001% 20000 | < 100.00 1.100.00 35000 15 550.00 35000 1§ 150,00 |
5 05000 (S €50.00 200,00 3,500,00 [ & 210000 ms0p0 s 1750.00 | & 105000 (2 550,00 |
3 2,300.00 £00.00 | £ 1.500.00 21.000.00 12.600.00 = 10.500.00 1 < 200,00 215000 §
3 300,00 500,00 $00.00 21.000,00 12,600.00 ,200.00 |5 10.500.00 | < 300,00 3.150,00 |
H 550.00 | $ 800,00 4300000 /s 35200001 % 12,600,00 | § 2000000 L5 1
£ 100,00 | 5 [50.00 1160000 1S5 695000 | § 330000 1§ 280000 LS L500.00 | § T50.00 |
4.150.00 | § 250,00 13.500.00 835000 415000 (3 695000 | 5 4.150.00 100.00 |
500001 § 700.00 | § 1B.950.00 i 15.800,00 500,00 4.750,00 |
3 415000 15 SOD0 1S 250,00 13900001s 835000 415000 |§ 695000 E 100.00
3 20000 1S 700,00 | S k- 2160000 18.950.00 950000 | $ 13.800,00 500,00 475000 |
S 500,00 | 5 2000 | s 3160000 | & 18.950,00 50000 | § 15.800,00 2.500.00 4.750.00 |
] 17.350,00 | § 10.400,00 | 5.200,00 | § 57.900,00 | 5 3475000 | § 1735000 | 5 28950001 % 17.350,00 | $ 8.700,00
3150001 5 190000 | § 250,00 10.500,00 | § £.200.00 213000 |5 525000 13 315000 1s 160000 |
12.500.00 1190000 |5 2.350.00 5500000 | § 32.600.00 1950000 | & 33000018 (5 990000 |
350000 L100.00 1 5 105000 11.600,00 | 5 5.250.00 250000 | § 590000 | § 350000 | § 1.750.00 |
20000 2000015 100,00 - 5 £50.00 30000 15 530,00 15 35000 15
1.800.00 113000 15 35000 30000 | § B00.00 115000 L5
1 £50001s 300,00 500,00 1 § 100.00 15 173000 | = 05000 1S 230,00
1.050,00 | 2 6500015 300,00 .S0000 | § 100.00 15 030.00 1.730.00 1 $ 05000 1S 350,00 |
4150003 2500001s 125000 13900,00 | § I 4,150,00 685000 | & 44500016 210000
1980000 | S 1120000 15 5.950.00 % $ 26000018 1280000 33.000001s  J9BO0CO IS  9.900.00
350000 1300005 L1000 5 2.550.00 1< 280000 630000 L5 380000 15 1.800.00 |
$ 4.150,00 | 5 2.500,00 | 5 125000 | § 1350000 | 5 8.350,00 | § 415000 | § 695000 | $ 415000 | § 2.100,00
i 3 25000 1 $ L1000 1s 3470000 [ $ 20.80000 1 £ 1040000 1§ 17350001 ¢ 1040000 (s 520000
H 2100013 250000 s 125000 ]% 13.90000 | 5 835000 |8 415000 | § 695000 | ¢ 415000 | 5 2.109.00 |




Pozo Séptico: con placa de concreto en hierro y concreto reforzado a 7m de profundidad.
Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario VIParcial | Total Capitulo
1|PRELIMINARES
Localizacién y Replanteo m2 1,56 2.930,00 4.570,80
|Descapote y Limpieza m2 1,56 3.000,00 4.680,00
Excavacion en material comun m3 10,92 20.500,00 223.860,00
Retiro de Sobrantes m3 13,10 18.000,00 235.800,00
Total Capitulo 468.910,80
MATERIALES
Muro en ladrillo m2 35,00 45.902,00 | 1.606.570,00
Piso en concreto m2 1,56 47.535,00 74.154,60
Tapa en concreto Un 1,00 99.831,00 99.831,00
Total Capitulo 1.780.555,60
COSTO DIRECTO § 2.249 466,40
AUl %25 $ 562.366,60
UTILIDAD 5% $112.473.32
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $21.369,93
COSTO TOTAL § 2.833.202,93
VALOR m3 DE CONSTRUCCION $ 1.816.155,72
Cerca: en alambre a 8 hilos con postes en madera y guadua 25,23
DESCRIPCION UND CANT VIUNIT VITOTAL
1{Materiales
1,1]Alambre de puas cal 14 M 201,84 400,00 80.736,00
1,2|Poste de Madera y Guadua UND 17,00 7.888,00 134.086,00
1,3|Grapas Und | 136,00 29,00 3.944,00
2|Herramientas
2 1|Herramientas menores Gbl 1,00 7.500,00 7.500,00
3|Transporte
3,1|Transporte HM 1,00 1.013,16 1.013,16
4[Mano de Obra
4,1|Cuadrilla H/C 20,00 2.604,67 52.093,40
COSTO DIRECTO 279.382,56]
AUl % 25 69.845,64
UTILIDAD 5% 13.969,13
IVA SOBRE UTILIDAD 19% 2.654,13
COSTO TOTAL 351.882,33] ,,
VALOR M $ 13.946,98 l{/



Y
>

Portén de Acceso en guadua y madera de (1,00 m x 1,06 m)

Item Descripcion Un Cantidad V/Unitario | V/Parcial | Total Capitulo
1|PRELIMINARES 2 | |
1.1|Localizacién y replanteo m2 1,06 $ 3.028,00 $ 3.209,68
1.2|Descapote m2 1,06 $ 2.939,00 $3.115,34
Total Capitulo $ 6.325,02
2|CONCRETOS
2.3|Columnas (Machones) en concreto reforzado mi 1,50 $91.015,00] $ 136.522,50
Total Capitulo $ 136.522,50
3|CARPINTERIA MADERA
3.1|Puerta Madera y Guadua un 1,00 $101.394,00{ $ 101.394,00
4/ASEO GENERAL $ 101.394,00
4.1|Limpieza y aseo general m2 1,06 $ 3.500,00 $3.710,00
Total Capitulo $ 3.710,00
COSTO DIRECTO $ 247.951,52
AUl % 25 $61.987,88
UTILIDAD 5% $12.397,58
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $2.355,54
COSTO TOTAL $312.294,94
VALOR m| DE CONSTRUCCION $ 312.294,94
Escaleras de acceso en concreto de 16 escalones, con huella de 30 cm y contrahuella de 20 cm.
Item Descripcion Un__| Cantidad V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
1/ PRELIMINARES |
1.1 |Localizacién y replanteo m2 | 4,26 $ 3.028,00 $ 12.899,28
1.2|Descapote m2 4,26 $2.939,00 $12.520,14
1.3|Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 0,64 | $ 20.500,00 $ 13.089,50
1.4|Recebo compactado m2 4,26 | $ 17.174,00 $73.161,24
Total Capitulo | | $111.680,16
2|CONCRETOS [ [
2.3 Placa de piso m2 4,26] $46.293,00/ $ 197.208,18|
Total Capitulo $ 197.208,18
12| ASEO GENERAL
12.1|Limpieza y aseo general m2 4,26 $ 3.500,00 $ 14.910,00
Total Capitulo $ 14.910,00
COSTO DIRECTO § 323.798,34
AUl %25 $ 80.949,59
UTILIDAD 5% $ 16.189,92
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 3.076,08
COSTO TOTAL $407.824,01
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 95.733,34
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COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0516 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 12 de julio del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
LIVIO NESTOR BOLANOS N.
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO
LUIS ALBERTO MENESES
. ALVARO HIDALGO HIDALGO

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y dos (2) los
ponentes.

2. Presentacion avalto:
El Ing. Luis Alberto Meneses M. y el Top. Alvaro Hidalgo Hidalgo, rinden ponencia del avallio
solicitado por la Concesién Union Vial del Sur al predio RUPA-5-0237, denominado San Bosco

. ubicado en la Vereda Cubijan — Municipio de Pasto - Narifio.
No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA5-0237 PASTO / 527880001000000050098000000000
240-18603 -

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
~ PASTO - NARINO
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Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ITERRENO
Terreno | m> | 136,08 | $ 57.500,00] $ 7.824.600,00
ANEXOS
Pozo Séptico m? 1,56 $920.712,00 $ 1.436.310,72
Cerca m? 2523 $8.494,00 $ 214.303,62
Porton de Acceso mi 1,00 $ 242.234,00 $ 242.234,00
|Escaleras m? 4,26 $71.847,00 $ 306.068,22
Sub total Anexos $ 2.198.916,56
ESPECIES VEGETALES
Sub total_especies vegetales [ Gb T 1,00 | $ 465.100,00 $ 465.100,00 /
. VALOR TOTAL $ 10.488.616,66
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $10.488.616,56
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $10.488.616,56] /"
SON: DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS CON 56/100 PESOS M/CTE. ($10.488.616,56)

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion \\jj) '

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
R.A.A. No. AVAL-12950353
™ Especialidades Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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ING. CESA GU VALLEJO FRANCO
R.A.A. Ng. AVAL 98385321

ING. LIVIO B NG
R.A.A. No. AVAL 12961630

[ G [
FRANCISCO GA CERON
R.AA. No. AVAL 12970308

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@Ilonjanarinoyputumayo.org
£, www.lonjanarinoyputumayo.org
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CONCESION REVISION: CONVENCIONES
RUMICHACA - PASTO ‘ ABRIL DE 2018 CARRL VA PROYECTADA LINEA DE COMPRA
EKE DE VA PROVECTADA ~ —--—  AREA REQUERIDA
= EJE DE VIA EXISTENTE ———— AREA CONSTRUDA REQUERIDA  [NINERN
A NI ¢ Rumichacas BERMA PROYECTADA ~————  AREA REMANENTE
Ao N i Pang CALZADA VA EXSTENIE e AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
ool CALZADA VA PROYECTADA ArBOL @
DISEND Y CALCULD: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES S CERCA g
1, CONSORCIO DARIO GUMERCINDO CRUZ CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  LINDERO ——
LI DELGADO Y OTROS CUERFOS DE AGUA = oumvs B
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB. [TRAMO: No. CATASTRAL Wi
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1 m 1 “\risea || MUNICIFIO ¥ DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No. [NOMBRE ARCHMVO: |}
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CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
P1_[618151.77 [ 97239285 |
P2 | 618142.66 | 972383.29 '2227
P3| 618147.05 | 97237519 :'55
P4 | 618155.01 | 672372.06 |—2:55
P1 | 618151.77 | 972392.95 -1
AREA REQUERIDA (M2): 136,08

l REVSION: CONVENCIONES
| CONCESION RUMICHACA - PASTO ABRIL DE 2018 R — P
EJE DE VA PROYECTADA ————  AREA REQUERIDA 777
Y i EJE DE VA DOSTENTE AREA CONSTRUDA REQUERDA [N
!& Ni < Rumichacas BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
ey Pasiof CALZADA VA EXISTENTE e AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
infrasstruchera UNIONDELSUR CALZADA VA PROYECTADA JRBOL o
TISENO ¥ CALCULD: PROPIETARIO: LINEA DE. CHAFLANES ———  CERCA
;, CONSORCIO DARIO GUMERCINDO CRUZ CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  LINDERO —
DELGADO Y OTROS CUERROS DE AGUA == oums 5
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,; TRAMO: No. CATASTRAL
AREA REQUERDR: | AREA TOTAL AREA CONST: | AREA REMANENTE: ||| ABRILDE2018 UNIDAD FUNCIONAL 5 520010000000100050088000000000
136,08 m* 00 m? R MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No. | NOMBRE ARCHIVO:
- = - oy NA. J PASTO-NARINO RUPA-50237 | RUPA-5-0237 dwg
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cAPITULO N
!

| Do la adquisicion e bienes por
. emafenscln valuntails v por expropiacisn
ARTICULO 3" “E| presente capitully. tlene comio obje

elfio establee Instrumentas para: fa. Gdquisicin v
eXproplacién deomyebles en desartollo de los propitsitss

enunciadas en e sigulénte artfculo-de I presentefey.

“Serd susceptible de adqulsicién o exproplacidn tante al:‘ﬁh:‘grio derecho de dominioy sus elefentos constitutivas
comd Jas dernds dereciosireales™); : T 248 e '

ARTICULO 10°. Sybrogatio por el articuls 58 dela wﬁﬂﬁ;ia 1997,

ARTICULO 11, Subragado por el articula 54 delp Ley 3&5.}62 1897,
ARTICULO 12", Subrogada por el attfeule 60 deta Lay 388 0 1997, -

LG 187 Los indsos 26, 30,y 40, fuerbn derogados por el nuperal 1o, del artfcult 138 delaley 368 _HE :
1997, y por tanto no sé iricluyen en la firesente ediciéhi. “Corresponiderd al represéntants legal die Jaentiiad

Adguitente, prevla fas autorizadones estafutarias o legales respectivas eypedir el ofidly por medio del eal sa” .

disponga la adquisicién de un bien medjante enafenacion voluritaits. directas Bl gficia contendra 11 blerta de
eompra, {8 transeipcién de las normas qué reglamentan 14 epajenadion volijfitdria ¥ T2 expropiacién, Ia
Identificacién precisa.del Inmuelbile; vel preclo Basede’la: negociacion. Al oficio:se anexard |3 vertifigaclin de que
trata el articdly anterior;, &:emmsmﬁhre.db%&mm v-acclon contenclose-adimiiistrativa.

iSicion sers Tnscrito. por Ta -entidag adquitente: en el folio de matriculs -
inmobiliaria defl Tntueble dentro de fos drcs {51 dias Idbiles sigujentes a s notiflcatidn.. Los Mmucbies ssi -

afectados. quedardn fuera del canvercit a partir de fa Techd de la Inseripdsdn, v mientray subsists, nihgoia

dutoridad podrs conceder ficencls de constricelér, de Uibanfzackn, o permiso de funelohapilento POF pfimera

vez para cualquier establecimienty ;I&:imtﬂﬂ o comerelal sobre' e} frimteblé ‘obfeto de fa oferta de. conpra. Los -

que se expldan hoobstantessta pr iibician ‘,Sﬁf513’!111]05.3%";?1&11&?&?&66?!0 &
ARTICULO 18" tas-idsos 20,y 3"’!‘,“ eron modificados por <) Articalo 34 de la Ley 3a. de L99%. “Sfiabiers
acuierdo respesto del precio 7 dé 1% &
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de:promesade CORPIAVENits, - de corpravents, segdri el taso;a lapromess.ds compravents Valwesoriturade . .
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i

“Om.rgada la: asdjtu‘ra _pﬁbllt:g de-i:ompraventa, ésta_ se l!’rsq‘ii?#é,_ con.pirefacion sqbrgma[quler_ntm-|n5€,]p_d5n.
solicitada, ‘eri la Oficina de Régistro: dg.lngt[um:gntp_s'-P.l,'tj_lﬂicné‘"mg&jia cancelacién de 12 Inserlpeldn & 13 cual se
reflere el articulo 13.dela presente ley, : i 2o

“Reallzada la entrega tealy materfal del inmueble a Ia.ent_ld_agigdgl,gi_;ente, el pago del precio se efectuard en log
términos previstos -en el contrato. El cumplimienta de ); '_,'f_n]{g‘{ar;_[da' de transferir gl dt}'mlmh se acreditarg
mediante copla de Ja esgritufa publica de'compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula Inmbhllihria
en el cual conste que s ha perfeccionado 1a enajenacién dellnimyeble, libre de tods gravamen o r:dndicldn, sin
perjuicia de que la entldadﬁdquirentasesuhmgué en fa hipoteea existente”,

ARTICULO 35*, Fl Inciso 10, fue sustituido expresamente seg n el numeral'2 del articulo

138 de la Ley 382 de
1997, “T preclo mdxima de adquisicion' serg €l fljado: por el Instituto *Agustin Codaz" o Por-la enttdad que
cumpla sus fanclones, de conformidad con ef articulo 18 da (3 presente ley. 4a forma de pago, en dinaro
eféctivg, titulos - valores, o blenes mushles & Inmtiebles, ser4 convenida entre of Propletdrioy el reprasentante
fesg},gé la entidad sdquirente. Las condicloras minlmas: delipago del precio serdn fas previstas en ef articule
29‘. . - SN : i e

saldo por fa va ejecutiva, ; G o i

“Fatiiltase a los establecimilentos bancarios para emitlr fas garﬁr_ﬁf_as de Que trata e Inclso anterjor,

) = &g B e
“Etingreso obtenldo por fa enajenacion de los inmuebles: a'los cuales se reffere {3 pi

para ﬂnﬁs-'trip_utarln's, renta gravabla:nl: ganancla ocasioha ;Igmpr,g' ¥ cuando. ja n
via de la enajenaciSnyoluntaria®™, .~ . N e ik
ﬂB]Z_f_cyy_:_;g_'”Phra_"lbg efectos de.1a presenta tey, los it_eb’rjé;ant'_antg,.té_gates de las personias incapaces de
celehrar negarlos podrén, enajenar. dlreiamente & la»'en'ﬂd#ﬂ-‘aﬁqulrenm [os inmuebles. de propledad de sus

representaclos, sin pecesidad de autorizacién Judicialni remate en piblica subasta, slempre y cuando medie el

visto bueno de un defésor de menpres delnstituto Colomibiane de Blenestar Faiilia

menores y del personero municipal &n &l caso da los incapaﬂc;i;ifff“i”. i

{4

% Ver inclsos 20:y 30, daf erlictip 81 dedlsiL ey 38, R e : : SR

M4La Corte § mrwdaJm&mm—m;e:rw.da-.miw,ig.d:fc&ccm.de_-mggﬂqgtggﬁw«wammmm deartleulo 15 porgue
“se consagra ang axencidn il finpuesio.nicional: gids.por no sonstiul é&qn@nmm@%mn Inlctallva gubersamental y.no
paramentarla; éé‘:m'._i m,'ﬁm@yggmm ‘decia: “El nwa.m%.ﬁpg ﬁwmsddn drkv.e_,hﬂiuﬁhw-bnya{g;m reflers

da Jusilgla, e o e W-Mx&fn&x@ﬂﬂb{gghﬂwmgumde?

arllcuio 16 que decle: *En &l caso gerlas sa liguiden eplo &l Juez; Sste autorzard fa venta siemprs qus macile ef

wanseniimlento-del slbacea testementério:y en su defects, del o upérsilte que hublers opilada por les, y & falta
bs de la. mayorla; simple-¢ig s sid :...-d&mmm.-,'&mmmmr'

QUEFFE de un'defensor de menotas dal lnsiituo Colomblaro
para fos:seglindos. e sntidad adguirenis:consignard ef precis

da
f -
b
2 ;




Nq&ﬁmmaﬁ-!ifepmmPBO_E_EU]MlENra-uz:anqulsgclﬁuimtm.i}_mqnvns'ﬂe-m@]‘aﬁﬂ;m
3 3 - R [ . o LA

i
‘]
{

: g ] E :
AEILQ!L_Q__;Z "Si'la venta no se pudicre perfecclonar por Ia falta de algdn comprobiaite fiscal, eliokirio podrs
autorizarla escritira correspondiente stempre w-cuanduta}eﬁﬂdad adquirente déscuente delpreciodeventaTas
sumas necesarias para atender las olilfggciones flscales pendientes. en Cyainilas cerfifadas porel fisco, e las.
entregue. El natarly fas remitird inmediatamente 4 fisco torresponidiente, el cual kiscecibicd a tittflo de'pagp o
de:slmiple depdsito st rublere ina reclariacién pemdfertesi © ¢ & ouh,

“El notario podra utorkzar la escritura aiin of Ta tetalidad. del precio no fuere sificlente. para atender fas
obligaciones fiscales”™. ¢ 5SS i oo e

ARTICULO 187, Derogaig v el nuimeral 1o, del artfeals 138de la Ley 368 de 1997,

ARTICULG 19% Dérogada por el yiumersl 1o, del artlcula .ri:;é.a"-dé 18'Ley 388 dis 1997, |
ARTICULO 20", “La:exproplacidn, porlos mpumenun'&étibs en ef articufo 10dela pl’é&éﬁt&]&;{,mcﬁéﬂéfﬁ; -

1. 1. “Cuando venclere e ériningpard celebéar contranin de promesa de compraventa o de compraventa y no.
fuere-amplfado oportunamente, sin.quesse hibleren cklebrada dichos coritratps. 51 BS por.causd imputablea: ;
la entidad-adquirente ¢f propietario noperderdTos berieficios de qug trata el articnls 15 dela presenteley. -

Z 2. "Cuandd el propietario hublere Incumplido la’obligaciéh. de transferrle & fa entidad adquirente ¢ Fane
derecho de dominloen 1os téminas pactados. H o ! s ST

3. 3. “Cusndo el propletado notificado personalthgnie: o por edicty rechazare Laalquier ntents. de-
negociacén o gagrdare senclo sobre la oferta. por un-término mayor de quince (15) diss hdbfles contadas
desde fa notificacién persenal o-de Ix desfijacién deleditto”. - ;

N R

TICULO 217, Fos Incisos 1o, y 4n. fuerdh modificados expiresamente segdn el numeral 3. del articilo 138 de
a-Ley 388 de 1957, Los incisos J0. ;
de (a Ley 388 de MM“”"Cgmwéspnnﬂarﬁ al reépresentante. legai de Ja entidad adguirente expedir tesolucidi
motivada entfa cual seordene Ia exproplacién, dentro de fos-dlos {2) meses slgulentes & fa fecha del agotarierito

¥ Bo. Tueron derogatlos expresamente por el nureral Yo, deldrfeila 138

de la etapa de adyuislcidn dirscta por &fiajenacién voltintaria directa, o pena de Tntarrif en.causal de mala %
conducta. Si rio, fuere &xpedida dicha resalycidn, las insgripciones que se. hubleren eféctuado en: lasOfighas de. - ;.

Registro de Ihistraméntos Pablicos guedardn
‘por. el inciso 3 del articufo 25 de la. presen

Previstas en los estatutos o. fiormas- que regulan. ta eftidad gbe represente. Cuando- I3 eXproplacion seq

sin-efecto alguno, y:$u tancelacién se reafizard.en la-forma prevista

te fey. El répresentante legat obtendrs. las autorizacionies previas . -

ord‘enad%gqr una entidad:territarial o undrea met_ra'spbn-tgna;no.semqueﬁré-h expedicidi.de una urdensnzi-o: e

Acuerdo™: p

eberdnitéthorterse deritrg de los diez{10) dfas habiles sigufentes al de su figtificacion®™

"Contra la resolucién que. bidene la expropiacion prockdrd dnlcaments ¢ tegirsn e xepisicidn, ol sl
deberd: =

requiers qua &n (al hegodlo Juldico disposiivg Goncura el gl o fiiares del daracho, fciments se sdvisHs qus st
Sy clonado Iociso Iriige la Consfituchn...” R el T v A g S
- Gancordants con af sricals B i oy 288 661 17 de Enrip e 1,994 quts rezar ARTICULO 8" -Expraplacion-&1 ~
Dearsto de expropiacion de wmwa‘:b impepird $0.afsclocin g vivisnida tmiller y permilirs ol lsvanlamisite:judicial e
esle gravemen para liscer le-fa Bxproplacion, S ; s
‘La teclarilotia der il pliblice e-inferés sockal o4 slectacibn & vbra piblica ¢ uryinmbeble befafs) sifelacion &
%sé:nda famillar podré condugir a4 erigjonacisn-voluitans dell Iitisbile, con ks fimie d8 mmbos GEAYIGESY
T1-osty edicidn

v

ialcidn Vg S8 fransoribelt las-idispasicionias que son obfefo de-detogaloria expresa.y 3¢ franscribenlasque .

considera.qua ha existido alguna do Is : bl
o Ver Incis6 50 dalanliculq.6f de ja bey. 988 der 1997, - 14 .-

o L ey Tossiladd fuy gasiroods oxcqulble medie Shilencia de f3-Cotle Suprams d Juclo pdro 6786
§eptiembre 14 de 1085, ' e

Ver numerar 20. detarticilo 62 da'la Ley 388 de 1997,

Suponen una derogalorie t&cits; puesia que &sta labor voresporide sl inérprete, Sinf smbargo; sa:indics cirando sa
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oS hs I . :
“Contra 1a resolucién que ordene una axproplacidn en‘desarrollo de [a presente Ley procedefdn ias acclones
tontencioso-administrativas de nulidad y de restablecimi i i

3 s1g2af ablecimigpto del derecho ante. el Tribunal Administrative -
mmpEfEDtE. en uniﬁ :lnstanch . E_ﬂ.eﬁtﬂs Bcdangs na: mced‘eni’p suspensidn -p‘_.wm]af_ﬂﬁi del acto
demandado. EI Tribunal Administrativo deberd dictar sentencia definitiva dentro de} término misximo de acha.
(8) meses, contados desde Ja fechadela Presentacldn de la démanda, ! - -

“Si la accién Intenitada fuere la de simple nulidad, &sta d,e:he[é-interpar;erse- dentro del mismo térming de

caducidad de Ia acclén de restablécimiento de| derecho Pafa;que proceda la abstencién de que 1ata el articuta
sigulente”. ; . e RN

i

. 15t hublere: sentencla del Tribunaf Administrativa,
favorable al demandante &n fécha Previa a aguella enls cualiquedare en firme:la séntencla del juez Civil, qulen
se absténdra de:dictar sentenda con anterioridad al venei Y if.'::\_tq del término estahlecido en €l Inciso, anierim
En este evento, se praceders a Ia restitucion del blep demandada y'3 la Indemnizacidn de perjultios en os
términos def articulo 459.del-Cédigs ﬂe'l?:oced[mlentufﬁwlll“%" : : ' '

ARTICULO 24° “sf respecto-de un-mismo Tnmueble cecay_erg:. més dp un acto administrative. que grdenara su
exproplacién,. expedide por autorddades distintas, se suspenderd toda actuacish administrativa, de oficlo o &
peticién de- parte, hasta-que el jefe de la administracidn ¢

decldlere sobre ‘e| pacticular.-Cuanido los' actos admlnféﬁéii}iési.fﬁérab .e:ipedidas por entidad

nacional petensclentes al mismo sectar administratvo, decldic e minstra i rgme foe

192 \/ar- Numeraj 20, delarlibils 62 do-la-Ley 388 de 1007, s

"™4E| aparts resallada: fue: daclarado. &xequitile, mediante senfencla de Ja Corte Suprema de Justicia almero 57 ds
sepllambre 14'de 1989, 2 ' PR o ipsl

"lLa Corte Supreme. de Jdusticis, en sentencia namero 58 del 14 de sepliembe de: 1989, dclirs oxequibfe
dice “En Bstas acclonas no procederd 18 -suspensién provisionat’, Sobre. -6l que se ejersl la Accion -pubijca da
inconstifucionalidad baséndose- el demandahte &0 que. ‘sl lgislador salo’ eslé faculisde.

- eadatite Para gegular las condiciories. e

Sjetciio de asat aaeion’ La decisin daf allsinbunal pacts o quie s) et 1o oo Constlicién vige i o
“dofa en' manos del legisladcr, determinar Jos molivas Y nio solamenie. [os requisilos pera que el rgand (1a jurisdiccidn g, jo
conlancioso adminisirativo, e ests casq) sjerza Ja Alribucién que sg le otorya’, ;
Adlclonalinents, la: Code Consfiluciandl, s sentencia No. ¢-127 /g X D-1005 deciard Inexequilble st aparto rasaffaco en -
negrillas, LR ; ;e A
% a Corta Suprema da-Juslicla, en sanlencls Ailthera 66 del 14 de. Sepliottire de 1989, deckard e
dh asle Inclso que dacla *E procesn conlenciosg-adminisirativa ferminard s| lnessms el iérmin anerior ino se hubsrs
s orlecca. Dica.Ja corts onla providencla cllada que “Csia fiomele quls l pracesa canltendipso-sdmilnisiretivo sl
cérdtlar do vsfdagemMciapmgs’mm ﬁ:sré.dam&m _dﬁ:gcrem a fa:mmwﬂ mm

ebas, si a llo hubiers. lugar, yJos ergumantos sn.que s enlan sus-alegaciones. Ademas; y. pu gonezal, el Julolo

iniarpretersa como Una aceplacién o come. una egaliva de fas, peficionss. de i demrida, No s configura, éntorices, un
juicio, sine un slmple simidacrm g&:wgm.quahmm:qdm 4“!5 ' :

9 de Noviembre te 1968 ralificale daclsitn. . iR e el ;
7 sentericla de 1a:Handrable Corte Suprema de Justicia, d@{_ echa 25 de-enera de J990; se declardinexegiiible ¢} thciso stgundp del
artleulo 13 gue deela; “Sertd deflaliiva. lo ansferancin dei o ds propledad a favor de {e enildoit exproplanie. aun <f Ja Fentenctn del’
Tribuncl Aduiriistrativo fiere poserior a atuella én la cucl quedare en finiie la sentercia el fjez-ovil, K dsteevenio. el iribungl tentlid gn
cuenta la. indeapiteqcidn deereiada por ¢l Juca Gitl piarg of efocio e {a repancidn del dafio Suftido por ef propiamis™ Lg Tazn do for
decluratoria fire fa considernclén segibu la cual, on lavigencia de e‘a.namrr e wulneraria “el derecho de defensa y la gasantin al debiido

- I. ._

ol
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entidades del orden nacional pertenecientes 8 difererités sectores, administratives, Ta decision la tomars <l

‘Conséjo de Ministros, La. solicitod de stispenstn: podrd Tnterponerse: siite las-entidades que: sdelantaiy dicha:

actuacidn adimiistrativa sols.con anterioridad a fa admiidn de fa demanda de exproplacitir preséntada antesel
juez competente. {

“Si 1a solicitud de suspensidi rio fuere restialta £
‘Presentacion, Ta actuzcidn adminlstrativa cont]
hublere notificado. La solicitud de suspenslin no

(4 . :
el ‘t'érn‘t_lﬁoi idximo de unmes tantado desde g fecha de.su
nuard cor Ja oferta de. compra de fa entidad que; primero Ja
I?Jﬁﬁ?éifés'fblverse:cdﬁpnsterluﬂﬁad.a!t%inuamedbn
2.
"Se’ preferirdn las exproplaciones imuniclpales -'!!!.J'a‘n'.dsf versaren Sobie’ asuntos. gue. fueren de interds
exclusivamentemunicipal. il ! . - :

ARTICULO 25°; s nclsos So. y Ga. fueronvderogados ekpresamente fior & numersl 16. dél dvticulo 1338 dela
ley 388 de 1957, “Lg demands de expropiacién ser;d:f_" resentads por el represeitante-Jegal de la shtidad
exproplante medjante sbogadd titulada e Insesito ante ef fuez competente dentra: de Tos dos {2} meses
Slgufentes ala fecha en I3 cual quedare en firme la: reso]unliﬂn Que ardenare 1a gxproplacitn. T

“Podrdn-acumularse et una deranda pretensiones tontfd todos los proplétarios deslos.distintos Inrduebles que
se requieren parg |a integracién Iinobiliaria del prayecto q::'}a ‘obrat de Ja-entidad estatyl,

"En el auto admisorlo dé Ia demanda, el juez librard ;qffcig al regstrador par que e eféﬁtﬁa la tnserlpeidn -
correspondiente en &} follo denatritula

Jomobilliaria. Transeurrido el tfmino al cual se refiére € Inclse anterior
sin -que se hublere presentada |3 demands, I3 resolucion que ordend la exproplacidh v ias Inscripcioies que.se
hubteren efectuada en Jas Ofivihas.de: Reglstro d&: lustrur.’i\laht(js PUblicos quedardn sin efecto alging de plerio
derecho, sin necesidad dé pronunciariento judicial o adriinistraivo alguno El yeglstrador deberd cancelar fas
inseripclones corresporidientes, e sollitug-de cualquler pefsona, previa corstatacion defhecho. . .

; B e '

“El prapletarto podré:demandsr 3 la entidad exproplante; alfunciotiaiio moroso o 3 amibos por fos perjuicios que
hublere sufrido, en los téfminos del Cédigo Contencloso Adrinlstrativa”. g -‘ s
ART{CULG 26" El Inciso 26, e derogado extpresaments por &f numeral 1o, del articulo 138 de 1z key 388 de
1997. Los incfsos 1o, y 3o, fyeron modificades -emmaﬁ;qﬁtaisegﬁufertndﬁehl 3 del articulo 138 dea Ley 388
de 1997, "Iia:lndel?nnizaﬁdn‘:t;uh: decrétare e juez car‘r‘np&?‘gnderai el:tafo. emergentey ¢l lucro xcesante. ELdafo "
emergente friclulrd el valor del inmueble expropladd; | para & ¢ual el juez tendrd en coents ¢l avallie
admintstrativo especial que pars € efecto elabore el stituto:Geogréfico “Agustin Codaezi® & 1s efitidad que -
curnplasus ﬁm_ulranea;‘s"‘ﬂN ek A, : ‘ :

“El avaldo adminlstrative especial delnmizghle se efectuars terilendo en cutritd os rriterios establecidos anvel

articulo 18 dela preserite ley, y se efectyard de conformidad-eon lg previsto-encel Codigo de prsieﬂhnmmct:trﬂi. T

"El Juez competente no quedard abligads por el avalito gdministrativo especial que efecti ¢l Instituta
Geogréfico “Agustin Codazzl” o J4 enfidad que cumpla stis funcloney, pudiendo separarse del mismo por fos

motivos g;lsa Indiue, fundado en otros avaltios practicados por personas fdéneas y eipedalizadas en iy
materia"®®¥ i

W
'li'
‘

J_.

g T Doereln 2450 0o 1996, sl 27 y st S, def el 02 o o Loy 380 0w 1987,
"Pier aniculo 62 de la Ley 338 de 1997 o e




ARTICULO 28" “Cirandp por parte del propletario exista dnlmaclaro de negaciacidi py :
circunstancias ajenas ala .\.*nluptaq:g_el_mimo, ‘debidamenta comprobadas, no fuere Jposible llevar a términa I3
enajenaddn voluntaria directa o se tratare de Inmuebles qu_ﬁ;,'sie encuentren fuera del tomercio, se ordenars I3
exproplacién del Inmueble ¥ el juez competenta pedrd ordenar el Pago de laindemnizacién en la misnia cuantiy
¥ términos en que se hubiere llevado a caby ef Pago deda chmpraventa s hublese sido posible 1a negociacién
voluntaria, igualmente proceders e} beneficlo tributario de Que trata:el inclso 4 dél articala a5»

Es

* ARTICULO 29* “sjn perjuiclo de lo dispuesto en el articulo anterfor,

= Ia Indemnizacién que decretare el Juez
competente serd.pagada:ast:. :

a. 8 “Para Inmuebles. cuya avaliio judiclal sea menor 4 gual a dosclentos -

b. b, “Parainmuebles cuyaavaldo Judicial sea mayor de dostientos {200) salarios mfnlmos legales mensuales
* pero menor a:lgyal a.quinientos (500) se.pagard de contado. uti-treinta por clento (30%).. B saido se pagara
en siete (7) ‘contados aniales Iguales v.sticesvos; el-primero de fos tuiales vencerd un afio después de )
fecha de mtﬁega‘-dgllnmqeme;. - S I i i
¢ ¢ “Para -lﬂ'ﬁUEh195'ﬂ.li(ﬂ"ﬁ‘ﬁ'.,?‘?-isidldal-iei-mﬂ}@rza quinientos (500} salarios milnimos legales mensusies se
pagard de contada- yn "ven;i_te for clenta. (20%) . El saldo lse pagard én ocho {8) contados anuales lguales y
suceslvos, el primero de Jos tualesvencers un aflo después de la fecha de entrega del Inmuable,
g "

porcentual del indce nadlonal de precios al consumidor para émpleadns certificada por eI D
meses inmediatamente anteriores a carla vencimlzato, pagaderos fior semastres vencidos.
R T o

“Cuando se trateda fae proplacién de uin inmueble de:anvalor no superior'a doscientos (200) szlarlos minimos
mensuales, ‘slempré- y'm'ando"'-al"’j_;rgiialgtaﬂn. haya:sido el 111?'5!30. durante los tres {3) fios anteriares a {3
notificaciérdel oficio que'dispoiga Taadquisicién y demuestre‘dentro del:procesa que ohtiene.del inmueble an
cuestidn rriss del setenta por-ciento [720%) desu renta -quuida{iq que el valor de-dicho blen representa no rhenos
del cincuenta por clarito (50%] de stspatrimonia liquido, sy pago serd de contado en 1 oportunidad Indicada en
elarticulo 458 del Codigo‘de Pracedimiento Civij 2%

ARTICULO 30" “Las ‘obligaclones por capital e jntereses “que festlten del pago: dei-precio de adquisicién o de |a
indemnlzacién’ podidn dhidirse a solicitud del acreedor ‘en varlos tftulos-ualores que serdn {ibrerente
negaclables. Los tfulos as emitjdos, en.los que se indic.:aﬁi‘?‘gi _pl'am.‘l 105 Intereses corrientes y moratorios ¥
demds requisitas establecidos por la ley tomercial para: 0§ pagares, serdn reciidos para et pago de ia

k3

|
iL.g Corte S ve: dusticls, en sentencla nimero 56 det 14 2
i rm;':da en wug’:tﬁua 8l hacho de qua 1a consillucidn exffa ﬂfm suceds hoy -ani el articulo 58 de Ja _c_p,g,);g
Indempnizacion previs, ra signiiica que el paga ds esta deba facerss de contad, nf qué esfa deba hacerse e dinero. La
Indsminizaclén previa. es definlda en senfencla del ‘11 db Diclembre de 1959 asl: %8s Primeramente , aefinicien y
reconqeimiente dol derecho Ual prplafario; con anterioildad a I2-exproplaticn,. do moits que no hags por uni parts,
éxproplaglonss arbifrarias, Y por ofra, qus; el tuefo pueda cl:mtar desde éntonces con blenas o valorgs comerciaias




i
. g : % :
; Nn{tmmmmmmmrn‘mmmﬁmnznmmsraéftﬁﬁwmm.n MOTIVOS DEUTIUDADRUBICE -
contribucidn de valorkacién del inmueble &xpropiado, si Ja. hublere, ¥ por los Interriedfarios finandleros: cormd:
[Barantfa de ¢rédito, por'su valarnominal, i *

“Los Intereses que reciban: o5 propietatios de fas entidades que 3dquigran ws_mgesm, POT-Hiegackcioh
;—"-"“"g:;f“' O':, Por exproplaclin, gazardy de exencidn He impusstos de rents ¥ complementsrios para sus.
Bheficiarios™, « A g v

ARTICOLG 83*, Derogads por el nunetsi o, delartfoulo 198 deifa Ley 388 de 1967, " o

ARTICULQ 32" Los indsps. 20.y do. fueren:sustituldos expresaniarite segun &l numaral Zo. 8l artlenlo 188 da.
la-ley 388 d¢ 1997, “H quts. ddmiserio de. la demanda;

Procesa de exproplacion, salve la sentenclay el auto de gue trata gl ditimo Indlso
Procedimlento: Civi, serd susceptiblesinicamente de rzt{:rg'n&"'dé.i"eﬁoﬁi_d‘ﬁn. "

“El proceso de exproplation terminari $kél demandado Selvintere 4 Td venta del fnmueble:por ¢l pracis base de
1a negoclacién, actualizado segin fadice de costos della construccion de vivlends de Ingresos miedlos que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y cmrga# escritura publica:de compraventa del mistio a Favor-
del demandante®®l, 5 et '

i ) :
“En lo previsto per la. presente ley, el'proceso.de expropiatidn se adelantard de conformidad con las noemas del -
Cdédigo de Procedimiento Civil, en Especidl porlos:articulos 451 y sigufentes:
*Las exproplacionis a las-cuales se reflerela Ley 135 de 1961 y normas que lgadiclontn o reformen soatinuaran
vigténdose por las disposiciones especialessobre el particufar™, -

ARTICULD 33" “Todas las entidadss pliblicas gue haﬁah adquifids’ infruebles o ﬁﬁalqdi’a'- ttulo o sjue: fos :
adquieran: en lo sucesivo, tatibién & cualquler ,tftulb.'i.cféﬁer{m aplicartos a lo fines para Jos ‘clales fueron -
adquiridos, En ef acio de adqulsicidrse meloted en farnha:._ekprés’a el firi para el cual fugrdn: adgulridos fgs
inmuehbles. : & SRR S Rt e
“tas entidades piblicas dispondrdr de ur término :mﬁ‘:ﬁmb‘t de cinco (5] dhos cortados: desde 15 fecha de
publicacidn de esta 1gy- : :
obligacién. St ash no lo -Hicieren, 'debalﬁrwenaieriaﬂb;-{aﬁ,masﬁfdar-'_a. la: fecta_de veridmienta del t&mine -
anterlor, ° s (T Siegua ks adiilicc lee i Tl e :
“Las obligaciones anterfores nose a}jlttaf&'n-a.’lnsb!ehes.,‘}&qﬁlr{das-:er(ﬂe;arrblm-'tlejmsilitaﬁ!ﬁg;j-, dyelykyjdel
articula 10y los delarticuly 56 dela presente’ley,y fos i@hmﬂdus por entidades piblicas en virtud:de contratos - -
defiducia mercantil antes de ta Vigeéli de la ey 9a-de 195971 ' 2 st

=k
“Los. municiplos, las dreas fetiopolitanas v fa Interdericls de- San Andrés v Pr,ﬁxz_lﬂenciai_etazﬂéha'iﬂn 505 -
Inmuebles mediante el procedimiznto preyista en sus proplos:Cédigos Fiscales o norm as equivalerites: A falta de -

#liiﬂ' demds providencias que. dicte el juez-dentro del x )
det oo 458 el Chdigode -

0 a partir:de fa-fecha de fer-seflilsicidn: del bien, 58gin el caso, pars cumplir toniests

tales normay se aplicard las disposiciohes de la presentd tey; Todas Tas demds entldades publicas enajenarén

dichos bienes mediante €l procedipiiénto de i3 I’]ﬂt_ac’i‘ﬁji‘r--pﬁﬁlic'a; salvy cuando se traté, de fa venta .a Jos -

Propietarios. anfteriares o cando & predio base de 14 needelacitn séa Infertor a Yo tresclentos {300] salarios
mintmos legales mensuales?, : % ;

oy numeralTo, o alu OF o Loy aba g 4997 ti- .
aay 7 OUmIeral o, del atliouo 62de la 300 ce 1997 0| - &
i Ef_-fnsfsoﬁamm.dararf@ib:?{ﬁw.mud:#cadoﬁw ¢l anlfoulo(2 ds Ia.Lay 02 de 1991,
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NORNIATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DEADQUISICION hREnJ_:Ai'npn:MDHVOS DE DTILDAD pliBLicA,

Py s ———

ARTICULO 34" “Fn @) evento de: la. venta, 'Iqs :

: la. vent pg_-npletar'os anteriores tendran un derecha | réfer’endal
Itvenunciable a adquirir Jos {omuebles, pdr of avalio adm| 1 “ ; fico
1{34)

Sl _ dministrativo especial que fije i Instituto Geografice
"Agustin Codazzl’ 0 1a entidad que cumpla sus funciones?* de conformidad cori e} Rrocedimignts seFalido an
13.presents lay  en los mismas Piazos e que.pagd la entidah adquivente. El avaljo sdrfnistras especial no
incluird fas-valorizaclones que eh su morento no fueron. tenidas en.cuents, e '

entidad pablica notificard ). prepletario anterlor o a sus-_sémaham-mtes de su Intencidn dé vender y estos
ceplar o rechazar la oferta, S} &stas fio tuvieran Interds en
adquirirlo a guardaren silencia sobre ja oferta durante g] _ténﬁlna_-prﬂwsto, ‘0'la rechazaren, dichos bieries sersn
vendidos. Serd ahsolutaments nula la venta que se. efectije! con pretermisidn de ip dispuesta en el presente
Inciso, i

“La obligacién .';ge'-{as-gntldade's=-"piihllu:as’;j_}dg_'vgnde_r prefer!;éhc!_almente 2 los propletarios anterfares. o sys
causahablentes serd exlgible judicialmerte por I Vf2 elecutiva. Esta accién caducard dos [2) mieses después del
vencirlento del:término de cinco (5)-afios prewstp_gn el gnjcé[g anterlor. Caducada la acddp, cualquler persona
Interesada padré &xigir que dichos lmuebles se enajenen mediante licitacién publica. Cuando un municlplo o
hayan previsto la licitacién pablica para la venta de 'Jlnmuehlesﬁ. cualquler persona
padrd demandar suveita en phlica subasta, por ia_y‘{a_@jml’yﬁ.‘. ) S . )

“Para el efecto: previsto erf el Ppresente artfcylo, entiéndesa por propletarios arteriores 5 quleties hubleren
transferido el dominla de sus inmuebles ala entidad piblica”,|

ARTICULO 85", Derogada expresarmente por ebnumeéral :!.n.,dgi artlculo 138 de I Ley 388 de 1097,
e

3 1%

ARTICULO 36° “Las entidades. ptiblicas podran enajenar.sus ipmuebles sin sujecidn al limite establecido en ef

artfeulo 35 de la presentéley y sin que rmedje licitacién pﬂb!lcﬁ'ian los sigulentes casos:

1. 1. "Cuando se frate de una enajenacion a otra, entidad,
respectq del mismoinmuehle: L el bt i i ] ,

2. 2. “Cuapdo se trate de una-en‘ajmciiﬂn a una e_nﬂda& sin-dnlina de lucro, slempra y tuando medie I

autorizacién del Gébemador, Interdente 0 Alcalde Mayor-de Bogotd, &n cuya Jurisdicclén se encuentre f
inmueble. Estas. enajenaciones estarin sametitlas a rondicion resofutoria™* del deracha de dominlo enet
evento deque se la.dé a los inmuebles un uso e.destinacindistinto:al autorlzado;

3. 3. “Cuandosetratede inmuebles de as.empresas industrialesy comerciales del Estado y las-sociedades de.
econom(a mixta-guehubleran sldo‘adquiridos por I_ga_‘.:!'a.dg:l_-,kemate, adjudicacién o daclén &n pago;

4. 4. “Enlaventaa Jos antericies propletarios, slempre y cuando pagaen el valor de os impuestos prediales,
romplementarios y-de:valorizacién del respectivo predio causados-desde el'mamento da la anterfor enajeng-
cldng . e o S : eSS

5. 5. "En‘lasventas Individuales talés tomp 3guellas n‘ue:gsf; efectlien dentro 48 n programa cotnercla) de:
construccion de viviends, ofichias o locales que fo.rmer!_ ‘parte del copjunto habitaconal, v en e de los
proyectos de renovacldn urbana.” 3K :

iptiblica. Esta excepcidn proceders una s0la ver

i a2
ARTICULO 37" *Toda atectacip, por causa.de una obya piiblica tendrd una duradién de tres (3) afios

renovables, hasta un :ﬁﬁi!ﬁnig déis.ejsflﬁ)'y‘,ﬂeh_er_i' ﬂnoﬂﬂgarsp{pgrsahaimeme al propietario & Inscribirse en el

3

respectivo folio: de-‘matrfcula inmoblifaria, $0.pena.de Inﬁﬁjs;ancia La afectacidn fuedard sln efecto, de plenn

derecho, sI' el fnmugble no. fuere adgi_!lgl_db- por la entidad: gF_ﬁ_,f;ullr:a que Haya Imputste la afectacidn o en cuyo

. 3
2Blyep. t6 2150 de 1.995; arlculg 37, . )

”D‘fggrcﬂg:qgm, articula }pﬁﬁ “Cumplida fa condicln resolutorla,. debsrs reslitulise la qus se hubiere’ recitiido bejo iaf
condlcién, a majios yue bsta haya sido pussla en favor def acteedor axc:rusfufsmefra, eh. cuya caso podrd sis, sl Gulers,
tenuriclarta; pero sérd ohligado-a delarar su delerminasidn, slef delidor fo exigiera”. - :

PRESta arficulo fue declarada axetjuible mediarile. senlancia de & Honorabie Corte Siuprema de Justicla, atmer 67 de
seplembre 14 de 1569., - !

0
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i
favor fue impuests, durante: su vigendia, I registrador Ec&['ual:nzré..-:amcelar las Inseripciories eorresporidientes, o
sollcitnd de-culquler persons, previa Constatagidn del i cho,

Noniqamlnnp REGULATORIA PRDCEDIMIENTQ DE ADQUISICIGN. P !Lwt PORMOTIVOS BE UTiiDAD miau‘cﬁu

“En el caso de las vfas pliblicas, Ias afectaciones podrdntener ura dyracisn mdxima de noeys (9) afios.

afectado en el cual se pactars el valor y fa forma de bago;rfeila'lcpmpensadén debidaal hisiticpor los peruicios.

sufrldos duratite e tiempo e Ie afectacign, La estimacidn de los perjuicios serd efectuada por & Tstituto.
Geografico "Agustin Todaz" o la- entidad que cumiply $us funclones, en los tériviinos previstas en fa Ppreseifte -
I‘EY! ; ;

."F’;ara los e'fectqs de {a presente Ley, enﬂé'n_dese por ﬁréctaﬁt&q toda: testricclon |
publica que fiimite Impida fa abtencidn, de licanclas df urbarilzstidn, de
funcionamignto, por causs tle una vbra piiblica, o por protecciénambiental”

i

RTICULD 38° “Las entidades publicas 16 podran dar e eomodato sus inmuebles siip Unilcamente 3 otras

Mpuests Por una entidad
parceladsn, de coristruceidn, o de

‘médximo de cincg {5) afies, renovables, |

"Los contratos de comodato existentes, y que hayan slqo‘ celebrados por {as entidades piblicas con persofias.
distintas de tassefialadas en el Indiso.anterior,serdn re b

he|
{3)afios renovables; ¢ontadosa partl deda proulgacidn;

L
I

lapreserite Ley™*7, -

b
¥V 38 t%é 1997
?Iﬂlh"?f.;‘ﬂ &
porla cual'se madifica ia Ley.9e-de 1989, y I3 Lniﬁi'"'sﬂ'aa'isgi v se:dictan nﬁ-?.'h:éi.'['éj“[:rﬁlsidnﬁéi..
El Congreso d{a Colomisis -
¢ nncﬁejﬁ: |
capTuig W

Adquisicidn de inmugebles for engjenac@ﬁﬁ valuntarla y expropfagién Judictak

tod ¢ :
Articulo.58. Motivos de utilidad priblica. Bl artfculo 10 c{fq‘e;,’a Ley 97 de 1989, quedars asl:
i _

“mgy articulp 38 fue -deslrady oxgquibl mecliania s&ﬁr&m-i‘:iﬂﬁde?afm de f&mm {ia. 7943, dﬂfa&ﬂb?rmw:am '
Eﬂﬁsmuqfqnflﬂmmsw unde foa objeic de Ja misme decfératdia medianie Senlencla de la Gore-Suprems de Justicia de
noviembre 15 de-1980,

J:iadus por Ias primeras parg fimitar su térino a tres e e




d) Ejecucién de provectos de Construccldn de Infraestructy

e cor Ira soctal en los sectores de Iy salud, educacidn,
tecreaclén, centrales de abasto’y seguridad cludadans; ks

b} Desarrollo de provectos c_i"e-':'uj'vienﬁa'de Jnterés

o, PROYECROS 'ﬂtia’:ﬂf Incluyentlo Jos de. legalizaclén de titulos ey
urbanizaclongs: de hecho'b liggales diferéntes a [ag

contemplaclas en €] articulo 53 de |3 Ley 92 de 1989, I3
-ase_intarrljlentos humanos ubicados. en sectores ge altg
i '

rehabilitaclén- de inqullinatos y Ja reublcacién de
tlesga;

: Ay
) EJecucién de programas y proyectos de rendvacldn urbana’y p
a}'sizecim_IEntq y distribucidn de' servicios puiblicos
L. :
hLy te sisterhas de transports maslva;

» : = Z i,' -
1) EJecucién de proyactos.de omate; turismo y déportes; i

rovisién de espacigs piiblicos urbanas;

d) Ejecucién de proyectos de produccidn, ampliacién, ab
doricitiarios;

e} Ejecucién de PrqgrémJ}iS-yz peoyectos de infraestructura vj

; i :
&) Funiclonamiento de las sedes administrativas de las enﬂc;adﬁ".pliblicas,_ con excepcidn dé las empresas
industriales y comerclales: del Estado. y fas: de. Ias socledades ‘de €cénomfa ‘mixta, slempre. y cuands s
localizacién vy. la consideracién de utilidad puiblica estén; claramente determinados en fos planes e
ordenamiento o én los Instrurentos que los desarrollen; | -

h) Preservacién del patrimenia cultural

{
Y natural de intergs naclonal, regional y local, Incluidos el palsajistico,
ambiental, histdrico y arquitectdnico; i ;

i) Constituclén de zonas de reserva Ppara la expansién futur:ﬁ; delas ciuydades;
!

i) Constitucién de zonas dereserva para ia proteceidn del medio ambiente v 16s recursos hidricos;
i
k) Ejecucién de proyectos de urbanizaclén y dé construccjén, prior

itarios en los términtos previsios an los
planes.de ordenamiento, de acuerdo con lodispuesto en'la presente Jey;

I) Ejecucién de proyectos de urbanlzacién, redesarrallo y irgncwacidn-urbana a través de la modalldad de
unidades de. dctuacién, mediante los instrumentos dgg-g‘reajusta de tlerras, Integracién Inmabiliacia,
caoperacién o los demés sistemas previstas en esta ley; |
. m) El traslado de poblaciones por riesgts fisicos inminentés)”
i

Articufo 59, Entidades Ccompetentes, Elarticulo 11 de (a Ley P\l de 1989, quedars ash;

“Ademés de lo dispugsto en otras leyes vigentes, 12| Macién; fas entidades téjritoriales, las 4reas

metropolitanas y asociaclanes de muriiciplos podrin ad Jairdr por enajenacién voluntaria o decretar la

expropiacién de inmuehles pars desarrollar las ectividades|previstas.en el artfculo 10 de 1a Ley 9% de 1985,

tos éstableclmlentos puiblicos, las empresas industriales Y comerelales del Estado y las "sm:[gd_adas de *

economfa mixta asimiladas 2 las anterloras, de las -i.‘nrdene%_ﬁ?aclnnal, departamental y municipal, que estén
P
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Ex‘presamente' far;t_ﬂtada; yor sus proplus estatutos éqlra- desarrallar alguna o algunas de fas actividedes
Previstas en e articulo 10 de dicha ley, tamblén podrén adquirlr  decretar s exproplacign de nmuebles
para &l desarrollo dedichas acividides L “ =L : :

Ar‘l:fcu_lo 60. Conformidad de |, exproplacitn con Ios-p'hrieg de ordengnifento territorial. Etarticiile 12 de.la
Ley 9% de 1989, quedars asl; id w3 ;

3

"Tods adquisicidh BXPropiucion de nmuebles quese i‘ﬁaf[i:'e j
de conformldad. con fos Objetivos y.usos del suelo asmlﬁlgcidcs-err-.lus' planes de ardenamienta teerttortal.
1 l -

Las adquisitiones promovidas por las entidades del nivé) waclonal, departamental @ metropolitany. deberdn E
Estar en consomancia con los objetivos, prngramas-y:':pruvectﬁﬁ definidos en los planes de -desarroity -
correspandientes, ' 43 ' -
oI ;
Las disposidones de los Inclsps. anterlores. ne seéﬁ?’ “aplicables, de manera; exceptlonal; cuando 43 -
- exproplacién sea mecesarls para conijurar Uk emergencla Imprevista, la ¢usl deters e todo caso calificarse
de manera similar a fa establecida paraJa declaracién de

{

Artfeufo 61, Modificacjones. procédimlento de énajenaciéh voltntaria. Sa introducen s sigulentes
. modificacivries.al progeditniento di enajenacién voluntarta regulado porla ley 92 de 1984: . :
o 3 3 & " . e
'l . T . . .
El preclo de adquisicién serd iguat af valgr mmercibéﬁéféﬂﬁlﬁadﬂ por-el Institato Geegrafica Aﬁusﬁn '
Codazz), {2 entidad qus cumpla sus- funclenes; o por péritos privados inscritos en as Innjas a ssocisgiones
correspondientes; seglin Jo determinado por el Decretodle
Procedimientos establecidas eh ¢f decreto res_lamght_airfu'

La forma de pago del precio de adgyisicidn podid ser entdineroo en especle, en {itlos valarey; detechos de
construccidh.y desarrollo, derechosde parficijacion en el proyetto a desarrollar o permuta.
5N ; ; e
Cuando de conformided con lo dispuesto en fa presente ley se -dcepte lo concurfencla de terceids en fa
€jecucidn d¢ proyectos, los recursas para el:pago. del precio podréi proverir destrparticipacién,

La comistiicacién del acto por medio del ciral se hace Ia zo}gr::;a de compra se hiard consdieciona las reglav:del -
Cddigo Contendioso Administrativey no dard lugdra rg:c?lzsas en wa-gijﬁérr}a'ﬁ_w-. o SR St

en desarrollo e fa presgite feyse efestuars G

urgencla en Ta exproplacién;por vfa auministrativa.” - s

V2150 de 1995, de ‘confofmidad: conlas normas'y S5

Serd. obligator)e. nlar ef p:ot_é,s‘q da-.mprqb!aﬂﬁrrs{i&r!éﬁi&ﬁﬂaﬁs treinta ﬁﬁ}ﬁfash&bﬂe& desplids dels

comunicacidh de Ja oferta de comprs, o e he fegadg 'un aguerdo formal para la enafenadion voluntaria,
contenidg enun contrato de prowiesd d€ compraventa; |.

it : : i
No obstante o afiterior; durants ¢ Proceso da.uﬁfbpraﬁﬁﬁ- ' stéfnpre y cuando no: se- fraya dictado
sentencia defintiva, serd posible que el pr'uﬁfet'arlu;i. la administracién. leguen a un_stuerdo pars la-::.
enalenatién voluntaria case en efcwal se pondrk final b_[ oteso, ; P
Los nmuebles ardqulridos podran ser desirtolfadas dl'r_éciamgﬁtg pora‘éntidad a’uqu&é::ﬂéﬁ’bwm Tercero,
slempre y euande: a primera haya establecido un confratd o converio Fespectivo que-gararitice 13 utilizaclén
de los.Inmuebles para-el propésito que fueron-adquiridos.

B T
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3. e
ke
i

Paragrafo 1¢. Al valor comercial al que se reflere. el- presente artiedlo,

e E r se le descontarsd el monto
correspondiente a la phisvalia o mayar valor generado Poréekanuncio def proy

< e T ) ; ecto !-Iob.ra:que-cnnsﬁruyeel
motivo de utllidad piiblica para [ adquisicién, salvo el £3s0 &n que el :

! . : : proplétario hubisra pagado, ja
particlpacidini en plusvalla 0 la contribucidn de valorizacién, $eun sea del caso,

Pardgrafo 22. Para ‘todos los eféctas de que tr
reglamento donde se precisaran lo$ pardmetros y

Z0na geoacandica homogénea; .lbk;al,iz‘ac[n_f_rn,_
de serviclos pribficos, vialidad ¥ transporte.

Administratjvp,

ocede el recurso de -repusic_ié_n; Transcurridos

2. Contra la resolﬁcidn’que'ond,ene la exproplacidn sélo ér
?_Qaq_eré' negado.

quirice (15) dfas sin que.se hublere resuelto el recurso seen

avaliio practicado para‘los efectos de Ta enajenacién voluntarla. -
4. Cuando de conformidad ton lo dispuestp ef la presente’ |

‘ £y se acepte 1a-concurrencia de terceros en.fa
aleciicidn desrops ctos, los recursos para el paga de la .lnd&{.';]_biz_atlén podrén provenir dessy Pparticlpacién. -

5. Contra el ayto admisorio de la demanda y Jas demds pra_s?idenclas que dicte e
exproplacién, excepto la Sentencia y. el auto de que trata’ el Gltimo-

Protedimlento CIvIl, sde'-ﬁfuce_qad' el recurso de reposicién;-:

. 2.l juez deniro del proceso de
Incise del artfculo. 458 del Cédigo de

i
6. La Indemnizacién que decratare el luez compranderd: ¢f dafio smergenté ¥ el Jucro cesante. €| daife
emergente incuird el-valor del lamueble expropiado, p el cudl el juez tendrd en cuenta ef avalio
comerclal elaborado de conforrmidad cor lo aqul previste, Ta

7. El proceso de expropiacid# terminars 518l ;Ieman,dadn'je%aﬁlnié'fe a la venta del inmueble por e precio
fijado mediante avalio dctualizada segin el Indice de costos de 1a construccidn de vivienda de ingresos
medios qgue elabora 8| Deparfamantp_h}ja__cjpnaf de 'E;;;gri_i_;ti:gf:a.-_y- otorgare escritura-piiblica de compravents
del mlsmo a favor del demandante,” : i R,

1

8. Las expropiaciones 4 las cuales se reflere I Ley160 de 19{9;, la:ley 99 de 1993 y fidrmas que fas adiciorien
areformen continuardn rigiéndose puchs_,mgpgs;dnnesggqg.ciqlgssgsbre el partieular,

9. Los terrenos exproptados podrdn ser desa,rrcl]adn;.-.dlmgctamente'por Ia entidad emfapiante- a por

terceros, slempre y cuando la primera. haya astablecidg uDjcontrato:o convenio respectiva que garantice fa
utilizacién de los inmuehles para el prapésito.que miﬁ“‘f‘dﬁs s

3
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22).

por fo cual se odoptan medidas y disposiciones paraéﬁrs proyectos de .’nﬁueshﬂcwmdg transporte y.se-
- vonzeden facultadeslextraordiarias, - N

34 ;

£l Congreso d Uolnmbla
.DE’CRJ

Tirulo) .
DISPOSICIONES GENERALES; PRINCIPMIOS ¥ mmu;:f PE LA INFRAESTRUCTURA'GEL TRANSPORTE = -

|
TI‘tULgD’;W

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTIGN ﬁfaialmvi{m., ACTIVOS v REBES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLED, ENTRE GTRGS YPERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

il
capfrilos.
Gastién Y Adqulsicion predial

Articulo 19. Definir como. B motivo de utifidad pdlflics e Intergs sociat ia efecucidn y/o desaitollo de
proyectos de Infraestructura del transparte a los qu‘e"'sl‘_é reflere esta ley; asf coro &l desarrollo de fas actl-
vidades relagionadas con SU cpristruceién, mrantehimiento; rehabllitacion. o mejory, quedando autorizada la.
exproplacién administrafiva o judicial de los blenes e Inmuebles urbanas:

fin, de conformidad con el articul 58 de laConstityctor Politica,

Artleulo 20; Le- adijuisicion predial -es. Tresponsabilidad del . Estado: y pard &llo 1 entfdad publica
responsable del proyecto podrd adelantar la exproplacién administrativa ‘¢on furndarento en el motivo ..
definido en el articuio anterior; siguferido para el .e‘fét:itb__ Ios procedinilentos pravistos. € las leyes 93 de.
1989 y 388 de 1997, ¢ |a expropldcidit judiclal con fundamento en & tisma mrotivo, de.conformidad con Jo
previsto en fas:teyes 99 de 1989, 388 de 1907 y1564 dgdots, s

En todos fas cases de EXpropiacién, cluyendo Ids) procesos de adqulsicién predial & eurso, deben -
aplicarse las rg_g!asesped'ﬂe;prevlstas el p’résent'e'léyﬁ,_- Al g - ;

La entidad responsable del proyecto dé infruestrcturs deber inscribir 125 afectaciones e el réspectivo
follo de matrfcula Inmobiliaria de los predios requer dos. para la exparsibi de fia ‘nfraestruetura de . |

|

Vrurales que se:reguieran para tal. |, . -



transporte para el mediano ¥ largo plazo

: : . V en cuantd sea ){iable Ppresupuestalmente podrj adquirirles, Pary
este caso, las afectaclortes podran tehier una duraclén maxima de doce {12) afis,
: b \

Pardgrafo 1% La adquisicién de predios de pr.qpieda_aé:f privada o pablicy necesarlos para establecer

- . £ % L]
puertos, se adelantard conforme 310 sefialado en las reglas especiales de ia Ley1 de 1991 o aguelfas quela
complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa’’

Pardgrafo 2°. Debe garantlzarse of d'ebldq proceso -‘ei);- laradquisiclén de predios. necesarios para el
desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraegtru;;tumg de transporte, en consecuencla, las. entidades
publicas o las particufares que actien como sijs representantes, deberin cefiirse a los procedimientos
establecidos en ia ley, respetandg en toclos los casos el derécho de contradiccién,

Artfculo 21. Saneamientos por motivos de utilidad pﬁb{fmt 12 adquisicién de inmuebles por los motivos
de utilidad pdhliica e {nterés snclal consagrados en las leves gozara en favor de Ja entidad piblica del sanea-
miento automético de cualquler viclo relativo a sy tit 'Iéc]_dz;_ y tradicldn, Incluso’los que surfan con

posterioridad 3l procesa de adquisicidn, sin perjuicio de #as acciones indem
causa puedan dirlgirse tontra los ' : 3 o de matrfcula Inmobiliaria,
diferentes a )a entidad publica adquirente. : ¢ : J

£l sangamlento automdtico de gue trata el presente artlculo sera aplicable 4 los inmuebles adquiridos
para proyectos de Infrasstructura de transporte, Incluso jatites de Ja Vigencia de la Ley 92 de 1489, de
acuerdo con la reglatnentacisi que expida &l Goblerno Nac(opal'en un plazo no mayor de clento velnita (120)
dias calendario. b

Pardgrafa 1°. El saneamiento automdtico serd irvocado por I3 entidad ad

1 quirente -eni el titulo de
tradicidn del dominioy ser4 objeto de registro en el follo dg :

matricufa correspondlenta,
1 .

Pa'réérafu 2513 erdldad?pfibiica, que decida emplear el{._lngcams_mp de san

-cliva.a favor del propietario fue ng hayn side
‘ 2l efecto por la Ley 387 de 1997 y e Decreto niimero- 2007 de 2001, En
estos casos se entenderd.que los propietarios carecen.de lal@p,g:lﬁad_p@ﬁ enajenarlos voluntarianiente,
En los casos en 'qt_'_;é""soi_i_igg eniuentggﬁ'zsotldtudes‘ dé'—'é@fﬁﬂudd‘n @ inscripeidn en el Registeo de Tierras
Déspojadas o Abandonadas procederd adelantar la exproplacién y se pondrd a disposicién del

proceso de restituclén este ponga el correspondiente jeiaglﬁ%lt'q-g'._ﬁrdlenes del juez de sestituciGn.

1a inclusién det p_r__edl.g an:‘los__' "'q‘cgyentqsggiaies:_—apr,uhacti::; pnf- el-Go_b[emo Naclonal se entendard en lox
términos def articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como uha Tmposibllidad Jurfdica para la restitucidn que
Impondré al Fonda de la Unidad Administrativa Especial de' Gestlén de Restitucidn de Tierras Despojadas
compensar a 'las victimas con un predio.de similares :::n]dh:lr::;n==.'_s,l enel orden y Ilhaamentus.-estableddes:en
el articulo 98 de la Léy. 1948 de 2011 y.sus decretos :regiaﬁ:ﬁht’a,rqu. Sin embargd, eh estos casos, el pagode
la compensacidn se reallzard con cargo a los recursos.que s&.consignen en el depdsita judiclal efectuado por

la entidad propletaria con cargo al proyecto, en virtud del p'r_gceso de expropijacion,
- x i ‘ L

En ¢aso de que &sté én trimite el proceso de restituci I’lj"‘SE_ ‘iniclard el praceso de exprapigcién, pero sa
asperaran las resultas del-proceso de restituclén para. dEleE minar 3 quién se consigna el valor del predio. £n
| ,
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taso de que proceda Ia réstitucion, ef yalor consignads se: transfetird 4l Fondo de ls Ynidad Adinjnjstrativa
Especial de Gestion de Restitucién. de Trerras Uéﬁa}adaﬁara ug compense 45 victims cagd bien es Jur
dicamente Imposible de resthtalr, en jos fermitios :prevrétgs en &l artlodlo 98 de [a Ley 1448 de 2014 ¥ sus
normas reglamentarias. o ;

;
. El saneamlento automético no desvirtuars fas me&'rija's_'d;e pratecclén inserites e el Reglstro Onfro de
Tierras Despojadas can fines publicitarios a favor de- losiposeedores, st embargu; I# proeba se considerara
cp;stltulda Paralos respectivos efectos en ewenh}aies-p}%qt;espsde restitucién que $¢ adelanten en ol futuro
Sobre el bien. i LS 154 3 :

St el .objeto de 1a expropiacion fuere 1 auqursmﬁlnfwar;daln de. un. inmueble determilnado, sujeto a los
Casos previstps en el presente pardgrafo, en et Folio. del Matricula mmobllfaria de Ja parte restante que o | -
sea objeto de adiulsicién, tebersh mantenerss fas miedidas de proteccid Inseiftas. Ademds, teniendo <
SUEDta que no guedan afectos 3 Jos proyectos, prorederd fa.restituctén, siempre que-se den los elementos
requisitos exigldos en I3'Ley 1448:de 5011, ' (

Cumplido ef procedimients espacial para Iy a_d.qul'sléf%nﬂg predios vincutados fa-restitucténde Herras o
con: friedidas de proteccidn, proceders el sanedmlento p l_,l'- ' '

Motivos deatilidad pahlica. %

No obstante lo anterior, Ta entréga anficipads de los predios I3 podré solicitar a entidad tespoiisable del
proyecto de infraestryctura anite el juez de catiocimientd del procese de ekproplacidn. En cuslquier caso, el
Juez de expropiacién v el Juez comislonade, durante: I4.diligencia de entregs; (eberd Tnidrmar que seha .. .
hecho la consignacidn.del valor def predig:a Srdenes.del juzgado de restitucidm. - :

DI
Pardgrafo 3*, En toda ¢aso wingtn safeammiento -atifdimincu Triiplicard el Tevantamiento de seividumbres . -
de utilidad piblica frente 4§ redes y actives, 1l ¢}, desconiocimiento de los derathos Inimobifiarios que. hayan
sldo previamente atdquiridos para el establecimiento &x'a {1 Infraestructora de-serviclos plblicos domiciliarios
Y actividades complementarias, Tecnologlas de Ia Informacion. y las comunicacionies v I Indestria del |

Petrdleo. R

Articilo 22, Limitaciones; ﬂfeﬂhﬁjﬂﬂeﬁ g‘u!’ﬁmﬁléstﬂl’ddmfﬂfa ¥ madkﬁjsﬂaymms_ﬁﬁ-g[’womﬂe :
adquisicién de predios requerldos. para: proyectps dey Ififraestructura de ‘[Fansporfe, ¢n Caso dw existir
acuerdo de negoclacién entre Ia entlgadd’ ‘ A
registro de la estrityra piblics coftespondiente, Ta entidad estatal, con carge' al uslor del negocio, podrd . .
descontar la suma total o propercional que. se: adeuda por cancepto de: grivdirienes, Iiml'f_tgc}bngs,._. .
asfectaciones y medftias cautelayes ¥ pagar airettﬁmenti:‘idltlfu valor a} acreador & mediatite depdsito judicial
3 érdenes del despacht respectivo, en taso de wfsér?ﬁfdcesns» efecutivos U ardinarivs & los que se haya
ordenado. el respectivo gravamen, considerando para ¢l efecta el drea vbjeto de‘adquisicidiy, o verffiear gue.
‘o realizard directamente. ef Titular. Da nio zer Posible, s ‘continuard cor ¢l process de exproplacién
administrativa © judicidl, segun corresponda. i ot i

_ =)

La entidad estata] 'qdqu'qun:ea expedivd on pﬁclqné

respective p 3 T autatdsi competente, én el cual se;s’I
© madida captelar, evidenciando ¢ pago: y paz 'y

;;llb.“d"(-estiﬁo at Registrador de Instrumentss Piblicos:
olicite levantar fa linfitacién, |4 afectacién, gravamen

Reglstrador deberd dar trimite 3 Ja s6ljcitud en un tér'rtjlc}q perentorio de 15 dias hablles,
B
Una. vez realizada Ja respectivy anotacidn-en &l rgg‘f;sli’ru,-el' Reglstradordeberd dar gviso mediarite oflcia
-al notario corféspondiente para que obre en'fa escritura pblica respectiva def Inmugble,

Estatal y &l €itular Inscrito eh el folio-de wakrieula ypravio.al .. . -

sglya- corresporidients; cuando: a. el haya Jugar: €1 . -
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Ef gvaliio comercial, de ser pracedente, Incluirs of valor de fas Indemnizaciones o Lomperisaciones que
fuéra del casa realzar par atectar el patrimonto de fos particulares, ' ‘

Para la adqulisicién o exproplaclén. de Inmuebles N pro
transporte, el Instituta. Geogréfico .Agustin Codazz (IGAC): tendrs como func
métodos, .paréme{'ms, ‘eriterios y'ip;,qc_enlm'i.entos.que' deben ‘aplicarse en a elaboracién de [as avalios
comerclales'y sy actualizacldn. Cyanda las clrcunstanclas Io{ihdl_qu,gj:;_,l_ el Instituto Geopréfico Agustin Cpdazdi
{IGAC) Introducira 'Ias:-mqu_iiﬁ_ca_g_iqng; queresulten pecesarfas. :

Las normas, métodss; P.é,rémﬁ_tr}?s;_ eriterios y procedimientos ‘stablecidos V/o- modificados por e
Instltuto Geogrifica Agustin Codazzl (IGAC) son.de pbﬂgahq‘rln y estricto cumplimiento para los avaluadores,

prapietarios y respansatiles de la-gestidn predial en proyectos de Tnfraestructura de transporta,

- es . causal de mala conducta sancionable

Parégrafo. £l -r-etardq_-'ig{,g_st_.l_ﬁ,cadn en fos avaldos-realfzados
clo de las damé,srﬂspﬁnsa'hmd"ar_ies en que pueda Incurdir &l gvaluador,

disciplinariamente, slfi perjulc

Articulo 24, Revisidn e impugnacién de avaliios comerciofes. Para fa adqulsieién 2 Expropiacién de blenes
requeridos-ep los Proyectos de [nfraestructura 'de.-transpartq. 1a entidad solicitante, a quien hagasus Veces,
del avalip comercial, podrd pedir la revisién o Impugnacién:dentro: de los {5} dfas sigulentes 4 |a facha de sy
antcega. La Impugnacién puede proponerse directamente ¢ en subsidio de la revisfén,

Se eéntlende por revisidn Ja sollcltud por Ja cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada ep
conisideraciones. técnicas, requiere a gulan realizé el avaldg comerclal, para que reconsidere 12 valoraclén
y/o:precla présentados,a fin de corregiras, reformarios o confirmarjos. :
I _I 2* 7 *‘ 5 .

Correspondé a qijien realizd el avaliio comereial -prhnl;lv:‘;izrse"sd'bre la ravisién solicitada deritro de loy
dlez (10) dfas slgaientes. a su presentacién. ‘Una vez d =cidida la vevisiép Yy si hay lugar a tramitar |3

Impugnacién; quien haya decidide {a revisién enviars el expediente al Instituta Geografico Agustin Codazs
(IGAC) dentra de los tees{3) dias sigulentes a la de la facha del acto Poretcual se resalvié Ia revisidn,

La impugnaclén' es ef'p_r‘q;_:gmmienlo _i;g_'a_-sé'ade#anta‘ p_sf'ia:pnildad, sn_llclt_ante,__a Aulen haga sus veces,
ante el lnsﬁtut&ﬁehﬁﬁﬁ’mlﬂgusﬁn Carazil (IGAC), para jqueeste examine €l.avalio comerclal, 4 fin de
correglrlo, reformadlo a canfirmarde, T T T

oy

Al lbstituta Geo_grﬁﬂcn.,ﬁgusthi'. Ca&éizi {IGAC) le compéte resolver fas impugraciones en todos los casos,
para lo cual sefidlard funtionalmente dentro da su estructura {as Instanclas 3 que haya lugar. L4 decisién
‘ r

i :
!
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tendrd cardcter vinculante, £l plazo para resolver las'ij

mpugnaciones serd de diez {10) dfas.y s contardn
desde ef dfa siguients ala fecha de.presentactsn défa i

pugnactdn.

Pardgrafo 1", En-cuanto no sea Incorpatible con: lo

Impugnacitn lo previsto en &l Cédiga. de Procedimiento
demds normas q

previstq en esta léy, se apiicatdn para la revisidh e
; y Administrativo y de To Contencigso- Administrativoo -
uelomudifiquen, derogiien osustituyaty, g ;

Pardgrafo 2°. &f avaldp comer
Comunicacién o desde aquella-e

i : e e %
¢l tendrd una vigeacta de’un (1) afio, contade desde I3 fecha de sy
h que fue decidida y notjficada Ja revisién y/o Impugracién,

‘Pardgrafo 3°. s entidad sollcitante, o quien haga sr:.n
de Tas Impugriaciones 3 que se refiere al presente aft
nstityto Gepgrifico Agustin Codazzi (IGAC),

veces; Ssurird los costos que demmande la aiendd!} ‘
lcule, de corformidad con Tas tarifas fijadas pot el

Pardgrafo 4°. &1 retardo injustificado- e fa .tﬂsﬂh-:fil\in de 1 revision o Impugnacidn de fos avaltios, es
causal de mala conducts senclonahfe ﬂlsgipunana-m-e@éa,-gln_narjurcio de lds demds responsabillidades e
que puéda Incurrir ¢f ayaluador o ef servidor pGblico &efl'rnstltuto Geografico Agustfn Codazzt (IGAC), segim.
el caso, , I : .I :

' if : . i _—

Artfculo 25. Notfficacidn de: o oferta. ¥4 oferta deberd ser notificada Unicamente aF titilar de derechos
reales que figure reglstiade en el Telio de matricula del Inmueble objeto: de exgrop_{aclén y/o al respectivo
poseedor regular Inscrito de-confarmitdad con lasleyes| vigentei . :

: : : 4

Pardgrafo. Notifitada 1z oferta de compra de Ios_ft il\m"tiebles sobre los gie recalgs Ja declaratoria de
utilidad publica e interés soclal, les mismos no podrdn ser objeto de ningurd limitaclén al dominio: -E} i
registrador se abstendrs de efectuar la inscripeion de actos, limitaclones, gravafienes, medidas tautelares o -
afectaciones al dominfo sébre aquelios. - 2
i
Artfeulo 26. Actuaiizicion de cobida ¥ linderos. Entdso.que en ¢ proceso de adquisidér grcpmp;?glﬁn- o5
de Inmuebles necesatios para la résfizacién. de ‘prquc&m de Infraestructiya de transporte; se requierd fa
actudlizacién de cabida y/o lnderos, Ta entidad publica; o quien: haga SUs vetes, procederd a soﬁ;k&r diche
trémite ante el Instituto Gedgrdfico: Agustin Codazal 'uéfﬂc) & 14 attoridad catastral correspondienite. _ g

£ I o i ;

El Instituto Geografice Agustin Codazzi (IGAC) o lal-autoridad catastral: carresporidiente -aa,rrt_ga_arafé_,_ﬁ -
informacién conteriida en los titulos reglstrados 'r.mi‘.: la que detie mcorporats en sus bases-de_datos;
dispaniendo v practicando unhd Tnspeccidn téchica para : dobbieit
titulos reglstrades colncide en iin todo con fa desus h'ié?es de datos, proceders s expedir 1a certificicidn de. |
cablda y/o nderos. ' N e SR :

5t la informaicidn de catastro 0 colncide con la de‘fi?s ttulos registrados, el institutd GEografico Agustin
Codgzzt (IGAC) o la autoridad catastral correspondliente| convocard a los titulares de derechos de oririo y
demds interesados, directamente o a través de un mediy-de comunicacion 1ddéneo, pare buscar yn suerdo a

determiniar su coincidencid: Sjla informiacién de:los.

partir de una propuesta:que sobire cabida y/o linderos iﬁiﬁ'tnsﬁmto_ Geoprdfico Agistin Cadaz] (IGACY o getens - -

haga.sus. veces realice. Si se e a un acaerds, se expedird la certifieacton de cabldy y/o lindero; eh case

contrario, se: agotardn Tas Inskancias. Judiciales 3 que haya lugar por parte de’los titulares. de derecho.de -
dorninio. ' : s :

improrrogables: contados. a partir de fa recepcion defa solicitud, suando la fiforaacion de los tiulos. -

reglstrados coinclda pleramette con la de catastro. Stno coincide ye5 fiecesaria convoear a Jos. tulares de
1

7 !

Bl Yermino para tramitar y expedic 1a ‘;errfﬁcaﬁéin de cabida y/o linderos es de dos {2} meses
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i .

dominio y dem4s interesados, ef términe para ‘dgotar s g

‘ s el eltrdmite serd e cuatrp '
contabilizardn desde I retepcién de la solicitud. g, A e

Una vez se explda Ja certificagion de cabjda y/a |iﬂdem*;'-'el-fns;tmjta Geogrifico : o
O L vl " B sUtito Geogrdfico Agustin Codazy GAC
1a autoridad catastral correspondients darg aslado a'lajentidad u organising encargade’ del reg?stm Lﬁ
instrumentn.spu_blicus da [a respectiva Jurisdiccldn, dentro de Ios Buientes, convel fin de yue pebcads
& hacer las anotaclones del caso; ia anotacion, en el registro debers realizarce dentro de los 10 gfas
calendarlo a partjr del recibe deia certificacign, R .

El Instituto Geogrético Agustin Codazai (IGAC) estab!eceia el procedimiento para desairollar el tramite de
cabida y/o linderos aquf_-sef}alado, en.un términa no. Mayor'd tres (3) m eses, cantados & partir de | i
delapresentejéy. ' ; i S :

1

Pardgrafa 1*. 13 Entidad sollcitante, o Yuien haga sus v&ces asumird los costos que demande la atencign

del trémite a ue se refiere el prasente aticulo, de conformidad cn fas tarifas fljadas por el institiito
Geografica Agustin Coﬂazzl [1g§c1 o au_tgt_l‘dad.catas_t_'ralicqr"'.espbnd['en!:a.

Pardgrafo 2% El retardo In}ust'l'ﬂcadh er el presente -mflmlte de actualizacidn de cabida »

! A y linderos o sy
Inscripeidn en el reglstro es causal de sancién disclpllnar!a,i que se puede imponer de oficio o por queja de}
interesada, sin perjuicio de Iz responsabilidad que pueda corresponder al funclonario, '

Artleulo 27, permiso de Intervencidn ?ufﬁntmo. 'Medla.nl.jf s d
titular Inscrita en el follo de matticula, podra Pactarse un permiso-de intervencién voluntario dei inmueble
objeto e adguisicién _c_i:g:;p;qplagl_t_ip. El permiso sgrg irrevacable una vez se pacte,

Con base en‘el acuerdo de']nthi‘jencibﬁ suscrita, Ia,. Enu;d?d debers Iniclar ef Proyecto de infraestructura
detransporte, - 2 :

"Lo anterlor, sin Perjuicio de los;_dgrgd‘r_o; de terqerns‘sn};;e el inmueble jos cuales no surtirdn afectacidn
o detrimento alguno con el permiso de Intervencién voltintaria, asi como el deber de} responsable def
prdyecto de infr&e'&_lrﬂgtum'::‘_ﬂg;_'lmnspp[te de. _cgnﬁnﬂq:r-_-cnn el proceso da enajenacion voluritarfa,
exproplaclén administrativa o Judicial, segiin corresponda, . Pl .

1 3

Pardgrafo. £n el Rroceso administrativo, en caso. der=r§9'-h;a_'betsa pactada el permisa de intervencidn
voluntaric l.‘.!al'lnmuyh{g'ﬁblelq;dg,adgu}ﬂqdig 0 exwdph:;!g'p; dentro. de los quince (15} dias slgulentes a la
ejecutorla dek acto adminlstrativo quig I dispuso, 1a entid dinteresada solicitar a la fespéctiva-autoridad de
palicfa, la préctica de'la diligencia de desalojo, que deberd fealizarse con-el toncurso de esta lltima y con ef
acompafiamlento .de {a Defensorfa de) Pyebio y/o el personero ‘municipal ‘qulen deberd garantizar ia
protecclén de las deréchas humanos, dentro de un térming -pergmog_q de cinco: (S} dlas, de.la.diligencia, sa
levantard un actay en-ella no-procederd oposicién alguna. " :

Artlculo 28, Entrego anticipada Por orden Judicial, Los jueces dehersn ordenar 1a entrega de los bienes
inmuebles declarados d 'iz_t_ifidadf'pﬁhllg para proyectos-de infraestrictura de transporte, en uj térming
perentorio -eéimprnrfﬁgé"iaj.aedé treinta (30) dfas £alendafia;‘cantadas a‘partir dé la sqlicitud de la entidad
demandante,‘en [os términas delarticulo. 399 de fa Ley 1564de2012 Cédigo General del Praceso o fa norma
que lo modifigue o sustituya. :

St los blenes hubleren sido objeto-de embargo, .gr,auq‘men.‘ hipatecario b ‘dermandas registradas, para
efectos de ordenar fa entrega anticipada, no serén oponibles-estas limitaclones. En toda caso, s respetardn
los derechos de terceros dentro detprocesa judiclal, 1 :




NORMATIVIBAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION BREBIAL POR MOTIVOS DEUTILDAD PUBCA

Los numerales 4y 11 de artfeulo 559 de a Ley1564:
la entrega anticlpada det blen a solicitud de la entidad, demandante, entrardn & regir a partir de & promut-
gacidn de esta ley y aplicarén

Para los procesos en durss, de conformidad con Tas preclsiones que se
disponen en l4 presente fey. i ' Arey '

1
1

Artloulo: 29. Entregg antlcipods de blenes en -érbrcesd" e extincldn di -d‘&m?nfo,. baldles v bojo
edministroclén de €ISA. Los bienss: inmuebles Necesativs para &l desarrollo de proyecios g¢ Infraestiuctirg

de transporte, que se enciientren bajo ia ddministractsn d
extinclién de ;

dominlo, en process de c!aﬂﬂcas:i;snié inmiuebles baldlos,
adjudicados, seg(j sea procedente, por vy fa entidad estatal responsable del p
ala entidad.competente 1a entrega

potrin ser exptaplados o

14

La solicitud ‘de enteega anficlpada selo podré re;gt 2arse cuando el proyecto dé infreestructuta de
transporte se ancuentre e etapa de tensfruccidn. Lg entidad competente tendrd un flazo miKimo de 38
dias calendario para hacer entrega:materfal del Inmu'r'ebft'!l requerido, e ; '

En €] caso que el domiiilo sobre et blen Inmusbid ho se it

procesy de clarificacién se establezea: un titular prluad{;,-%
del Inmuebfe. '

nga como resultada del frocese o e el

-
Artlcuto 30, Pagade ef valor del Inmueble objeto e exproplacién de conformiidad corr &l avaldo, no:
procederd la prejudicialidad pars los procgsos de expro

obras de infraestructyrs de transporte,

e A T
Articulo. 31, Efecuforledod del acta expropiatorto, éﬁﬁc@'-éﬁninl&MﬁVU por medio del cusl Ta entidad

Heclara 1a expropiacién administrativa del lnmueble u .
ludictal, seré de apliéacién: inmediats y.gozard de fuers: {e;emtmfa Y gjecutiva.
Ty

Contra ! acto admilnistrative gue declda Ia a&propi?}ls{lﬁn solo procede el rettrso g reposictén el cua) se

concederd-en el efecto: devslutive, ] |
[ *
Artfeulo. 32. Sesién volun

sobre fos predios requeri

voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente s uirente los - inmiebles de su_ propledad sin gue
previamente tenga que med'ar oferta formal ds cqfhprg-,i't
Bastos.de notartado y registro. :

8!

Articulo 33. Adguisicidn de dreos rethanentes no. dfﬁﬁn‘bl!ab&s; Eni o8 procesos de sdgifslcidn prediai |
para proyectos: de Infiapstructura de transporte, fas Entjdsdes Estatales podrén adqulrir de tos. titulares de

derechos teales sobre los predios requerldos para fa iejecucion de proyectos de infiaestructura, dieas
Superiores a las necesariss para.dicha gjectcidn, en drfu

son desarrollables para ningin tipo de actividad por h? cumplir con-los pardmetros le__ga}_a:, e5quemas o
planes bisicos de ordensmiento terditorial o pnr-n'a__lal:s{e-.de: zonas cHticas o de riesgo m‘bfé?\tal.asnnkai.-

Articulo 34, Avafilos comerciales. Cusndo el avallit corerdal-de los fmusbles requeridos para fa

€jecucién de proyectos de infraestructyra de tran‘sporﬁ'sunere en un 50% el valor del avalio f‘“ﬁ_"?""”"' €l S
avaliie comercial podrd ser utilizado como triterfo parajactyalizar el ay__alldn catastral de Tos Inushles qae

de 7012 Codigo General del Praceso, enrelacidin con

de CISA o qulen haga sus Geces. en iproesso de.

| proyecto y esta podré:soltcitar -
anticipada; yoa vez s hdya efectuado ¢l depdsito del valer detinmuieble,
‘cuando 3 elis haya lugar. . = e ; ' '

&l Valor del defiSsito se le entregaps al propletario ",
L i o
{,fiﬂéc}én. servidumbre o adquisicitn de predios pary ‘

5’[dena el fniclo de los trémites para la exproplacidn

torta o titule gratulto de ﬁanfas te terreno. Los titslares de. dered\ésrea_ces ._
dos para Ta efeccidn de proyectos de-infraestyctura podrdn ceder.de matiers -

a‘cesién a que sereflere st wﬂm[o-aﬂ:gehe'm'ﬁ e

ellos casos en que sé establezca que tales dreasny -




adminlstrativa, .

. ! £ P I ]

Para este efecto, el ente estatal ‘una vez perfecclonado el proceso de adquisicién predial a. favar del
Estado, procederd a remitir al organismo catastral o quien haga sus Véces y a la -amﬂrldac_l'tr.ihutarla el
Informe del valor Pagado por metro cuadrado, hectdrea 0 fanegada del fnmueble adquirid. g

La entidad territorial podra degidir si ‘?]_.El‘»f_a_!l__.'_ll_}'_ -,cait_#stra! debe’ ser actualizado, y el incrementy
correspondienta, i el A5 e : :

Articula. 35.. Predios adqilridos para compensacldn anjhlental. Los predios
deban adquirlr en cumplimiento de obligaciones ambien
compensacién, deberdn ser ¢edidos a titulo, gratulto, para ser Incorporados. como blen di uso piblico en af
respectivo plan, esquema o plan bésico de ardenamlento territorial de 1a Jurisdiccidn donde se £ncuentre, a

la entidad que determine Ia autoridad ‘ambienta competente, de conformidad con la medida de
compensaclén pmpues_tapp;_‘-gl__sal[_c‘ftamg. . [ e : i

La propiedad y administracién de dichos blenes deberd:ser re

que las Entidades Estatafes
tales establecidas en fa Licencia Amblental para

ciblda poras autoridades municipales o las
autoridades amblentales respectivas, de acuerdo con sus c%mpe

tencias y la destinacidn delos mismos.

proyectp de infraestru.ﬁ_tl-ll'a'de;ir_an_spg_l_‘tg._ e

Para efectos de determinarel valor del Inmueble, Ia entfldéd tesjonarja deberd co
Instituto Gepgréfico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus func|
Inscritos en las lonjas.de propledad rafz.o asoclaclones l‘aga_tmen te constituldas,

ntratar un avaliio con ef
fones o con peritos privados

El svalia ¢ ua-dlchas'enlidades-o-pe;sonas establezcan fendré cardeter obligatorio para fas partes.
9 I

La ceslén implicard 1a afectacidn del bien como blen d,e.il_;n plblico.

1 ,
En todo caso, la entrega ariticlpada del Inmuehle c*e,ber‘é realizarse una vez lo soliclte la entidad
! :

responsable del proyecto deinfragt;u:etura;de_ transporte. e

= LA !

Artieulp 37. El gracia de adquisicidénserd igual al valor -c?';qg;dai'.ﬂaterm'fnada, por el instituto Geogrifico
Agustin Codazzl {JGAC), 1a'entidad que cumpla sus funclenes, o por peritos privados inseritos en las lonfas o
asociaciones correspondtentes, segin lo determinado Ppr el Decreto-ley nimero 2150 de 1995 y de
conformidad con las narmas, métodos, pardmetros, criterios pracedimientos: que sean fijados por el
Instituto Geografico gﬂslgu'stfn_ﬁ(:adale.{l,G&(;); : A e

El valor comercial se determlinars teu_'leflda eu'cu&ntaflaf:aslalﬁentaomn urbianfstica municipal o distrital
vigente: al momento de la oferta de compra en relacidir con el fomueble a adquirir, su destinacisn
economica, el dafin emergentey el lucro cesante. ST :

El dafie emergente Incluira el valor del ipmuehle y at"] ml:;o fesante se :calwla}r_ﬁ $egtin los rendimlentos
reales definmugblé al momento dé la adquisicién.y hasta,gor un término.de seis (6) meses.

Articulo 38, Durante la etapa de-suqstrugglﬁn -de'lus;gipiyenzus,da Infraestructura de trancgorte y con ef
fin de facilitar su ejétucién la Nacidn a través de los Jefes de las entidades de dicho orden y las éntidades

1
L)
i
]
!
0 -
t
H
i
i
[



Nomnrwmu:nﬁsuumnw PROCEDIMIENTO.DE anul.u_s_l_cr:ir{.-%;u;m PORMOTIVOS DE UTILIDAD POBLICA

tertitoriales, a través de Tos- Gabernadores Y Alcaldes, spgiin. {a inftraestructuta a su Cirgo, tienen faeuftades
Paraimponer servidumbres, mediorite acto adnnn;m#&,,. R e Al

El Ministerls de Transporte Impondrd tales seivfdimbres en o provectos de-fiiffaestrictura de
trahsporte a cargo de los departamentos, euardo <o sfectenpredios que se.éncueritrer Ublcados én més de -
uno de ellos, Asimisrmg, ¢ Gobernador del- departaients Impandes servidumbies en Yo proyectos de
0s cuando se afecten predios que se encuentren

i ; ¢ a1
En los proyectos s cargo de fa Nacidi, ests podr i daner setvidumbres e todo el Territario Nacionat,

| " : o,

Para efectos de lp previste en este articulo, se 6ébféi‘_é =aig'otén uha etapa de negocacion directa em urr
Plazo méxiio de freinta {30) dias caleridario, En caso it;no lograrse acuerdo s proceders s la tmposicitn
de servidumbre por yia administrativa, € Goblerio -ﬂl’_"_o’nar expedivé la reglamentacién eorrespondients
con el fin de definir los términes enque se deberdn. 5m}t(r estas etapa. i e
3 Eeik :

Pardgrafo 1°, E| Minlstro de Transpprte podrs de‘Ing-a'F esta facultad, -
Pardgrafo 2, Lo dispuesto.en este articulo-serd :aﬁllca‘j:nﬁé 3ls gestién pretiial necesafia para la ejecucidn de
proyectos de infraestructura de servicios pubilicos, sba perfuicio-de fo establecido en fa Ley 56 de 1981,

f

I
DECRETO jl"ﬁré 169g
Plario Oficial No, 43.349 el 29:de Julip de 1998 5

MUNISTERIO DEDESARROLLO £ECONOMICO . *+ TR
Por €l cual se reglamentan: arthalthents el arifciio 37 e I3 1oy 9a. de 1989, ef articulo @'d‘el Decieto-ley
2150 de 1995, fos articulos B, §, 5§, 1 B ﬁ, : ﬁ:ﬁ\@ de la Ley 388 de 1997 y, el articulp 11
del Decreto-ey 151 de-1998, que haceh referencla 4 'lér'\:na' de avalios, '

SEDECENTRAL
RESOLUCION NUNMERQ 520 DE 2008
{23 Septienibire 2008) ;
Por la cual s¢ establecen fos'procedimilentos para fos avalios ardenados
‘dentra del marco dela Ley 388 de 1997

e
INSTITUTO EEUGM'F':ti AGUSTIN copAZZI

RESOLUCION 898 DE 19D AGOSTO DE 2014
} _ (Agostu'19)
Diario Oficial No, 49.249!de 2 de agosto de 2014
[
INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio 'd&.lnﬂmlﬁeﬁisl‘l novusas, métodoy, _;f:&raimeqm,- criterios, y pracedimigiitos para In
elaboracidn de avalios comerciales requeridos. en los proyectos de infragstinctnra de

trasporte a gue se refieie la Ley 1682 de 2013.

CONCORDANCIAS '

il



i‘l,_-»!l'g_la.s'pomi _ . :

Al serdfico Agustin Codazzi No. -1000/8002015CH214 2% 4
maye e 2015 Anlicacxém_lissblqbidnﬁ'I@AQnﬁmems 898 y-1044 de 2014 3 316 et

2015 - Leyes T8524el 20131742 det 2014, o 2014y

RESOLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMBRE DI 2014 -
S - - (Septiembre!29)
Diaria Oficia I No, 4'9..29_.; de T de octubre de 2014

<. INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN cODAZZY
Por medio de I'a“'cual se modifica pm'cinlme,;!té yﬁge‘giﬁglnna Ia Resolucién 898 de 2 que fija

noruias, métados, pardmetros, criterios, y Procediiientos para !a elaboracién de avaliios
comerciales yequeridos en los provectos.de Inl‘mag.igj-uc;ura e transporte n que se refiere i

Ley1682 ge d
CONCORDANCIAS: o e
2. Resolucién Instituto Geogrific 15tin Codazzi No. 1114 de 4 de s& tiembre de 2015

Por la cyia] seestablecen los preciog por el servicio de avalio y chlciilo do indemnizacisn

... Tequeridos en log Proyectos deInf aesmchltéiﬁﬁfmp‘m‘?n = RN
& terna Instituto Geogrifico ustin Codazzi No. 1000/8002 15C1214 de 14

- Aplicacién Resoliciones 16

o de 201 s C mimeros 898 51044 de 2014 y 376 4]
= Leyes 1682 de| W13y1742.del 200451 " U o

22




