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LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiente publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segtin Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre de 2011 entidad
que para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los confratos de
concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 13 de Ia Ley
9 de 1989 y Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes, por medio del
Contrato de Concesién APP N° 003-2014; faculté a la CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS,
firma concesicnaria, para adelantar en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacion
de funciones, la obligacién de Financiacién, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico
1y demas apéndices del Contrato, incluido el trémite para la adquisicion por el procedimiento de
enajenacion voluntaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto vial Honda — Puerto
Salgar — Girardot.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A. y CA el
Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.,

HACE SABER

Que el dia veinticuatro (24) de junio de 2020, se libro oficio de oferta formal de compra, OFC-577-
2020, dirigida a PRISCILA MONTERO USECHE y al sefior REINALDO ANTCONIO GIRALDO SALAZAR
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS; para la adquisicion de un inmueble
requerido para el Proyectc de Concesidon Honda — Puerto Salgar — Girardot, cuyo contenido es &
siguiente:
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Bogotd D.C. 24 de junio de 2020,
OFC-577-2020

Sefor(es)

PRISCILA MONTERO USECHE

REINALDO ANTONIO GIRALDO SALAZAR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Prediok 11126

Vereda Puerto Bogotd

Municipio Guaduas

Departamento Cundinamarca

ASUNTO: OFICIC DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES EJE DE ABSCISADO:
ABSCISA INICIAL: K131+108,24 | - FINAL ABSCISA K131+115,97 | DEL PROYECTO VIAL CONCESION
HONDA- PUERTO SALGAR - GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL 5, MUNICIPIO DE GUADUAS,
DEPARTAMENTO  DE  CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON  CEDULA  CATASTRAL
253200200000000630010000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 162-11716 DE LA OFICINA
DE REGISTRQ DE INSTRUMENTQS PUBLICOS DE GUADUAS,

Respetado sefior{es):

La Concesidn Altc Magdalena S.A.S., sociedad comercial con NIT 500.745.219-8, adquirié la
obligacidon contractual de realizar la adquisicién predial bzjo delegacién, en nombre vy
representacidn de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI-, con ocasién del
CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014. £l proyecto
fue declarado de Utilidad Pdblica mediante Resolucion Nro. 1265 del 1 de noviembre de 2013 de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN!, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno de! predio identificado en el asunto, conforme
a la descripcion de la ficha predial ALMA-5-0274, de la cual se anexa copia; drea de terrenc que se
segregara de un predio denominade K 1 11 26, ubicado en ia Vereda Puerto Bogotd, del municipio de
Guaduas, del departamento de Cundinamarca, distinguido con la cédula catastral No
253200200000000630010000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 162-11716 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos de Guaduas. Dicha zona de terreno cuenta con un drea
requerida de VEINTINUEVE COMA SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (29,69 M2}, gue incluye

las siguientes construcciones, mejoras, cultivos y especies:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: Construccion 1: piso £n cemento pulido espesor de 0,15 m,
mamposteria en blogue pintado, cubierta en teja de fiorocemento estructura en madera aserrads,
distribucion vivienda tres (3) habitaciones, sala cocina, drea de cocina de 2.40 m x 2.70 m, mesén en Q
concreto reforzado de dos [2) niveles enchapado con cerdmica en fa cara superior espesor de 0.08 m
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longitud mesén de 3.50m soportado en muro de cemento paietado y pintado ancho de 0.60m altura
de 0.80m, area de baflo de 1.0m x 1.35m muros de blogue de cemento, piso en cemento espesor de
0.08m mabiliario de sanitaric de ducha una (1) puerta en teja de zinc con estructura en madera de 0.90
m x 1.90m, tres (3) puertas en madera de 1.85 m x 0.90 m promedio, una (1) ventana en marco vy
ornamentacion metdlica de 1.20 m de largo x 0.80 m de alto en 69.43 m2. DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS: Zona dura 1: en concrato espesor de 0.08m longitud de 4.42 m x 0.60 de
ancho en 2.65 m2, Ramada 1: de 1.50m x 2. 05m en promedio, cubierta an teja de zinc en proporcién
80% v teja de firocemento en proporcién de 20% soportado en una estructura de madera, piso en
cemento espesor de 0.08 m, cuenta con horno placa en concreto de 1.00m x 0.90m soportada en moro
de blogue de cemento altura de 0.80m en 3.12 m2, Ramada 2: de 1.35m de ancho x 1.00m de largo,
cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera burda con didmetro promedio de 0.20m,
la base es una zona dura de concreto de 1.30m de ancho x 1.00 m de fargo x 0.10m de espesor, la
ramada esta soportada sobre los muros de fa construccion y en un poste en madera burda , en asta
drea se encuentra una laca de 0.70m de largo x 0.50 m de ancho x 0.10m de espesor que sirve como
lavadero soportado en dos muros de bloque de cemento 0.50m de anche x 0.60m de alts en 1.35m2,
Zona dura 2: drea irregular en concreto espesor de 0.80m, patio de la vivienda en 13,02 m2, Muro 1:
en blogue de cemento pintado a dos (2)caras, altura de 2.00m longitud de 3.35m, incluye puerta
metdlica de 1.90m x 0.90m en 3.35 m, Tanque: de almacenamiento de agua de dimensiones 1.30 m de
ancho x 1.35 de fargo x 1.00 m de alto, en pared de bloque cemento, sobre una base de concreto de
1.30m de ancho x 2.30m de largo x 0.10m de espesor. £l tanque ocupa un drea de terreno de 2.99m?2
en 1 und, Bafio: de 1.00m x1.35m piso en concreto espescr de 0.1m, terramiento muro en blogue de
cemento pintado, cubierta en teja de eternit soportada en estructura de madera, cuenta con sanitario
y ducha en 1.35 m2. INVENTARIO DE CULTIVO Y ESPECIES: no aplica.

Me permito informarle que el Avalto Comercial Corporativo mediante i cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrolio
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Cadazzi - IGAC y Resolucion
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentaric 1420 del 24 de julio de 1398, los articulos 23y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afie, contado desde la fecha de su comunicacién o desde Ja fecha en que fue
decidida y notificada Ia revision y/o impugnacidn del mismo, segin lo dispuestc en el paragrafo 2°
del articulo 24 de Ia Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuentz lo anterior, el valor del avallo comercial corporativo nimero ALMA-5-0274
elaborado poria LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES se discrimina asi: para los propietarios
de la zona requerida la suma SESENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL

CUATROCIENTOS CUARENTA PESQS M/CTE ($66.844.440,00); correspondientas al drea de terrena,
construcciones, mejoras, cuitivos y especies objete de oferta,

La Concesidn Alto Magdalena S.A.S. cancelara el valor correspandiente 3 los gestos ocasionados por

los tramites de notariado v de registro durante el procese de adquisicién del inmueble. Dicha valor
erd girado directamente por el Concesionario a la(s} entidad (es) encargada {s) del notariade v

raglstrc dz la venta a favor de la ANL
Psgina2de 3 /g)
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A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazindola. De ser aceptada la oferta de compra,
deberd suscribirse Escritura Publica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes,

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30} dias hdbiles después de la comunicacion de la oferta
de compra conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 madificado por el articulo
4’ de la Lley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacion no procede ninglin recurso en la via gubemativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-5-0274, copia del Avaluo

Comercial del predio ALMA-5-0274-2020, copia del plana topogréfice de la faja de terrenc a adquirir y
la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialrpente,

CIL1A CASTILLC PICO

Represent Legal

Concesion Alto Magdalena S.A.S

Entidad delegataria de ]la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN!-

azery tabel Anzd Fontalvg
av 33 Carclina Yara « Sirectora gmedial
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Que la Concesion Alto Magdalena S.A.S., envio comunicacién de citacién para notificacién personal,
CIT-577-2020 de fecha 24 de junio de 2020, en la direccién del predio ubicadoenlak 111 26, Vereda
Puerto Bogoté del Municipio de Guaduas, Departamento de Cundinamarca a PRISCILA MONTERO
USECHE v al sefior REINALDO ANTONIO GIRALDO SALAZAR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, acerca del proceso de adquisicion predial que se estd realizando sobre el predio
ubicado en la k 1 11 26, Vereda Puerto Bogotd del Municipio de Guaduas, Departamento de
Cundinamarca.

Hasta la fecha, los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS REINALDO ANTONIO
GIRALDO SALAZAR, no han concurrido a la Concesién Alto Magdalena S.A.S., a notificarse de Ia
oferta formal de compra, OFC-577-2020, conforme a lo indicado en la comunicacién de citacién.

En la citacion se le informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva
notificacién personal, sin que se hayan presentado a notificar personalmente.

Por lo anterior, la Concesién Alto Magdalena S.A.S, igualmente envid por medio de la Empresa
Servicios Postales Nacionales S.A.472, mediante guia RA2F 19280680 , Notificacién por
Aviso con radicado interno ALMA-2020-1826 de fecha 10 de julio de 2020, de la Oferta Formal de
Compra, OFC-577-2020, en la direccién del predio ubicado en la k 1 11 26, Vereda Puerto Bogota
del Municipio de Guaduas, Departamento de Cundinamarca, a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS REINALDO ANTONIO GIRALDO SALAZAR, acerca del proceso de adquisicidn
predial que se estd realizando sobre el predio ubicado en la k 1 11 26, Vereda Puerto Bogota del
Municipio de Guaduas, Departamento de Cundinamarca, la cual fue devuelta por no residir en el

predio.

Sin embargo, la Concesién Alto Magdalena en aras de garantizar al propietario el derecho al debido
proceso y el principic de publicidad, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes,
se procede a realizar la publicacién en las péginas web www.anigov.co vy
www.concesionaltomagalena.com, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro
del aviso conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Asi mismo, se fijard por el término de cinco (5) dias en la cartelera de |a Oficina de “Gestién Predial”
de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., ubicada en la direccidn Kilémetro 18, Via Honda - La
Dorada, Area de Servicio Guarino.

Contra la oferta de compra que se notifica mediante el presente AVISO no proceden recursos en via
gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Se anexa para su conocimiento copia de la Oferta Forma de Compra OFC-577-2020 de fecha 24 de

junio de 2020, Citacién CIT-577-2020 de fecha 24 de junio de 2020 y de la Notificacién por aviso de
fecha 10 de julio de 2020.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., Y
EN LA PAGINA WEB

30 JuL 2020

L A LAS 7.00 A.M.
pesruapo el 0 9 AGO 2020 A LAS 6:00 P.M

A LIACASTILLO Pi
Represarmtante Legal

CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S
Firma delegataria Agencia Nacional de infraestructura

-

Anexc: Copia integra de la oferta formal de compra y Ficha Predial, piano predial, informe de avaluo y normas.
Elabord: isabel Ariza Fantalvo.

Revisé: Anne Caroiina Yara
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Bogota D.C., 24 de junio de 2020

Sefor(es)

PRISCILA MONTERO USECHE

CIT-577- zozo L t

REINALDO ANTONIO GIRALDO SALAZAR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS ?0 Bj q 603()
Prediok 111 26

Vereda Puerto Bogotd

Municipio Guaduas

Departamento Cundinamarca

Respetados sefiores,

03 - 0% - 2009

Asunto: Citacion notificacién Oferta Formal de Compra ALMA-5-0274

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, le solicito muy comedidamente presentarse personalmente o por medio de su Apoderado, en
|as oficinas de la Concesion Alto Magdalena, ubicadas en el Kildmetro 18 Via Honda, La Dorada Area de Servicio
Guarinocito, con el fin de recibir notificaciéon personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio
OFC-577-2020 el cual fue emitido por el Concesionario respecto del drea a adquirir del predio denominado K
111 26, ubicado en la Vereda Puerto Bogotd, del municipio de Guaduas, del departamento de Cundinamarca,
identificado con las cédula catastral No. 253200200000000630010000000000 vy Folio de Matricula Inmobiliaria

No. 162-11716 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Guaduas.

Para tal efecto el interesado debera identificarse con Cédula de Ciudadania original, y en caso de personas
juridicas, mediante Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido con antelacion no mayor a (15)
quince dias, en el que pueda verificarse que quien comparece a notificarse cuenta con facultades para actuar

en dicho acto. En caso de apoderados, el poder debe estar debidamente autenticado.

Me permito recordarle que, conforme a las normas legales vigentes, usted cuenta con cinco (5) dias habiles,
contados a partir del envio de la presente comunicacidn, para notificarse personalmente del acto
administrativo enunciado inicialmente.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al envio de la presente citacion, se procedera
a efectuar la notificacién por aviso, mediante el procedimiento establecido en el articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en los siguientes términos:

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias

—delenvio detacitacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccidn, al nimerode fax o al

correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de
copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad
que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los
plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo,
se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el

dia siguiente al retiro del aviso.

Péagina 1 de 2
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En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en que por este
medio quedard surtida la notificacion personal.

Agradezco la atencién que se le brinde a la presente, teniendo en consideracidn que la obra en mencién
contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pais.

Cordialmente,

CLAUDIA CECILIQ CASTILLO PICO

Representante Legal.
Concesion Alto Magdalena S.A.S
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —ANI

Elabord: Isabel Ariza Fontalvo
Revisé: Carolina Yara - Directora predial
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Bogota D.C. 24 de junio de 2020,
OFC-577-2020

Sefor(es)

PRISCILA MONTERO USECHE

REINALDO ANTONIO GIRALDO SALAZAR Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Prediok11126

Vereda Puerto Bogota

Municipio Guaduas

Departamento Cundinamarca

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES EJE DE ABSCISADO:
ABSCISA INICIAL: K131+108,24 | — FINAL ABSCISA K131+115,97 | DEL PROYECTO VIAL CONCESION
HONDA- PUERTO SALGAR - GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL 5, MUNICIPIO DE GUADUAS,
DEPARTAMENTO DE  CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA  CATASTRAL
253200200000000630010000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA No. 162-11716 DE LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GUADUAS.

Respetado sefior(es):

La Concesion Alto Magdalena S.A.S., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirid la
obligacion contractual de realizar la adquisicidon predial bajo delegacién, en nombre vy
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI-, con ocasion del
CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014. El proyecto
fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 1265 del 1 de noviembre de 2013 de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
a la descripcién de la ficha predial ALMA-5-0274, de la cual se anexa copia; area de terreno que se
segregara de un predio denominado K 1 11 26, ubicado en la Vereda Puerto Bogota, del municipio de
Guaduas, del departamento de Cundinamarca, distinguido con la cédula catastral No
253200200000000630010000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 162-11716 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Guaduas. Dicha zona de terreno cuenta con un area
requerida de VEINTINUEVE COMA SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (29,69 M2), que incluye
las siguientes construcciones, mejoras, cultivos y especies:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: Construccion 1: piso en cemento pulido espesor de 0,15 m,
mamposteria en blogue pintado, cubierta en teja de fibrocemento estructura en madera aserrada,
distribucién vivienda tres (3) habitaciones, sala cocina, area de cocina de 2.40 m x 2.70 m, mesén en
concreto reforzado de dos (2) niveles enchapado con ceramica en la cara superior espesor de 0.08 m

Pagina 1 de 3
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longitud meso6n de 3.50m soportado en muro de cemento pafietado y pintado ancho de 0.60m altura
de 0.80m, drea de bafio de 1.0m x 1.35m muros de bloque de cemento, piso en cemento espesor de
0.08m mobiliario de sanitario de ducha una (1) puerta en teja de zinc con estructura en madera de 0.90
m x 1.90m, tres (3) puertas en madera de 1.85 m x 0.90 m promedio, una (1) ventana en marco y
ornamentacién metalica de 1.20 m de largo x 0.80 m de alto en 69.43 m2. DESCRIPCION DE LAS
CONSTRUCCIONES ANEXAS: Zona dura 1: en concreto espesor de 0.08m longitud de 4.42 m x 0.60 de
ancho en 2.65 m2, Ramada 1: de 1.50m x 2. 05m en promedio, cubierta en teja de zinc en proporcién
80% y teja de firocemento en proporcion de 20% soportado en una estructura de madera, piso en
cemento espesor de 0.08 m, cuenta con horno placa en concreto de 1.00m x 0.90m soportada en moro
de bloque de cemento altura de 0.80m en 3.12 m2, Ramada 2: de 1.35m de ancho x 1.00m de largo,
cubierta en teja de zinc soportada en estructura de madera burda con didmetro promedio de 0.20m,
la base es una zona dura de concreto de 1.30m de ancho x 1.00 m de largo x 0.10m de espesor, la
ramada esta soportada sobre los muros de la construccién y en un poste en madera burda , en esta
area se encuentra una laca de 0.70m de largo x 0.50 m de ancho x 0.10m de espesor que sirve como
lavadero soportado en dos muros de bloque de cemento 0.50m de ancho x 0.60m de alto en 1.35m2,
Zona dura 2: area irregular en concreto espesor de 0.80m, patio de lavivienda en 13,02 m2, Muro 1:
en bloque de cemento pintado a dos (2)caras, altura de 2.00m longitud de 3.35m, incluye puerta
metalica de 1.90m x 0.90m en 3.35 m, Tanque: de almacenamiento de agua de dimensiones 1.30 m de
ancho x 1.35 de largo x 1.00 m de alto, en pared de bloque cemento, sobre una base de concreto de
1.30m de ancho x 2.30m de largo x 0.10m de espesor. El tanque ocupa un area de terreno de 2.99m2
en 1 und, Bafo: de 1.00m x1.35m piso en concreto espesor de 0.1m, cerramiento muro en bloque de
cemento pintado, cubierta en teja de eternit soportada en estructura de madera, cuenta con sanitario
y ducha en 1.35 m2. INVENTARIO DE CULTIVO Y ESPECIES: no aplica.

Me permito informarle que el Avaldo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC y Resolucion
2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacidn o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el pardgrafo 2°
del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del avallio comercial corporativo nimero ALMA-5-0274
elaborado por la LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES se discrimina asi: para los propietarios
de la zona requerida la suma SESENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($66.844.440,00); correspondientes al rea de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies objeto de oferta.

La Concesion Alto Magdalena S.A.S. cancelara el valor correspondiente a los gastos ocasionados por

los tramites de notariado y de registro durante el proceso de adquisicion del inmueble. Dicho valor
serd girado directamente por el Concesionario a la(s) entidad (es) encargada (s) del notariado y

registro de la venta a favor de la ANL.
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COMNCESION
ALTO MAGDALENA Fecha: 02-05-2016

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada la oferta de compra,
debera suscribirse Escritura Publica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes.

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, serd obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta
de compra conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
4° de la Ley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacién no procede ningtin recurso en la viagubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-5-0274, copia del Avaltio

Comercial del predio ALMA-5-0274-2020, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquirir y
la normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

CIL1A CASTILLO PICO

Represent Legal

Concesion Alto Magdalena S.A.S

Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Elaberd: Isabel Ariza Fontalvo
Revisod: Carolina Yara — Directora predial
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COMNCESION
ALTO MAGDALEMA

SEDE BOGOTA
Calle 102 A N° 47 - 30
PBX (571)7657331

CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

NIT S00.745.219-8

Bogota D.C,, ¢ , i CONCESIoN ALTO MAGDALENA S.A.S
1 U JUL 4 020 Facha y hora: Viernes 10 Jullo 2020 07:43:03
' i Dirlgldo a: SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICI
EmAado por: GERENCIA GENERAL
Procando por: RADICACION HONDA
NOTIFICACION POR AVISO de la oferta de ¢

~ III III | IIIII IIlIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 1
Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS

E INDETERMINADOS DE REINALDO ANTONIO
GIRALDO SALAZAR

Prediok 11126

Vereda Puerto Bogotd

Municipio Guaduas

Departamento Cundinamarca

REFERENCIA:  Contrato de Concesién bajo esquema APP N° 003-2014 — “La Financiacién,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento del
Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot”.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta de Compra OFC-577-2020 del 24 de junio
de 2020, por el cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno y sus mejoras, ubicado entre
las abscisas: INICIAL K131+108,24 | -~ FINAL ABSCISA K131+115,97 I, y el cual se segregara del
predio de mayor extensién denominado Predio K 1 11 26, ubicado en la Vereda Puerto Bogots,
del municipio de Guaduas, departamento de Cundinamarca, identificado con cédula catastral
253200200000000630010000000000 y matricula inmobiliaria No. 162-11716 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de La Guaduas.

Respetado(s) Sefior(es):

En razén a que mediante oficio de citacién CIT-577-2020 de fecha veinticuatro (24) de junio de
2020, enviado por la Concesion Alto Magdalena S.A.S., se insté a comparecer a notificarse de la
Oferta de Compra OFC-577-2020 del 24 de junio de 2020, por el cual se dispone la adquisicién de
un drea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas INICIAL: K131+108,24 | — FINAL
ABSCISA K131+115,97 1, del proyecto de la referencia, la cual fue recibida en el predio, y a la fecha
no se han presentado para surtir la notificacion personal del mencionado documento, por lo tanto
se procede a efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 12 del Articulo 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION ALTO MAGDALENA
5.A.S., expidi6 Oferta de Compra mediante OFC-577-2020 del 24 de junio de 2020, “por el cual

u Q,Q
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ALTO MAGDALENA

SEDE BOGOTA
Calle 102 A N° 47 - 30
PBX (571)7657331

ALTO MAGDALT HA

-ps |

t:".}' ;

i CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

NIT 900.745.219-8

se dispone la adquisicion de un drea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las ABSCISAS:
K131+108,24 | — FINAL ABSCISA K131+115,97 I, denominado K 1 11 26, ubicado en la Vereda
Puerto Bogotd, del municipio de Guaduas, del departamento de Cundinamarca, identificado con
cédula catastral 253200200000000630010000000000 y matricula inmobiliaria No. 162-11716 de
la oficina de registro de instrumentos publicos de Guaduas (Cundinamarca)”,

Contra la Oferta de Compra no procede ninguin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la citacién de fecha veinticuatro (24) de junio de 2020, se le informd las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra OFC-577-2020 del 24 de junio de
2020, copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-5-0274, copia del Avalliio Comercial Corporativo ALMA-
5-0274-2020 y copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir.

Cordialmente,

CLAUDIA CECIHA CASTILLO PI}ZO
Representante Legal.
Concesion Alto Magdalena S.A.S.

Copia: Archivo
Proyecto: Isabel Ariza Fantalva
Revisé: Anne Carolina Yara-Directora Predial

na.ccm.co
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE: CONCESION ALTO MAGDALENA

PREDIO No.

ALMA 5-0274

MUNICIPIO:

GUADUAS - CUNDINAMARCA

RADICACION:

CAM-2020-PREDIO ALMA 5-0274 - GUADUAS

Bogotd D.C.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

AVALUO COMERCIAL PREDIO ALMA 5-0274 - SECTOR PUERTO BOGOTA - NUEVO PUENTE DE HONDA

1. INFORMACION GENERAL.
CORREDOR HONDA — PUERTO SALGAR - GIRARDOT
UNIDAD FUNCIONAL 5

1.1. SOLICITANTE . Concesién Alto Magdalena, 29 de junio de 2019.
1.2. TIPO INMUEBLE : Urbano.
1.3. TIPO DE AVALUO . Comercial Corporativo.
1.4. MARCO NORMATIVO  : Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucién 620 de 2008.
1.5. DEPARTAMENTO : Cundinamarca.
1.6. MUNICIPIO . Guaduas
1.7. VEREDA/BARRIO :  Puerto Bogotd
1.8. DIRECCION DEL : K11126
INMUEBLE
1.9. ABSCISADO DE AREA : Abscisa Inicial: K131+108,24
REQUERIDA Abscisa Final: K131+115,97

Margen - lzquierda.

1.10. USO ACTUAL DEL : Vivienda
INMUEBLE
1.11. USO POR NORMA . AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA

(AARDM), Plan Basico de Ordenamiento Territorial Ac. 036 del
17 de septiembre del afio 2000 (PBOT) Municipio de Guaduas.
certificado de vigencia PBOT de fecha 13 de abril de 2019,
expedido respectivamente por la oficina asesora de planeacion
del municipio de Guaduas- Cundinamarca. Certificado de
vigencia EOT, expedido el 13 de abril de 2019. Debido a que
a la fecha el municipio no ha entregado la vigencia 2020, la
cual se radico mediante oficio alma-2020-0035 del 8 de
enero de 2020 y recibida el 17 de enero de 2020.

1.12. INFORMACION . Cedula Catastral 25-320-02-00-00-00-0063-0010-0-00-00-0000
CATASTRAL Area De Terreno (M2) 91,00
Area Construccién (M2) 60,0
Avaltio Catastral Vigente $ 3.814.000

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

1.13. FECHA DE LA VISITA
AL PREDIO

1.14. FECHA INFORME DE
AVALUO

. DOCUMENTOS:
a. CERTIFICADO TRADICION
Y LIBERTAD
b. ESCRITURA

c. CERTIFICADO CATASTRAL

d. CERTIFICACION DE NORMA
DE USOS

e. ESTUDIOS DE TITULOS

. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO

3.2. TITULO DE ADQUISICION

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

12 de julio de 2019.

30 de abril de 2020

Numero 162-11716. Expedido el 10 de septiembre de
2018 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos del municipio de Guaduas.

Escritura publica N° 1381 del 21 de diciembre de
1994, de la Notaria Unica del Circulo de Guaduas

Expedido el 11 de diciembre de 2019 por el Instituto
Geogriéfico Agustin Codazzi-IGAC.

Expedido el 07 de septiembre de 2018 y Certificado
de Vigencia PBOT del municipio de Guaduas del 13 de
abril de 2019, expedidos por la oficina asesora de
planeacién  del municipio de Guaduas -
Cundinamarca. Debido a que a la fecha el municipio
no ha entregado la vigencia 2020, la cual se radico
mediante oficio alma-2020-0035 del 8 de enero de
2020y recibida el 17 de enero de 2020.

De fecha 17 de agosto de 2018, elaborado por Silvia
Juliana Pérez Herreracon T.P. 247442 del C.SdelaJ.

Priscila Montero Useche y Reynaldo Giraldo y/o
herederos determinados e indeterminados

Escritura publica N° 1381 del 21 de diciembre de
1994, de la Notaria Unica del Circulo de Guaduas

Folio de Matricula Numero 162-11716

De conformidad Con el estudio de titulos de la
documentacion, se puede determinar que sobre el
inmueble NO EXISTEN gravamenes y/o limitaciones al
dominio.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

4.3, ESTRATIFICACION
SOCIOECONOMICA

4.4. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR

4.5. TOPOGRAFIA

4.6. SERVICIOS PUBLICOS

4.7. SERVICIOS COMUNALES

4.8. TRANSPORTE

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Nit. 830.029.438-1

Norte: Vereda Puerto Bogota

Oriente: Vereda Puerto Bogota

Sur: Rio Magdalena

Occidente: Rio Magdalena

Al corregimiento se llega por la via que del municipio
de Guaduas-Cundinamarca conduce al municipio de
Honda-Tolima, costado occidental.

El sector se caracteriza por la presencia de viviendas
populares, levantadas por autoconstruccién y en los
corredores viales principales se desarrolla comercio.

De acuerdo con la visita, se evidencia que las
construcciones del sector corresponden a viviendas
de estrato 1.

Via Guaduas - Honda, debidamente asfaltada y con
obras viales completas, de una calzada y dos carriles
en buen estado de conservacion.

Plana con pendiente del 0% al 7% .

Servicio de energia electrica, servicio de alcantarillado
y acueducto, gas.

Establecimientos educativos

Servicio de transporte intermunicipal sobre la via
Guaduas Honda, prestado a través de buses y taxis.

El (PBOT) del municipio de Guaduas -
Cundinamarca aprobado mediante Acuerdo N°
036 del 17 de Septiembre de 2000. La
certificacion de vigencia PBOT del 13 de abril de
2019 expedido por la oficina asesora de
Planeacion Municipal de Guaduas
Cundinamarca. Debido a que a la fecha el
Municipio no ha entregado la vigencia 2020, la
cual se radico mediante oficio alma-2020-0035
del 8 de enero de 2020 y recibida el 17 de enero
de 2020.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA
CLASIFICACION DEL SUELO : URBANO
AREA DE ACTIVIDAD: 1 RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA- Segin
Certificado Planeacion
RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA- Mapa PBOT
TRATAMIENTO :  ZONA CONSOLIDADA

D PESSIRT MEGIA

AARDER | ABEAS DF ACTRHIEAD RSSIISRCIAL AN
2 BENETRALY SEE O
AAIR mmmmmlmlﬁm
" BISENESIILE.

Nota: Para el calculo del valor del presente avaltio, se determind el uso del inmueble corresponde a un
suelo urbano el cual, segun el Plan de Ordenamiento Territorial en el Mapa 12 Areas de actividad
Inspeccion Puerto Bogotd lo determina como AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA

(AARDA). Y NO se tendra en cuenta el uso de suelo del certificado expedido el 27 de septiembre de
2018.

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

DEPARTAMENTQO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GUADUAS

ALCALDIA MUNICIPAL

Guaduas, 07 de Septiembre de 2018

Escudo de Armas

Sefores:

CONCESION ALTO MAGDALENA SAS
Calle 13 Na. 10-16

Barrio Bodega Sur

Handa Tolima

Ref.: Certificacion desarrollo y funcionalidad predic ALMA-5-0274 (ANTES ALMA-4-0184)
Cardial saluda:

De acuerda a salicitud donde se requiere certificar 2 desarrollabilidad yo funcionalidad
dei predio de la referencia me permito informar que:

Una vez revisada la ubicacién del predio cuyo nimero catastral es 02-00-0063-0010-000
codificacion interna ALMA-5-0274 (ANTES ALMA-4-0184) Carrera 1 # 11-26 se determina
que de acuerdo a lo establecido en el acuerdo 036 de 2000 mediante el cual se
reglamente el PBOT del municipic de Guaduas, este sa encuentra en un suelo de
Articulo 150. - DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA,
en los cuales se cita:

Articulo 150. - DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA.
(AARDM]} Los usos compatibles en estas dreas son: residencial grupo 2, institucional
grupa 1 y comercial grupo 1, industrial grupo 1. Las normas que regulan estas &reas son:

Area de lote minima. E! érea de lote minima sera de 128 metras cuadrados.

Frente Minima: El frente minimo de los lates a desarmmullar en estas dreas serd de 8
metros.

Relacitn frente-fondo. La relacibn minima que debera existir entre e frente y fondo sera
det:2

Altura de las edificaciones: Las caonstrucciones no tendidn una altura superior a dos (2)
pisos, en casos especiales se permitird mayor altura de acuerdoe a las condiciones del
terrene el proyecto y las especificaciones de la via sobre la cual tenga frente el lote,

Area de Qcupacidn El drea de ocupacién méxima de la consiruccién con respecto al drea
total del terreno serd del 60%

Refracesos En la demarcacién emitida por la oficina de planeacion Municipal se
determinaran los retrocesas, que no serdn menares de 1.60 metros @ partir del sardinel.
-Laterales: No se exigen.

-Pasteriores: 4 m. minime

Antejardines. El fondo minimo de los antejardines serd de dos cinco (2.5) metros.
Valadizos. Las construcciones que tengan una allura mayar 2 un piso se permitird un

voladiza méxima 0.70 mts. _
ARSI 85I - 19 Paca votver a creer.. ‘%: Consarcio 4C
PALACIO MUNICIPAL: Calle 4 N°. 1-88 Guaduas - Cundinamarca e v et i TATS SES

TELEFONQS: (571) 846 61 Q0 - (571) 846 67 96 - E-mail: alcaldia@guaduas-cundinamarca.qov.co

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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DEPARTAMENTQ DE CUNDINAMARCA
MUNICIRPIO DE GUADUAS

ALCALDIA MUNICIPAL

De acuerdo a lo establacido en el acuerde 036 del afie 2000 (PBOT municipal) el drea
remanente es inferior a 128 metros cuadradas, lo cual defa al predio sin posibilidades de
desarralla.

Escudo de Armias

Sin otro particular.
Cardialmente,

5‘:1‘1'3‘71'3 "ﬁ'h'ﬂ v%‘t"ﬁm : *‘t’h’ara veolver a creer..

PALACIO MUNICIPAL: Calle 4 N°. 1-88 Guaduas - Cundinamarca
TELEFONQS: (571) 846 61 00 - (571) 846 67 96 - E-mail: alcaldia@guaduas-cundinamarca.gov.co

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1
LONPA

CERTIFICADO VIGENCIA PBOT: 036 del 17 de Septiembre de 2000

DEPARTAMENTQ DE CUNDINAMARCA

MUNIGIPIO DE GUADUAS a
ALCALDIA MUNICIPAL ‘

Escudo de Ast

EL SUSCRITO JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL DE
GUADUAS CUNDINAMARCA

CERTRFICA:

Que el Dopcumento vigente de planeacitn Plan Basior de Ordenamients Temitorial es el
acuerdo 066 del 17 de septiembre del afio 2000

La presente se expide en ef despacho de fa Officing Asesora de Planeaciém, a los Trece
{13) dias ded mes de Abvil de Dos il Diecinweve (2013),

Cordiatments,

Se deja la vigencia del 2019. Debido a que a la fecha el Municipio no ha entregado la vigencia 2020, la
cual se radico mediante oficio ALMA-2020-0035 del 8 de enero de 2020 y recibida el 17 de enero de 3

2020.

V
Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78 3
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CONCESION ALTO MAGDALENAS.A.S. scssousowouosss,,,

GanEEsian NIT 900,745, 2198 eyt L B ovns
AT MEATAURY, 'm e AU G a0k DRDENAENTO TERAITOHIAL

Bagatd D.C., 08 die enero, die 2020) 'III'"HMIHM

Sefion:

SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNICHNOG DE GUADUAS
ALCADIA MUNICIRAL

Calle: 4% Now. 1-88.

Guaduas- Cumdinamanta

REFERENCIR:  Contrato de Concesidm bajp esquema ARP N 008-2014 - “Financiacidn, construccidi,
rehalilivacidm, med lemta, of fém y i dizh Carneder Homdie — Puerte

Salgar - Glrandat”,

ASUMNTO: Vigencia FLAN BASICE DE QROENAMIENTO TERRITORIAL "PEQT" Acuendb 12 def 2% die
mayo diz 2006

Cardial saludi;

www.altomagdalena.com.co

Em virtud ded Contrato die Cancesidm bajo esquenma AR N° 0032004, suscrito entre la AGENTIR NERCIOMAL
DF INFRAESTRUCTURA — ANL v la COMCESHON ALTO MASDALENA SAS, el Concesiomario adbuirld la
oltligacidn diatallada em lx referendia,

Dentro die las. obiigaciomes contragtuales diell cltado comtnato y com ef fir die dizsannadlan el proyecto: vl
------ jonao, el Comcesionario actda coma delegatario de ke Agendia Nacional di vfraestuctuca para &
adiuisiciém die predios com fines de utiildad pblica distinados a fa construecidm delicorredion vial, raztn w
| cual, se aflectanon predios pertemacientes al Municiplo de Girardiot — Curdi . Tendendk

| anterion, iy respetucsamente sollciko que de acuerdo o kb establiecido em efl Art. 23 de | Constitucidn
Meciomsl y ali Antfculs 13 y sigulentes de e Ley 1755 die 2045 Ia cual sustituyé el Tiuib I diz [ Ley 1437 de
20111, nos expida Certificad die vigencla diell PLAN DE ORDENAMIENTO TERRTORIAL "ROT" Acuendo 029 die
2000 y Acuerde 024 diz 2001 de: sw Mumicipio.

Corredor vial Hondg-Pusrto Salgar-Girardot

1
Agradiecemas. su vallosa calabaracidm can el trémite: :mmspm&m:b tlt:zm‘ RADZZI000251 i
: H
Condialmente, ! Fichas: 2000-0-17 14:26:25. |
1 MALRICIO H
; " Ruibiilo poes. SALGUERO 1
HET o MARTINGZ :
AL 5 H
Grerman o CLAUDHA b CONCESIONALTO |
oo (s7pss7at CECILIA  \msswimssngecsiom i Bunltonte:  MAGDALENA
/ Ao : el ’
CASTILLO / mawwal ! CASTILLOY, :
PICO ; Pury OFICINA ASESORA |
i sk : Pupenduncin: DI PLANEACION f
UDIA CECHLIA CASTILL H Na Fallos: I :
Regresentante Legall ‘ S Goneradn for Armoram * !
Ci i m Mm‘n- ‘.’j Iy S\A-S\ --------------------------------------

Marsctd Andies Bejaranc,

Ruvird AnnyQatolina Yara

: 1
gl i NE 2 Yathas i
E??;":ﬁ,us-: '@" ; e

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com



LONPA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.1. UBICACION

6.2. AREA DEL TERRENO
Area total del predio
Area requerida
Area remanente
Area sobrante
Area Total Requerida
Fuente

6.3. LINDEROS AREA REQUERIDA

Norte

Sur
Oriente
Occidente

Fuente

6.4. FORMA DE LOTE

6.5. FRENTE

6.6. FONDO

6.7. RELACION FRENTE / FONDO

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil S 03003

Nit. 830.029.438-1

Predio medianero ubicado dentro del perimetro urbano
localizado en el municipio Guaduas, acceso por la via
Guaduas - Honda

n

&
4

.C_‘%&‘ :
ES—E

c“*ﬂ@
7r

FUENTE: Imagen ubicacién Predio - Pagina del IGAC.

107,00 m2.
29,69 m2.
0,00 m2.
77,31 m2.
29,69 m2
Ficha Predial. 10 agosto de 2018

4,33 m. Diego Laguna Lozano K 111 34 P(1-2).
3,30 m. Sandra Cecilia Aragén Villareal K 1 11 20 P(4-5).
7,80 m. carrera 1 este P(2-4)

7,70 m. Priscila Montero useche y otros K 1 11 20. Area
sobrante P(5-1)

Ficha Predial. 10 agosto de 2018

Poligono irregular
3,81m

7,75 m

1: 0,491

*Para el calculo del frente /fondo se tomaron los promedios de las dimensiones de los linderos del

area requerida.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

6.8. VIA DE ACCESO AL PREDIO . Al predio se accede por la via de Guaduas - Honda,

6.9. SERVICIOS PUBLICOS

debidamente asfaltada en buen estado de conservacion
cuenta con alumbrado publico.

Redes De Energia Eléctrica, Acueducto, Alcantarillado,
Gas, Domiciliario.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS :  Corresponde al grupo Honda (Tsh) segln la clasificacion

6.11. ESTRATIFICACION

taxonémica de suelos, con pendiente plana en el valle
aluvial del rio Magdalena

Los predios residenciales incluidos dentro del sector
Puerto Bogota se tipifican dentro de los estratos 1y 2.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS (Ci):

ITEM.

DESCRIPCION.

|| CANTIDAD | UNIDAD [ EDAD | ESTADO

Piso en cemento pulido espesorde 0,15m; mamposteria en bloque de cemento pintado, cubierta en
teja de fibrocemento sobre estructura en madera aserrada, distribucion vivienda tres (3») habitaciones,
sala, cocina, rea de cocina de 2,40x2,70m, meson en concreto reforzado de dos (2) niveles enchapado
CL:VIVIENDA [con ceramica en la cara superior espesor de 0,08m, longitud mesén de 3,5m soposrtado en muro de 69,43 M2 30 3
cemento paiietado yintado, ancho de 0,60m, altura de 0,80m, drea de bafio de 1,0x1,35m, muros de
bloque de cemento, piso en cemento, espesor de0,08m, mobiliario de sanitario yducha,una {1) puerta
en teja de zinc con estructura en madera de 0,90mx1,90m, tres (3) puertas en madera de 1,85mx0,90m
promedio, una (1) ventana en marco yornamentacion metélica de 1,20m de largo x0,80mde alto

6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

ITEM P CUBIERTA MuRtY PISOS e COCINA BANO DISTRIBUCION
TURA ACABADOS VENTANAS
C1 Muro Teja de Muros en bloque Concreto. Puertas en madera | Cuenta con | Compuest Sala, cocina, bafo y
carguero fibrocemento cemento, pintado Y ventaneria | un mesdn de | o de ducha | tres habitaciones
metalicas. 3,50 m*0,60 | vy sanitario.
m de ancho a
dos niveles
6.14. CONSTRUCCIONES ANEXAS (CA):
N® ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD ESTADO
1 Zonadural En concreto, espesor de 0,08m, longitud promedio de 4,42m por 0,60m 2,65 M2 30 3,0
de ancho
2 Ramada 1 De 1,50m x 2,05m en promedio, cubierta en teja de zinc en proporcion 3,12 M2 30 3,5
80% y teja de fibrocemento de 20%, soportada en una estructura de
madera, pisos en cemento espesor de 0,08m, cuenta con horno placa de
concreto de 1,00m x 0,90m soportada en un muro de bloque de cemento
altura de 0,80m
3 Ramada 2 De 1,35m de ancho x 1,00m de largo, cubierta en teja de zinc soportada 1,35 M2 30 3,5
en estructura de madera burda con diametro promedio de 0,20m, la base 5

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

N® ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD EDAD ESTADO

s una zona dura de concreto de 1,30m de ancho x 1,00m de largo y 0,10m
de espesor, la ramada esta soportada sobre los muros de la construccidn
Y un poste en madera burda, en esta drea se encuentra una placa de
0,70m de largo x 0,50m de ancho x 0,10m de espesor que sirve como
lavadero soportado en dos muros de bloque de cemento 0,50m de ancho
% 0,60m de alto

4 Zona Dura 2 Area irregular en concreto espesor de 0,08m, patio de la vivienda 13,02 M2 30 3,0

5 Muro 1 En bloque de cemento pintado a dos (2) caras, altura de 2,00m, longitud 3,35 M 30 35
de 3,35m, incluye puerta metalica de 1,90m x 0,90m

6 Tanque De almacenamiento de agua de dimensiones de 1,30m de ancho x 1,35m 1 Un 30 3,0
delargo x 1,00m de alto, en pared de bloque cemento, sobre una base de
concreto de 1,30m de anche x 2,30m de largo x 0,10m de espesor. El
tanque ocupa un drea de terreno de 2,99m2

7 Bafo De 1,00m x 1,35m piso en concreto espesor de 0,10m, cerramiento muro 1,35 M2 30 35
en blogue de cemento pintados, cubierta en teja de eternit soportada en
estructura de madera, cuenta con sanitario y ducha

6.15. CULTIVOS, ESPECIES.
El predio no posee cultivos y/o especies para avaluar
OBSERVACIONES A LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE

* PROPIETARIO: PRISCILA MONTERO USECHE Y REYNALDO GIRALDO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

Las siguientes son observaciones registradas en la ficha predial:

» Los propietarios del predio son Priscila Montero Useche con cédula de ciudadania 20.637.596 y
Reynaldo Giraldo que se encuentra fallecido con cédula de ciudadania 2.306.006

» Elpredio objeto de estudio cuenta con un (1) contador y acometida de gas, con un (1) contador
y acometida de luz, un (1) contador de agua.

» Enla certificacion de uso del suelo expedida por la oficina de planeacién municipal de Guaduas,
el predio en estudio cuenta con un drea minima de desarrollabilidad de 128 m2, por medio de
la resolucién 1167 del 25 de octubre de 1988 el INCORA, adjudica un drea de 107m2, por lo
tanto, no es viable la compra del drea remanente por tener la condicién de preexistencia en su
desarrollabilidad al momento de entrar en vigencia el PBOT a través del acuerdo 036 de 2000.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para el avalto del terreno se siguieron los procedimientos contemplados en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, utilizando el Método de Comparacién o de Mercado, a partir del estudio de las ofertas del
sector de bienes semejantes y comparables a los predios en mayor extensién de los cuales se segregan
las franjas objeto de avaltio. En la investigacion se determind que no existen ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables, por lo tanto, no fue posible aplicar el método de comparacion.

Para las construcciones se establecié el valor de reposicion de conformidad con el tipo de materiales y
el estado de conservacion.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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Adicionalmente se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

La clase de materiales utilizadas en las construcciones.

El estado de conservacion y la vida util técnica.

Las especificaciones constructivas y arquitectdnicas de las edificaciones,

La obsolescencia funcional y su adaptabilidad a los requerimientos de los usuarios.

El deterioro fisico.

La disponibilidad de un buen porcentaje de areas amplias libres dentro de las edificaciones.

VVVVVY

El avaltio de los Elementos Permanentes se establecié con base en los Valores concertados entre las
Lonjas que se encuentran ejecutando el proyecto mediante radicado ALMA-2020-0651.

Por otra parte el cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en Comité de Avaluos Corporativos,
aprobd las pautas de valor para el terreno, encontrado en el desarrollo del trabajo, lo cual conllevé a
los siguientes valores adoptados:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

Yo WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado con C.C. No. 19.424.858 de Bogota, dejo constancia bajo
la gravedad de juramento que no se econtraron ofertas comparables al bien motivo del avaluo, sin
embargo, se referencia las ofertas encontradas en los meses de junio y septiembre del afio 2016, las
cuales se tienen como base para realizar los calculos financieros y determinar el valor del terreno a la
fecha.

: 3 Haeis e Area de ;
Ll i . Fechac NG . $on \alor: Fobos:
Guadias Plo Bogel ASON201E 4000 1AM BSON000

anecia. Uihang, bisn estadd (consty 120 mi2 apr). casa Zouartn 1 baflo de 262 coting sala garsje para 5 cams
sty avipio Fa medida 440 metms porton madera feca

Fute  Bbipicasas mitua com.coleasas!casas-puerodogols hips:iquaduas abcom. colcxa-n-puero-bogobs-

__ cundinamarca-iH886541615
| 1 3103002468
bl Eadhim Areg de fArea de
- Tomeno! construccion Volor: Fokoe
: Guaduas Plo B4 Bt KA 3 B2 Zﬁ'ﬂﬂ'ﬁ]fﬁ 461,00 175,00 130,000, D0 Faedl
saean O3 MWerdal - a N

kate Ciredlp Propietara (Dfia Erisinda)
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

Debido a que el valor del terreno se calculé con base en ofertas comparables en la investigacion

indirecta, no fue necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1 Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

faindl

VENUEVO | Ve.DEFRECIADO  |Vr. CONSTRUCCION PRECIOS DE REFERENCI:
No. ROTOTIPOS CONSTRUDATA 18 BOGOTA D
Vilm2 %o $nl §im2 Prolotipas de Precies de Re‘erenda adoptados por apreciaciin del arduador
{ | UNFAMILAR VISCOSTODIRECTO 4N | 600% 470050 nan 1~ Precio gustado por denves ac on del 607 Candlciones fisicas que amerlen dgures reparcciones.
2 | UNIFAMILAR VISCOSTODIRECTO BN 00 B 105068 2- Precio ajustado ir depregiacicndd 10%. Condciones fsioas en estado o sindeferioromofadle
3 | UNIFAMILIAR MEDIO COSTODIRECTO 1306922 | M2 446967 83993 3-Precio ajustado pordepreciae dn ded 34 2% Cond clones fisieas enreqular estada, amedan maniznimerlo
WG VALORTOTAL :
No.| ORECOON |VALORPEDIDO| - |VeNEGOCADO|  TERRENO (Ve CONSTRUGCION] - consrm ANUNCIO FUENTE
CIACION
ANEXOS
$ 0% § [ Vilmd m | Vin2 § DEMERCADO. REF TEL
Urbamo, buenestado fconslr 20m2 | ttplcasas mitiiacomco/casaslcasas-
Gl to o). casa Louarto thafo og 242 Duerlo-bogota
1 , 83000000 | 90% [ TI3N000 | 440 90330 | 20| ¥83m| 37804688 cocingsda garde paa s caos paio Fitps.Iquaduas alkcomonleasaen- | 313002468
Bogotd ; ‘ .
anplio lamed dadd] metros porton puarto-bogota-cundinamarcaid-
radzaleca 8365465
2 ::admthI;Z 80000000 | 90% | 63600000 | 46! 876% | 75 | 705088 £3390.383 Casa|Verde) Diredto Propietaia(DiaErisinda) | 329220739
1318 36-
y (BP0 | | oos | oo | | om | wp | ssegss| oogmag| |Pospns B3 vatemdinfiateal Ao Db IR
BtaCLB 330 Canchade Futbel
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ACTUALZAMOSLA MEDIA DELPRECIO DE MERCADO POR EL INDICE DE VARWCION ANUAL
DELIPC, DEL PERIODO CORRESPONDIENTE AL PRIMER ANO POSTERIOR AL ANALISIS DE

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1
LONPA
MEDIA um
CALCULO ESTADISTICO DESVIACION 6689
CCEF. VARAC 1.2%
ACTUALIZACION DEL PRECIO
INDICEDEVARIACION ANUAL d IPC - CarrespordierieaAgosto 207*  3,87% CONSIDERACIONES ESPECIALES:
MEDIA ACTUALIZADA 96,368
PRECIOS DE MERGADO"
OPTAMOS §  96.400

*Banco de la Repiblica- Indice de Precios d Corsumidor (IPC), Ver ANEXO- ImagenWeb, Indice de Variacidn Anal IPC.

** Reunidn Predia Iterventaria con Lonias, Ener0 26 de 2016,

" Periodo de Actualizacion correspondiente d primer afo trancuerido desde of Andlisis de Precios deM ercado. Sondoce meses de Variacion Acumuada del IPC., de Septienbre de 206 aAgosta de 2077, 3 87%

A partir del valor final adoptado en el periodo de actualizacion realizado de Septiembre de 2016 a Agosto
de 2017, citado anteriormente en el numeral 10y por medio de cdlculos financieros se conoceran los
valores del avalto en los meses siguientes, asi:

NOTA: Es importante aclarar, que se realiza la actualizacion al valor establecido del metro cuadrado de
terreno, debido a que la variacién del IPC, en los meses siguientes, genera un mayor valor a favor del

vendedor.

Inflacién al consurnidor

Inflacién tolal y mela

- Indice de precios al
cansumidor (IPC)

Indicadores de inflacin bisica

Qiros indicadares de inflacidn

indica da preciog al producter
{IPP)

indice de precios de vivienda o+
Unidad de valor real (UVR)

IMetales preciosos +

indice de precios al consumidor (IPC)

El Indice de precios al consumidor (IPC) mide la evolucian del costo
promedia de una canasta da bienes y servicios representativa del consumo
final de las hogares, exprasado en refacidn con un periodo base. El dato
del IPC, en Colombia, lo calcula mensualmenta el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE).

La inflacion se defina cama 1a variacion porcentual del IPC entre dos
periodos. En particutar la inflacién anual se mide temanda el IPC da un
mes y calculando su variacion frente al dato del mismao mes dal afio
anteriar.

Maota: De acuerdo can el literal j) del articulo 2 del Decreta 3167 da 1944 le
corraspanda al DANE “Establecer indices de pracias a nivel del praductor,
del distribuidor y del consumidar {....)", y el literal i) del numaral 1 del
articulo 2 del Decreto 262 da 2004 sequn &l cual el DANE debe “certificar |a
informacian estadistica, siempre que se refiera a resultados generadas
validadas y aprobadas por el Departamento”.

Consulte la plataforma que ha dispuesto el DANE por medio da la cual
expide v certifica los indices de Precios al Consumidor.

Inflacian anual def IRC: 3,56% , Marzo de 2020

recios-consumidor-i

DESCARGAR Y CONSULTAR:

Series 1PC total nacional e inflacién
(desde 0711854

(@) Todssias sares ca dates

LE PUEDE INTERESAR:

@) catitogo ds estadissicas

@ Calandaris econémico y ferizdos
bancaros

ENLACES:

@ Buscador

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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Aﬁo(aaaa}-Mes(mm)

2020-03
| 2020-02
2020-01
2019-12
2019-11
| 2019-10
2019-09
2019-08
2019-07
2019-06
2019-05
2019-04
2019-03
2019-02
2019-01
2018-12
2018-11
2018-10
2018-09
2018-08
2018-07
2018-06
2018-05
2018-04
2018-03
| 2018-02
2018-01
2017-12
2017-11
2017-10
2017-09
2017-08
2017-07
2017-06
2017-05
2017-04
2017-03
2017-02
2017-01
2016-12
2016-11

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil $ 03003
Nit. 830.029.438-1

| indice | Inflacion | Inflacién
5 | anual

~3,86%,
3,72%
3,62%
3,80%
 3.84%
3.86%

| 105,53|
| 10494
| 104,24
| 103,80
103.54
| 103.43
. 103.26
| 103.03
10294
| 10271
10244
| 102.12
101.62 |
101.18 |
100.60 |
100.00 |
99.70 |
99.59 |
99.47
99.30
99.18
99.31
99.16
98.91
98.45
98.22 |
97.53 |
96.92 |
96.55
| 9637
96.36
| 9632
96.18
96,23
96.12
95.91
95.46
95.01
94.07
93.11
92.73

S ]

3.82%
3.75%

3.79%
3.43%
3.31%

3.25%

3.21%

3.01%

3.15%
3.18%
3.27%
3.33%
3.23%
3.10%

3.12%

3.20%
3.16%

3.13%

3.14%

3.37%

3.68%

4.09%

4.12%|

4.05%

3.97%

3.87%
3.40%
3.99%

437%

4.66%
4.69%
5.18%
5.47%
5.75%
5.96%

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

_mensual corrido
| 0,57%|
0,67%
0,42%
0,26%
- 0.10%)]
1 0.16%
0.23%
0.09%
0.22%|
0.27% |
0.31%
0.50%
0.43% |
0.57%
0.60%
0.30%
0.12%
0.12%
0.16%
0.12%
-0.13% |
0.15%
0.25% |
0.46%
0.24%|
0.71%
- 0.63%
0.38%
0.18%
0.02%
0.04%
0.14%
-0.05%
0.11%
0.23%
0.47%
0.47%
1.01%
1.02%
0.42%
0.11%

* Banco de la Repiiblica - indice de Precios al Consumidor (IPC). Ver ANEXO - Irﬁagen Web, Indice de Variacién Anual IPC.

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com

Inflacién afio

1,67%)|

1,09%
0,42%
3,80%
3.54%
3.43%
3.26%
3.03%
2.94%
2.71%
2.44% |
2.12%
1.62%
1.18%
0.60% |
3.18%
2.87%

- 2.75%

2.63%
2.46%
2.34%
2.47%
2.31%
2.05%
1.58%
1.34%
0.63%
4.09%
3.69%
3.50%
3.49%
3.44%
3.30%
3.35%
3.23%
3.00%
2.52%
2.04%
1.02%
5.75%
5.31%
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Para realizar |a actualizacién del valor se tomé el INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR -IPC-
MEMORIA DE CALCULO.

Fecha del estudio de mercado anterior: septiembre 2016- agosto de 2017

AH = valor adoptado en el terreno

IPC Mes base = IB (agosto de 2017) = 96.32

Me Movil = IM (marzo de 2020, debido a que a la fecha del informe no se encontraba el IM a abril de
2020) = 105,53

Factor de Ajuste (FA) = IM/IB = 105.53/96.32=1.096

Valor actualizado = $96.400 x 1.096= $105.654

Valor adoptado=5$105.700

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Para los siguientes APU's, es importante aclarar los parametros que se tuvieron en cuenta y fuentes a
las que se recurrieron, para los célculos obtenidos:

» Lo items determinados en cada APU, se obtuvieron respecto a la descripcién y cantidades descritas
en la ficha predial y en la visita realizada por el Avaluador, para la obtencién de las unidades vy
cantidades de los APU’s se aplicaron conceptos y calculos matematicos como geométricos bdsicos
(Areas, perimetros, volimenes entre otras).

» Paralos célculos se tomaron valores de referencia de la revista CONSTRUDATA 194, en cada uno de
los APU’s, se cita la pagina, es importante aclarar que la mano de obra se incluye en aquellos items
donde en su costo directo no se evidencia.

» Paraitems como la cocina y bafio se tomé un valor integral referenciado en la revista CONSTRUDATA
194, pero teniendo en cuenta que hay actividades que se deben de restar, ya que la construccion no
cuenta con acabados y detalles arquitectdnicos.

DESCRIPCION VALOR TOTAL PAG

[BANO GENERAN (SRR $5.994.609| 152
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO N° 5 $112.845,00 151
MURO EN CONCRETO 3000PS| 10CM $1.721.732,00 151
PLACA DE CONCRETO 3000PSI 10CM MALLA ELECT. $564.381,00 151
PUNTO AC DUCHA $16.096,00 151
REVENTILACION 2" $40.342,00 151
ALISTADO DE PISO 4CM IMPERMEABILIZADO $147.399,00 152
PANETE IMPERMEABLIZADO MURO 1:3 $95.172,00 152
PANETE LISO MURO $180.848,00 152
LAVAMANQOS CON GRIFERIA TIPO | $227.594,00 152
SUMINISTRO E INSTALACION CERRADURA BANO $33.167,00 152
PUERTA INTERES SOCIAL 0,51-0,75M $196.144,00 152 -
VENTANA CORREDIZA AL 0,6X0,4 VIDRIO 3MM $96.509,00 152
VALOR OPTADO $2.562.420,00

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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DESCRIPCION VALOR TOTAL PAG
[COCINAIGENERANOBRAIGRIES S 5.738.739,00 157
PLACA EN CONCRETO 3000PSI 10CM MALLA ELECT S 572.805,00 156
MURO EN CONCRETO 3000PS| 10CM S 1.862.655,00 156
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO N° 5 S 101.345,00 156
PUNTO A.C LAVAPLATOS S 37.780,00 156
PUNTO AF NEVERA S 31.909,00 156
REVENTILACION 2" $40.342,00 156
BOMBILLO AHORRADOR S 14.252,00 156
PUNTO DE SALIDA ESTUFA-HORNO S 20.665,00 156
REJILLA DE VENTIILACION S 15.275,00 157
VENTANA CORREDIZA AL 1,2X1,2 VIDRIO 3MM S 181.684,00 157
VALOR OPTADO $2.860.027,00

» Los calculos realizados se basaron en los requisitos minimos que deben seguir el disefio y la
construccion de viviendas de uno y dos pisos perteneciente al grupo | de usos (NSR — 10, titulo E},
dentro de las limitaciones establecidas, estos requisitos estin descritos en el Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 en el titulo E-Casa de uno y dos pisos.

» La configuracion estructural en planta se establece con base en la norma REGLAMENTO
COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10, TITULO E -~ CASA DE UNO Y DOS PISOS,

Capitulo E.2 — CIMENTACIONES, en donde se establece lo siguiente:

E.2.1 - GENERALIDADES

v' E.2.1.4 SISTEMA DE CIMENTACION “La cimentacidn estard compuesta por un sistema reticular

de vigas que configuren anillos aproximadamente rectanqulares en planta, como se ilustra en la

figqura E.2.1-1, y que asequren la transmision de las cargas de la superestructura al suelo en

forma integral y equilibrada. Debe existir una viga de cimentacion para cada muro estructural.

Ningun elemento de cimentacion puede ser discontinuo."

NSR-10 — Capitudo E 2 — Cil

URIONES MOHOLITICAS
™~

VIGAS DE CIMENTACION.
 Benatafion st indbedal

Figura E.2.1-1 — Sistema reticular de vigas que configuran anilles cerrados y continues

FUENTE NSR-10

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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v’ E.2.1.5- CONFIGURACION EN PLANTA “Si uno de los aniflos del sistema de cimentacidn tiene una

relacidn largo sobre ancho mayor que dos, o si sus dimensiones interiores son mayores de 4,0 m,
debe construirse una viga intermedia de cimentacion, asi no sirva de apoyo a ningtn muro, en
cuyo caso sus dimensiones minimas pueden reducirse a 200 mm por 200 mm. La interseccion de
los elementos de cimentacion debe ser monolitica v los refuerzos deben anclarse con ganchos
estdndar de 902 en la cara exterior del elemento transversal Terminal, como se muestra en la

fiqura £.2.1-2.”,

Figura E.2.1-2 — Ganchos de anclaje en vigas die cimentacion hansversales

FUENTE NSR-10

E.2.2 - ESTRUCTURACION DE LOS CIMIENTOS
v E.2.2.1 - GENERAL “Las vigas de cimentacion deben tener refuerzo longitudinal superior e

inferior y estribos de confinamiento en toda su longitud. Las dimensiones y el refuerzo de los
cimientos se presentan en la tabla £.2.2-1”.

Tadla E2.2-1
Valeres minimos para dir i i ia diz falles y refueeze die cimentaciones
Sishema A Resistencia
Estructural N DasPisas | yginima, M,
] Mampastaria 250 mm 300 mm g
Baharequa 200 mm 250 mm f,
Allare Mampostetia 200 mm 300 mm
Baharaqua 150 mm 200 mm
Acere Longitudinal 4 Mo. 3 (¢ 10M) | 4 No. 4 (6 12M) | 420 17
Estribos Mo. 2 & 200 mm || No. 2 a200 mm 40 |
Acero para anclaje dell Mamposterfa Mo, 3 No. 3 412
Uros Baharequa Nb. 3 No. 4
= "

FUENTE NSR-10

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com
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11.1 CONSTRUCCION

UNDADIN [ GART]

\WALOR

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com

Construccién m2 69,43 1.294.850,76
Replanteo m2 69,43 3 2.659,001 % 184.614,37 216
Descapote m2 69,43 $ 5.868,00] § 407 415,24 222
Cimentacidn cicldpea m 70,12 $  133.479,007 8§ 9.359.547 48 165
Viga de cimentacion 25x2 i i

L m 7042 |$ 201958005 1416120496 | 173
segun lindero C1 + cimentacion interna
Placa contrapiso 3000 PSI 10CM Malla electro m2 69,43 $  105.295,00( $ 7.310.631,85 172
Alistado de piso endurecido m2 69,43 $ 33.428,00 | $ 2.320.906,04 184
Vigas de amarre 15*40 cm m 70,12 $ 137.942,00( $ 9.672.493,04 173
Colurmnas en concreto altura promedio= 2.5m m 40,00 $ 204.29500(% 8.171.800,00 171
Mur s blogue Ares propuesta con base en me 10256 [$  94.28300|$  9.667.307.41 178
medidas ficha predial, altura promedio = 2.50m
Pﬁnu.fra. .f'\rea 1?ropuesla. con base en medidas y e 159,85 $ 6.550,00 | 1.046.984,75 181
distribucién C1 ficha predial
Cubierta en teja de fibrocemento m2 69,43 $ 48.172,00| $ 3.344.581,96 168
Estructura en madera soporte cubierta m2 38,00 $ 31.712,0071 % 1.205.056,00 168
Ventana metdlica de 1.20 x 0.80m un 1,00 $ 181.684,0071 % 181.684,00 163
Reja metalica ventana de 1.20mx 0.80m m2 0,96 $ 94.634,00( $ 90.848,64 163
Puertas en madera de 1.85mx 0.90m un 4,00 $ 20493900 $ 819.756,00 162
Cocina un 1,00 $ 2.860.027,00( $ 2.860.027,00 157
Tablero general de distribucion und 1,00 $ 1.862.316,00] $ 1.862.316,00 201
Salida toma corriente doble en muro und 5,00 $ 147.289,00| $ 736.445,00 200

Red eléctrica
Salida interruptor sencilla PYC und 5,00 $ 101.891,00( % 509.455,00 199
Salida luminaria techo + roseta PVC und 5,00 $  136.162,00| $ 680.810,00 199
Cajas de inspeccion 60 x 60 cm und 2,00 $ 368.201,00($ 736.402,00 208

Red Sanitaria
Tuberia desagiie PVC 4" m 11,54 $ 34.805,00( $ 401.649,70 213

' GONSTRUI i - Torat [
ADMINISTRACION (4%) $ 3.029.281
IMPREVISTOS (4%) $ 3.029.281
UTILIDADES (9%) $ 6.815.882
NMA SOBRE UTILIDADES (19%) $ 1.295.018
W ( ,Ii NS 1& 7
13
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| ATEM |

Columnas La cantidad de columnas se calculan con base a lo presentado en los planos estruclurales.

B valor estimado en altura de los muros es de 2.50m. Se realizé el Unicamente el descuento del vano perteneciente a la ventana metélica ya

Muro en Bloque s . : e
que el vacio de las puertas es tenido en cuenta dentro del esquema estructural anexe a estos precios unitarios

No se toma en cuenta la pintura doble en las longitudes perimetrales mas largas (8.80m y 11.53m}, debido a que estas colindan en toda su

Pintura . : s
extension con predios vecinos.

Estructura en
madera soporte
cubierta

Para la estructura en madera se torma como promedio la longitud de los perimetros més cortos (7.26my (2.13m + 3.06m + 2.93m)= 8.12m) y se
estima 1 estructura cada 2 metros distribuida en su promedio perimetral mas largo.

En la inspeccion de campo se evidencio que las dimensiones de la ventana son de0.80 X 120 m, se toma como referencia aquella descrita

Ventana metélica
en la construdata 194, pag. 163, tem ventana metalica 1.20mx 1.20m, al presentar similitudes en sus caracteristicas constructivas.

Reja metalica No se describe dentro de la ficha predial; sin embargo, se evidencia en la visita realizada al predio.

Para el calculo de las 3 puertas en madera de 1,85m X 0.90m promedio, descritas dentro de la construccion principal C1 de la ficha predial, se

Puertas en toma como referencia aquella descrita en la construdata 194, pag. 162, tem hoja puerta arquitecténica de 0.76X1.10m , al presentar
madera similitudes en sus caracteristicas constructivas. ademas también se incluye la puerta de lamina de zinc con estructura en madera de 0,90m x
1,90m

Salida interruptor

illa PVE Para el célculo de las unidades de interruptores requeridas se tiene en cuenta la distribucion interna de la construccion
sencilla

Salida lum inaria
techo + roseta La cantidad de unidades de rosetas PVC salida techo, se toman segun distribucion de la vivienda.
PVC

B baiio descrito como construccion anexa en la ficha predial, hace referencia al mismo bafio que se describe dentro del inventario de la
construccion principal ya que este se encuentra en su exterior

BANO

Tuberia desaglie

PVC 4" B célculo de la longitud de la tuberia se estima segun el largo de la conslruccion.

11.1.1. Cuadro de depreciacidn construcciones (Fitto y Corvinni)

(ONSTRUCCION ALMA 3-0274 VALOR DE CONSTRUCCION DESCONTANDO DEPRECIACION POR EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN TABLA DE FITTOY CORVIN
EADEN% | emoo | DEPRE- VALOR DEREPOSICION VALOR(S/Un)|  VALOR  [VALOR(S/Un]{| VALOR
DEVIOAUTL |(NSRA0ON CIACION | Fuente | ftem §Un | DEPRECIADO ($/Un) FINAL| ADOPTADO
1 Construccion | m2 oaf 0 W | 300 3 07| VerdPl-| 1 | 12M850%| M1156%| $36381 8370000 |5 970391
VALORCONSTRUCCION ALMA 5-0274 § sl

Item | Descripcin | Unidad | Cantidad || EDAD | VIDAUTL

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com
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11.2 Célculo Anexos Constructivos:

IMPREVISTOS (4%) $ 11.161

UTILIDADES (9%) b 25113

VA SOBRE UTILIDADES (19%) $ 4.771
S INE $

TR I

. NOTAZ

GUARATORIA™

Placa contrapiso |Para la estimacion del célculo del drea de la zona dura 1, se toma el valor indicado dentro de la ficha predial que es de 2.65 m2. Se toma como
3000 PSI 10CM  [referencia aquella descrita en la construdata 194, pag. 172, tem placa en concreto 3000 PSI 10cm malla electrosoldada, al presentar
Malla electro  |similitudes en sus caraclerislicas constructivas.

{TOTAL

Ramada 1 7 T m2 3,12 [ $ 351.353,54
Blogue en concreto horno 1.00mx 0.90m x 0.80m. m2 3,04 $94.283 [ $ 286.620,32 178
Paca Hol to de 0. 1, §
aca Horno en concreto de 0.90m x 1.0m x 0.10m m3 0,09 $454.269 | 5 40.884.21 166
(largo x ancho x espesor)
Teja de zinc 0,8 x 2,134 m. Cal 34, m2 2,50 $ 53.941,00] $ 134.636,74 168
Cubierta fibrocemento N° 4. m2 0,62 $ 34.07700( % 21.264,05 168
Estructura de madera para teja de fibrocemento. m 3,52 $ 31.71200( $ 111.520,53 168
Placa contrapiso 3000 PSI 10CM Malla electro m2 3,12 $105.295 $ 328.520,40 172
ADMINISTRACION (4%) $ 36.938
IMPREVISTOS (4%) $ 36.938
UTILIDADES (9%) $ 83.110
NMA SOBRE UTILIDADES (19%) $ 15.791

Teja de zinc 0,8 x |Para la estimacion del célculo de la cublerta en teja de Aluzing, se tiene en cuenta la descripcidn de la ficha predial donde indica que el 80%
2,134 m. Cal 34. de la proporcién del area equivale a este tipo teja.

(fubaerta Para la estimacion del calculo de la cubierta en teja de fibrocemento, se tiene en cuenta la descripcion de la ficha predial donde indica que el
fibrocemento N°

4 20% de la proporcion del drea equivale a este tipo teja.

Estructura de
madera para teja
de fibrocemento.

Para la estructura en madera se toma la longitud mayor del perimetro de la enramada (2.11m) y se ubican los soportes cada 90cm, el
resultado de esta operacidn se multiplica por el ancho de la enramada (1,50 m); es decir L=(2.11m/0.9 m) x 1.50 m=3.52 m

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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Estructura de

de zinc.

Ramada 2 m2 1,35 $ 366.250,33
Flaca contrapiso 3000 PS| 10CM Malla electro m2 1,35 $105.295| $ 142.148,25 172
Placa lavadero m3 0,04 $550.734| & 19.275,69 166
Teja de zinc 0,8 x 2,134 m. Cal 34. m2 1,35 $ 53.941,00 [ $ 72.820,35 168
ga:]l;:cg:::;iciscripcién F.P. Limatén D=10-12cm i 1,00 $ 30.559.00 | 30.659,00 100
Estructura de madera para teja de zinc. m2 3,00 3 31.712,00] & 95.136,00 168
Muro en bloque de concreto. m2 0,60 $94.283 | $ 56.569,80 178

ADMINISTRACION (4%) $ 16.660

IMPREVISTOS (4%) $ 16.660

UTILIDADES (9%) $ 37.486

A SOBRE UTILIDADES (19%) $ 7122

madera parateja |Parala estructura en madera se toma la longitud mayor del perimetro de la enramada (1.35m) y se ubican los soporles cada 60cm.

PSP

\UNIDAD
Zona dura 2

'GANTIDAD ]

LTOTAL]

LCONSTRUI

$ 1.370.941

1$1:370,941

UNIDAD LGANTIDAD WALOR

ADMNISTRACION (4%) 54.838
IMPREVISTOS (4%) 54,838
UTILIDADES (9%) 123.385

WA SOBRE UTILIDADES (19%) 23.443

TOTA|

 $124.99569 |

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 35862 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com

: ?tlf:a'l(:'.’:

Mro 1 m 3,35 $ 395.391,75
Descapote, calculado por un ancho de 25cm. m2 0,84 $ 5.868,00 $4.914 222
Excavacion profundidad 65cm. m3 0,54 $ 143.773,00 3 78.266 149
Base agregado pétreo E=20cm. m3 017 $ 53.677,00 $8.991 165
Cimentacién ciclépea. m3 0,38 $509.530 $ 192.029 165
Sobrecimiento concreto 25x25¢m x Long muro. m3 0,21 $676.601 $141.663 165
Muro en bloque de concreto dimensiones Alto = e 4.99 $ 94.583.00 3 471.969 178
2.00m, Largo = 3.35m. ’ ey i
Vinilo a 2 manos en muro a dos caras. m2 9,98 $ 7.681,00 $ 76.656 Cap.
Guaduas 18,23
Tubo cerramiento galvanizado 2"(6m) ESP.0.059" i 5.00 $ 10.439.00 $52.195 128
para puerta. | B i
Malla electrosoldada 2,35x6m 15x 15¢m para = 1.00 3 62.990.00 $62990 | GMPag. 77
cerramiento puerta. ' i )
Lamina galvanizada1x2m Cal 26 para puerta segin un 1.00 $ 26.122.00 326122 107
|GONSTRUDATA :STRAZ2019.NOTAEl costeo della %
| CONSTRUDAT MAESTRA 2019/ NOTAI Eli¢ostsordalle TOTA| dit167796118
IpUdartaserealiza con base an lafotadrafia;enlaque sedaducanllosicomponantas daasta
ADMINISTRACION (4%) $ 44,632
IMPREVISTOS (4%) 3 44.632
UTILIDADES (9%) $ 100.422
NMA SOBRE UTILIDADES (19%) 5 19.080
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\CLARATORIA

para la actividad de descapote es de 0.25m correspondiente a la medida de la base de cimentacion del mismo.

scapote

Tubo
cerramiento Correspeonde al valor perimetral del marco de la puerta de este muro.
Galvanizado

Este valor hace referencia a la cantidad de malla electrosoldada que va en la puerta del muro. Las dimensiones de la puerta son Alto = 1.90 y

M
alla eslabonada fargo = 0.90m

UNIDAD ||| (GANTIDAD VALOR | SToTAL |

un 1,00 $1.226.982,77
Replanteo. m2 2,99 s 256900] 5 768131| 216
Descapote. m2 2,99 S 5.868,00 $17.545 222
Excavacion h=0.30cm. m3 0,90 $ 143.77300| § 128.964,38 149
Base agregado pétreo h=0.20m. m3 0,60 $ 53.677,00 $ 32.099 165
Placa contrapiso 3000 PSI 10CM Malla electro. m2 299 $  105.295,00] § 314.832,05 172
Muro en bloque de concreto. m2 5,30 ] 94.583,00 $501.290 178
Punto agua fria tanque. un 1,00 S 31.18500( $ 31.185,00 207
(=(31\‘.‘= L £
© ADMINISTRACION (4%) $ 41344
IMPREVISTOS (4%) $ 41.344
UTILIDADES (9%) $ 93.024
VA SOBRE UTILIDADES (19%) $ 17.675
I TOTALICOSTOS INDIREGTOS 4 1193:386
\VALORTOTAL £ 126,083
T : : " NOTAACLARATORIA R
Replanteo. 7 ancho pra t es de 0.25m corrsponienie ala i d Ia ba de cirrentaco'n dI n'is. o
Frcavaclon Corresponde al valor perimetral del marco de la puerta de este muro.
h=0.30cm.
Pun::n:gl:x: frla Se torma cono referencia el valor de punto de agua fria para lavadero, de la construdata 194, pag.207.

GRIPCION

UNIDAD™ || TG ARTIDAD | WVALOR | TOTAL|[

Pad

Baro ‘ .041.848.78
Baiio de 1.00mx 1.35mmuros de bloque de § 256242000 § 2.562.420,00 I
cemento.

ICONSTRUDATA Ed94 =i : | ITOTAL | _
© ADMNSTRACION (4%) 5 102.497
IMPREVISTOS (4%) S 102.497
UTILIDADES (9%) 5 230618
VA SOBRE UTILIDADES (19%) $
OSTOS! INDIR 4
ALORTOTA 5

NOTA"ACLARATORIA
B bafio descrito como construccion anexa en la ficha predial, hace referencia al mismo bafio que se describe dentro del inventario de la
construccion principal ya que este se encuentra en su exterior

Bogotd D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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11.2.1. Cuadro de depreciacidn construcciones anexas:

CONSTRUCCIONES ANEXAS ALMA 5-0274 VALOR DE CONSTRUCCIONES ANEXAS DESCONTANDO DEPRECIACION POR EDADY ESTADO DE CONSERVACION SEGUN TABLA DEFITTOY.
VIDA | EDADEN |  ESTADO __ VALORDEREPOSICION | VALOR($/Un) [VALOR($/un)| VALOR ($/un)
ltemf  Descripeén  (Unidad)Cantidad| |EDAD| DEVIDAUTIL| CONSERVACION DEPRECIACION TFusne [ftem]_ &fun | DePRecuo0 | FNAL | AboTaDO ||

Al |Zonadural m2 265|[ 30 | 100 | 300% 3 03407 | -verapu-| A1 | 1249%569]  42586,16) 8240953  82.40000]|5 218360
A2 [Ramadal m2 32| 30| 4 | 70 35 07682 [ -verapu-| A2 | 135354]  269.90627] 8144727  81400,00][5 253968
A3 [Ramada2 m2 13| 30| 4 [ 5w 35 07682 | -verapu] A3 | 366.2:0,33]  281.349.84]  sasona9]  84.90000||$ 1145615
A4 Jronadura2 m2 | 130 30| w0 | 300% 3 0,407 | -verapu-| Aa | 12499569]  42586,16)  82.40953|  82.400,00](4 1072848
25 |Muro 1 m 3530 ] 0 | a9 15 05358 ] -verapu-| As | 395.301,75)  211.84614] 18354561  18350000{|$ 614725
A6 [Tanque un 100l 30| 50 | oo 3 05702 | -verapu-| A6 | 1226982,77]  704.48565] 51049712  522.50000{|$ 522500
A7 [Bafio un 10| 30 | 100 | 300% 35 04619 | -verapU-| A7 | 3041.848,78] 1.405.000,79] 1.636.757,99 1.636.800,00]($ 1636.800
__ VAORCONSTRUCCIONESANEXASALMAS0274 [§ 4433816

11.3. CALCULO DE VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

El predio no tiene cultivos y/o especies

12. CONSIDERACIONES GENERALES.

En términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

>

La ubicacién especifica del predio en Suelo URBANO del municipio de Guaduas - Cundinamarca y
cercano a la zona urbana del Municipio de Honda y del Corredor Vial que da acceso a este
municipio.

Las caracteristicas del Sector, en cuanto a equipamiento, la Via de acceso nacional y las vias
internas que comunican en diferentes veredas.

La destinacién econémica del predio segtn la normatividad de uso certificada.

El nivel de valorizacién de la zona teniendo en cuenta la localizacién, vecindario y facilidad de
acceso. Las expectativas de valorizacién son crecientes en la medida que se construya y mejoren
las vias del sector.

Las condiciones de seguridad del Municipio y la no presencia de factores de orden publico.

Con respecto a los prototipos de Construdata adoptados y respecto a los demds elementos del
avaltio, dichos elementos son tomados a criterio del avaluador.

El valor del terreno hace parte del criterio del avaluador y es responsabilidad del mismo.

Para el presente avallo, se deja constancia que la concesionaria no obtuvo los documentos por
parte de los propietarios, segun resolucién 898 de 2014.

Se deja constancia que, al momento de la visita, el predio se encuentra intervenido, por lo tanto,
en el registro fotografico se adjuntan fotos de la ficha y del estado actual del predio.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 6278
lonpal@hotmail.com — lonpa2008 @gmail.com
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13. RESULTADO DE AVALUO.

ITEM CANTIDAD UND V.UNITARIO V. TOTAL
TERRENO 29,69 m2 $ 105.700,00| $ 3.138.233,00
TOTAL VALOR TERRENO $  3.138.233
CONSTRUCCIONES

Construccién 69,43] m2 [$  85370000[$  59.272.391
VALOR CONSTRUCCIONES $  59.272.391
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Zona dura 1 2,65 m2 $ 82.400,00( $ 218.360
Ramada 1 3,12 m2 3 81.400,00| $ 253.968
Ramada 2 1,35 m2 S 84.900,00| S 114.615
Zonadura 2 13,02 m2 $ 82.400,00|$  1.072.848
Muro 1 3,35 m $ 183.500,00| $ 614.725
Tanque 1,00 un S 522.500,00| $ 522.500
Bafio 1,00 un $  1.636.800,00/$  1.636.800
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $  4.433.816
VALOR TOTAL $  66.844.440

Por lo anterior certificamos que el valor comercial es: SESENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE. ($66.844.440, 22

. OBLE ING. MILCIADES URZOLA FLOREZ
PROFESIONAL AVALUADOR - Representante Legal
Lonja de Profesionales Avaluadores — “LONPA”

/o agmeein 4G

i
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2. INDEMNIZACION RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

DANOEMERGENTERNOTARIATONIRECISTRO/AUMA 0274

AVALUGTOTAL 9 0018441440100
NOTARIADO
iTEM VALOR
Porcentaje 100%
COMPRAVENTA $ 18.600,00

(Derechos notariales - Art 50, Resolucion N°0691 de 2019)

DERECHOS NOTARIALES

(At 2, Resolucion N°0691 de 2019) $ A
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 30 hojas) $ 108.000,00
3 COPIAS ORIGINAL (Promedio 30 hojas) $ 324.000,00
VA $ 123.715,33
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucion N°0691 de 2019) $ 13.200,00
SUBTOTALIDERECHONOTARIALS t

REGISTRO

1788104865

ITEM VALOR
Porcentaje 50%
Salario Minimo legal Vigente para el 2019 $ 828.116,00
DERECHOS DE REGISTRO $ 204,543.99

(Art1° Resolucidn N°2854 de 2018)
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (literal a, art, 1,

Resolucion N°2854 de 2018) $ 1040000
Certificado de Tradicion (Art.12, Resolucion N°2854 de 2018 -1) $ 16.300,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION (BENEFICENCIA) (iteral s A

b, articulo 1-Resolucién N°2854 de 2018)

SUBTOTAEREGISTRO! _
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Paragrafo 6
del art 1 de la Resolucion N°2854 de 2018, modificada por la
Resolucion N°3177 de 2018 - 2% del valor total de los actos de la
liquidacion del documento)

TOTALINOTARIADO)Y/REGISTRO

Observaciones: Este es un documento ormulado en donde se calcula el valor aproximado del dario emergentz con los gasbs para 30 folios, en caso en que eske nimero aumente se
procedera al ajuste correspondiente, el valor conslanie de los derechos notariales vigencia 2019 para cuantas enre: $0,00a $100.000.000,00 es de $18.600,00, entre
$100.000.001,00 hasta $ 300.000.000,00 es de: § 28.200,00, ente $300.000.001,00 a $500.000.000,00 es de $34.000,0, ente $500.000.001,00 hasta 1.000.000.000,00 es de:
$46.400,00 entre $1.000.000.001,00 a $1.500.000.000,00 es de $54.700,00 y mayores a $ 1.500.000.001,00 es de: $ 62.100,00.

Nota: Se adopta como kendencia el rango de valor de $13.200 para fondos notariales. Los cuales estan esipulados en La Resalucian 0691 da 201 9, Art 48.

6401334196

12.806,64

1441187725

Nota: Teniendo en cuenta que solo se cuenta con la resolucién para la liquidacién de gastos notariales,
la presente liquidacion se hard conforme a lo establecido en las resoluciones del 2019 (notariado y
registro) y una vez se cuente con las dos resoluciones se hard el respectivo ajuste.

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008 @gmail.com
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LONPA

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003

Nit. 830.029.438-1

14 ACTA DE COMITE DE AVALUOS
CERTIFICACION DE AVALUOS CORPORATIVOS
Abril 30 de 2020 -
PROYECTO: CORREDOR HONDA - PUERTO SALGAR - GIRARDOT
SECTORES: CAMBAO-PUERTO BOGOTA, UNIDAD FUNCIONAL 5

Siendo las 8:00 a.m. de hoy, se reunié en las instalaciones de la LONJA DE PROFESIONALES
AVALUADORES (LONPA) el Comité de Avaltios con el propdsito de Certificar los resultados de los Avaltos
de la Referencia, elaborados por esta Agremiacidn, practicados por el Profesional Avaluador suscrito en

esta Acta y revisados, en este Comité, por los Miembros Participantes.

Los siguientes son los Avaltos presentados:

N° | PREDIO

MUNICIPIO

RADICACION

AVALUO

1 | ALMA5-0274

GUADUAS —
PUERTO BOGOTA

CAM-2020 PREDIO - 5-0274-
GUADUAS

$66.844.440 °°

Efectuado el examen técnico y metodologico de todos y cada uno de los avalios presentados, este
comité CERTIFICA los resultados obtenidos y ordena su presentacion formal, en cumplimiento de las

obligaciones contractuales adquiridas.

OBSERVACIONES: No se presentaron objeciones.

7
El Avﬁuador:

/
b —

Ing. William Robledo Giraldo.

) by~

iembro:

Profesio?d(
Ing. Gabtiel Arango Vergara.

ol

}we{entante Legal:
—Ing. Milciades Urzola Florez..

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 6278
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com




LONPA

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil $ 03003
Nit. 830.029.438-1

PREDIO - ALMA 5 - 0274

REGISTRO FOTOGRAFICO
VISTA MURO

CUBIERTA C1

PISOC1

9 "
s €
Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1
LONPA

PREDIO - ALMA 5 - 0274

REGISTRO FOTOGRAFICO
INODORO

DUCHA

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78

lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com E
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

LONPA

PREDIO - ALMA 5 - 0274

REGISTRO FOTOGRAFICO
PUERTAS INTERNAS

VENTANA

RAMADA 1

RAMADA 2

RAMADA 2

is 4G

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
lonpal@hotmail.com —lonpa2008@gmail.com

o
PRl e



LONPA

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES
Regitea Mereani 503003
Nit. 830.029.438-1

PREDIO - ALMA S - 0274
REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA DE LA UBICACION ORIGINAL DEL PPEDIO

Bogota D.C., Carrera 25 No. 40-97 Oficina 204 Telefax: 358 62 78
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29/7/2020

Trazabilidad Web - 4-72

Trazabilidad Web

N° Guia | | Buscar
Para visualizar la guia de version 1 ; sigue las instruceciones de avuda para habilitarlas
| |1 of | Find | Mext :73_ - :
s W, : y
Guia No. RA271928068CO
Fecha de Envio: 17/07/2020
16:12:23
Tipo de Servicio: CORREO CERTIFICADQ NACIONAL
Cantidad: 1 Peso: 500.00 Valor: 7500.00 Orden de
servicio:
Datos del Remitente:
Nombre: CONCESION ALTO MAGDALENA CONCESION ALTO MAGDALENA Ciudad: HONDA Departamento  TOLIMA
Direccion: KILOMETRO 18 VIA HONDA LA DORADA Teléfono: 2512243
Datos del Destinatario:
Nombre: HEREDEROQS REINALDO SALAZAR Y/O HERE DETER E INDETE Ciudad:  GUADUAS_CUNDINAM Departamento: CUNDINAMA
ARCA RCA
Direccion: PREDIO K1 11-26 Teléfono:
Carta asociada: Cddigo envio paquete: Quien Recibe:

17/07/2020 04:12 PM PO.HONDA
27/07/2020 04:41 PM PO.MANIZALES

28/07/2020 12:28 PM PO.GESTOR MANIZALES devolucion entregada a
remitente

)
i

Q

ac

!
]

RA27 192806

Admitido
No reside - dev a remitente

Envio Ida/Regreso Asociado:

17/07/2020 16:12:22
§29/07/2020

I

Direccion:KILOMETRO 18 VIA HONDA LA DORADA

Referencia:
Ciudad:HONDA

Teléfono:2512243
Depto:TOLIMA

Nombre/ Razén Social: CONCESION ALTO MAGDALENA CONCESION ALTO MAGDALENA
NIT/C.C/T.1:800745216-8

Codigo Postal:

Cédigo Operativo:5009000

~018000 151 290 - werviciaaiclisnted 4-72.com ca

Mintic Toncaecian do Carreo

las Nacionates 5 A M S00062817.9 06 75 G 95 A 55

ni 8710 4722008

Nombre/ Razon Social: HEREDEROS REINALDO SALAZAR Y/Q HERE DETER E INDETE

Direccion:PREDIC K1 11-26

Tel:

Ciudad:GUADUAS_CUNDINAMARC A

Codigo Postal:
Depto:CUNDINAMARCA

Cédigo
Operativo: 1012000

A

271928868C0

1sal Devo ones
C1iC2] Cerrado D
N1 N2 No contactado O
FA Fallecido
—
|Ac Apartado Clausurado O
LEn| Fuerza Mayor

Valor Declara

Peso Fisico(grs):500
Feso Volumetnicolgrs):o
Peso Facturado(grs):500
20:510.000
Valor Flete:57.500

Costo de manejo:$0
& Valor Total:57.500

Dice Contener :

Firma nombre y/o sello de quien recibe:

c.c. Tel:

Hora:

Fecha de entrega:

Observaciones del cliente ;

.
S LI

Distribuidor:

c.c.

Gestion de entrega:
ler

PO.HONDA [5009

EJE CAFETERO

Servicios 17

Atancian al

I
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590999019129@0RA271928668(0
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