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PUBLICACION DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. S8 defecha_00__de JomO  de 2023.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es
planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y
otras formas de Asociacion Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION
DEL SUR S.A.S., el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de
gjecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto. En virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice
Técnico 7, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades
constructivas fue delegada en la Concesionaria Vial.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia ocho (08) de marzo de 2023, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-
0973-02-23 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA
RESURRECCION BURGOS DE DAVILA (propietaria fallecida)) HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA PANTOJA (propietario fallecido) HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS (titular fallecido
inscrito en falsa tradicién), AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA, identificada con la cédula de
ciudadania No. 32.080.049, HILDA MAGOLA BELTRAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
27.231.626 CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY, identificado con la cédula de ciudadania No.
5.261.336 MARIA FABIOLA RODRIGUEZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 27.232.330,
JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA, identificado con la cédula de ciudadania No. 98.370.498, en
calidad de titulares inscritos en falsa tradicién, para realizar la notificacién personal del Oficio de Alcance
ala Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-0973-02-23, por el cual se dispone la adquisicién de una
franja de terreno identificada con la RUPA-2-0098 (V3), de la unidad funcional 2 en razon de la
necesidad de adquisicion de una franja de terreno para el Proyecto vial Rumichaca — Pasto, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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CCO, Sector El Porvenir, Municipio de lles, 8 de marzo de 2023.

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOCS E INDETERMINADQS DE
MARIA RESURECCION BURGOS DE DAVILA.
(Propietaria fallecida).

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
JOSE EUCLIDES DAVILA PANTOJA.

(Propietario fallecido).

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS.

(Titular fallecido inscrito en falsa tradicion).

AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA.

HILDA MAGOLA BELTRAN.

CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY.

MARIA FABIOLA RODRIGUEZ.

JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA.

(Titular inscrito en falsa tradicion).

Predio denominado “LA CEBA”", “LOTE “LA CEBA” y/o “LOTE DE TERRENO denominado
“LA CEBA", parte integrante de la Hacienda La Esperanza’.
Seccion Tablén, Municipio de lles.

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone realizar Alcance (ll) a la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-0873-01-18 de fecha 18 de diciembre de 2018 de un
area de terreno a segregarse del predio Identificado con Cédulas
Catastrales No. 523520002000000030377000000000 y
523520002000000030202000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
244-15112 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Ipiales
(Narifio). RUPA-2-0098.

Cordial saludo,

Teniendo en cuenta que, con posterioridad a la diligencia de notificacién personal del oficio
de Oferta Formal de Compra mencionado en el asunto, se presento: (i) Ajuste a la linea de
compra, de acuerdo a lo estipulado en la seccién 4.3.1 del Manual de Drenajes para
carreteras de INVIAS donde se especifica que "la separacién minima recomendada para la
zanja de coronaci6n es de 3 mts desde el borde del talud”, lo cual conllevo a efectuar un
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incremento en el drea requerida, motivando un aicance (I) a la Oferta Formal de Compra
contenido en el Oficio Numero DP-ALCOF-0973-01-20 de fecha 15 de septiembre de 2020,
(i) Por obras de drenaje superficial en el area de corte CO224 PK 34+200 - PK 34+250 de
la UF 2. {Zanjas de coronacién y sistemas de cuneta-Berma), se hace necesaria la
adquisicién de un area adicional, y (iii) La Secretaria de Planeacién e Infraestructura del
Municipio de lles (Narifio), emitid certificado de no desarrollabilidad fechado 09 de julio de
2021, respecto a un area remanente; por lo anterior, es necesario efectuar alcance (ll) a la
Oferta Formal de Compra individualizada en el asunto, de conformidad con lo previsto en el
Capitulo V, Seccién 5.5., literal (b) y Capitulo V, Seccidn 5.7., literal (b) del Apéndice Tecnico
No. 7 deil Contrato de Concesidn de la referencia, en los siguientes términos:

Como es de conocimiento general, 1a Agencia Nacional de Infraestructura = ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambia la naturaleza juridica y denominacion del
antes Instituto Nacional de Concesiones — INCO, suscribio con la Concesionaria Vial Unidn
del Sur S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesidén APP No. 15
de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento,
operacién, mantenimiento y reversion de! Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el
esquema de Asociacién Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este tltimo modificado par el Decreto 2043 de
2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante
de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrolio 2014-2018 - Todos por un Nuevo Pais”
donde se determind el esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se
desarrollara el proyecto en mencién, como parte de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adquisicion
de las areas flsicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con
lo establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Centrato de Concesion, debe ser
adelantada por el concesionario a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura a través
de la figura de delegacién de la gestién predial contemplada en el articulo 34 de Ia Ley 105
de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicién de predios requeridos por
motivos de utilidad publica contemplados en el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII
de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas
normas que regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de
la referencia, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, requiere |a adquisicién de un
area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion
de la Ficha Predial Version 3 RUPA-2-0098 (se anexa copia); de VEINTE MIL
SETECIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (20.708,84
m?), junto con la construccion anexa, cultivos y/o especies, descritos en la Ficha Predial
aludida: discriminada asi: i) ONCE MIL CUATROCIENTOS OCHO COMA CERO SIETE
METROS CUADRADOS (11.408,07 m? de &rea requerida version 1, i) CIENTO
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CINCUENTA Y CUATRO COMA NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (154,96 m?),
de area requerida version 2, i) CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE COMA
SESENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (4.799,68 m?), de area requerida version 3 y
iv) CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS COMA TRECE METROS
CUADRADOS (4.346,13 m?), de area remanente version 3,. El area total requerida se
encuentra debidamente delimitada y alinderada segtn los estudios y disefios del proyecto,
dentro de las abscisas para el drea requerida: inicial K 34+128,35 |-D y Final K 34+240,05 |-
D; y abscisas del area remanente, inicial K 34+138,46 D y Final K 34+215,69 D; de la Unidad
Funcional No. 2 del proyecto.

El valor total de la Oferta Formal de Compra asciende a la suma de CIENTO NOVENTA Y
CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
DIECINUEVE PESOS CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($194.449.319,75), contenido en los informes de Avallo, Alcance y Alcance 2, RUPA-2-
0098, asi las cosas, el valor de la oferta inicial y alcance (I) se realizé por la suma de
NOVENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($95.983.792,65), y el presente alcance (II) corresponde a la suma de NOVENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTISIETE
PESOS CON DIEZ CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($98.465.527,10).

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, adicionalmente a este valor, en
caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI a través de la Concesionaria Vial Unidn del Sur
S.A.S., cancelara los gastos de escrituracion y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos
25 y 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se
anexa el informe técnico de Avallio Alcance 2 de fecha ocho (08) de agostc de 2022,
debidamente actualizado y elaborado por la Corporacion Lonja de Avalios de Colombia
“LAC”, el cual incluye la explicacion de la metodologla utilizada para ia determinacion del
valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de la notificacion del presente alcance (ll) para manifestar su
voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
ptiblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por fa via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con
lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.
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Por ofra parte, segtn el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de
la Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de |la notificacion del aicance (l1) a la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera
que elllos propietario(s) o poseedor(es) del predio renuncian a la negociacion cuando: a)
Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de
compraventa respecliva en los piazos fijados en la presente Ley por causas imputables a
ellos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacidn calculada al momento de la oferta
de compra, segtn lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En
este caso, el valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al rea
requerida a expropiar y el titular no serd beneficiario de las exenciones ftributarias
contempladas en el inciso 4° del articulo 15 dela Ley 9% de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1989, la notificacion del presente aclo se
realiza con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciosc Administrativo, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comerciai sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante
esta prohibicién, seran nulos de pleno derecho.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual
podran dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial Union del
Sur S.A.S., ubicada en el Centro de Control de Operaciones, Vereda el Capuli, Municipio de
lles, Departamento de Narifio, Ruta Nacional 2501, PR 38+500 o contactar a nuestra
profesional del Area Juridica Predial MARIA ALEJANDRA SOLARTE DACHIARDI en el
teléfono 3162930594 o al correo electrénico masolarte@uniondelsur.co.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial Version 3 de la
faja de terreno a adquirir, copia del Avaltio Comercial Corporativo Alcance (l1), Portafolio
Inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de
adquisicién de predios requeridos para la ejecucién de obras publicas por enajenacion
voluntaria, exproplacion por via judicial y administrativa.
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El presente acto administrativo rige a partir de su notificacion y da un segundo alcance a la
Oferta Formal de Compra mencionada en el asunto, de acuerdo con lo preceptuado en el

Capitulo V Seccidn 5.7, literal (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién de la
referencia.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JORGE LIBARDO Firmado digitalmente por

JORGE LIBARDO DUARTE

DUARTE BALLESTEROS
BALLESTEROS fg;gz:lzoza.umgw:zc:zo

JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS.
Representante Legal.

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Aprobd: A Cerén,
Proyectd: A Solare
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Queeldia__ 02 de Aon'\o de 2023, se publicé el Oficio de Alcance a la Citacién No.
DP-ALCIT-0973-02-23 del ocho (08) de marzo de 2023, con la finalidad de lograr la comparecencia de
los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA RESURRECCION BURGOS
DE DAVILA (propietaria fallecida), HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE
EUCLIDES DAVILA PANTOJA (propietario fallecido) HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS (titular fallecido inscrito en falsa tradicion),
AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA, HILDA MAGOLA BELTRAN, CESAR ORLANDO DAVILA
GUARANGUAY, MARIA FABIOLA RODRIGUEZ JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA quienes
ostentan la calidad de titulares inscritos en falsa tradicion para realizar la notificacion personal del Oficio
de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-0973-02-23, por el cual se dispone la
adquisicién de una franja de terreno identificada con la RUPA-2-0098 (V3).

No obstante, dicha comunicacién no fue recibida en la direccién indicada, pese a ello en el expediente
administrativo se registra que, acudiendo a distintos medios de localizacion, se logro la comparecencia
de los sefiores AYDA MATILDE ROSERO ESTRADA, identificada con cédula de ciudadania No.
32.080.049, y el sefior CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY, identificado con cédula de
ciudadania No. 5.261.336 titulares inscritos en falsa tradicion del predio identificado con RUPA 2-0088,
a quienes se realizo diligencia de notificacion personal del Alcance a la Oferta Formal de Compra No.
DP-ALCOF-0973-02-23; Sin embargo, la comunicaciéon no fue recibida por la integralidad de los
destinatarios, por tanto, en procura de asegurar su comparecencia se establece la publicacion
respectiva.

Ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacion de determinados destinatarios y ante
eventuales HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA RESURRECION
BURGOS DE DAVILA, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES
DAVILA PANTOJA, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE TOMAS ANIBAL
DAVILA BURGOS, titulares inscritos en falsa tradicion fallecidos, se fija el presente aviso de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Asi mismo dado que el predio requerido para el desarrollo del proyecto vial adolece de falsa tradicion,
ante el desconocimiento de informacién adicional de ubicacion, corresponde asegurar la
comparecencia de TERCEROS INDETERMINADOS, que puedan tener algun interés, razén por la cual
se procede a publicar el presente aviso, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA) y en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, razén por
la que se procede a realizar la notificacion por Aviso del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-
ALCOF-0973-02-23 del ocho (08) de marzo de 2023 y publicarlo en las paginas web www.ani.qov.co
y www.uniondelsur.co v fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada
en el Centro de Control de Operaciones CCO PR-38+500 (km 38.5 Rumichaca-Pasto) sector Capuli,
Municipio de lles (Narifio), Departamento de Narifio por un término de cinco (5) dias, notificacion que
se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ninglin recurso en sede administrativa, de conformidad
con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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CONCESION

Rumichacas

Pa stg‘(

UNION DEL SUR

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL _fvew? (Oﬁi_) de Juso b 2023 ALAS 8.00 AM.
DESFIJADO EL Di2csesie)ie

OPeA. e \\__
JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTERbS é\

Representante Legal \
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S'\

23  n/ ~_ALAS6:00PM

Anexo: Ficha Téenica y Plano Predial, Informe del Avallio comercial, portafolio inmoebiliario y la transeripcién completa de las normas que regulan el procedimiento de
adquisicion predial para la ejecucion de obras publicas y expropiacion.

Revisé: G. Lima,
Proyecté: A. Solarte.

- o
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CONCESIDN
Rumichacas
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UNIONDEL SUR

CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO

Enlafecha _20 de Jut\\o de 2023, siendo las 6:00 p.m., se notificé mediante
Aviso, en los términos del inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, el Oficio
de Alcance a la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio No. DP-ALCOF-0973-02-
23, a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE MARIA
RESURRECCION BURGOS DE DAVILA (propietaria fallecida)) HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EUCLIDES DAVILA PANTOJA
(propietario fallecido) HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
TOMAS ANIBAL DAVILA BURGOS (titular fallecido inscrito en falsa tradicion), AYDA
MATILDE ROSERO ESTRADA, identificada con la cédula de ciudadania No.
32.080.049, HILDA MAGOLA BELTRAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
27.231.626 CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY, identificado con la cédula de
ciudadania No. 5.261.336 MARIA FABIOLA RODRIGUEZ, identificada con la cédula
de ciudadania No. 27.232.330, JOSE VICENTE ROMO QUITANCHALA, identificado
con la cédula de ciudadania No. 98.370.498, en calidad de titulares inscritos en falsa
tradicién del predio identificado con la RUPA 2-0098 a través del Aviso No. _S 58  de
fecha 694 de__ Moo de 2023, efectuado el procedimiento de publicacién legal
pertinente en las paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co, con fijacién en la
cartelera de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en el Centro de Control de
Operaciones CCO PR-38+500 (km 38.5 Rumichaca-Pasto) sector Capuli, Municipio de lles
(Narino), Departamento de Narifio.

El NOTIFICADOR:

Nombre: MARIA ALEJANDRA SOLARTE D’A
C.C. No. 1.085.321.224 de Pasto (N).
Cargo. Abogada Junior- Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

C.C: Expediente Predial.

Aprobd:  J. Sanabria.
Reviso:  G. Lima.
Proyectd: A. Solarle.

i B
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A [ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DpIGO GCSP-F-185
Q “”m‘ﬂsggg‘ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1
e J TRANSPORTE
AT r A DRIGNEELSR FORMATO FICHA PREDIAL - V3 FECHA 30/12/2016
nfraestructura
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 2

CONTRATO No.:

015 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015

PREDIO No. \ RUPA-2-0098 | SECTOR O TRAMO CONTADERO - ILES
ABSC. INICIAL \ K 34+128,35 \
ABSC. FINAL | K 34+240,05 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 111,70
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 5261336y Otros | MAIRICOEAINMOBIDSRIN
DIRECCION / EMAIL. I S/ | ‘ 244-15112
CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY Y OTROS i
DIRECCION DEL PREDIO I LA CEBA | CEDULA CATASTRAL
523520002000000030377000000000
'523520002000000030202000000000
VEREDA/BARRIO: EL TABLON . LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL DE PROTECCION
MUNICIPIO: NORTE VER ANEXO VER ANEXO
DPTO.: ) SUR VER ANEXO VER ANEXO
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agropecuario ORIENTE VER ANEXO VER ANEXO
PREDIO REQUERIDO PARA: TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado OCCIDENTE VER ANEXO VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN - |No existen construcciones dentro del drea requerida - -
Bosque compuesto por especies nativas, m2
chilco, chilca, encino, alisos con predominancia | 3.026,41 | 0,25xm2
en chilca
Arboles de Chilca DAP 0,10m a 0,15m 53 - un
Planta de Chilca 198 - un
Arbol de Pino DAP 0,15m a 0,20m 6 - un
Arbol de Eucalipto DAP 0,15m a 0,20m 12 - un TOTAL AREA CONSTRUIDA - -
Planta de Guayaba 52 - un
Planta de Guayacan 49 - un iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Planta de Eucalipto 25 - un A1 |Cercade alambre de puas a cuatro hiladas con postes en madera cada tres metros 50,16 m
Cultivo de Pasto Kikuyo 4.681,91 - m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? Sl
FECHA DE ELABORACION: FEBRERO DE 2022 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA m?
JOSE LUIS ARTEAGA VALLEJO T.P. (2014) 786 C.P.G. AREA REMANENTE 4.346,13 m’ Topografia drea requerida: 26-50% Fuertemente quebrado
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL § Topografia drea remanente: >50% Escarpado
Revisé y Aprobé: @ ﬁ L\‘ J AREA SOBRANTE m? * Para ver secuencia de areas remitirse al informe tecnico.
JUAN DIEGO CIFOENTES - M.P.# 522028215 NR\' AREA TOTAL REQUERIDA m?
HMV Consultoria Pag. 1de 3



Usuario
#custom


PROYECTO FICHA PREDIAL ID
_ CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO
Rumichacas RUMICHACA - PASTO RUPA-2-0098
Pcrstg{
Agencia Nacional de UNIONDELSUR va- A
- ikl oot vt ANEXO FICHA PREDIAL-V3: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREAREQUERIDA  [NORTE: LINDERO PUNTUAL (1) 0,00 m
15.505,43
SUR: WILLIAM ANDRES DAVILA ROMO Y OTROS / AGENCIA NACIOANL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (11-17) 74,44 m

ABSCISA INICIAL
SEGUNDO ARISTIDES TELLO ANDRADE /AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI/CESAR ORLANDO DAVILA
K34+128,35 I-D |ORIENTE: 290,29 m
GUARANGUAY Y OTROS / ZOILA MARINA ESCOBAR BELTRAN (1-11)
ABSCISA FINAL

K34+240,05 I-D_|OCCIDENTE: CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY Y OTROS (17-1) 314,70 m

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE

LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREA REMANENTE NORTE: SEGUNDO ARISTIDES TELLO ANDRADE (10-47) 47,90 m
4.346,13 m?
SUR: WILLIAM ANDRES DAVILA ROMO Y OTROS (40-11) 78,56 m
ABSCISA INICIAL
K34+138,46 D ORIENTE: SEGUNDO ARISTIDES TELLO ANDRADE (47-40) 66,89 m
ABSCISA FINAL
K34+215,69 D OCCIDENTE: CESAR ORLANDO DAVILA GUARANGUAY Y OTROS (11-10) 77,23 m
PAG. 2 DE 3
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

- i - |
e ﬂ“_!
@ e RUMICHACA - PASTO RUPA-2-0098
= A ;) astol
!AQfF.‘ﬂCia Nacinnai{;,' o—- b Qf
UNIONDEL SUR

niraestructura ANEXO FICHA PREDIAL -V3: ABSCISAS
( AREA MARGEN |  Abscisa Inicial Abscisa Final Longitud Efectiva
[ AREA REQUERIDA D K34+128,35 K34+240,05 111,70
[ AREA REMANENTE D K34+138,46 K34+215,69 0,00
I Longitud Efectiva Total 111,70
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RUPA-2-0099-C
52352000200000003029100000NNNN
SEGUNDO ARISTIDES TELLO ANDRADE
244-10008

RLIPA-2-0009

N-600800

Cultivo de
Al: 2.095,63m2
AT: 4.681,91Tm2

RUPA-2-0098
523520002000000030377000000000
523520002000000030202000000000

CESAR ORLANDO DAVILA
GUARANGUAY Y OTROS
244-15112

3 m2

A:

15.505,4

Bosque
AT 2.329,15 m2
AT: 3.026,41 m2

2€-000000000 M.E-

ENCIA NACIONAL DE

FRAESTRUCTURA ANI
244-118063

RUPA-2-0099-A
528520002000000030029000000000 ME

AGENCIA NACIONAL DE \
INFRAESTRUCTURA - ANI
244-117338 RUPA-2-0099-B
523520002000000030029000000000
SEGUNDO ARISTIDES TELLO ANDRADE
244-44714
0,05 177
40,
K34+2
Area remanente
| A 4.346,13 m2
51 5049 48 47
0-0g 90
46
Q
o) 45 .
044 Cultivo de Pasto
43/ Al: 2.586,28m2
© 2

42 AT
& AT: 4.681.91

4 [ AV /\ \- A —B yu
! AN AT \ \ A2: 697,26 m2
s T 20Q7 )\ Par) 0) AT: 3.026,41 m2
K34+138 (77 i
VW RUPA-2-0094-A
‘ A\ N 523520002000000030157000000000
ed08 | ILLIAM ANDRES DAVILA ROMO Y OTROS
N BRI 244-37188
RUPA-2:0094
52352000200000003015¥000000000
AGENCIA NAC.I!OS:“. DE
0 50 100 FRAESTRUCTURA - AN
S 244 1S8R g
\ O
ESCALA GRAFICA  1:2000 m KW‘\O\—Y%
\ s
\\\ \ ?(—
2450000
REVISION: CONVENCIONES
PROYECTO RUMICHACA - PASTO FEBRERO DE 2022 CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VA PROYECTADA ~ —————- AREA REQUERIDA
u EJE DE VIA EXISTENTE ———  AReA constRuiDA Requerips N
A NI @ i L BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
T _ p‘“‘?j CALZADA VA EXISTENTE mmmmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS (227
Infraestructura UNION DEL SUR CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL
DISERG ¥ CALCULC: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA
I CONSORCIO CESAR ORLANDO DAVILA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  LINDERO _
Mgt ) o | GUARANGUAY Y OTROS CUERPOS DE AGUA CULTIVOS ERRen
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: || [ TRAMO: No, CATASTRAL
FEBRERD DE 2022 UNIDAD FUNCIONAL 2 523520002000000030377000000000
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: | AREA REMANENTE: 523520002000000030202000000000 |
15.505.43 M2 90.000.00 M2 000 M2 4346.13 M2 STy MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No, | NOMBRE ARCHIVO:
' o 1:2000 ILES - NARINO RUPA-2-0098 RUPA-2-0098.dwg
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PROYECTO RUMICHACA - PASTO

FEBRERO DE 2022

ANi

4

Rumichacas
Pa sl?f

CARRIL VIA PROYECTADA

EJE DE VIA PROYECTADA
EJE DE ViA EXISTENTE

BERMA PROYECTADA

| COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA REMANENTE
| ID | NORTE ESTE DIST (m.) | ID | NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 600848.40 | 954771.30 | 10 | 600689.20 | 954873.37
[ 2 [ 600847.47 | 954772.41 —"** — 11| 600614.82 | 95489415 |— 72> —
| 3 | 600824.70 | 954776.94 2322 | 38 600616.83 | 954909.03 :—15'02 —]
| 4 | 600820.55 | 954776.86 :—4'15— 39 | 600626.35 | 954943.96 |— oo
| 5 | 600789.58 | 954784.85 _—31'98 — | 40 | 600642.69 | 954965.88 | 2754
| 6 | 600756.78 | 954784.85 [— 3280 | 41| 600644.36 | 954962.66 [— 303
7 [ 600735.05 | 954793.86 |—2>22 | 42 | 600656.72 | 954953.54 1958
| 8 | 600715.05 | 954808.67 24.89 | 43| 600661.45 | 954944.08 _—10'58 —
| 9 | 600691.20 | 954850.97 |l 44 | 600668.31 | 954941.00 ——22
10 | 600689.20 | 954873.37 :—22'49 — | 45| 600675.17 | 954932.64 1081
| 11]600614.82 | 954894.15 [— 7723 | 46 | 600678.79 | 954931.61 [— 377
12 [ 600613.65 | 954885.54 [— o0 — | 47 | 600689.44 | 954920.73 _—15'22—
| 13 | 600594.81 | 954860.68 | 361';39 | 48 | 600690.46 | 954909.77 —:?1 —]
| 14 | 600590.59 | 954856.38 |—_ —_ — 49 | 600687.84 | 954898.97
| 15 | 600575.93 | 954841.72 2072 ] | 50 | 600689.04 | 954893.36 | 274
| 16 | 60057271 | 954835.07 | — 739 | | 51| 600688.40 | 954882.41 _—10'97 —
17| 60057253 | 954834.70 |— -2 | 10 | 600689.20 | 954873.37 207
| 18 | 600573.23 | 954834.79 _—0'71— AREA REMANENTE (m2):  4.346,13
| 19 | 600581.16 | 954830.57 |— 898
| 20 | 600590.72 | 954826.90 [— 1025
21[ 600598.91 | 954823.23 |— o> —]
22| 600606.90 | 954814.49 — o
| 23 | 600617.00 | 954809.51 | 129
| 24 | 600626.57 | 954805.27 [— 1047
| 25 | 600631.55 | 954803.59 |— 325
| 26 | 600633.04 | 954803.09 |— 87
27 [ 600635.14 | 954802.38 |— 222
28 | 600642.80 | 954794.48 |— 0
| 29 | 600649.08 | 954790.13 |— LT
| 30 | 600652.36 | 954788.15 |— 362
| 31| 600654.20 | 954787.12 _—2'1 '
52 600658.99 | 954778.13 |— 10 —
33 | 600670.50 | 954773.62 — 20
34 | 600691.94 | 954757.80 — 2ot ]
| 35| 600773.47 | 954739.68 [— e
| 36 | 600800.30 | 954739.90 [— 2685 _J
| 37 | 600805.45 | 954749.49 [— 1088
1 [ eoos4s.40 [ 954771.30 ] **1”
AREA REQUERIDA (m2):  15.505,43
REVISION: CONVENCIONES

LINEA DE COMPRA —_—
AREA REQUERIDA
AREA consTRUIDA RequerDA
AREA REMANENTE
AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS

.1 U8 | CALZADA VIA EXISTENTE —

Infraestructura Ut Alm CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL

DISERD v CALCULD: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA
I CONSORCIO CESAR ORLANDO DAVILA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERO -
S GUARANGUAY Y OTROS CUERPOS DE AGUA CULTVOS

CUADRO DE AREAS [FECHA ELAB: — |][ TRAMO: ’NQ,MC_AIQSATARAAALN
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONST: | AREA REMANENTE: FEBRERO DE 2022 UNIDAD FUNCIONAL 2 §§§§§555%588888%8%%888888888
15.505.43 M2 90.000,00 M2 0.00 M2 13613 w2 || o MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No, | NOMBRE ARCHIVO:

' ' N/A ILES - NARINO RUPA-2-0098 RUPA-2-0098.dwg
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE

Concesionaria vial Unién Del Sur

1.2 TIPO DE INMUEBLE

Rural

1.3 FECHA DE SOLICITUD

22/07/2022

1.4 TIPO DE AVALUO

Comercial Corporativo — Rural

1.5 MARCO NORMATIVO

La determinacion del valor comercial del inmueble
objeto de avallo, se adelanté de conformidad a la
Ley 14 de 1983, la Ley 388 de 1997, las
resoluciones 620 de 2008 (IGAC) por la cual se
establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997
y demas normatividad legal vigente en materia de
avaluos.

1.6 DIRECCION DEL INMUEBLE La Ceba
1.7 VEREDA O BARRIO El Tablon
1.8 MUNICIPIO lles

1.9 DEPARTAMENTO Narifio

1.10 ABSCISAS

AREA REQUERIDA:

Inicial: K34+128.35

Final: K34+240.05

MARGEN IZQUIERDA-DERECHA
TRAMO CONTADERO-ILES

LONGITUD EFECTIVA: 111.70 METROS

AREA REMANENTE:

Inicial: K34+138.46

Final: K34+215.69

MARGEN DERECHA

TRAMO CONTADERO-ILES
LONGITUD EFECTIVA: 0.00 METROS

1.11 USO ACTUAL DEL PREDIO

Agropecuario

1.12 USO PERMITIDO SEGUN
NORMA DE USO.

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento
Territorial (E.O.T.) aprobado mediante Acuerdo
No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del municipio
de Iles; posee las siguientes condiciones: que el
predio identificado con las cedulas catastrales No
523520002000000030377000000000 -
523520002000000030202000000000 se
encuentra en la zona de uso de suelo que se
define a continuacion:

CLASIFICACION DE SUELOS: Suelo Rural

Uso del Suelo: Zona para el Establecimiento
de Sistemas Agroforestales para con
cultivos miscelaneos recuperacion de suelos
(ZSAGF-MSC: S (1, 2,3y 4)).

D



AVALUO PREDIO RUPA 2-0098 ALC 2
Pagina 5de 24

USO PRINCIPAL Sistemas Agroforestales con
cultivos miscelaneos

USOS COMPATIBLE Sistemas Silvoagricolas.
USOS CONDICIONADOS Componentes
piscicolas y pecuarios

USOS PROHIBIDOS Agricultura Mecanizada,
Usos Urbanos

SIMBOLOGIA: ZSAGF-Msc: s (1,2,3y 4).

1.13 INFORMACION CATASTRAL
CEDULA CATASTRAL 52-352-00-02-0000-0003-0377-00-00-00-0000
52-352-00-02-0000-0003-0202-00-00-00-0000
Area de terreno Sin Informacion
11 Ha 500.0 m2
Area de construccion Sin Informacion
0.0 m2
Avallo catastral (2022) Sin Informacion
$12.937.000
1.14 FECHA DE LA VISITA 19 de julio de 2022
1.15 FECHA DEL INFORME 08 de agosto de 2022
1.16 AVALUADOR COMISIONADO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
2 RELACION DE DOCUMENTOS ANALIZADOS
2.1. FICHA PREDIAL

2.2. PLANO DE AFECTACION

2.3. ESTUDIO DE TITULOS

2.4. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

2.5. FMI 244-15112

2.6. ESCRITURA PUBLICA N° 63 DEL 19 DE FEBRERO DE 1959 NOTARIA UNICA DEL

CIRCULO DE PUERRES Y OTRAS
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO Cesar Orlando Davila Guaranguay y Otros

3.2. TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica N° 63 Del 19 De Febrero De
1959 Notaria Unica Del Circulo De Puerres Y Otras

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA 244-15112

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS Remitirse al numeral V del estudio de titulos
RUPA-2-0098 V3.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. GENERALIDADES Sector con norma de uso de influencia de via
regional, con uso actual mixto de construcciones
para vivienda rural, cultivos permanentes,
semipermanentes y transitorios, clima Frio
hdamedo, temperatura media de 11° C, 2572
msnm, vias pavimentadas del tipo V1y V2.

4.2. DELIMITACION La Vereda El Tablén se ubica en la zona rural del
Municipio de lles y se delimita de la siguiente
manera:
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NORTE: Vereda Villa Yolanda
SUR: Vereda Tamburan
ORIENTE: Municipio de Funes
OCCIDENTE: Centro poblado lles

4.3.

ACTIVIDADES
PREDOMINANTES DEL
SECTOR

La mayoria de los predios del sector son
minifundios, su economia esta basada en la
produccion agricola, ganadera y explotacion de
pequefas especies (cerdos, aves, cuyes). En
cuanto a la explotacién agricola predomina el
cultivo de maiz, papa, frijol, arveja y en la parte
pecuaria esté la ganaderia doble propésito.

4.4.

CLASIFICACION DEL SUELO

Rural de proteccién

4.5.

TOPOGRAFIA

El sector se caracteriza por presentar un relieve
plano que comprende zonas con pendientes entre
los rangos de 25 al 50%.

4.6.

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 a 1000 mm afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2900
m.s.n.m.

4.7.

CONDICIONES AGROLOGICAS

Tipo de suelo: ALDd.

Clima: Frio Himedo.

Litologia: Cenizas Volcéanicas.
Taxonomia: Pachic Melanudands,
Hapludands.

Caracteristicas de suelos: Bien drenados, muy
profundos a moderadamente profundos.

Erosion: Media a Baja.

Typic

4.8.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con redes de energia eléctrica,
acueducto veredal, el alcantarillado utiliza pozas
sépticas y en algunos casos se desagua en forma
indebida a quebradas cercanas. La telefonia se
realiza a través de telefonia movil

4.9.

SERVICIOS COMUNALES

La vereda cuenta con la escuela, los servicios
basicos de salud, asistencia técnica,
administrativa y financiera son ofrecidas por las
entidades publicas que se encuentran
establecidas en las cabeceras municipales de El
Contadero e lles.

4.10.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR

La via de acceso al sector se realiza mediante la
carretera destapada y afirmada en estado de
conservacion desde la cabecera Municipal de
lles en un trayecto de 9 Km.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas
intermunicipales e interveredales es prestado
con diferentes tipos de vehiculos: camperos,
buses escaleras, a través de transporte informal
realizado por el mototaxismo. En términos
generales puede establecer que el servicio de
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transporte presenta regularidad en su frecuencia
a nivel inter veredal.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) aprobado mediante Acuerdo
No. 019 de 30 de noviembre de 2003 del municipio de Iles; posee las siguientes condiciones:
que el predio identificado con las cedulas catastrales No 523520002000000030377000000000
- 523520002000000030202000000000 se encuentra en la zona de uso de suelo que se
define a continuacién:

CLASIFICACION DE SUELOS: Suelo Rural

Uso del Suelo: Zona para el Establecimiento de Sistemas Agroforestales para con
cultivos miscelaneos recuperacion de suelos (ZSAGF-MSC: S (1, 2, 3y 4)).

USO PRINCIPAL Sistemas Agroforestales con cultivos miscelaneos

USOS COMPATIBLE Sistemas Silvoagricolas.

USOS CONDICIONADOS Componentes piscicolas y pecuarios

USOS PROHIBIDOS Agricultura Mecanizada, Usos Urbanos

SIMBOLOGIA: ZSAGF-Msc: s (1,2,3y 4).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION El predio “La Ceba” se encuentra en la vereda El Tablén en
el municipio lles-Narifio. El area requerida se encuentra
determinada asi:

AREA REQUERIDA:

Inicial: K34+128.35

Final: K34+240.05

MARGEN IZQUIERDA-DERECHA
TRAMO CONTADERO-ILES

LONGITUD EFECTIVA: 111.70 METROS

AREA REMANENTE:

Inicial: K34+138.46

Final: K34+215.69

MARGEN DERECHA

TRAMO CONTADERO-ILES

LONGITUD EFECTIVA: 0.00 METROS

6.2 AREA DEL PREDIO Area Total: 90.000,00 m?

Area Requerida V1: 11.408,07 m?

Area Requerida ALC 1: 154,96 m?

Area Requerida ALC 2:  4.799,68 m?

Area Remanente ALC 2:  4.346,13 m?

Area Sobrante: 69.291,16 m?

Area Total Requerida:  20.708,84 m?

6.3 LINDEROS GENERALES | Son los contenidos en la Escritura Publica No. 63 del 19 de
febrero de 1959 Notaria Unica del Circulo de Puerres, y son:
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“Cabecera, limita con propiedades de Marcos Villota, bordo
alto por medio; Costado derecho, con las de Marcos Villota,
y Mardoqueo Davila, zanjon con agua por medio; Pie. Filo de
pefia por medio; y Costado izquierdo, con las de César
Davila y Lucrecia Beltran, zanja y zanjon por medio.”

6.4 LINDEROS DEL AREA | AREA REQUERIDA:

REQUERIDA. Norte: En longitud de 0.00 m con Lindero Puntual (1)
Sur: En longitud de 74.44 m con William Andrés Davila Romo
FUENTE: Linderos | y Otros / Agencia Nacional de Infraestructura — ANI (12-17)

identificados con base en la
Ficha Predial RUPA 2-0098

Oriente: En longitud de 290.29 m con Segundo Aristides
Tello Andrade / Agencia Nacional de Infraestructura -ANI /
Cesar Orlando Dévila Guaranguay y Otros / Zoila Marina
Escobar Beltran (1-12)

Occidente: En longitud de 329.90 m con Cesar Orlando
Davila Guaranguay y Otros (17-1)

AREA REMANENTE

Norte: En longitud de 47.90 m con Segundo Aristides Tello
Andrade (11-52)

Sur: En longitud de 78.56 m con William Andrés Davila Romo
y Otros (59-12)

Oriente: En longitud de 66.89 m con Segundo Aristides Tello
Andrade (52-59)

Occidente: En longitud de 77.23 m con Cesar Orlando
Davila Guaranguay y Otros (12-11)

6.5 VIAS DE ACCESO AL
PREDIO

El principal acceso al predio objeto de avallio es camino de
herradura, en regular estado de conservacion.

6.6 SERVICIOS PUBLICOS
CON QUE CUENTA EL
PREDIO

Acueducto veredal, energia eléctrica.

6.7 FORMA GEOMETRICA Irregular
6.8 UNIDADES Unidad ] Clrflsificaci Uso
FISIOGRAFICAS Fisiografica Topografia C;TJ edltzl Normativo Uso actual
Sistemas
26-50 % Agroforestal Adronecy
1 Fuertement Rural €s con 9 arFi)o
e Quebrada cultivos
miscelaneos
Sistemas
2 >50 % Rural égrccgrc])restal Agropecu
Escarpado . ario
cultivos
miscelaneos

6.9 EXPLOTACION ACTUAL
DEL SUELO

Agropecuario

6.10 CONSTRUCCIONES

El predio objeto de avallo no presenta construcciones

principales.
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6.11 ESPECIFICACIONES El predio objeto de avallo no presenta construcciones
principales.
6.12 CONSTRUCCIONES El predio objeto de avallo no presenta construcciones
ANEXAS anexas
6.13 CULTIVOS/ El predio objeto de avallo presenta los siguientes cultivos y/o
ESPECIES especies:

CULTIVOS/ Especie Cantidad | Unidad | Estado Estado

ESPECIES Fitosanitario | Fenol6gicos
Arboles de Chilca 53 und Bueno Desarrollo
Planta de Chilca 198 und Bueno Produccion
Arbol de Pino 6 und Bueno Desarrollo
Arbol de Eucalipto 12 und Bueno Produccién
Planta de Guayaba 52 und Bueno Produccién
Planta de Guayacéan 49 und Bueno Produccién
Planta de Eucalipto 25 und Bueno Produccion
Cultivo de pasto Kikuyo 5.281,23 M2 Bueno Produccién

7 METODOLOGIA VALUATORIA
ANALISIS VALUATORIO:
De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 del
24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utiliz6 la siguiente metodologia:

7.1 PARA EL TERRENO:

En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos en la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaluos ordenados dentro de la ley 388 de 1997” y demas
normatividad legal vigente en materia de avallios

METODOLOGIA DE COMPRACION O DE MERCADO

Consiste en una investigacion de precios en la zona, la cual se realiza utilizando técnicas de
investigacion de mercado, haciendo las averiguaciones sobre los predios donde las condiciones
generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del predio objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalulo, y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion
IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como NO se encontraron
ofertas de alguna manera comparables, es necesario realizar la investigacion directa con expertos
avaluadores de la zona.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES.
Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos, a
saber:

DESARROLLO: Desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo Productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada, pero
con alguna produccion.

A partir de dicha categorizacion, para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, de
sombrio, maderables y especies nativas de nacimiento natural y espontaneo, se ha elaborado un
anexo técnico especial, donde se incluye la investigacion en campo y el acucioso estudio
agroforestal adelantado por esta Corporacion con el fin de obtener la estimacion comercial de
dichos elementos.

Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las investigaciones
realizadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la adopcion de los valores
individuales en el caso concreto.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es posible
determinar su valor por costo de reposicion, se han consultado sus usos medicinales y
ornamentales, con apoyo del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicado en
estudios anteriores, que permite establecer los costos histéricos para dichas especies en la
region; todo lo anterior con el fin de viabilizar la adopcién de valores finales en dichas especies.

Teniendo en cuenta la extension del citado estudio, no se ha incorporado en su totalidad al
presente informe valuatorio, procediendo a transcribir inicamente lo pertinente a las especies
requeridas.

INVESTIGACION DE MERCADO

RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 13 ofertas que se relacionan a
continuacion:
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TIPO VALOR AREA AREA M2 OBSERVACIONES NOMBRE TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION PEDIDO LOTE HA CICION uUsos
Uso agropecuario Zona para
1 FINCA  [ISCUAZAN (lles) 748,000,000 8.00 50 establecimiento de sistemas _ _|Finca con poco frente sobre via, |\ o/ Finca Raiz | 3102743176
agroforestales para recuperacion|ondulada y quebrada
de suelo Sist. Silvoagricolas
SAN JOSE DE Uso agropecuario Zona para
2 FINCA  |QUISNAMUES(lles- | 264,000,000 3.00 0 eSta?'ec'm‘T"w desistemas o o onduladay parte quebrada | Gerardo Benavides| 3116187234
Contadero) agroforestales para recuperacion
de suelo Sist. Silvoagricolas
e Finca ondulada y y la mayor parte
Uso agropecuario Sist
3 FINCA  |URBANO (les- 600,000,000 18.00 70 sivopastoriles para recuperacion|JU€Prada, a 100 metros delavia, g\ s villota 3002009994
Contadero) tiene casa campesina aprox. 30
del suelo
millones
Uso agropecuario Zona para
4 FINCA  |LALLAVE (les) 74,000,000 110 o  |establecimiento desistemas g0, ge jes Chacuaspud Fabio Cardenas | 3136783583
agroforestales con cultivos
miscelaneos
Uso agropecuario Zona para Fm?a semlplana}/ qL.lebrada, por
establecimiento de sistemas a via a Saqn Javier iene casa Bernarda de
5 FINCA LOMA DE ARGOTTI| 1,200,000,000 14.00 200 N vieja en tapias y un rancho aprox. - 3183600965
agroforestales con cultivos " Tulcan
- 2 50 millones las dos
miscelaneos
construcciones
Uso agropecuario Zona para
6 FINCA LOMA DE ARGOTY 200,000,000 3.00 0 establecimiento de sistemas i Finca ondulada a filo de via Beatriz Erazo 3185119454
(lles-Contadero) agroforestales para recuperacion|interveredal
de suelo Sist. Silvoagricolas
Uso agropecuario Sist " - .
. _|Finca a filo de via ondulada Vereda|Luis Gerardo
7 FINCA URBANO (lles) 120,000,000 4.00 0 silvopastoriles para recuperacion urbano Morales Cruz
del suelo
Uso agropecuario Zona para
8 LOTE ALTO DEL REY 45,000,000 0.60 0 establecimiento de slslgmas Lole.sobre camino a 100 metros Norberto Rosales 3173995162
(contadero-lles) agroforestales con cultivos de via
|miscelaneos
Uso agropecuario Zona para
9 LoTe  |OSPINAPEREZ 88,000,000 1.00 o  |establecimiento desistemas |, . 4 fig e camino veredal Segundo Miguel | 3517377795
(contadero-lles agroforestales con cultivos Guaranguay
miscelaneos
_ Lote comprado por la alcaldia de
oA Lo |BOUVAR 31,000,000 052 o Uso agropecuario Mineria lles , sector paja blanca, Nanci Bastidas 3507697196
MIRADOR ] tesorera
reforestacion
Uso agropecuario Zona para Lote comprado por la alcaldia de
10A LOTE  |ALTO DEL REY 16,000,000 0.49 0 establecimiento de sistemas | " (o ior microcuenca, tanque | oc Bastidas 3507697196
agroforestales para recuperacion N tesorera
3 - acducto Yarqui
de suelo Sist. Silvoagricolas
11A LOTE TABLON BAJO 60,000,000 1.00 0 Suelos de Protreccion Lote afilo de viaalles, plana, no | njcia Acosta 7224533
Regeneracion natural tiene servicios
12A LOTE  |TABLON BAJO 45,000,000 0.75 0 Suelos de Protreccion ’He a100 metros de la via plano. |, ;s genavides 3147594290
Proteccion sin servicios
7
AREADE | VALOR TERRENO DESCRIPCION VALOR DE LAS NOMBRE | TELEFONO o
No. BICACION VVALOR PEDID( %. NEG.| VALOR DEPURAD! BSERVACIONE!
0 UBICACIO @ 9 g 2 LRACO TERRENO Ha Ha CONSTRUCCIONES | CONSTRUCCIONES g [EERERASENE FUENTE FUENTE
Uso agropecuario Zona para Finca con poco
i
1 [iscunzanles $74800000000( 1% |  $740520,00000 800 | $89752500.00 50 $2p500000  [(Slblecmeniodesistenas - ffentesobievia, - INIMELFNCA | - gy7,576
agroforestales para recuperacion  |ondulada y Raiz
de suelo Sist. Silvoagricolas quebrada
SAN JOSE DE Uso agropecuario Zona para
2 |QUSNAVUES(les- |  $26400000000( 1% |  $26136000000| 300 | $87,12000000 $0 eselecmeniodesisemas Fincaondiaday |Geaito | gy g1g7
Contadero) para parte quebrada Benavides
de suelo Sist. Silvoagricolas
Uso agropecuario Zona para Sequndo
PINA PEREZ lecimient istem: Lote a fil
o |8 $8300000000) 1% |  $8712000000 100 | $87,120,000.00 $0 eseblecimientoesisemas - |Loeaode g g 2737795
(contadero-lles agroforestales con cultivos camino veredal (Guaranguay
misceldneos

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

No aplica

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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OFERTA DIRECCION VALOR TERRENO Ha

1 ISCUAZAN 89,752,500.00
(lles)

SAN JOSE DE QUISNAMUES
(lles-Contadero)

2 87,120,000.00

OSPINA PEREZ

3 (Contadero-lles) 87,120,000.00
PROMEDIO 87,997,500.00
DESVIACION ESTANDAR 1,519,874.58
COEFICIENTE DE VARIACION 1.73%
LIMITE SUPERIOR $89,517,374.58
LIMITE INFERIOR $ 86,477,625.42

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

PARA EL AREA DE TERRENO CON TOPOGRAFIA DE 26-50% FUERTEMENTE
QUEBRADO

El estudio del mercado realizada proyecta que los datos obtenidos reflejan una informacion
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que
el mas probable valor del metro cuadrado por aproximacién al Promedio del area valorada es
de OCHENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE ($87.997.500,00) por hectarea

PARA EL AREA DE TERRENO CON TOPOGRAFIA >50% ESCARPADO

El estudio del mercado realizada proyecta que los datos obtenidos reflejan una informacion
confiable que permite establecer el valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que
el mas probable valor del metro cuadrado por aproximacioén al limite inferior del area valorada
es de OCENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS CON 42/100 M/CTE ($86.477.625,42) por
hectarea

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 TOPOGRAFIA 26-50% Ha $ 87.997.500,00
U.F.2 TOPOGRAFIA > 50% Ha $ 86.477.625,42

CULTIVOS O ELEMENTOS PERMANENTES

Especie Estado y conerv. Cantidad | Unidad Valor Unitario Sub- total

Arboles de Chilca Bueno - Produccion 53 Und $ 80,000 | $ 4,240,000.00
Planta de Chilca Bueno - Produccién 198 Und $ 33,000 | $ 6,534,000.00
Arbol de Pino Bueno - Produccién 6 uUnd $ 70,000 | $ 420,000.00
Arbol de Eucalipto Bueno - Produccién 12 Und $ 116,000 | $ 1,392,000.00
Planta de Guayaba Bueno - Produccién 52 Und $ 33,000 | $ 1,716,000.00
Planta de Guayacan Bueno - Produccién 49 Und $ 33,000 | $ 1,617,000.00
Planta de Eucalipto Bueno - Produccién 25 Und $ 33,000 | $ 825,000.00
Cultivo de pasto Kikuyo Bueno - Produccién 5281.23 m2 $ 360 | $ 1,901,242.80

VALOR TOTAL $ 18,645,242.80

7.2 PARA LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones

D



10.

AVALUO PREDIO RUPA 2-0098 ALC 2
Pagina 13 de 24

8 CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en la

asignacioén del valor comercial del inmueble.

e El principal acceso al predio objeto de avallo es camino de herradura, en regular estado de
conservacion.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo agropecuario, el
sector cuenta con disponibilidad de los servicios de energia electrica y acueducto veredal.

e El predio presenta un topografia definida como Fuertemente Quebrada de 26 — 50 % y
Escarpada >50%.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones
comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el
uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal 0 sesgo
alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en la
fecha.

e El presente informe de avallo version Alcance 2 se elabora a partir de una ficha predial
version tres (3) a razén de un mayor requerimiento del area del predio

e La distribucion de las areas del predio en funcién de la topografia que presentan, fue
tomada de la ficha predial RUPA-2-0098 version tres (3).

9 AVALUO COMERCIAL |

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUB- TOTAL
Terreno con Topografia 26-50% 0.479968 Ha $ 87,997,500.00 | $ 42,235,984.08
Terreno con Topografia >50% 0.434613 Ha $ 86,477,625.42 | $ 37,584,300.22
Cultivos o especies GLOBAL $ 18,645,242.80 | $ 18,645,242.80
VALOR TOTAL $ 98,465,527.10

SON: NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS VEINTISETE PESOS CON 10/100 ($98.465.527,10) M/CTE.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME DE AVALUO
COMERCIAL.
Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

Que el valuador, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el area de
terreno avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietaria, mas alla de
los derivados de la contratacion de sus servicios profesionales

El valuador realiza su labor fue desempefiada bajo un cddigo de ética y normas de
conducta.

El valuador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de
avalto comercial.

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

De ninguna manera el valuador sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

13.

JO OMAR BERMEO PARRA Avaluador Comisionado
resentante egal . R.AA AVAL-1014242133

rporacion Lgnja de Avallios de Colombia
irector avalios

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA — AVALUADOR

Nombre: Omar Alexis Pinzon Rodriguez.

Registro de acreditacion: Registro Abierto de Avaluador AVAL - 1014242133
Declaracion de no vinculacién con el solicitante de la valuacion (Caracter de
independencia): Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo
de relacion directa o indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de
valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de intereses.

mm o AL ON RODRIGUEZ

R.A.A: AVAL-12950688

JuLl

CESAR é RAVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avallos
R.AA AVAL-12975725
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14. DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA AREA REQUERIDA VISTA AREA REMANENTE

T’. "

PLAA DE EUCALIPTO ) CULTIVO DE PASTO KIKUYO
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ANEXO TABLA DE CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO / ESPECIE DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Arbol de Aguacate 78.000 / Und. 260.000 / Und. 129.000 / Und.
Arbol de Aliso 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Arrayén 14.000 /Und. 48.000 /Und 24.000 /Und.
Arboles de Alba Resina 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Babaco 20.000/und

Arbol de Capuli

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Cedrillo

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Cerote

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.0000,0/UNIDAD

Arbol de Cipre

13.500/ Und.

26.300/ Und.

18.000 / Und.

Arbol de Colla

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.0000,0/UNIDAD

Arbol de Cucharo

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Cujaca

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Chichagua

10.000 / Und.

33.000/ Und.

16.000 / Und.

Arbol de Chilacuan

10.000 / Und.

33.000/ Und.

16.000 / Und.

Arboles de Chilca

21.000,0/UNIDAD

80.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Durazno 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Encino 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Espina Amarilla 10.000 / Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.

Arboles de Eucalipto

21.000,0/UNIDAD

116.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Marrubio

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de gradillo 80.000/und
Arbol de guarango 10.000 / Und. 31.600/ Und. 16.000 / Und.
Arbol Holly 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Lechero 10.400,0/UNIDAD 34.700,0/UNIDAD 17.350,0/UNIDAD
Arbol de Limén 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Moquillo 20.000/und.

Arbol de Mote

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Manzana

14.000 / Und.

48.000 / Und.

24.000/ Und.

Arbol de Marco

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Mayo

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Morochillo 4.200 / Und. 13.900 / Und. 7.000/ Und.
Arbol de Naranja 64.000 / Und. 212.000 / Und. 106.000 / Und.
Arbol de Nogal 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000/ Und.
Arbol de Nispero 40.000/und.
Arbol de Pera 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
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Arbol de Pino

21.000/ Und.

70.000 / Und.

35.000 / Und.

Arbol de Pandala

17.350/und

69.000/und.

34.500/und.

Arbol de Quillotocto

10.000,0/UNIDAD

57.900,0/UNIDAD

28.950,0/UNIDAD

Arbol de Sauco Blanco

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Tomate 21.000/ Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Cerca Viva 750 / ML 2.500/ ML 1.250 / ML
C”'tivocdoﬁlir)?‘é'aersrigg chilca, 3.500 / Und. 12.000 / Und. 6.000 / Und.

Cultivo de Arveja 8.400.427 / Ha.

Cultivo de alfalfa 320/m2 1.050/m2 530/m2
Cultivo de cebolla 2600/m2 4.000/m2 1.600/m2
Cultivo de Cilantro 108/m2 180/m2 220/m2

Cultivo de Frijol 4.592.697 / Ha.

Cultivo de Haba 7.248.346/

Cultivo de Lechuga 11.436.079/Ha
Cultivo de Maiz 2.469.571 / Ha.
Cultivo de Mora Silvestre 979/ m2 3.264/ m2 1.632/ m2
Cultivo Mixto 2.016.000 / Ha.
Cultivo de Papa 6.093.432 / Ha.
Cultivo de Pasto (Saboya) 341.22 / m2.
Cultivo de Pasto (raygrass) 320/ m2
Cultivo de Pasto de corte 4.177.816 / Ha.
Cultivo de Repollo 2.640/m2 4.400/m2 1.760/m2
Curuba 60.000/und 100.000/und. 40.000/und
Limén 48.000/und 56.000/und 32.000/und
Lulo 1800/und. 3.000/und 1.200/ und
Lechuga (m2) 600/m2 2.000/m2 1.280/m2
Mamoncillo 150.000/und. 250.000/und 100.000/und.
Naranja 60.000/und 100.000/und 40.000/und.
Planta de Aji 1.8 3.000/und. 1.200/und
Planta de Achira 7.000/und
Planta Aromética de Marco 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.

Planta de Ajenjo 950/und 3.200/und. 1.600/und

planta de Batata 5.000/und

Planta de romero

3500,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

6.000,0/UNIDAD

Planta de Cedron

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Chilca

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de chupalla

8.200/Und.

13.200/ Und.

11.000/ Und.

Planta de Cucharo

10.000 / Und.

33.000/ Und.

16.000 / Und.

Planta de Cujaca

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD
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Plantas de Calabaza

7.000,0/UNIDAD

24.0000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

Planta de Escancel 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.
Planta de Eucalipto 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Flor de Quinde 10.000/ Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Freijoa 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Planta de Guayaba 10.000 / Und. 33.000/ Und. 16.000 / Und.
Planta de Guayacan 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Haba (M2) 725/m2
Planta de hiedra 4.200/und.

Plantas de Lechero

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de morochillo

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Marco

1.050 / Und.

3.500/Und.

1.750 / Und.

Planta de Mayo

7.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

Planta de Mora

4.150/UNIDAD

16.150/UNIDAD

6.950/UNIDAD

Plantas medicinales 5.000/und.
Plantas Ornamentales 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Planta de Pispura 3.200/ Und. 11.000/ Und. 5.300/ Und.
Planta de Ruda 950/und 3.200/und. 1.600/und
Planta de Siempre Viva 1.200/ Und. 3.750 / Und. 1.900/ Und.
Planta de Toronjil 950/und 3.200/und. 1.600/und
Planta de Uchuva 5.300/Und. 18.000/ Und. 8.800/ Und.
Planta de Venturosa 2.500/und 8.400/und. 4.200/und
Planta de Yuca 5.600/und
Planta de Zapallo 7.000 / Und. 24.000/ Und. 12.000/ Und.
Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Cultivo de pasto mixto 100/m2 320/m2 160/m2
Planta colegial 4.750/ Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Laurel 550/und 1.900/und 950/und
Salvarrial o Salvia Real 3.950/und 13.200/und 6.600/und
Pispura 200/ Und. 650/ Und. 350/ Und.
Matica 650/ Und. 2.100/Und. 1.050/ Und.
Quillotocto 10.400 / Und. 34.750 / Und. 17.350 / Und.
Espino 5.700 / Und. 18.950 / Und. 9.500 / Und.
Ibilan 4.750 / Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Vicundo 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Pasto Kikuyo 20/ m2 60/ m2 30/ m2
Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Arbol de Olivo 9.900/ Und. 33.000/ Und. 16.500/ Und.
Cultivo de Café (caturro-castillo) 370/m2 1.248/m2 620/m2
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Cultivo de Pasto Kikuyo 320/ m2 360/ m2 330/ m2
Planta de Itabo 5200/ Und. 17400/ Und. 8700/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Cilantro 100/ Und. 300/ Und. 150/ Und.
Acelga 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Repollo 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Cebolla 40/ Und. 120/ Und. 60/ Und.
Remolacha 250/ Und. 900/ Und. 400/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Cultivo Cilantro 660/ Und. 2210/ Und. 1100/ Und.
palma 32.400/ Und. 126.000/ Und. 54.000/ Und.
Cultivo de Ajo 290/ m2 960 / m2 480/ m2
Bosques Nativos 650/ m2 2200/ m2 1100/ m2
Apio 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Pasto alfa alfa-alfalfa 360/ Und. 1.200/ Und. 600/ Und.
Maiz 50/ Und. 150/ Und. 80/ Und.
Planta de Verbena 2.300/Und. 7.550/Und. 3.800/Und.
Planta trepadora 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Geranio 4.750 / Und. 15.800/ Und. 7.900/Und.
Planta de Amarilla 8.350/Und. 27.800/ Und. 13.900/ Und.
Planta de zarcillejo 1.450/ Und. 4.750 / Und. 2.350 / Und.
Planta de Paico 4.150/ Und. 13.850/ Und. 6.950 / Und.

Corporacion Lonja de Avaltuos de Colombia
R.A.A: AVAL-12950688
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS PREDIO RUPA 2-0098

CONCEPTOS GENERALES

e LUCRO CESANTE: Se trata de una indemnizacién cuando se causa un dafio en
una ganancia, renta, provecho que una persona natural o juridica, en la cual se
deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses.

e DANO EMERGENTE: Se trata de una indemnizacion la cual corresponde en el
momento en que un bien o parte de él se interviene debido a la destinacién para
el proyecto vial, en todo caso comprendera el monto o valor necesario para
restablecer el estado anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se
deberan cancelar las obras de adecuacion para la utilizaciébn de las areas
construidas remanentes, en caso de ser requerido.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente
y lucro cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se
encuentran amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable
vigente, en los cuales de conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044
de 2014 del IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 858 de enero 31 de 2018 “Por
la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la
funcién notarial”

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente
y lucro cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se
encuentran amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable
vigente, los cuales procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo,
entendiendo que los mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de
cada inmueble en particular.

D
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OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a S
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles

Gastos de Desconexidn y/o Traslado de
Servicios Publicos S
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado

w|Wn

Gastos por Perjuicios derivados de terminacidn
de contratos (Clausulas Penales) S
AVALUO DANO EMERGENTE

¢« NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

¢« NOTA 2: El municipio de Iles es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

« NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran
activas, no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $0,00

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $98,465,527.10
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0.00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0.00
TOTAL $98,465,527.10

SON: NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS VEINTISETE PESOS CON 10/100 ($98.465.527,10) M/CTE.

D
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l. CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el
concepto de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se
estipula que "Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario
solamente debe asumir el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el
periodo restante del correspondiente periodo fiscal. Para efectos del calculo se debera
establecer el monto del impuesto pagado por el propietario, sin contar multas o sanciones,
indicando igualmente el valor diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y
determino en su articulo 6 lo siguiente:

Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre
en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

40 Trimestre: del 1o de octubre al31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Cordialmente,

o] AL ON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado

Corgoracién Logija de Avaltios de Colombia RAA AVAL-1014242133
Director avaltos
R.A.A: AVAL-12950688

- ““Ip
JULIO CESAR BRAVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avallios
R.AA AVAL-12975725
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ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS
Fecha: 10 de agosto de 2022

Asistentes:  José Omar Bermeo Parra — Avaluador Comisionado - Representante Legal
Corporacion Lonja de Avaltos de Colombia- Director de avaltuos
Omar Alexis Pinzon Rodriguez — Avaluador comisionado.
Julio César Bravo Garreta — Miembro comité aprobacion avallos.
Carlos Fernando Arango Revelo. - Miembro comité aprobacion avallos.

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacién Lonja de
Avaluos de Colombia, con el fin de analizar el informe valuatorio adelantado. El avaluador
comisionado expone, para las consideraciones del Comité Técnico, el informe presentado,
correspondiente al predio relacionado asi:

No. Avaluador Predio (s) Valor Avalluo
Radicacion Comisionado
LAC 0154- OMAR ALEXIS RUPA-2-0098 ALC 2 $ 98.465.527,10
2019 PINZON FMI 244-15112

Cedula catastral
52-352-00-02-0000-0003-
0377-00-00-00-0000
52-352-00-02-0000-0003-
0202-00-00-00-0000

Una vez hecha la sustentacién, analizada la informacion, procedido a deliberar y verificar la
correcta aplicacién de las metodologias contempladas en las normas vigentes (Decreto
Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucién 620 del 2008 y Resolucién
2684 del 6 de agosto de 2015), el Comité aprueba el avallio presentado con el valor final
adoptado.

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $98,465,527.10
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0.00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0.00
TOTAL $98,465,527.10

SON: NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS VEINTISETE PESOS CON 10/100 ($98.465.527,10) M/CTE.

D
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Asistentes a la sesion:

orporacioén Lonja de Avaltos de Colombia
Director avallos
R.A.A: AVAL-12950688

lok..)

JULIO CESAR BRAVO GARRETA
Miembro comité aprobacion de avallios
R.AA AVAL-12975725

o] ON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado
R.AA AVAL-1014242133

g/
/ M A/W "f{"’
CARLOS FERNANDO ARANGO REVELO
Miembro comité aprobacion de avallios
R.AAAVAL —98389252

D
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SAN MIGUEL DE OBONUCO

Eremn, , CRA 22-B No 12 sur-137
Rumlcpggg_&( Contacto: Sonia Méndez Burbano

UNION DEL SUR C8l: B1BB278953




PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote: Cuenta con servicio de agua y
Alcantarillado.

Area: 10x20 m2

Ubicacién: Villas de Palmar

(frente al Estadio)

Contactos: Marin Arteaga - 3134239920
Costo: $25.000.000 Negociables

Lotes, para construccion de viviendas.
Area: 7x12 m?

Ubicacion: Barrio Chicamar Alto
Contacto: Andrés Morillo- 3152232007
Costo: desde $14,000,000

Casa - Lote (6x20 mts?),

Cuenta con 4 habitaciones, cocina,
Bafo, patio amplio y salon multiple.
Ubicacién: Barrio La Cruz

Contactos: Fanny Villareal -3123527380
Costo: $400.000.000 (Negociables)

Rumichacas
Pastgf

UNION DEL SUR




Lotes con servicios publicos de agua,
Alcantarillado y gas estacionario.
Matricula de Luz por requerir en cada
Lote

Area: 6,50x13 m?

Ubicacién: Conjunto cerrado

Los Pinares

Contacto: Aldemar Guerrero -
3124184078

Costo: $30.000.000 (Negociables)

Lote, cuenta con servicios de agua y
alcantarillado.

Area: 8x18 m?

Ubicacién: Chiramar Bajo
Contactos: Doris Diaz - 3117346985
Costo: $35.000.000 (Negociables)

UNION DEL SUR

PORTAFOLIO INMOBILIARIO



PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote cuenta con acceso a conexion de
Servicios Publicos.

Area: 9x10 mt?

Ubicacion: Mirador de los Andes
Contactos: Yenny Romero - 3177242434
Costo: $15.000.000 (Negociables)

Lote cuenta con agua de riego, con
Acceso a conexion de servicios publicos.
Area: 1,5 hectareas

Ubicacién: San Javier

Contactos: Leonard Romo - 3164512986
Costo: $120.000.000 (Negociables)

5 Lotes, cuentan con servicios publicos.
Area: 5x14 m? Ubicacién: Atras de la escuela
En lles.

Contacto: 3154805925 - Pedro Pantoja
Costo: $30.000.000 C/U

Rumichacas,
Pastof
9
UNION DEL SUR
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Lote. Sistema de riego

Area: 2,5 hectareas

Ubicacion: Vereda San Javier
Contacto: Aida Ruales - 3122862946
Costo: $200.000.000 (Negociables)

Lote y casa cuenta con 2

Habitaciones, 1 cocina 1 bafio.

Distrito de riego, acueducto y pozo
Séptico.

Area: 2.5 Hectareas.

Ubicacioén: San Javier

Contacto: Patricia Pantoja -3163271030
Costo: $180.000.000 (Negociables)

Casa, Consta de 5 habitaciones, 5 bafos,
Sala comedor, cocina integral,
Parqueadero cubierto con puerta
Eléctrica, zona social, terraza y barbecue.
Ubicacion: Pilcuan - Mirador del Rio.
Contacto: Lida Sapuyes - 3163436235
Costo: $420.000.000

Rumichacas,
Pastg
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Venta de 5 lotes con servicios de luz y
Agua.

Area: 10x20 mts?

Ubicacion: Vereda Capuli

Contactos Pedro Riascos: 3207300134
3122594385

Costo: $300.000 m?

Lote:

Area: 10x5 m?

Ubicacion: el Edén loma alta -lles
Contacto: 3145749508- 3232477898
Yimi Portilla.

Costo: $45.000,000 (Negociables)

Lotes para urbanizacién. Se entregan
Con conexion a acueducto y
alcantarillado

Area: 6,50x12 m

Ubicacién: Barrio El Edén

Contacto: 3165681518 - Diego Cuaspa
Costo: $23.000.000 (Negociables)

Rumichacas
Pastg
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Lote:

Areas de: 6x 12 mt?

Ubicacién: San José del municipio de lles
Contactos.3155271067 David Portilla.
Costo: $180, 000,000 Millones

Lote y casa de 2 pisos, con 4
Habitaciones,

2 cocinas, sala, 2 banos, comedor.
Lote: Area: 8 x 17 mts?

Area construida: 7x6 m?

Ubicacion: Barrio EI Edén

Contacto: 3176222195 Jorge Valenzuel
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO [NMOBILIARIO

Lote y casa de 2 pisos, con 4 habitaciones, 2
cocinas, sala, 2 bafios, comedor.

Lote: Area: 8 x 17 mts?

Area construida: 7x6 m?

Ubicacion: Barrio El Edén

Contacto: 3176222195 - Jorge Valenzuela
Costo: $100.000.000 (Negociables)

A
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 11x13 mt?

Ubicacion: Urbanizacion Los Andes - lles
Contacto: Emiro Riascos - 3184825443
Costo: $22.000.000 (Negociables)

Casa con servicios publicos

Area: 72 mt?

Consta de 1° piso 2 alcobas, garaje,
Cocina ,2 banos, patio de ropas
independiente

2° piso: 3 alcobas, cocina, sala, 1 bano,
Patio de Ropas

Ubicacion: lles 30 metro del centro de
Salud.

Contacto 3163271030- Patricia Pantoja =
Costo: 180.000.000 millones (negociables). . — 3 L

Frente cuenta con dos piezas

Areas: de 6x12 MT

Ubicacién: San José del municipio de lles
Contactos.3155271067 David Portilla.
Costo: $180.000.000 millones

Rumichacas
Postoy
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Area: 193,63 m?

Ubicacion: El Capuli

Contactos: 3002005629

Costo: $97.000.000 (Negociables)

Lotes con acceso a servicios publicos
Area: 11x13 m

Ubicacion: Urbanizacion

El Mirador - lles

Contacto: 3184825443

Costo: $22, 000,000 (Negociables)

Lote, para conexion a servicios publicos.
Area: 258,47 m?

Ubicacion: El Capuli

Contactos: 3002005629

Costo: $130.000.000 (Negociables)

Lote, para conexion a servicios publicos.

Rumichacasy
Pasto
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SEVENDE| -

ESTELOTE % -

Lote

Ubicado en el municipio de Tangua
Areas: 1.154 mt 2

Contacto: 3154434794

Lotes con acceso a servicios publicos
Area: 314 mts 2

Ubicacioén: Corazon de Jesus

Tangua

Contacto: 3105052878~ Juan Carlos
Madera

Costo: $70, 000,000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lotes con acceso a servicios
publicos

Area: 315 mts? Ubicacion: sobre la
Panamericana

Tangua

Contacto: 3105052878 Juan Carlos
Madera

Costo: $50, 000,000 (Negociables)

Rumichacas
Pastg
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Casa - lote. Consta de 4 habitaciones,
1 bafio, 1 sala y garaje.

Area casa: 500 m2 2 9,50 x 12x50 m?
Area Lote: 5x19 m?

Ubicacion: Vereda La Cocha Verde
Municipio de Tangua

Contacto: José Villota - 3105122169
Costo: $140.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Casas - Lote: Venta de 2 casas
Habitables en regular estado.

Cuentan con servicios publicos de agua
Y luz, tienen sistema de Pozo séptico.
Area aproximada: 800 m? totales de las
construcciones.
Ubicacion: Coba Negra - Salida al Sur
Contacto: Juan Villota- 3007820223
Costo: $450.000,000 (Negociables)

SN

Lote
Ubicacion: TANGUA
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote Con posibilidad de conexién a
Servicios publicos

Area: 5.300 m?

Ubicacion: Urbanizacion Piedra Grande
Contacto: Segundo Estrada - 3105419838
Costo: $130.000 m?

VENTA DE LOTES
CELULAR:

3105419838.

Lote

Area: 6 mt 2 x 12mts 2
Ubicacion: Barrio Centro
Contacto Alvaro 3213778485
Costo: $ 50.000.000

Lote: vias interiores adoquinadas,
Vigilancia y Amplias zonas verdes,
posee acueducto Propio y veredal,

Energia propia, tiene senderos Ecologicos.

Area: 1539 m?

Ubicacion: Vereda Tamborcillos antes de
Tangua

Sobre la via panamericana.

Contacto: 3054175592

Costo: $270.000.000

Rumichacas
Pastg
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Lote.

Area: 1.150.000 m2

Ubicacion: Municipio de Tangua
Contacto: 3154434794 Fabio Riascos
Costo: $110.000.000 (Negociables)

Lote:
Ipformacic’)n
Alvaro - 312 7808272

Lote

Area: 16x16 mts

16.METROSIEON GG : Ubicacion: El Cebadal

Contacto: 3186237346

Costo: $79,000,000 o permuta con
vehiculo de menor valor.

SFRENTE

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

<
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

y zona de lavadero.

Lote. Cuenta con servicios

Area aproximada: 10x14 m?

Ubicacion: Salida a Consaca

Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
3156739321

Costo: $25.000.000 (Negociables)

Venta de finca por lotes (6):

Area lote 1: 26.000 m?

Area lote 2: 8.800 m?

Area lote 3: 11.000 m2 No cuentan con
servicios publicos. Acceso a agua

propia para riego u otra actividad.

Ubicacion: Vereda de Tasnaque

Contacto: Juan Alvaro Delgado - 3123499588
Costo: desde $70.000.000 (Negociables)

Consta de 3 habitaciones, 1 patio, 1 bafio

Vivienda para reconstruccion)
Jbicacion: Vereda Cocha Verde, a 10 minutos d
Viunicipio Yacuanquer

Area: 2.300 m?

Contacto: Rocio Cardenas - 3168437052
Costo: $60.000.000 (Negociablles)

Rumichacas

Pasto
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Casa lote, no habitable, cuenta con servicios
publicos.

Area aproximada: 6,10x22,50 m?

Ubicacién: B/ Santa Clara

Contacto: Mercedes Rodriguez- 3136889810
Costo: $60.000.000 (Negociables)

Casa Lote, no habitable, cuente con servicios
publicos

Area: 144m?

Ubicacién: Salida Municipio de

Yacuanquer Contacto: Oscar Bastidas -
3152248842 Costo: $14.000.000
(Negociables)

Lote, Cuenta con agua

Area: 1/2 hectarea Ubicacién: Vereda
Iscuazan

Contacto: Luis Carlos Portilla - 3182674681
Costo: $80.000.000 (Negociables

CONCESION

Rumichacas
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote, sin servicios publicos.

Area: 2 hectareas

Ubicacion: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: $220.000.000 (Negociables)

Lote, sin servicios publicos

Area: 5mts 2x 45 mts 2

Ubicacién: Vereda Aldea de Maria
Contacto: 3154500452 - Jorge Cuasanchir
Costo: $25.000.000 (Negociabl

Lote, sin servicios publicos

Area: 1 hectarea Ubicacion: Vereda Aldea de
Maria

Contacto: 3154500452 - Jorge Cuasanchir
Costo: $130.000.000 (Negociable

CONCISION

Rumichacas
Pastg
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Area: 315 Mts

Ubicacion:Contadero

Contacto: Alvaro Guerrero 3153399006
Costo: $130.000.000 millones.

Consta de: acometida de gas domiciliario
Acometida de acueducto y alcantarillado

Lote, sin servicios publicos. Area: 10x23 m?
Ubicacion: Vereda La Josefina, via Pilcuan
Contacto: Paola Erazo - 3154455776
Costo: $25.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote que incluye casa en tapia con 2
Habitaciones, bafio y cocina; cuenta con
Servicios publicos; sembrados de papa y arveja.
Area: 5 hectareas

Ubicacién: Vereda EIl Culantro

Contacto: Miriam Guapucal - 3186995919
Costo: $400.000.000 (Negociables)

CONCISION

Rumichacas
Postg
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Lote

Area: 1/2 hectarea

Ubicacion: Vereda Culantro - Contadero
Contacto: Neiro Rosero - 3156005075
Costo: $100.000.000 (Negociables)

Consta de: 1 Bafio, 1 cocina, 1
Parqueadero, 2 alcobas, Patio de
ropas y Terraza.

9 — — — — — — —_— — — — — — —_— — — — — —_— — — — —_— —_— —_— — — — —_—
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8 Area: 15x8 Mts
= Ubicacién: Barrio nuevo horizonte19piso
— Contacto: José lagos 3158259140 q al
—_— 3183967066
Costo:
o $170.000.000 millones
5 (Negociables)
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Casa

Area: 5.6 x 15 Mts. 2° pisos
Ubicacién: Barrio primero de mayo -
Contadero

Contacto: José lagos 3158259140 0 a
3183967066

Costo: $170.000.000 millones
(Negociables)

Rumichacas
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lotes campestres, cuentan con todos los
Servicios

Area: Segun requerimiento del comprador
Ubicacion: Urbanizacion Pilcuan
Contacto: 3104319617 Costo: $210,000 m?

—
N

Lote. Se vende el area total o parcializadg.
Area Total: 558,5 m?2

Ubicacién: Pilcuan Viejo

Contacto: Marcelo Obando - 3002005629
Costo: $400,000,000

Lotes sin servicios publicos

Area: Por definir por el comprador
Ubicacién: Pilcuan la Recta

Contacto: Aura Bastidas -3177782187
Costo: Segun area requerida
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote, con servicios publicos.
Area: 7x14,50 m2 o 180mts
Ubicacién: Conjunto cerrado los Balcones,
Vereda Pilcuan Viejo

Contactos: Luis Calderdén - 31762401(
Costo: $40.000.000 (Negociables)

(@'}

Casa y Lote: Consta de 4 habitaciones,| 1
cocina, bafo, patio, y kiosco.

Area: 2000 m?

Ubicacion: Vereda Pilcuan
Contactos: Rubi Ibarra - 3215006582
Costo: $ 250.000,000

Casa - 300,000,000 Lote

Lote, con servicios publicos.
Area: Por definir por el comprador
Ubicacion: Vereda El Porvenir
Contactos: 3214649179

Costo: Segun area requerida
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote contiguo al estadio, con acceso
para conexidn de servicios publicos.

Area: 1232 m2 Ubicacion: Corregimiento
de San Juan

Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $90.000.000 (Negociables

Lote contiguo al estadio, con acceso para
Conexion servicios publicos.

Area: 5300 m? Ubicacion: Corregimiento de
San Juan

Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $110.000.000 (Negociables)

Lotes con servicios publicos. Area: 9x15 m?2

Ubicacién: San Juan - Hogar infantil
Contacto Luis Alberto Samudio 3128657097
Costo: $60000.000 - $55.000.000 -

$50.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Apartamentos de 3 y 2 alcobas de interés
social, en obra gris habitable, estrato 2.
Area: 62 y 45 m? respectivamente.

Ubicacién: Conjunto Residencial San
Sebastian B/Centenario

Contacto: Lina Maria Arango - 3003457921
Costo: $90.000.000 y $65.000.000

Lote con acceso a servicios publicos.
Area: 14x8 m?
Ubicacién: B/Centenario

Contacto: Mriam Bravo - 315 3161887
Costo: $110.000.000 ( No Negociables)

Lote cerrado en ladrillo con columnas de

2 mts aproximadamente, vivienda en tapia.
Cuenta con todos los servicios.

Area: 1500 m?

Ubicacién: Corregimiento de San Juan
Contacto: 3116882844

Costo: $350.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 5x12 m Ubicacién: Catambuco
Contacto Mario Achicanoy - 3155161487
3104878131

Costo: $38,000,000 (Negociables)

vivienda. Cuenta con servicios S
Area: 2043 m? Ubicacioén: Vereda Botanilla |
Contacto: Johana Cardenas - 3014822390
Costo: $680.000.000 (Negociables

)

- SEVENE

N

Bodega de 3 pisos sin divisiones internas,
adecuada actualmente como bodega.
Area aproximada: 430 mts2

Ubicacién: Corregimiento de Catambuco
Contacto: Carlos Melo - 3164090688
Costo: $400.000.000 (Negociables)

o il )
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Apartamento en primer piso con 2
habitaciones, sala cocina,

holl, bafio y patio de ropas cubierto;
cuenta con parqueadero y

gas natural domiciliario, el

conjunto ofrece servicios de vigilanci
salon comunal, gimnasio y canchas
de futbol y baloncesto.

Ubicacién: Pucalpa Il

Area: 50 m2

Contacto: 3163269029

Costo: $150.000.000

[9)

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 1689 m?

Ubicacion: Catambuco

Contacto: Catalina Espafa
3164072531

Costo: $680.000,000 (Negociables)

Casa de 3 pisos: 1 piso: 2 habitaciones
1 cocina y patio de ropas. 2 piso: 2
habitaciones 1 cocinay 3

bafos sociales, 3 piso 2 habitaciones y
terraza.

Area9x13 m

Ubicacioén: Sector Nazareth -
Catambuco

Costo: $170.000,000

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Contacto: Libardo Cadena -3107386914
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. NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCERIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

LEY DA DE 1.986 (Enero i1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
tompraventa y expropiacién de bienes ¥ se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULD it

De fa adquisicion de bienes por
enajenacion voluntaria Y por expropiacién

ARTiCULO 9° “El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicién y

expropiacion de inmuebles en desarrollo de fos propésitos enunciados en el siguiente articulo de fa presente ley.

“Serd susceptible de adquisicién o ex

Propiacion tanto el pieno derecho de dominio Y sus elementos constitutivos
como los demds derechos reales”!*!

ARTICULO 10", Subrogado por ef articulo 58 de Ia Ley 288 de 1997,

ARTICULO 11~ Subrogado por el articulo 59 de i3 Ley 288 de 1997,

ARTICULO 12°. Subrogado por el articulo 60 de Ia Ley 388 de 1997.

ARTICULO 13°., Los incisos 20, 30, y 4o. fueron derogados por el humeral 1o, del articulo 138 de
1997, y por tanto no se incluyen en Ia presente edicién.
adquirente, previa las autorizaciones esiat

la Ley 388 de
"Corresponderd al represeniante legal de la entidad
utarias o legales respectivas expedir el oficio por media del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra la oferta de

compra, 3 transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y Ia expropiacion, 1z
identificacién precisa del inmueble, v el precio base de Ia negociacion. Al oficio se anexard Ia certificacion de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accién contencioso-administrativs.

“El oficio gue disponga una adguisicion
inmobiliaria del inmueble dentro de los ci
afectados quedardn fuera del comercio a

serd inscrito por la entidad adquirente en el folio
nco {5) dias hébiles siguientes a su notificacion. Los i
partir de la fecha de fa inscri

de matricula
nimuebles asi
pcion, v mientras subsista, ninguna

que se expidan no obstante esta prohibicién serdn nulos de pleno derecha .
ARTICULO 14" 1os incisos 2o0. ¥ 3o. fueron modifi
acuerdo respecto del precio y de las demids ¢
de promesa de compraventa,
compraventa se acompaiiara

cados por el articulo 34 de la ley Za. de 1991. “Si hubiere
ondiciones de la oferta con ol propietario, se
0 de compraventa, segin el caso. A s promesa de comprav
nun folio de matricula inmobiliaria actualizado.

celebrard un contrato
enta y a la escritura de

"MIconc. Cédigo Civil, Articulo 665 "D,
determinada persona.

“‘Son derechos reales el de dominio, el de herencia,
aclivas, el de prenda v el de hipoleca. De eslos

eiecho real es el que fenemos sobre una cesa sin respecio a

los de usufrucio, uso o habitacion, los de servidumbres
derechos nacen las acciones reales”
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“Otorgada la escritura piblica de compraventa, ésia se inscribira con prelacion sobre cualquier otra inscripeidn
solicitada, en la Oficina de Regisiro de instrumentos Pilblicos, previa cancelacién de la inscripcidn a fa cual se
refiere ef articulo 13 de Ia presente ley.

“Realizada la entrega real y

material del inmueble a la entidad ad
términos previstos en el

quirente, el pago del precio se efectuara en los
contrato. El cumplimiento de la oblj

gacion de transferir el dominio se acreditara

r
perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15°, El Inciso 1o. fue sustituido ex
1897. “Ei precio maximo de adquisicion ser
cumpla sus funciones, de conformidad co
efectivo, tituios - valores,

tegal de la entidad ad
29,701

presamente seguin el numeral 2 del articulo 138 de ia Ley 388 de
a el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad que
n el articulo 18 de 13 presente ley. La forma de pago, en dinero
o bienes muebles & inmuebles, serad convenida entre el propietario y e representante
quirente. Las condiciones minimas del Ppago del precio serédn las previstas en ej articulo

“Faciiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de gue trata el inciso anterior.

“El ingreso obtenido por fa enajenacién de ios inmuebles
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional
via de la enajenacion voluntariz”*s

a los cuales se refiere ia presente Ley no constituye,
, siempre y cuando la negociacién se produzca por la

ARTICULG 16° “Para los efectos de la presente Ley,

los representantes legales de Jas personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamenie a |

a entidad adquirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en plblica subasta, siempre y cuando medie 2

visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
e 3 w417
menores y del personero municipal en ei caso de los incapaces”'™™

23 Ver incisos 20. y 3o. del articuio 61 de Ia Ley 388
ML Corte Suprema de Justicia, en sentencia de Primero de febrevo de 1990 declaid inexequible el inciso cuario det
“se consagra una exencion a un impuesio pacional, gue por no constitir exeticion personal..
parlamentaria, como ocurrié... . El inciso en cuestion decia: “El ingreso obtenido por la
la presente Ley no constituye, para fines iribusarios, renta giavable ni ganancia ccasional,
vig de la jenacion voluniaria®, Posieriormente, el ariiculo 35 de la Ley

articiilo 15 pergue
«ebié fener iniciativa gubernamenial yno
enacion de los i bles a los cuales se refiere
siempre y cuando la negociacion se produzea porla
0% de 1991 lo cousagro de nueve, tal como se iranscribe,

=

subsanando el error anoiado.

Wl a Corte Suprema de Juslicia, en senlencia de primera de febrero de §
arliculo 16 que decia: i

efeclos sucesorales”, habida cuania de que “en e! caso de ias sucesione
directa o voluniaria de bienes slempre que medie el consentimiento def
{estamente, adn Guando 56 le Gonceda fa fenencia de Dienes, v en su
gananciales, que ni siquiera tiene derechos hereditarios, pues sus dere
aun no liquidada, y a falta de los anleriores por la mayoria simple de

s que se liquiden anie juez, éste auforizard Ja venia
albacea iestameniario, yue es un simple ejecutor daf
defecto, del conyuge supérefifo que hubiors apiado por
chos se circunscriben a la sociedad conyugal disuelia y
los asignatarios reconocidos en ei procesa, sin gue s&
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ARTICULO 17° “Si Ia venta no se pudiere perfeccionar por
autorizar la escritura correspondiente siempre v cuando la
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pe
entregue. El notario las remitirs inmediatamente al fisco
de simple depésito si hubiere una reclamacion pendiente.

fa falta de algun comprobante fiscal, ef notario podra
entidad adquirente descuente dei precio de venta fas
ndientes, en cuantias certificadas nor el fisco, y se jas
torrespondiente, el cual las recibira a titulo de pago o

“El notario podra autorizar la escritura ar

1 st la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
- " #5[18]
obligaciones fiscajes”"®

ARTICULO 18°. Derogado por el numeral lo. del

articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTiCULO 197, Derogado por el numeral 0. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997.

A

RTICULD 20, “La expropiacién, por los motives enunciados en el articuio 10 de la presente iey, procedera:

1. 1. "Cuando venciere e} término para celebrar contra

o de promesa de tompraventa o de compraventa y no
fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren

celebrado dichos contratos. S es por causa imputable a
la entidad adquirente ej propietario no perdera los beneficios de que frata el articulo 15 de fa presente ley.

2. 2. "Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de iransferirle a la entidad adguirente el
derecho de dominio en los términos pactados.
3. 3. “Cuando el propietario notificade personalmente v por ediclo rechazare cualquier intento de

negociacion o guardare silencio sobre I3 oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles contados
desde fa notificacién personal o de Ia desfijacion del edicta”.

ARTICULO 21°. Los incisos 1o. ¥ do.
1a Ley 388 de 1997. Los indisos 2o.

fueron modificados expresamente segun el numeral 3o,
¥ 30. fueron derogados expresamente por el
de la Ley 388 de 1997.5“9]"Corresponderé al representante legal de 1a entidad a
motivada en la cual se ordene Ia expropiacién, dentro de los dos
de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena
conducta. 5i no fuere expedida dicha resolucidn,
Registro de Instrumentos Piblicos quedaran sin e
por el inciso 3 del articuio 25 de la presenie le

del articulo 132 de
numeral 1o. del articulo 138

de incurrir en causal de maia
las inscripciones que se hubieren efectuado en Ias Oficinas de
fecto alguno, y su cancelacion se realizard en la forma prevista

Y. El representante legal obtendra las autorizaciones
previsias en los estatutos o normas que regu

lan ia entidad que represente. Cuando la expropiacion sea

ordenada por una entidad territorial 0 un drea metropolitana, no se requerird la expedicion de una ordenanza o
7[20}
acuerdo™ ™,

“Contra la resolucién gue ordene fa ax

propiacion procederd tinicamente ol recurso de reposicidn,
deberd interponerse dentro de los diez {

el cual
10} dias habiles siguientes al de su notificacion™ " 22

requiera que en fal negocio Jjuridico dispo
mienicionado inciso infringe la Conslitucian...” .
I Concordante con el articulo 8° de fa Ley 258 del 17 de Enero de 1.996 que reza: “ARTICULO B°.-Expropiacion.-£f

Decreto de expropiacion de un inmugble impedird si: afeciacidn a vivienda familiar y permitira el levantamienio judicial de
esle gravamen para hacer posible ia expropiacion.

“La declaraioria de ulilidad publica e inferés sucial o Ia afeclacion a obra piiblica de un inmueble baja(sic) afectacian a
vivienda familiar podra conducir a la enajenacion voluntaria directa def inmueble, con Ia firma de ambos conyuges”,

? En esta edicion no se transcriben fas di i i

suponen una derogaloria {4cila, puesio que esfa labor cor,
considera que ha existido alguna de las Uliimas.

"9 Ver Inciso 50 del arficulo 61 de Ia Ley 388 de 1097,

£l aparte resaltade fue deglarado eXequible mediante senfencia de fa Corfe Suprems da Jueticio numere 57 go
gs{ggﬁembre 14 de 1986,

Ver numeral 20. del articulo 62 de Ia Ley 388 de 1007.

silive concurra ef {iluler o fifulares del derecho, facilmente se advisde que af
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ARTICULG 22°, I
388 de 1997.

Inciso pritmero fue meodificada expresamentie segtin el numeral 20,

del articulo 128 de iz Ley
“Transcurrido un mes sin que la entidad ex

propiante hubiere expedido ia resolucién por la cual se

meses de la accién de
et a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido %%

“Contra ia resolucién que ordene una ex
tontenciosc-administrativas de nulidad
cempetente, en (nica instancia™2
demandado.

fas acciones
Administrative

propiacion en desarrolio de i3 presente Ley procederdn
vy de restablecimiento del derecho ante el Tribunal
- En estas acciones no procederd I suspension provisiongl' 2 del acto

El Tribunal Administrativo debers dictar sentencia definitiva dentro del término maximo de acha
(8) meses, contados desde Ia fecha de Ia presentacién de la demanda,**®

“Si la accidn intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accién de restablecimienta del derecho para que proceda la abstencidn de que trata el articulo
siguiente”.

ARTICULO 24° “sj respecto de un mismo inmueble reca

expropiacion, expedido por autoridades
peticién de parte, hasta que el jefe de |
decidiere sobre el particular., Cuando |
nacional pertenecientes al mismo sector

vere mas de un acto administrative que ordenare su
distintas, se suspenderd toda aciuacion administrativa, de oficia o a
a administracién de mayor ierarquia entre las entidades expropiantes
05 actos administrativos fueren expedidos por entidades dei orden
adminisirativo, decidira el ministro del ramo respectivo. Si se fratare de

1% Ver Numerai 2o. dei articulo 62 de ia Ley 388 de 1997.

90 aparte resaltado fue deciarado exequibie medianie seniencia de Ja C
segpﬂambre 14 de 1989.

251 a Corte Suprema de Justicia, en sentencia nimero 56 del 14 de sepliembre de 7989, declart exequible el apare que
dice "En esfas acciones no procedera ls suspension provisional”, sobre el que se ejercio la accion publica de
inconstitucionalidad baséndose el demandante en que ‘el legislador solo esté facullado para regular las condiciones de
gjercicio de esa accién”. La decision del alfo fribun

al parlio de que el articulo 193 de Ia Constitucion vigente en esa época
“deja en manos del legistador, determinar {05 malivos y no solamente los

requisitos para que el drgano {la jurisdiccion de lo
confencioso administraliva, en este ¢aso) ejerza fa aliibucion que se e ot

orga”,
Adicionahnente, ia Corie Conslitucional, en sentencia No. C-127 /98 Exp D-1805 declard inexequible el aparie resalfado ern
?j?z%rfﬂas.

!l a Corte Suprema de Justicia, en senlencia nimero 56 dei 14 de septiembre de 1989, declaré inexequible la parie final
de esle inciso que decia “El proceso conlencioso-adminisirativo ferminaré si transeurriclo el término anterior o se hubiere
diciado sentencia”. Dice la corfe en la providencia cilada que “Esta norma. e quita al proceso confencioso-adminisirativo el
caracier de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficienie a las parles para preseniar su ¢aso, ias
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumenios en que sustenian sus alegaciones. Ademas, y por regla general. el juicic
culmina ron una seniencia”, para concluir: “En ef caso presente, no se irala de una actuacion adminisirafiva, sino de un

Pprocese conlencioso-administrativa y el legislador ni siquiera indica si la falta de sentencia denfro de jos 8 meses uebe

inlerprefarse como una acepiacion v como una negaliva de las peliciones de la demanda. No se corifigura, enionces, un
Juicio, sino un simple simulacro de tal, con quebranlo del debido procesu..." la senlencia de ia misma corporacion, de fecha
9 de Noviembre de 1989 ralifica ia decision.

M B sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se declaré inexequible el inciso vegundo del
articulo 23 gue decia: “Serd definitiva la transjerencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la seniencia del
Tribunai Administrativo fiere posterior a aquella en Ia cual quedare en firme la sentencia del juez civil. Fn este evento ef tribunal tendrd en
cuenta la indemmizacidn decretada por el juez civil para cl ¢fecto de la reparacion del daito sufiido por el propisiaric”. Lo razdn do i
declaratoria fue la consideracion segi la cual, con la vigencia de la norma se vulneraria “el derecho de defensa y lo gorantis ol debidp
proceso”,

orle Suprema de Jusiicia nomere 57 de
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entidades del orden nacional pertenedientes a diferentes sectores administrativos, la decision {a tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspensién podra interponers

e ante las entidades que adelantan dicha
actuacion administrativa solo con anterioridad a la admision de la demands de expropiacion presentada ante ef
juez competente.

"Si 12 solicitud de suspensién no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su
presentacion, la actuacion administrativa cont

inuara con I oferta de compra de la entidad que primero i3
hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

“Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

ARTICULO 25°, Los incisos 5o, ¥ 6e. fueron derp
Ley 388 de 1997. “La demanda de expropia
expropiante mediante abogada titulado e in
siguientes a la fecha en 13 cual quedare

gades expresamente por el numeral 0. del articulo 1338 de la
cion sera presentada por el representante legal de la entidad
scrito ante el juez competente dentro de los dos {2} meses
en firme Ia resolucion que ordenare |a expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los

propietarios de ios distintos inmuebles que
serequieren para la integracién inmobiliaria del proyecio o Ia obra d

e la entidad estatai.

correspondiente en el folio de matricula in
sin que se hubiere presentado fa demand
hubieren efectuado en las Oficinas de Re
derecho,

mobiliaria. Transcurrido el término al cual se reliere el incis
3, Ia resolucion que ordend la expro
gistro de Instrumentos
sin necesidad de pronundamiento judicial o administrati
inscripciones correspondientes, a solicitud de cuaiquier persona, p

0 anterior
piacion y las inscripciones que se
ublicos quedardn sin efecto alguno de pleno
vo alguno. El registrador debera cancelar fas
revia constatacion del hecho.

“El propietario podra demandar a la entidad

expropiante, al funcionario morosc o a ambos
hubiere sufrido, en los términos del Codigo

por los perjuicios que
Contencioso Administrative”.

ARTICULG 26° El Inciso 20. fue derogado ex

presamente por el numeral 1o. del articulo 133 de ia Ley 388 de
1997. Los incisos 10. y 30. fueron modificados expresamente segiin el numeral 3 del articulo 138 da I3 Ley 285
de 1997. “La indemnizacidn que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. €l dafio

emergente incluira el valor del inmuebie expropiado, para el cual el juez tendri en cuenta el avalie

administrativo especial que para el efecto elal

] bore el Institute Geografico "Agustin Codazzi” o s entidad que
cumpla sus funciones™*,

“El avalio administrative especial del inmueble s

e efectuard teniendo en cuenta los criterios estabiecidos an o
articulo 18 de Ia presente ley,

y se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civit.

“El juez competente no quedara obligade por el avaltio administrativo especial
Geografico "Agustin Codazzi"

0 fa entidad que cumpla sus funciones, pudiendo sep,

motivos que indique, fundado en otros avalios practicados por personas iddéne
:_ 16[29]
materia™ .

que efeckie el Instituto
ararse del mismo por los
as ¥ especializadas en ia

SM\er Decreto 2150 de 1.995, arliculo 27,

Y numeral 6o. del arliculo 62 de la Ley 388 de 1997,
"N\ er arficulo 62 de la ey 388 de 1997.
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“El incumplimiento ce obligaciones contractuales
de expropiacidn constituye fuerza mavor para dic
derivados de dicho incumplimiento dentro de a ir

por parie del propietario como consecuencia de la resolucion
ho propietaric Y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
wemnizacidn que fe fije el juez al propietaria”.

ARTICULO 27°

Derogado expresamenie por el numeral 1o. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 28° “Cuando por parte del

gociacin por el precio ofrecids, Y por
circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar 2 término la
enajenacion voluntaria directa o se tra i

propiefario exista animo claro de ne

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de o dis

puesto en el articulo anterior,
competente serd pagada asi:

la indemnizacién que decretare of juez

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos {200) salarios minimos legaies
imensuales se pagard de contade un Cuarenta por cient

0 {40%) . Ei saldo se pagara en seis {6} contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b. b. “Para inmuebles cuyo avaldo judicial sea ma
Pero menor o igual a quinientos (500) se pagara

en siete (7) contados anuales iguales y sucesivo
fecha de entrega del inmueble:

€. ¢ “Parainmuebies cuyo avaliio judiciai sea mayor a quinientos {500} salarios minimos legales mensuates se
pagard de contado un veinte por ciento (20%) . £l saldo se pagara en ocho {8} contados anuales iguaies y

sucesivas, e fa fecha de entrega del inmueble.

yor de doscientos (200) salarios minimos legales mensuales
de contado un treinta por ciento {30%) . El saido se pagara
s, el primero de los cuales vencera un aio después de iz

el primero de los cuales vencers un afio después d

“Sobre los saldos se reconocera un interés aj
porcentual del indice nacional de precios al co
meses inmediatamente anteriores a cacia ven

ustable equivalente al ochenta por ciento {80%) del incremento
nsumidor para empleados certificada por el DANE, para los seis {6}
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacién de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200} salarios minimos
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres {3) afios anteriores a la
notificacion del oficio que disponga fa adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mads del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimanio liquido, su page serd de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cédigo de Procedimienta Civil*"®%

ARTICULO 30° “las obligaciones por capital 2 intereses
indemnizacion podran dividirse a soliciiud del acre
negaciables. Los tituios asi emitidos. en los
demas requisitos estabiecidos por la ley

que resuiten del pago del precio de adquisicion o de iz
edor en varios titulos-valores que serdn libremente
fue se indicardn el plazo, los intereses corrientes ¥ moratorios y
comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de i3

% & Corte Suprema de Justicia, en senfencia niimero 56 def 14 de sepliembre de 1989, declaro exequfb:‘._e esie arliculn,
feniendo en cuenta que el hecho de que Ja consiilucion exija {como sucede hoy en el arficuio 55 de la C.P.C)a
indemnizacion previa, no significa que el pago de esta deba ha

cerse de conlado, ni que esia deba hacerse en dinero. ia
Indemnizacion previa es definida en senlencia del 11 de Diciembre de 1969 asi- "

.28 primeramente , definicidn y
recenocimiento def derecho dei propietario, con anterioridad & la expropiacion, de modb que no haye por una pgn‘g,
expropiaciones arbilrarias, y por ofra. que el duefio pueda conlar desde enlfonces corn bienes © valores comerciales
enajenables y cierlos, equivalentes af perjuicio causado”,
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contribucién de valorizacién del inmuebie ex

propiado, si la hubiere, v
garantia de crédito, por su valor nominal.

por los intermediarios financieros como

“Los intereses que reciban los

voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”.

propietarios de Ias entidades que adquieran los inmuebles,

por nepociacion
gozaran de exencién de impuestos de renta y compieme

ntarios para sus

ARTICULO 37", Derogado por el numerai 10. dei articulo 138 de la Ley 288 de 1097,

ARTICULO 32° Los incisos 20. Y 40. fueron sustituidos ex
la Ley 388 de 1997, “El auto admisorio de la demanda,
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, seran susceptibles tinicamente de ¢

presamente segin el numeral 2o0. del articuio 138 de
v las demas providencias que dicte el juez dentro del

que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cadigo de
ecurso de reposicidn.

“El proceso de expropiacion terminard si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por
la negodiacién, actualizado segin el indice

de costos de la construccion de vivienda de ingr
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura pubiica de compraventa
del demandante®®,

el precio base de
es05 medios gue
del mismo a favor

“En lo previste por la presente ley, el proceso de expropiacidn se adelantara de conformidad con ias normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que fa adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular**®.

ARTICULO 33° “Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarlos a lo fi

adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para e
inmuebles.

cualquier titulo o gue los
nes para los cuales fueron
I cual fueron adquiridos fos

“Las entidades puiblicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde ia fecha de
publicacién de esta ley 0 a partir de Ia fecha de la adquisicién d

el bien, segin el casc, para cumplir con esta
obligacién. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mis fardar a la fecha de vencimiento del término
anterior. -

“Las obligaciones anteriores no se aplicardn a los bienes adquiridos en desarrolio de las literales c), d), e) y k) del
articulo 10 y los del articulo 56 de |a presente ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de cantratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de la Ley 9a. de 19897%%31

“Los municipios,

las dreas metropolitanas y I3 Intendencia de San Andrés ¥
inmuebles median

te el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o no
tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las demas ey
dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacion publica, salvo cuand
propietarios anteriores o cuando el
minimos legaies mensuaies”,

Providencia enajenaran sus
rmas equivalentes. A falta de
Wtidades publicas enajenaran

0 se trate de la venta 2 los
precio base de la negociacion sea inferior a los trescientos {300) salarios

“"Ner numeral 7o. del articulo 62 de fa Ley 306 de 1997
" WVer numeral 80. del articulo 62 de ia 368 de 1997,
“3E] inciso tercero del articulo 34 fue modificado por el arliculo 2 de Ia Ley 02 de 1991.
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ARTICULO 34° “En el evento de ia venta,
irrenunciable a adquirir los inmuebies, por el avalio administrativo es
"Agustin Codazzi® o Ia entidad que cumpia sus funcionesn[aq", d
la presente ley y en los mismos plazos en gue pago la entidad
incluird las valorizaciones que en su moimento no fueron tenid
entidad publica notificara al propietario antesior o a sus cau

dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. 5i éstos na tuvieran interés en

adguirirlo o guardaren silencio sobre {a oferta durante el tdrmino previsto, o la rechazaren, dichos bienes serdn
vendidos. Sera absolutamente nula la venta gue se efectie con pretermision de lo dispuesto en el presente
inciso,

los propietarios anteriores tendrdn un derecho oreferencial

pecial que fije el Institure Geografico
e conformidad con e} procedimienis sefialado en
adquirente. Fl avalto administrative especial no
as en cuenta, en los iérminos def articulo 18. La
sahabientes de su intencién de vender y estos

“La obligacién de fas entidades piblicas de vender preferenciaimente a fos propietarios anteriores o sus

causahabientes sera exigible Judicialmente por fa via ejecutiva, Esta accion caducard dos {2) meses después def
vencimiento del términae de cinco {5) afios previsto en el articuio anterior. Caducada la accidn, cuaiguier persona
interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacién publica. Cuando un municipio o
un drea metropolitana no hayan previsto la ficitacién pubiica para fa venta de inmuebles, cua

lquier persona
podrd demandar su venta en plblica subasta, por fa via ejecutiva.

“Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndese por propieiarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad pablica”.

ARTICULO 35°. Derogado expresamente por el numeral iq.

del articulo 13% de la Ley 388 de 1097,

ARTICULO 36° “Las entidades plblicas

podrdn enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el
articulo 35 de Ia presenie ley v sin que s

nedie licitacién piblica en los siguientes casos:

1. L. “Cuando se trate de una enajenacidn a
respecto del mismo inmueble;

2. 2. “Cuando se trate de una enajenacién a una entid
autorizacién del Gobernador, Intendente o Alcalde Ma
inmueble, Estas enajenaciones estardn sometidas a co
evento de que se fe dé a los inmuebles un us

3. 3. “Cuando se trate de inmuebles de las er

economia mixta que hubieren sido adquirid
4. 4. “Enlaventaa

complementarios
cidn;

5. 5. “En las ventas individuales tajes come aquelias
construccién de vivienda, oficinas o
proyectos de renovacién urbana.”

otra entidad puiblica. Esta excepcion procedera una sofa ver

ad sin animo de fucro, siempre v cuando medie la
yor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre ef
ndicién resolutoria®** del derecho de dominio en el
0 0 destinacidn distinto al autorizado;

npresas industriales y comerciales def Estada vy las sociedades de
0s por la via dei remate, adjudicacién o dacién en Dpago;

los anteriores propietarios, siempre y cuandao paguen el valor de los impuestos prediates,
y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajena-

que se efectiien dentro de un programa comercial de
locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los

ARTICULO 37°"P% “Tuda afectacion

por causa de una obra pablica tendra una duracién de ires {3} afios
renovables, hasta un maximo de seis (6) v debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse e of
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de plenc

derecho, si el inmueble no fuere adquirido por fa entidad piiblica que haya impuesto la afectacién o en CUyo

\Ver Decreto 2150 de 1.995, articulo 27. _ N o
“cedigo Civil, articulo 1544 “Cumplide fa condicién resolutoria, debera reslituirse jo que se hublere recibido bajo fai
i6n, & menos que ésia haya sido puesia en favor dei acreedor exc!us{vamenie, el CUyu caso podra esla, si quiers,
renunciarla; pero serd obligado a declarar su determinacion, i &f deudor fo exigiere”

#¥IEste arliculo fue declarado exequible mediante senlencia de la Honorable Corte Suprema de Juslicia, aimers 57 de
sepfiembre 14 de 1989,
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favor fue impuesta, durante su vigendia. El registrador dehers cancelar las inscri

pciones correspondientes, a
solicitud de cuaiquier Persona, previa constatacion det hecho.

“En el caso de las vias publicas, fas afectaciones podrdn tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

“La entidad que imponga la afectacion
afectado en el cual se pactara el valor
sufridos durante el tiempo de |
Geografico "Agustin Codazzi
Ley.

O en cuyo favor fue impuesta, celebrara un contrato con el propielaria
v la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los perjuicios
a afectacion. La estimacidn de fos perjuicios serd efectuada por el Instituio
o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente

“Para los efectos de la presente Lay,
publica que limite o impida la obtenci
funcionamiento, por causa de una obra

entiéndese por afectacion toda restricdon impuesta por una entidad
on de licencias de urbanizacion, de parcelacion,
publica, o por proteccién ambienial.”

ARTICULO 38° “Las entidades priblicas no podran dar en comodato sus inmu
entidades publicas, sindicatos, tooperativas, as
asociados ¢ fundadores ni adjudiquen s
accioén comunai, fondos de empleados
maximo de cinco (5) afios, renovables.

de construccién, o de

ebles sino Unicamente a otras
ociaciones y fundaciones que no repartan utilidades enire sys
us activos en el momento de su liguidacidn a fos mismos, junias de
y fas demds que puedan asimilarse a las anteriores, Y por un término

“Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por |
{3) afios renovables, contados a partir de fa promulgacién de la present

por fas entidades publicas con personas
as primeras para fimitar su término a tres

e eyt

LEY 3B8 DE 1997

{julio 18)

por la cual se modifica Ia Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 v se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
CAPITULO VI

Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacidn judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989, quedars asi:

“FIEL articulo 38 fue declarado exequible mediante senicnoia G-026 del cualio de febiero de 1993, de ia Honorabie Corle
constitucional. El inciso sequndo fue obyj

elo de fa misma declaraloria median(e senfencia de fa Gorie Supreima de Justicia de
noviembre 15 de 1900,




a) Ejecucién de proyectos de construccidn de inf

raestructura social en los sectores de Ia salud
recreacion, centrales de abasto ¥ seguridad ciuda

, educacion,
dana;
b} Desarrollo de prayectos de vivienda de interés social
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contem

rehabilitacion de inquilinatos y fa reubicacién de asenta
riesgo;

» Incluyendo los de iegalizacion de titulos en
piadas en el articulo 53 de |a Ley 92 de 1989, i3
mientos humanos ubicados. en sectores de alto

¢} Ejecucioén de programas y proyectos de rencvacién urbana y provision de espacios publicos urbanos:

d) Ejecucion de proyectos de

produccicn, ampliacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicaos
domiciliarios;

e) Ejecucidn de Programas y proyectos de infraestruciura vial v de sistemas de transporte masivo;
f} Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g} Funcionamiento de las sedes administrat

industriales v comerciales del Estado
localizacién y

ivas de las entidades pablicas, con excepcion de fas empresas

fa mixta, siempre y cuando su

h) Preservacién del patrimonio cultural

y natural de interés nacional, regional y
ambiental, histdrico y arquitecténico;

local, incluidos el paisajistico,

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansién futura de las Ciudades;

i) Constitucién de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucién de proyectos de urbanizacién y de construccién prioritarios en los

términos previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en ia presente ley;

) Ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacién urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacion, mediante los instrumentos de reajuste de tierras,

integracion inmobiliaria,
cooperacion o fos demads sistemas previstos en esta ley;

m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes."
Articulo 59. Entidades competentes. Fl articulo 11 de [a Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién,

fas entidades territoriales, las dreas
metropolitanas y

asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacién voluntaria o decretar la
expropiacién de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de 1a Ley 92 de 1989,
Los establecimientos pablicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de

economia mixta asimifadas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén

10
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar I3 expropiacion de
para el desarrollo de dichas actividades."

actividades
inmuebles

Articulo 60. Conformidad de Ia expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. | articule 12 de I3
Ley 92 de 1988, guedars asi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles

aue se realice en desarroilo de |3 presente ley se efectuara
de conformidad con Jos objetivos y usos

del suelo establecidos en jos planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades
estar en consonancia con los objetivos,
correspondientes.

del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan
prdgramas v proyecios definidos en los planes de desarralio

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicabies,
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, |
de manera similar a ia establecida para la deciaracion de urgencia en la

de manera excepcional, cuande [a
a cual deberd en todo cazo calificarse
expropiacion por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen fas siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacidn voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1980:-

€l precio de adqguisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociacianes
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en ef decreto reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno., Ej
valor comercial se determinara teniendo en cuenta ia veglamentacién urbaniskica municipal o distrital

vigente al momento de I3 oferta de compra an relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con sy
destinacién econémica.

La forma de pago del precia de adquisicion

podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
construccion y desarrollo, derechos

derechos de
de participacion en ef Proyecto a desarrollar o permuta,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en

fa presente ley se acepte la concurrencia de ierceros en ia
ejecucion de proyectos, ios recursos para el pa

go del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cuglse h

ace la oferta de compra se har con sujecion a fas reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara

lugar a recursos en via gubernativa.

Serd obligatorio iniciar e proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de fa

comunicacion de la oferta de comprs, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el procese de expropiacidn Y siempre y cuando no se haya dictada

sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la administracién Hleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondrd fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un fercaro,

siempre y cuando la primera haya establecida un contrato o convenio respectivo que garantice 1a utilizacion
de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

i1
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Paragrafo 12, Al valor comercial al que se refi
correspondiente a la plusvalia o mayor valor gener
motivo de utilidad piiblica para la adquisicidn,
participacion en plusvaiia o ia contribucion de valo

ere el presente articulo, se le descontara e monto
ado por el anuncio del proyecto u obra que constituye ot

salvo el caso en que el propietaric hubiere pagade la
rizacion, segin sea del caso.

Pardgrafo 22. Para todos ios efectos de gue trala ia presente ley el Gobierno Nacional expedira un

ametros y criterios que deberdn abservarse para fa determinacion de
rciales basdndose en factores tales como ia destinacién econdmica de ios inmuebles en Ia

Zona geoecondmica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios publicos, vialidad y transporte.

Articuioc 62, Procedimiento para la expropiacion. Se

introducen fas siguienies modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resoiucion de expropiacion se notificara en fos términos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo,

2. Contra la resolucién que ordene la ex

propiacién sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubiere resueit

o el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a so
ordene la entrega anticipada del inmueble cuy
haber consignado a érdenes del respectivo
avaldo practicado para los efecios de lz ena

licitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se
a expropiacidén se demanda, slempre y cuando se acrediie

juzgado una suma equivalente al cincuenta por ciento {50%) del
jenacidon voluntaria,

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, laos recursos para el pago de Ia indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
expropiacién, excepto la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, s6lo proceders el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trata el dltimo inciso del articulo 458 del Codiga de
reposicion.

6. L2 indemnizacién que decretare el Juez comprenderd el dafio emergente y el lucro cesante.
emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez
comercial elaborado de canformidad con lo aqui previsto.

El dafo
tendrd en cuenta ef avalio

7. El proceso de expropiacién terminara si el demandado se aviniere a la venta del
fijado mediante avalio ctualizado segun ef indice de costos de la construccién d
medios que elabora el Departamento Nacionai de Est
del mismo a favor del demandante.

inmueble por el precio
€ vivienda de ingrasos
adistica y otorgare escritura ptiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a ias cuales se refiere la Ley 160 de 1994, Ia Ley

29 de 1993 y normas que fas adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales so

bre ei particular,

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarrollados directarnente por la entidad expropianie o por
terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un conirato o convenio respectivo gue garantice iz
utilizacion de fos inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

1z
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se

conceden facultades extraordinarias.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y R

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINER

OS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO |
Gestidn y Adguisicién Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de wutilidad publica e interés social Ia ejecucion v/o desarrollo de
proyectos de infraestructura del Iransporte a los que se refiere ests ley, asi como el desarroilo de las acti-
vidades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, qQuedando autorizada la

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de Ja Constitucién Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial ‘es responsabilidad
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion a
definido en el articulo anterior, siguiendo para e} efectn los
1989y 388 de 1997, 0 I3 expropiacion judicial con fundament
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

del Estado y para elio |a entidad pablica
dministrativa con fundamento en el motivs
procedimientos previstos en las Leyes 92 de
0 en el mismo motivo, de conformidad con lo

En todos los casos de expropiacién, incluyendo los procesos de adguisicidn prediai en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura deberd inscribi

r las afectaciones en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria

de los predios requeridos para la expansion de i3 infraestructura de

o) :



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MIGTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

transporte para el medianc y largo

Plazo y en cuanto sea viable presupuestaimente podra adquiririos. Para
este caso, las afectaciones podran t

ener una duracién maxima de doce {12} afios.

Pardgrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o
puertos, se adelantara conforme a lo sefiala

complementen, modifiquen o sustituyan de

publica necesarios para establecer

o]
do en las reglas especiales de la Lley 1 de 1991 g 3
manera expresa.

quellas gue |a
Pardgrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en |a adquisicion de predios necesarios para el
desarrollo o ejecucién de los Proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberdn cefirse a los procedimientos
establecidos en ia ey, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piiblice. \a ad
de utilidad publica e interés social consagrados en las
miento automadtico de cualquier vicio relativo a s
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuic
causa puedan dirigirse contra ios titulares inscrit
diferentes a ia entidad publica adquirente.

quisicion de inmuebles por {os motivos
leyes gozard en favor de la entidad pablica deal sanea-
u titulacion y tradicion, incluso los que surjan cor
io de las acciones indeminizatorias que por cuaiquier
0s en el respectiva faolio de matricula inmobiliaria,

£l saneamiento automatico de gue trata el
para proyectos de infraestructura de trans
acuerdo con la reglamentacién
dias calendario.

presente articulo serd aplicable a los inmuebies adquiridos
porte, incluso antes de I3 vigencia de la iey 98 de 1989, de
que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinie {120

Pardgrafo 1°.

El saneamiento automatico sera invocado p
tradicion del domi

or la entidad adquirente an el titulo de
nio y serd objeto de registro en el folio de matr '

icuta correspondiente.

gistro de Tierras Despojadas y Abandonadas
» @ cargo de fa Unidad Administrativa Especial de Gestion de

existe en curso proceso Judicial de restitucion, asi como si existen
via individual o colectiv

Restitucion de Tierras Despojadas, si
medidas de proteccion inscritas por fa
levantadas, en virtud de lo previsto al
estos casos se entenderd que los propi

a a favor del propietario gue no hayan side
efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto mimero 2007 de 2001, En
etarios carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitude
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelantar

conocimiento de estos procesos el valor de los pr
proceso de restitucion este ponga el correspondien

s de restitucién o inscripcidn en el Registro de Tierras
la expropiacion v se pondra a disposicion del juez de
edios en depdsito judicial, para que una vez se inicie
te deposito a ordenes del juez de restitucion.

La inclusidn del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en los
minos del articule 72 de la Ley 1448 de 2011 come una imposibilidad juridica para la restitucién
imipondra al Fondao de la Unidad Adrninistrativa Especial de Gestién de Restitucién de
compensar a ias victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
el articulo 98 de fa Ley 1448 de 2011 y sus decretos regiamentarios. Sin embar
la compensacién se realizara con cargo a
fa entidad propietaria con cargo al proyec

tér que
Tierras Despojadas
lineamientos establecidos en
80, en estos casos, el pago de
los recursos que se consignen en el depésito judicial efectuado por
1o, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucién, se iniciard el proceso de expropiacién, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucién para determinar a quién se consigna el valor del predio. En

14
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caso de que proceda ia restitucion, ef v
Especial de Gestion de Restitucion de Tl
dicamente imposible de restituir, en lo
normas reglamentarias.

alor consignado se transferirg al Fondo de la Unidad Admini
ierras Despojadas para que compense las victimas cuye bien
s términos previstos en el articulo 98 de iz Ley

strativa
es juri-
1448 de 2011 y sus

El saneamiento automatico no desviriuard las medidas
Tierras Despojacias con fines publicitarios a favor de los pos

constituida para los respectivos efectos ene
sobre el bien.

de proteccién inscritas en el Regisiro Unico de
eedores, sin embargo, 1a prueba se considerara

ventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro

Si el objeto de 1a expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
€asos previstos en el presente pardgrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de I3 parte restante que no
sea objeto de adquisicién, deberdn mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademds, teniendo en

cuenta que no quedan afectos 3 los proyecios, procedera ia restitucion, siempre que se den los elementos ¥
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicién de predios vinculados a ia restitucion de tierras o
ton medidas de proteccidn, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

MNo obstante lo anterior, la entrega anticipada de ios
proyecto de infraestructura ante el juez de cono
juez de expropiacién o el juez comisionado,
hecho la consignacién del valor del predio a 6r

predios la podra solicitar Ia entidad responsable dei
cimiento del proceso de expropiacion. En cualquier caso, e
durante la diligencia de entrega, deberd informar que se ha
denes del juzgado de restitucion.

de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios

Y actividades complementarias, Tecnologias de fa Informacion v 1as comunicaciones y la industria del

Petrdleo.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio v medidas coutela
adquisicién de predios requeridos para proyecios de infraestructura o
acuerdo de negociacidn entre Ia entidad Estatal

res. En el proceso de
e transporie, en caso de existir
¥ el titular inscrito en el folio de matricuia Y previc al
la entidad estatal, con cargo al valor del negocio, podra

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con

respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen

¢ medida cautelar, evidenciando el P3O v paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. E
Registrador debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

destino al Registrador de Instrumentos Publicos

Una vez realizada la respectiva anotacion

en el registro, el Registrador debers dar aviso mediante oficio
al notario correspondiente para que obhre en|

a escritura publica respectiva del inmueble.

15
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Las medidas cautelares al dominio Cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 1579 de 2012, se podran canc

elar con la solicitug que realice la entidad estatal aj Registrador de
Instrumentos Piiblicos.

Cuando se ftrate de servidumbres de utilid

ad pilblica y las redes Vv activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservarg el

registro del gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores ¥ metodolo
de los inmuebles requeridos para proy
Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC) o
juridicas de caracter privado

gia de avalio. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacidn
ectos de infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto

la autoridad catastrai correspondiente o fas personas naturales o
regisiradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

Ef avaliio comercial, de ser procede

nte, incluird el valor de ias indemnizaciones o com
fuera del caso realizar por afectar el pat

pensaciones que
rimonio de fos particulares.

; i6n adoptar fas normas,
métodos, parametros, criterios ¥ procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avaitios
comerciales y su actualizacién. Cuanda las circu

nstancias lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
{IGAC) introducir4 las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC
propietarios y responsables de |a gestion p

Y procedimientos establecidos y/o modificados por el
) son de abligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores,
redial en proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en ios avaliios realizados es causal de mala conducia sancionabie
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaiuador.

Articulo 24. Revision e impugnacion de avalios co
requeridos en los proyectos de infraestructura de tra

Se entiende por revisién la solicitud
consideraciones técnicas,

y/o precio presentados,

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
requiere a quien realizé el avaldo comercial, para que reconsidere 1a valoracién
a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé ef avaldo comercial pronunciarse sobre
diez {10) dfas siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revi
impugnacién, quien haya decidido la revisién enviara el expediente al |
{IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a fa de ia fecha del acto por

ia revision solicitada dentro de los
sion y si hay lugar a framitar ia
nstituto Geografico Agustin Codazzi
el cual se resolvié la revisic.

La impugnacidn es el procedimiento que se adelanta
ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avalio comercial, a fin de

Al Instituto Geografico Agusiin Codazzi (IGAC) le compete resolver ias

impugnaciones en todos los €asos,
para lo cual sefialard funcionalmente dentro de su estructura 1as inctan

ciag a que haya lugar. ta decisian

16
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tendrd cardcier vinculante. &l

plaze para resolver las impugnaciones
desde el diz siguiente a fa fech

serd de diez (10} dias ¥ se contaran
a de presentacion de ia impugnacion.

Paragrafo 1°. £n cuanto no sea inco
impugnacidn lo previsto en el Cadi
demas normas que lo modifiquen,

mpatible con ic previsto en esta ley,
go de Procedimiento Administrativo ydel
deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revision e
o Contencioso Administrative o

Paragrafo 2°. El avalto comercial

tendrd una vigencia de un (1) aiio, contado desde ia fecha de sy
comunicacion o desde aquella en que f

ue decidida y notificada Ia revision v/o impugnacion.

Pardgrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumird los costos
de las impugnaciones a aue se refiere el

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC)

que demande la atencién
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el

Pardgrafo 4°. Ei retardo injustificado en la resolucion de 1a
causal de mala conducta sancionahle disciplinariamente, sin pe

que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Institut
el caso.

revisién o impugnacion de Jos avaltios, es
rivicio de las demas responsabilidades en
o Geogriéfico Agustin Codazzi (IGAC), segtin

Articulo 25. Notificacidn de la oferta. 12 oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién v/o al respeciiva
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada ia oferta de compra de los inmuebles
utilidad piblica e interés social, fos mismos no podran ser obj
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sobre aguellos.

sobre los que recaiga la declaratoria de
efto de ninguna limitacién al dominio. E
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26. Actualizacién de cobida
de inmuebles necesarios para la realiz
actualizacién de cabida y/o linderos, Ia
tramite ante el Instituto Geografico Agu

y linderos. En caso que en el proceso de adquisicidon o expropiacion

acién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiers la
entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dichc
stin Codazzi {IGAC) o I3 autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral corres
informacién contenida en los titulos registrados
disponiendo y practicando una inspeccion técnica
titulos registrados coincide en un todo con la de s
cabida y/o linderos.

pondiente comparara ia
con la que tiene incorporada en sus bases de datos.
para determinar su coincidencia. Si la informacion de los
us bases de datos, proceders a expedir la certificacion de

Sifa informacién de catastro no coincide con la
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondi
demds interesados, directamente o a2 través de un
partir de una propuesta que sobre cabida y/o lind
haga sus veces realice. 5i se llega a un acverdo,

contrario. se agotaran fas instancias judiciales a
dominio.

de fos titulos registrados, el Instituto Geogralico Agustin
ente convocard a los titulares de derechos de dominio y
medio de comunicacién idoneo, para buscar un acuerdo a
eros el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) 0 auien
s€ expedira la certificacién de cabida y/o lindero; en caso
que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

El término para tramitar y expedir la certificacion d
improrrogables contados a partir de fa recepcién de

registrados coincida plenamente con la de catastro. sin

e cabida y/o linderns es de dos {2) meses
la solicitud, cuando la informacién de los titulog

0 coincide y es necesaria convocar a log titulares de

7
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dominio y demas interesados, el términa para agotar el tramite sers de tuatre (4) meses, que se
contabilizardn desde ia recepcion de la solicitud.

Una vez se expida Ia certificacion de cabida y/a linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC)
la autoridad catastral correspondiente dard traslado a a e

ntidad u arganismo encargadoe del registro de
instrumentos piblicos de |a respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
a hacer las anotaciones del €aso. La anotacién en e} registro deberd realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacion.

de ia presente ley.

Paragrafc 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los cosios que demande la atencion
del ramite a que se refiere of

presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el instituro
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Pardgrafo 2°. £l retardo injustificada en el presente tramite de actualizacién de cab
inscripcién en el registro es causat de sancién disciplinaria,
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que

ida y linderos o su
que se puede imponer de oficio o por queja det
pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27. Permiso de in tervericion
titular inscrito en el folio de matricula,
abjeto de adquisicién o expropiacién. £l

voluntario. Medianie documento escrito suscrito por ia entidad y &l
podra pactarse un perrniso de intervencion voluntario del

inmueble
permiso sera irrevocable una vez se pacie.

Con base en el acuerdo de intervenci

On suscrito, la entidad debers iniciar el proyecia de infraestructura
de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de jos derechos de terceros sobre e inmueble los cu

o detrimento algunc con el permiso de intervencidn voluntaria, asi como e} deber del responsable det

proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el procese de enajenacién voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial, segiin corresponda.

ales no surtiran afectacién

Paragrafo. En el proceso administrativo, en taso de na haberse pactadc el permiso de intervencidn
voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince {15) dias siguientes a ia
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva autoridad de

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberdn ordenar ia entrega de los bienies
inmuebies deciarados de utilidad publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de {a solicitud de la entidad

demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o fa norma
que io modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeta de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar 1a entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se res

petaran
l0s derechos de terceros dentro del proceso judiciat.

ig
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 d
13 entrega anticipada del bien a solicitud
gacion de esta ley v aplicaran para los
disponen en la presente ley.

elaley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso,
de Ia entidad demandante, entrarin a regir a parti
procesos en curse, de conformidad con las precisi

en relacion con

Articulo 29. Entrega onticipada de bienes en proceso de extincion de dominig,
administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
de transporte, que se encuentren bajo la administracién de CISA o quien haga sus veces,
extincion de dominio, en procesa de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser
adjudicados, seglin sea procedente, pory a la entidad estatal responsable del proyecto v est

a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depdsito del val
tuando a ello haya lugar.

batdios y bajo
infraestruciura
en proceso de
expropiados o
a podra solicitar
or del inmueble,

En el caso que el dominio sobre ol bien inmu
proceso de clarificacién se establezca un ti
del inmueble,

eble no se extinga como resuitado del proceso o en el
tular privado, el valor del depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avaliio, no

procederd la prejudicialidad para los procesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para
obras de infraestructura de transporte,

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio. €l acte administrativo por medio del cual {1z entidad
declara fa expropiacidn administrativa del in

mueble u ordena el inicio de los tramites
judicial, serd de aplicacion inmediata y

para la expropiacion
gozara de fuerza ejecutoria Y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida

la expropiacién solo procede ef recurso de reposicién el cual se
concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesidn voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Los titulares de derechos reales
sobre los predios requeridos para la ejecucidn de proyectos de infraestructura podran ceder de manera
voluntaria vy a titulo gratuito en favor del ente adquirente los inmuebies de su propiedad sin que

previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se refiere e
gastos de notariado vy registro.

ste articulo no generars

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanentes no desarrollable
Para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecuc
superiores a fas necesarias para dicha ejecucion, en aquellos ¢
son desarrollabies para ningiin tipo de actividad por no cum
planes bésicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zo

5. En los procesos de adquisicion predial
Estatales podran adquirir de los titutares de
ion de proyectos de infraestructura, areas
250s en que se establezca que tales dreas no
pliv con los pardametros legales, esquemas o
nas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaltios comerciales. Cuando el avaliio co
gjecucion de proyectos de infraestructura de

avalie comercial podrda ser utilizado como cri

mercial de los inmuebles requeridos para Ia
transporte supere en un 50% el valor del avalio catastral, ef

terio para actualizar el avaliio catactral de lge inmuebles que
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fueren desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacign voluntaria o expropiacion Judiciai o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez

perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del
Estado, proced

astral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria
hectdrea o fanegada del inmueble adquirido.

era a remitir al organismo cat

. el
informe del valor pagado por metro cuadrado,

correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacion ambiental. Los predios que las Entidades Estatales
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en I3 Licencia Ambiental para
compensacién, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en ef

respectivo plan, esquema o plan basico de ordenarmienio territorial de la jurisdiccién donde se encuentre, a
la entidad que determine la autoridad ambiental compe

compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes

debera ser recibida por las autoridades municipales o {as
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo ¢

On sus competencias y fa destinacién de los mismos.

. 2 fitulo oneroso o como aporte de la respecti
proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor dei inrueble,
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la enti
inscritos en as lonjas de propiedad raiz o asociacion

la entidad cesionaria deber3 contratar un avalie con e}

dad que cumpla sus funciones o con peritos privados
es legalmente constituidas.

Ef avalio que dichas entidades o personas establezcan tendra cardcter obligatorio para las partes.
La cesién implicara 1a afectacién del bien como bien de uso pliblico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmuebie

deberd realizarse una vez lo solicite ia entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte

Articulo 37. El precio de adquisicitn ser4 i
Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumy
asociaciones correspondientes, segin lo d
conformidad con las normas, métodos, pa
instituto Geografico Agustin Cadazzi (1GAC).

gual al valor comercial, determinado por el instituto Geografico
la sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
eterminado por el Decreto-ley niimere 2156 de 1995 y de
rametros, criterios y procedimientos- que sean fijados por ef

El valor comercial se determinara teniendo en cuentalar
vigente al momento de la oferia de compra en relacion
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante.

eglamentacidn urbanistica municipal o distrital
con el inmueble a adquirir, su destinacion

El dafio emergente incluira el valor def inmueble ¥ el lucro cesante se calculara segin los rendimientos
reales del inmueble al momento de {a adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

Articuio 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte v cop af
fin de facilitar su ejecucién la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades
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territoriales, a través de los Gobernadores

y Alcaldes, segin la infraestructura a su car
para imponer servidumbres, medianie acto

g0, tienen facultades
administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tal
transporte a cargo de los de
uno de ellos, Asimismo, el

infraestructura de transporte a cargo de los municipios cuanda se afecten predios que se encuentren
ubicados en mas de un municipio.

es servidumbres en
partamentos, cuando se afecten

Gobernador del departamento

fos proyectos de infraestructura de
predics que se encuentren ubicados en mis de
impondra servidumbres en ios proyectos de

» se debera agotar una etapa de negociacion directa en un
plazo maximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procedera a la imposicién

de servidumbre por via administrativa. | Gobierne Nacionai expedird 13 reglamentacién correspondiente
con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapa.

Pardgrafo 1°. El Ministro de Transporte podr3i delegar esta facultad.
Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo ser3 aplicable a

1a gestion predial necesaria para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de servicios publicos, sin p

erjuicio de lo establecido en Ja Ley 56 de 1981,

DECRETO 1420 DE 1998
fjulio 24}
Diario Oficial No. 43.349, del 22 de julio de 1998

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de 1a Le

) s ey 9a. de 1989, el articulo Eﬁ del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos 54, @, Eﬁ, Eﬁ' , , @, Eﬂ, @ Bﬁ y Eﬂ de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11
del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tems de avaltios.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZTI
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados
dentre del marca de Ia Ley 283 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19)
Diarie Oficial No. 49.249 de 20 de agosio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICG AGUSTIN CODAZZL
Por medio de la cual se fi jam mormas, m ttodos, parametyos, criterios, y procedimientos para la

claboracién de avaltos com erciales requeridos en Jos proyectos de infraestructura de
trasporie a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013.

CONCORDANCIAS!
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= Resolucidn Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1114 de 4 de septiembyre de 2015+
Por la cual se establecen los precios por ¢l servicio de avaltio y caleulo
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte.

¢  Circular Externa Instituto

Circul: Geogrifico Agustin Codazzi No. 1000/8002015C1214 de 14
de mayo de 2015: Aplicacién Resoluciones IGAC nimeros 08 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 2014,

de indemnizacién

RESOLUCION 1044 DR 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diario Oficial No. 49.291 de 1 de octubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de Ia cual se modifica parciaimente y se

normas, métedos, parametros, eriterios, y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

adiciona la Resolucién 898 de 2014 gue fija

CONCORDANCIAS;

®  Resolucién Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1114 de 4 )15:

Por la cual se establecen los precios por el servicio de avalio y célenlo de indernnizacién
'_requeri_dos en los Proyectos de Infraestructura de transporte,

" Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi N

de mave de 2015; Aplicacion Resoluciones

2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014

de septiembre de 2015;

0. 1000/8002015CI214 de 14
IGAC ntimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
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