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Sefiores:

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 1.014.207.877)
ERWIN GUIOVANNY RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.039)
YEISON STIVEN RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.041)
KEVIN SNEYDER RODRIGUEZ MARTEINEZ (R.C. 20.383.564)
OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ (C.C. No. 11.210.360)

DANNMNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ (NUIP 1.014.214.343)
Predio denominado VILLA MARIA (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda Bosachoque (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Seqan Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202150000000681 dei 25 de enero de 2021. Predio TCBG-5-095.

Respetados sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de
orden nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de
noviembre de 2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear,
contratar, ejecutar y administrar los contratos de concesidn de infraestructura de
transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989,
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes ¥y vigentes, por
medio del Contrato de Concesidn APP No. 4 el 18 de actubre de 2016, ejecutaran el
proyecto vial "Ampliacion Tercer Carrif -Doble Calzada Bogots - Girardot™.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo gue textualmente dispone:
NOTIFICACION POR AVISO. "Si o pudiere hacerse la notificacion personal af cabo
de los cinco (5) dfas def envio de fa citacidn, esta se hard por medio de aviso gue se
remitira a la direccion, al ndmero de fax o al correo electronico que figuren en ef
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expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra
del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha ¥ 13 del acto que se notifica,
ls autoridad que fo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos v la advertencia de gue i3
notificacion se considerara surtida al finalizar et dia siguiente al de Ia entrega def aviso
en el fugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, ef aviso, con copia integra
del acto administrativo, se publicara en fa pagina electronica ¥ en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco {5) dias,
con la advertencia de que la notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

£n el expediente se dejara constancia de la remisidn o publicacién del aviso y de la
fecha en que por este medio quedard surtida la notificacidn personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A,
el Representante Legal de fa CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 25 de enero de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI- a traves de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.4.5., libré oficio de Oferta Formal
de Compra No. 202150000000681 del 25 de enero de 2021, dirigida a los sefiores
JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 1.014.207.877), ERWIN,
GUIOVANNY RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.039), YEISON
STIVEN RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.041), KEVIN SNEYDER
RODRIGUEZ MARTINEZ (R.C. 20.383.564), OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ
(C.C. No. 11.210.360) y DANNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ (MUIP
1.014.214.343), para la adquisicion de un inmuehble requerido para el Proyecto de
Concesidn “Ampliacion Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd - Girardot”, Unidad
Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

Que el Concesionaric Via 40 Express publico la comunicacion de citacidn para
notificacion personal y/o electrénica 202050000031761 de fecha 18 de
diciembre de 2020, en fa pagina web de la concesion
httns:Hﬁ._{_iadrﬂexnress.cqrnxducumeng;qs—ava!uofnqti_fic_acinn-Dredial—febrern-zﬂzlf W
en la pagina de la Agencia Nacional de Infraestructura -  ANI-
https://www.ani.gov.co/servicios-de-informacion-al-ciudadano/natificaciones-por-

aviso  https://www.ani.gov.co/sites/default/files/citacion 202150000000691.pdf :
con fecha de Fijado el dia 02 de febrero de 2021 y fecha de desfijado el dia 08 de
febrero de 2021 y asi mismo, se envio el dia 25 de enero de 2021 a traves det servicio
de correo electrénico certificado al e-mail jesikarodriquez@hotmail.com . todo lo cual

se evidencia mediante el certificado con ID No. 2605, que se adjunta.

Hasta la fecha los propietarios JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ {C.C. No.
1.014.207.877), ERWIN, GUIOVANNY RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No.
1.014.217.039), YEISON STIVEN RODRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No.
1.014.217. 041), KEVIN SNEYDER RODRIGUEZ MARTINEZ (R.C. 20.383.564),
OMAR RODRIGUEZ 1'q."ELa!!hS!QUEZ {C.C. No. 11.210.360) y DANNA JULIANA
RODRIGUEZ MARTINEZ (NUIP 1.014.214.243), no han manifestado |la voluntad
a notificarse del acto de oferta formal de compra 202050000000681, para efectos de
surtir la notificacidn personal conforme a lo indicade en la comunicacién de citacion
enviada y publicada. En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones
legales vigentes, se procede a realizar la notificacion por aviso, que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de
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destino conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo {(Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano
Topografico, de la faja de terreng a adquirir v del Avatuo Comercial Corporativo, La
enajenacién voluntaria y la expropiacién se encuentra reglamentadas dentro del
Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo 1
del titulo IV de la Ley 1682 v en |a Ley 1742 de 2014.

Atentamente,

FRANC EGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Prayectd: CR&D.
Revisa: EM
[GERENCIA CONTRACTUALT SANDRA NEGRETTE |
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BogotaD.C, 25 101/ 21

Sefores:

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 1.014.207.877)
ERWIN GUIOVANNY R()DRIGUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.039)
YEISON STIVEN RODRI'GUEZ MARTINEZ (C.C. No. 1.014.217.041)
KEVIN SNEYI?ER RODRI’GUEZ MARTINEZ (R.C. 20.383.564)
OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ (C.C: No. 11.210.360)

DANNA JULIANA RODRfGUE} MARTINEZ (NUIP 1.014.214.343)
Predio denominado VILLA MARTA

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado VILLA MARIA, ubicado en la Vereda Bosachoque,
jurisdiccion del municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca y de conformidad con la certificacion expedida
por la Oficina de Planeacion del municipio de Fusagasuga,
identificado con la Cédula Catastral No.
252900002000000060131000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 157-15797 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-5-095.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40
EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial “"Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la
modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha
delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de
los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley
92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
Ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno del inmueble de la referencia,
conforme a la afectacion de la ficha predial denominada TCBG-5-095 del 28 de febrero
de 2020, la cual tiene un area de terreno requerida de CUATROCIENTOS OCHENTA Y
TRES COMA OCHENTA METROS CUADRADOS (483,80 M2), del inmueble en
referencia, incluidas construcciones principales y construcciones anexas que alli se
encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K34508,61 I y la abscisa final K3+528,82 I, del mencionado trayecto de la Unidad
Funcional 5.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico
de avaliio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., de fecha 26 de octubre de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de MIL NOVENTA Y SEIS
MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1.096.962.621,00), discriminados conforme al avallio que se
adjunta a la presente asi:
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POR_CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES PRINCIPALES (Cl1yC2)y
CONSTRUCCIONES ANEXAS (M1, M2, M3, M4, M5, M7) A FAVOR DE _LOS
PROPIETARIOS LA SUMA DE MIL OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS

CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE

($1.081.356.515,00).

15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS

TOTAL AVALUO: MIL OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS

DESCRIPCION | uNDAD | DIMENSIGN | VALORUNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,04838 | $ 853.100.500 S 41.273.002
TOTAL TERRENO § 41.273.002
[CONSTRUCCIONES PRINGIPALES
Ci 2 66127 $ 1.151.000 $091.321.770
c2 m2 331 $ 616.300 $ 2.039.953
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $993.361.723
CONSTRUCGIONES ANEXAS
M1 un i : 4.622.800 $ 4.622 800
M2 m2 24,16 ; 251.700 $6081.072
M3 m? 221,88 > 120.000 $ 26.626.600
M4 m2 16,4 § 99.200 $ 1.626.880
M5 m2 11,18 g 235.100 §2628.418
M7 m 22.68 $ 226.500 $ 6.137.020
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 46.721.790
TOTAL AVALUO $1.081.366.516

CINCUENTA Y

SEIS MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.081.356.515,00).

POR CONCEPTO DE CONSTRUCCION ANEXA (M6) A FAVOR DEL MEJORATARIO

RUPERTO RODRIGUEZ IDENTIFICADO CON C.C. No. 11.376.550, LA SUMA DE

CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA
= e RLE TRALLVNES TRESUIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($14.303.900,00)

DESCRIPCION | uniDAD | omENsION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6 | | 1 [s 14,303,900 $ 14,303,900
TOTAL CONS TRUCCIONES ANEXAS $ 14,303,000
TOTAL AVALUO $ 14,303,000

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.303.900,00).
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POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE A FAVOR DEL MEJORATARIO RUPERTO

RODRiIGUEZ IDENTIFICADO CON C.C. No. 11.376.550 LA SUMA DE UN MILLON
SRRV e AUENLIFILADU COUN C.0C. NO. 11.376.550 LA SUMA DE UN MILLON
TRESCIENTOS DOS MIL DOSCIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($1.302.206,00)

R S e B L TS ~ DANOEMERGENTE e e S AR
R e T T A Rt | MONTO COMPENSADO|OBSERVACIONES.
1, Notariado y Reglstro $0|
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $1.122,132
3. Desconexi6n de serviclos pablicos § 120.074)
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial ! i 50
b. Adecuacién de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 50
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0,00
2, Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $ 0,00,
Vs _ VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE : $1,302,206

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicion  por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la
Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

Segtn el estudio de titulos elaborado por VIA 40 EXPRESS S.A.S., los propietarios son
los sefores JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ C.C. No. 1.014.207.877, ERWIN
GUIO\[ANNY RODRIGUEZ MARTINEZ C.C. No. 1.014.217.039, YEISON STIVEN
RODR.’;GUEZ MARTINEZ C.C. No. 1.014.217.041, KEVIN SNEYDER RODRIGUEZ
MARTINEZ R.C. 20.383.564, OMAR RODRIGUEZ VELASQUEZ C.C. No. 11.210.360,
DANNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ NUIP 1.014.214.343, quienes adquirieron
el derecho real de dominio por compraventa realizada a las sefioras Marina Cafion de
Romero y Ana Alicia Pachén de Romero, sequin Escritura Pablica No. 1762 del 20 de mayo
de 2009 otorgada en la Notaria 68 de Bogotd, inscrita en la anotacién 011 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 157-15797 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Fusagasuga.
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s S

Nota. Teniendo en cuenta que los _propietarios KEVIN SNEYDER RODRIGUEZ
MARTINEZ y DANNA JULIANA RODRIGUEZ MARTINEZ, se identifican como menores
de edad, es necesario que en la diligencia de Notificacion de esta oferta formal de compra,
se acredite la mayoria de edad, con el fin de establecer su capacidad legal; en caso de
ser menores de edad, sus representantes legales, podran comparecer a la diligencia de
Notificacion Personal.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, esto
es aceptandola o rechazdndola, lo cual deberda manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca, y/0
comunicarse al  ndmero telefénico 3213299468 o al correo  electrénico
lacosta@consorcioruta40.com .

Segun la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse la promesa de compraventa
0 escritura pablica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos piblicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega v disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion
del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura
publica, segin el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

Elingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional,
siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de
acuerdo con lo dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia
con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, serd
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la
oferta de compra, segtin lo dispuesto por el inciso 39 del articulo 37 de la ley 1682 de
2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd
proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no ser4 acreedor de los beneficios
tributarios contemplados en el inciso 4°© del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por articulo 11 de la ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de
requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la
firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de
intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso
constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de
2013 modificado por articulo 11 de la ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se
hard con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedard
fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
No obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra
seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un
medio idoneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaltio
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

OIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo:  Copias de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Oficina de
Planeacion del municipio de Fusagasugd,

Proyectd: CR40,

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.viadUexpress.com
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CIRCULO REGISTRAL: 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA: BOSACHOQUE
FECHA APERTURA: 31-01-1985 RADICACION: 85:00302 CON: ESCRITURA DE: 29-01-1985
CODIGO CATASTRAL: 252900002000000060131000000000COD CATASTRAL ANT: 25290000200060131000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE QUE HACE PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION. CON AREA APROXIMADA DE 1.700 METROS CUADRADOS, POR LOS SIGUIENTES
LINDEROS Y MEDIDAS ESPECIALES."PARTIENDO DEL PUNTO "O", COLOCADO SOBRE LA MARGEN DERECHA DE LA AUTOPISTA QUE DE BOGOTA
CONDUCE A GIRARDOT, Y EN EL LIMITE CON LA FINCA ROYALANDIA, SE SIGUE EN LINEA RECTA EN UNA DISTANCIA DE 20 METROS, AQUI CRUZA
EN ANGULO RECTO Y EN EXTENSION APROXIMADA DE 86 METROS'EN LA FINCA MARGARITA, CRUZA NUEVAMENTE A LA DERECHA EN UNA
EXTENSION DE 20 METROS,LINDANDO CON LA FINCA ROYALANDIA, DE DONDE VUELVE A CRUZAR A LA DERECHA EN UNA DISTANCIA DE 89,50
MTRS, LINDANDO CON LA FINCA RAYOLANDIA, A DAR AL PUNTO "O" DE PARTIDA.-

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION TRADICION MATRICULA MAYOR EXTENSION # 290-001528301) 28-08-72.- ESCRITURA 3046 DEL 31-07-72. NOTARIA 10
BOGOTA.ADJUDICACION. DE; CEBALLOS DE VARGAS LETICIA, CEBALLOS DE NASH MARTHA; CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA.A: CEBALLOS
CARRIZOSA LIMITADA.-TAMBIEN FUE ADQUIRIDO ASI:MATRICULA # 290-001572301) 31-01-67.-\ESCRITURA7150:DEL 22-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA.
ADJUDICACION. DE; CEBALLOS DE NASH MARTHA, CEBALLOS DE VARGAS'LETICIA,"VENEGAS'DE'CORREDOR PAULINA, TRUJILLO ORTIZ CECILIA,
CORREDOR VENEGAS ANGEL MARIA, CEBALLOS MEJIA JOSE MIGUEL, TRUJILLO ORTIZ CARLOS. A:CEBALLOS DE NASH MARTHA- CEBALLOS DE
VARGAS LETICIA, CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.-02) 31-01-67.- ESCRITURA 7150 DEL 22-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA 1/3 PARTE. DE;
CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.A: CEBALLOS DE VARGAS LETICIA.03) 28-08-72.- ESCRITURA 3046 DEL 31-07-72. NOTARIA 10 BOGOTA. COMPRA
VENTA 1/3 PARTE. DE: CEBALLOS DE VARGAS LETICIA. A;CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA.TAMBIEN FUE ADQUIRIDO ASI:MATRICULA # 290-
000085801) 10-02-59.- ESCRITURA 5441 DEL 22-12-58. NOTARIA 7 BOGOTA.COMPRA VENTA. DE; CABALLERO URICOCHEA JORGE.A: CEBALLOS V.
JULIO.-02) 19-06-59.- ESCRITURA 2376 DEL 18-05-59. NOTARIA 3 BOGOTA. COMPRA VENTA.DE; CABALLERO URICOCHEA JORGE.A: CEBALLOS
VELEZ JULIO.03) 04-01-63.- ESCRITURA 5528 DEL 12-12-62. NOTARIA 7 BOGOTA. PROTOCOLIZACION SUCESION . DE; CEBALLOS VELEZ JULIO.A:
CEBALLOS DE VARGAS LETICIA, CEBALLOS DE NASH MARTHA, CEBALLOS MEJIA JOSE LUIS.04) 23-09-63.-ESCRITURA 2084 DEL 17-05-61. NOTARIA
10 BOGOTA. COMPRA VENTA 50%. DE; CEBALLOS V. JULIO. A: TRUJILLO VENEGAS CARLOS, CORREDOR ANGEL MARIA, NOVOA LEAL ALBERTO.-
05) 30-01-67.- ESCRITURA 6664 DEL 05-12-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA 15% DE; TRUJILLO VENEGAS CARLOS. A:TRUJILLO ORTIZ
CARLOS.06) 31-01-67.-ESCRITURA 4596 DEL 19-09-66. NOTARIA 6 BOGOTA. COMPRA VENTA DERECHO PROINDIVISO. DE; NOVOA LEAL ALBERTO.
A; VENEGAS DE CORREDOR PAULINA, TRUJILLO ORTIZ CECILIA, TRUJILLO ORTIZ CARLOS.07) 31-01-67.- ESCRITURA 5362 DEL 05-12-66. NOTARIA
9 BOGOTA. COMPRA VENTA 15%. DE; TRUJIILLO VENEGAS CARLOS A: TRUJIILLO ORTIZ CECILIA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) VILLA MARIA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
157 - 15283

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-05-1981 Radicacion: 1742

Doc: ESCRITURA 723 del 30-04-1981 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CEBALLOS CARRIZOSA LIMITADA
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-06-1985 Radicacion: 2218
Doc: ESCRITURA 896 del 03-06-1985 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA
A: GUZMAN BENITEZ SEGUNDO
A: SEOANE DE GUZMAN FRANCISCA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-1986 Radicacion: 2686

Doc: ESCRITURA 1131 del 19-06-1986 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $300,000
Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GUZMAN BENITEZ SEGUNDO

DE: SEOANE DE GUZMAN FRANCISCA

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-07-1986 Radicacion: 2687

Doc: ESCRITURA 1131 del 19-06-1986 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-07-1987 Radicacion: 3322

Doc: ESCRITURA 923 del 30-04-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ RAFAEL ANTONIO

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-10-1987 Radicacion: 4852

Doc: ESCRITURA 2145 del 04-09-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

s" wmsmemes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FUSAGASUGA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201130932936764081 Nro Matricula: 157-15797

Pagina 3
Impreso el 30 de Noviembre de 2020 a las 03:38:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-01-1988 Radicacion: 258

Doc: ESCRITURA 3035 del 15-12-1987 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

A: MATALLANA MORENO LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-06-1989 Radicacion: 2997

Doc: ESCRITURA 1470 del 12-06-1989 NOTARIA de FUSAGASUGA VALOR ACTO: $500,000
Se cancela anotacién No: 6

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ RAFAEL ANTONIO

A: JIMENEZ DE LOPEZ MARIA LIGIA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-11-1989 Radicacion: 5810

Doc: ESCRITURA 8347 del 05-09-1989 NOTARIA 27 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 1.700 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MATALLANA MORENO LUIS ALBERTO

A: RIVEROS DE CONTRERAS ANA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-07-1991 Radicacion: 4107

Doc: ESCRITURA 3007 del 17-05-1991 NOTARIA 18 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 1.700 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RIVEROS DE CONTRERAS ANA BEATRIZ

A: CANON DE ROMERO MARINA

A: PACHON DE ROMERO ANA ALICIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-05-2010 Radicacion: 2010-4494

Doc: ESCRITURA 1762 del 20-05-2009 NOTARIA 68 de BOGOTA VALOR ACTO: $29,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: CA\ON DE ROMERO MARINA CC# 41520800
DE: PACHON DE ROMERO ANA ALICIA CC# 20311324
A: RODRIGUEZ DIAZ JESSICA YULIETH CC# 1014207877 X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ ERWIN GUIOVANNY CC# 1014217039 X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ KEVIN SNEYDER X
A: RODRIGUEZ MARTINEZ YEISON STIVEN CC# 1014217041 X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ DANNA JULIANA X
A

: RODRIGUEZ VELASQUEZ OMAR CC#11210360" "X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2009-779 Fecha: 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-58874 FECHA: 30-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

e

—_—
El Registrador: CARLOS JULIO GUERRERO CORTES




A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I iA4C IA PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
S EXPRESS TRANSPORTE
s e o FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 5 ‘

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-5-095 | SECTOR OTRAMO CUCHARAL - PUENTE RIO BLANCO
ABSC. INICIAL \ K3+508,61 | |
ABSC. FINAL \ K3+528,82 | | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 20,21
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 1.014.207.877 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ jessikrodriguez@hotmail.com | 157-15797
JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO \ VILLA MARIA | CEDULA CATASTRAL \
| 252900002000000060131000000000 |
VEREDA/BARRIO: BOSACHOQUE LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 20,50 JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS AREA SOBRANTE (Mj 1-2)
DPTO: SUR 20,54 ViA BOGOTA-GIRARDOT (Mj 3-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 22,68 GERARDO AGUSTIN DELGADO FERNANDEZ ¥ OTRA (Mj - 3)
Predio requerido para: | TERCERCARRIL | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 23,51 INVERSIONES BARENO S.A.S. (M] 6-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
C1: construccién de 4 niveles con bases en concreto ciclépeo con profundidad de 3m segln propietario, vigas de amarre de (0.30x0.30) m
y columnas en concreto de (0.35x0.30)m placa facil en metaldeck, con ventanas en perfileria metdlica de (3x0.90)m corrediza muros en
bloque pafietados y pintados, se constituye de la siguiente manera; nivel cuatro zona comercial donde se ubica salén-comedor del
restaurante, pisos en ceramica de (0.30x 0.30)m paredes pafietadas y pintadas, cocina en cerdmica (0.30x 0.30)m de techo a piso con
mesones en metal, dos bafios totalmente en cerdmica con lava manos soportado en mesén de concreto con gavetas en aglomerado,
cuenta con una bar en aglomerado de madera (2.30x 3) m por 2.20 m de altura, 5 ventanas en forma de arco de 2m de ancho x 1.50m h,
1 con reja metdlica y dos puertas con arco una a una hoja y la otra a dos hojas en metal, con ocho ventiladores de techo, con teja 86127 M2
termoacustica a dos aguas soportadas en cercha de metal; nivel tres cuenta con tres bafios totalmente en cerdmica con lava manos !
soportado mueble en aglomerado de madera con gavetas, con espacio utilizado para oficina y cuatro bodegas, salén-comedor del
restaurante con pisos en ceramica placa facil en metaldeck ; nivel dos consta de bodega y, apartamento con pisos en cerdmica, paredes
en bloque pafietadas y pintadas, con cielo raso en PVC, puertas en madera, dos habitaciones, bafio en ceramica con perfileria metalica
divisién de zona himeda en puerta corrediza de vidrio-acrilico, cocina semi-integral en aglomerado de madera con mesdn en metal, zona
social (sala- comedor) y estudio, el acceso estd en escaleras y baranda de metal con fachada en ceramica de textura-piedra; nivel uno este
nivel no tiene paredes piso en concreto, con sanitario mobiliario sencillo en ceramica de techo a piso puerta metalica.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 861,27 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
\ \ |
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ 28/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
* La vereda se toma de la escritura 1762 de 20/05/2009 de la notaria 68 de circulo de Bogota.
*La M6 esta es propiedad del sefior Ruperto Rodriguez identificado C.C. 11,376,550 de Fusagasuga, la cual es
Elaboré: AREA REQUERIDA m? reconocida por los propietarios.
*La M5y C2 se incluye toda vez que estas estructuras pierden su funcionalidad al requerir la estructura
Blanca Paéz m? principal.
M.P. 25222-339413 CND AREA REMANENTE : icios odbi ; .
cuenta con servicios publicos de energia Enel y servicio de acueducto aguas del norte cuenta con un tanque
de gas propano de 500 gls que seran objecto de traslado.
AREA SOBRANTE m?
Revisé y Aprobé:

Ing. Cesar Augusto Lépez Galan
M.P. 25222-21137 CND

AREA TOTAL REQUERIDA

483,8 m’

Paglde2




A L SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
2 y A GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE £
I V1A4C f PROCESO VERSION 001
== EXPRESS TRANSPORTE
il ey actnr FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 5
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-5-095 | SECTOROTRAMO CUCHARAL - PUENTE RIO BLANCO
ABSC. INICIAL \ K3+508,61 | |
ABSC. FINAL \ K3+528,82 | | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 20,21
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 1.014.207.877 \ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ Iessikrodriguez@hotmail.com \ 157-15797
JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS
DIRECCION DEL PREDIO \ VILLA MARIA | CEDULA CATASTRAL
‘ 252900002000000060131000000000
VEREDA/BARRIO: BOSACHOQUE LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 20,50 JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS AREA SOBRANTE (Mj 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 20,54 ViA BOGOTA-GIRARDOT (Mj 3-6)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL ORIENTE 22,68 GERARDO AGUSTIN DELGADO FERNANDEZ Y OTRA (M 2- 3)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 23,51 INVERSIONES BARENO S.A.S. (M] 6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN C2: Deposito con fachada pafietada y pintada, muros en mamposteria y ceramica , pisos en ceramica, techo en teja termoacustica a un agua, 331 m2
sin puertas ni ventanas. '
TOTAL AREA CONSTRUIDA 3,31 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Portén de metal a dos hojas de 5,08 m soportadas en columnas en concreto de (0.30x0.30)m con reja de 4.60m de largo, con 1.00 un
cubrimiento en teja de zinc a dos aguas soportada en cercha metdlica (1,70x9,68)m. ’
2 M2: enramada con estructura en metal, con pisos en ceramica, techo en teja termoacustica soportada en cercha metélica a un agua, con 2016 m2
arco de 2 m de didmetro, tiene muros en concreto pafietado y pintados de forma escalonada con paso 0.25m y contra paso de 0.65m. !
3 |M3:zona dura en concreto ciclépeo con revestimiento en hormigén asfaltico utilizada para parqueaderos del restaurante . 221,88 m2
4 Ma4: zona dura en concreto y ceramica de forma escalonada de 18 escalones, paso 0.30m contra paso de 0.25m 5 descansos de 0.60m 164 m2
contrapaso de 0.25m. '
5 MS5: cobertizo con bases en concreto ciclopeo, estructura en metal con cubierta en teja de zinc soportada en cercha metélica, muros en 1118 m2
bloque pafietados y pintados altura de 0.90 m, pisos en ceramica de (0.30x 0.30)m, con un reja metélica de 1.50 de largo. !
6 M6: cuarto frio de (2.85x 2.40) m 2.20 de altura en poliuretano, piso en concreto con puerta en acero inoxidable con revestimiento en 100 un
poliuretano, soportado en base de concreto, el sistema de refrigeracién se encuentra en el interior. ’
7 |M7: muro en bloque pafietado y pintado cada 3 m con columna de (0.30x0.30)m. 22,68 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ 28/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: . AREA REQUERIDA mz *El drea construida del nivel 1= 385,84 m?, nivel 2=281,41m?, nivel 3=159,14m?, nivel 4=34,88m? para el total
’ construido de 861,27 m2.
Blanca Paez 2 * Dentro del drea requerida se encuentra un drea de 234.45 m? ocupada por las construcciones y un de 429.35
AREA REMANENTE m m? por las construcciones anexas.
M.P. 25222-339413 CND . ) . . A ,
De acuerdo con la escritura publica 1762 de 20/05/2009 de la notaria 68 de Bogota el lindero frente a la via
AREA SOBRANTE m? Bogotd Girardot es en longitud de 20 m y en campo se encontré una medida de 20.54 m con una diferencia 0.54
Revisé y Aprobé: m aproximadamente.
Ing. Cesar Augusto Lopez Galan AREA TOTAL REQUERIDA 483,8
M.P. 25222-21137 CND
Pag2de2
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, REVISG:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA A
A APROBO: CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN —
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ING. GATASTRAL Y GEODESTA EJE VA PROYECTADA — AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA

[ ] INTERVENTORIA: [CONCESIONARIO: DISENO Y CONSTRUCCION: AREA CONSTRUCCIONES m
CHAFLAN DE LLENO  — — —
Ruta ANEXAS
consorcio G INCOPLANs. i O o’ CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
SEG-INCOPLAN
A . YAY/

i Agencia Nacional de E\FJ?EO‘EEECTCA‘%\O RUTA LINDERO
Infraestructura CONSORCIO VIAL —
BORDE CICLO RUTA POSTE (4.
FLABORG: BLANCA PAEZ PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS
oo bhran ¥ GE0DESTA
R JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ ||| cao o smomo FUENTES HDRICAS
PBULC:  BLANGAPAEZ - oeern Y OTROS VA EXSTENTE LINEA ALTA TENSION
CUADRO DE AREAS (m2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
5
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 28/02/2020 252900002000000060131000000000
ssssome | 170000 me | 86458 mt | 121620 mt | 0.00 SO PLAND: FICHA GRAFICA No.
m m m 1:500 1de2 TCBG-5-095




Agencia Nacional de
Infraestructura

INTERVENTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

[CONCESIONARIO:

G INCOPLAN, V|A4Op / )

DISENO Y CONSTRUCCION:

4=

CONSORCIO VIAL

FLABORD: BLANCA PAEZ
INGENIERA CATASTRAL ¥ GEODESTA
M.P 25222-339413 CND

PROPIETARIO:

DIBUJO:

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ

LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 976015.28 965571.17
20.50
2 976029.48 965585.96
22.68
3 976012.61 965601.11
3.22
4 976009.66 965599.79 99
5.
5 976005.51 965595.48
11.32
6 975997.95 965587.05
244
7 975999.70 965585.34
21.06
1 976015.28 965571.17
COORDENADAS
AREA REQUERIDA (m?)= 483.80 PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
G 976026.97 965576.95 154
.5
H 976025.76 965577.90 218
| 976027.12 965579.61 .
1.51
COORDENADAS 976028.29 965578.66 216
PTO NORTE ESTE DIST (m.) G 976026.97 965576.95 -
A 975999.70 965585.34 2\=
10.70 AREA TOTAL C2 (m?) 3.31
B 976006.57 965593.54
36.06
C 976033.79 965569.89
10.90
D 976026.93 965561.42
11.02
E 976018.37 965568.36
4.17
F 976015.28 965571.17
21.06
A 975999.70 965585.34
AREA TOTAL C1 (m?)= 861.27
REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE M.P 25222-116081 CND BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA I:
A APROBO: CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ING. GATASTRAL Y GEODESTA EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA

REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES R
ANEXAS

AREA REMANENTE

LINDERO

POSTE @

CERCAS
FUENTES HIDRICAS

Elé%%%?g:z%fféwssoussm Y OTROS VA EXISTENTE LINEA ALTA TENSIGN
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR. | AREA Rewan: ||| 28/02/2020 252900002000000060131000000000
483.80 m* | 1700.00m? | 86458 m? | 1216.20m? | 0.00 m? ESCALA: PN FICHA GRAFICA No.
com ~om ' SO 000mE 2de2 TCBG-5-095
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IFICACION DEL PREDIO
Propietario: RODRIGUEZ VELASQUEZ OMAR
Namero Catastral: 00-02-0006-0131-000
Ntmero Matricula Inmobiliaria: 157-15797
Area del predio: 1700 m2 NOTA: Seglin informacién base catastral
| Area construida: 213 m2 NOTA: Segun informacién base catastral
Clasificacién del Suelo: ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
Localizacién: VEREDA BOSACHOCHE
Direccion: VILLA MARIA
Datos del solicitante: CONSORCIO VIAL RUTA 40
Numero de recibo: 08-2020002258

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO i

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno: NO Cuadro de mojones y distancias: NO

Curvas de nivel: NO Cuadro de areas: NO

Localizacion del predio: Si Identificacién de Vecinos de los predios colindantes: Si

~ | NINGUNA
HIDRICAS
Ronda Hidrica:

VIA PANAMERICANA

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 60 metros.

Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.

Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

DOBLE CALIADA,

|
i, aterlor

22,5 metsos 3| Fata de retie
|

L - | 30 metros s
L | | Minimo 20metros |

|8 metros de sacho | M

NINGUNA

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL

RAS
AFECTACIONES NINGUNA
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OBSERVACIONES

Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segtin su categoria

Anexar Factibilidad de servicio publicos, con planos de esquemas, enlace al servicio pablico (acueducto, red eléctrica.)
e El presente concepto de uso de suelo se explde con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T)

y/o Decretos que lo reglamentan. ‘
¢ El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni ||

obligaciones al peticionario, (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015),
¢  Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva licencia de construccién.

UN ACUERDO 029 DEL ENTE)
PREDIO DE ESTUDIO
vg iy =

FOTOGRAFIA AEREA

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacion de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

. ZONA DE PROTECCION
- ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS
.- ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS
- ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
T
6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE,
| 7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
| 9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

1
2
[ 3
4

1. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

Corresponde a las areas ubicadas en las veredas usatama, la parte baja de las veredas la aguadita, bermejal, tierra negra, jordan, las
veredas piamonte, el resguardo, bosachoque, viena, el novillero, san antonio, la parte baja de las veredas la palma, pekin, sauces, bethel,
las veredas mosqueral, la venta, la isla, sardinas, mesitas, palacios, guayabal, béchica, guavio.

| USO PRINCIPAL: agropecuario tradicional y forestal. se debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector —
| productor, para promover la formacion de la malla ambiental, contemplando la construccion de cercas vivas de un minimo de cinco (5.00) §
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metros, sembradas con especies ornamentales o forestales.

USO COMPATIBLE: infraestructura para construccién de distritos de adecuacién de tierra, vivienda de propietarios y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granja avicolas, cuniculas y silvicultura y proyectos de ganaderia intensiva estabulada.

USOS CONDICIONADOS: agricultura mecanizada, cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacién, infraestructura
de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre, siempre y cuando no resulte
predios menores a los indicadores por el municipio para tal fin.

USOS PROHIBIDOS: usos urbanos y suburbanos, asentamientos industriales de transformacion y manufactureros.

El tamafio minimo de fraccionamiento de Ia propiedad en estas zonas no podran ser menor a cinco punto nueve (5.9) hectareas.

PARAGRAFO 3: las explotaciones agropecuarias se deberan acoger a la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los
permisos y/o licencias requeridas para su operacién, de acuerdo con los requisitos exigidos por la autoridad ambiental.

PARAGRAFO 4: la administracién municipal a mediano plazo, realizara estudios de microzonificacién para la implementacién de usos
agropecuarios, igualmente estudios de usos del suelo, indices de ocupacion, construccién y areas minimas de lotes, para las vias de
primer y segundo orden ubicadas en estas zonas.

_APLICA “ﬁ_"" [nvo M x B
e N

i OBSERVACIONES

de 2010 anexar plano topogrifico chieto de la solicitud, fimado par profesional, planc

del proyects urbanistico, debidamente firmada par arquitecto; certificacién expedida

por las empresas de servicios publicos domiciliarics, o autoridad munipal o distrital

competente indicando la disponibdidad inmediata; estudio detallados de amenaza Y

fiesgo pot fendmeno de remocién en masa e inundaciones ambientales. quée sefialen

las medidas de mitigacién de riesgos, en predios ubxados en zonas de amenaza de VANESSA GIL CUENCA ARQ. CARLOS HUMBERTO NOVOA P.
CONTRATISTA

Presentar anteproyecto. Para solicitar proceso de urbanismo, sogun resclucion 1DD

origen geotéonico o hidioldgico y permitan la viabil de futuros. d oS

DIRECCION DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
DIRECTOR

Nota: Se recomienda actualizar 4rea para que coincida con la escritura y el
certificado de tradicion y libertad,



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘3 ‘E,\
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
AVALUO COMERCIALCORPORATIVO
PREDIO TCBG-5-095

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: VILLA MARIA

VEREDA: BOSACHOQUE

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 26 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avaluo.

-k ek ek ek ek e e e e e e e e
T oo NoRONMA

2. DOCUMENTOS

2

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario

3.2.  Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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6.4. Vias de acceso al predio

6.5.  Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2.  Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3
10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicién
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3.  TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bosachoque.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Maria.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K003+508,61 | y abscisa 4
final KO03+528,82 I.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidén del inmueble se
encontrd que el predio tiene uso Comercial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el Secretario de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en el uso denominado ZONA AGROPECUARIA
TRADICIONAL.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-290- 00-02-00-00-0006-0131-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1700,0 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 213,0 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aho 2020 $67.063.000
Fuente: Consulta catastral IGAC, afo 2020.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 11 de julio de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 26 de octubre de 2020.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del predio TCBG-5-095.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del predio TCBG-5-095.
- Certificado Catastral.
2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de predio TCBG-5-095.
3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

e Jessica Yulieth Rodriguez Diaz C.C. 1.014.207.877
e Erwin Guiovanny Rodriguez Martinez C.C. 1.014.217.039
e Yeison Stiven Rodriguez Martinez C.C. 1.014.217.041

e Kevin Sneyder Rodriguez Martinez R.C. 20.383.564

e Omar Rodriguez Veldsquez C.C. 11.210.360

e Danna Juliana Rodriguez Martinez NUIP 1.014.214.343

3.2. TITULO DE ADQUISICION: 5
e Escritura Publica No. 1762 del 20 de mayo de 2009, otorgada en la Notaria

68 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-15797.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 157-15797 el predio objeto de estudio se encuentra libre de
gravamenes.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bosachoque, se localiza al norte del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga. Este sector limita al norte con la
vereda Usatama, al occidente con el perimetro urbano del municipio de Silvania,
al oriente con la vereda Piamonte y al sur con las veredas Cucharal y
Resguardo’.

1 Pé&gina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

SECTOR BOSACHOQUE

-
1 -t
A Hotel Pargus Zabal F— - - o~
Hatei Catama b Q )

e

Fuente: Google Maps, Consulta: 02 de octubre de 2020,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaltio es de topografia plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico medio humedo. La altura promedio es de
1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQKc, y las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO i . | CARACTERISTICAS A
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Typi Superficial
R
(Heteromiricos) | (it | R

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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predios donde se encuentran viviendas, los demds lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicidon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte del municipio,
al norte de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, publico
individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), a
cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001 y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de v
Fusagasuga, la franja requerida se encuentra dentro del uso normativo ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL.

!
3
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m ZONA DE PROTECCION 40'012.951,64 M2
B ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA 4'553.854,83 M2
ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 9'361.532,91 M2
m ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 26°031.387,75 M2
I ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
MPESTRE 12’722 471 72
Il PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420.112,63 M2
Il PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 274.762,09 M2
Il PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R 200.684,84 M2
0 ZONA SUBURBANO 1 1°294.478,73 M2
ZONA SUBURBANO 2 1°753.4339,38 M2
ZONA SUBURBANO 3 14°652.164.90 M2
B CENTROS POBLADOS 183.176,89 M2
I ZONA URBANA 13'732.034.83 M2
B ZONA EXPAMSION-1 1°031.337,85 M2
B ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2
Il ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUCS SOLIDOS
O ZONA MATADERO REGIONAL
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
DIVISION VEREDAL.
RIOS PRINCIPALES
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE 8
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bosachoque el cual

se encuentra aproximadamente a 5,75 Km del perimetro urbano del Municipio

de Fusagasuga - Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de octubre de 2020.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1700,00 m2
AREA REQUERIDA: 483,80 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 1216,20 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 483,80 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-5-095.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES

JESSICA YULIETH RODRIGUEZ DIAZ Y OTROS AREA
NORTE 20.50'm SOBRANTE (Mj 1-2)
SUR 20.54 m ViA BOGOTA-GIRARDOT (M; 3-6) 9
ORIENTE 22.68 m | GERARDO AGUSTIN DELGADO FERNANDEZ Y OTRA (M; 2- 3)
OCCIDENTE | 23.51m INVERSIONES BARENO S.A.S. (Mj 6-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-095.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la
carretera Nacional Silvania-Fusagasuga esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicios publicos, energia
eléctrica, acueducto veredal y el servicio de aguas servidas se suple mediante
pozo séptico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 483.80 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado humedo, con pendiente plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes. Su uso normativo
corresponde a zona agropecuaria tradicional.
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones principales.

EDAD VIDA

CONSTRUCCION USO | MEDIDA |aproximava | ESTADO OE. | gL
ANOS (ANOS)

C1: construccion de 4 niveles con
bases en concreto ciclépeo con
profundidad de 3m segun propietario,
vigas de amarre de (0.30x0.30) m y
columnas en concreto de (0.35x0.30)m
placa facil en metaldeck, con ventanas
en perfileria metdlica de (3x0.90)m
corrediza muros en bloque panetados y
pintados, se constituye de la siguiente
manera; nivel cuatro zona comercial
donde se ubica sal6n-comedor del
restaurante, pisos en ceramica de
(0.30x 0.30)m paredes pafetadas vy
pintadas, cocina en ceramica (0.30x
0.30)m de techo a piso con mesones 10
en metal, dos bafos totalmente en
ceramica con lava manos soportado en
mesdn de concreto con gavetas en
aglomerado, cuenta con una bar en | Habita
aglomerado de madera (2.30x 3) m por | cional
2.20 m de altura, 5 ventanas en forma
de arco de 2m de ancho x 1.50m h, con
reja metdlica y dos puertas con arco
una a una hoja y la otra a dos hojas en
metal, con ocho ventiladores de techo,
con teja termoacustica a dos aguas
soportadas en cercha de metal; nivel
tres cuenta con tres bafos totalmente
en ceramica con lava manos soportado
mueble en aglomerado de madera con
gavetas, con espacio utlizado para
oficina y cuatro bodegas, salén-
comedor del restaurante con pisos en
ceramica placa facil en metaldeck ;
nivel dos consta de bodega v,
apartamento con pisos en ceramica,
paredes en bloque pafetadas vy
pintadas, con cielo raso en PVC,

861.27 m? 20 Bueno 100
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puertas en madera, dos habitaciones,
bafo en cerdmica con perfileria
metalica division de zona himeda en
puerta corrediza de vidrio-acrilico,
cocina semi-integral en aglomerado de
madera con meson en metal, zona
social (sala- comedor) y estudio, el
acceso esta en escaleras y baranda de
metal con fachada en ceramica de
textura-piedra; nivel uno este nivel no
tiene paredes piso en concreto, con
sanitario mobiliario sencillo en ceramica
de techo a piso puerta metalica.

C2: Deposito con fachada pafietada y
pintada, muros en mamposteria y
ceramica, pisos en ceramica, techo en
teja termoacustica a un agua, sin
puertas ni ventanas.

Deposi

3.31 m?
to

20 Muy Bueno

70

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones principales.

iTEM CARACTERISTICAS CARACTERISTICAS
C1 c2
CIMENTACION Concreto Concreto
ESTRUCTURA Vigas y columnas Muros de carga
ENTREPISO Placa en concreto No aplica
FACHADA Panete, estuco y pintura Panete, estuco y pintura
CUBIERTA Teja termo acustica Teja termo acustica
CIELO RASO Cielo raso en PVC No aplica
PISOS Ceramica Ceramica
COCINA Enchapes No aplica
BANOS Mobiliario sencillo No aplica
ACABADOS BANO Enchapes No aplica
ACABADOS MUROS Panete, estuco y pintura Panete, estuco y pintura
OTROS Puertas y ventanas metélicas No aplica
VETUSTEZ 20 afos aprox. 20 afos aprox.
COEI\ngég\z\gFC')N Bueno Muy Bueno

11

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.
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ESTADO
DE
CONSER
VACION

EDAD
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA
EN ANOS

VIDA
UTIL
(ANOS)

M1: Portébn de metal a dos
hojas de 5,08 m soportadas en
columnas en concreto de
(0.30x0.30) m con reja de
4.60m de largo, con cubrimiento
en teja de zinc a dos aguas
soportada en cercha metalica
(1,70x9,68) m.

M2: enramada con estructura
en metal, con pisos en
ceramica, techo en teja
termoacustica soportada en
cercha metélica a un agua, con
arco de 2 m de didmetro, tiene
muros en concreto pafetado y
pintados de forma escalonada
con paso 0.25m y contra paso
de 0.65m.

M3: zona dura en concreto 12
ciclopeo con revestimiento en 521 88 M2 15 Bueno 100
hormigon asfaltico utilizada para ’
parqueaderos del restaurante.
M4: zona dura en concreto y
cerdmica de forma escalonada
de 18 escalones, paso 0.30m
contra paso de 0.25m 5
descansos de 0.60m
contrapaso de 0.25m.

M5: cobertizo con bases en
concreto ciclépeo, estructura en
metal con cubierta en teja de
zinc soportada en cercha
metalica, muros en bloque 11.18 M2 15 Bueno 60
panetados y pintados altura de
0.90 m, pisos en cerdmica de
(0.30x 0.30) m, con una reja
metdlica de 1.50 de largo.

M7: muro en bloque pafetado y
pintado cada 3 m con columna 22.68 M 20 Bueno 100
de (0.30x0.30) m.

1.00 UN 15 Bueno 100

24.16 M2 15 Bueno 60

16.40 M2 15 Bueno 100
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Construccion perteneciente al mejoratario Ruperto Rodriguez C.C. 11.376.550

M6: cuarto frio de (2.85x 2.40)
m 2.20 de altura en poliuretano,
piso en concreto con puerta en
acero inoxidable con
revestimiento en poliuretano,
soportado en base de concreto,
el sistema de refrigeracién se
encuentra en el interior.

1 UN 3 Bueno 20

6.10.1 CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 13
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccidn a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1:
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL se encontré las siguientes

ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
ITEM c ONTIEI\-CT o NOMBRE CONTACTO UI:I&\:((;::;’;- SECTOR - VEREDA D':g?ncglgg i VALOR OFERTA TERF?I;IE; (Ha) COI\AI(SEZH?JIDA
1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca $ 450,000,000 0.3000 320
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachoque Finca $ 800,000,000 0.3500 700
3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 250,000,000 0.1581 200
4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote $ 350,000,000 0.4000 0.00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

14
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Ha de
terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontré6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
UBICACION - TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO WUNICIPIO SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALORAJUSTADO
AREA (HA) VALOR (HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3108586230 Jairo Riveros Fi B Finca $450.000.00000 |$ 427.500.000 0,3000 $ 838.333.333 320,00 §  550.000 [ § 176.000.000
2 3144348522 Carmen Sandoval Fi Bosach Finca $800.000.00000 |$ 760.000.000 0,3500 $ 871428571 700,00 $ 650000 | $ 455.000.000
3 3165146908 Marina Fi Resguardo Finca $250.000.00000 |$ 245.000.000 0,1581 $ 853.889.943 200,00 §  550.000 [ § 110.000.000
4 3114528377 Alcira Fi Resguardo Lote $350.000.00000 |$ 339.500.000 04000 $  848.750.000 0,00 $ - |8 -
MEDIAARITMETICA $853.100.461,96
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755,27 | LIMITE SUPERIOR | $666.927.217,23|
COEFICIENTE DE VARIACION 1,62%|LIMTE INFERIOR | $839.273.706,68|
VALOR ADOPTADO /HA $853.100.500
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacidn directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachoque Finca $ 838.333.333

2 Bosachoque Finca 3 871.428.571

Resguardo Finca $ 853.889.943

4 Resguardo Lote $ 848.750.000

PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo

cual se adopta el siguiente valor de terreno: 15
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha | $  853.100.500

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.
Fuente: informacién verificada en campo

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia
plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una
casa grande, dos piscinas y salon de eventos, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada en campo

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha,
cuenta con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
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Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccidon en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195. .
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
principales.

TEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA COENSS.I-EA:\%E)N DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL [VALOR ADOPTADO

Ct |2 100 20,00% 2 14,22% $1.341.870,00 $190.850,14 $1.151.019,86 $1.151.000
G212 70 28,57% 1,5 18,39% $755.107,86 $138.847,97 $616.259,39 $616.300

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisiciébn predial presenta las siguientes construcciones

anexas:
Telefax: 6123378
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: . ESTADO DE
0
ITEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION

M| 15 | 100 15,00% 2 10,93% $5.190.337,00 $567.547,78 $462278922 | $4.622.800
M2 | 15 60 25,00% 17,76% $306.081,78 $54.346,96 $251.734,82 $251.700
M3 | 15 | 100 15,00% 10,93% $134.728,80 §14732,19 $119.996,61 §120000
M4 | 15 | 100 15,00% 10,93% $111.335,84 $12.17424 $99.161,60 $99.200
M5 | 15 60 25,00% 17,76% $265.859,87 $50.756,42 $235.103,45 $235.100
M6 | 3 20 15,00% 1093% $16.060.000,00 §175611282  |$14303887,18|  $14.303.900
M7 | 20 | 100 20,00% 14,22% $264.013,48 §37.549,85 $226.463,63 $226.500

DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO

PO PO PRSP PO PO

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES:
La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita no presenta cultivos y/o
especies.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via nacional que conduce de
la ciudad de Bogotd al municipio de Girardot, via en buen estado de 17
conservacion y mantenimiento.

e EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con la disponibilidad de los
servicios publicos basicos.

e El predio presenta un topografia definida como plana.

o El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
e El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afno, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

Telefax: 6123378
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e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relaciébn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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RESULTADO DE AVALUO

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO TCBG-5-095

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 | Ha | 0,04838 | $ 853.100.500 $ 41.273.002
TOTAL TERRENO $ 41.273.002 |
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 861,27 $ 1.151.000 $991.321.770
C2 m2 3,31 $ 616.300 $2.039.953
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 993.361.723
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 4.622.800 $ 4.622.800
M2 m2 24,16 $ 251.700 $6.081.072
M3 m2 221,88 $ 120.000 $ 26.625.600
M4 m2 16,4 $ 99.200 $ 1.626.880
M5 m2 11,18 $ 235.100 $2.628.418
M6 un 1 $ 14.303.900 $ 14.303.900
M7 m 22,68 $ 226.500 $ 5.137.020
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 61.025.690
TOTAL AVALUO $ 1.095.660.415

TOTAL AVALUO: MIL NOVENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL
CUATROCIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.095.660.415,00).

15.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIOS 19
DESCRIPCION | unibAD | DIMENSION [ VALORUNITARIO |  suBTOTAL
TERRENO
U.F.1 [ Ha | 004838 | $ 853.100.500 $ 41.073.002
TOTAL TERRENO $ 41.273.002
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Ci m2 861,27 3 1.151.000 $ 991.321.770
C2 m2 3,31 5 616.300 $ 2.039.953
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 993.361.723
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1 $ 2.622.800 $ 4.622.800
M2 m2 2416 $ 251.700 $6.081.072
M3 m2 221,88 $ 120.000 $ 26.625.600
M4 m2 16,4 $ 99.200 $ 1.626.880
M5 m2 11,18 $ 235.100 $2.628.418
M7 m 22,68 $ 226.500 $5.137.020
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 46.721.790
TOTAL AVALUO $ 1.081.356.515
TOTAL AVALUO: MIL OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS QUINCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.081.356.515,00).
Telefax: 6123378
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15.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIO RUPERTO RODRIGUEZ

IDENTIFICADO C.C. 11,376,550

DESCRIPCION | unibAD | DIMENSION [ VALORUNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6 | un | 1 |'$ 14,303,900 $ 14,303,900
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 14,303,900
TOTAL AVALUO $ 14,303,900

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL NOVECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($14.303.900,00).

Bogota, D.C., 26 de octubre de 2020.

Cordialmente,

” /
/
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG-5-095

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
VISTA ENTORNO VISTA ENTORNO

GENERAL

21
16.1.2. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL
] [
DOSY 4

pEASACRAISCOS LS

LACAZUELA
Telefax: 6123378
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C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL

el

C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL

22
C1 VISTA GENERAL
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-095

C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL
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C1 VISTA GENERAL
Telefax: 6123378
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C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL

C1 VISTA GENERAL C1 VISTA GENERAL
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16.1.3. CONSTRUCCIONES ANEXAS
Telefax: 6123378
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M3 Y M7
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

At

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO y
’ A I DEL SUELO URBANISTICO Codigo: FO-DI-OXX
‘ PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version:1 |
i P_ ESTRATEGICO Pagina: 1 de 3
I Elatx U i I Revisé; Secretario de Pi Aprobé: Comité MEGI — CALIDAD - Alcaide
| MECI-CALIDAD P (V] ity

FECHA: 14 SEPTIEMBRE DE 2020

RADICACION: TCBG -5-095

IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietano: RODRIGUEZ VELASQUEZ OMAR

Nemeso Catastral: 00-02-0006-0131-000

Nomeso Matricula Inmobiliaria- 157-15797

Asea del peedio: 1700 m2 NOTA: Segdn informacién base catastral
Area construida: 213 m2 NOTA: Segin informacién base catastral
Clasificacion del Suelo:  ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
Localizackn: VEREDA BOSACHOCHE

Direccion: VILLA MARIA

Oatos del solicitante: CONSORCIO VIAL RUTA 40

MNumero de recibo: 08.2020002258

e S ————
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Goorefenciado: NO
Detates del Entorno; NO
Curvas de nivel; NO
Localizacidn del predio: St

Cuadro de coordenadas; NO

Cuadro de majones y distancias: NO

Cuadre do dreas: NO

tdentificacion de Vednos de los predios solindardes: St

DEFINICION

HIDRICAS
Ronda Hidrica:

aFEcH - . —
VIALES ANAMERIC

Plan Vial: 1. Faja de retro forzaso desde borde de via (Loy 1228 de 2008):

2. Adteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional, 60 metros.

3 Franga de sigamiento (Docroto 4066 de 2008). 05 metros.

! 4 Celzada de desaceleracion de ingreso al predk (Decreto 4068 de 2008}, 08 metros

ot cnsaza

r——
T NINGUNA

26

NINGUNA

NINGUNA

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 VIEMBROS
PREDIO TCBG-5-095

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | :
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX

PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
ESTRATEGICO Pagina: 2 de 3

: Prolesional Universitano | Reviso: S ¥ de Planeacit Ap ComuMEér'-CAUDAD-Alca'iaﬂ
MECI-CALIDAD Profesional Universaria

FECHA: 14 SEPTIEMBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -5-095
OBSERVACIONES

«  Dar pAmi afa N Sismo Resi Ci (NSR-2010) Lay 400 del 97 Segon su categoria
*  Anexsr Factibilidad de servicio pablicos, con planas de esquemnas, enlace al servicio pablico {acueducto, ted electrica )
*  Elpresente concepto de uso de suelo se explde con base en ol Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Terrftoddal (P.O.T)
ylo Decretos que lo reglamentan.
* El presente conceplo es do card
ol al peticionasi

L . No #uye un permiso de funci i N otorga derechos ni
9 (N 3 Articido 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por ¢l Decreto 1077 de 2015).
*  Los usos que se pueden ejercer an of predio son los autorizados pee 2 rospectiva boencia de construccién.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001 P. O. T. (VIGENTE)
FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO
R %~/ e £

27

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE EUSAGASUGA
Para la clasificacion de los usos del suelo en ks zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver pfano No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2 ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS
3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PROOUCTORA

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCGION DE
VIVIENDA CAMPESTRE,

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONCMICA

8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES

9 ZONAMULTIPLE ESPECIAL

1. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

Carresponde a las areas uba en las d 1a parte baja de las veredss la sguada, bermejal, berra nogra, jordan, las
d el resg by hoque, viena, el novillero, san antonio, t parte baja de 138 veredas la palma, pekin, savces, bethel,

las veredas mosqueral, la vemal. la isla, sards mesitas, palacios, yabal, béchica, guavio.

USO PRINCIPAL: agropecuario tradicional y forestal, so debe dedicar como minimo & 20% del predio pars uso forestal protectar -
prod, , para Ia fo 30N de ln mata 3 plan o hmmxmcemssviwsdnunmmodecmou(s.om

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIIEMBROS
PREDIO TCBG-5-095

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO ;
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-OXX

PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1 |

S ESTRATEGICO Pagina: 3 de 3 ‘

[ Elaboro: Profesianal Unverstark [ﬂzviso: Secretario de Planeacin Aprobé: Comith MEC] — CALIDAD - Alcaide

| MECI-CALIDAD | Profesionai Universitario ] |

FECHA: 14 SEPTIEMBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -5-095
metros, semb con X of

USO COMPATIBLE: infraestructurs para construccidn de distritos de adecuacion de tierra, viviends de proplotarks y trabajadores,
i Ir zonales de tho rural, granga avicolas, cunlculas y silvicultura y proy de i i bulada.

USOS CONDICIONADOS: agricullura mecanizada, cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicackin, infrsestructura
Oe SRIVICIoS, 30roi . Mineri, laci rurales con fines de construceion de vivienda campestre, slempre y cuando no resule
predios a los indicad por el ipio para tal fin.

USOS PROMIBIDOS: usos wbanos y suburbanos, asentamientos industriales de transformacion y manutactureros.

El tamafio minimo de tracci dels iedad en estas zonas no podian ser menor a cinco punto nueve (5.9) hectareas,
P AFO 3: las expl grop 50 &n scoger a la ividad ambi | vigente ob do yio & lon
permises Wo icencias requeridas para su operacion. de @0 con los igi por la autoridad ambicntal
PARAGRAFO 4: la admnk i pal a i plazo, reafzara estudios de microzanicackn para la implementacidn de usos
agropecuarks, ualmente estudios de usos dol suelo, indices de Paci in y &eas mink de lotes, para lgs vias de
pimer y segundo arden ubicadas en estas zonas.
SOCIAL tel 23 da Eneco de 2003)
S—
APLITA ] £ l l NO I X l
OBSERVACIONES
. Prowackar 2espimschs Mam savcta proces) de wisearsn. sogdn resckodn 1008 7 /7

S0 2010 ararar P Ro0es i o ln SOROD.E. viedy e rovacml plane é E E 2;’t < i

O SOy LAMOIIC0, GODEET AT MVNs [Or MBS TV erredds <

FCH 38 STGARas de 3PN CUEAGTE JVEH TS, T MATIORd INCRa 5 St ~

TUTEERTE FECHGE U Gainbiced rTeden sile Svedon T8 eTensss v

M) PO MTOTNG Gh MNIA AL S © PR Aieiaes Tt SAAReY {

Uin Pimfrken tie 2830000 b SMgER, w0 Bedn LECICTR B4 JUAN e aremars O vﬁmwwomm ARQ. CARLGS HUMBERTO NOVOA P.

COPID RN ) NFODGCD | PATTAM b v bnded 50 LASTS Seaavidoe COATRATRA wmu-nn::;uﬂun‘mm
MNotz 5omm1mntmmqmmmlmnm,d
certicads do radoide ¥y bbertaz
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16.2.1. CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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PREDIO TCBG-5-095

Descapote a maquina m3 s 9,825.00 033 $ 324225
Replanteo m2 B 2,659.00 331)$ 8,801.29
Relleno con Material de Excavacion m3 B 15,937.00 033§ 5,259.21
Placa en concreto 3000 PS110 cm malla electro. m2 $ 10529500 331[$ 348,526.45
(Alistado de piso 4 cm m2 B 33,428.00 331§ 110,646.68
Muro divisorio bloque estriado No. 4 m2 $ 31,386.00 10.00| $ 313,860.00
Pariete liso muros 1:4 m2 B 29,164.00 10.00| $ 291,640.00
Estuco y vinilo 3 manos m2 $ 24,212.00 10.00] $ 242,120.00
C2: Deposito con fachada parietada y pintada, [rejatermoacustica overde-roja(2¢0.93m) onduratex und $ 45,255.00 1.50| $ 67,882.50
muros en mamposteria y ceramica, pisos en
c2 L. P . y . _p Estrucura metalica para teja de fibrocemento m $ 35,940.00 1.50| $ 53,910.00 | $ 2,499,407.02 | $ 755,107.86 M2
ceramica, techo en teja termoacustica a un
agua, sin puertas ni ventanas. Piso ceramica 33,8 x33,8 cm m2 s 50,213.00 331§ 166,205.03
(Ceramica formato 25cm x 35 cm m2 B 35,933.00 800[ $ 287,464.00
Mano de obra He B 19,560.00 14.00] $ 273,840.00
Total costo directo $ 2,173,397.41
| Administracion 5% $ 108,669.87
mprvistos 38 65.201.92
Utiidad 7| 152,137.82
ol $ 2499.407.02
Total Construccion m2 AREA 331($ 755,107.86
16.2.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
5-095
i - ) N Cantidad por Unidad del
ANEXO ‘ fTEM ‘ Desglose del item | unidad valor unit unidad do AU Valor por APU Total APU Valor adoptado o
Replanteo m2 2,659, 6,647,
Columna 40 cm x 30 cm m 204.295, 1 2.553.687,50 |
M1: Portén de metal a dos hojas de 5,08 m  [Puerta lamina cold rolled m2 204.632 X 1.039.530,56 |
soportadas en columnas en concreto de Barra lisa cuadrada 1/2'x 6 m un 4,093, 1 433.674,00 |
M1 (0.30%0.30)m conreja de 4.60m de largo, con  [Cubierta sencill teja aluzinc cal 24 m2 201,958, 74320544 | $ 519033700 | $ 519033700  un
cubrimiento en teja de zinc a dos aguas soportada |Estrucura metalica para teja de m 5,940, 100.632,00 | 3 0
en cercha metalica (1,70x9,68)m. o de obra Ho 9,560, 16 312.960,00 |
Total costo directo 5.190.337,00 |
Total G m2 unidad 1,00 [ 5.190.337,
[Replanteo m: 659, 24,16]
Excavacndn manual general m; 14377 2,42|
Placa en concreto 3000 PS110 cm malla elec. m: 105.295 27.32)
M2: enramada con estructura en metal, con pisos [Piso ceramica 33,8 x33.8 cm m: 213 24,16
en ceramica, techo enteja i Teja i de- 93m) onduratex und 255 13,00}
soportada en cercha metalica a un agua, con arco [Estrucura metalica para teja de m 940, .50)
L de 2 m de diametro, tiene muros en concreto | Muro divisorio bloque estriado No. 4 m2 386 74] § 7393568 § 06.081,78 ) m2
pafietado y pintados de forma con  |Parete liso muros 1:4 m2] 164, 74[
paso 0.25m y contra paso de 0.65m. Estuco y vinilo 3 manos m2 4.212, 74
no de obra. He 9,560, 4,00
Total costo directo 68 |
[Total C: i6 drea 306.081,
Replanteo m: 2,659 589.978,92 |
manual general m: 14.377. 1.275.958,75 |
M3: zona dura en concreto ciclopeo con  [Concreto Ciclopeo m; 403.746. 17.869.797,96 |
Ve revestimiento en hormigén asfattico utizada para_ [Pavimento asfaltico md-10 60-70 en obra. m; 210,955, 4681.09145| $  29.893.627.08 | $ 13472880 | m2
parqueaderos del restaurante. Mano de obra He 19.560, 5.476.800,00 |
[Total costo directo 29.893.627,08 |
[Total G area 134.728,
[Replanteo m; 2,659,
[Excavacién manual general m: 14.377
M4: zona dura en concreto y ceramica e forma ~ [Concreo corriente grava comun 3000 PSI m: 550,734,
escalonada de 18 escalones, paso 0.30m contra [Grava N7 1/2" m; 64.617. |
3 paso de 0.25m 5 descansos de 0.60m contrapaso }Eso 338 x338om m 50,213, § 1825907828 gassey e
[Mano de obra Ho 19,560
[ Total costo directo 52
| Total C¢ area 111.385,
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[Replanteo m2 2.659, 1
[Concreto Ciclipeo m3 403.746,
Estrucura metalica para teja de m 940,
MS: cobertizo con bases en concreto ciclopeo, Lgumna encilla teja aluzinc cal 24 m: 941 1
estructura en metal con cubierta enteja de zinc  [Piso ceramica 33,8 X33,8 cm m: 213 1, 561.381,34
soportada en cercha metalica, muros en blogue [ Muro divisorio blogue estriado No. 4 m: 386, 207.147,60 |
X3 pafietados y pintados aftura de 0.90 m, pisos en [Panete iso muros 14 m 164 73 Jageago] S 0195913348 ssseey  m2
ceramica de (0.30x0.30)m, con un reja metalica [Estuco y vinilo 3 manos m; 4.212, 1 319.598.40 |
de 1.50 de largo arra lisa cuadrada 1/2" x6 m un 4,093, 48.186,
Mano de obra He 9,560, 1 312.960,00 |
Total costo directo 3.195.913,34 |
[Total G o drea 11,18 285.859,87
[Cotizacion1 ( Este cuarto frio con dmensiones:
Frente 2.85 mt - Fondo 2.40 mt - Alto 2.30 mt) un 16.200.000,00 |
MB: cuarto frio de (2.85% 2.40) m 2.20 de aktura en [* Cuarto Frio un 16.000.000,00 |
poliuretano, piso en concreto con puerta en acero [**Cuarto Fri6 Para Refrigeracio un 16.000.000,00 |
Ve inoxidable con mi i MEDIA ARTMETICA 16.066.666.67 | §  16.060.00000 | $ 16.060.00000 [  un
soportado en base de concreto, el sistema de DESVIACION ESTANDAR 115.470,05
refrigeracion se encuentra en el interior. COEFICIENTE DE VARIACION 0.72%
Total costo directo | | s 16.060.000,00
Total unidad | unidad 1,00[$ 16.060.000,00
Fuente *: https? om co/MCO-472239638-cuarlo-frio-p I 1d=96901310-2972-40b0-be05-7ff161082ed
Fuente *: m.colMCO-4; frio-p: igeracion-_JMépositi 1d=9690(31 4cb0-be05-c7ff161c82ed
Replanteo m2 659, 3] 30.153,06 |
Columna 40 cm x 30 cm m 204,295, 00] 2.451,540,0
Muro divisorio blogue estriado No. 4 m2 386, 98] 1.066.496.28 |
M7: muro en bloque pafetado y pintado cada 3 m [Panete liso muros 1:4 m2 164, 98] 990.992,7:
w con columna de (0.30x0.30)m. Estuco y vinilo 3 manos m2 4.212, 98] 822.723,76 | 596782582 | 8 EELD m
no de obra He 9,560, ,00) 625.920,00 |
Total costo directo 5.07.825,82 |
[Total C o metros 2268 [ 264.013,4¢
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
5-095
P p " " Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad valor unit y P Valor por APU Total APU Valor adoptado
unidad de APU del ltem
Mano de obra He [$  19.560,00 12,00 $ 234.720,00
Cargador frontal AE -60+martillo+ H $  143.990,00 6,00 $ 863.940,00
9
Tanque de gas Herramienta menor % 10,00 $ 23.472,00
T propano de 500 gls Tolcoc i) 0 1422.13200] $ 112213200 | $ 112213200 un
Total Construccion un 1,008 1.122.132,00
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16.3. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES
De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO|OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $1.122.132
3. Desconexion de servicios publicos $180.074
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional SO
5. Impuesto Predial SO
6. Adecuacion de areas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0,00 32
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $1.302.206

Bogot4, D.C., 26 de octubre de 2020
Cordialmente,

/

/
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96
RAA AVAL-17035154

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-095

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 26 de octubre de 2020, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROQY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaldo 33
1 TCBG-5-095

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Truijillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informaciéon relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas,
usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar al valor de
avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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DIEGO_MONROY RODRIGUEZ
“Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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COMITE DE AVALUOS

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133
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