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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. _AD}  defecha ~ \w% (mﬂ de tf\qug de 2021.

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto
4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar,
ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion
Publico Privada - APP, suscribié con la Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S., el
Contrato de Concesi6n bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el
Proyecto Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice
Técnico numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion
de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA), la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintiséis (26) de marzo de 2021, se libré Oficio de Alcance a la Oferta Formal
de Compra No. DP-ALCOF-1074-02-21 dirigido al sefior BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS
RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania No. 13.015.035, titular inscrito en falsa
tradicién, en razén de la adquisicién de un area de terreno a segregarse de un predio de
mayor extension, requerida para el Proyecto vial RUMICHACA — PASTO, cuyo contenido

se transcribe a continuacién:
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San Juan de Pasto, 26 de marzo de 2021

Sefior;

BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE.

(Titular inscrilo en falsa tradicion),

Predio denominado "K 2 1 118" y/o "CASA DE HABITACION™.
Vereda Pilcuan, Municipio de Imués.

Departamento de Narifio,

Referencia: Contrato de Concesién Bajo elEsquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
ol 11 de septiombre do 2015 Proyecto Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone roalizar Alcance a la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-1074-18 del cinco (05) de enero de 2019, de unérea
do terrenoa segregarse del predioidentificado con Cédula Catastral No.
523540300000000040004000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 254-
21540 do la Oficina de Reglistro do Instrumentos Publicos do Tluquerres
{Narino). RUPA-3-0210.

Cordial saludo,

Teniendo en cuenla que, con poslerioridad a la notificacion del Oficio de Olerta Formal de
Compra mencionado en el asunlo, se incrementd el requerimienlo predial inical, de
conformidad con eldisefio y modificaciones geomélrncas del razado del seclor PilcuanLa
Recta UF3 y se actualizd el invenlario predial levanlado en el inmueble; asi las cosas, es
procedente dar alcance a la Oferla Formal de Compra, enobservanda de o previsto en el
Capitulo V Seccidn 5.7, Iteral (b) del Apéndice Técnico 7 del Contralo de Concesién de la
referencia, en los siguientes términos:

Como es de conocimiento general, la Agencia Naclonal de Infraestructura - ANI, agencia
nacional estalal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, medianle el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacion del
antes Institulo Nacional de Concesiones — INCO, suscribid con la Concesionaria Vial
Unidn del Sur 8.A.8., identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesidon APP
No. 15 de 2015, cuyo objeto es el olorgamiento de una concesion para que el concesionario
por su cuenta y riesgo lleve a cabo la linanciacion, construccion, rehabiitacion,
mejoramiento, operacion, mantenimiento y reversidn del Corredor Rumichaca-Paslo,
celebrado baj el esguema de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto enla Ley
1508 de 2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el
Decreto 2043 de 2014, en concordancia con lo dispuesio por la Ley 1753 de 2015 vy el
documento integranle de dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018 -
Todos por un Nuevo Pais® donde se delermind el esquema de Asoclacknes Publico
Privadas, en virtud del cual se desarrollard el proyeclo en mencién, como parte de la
modemizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.
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Una de las aclividades necesarias para la ejecucién del proyecto consiste en la adquisicidn
de las areas (isicas requeridas para la construccidn de la via, actividad que de acuerdo con
lo eslableckdo en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Conlrato de Concesion, debe ser
adelantada por el concesionario a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura a
traves de la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, y se surle mediante los procedimientos de adquisiddn de predios
requeridos por molivos de utilidad pablica contemplados en el Capltulo lil de la Ley 9 de
1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en
concordancia con las demdas normas que regulan la materia,

Dentro de este marco normativo, por motivas de uliidad publica y con destino al proyeclo
delareferencia, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, requiem la adquisigén de
un area de lerreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
afectacion de la ficha predial version 2 RUPA-3-0210 (se anexa copia}), de SETECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO COMA NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (794,95 m?),
Ciscriminada asi: ) TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS COMA DIECISEIS METROS
CUADRADOS (382,16 m?) de 4rea requerda versién 1; y i) CUATROCIENTOS DOCE
COMA SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (412,79 m?) de area requerida
version 2; junto con la conslruccion principal, construcciones anexas, cultivos ylo especies
descritas en el insumos predial aludido. El 4rea requerida se encuentra debidamenle
delimilada y ainderada sequn los esludios y disefios del proyeclo, dentro de las abscisas
Iriicial K 43+189,40 D y Final K 43+217,84 D de la Unidad Funcional No. 3 del proyecto,

El valor total de la Oferta Formal de Compra asciende a la suma de TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL NOVECIENTOS
VEINTIOCHO PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($379.117.928,33), contenido en los informes de avalo y alcance RUPA-3-0210, asi las
cosas el valor de la oferta inicial ascendid a la suma de CIENTO SESENTA MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($160.941.550,00); y el presente akance corresponde a la suma de
DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTAY OCHO PESOS CON TREINTA Y TRES CENTAVOS MONEDA CORRIENTE
($218.176.378,33).

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, la Agoncia Nacional de
Infraestructura - AN, a través de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., cancelara
los gaslos de escrituracén y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el artfculo 13 de 1a Ley 9°de 1989, e articulo 61
delaley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, y kos articulos
25y 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de Ia Ley 1742 de 2014, se
anexa el informe lécnico de Avalio Akcance del veintinueve {29) de ociubre de 2020,
debidamente aclualizado, elaborado por la Lonja de propiedad raiz de Narifo y Putumayo
“FEDELONJAS®, el cual ncluye la explicacion de la metodologla utiizada para la
determinacion del valor, por concepto del alcance aducido.
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Je acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
aticulo 10 de la Ley 1882 de 2018, usled cuenla con un lérmino de quince (15) dias
habiles conlados a partir de la nolfficacion del presente akcance ala oferta para manifestar
su woluntad en relacién con la misma, bien sea aceplandola, o rechazandola.

=l ingresa obtenido por la enajenacidn de los inmuebles requeridos por molivos de utilidad
Jublica no conslituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocaslonal, sempre
¢y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo
zon lo dispuesto por el inciso 4° del arliculo 15 de la Ley 9* de 1989.

2or olra parte, sequn el arlicuk 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de
'a Ley 1882 de 2018, serd obligatorio inciar el proceso de expropiacién si tanscurndos
treinta (30) dias héblles después de la notificaddn del alcance a la oferta de compra, no
se ha legado a un acuerdo formal para ia enajenacion voluntaria, contenido en un contralo
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entenderd
que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden
silencio sobre la oferta de negociacion diredta, b) Dentro del plazo para aceplar o rechazar
a oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escriwra o la promesa de compraventa
respecliva en los plazes fijados en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Zn caso de no llegarse a un acuerdo en la elapa de enajenacidn voluntana, el pago del
sredio serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial de forma previa, tenlendo
2n cuenta e avalio catastral y la mdemnizacion cakulada al momento de k oferta de
compra, segun lo dispuesto por elinciso 3° del articulo 37 dela Ley 1682 de 2013. En esle
caso, el valor calaslral que se lenga en cuenla para el pago serd propordonal al drea
‘equerida a expropiar y e fitular no serd beneficiario de ks beneficios tributarios
contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9 de 1989

Je conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1,997, en
concordancia con ef articulo 13 de fa Ley 9° de 1989, la nolificacdn del presente aclo se
‘ealiza con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimienio Administralivo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en sede administraliva.

guaimente, para dar cumplimiento al mismo articuko 13 de |a Ley 9° de 1989, el presenle
Jdficio quedara insaito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dantro de los
sinco (5) dlas habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara [uera
del comercio y ninguna autondad podra conceder licencia de construccidn, de urbanizacion,
2 permiso de funcionamienlo por primera vez para cuaiquier eslablecimiento industrial o
comercial sobre ef inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstanle
asta prohibicidn, serdn nulos de plero derecho.

Zsperamos contar con su aceptacidn dentro del émino legal contemplado, para ko cual
20dra dirgir su respuesta a la Oficina de Gesbdn Predial de la Concesionaria Vial Unidn Del
Sur SAAS., Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, San Juan de Pasto
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(Narifio), o contactar a nuestra Abogada del area Juridico Predial MARIA CATALINA
CISNERQOS, en el teléfono 3116169460, o al correo electrénico moisnerosofuniondelsur co

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica y Plano Predial Version 2 de la
franja de terreno del predio a adquirr, copia del Avaltio Comerdal Corporativo Akcance,
Portafolio Inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que regulan el
procedimiento de adquisicidn de predios requeridos parala ejecuddn de obras publicas por
enajenacidn voluntaria, expropiacién por via judicial y administrativa.

El presente acto administrativo rige a parlir de su notificacion y da alcance a la Oferta Formal
de Compra mencionada en el asunto, de acuerdo con lo preceptuado en el Capituio V
“Enajenacidn Voluntaria™, seccidn 5.7., iteral (b) del Apéndice Técnico nimero siete (07) del
Contrato de Concesion de la referenaa.

Agradecemos la alencion que le brinde a la presentle.

Cordiaimente ;
GERMAN DE
LA TORRE
LOZANO
GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gerente General,
Concesionaria Vial Unién dol Sur S.A.S,
Aoty € Ctando
fenss C Cuneros
Prowecss O Eramo
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Que el dia W.u&\\-&\ (12) de Qw@\\ de 2021, se publico el Oficio de Citacion
No. DP-ALCIT-1074-02-21 de fecha veintiséis (26) de marzo de 2021, dirigido al sefior
BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania No.
13.015.035, titular inscrito en falsa tradicion, para efectos de surtir la notificacion personal
del Oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra No. DP-ALCOF-1074-02-21, previendo
garantizar que se efectué la misma en relacion con todos los posibles interesados, en el
modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

UNION DEL SUR

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesidn bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificaciéon por aviso del Alcance a la Oferta Formal de Compra
No. DP-ALCOF-1074-02-21 de fecha veintiséis (26) de marzo de 2021y publicarlo en las
paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San
Miguel de Obonuco en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién
gue se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB
EL__Tey loa)  de vodo & 00\ ALASBOOAM
DESFADO EL _Sick (on) de vosp & 109\  ALAS6:00P.M

é? BANJOSE oaAﬁbojn;;A

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avaluo.

Aprobo: E. Obando.
Revisa: N. Cadena.
Proyecté: C. Cisnerosm
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185

.@ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
~ - Ll O D
B s _ FORMATO FICHA PREDIAL-V2 FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. ‘ RUPA-3-0210 | PILCUAN - EL PEDREGAL
ABSC. INICIAL ‘ Km 43+189,40 |
ABSC. FINAL | Km 43+217,64 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 28,24
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 13.015.035 | [ MATRICULAINMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ NR || 254-21540 |
BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE i
DIRECCION DEL PREDIO [ K21118 | CEDULA CATASTRAL |
| 523540300000000040004000000000 |
VEREDA/BARRIO: PILCUAN LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES \
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO CARLOS EFRAIN ROMO VITERI Y OTROS/AMPARO DE JESUS
MUNICIPIO: IMUES NORTE 38.00 / o
OBANDO DE NARVAEZ / NELCY CECILIA MUNOZ DE POLO (1-6)
DPTO.: NARINO < 31.06 E DRE. z E (9-1
PTO ACTIVIDAD ECONGMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR CARMEN ANDREA RUIZ RICAURTE (9-10)
ORIENTE 41.54 CARLOS ALIRIO CADENA BURBANO (6-9)
Predio requerido para: OBRA TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 21.55 BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE (10-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN VERSION 1
) NO EXISTEN CONSTRUCCIONES DENTRO DEL AREA REQUERIDA
VERSION 1 _
VERSION 2
ARBOL DE LIMON 5 - UN PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
ARBOL DE CHIRIMOYO 3 B UN CONSTRUCCION DE 1PISO, CON MAMPOSTERIA EN LADRILLO, PANETADO Y PINTADO, CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTO CEMENTO SOPORTADO
- CON VIGAS EN MADERA, PISO EN CONCRETO ESMALTADO ESPESOR DE 0,15CM, FACHADA CUENTA CON 2 VENTANAS EN CARPINTERIA
ARBOL DE AGUACATE 5 - un c1 |METALICA DE (1,81M X 1,93M) Y PUERTA DE ACCESO EN CARPINTERIA METALICA DE (1,0M X 1,18M), DISTRIBUCION: 2 HABITACIONES, UN 36.92 M2
ARBOL DE NARANJO 4 - UN BARNO EXTERIOR CON MAMPOSTERIA EN LADRILLO, PANETADO Y PINTADO , PISO EN CONCRETO Y CUBIERTA EN TEJA DE ASBESTO CEMENTO
ARBOL DE GUAYABO 5 , UN SOPORTADO CON VIGAS EN MADERA, NO TIENE MOBILIARIO.
PALMA 1 - UN TOTAL AREA CONSTRUIDA 36.92 M2
PLANTA DE CAFE 7 - UN
PLANTA DE ALVERJA 20 - UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS UN
PLANTA DE MAIZ 1 - UN VERSION 1
ARBOL DE PAPAYO 1 - UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES ANEXAS DENTRO DEL AREA REQUERIDA
ARBOL DE MORA 2 - UN VERSION 2
ARBOL DE MANDARINA 2 - UN PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
ZONA DURA: EN CONCRETO ESPESOR 0,15M
VERSIGN 2 ALl 51.30 M2
PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
ARBOL DE NARANJA 7 - UN
ARBOL DE AGUACATE 20 - UN SI/No
PLANTA DE LIMON-MANDARINA 3 - UN Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
ARBOL DE CHIRIMOYO 5 - UN Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
PLANTA DE CIDRA 5 - UN Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
PLANTA DE FRAMBUESA 10 - UN Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
FECHA DE ELABORACION: Junio de 2020 AREA TOTAL TERRENO 1.192,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: )\ H L l " AREA REQUERIDA m ‘ El predio pn(es(elnta dlferAeAnua de area; de acluerdo a titulos, IGAC Yy certificado de
wio L) \. 7 a p; libertad y tradicion. (Remitirse al estudio de titulos).
Mario Andres Bastidas MP|A137232017 - 10 SZGSQS}C{NAA AREA REMANENTE * Se asume drea total de acuerdo a IGAC:  1.192,00 m2
CONCESIQNARIA AL UNIGN DEL SUR * Area levantada en campo (levantamiento topografico): 1.333,37 m2
Revis y Aprobé: g AREA SOBRANTE m * Area FMI: No reporta area
JUAN DIEGO CIFUENTES - M P 5220 215§ AREA TOTAL REQUERIDA [ 794,95 ]
HMV CONSULTORIA S.A.S Pag.1de3




SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
ncia Nacional de FORMATO FICHA PREDIAL-V2 FECHA 18/02/2015
Infraestructura
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
PREDIO No. RUPA-3-0210 | SECTOR O TRAMO PILCUAN - EL PEDREGAL
ABSC. INICIAL Km 43+189,40 |
ABSC. FINAL Km 43+217,64 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 28,24
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 13.015.035 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ N.R | 254-21540
BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE )
DIRECCION DEL PREDIO \ K21118 | CEDULA CATASTRAL
523540300000000040004000000000
VEREDA/BARRIO: PILCUAN LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: IMUES CLASIFICACION DEL SUELO URBANO NORTE 38.00 CARLOS EFRAIN ROMO VITERI Y OTROS/AMPARO DE JESUS
: : OBANDO DE NARVAEZ / NELCY CECILIA MUNOZ DE POLO (1-6)
DPTO.: NARINO 2 31.06 CARMEN ANDREA RUIZ RICAURTE (9-10;
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR (5-10)
ORIENTE 41.54 CARLOS ALIRIO CADENA BURBANO (6-9)
Predio requerido para: OBRA TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 21.55 BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE (10-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
ARBOL DE GUAYABA 15 - UN
ORNAMENTALES 12 - UN
ARBOL DE MISPERO 8 - UN
PLANTA DE GUAMA 5 - UN
PLANTA DE PLATANO 5 - UN TOTAL AREA CONSTRUIDA
ARBOL DE LIMON 10 - UN
ARBOL DE DURAZNO 16 - UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
ARBOL DE TOMATE 3 - UN A2 |MURO SOBREPUESTO EN PIEDRA LARGO DE 16,87M, ALTO DE 0,65M Y ANCHO 0,55 M. 16,87 M
ARBOL DE MANGO 7 - UN A3 |ANDEN EN CONCRETO ALTURA 0,50 CM Y 0,70M DE ANCHO 5.58 M2
PLANTA DE ORQUIDEA 5 - UN A | POZO SEPTICO 1, EN TIERRA PROFUNDIDAD APROXIMADA 4,00 METROS, CUBIERTA CON PLACA EN CONCRETO DE 1,20M X 1,20 M INCLUYE 1 UN
ARBOL DE OVO 5 - UN TUBERIA DE CONEXION DE 4" Y LONGITUD DE 15M APROX.
ARBOL DE POROTO 3 - UN A5 |POZO SEPTICO 2, EN TIERRA PROFUNDIDAD APROXIMADA 4,00 METROS, CUBIERTA CON PLACA EN CONCRETO DE 2,00M X 1,50 M 1 UN
PLANTA DE FRIJOL 35 - UN A6 |LAVADERO, EN LADRILLO PARETADO Y ESMALTADO, ENCHAPADO EN CERAMICA DE (1,82M X 1,0M, H DE 0,75M) 1 UN
PLANTA DE PIMENTON 7 - UN A7 |TUBERIA DE AGUA EN PVC DE 4". 12.75 M
PLANTA DE FREOA 2 - UN sI/NO
PLATA DE LIMA 3 - UN Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
ARBOL DE MANDARINA 5 - UN Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
ARBOL DE PAPAYA 3 - UN Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
ARBOL DE CAPUL( 3 - UN Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
FECHA DE ELABORACION: | I+, Junio de 2020 AREA TOTAL TERRENO 1.192,00 m? OBSERVACIONES:
1 = | "
Elabors: o A\ Daskidas AREA REQUERIDA m?
. . ) . 2
e Jor Bt A | gsea e w ",
o ) AREA SOBRANTE ) Area requerida V1: 382,16 m2
Revisé y Aprobo: 397,05 m Area requerida V2: 412,79 m
R ) ) ) .
JUAN DIEGO CIFUERITES - MLP # 5220282158 RN AREA TOTAL REQUERIDA 794,95 m Area requerida Total: 794,95 m2
HMV CONSULTORIA S.A.S ] Pég.2de3
L




. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION céDpIGO GCSP-F-185
/| PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
L]
Agencia Nacional de UNIONBEL SUR FORMATO FICHA PREDIAL-V2 FECHA 18/02/2015
Infraestructura
PROYECTO DE CONCESION CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR PROYECTO RUMICHACA - PASTO UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: 15 DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 2015 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. RUPA-3-0210 | PILCUAN - EL PEDREGAL
ABSC. INICIAL Km 43+189,40 |
ABSC. FINAL Km 43+217,64 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 28,24
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 13.015.035 | [ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ NR ]| 254-21540 |
BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE )
DIRECCION DEL PREDIO [ K21118 | CEDULA CATASTRAL |
| 523540300000000040004000000000 |
VEREDA/BARRIO: PILCUAN LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO CARLOS EFRAIN ROMO VITERI Y OTROS/AMPARO DE JESUS
H IMUES 38.00 .,
MUNIcIPIO NORTE OBANDO DE NARVAEZ / NELCY CECILIA MUNOZ DE POLO (1-6)
N NARINO 2 31.06 -
pPTO ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR CARMEN ANDREA RUIZ RICAURTE (9-10)
ORIENTE 41.54 CARLOS ALIRIO CADENA BURBANO (6-9)
Prediorequeridopara: [ OBRA  |TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 21.55 BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE (10-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
PLANTA DE CAFE 10 - UN
PLANTA DE JUNCO 25 - UN
PLANTA DE REINA 3 - UN
PLANTA DE MARACUYA 7 - UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS UN
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
FECHA DE ELABORACION: , [FJunio de 2020 AREA TOTAL TERRENO [ 119200 |m? OBSERVACIONES:
1 / N7 | <
Elabor: s E\v 7’ Dashidas ) AREA REQUERIDA [ 79855  |m?
Mario Andrés Bastidas MP'A137232017 - 1085268, NAA AREA REMANENTE m?
CONCESJQNARIA YIAL UNION DEL SU
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE m?
JUAN DIEGO CIFUENTES - M.P.# 5220282158 AREA TOTAL REQUERIDA 794,95 m2
HMV CONSULTORIA S.A.S ! Pag.3 de3




PLANO PREDIAL 1 DE 2-V2

UPA-3-0210 523540300000000046006000000000

BAYARDO ENRIQUE
BASTIDAS RICAURTE
523540300000000040004000000000

254-21540

1: Zona Dura
0 _m

A4- Pozo séptico 1

_

_RUPA-3.0375 , &

/ 43 JJ
/
260
/ / y
/ / /
,,,,,,,, % RUPA-3-0213-A / /
e PARO DE JESUS OBANDO ¢ %A 00m.N/
DE NARVAEZ /
3540300000000040007000000000 / U
/" 254-303 [4;
// // //LZ"-
RUPA-3-0213/B 43%/’2
CARLOS EFRAIN ROMON/ITERI Y /éTROS / RUPA-3-036% =70

NELCY CECILIA MUNOZ DE POLO
52354030000000004001ooOoooooo
/ 264-41515 /

7\RUPA- -02'3
g o . 6AGENCIA NACIONAL DE
/ INFRAESTRUCTURA
5£23540200000000040013000000000
. 54-51611

— CARMEN ANDREA RUIZ RICAURTE IQY
523540300000000040012000000000 S

@
254-20795 /2
L // / / !

' / S / 0 10 20 25

Y. / / = = —

< / / ESCALA GRAFICA 1:500 m

/ g5 /
// J 4 /
PROYECTO RUMICHACA - PASTO = CONVENCIONES
JUNIO DE 2020 CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA _
EJE DE VIA PROYECTADA ~ —-—-——  AREA REQUERIDA
A n EJE DE VIA EXISTENTE ———  aeA construioa requerns D
NI (V= BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
g s~ oD [ CALZADA VIA EXISTENTE mmmmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2227
Infraestructura CALZADA ViA PROYECTADA ARBOL
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA —x—x—
h CONSORCIO BAYARDO ENRIQUE CONSTRUCCIONES EXISTENTES === LINDERO
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PLANO PREDIAL 2 DE 2-V2

COORDENADAS AREA REQUERIDA

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

1 605179.54 | 956732.66 17 36

2 605181.53 | 956/49.88 0.39

S 605181.14 | 956/49.94 703

4 605181.00 | 956/51.87 T 10.29 |
5 605180.26 | 9567/62.23 ———5 g5 |
6 60517/9.46 | 956/70.11 7385

7 605169.66 | 956760.52 15 34|
8 605155.38 | 956/52.38 161

9 c05153.79 | 956/52.08 3706

10 605160.73 | 9567/21.81 5755 |
1 605179.54 | 956732.66

AREA REMANENTE (m2):794.95

COORDENADAS CONSTRUCCION C1 |

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
A 605166.38 | 956715.80 593
B 605164.89 | 9567/23.59 > o4
C 605161.99 | 956723.06 130
D) 605161.58 | 956724 .81 151
E 605160.10 | 956724.54 180
F 605160.50 | 956722.78 =93
G 605162.27 | 956715.05 R,
H 605166.58 | 956715.80
| AREA CONSTRUCCION C1 (m2): 36.92 |

CONVENCIONES

LINEA DE COMPRA
AREA REQUERIDA

CARRIL VIA PROYECTADA
EJE DE ViA PROYECTADA

REVISION:
PROYECTO RUMICHACA - PASTO JUNIO DE 2020

EJE DE VIA EXISTENTE
BERMA PROYECTADA

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
AREA REMANENTE

N.
. I
ncia Nacional de

Agenaaacon CALZADA VIA EXISTENTE mmmmm AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS EZZ2Z7
Infraestructura CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL
DISERO Y CALCULO: PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES ——  CEReA S
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i S BASTIDAS RICAURTE CUERPOS DE AGUA CULTNOS
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: ||| TRAMO: No. CATASTRAL
O R | AR ToTL TR SA e TR JUNIO 2020 UNIDAD FUNCIONAL 3 523540300000000040004000000000
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 11 / 05 / 2020.

1.2, TIPO DE INMUEBLE
Urbano

1.3.  TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con lo
establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio

1.6, MUNICIPIO
Imués

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcuan

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
K21118

1.9.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
< ABSCISA INICIAL: Km 43+189,40
ABSCISA FINAL: Km 43+217,64
MARGEN: Derecha
LONGITUD EFECTIVA: 28,24 metros

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial

Carrera 25 No. 19 12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-soal: 2 :
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AVALUO RUPA-3-0210 2

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante el Acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el
“Articulo 52". Adoptar y establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO, se
establece que el predio se clasifica de la siguiente manera:

SECTOR: Urbano.
CATEGORIA GENERAL DE USO: RESIDENCIAL.
Uso principal del suelo: UR Uso residencial.

Vivienda de Interés Social (V.L.S).
Vivienda Unifamiliar Aislada (V.U.A.).
Vivienda Bifamiliar (VB).
Uso compatible Comercio bajo impacto (C.B.1.).
Industria doméstica artesanal (I.D.A.).
Uso institucional bajo impacto (U.I.B.1L.).
Uso de proteccién bajo impacto (U.P.B.1.).
Uso Condicionado Comercio mediano impacto (C.M.1.).
Industria mediano impacto (I.M.1.).
Uso prohibido del suelo: Comercio mediano impacto (C.M.1.).
Comercio alto impacto urbanistico y ambiental (C.A.L).
Industria mediano impacto ambiental (I.M.).
Industria alto impacto ambiental (I.A.LA.).
Uso institucional alto impacto (U.I.A.L).

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540300000000040004000000000
Area De Terreno: 0 Ha. 1.192,0 m?
Areas De Construccidn: 162,00 m?
Avalio Catastral: $18.445.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
23 de octubre de 2020

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
29 de octubre de 2020

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién Del Sur.
Estudio de Titulos RUPA No. 3-0210

Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union Del Sur.
Registro fotografico.
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
Bayardo Enrique Bastidas Ricaurte.

3.2.  TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 520 del 03 de abril de 1990 de la Notaria Primera de Ipiales.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-21540,

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Remitirse al Capitulo V del estudio De Titulos del a RUPA 3-0210.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.  DELIMITACION DEL SECTOR
El centro poblado de Pilcuan se ubica al sur-oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imueés, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en
buen estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente
manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Municipio de lles

ORIENTE: Municipio de Funes

OCCIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

De acuerdo a la localizacion del predio y al uso de suelo, su actividad predominante
es la RESIDENCIAL.

" 4.3. TOPOGRAFIA

= El sector se caracteriza por presentar topografia mixta con pendientes entre los
rangos del 0 - 25%, en su mayoria las zonas inclinadas son las que unen la zona de
la via con la zona baja hacia el Rio Guditara.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima célido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2190 m.s.n.m.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)
FASE PIcd, PIde, PIdel, PIde2, Ple2
Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
tobas y cenizas volcanicas; de colores pardo muy oscuro y texturas moderadamente
finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y profundidad. Son fuerte
a medianamente &cidos, alta capacidad de intercambio cationico, regulares las bases
totales, alta la saturacion de bases totales, regular la de calcio, pobre a regular la de
magnesio y pobre la de potasio; contenido normal de carbon organico en el primer
horizonte, muy pobre el fosforo aprovechable. Drenaje externo muy répido, interno
medio y natural excesivo. Con pendientes 7-12% y 12-25%, suelos superficiales a
moderadamente profundos, aptos para la explotacion ganadera y la reforestacion;
pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de relieve quebrado a fuertemente quebrado:
superficiales; aptos para la reforestacion y la ganaderia; pendientes 12-25% y 25-
50%; suelos con erosion ligera a moderada; relieve quebrado a fuertemente
quebrado; aptos para la reforestacion.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tabldn Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacién Funes (FF)
FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd
A esta asociacién corresponde un conjunto de pequefias terrazas escalonadas de
origen fluvio volcanico, disectadas por profundas carcavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con pendientes
predominantes de 3-7% y 7-12%; estén a alturas comprendidas entre los 1500 y
2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
7 profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
4 sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
erosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderia;
pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos inclinados; aptos para la
ganaderia.

Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta
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Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos ubicados en los cafiones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomeraticas con fragmentos de diabasas,
andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la erosion y contribuya
a conservar las aguas.

Con pendientes mayores del 50% Y erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades
agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tablon Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agroldgicas por capacidad de uso del suelo

Clase III

Son suelos apropiados para cultivos permanente utilizando métodos intensivos. Estos
suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o requieren
practicas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser utilizados para
cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccion forestal, mantenimiento
de la vida silvestre, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o mas

de los siguientes factores: pendientes moderadamente elevadas, alta susceptibilidad

a la erosion por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas erosiones,

frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones

de hidromorfia que contindan después del drenaje, poco espesor hasta la roca
% madre, baja capacidad de retencion de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extension de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontréndose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablon Alto, Urbano y Tamburan.

Clase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccién de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, 0 ambos a la vez. Pueden ser
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usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida
silvestre, etc.

El uso de cultivos agronomicos viene limitado por uno o més de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada, susceptibilidad
severa a la erosion por agua o viento, severos efectos de erosiones pasadas, suelos
superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencion de agua, frecuentes
inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.

Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446.08 ha, que representan el
29.12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comun, San Francisco, Urbano, Tablén Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario
Occidente, Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazén, Yarqui, Tablén Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto, y telefonia celular.

4.7. SERVICIOS COMUNALES
El sector cuenta con instituciones de educacion basica y media, localizadas en el
centro poblado de Pilcuan, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia
técnica, administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Imués.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion, que lo comunica desde
Pasto hasta Pilcuan La Recta.

s El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Iles y los
municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante el Acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el
“Articulo 52". Adoptar y establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO, se
establece que el predio Identificado con cedula catastral No.
52354030000000040004000000000 se clasifica de la siguiente manera:

SECTOR: Urbano.
CATEGORIA GENERAL DE USO: RESIDENCIAL.
Uso principal del suelo: UR Uso residencial.

Vivienda de Interés Social (V.1.S).
Vivienda Unifamiliar Aislada (V.U.A.).
Vivienda Bifamiliar (VB).
Uso compatible Comercio bajo impacto (C.B.1.).
Industria doméstica artesanal (I.D.A.).
Uso institucional bajo impacto (U.I.B.1.).
Uso de proteccion bajo impacto (U.P.B.1.).
Uso Condicionado Comercio mediano impacto (C.M.1.).
Industria mediano impacto (I.M.1.).
Uso prohibido del suelo: Comercio mediano impacto (C.M.1.).
Comercio alto impacto urbanistico y ambiental (C.A.L).
Industria mediano impacto ambiental (I1.M.).
Industria alto impacto ambiental (I.A.I.A.).
Uso institucional alto impacto (U.1.A.L).

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.

6.2.

UBICACION

El inmueble esta ubicado en Pilcudn, municipio de Imués; iniciando en la abscisa
Km 43+189,40 y terminando con la abscisa Km 43+217,64 sobre margen Derecha,
Tramo Pilcuan — El Pedregal.

AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

Area total del predio: 1.192,00 m?

Area requerida V1: 382,16 m?2

Area requerida Alcance: 412,79 m?

Area remanente: 0,00 m2

Area sobrante: 397,05 m2

Area total requerida: 794,95 m2

Fuente: Ficha predial elaborada por La Concesionaria Vial Unién Del Sur.

Carrera 25 No. 19 12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S

FEDELONJAS
oF LOWIAS 54 PROMIDAD SAIZ

AVALUO RUPA-3-0210 8

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Publica No. 520 del 03 de
abril de 1990 de la Notaria Primera de Ipiales, son los siguientes:

ORIENTE, con propiedades de Enriqueta Bonilla, ceja de bordo al medio; NORTE,
con las de Enrique Vicente Davila Burgos, mojones conocidos al medio; OCCIDENTE,
con carretera Panamericana; y SUR, con las de Romelia Rosero de Misnaza, cerca
de alambre al medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-3-0210
y son los siguientes:

Norte: En longitud de 38,00 m con Carlos Efrain Romo Viteri y Otros / Amparo De
Jesus Obando De Narvéez / Nelcy Cecilia Mufioz De Polo (1-6)

Sur: En longitud de 31,06 m con Carmen Andrea Ruiz Ricaurte (9-10)

Oriente: En longitud de 45,54 m con Carlos Alirio Cadena Burbano (6-9)

Occidente: En longitud de 21,55 m con Bayardo Enrique Bastidas Ricaurte (10-1).

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion, que lo comunica desde
Pasto hasta Pilcuan La Recta.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con posibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto veredal,
energia eléctrica, telefonia movil. (Actualmente Activos).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
= FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
? 1 8-25% Residencial Residencial

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

T

Item Uso Area | Edad Estado de Vida Util
(m2) conservacion
Construccion 1 Vivienda 36,92 20 | Bueno a Regular 70
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONST RUCCION 1

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Ciclopeo
ESTRUCTURA Muros de Carga
CUBIERTA Teja de asbesto cemento
MURQS En ladrillo pafietados y pintados vinilo.
PISOS Placa de concreto pafietada y esmaltada
CIELORASO No presenta
CARPINTERfA METALICA Puertas y ventanas -
COCINA No presenta
BANOS Bafio Sin mobiliario
NUMERO DE PISOS Uni (1) piso
VETUSTEZ 20 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Bueno a Reqular
Uso Vivienda

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

item Descripcién Cantidad| Unidad | Edad | ESt2do de
conservacion

3 Bueno a

Al [ZONA DURA EN CONCRETO ESPESOR 0,15 M. 51,30 m 20 Regular

MURO SOBREPUESTO EN PIEDRA LARGO DE 16.87 - 20 Bueno a

16,87M. ALTO DE 0.65M Y ANCHO 0.55 M. g Regular

ANDEN EN CONCRETO ALTURA 0,50 CM Y 0.70M 5 58 5 20 Bueno a

DE ANCHO ' m Regular
POZO SEPTICO 1, EN TIERRA PROFUNDIDAD|

) APROXIMADA 4,00 METROS, CUBIERTA CON Bueno a

A4 [PLACA EN CONCRETO DE 1,20M X 1,20 1,00 und 20 Regular

INCLUYE TUBERIA DE CONEXION DE 4" Y
LONGITUD DE 15M APROX.

POZO SEPTICO 2, EN TIERRA PROFUNDIDAD) Bueno a
A5 |APROXIMADA 4,00 METROS, CUBIERTA CON| 1,00 und 20 Regular
PLACA EN CONCRETO DE 2,00M X 1,50 M

LAVADERO, EN LADRILLO PANETADO Y Bueno a
A6 [ESMALTADO, ENCHAPADO EN CERAMICA DE 1,00 und 20 Regular
(1,82M X 1,00M, H DE 0,75M)
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» Bueno a
A7 |TUBERIA DE AGUA EN PVC DE 4". 12,75 m 20 Regular

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Item Descripcion Cantidad| Unidad
ARBOL DE NARANJA Buen estado fitosanitario 7 und
ARBOL DE AGUACATE Buen estado fitosanitario 20 und
PLANTA DE LIMON- Buen estado fitosanitario 3 und
MANDARINA
ARBOL DE CHIRIMOYO Buen estado fitosanitario 5 und
PLANTA DE CIDRA Buen estado fitosanitario 5 und
PLANTA DE FRAMBUESA Buen estado fitosanitario 10 und
ARBOL DE GUAYABA Buen estado fitosanitario 15 und
ORNAMENTALES Buen estado fitosanitario 12 und
ARBOL DE MISPERO Buen estado fitosanitario 8 und
PLANTA DE GUAMA Buen estado fitosanitario 5 und
PLANTA DE PLATANO Buen estado fitosanitario 5 und
ARBOL DE LIMON Buen estado fitosanitario 10 und
ARBOL DE DURAZNO Buen estado fitosanitario 16 und
ARBOL DE TOMATE Buen estado fitosanitario 3 und
ARBOL DE MANGO Buen estado fitosanitario 7 und
PLANTA DE ORQUIDEA Buen estado fitosanitario 5 und
ARBOL DE OVO Buen estado fitosanitario 5 und
ARBOL DE POROTO Buen estado fitosanitario 3 und
PLANTA DE FRJOL Buen estado fitosanitario 35 und
PLANTA DE PIMENTON Buen estado fitosanitario 7 und
PLANTA DE FREIIOA Buen estado fitosanitario 2 und
% PLATA DE LIMA Buen estado fitosanitario 3 und
ARBOL DE MANDARINA Buen estado fitosanitario 5 und
ARBOL DE PAPAYA Buen estado fitosanitario 3 und
ARBOL DE CAPULI Buen estado fitosanitario 3 und
PLANTA DE CAFE Buen estado fitosanitario 10 und
PLANTA DE JUNCO Buen estado fitosanitario 25 und
PLANTA DE REINA Buen estado fitosanitario 3 und
PLANTA DE MARACUYA Buen estado fitosanitario 7 und
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucidon Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomo como
base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaltio. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalia.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito Avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
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Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de é€él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente,

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccidn.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:
1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversién.
2 - Durante la etapa de produccidn se avalian por RENTABILIDAD.

3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) - C)- D]
Dénde:
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VA = Valor Arbol

T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccidn V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = -—- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.
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En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 11 ofertas que
relacionamos a continuacion:

CONSTR
TIPO DE AREADE
DIRECCIO UCcCION NOMBRE | TELEFONO o
No. INMUEBL N VALOR PEDIDO |[TERRENO AREAEN OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
= M2
mz
Barrio Uso suelo Urbano, Conjurto
1 LOTE |Porvenir $98.000.000 240,00 |[NA Campestre, topografia plana, |viclor Aguirre 316 463 6637
Piicuan lles vias de acceso vehicualr,
Remansos Uso suelo Urbano, Condominio
del con todos los serviclos
2 CASA il = § 262.000.000( 231,00 120 comunales, topografia plana, Luis Potosi  |312 825 3085
lles vias de acceso vehicualr,
Uso suelo Urbano, Conjunto
Pilcuan La : Carlos
4 CASA |Recta $ 305.000.000 170,00 200|cerrado, lopografia plana, via Bsteeriot 315 522 gg22
de acceso
Uso sueln Urbano, casn s
5 Caga, | [Drcuddla $272.000.000| 300,00 81|independiente, topografia plana, |=US EdUaTda ., o beg7
Recta z 2 Chilama
via de acceso vehicular,
Uso suelo Urbano, Urbanlza
7 cAsA ;';':“ ks $104.000.000{ 72,00 50fcion Pilcuan topografia plana, | d:"" 310 450 D020
via de acceso vehicular,
Los Uso suelo Urbano, Urbaniza
] CASA |Guayacane $250.000.000| 210,00 150|cion Pilcuan topografia plana, |All Ortega 300 641 4838
|s Pilcuan via de acceso vehicular
Uso suelo Urbano de
s LOTE~ ;ﬁ&:; $ 60.000.000 216,00 NA  |Proteccion  Frente sobre via BE:E;; 317 308 3688
Panamaericana, lop ondulada
CASA Uso suelo Urbano de
Pileuan Proteccion vivienda frente a via
10 NW\I?LLA Viejo $98.000.000] 272,00 100 Panamericana, it Mguel Angel | 321 242 9144
{ondulada
Uso suelo Urbano de
Pilcuan Proteccion Entrada antigua Alejandro
12 LOTE $ 758.000.000| 1.740,00 i Ned il ik M 314 872 2234
[topografia plana
; Uso sueln Urbano de
Pilcuan Pr ton Sackr
13 LOTE FViqjo Via a § 41.000.000 78,00 N.A topografia plana, vradeacna-no Henry 312 358 0447
unes
vehicular
o Uso suelo Urbano de
Filcuan Proteccion via de acceso AGHG 315 528 2131 -
16 LOTE |Miejo EI $44.000.000] 100,00 N.A vehicular, mismo Ingreso Estrella 317 681 B256 -
Palmar Balnearno el Palmar, areas 312815 1667
comunes incluye alcantarillado

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
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UBICACIO VALOR | AREADE| . op ﬁ&"’ VALORDE LAS NOMBRE | TELEFONO |
-~ N | VALORPEDDO | %-WES | pepupapo | TRREMO| veRRENOM2 | AREA EN | CoNsTRUCCIONES | OBSERVACIONES | bipyre | oy
M2
. — Uso sslo Urbaro, |
doeents | gaomoool 0% | 52500000 000 | $433303 ot s [Eduaro (3117620667 |
_ - 1 95,000 000)de accase vehiuiar. . | ]
Uso suslo Urbaro,
ol $95000000  12% sss.mml nw | swma S “;m‘“ ;:;':" 3104500020 |
50 55,000,000|de atceso vehicuiar |
Los Unutnlo!..lrbano.
ef:zn $230000000{ 2% | $225.400,000 21000 | §408,886.57 :p’:::;:_“::“ AiiOrisge (300 641 4838
n | | 150| 140.000.000|de acceso vehicuar
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACI()N DIRECTA)
No aplica.
10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACI@N)
VALOR TERRENO
OFERTA DIRECCION m2
4|Pilcuan La Recta 433,333.33
5|Pilcuan La Recta 397,222.22
6|Los Guayacanes Pilcuan 406,666.66
PROMEDIO $ 412,407.40
DESVIACION ESTANDAR $ 18,727.52
COEFICIENTE DE VARIACION 4.54%
LIMITE SUPERIOR $431,134.93
LIMITE INFERIOR $ 393,679.88

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del area valorada, el dato obtenido muestra que, aunque se trata de
un terreno urbano, por su ubicacién sobre un corredor regional, favorece el
desarrollo industrial, comercial, recreativo y de vivienda unifamiliar del tipo rural
combinado con parcelas o minifundios de menor extension en las que se mezclan el
uso rural con cultivos de pan coger y actividades pecuarias en la cria de especies
menores.
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El andlisis anterior arrojé que el mas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es la aproximacién a la MEDIA obtenida en la investigacién aproximada a
CUATROCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($412.500) por
metro cuadrado, por su ubicacién en via principal.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio y luego de homogenizar el valor y restarle la depreciacion
obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce como
resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNTI)

w - o) 0
[=] Q = 4
a E | 8 s g 3 X x| 4 8
= < S 2z g g [ 0 09 00 Oq o] ﬁ
E o < w= < W 0 w Z - 0 = w -z - a
£ |8 8|05 |58°| ¥ g | 3z | 3F | &3
Y q (0] & w & ]
E wa a o a <
Construcciones
CiHebitaciones | 20|  70] 2857%] 250 | 2495% 977.676,85| 24393500 | 73374185 | 73374200

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
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tipos de construccién del Municipio y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

E g 9 2 g
E R g 1 g [ 5 §
B3| :|22889 §= | 3 : 3l
- é 2 & S8 > > 58
é 2! & a <
Anexos
A1- Zona dura 20| 70 | 2857%| 2,5 24,95% $ 112.960,78| $28.184,25 $84.776,53 $84.777,00
A2 - Muro 20| 70 | 2857%| 25 24,95% $ 62.618,53 $15.623,62 $46.994 91 § 46.985,00
A3- Anden 20| 70 | 2857%| 25 24,95% § 175.341,29| $4374848)  §131.592,81 $131.583,00
Ad- Pozo Septico 1 20| 70 | 2857%| 28 2495%| $1.132.38859]  $282.53631 §840.852,28]  §849.852,00
A5- Pozo Septico 2 20| 30 | 66,67%| 25 58,09% §795.917,08]  $470.317,31 §325.599,78]  §325.600,00
AB- Lavadero 20| 70 | 2857%| 25 24,95% $806.667,03]  $201.267.24|  §605.399,79]  $605.400,00
A7-Tuberia 20| 70 | 2857%| 25 24,95% § 54.587,78 $13.619,91 $ 40.967,88 § 40.968,00

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES

DESCRIPCION CTD UND ESTADO CONSERVACION VR, UND VR. FINAL
ARBOL DE NARANJA 7 Und Produccion Tipo C 5 62,500.00 437,500.00
ARBOL DE AGUACATE 20 Und Produccion Tipo B S 178,200.00 3,564,000.00
PLANTA DE LIMON-MANDAR} 3 Und Desarrollo Tipo A S 69,450.00 208,350.00
ARBOL DE CHIRIMOYO 5 Und Produccion Tipo A § 280,000.00 1,400,000.00
PLANTA DE CIDRA 5 Und Produccion Tipo A 17,400.00 87,000.00
PLANTA DE FRAMBUESA 10 Und Produccion Tipo A 23,100.00 231,000.00
ARBOL DE GUAYABA 15 Und Produccion Tipo C $ 82,500.00 1,237,500.00
ORNAMENTALES i2 Lind Produccion Tipo A 26,300.00 315,600.00
ARBOL DE MISPERO 8 Und Produccion Tipo B 48,600.00 388,800.00
PLANTA DE GUAMA 5 Und Produccion Tipo B 55,550.00 277,750.00
PLANTA DE PLATANO 5 Und Produccién Tipa B 25,900.00 129,500.00
ARBOL DE LIMON 10 Und Produccién Tipe C § 62,500.00 £25,000.00
ARBOL DE DURAZNO 16 Und Produccion Tipo B 17,400.00 278,400.00
ARBOL DE TOMATE 3 Und Produccion Tipo A 5,800.00 17,400.00
ARBOL DE MANGO 7 Und Produccitn Tipo B 171,500.00 1,200,500.00
PLANTA DE ORQUIDEA 5 Und Produccion Tipe A 42,000.00 210,000.00
ARBOL DE OVO 5 Und Produccion Tipa B 55,550.00 277,750.00
ARBOL DE POROTO 3 Und Produccion Tipo B 12,600.00 37,800.00
PLANTA DE FRIJOL 35 Und Produccidn Tipo B 180.00 6,300.00
PLANTA DE PIMENTON 7 Und Produccion Tipo B 12,600.00 88,200.00
PLANTA DE FREIJOA ) Und Produccion Tipo B 48,600.00 97,200.00
PLATA DE LIMA 3 Und Produceion Tipo B 192,500.00 577,500.00
ARBOL DE MANDARINA 5 Und Desarvolo TpoA | $6945000) 347,250.00f
ARBOL DE PAPAYA 3 Und Produccién Tipo A 8,100.00 24,300.00
ARBOL DE CAPULI 3 Und Produccién Tipo A 31,600.00 54,800.00
PLANTA DE CAFE 10 Und Produccién Tipo B 3,650.00 36,500.00
PLANTA DE JUNCO 25 Und Produccion Tipo B 9,400.00 235,000.00
PLANTA DE REINA 3 Und Produccién Tipo B 53,650.00 150,950.00
PLANTA DE MARACUYA 7 Und Produccion Tipo B 5,650.00 39,550.00
12,631,400.00

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes

consideraciones:

El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de Pilcuan La Recta, municipio

de Imués, sector caracterizado por la construccion de Condominios

residenciales utilizados principalmente como fincas de descanso.

Es un sector urbano donde existe la presencia de vivienda campesina y vivienda de

descanso debido a que cuenta con clima agradable para veraneo.

Debido a su ubicacion sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de

transporte publico.

El sector cuenta con disponibilidad de servicios ptblicos bdsicos de acueducto
y energia eléctrica y servicios comunales basicos de educacién, salud y

religiosos.

Existe gran expectativa por la construccion de la via Panamericana.
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« No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

» Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

» El presente informe de avaltio version alcance se adelanta como encargo realizado
por la entidad solicitante, a razon de una ficha predial version dos (2) a razén de un
ajuste en el disefio del proyecto.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

» Es un predio urbano con un area total de 1192,00 m2 y una area total requerida
de 794,95 m2.

» Es un predio de uso residencial de descanso que es afectado en gran parte.

« Dentro de la ficha elaborada por la Concesion Vial el predio tiene uso RESIDENCIAL

» El predio tiene topografia ondulada, presenta forma de un poligono irregular y se
encuentra frente a la via Panamericana.

» Tiene disponibilidad de agua de acueducto y energia eléctrica.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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ITEM UND | AREA | VR. UNITARIO VR. TOTAL

| TERRENO

Area Requerida m2 41279 $ 412,500.00) $ 170,275,875.00

Sub total terreno $ 170,275,875.00
|CONSTRUCCIONES
' C1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677

C1 Habitaciones m2 36.92 §$733,742.00]  $27,089,754.64

Sub total construcciones $ 27,089,754.54
|ANEXOS
, A1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
|A1- Zona dura [ m | 5130 $84,777.00]  $4.349,060.10

ANEXOS A2 AL A7, PERTENECEN AL SENOR BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE

A2 - Muro m 16.87] $ 45,995.00 $ 792,805.65
‘ A3- Anden m2 5.58 $ 131,593.00 $734,288.94

A4- Pazo Seplico 1 Und 1.00 $ 840 852.00 $ 849,852 00

AS- Pozo Sepfico 2 B Und 1.00 $ 325,600.00 $ 325,600.00

AB- Lavadero Und 1.00 $ 605,400.00 $ 605,400.00

A7-Tuberia m 12.75 $ 40.968.00 $ 522,342.00
|| Subtotal Anexos $8,179,348.69
|ESPECIES VEGETALES
| PERTENECEN A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.898.677

Especies Vegetales Gb 100  $12631,40000] $ 12,631,400.00

Sublota Especies Vegetales $ 12,631,400.00

VALOR TOTAL $ 218,176,378.33

SON: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO CON 33/100 PESOS M/CTE. ($218.176.378,33)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avalio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidio la revision o impugnacion. Por tal razon, los avalios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

= 16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
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» Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

 El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autarizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL - No. 98383321

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
i (CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacidn es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
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acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ESAR AUGPSTO VALLEJO FRANCO

O COMISIPNADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avallios Urbanos y Rurales — Especiales — Magquinaria e
Infraestructura — Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

L, Ly

op.ALYAR! IDZGO HIDALGO
C INADOR DE AVALUOS
R.A.A AVAL No. 12952438
Especialidad Avalios Urbanos y Rurales

W
.J,o

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
NIT. 814.000.49

ZOOC. ORLA CAICEDO RUEDA

R.A.A. AVAL No. 12960418

VICEPRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
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acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

Yo
Ing. CESAR WUGUSTO VALLEJO FRANCQ&}@
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE.Y SOLIDARIO
Registro Abierto de Avaluadores RAA niinere de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaluos Ur,Qanos sk i es — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura — Recursos ? atur?é_&zhshelos de Proteccion
AN\

Q-

v a o

7ot Ly

Top. ALVARD HIDALGO HIDALGO
CCRDTNADOR DE AVALUOS

R.A.A AVAL No. 12952438

Especialidad Avaltios Urbanaos v Rurales

I.".

LQNJA DE PRCPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

R.AA. 712960418
VICEPRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.

23
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DARO
EMERGENTE.

» CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al célculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacién econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El célculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propdsito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracién la informacién reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacioén no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizaciéon lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizaciéon anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el célculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del célculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

» CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasién del proyecto
de modemizacion vial.

L. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafo emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dano emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafo emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL. MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a
CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmuebhle s %

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles

Gastos de Desconexidn y/o Traslado de
Servicios Plblicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

temporal o provisional s -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -
Gastos par Perjuicios derivados de terminacidn

de contratos (Clausulas Penales) $

AVALUO DANO EMERGENTE

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

5 NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacion del servicio de acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica.
NOTA 3: El municipio de Imués no contempla costos de desconexion y cancelacion
prestacion del servicio de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.
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CALCULO DE LUCRO CESANTE

De acuerdo a los documentos aportados por el propietario no se incluyen actividades o
contratos para la liquidacion del lucro cesante.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00, oo

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $218,176,378.33
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0.00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0.00
TOTAL $218,176,378.33
SON: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y OCHO CON 33/100 PESOS M/CTE. ($218.176.378,33)

k!

ORLANDO CAICEDO RUEDA
VICEPRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA

ING. C A. RANCO
PERITO AVALUADOR CQMISIONADO

70

ALVARO/HIDALGOMHIDALGO
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO DE LUCRO CESANTE

De acuerdo a los documentos aportados por el propietario no se incluyen actividades o
cor.iratos para la liquidacion del lucro cesante.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00, oo

= AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $218.176.378,33
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $218.176.378,33
SON: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA'Y OCHO CON 33/100 PESOS M/CTE. ($218.176.378,33)

7 A > -
ALVA AL#IDALGO
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucién 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicién es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalué catastral y a la tarifa aplicada
al drea objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para /a adquisicion total de predios, de conformidad
al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el
Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%,

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.
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Vereda Pilcuan

Municipio de Imues

Propietario: BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE

VISTA ACTUAL DEL SECTOR VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA CONSTRUCCION 1

VISTA CONSTRUCCION 1
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BANO C1

ZONA DURA - LAVADERO

ANDEN Y TUBERIA SANITARIA
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CONSTRUCCION C1 RUPA 3-0210

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID | VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y Replanteo M2 36,92 $ 3.028,00 $111.793,76
1.2 |Descapote y Limpieza M2 36,92 $ 2.939,00 $ 108.507,88
1.3 |Excavacion en material comun y retiro M3 14,76 $ 20.500,00 $ 302.580,00
1.5 |Relleno en recebo compactado mecalte M3 5,58 $ 68.171,00 $ 378.349,05
$ 901.230,69
2. |CIMIENTOS
2.1 |Cimiento Corrido Concreto Ciclopeo M3 3,95| $307.454,00 $1.214.443,30
$1.214 443,30
3 |ESTRUCTURA
3.2 nga de cimentacion30*30 ML 32,10 $ 93.363,00 $ 2.996.952 30
3.3 |Columnas 20*15 ML 13,50 $ 88.017,00 $ 1.323.229,50
3.4 |Vigas amarre 20"15 ML 32,10 $ 97.920,00 $3.143.232,00
$ 7.463.413,80
3. |MAMPOSTERIA
3.1 |Muro en soga ladrillo comun M2 78,20 $ 45.902,00 $ 3.589.536,40
3.2 |Parniete sobre muros 1:4 M2 156,40 $ 18.915,00 $ 2.958.306,00
$ 6.547.842 40
5. |[INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
5.1 |Acometida UND 1,00 $ 288.932,00 $ 288.932,00
5.2 |Registro de @1/2" UND 1,00 $ 46.979,00 $ 46.979,00
5.3 |Punto sanitario UND 3,00 $ 57.547,00 $ 172.641,00
5.4 |Punto Hidraulico UND 3,00 $ 88.555,00 $ 265.665,00
5.5 |Caja de Inspeccion 60x50x57 UND 1,00 | $319.095,00 $ 319.095,00
$ 1.093.312,00
6. |INSTALACIONES ELECTRICAS
6.1 |Tablero de 4 circuitos Monofasico UND 1,00f §457.000,00 $ 457.000,00
6.2 |Punto electrico hasta (5 mts). UND 9,00 § 89.215,00 $ 802.935,00
$ 1.259.935,00
7. |ZONAS DURAS
7.1 |Placa de piso E=0,15 3000 PSI M2 36,92 $ 76.293,00 $ 2.816.737,56
7.2 |Afinado de piso con cemento y mineral M2 36,92 $34.081,00 $ 1.258.270,52
$ 4.075.008,08
B. |CUBIERTAS
8.1 |Tejade AC M2 42,45 $ 36.416,00 $ 1.545.859,20
8.2 |Estructura de madera M2 36,92 $ 38.707,00 $1.429.062,44
$ 2.974.921,64
10 [PINTURAS Y ACABADOS
10.4 |Vinilo Tipo 1 lavable tres manos M2 140,80 $9.170,00 $ 1.291.136,00
$ 1.291.136,00
11 |CARPINTERIA METALICA Y MADERA
11.1 |Ventaneria con vidrios M2 6,99 $ 163.488,00 $1.142.781,12
11.3 |Puertas en madera UND 1,00 | $142.118,00 $ 142.118,00
11.4 |Pueria melalica UND 1,00 $ 163.494,00 $ 163.494,00
11.5 |Antepechos metalico UND 2,00 | $130.000,00 $ 260.000,00
$ 1.708.393,12
12 |ASEO GENERAL
12.1 |Limpieza y aseo general m2 36,92 $ 3.500,00 $129.220,00
Total Capitulo $ 129.220,00
ITOTAL COSTO DIRECTOS $ 28.658.856,03
AUl 25% $ 7.164.714,01
UTILIDAD 5% $ 1.432.942 80
IVA SOBRTE UTILIDAD 19% $ 272.259,13
COSTO TOTAL $ 36.095.829,17
VALOR METRO CUADRADO m? DE CONSTRUCCION $ 977.676,85

P




A1 ZONA DURA RUPA 3-0210

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 51,30 $ 3.028,00 $ 155.336,40
1.2 |Descapote m2 51,30 $ 10.250,00 $ 525.825,00
1.3 |Excavacion en material comun y retiro m3 20,52 $ 20.500,00 $ 420.660,00
1.5 |Recebo compactado m2 | 51,30 $17.174,00 $ 881.026,20
Total Capitulo $ 1.982.847,60
2 |CONCRETOS
2.1 |Placa de concreto m2 51,30 $ 47.535,00 $ 2.438.545,50
Total capitulo $ 2.438.545,50
12 |ASEO GENERAL
12.1 |Limpieza y aseo general m2 | 51,30 $ 3.500,00 $ 179.550,00
Total Capitulo $ 179.550,00
COSTO DIRECTO $ 4.600.943,10
AUl % 25 $ 1.150.235,78
UTILIDAD 5% $ 230.047,16
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 43.708,96
COSTO TOTAL $ 5.794.887,83
VALOR M’DE CONSTRUCCION $ 112.960,78
A2 MURO 1 RUPA 3-0210
1_|PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 | 16,87 $ 3.028,00 $51.082,36
1.2 |Descapote m2 16,87 $ 2.839,00 $ 49.580,93
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 4,82 $ 20.500,00 $98.810,00
Total Capitulo $ 199.473,29
3 |MAMPOSTERIA
3.1 |Muros en Piedra Sobrepuesta y concreto m3 6,05 $ 95.902,00 $ 580.207,10
Total Capitulo $ 580.207,10
12 |ASEO GENERAL
12.1 [Limpieza y aseo general m2 16,87 $ 3.500,00 $ 59.045,00
Total Capitulo $ 59.045,00
COSTO DIRECTO $ 838.725,39
AU.L % 25 $ 209.681,35
UTILIDAD 5% $ 41.936,27
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 7.967,89
COSTO TOTAL $ 1.056.374,63
VALOR M DE CONSTRUCCION $ 62.618,53




A3 ANDEN RUPA 3-D210

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. | VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 5,58 $ 3.028,00 $ 16.896,24
1.2 |Descapote m2 5,58 $ 10.250,00 $ 57.185,00
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 2,79 $ 20.500,00 $ 57.195,00
1.5 |Recebo compactado m2 5,58 $17.174,00 $ 95.830,92
Total Capitulo $ 227.117,16
2 |CONCRETOS
2.1 |Placa de concreto E = 0,50 m2 558 $95.013,00f $530.172,54
Total capitulo $ 530.172,54
12 |ASEO GENERAL
12.1 [Limpieza y aseo general m2 5,58 $ 3.500,00 $ 19.530,00
Total Capitulo $ 19.530,00
COSTO DIRECTO $ 776.819,70
A.U.l. % 25 $ 184.204,93
UTILIDAD 5% $ 38.840,99
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $7.379,79
COSTO TOTAL $ 978.404 41
VALOR M?DE CONSTRUCCION $175.341,29
A4 POZO SEPTICO 1 RUPA 3-0210
ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. | VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 1,44 $ 3.028,00 $ 4.360,32
1.2 |Descapote y Limpieza m2 1,44 $ 2.939,00 $4.232,16
1.3 |Excavacion en material comun vy retiro m3 5,76 $ 20.500,00f $ 118.080,00
Total Capitulo $ 126.672,48
2 |MATERIALES
2.2 |Piso en concreto m2 1,44 5 47.535,00 $ 68.450,40
2.3 |Tapa en concreto Un 1,00 $ 99.831,00 $ 99.831,00
Total Capitulo $ 168.281,40
5. |INSTALACIONSANITARIA
5.2 |Tuberia sanitaria PVC de 4" Lisa UND 15,00 $ 32.266,00f $ 483.990,00
5.3 |Punto sanitario UND 2,00 $ 57.54700] § 115.094,00
$ 599.084,00
12 |ASEO GENERAL
12.1 |Limpieza y aseo general m2 | 1,44 $ 3.500,00 $ 5.040,00
Total Capitulo $ 5.040,00
COSTO DIRECTO $ 899.077,88
AUl % 25 $ 224.768,47
UTILIDAD 5% $ 44.953,89
IVA SOBRE UTILIDAD 19% §8.541,24
COSTO TOTAL .132.388,59

VALOR M° DE CONSTRUCCION

b 1
$ 1.132.388,59




A5 POZO SEPTICO 2 RUPA 3-0210

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 3,00 $ 3.028,00 $ 9.084,00
1.2 |Descapole y Limpieza m2 3,00 $ 2.939,00 $ 8.817,00
1.3 |Excavacion en material comun y retiro m3 12,00 $ 20.500,00{ § 246.000,00
Total Capitulo $ 263.901,00
2 |MATERIALES
2.2 |Piso en concreto m2 3,00 $47.535,00) § 142.605,00
2.3 |Tapa en concreto Un 1,00 $ 99.831,00 $ 99.831,00
Total Capltulo $ 242.436,00
5. |INSTALACIONSANITARIA
5.3 |Punto sanitario UND 2,00 $57.547,00f $ 115.094,00
$ 115.094,00
12_|ASEO GENERAL
12.1 |Limpieza y aseo general m2 3,00 $ 3.500,00 $ 10.500,00
Total Capitulo $ 10.500,00
COSTO DIRECTO $631.931,00
AL % 25 $ 157.982,75
UTILIDAD 5% $ 31.596,55
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 6.003,34
COSTO TOTAL $ 795.917,09
VALOR M* DE CONSTRUCCION $ 795.917,09
ANEXO 6 (LAVADERO) RUPA 3-0210
ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. _|PRELIMINARES
1,1|Localizacién y Replanteo M2 1,82 $ 3.028,00 $ 5.510,96
1,2|Descapote y Limpieza M2 1,82 $ 2.838,00 $ 5.348,98
1,3| Excavacion en material comun y retiro M2 0,30 $ 20.500,00 $ 6.150,00
TOTAL CAPITULO $ 17.009,94
2. |BASE
2,1|Recebo compactado M2 1,82 $17.174.00 $ 31.256,68
TOTAL CAPITULO $ 31.256,68
3 |MAMPOSTERIA
3,1|Muro en soga ladrillo comun M2 2,72 $ 45.902,00 $ 124 853 44
3,2|Pariete sobre muros M3 544 $ 18.915,00 $ 102.897,60
3,3|Enchape ceramico M2 2,72 $46.126,00] $ 125.462,72
TOTAL CAPITULO $ 353.213,76
4 |INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
4,1|Punto Hidraulico UND 1,00 S 88.555,00 $ 88.555,00
4,2|Punto Sanitario UND 1,00 $ 57.547,00 $ 57.547,00
TOTAL CAPITULO $ 146.102,00
6 |ZONAS DURAS
6.1|placa de piso e=0.10 M2 1,82 $ 47.535,00 $ 86.513,70
TOTAL CAPITULO $ 86.513,70
12_|ASEO GENERAL
12.1 [Limpieza y aseo general m2 1,82 $ 3.500,00 $ 6.370,00
Total Capitulo $ 6.370,00
COSTO DIRECTO $ 640.466,08
AUl %25 $ 160.116,52
UTILIDAD 5% $ 32.023,30
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $6.084,43
COSTO TOTAL $ B06.667,03
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 806.667,03




A7 TUBERIA DE AGUA RUPA 3-0210
ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. | VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y Replanteo m2 12,75 $ 3.028,00 5 38.607,00
1.2 |Descapole y Limpieza m2 | 12,75 $2939,00] §37.472,25
1.3 |Excavacion en material comun y retiro m3 1,00 $ 20.500,00 $ 20.500,00
Total Capitulo $ 96.579,25
5. [INSTALACIONSANITARIA
5.2 |Tuberia sanitaria PVC de 4" Lisa UND 12,75 $32.266,000 $411.391,50
$ 411.391,50
12 |ASEO GENERAL
12.1 [Limpieza y aseo general m2 12,75 $ 3.500,00 $ 44.625,00
Total Capitulo $ 44.625,00
COSTO DIRECTOQ $ 552.595,75
AUl % 25 $ 138.148,94
UTILIDAD 5% $ 27.629,79
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 5.249 66
COSTQ TOTAL $ 695.994,35
VALOR M*® DE CONSTRUCCION $ 54.587,79




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA

DESARROLLD PRODUCCION — DECADENCIA
Nomben TRUIALES Y HORTALIZAS TIPO A TPoB TFoC TIPOA TIPo B PO C IO A TIPO B
AT 0 3 6.300,00 3.800,00 |3 1.500,00 | § 21.000,00 | 12.600,00 | 3 6.300,00 | § 10.500,00 | § 6.300,00
3 400,00 250,008 100,00 [ $ 1.300,00 | § 500,00 400,00 650,00 | § 400,00
A 390,00 23400 | § 117,00 ¥ 780,00 | 4 390,00 650,00 | § 390,00
ONOTI OTE SILVESTRE F 13.200,00 7.920,00 | § 3.960,00 | ¢ 44.000,00 26.400,00 | § 13.200,00 22.000,00 13.200,00
76.400,00 45,850, 22, 1 5 76.400,00 127 76.400.00
s 6.300,00 3.800,00 500,00 12 s 300,00 10.500,00 6.300,00
6.300,00 3.800,00 900,00 —21.000,00 12.600,00 [ § .300,00 10.500,00 6.300,00
§ 20,00 10000 _ 6000 _30.00 £
150,00 100,00 500,00 300,00 150,00 250,00 | 4 150,00 | 4
19.800,00 11.900,00 5.950,00 66.000,00 39.600,00 19.600,00 33.000,00 | § 19.500,60
5 30,00 2000 15 10,00 360,00 160,00 1§ 90,00 150,00 | § 20.00 [ §
90.00 30000013 @ 180000 |5 906,00 1. $
2.450,00 1.450,00 750,00 __8.100,00 | $ 4.85000 | § 2.450,00 4.050,00 | § 245000 /¢  1.200,00 |
11.100,00 | § 6.650,00 3, _37.000.00 | § 25000001  11.0000 |¢ 11,100,00 5.550.00 |
90,00 | ¢ 50,00 1§ — 20,00 1 4 300,00 | ¢ 180,00 _50.00 1 _90.00 | 4
900,00 [ 1.150,00 50,00 300,00 3.800,00 1.500,00 3.150,00 | % 1.900,00 | §
530,00 | 3 950,00 } 4 450,00 :200,00 | § 2.650,00 1.550,00 2.600,00 | $ 1,550,00 800,00 |
:500,00 £.100,00 1.050,00 00 16.150,00 950,00 11,550,00 450,00 |
.050,00 650,00 | 3 300,00 500,00 2.100,00 050,00 1.750,00 | 4 050,00 00
500,00 | 3 5.700,00 | § 850,00 3 18.950,00 .500,00 15,801 F 9.500,00 :
11.050,00 6.650,00 300,00 22.100,00 11.050,00 18.400,00 | § 11.050,00 :
20.800,00 12,500,00 25000 [§ 6340000 |9 48.600,00 | § 20.600,00 34,700,00 | § 20.800.00 10.490,00
$ ___ 60,00 | 4 40,00 20,00 __ 130,00 5000 | 4 3 6000|$ 2000
$ _20.800,00 | 4 12 3 _6.250.00 £9.400,00 _48.600,00 24.700.00 10.400.00 |
20.800,00 12.500,00 £.250,00 41.650,00 20.800, 34.700,00 | 4 ~20.800,00 10.400,00 |
11.050,00 __6.650,00 .g&u _36,800,00 22.100,00 11.050,00 18. E _11.050,00 500,00 |
84.000,00 50.400,00 25.200,00 280.000,00 168.000,00 84.000,00 140.000,00 B4.000,00 X
3 5.200,00 | 4 3.100,00 | § 1.550,00 17.400,00 | 4 10.450,00 5.200,00 8.700, 5.200,00 b0
1.750,00 1.050,00 | 4 5501 5%.‘@ 3.500,00 1.750,00 2.90C,00 1.750,00
400,00 [ 100,00 | 4 1.300,00 800,00 400,00 650,00 400,00
8.700,00 5.200,00 | ¢ 2.600,00 29.000,00 17.400, 8.700,00 14.500,00 8.700,00
1.600,00 | % 550,00 | & 500,00 5.300,00 3.200,00 1.600,00 2.650,00 1.600,00
400,00 | 4 250,00 | § 100,00 1.300,00 800,00 400,00 €50,00 400,00
$ 20.800,00 | & 12.500.00 | ¢ £6.250,00 _69.400,00 48.600,00 | 20,800,00 —34.760,00 20.800,00
E 6.950,00 [ ¢ 41500018 2.100.00 23.100,00 16.150,00 | § £.950.00 11.350.90 $.950.00
§ 5.950,00 | 4 4.150,00 | § 2.100.00 23,100,00 16.150,00 | 5 6.950,00 | H 595000 | ¢
$ 20,00 | ¢ 30,00 | 4 _30,00 300,00 180.00 _90,00
s 5.850,00 | 4 4.150,00 100,00 23.100,00 ~ 13.850,00 5.950,00 11.550,00 5.550,00
s 3.500,00 5.700, -850,00 31.600,00 _18.950,00 500,00 15.800,00 9.500,00
_27.600,00 16.700,00 .350,00 $2.500,00 55.550,00 27.800,00 46.300,00 27,800,
27.800,00 16.700,00 350,00 52.600,00 00 27.800,00 46.300, 27.800,00
82.500,00 | ¢ 49.500.00 | § 24.750,00 275.000,00 192.500,00 | § 82.500,00 137.500,00 [ 5 82.500.G0
900,00 | ¢ 550,00 | § 250,00 _3.000,00 2.100,00 | § 900,00 | ¢ 1.500,00 | ¢ 900,00 [ ¢
82.500,00 [ ¢ 49.500.00 | § 24.750.00 275.,000,00 192.500,00 | 5 82.500.00 | ¢ 137,500,00 | $ £2,500,00 |
82.500,00 3 49.500,00 | 8 24.750,60 275.000,00 192.500,00 [ s 82.500,00 | ¢ 137,500,00 [ § B,
B2.500,00 | ¢ 49.500,00 24.750,00 275.000,00 192.500,00 | § 82.500.00 137.500,00 | § 2.500.00
82.500,00 [ ¢ 49.500,00 | § 24.750,60 275.000,00 192.500,00 [ 5 82.500,00 137.500,00 | 2.500,00
82.500,00 49.500,00 1§ 24.750.00 275.000,00 192.500,00 | 82.500,00 137,500,00 | ¢ £2,500,00
20.800,00 12.500,00 | $ 6.250,00 69.400,00 48.600,00 | 5 20.500.00 [ § 34.70000 | 5 20.500,00
11.160,00 6.650,00 [ § 3.350,00 [ % 37.000,00 22.200,00 | § 11,100,00 [ § 18.500,00 [ $ 11.100,00




DESARROLLD PRODUCCION DECADENCIA
Nomise PRUTALES Y NORTALLZAS TIPO A TIPO B TIPO C TIPO A TIFO B TIPOC TIFO A TIPO B TPOC__ |
3 5.300,00 800,00 1.500,00 | § 21,000,060 12.600,00 6.300,00 10.500,00 | § 5.300,00 150,00
27.800,00 16.700,00 8.350,00 92.600,00 55.550,0 27.800,00 46.300,00 27.800,00 13 900,00
100,00 50,00 50,00 350,00 150,00 100,00 150,00 | 4 100,00 50,00
52.500,00 | ¢ , F 24.750,00 275.000,00 L 5 82,50000 | $ 137.500,00 4 41.250,0Q
] 6250000 | ¢ 37 145.800,00 [§  62500,00 104.150,00 31.250,00 |
3 87.550,00 52.550,00 | § 26.250,00 291.787,00 204.250,00 §7.550,00 145,900,00 | 550,00 | § 43.750,00 |
050,00 650,00 300,00 500,00 2.100,00 050,00 1.750,00 050,00 | § 550,00
000,00 600,00 300,00 300,00 2.000,00 000,00 1,650,00 000,00 500,00
34.700,00 20.500,00 | 3 10.400,60 115.700,00 69.900,00 34.700,00 57.850,00 34.700,60 17.350,00
17.350,00 10.400,00 | $ 5.200,00 57.500,00 34.750,00 17.350,00 28.950,00 17.350,00 8.700,00
% 300.00 1% 180,00 | 90,00 1.000,00 500,00 | & 300,00 | $ S0000Ls 300,00 150,00
5 H0.00 | § 50,00 | § 250,00 15000 1§ g000 | § 130,00 1§ $0.00 1 ¢ 40,00 |
3 70,00 | 4 40,00 | 3 20,00 | 4 220,00 130,00 [ § 70,00 [ § 110,00 |3 70,00 | $ 30,00 |
r 500,00 300,00 3 150,00 1.670,00 1.000,00 500,00 840,00 | S 500,00 :
77.550,00 46.550,00 | § 23.250,00 258.500,00 55.100,00 77.550,00 29.250 77.550,00 38.800,00
§9.450,00 41.650,00 | ¢ 20.850,00 | § 231.500,00 38.500,00 69,450,00 15.750,00 69.45 34.750,00
69.450,00 41.650,00 | 3 20.850,00 231.500,00 138,500,00 69.450,00 15.750, 450,00 34.750,00
73.500,00 44.100,00 | 8 22,050,860 245.000,00 T $ 73.500,00 22.500,00 [ § 73.500.00 1% 7
8.650,00 5.200,00 | 8 2.600,00 28.900,00 17.350,00 | § 8.650,00 14.450,00 % 650,00 [ $ 4.350,00
2.450,00 1.450,00 | § 750,00 1.100,00 5.650,00 | § 245000 1§ 4.030.00 1§ 200,00
6.950,00 | s 4.150,00 | § 2.100,00 23.100,00 16.150,00 6.950,00 | 3 450,00 |
6.950,00 | ¢ 415000 | § 210000 [ § .100,00 16.150,00 6.950,00 | % 11.550,00 1 % 950,00 A50,00 |
13.800,00 | $ 8.280,00 | § 4.140,00 _46.000,00 27.600,00 13.800,00 | § 23.080,00 [ § 13.800,00 6.900,00 |
62.500,00 [ ¢ 37.500.00 | § 18.750,00 208.300,06 45.800,00 | § 62.500,00 - s  62.500,00 31.250.00 |
62.500,00 | ¢ 37.500,00 [ 8 18.750,00 208.300, 4580000 |§  62.500,00 | ¢ 104.150,00 | $ 62. 31.250,00 |
62.500,00 | § 37.500,00 | § 18.750,00 208.300,00 45.800,00 | § 62.500,00 3 62,500,00 31.250.00 |
3 20.800,00 ; 3 6.250,00 69.400,00 600,00 ] 5 20.800,00 | § 34.700,00 | § 20.800,00 10.400.00 |
$ 20.860,00 | § 12.500,00 | § 6.250,00 69.400,00 48.600,00 [ § 4 34.7¢0,00 | $ 20.800,00 10.400,00 |
90.00 1§ 5000 | § 30,00 1 4 306,00 160,00 — 15000 18 50.00 50,00 |
90,00 50,00 | § 30,00 300,00 160,00 __ 90.00 150,00 _90.00 50,00 |
2.450,00 430,00 | § 750,00 £.100,00 3.850,00 2.450,60 4.050,00 2.450,00 1,200,00 |
34.700,00 2080000 {s  10.400,00 115.700,00 £3.400,00 34.700,00 57.850,00 34.700,00 17.350,00 |
20.800,00 12.500,00 | 8 6.250,00 §9.400,00 41,650,00 20.800,00 34,700,00 20.800,00 10.400,00 |
1.980,00 1.188,00 | § 594,00 | § 6.600,00 4.620,00 1.980,00 3.300,00 1.880,00 990,00
13.900,00 8.350,00 | 3 4.150,00 i 27.800,00 13.900,00 23.150,00 | § 13,900,00 550,00
11.100,00 6.550,00 350,00 | § 37.000,00 75.506,00 11.160,00 18.500.00 550,00 |
300,00 3.800,00 .900,00 | § 21.000,00 1m,g% 6.300,00 10.500,00 [ 3 a0 150,00
26.800,00 16.100,00 050,00 9.400,00 536 26.800,00 44.700,00 | § 26,800, 13.400
400,00 250,00 100,00 1.300,00 800,00 400,00 650,00 | 3 400,00 200,00
400,00 250,00 § 100,00 :300,00 900,00 1§ 40C,00 400,00 | ¢ 200,00 |
6.650,00 4.150.00 | § 2.100,00 | $ 23,100,00 16.150,00 | § 6.950,00 11.550,00 | § 6,950,00 | ¢ 3.450,00 |
050,00 650,00 300,00 | % .500,00 2.450,00 1.050,00 1.750.00 550,00 |
2.750,00 1.650.00 850,00 [ 5,100,600 450,00 2.750,00 4.550,00 | % 750,00 1.350,00
750,00 1.050,00 550,00 500,00 1.750,00 2.900,00 | 3 750,00 850,00
62.500,00 37,500,00 | § 18.750,00 208,300,00 145.800,00 | 5 52.500,00 104,150,00 | § 62.500,00 | § 31.250,00
950,00 4.150,00 | 23.1 16.150,00 | § 6.950,00 11.550,00 | $ 6.550,00 | ¢ 3.450,00
5.200,00 3.100,00 | § 1.550,00 17.400,00 10.450,00 | § 5.200,00 8.700,00 | $ 5.200,00 | 4 2.600,00
050,00 650,00 | § 300,00 500,00 2.450,00 |5 1.050,00 1.750,00 | s 1.050,00 | ¢ 550,00 |
050,00 6500018 200,00 -500,00 245000 } ¢ 1 1750,00 | s 1.050,00 | § _ 550,00 |
350,00 200,00 100,00 -160,00 800,00 | § 330,00 600,00 s 3500014 200,00 |
6.950,00 | 4.150,00 2.100,00 23.100,00 16.150,00 | 6.950,00 11.550,00 | 5 5.950,00 | § 4
3 77.550,00 | § 46.550,00 23.250,00 258,500,00 155.100,00 | § 77.550,00 129.250,00 [ s 77.550,00 [ § 38.80C,00




DESARROLLD PRODUCCION DECADENCIA
Hombes CANAMENTALES TIPOA TIPO B PG C TIPOA TIPO B TIPO C TIPOA TIPO B TIPO C
[AGAVE O PITA s 300,00 3.800,00 500,00 | § 21.000,00 12.600,00 | § 300,00 | § 10.500.00 3 315000
ALA DE ANGEL 5 700,00 200,00 100,00 | § 12.300,00 | & 7.400,00 | § 700,00 | § 6.150,00 700,00 1.650,00
[ARBOL QRNAMENTALES _ < 900,00 4.750,0 2.350.00 |8 26.300.00 8 15.800,00 | § 500,00 1§ 13.150,00 900,00 3.950,00
[ARBOL FLOR DE PLASTICO § 8250000 |5 49.500.0 2475000 [§ 775, s 165.000,00 |§ 82.5C0,00 | § 137.500,00 §2.500,00 41.250,00
[PLANTAS ORNAMENTALES s 7.900,00 | 5 475000 2.350,00 s 15.800,00 | 8 7.900,00 | § 13.150,00 | ¢ 7.900,00 | § 3.950,00
PLANTAS ORNAMENTALES (GERANIO,
| COLEGIALA, CARTUCHO 5 7.900,00 | 5 475000 | s 235000 | # 45.300,00 | 15.800,00 | § 7.900,00 | 5 13.150,00 7.900,00 | § 3.550,00
A TR R IE D e Y 2 790000 s arsoenls  23seo0 |’ 26.200,00 | 4 15.800,00 | 7.900,00 | % 13.050,00 | 790000 ¢ 395000
1mm3u s 13.900,00 | % 8.350,00 | § 4.150,00 | § 4630000 | ¢ 27.600,00 [ § 3.900,00 |5 23.150,00 | § 12,900,00 | § 6.950,00
ACACIA AMARILIA - NEGRA - PALOBRASIL | 4 3 90p,00 8.350,00 15000 | ¥ 4530000 27.800,00 13.900,00 | § 23.150,00 13,900,00 £.950,00
ACHIRA s 1.600,00 950,00 S00,00 | 8 5.300,00 200,00 1.600,00 | 5 2.650,00 500,00 800,00
[AGAPANTO 3 7.900,00 3.750,00 2.350,00 | $ 36.300.00 15.800,00 7.900,00 | § 13.150,00 500,00 3.950,00
ALELT 5 2.800,00 700,00 850,00 | $ 9.300,00 600,00 | 4 2.800,00 | $ 650,00 600,00 1.400,00
(Al DCASTA s 7.900,00 | & 4.750,00 7.350,00 580000 7.500,00 | 13.150,00 500,00 3.850
ANTURIO s 7.300,00 | § 4.750,00 2.356,00 26.300,00 $.500,00 7.500,00 | 5 13.150,00 900,00 3.950,00
[ANTURIO COLA DE MARRANG s 7.900,00 | § 4.750,00 2.350,00 26.300,00 5.800,00 [ § 7.900,00 | ¢ 13.150,00 7.900,00 3.950,00
ARNCIA~ MILLONARIA s 4.500,00 | 8 270000 | § 135000 | * 15000061, ¢ 9.000,00 | 5 450000 | § 7.500,00 | % 4.500,00 | 8 2.250,00
ARBOL REINA DE LAS FLORES - PLANTA | 5 3.200,00 190000 | § 950,00 | § 10.600,00 | § 635000 | $ 3.20000 [ § 5.300,00 | § 3.200.00 | § 1.600,00 |
IARCADIA § 12,600,00 7.550,00 | § 3.800,00 | % 42.000,00 | § 29.400.00 | |§ 210000018 1260000 | .
§ 2070000 12.400.00 520000 [§ 6500000 41300005 0.00 |4 34.500,00 20,700,060 10.350.00
; 2850,00 | 5 700,00 850,00 9.500,00 5.700,00 | § 2.850,00 | § 4.750,00 2:850,00 | § 1.450,00
3 3.500,00 | § 100,00 1.050,00 | 1 11.600,00 5.950,00 | 3.500,00 | § 5.80¢,00 | § 3.500,00 | § 1.750,00 |
; 7.900,00 | § 750,00 2.350,00 26.300,00 | § 15.800,00 [ § 7.900,0¢ | 5 13.150,00 | ¢ 7.900,00 | § 3.950,00
; 150,00 | 5 200,00 106,00 | § 1.100,00 | § 650,00 | 5 350,00 | 5 550,00 350,00 | 8 150,00
I 13.500,00 | 5 8.100,00 405000 5 45.000,00 27.000,00 [ 5 13.500,00 | § 22.500,00 13.500,00 6.750,00
§ 350,00 | § 200,00 100,00 | 3 100,00 | s 650,00 | § 350,00 | § 550,00 350,00 150,00
s 500,60 7.100,00 11050,00 | § 11.600,00 6.950,00 | 3.500,00 | ¢ 806,00 500,00 750,00
[ 200,00 300,00 650,00 | ¢ 7.400,00 4.450,00 | 5 200,00 | 5 5 200,00 100,00
200,00 900,00 950,00 10.500,00 £.350,00 200,00 300,00 3.200,00 600,00
3.200,00 900,00 950,00 10.600,00 6.350,00 200,00 300,00 3.200,00 1,600,00
s 21.000,00 12.600,00 6.300,00 70.060,00 32.000,00 21.000,00 | £ 35.000,00 21.000,00 10.500,00
- 500,00 550,00 250,00 3.000,00 180000 |5 500,00 ~ 150000 306,00 450,00
CAMPANITA - CAMPANILLA 4.600,00 2.750,00 1.400,00 15.300,00 5.20000 [ § 600,00 7.650,00 4.600,00 300,00
|CARBONERG 13.200,00 7.900,00 3.950,00 | 3 44.000,00 26.400,00 | § 13.200,00 22.000,00 13,200,00 600,00
7.900,00 4.750,00 2.350,00 [ § 15.800,00 | ¢ 7.900,00 | § 13.150,00 7.500,00 950,00
CAREY : 7.500,00 500,00 750,00 | § 8.400,00 050,00 s 500,00 4.200,00 500,00 250,00
CARTUCHD 5.70D, 400,00 1.700,00 19.600,00 T1.400,00 | & 700,00 500,00 700,00 850,00
| CAUCHILLO - CAUCHO s 5.700,00 3.400,00 1.700,00 19.000,00 | § 11.400,00 | § 700,00 500,00 706,00 2.850,00
[CHIFLERA - CHEFLERA 5.700,00 400,00 708,00 19.000,00 11.400,00 | §_ 5.700,00 500,00 700,00 2.850,00
[CHUSOUER 5.700,00 3.400,00 700,00 15.000,00 11.400,00 | § $.700,00 500,00 700,00 2.850,00
CHUPALLA (O} - CHUPAYA 3.950,00 2.350,00 200,00 13.200,00 7900008 3.950,00 6.600,00 95¢,00 2.000,00
: = 900,00 550,00 250,00 3 3.000.00 800,00 | 5 900,00 | § 500,00 900,00 450,00
[CLAVEL (CHINO) _ 5.300,00 3.800,00 1.900,00 [ § 31,000,00 12.600,00 | § 5.300,00 | § 10.500,00 £.300,00 3.150,00
[COLEGIAL - COLEGIALA 7.500,00 2.750,00 2.350,00 | § 26.300,00 | 8 1580000 [ 7.500,00 | § 13.150,00 7.900,00 3.950,00
| COLOMBIANA 6.300,00 3.800,00 1.900,00 | § 21.060,00 | § 12.600,00 | $ 6.300,00 10.500,00 6.300,00 3.150,00
|CRISANTEMO 3 2.800,00 -700,00 850,00 | 4 9.300.00 | $ 5.600,00 .800,00 4.650,00 2.800,00 | § 1.400,00
s 7.500,00 4.750,00 350,00 | § 26.300,00 | is. [ 500,00 13.150,00 7.900,00 3.950,00 |
|CROTON 3 7.900,00 4.750,00 .350,00 | § 26.300,00 | 5 15.800,00 | 7.500,00 13.150,00 7.906,00 .950,00
CUNA DE MOTSES 5 5.300,00 3.600,00 900,00 2L s 12.600,00 | § 6.300,00 10.500,00 6.300,00 150,00
[DaLIA s 2.800,00 1.700,00 850,00 3.300,00 | § 5.600,00 | 2 4.650,00 2.600,00 | ¢
[DURANTA s 350,00 | ¢ 200,00 100,00 100,00 | 5 650,00 | § 350,00 550,00 350,00 ] 3 150,00
ENREDADERA - PLANTA TREPADORA BLANCA $ 26.300,00
4 7.900,00 | § 4.750,00 | § 2.350,00 : s 1580000 | 5 7.900,00 | § 13.150,00 7.900,00 3.950,00
r 3.700,00 | § 2.200,00 1.100,00 | § 1230000 | ¢ 7.400,00 | 3.700,00 | § 6.150,00 3.700,00 | § 850,00
3 7.900,00 | 5 4.750,00 2.350.00 | ¢ 26.300,00 | S 15.800,00 | § 7.900,08 | § 13.150,00 7.900,00 | 4 650,00
r 7.000.00 | 4.750,00 2.350,00 | ¢ 2630000 | s 15.600,00 | s 7.900,00 | § 13.150,00 7.900,00 | § 950,00
s 13,900,00 | § 8,350,00 aasu00 | ¥ 520000 5 27.800,00 13.900,06 23.150,00 13.900,00 | § 6.950,00
; 7.900,00 | § 4.750,00 2350005 76.300.00 | 5 15.800,00 7.900,0¢ 13.150,00 7.500,00 | § 3.950,00
$ 2.800,00 1.700,00 850,00 [ § 9.300,00 | 5 5.600,00 2.800,01 4.650,00 2.800,00 | § 1.400,00
s 7.900,00 4.750,00 2.350,00 26,300,060 15.800,00 | § 7.900,00 13.150,00 7.500,00 3.950,00
s 3.200,00 | 3 1.600.00 550,00 10.600,00 | 5 350,00 | § 3.200,00 300,00 3.200,00 600,00
$ 3.500,00 2.100,00 1.050,00 11.600,00 | § 950,00 [ 5 350000 |5 600,00 3.500,00 750,00
GLADIOLO - GLADIOLO DE JARDIN - GLADIA | b a Lsongi — 10.600,00 | . - o _— o S
; 800,00 | § 1.700,00 850,00 5.300,00 | 600,00 | § 2.800.00 | 5 4.650,00 2.800,00 400,00
[mom- RELECHILLD s 500,00 | § 2.100,00 1.050,00 11.600,00 | § 5.950,00 | § 3.500,00 | s 5.800,00 3.500,00 750,00
0 $ 500,00 | 5 2.100,00 1.050,00 11.600,00 | 5 6.950,00 | § 3.500,00 | § 5.800,00 3.500,00 750,00




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Nowmbirs (RNANPRTALEY TPOA TIPO B TPoC TIFO A TIP0 B IO C TP A TIPO B TIPOC
3. 2.100,00 050,00 | 5 600,00 6.950,00 3.500,00 | § 5.800,00 3.500,00 750,00
27.800,00 16.700,00 8.350,00 | § _ 52.600,00 55.550,00 27.600,00 | 46.300,00 27,800.00 13.900,00
7.900,00 4.750,00 350,00 | § ~26.300.00 15.800,00 7.500,00 | § 13.150,00 7.900,00 950,00
7.900,00 4.750,00 2.350,00 |4 26.300.00 15.800,00 | § 7.900,00 | § 13.150,00 7.900,00 950,00
§ 2.400,00° 1.450,00 00 480 400,06 | 5 4.000,00 400,00 .200,
§ 9.900,00 5.950,00 2.950,00 [ 4 3 15.800,00 9.500,00 | § 16.500,00 9.500,00 4.950,00
4 2.800,00 700,00 850,00 | § 1 5,600, 2.800,00 | § 4.650,00 800,00 400,00
4 2.800,00 700,00 850,00 300,00 5.600,00 2.8001,00 4.650,00 .800,00 400,00
2.800,00 700,00 850,00 300,00 600,00 | ¢ 2.800,00 4.650,00 800,00 400
4 2.800,00 700,00 BS50,00 300,00 | § 600,00 2.800,00 4.650,00 800,00 400,00
$ 3.900,00 | § 2.350,00 1.150,00 | § 13.000,00 | 5 800,00 900,00 6.500,00 .900,00 550,00
< 3.500,00 2.100,00 1.050,00 11.600,00 [ § 5.550,00 .500,00 5.800,00 500,00 750,00
3 13.900,00 8.350,00 4.150,00 46.300,00 | $ 27.800,00 13.900,00 23.150,00 13.900,00 6.550,00
4 2.800,00 1.700,00 850,00 9.300,00 5.600,00 800,00 4.650,00 800,00 400,00
3 7.900,00 4.750,00 2.350,00 26.300,00 15.800,00 7.500,00 13.150,00 1900,00 | 4 550,00 |
500,00 2.100,00 050 11.600,00 .950,00 1 5 :300,00 800,00 -900,00 -750,00 |
950,00 4.150,00 -100,00 23.100,00 13.850,00 | 5 950,00 11.550,00 -950,00 | 4 450,00
3. 2.100,00 .050,00 11,600,00 6.550,00 | & 500,00 | § .B00,00 .500,00 750,00
200,00 1.900,00 950,00 10.600,00 6.350,00 | 5 200,00 | § 300,00 200,00 600,00
I 500,00 4.750,00 2.350,00 26.360,00 15.800,00 | & 7.900,00 | § 13.150,00 900,00 950,00
[ 3.900,00 5.950,00 950,00 33.000,00 19.80000 | 5 5.900,00 | § 16.500,00 .900,00 4.950,00
$ 3.500,00 2.100,00 050,00 11.600,00 6.550,00 | % 3.500,00 | § 5.500,00 500,00 1.750,00
3 3.900,00 5.950,00 2.9 33.000,00 15,800,00 | ¢ 9.900,00 16.500,00 ,900,00 4.950,00
[ 350,00 200,00 100,00 100,00 650,00 350,00 550,00 350,00 150,00
3.700,00 2.200,00 1.106,00 12.300,00 7.400,00 3.700,00 6.150,00 3.700,00 850,00
7.500,00 4.750,00 2.350,00 26.300,00 | § 15.800,00 | § 7.900,00 | § 13.15C,00 —_7.500,00 950,
3.500,00 2.100,00 1.050,00 11.600,00 550,00 | § 3.500,00 800,00 5 750,00 |
26.400,00 15.850,00 7.900,00 88.000,00 52.800,00 | & 16.400,00 44,000,00 26.400,00 13.200,00
3.500,00_ 100,00 1.050,00 11,600,00 550,00 | § 500,00 800,00 500,00 1.750,00
$ 3.950 .350,00 .200,00 13.260,00 | § /900,00 | 3 550,00 600,00 950,00 2,000,00
-950,00 350,00 2 _13.200,00 1 4 7.900,00 .350,00 600,00 :930,00 2.000,00 |
12.600,00 550,00 800,00 E 25.200,00 | & 12.600,00 21,000,00 12.600,00 300,00
F 13.500,00 8.350,00 4.150,00 27.800,00 | § 13.500,00 23.150,00 13.500,00 950,00
54.000,00 1§ 32.400,00 | § 16,200,00 180.000,00 126.00000 1§ 34.000,00 1§ $0.000,00 27.000,00 |
[PALMA COLA DE GANZD 16.000,00 | § 10.800,00 540,00 60.000,00 36.000,00 | % 000,00 |'§ 30.000,00 18.000,00 $.000,00 |
[PALMA DE LA FELICIDAD 3 16.000,00 | § 10.800,00 5.400,00 60.000,00 | § 36,000,00 [ 4 000,00 | § 30.600,00 18,000,00 3.000,00
PALMA JARDIN - GRNAMENTAL - PALMITA s i n0e 50
(O} ORNAMENTAL ____ 3 18.000,00 | § 10.500,00 | § 5.400,00 S b 36.000,00 1§ 1800000 1 § 20.000,00 | ¢ _18.00000 1 § 9.000,00 |
PALMA PIE DE ELEFANTE - PALMA DE
| ELEFANTE - PALMA DE COCO $ 54.000,00 | $ 32.400,00 | § 16.200,00 | § 180.000,00 | $ 126.000,00 | § 54.000,00 | $ 90.000,00 | $ 54.000,00 | $ 27.000,00
$ 4.750,00 | § 2.850,00 | § 1.450,00 | § 15.800,00 | 5 9.500,00 | § 4.750,00 | § 7.900,00 | § 4.750,00 | § 2.350,00
PLANTA NAVIDENA - FLOR DE NAVIDAD - s 46.300,00
mmusnau 3 13. s 8.350,00 4.150,00 pnte ntal] | 27.800,00 | § 13.500,00 13.150,00 13.900,00 950,00 |
PLANTA DE ENSUENQ 3 7.500,00 | $ 4.750,00 2.350,00 | § 26.300,60 | 5 15.800,00 | 3 7.900,00 13.150,00 7.900,00 950,00
PLANTA DE ESPIGAS 3 10.500,00 | & 6.300,00 3.150,00 | § 35.000,00 | § 21.000,00 | § 10.500,00 17.500,00 10.500,00 250,00
Al
PLANTAS DE IBILAN - VILAN (TRILAN AZUL) | 7.900,00 | $ 4.750,00 2.350,00 | * 26.300,00 | ¢ 15.800,60 | 3 7.900,00 | § 13.150,00 | ¢ 7.900,00 | § 950,00
PLANTA DE PODER 3 4.500,00 | § 700,00 1.350,00 | § 15.000,00 | $ 000,00 | 5 4.500,00 | § 7.500,00 | § 4.500,00 | $ .250,00
4 2.800,00 700,00 850,00 | § 9.300,00 | .600,00 | 5 2.800,00 | § 4.650,1]3 280000 | $ 400,00
s 4.500,00 | 3 } 700,00 1.350,00 15 F 000,00 | 4 4.500,00 | § 7.500,00 4.500,00 | $ 2.250,00
3 13.900,00 350,00 4.150,00 5 17.800,00 | % 13.900,00 | § 23.150,00 900,00 | § 6.950,00
3 500,00 | $ 2.100,00 1.050,00 11.600,00 | 3 6.950,00 | 5 500,00 800,00 500,00 1.750,00 |
$ .200,00 | § ) _10.600,00 | § 6.350,00 200,00 300,00 .200,00 .600,00
$ 13.900,00 | § 350,00 4.150,00 | § 46.300,00 [ § 27.800,00 13.900,00 23.150,00 900,00 6.950,00
s 13.900,00 [ $ 8.350,00 4.150,00 | ¢ 46.300,00 | 5 27.800,00 13.500,00 23.150,00 900,00 5.950,00
: 13.900,00 | § 350,00 4.150,00 | § 4630000 | § 27.800,00 | & 13.900,00 23.150,00 ,900,00 | 4 £.950,00
S 13.900,00 350,00 4.150,00 4630000 | 5 77 13.500,00 23.150,00 13.900,00 5.950,00 |
3 500,00 1.700,C0 850,00 300,00 | 5 5.600,00 | 5 2.600,00 4.650,00 800,00 1.400,00
F 2.800,00 1.700,00 850,00 300,00 600,00 | 5 3.800,00 4.650,00 2.800,00 1.400,00
7.900,00 4.750,00 2.350,00 26.300.00 | § 15.800,00 | § 7.500,00 13.150,00 7.900,00 | 4 3.950,00
s 650,00 400,00 200,00 2.100,00 250,00 | § 550,00 | § 1.050,00 650,00 300,00
s 2.500,00 | $ 1.500,00 750,00 5.400,00 050,00 | § 2.500,00 | § 4.200,00 2.500,00 | 4 1.250,00
$ 3,700,00 | § 2.700,00 1.100,00 12.300,00 400,00 | $ 3.700,00 | § 6.150,00 3.700,00 | ¢ 1.850,00
s 700,00 | % 5.200,00 2,600,060 29.000,60 17.400,00 §.700,00 14.500,00 700,00 | § 4.350,00
5 2.500,00 |3 1.500,00 750,00 8.400,00 050,00 2.500,00 4.200,00 506,00 | 4 1.250,00
s 3.200,00 [ § 1.900,00 950,00 | § 10.600,00 350,00 3.200,00 300,00 3.200,00 1.600,00
3 7.900,00 | $ 4.750,00 2.350,00 [ 26.300,00 15.800,00 | $ 7.900,00 | § 13.150,00 506,00 | 3 3.550,00
$ 240000 [ $ 1.450,00 700,00 | § 7.920,00 | § 4.750,00 | $ 2.400,00 [ § 950,00 [ § 2.350,00 | 4 200,00
s 7.900,00 | § 4.750,00 2.350,00 | § 26.300,00 | § 15.800,00 | § 7.500,00 | § 13.150,00 | § 7.900,00 | ¢ 3.950,00




DESARROLLD PRODIICCION DECADENCIA
TIPO A TIPO B TIPOC TIFO A TIFOB TIPOC TIFO A TIPO B TIPD C
s 20.700.00 | ¢ 12.400,00 | § 6.200,00 [ $ 53.000.00 | § 41.40000 | § 20.700,00 345000008 2070060 | $ 10.350,00
$ 20.700.00 [ ¢ 12.400,00 6.200,00 | 4 69.000,00 | § 41.400,00 [ 5 20.700,00 34.500,00 | § 20.700,00 | ¢ 10.350,00
[ 20.790.00 | § 12.400,00 6.200,00 | $ £9.000,0C [ ¢ 4140000 § 20.700,00 34.500,00 | § 20.700,00 | § 10.350.00
3 1.100,00 | ¢ 650,00 350,00 3.700,00 | ¢ 220000 |'s 1.100,00 185000 | ¢ 110000 | ¢ 550,00
i 2070000 5 5. 6300000 [ ¢ 41400004  20.700,00 34.560,00 | § 2070000 |4  10.350.00 |
5 20.700,00 | $ 12.400,00 | § 6.200,00 65.000,00 | § 41400001 § 20.700,00 34.50000 | $ 20.700,00 | % 10.350,00
H 3480000 18 . 14 10.450,00 116.000,00 | § 69.600,001 § 34,500,00 58.000001$ 3480000 14 1740000 |
5 . E 41,60C,00 _20,800,60 231,000,00 | § 138.600,00 1 5 £9.30000 | $ 115. $ £9,300,00 | § 34.550.00 |
5 31.500,0 18.900,00 9.45¢,00 105,000,00 63.000,00| § 3150000 [ § 52.500,00 | $ 31.500,00 | $ 15.750,00
s . 12.400,00 6.200,00 £9.000,00 41,400,001 8 20.760,00 | $ 34.500,00 | § 20.700,00 | § 10.350,00 |
E; 34.800,00 20.900,00 10.450,00 116.000,00 H 34.800,00 | $ $ 3480000 | $ 17.400.00 |
3 41.760.00 [ $ 25.000,00 | 8 12.500,00 139.000,00 [ § 83.400,00 | § 4170000 | § $ 41,700,00 [ $ 20.850,00 |
5 20.700,00 | 8 12.400,00 6.200,00 69.000,00 [ 4 41400001 § 20.700,00 | $ 34.500,00 | § 20,700,00 | § 10.350,00
s 20.760,00 | $ 12.400,00 | 6.200,00 69.000,00 41.,400,00 [ § 20.700,00 [ 10.350,00
[ 69.300,00 [ 41.600,00 | 231,000,00 138.600,00 | 5 69.360,00 | $ 115.500,00 | 5 69,300,00 [ ¢ 24.650,00
$ 7.900,C0 1 ¢ 473000 1§ 2.350,00 : 15800001 7.900,00 | $ 13.1500018  7.800.00 3.950,00 |
[ 7.900,00 475000 | § 2.350,00 26.300,00 15.800.00 | § 7. 3 13.150,00 [ 5 7 3.950,00 |
] 34.800,00 20.900,00 | § 10.450,00 116.000,00 69.600,0015 3480000 14  SBD00C01S 3480000 17.400.00 |
H 34.800.00 20.900,00 | § 10.450.00 116,000,00 | § 69.600,00 1§ 34.800,00 | $ 58.000001s 3480000 |4 17.400.00 |
$ 8.700,00 5.200,00 2.600,00 23.000,00 | § 8.700,00 | ¢ 14.50000 | 8.700.00 | ¢ 4,350,00 1
§ 13.900,00 8.350,00 4.150,00 46.300,00 | § 27.800,00 | § 13.90000 | $ 23.150,00 | § 1390000 | $ 6.550,00
§ 69,0000 | ¢ 41,600,00 20.800.00 31.000,00 | ¢ 138.600,00 1 § 69.300,00 | § 115 s £3.300,00 | 3 34.650,00 |
§ 348000018 2090000 | $ 10.450,00 16.000,00 69.60C00 15 34,800,00 | § 8,000,008 2480000 |3 17.400,00
§ 34.800,00 20.900,00 | 3 10.450,00 116.000,00 69.600.00 | § 34.800,00 | $ 58.000,00 | § 34.800,00 17.400,00 |
§ 69.300,00 4160000 | § 231.000,00 138.600,00 1 § 63.300,00 | ¢ 115.500,00 | 5 £3.300,00 34.650,00 |
§ 4.700,00 _ 280000 | § 1.400,00 | $ 15.700,00 9.400,00 1§ 4.700,00 1 § 785000 {s 470000 | ¢ 2,350.00 |
H 4.700,00 2.8000014 1.400,00 1S, H 9 § 4.700,00 | & 785000 /s 470000 /¢ 235000
§ 20.700.00 | § 12.400,00 | § 6.200,00 _69.000,00 | § 41.400,00 20.700,00 34.500,00 | $ 2070000 |4  10.350,00 |
64, 38.900,00 | § 19.450,00 216.000,00 | § 123.600,00 £4.800,00 s £4.800,00 |4 32.400.00 |
14.700,00 8.820,00 | $ 4.410,00 | $ 49.000,00 29.400,00 14.700,00 24.500,00 | § 14.700,00 7.350,00
16.500,00 9.500,00 | 4.950,00 | § 55.000,00 33.000,00 16.500,00 27.500,00 [ % 16.500,00 8.250,00
|{OLIVO) OLIVO DE CERA (MZ) 4 660,00 396,00 198,00 2.200,00 1.320,00 660,00 1.100,00 |5 660,00 | § 330,00
B [T $ 20.7¢0,00 | 12.400,00 | 4 6.2 69.000,00 | § 41.400,00 | § 20.700,00 34.500,00 | § 20.700.00 7
PANDALO (A) H 20.700,00 | E 6.200,00 69.000,00 | § 4140000 | § 20.70000 | $ 34.500,00 | § 20.700.00 | ¢ 10.350.00 |
EENCA (MEXICANAY 1 8.70000 1 $ 5.200,00 | 29.000,00 | § 1740000 1§ B.700.00 1§ 1530000 ¢ 870000
&:&T{T AL IAITLA > SR = $ 20.700,00 | $ 12.400,00 | § 6.200,00 | § 69.000,00 | § 41.400,00 | § 20.700,00 | % 34.500,00 | § 20.700,00 | § 10,350,00
PINO JAPONES H 20.700,00 | § 12.400,00 | § £.200,00 69.000,00 | § 41.400,00 | § 20.700,00 | ¢ 34.500.00 | ¢ 2070000 1¢  10.350.00 |
- - - ) 4 1.500,00 | § 750,00 8.280,00 [ 3 495000 1§ 2.500,60 | ¢ 4,150,00 [ ¢ 2.500,00 | § 1.250,00
PINO LIMON $ 12.600,00 | § 7.550,00 | § 3.800.00 42.00000 | § 252000016  12.600,00 | ¢ 21.000.00 1 $ 12.600.00 6.300,00 |
$ _69.300.00 | § 41.600,00 | $ 20.800,00 231.000,00 | 4 136.600.00 | § 69.300,00 1 ¢ 115.500,00 | $ : 34.650,00 |
H 20.700.00 | § 12.400.00 | $.200,00 £63.000,00 41400001 5 20.700,00 | $ 34.500,00 | $ 20.700,00 10.350,00 |
$ 13.900,00 835000 S 4.1 ~46.300.C0 27.80000 1 § 13.900.00 | $ 231500005  12.900,00 6.550,00 |
$ 20.700,00 1240000 |§ 620000 (4% 69.000,00 41.400,00 | § 20.700.00 | § 343000015 20.700,00 10.350.00 |
$ 16.500,00 9.900,00 | § 4. _55.000.00 | % 33.000,00 1 5 16.500,00 | 4 27.500,00 | _16.500,00 8.250,00 |
$ 2. $ 170000 | s 850,00 :250,00 | ¢ 253000 1s  2.800,00 |4 9.650,00 | $ 2.800,00 1 § 1:400.00
$ 110000 [ ¢ 650,00 |5 350,00 700,00 [ 4 220000 15 1.100,00 | ¢ 185000 |'s 110000 | § 550,00 |
) 245000 | § 1.450,00 | § 750,00 B.130,00 | 4 4.90000 | 2.450,00 | ¢ 4.050,00 |5 2.450,00 | § L.200,00
$ 3.500,00 | ¢ 2.100,00 | $ 1.050.00 11.600,00 | § 6,930,001 s 3.500,00 | $ 580000 {§ 3,500,00 | ¢ 1.750.00 |
5 9.048,00 | § 5.429.00 | 5 271800 | § 30.160,00 | $ 18.096,00 | § 9.048,00 | § 15.080,00 | 5 9.048,00 | § 4.524,00
BOSQUE DE EUCALIPTO Y ALISO (M2) H 1.100,00 | $ 650,00 | $ 350,00 | § 3.700,00 | $ 2.200,00 | $ 1.100,00 | % 1.850,00 |5 1.100,00 | § 550,00
?:i‘?”e PRELCALIETL, PINGD Y CIPRES 5 6339,00 | $ 3.803,00 | s 1.902,00 | ¢ 21.130,00 | $ 12.678,00 | § 6.339,00 | $ 10,565,00 | § 5.339,00 | 4 3.170,00
[BOSQUE DE EUCALIPTO Y PIND (M2} $ 2.800,00 | ¢ 1.700.00 | $ B50.00 1§ 9.250,60 | § 5.550,00 | § 2.800,00 | § 4.650,00 | § 280000 | § L




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

Avaltos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo o LONSS S rerateas tax
RUPA 3-0210 1

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0927 del 2.020

FECHA: San Juan de Pasto, 28 de octubre del 2.020
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
ALVARO HIDALGO HIDALGO
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

VICEPRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA CARGO

ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA VICEPRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO F,

La sesion fue presidida por el Zoot. ORLANDO CAICEDO RUEDA, quien fue nombrado para esta
reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio Néstor
Bolafos Narvaez.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacién del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.
2. Presentacién avallo:
El Ing Cesar Vallejo Franco, rinde ponencia del avallo solicitado por la Concesion Union Vial del Sur
al predio RUPA-3-0210 Predio denominado “K2 1 118" - Municipio de Imués - Narifo.

No. NUMERO DE FICHA MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
INMOBILIARIA
1 RUPA-3-0210 IMUES 523540300000000040004000000000/
254-21540

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los parametros requeridos para la elaboracidn del avallo y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 >
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

M

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
FEDELONJAS
s ropined o TRIBACON CotOMMAN
RUPA 3-0210 3
ITEM UND | AREA | VR. UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 412.79 $412,500.00{ $ 170,275,875.00
Sub total terreno $ 170,275,875.00
CONSTRUCCIONES
C1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
C1 Habitaciones m2 36.82 $733,742.00] $27,089.754.64
Sub total construcciones $ 27,089,754.64
ANEXOS
A1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
A1- Zona dura | m | 5130 $84.777.00]  $4.349,080.10
ANEXOS A2 AL A7, PERTENECEN AL SENOR BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE
A2 - Muro m 16.87 $ 46,985.00 $ 792.805.65
A3- Anden m2 5.58 $ 131,593.00 $ 73428804
A4- Pozo Sepfico 1 Und 1.00 $840,852.00 $ 849.852.00
A5- Pozo Septico 2 Und 1.00 $ 325,600.00 $ 325,600.00
AB- Lavadero Und 1.00 $605,400.00 $ 605,400.00
AT-Tuberia m 12.75 $ 40,968.00 $ 522.342.00
Subtotal Anexos $8,179,348.69
ESPECIES VEGETALES
PERTENECEN A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677
Especies Vegetales Gib 1.00  $12631,40000] $ 12,631,400.00
Subtcta Especies Vegetaes $ 12,631,400.00
VALOR TOTAL $ 218,176,378.33
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO :
AVALUO DEL PREDIO $218,176,378.33
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0.00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0.00
TOTAL $218,176,378.33
SON: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y OCHO CON 33/100 PESOS M/CTE. ($218.176.378,33)
INGENIERO AUGUSTO NVALLEJO FRANCO
PERITO COMISIO O, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 98383321 ~ AVAL
»

Chrrel‘aZSNo 19 - 1201' 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
i @yz aslnfD@IonJanarInaypuh.lmayoorg




; Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales O
FEDELONJAS
on Norifay Ptmaro o BTSN S
RUPA 3-0210 3
COMITE DE AVALUOS
as&?ég ‘/ / ‘D /D\
AR GA CERON ZOOT. ORLANDO CAICEDO Rl}EDA
R.A.A. No. 12670308 - AVAL R.A.A. No.. 12960418 A

Carrera ?.SND 19 - 120f 300 Celular 3154680764 Telefax: 7292026 :
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Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo

Lonja de Propiedad Raiz de Narino y Putumayo

M

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales a
FEDELONJAS
FEDERACION COLOMBIANA
DE LOMJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0210 2
ITEM UND AREA VR. UNITARIO VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 412,79 $412.500,00] $ 170.275.875,00

Sub total terreno

$ 170.275.875,00

CONSTRUCCIONES

C1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677

C1 Habitaciones

m2

36,92 $733.742,00

$ 27.089.754,64

Sub total construcciones

$ 27.089.754,64

ANEXOS

A1 PERTENECE A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677

Al- Zorz dura

m2

[ 51,30] $ 84.777,00]

$4.349.060,10

ANEXOS A2 AL A7, PERTENECEN AL SENOR BAYARDO ENRIQUE BASTIDAS RICAURTE

A2 - Muro m 16,87 $ 46.995,00 $ 792.805,65
A3- Anden m2 5,58 $131.593,00 $ 734.288,94
A4- Pozo Septico 1 Und 1,00 $ 849.852,00 $ 848.852,00
A5- Pozo Septico 2 Und 1,00 $ 325.600,00 $ 325.600,00
AB- Lavadero Und 1,00 $ 605.400,00 $ 605.400,00
A7-Tuberia m 12,75 $ 40.968,00 $522.342 00

Subtotal Anexos

$ 8.179.348,69

ESPECIES VEGETALES

PERTENECEN A LA SENORA JULIA ROCIO SALAS C.C. 36.998.677

Especies Vegetales Glb 1,00 $ 12.631.400,00 $12.631.400,00
Subtota Especies Vegetales $12.631.400,00
VALOR TOTAL $ 218.176.378,33

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO

$218.176.378,33

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE

$0,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE

$0,00

TOTAL

$21

8.176.378,33

SON: DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA 'Y OCHO CON 33/100 PESOS M/CTE. ($218.176.378,33)

INGENIERO CES

PERITO COMISIONADO, RESPO SAB-I,;E SOLIDARIO
R.A.A. No. 98383321 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@Ilonjanarinoyputumayo.org
N www.lonjanarinoyputumayo.org
Gl ~ PASTO -

NARINO
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Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales a4
FEDELONJAS
FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0210 3

COMITE DE AVALUOS

ARTEAGA CERON ZOOT, ORLANDO CAICEDO/RUEDA
2670308 - AVAL R.AM. No. 12960418 -

:’a& /
ALV, AL60 HIDALGO

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
nja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
~ www.lonjanarinoyputumayo.org
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