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~C__ del Pacifico

Fecha 14/14/2018 10:53:25 a. m. | Usuaria: covipacifica

Predio denominado La Sofia Segregacion
Vereda: Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé/ El Pedrero
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrat6 a la Concesionaria,
para que por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga las licencias ambientales y
demas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autoplsta Conexion Pacifico 1.

Asunto: Predio-ACP1-04C-034B. - Concesionaria Vial del Pacifico SAS- Covipacifico. Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra con Radicado N°04-01-20181018002664 de Fecha 18/10/2018.

Respetados Sefiores,

El suscrito, Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesién de la referencia; procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envio de la solicitud de
notificacion personal a la oferta formal de compra con radicado N° 04 -01-20181018002666 de fecha 18 de octubre de
2018, a la direccion del predio denominado juridicamente ~ LA SOFIA SEGREGACION ™ ubicado en la vereda ZONA
URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGA, Departamento de
ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa de mensajeria "ENVIAMOS’ la cual certifica mediante la
comunicacion N°230247531 de fecha 30 de octubre de 2018, “ la persona a notificar no reside o labora en esla
direccion. ATENDIO ANA JULIA TEL 8472868 INFORMAN QUE FALLECIO", asi mismo, la solicitud de notificacién
personal a la oferta formal de compra con radicado N° 04-01-20181018002666 de fecha 18 de octubre de 2018, fue
publicada en la pagina electronica del Concesionario http://www.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios, el dia 25
de octubre de 2018 y desfijada el dia 31 de octubre de 2018.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Agotado el término legal de la solicitud de nofificacion personal, se da cumplimiento a lo establecido en el Articulo J69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), por lo que se pro§ede a
NOTIFICAR POR AVISO a la sefiora SOFIA GONZALEZ DE MONTOYA quien en vida se identifico con cedula de
ciudadania N°21.439.547 y herederos determinados e indeterminados, de la oferta formal de compra con radicado}N°04—
01-20181018002664 del 18 de octubre de 2018, por medio del cual LA AGENCIA NACIOf\IAL DE INFRAESTRunURA
ANI a través de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere ‘comprar la zonade terrqno del
predio identificado con Cédula Catastral N°0301002001001600002 y folio de Matﬁculq Ir;mobilian’a 033 - 614§ de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Titiribi, denominado juridicamente “LA SOFIA SEGREGACION” ubicado
en la vereda ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE/ EL PEDRERO, del municipio de AI\{IAGA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno DIECINUEVE MqE!ROS CUADRADOS (19 M2 ),
incluidas las siguientes Construcciones ylo mejoras, asi: DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: C1: 40 M2
Construccién de 2 niveles de altura, de 40 m? de area total construida. La estructura es particada en vigas y columnas en
concreto reforzado de 0.20 m x 0.20 m, tiene una sobrelosa de espesor 0.30 m y una losa entrepiso de espesor 0.20 m,
ambas en concreto reforzado. El piso en su totalidad tiene un acabado mineral en concreto Pulido. Los muros son en Ploque
#5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es en teja de fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y
tablilla de madera e impemmeabilizada en tela asféltica. El cielo raso del nivel 1 es la Ios;T;ntrepiso con recubrimiento en
revoque y pintura, y del nivel 2 es la estructura de la cubierta a la vista. La construccion cuenta con acometidas de agua,
energia y gas. La construccion se encuentra distribuida asi: NIVEL 1: Sala, cocina y bafio. Sala: Tiene una puerta de acceso
de 1.86 m x 0.95 m en lamina metalica y tiene una reja de proteccion en hierro. Tiene unascaleras de madera qlie dan
acceso al nivel 2, de ancho 0.39 m, largo 0.25 m y 7 escalas. Cocina: Tiene un mesén con|una placa de 0.50 m x 097 my
espesor 0.08 m en concreto, soportada sobre un muro bajo de 0.50 m x 0.75 m y espesor 0.12 m en bloque #5 con
recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una poceta de 0.78 m x 0.83 m y espesor 0.12 m/en bloque #5 con recubrimiento
en revoque y pintura. Tiene un lavadero de 0.77 m x 0.53 m y espesor 0.10 m en concreto. Tiene una ventana de 0.50 m x
0.35 m en vidrio liso difusor con marco y tapa en madera. Bafio: Tiene una puerta de 060 mx 1.80 men mad?m con
recubrimiento en pintura. Cuenta con espacio para ducha sin division y con sanitario de Iipea sencilla. NIVEL 2; Alcoba y
balcon. Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanizado de @2.5”, de longitud 1.10 m y alto de 1.00 m. Tiene una
ventana de 0.60 m x 0.80 m en perfil metalico y vidrio liso difusor. Tiene una caja de breaker. Balcon: Tiene una puerta de
0.85 m x 2.00 m con marco en perfil de hierro y lamina de acrilico. Tiene una baranda de 3.90 m de longitud y altura ﬁie 1.00
m en tubo metalico de @2.5". Tiene un canal amazonas aguas lluvias en zinc de 2.50 m, y Tajante PVC en tubo redopdo de
23", :

| |

El predio esta debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K26+451.18 |, FINAL: K26+4T7.74 l,
del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo Bolombolo- Camilo Cé. ‘} !

Para su conocimiento, acompario al presente aviso copia a la oferta formal de compra con radicado N°01 -01-
20181018002664, junto con la ficha y plano predial, copia del avalio comercial corporativo de fecha 14 de abril de 2018
y certificacion del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenacion voluntaria se rige por lo
dispuesto en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Ley 1682 de 2013 modificada
por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018. ‘

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
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Contra el oficio a la oferta de compra aqui notificado no procede recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y Articulos 74 y 75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se desconozca la informacién sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electronica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO y de la Agencia Nacional de Infraestructura y en todo caso en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

e

MAURICIO MILLAN DREWS
Representante Legal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos: Copia integra de la oferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avalud, certificacion de uso del suelo y normatividad.
VoBo: Direccion predia
VoBo: Conpacifico

Elaboro: Conpacifico.

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Propietaria Folios: 3 FOLIOS - ANEXO: 21 FOLIOS

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Persona: NATURAL

Predio denominado La Sofia Segregacion

Vereda; Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé/ El Pedrero
Municipio: Amaga

Departamento de Antioquia

B

Referencia.  Contrato de Concesion APP 007 DE 2014 Autopista Conexidn Pacifico 1.

Asunto: PREDIO ACP1-04C-034B. OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE
UN AREA DE TERRENO (PARA COMPRA TOTAL) Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS: INICIAL: K26+451.18 I; FINAL: K26+457.74 |, DEL PROYECTO
VIAL AUTOPISTA CONEXION PACIFICO. 1, PREDIO DENOMINADO LA SOFIA
SEGREGACION, UBICADO EN LA VEREDA ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO
DE CAMILO CE/ EL PEDRERO, DEL MUNICIPIO DE AMAGA, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL (301002001001600002 Y
MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-6148 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE TITIRIBI.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
suscrito entre la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial .
del Pacifico S.A.S. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia, R‘K
constituida por Documento Privado del 19 de Junio de 2014, inscrita el 25 de mayo de 2015 bajo el Numero
00102447 del libro 1X, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido [ { ¢
por la Camara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesion APP N°.007 del 15 41
de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en el Articulo 13 de la ley 9 de 1989, Articulo /

34 de la Ley 105 de 1993 delegacion del Estado al Concesionario, Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley

1882 de 2018, - para que ésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los disefios, financie, obtenga

las licencias ambientales y deméas permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, a través de esta Concesionaria, con base en
los disefios debidamente aprobados y de conformidad con las licencias correspondientes proferidas por

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
Teléfono: (4)'520 93 00 Ext.: 201 e NIGILADCO
Nit. 900.744.773-2 &) SUPERTRANSPORTE
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la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad publica, requiere comprar la totalidad/franja del
predio de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial No. ACP1-04C-034B |, a cual se anexa

'y

copia, de una franja de terreno del predio denominado “LA SOFIA SEGREGACI(WN”, ubicado la vereda

ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CE/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGA,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un area de terreno de DIECINUEVE METROS:
CUADRADOS (19 M2) el cual presenta lo siguiente: DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES: C1: 40
M2 Construccion de 2 niveles de altura, de 40 m?2 de &rea total construida. La estructuLa es porticada en vigas
y columnas en concreto reforzado de 0.20 m x 0.20 m, tiene una sobrelosa de espesor 0.30 m y una losa'
entrepiso de espesor 0.20 m, ambas en concreto reforzado. El piso en su totalidad tiene un acabado mineral
en concreto pulido. Los muros son en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es en
teja de fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y tablilla de madera e im?permeabilizada en tela
asfaltica. El cielo raso del nivel 1 es la losa entrepiso con recubrimiento en revoque yipintura, y del nivel 2 es
la estructura de la cubierta a la vista. La construccion cuenta con acometidas de agua, energia y gas. La
construccion se encuentra distribuida asi: NIVEL 1: Sala, cocina y bafio. Sala: Tiene una puerta de acceso
de 1.86 m x 0.95 m en lamina metalica y tiene una reja de proteccion en hierro. Ti‘Ene unas escaleras de
madera que dan acceso al nivel 2; de ancho 0.39 m, largo 0.25 m y 7 escalas. Cocina: Tiene un mesén con
una placa de 0.50 m x 0.97 m y espesor 0.08 m en concreto, soportada sobre un mun;) bajode 0.50 mx0.75
m y espesor 0.12 m en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una poceta de 0.78 m x
0.83 my espesor 0.12 m en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. Tienq un lavaderode 0.77 m
x 0.53 m y espesor 0.10 m en concreto. Tiene una ventana de 0.50 m x 0.35 m en vidrio liso difusor con
marco y tapa en madera. Bafio: Tiene una puerta de 0.60 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en
pintura. Cuenta con espacio para ducha sin division y con sanitario de linea sencjlla. NIVEL 2: Alcoba y
balcon. Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanizado de 22.5", de longitud 1.10 m y alto de 1.00
m. Tiene una ventana de 0.60 m x 0.80 m en perfil metalico y vidrio liso difusor. Tiene una caja de breaker.
Balcon: Tiene una puerta de 0.85 m x 2.00 m con marco en perfil de hierro y lamina de acrilico. Tiene una
baranda de 3.00 m de longitud y altura de 1.00 m en tubo metalico de @2.5". Tiene un canal amazonas |
aguas lluvias en zinc de 2.50 m, y bajante PVC en tubo redondo de @3". Alinderado|dentro de las abscisas
INICIAL: K26+451.18 |, FINAL: K26+457.74 |, del Proyecto Vial Autopista Conexion Pacifico 1, tramo l

Bolombolo — Camilo Cé.

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Articulo 23 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el Articulo 4° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 37 de la Ley 1682 dc% 2013, modificado por
el Articulo 6° de la Ley 1742 de 2014; Articulo 9y 10 de la Ley 1882 de 2018, se anexa copia del informe .
técnico del avalio comercial corporativo N°ACP1-04C-034B | de fecha 12 de abril de 2018, en sus -
partes pertinentes, elaborado por la Empresa de Avallos y Tasaciones de Colombia, VALORAR, |
contratada por esta Concesionaria para la elaboracion de los avallios comerciales corporativos, de
conformidad con lo establecido en la ley 1682 de 2013 y deméas normas concordantes que rigen la
materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos y cada uno de los elementos pertenecientes
en el area afectada, de acuerdo a la Seccion 4.6. numeral (vii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de |
Concesion APP de 2014, utilizando uno o varios métodos de valoracion contempl#dos en la Resolucion

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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IGAC 620 DE 2008, de acuerdo con las condiciones fisicas y econdmicas de cada predio, arrojando como
resultado el precio mas justo a reconocer por sus caracteristicas particulares.

Segun el avallio comercial corporativo No. ACP1-04-034B | la presente oferta formal de compra se
discriminaré asi:

DANO EMERGENTE

11.  VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUO: CUARENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($45.819.000) el cual
incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él.

12. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLON DIECISIETE MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($1.017.544).

TOTAL DANO EMERGENTE: CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($46.836.544)

LUCRO CESANTE

2.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE -

ADQUISICION: 0 ,
2.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: 0

Se le manifiesta que los gastos generados por Notariado y Registro contemplados en el articulo 17 literal

. de la Resolucién N°. 898 de 2014, expedida por el IGAC, seran pagados a nombre del propietario @(’\
directamente en las Notarias y Oficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidacion del valor total a ‘
pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CUARENTA Y CINCO [L
MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($45.819.000) el
cual incluye el area de terreno afectado y las mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los !.f' v

gastos de Notariado y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitacion al dominio,
gravamenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de
valorizacion, ésta Concesionaria podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar
directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, o a
quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura - AN, una vez aceptada la presente Oferta Formal

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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de Compra, se debera suscribir escritura plblica de compraventa o contrato de promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del lugar correspondiente, de conformidad con lo establecido en el Articulo 10 de la

Ley 1882 de 2018. }

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, metodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustm
Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdmica. [gualmente, se procedié al calculo de la indemnizacion que comprengje el dafio emergente y
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la matfna particularmente lo
dispuesto en la Resolucion IGAC 898 de 2014 modificada por la Resolucion 1044 de 2014.

A partir de la noificacion de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria de conformidad con lo establecido en el
articulo 25 de la Ley 1742 de 2014 modificado por el articulo 10 de la Ley 188? de 2018, bien sea -
aceptandola, o rechazandola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millan Drews, Representante Legal de
la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso |
2, del municipio de Sabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse on la Abogada Predial,
Mariana Arango Arboleda al niimero telefonico (094) 5209300 en las oficinas de la Concesionaria ubicadas |
en la direccion antes mencionada, o al correo electronico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenacion voluntaria de la zona de terreno en el término
sefialado, la Concesionaria dara inicio a los tramites propios del proceso de expropiacion judicial o
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388|de 1997 y Ley 1682 de
2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 Articulo 10. ‘

i
Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala ‘
que, al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallio catastral y la indemnizacion que
ya fue calculada en esta Oferta formal de compra. } }
Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubematlvar de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procgdlmlento Adm|n|strat|vo
y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del plano to ograf ico de la franja de
terreno a adquirir, copla del Avaltio Comercial, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria y
a la expropiacion por via administrativa y judicial segun corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso de

} 1
|
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. ‘
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Anticquia ‘
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Intervencion Voluntaria y Constancia de Entrega Real y Material del predio y el documento anexo elementos
de dafio emergente y lucro cesante, en caso de que proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
de notificacion, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9 de 1989, Ley
388 de 1997 y Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,
4 a7
e UL
N ezwere oL
MAURICIO MILLAN DREWS
Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Yobo Direccion Prediaw
Vobo Conpacifico
Vobo Conpacifico £}

l

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201 CHNISILADT
Nit. 900.744.773-2 2.2%) SUPERTRANSPORTE
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO COMERCIAL URBANO
Direccién: LA SOFIA SEGREGACION
VEREDA: CAMILO CE, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.
ABSC: Km 26+451,18 1 / Km 26+457,74 |

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: SOFIA GONZALEZ MONCADA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO No ACP1-04-C-034 B
LOTE Y CONSTRUCCION
AREAS REQUERIDAS
LOTE 19 m?
CONSTRUIDA 40 m?
TOTAL, AVALUO
COMERCIAL $45.819.000
NOTARIADO Y
REGISTRO $1.017.544
LUCRO CESANTE $0
TOTAL,
INDEMNIZACION $46.836.544

Medellin

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compafiia OF. 605 VF{( ;
. 1

Bogota
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Medellin

o E suber
1. INFORMACION BASICA
SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1
TIPO DE INMUEBLE Lote | | Construccion | I Lote y Construccion | X

TIPO DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-C-034 B

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA

VEREDA/BARRIO CAMILO CE
ABSCISAS ABSC: Km 26+451,18 | / Km 26+457,74 | '

DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE

LA SOFIA SEGREGACION.

TIPO DE PREDIO Rural Urbano | %
- = X : : =
USO ACTUAL Re5|denC|aI. Comerm.al Industn‘a’l Mlxto
Agropecuario Recreacional Proteccion Ninguna
USO POR NORMA Residencial.

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

e Ley388de 1997.

e Decreto 1420 de 1998

e Ley 1682 de noviembre de 2013

o Resolucion 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4
componentes definidos por la Res 2684)

o Resolucion 2684 del 06 de agosto de 2015

e Acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Amagd

INFORMACION
CATASTRAL

Namero Predial: 0301002001001600002

Areas de terreno: 19 m2

Areas de Construccion: 25,2 m?

Avaltio Catastral: § 2.493.586

Vigencia: 2006

Zonas Homogéneas Fisicas Catastrales: 16 en 19 m™.
Zonas Geoecondmicas Catastrales: 16 en 19 m?.

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210
Edificio La Compaiiia Of. 605

Bogota

Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39
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B o Certificado Catastral Expedido el 25-08-2017

e Certificado de uso del suelo elaborado por la secretaria de planeacion y
obras publicas del Municipio de Amaga - Antioquia el 15-06-2017

e Estudio de titulos realizado el 27-11-2017

e Ficha predial elaborada el 27-11-2017

e Certificado de Tradicién y Libertad con matricula 033-6148 impreso el
07-03-2018.

e Plano predial elaborado el 27-11-2017.

e Registro fotogréfico 15-11-2017.

e Documentos para el célculo de indemnizaciones correspondientes
segun resolucién 2684.
- Notificacidn al propietario del dia 18-10-2017
- Documentacion entregada por el propietario el dia 18-10-2017
- Certificado de cierre referente a resolucién 2684 de 2015 con fecha de

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

i 05-01-2018.

| FECHA SOLICITUD 19-03-2018

| FECHA VISITA 21-03-2018
FECHA AVALUO 12-04-2018
AVALUADOR : i
K LUZ DARY RODRIGUEZ GARZON

AVALUADOR AUXILIAR | JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra en el municipio de Amagd en el corregimiento de Camilo Cé (zona urbana). En el
cual sobresale el uso residencial con focos de comercio que se intensifican sobre la via intermunicipal que
se dirige a Fredonia. En el municipio sobresale como elemento econémico dominante, la produccién de
café. Otros productos que se destacan a nivel regional, respecto al total departamental son: pldtano, yuca,
panela, fique y frutas. Tiene la region una aceptable participacion a nivel pecuario, basicamente dedicada
al levante y ceba de ganado y en dltimos afios produccién porcina y avicola. El municipio ademas presenta
buenas zonas de bosque natural v una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el
carbon, con una ponderable produccién. Durante la elaboracién del avaltio se detecté como buena la
situacion de orden publico en el sector y sin mayores complicaciones de seguridad, esta zona se encuentra
aproximadamente a 36 km de Medellin capital del departamento y aproximadamente a 1 km del casco
urbano de Amaga, Antioquia.

Fuente: Pagina web del municipio de Amaga, Antioquia e informacién recopilada durante la visita al predio.

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2018). Amaga Antioquia. [Online] disponible en: http://www.amaga-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado abril 2018].

Medellin
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210
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ENTORNO

ENTORN

VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada | X | Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo Otro
Transporte publico de frecuencia moderada (10 min aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
TRANSPORTE PUBLICO Amaga con otros municipios. Constituida basicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellin - Amaga - Bolombolo y demas municipios del suroeste
antioqueno.
Agua.
(Veredal) X | Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono X
SERVICIOS PUBLICOS Gas X | Parabdlica X | Rec. Basuras | X Alurr]. X
Publico
Transporte s
e X | Pozo séptico Internet X
plblico

SERVICIOS COMUNALES

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de los
equipamientos que se encuentran en Camilo Cé como la institucion educativa
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para
otro tipo de servicios mds especializados, acceden a los prestados en el area
urbana de Medellin.

Residencial X | Comercial Agropecuario Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cudl?
ALTURA PREDOMINANTE | 1 piso X | 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION 1| [ 2 x[3 | [4 | [5 | |6 |

Nota: Estratificacion socioeconémica del sector consultada el dia de la inspeccién ocular al inmueble

ohjeto de avalto.
Medelilin
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Localizacién en el sector

Medellin Coordenadas: X: 1152351,591; Y: 1158368,9902MAGNA_Colombia_Qeste

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compania Of. 605 VR( ; o el
5 5 BUREAU VERITAS

Bogota ‘ Certification
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Referencia: Google Earth (Version 7.1.7.2606) [Software], Google Inc. (2016). Disponible

en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitacidn del sector:

Norte:
Oriente:
Sur:
Occidente:

Casco urbano del municipio de Amagd y veredas Malabrigo y Piedecuesta.
Veredas El Morro y Nechi (zona rural). '
Veredas Pueblito de los Sénchez y Guaimaral (zona rural).

Veredas Pueblito de los Bolivares y Pueblito de San José (zona rural). |

Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacidn de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e informacion encontrada en Google Earth.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1400 msnhm
HUMEDAD RELATIVA: 37%
TEMPERATURA: 21 °C
PRECIPITACION:2.247,51 mm
PISO TERMICO: Templado

Referencia: Alcaldia de Amagd. (2018). Amagéd Antioquia. [Online] disponible en:http://www.amaga-
antiogquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultada abril de 2018].

3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana | | ondulada | X | Escarpada
ViA DE ACCESO Via Urbana de Camilo Cé (actualmente sin nomenclatura).
TIPO DE VIAS Pavimentada X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena Regular X | Malo Otro

Agua X | Energia X | Alcantarillado | X | Teléfono
SERVICIOS Gas Parabélica Rec. Basuras ﬁ:]“brﬁéo X
PUBLICOS

Tr’an‘sporte X | Pozo séptico Internet

publico .

Medellin
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3.1.  INFORMACION JURIDICA
PROPIETARICS Sofia Gonzdlez Moncada (fallecida)
IDENTIFICACION CC: 21.439.547
| MATRICULA 033-6148 impreso el 07 de marzo de 2018

PORCENTAIJE DE

0,
PARTICIPACION kR

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de titulos se procede hacer la siguiente descripcién de la cadena de
tradicion asf:

TITULO DE * la sefiora, Sofia Gonzadlez Moncada, realiz6 compraventa a: ludith
ADQUISICION Montoya Gonzalez: registrada en el folio de matricula Inmobiliaria 033-6148
de la oficina de instrumentos publicos de Titiribi anotacién 001, mediante la
Escritura Pablica 352 del 22 de noviembre de 1988, Notaria Ginica de Amaga.

| GRAVAMENES Y De acuerdo con los titulos de propiedad, v los demas documentos e
LIMITACIONES AL informacién analizados, no se observan inscritas en el folio de matricula
| COMINIO objeto de estudio ninguna limitacién al dominio ni gravamen.

Fuente: Estudio de titulos suministrado y certificado de tradicién y libertad.
Nota: La anterior informacidn no constituye estudio juridico.

3.2, NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amaga, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida literalmente del
certificado de uso del suelo suministrado:

Suelo: U
Tipo de Suelo: Urbano
Vereda: Zona Urbana del Centro poblado de Camilo Cé.

Uso Principal: R1: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanistico y ambiental es bajo. R2: Vivienda
bifamiliar y multifamiliar, cuyo impacto urbanistico es medio y el impacto ambiental es bajo

Uso Complementario: I1: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacion, culto, recreacion,
administracién, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanistico es bajo.

Uso Restringido: C1: Los establecimientos comerciales dedicados a la venta de bienes y servicios en

generalde menor magnitud, por ejemplo: Drogueria, almacenes, miscelaneas, oficinas, etc. Causan un

impacto urbanistico, ambiental V social bajo. C2: Se da comercio un impacto urbanistico y ambiental alto,

y un impacto social medio. 11: Aqui se encuentran las actividades dedicadas a la educacién, culto,
Medellin recreacion, administracion, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social Y urbanistico es bajo. Sl:
Tel: 57(1)448 07 27

Calle 16 No 41210
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Es un tipo industrial artesanal a menor escala como las confecciones, panaderia, procesadora de
alimentos; el impacto urbanistico ambiental social causado este tipo actividades bajo.

Uso Prohibido: $2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado grado de contaminacion
ambiental. Produce un impacto ambiental y social alto, e impacto urbanistico medio.

Densificacién: Area de parcelacion: 72m? |. Ocupacién: 60%. I. Construccién: 70% Frente minimo de 4m,
Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo a estudios técnicos.

Con la informacién encontrada en el documento de ordenamiento territorial vigente del municipio, se
concluye que la informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda

georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3.

3.4.

Topografia General:

CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

| AREA DE TERRENO TOTAL [ 19m* |
Fuente: Ficha predial suministrada.

UBICACION: El inmuehle se encuentra ubicado en el “Centro Poblado de Camilo Ce”, del
Municipio de Amagd, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellin Capital de
Departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amaga, Antioquia. Para
acceder al predio se usa via variante que intercepta con via principal que conduce del centro
Poblado de Camilo Cé al Municipio de Fredonia y a el municipio de Venecia, esta via se
encuentra pavimentada y en general en regular estado de conservacion.

0% a 3%
3% al%
7% a 12% X
12% a 25% i

25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.

4, DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:
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AREA REQUERIDA o
PARA EL PROYECTO
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 0,00 m?
LINDEROS

NORTE 2,84 m con Lorena Maria Garcia Montoya ACP1-04-C-034 A (5 al 1)
SUR 2,53 m con Via existente — calle 29 (2-3)

6,96 m con Miguel Albeira Holguin Varela ACP1-04-C-034E (3 al 4)
ORIENTE , .

German Arturo Agudelo Rivera ACP1-04-C-034 (4 al 5)
OCCIDENTE 6,96 m con ANA JULIA MONTOYA DE CARDONA ACP1-04-C-034C (1 al 2)

Fuente: Ficha predial suministrada.

Nota: “El area total del predio es tomado del levantamiento topogréfico, debido a que el drea registrada
en titulos no coincide con el rea de Catastro Departamental ni la realidad fisica. El inmueble es sometido
al tramite de Cabiday Linderos conforme a la resolucién 193 del 2014 expedida por el IGAC bajo el radicado
2017010208864 del 08 de Junio del 2017 ante la Gobernacién de Antioquia. La compra del predio es total
y las abscisas se proyectan paralelamente a la via de la doble calzada para darle referencia espacial al
predio objeto de estudio. El inventario fue firmado por el sefior Miguel Angel Jaramillo el cual manifiesta
estar en la propiedad hace 20 afios aproximadamente sin tener un documento juridico que acredite su
titularidad, es de aclarar que el sefior ha ejercido acto de sefior y duefio de manera libre”. Fuente: ficha
predial suministrada.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

VIDA
EDAD
TiPO DESCRIPCION ICANTIDADUNIDA UTIL | CONSERVACION

{AfOS) (AROS)

Construccidn de 2 niveles de altura, de 40m2de drea total construida. La estructura es porticada en vigas y
caolumnas en concreto reforzado de 0,20 m x 0,20 m, tiene una sobre losa de espesor 0,30 m y una losa entrepiso de
espesor 0,20 m, ambas en concreto reforzado. El piso en su totalidad tiene un acabado mineral en concreto pulido.

Los muros son en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es en tejade fibrocemento,
soportado en estructura de alfardas y tablilla de madera e impermeabilizada en tela asféltica. €l cielo raso del
nivel 1 es lalosa entrepiso con recubrimiento en revoque y pintura, y del nivel 2 es la estructura de fe cubiertaala
vista. La construccidn cuenta con acometidas de agua, energia y gas. La construccidn se encuentra distribuida asi:
NIVEL 1: Sala, cocina y bafio. Sala: Tiene una puerta de acceso de 1,86 m x 0,95 m en limina metilicay tiene una
reja de proteccién en hierro. Tiene unas escaleras de madera que dan acceso al nivel 2; de ancho 0,39 m, largo 0,25
my 7 escalas, Cocina: Tiene un mesén con una placa de 0,50 m x 0,97 my espesor 0,08 m en concreto, soportada

c1 sobre un muro bajo de 0,50 m x 0,75 m y espesor 0,12 m en bloque # 5 con recubrimiento en reveque y pintura.
CONSTRUCCION |Tiene una poceta de 0,78 m x 0.83 m y espesor 0,12 m en bloque # 5 con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene
un lavadero de 0,77 m x 0.53 m y espesor 0,10 m en concreto. Tiene una ventana de 0.50 m x 0.35 m en vidrio liso
difusor con marcao y tapa en madera. Bafio: Tiene una puerta de 0,60 m x 1,80 m en madera con recubrimiento en
pintura. Cuenta con espacio para ducha sin divisién y con sanitario de linea sencilla. NIVEL 2: Alcoba y balcdn.
Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanizado de (#2,5", de longitud 1,10 m y alto de 1.00m. Tiene una
ventana de 0,60 m x 0,80 m en perfil metdlico y vidrio liso difusor. Tiene una caja de breaker. Balcin: Tiene una
puerta de 0,85 m x 2,00 m con marco en perfil de hierro y limina de acrilico. Tiene una baranda de 3.00mde
longitud y altura de 1.00 m en tubo metélico de @32,5". Tiene un canal amazonas aguas lluvias en zincde 2.50m, y
bajante PVC en tubo redondo de (3"

40,00 m2 17 100 Bueno

Fuente: ficha predial e informacion tomada en campo durante la visita.
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Nota: la edad de las construcciones se establecio por edad aparente segtin lo observado en campo.

REGISTRO FOTOGRAFICO CONSTRUCCION C1 .
C1: FACHADA C1: CUBIERTA NIVEL 1

N34 e
B . o
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Segun ficha predial suministrada no existen construcciones anexas en el érea requerida del predio.

4.3 ESPECIES VEGETALES:

Segun ficha predial suministrada no existen especies vegetales en el drea requerida del predio.

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:
51. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segln la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avaliio usados para el area de terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de hienes
semejantes y comparahles al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un hien
semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc={Ct—-D}+Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidon
D= Depreciacidn

Vit = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcién de la vida dtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineé‘l, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmuehle. Para la depreciacién de las
construcciones se dehen emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
Medellin estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).
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5.2. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGACy la
resolucién 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.3.1 DANO EMERGENTE:

Notariado y registro: escritura publica de compraventa y registro.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de hienes muebles: No aplica.

5.3.2 LUCRO CESANTE:
No aplica

Nota: de acuerdo con el certificado de cierre suministrado con fecha de 05-01-2018 no se realiza
calculo de lucro cesante.

6. CONSIDERACIONES GENERALES Y METODOLOGICAS

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, se emplea el
método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 281.000 por metro cuadrado.

Para la valoracién del presente avalio se tiene en cuenta la ubicacién del predio en zona urbana de la
Vereda Camilo Cé y el facil acceso a servicios publicos prestado por el municipio de Amaga.

Se tuvo en cuenta que el predio objeto de avalio se encuentra a una distancia aproximada de 1 Km del
casco urbano de Amaga, Antioquia.

Medellin
Tel: 57(1)448 07 27

Calle 16 No 41 210
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
_ $5.339.000
VALOR TOTAL TERRENO $5.339.000

CONSTRUCCION PRINCIPAL
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD | VALOR UNITARIO |

VALOR TOTAL

_ _$1.012.000 $40.480.000
VALORTOTAL comsmuccmm PRINCIPAL $40.480.000

_VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ' A $45.819.000

CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS

VA S
LORENLEIRA IMIONEDA LEGAL VIGENTE.

ATENTAMENTE:

Lz enigiez

Avaluador Comisionado RAA

Representante Legal Valorar
AVAL-52888900 AVAL-79925679 S.A.
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8. PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica método comparativo de mercado, se analiza una muestra de
mercado de predios urbanos en la zona:

ESTUDIO DE MERCADO

VAIORm2 | VALDRTOTAL
CONSTRUUCION | CONSTRUCQON

AREAS

| } | VALOR m2
VALORPEDIDO | S.NIG. VALORDEPURADO 'AREATERRENO AREA CONSTRUCOON
m

E
TERRENO TELEFONO FUENTE

MOMBRE FUENTE

icip ;| Casa enventa enel Casco 2 FINCARAIZ SUR OESTE /
3 110.500.000 510 102 1.048 000 /96,492 000 § 274667 3108220332
! GiloC Urbana de Camilo CE, THM0) 33 ° / : ’ FERNANDO LONDORO
Munitipiode Amaga;| Casaenventa en el Casco o 314513703
5, 1 135,000 1166 Cesar Augusto Par
2 Camilo € Uibans de Camilo CE, $110.000,000) 5% $93.500.000 51,0 8 §1.032.000) §79. - esar Augusto Parra P
Municipio de Amaga;] Lotes enventa en el Casco 7 ;
000 26,350,000 0 ] 0 0 290778 Javier 3147016933
30 Gamiloc Wbana de Camilo CE, HLERI] 1% , b 4 § $
0 M"""’;: :.";:me'; CauenventaenGmioe [ $o0moom| 15% $%s000m 70 © saaLl $55.850.000 $26567  Alefandro ssInun
i
0 s394
DESVAIG AR §7.6747
iR 8 7%
PERIOR $291.619
RIOR 162,
cotR : 0,189

Debido a que el predio en estudio es atipico por el drea de terreno que posee, se dificulta hallar un
mercado en donde las dreas de terreno sean semejantes al predio objeto de avaltio (19,00 m?), por lo que
se procedio a tomar el estudio de mercado elaborado con caracteristicas lo mas similares encontradas y
depurarlo dejando las ofertas de mercado con areas mds similares (ofertas 1, 2 v 10), siendo de esta
manera un estudio de mercado que se puede estahlecer como comparable con el predio objeto de avalto;
siendo estas dreas cercanas al drea minima de subdivision establecida por el esquema de ordenamiento
territorial para suelo urbano * “Densificacién: Area de parcelacién: 72m? 1. Ocupacion: 60%. |.
Construccidn: 70% Frente minimo de 4m, Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo a estudios

técnicos”.
ESTUDIO DE MERCADO
; VALOR m2 VALOR TOTAL VALOR m2
No | DIRECCIO DESCRIPCION J ID0 ' %.NEG. | : ‘ :
RECCION PO VALORPEDIDO ' . NEG. VALORDEPURADO lmrr:umu Jrer (OP:SWCL‘IM R UcloN | CONSTRUCEION | TeRREhO NOMERE FUENTE TELEFONO FUENTE
| | m.
Munidpiods Amaga;| Casa envenlaen el Casco FINCARAIZ SUR OESTE
pett -
Camilo C Lrbano de Camila CE, » 10000 Hoaug s FERNANDO LONDORO s
Munitipio d2 Amaga;) Cas2 enventaenel Casco i 3104513709
1 CamilaC Wbinode Carilo , $110000000] 15% 491500000 510 5 $ LW.IOJ $79135.000 $281.66])  CesarAugustoParma e
Municipio de Amaga; 5 _ : b
10 Canilo . Casaenventaen Camilo Ce $90000.000) 15% $76.500.000 70 (1] $931,000) S 286,661 Alejandra 3033728428
PROM $281.000

DESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE VARIACION
LIMITESUPERIOR
LMITE INFERIOR
COEFICIENTE ASIMETRIA
VALORADOFTADO

Se adopto el valor redondeado a $1.000 mds cercano, se toma el valor promedio ya que las ofertas de

mercado utilizadas son semejantes al predio objeto de avalio.

! Acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Amaga, Antiaquia.

. VRG

Valuation Research Group
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Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se toma como base la revista Construdata
edicién 185 para el valor de reposicién a nuevo de las construcciones y se deprecia este valor teniendo en
cuenta la edad y el estado de conservacién en el que se encuentran, finalmente se obtiene el valor de las
construcciones por metro cuadrado de la construccion a descontar para hallar el valor de terreno.

: l{NiFAH?ILIAﬂ .\’tS' VALOR m°

=71.50m° DIFECTO

2. | 1.283.202

*= 1 disporible
=gl

- = oW 1.458.26

= obra blanca

~

Fuente: Revista Construdata edicion 185, valor de vivienda unifamiliar VIS.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

| VIDA | mMDEN%DE | mnmE | o | VALOR VALOR VALOR

: VRl cowgacod | DERECACION | oo oo6N | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
28.12%| §1.458.261 $410.133 §1.048.128 $1.048.000
2922%| §$1458.261 §426.110 $1.032.151 $1.032.000

3619%|  $1.458.261 §527.725 $930.536 $931,000

Las ofertas se tomaron de informacién recopilada en campo directamente con la fuente; en las ofertas 1,2
y 10 se consultd el valor de casas dentro del centro poblado de Camilo Cé; para las ofertas 3_6 se consulto
el valor de lotes urbanizados que se estan vendiendo en el centro poblado de Camilo Cé.

Para calcular el drea de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio
de mercado se verificd la informacidn directamente en campo con los vendedores, en la oferta uno se
confirmd por via telefénica.

Medellin
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Georreferenciacion de ofertas de mercado:

2N \

I \ =2
Ofertas 3sy 6/‘

):,-H"‘:i'-{')y \'\_ ¥
¢ Ofertaj2 ' . >

-
R

¥ 'y

Georreferenciacion de las ofertas de mercado; Fuente: Elaboracion propia basada en la informacion
geogrdfica y cartografica de imdgenes satelitales de Google Earth.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el cdlculo del valor de la construccién C1 se tomo como valor de reposicion a nuevo el resultado del
presupuesto elahorado por Valorar S.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece a la revista
especializada en construccion CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los presupuestos con
datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edicidn vigente para este caso la
185 la cual pertenece al trimestre diciembre 2017 — febrero 2018). Se hace una depreciacion por Fitto y
Corvini con los valores de reposicion adoptados seglin estado de conservacién y edad de las
construcciones. '

NOTA: Los valores finales de la depreciacidn de las construcciones se encuentran redondeados al miltiplo
de 1.000 més cercano.
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CONSTRUCCION, PISO EN BALDOSA PAREDES EN LADRILLO A LA VISTA'Y EN PARTE EN LADRILLO REVOCADOS Y PINTADOS, ENTREPISO EN
LOSA ALIGERADA EN BLOQUE, CUBIERTA EN TEJA DE BARRO CON SOPORTE EN MADERA, HABITACIONES, COCINA INTERNA CON MESON EN
CONCRETO Y LAVAPLATOS, BARO INTERNO CON BATERIA SANITARIA
FRESUFUESTO RESUMIDO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
DESCAPOTE A MAGUINA w 0,3000 9.825 2.948
REPLANTEQ mw 1,0000 3.082 3.052
CAMPAMENTO 18M2 un 0,0030 1.558.147 4674
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M un 0,0030 217.834 654
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0030 2.818.767 B.456
RELLENO EN RECEBO COMUN COMPACTADO mw 0,0030 84.514 254
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m 0,3000 46.791 14.037
CERRAMENTO PROVISONAL BN POLISOMBRA 20 m 0,5000 6.158 3.079
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 37194
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,1600 7.186 1.150
EXCAVACION MANUAL CIMENTOS m 0,1600 36.115 5778
Total CIMIENTOS 6.928
004 MAMPOSTERIA
MESON EN CONCRETO nf 0,0830 121.520 7.656
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 0,100 45.452 5.000
MURO DIVISORIO BLOGUE ESTRIADO No.5 n? 2,2000 43.369 95.412
PLACA EN BLOQUE ALIGERADO DE CONCRETO m 0,9000 118,329 106.496
VIGA DE CONFINAMENTO 12 X 20CM m 0,6500 106.625 £69.206
DINTEL EN CONCRETO 5CM ) m 0,0310 23517 729
Total MAMPOSTERIA 284.599
007 ESTRUGTURAS EN CONCRETO
FLAGA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT, il 1,0000 110,708 110.708
COLUMNA 30 X 30CM m 0,3030 168216 50,969
VIGA 30 X 40CM m 0,8000 197.685 158.148
ZAPATA AISLADA 1.20 X 1,20 X 0.45M un 0,1300 476,092 61.892
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 381.717
003 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEIA DE BARRO m 0,4000 43211 17.284
TEJA DE BARRO NATURAL w 0,2500 54.786 13.697
Total CUBIERTAS 30,981
010 CIELORRASOS
CIELORRASO EN LISTON MACHHEMBRIADO 8CM un 0,2500 36,496 9.124
Total CIELORRASOS 9.124
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMCA FORMATO 30CM X 45CM nt 0,0630 39.558 2482
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 2492
016 RED SANITARIA
SALIDA SANTARIA LAVAMANOS 2 un 0,0260 74.454 1.936
SALIDA SAMTARIA INODORO 4 un 0,0260 99.651 2591
SALIDA SANTARIA LAVAFLATOS 2 un 0,0260 50.054 1.301
SALDA SANTARIA LAVADERO 2 un 0,0260 101541 2640
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,0910 47606 4332
REVENTILACION 2 m 0,0910 19.124 1.740
SUMMISTRO EINSTALACION Y EE REDUCIDA 4X2 un 0,0210 39.963 B33
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0210 324998 693
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,0110 51.673 568
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0210 68.303 1434
SUMNISTRO E INSTALACION CODO REVENTILADO 4X2 un 0,0210 49.469 1.039
SUMNISTRO E INSTALACION TEE 4 un 00210 36.413 765
Total RED SANITARIA 19.879
Viedellin
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017 RED ELECTRICA

Total RED ELECTRICA

020 PINTURAS

Total PINTURAS

50755 RED HIDRAULIC
FUNTO A F. INODORO
FUNTO A F, LAVADERO

TUBERIA PVCP 1/2
Total RED HIDRAULICA

INODORO - TIPO |
LAVAMANOS CON GRIFI

470100 PISOS
ALISTADO DEPISO 4CM

Total PISOS

019 CARPINTERIA METALICA
MARCO FUERTA LAMINA 0,80M
PUERTA EN LAMINA COLD ROLLED CAL.16
VENTANA CORREDIZA AL. 1.2 X 1.2M VIDRIO 3MM
Total CARPINTERIA METALICA

ESTUCO Y VINILO 3 MANOS

A

FUNTO A F. LAVAMANOS

FUNTO A F. LAVARLATOS

ERIA TPO |

LAVAFLATOS CON GRIFERIA
LAVADERO BN GRANTO PLLDO
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS

PISO FORMATO 20 X 20CM

SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA FVC
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLC PVC
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC 23/4 m
SALIDA TOMA CORRIBNTE DOBLE BN MURO

030 CONCRETOS - MORTEROS Y PARETES
PANETE LISO MUROS 1:4
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF.FOLIE n
Total IMPERMEABILIZACION

50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR

V-04-18-0936

un

un

un

un

un

un
un
un

un

un
un
un
un

un

0,2600
0,2600
1,3000
0,2600

0,0520
0,0840
0,0520

0,8000

0,8000

0,2500

0,0260
0,0260
0,0260
0,0260
0,2600

0,2600
0,0260
0,0260
0,0260
0,0260

1,0000
1,0000

COSTO TOTAL DIRECTO  $§

1.082.068

AlU

140.669

TOTAL OBRA x m” $

1.222.736

DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 185 DE LEGIS,

124.275
91.218
48.270

128.551

121.183
204.934
181.767

14.262

18.358

32,457

25603
24.567
25.603
37.587

9.142

13.269
319.104
128711
236.487
285.378

17.287
35,424

VALORAR'

32.312
237117
62.751
33.426,
152.205

6.302
19.264
9.452
35.017

11.434
11.434

14,686
14.686

8.114
8.114

666
639
666
978
23717
5.325

3.450
8.297
3.346
6.149
7.420
28.662

17.287
36.424
53.711

PRESUFUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL PROGRAMA DE FRESUFUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUFLAN NG DE LEGIS Y CONLOS VALORES DE LA BASEDE|

& saber

VIDA UTIL

| EDADEN%DE

VIDA

DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACIO
N

VALOR
REPOSICION

VALOR

DEPRECIADO

€1 CONSTRUCCION

17,22%)

$1.222.736

$210.603
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9. INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

LA SOFIA SEGREGACION
ACP1-04-C-34 B

" VEREDA: CAMILO CE, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO .
| LOoTEvCONSTRUCCION _______|

AREAS

AREATOTALTERREND | 19 m’
AREA REQUERIDA ‘ 19m2

i —— e —_— p— e e ——— e |

'TTOTAL INDEMNIZACION $1.017.543,82
| |

FINDENVINIZACION EN o
S.MMLLY. :

ACP1-04-C-34 B

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la resolucion 898 y 1044 del IGACy la 2684 de 2015 del
ministerio de trasporte, para la indemnizacién de dafio emergentey el lucro cesante que se causen en el
marco del proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmueble: | LOTEYCONSTRUCCION |

Valor Avalto Comercial: ] s 45.819.000 l

1, INDEMNIZACIGN POR DANG EMERGENTE -~ = =

Monto | 5
| [ @hservaciones
i compensado

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa

2 S 1.017.544 |Ver anexo N°1
y registro)

No aplica compensacion por

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S -
este concepto.
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Anexo 1: Notariado v registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el pais y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualizacién a la Resolucion 450 de enero 20 de 2017,

GASTOS NOTARIALES

45,815.000
T T —

RS [ e ‘ ~ Proporeion i\lalortotal s :
Derechos nota nales 0,30% $ 137.457 100% S 137 457 ;
IVA derechos notariales 19% S 26.117 100% S 26.117
2 - ;

ecaudos(Milaje Segun 0,471% $ 215.807 1008 s 215.807
Valor del Inmueble)
Derechos registrales 0,50% $ 114.548 50% S 114.548
Impuesto de registroy
9 50%
beneficicencia 1% > i S 229.095
Hojas protocolo $3.828 |§ 153.120 40 Hojas S 153.120
Copias protocolo $1100 |5$ 110.000 100 Hojas S 110.000
Folio de Matricula $15.700 |$ 31.400 2 Hojas S 31.400
o S 1.017.544
S 1.017.544

UN MILLON DIECISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE.

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la
indemnizacién econémica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a
indemnizarsegln resolucion 2684 de 2015, es de:

$45.819.000
$1.017.544
$0

TOTALINDEN INIZACION. $46.836.544

\ il S s B0igt iy T
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.
PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1
Tema: Revisidn de valores propuestos para predio el ACP1-04C-034B
Solicitud:3
Fecha de aprobacion de avalto: 12-04-2018
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Jorge Medrano Vega — Coordinador del comité técnico RNA 3381

Luz Dary Rodriguez — Avaluador Comisionado RNA 3632

Jorge Mario Angel — Representante Legal Valorar S.A.

Julian Alvarez — Profesional Valuador Valorar S.A
4 2. DESARROLLO DE LA REUNION
= Presentacion metodologias y célculos para predio el ACP1-04C-034B
o Presentacion de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita.

= Andlisis y pronunciacién del comité técnico de avallos de Valorar S.A.

& 3. VALORES APROBADOS
Para el predio con las siguientes caracteristicas: Lote y construccion, Clasificacion urbano, uso actual y por
norma residencial, vereda Camilo Ce, municipio de AMAGA, se aprueba un valor total de avaltio comercial por: $

45.819.000 pesos mlv, mas un valor de indemnizacién por notariado y registro por $ 1.017.544 pesos mlv,
més una indemnizacion por lucro cesante de $ 0 pesos miv.

Fecha de-aprobacion de avalldo: 12 de abril de 2018

Périto valuador
RAA AVAL-1014183734

Jorge Mario Angel
Representante Legal Valorar S.A.

Julian Prieto Parrado
L/ Profesional VValuador Valorar S.A.

Medellin

Tel: 57(4) 4480727

Fax: 57(4) 3126049

Calle 16 No 41 210

Edificio La Compania Olicina 605

Bogota

Tel: 57(1) 307 8184

Transversal 59 No 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Olicina 402

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com

VRG

Valuation Resesrch Group

carangs




PROYECTO DE CONCESION f AUTOPISTA CONEXION PACIFICO 1 [
A -] CONTRATO No.: [ 007 de 2014 |
l Concesionaria Viat MINISTERIO DE TRANSPORTE UNIDAD FUNCIONAL T U - - o o i
e (6_—"&}1 Pacifico SECTOR O TRAMO CAMILO CE - INTERSECCION
Infraestructura AGENCIA NACIONAL DE PREDIO No. | ACP1-04-C-034 B
INFRAESTRUCTURA
ABSC, INICIAL K26+451.18 I MARGEN Izquierda
FICHA PREDIAL
ABSC. FINAL K26+457.74 1 LONGITUD EFECTIVA 0.00
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA DE CIUDADANIA [ 21,439,547 ] _MATRICULA INMOBILIARIA ~
5 033-6148
SOFIA GONZALEZ MONCADA ‘ DIRECCION / EMAIL. [ CL29 N32-34 ] S, .- e
| I— DIRECCION DEL PREDIO N LA SOFIA SEGREGACION ] ] CEDULA CATASTRAL |
| 0301002001001600002 |
VEREDA/BARRIO: [ CAMILO CE ] LINDEROS LONGITUD COLINDANTES T
: 1 CLASIFICACION DEL SUELO URBAN : :
MUNICIPIO: AMAGA 2 NORTE 2,84 M LORENA MARIA GARCIA MONTOYA ACP1-04-C-034 A (5 al 1)
DPTO: ANTIOQUIA AR z SUR 2.53M VIA EXISTENTE - CALLE 29 (2 al 3)
AD ECONOMICA DEL RESIDENCIAL ;
PREDIO ORIENTE —_— MIGUEL ALBEIRO HOLGUIN VARELA ACP1-04-C-034E (3 al 4)
' GERMAN ARTURQ AGUDELO RIVERA ACP1-04-C-034 (4 al 5)
PREDIO REQUERIDO PARA: DERECHO DE Via TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 6.96 M | ANA JULIA MONTOYA DE CARDONA ACP1-04-C-034C (1 al 2)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITE - D UNID
DESCRIPCION DAP (cm)  H (mt) CANT, UND. M DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDA|
- = - = = Construccion de 2 niveles de altura, de 40 m? de drea total construida. La estructura es porticada en vigas y columnas en concreto
reforzado de 0.20 m x 0.20 m, tiene una sobrelosa de espesor 0.30 m y una losa entrepiso de espesor 0,20 m, ambas en concreto
reforzado. El piso en su totalidad tiene un acabado mineral en concreto pulido. Los muros son en blogue #5 con recubrimiento en
revoque y pintura. La cubierta es en teja de fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y tablilla de madera e
impermeabilizada en tela asféltica. El cielo raso del nivel 1 es la losa entrepiso con recubrimiento en revoque y pintura, y del nivel 2
es la estructura de la cublerta a la vista. La construccion cuenta con acometidas de agua, energia y gas.
c1 La construccién se encuentra distribuida asf: 40 m?2
NIVEL 1: Sala, cocina y bafio.
Sala: Tiene una puerta de acceso de 1.86 m x 0.95 m en ldmina metdlica y tiene una reja de proteccion en hierro, Tiene unas
escaleras de madera que dan acceso al nivel 2; de ancho 0.39 m, largo 0.25 my 7 escalas.
l
i
| [[ITEM | DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS 1 CANTIDAD | [ UNID |
[Cna | N 1| - | C—1
:
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Plblico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de Ia Ficha Predial? NO
| Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
| De acuerdo al estudio de titulos, Ia franja que estipula el decreto 2770 debe adquinirse? St
FECHA DE ELABORACION: (-?- - >\4 .““ 27/11/2017 AREA TOTAL TERRENO 19 m2 OBSERVACIONES:
Elaboré: CONPACIFICO 1. & {\5!['\ \JVf\’ AREA REQUERIDA m2 El drea total del predio es tomado del levantamiento topografico, debido a que el drea registrada en titulos no
MELISA TORQ MARTINEZ r—:t coincide con el drea de Catastro Departamental ni la realidad fisica. El inmueble es sometido al trémite de Cabida y
R AREAREMANSNTE . me Linderos conforme a la resolucion 193 del 2014 expedida por el IGAC bajo el radicado 2017010208864 del 08 de
No MAT. (2011) 384 Crdoba AREA SOBRANTE [0 Jm Junio del 2017 ante Iz Gebernacién de Antioquia. la compra del predio es total y las abscisas se proyectan
Revisd y Aprobé: paralelamente a la via de la doble calzada para darle referencia espacial al predio objeto de ESEUdIG.El m_ventano fue
ARG AREA TOTAL REQUERIDA mz firmaco por el sefior Miguel Angel Jaramillo el cual manifiesta estar en la propiedad hace 20 afios aproximadamente
sin tener un documentoj juridice que acredite su titularidad, es de aclarar que el sefior a ejercido acto de sefior y
duefio de manera libre.

Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura-
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Amaga, 165 JUN 2817 SPOP-600- 002745 Ofres Piblicas

erra

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRASPUBLICAS DEL MUMICIPIC

DE AMAGA-ANTICQUIA
CERTIFICA

Que Conpaciiico identificado con NIT 900.758.629-9, solicita a esta dependencia Ia expedicién del certificado de Uso
del Suelo para el predio ACP1-04 €034 B, identificado folio de Matrfcula Inmobilizria 033-6148 del Circulo Registral

de Titiribi y cedula catastral N.2 0301002001001600002.

Que segln el Acuerdo municipal N2 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Territorial) este

establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos dal suelo son los siguientes:

Tica s 3
Suelo fipoce Vereda U S0 Jso . Uso Restringido Uso Profibido | Densificacién
Suelc Principal | Complementaric o
Ci: Establecimientos
comerclales dedicados a
la venta de
bienes y serviclos en
general de mener
magnitud, por ejemplo:
Drogueria, .
almacenes, misceldneas,
oficinas, etc. Causan un
impacto urbanistico,
Ri: Vivienda ambiental _y
unifamiliar, sgclal . bajo, :
cuyo impacto Ez:r(;omerc;o mayorista, o o Area df
urbanistico v | 2: Actividades | P°U€825/ piaza de [ S2: Es una industria | parcelacion: 72mz
amblental es | dedicadas  a  la mercado, turismo, etc. | de mayor magnitud y | 1. Ccupacién: 60%
2ona bajo educacién culto Causan con un elevadogrado | . Construccion:
Urbana R2: Vivienda bi | recrea dév: * | un impacto urbanistico y | de 70%
def Centro fan-;riliar a dministra:: 16n amblental alto, y un |contaminacidn Frente minimo de
u Urharo | poblado rultifamiliar, Y ud bl‘ " Impacto soclal medlo. | ambiental. Produce | 4m.,
de Camilo o | «’t salu I' SMESTAr {13: Actividades dedicadas | un Impacto | Construcciones
cé cuyo mpacto | social; cuyo Impacto 2 la educacidn, culto, ambientsl v social | hasta de 3 pisos.

urbanistico es | ambiental social y

medio y el | urbanistico es bajo recreacion, alto, e impacto | Mayores de

administracién, salud, | urbanistico medio. acuerdo
impacto
blenestar social; cuyo a estudlos técnicos
ambiental es .
bajo impacto ambiental social

urbanistico es  bajo.
Si: Es un tipo industrial
artesanz! a menor escala
como las confecciones,
panaderfa, procesadora
de alimentos; el impacto
urbanistico ambiental y
social

causado por este tipa de
actividades es bajo.

Se expide ia solicitud del interesado, con radicados Ceonpacifico 04-31-20170606003971 v
Radicado funicipal Mr 3509 del 03 de junio 2017.

< \‘\ ~

- JUAN SEBASTIAN LONDONO ALVAREZ
-Secretawo dejPlancacién y Obras Publicas

——
E/. Sonia Grajales

planezsion@amaga-antioguia.goveo | winw.amaga-antioguia.gov.co
Calie 81 N° 50-76 | Tel. 847 21 22 | Fax. 847 49 20
NIT: 890.981.732-0
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