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SOFÍA GONZÁLEZ DE MONTOYA C.C. 21.439.547
Propietaria
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Persona: NATURAL

Predio denominado La Sofía Segregación
Vereda: Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé/ El Pedrero

Municipio: Amagá
Departamento de Antioquía
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loncesionaria Viai
Enüdad: SOFÍA GONZÁLEZ DE MONTOYA

aei rdcinco FoIíos; 2 fouos-anexo: 22 folios

Referencia: Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014, suscrito entre la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI y la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S., se contrató a la Concesionaria,
para que porsu cuenta y riesgo elabore losdiseños, financie, obtengalas licencias ambientales y
demás permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y mantenga el sector,
del Proyecto Vial Autopista Conexión Pacifico 1.

Asunto: Predio-ACP1-04C-034B. - Concesionaria Vial del Pacifico SAS- Covipacifico. Notificación porAviso
Oferta Formal de Compra con Radicado N®04-01-20181018002664 de Fecha 18/10/2018.

Respetados Señores,

El suscrito. Representante Legal de la CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, en virtud del
Contrato de Concesión de la referencia: procedió a darcumplimiento a lo consagrado en el Articulo 68del Código de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) con el envió de la solicitud de
notificación personal a laoferta formal de compra con radicado N® 04-01-20181018002666 de fecha 18de octubre de
2018, a la dirección del predio denominado jurídicamente" LA SOFÍA SEGREGACIÓN" ubicado en la vereda ZONA
URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CÉ/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGÁ, Departamento de ^ ,
ANTIOQUIA, el cual fue entregado por la empresa de mensajería "ENVIAMOS" la cual certifica mediante la
comunicación N®230247531 de fecha 30 de octubre de 2018, "la persona a notificar no reside o labora en esta ^
dirección. ATENDIO ANA JULIA TEL 8472868 INFORMAN QUE FALLECIÓ: asi mismo, la solicitud de notificación /
personal a laoferta formal de compra con radicado N® 04-01-20181018002666 de fecha 18de octubre de 2018, fue
publicada en la página electrónica del Concesionario http://www.covipacifico.co/notificaciones-aviso-predios, eldía 25
de octubre de 2018y desfijada el día 31 de octubre de 2018.

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antloquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
NIt. 900.744.773-2
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Agotado el término legal de lasolicitud de notificación personal, se da cumplimiento a lo establecido enelArtículo 69del
Código de Procedimiento Administrativo yde lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de2011), por lo que se procede a
NOTIFICAR POR AVISO a la señora SOFÍA GONZÁLEZ DE MONTOYA quien en viíjia se identificó con cedüia de
ciudadanía N®21.439.547 yherederos determinados e indeterminados, de laoferta formal decompra con radicado|N®04-
01-20181018002664 del 18de octubre de 2018, pormedio delcual LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ANI através de CONCESIONARIA VIAL DEL PACIFICO SAS-COVIPACIFICO, requiere jcomprar la zona de terreno del
predio identificado con Cédula Catastral N°0301002001001600002 yfolio de Matrícula Inmobiliaria 033 - 614^ de la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Titiribí, denominado jurídicamente "LA S(^FÍA SEGREGACIÓN" ubicado
en la vereda ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CÉI EL PEDRERO, del municipio de AI\|IAGÁ,
Departamento de ANTIOQUIA, el cual cuenta con un área de terreno DIECINUEVE M^ROS CUADRADOS (19 ),
incluidas las siguientes Construcciones y/o mejoras, asi; DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES: C1:140
Construcción de 2 niveles de altura, de40 m^ deárea total construida. La estructura es porticada en vigas ycolumnas en
concreto reforzado de 0.20 mx0.20 m, tiene una sobrelosa de espesor 0.30 myuna lo^a entrepiso de espesor 0.20 m,
ambas en concreto reforzado. El piso en su totalidad tiene un acabado mineral en concreto pulido. Los muros son en bloque
#5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es en teja de fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y
tablilla de madera e impermeabilizada en tela asfáltica. El cielo raso del nivel 1 es la losa entrepiso con recubrimiento en
revoque ypintura, ydel nivel 2es la estructura de la cubierta ala vista. La constmcción (^enta con acometidas de agua,
energía ygas. La construxión se encuentra distribuida asi: NIVEL 1: Sala, cocina ybaño, ^la: Tiene una puerta de acceso
de 1.86 mX0.95 men lámina metálica ytiene una reja de protección en hierro. Tiene una^ escaleras de madera que dan
acceso al nivel 2;de ancho 0.39 m, largo 0.25 my7 escalas. Cocina: Tiene un mesón con una placa de 0.50 mx0.97 my
espesor 0.08 men concreto, soportada sobre un muro bajo de 0.50 mx 0.75 my espesor 0.12 men bloque #5 con
recubrimiento enrevoque ypintura. Tiene una pxeta de0.78 mx0.83 myespesor 0.12 m
en revoque y pintura. Tiene un lavadero de 0.77 mx0.53 myespesor 0.10 men concreto
0.35 men vidrio liso difusor con marco y tapa en madera. Baño: Tiene una puerta de 0,60 mx 1.80 men madera con
recubrimiento en pintura. Cuenta con espacio para ducha sin división ycon sanitario de linea sencilla. NIVEL 2: Alcoba y
balcón. Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanizado de 02.5", de longitud 1.ib myalto de 1.00 m. Tiene una
ventana de 0.60 mx0.80 men perfil metálico yvidrio liso difusor. Tiene una caja de breaker. Balcón: Tiene una puerta de
0.85 mX2.00 mcon marco en perfil de hierro ylámina de acrilico. Tiene una baranda de 3.G0 mde longitud yaltura de 1.00
men tubo metálico de 02.5". Tiene un canal amazonas aguas lluvias en zinc de 2.50 m, ybajante PVC en tubo redondo de
03". I I

en bloque #5 con recubrimiento
Tiene una ventana de 0.50 m x

El predio está debidamente delimitado yalinderado dentro de las abscisas: INICIAL: K26-ii451
del Proyecto Vial Autopista Conexión Pacifico 1, tramo Bolombolo- Camilo Cé.

.18 I, FINAL: K26+457.741,

Para su conocimiento, acompaño al presente aviso copia a la oferta formal de corripra con radicado N"0jf-01-
20181018002664, junto con la ficha yplano predial, copia del avalúo comercial corporativj) de fecha 14 de abril de 2018
ycertificación del uso del suelo. De igual forma, le informamos que el proceso de enajenación voluntaria se rige ipor lo
dispuesto en las Leyes 9de 1989,388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998,iLey 1682 de 2013 modifjcada
por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 del 2018.

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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Contra el oficio a la oferta de compra aquí notificado no procede recurso en la viagubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en losArtículos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 yArtículos 74y75 de la Ley 1437 de 2011.

La presente notificación se considerará surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino, así mismo, en caso de que en el predio nose reciba la comunicación o se desconozca la información sobre el
destinatario, el AVISO con copia integra del acto administrativo, se publicará en la página electrónica de la
Concesionaria Vial de Pacifico SAS- COVIPACIFICO yde la Agencia Nacional de Infraestmctura yen todo caso en un
lugar de acceso al público de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificación se considerará surtida al finalizar el díasiguiente al retiro del aviso.

Agradezco la atención que le brinde a la presente.

Cordialmente,

MAURICIOMILLÁNDREWS
RepresentanteLegal
Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S

Anexos; Copia íntegra de laoferta formal de compra, ficha técnica, plano predial, avaluó, certificación de usodelsueloy normatividad.
VoBo; Dirección pnediaryY*^
VoBo: Conpacifico \/|
Elaboro: Conpacifico.
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Señora

SOFÍA GONZÁLEZ DE MONTOYA
Propietaria
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Persona: NATURAL

Predio denominado La Sofía Segregación
Vereda: Zona Urbana del Centro Poblado de Camilo Cé/ El Pedrero

Municipio: Amagá
Departamento de Antioquia

C.C. 21.439.547 'C del Pacífico González demontoya*- Folios: 3 FOLIOS - ANEXO: 21 FOLIOS

Referencia. Contrato de Concesión APP007 DE 2014Autopista Conexión Pacifico 1.

Asunto: PREDIO ACP1-04C.034B. OFICIO POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICIÓN DE
UN ÁREA DE TERRENO (PARA COMPRA TOTAL) YSUS MEJORAS, UBICADO EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS: INICIAL: K26+451.181; RNAL: K26+457.741, DEL PROYECTO
VIAL AUTOPISTA CONEXIÓN PACÍFICO 1, PREDIO DENOMINADO LA SOFÍA
SEGREGACIÓN, UBICADO EN LA VEREDA ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO
DE CAMILO CÉ/ EL PEDRERO, DEL MUNICIPIO DE AMAGÁ, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CÉDULA CATASTRAL 0301002001001600002 Y
MATRICULA INMOBILIARIA No. 033-6148 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE TITIRIBÍ.

Respetados señores:

Como es de conocimiento general a través del Contrato APP No. 007 del 15 de septiembre de 2014,
suscrito entre laAgencia Nacional de Infraestructura -ANI- NIT: 830.125.996-9 y la Concesionaria Vial
del Pacífico S.A.S. NIT: 900.744.773-2, sociedad Comercial, domiciliada en Sabaneta - Antioquia,
constituida por Documento Privado del 19 de Junio de2014, inscrita el25de mayo de 2015 bajo el Número
00102447 del libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido
por la Cámara de Comercio de Aburra Sur, en desarrollo del Contrato de Concesión APP N°.007 del 15
de septiembre de 2014, en cumplimiento de lo establecido en elArtículo 13de la ley 9 de 1989, Artículo
34 de la Ley 105 de 1993 delegación del Estado al Concesionario, Artículo 61 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 19 y siguientes de la Ley 1682 de 2013, modificada y adicionada por la ley 1742 de 2014 y ley
1882 de 2018, para queésta Concesionaria por su cuenta y riesgo elabore los diseños, financie, obtenga
las licencias ambientales y demás permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y
mantenga el sector, del Proyecto Vial Autopista Conexión Pacífico 1.

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, a través de esta Concesionaria, con base en
los diseños debidamente aprobados yde conformidad con las licencias correspondientes proferidas por

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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la autoridad competente, requiere por motivo de utilidad pública, requiere comprar la totalidad/franja del
predio de la referencia, conforme a la afectación de la ficha predial No. ACP1-04C-034B i, la cual se anexa
copia, de una franja de terreno del predio denominado "LA SOFÍA SEGREGACIÓN", ubicado la vereda
ZONA URBANA DEL CENTRO POBLADO DE CAMILO CÉ/ EL PEDRERO, del municipio de AMAGÁ,
Departamento de ANTIOQÜIA, el cual cuenta con un área de terreno de DECINUEVE METROS
CUADRADOS (19 M2) el cual presenta lo siguiente: DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES: C1:40
M2 Construcción de 2niveles de altura, de 40 m^ de área total construida. La estructura es porticada en vigas
ycolumnas en concreto reforzado de 0.20 mx0.20 m, tiene una sobrelosa de espesor 0.30 myuna losa
entrepiso deespesor 0.20 m, ambas enconcreto reforzado. El piso ensutotalidad tiene un acabado mineral
enconcreto pulido. Los muros son en bloque #5 con recubrimiento en revoque y pintura. La cubierta es en
teja de fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y tablilla de madera e impermeabilizada en tela
asfáltica. El cielo raso del nivel 1es la losa entrepiso con recubrimiento en revoque ypintura, ydel nivel 2es
la estructura de la cubierta a la vista. La construcción cuenta con acometidas de agua, energía ygas. La
construcción se encuentra distribuida así: NIVEL 1: Sala, cocina ybaño. Sala: Tiené una puerta de acceso
de 1.86 mX0.95 men lámina metálica ytiene una reja de protección en hierro. Tibne unas escaleras de
madera que dan acceso al nivel 2; de ancho 0.39 m, largo 0.25 my7 escalas. Cocina: Tiene un mesón con
una placa de 0.50 mx0.97 myespesor 0.08 men concreto, soportada sobre un muro bajo de 0.50 mx0.75
myespesor 0.12 men bloque #5con recubrimiento en revoque y pintura. Tiene una poceta de 0.78 mx
0.83 myespesor 0.12 men bloque #5 con recubrimiento en revoque ypintura. Tien^ un lavadero de 0.77 m
X0.53 m y espesor 0.10 m en concreto. Tiene una ventana de 0.50 m x 0.35 m en vidrio liso difusor con
marco y tapa en madera. Baño: Tiene una puerta de 0.60 m x 1.80 m en madera con recubrimiento en
pintura. Cuenta con espacio para ducha sin división ycon sanitario de linea sencilla. NIVEL 2: Alcoba y
balcón. Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanizado de 02.5", de longitud 1.10 myalto de 1.00
m. Tiene una ventana de 0.60 mx0.80 men perfil metálico yvidrio liso difusor. Tiene una caja de breaker.
Balcón: Tiene una puerta de 0.85 mx2.00 mcon marco en perfil de hierro yláminá deacrilico. Tiene una
baranda de 3.00 mde longitud y altura de 1.00 men tubo metálico de 02.5". Tiene un canal amazonas
aguas lluvias en zinc de 2.50 m, ybajante PVC en tubo redondo de 03". Alinderadoldentro de las abscisas
INICIAL: K26+451.18 I, FINAL: K26+457.74 I, del Proyecto Vial Autopista Conexión Pacifico 1, tramo
Bolombolo - Camilo Cé. j

Para dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9de 1989, e Artículo 61 de la Ley
388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Artículo 23 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el Artículo 4"' de la Ley 1742 de 2014; Artículo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Artículo 6° de la Ley 1742 de 2014; Artículo 9y10 de la Ley 1882 de 2018, seanexa copia del informe
técnico del avalúo comercial corporativo N°ACP1-040-0348 Ide fecha 12 de ábril de 2018, en sus
partes pertinentes, elaborado por la Empresa de Avalúos y Tasaciones de Colombia, VALORAR,
contratada por esta Concesionaria para la elaboración de los avalúos comerciales corporativos, de
conformidad con lo establecido en la ley 1682 de 2013 y demás normas concordantes que rigen la
materia, documento en el cual se tuvieron en cuenta todos ycada uno de los elementos pertenecientes
en el área afectada, de acuerdo a la Sección 4.6. numeral (viii) Apéndice Técnico 7 del Contrato de
Concesión APP de 2014, utilizando uno ovarios métodos de valoración contemplados en la Resolución

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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IGAC 620DE 2008, de acuerdocon lascondiciones físicas yeconómicas de cada predio, arrojando como
resultado el precio más justo a reconocer por sus características particulares.

Según el avalúo comercial corporativo No. ACP1-04-034B I la presente oferta formal de compra se
discriminará así:

DAÑO EMERGENTE

1.1. VALOR DEL INMUEBLE CALCULADO EN EL AVALUÓ: CUARENTA YCINCO MILLONES
OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($45.819.000) el cual
incluye el área de terreno afectado ylas mejoras plantadas en él.

1.2. GASTOS ESTIMADOS DE NOTARIADO Y REGISTRO: UN MILLÓN DIECISIETE MIL
QUINIENTOS CUARENTA YCUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($1.017.544).

TOTAL DAÑO EMERGENTE: CUARENTA YSEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA YSEIS MIL
QUINIENTOS CUARENTA YCUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($46.836.544)

LUCRO CESANTE

2.1 PÉRDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICIÓN: O

2.2 PÉRDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONÓMICAS: $0.

TOTAL LUCRO CESANTE: O

Se le manifiesta que los gastos generados por Notariado yRegistro contemplados en el artículo 17 literal
I. de la Resolución 898 de 2014, expedida por el IGAC, serán pagados a nombre del propietario
directamente en las Notarlas yOficinas de Registro, una vez se obtenga la liquidación del valor total a
pagar por parte de las mismas dependencias.

Por lo anterior el valor de la presente oferta formal de compra es por la suma CUARENTA YCINCO rf :
MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($45.819.000) el
cual incluye el área de terreno afectado ylas mejoras plantadas en él, en este valor no fue incluido los /''
gastos de Notariado y Registro.

Por otra parte, se le informa que, si sobre el predio objeto de compra recae alguna limitación al dominio,
gravámenes, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios públicos y contribución de
valorización, ésta Concesionaria podrá descontar la suma total o proporcional que se adeuda y pagar
directamente dicho valor al acreedor o mediante depósito judicial a órdenes del despacho respectivo, o a
quien corresponda, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 8de la Ley 1882 de 2018.

Cabe resaltar que la Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S. -COVIPACIFICO S.A.S., actuando como
Delegatario de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia
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de Compra, se deberá suscribir escritura pública de compraventa ocontrato de prpmesa de compraventa
dentro de los diez (10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de Registro de
Instrumentos Públicos del lugarcorrespondiente, de conformidad con loestablecidoen el Articulo 10de la
Ley 1882 de 2018. | |

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisición en la presente etapa de enajenación
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las
normas, métodos, parámetros, criterios y procedimientos fijados por el Institijto Geográfico Agustín
Codazzi (IGAC).

Así mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determinó
reglamentación urbanística municipal vigente, la relación con el inmueble a ad
económica. Igualmente, se procedió al cálculo de la indemnización que comprend
el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento jurídico que regula la matp
dispuesto en la Resolución IGAC 898 de 2014 modificada por la Resolución 1044

eniendo en cuenta la

quirir ysu destinaciói^
e el daño emergente y
ria, particularmente lo

de 2014.

Apartir de la notificación de la presente oferta formal de compra, usted cuenta con un plazo de quince (15)
días hábiles para llegar a un acuerdo de enajenación voluntaria de conformidad con lo establecido en el
artículo 25 de la Ley 1742 de 2014 modificado por el artículo 10 de la Ley 188^ de 2018, bien sea
aceptándola, o rechazándola, mediante oficio dirigido al Dr. Mauricio Millán Drews, Representante Legal de
la Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S. en sus instalaciones ubicadas en la Calle 79 Sur No. 47E-62 Piso
2, del municipio deSabaneta, Antioquia. De igual manera usted puede comunicarse con laAbogada Predial,
Mariana Arango Arboleda al número telefónico (094) 5209300 en las oficinas de la C9ncesionaria ubicadas
en la dirección antes mencionada, o al correo electrónico notificaciones@covipacifico.co.

En caso de que no se logre un acuerdo para la enajenación voluntaria de la zona de terreno en el término
señalado, la Concesionaria dará inicio a los trámites propios del proceso de
administrativa, conforme lo estipulado en el inciso 5° del artículo 61 de la Ley 388
2013, modificada yadicionada por la Ley 1742 de 2014 yla Ley 1882 de 2018 Articu

expropiación judicial ó
de 1997 y Ley 1682 de
o 10.

Así misnio, el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el artículo 6de la L^y 1742 de 2014, señala
que, al pago del predio para la expropiación judicial, se realizará con el avalúo catastral yla indemnización que
ya fue calculada en esta Oferta formal de compra. |

Contra la presente comunicación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los artículos 61, numeral 4de la ley 388 de 1997 y75 del Código de Procedimiento Administrativó
y de loContencioso Administrativo.

Acompaño para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ydel plano topográfico de la franja dq
terreno aadquirir, copia del Avalúo Comercial, así como de las normas relativas a la enajenación voluntaria y
a la expropiación por vía administrativa yjudicial según corresponda, certificado del uso del suelo, Permiso dé

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2
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Intervención Voluntaria yConstancia de Entrega Real yMaterial del predio yel documento anexo elementos
dedaño emergente ylucro cesante, encaso deque proceda.

Le sugerimos comedidamente allegar su respuesta, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la fecha
de notificación, con el objeto de llegar a un acuerdo en los términos establecidos por la Ley 9de 1989, Ley
388 de 1997 yLey 1682 de 2013, modificada yadicionada por la Ley 1742 de 2014 yla Ley 1882 de 2018.

Agradecemos la atención que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Wmet&
MAURICIO MILLAN DREWS

Gerente

Concesionaria Vial del Pacifico S.A.S.

Vobo Dirección Predial
Vobo Conpacifico
VoboConpacifico

Concesionaria Vial del Pacífico S.A.S.
Calle 79 Sur No. 47 E -62 Piso 2 Sabaneta, Antioquia

Teléfono: (4) 520 93 00 Ext.: 201
Nit. 900.744.773-2

VJil!C7iL.'4DO
'SUPaTRAMSPOI^TÍ



Medellín
Tel: 57(1)44807 27
Calle 16 No 41210
Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 5339
Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO COMERCIAL URBANO

Dirección-. LA SOFÍA SEGREGACIÓN
VEREDA: CAMILO CE, MUNICIPIO DEAMAGÁ, ANTIOQUIA.

ABSC: Km 26+451,18 I/Km 26+457,741

INFORME DE AVALÚO COMERCIAL

PROPIETARIO: SOFIA GONZALEZ MONCADA

valorar;

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Línea Nacional 01B000510727

www.valorar.com

PREDIO No ACP1-04-C-034 B

LOTE Y CONSTRUCCION

AREAS REQUERIDAS

LOTE

CONSTRUIDA

TOTAL, AVALÚO
COMERCIAL

NOTARIADO Y

REGISTRO

LUCRO CESANTE

TOTAL,

INDEMNIZACIÓN

VRG
VWuBDon Roesrcfi Gr«up

19

40 m'

$45.819.000

$1.017.544

$0

$46.836.544

ISO 9001 2008

BUREAU VERITAS
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA CONEXIÓN PACIFICO 1

TIPO DE INMUEBLE Lote Construcción Lote y Construcción X

TIPO DE AVALUO AVALÚO COMERCIAL

PREDIO No. ACP1-04-C-034 B ; 1
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO AMAGA

VEREDA/BARRIO CAMILO CÉ \ ;
ABSCISAS ABSC: Km 26+451.181/Km 26+457.74 I ' ¡
DIRECCIÓN 0 NOMBRE

DEL INMUEBLE
LA SOFÍA SEGREGACIÓN.

TIPO DE PREDIO Rural Urbano X

USO ACTUAL
Residencial X Comercial Industria! Mixto

Agropecuario Recreaciona! Protección Ninguna

USO POR NORMA Residencial.

MARCO JURÍDICO DEL

AVALÚO

• Resolución 620 de 2008 del IGAC.

• Ley388 de 1997.
• Decreto 1420 de 1998

• Ley 1682 de noviembre de 2013
• Resolución 898 de agosto de 2014 (En lo relacionado con los 4

componentes definidos por la Res2684)
• Resolución 2684 del 06 de agosto de 2015
• Acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de

Ordenamiento Territorial para el Municipio de Amagá

INFORMACIÓN

CATASTRAL

Número Predial: 0301002001001600002

Áreas de terreno: 19 m2

Áreas de Construcción: 25,2 m^
Avalúo Catastral: $ 2.493.586
Vigencia: 2006
Zonas Homogéneas Físicas Catastrales: 16 en 19 m^
Zonas Geoeconómicas Catastrales: 16 en 19 m^

Medelifn
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañia Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)30781 84
Calle 106 No 5339
Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

Linea Nacional 0180QQ510727

www.valorar.com

VRG
vaiuabon ResearCi Grwp
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VALORAR

DOCUMENTOS

SUMINISTRADOS

• Certificado Catastral Expedido el 25-08-2017
• Certificado de uso del suelo elaborado porla secretaria de planeación y

obras públicas del Municipio de Amagá - Antioquia el 15-06-2017
• Estudio de títulos realizado el 27-11-2017

• Ficha predial elaborada el 27-11-2017
• Certificado deTradición yLibertad con matrícula 033-6148 impreso el

07-03-2018.

• Plano predial elaborado el 27-11-2017.

• Registro fotográfico 15-11-2017.

• Documentos para el cálculo de indemnizaciones correspondientes
según resolución 2684.
- Notificación al propietario del día 18-10-2017
- Documentación entregada por el propietario el día 18-10-2017
- Certificado de cierre referente a resolución 2684 de 2015 con fecha de
05-01-2018.

FECHA SOLICITUD 19-03-2018

FECHA VISITA 21-03-2018

FECHA AVALÚO 12-04-2018

AVALUADOR

COMISIONADO
LUZ DARY RODRÍGUEZ GARZÓN

AVALUADOR AUXILIAR JULIAN FELIPE PRIETO PARRADO

2. CARACTERÍSTICAS DEL SECTOR:

El predio se encuentra en el municipio de Amagá en el corregimiento de Camilo Cé (zona urbana). En el
cual sobresale el uso residencial con focos de comercio que se intensifican sobre la vía intermunicípal que
se dirige a Fredonia. En el municipio sobresale como elemento económico dominante, la producción de
café. Otros productos que se destacan anivel regional, respecto al total departamental son: plátano, yuca,
panela, fique yfrutas. Tiene la región una aceptable participación a nivel pecuario, básicamente dedicada
al levante yceba de ganado yen últimos años producción porcina yavícola. El municipio además presenta
buenas zonas de bosque natural y una indiscutida riqueza a nivel minero cuyo principal producto es el
carbón, con una ponderable producción. Durante la elaboración del avalúo se detectó como buena la
situación de orden público en elsectorysin mayores complicaciones deseguridad, esta zona se encuentra
aproximadamente a 36 km de Medellín capital del departamento y aproximadamente a 1 km del casco
urbano de Amagá, Antioquia.

Fuente: Página web del municipio de Amaga, Antioquia e información recopilada durante la visita al predio.

Referencia: Alcaldía de Amagá. (2018). Amagá Antioquia. [Oniine] disponible en: http://www.amagá-
antioquia.gov.co/Paginas/default.aspx [Consultado abril2018].

Medellín
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16No 41 210
Edificio La Compañía Of.605 yw

3 VirsS^
Bogotá
Teí:57(1)30781 84 Línea Nacional 018000510727 vauet>oofiesea»ch6wp
Calle 106 No 53 39
Edificio Cosmopolítan 106 Of. 303

www.valorar.com



Medellín
Tel: 57(1)44807 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolltan 106 Of. 303

V-04-18-0936

VALORAR
ENTORNO ENTORNO

VIAS

ESTADO

TRANSPORTE PUBLICO

SERVICIOS PUBLICOS

SERVICIOS COMUNALES

USO PREDOMINANTE

ALTURA PREDOMINANTE

ESTRATIFICACION

Pavimentada X Destapada Adoquinada X Otro

Buena X Malo OtroRegular

Transporte pública de frecuencia moderada (10 min aproximadamente),
servicio prestado por buses intermunicipales, busetas y taxis, que conectan a
Amagá con otros municipios. Constituida básicamente por la troncal del café
con recorrido: Medellín - Amagá - Bolombolo y demás municipios del suroeste
antioqueño.

Agua.

(Veredal)

Gas

Transporte

público

X Energía

Parabólica

X Pozo séptico

X Alcantarillado

Rec. Basuras

Internet

X Teléfono

Alum.

Publico

Para el acceso a centros educativos y de salud los habitantes hacen uso de
equipamientos quese encuentran en Camilo Cé como la institución educativa
San Fernando o se desplazan al casco urbano del municipio de Amaga; para
otro tipo de servicios más especializados, acceden a los prestados en el área
urbana de Medellín.

Residencial X Comercial Agropecuario Industrial

Recreativo Condominio Institucional Minero

Mixto Otro ¿Cuál?

1 piso X 2 pisos Otro

X

X

os

Nota: Estratificación socioeconómica del sector consultada el día de la inspección ocular al inmueble
objeto de avalúo.

YRG ISO9001 2006

BUREAU VERITAS
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Localización en el sector

Medellín
Tél: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210
Edificio La Compañía Of. 605

Coordenadas: X: 1152351,591; Y: 1158368,9902MAGNA„Cülombia_Oeste

Bogotá
Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

Línea Nacional 018000510727

www.valorar.com

YRG
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Ecí(^lítr

Referencia: Google Earth (Versión 7.1.7.2606) [Software], Googíe Inc. (2016). Disponible
en https://www.google.com/intl/es/earth/

Delimitación del sector:

Norte: Casco urbano del municipio de Amaga y veredas Malabrigo y Pledecuesta.
Oriente: Veredas El Morro y Nechí (zona rural). ^
Sur: Veredas Pueblito de los Sánchez y Guaimaral (zona rural).
Occidente: Veredas Pueblito de los Bolívares y Pueblito de San José (zona rural). \

I

Nota: Delimitación realizada a partir de la información de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia e información encontrada en Google Earth.

Características Climáticas:

ALTURA: 1400 msnm

HUMEDAD RELATIVA: 37%

TEMPERATURA: 21 X

PRECIPITAaÓN:2.247,51 mm
PISO TÉRMICO: Templado i

Referencia: Alcaldía de Amaga. (2018). Amaga Antioquia. [Oniine] disponible en:http://www.amaga-
antioquia.gov.co/Paginas/defauit.aspx [Consultado abril de 2018].

3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana Ondulada X Escarpada

VÍA DE ACCESO Vía Urbana de Camilo Cé (actualmente sin nomenclatura).
TIPO DE VIAS Pavimentada X Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena Regular X Malo Otro

SERVICIOS

PÚBLICOS

Agua X Energía X Alcantarillado X Teléfono

Gas Parabólica Rec. Basuras
Alum.

Público
X

Transporte
público

X Pozo séptico Internet
1

Medeilín

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)30781 84
Calle 106 No 5339

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

Unea Nacional 018000510727

www.valorar.com
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3.1. INFORMACIÓN JURÍDICA

valorar;
EfÍÍTC

PROPIETARIOS Sofía González Moneada {fallecida)
IDENTIFICACION CC: 21.439.547

MATRICULA 033-6148 impreso el 07 de marzo de 2018
PORCENTAJE DE

PARTICIPACIÓN
100%

TÍTULO DE
ADQUISICIÓN

De acuerdo con el principiodel tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de títulos se procede hacer la siguiente descripción de la cadena de
tradición así:

* La señora, Sofía González Moneada, realizó compraventa a: Judith
Montoya González: registrada en el folio de matrícula Inmobiliaria 033-6148
de la oficina de instrumentos públicos de Titiribí anotación 001, mediante la
Escritura Pública 352 del 22 de noviembre de 1988, Notaría única de Amaga.

GRAVAMENES Y

LIMITACIONES AL

DOMINIO

De acuerdo con los títulos de propiedad, y los demás documentos e
información analizados, no se observan inscritas en el folio de matrícula
objeto de estudio ninguna limitación al dominio ni gravamen.

Nota: La anterior información no constituye estudio jurídico.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

Según el acuerdo 021 de 1999 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Amaga, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraída literalmente del
certificado de uso del suelo suministrado:

Suelo: U

Tipo de Suelo: Urbano

Vereda: Zona Urbana del Centro poblado de Camilo Cé.

Uso Principal: Rl: Vivienda unifamiliar, cuyo impacto urbanístico y ambienta! es bajo. R2: Vivienda
bifamiliar y multifamiiiar, cuyo impacto urbanístico es medio yel impacto ambiental es bajo

Uso Complementarlo: II: Aquí se encuentran las actividades dedicadas a la educación, culto, recreación,
administración, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social y urbanístico es bajo.

Uso Restringido: Cl: Los establecimientos comerciales dedicados a la venta de bienes y servicios en
general de menor magnitud, por ejemplo: Droguería, almacenes, misceláneas, oficinas, etc. Causan un
impacto urbanístico, ambiental Vsocial bajo. C2: Se da comercio un impacto urbanístico y ambiental alto,
y un impacto social medio. II: Aquí se encuentran las actividades dedicadas a la educación, culto,
recreación, administración, salud, bienestar social; cuyo impacto ambiental social Yurbanístico es bajo. SI:

YRG
Línea Nacional 018000510727 VWMOon Researcñ Groep

C024n»

www.valorar.com
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Es un tipo industria! artesanal a menor escala como las confecciones, panadería, procesadora de
alimentos; el impacto urbanístico ambiental socialcausado este tipo actividades bajo.

Uso Prohibido: S2: Es una industria de mayor magnitud y con un elevado .grado de contaminación
ambienta!. Produce un impacto ambiental y socialalto, e impacto urbanístico medio.

Densificación: Área de parcelación: 72m^. I. Ocupación: 60%. I. Construcción: 70% Frente mínimo de 4m,
Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo a estudios técnicos.

Con la información encontrada en el documento de ordenamiento territorial vigente del municipio, se
concluye que la información en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto a la
normatividad del predio. Se aclara que no se poseen planos de normatividad en donde se pueda
georreferenciar el predio dentro de la misma.

3.3. CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO:

3.4.

ÁREA DE TERRENO TOTAL 19 m-

Fuente: Ficha predial suministrada.

UBICACIÓN: El inmueble se encuentra ubicado en el "Centro Poblado de Camilo Ce", del
Municipio de Amagá, Antioquia, aproximadamente a 36 km de Medellín Capital de
Departamento y aproximadamente a 1 km del casco urbano de Amagá, Antioquia. Para
accederal predio se usa vía variante que intercepta convía principal que conduce del centro
Poblado de Camilo Cé al Municipio de Fredonia y a el municipio de Venecia, esta vía se
encuentra pavimentada y en general en regular estado de conservación.

Topografía General:
0% a 3%

3% a 7%

7% a 12% X

12% a 25% X

25% a 50%

50% a 75%

Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.

4. DESCRIPCIÓN DEL ÁREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

Medellín
íel; 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 6D5

Bogotá
Tel: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopciitan 106 Of. 303

Línea Nacional 018000510727

www.valorar.com
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ÁREA REQUERIDA
PARA EL PROYECTO

19 m^

ÁREA REMANENTE 0,00

ÁREASOBRANTE 0,00

LINDEROS

NORTE 2,84 m con Lorena María García Montoya ACP1-04-C-034 A (5 al 1)
SUR 2,53 m con Vía existente ~ calle 29 {2-3)

ORIENTE
6,96 m con Miguel Aíbeiro Holgui'n Varela ACP1-04-C-034E (3 al 4)
Germán Arturo Agudelo Rivera ACP1-04-C-034 (4 al 5)

OCCIDENTE 6,96 m con ANA JULIA MONTOYA DE CARDONA ACP1-04-C-034C (1 al 2)
Fuente; Ficha predial suministrada.

Nota: "El área total dei predio es tomado del levantamiento topográfico, debido a que el área registrada
en títulos no coincide con el área de Catastro Departamental ni la realidad física. El inmueble es sometido
al trámite de Cabiday Linderos conforme a la resolución193 del 2014expedida por el IGAC bajoel radicado
2017010208864 del 08 de Junio del 2017 ante la Gobernación de Antioquia. La compra del predio es total
y las abscisas se proyectan paralelamente a la vía de la doble calzada para darle referencia espacial al
predio objeto deestudio. El inventarlo fue firmado por el señor Miguel Ángel Jaramillo el cual manifiesta
estar en la propiedad hace 20 años aproximadamente sin tener un documento jurídico que acredite su
titularidad, es de aclararque el señor ha ejercido acto de señor y dueño de manera libre". Fuente: ficha
predial suministrada.

4.1 CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

ci

CONSTRUCCIÓN

DESCRtPCIÓN

Construcción de 2 niveles de altura, de 40m2de área total construida. Laestructura es portlcadaenvlgasy
columnas en concreto refortadode0,20ni *0,20m. tiene una sobre losa de espesor 0,30my una losaentrepiso de
espesor 0.20m.ambasen concretoreforzado. El pisoen su totalidadllene unacabadomineralen concreto pulido.

Los murosson en bloque«Sconrecubrimiento en revoqueypintura.La cubiertaes en teja de fibrocemento,
soportadoen estructurade alfardasytablillade maderae impermeabllltada en tela asfáltica. El cíelorasodel

nivel1es la losaentrepisoconrecubrimiento en revoqueypintura,ydel nivel2es laestructurade fecubiertaa la
vista. Laconstruccióncuenta con acometidas de agua, energía y gas. Laconstrucciónse encuentra distribuidaasi:
NIVELl: Sala,codnaybailo.Sala:Tieneunapuerta de accesode 1.86m*0.95men láminametálicaytiene una

reja de protección en hierro.Tieneunasescalerasde maderaquedanaccesoalnivel2;de ancho0,39m, largo 0,25
my 7escalas.Cocina: Tieneunmesónconuna placade 0,50mx 0,97myespesor 0,C8m en concreto,soportada
sobre un muro bajo de 0,50m x 0,75m yespesor 0,12m en bloque « 5 con recubrimiento en revoque y pintura.

Tiene una pócela de 0,78m x0.83m y espesor 0,12m en bloque «5 con recubrimiento en revoque ypintura. Tiene
un lavadero de 0,77m x0.53my espesor 0.10m en concreto. Tiene una ventana de 0.50mx 0.35m en vidrioliso
difusor con marcoy tapa enmadera. Baño:Tiene una puerta de 0,60mx 1,80m en madera con recubrimientoer»

pintura.Cuentaconespacioparaduchasindivisión yconsanitario de líneasencilla. NIVEL2: Alcoba ybalcón.
Alcoba: Tiene una baranda en tubo de hierro galvanliado de 02,5", de longitud 1,10 m yalto de 1.00 m. Tiene una
ventana de 0,60mx0,8Om en perfil metálicoyvidrio liso difusor.Tiene una cajadebreaker. Balcón:Tieneuna

puerta de 0,85mx 2,00m con marcoen perfil de hierro y láminade aaüico. Tiene una baranda de 3.00mde
longitudyalturade l.OOmentubometálicode 02,5".Tieneuncanalamazonas aguaslluviasenzincde 2.50m,y

bajante PVC en tubo redondo de 03"

CANTIDAC JNIOAC

40,00

EDAD

(AÑOS)

VIDA

UiTl

(AÑOS)
CONSERVACIÓN

Medellin

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)30781 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

Fuente: ficha predial e información tomada en campo durante la visita.
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Nota: la edad de las construcciones se estableció por edad aparente según lo observado en campo.

VIedelirn
rél: 57(1)448 07 27
Zalle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Sogotá
reí: 57(1)307 81 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

REGISTRO FOTOGRAFICO CONSTRUCCION C1

Cl: FACHADA

Cl: COCINA

Cl: HALL

10

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com
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4.2 CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Según ficha predial suministrada no existen construcciones anexas en el área requerida del predio.

4.3 ESPECIES VEGETALES:

Según ficha predial suministrada no existen especies vegetales en el área requerida del predio.

5. IVIETODOLOGÍA DEL AVALÚO:

5.1. METODOLOGÍA PARA VALORACIÓN DELTERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Según la normatividad vigente que regula la metodología valuatoria en Colombia (Resolución 620
de 2008) los métodos de avalúo usados para el área de terreno y construcciones son:

Artículo 12. Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.

Artículo 3°. Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula:

Ve = {Ct - 0} + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construcción

D= Depreciación
Vt = Valor del terreno.

PARÁGRAFO. Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual se
aplicará en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y e! estado de conservación, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los

Medellín estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capítulo Vil De las Fórmulas Estadísticas).
Tél: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210
Edificio La Compañía Of. 605
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5.2. METODOLOGÍA PARA EL CÁLCULO DEL LUCRO CESANTE Y DAÑOEMERGENTE:

La metodología considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolución 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar son:

5.3.1 DAÑO EMERGENTE:

Notariado y registro: escritura pública de compraventa y registro.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica.

5.3.2 LUCRO CESANTE:

No aplica

Nota: de acuerdo con el certificado de cierre suministrado con fecha de 05-01-2018 no se realiza

cálculo de lucro cesante.

6. CONSIDERACIONES GENERALES VMETODOLÓGICAS

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado, se emplea el
método comparativo de mercado el cual arroja un valor de $ 281.000 por metro cuadrado.

Para la valoración del presente avalúo se tiene en cuenta la ubicación del predio en zona urbana de la
Vereda Camilo Céy el fácil acceso a servicios públicos prestado por el municipio de Amaga.

Se tuvo en cuenta que el predio objeto de avalúo se encuentra a una distancia aproximada de 1 Km del
casco urbano de Amaga, Antioquia.

Medellín
Tél: 57(1)448 07 27
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Bogotá
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7. DETERMIIMACION DEL VALOR:

VALORES

TERRENO

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO i VALOR TOTAL
Area requerida 19,00 m2 $281.000 $5.339.000

VALOR TOTAL TERRENO $5.339.000

CONSTRUCCION PRINCIPAL

DESCRIPCIÓN CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Cl: Construcción 40,00 m2 Sl.012.000 $40.480.000

VALOR TOTAL CONSTRUCCION PRINaPAL
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

$40.480.000

$45.819.000

VALOR EN LETRAS
CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS

MONEDA LEGAL VIGENTE.

ATENTAMENTE:

JORGE MEDRANO VEGA JOR

Avaluador Comisionado RAA Coordínadpr Comité Técnico RAA Representante LegalValorar
AVAL-52888900

Medellín
Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Te): 57(1)30781 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolitan 106 Of. 303

AVAL-79925679
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8. PROCESAMIENTO ESTADÍSTICO YCALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DELTERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica método comparativo de mercado, se analiza una muestra de
mercado de predios urbanos en la zona:

ESlUOlODEMenCADO

no orecoOn ODOOroON VAlOtPCaOO ICNEG.

AffijLS

VAlDROffUtbUO iUUATDVtnO ¿nACONSmXOÚN

m2 m2

VllCRml

QMSnUUCiW

VAIQRTCTU

CONSTEUCaON

VAlORml

lufuno
NOMBtEFUCMI niffONOFUEKTE

1
Í.kñicipi0dc Arna^;

CimIfoC

Cm envtnu Ci>co

Urbaoodt CamiloCE,
imccooco 1» SiuLsakcn 51.0 UU SLOtecco IkwikJ FINCARAIZSUROUU/

fernahdoionooAo i
llCUZUl]

3
^^rlkIpiQde Ama|a;

CamiloC 1

Casa efivcniacfl <1casco

Urbanode CamiloCí,
$])acico.ocD l¡>% S93.S(»OCO 51.0 iS 5LOK.OC> $79.135.aM SUI.Kl C<i«Augiislii Perra

nvsiina

4UW3

M
Ujnidplodo Ama|a;

CamiloC

Lotéstn Minia tn el Casco

Urbano de Camilo CL
53LOCO.OOO m S2e.iss.oaa AS 0 5« H SsitJ /«vter 1U70IUS

30
Mnidplo de

CamiloC
Casa80venta onCimlloCc | sso.QoaoQo 15% STISOSOCD TIO a Snuso SAasaoca $ae4S2^ Mtjwdis lOSlTlWlg

mwiM

OeSVUaÚNESTANOU

cotrczNiivAitiuiún

UNrTEiUPUIOR

UMmiNFinOR

CDEnOENTEailMnKÍR

VAtflfIjaOPTiU»

Debido a que el predio en estudio es atípico por el área de terreno que posee, se dificulta hallar un
mercado en donde las áreas de terreno sean semejantes al predio objeto de avalúo (19,00 m^), por lo que
se procedió a tomar el estudio de mercado elaborado con características lo más similares encontradas y
depurarlo dejando las ofertas de mercado con áreas más similares (ofertas 1, 2 y 10), siendo de esta
manera un estudio de mercado que se puede establecer como comparable con el predio objeto de avalúo;
siendo estas áreas cercanas al área mínima de subdivisión establecida por el esquema de ordenamiento
territorial para suelo urbano ^ "Densificación: Área de parcelación: 72m^. I. Ocupación: 60%. i.
Construcción: 70%Frente mínimo de 4m, Construcciones hasta de 3 pisos. Mayores de acuerdo a estudios
técnicos".

I ~ ESTUDIO OE MERUDO

No NSCCIÓN DESOI PCÓN VALORPEDIDO

A.-EA3

«.NEC. VAlflSOEWWOO ÍREATEPÍENO ÁREiCONSTOCaÚN

m2 m2

VALOR ni2

CONSTRUUOON

VAIORTOTAI

CONSTRUCOÓN
VALOR m2

lEARDiO
NOMBRE fUENTE miFONO FUENTE

1
Municipio deAmígi;

CilTÚloC

Can envenlienel Cisco

UríunodeCan^CE,
$mci]Qcao; ISS $iiasa).cm sto , 102 $UMtCI» $96402.1X0 $22102

FINCA RA126UROE5TE;

FERNANDOLONDOÍiO
9ICB22Q32

2
MinícipiodeAm^a/

CiimÍQ C

Ciu en venia en el Casco

Urbano deCaniloCt
$iiQimixo ISK $^.500003 51.0 s $Í(B1CDD $79U5.CCD $2SUS2 Cesar AugusloParra

iiMsuice

4444033

10
UinlcipiodeAmegi;

CimiloC
Casaen venta en CamiloCe S9a(ni.cD0 ISK jmsoaooo 72,0 a S53LIX0 SSSSEaKO $266.662 Alejandro 3(S322Í428

PDOMEDIO

DBVIAOÓNESTiÜIOAIt

aJEBOEimVAiaAOÓN

üunEspEiDat

l/MITEIKHnOR

COEFiaEKTE'UUETIÍl

vuoRUXirriDO

SS.M?,71

iW

$2g7ilK

Se adoptó el valor redondeado a $1.000 más cercano, se toma el valor promedio ya que las ofertas de
mercado utilizadas son semejantes al predio objeto de avalúo.

^Acuerdo 021 de 1999 bajoelcual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Amaga, Antloquia.
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Para las ofertas presentadas que cuentan con construcciones, se toma como base la revista Construdata
edición 185 para el valor de reposición a nuevo de las construcciones y se deprecia este valor teniendo en

cuenta la edad y el estado de conservación en el que se encuentran, finalmente se obtiene el valor de las
construcciones por metro cuadrado de la construcción a descontar para hallar el valor de terreno.

UNIFAMlLiAR VIS

•2pÍ3B
• tnsi^xE^is diuctml
•cóncrtacidn supalcil
•7150cf PífíCTD
• 2afcQba3
• 2tCDta

• caci«
•ana da lupas
• 1 (fisporibli
•ate
• comedor
• oinfatenca

-V

VALOR m-

1.283.202
1.458.261

Fuente: Revista Construdata edición 185, valor de vivienda unifamiliar VIS.

DEPREQAaÓN FITTOYCORVINI

• ÍTEM EDAD
: VIDA

ÚTIL

inai

EEUDB<%CE BTAIOIE

VIDA eccswídáj
' nsHsaidóH 1

: FBWiaÓK DEPRECIADO
VALORFINAL .

VALOR

ADOPTADO

S 1.048J}DO

2 imEM IHI S1.032000

to 1 30 1 70 42,86%| 2,5 I 36,19%| $1.458J261| 5527.7251 1 $930.5361 $931.00Q

Las ofertas se tomaron de información recopilada en campo directamente con la fuente; en las ofertas 1,2

y 10 se consultó el valor de casas dentro del centro poblado de Camilo Cé; para las ofertas 3_6se consultó

el valor de lotes urbanizados que se están vendiendo en el centro poblado de Camilo Cé.

Para calcular el área de las construcciones y de terreno de las ofertas presentadas en el presente estudio

de mercado se verificó la información directamente en campo con los vendedores, en la oferta uno se

confirmó por vía telefónica.
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Georreferencíación de ofertas de mercado:

valorar;

Georreferencíación de las ofertas de mercado; Fuente; Elaboración propia basada en la información
geográfica y cartográfica de imágenes satelitales de Google Earth.

DETERMIIMACIÓN DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el cálculo del valor de la construcción C1 se tomo como valor de reposición a nuevo el resultado del
presupuesto elaborado por Valorar 5.A. (fuente: programa CONSTRUPLAN el cual pertenece a la revista
especializada en construcción CONSTRUDATA, es un programa digital que genera los presupuestos con
datos de valor a la fecha que se realice. Los valores son aproximados a la edición vigente para este caso la
185 la cual pertenece al trimestre diciembre 2017 - febrero 2018). Se hace una depreciación por Fitto y
Corvini con los valores de reposición adoptados según estado de conservación y edad de las
construcciones.

NOTA: Los valores finales de la depreciación de las construcciones se encuentran redondeados al múltiplo
de 1.000 más cercano.
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Cl: CONSTRUCCION DOS NIVELES:
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Ec^íikyCr

CONSTRUCaÓN, PISOENBALDOSA PAREfiES ENLADRILLO ALAVISTA Y0J PARTEEN LADWLLO REVOCADOS YPIMTjyDOS, ENTREPISO EN
LOSAW.I(^RADA BLOQUE. CUBIERTA ENTEJA DEBARRO CONSOPORTEENMADERA HABlTAaONES.COCINA INTERNA CONMESONEN

CONCRETO Y LAVAPLATOS. BAÑOINTERNOCON BATERIA SANITARIA

mESUEueSTD RESLMOO

Actividad U.U Cantidad Vr.UiAario Vr.Totat

001 ACTIVIDADES PREUMINARES

CeSCAPOTEA mAqlvia nf 0.3000 9.825 2.948

RBTANTEO 1.0000 3.092 3.092

CAMFAMBITOIBM2 un 0,0030 1.558.147 4.674

RHIAGLIA FROVSIONAL LONGITUD 30 M un 0.0030 217,834 654

RS3 aEcriKA F=ROVISIONAL 50 M un 0,0030 2.618.767 8.456

RaieiO DI RECEBO COMijNCOMPACTADO irf 0.0030 84.514 254

CA RGUE Y RETRO DE MATERIA L irf 0.3000 46,791 14,037

Ce^MENTO FROVeONAL BIPOLISOMBRA 2M m 0.5000 6.158 3.079

Tolal ACTIVIDADES PREUMINARES 37.194

002 CIMIENTOS

RETRO SOBRANTES TERRA ni 0,1600 7.186 1.150

EXCAVACIÓN MANUAL CMeiTOS ni 0.1600 36.115 5.778

Total CIMIBVrOS 6.928

004 mamposterIa

MESÓNBI CONCRETO ni 0,0630 121.620 7.656

SOPORTE MESÓN Bl BLOQl£ DECONCRETO60 X 90 X t OCM un 0,1100 45.452 5.000

MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 ni 2,2000 43.369 95.412

RACA EN BLOOUEALGERADO DE CONCRETO ni 0.9000 118.329 106.496

VIGA DECONFmMBJTO 12 X20CM m 0.6500 10SS25 69.306

DINTE. EN CONCRETO 5CM m 0,0310 23.517 729

Tolal mamposterIa 284.599

007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA BJ CONCRETO 3000 PSI10CM MALLA aEí:^'. ni 1,0000 110,708 110.708

COLUMNA 30X 30CM Rl 0.3030 168.216 50.969

VIGA 30X40CM m O.BOOO 197.885 158.146

ZAPATA AISLADA 1.20X 1.20 X 0.45M un 0.1300 476.092 61.892

Tota! ESTRUCTURAS EN CONCRETO 381.717

009 CUBIERTAS

ESTRUCTURA CEMADSIA PARA TEJA DE BARRO m 0,4000 43211 17.284

TEJA DE BARRO NATURAL ni 02500 54.786 13.697

Total CUBIERTAS 30,981

010 CIELORRASOS

CB.OF«ASO EN LISTON UAOVOCRIADO SCM un 02500 36.496 9.124

Tolal CIELORRASOS 9.124

013 ENCHAPES YACCESORJOS

CSIAAKA formato 30CWX4SCM ni o.orao 3935S 2.492

Total ENCHAPES Y ACCESORIOS 2.492

016 REDSANITARIA

SALDA SANITARIA LAVAMANOS 2 un 0,0260 74.454 1.936

SALDA SAMTARIA rgOOOR04 un 0,0260 99.651 ZS9I

SALDA SAI4TAR1A LAVAPLATOS 2 un 0,0260 50.054 1201

SALIDA SAMTARIA LAVAtei02 un 0,0260 101.541 2.640

BAJANTEAGLIAS NEGRAS4 m 0,0910 47.606 4.332

R£VBmLACIÓN2 m 0.0910 19.124 1.740

»J<»1STR0 EtNSTALACIÚNYEEFGXJCOA 4X2 un 0.0210 39.963 639

TteSliA PVCS2 DESCOLGADA m 0,0210 32.998 693

TlfiaTlA FVCS4 DESCOLGADA m 0,0110 51.673 568

SALtOASAMTARIA SFÓN CEF1SO2 CESCCLGAOO un 0,0210 68.303 1.434

SUNNSTRO ENSTALACIÓNCODO REVemLAOO 4X2 un 0,0210 49.469 1.039

SIANSTRO EINSTALACIÓNTS4 m 0,02t0 36.413 765

Total REDSANITARIA 19.879
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017 REDELÉCTRICA

SALDA LUMINARIA 31 TEChD+ROSCTA FVC un 0,2600 124.275 32.312

SALDA NTHíRUFTORSB>ICILLOFVC un 0.2600 91.218 23.717

ALMBO"ADOR DeORCUrrO ALAMBREaj3X12+lXl2AV«3 FVC 03/4 m 1.3000 48.270 62.751

SALDA TOMA CORRB^TE CX:^ 31 MURO un 0.2600 128.561 33.426,

Total REDELÉCTRICA 152.206

019 carpintería METÁUCA

MARCO FUBTTA LÁMINA O.SOM un 0,0620 121.183 6.302

FLeiTA BVLÁMNACOLDROaBDCAL.16 rrf 0.0940 204.934 19.264

VENTANA CORREUZA AL. 1.2 X1.2M VDRD 3kM un 0,0520 181.767 9.452

Total CARPINTERÍA METÁLICA 35.017

020 PINTURAS

ESTUCO Y VINLO 3 MANOS ni o.eooo 14.292 11.434

Total PINTURAS 11.434

030 CONCRETOS - MORTEROS YPAÑETES

PAÑETELSO MUROS 1:4 ni 0,8000 18.358 14.886

Total CONCRETOS - MORTBtOS YPAÑETES 14.686

14960 IMPERMEABIUZACIÓN

MONOCAPA MANTOASFÁLTICO FENrAFLEX3.6MilFOLALRff.POLE n# 0.25O0 32.457 8.114

Total IMPERMEABILiZACIÓN 8.114

50755 RED HIDRÁULICA

PUNTO AP. LAVAMANOS un 0,0260 25S03 666

FUNTOA.F.WODORO un 0,0260 24.567 639

FUNTOA.F. LAVAPLATOS un 0,0260 25.603 666

RJNrOA.F. LAVACSTO un 0,0260 37.597 978

TlBerÍA PVCP 1/2 m 0.2600 9.142 2.377

Total RED HIDRÁULICA 5.32S

50893 SUUINlSTPOEINSTALAaÓNDEAPARATOS

BOMBLLO AHORRADOR un 0.2600 13.269 3.450

N3D0R0-TTOI un 0,0260 319.104 8.297

LAVAMANOS CON GRFErtA TPO un 0,0260 128.711 3.346

LAVAPLATOS CON GRFBílA un 0,0260 236.487 6.149

LAVACERO 34 GRANTrO FU-DO un 0,0260 285.378 7.420

Total SUMINIS7R0EINSTALACIÓN0EAPARAT0S 28.662

470100 PISOS

ALISTADO DE F1S0 4CM nf 1,0000 17.287 17.287

BSO FORMATO 20 X 20CM irf 1,0000 30.424 36.424

Total PISOS 53.711

COSTO TOTAL DIRECTO $ 1,082.068

AiU S 140.669

TOTALOBRAxm' $ 1.222.736

FRSUFUESTODEOBRA aABORADO313. FKX3RAMA CEFRSUFLESTOSDECONSTRUCCIÓN CONSTRLFIAN M3CELEGIS Y CONLOSVALORES CELA BASEDE
DATOSDECONSTRLDATA BXJÓN 185 CE LB3E.

C1 CONSTRUCCION

Medellín
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9. INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS.
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LA SOFIA SEGREGACION

ACP1-04-C-34 B

VEREDA: CAMILO CÉ, MUNICIPIO DE AMAGA, ANTIOQUIA.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCIÓN DEL PREDIO
l

LOTE Y CONSTRUCCIÓN

ÁREAS '

AREA TOTAL TERREN O

TOTAL INDEMNIZACION

INDEMNIZACION EN

ACP1-04-C-34 B ,

INDEMNIZACIONES ECONÓMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la resolución 898 y 1044 del IGACy la 2684 de 2015 del
ministerio de trasporte, para la Indemnización de daño emergente y el lucro cesante que se causen en el

marco del proceso deadquisición."

Tipo de Inmueble:

Valor Avalúo Comercial:

LOTE Y CONSTRUCCION

45.819.000

^ . , 1. INDEMNIZACIÓN POR

- ITEM. . ^ J. ; .

DAÑO EMERGENTE ,

í Montó 'i , '
1 compensado it O^seryaaopqs

l.Notariado y registro (Escritura pública de compraventa

y registro)
S 1.017.544 Ver anexo N*1

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje s
No aplica compensación por

este concepto.

: TÓTALINDÉMNIZACIÓN POR DAÑO EMERGENTE $ 1.017.544

VRG
Bogotá
reí: 57(1)30781 84
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Anexo 1: Notariado v registro

La tarifas notariales son las mismas en todo el país y sobre ellas esta prohibido otorgar descuentos.
Actualización a la Resolución 450 de enero 20 de 2017.

GASTOS NOTARIALES

[ Vá|or:dél inmueble
Eonceptó tarifa Valor parcial Proporción Valor total

'._J

Derechos notariales 0,30% $ 137.457 100% $ 137.457

IVAderechos notariales 19% 1$ 26.117 100% $ 26.117

Recaudos([\/liiaje Según

Valor del Inmueble)
0,471% $ 215.807 100% S 215.807

Derechos regístrales 0,50% i_ 114.548 50% $ 114.548

Impuesto de registro y
beneficicencia

1% $ 229.095 50%
$ 229.095

Hojas protocolo $ 3.828 1 $ 153.120 40 Hojas $ 153.120

Copias protocolo $ 1.100 ¡ $ 110.000 100 Hojas $ 110.000

Folio de Matricula $ 15.700 $ 31.400 2 Hojas $ 31.400

[ Total s 1.017.544

$ 1.017.544

UN MILLÓN DÍECISÍETEMILQUINIENTOS CUARENTA YCUATRO PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE.

CONCLUSIÓN: Llevados a cabo cada uno de los análisis respectivos y en función de encontrar la
indemnización económica a la cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a
indemnizarsegún resolución 2684 de 2015, es de:

' ,','7
AVALUO COlVIERCIAL' $45.819.000

... - ; ,

7,NOTARIADO Y REGISTRO $1.017.544

LUCRO CESANTE $0

Í^9ÍÉ^^l0TAL INDEMNIZACIÓN $46.836.544

Medellín

Tel: 57(1)448 07 27
Calle 16 No 41 210

Edificio La Compañía Of. 605

Bogotá
Tel: 57(1)30781 84
Calle 106 No 53 39

Edificio Cosmopolítan 106 Of. 303

Linea Nacional 018000510727

www.valorar.com
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ACTA DE COMITE TÉCNICO DE AVALUOS VALORAR S.A.
PROYECTO CONSORCIO CONSTRUCTOR PACIFICO 1

Tema: Revisión de valores propuestos para predio el ACP1-04C-034B
Solicitud:3

Fecha de aprobación de avalúo: 12-04-2018
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

1. ASISTENTES'

Jorge WledranoVega - Coordinador del comité técnico RNA 3391
Luz Dary Rodríguez - Avaluador Comisionado RNA 3632
Jorge Mario Ángel - Representante Legal Valorar S.A.
Julián Alvarez - Profesional Valuador Valorar S.A

2. DESARROLLO DE LA REUNION

Presentación metodologías y cálculos para predio el ACP1-04C-034B
Presentación de valores propuestos por parte de Daniel Amezquita.
Análisis Vpronunciación del comité técnico de avalúos de Valorar S.A.

3. VALORES APROBADOS

Para el predio con las siguientes características: Lote y construcción, Clasificación urbano, uso actual y por
norma residencial, vereda Camilo Ce, municipio de AMAGA, se aprueba un valor total de avalúo comercial por: $
45.819.000 pesos mlv, más un valor de indemnización pornotariado y registro por$ 1.017.544 pesos mlv,
más una indemnización por lucro cesante de $ 0 pesos mlv.

Fecha ds-aerobación de avalúo: 12 de abril de 2018

)
yo^e Medr^oVega-^
Coordinado/del comité técnico
RNA 339y-AVAL-79985679

JJi^iol/Amczquita Aldana
Perito vamaclor

RAAAVAL-1014183734

Representante Legal Valorar S.A.

'Julián Prieto Parrado

Profesional Valuador Valorar S.A.

Medellín
Tel:57(4) 44S0727
Fax:57(4}3126049
Calle 16 No 41 210

Edificio LaCompañía Oflcina 605

Bogotá
Tel:57(1)307 8184
Transversal 59 No 104 B 86

Centro Empresarial San Angel Olicína 402

Unea Nacional 0180Q0510727

www.valorar.com

VRG
Vtfusüen ResMfcn Gfoup

ISO yuOt 200»

BUREAU VERITAS
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INl
Agencia Nacional do

Infraastructura

Concesionaria Vi.M

Pacífico

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA

FICHA PREDIAL

PROYECTO DE CONCESIÓN

CONTRATO No.:

UNIDAD FUNCIONAL

PREDIO No.

ASSC. INICIAL

ABSC. FINAL

ACP1-04-C-034 3

K26+451.18!

K26+457.74 I

SECTOR O TRAMO

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

AUTOPISTA CONEXIÓN PACnCO 1

0O7 de 201<1

CAMILO CE - INTERSECaON

Izquierda

NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA DE CIUDADANIA 21,439,547 MATRÍCULA INMÓBÍLIARÍÁ

VEREDA/BARRIO:

MUNiaPIO:

DPTO:

PREDIO REQUERIDO PARA:

SORA GONZALEZ MONCADA

CAMILO CE

AMAGA

ANTIOQUIA

DERECHO DEVÍA

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCIÓN DAP (cm) H(mt) CANT.

DIRECCIÓN / EMAIL
DIRECCIÓN DEL PREDIO

a 29 N 32-34

LA SOFIA SEGREGAQON

033-6148

CEDULA catastral"

0301002001001600002

CLASIFICACIÓN DELSUELO URBANO

LINDEROS

NORTE

SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

LONGITUD COLINDANTES

2.84 M LORENA MARÍA GARCÍA MONTOYA ACP1-04-C-034 A(5al l)

ACTIVIDAD ECONÓMICADEL
PREDIO

RESIDENCIAL

2.53 M VÍA EXISTENTE • CALLE 29(2al3)

MIGUEL ALBEIRO HOLGUÍN VAREU ACP1-04-C-034E (3al4)
GERMÁN ARTURO AGUDELO RIVERA ACP1-04-C-034 (4 alS)

UNO.

6.96 M

TOPOGRAFÍA 8-25% Ondulada 6.96 M ANA JULIA MONTOYA DECARDONA ACP1-04-C-034C (1 al 2)

ITEM

ITEM

DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES

Construcción de2 niveles dealtura, de40 deárea total construida. La estructura es portlcada envigas ycolumnas enconcreto
reforzado de0.20 mx 0.20 m, tiene una sobretasa deespesor 0.30 my una losa entrepiso deespesor 0.20 m, ambas enconcreto
reforzado. El pisoensu totalidad tiene unacabado mineral en concreto pulido. Los murossonen bloque #5 con recubrimiento en
revoque y pintura. La cubierta es en tejade fibrocemento, soportado en estructura de alfardas y tablilla de madera e
impermeabilizada entela asfáltica. El cielo rasodel nivel 1es la losa entrepiso con recubrimiento enrevoque ypintura, ydel nivel 2
es laestructura de lacubierta a iavista. La construcción cuenta con acometidasdeagua, energía ygas.

La construcción se encuentra distribuida así:

NIVEL 1: Sala, cocina y baño.

Sala:Tiene una puerta de accesode 1.86 mx 0.95 men lámina metálica y tiene una reja de protección enhient). Tiene unas
escaleras de madera quedanacceso ai nivel 2; de ancho 0.39 m, largo 0.25my 7 escalas.

DESCRIPgON DE LAS CONSTRUCaONES ANEXAS

"Tiene el Inmueble licencia urbanística, Urtranizadón, parcelación. subdMsión. construcción, intervención. Esoacio Público?
Tiene el Inmueble reglamento de Propiedad HorizontalLEY 675 DE2001?
Tiene el Inmueble awobado plan oarctal en el momento del Ig/antamlento de la Rcha Predial?
Aplica Biforme de artáll^s de Area Remanente?
Deacuerdo a! estudiode tftulos.la fi3nla que estipulael decreto 2770debe adquirirse?

CANTIDAD

SI/NO

_N0_
_N0_
ÑO
NO

UNID

UNID

FECHADE EUBORACIÓN:

Elaboró: CCNPAOFICO

\. 11 /i ."X

MELBA TORO MARTINEZ

27/11/2017 AREA TOTAL TERRENO

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

AREATOTALREQUERIDA

Jm2 OBSERVAaONES:

No MAT. (2011) 384 Córdoba

Revisó /Aprobó:
19

Tomado de la ANI- Agencia Nacional de Infraestructura-

]m2
]m2
]m2

m2

El área total del predio es tomado dellevantamiento topográfico, debido a queelárearegistrada en blulos no
coincidecon el área de Catastro Departamentalni la realidadfblca. ElInmueblees sometidoal trámitede Cabiday
Linderos conformea la resolución 193 del 2014 expedida por el IGAC bajo el radicado2017010208864 del 06 de
Juniodel 2017 ante la Gobernación de Antloquia. la compra del predioes totaly !as absdsas se proyectan
paralelamentea la víade la doblecalzada para darle referenciaespacialal predioobjeto de estudio.El inventario fue
firmado por el señor Miguel AngelJaramillo el cual manifiesta estar en la propiedad hace 20 anos aproximadamente
sin tener un documento; jurídico que acredite su titularidad, es de aclarar que el señor a ejercido acto de señor y
dueño de manera libre.

Pág. 1 de 2
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AlcaMía tíe

xAmaaé.
becretariade Plansaclóny

Obrss Públicas

LA SECRETARIA OE PLAI^EACIÓPI Y OBRASPÚBUCAS DEL
DE AÍÍÍIAQÁ=AS^TiÓayBA

• _ _ CERTÍF5CA
QueConpac-vico identificado con ÍMIT 900.758.629-0, solicita a esta dependencia la expedición del certificado de Uso
del Suelo pa.^a elpredio A€Pl-04 C-Q34 S, identificado folio de Matrícula Inmobiliaria 033t6148 del Circulo Registra!
de Titiribí y cédula catastral N.s 0301002001001600002.
Que según el Acuerdo municipal Nb 021 de diciembre de 1999 (Esquema de Ordenamiento Territorial) este
establecimiento se encuentra ubicado en una zona cuyos Usos delsueloson ios siguientes:

Süsíg
tipo C-3

Suele
Vereda

Zona

Urbana

del Centro

poblado
de Camilo

Cé

Uso

Principai

R2: Vivienda

unifamiliar,
cuyo Impacto
urbanístico y
ambiental es

bajo
R2; Vivienda bl

rémiliar y
muitifamiiiar,
cuyo impacto
urbanístico es

medio y el
impacto
ambiental es

bajo

Uso

Complementarlo

U: Actividades

dedicadas a ia
educación, cuito,
recreación,
administración,
salud, bienestar
social; cuyo impacto
ambiental social y
urbanístico es bajo

Usó RestriitSsdo

C3: Establecimientos

comerciales dedicados

la venta de

bienes y servidos
general de menor
magnitud, por ejemplo:
Droguería,
almacenes, misceláneas,
oficinas, etc. Causan un
impacto urbanístico,
ambiental y
social bajo.
C2: Comercio mayorista,
bodegas, piaza de
mercado, turismo, etc.
Causan

un impacto urbanístico y
ambiental alto, y
impacto social medio.
11: Actividades dedicadas

a la educación, cuito,
recreación,
administración, salud,
bienestar social; cuyo
impacto ambiental social

y

urbanístico es bajo.
SI: Es un tipo industrial
artesanal a menor escala

como las confecciones,
panadería, procesadora
de alimentos; el impacto
urbanístico ambiental y
social

causado por este típo de
actividades és bajo.

Uso Prchlbldo

SZ: Es una Industria

de mayor magnitud y
con un elevado grado
de

contaminación

ambiental. Produce

un impacto

ambienta! y social
alto, e impacto
urbanístico medio.

Densh^cacícn

Area de

parcelación: 72m2
I. Ocupación: 60%

i. Construcción:

70%

Frente mínimo de

4m,,

Construcciones

hasta de 3 pisos.
Mayores de
acuerdo

a estudios técnicos

Se ejtpicüe sa soHcitüd del interesado, con radicados ConpacivÉco O'i?-9'3-2017O6O6OO397'í v
Radicado riíSumicipal ^1^^3509 de!OS de jünÉo 2017.

i- JOAM SEBAplAS^ LOÍMDOÑO ALVAREZ
'••-Secreíarío dejPianeacsón y Obras Fúfoíócas

E/: SoniaGrajales

pl8riScaon@aniaga-antiooui3.gov.co IwvAv.ani8ga-antiOQuia.gov.co
Calle SIN"50-76 I Te!. 8472122 i Fax. 8474920

NiT:890.381.732-0

El cambio 8Sahora
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