
 

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 – Oficina 702, Bucaramanga 

 

Bucaramanga, 
 
Señora: 

ANGELA MARIA ROJAS GÒMEZ.  
C.C No. 63.339.062.  

Representante Legal:  
AVIHEALTH S.A.S. 
NIT. 900.697.206-6. 

Abscisa Inicial: K 02 + 404,46 D  
Abscisa Final: K 02 + 473,67 D.  
Ficha predial: BBY-UF_03_013A. 

Nombre del predio: El Resplandor. 
Vereda: Lizama.     
Municipio de San Vicente de Chucurì - Santander. 

 

Ref.: Contrato 013/2015 – Concesión Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondó, cuyo 
objeto es la generación de una interconexión vial entre la ciudad de 

Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, así como 
con el Municipio de Yondó en el Departamento de Antioquia y con la Concesión 
Ruta del Sol II.  

 
Asunto: 

 
Notificación por aviso de Oferta Formal de Compra No. RDC-2020-11-04921-S 

de fecha 5 de noviembre del 2020, por el cual se dispuso la adquisición de un 
área de terreno del inmueble denominado “EL RESPLANDOR”, ubicado en la 
vereda LIZAMA del Municipio de SAN VICENTE DE CHUCURÌ en el departamento 

de SANTANDER, identificado con la Cédula Catastral No. 000200030065000 y 
matrícula inmobiliaria No. 320 – 10149 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de San Vicente de Chucurì. Articulo 69 – Ley 1437 de 

2011).  
  

  

 
En razón del oficio de citación correspondiente al radicado No. RDC-2020-11-04920-S de fecha 5 de 

noviembre del 2020, enviado por la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S el día de noviembre del 

2020, citando a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra de radicado No. 

RDC-2020-11-04921-S de fecha 5 de noviembre del 2020, recibida en la dirección de notificación 

y en el predio, en debida forma sin que a la fecha se haya podido surtir la notificación personal. 

 

Se procede a realizar la notificación por aviso en cumplimiento a lo preceptuado en el inciso 1 del Artículo 

69 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo así: 

 

AVISO: 

 

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI en Coordinación 

con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S en virtud del CONTRATO DE CONCESIÓN 013/2015, 

expidió la Oferta Formal de Compra de radicado No. RDC-2020-11-04921-S de fecha 5 de noviembre 

del 2020, sin que a la fecha se haya podido surtir la notificación personal del predio denominado “EL 

RESPLANDOR”, ubicado en la vereda LIZAMA del municipio de SAN VICENTE DE CHUCURÌ en el 

departamento de SANTANDER, identificado con la Cédula Catastral No. 000200030065000 y matrícula 
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inmobiliaria No. 320 – 10149 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de San Vicente de 

Chucurì.  

 

Contra la comunicación objeto de notificación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de 

conformidad con lo dispuesto en los artículos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Código de 

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 

De igual manera se advierte que la notificación se considerará surtida al finalizar el día siguiente de la 

entrega del presente aviso en el lugar de destino, conforme al Artículo 69 del Código de Procedimiento 

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 

Se adjunta la presente documentación para los fines pertinentes: 

 

- Citación para conocer de la oferta formal de compra, correspondiente al radicado No. RDC-2020-

11-04920-S de fecha 5 de noviembre del 2020. 

- Copia íntegra de la Oferta Formal de Compra, correspondiente al radicado No. RDC-2020-11-

04921-S de fecha 5 de noviembre del 2020, el cual según la normativa citada en el mismo, da 

cuenta de la motivación para expedir el mismo y le informa del VALOR TOTAL de la oferta formal 

de compra por el área requerida por esta concesionaria para la construcción de la vía por motivos 

de utilidad pública dentro de INMUEBLE denominado “El Resplandor”, identificado con la ficha 

predial BBY-UF_03_013A. 

- NORMATIVA REFERENTE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA, con la que podrá tener amplia 

información del marco jurídico que soporta la emisión de esta oferta formal de compra. 

Por lo demás, dejamos a su disposición nuestros medios de comunicación en caso de presentarse dudas o 

requerimientos: 

- Abogado encargado de su trámite: Gilberto Andrés Cuello Álvarez.  

- Teléfonos: (037)6801310 – 317 744 56 53 – 3014469090. 

- Correos electrónicos: predial@rutadelcacaco.com.co. 

- Direcciones físicas: 

1.  Calle 7 # 12a -04 – Barrio Campoalegre III - Lebrija – Santander. 

2. Carrera 26 # 36-14 – Oficina 702, Bucaramanga – Santander. 

 

 

 

CONRAD VELLVÉ RAFECAS 

Representante Legal 
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. 
Nit:- 900.871.368-6. 

 

mailto:predial@rutadelcacaco.com.co


CONSTANCIA DE FIJACIÓN

FECHA DE FIJACIÓN DE AVISO: 23 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 8:00 HORAS

FECHA DE DESFIJACIÓN DE AVISO: 27 DE NOVIEMBRE DE 2020 A LAS 18:00 HORAS

Funcionario responsable: GILBERTO ANDRES CUELLO ALVAREZ.

Abogada PLANNEX S.A. (Gestor predial para CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S.)
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Bucaramanga, 
 
Señora: 

ANGELA MARIA ROJAS GÒMEZ.  
C.C No. 63.339.062.  

Representante Legal:  
AVIHEALTH S.A.S. 
NIT. 900.697.206-6. 

Abscisa Inicial: K 02 + 404,46 D  
Abscisa Final: K 02 + 473,67 D.  
Ficha predial: BBY-UF_03_013A. 

Nombre del predio: El Resplandor. 
Vereda: Lizama.     
Municipio de San Vicente de Chucurì - Santander. 

 

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI en 
Coordinación con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. en virtud del CONTRATO DE 
CONCESIÓN 013/2015, se encuentraadelantando el proyecto vial “Bucaramanga – Barrancabermeja – 

Yondó”. Teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con lo estipulado en los artículos 67 y 68 del 
código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos se sirva 
comparecer personalmente o por medio de Representante Legal o de Apoderado dentro de los cinco (5) 

días hábiles siguientes al recibo de la presente comunicación en la oficina de la firma consultora 
Planificación y Expropiaciones PLANNEX S.A., ubicada en la Calle 7 No. 12 A – 04 Barrio CAMPOALEGRE III 
(Lebrija – Santander), en horario de oficina (8:00 a.m. – 12:00 m - 2:00 p.m. – 5:00 p.m.), o a través del 

correo electrónico predial@rutadelcacao.com.co (previa presentación de autorización para notificación 
electrónica), con el fin de notificarse del acto administrativo a través del cual se dispone la adquisición de 
un área de terreno, del inmueble denominado “EL RESPLANDOR”, ubicado en la vereda “LIZAMA” del 

Municipio de SAN VICENTE DE CHUCURÌ en el departamento de SANTANDER, identificado con la 
Cédula Catastral No. 000200030065000 y matrícula inmobiliaria No. 320 – 10149 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de San Vicente de Chucurì.  

Vencido el término anterior y en el evento de no surtirse la diligencia de notificación personal, se remitirá 
un aviso con el fin de procurar la misma, donde se hará entrega de la copia íntegra del acto administrativo, 

sus anexos y de las leyes que lo sustentan a la dirección del predio o a la dirección de notificación 
proporcionada por el propietario, advirtiendo que la notificación se considerará surtida al finalizar el día 
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino, lo anterior de conformidad con lo señalado en 

el artículo 69 de la ley 1437 de 2011. 

Cordialmente, 
 

CONRAD VELLVÉ RAFECAS  
Representante Legal 
Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S. 

Nit: 900.871.368-6 
Elaboró: GAC  

 
Ref.: 

 
Contrato 013/2015 – Concesión Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondó 

 

Asunto: 

 

Citación para notificación de Oferta Formal de Compra. (Artículo 68 – Ley 1437 de 
2011). 
 

mailto:predial@rutadelcacao.com.co
RDC-04
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Bucaramanga, 
 
Señora: 

ANGELA MARIA ROJAS GÒMEZ.  
C.C No. 63.339.062.  

Representante Legal:  
AVIHEALTH S.A.S. 
NIT. 900.697.206-6. 

Abscisa Inicial: K 02 + 404,46 D  
Abscisa Final: K 02 + 473,67 D.  
Ficha predial: BBY-UF_03_013A. 

Nombre del predio: El Resplandor. 
Vereda: Lizama.     
Municipio de San Vicente de Chucurì - Santander. 

 
Ref.: Contrato 013/2015 – Concesión Bucaramanga-Barrancabermeja-Yondó, cuyo 

objeto es la generación de una interconexión vial entre la ciudad de 

Bucaramanga con la zona occidente del Departamento de Santander, así como 
con el Municipio de Yondó en el Departamento de Antioquia y con la Concesión 
Ruta del Sol II. 

  
 
Asunto: 

Oferta Formal de Compra por la que se dispone la adquisición de una franja de 
terreno del inmueble denominado “EL RESPLANDOR”, ubicado en la vereda 

LIZAMA del Municipio de SAN VICENTE DE CHUCURÌ en el departamento de 
SANTANDER, identificado con la Cédula Catastral No. 000200030065000 y 

matrícula inmobiliaria No. 320 – 10149 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de San Vicente de Chucurì. 
 

Cordial saludo,  
 
Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI en 

Coordinación con la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. en virtud del CONTRATO DE 
CONCESIÓN 013/2015, se encuentra adelantando el proyecto vial denominado “Bucaramanga – 
Barrancabermeja – Yondó” para que por su cuenta y riesgo elabore los diseños, financie, obtenga las 

licencias ambientales y demás permisos, adquiera los predios, rehabilite, construya, mejore, opere y 
mantenga el corredor vial. 
 

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI, a través de la 
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., por medio del presente escrito formula oferta formal de 
compra a los propietarios del bien inmueble conforme a la afectación descrita en la ficha y plano predial 

No. BBY-UF_03_013A elaborados por la Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S., de fecha 18 de septiembre 
del 2020 (de los cuales se anexa copia como parte integral del presente documento) con un área de terreno 

requerida de CERO HECTAREAS MAS DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS COMA NOVENTA Y 
DOS METROS CUADRADOS (0 Has + 2.422,92 M2) que incluye las siguientes mejoras, construcciones 
y especies:  

 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 

  DESCRIPCION   CANT DENS UN   

  Aguacate de 10 años 3.00 0.00   und   

  

Aro de  Ø < 0,40 

mts 
    4.00 0.00 und   
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Caracoli de  Ø < 0,30 

mts 
  5.00 0.00 und   

  

Caracoli de  Ø < 0,40 

mts 
  10.00 0.00 und   

  
Cedrillo de  Ø < 0,30 
mts 

  7.00 0.00 und   

  
Cedrillo de  Ø < 0,40 
mts 

  6.00 0.00 und   

  
Cedro  de  Ø < 0,10 
mts 

  8.00 0.00 und   

  

Cedro  de  Ø < 0,20 

mts 
  9.00 0.00 und   

  

Cedro  de  Ø < 0,40 

mts 
  12.00 0.00 und   

  
Chingale  de  Ø < 0,20 
mts 

  5.00 0.00 und   

  
Chingale  de  Ø < 0,30 
mts 

  5.00 0.00 und   

  
Copillo  de  Ø < 0,10 
mts 

  1.00 0.00 und   

  

Copillo  de  Ø < 0,20 

mts 
  6.00 0.00 und   

  

Frijolito  de  Ø < 0,20 

mts 
  9.00 0.00 und   

  
Frijolito  de  Ø < 0,30 
mts 

  5.00 0.00 und   

  
Frijolito  de  Ø < 0,50 
mts 

  8.00 0.00 und   

  
Frijolito  de  Ø < 0,60 
mts 

  4.00 0.00 und   

  

Guamo montañero  de 

Ø< 0,20  
  6.00 0.00 und   

  

Guamo montañero  de 

Ø< 0,30 
  2.00 0.00 und   

  
Guasimo  de  Ø < 0,10 
mts 

  6.00 0.00 und   

                      

 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 

  DESCRIPCION   CANT DENS UN   

  
Guasimo  de  Ø < 0,20 
mts 

  3.00 0.00 und   

  

Guayabo de pava de 

Ø<0,10 m 
  4.00 0.00 und   

  

Guayabo de pava de 

Ø<0,30 m 
  4.00 0.00 und   

  
Guayacan  de  Ø< 0,20 
mts 

  4.00 0.00 und   

  
Guayacan  de  Ø< 0,30 
mts 

  8.00 0.00 und   
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Lechero  de  Ø< 0,20 

mts 
  6.00 0.00 und   

  

Lechero  de  Ø< 0,30 

mts 
  2.00 0.00 und   

  
Malagano  de  Ø< 0,20 
mts 

  3.00 0.00 und   

  
Malagano  de  Ø< 0,40 
mts 

  5.00 0.00 und   

  Matas de Nacuma     26.00 0.00 und   

  
Matarraton  de  Ø< 0,20 
mts 

  3.00 0.00 und   

  
Matarraton  de  Ø< 0,30 
mts 

  7.00 0.00 und   

  Mango de 5 años     2.00 0.00 und   

  

Moncoro  de  Ø< 0,20 

mts 
  10.00 0.00 und   

  
Moncoro  de  Ø< 0,30 
mts 

  9.00 0.00 und   

  
Moncoro  de  Ø< 0,40 
mts 

  9.00 0.00 und   

  
Nauno  de  Ø< 
0,20 mts 

    3.00 0.00 und   

  

Nauno  de  Ø< 

0,50 mts 
    2.00 0.00 und   

  Naranjo de 3 años     3.00 0.00 und   

  
Patevaca  de  Ø< 0,20 
mts 

  2.00 0.00 und   

                      

 

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES 

  DESCRIPCION   CANT DENS UN   

  Patevaca  de  Ø< 0,30 mts   2.00 0.00 und   

  Patevaca  de  Ø< 0,40 mts   2.00 0.00 und   

  Polvillo  de  Ø< 0,10 mts   8.00 0.00 und   

  Polvillo  de  Ø< 0,20 mts   6.00 0.00 und   

  Verdenace  de  Ø< 0,20 mts   8.00 0.00 und   

  Verdenace  de  Ø< 0,30 mts   6.00 0.00 und   

  Verdenace  de  Ø< 0,40 mts   7.00 0.00 und   

  Yarumo  de  Ø< 0,10 mts   4.00 0.00 und   

  Yarumo  de  Ø< 0,20 mts   5.00 0.00 und   

  Yarumo  de  Ø< 0,30 mts   7.00 0.00 und   
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Todo lo anterior delimitado y alinderado entre las abscisas: Inicial K 02 + 404,46 D y final K 02 + 473,67 
D margen Derecho, del mencionado proyecto y el cual se encuentra dentro de los siguientes linderos 
específicos: 

 

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 

NORTE   75.38 Con area adquirida por la A.N.I. 

SUR   72.67 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S 

ORIENTE 36.09 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S 

OCCIDENTE 25.70 Con predio de María Eugenia Sabata Hernández 

 

La presente Oferta Formal de Compra, se emite de conformidad con la identificación predial efectuada por 
la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., en cumplimiento de sus obligaciones contractuales en 
coordinación con la Agencia Nacional de Infraestructura – ANI, quien elaboró los documentos necesarios 

para su emisión, a su vez la Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander, una vez suministrados los 
respectivos insumos, emitió el Avalúo Corporativo Comercial del INMUEBLE de fecha 30 de octubre del 
2020 dando origen a esta OFERTA FORMAL DE COMPRA. 

 
El valor total de la Oferta Formal de Compra es la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES 
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($ 39.789.941), discriminados así: 
 

 
 

**Cuadro tomado de la página 35 del avalúo comercial corporativo emitido por la Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander, 
de fecha 30 de octubre del 2020. 

 

Respecto de la indemnización por lucro cesante y daño emergente de que trata la Resolución 898 de 2014 
del Ministerio de Transporte se deberá tener en cuenta que los documentos necesarios para su cálculo 

fueron solicitados por esta concesionaria y de los mismos la CORPORACIÓN LONJA INMOBILIARIA DE 
SANTANDER obtiene los siguientes resultados: 
 

LUCRO CESANTE:  
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**Cuadro tomado de la página 36 del avalúo comercial corporativo emitido por la Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander, de 
fecha 30 de octubre del 2020. 

DAÑO EMERGENTE:  

 
**Cuadro tomado de la página 36 del avalúo comercial corporativo emitido por la Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander, de 

fecha 30 de octubre del 2020. 

 

La totalidad de los gastos de notariado y registro serán sufragados por el comprador, de acuerdo con lo 
contemplado en el artículo 17, numeral 1 de la Resolución 898 de 2014, es decir la AGENCIA NACIONAL 

DE INFRAESTRUCTURA -ANI -, valores que serán cancelados directamente a la notaría, entidades objeto 
de impuestos de timbre, estampilla y oficina de registro de instrumentos públicos correspondiente, ello 
únicamente en caso de lograrse un proceso de enajenación voluntaria culminado con la suscripción de una 

escritura pública por parte del actual propietario y estando el predio libre de cualquier gravamen, limitación 
jurídica, medida cautelar, servicios públicos, ocupantes, poseedores y/o arrendatarios 
 

Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, el artículo 61 de la Ley 388 
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998 y los artículos 25 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificados por el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014, la Resolución 2684 del 6 de agosto de 2015 

del Ministerio de Transporte se anexa el informe técnico de avalúo Corporativo No. BBY-UF-03_013A, 
de fecha 30 de octubre del 2020, elaborado por la CORPORACIÓN LONJA INMOBILIARIA DE 
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SANTANDER, informe valuatorio que incluye la metodología usada para la determinación del valor de 
negociación. 
 

De acuerdo a lo establecido en el artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el artículo 4 de la Ley 
1742 de 2014, el propietario del inmueble a ofertar cuenta con un término de QUINCE (15) DÍAS 

HÁBILES contados a partir de la notificación de la presente oferta formal de compra para manifestar su 
voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola o rechazándola, lo cual deberá manifestar a esta 
firma Concesionaria mediante comunicación escrita que deberá allegar a la siguiente dirección: 

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 #36-14 – Oficina 702, Bucaramanga y al correo 
electrónico predial@rutadelcacao.com.co. 
 

De acuerdo a los contenidos normativos en materia de Proyectos de Utilidad Pública y de Infraestructura 
vial, si la oferta es aceptada deberá suscribirse el contrato de promesa de compraventa o la escritura 
pública de compraventa dentro de los diez (10) días hábiles siguientes e inscribirse la escritura pública de 

compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos del lugar correspondiente.  En tal caso, el 
pago se realizará en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinarán previendo que no se 
vulneren derechos de terceros y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna de la 

zona de terreno requerida dentro del predio para la ejecución de del Proyecto, así como la debida 
transferencia del derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 
– ANI. 

 
En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1742 del 2014 y el artículo 492 del Código General del Proceso (regulaciones las cuales se anexan al 

presente documento y forman parte integral del mismo) será obligatorio inicial el proceso de Expropiación 
Judicial si transcurridos treinta (30) días hábiles después a la notificación de la presente Oferta Formal 

de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato 
de promesa de compraventa y/o escritura pública.   
 

Contra la presente comunicación, resultan improcedentes los recursos de la vía gubernativa, de 
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del artículo 61 de la Ley 388 de 1.997 y el artículo 75 del 
Condigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

 
Acompañamos a este oficio para su conocimiento, copia de la ficha predial, copia del avalúo, copia del 
plano topográfico de la franja de terreno a adquirir.  

 
Respetuosamente,  
 

 
 
 

CONRAD VELLVÉ RAFECAS 
Representante Legal 

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S. 
Nit: 900.871.368-6. 
Elaboró: GAC 
 



Página 1 de 3

PROYECTO DE CONCESIÓN CORREDOR VIAL BUCARAMANGA – BARRANCABERMEJA – YONDÓ

CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015

UF-03

BBY-UF_03_013 APREDIO No.

FICHA PREDIAL
ABSC. INICIAL Km 02 + 404,46 MARGEN Derecha
ABSC. FINAL Km 02 + 473,67 LONGITUD EFECTIVA 69.21

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 900697206-6 MATRICULA INMOBILIARIA
320-10149

AVIHEALTH S.A.S.
DIRECCION / EMAIL. 318-5165401 angelarrojasgmail.com

DIRECCION DEL PREDIO EL RESPLANDOR CEDULA CATASTRAL
000200030065000

VEREDA/BARRIO: Lizama CLASIFICACION DEL SUELO
RURAL

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: San Vicente de Chucurí NORTE 75.38 Con area adquirida por la A.N.I.

DPTO: Santander
Agropecuario

SUR 72.67 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

ORIENTE
36.09 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

Predio requerido para: Construcción TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado OCCIDENTE 25.70 Con predio de María Eugenia Sabata Hernández

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN

Aguacate de 10 años 3.00 0.00 und

Aro de  Ø < 0,40 mts 4.00 0.00 und

Caracoli de  Ø < 0,30 mts 5.00 0.00 und TOTAL AREA CONSTRUIDA

Caracoli de  Ø < 0,40 mts 10.00 0.00 und

Cedrillo de  Ø < 0,30 mts 7.00 0.00 und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cedrillo de  Ø < 0,40 mts 6.00 0.00 und

Cedro  de  Ø < 0,10 mts 8.00 0.00 und

Cedro  de  Ø < 0,20 mts 9.00 0.00 und

Cedro  de  Ø < 0,40 mts 12.00 0.00 und

Chingale  de  Ø < 0,20 mts 5.00 0.00 und

Chingale  de  Ø < 0,30 mts 5.00 0.00 und

Copillo  de  Ø < 0,10 mts 1.00 0.00 und

Copillo  de  Ø < 0,20 mts 6.00 0.00 und

Frijolito  de  Ø < 0,20 mts 9.00 0.00 und

Frijolito  de  Ø < 0,30 mts 5.00 0.00 und

Frijolito  de  Ø < 0,50 mts 8.00 0.00 und SI/NO

Frijolito  de  Ø < 0,60 mts 4.00 0.00 und Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO

Guamo montañero  de Ø< 0,20 6.00 0.00 und Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Guamo montañero  de Ø< 0,30 2.00 0.00 und Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Guasimo  de  Ø < 0,10 mts 6.00 0.00 und Aplica Informe de análisis de Área Remanente? NO

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO

FECHA DE ELABORACIÓN: AREA TOTAL TERRENO 40.896788 Ha OBSERVACIONES:
Elaboró: AREA REQUERIDA 0.242292 Ha

William  R.  Salavarrieta  T.  AREA REMANENTE 0.00

Revisó y Aprobó: AREA SOBRANTE 40.654496 Ha

AREA TOTAL REQUERIDA 0.242292 Ha

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA

UNIDAD 
FUNCIONAL

SECTOR O 
TRAMO La Fortuna - Puente La Paz - 

Capitancitos - Lisboa.

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL 
PREDIO

18 de septiembre de 2020          
                                              
                                              
                                              

                        El area requerida presenta afectacion por nacimiento de agua  de 118,46 
m2. El inventario de especies se realizo, el dia 16 de septiembre de 2020, 
utilizando el metodo de densidad, teniendo en cuenta que en esta fecha, 
ya se habia producido un deslizamiento en masa sobre la nueva area 
requerida.

m2
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PROYECTO DE CONCESIÓN CORREDOR VIAL BUCARAMANGA – BARRANCABERMEJA – YONDÓ

CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015

UF-03

BBY-UF_03_013 APREDIO No.

FICHA PREDIAL
ABSC. INICIAL Km 02 + 404,46 MARGEN Derecha
ABSC. FINAL Km 02 + 473,67 LONGITUD EFECTIVA 69.21

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 900697206-6 MATRICULA INMOBILIARIA
320-10149

AVIHEALTH S.A.S.
DIRECCION / EMAIL. 318-5165401 angelarrojasgmail.com

DIRECCION DEL PREDIO EL RESPLANDOR CEDULA CATASTRAL
000200030065000

VEREDA/BARRIO: Lizama CLASIFICACION DEL SUELO
RURAL

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: San Vicente de Chucurí NORTE 75.38 Con area adquirida por la A.N.I.

DPTO: Santander
Agropecuario

SUR 72.67 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

ORIENTE
36.09 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

Predio requerido para: Construcción TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado OCCIDENTE 25.70 Con predio de María Eugenia Sabata Hernández

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN

Guasimo  de  Ø < 0,20 mts 3.00 0.00 und

Guayabo de pava de Ø<0,10 m 4.00 0.00 und

Guayabo de pava de Ø<0,30 m 4.00 0.00 und TOTAL AREA CONSTRUIDA

Guayacan  de  Ø< 0,20 mts 4.00 0.00 und

Guayacan  de  Ø< 0,30 mts 8.00 0.00 und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Lechero  de  Ø< 0,20 mts 6.00 0.00 und

Lechero  de  Ø< 0,30 mts 2.00 0.00 und

Malagano  de  Ø< 0,20 mts 3.00 0.00 und

Malagano  de  Ø< 0,40 mts 5.00 0.00 und

Matas de Nacuma 26.00 0.00 und

Matarraton  de  Ø< 0,20 mts 3.00 0.00 und

Matarraton  de  Ø< 0,30 mts 7.00 0.00 und

Mango de 5 años 2.00 0.00 und

Moncoro  de  Ø< 0,20 mts 10.00 0.00 und

Moncoro  de  Ø< 0,30 mts 9.00 0.00 und

Moncoro  de  Ø< 0,40 mts 9.00 0.00 und SI/NO

Nauno  de  Ø< 0,20 mts 3.00 0.00 und Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO

Nauno  de  Ø< 0,50 mts 2.00 0.00 und Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Naranjo de 3 años 3.00 0.00 und Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Patevaca  de  Ø< 0,20 mts 2.00 0.00 und Aplica Informe de análisis de Área Remanente? NO

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO

FECHA DE ELABORACIÓN: AREA TOTAL TERRENO 40.896788 Ha OBSERVACIONES:
Elaboró: AREA REQUERIDA 0.242292 Ha

William  R.  Salavarrieta  T  AREA REMANENTE 0.00

Revisó y Aprobó: AREA SOBRANTE 40.654496 Ha

AREA TOTAL REQUERIDA 0.242292 Ha

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA

UNIDAD 
FUNCIONAL

SECTOR O 
TRAMO La Fortuna - Puente La Paz - 

Capitancitos - Lisboa.

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL 
PREDIO

18 de septiembre de 2020          
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PROYECTO DE CONCESIÓN CORREDOR VIAL BUCARAMANGA – BARRANCABERMEJA – YONDÓ

CONTRATO No.: 013 DEL 21 DE Agosto de 2015

UF-03

BBY-UF_03_013 APREDIO No.

FICHA PREDIAL
ABSC. INICIAL Km 02 + 404,46 MARGEN Derecha
ABSC. FINAL Km 02 + 473,67 LONGITUD EFECTIVA 69.21

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 900697206-6 MATRICULA INMOBILIARIA
320-10149

AVIHEALTH S.A.S.
DIRECCION / EMAIL. 318-5165401 angelarrojasgmail.com

DIRECCION DEL PREDIO EL RESPLANDOR CEDULA CATASTRAL
000200030065000

VEREDA/BARRIO: Lizama CLASIFICACION DEL SUELO
RURAL

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: San Vicente de Chucurí NORTE 75.38 Con area adquirida por la A.N.I.

DPTO: Santander
Agropecuario

SUR 72.67 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

ORIENTE
36.09 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S

Predio requerido para: Construcción TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado OCCIDENTE 25.70 Con predio de María Eugenia Sabata Hernández

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN

Patevaca  de  Ø< 0,30 mts 2.00 0.00 und

Patevaca  de  Ø< 0,40 mts 2.00 0.00 und

Polvillo  de  Ø< 0,10 mts 8.00 0.00 und TOTAL AREA CONSTRUIDA

Polvillo  de  Ø< 0,20 mts 6.00 0.00 und

Verdenace  de  Ø< 0,20 mts 8.00 0.00 und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Verdenace  de  Ø< 0,30 mts 6.00 0.00 und

Verdenace  de  Ø< 0,40 mts 7.00 0.00 und

Yarumo  de  Ø< 0,10 mts 4.00 0.00 und

Yarumo  de  Ø< 0,20 mts 5.00 0.00 und

Yarumo  de  Ø< 0,30 mts 7.00 0.00 und

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público? NO

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Aplica Informe de análisis de Área Remanente? NO

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO

FECHA DE ELABORACIÓN: AREA TOTAL TERRENO 40.896788 Ha OBSERVACIONES:
Elaboró: AREA REQUERIDA 0.242292 Ha

William R. Salavarrieta T.  AREA REMANENTE 0.00

Revisó y Aprobó: AREA SOBRANTE 40.654496 Ha

AREA TOTAL REQUERIDA 0.242292 Ha

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA

UNIDAD 
FUNCIONAL

SECTOR O 
TRAMO La Fortuna - Puente La Paz - 

Capitancitos - Lisboa.

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL 
PREDIO

18 de septiembre de 2020          
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CONCESIÓN CORREDOR VIAL
BUCARAMANGA – BARRANCABERMEJA – YONDÓ

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S

ESCALA: 

PREDIO N°: PROPIETARIO: CED:
MAT:

CUADRO DE AREAS

AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA SOBRANTE: AREA CONST:

ARCHIVO:

SECTOR O TRAMO:

PLANO 1 DE 21:1.000

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DISEÑÓ Y CALCULÓ:
CONCESIONARIA

RUTA DEL CACAO S.A.S

CONVENCIONES
!. Pto de Inflexión Ronda Hídrica
!. Ptos de Inflexión

Chaflan corte diseño

Corte

Lleno

Predio

Línea de afectación

Área Requerida
kj Manantial

Afectación R hídrica

Retiro 100 mts

Eje Existente

Eje Proyectado

Vía ExistenteBBY-UF_03_013A AVIHEALTH S.A.S.
000200030065000
320-10149

La Fortuna - Puente La Paz0 Ha + 2422,92 m² 40 Ha + 8967,88 m² 40 Ha + 6544,96 m² 0,00 m²

μ

FECHA:
  septiembre 2020

BBY-UF_03_013A .MXD

A
bscisa Final: K

 02 + 473,67 D

A
bscisa Inicial: K

 02 + 404,46 D

0 10 20 30 405
m

1:1.000Escala Horizontal =

Barrancabermeja-Bucaramanga

área requeridaBBY-UF_03_013

Chaflan corte
diseño

Chaflan corte
diseño

área requeridaBBY-UF_03_013



CONCESIÓN CORREDOR VIAL
BUCARAMANGA – BARRANCABERMEJA – YONDÓ

CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S

ESCALA: 

PREDIO N°: PROPIETARIO: CED:
MAT:

CUADRO DE AREAS

AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA SOBRANTE: AREA CONST:

ARCHIVO:

SECTOR O TRAMO:

PLANO 2 DE 21:1.000

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DISEÑÓ Y CALCULÓ:
CONCESIONARIA

RUTA DEL CACAO S.A.S

BBY-UF_03_013A AVIHEALTH S.A.S.
000200030065000
320-10149

La Fortuna - Puente La Paz0 Ha + 2422,92 m² 40 Ha + 8967,88 m² 40 Ha + 6544,96 m² 0,00 m²

FECHA:
  septiembre 2020

BBY-UF_03_013A .MXD

ID_PTO X_ESTE Y_NORTE DISTANCIA (M.L)

1 1059531,92 1281041,22

4,31

2 1059536,09 1281040,12

3,53

3 1059539,62 1281040,03

1,73

4 1059539,64 1281041,75

0,50

5 1059540,14 1281041,75

1,84

6 1059540,14 1281039,91

2,40

7 1059542,54 1281039,91

0,61

8 1059543,15 1281039,96

7,29

9 1059550,24 1281041,63

0,50

10 1059550,69 1281041,85

0,50

11 1059551,11 1281042,13

0,50

12 1059551,49 1281042,47

7,86

13 1059556,10 1281048,82

0,21

14 1059556,31 1281048,84

0,40

15 1059556,70 1281048,91

3,59

16 1059559,92 1281047,32

No PREDIO BBY-UF_03_013A 16 1059559,92 1281047,32

0,62

17 1059560,52 1281047,16

5,72

18 1059566,16 1281046,22

3,84

19 1059569,99 1281046,00

6,75

20 1059576,31 1281043,62

6,01

21 1059579,82 1281038,74

0,50

22 1059580,19 1281038,40

0,50

23 1059580,61 1281038,12

0,50

24 1059581,06 1281037,90

6,19

25 1059586,82 1281035,64

0,63

26 1059587,43 1281035,47

6,39

27 1059593,73 1281034,43

0,60

28 1059594,32 1281034,39

0,60

29 1059594,92 1281034,44

0,60

30 1059595,49 1281034,60

0,16

31 1059595,64 1281034,66

9,37

32 1059596,18 1281025,31

32 1059596,18 1281025,31

6,55

33 1059596,14 1281018,76

8,02

34 1059598,45 1281011,09

12,15

35 1059600,79 1280999,17

13,20

36 1059588,63 1280994,03

19,31

37 1059570,02 1280999,17

12,74

38 1059558,62 1281004,84

6,41

39 1059553,24 1281008,33

10,94

40 1059543,71 1281013,70

10,07

41 1059533,93 1281016,08

8,40

42 1059534,49 1281024,45

2,42

43 1059534,64 1281026,87

4,20

44 1059535,16 1281031,04

5,27

45 1059533,49 1281036,04

4,04

46 1059532,26 1281039,89

1,37

1 1059531,92 1281041,22

AREA: 2422,92 m² 

Coordenadas Planas MAGNA Colombia Bogotá

ID_PTO X_ESTE Y_NORTE DISTANCIA (M.L)

1 1059531,92 1281041,22

4,31

2 1059536,09 1281040,12

3,53

3 1059539,62 1281040,03

1,73

4 1059539,64 1281041,75

0,15

5 1059539,80 1281041,75

2,00

6 1059539,82 1281039,75

2,00

7 1059539,81 1281037,75

2,00

8 1059539,76 1281035,75

2,00

9 1059539,67 1281033,75

2,00

10 1059539,54 1281031,76

2,00

11 1059539,37 1281029,76

2,00

12 1059539,15 1281027,78

2,00

13 1059538,90 1281025,79

2,00

14 1059538,61 1281023,81

2,00

15 1059538,28 1281021,84

2,00

16 1059537,91 1281019,87

2,00

17 1059537,50 1281017,92

2,63

18 1059536,91 1281015,35

3,06

19 1059533,93 1281016,08

8,40

20 1059534,49 1281024,45

2,42

21 1059534,64 1281026,87

4,20

22 1059535,16 1281031,04

5,27

23 1059533,49 1281036,04

4,04

24 1059532,26 1281039,89

1,37

1 1059531,92 1281041,22

COORDENADAS RONDA HÍDRICA AFECTADA

MANANTIAL

AREA: 118,46 m² 

Coordenadas Planas MAGNA Colombia Bogotá



CORPORACIC5N: 

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER 
UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. 
NIT.• 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638. 

AFILIADO A ASOLONJAS 
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 

http://www.loniasan.corn   

Bucaramanga, Octubre 30 de 2020 

Senores: 
CONCESION RUTA DEL CACAO 
E.S.M. 

REF: Entrega Corporativo No. BBY-UF_03_013 A, Predio No. 68-689-00-02-0003-
0065-000 M.I. 320-10149 — Direccien AI: K 02 + 404,46 D — AF: K 02 + 473,67 D, Predio 
El Resplandor, Corregimiento La Lizama, San Vicente de Chucuri, Santander, de 
propiedad de AVIHEALTH S.AS, NIT. No. 900.697.206-6. 

Cordial saludo: 

Con Ia presente hacemos entrega formal del avaluo corporativo indicado en Ia referencia, ordenado 
en original y con todos los detalles y conceptos tecnicos, fotograffas y pormenores, que se requieren 
para la completa interpretacion y analisis de porque se liege a los valores asignados despues de 
visita(s) al lugar y comite(s) entre Avaluadores y profesionales de Ia construed& con tarjetas 
profesionales vigentes y en ejercicio de Ia actividad avaluatoria, constructora e inmobiliaria como 
control de calidad corporativo 

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar 
decisiones para que con equidad se Ileguen a acuerdos de negociacien y/o resolucien de conflictos 
entre las partes. 

Agradeciendo Ia atencien prestada a la presente me suscribo a sus gratas Ordenes. 

Cordialmente, 

SOT_LIJENkES RUZ 

PRESIDENTE — REPRESENTANTE GAL 
cc. Archivo. 
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AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL  
No.  BBY-UF_03_013 A – 2.020. 

 

1. INFORMACIÓN BÁSICA O INFORMACIÓN GENERAL 

 
1.1. SOLICITANTE:    CONCESIÓN RUTA DEL CACAO. 

 
1.2. RADICACIÓN:     Avalúo No. BBY-UF_03_013 A del 30/10/2020. 
 
1.3. TIPO DE INMUEBLE:    Predio Rural. 

 
1.4. TIPO DE AVALÚO:    Corporativo  Comercial  de  lote de terreno rural en 

zona de afectación Ruta del Cacao Unidad 
Funcional 3, Sector La Fortuna – Puente La Paz, 
Capitancitos, Lisboa. 

 
1.5. DEPARTAMENTO:    Santander. 
 
1.6. MUNICIPIO:     San Vicente de Chucuri. 
 
1.7. VEREDA:     La Lizama. 

 
1.8. DIRECCIÓN:     AI: K 02 + 404,46 D – AF: K  02 + 473,67 D,  Predio  

El Resplandor, Corregimiento La Lizama, San 
Vicente de Chucuri, Santander. 

                                                           
1.9. ÁREA REQUERIDA PROYECTO 0,242292 Ha 

 
1.10. ABSCISADO:      AI:   K 02 + 404,46 

AF:  K 02 + 473,67 
Margen derecha. 
Longitud efectiva: 69,21 ml. 

 
1.11. MARCO JURÍDICO:  

 
Avalúo Comercial afectación predial, ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolución 620 
de 2008 y resolución 898/1044 de 2.014, Res. 316 de 2015, procedimiento de enajenación 
voluntaria directa, por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura, de conformidad con 
lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capítulo VII “Adquisición de Inmuebles por 
Enajenación Voluntaria y Expropiación Judicial”, Ley 9a de 1989 Capítulo III “De la 
Adquisición de Bienes por Enajenación Voluntaria y Por Expropiación” Judicial o 
Administrativa, ley 1682 de 2013, modificada por la ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, 
título IV Gestión y adquisición prediales, gestión ambiental, activos y redes de servicios 
públicos, de TIC y de la industria del petróleo, entre otros, permisos mineros, servidumbres 
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y demás normas concordantes.  Ley 1673 de 2013, por la cual se reglamenta la actividad del 
Avaluador y se dictan otras disposiciones. 
 
 

1.12. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:  El destino del inmueble es lote rural; con uso 
Agropecuario. 
 
 

1.13. USO POR NORMA:  
 
Para el caso del predio objeto de la presente diligencia de avalúo se establece que este se 
encuentra ubicado dentro del territorio municipal como un suelo de uso rural, con Uso 
Potencial del Suelo: AGROFORESTALES. 
Fuente: PBOT,  Acuerdo Municipal 022 de 2003, San Vicente y Certificado de Uso del Suelo del 8/02/2.020 expedido 
por P.U., Área de Planificación Física e Infraestructura, Secretaría de Planeación e Infraestructura, Municipio de 
San Vicente de Chucurí. 

 
1.14. FECHA DE LA VISITA:  Noviembre 4 y 5 del 2016, Abril 7 de 2018. 

19 de octubre de 2018, Agosto 3 de 2.020. 
15 Octubre de 2.020. 

 
1.15. FECHA DEL INFORME:  30 de Octubre de 2020. 

 
 

1.16. INTRODUCCIÓN 
 

El avalúo comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor 
comercial aquél que un comprador y un vendedor estarían dispuestos a pagar y a recibir de 
contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus características generales, 
área, localización, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia. 
 

Un avalúo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como 
entidad, a través de su departamento de avalúos, sometido a evaluación y aprobación de un 
comité técnico de revisión por parte de una comisión avaluadora y siguiendo todos los 
procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avalúos corporativos, sobre 
cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del 
Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los 
requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150 
de 1.995,  y demás efectos legales. 
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2.   INFORMACIÓN CATASTRAL  
 

Nº PREDIAL:  68-689-00-02-0003-0065-000. 
d 

2.1. DIRECCIÓN:  AI:   K 02 + 404,46 D - AF:  K 02 + 473,67 D, Predio El Resplandor, Vereda 
La Lizama, San Vicente de Chucuri, Santander. 

 

 
Fuente: Oficina de IGAC – Territorial Santander. Geoportal www.igac.gov.co 

 
   Fuente: Geoportal www.igac.gov.co. 
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3.   DOCUMENTOS SUMINISTRADOS  
 

Los documentos enviados para la elaboración del avalúo son:  
 

 Estudio Jurídico de Títulos elaborado por la Dra. JOHANNA SALDARRIAGA MONSALVE, 
C.C 43.929.082 de Bello-Antioquia, T.P. No. 204.063 del C.S. de la J, 16/04/2.2020 y fue 
actualizado por el Dr. Gilberto Andrés Cuello Álvarez. C.C. No. 
1.065.634.636 de Valledupar – Cesar. T.P No. 300.443 del C.S de la J. el 22/09/2.020. 

 Ficha Predial N° BBY-UF_03_013 A y anexos del 18/09/2020. 
 Informe Técnico por cambio de insumos para el predio BBY-UF_03_013 A, Plannex S.A., 

Septiembre 2.020. 
 Folio de matrícula inmobiliaria Nº 320-10149 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de San Vicente de Chucuri. 
 Informe Técnico de Confrontación de la Información sobre los cuerpos de agua afectados en 

el Predio BBY-UF_03_013 A, Plannex S.A. 
 Certificado de Uso del Suelo del 8/02/2.020 expedido por P.U., Área de Planificación Física 

e Infraestructura, Secretaría de Planeación e Infraestructura, Municipio de San Vicente de 
Chucurí. 
 

  Documentos conseguidos por los Peritos: 
 

a) Plano de satelital ubicación del predio y ofertas de mercado. 
b) Información de la base catastral en la oficina de sistemas de la sede territorial Santander. 
c) PBOT,  Acuerdo Municipal 022 del 22 de Septiembre de 2003, San Vicente de Chucurí.  Y 

Acuerdo Municipal 05 de 2.013. 
d) Información de la base catastral obtenida del Geoportal del Igac. 

 
 

 

4. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 
 
4.1 PROPIETARIO:    

 
- Persona Natural/ Jurídica: AVIHEALTH S.A.S 
- Identificación:   NIT. No. 900.697.206-6 
- Representante legal:  ÁNGELA MARÍA ROJAS GÓMEZ  
- Identificación:    63.339.062 
- Capacidad para contratar: Plena  
- Porcentaje de propiedad: 100% 

 
4.2 TITULO DE ADQUISICIÓN:   Según Escritura Pública Nro. 3.398 del 24 de junio de 2015 de 

la Notaría Séptima de Bucaramanga. (Anotación 24 del folio estudiado). 
Fuente: Estudio de Títulos BBY-UF_03_013. 
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4.3 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:  
 

Matrícula Inmobiliaria: 320-10149 Oficina de Registro de San Vicente de Chucurí. 
 
 

4.4   OBSERVACIONES JURÍDICAS:    
 
Descripción del tracto sucesivo a más de 20 años del lote denominado “El 
Resplandor” 

 
De conformidad con el principio del tracto sucesivo del inmueble registrado y del estudio de 
títulos a continuación se presenta la cadena de tradición del predio con Folio de matrícula 
inmobiliaria No. 320-10149 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Única de 
San Vicente de Chucurí. 

 
2019, La sociedad AVIHEALTH S.A.S, en uso de su derecho real de dominio realizó 
COMPRAVENTA PARCIAL de un área de terreno de (1 Ha+1.032,12 M2) a favor de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI, con destino a la ejecución del 
proyecto vial denominado “Bucaramanga – Barrancabermeja – Yondó” según la escritura 
pública N° 877 del 20 de diciembre de 2019 otorgada en la Notaría Única de San Vicente de 
Chucurí, la cual quedó debidamente registrada en la anotación No. 028 de fecha 12 de marzo 
de 2020 del folio de matrícula inmobiliaria No. 320-10149 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de San Vicente de Chucurí. De la compraventa parcial enunciada 
anteriormente nació a la vida jurídica el folio de matrícula inmobiliaria No. 320-24124 de la 
oficina de registro de instrumentos públicos de San Vicente de Chucurí. 
 
Mediante la misma escritura pública N° 877 del 20 de diciembre de 2019 otorgada en la 
Notaría Única de San Vicente de Chucurí, se realizó DECLARACIÓN DE PARTE 
RESTANTE, lo que indica que a la sociedad vendedora después de la COMPRAVENTA 
PARCIAL realizada a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI, 
con destino a la ejecución del proyecto vial denominado “Bucaramanga – Barrancabermeja 
– Yondò” le queda un área de terreno de (40 Has + 8.967,88 M2), lo anterior debidamente 
registrado en la anotación No. 029 de fecha 12 de marzo de 2020 del folio de matrícula 
inmobiliaria No. 320-10149 de la oficina de registro de instrumentos públicos de San Vicente 
de Chucurí . 
 
2015, la sociedad AVIHEALTH S.A.S, actual propietaria del predio, adquirió el derecho de 
propiedad, dominio y posesión del predio estudiado, mediante COMPRAVENTA que le 
hiciera a la SOCIEDAD AGROPECUARIA SANTACOLOMA S.A.S, a través de la Escritura 
Publica No. 3398 del 24 de junio de 2015 otorgada en la Notaria Séptima de Bucaramanga, 
acto registrado en la anotación 024 del 21 de agosto de 2015 del folio objeto de estudio.   
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2011, la SOCIEDAD AGROPECUARIA SANTACOLOMA S.A.S, adquirió el derecho de 
propiedad, dominio y posesión del predio estudiado, mediante COMPRAVENTA que le 
realizara a los señores ALEJANDRO CONSUEGRA SANTOS, LUIS ALFONSO JAIMES 
PLATA, HERNANDO LEDESMA ZAFRA, JORGE ALBERTO MORA GONZÁLEZ, 
ALBERTO ORDOÑEZ PÉREZ y RICARDO SÁNCHEZ GONZÁLEZ, mediante la Escritura 
Pública Nº 1031 del 31 de marzo de 2011 otorgada en la Notaría Primera de Bucaramanga, 
acto registrado en la anotación No. 022 del 24 de enero de 2012 del folio de matrícula 
inmobiliaria objeto de estudio, la cual fue aclarada respecto al nombre del Comprador 
mediante la Escritura Publica No. 1670 del 15 de julio de 2015 otorgada en la Notaria Primera 
de Bucaramanga, registrada en la anotación 023 del 14 de agosto de 2015 del folio de 
matrícula estudiado.  
 
2005, los señores ALEJANDRO CONSUEGRA SANTOS, LUIS ALFONSO JAIMES 
PLATA, HERNANDO LEDEZMA ZAFRA, JORGE ALBERTO MORA GONZÁLEZ, 
ALBERTO ORDOÑEZ PÉREZ y RICARDO SÁNCHEZ GONZÁLEZ adquirieron el 20% del 
derecho de cuota sobre el predio estudiado, por COMPRAVENTA que les realizara 
EDUARDO ALFONSO MANCILLA SILVA, distribuyendo el derecho de cuota del 20% de la 
siguiente manera: ALEJANDRO CONSUEGRA SANTOS adquirió el 1% del 20%, LUIS 
ALFONSO JAIMES PLATA adquirió el 5% del 20%, HERNANDO LEDEZMA ZAFRA 
adquirió el 1% del 20%, JORGE ALBERTO MORA GONZÁLEZ adquirió el 6% del 20%, 
ALBERTO ORDOÑEZ PÉREZ adquirió el 6% del 20% y RICARDO SÁNCHEZ GONZÁLEZ 
adquirió el 1% del 20%, como consta Escritura Pública No. 5994 del 25 de octubre de 2005 
otorgada en la Notaría Tercera de Bucaramanga, acto debidamente registrado en la 
anotación 021 del 27 de octubre de 2005 del folio objeto de estudio.  
 
2004, los señores ALEJANDRO CONSUEGRA SANTOS, LUIS ALFONSO JAIMES 
PLATA, HERNANDO LEDEZMA ZAFRA, EDUARDO ALFONSO MANCILLA SILVA, 
JORGE ALBERTO MORA GONZÁLEZ, ALBERTO ORDOÑEZ PÉREZ y RICARDO 
SANCHEZ GONZÁLEZ, adquirieron el derecho de propiedad, dominio y posesión en común 
y proindiviso del predio estudiado mediante COMPRAVENTA que les realizara EDUARDO 
URIBE SARMIENTO distribuyendo el 100% de la siguiente manera: ALEJANDRO 
CONSUEGRA SANTOS adquiere el 4% del 100%, LUIS ALFONSO JAIMES PLATA 
adquiere el 20% del 100%, HERNANDO LEDEZMA ZAFRA adquiere el 4% del 100%, 
EDUARDO ALFONSO MANCILLA SILVA adquiere el 20% del 100%, JORGE ALBERTO 
MORA GONZÁLEZ adquiere el 24% del 100%, ALBERTO ORDOÑEZ PÉREZ adquiere el 
24% del 100% y RICARDO SANCHEZ GONZÁLEZ adquiere el 4% del 100% como consta 
en la Escritura Pública No. 6323 del 17 de noviembre de 2004 otorgada en la Notaría Tercera 
de Bucaramanga, la cual fue registrada en la anotación No. 020 del 06 diciembre de 2004 
del folio de matricula inmobiliaria objeto de estudio. 
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1997, EDUARDO URIBE SARMIENTO, adquirió el derecho de propiedad, dominio y 
posesión del predio estudiado, mediante COMPRAVENTA, que le realizara EMMA 
RAMIREZ DE AMAYA, según Escritura Pública No. 649 del 22 de abril de 1997 otorgada en 
la Notaría de Girón, acto registrado en la anotación No. 015 del 29 de abril de 1997 del folio 
de matricula inmobiliaria objeto de estudio. 
 
1995, EMMA RAMIREZ DE AMAYA, adquirió el derecho de propiedad, dominio y posesión 
del predio estudiado, mediante COMPRAVENTA, que le hiciera RAMIRO AMAYA AMAYA, 
como consta en la Escritura pública No 1298 del 16 de agosto de 1995 otorgada en la Notaria 
Única de Floridablanca, acto registrado en la anotación No. 014 del 10 de octubre de 1995 
del folio de matricula objeto de estudio.  

 
CAMBIOS FÍSICO-JURÍDICOS 

 
Analizada la tradición de más de veinte (20) años y realizada la secuencia de áreas, se pudo 
establecer: 

 
DIVISIONES MATERIALES: No aplica.  

 
VENTAS PARCIALES:  
2019, La sociedad AVIHEALTH S.A.S, en uso de su derecho real de dominio realizó 
COMPRAVENTA PARCIAL de un área de terreno de (1 Ha+1.032,12 M2) a favor de la 
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI, con destino a la ejecución del 
proyecto vial denominado “Bucaramanga – Barrancabermeja – Yondó” según la escritura 
pública N° 877 del 20 de diciembre de 2019 otorgada en la Notaría Única de San Vicente de 
Chucurí, la cual quedó debidamente registrada en la anotación No. 028 de fecha 12 de marzo 
de 2020 del folio de matrícula inmobiliaria No. 320-10149 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de San Vicente de Chucurí. De la compraventa parcial enunciada 
anteriormente nació a la vida jurídica el folio de matrícula inmobiliaria No. 320-24124 de la 
oficina de registro de instrumentos públicos de San Vicente de Chucurí. 
 
Mediante la misma escritura pública N° 877 del 20 de diciembre de 2019 otorgada en la 
Notaría Única de San Vicente de Chucurí, se realizó DECLARACIÓN DE PARTE 
RESTANTE, lo que indica que a la sociedad vendedora después de la COMPRAVENTA 
PARCIAL realizada a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI, 
con destino a la ejecución del proyecto vial denominado “Bucaramanga – Barrancabermeja 
– Yondò” le queda un área de terreno de (40 Has + 8.967,88 M2), lo anterior debidamente 
registrado en la anotación No. 029 de fecha 12 de marzo de 2020 del folio de matrícula 
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inmobiliaria No. 320-10149 de la oficina de registro de instrumentos públicos de San Vicente 
de Chucurí . 

 
DESENGLOBES: No aplica 

 
GRAVÁMENES, LIMITACIONES Y MEDIDAS CAUTELARES  

 
GRAVÁMENES.  No aplica. 

 
LIMITACIONES:   De conformidad con el folio de matrícula inmobiliaria que obra en el 
expediente, sobre el predio requerido No se encuentran registradas limitaciones que pueden 
llegar a afectar su tradición. 

 
MEDIDAS CAUTELARES. No aplica. 
ANALISIS JURÍDICO 

 
Con relación a la titularidad del predio: 
 
Estudiados los documentos relacionados, se puede establecer que el predio del cual se 
segrega la zona de terreno objeto de adquisición, proviene de justo título, tanto la información 
contenida en el folio de matrícula inmobiliaria como la que se desprende de las escrituras 
estudiadas, señalan que el actual titular del derecho de dominio sobre el inmueble es de la 
sociedad la AVIHEALTH S.A.S representada legalmente por ÁNGELA MARÍA ROJAS 
GÓMEZ identificada con la Cedula de Ciudadanía No. 63.339.062, quien a la fecha ejerce la 
propiedad de este inmueble, dada la adquisición del predio por uno de los medios 
reconocidos por ley: COMPRAVENTA.  
 

          Con relación a la capacidad y libertad de enajenación: 
 
La sociedad AVIHEALTH S.A.S. como propietaria del predio pueden transferir su derecho 
de dominio sobre la zona requerida, por la presunción de la capacidad, una vez revisado el 
certificado de existencia y representación legal de la persona Jurídica AVIHEALTH S.A.S. 
se puede evidenciar que existe una limitación al representante legal de la sociedad en 
cuando a los actos jurídicos tendientes a la transferencia del derecho real de dominio de 
activos pertenecientes a la sociedad, por lo mencionado anteriormente el representante legal 
requiere autorización de la asamblea general de accionistas para realizar la enajenación 
global de activos de la sociedad 
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CONCEPTO JURÍDICO 
 
De acuerdo con los datos consignados en el certificado de tradición y libertad y de los 
documentos de adquisición, se permite aseverar, que se está frente a un inmueble con una 
tradición sana y consistente en todos sus títulos; razón por la cual afirmamos que no existen 
antecedentes de la denominada falsa tradición, ratificando así que, a la fecha de expedición 
del certificado de tradición, la propiedad se encuentra en cabeza de la sociedad AVIHEALTH 
S.A.S. 
 
En consideración a lo anotado, se tiene que a la fecha del presente estudio de títulos es 
viable la adquisición de la franja de terreno afectada a través del procedimiento de 
enajenación voluntaria, regulado por el artículo 11 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el artículo 
59 de la Ley 388 de 1997, artículo 12 de la Ley 9 de 1989 subrogado por el artículo 60 de la Ley 
388 de 1997, artículo 13 de la Ley 9 de 1989, incisos 2,3 y 4  derogados por el articulo 138 
numeral primero Ley 388 de 1997, artículo 14 de la Ley 9 de 1989, incisos 2 y 3 modificados 
por el artículo 34 de la Ley 3 de 1991, artículo 15 de la Ley 9 de 1989, incisos 1 sustituido 
expresamente por el articulo 138 numeral primero Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, Decreto 
737 del 10 de abril de 2014, ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, ley 1882 de 2018 y demás 
normas concordantes y aplicables al caso. 
 
Para la enajenación voluntaria de la franja de terreno requerida para la ejecución del proyecto 
vial denominado “Bucaramanga – Barrancabermeja – Yondó” se requiere autorización de la 
asamblea general de accionistas de la sociedad en donde se faculta al representante legal 

para realizar la enajenación global de activos de la sociedad. 
Fuente: Estudio de títulos Predio No. BBY-UF_03_013 A. 

 
OTROS: El área requerida presenta afectación por nacimiento de agua de 118,46 m2. El 
inventario de especies se realizó, el día 16 de septiembre de 2020, utilizando el método de 
densidad, teniendo en cuenta que, en esta fecha, ya se había producido un deslizamiento 
en masa sobre la nueva área requerida. 
 
Fuente: Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A en Observaciones. 

 
NOTA:  La anterior información no constituye estudio jurídico de la propiedad. 
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5.  DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR  
 
5.1    DELIMITACIÓN DEL SECTOR 

 
El municipio de San Vicente de Chucurí, está ubicado en la provincia de Mares, al centro 
occidente del departamento de Santander, a una distancia de 98 km. de la ciudad de 
Bucaramanga, capital departamental. 

 
El sector en estudio, se delimita así:  
 
Por el Norte con el Río Sogamoso.  
Por el Oriente, con la zona rural de El Diviso. 
Por el Sur, con zona rural de La Putana. 
Por el Occidente, con zona urbana de La Fortuna. 

 
5.2     ACTIVIDAD PREDOMINANTE 

 
Agropecuaria, especialmente ganadería extensiva y bosques. Cultivos tecnificados y pastos 
mejorados. 

 
5.3    ESTRATIFICACIÓN SOCIOECONÓMICA  

 
El sector se encuentra localizado en zona rural del municipio de San Vicente, Teniendo en 
cuenta la Reglamentación establecida por el Esquema de Ordenamiento Territorial, para el 
caso del predio objeto de la presente diligencia de avalúo se establece que este se encuentra 
ubicado dentro del territorio municipal como un suelo de uso rural agropecuario y sistema 
agroforestal. 
 

5.4    VÍAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y TRANSPORTE   
 
El sector cuenta con buenas condiciones de accesibilidad debido a las vías que lo sirven, se 
ingresa por Autopista Bucaramanga- Barrancabermeja - Yondó, ejes que hacen parte de la 
malla vial principal que pasa por el sector, están construidas en dos calzadas, las cuales 
presentan buen estado de conservación y mantenimiento. Las vías locales que comunican 
al interior de la zona, se encuentran construidas en tierra y presentan buen estado en su 
conservación y mantenimiento 
 
 

5.5   INFRAESTRUCTURA URBANA:  
 
El sector por ser rural no está completamente dotado de servicios básicos y 
complementarios, tiene servicios de fincas, existe transporte público interdepartamental, las 
vías se encuentran en pavimento asfáltico y sardineles en concreto cemento, alumbrado 
público en postes en concreto con lámparas metálicas en lugares aislados y las demás redes 
de servicios públicos se encuentran instaladas de acuerdo a las especificaciones de las 
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empresas prestadoras para fincas. El sector cercano urbano está dotado de servicios 
básicos y complementarios. 
 
 

5.6 SERVICIOS COMUNALES  
 
El sector rural tiene servicios parciales de finca, en el sector hay escuela veredal que imparta 
la educación primaria, educación secundaria, servicio de salud y la asistencia técnica 
agropecuaria la presta Federación Nacional de Cafeteros, Ica. 

 
Los servicios de educación, media, así como los servicios básicos de salud, asistencia 
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades públicas que se 
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Tienda Nueva de Betúlia; sin embargo, 
en el sector hay escuela veredal que imparta la educación primaria, no tiene servicios de 
salud y la Umata de forma esporádica. 

 

NO 
POLIDEPORTIVO    

(ÁREA DE 
INFLUENCIA) 

VEREDA ANÁLISIS COBERTURA

1 Lizama Vizcaína 
             Acceso vehicular / uso deportivo 

exclusivamente / zona alto flujo 
vehicular 

Media 

2 
Nuestra Señora del 

Carmen 
(CEMPROCIC) 

Vizcaína 
             Acceso vehicular / uso deportivo 

exclusivamente / zona alto flujo 
vehicular 

Media 

3 Nutrias II Vizcaína 
             Acceso vehicular / uso deportivo 

exclusivamente / zona alto flujo 
vehicular 

Media 

a) Fuente:  P.B.O.T. Acuerdo Municipal 022 del 22 de Septiembre de 2003, San Vicente de Chucurí. 
 

 
 

5.7 SERVICIOS PÚBLICOS:  
 

El sector cuenta con red de energía eléctrica suministrado por la ESSA, el servicio de 
acueducto es individual y alcantarillado suplido por pozo séptico. El servicio de transporte 
público desde la zona urbana de Tienda Nueva (Cercana), es presentado por transporte 
público de buses y busetas, camionetas y motocicletas y de este punto, muchos de los 
moradores del sector realizan sus desplazamientos a pie o utilizan para efectos de la movilidad 
a lomo de caballo y en cualquier vehículo. Las redes de servicios públicos con que cuenta el 
sector entre las que se observan son las siguientes: Redes primarias de energía de 230 kV y 
de 520 kV, acueducto urbano en el sector urbano aledaño, en el sector rural acueducto veredal 
y por predio tomado de bocatomas de quebradas que por gravedad surten a la región, telefonía 
de buena calidad, pozos sépticos. 
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Cobertura acueducto área rural. 
 

NO. VEREDA - SECTOR CON ACUEDUCTO SIN ACUEDUCTO VIVIENDAS 

1 Lizama 34 10 44 

Fuente: P.B.O.T. Acuerdo Municipal 022 del 22 de Septiembre de 2003, San Vicente de Chucurí. 
 

 
  

POTENCIALES - ACUEDUCTO RURAL. 
ACUEDUCTOS PROYECTADOS 

ACUEDUCTO FUENTE DE ABASTECIMIENTO VEREDAS - SECTORES BENEFICIADOS
Lizama Quebrada Putana / Bocatoma: Cabecera 

Nacimiento 
Caño Tigre - General Córdoba - El Once -
Señor de los Milagros  - Tempestuosa -
Tulcán - Guayaquil 

Fuente: P.B.O.T. Acuerdo Municipal 022 del 22 de Septiembre de 2003, San Vicente de Chucurí. 
 

5.8 TOPOGRAFÍA: 
 

El relieve del sector tiene pendientes entre planas, inclinadas y empinadas que oscilan entre 
0-7% en las partes cercanas a la vía nacional y 12-25-50% en las partes más internas. 
 
El municipio de San Vicente presenta en su superficie de fincas productivas ganaderas con 
potreros de cobertura de pastos mejorados a cada lado de la vía y cultivos de palma africana 
en el sector, pastos mejorados y otros. Influencia directa del casco urbano de Tienda Nueva 
de Betulia, sector del peaje. 
Fuente: Según inspección física. 

 
 

5.9   CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS: 
 

Piso térmico cálido (modalidades cálido seco y cálido húmedo), sobre este piso se dan la 
mayoría de actividades agrícolas de importancia económica del municipio. 

 
Altura:                             200 m.s.n.m  
Temperatura:                  24-26ºc   
Precipitación                   2.555 m.m. 
Piso Térmico:                 Cálido 
Factores Climáticos Limitantes: Deficientes precipitaciones durante una   parte del año  
Distribución de Lluvias: Abril A Junio y Septiembre a Noviembre  
Número de Cosechas:    Dos / Año 
Vegetación Natural:        Pastos y Bosque Natural.  
Zonas de Vida:                Según el sistema de Holdridge, el sector se encuentra  
       en zonas de vida Bosque Húmedo pre montano (Bh-Pm). 
Fuente: PBOT,  Acuerdo Municipal 022 de 2003, San Vicente de Chucurí. 

 



 
AFILIADO A ASOLONJAS 

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 
http://www.lonjasan.com 

 
 

15 
 

 
 

 

 
5.10 CONDICIONES AGROLOGICAS:  

 
SUELOS TERRAZAS ALUVIALES 
La formación de cada terraza individual (erosiva, aluvial o mixta), en principio se explica 
mediante una secuencia sencilla con dos etapas básicas: durante la primera hay un 
ensanchamiento lateral del cauce (sea por excavación o excavación y aluvionamiento 
asociados) elaborando una llanura (erosiva o aluvial); en la siguiente el rio concentra su 
acción erosiva vertical y sobre excava un nuevo cauce, dejando colgada la llanura primitiva. 
 
Geoformas de superficies colinadas onduladas. Se presenta formando colinas continuas sin 
mostrar un lineamiento definido, debido muy seguramente a la denudación de antiguas 
llanuras aluviales o de serranías con alturas inferiores a 300m. 
 
Este tipo de geoforma se observa hacia la parte norte del municipio y en toda la parte baja 
de este, hacia el sector de Yarima y Albania, en la cual afloran las formaciones Colorado, 
Real y Mugrosa, formadas en un ambiente de llanura agradacional y localizadas actualmente 
a diferentes alturas y constituidas por capas de buzamientos pequeños y susceptibles a ser 
afectadas por procesos degradacionales, especialmente por erosión hídrica. La morfología 
de este tipo de paisaje ha sido inducida por factores tales como la baja consistencia del 
material parental y la poca uniformidad granulométrica, ya que se encuentran niveles desde 
conglomeráticos hasta arcillolitas que influyen directamente en la permeabilidad de la zona. 
En el municipio de San Vicente de Chucurí aparecen cuatro grandes paisajes, todos ellos 
repartidos en cuatro unidades climáticas, siendo en la zona bosque húmedo Tropical donde 
se encuentra el mayor número de grandes paisajes, en general los siguientes son los 
grandes paisajes:  
 
* Relieve montañoso estructural erosionar 
* Llanura o planicie Aluvial. (el predio presenta esta característica) 
* Relieve montañoso estructural. 
* Relieve colinado estructural erosional. 
Fuente: PBOT, Componente Rural, San Vicente, Acuerdo Municipal 022 de 2003. 

 
 
5.11 SITUACIÓN DE ORDEN PÚBLICO:  

 
En el sector no existen problemas de orden público, se observa plena calma y buen 
desarrollo comercial por el sector en vía nacional, rural con amplia cercanía a 36 kilómetros 
de Barrancabermeja y a 60 kilómetros de Bucaramanga. 
 
 

5.12 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN:  
 
Normal en el sector, escasa oferta y alta demanda de predios. Se observa posible 
mejoramiento comercial a corto y mediano plazo debido a la construcción del Proyecto 
Hidrosogamoso. 
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6.   REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
 

En el actual Plan Básico de Ordenamiento Territorial, según Acuerdo 022 de 2003, del 
municipio de San Vicente de Chucuri, pertenece a la región del Magdalena medio y hace 
parte de la provincia de Mares.     
 
ÁREAS DE CULTIVOS PERMANENTES  
Son áreas que presentan restricciones de uso por condiciones morfológicas del terreno; 
recomendándose el establecimiento de sistemas de producción agropecuarios con prácticas 
de conservación de suelos (terrazas, barreras), los cuales no requieren la remoción frecuente 
y continua del suelo, ni lo dejan desprovisto de una cobertura vegetal protectora, aún entre 
los cultivos; en esta categoría también se incluyen los pastos de corte y forrajes de largo 
período vegetativo.  
  
Reglamentación de usos: Áreas Agroforestales. 

 
Uso Principal: Conservación, establecimiento agroforestal de cualquier tipo. 
Usos compatibles: Recreación contemplativa, rehabilitación e investigación controlada, 
forestales productores protectores, forestales protectores. 
Usos condicionados: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y 
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles. 
Usos prohibidos: Agropecuarios semi - intensivos e intensivos, minería, industria, 

urbanización, Parcelaciones, disposición de residuos sólidos 

Fuente: PBOT, Componente Rural, San Vicente, Acuerdo Municipal 022 de 2003. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
AFILIADO A ASOLONJAS 

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 
http://www.lonjasan.com 

 
 

17 
 

 
 

 

Plano de Usos 

 
  Fuente: P.B.O.T. -  PBOT San Vicente, Acuerdo Municipal 022 de 2003.Uso Potencial del suelo. 
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USO DE SUELO CERTIFICADO: 
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  OTRAS REGLAMENTACIONES:  NO. 
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7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 
 
7.1 CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO  

 
7.1.1. UBICACIÓN:     

 
El terreno donde se levanta el predio se encuentra ubicado sobre la vía Autopista 
Bucaramanga – Barrancabermeja, aledaño al centro poblado rural del Corregimiento La 
Fortuna, del municipio de San Vicente. En la abscisa AI: K 02+ 404,46 D – AF: K 02+ 473,67 
D. 
 

7.1.2. AREAS:   
 

Área total del predio:   40,896788 Ha.  
Área requerida:     0,242292 Ha. 
Área sobrante:    40,654496 Ha. 
 
El área a valorar es:    0,242292 Ha. 
 
 

7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES DEL AREA PREDIO  
 

LINDEROS GENERALES 
De acuerdo con título de adquisición los linderos generales son los contenidos en Escritura 
Pública N° 877 del 20 de diciembre de 2019 de la Notaría Única de San Vicente de Chucurí. 
 
LINDEROS DEL AREA REQUERIDA:     

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES 
NORTE  75,38 Con área adquirida por la ANI. 

SUR  72,67 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S. 

ORIENTE 36,09 Con resto de mismo predio de Avihealth S.A.S. 

OCCIDENTE 25,70 Con predio de María Eugenia Sabata Hernández 
Fuente: Según la ficha BBY-UF03-013 A. 

 
 
7.1.4    TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: La topografía del área objeto de avalúo, es 26-50% Fuertemente  

quebrado. 
 

7.1.5 FORMA GEOMÉTRICA: Lote de terreno de forma geométrica irregular. 
 
7.1.6 SUELOS:  

 
El predio tiene una calificación de valor potencial de 17 unidades con convención, Chf17, 
que tiene la siguiente memoria de suelos según los estudios agrologicos del IGAC (Zona 81), 
así: 
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Chf17: 
Zona de tierra homogénea de clima cálido húmedo, de relieve con pendientes que oscilan 
entre 25-50%, los suelos son moderadamente profundos, bien drenados con texturas 
gruesas, aguas suficientes y fertilidad baja. 
 
Tierras localizadas en clima cálido, de relieve ligeramente plano a ondulado, con pendientes 
de 3 a 7% en las partes más planas, y 12-25 en las partes interiores más alejadas del río 
Sogamoso. El material litológico de estos suelos es de origen sedimentario con inclusiones 
ígneas, constituidas por limolitas, lulitas calcáreas, areniscas. Presentan erosión moderada. 
Se caracterizan por ser de texturas finas (Ar), profundas a moderadamente profundas, bien 
drenados y fertilidad química baja. 
Fuente: P.B.O.T.  Acuerdo Municipal 022 de 2.003. 
 

 
 

7.1.7 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS:  
 
No aplica. Dentro del área de afectación no hay cercas perimetrales e internas. 
 
Fuente: Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A. 
 
Nota:  Las áreas están sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria.  
 
 

7.1.8 EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDAD DE MECANIZACIÓN:  
 

El predio por su topografía fuertemente quebrada no permite la mecanización. 
 

7.1.9 RECURSOS HÍDRICOS:  
 

Las principales fuentes de abastecimiento de agua que se encuentran en el predio son: 
acueducto veredal, hay nacimientos de agua, los cuales abastecen durante todo el año y se 
utiliza para el consumo humano y abrevaderos de ganado. La cuenca hídrica principal es el 
río Sogamoso. 

 
 
7.1.10 ELEMENTOS PERMANENTES:  

 
En el predio se tienen cultivos de árboles dispersos en buen estado de conservación, en el 
área de afectación.  (Ver numeral 7.3). 
Fuente: Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A. 
 
 

7.1.11 IRRIGACIÓN:  Al momento de la visita no se observó ningún tipo de distrito de riego. 
 

7.1.12 OTROS: Este predio tiene una afectación por nacimiento de agua de 118,46 M2. 
Fuente: Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A. 
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7.1.13 UNIDADES FISIOGRÁFICAS:  
 
 El predio que es objeto del presente avalúo, en su área de afectación objeto del presente 

avalúo, presenta dos unidades fisiográficas según lo observado en campo al momento de la 
visita de inspección. 
      
UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL USO NORMA AREA HAS

UF1: clase agrológica IV
26‐50% Fuertemente 

quebrado
FINCA GANADERA rural agroforestal 0,230446

UF2: clase agrológica IV
26‐50% Fuertemente 

quebrado

NACIMIENTO DE 

AGUA
rural agroforestal 0,011846

 
Fuente:   Observación del Avaluador con base en las Zonas Homogéneas IGAC y a la Clasificación de tierras 
adoptado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi "IGAC", a la vez tomado del sistema del Departamento de 
Agricultura de los Estados Unidos de América y la Norma del  P.B.O.T.  Acuerdo Municipal 022 de 2.003. 
 

 

7.1.14 VÍAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO:  
 

Al predio objeto de avalúo se acede de manera directa a través de la vía autopista que 
comunica la ciudad de Barrancabermeja con la ciudad de Bucaramanga.   

 Fuente: inspección física. 
 
7.1.14 FRENTE EN VIAS:  No aplica. 
 
7.1.15 VÍAS INTERNAS:  

 
El predio presenta un acceso o camino vehicular, en el área a avaluar. 
 

7.1.16 SERVICIOS PÚBLICOS:  
 

El sector dispone de la infraestructura de servicios públicos para fincas como acueducto 
veredal, pozos sépticos por predio y energía, transporta público por la vía nacional. 
 
El lote a segregar rural no posee instalados estos servicios con excepción de energía y 
acueducto para el predio mayor, y en el sector urbano cercano existe plena disponibilidad 
para su instalación, solo los servicios antes mencionados. 
 
 

7.2. CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
En el área de afectación delimitada no existen construcciones principales. 
 
 

7.2.1.   CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS:     No aplica. 
 

7.2.3 INSTALACIONES ESPECIALES:   Ninguna. 
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7.2.4 CONSTRUCCIONES ANEXAS:    
 

En el área de afectación delimitada no existen construcciones anexas. 
 
DESCRIPCIÓN CONSTRUCCIONES ANEXAS: No aplica. 
 
Fuente:   Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A.  
 

 
7.3 CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES DISPERSAS:   

 
En el predio se observan cultivos y especies forestales dispersos, así:  
 

 
 
 

Aguacate de 10 años Und 3,00 BUENO

Aro de  Ø < 0,40 mts Und 4,00 BUENO

Caracoli de  Ø < 0,30 mts Und 5,00 BUENO

Caracoli de  Ø < 0,40 mts Und 10,00 BUENO

Cedrillo de  Ø < 0,30 mts Und 7,00 BUENO

Cedrillo de  Ø < 0,40 mts Und 6,00 BUENO

Cedro  de  Ø < 0,10 mts Und 8,00 BUENO

Cedro  de  Ø < 0,20 mts Und 9,00 BUENO

Cedro  de  Ø < 0,40 mts Und 12,00 BUENO

Chingale  de  Ø < 0,20 mts Und 5,00 BUENO

Chingale  de  Ø < 0,30 mts Und 5,00 BUENO

Copillo  de  Ø < 0,10 mts Und 1,00 BUENO

Copillo  de  Ø < 0,20 mts Und 6,00 BUENO

Frijolito  de  Ø < 0,20 mts Und 9,00 BUENO

Frijolito  de  Ø < 0,30 mts Und 5,00 BUENO

Frijolito  de  Ø < 0,50 mts Und 8,00 BUENO

Frijolito  de  Ø < 0,60 mts Und 4,00 BUENO

Guamo montañero  de Ø< 0,20 Und 6,00 BUENO

Guamo montañero  de Ø< 0,30 Und 2,00 BUENO

Guasimo  de  Ø < 0,10 mts Und 6,00 BUENO

ESTADO 
FITOSANITARIO

IN VEN T A R IO D E C ULT IVOS Y ESP EC IES D ISP ER SOS -  F IC H A  P R ED IA L N o . 1  

CANTIDADUNIDADDESCRIPCION
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Fuente: Ficha predial de afectación No. BBY-UF_03_013 A. 

Guasimo  de  Ø < 0,20 mts Und 3,00 BUENO

Guayabo de pava de Ø<0,10 m Und 4,00 BUENO

Guayabo de pava de Ø<0,30 m Und 4,00 BUENO

Guayacan  de  Ø< 0,20 mts Und 4,00 BUENO

Guayacan  de  Ø< 0,30 mts Und 8,00 BUENO

Lechero  de  Ø< 0,20 mts Und 6,00 BUENO

Lechero  de  Ø< 0,30 mts Und 2,00 BUENO

Malagano  de  Ø< 0,20 mts Und 3,00 BUENO

Malagano  de  Ø< 0,40 mts Und 5,00 BUENO

Matas de Nacuma Und 26,00 BUENO

Matarraton  de  Ø< 0,20 mts Und 3,00 BUENO

Matarraton  de  Ø< 0,30 mts Und 7,00 BUENO

Mango de 5 años Und 2,00 BUENO

Moncoro  de  Ø< 0,20 mts Und 10,00 BUENO

Moncoro  de  Ø< 0,30 mts Und 9,00 BUENO

Moncoro  de  Ø< 0,40 mts Und 9,00 BUENO

Nauno  de  Ø< 0,20 mts Und 3,00 BUENO

Nauno  de  Ø< 0,50 mts Und 2,00 BUENO

Naranjo de 3 años Und 3,00 BUENO

Patevaca  de  Ø< 0,20 mts Und 2,00 BUENO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES AISLADOS FICHA PREDIAL 2  

ESTADO 
FITOSANITARIO

CANTIDADDESCRIPCION UNIDAD

Patevaca  de  Ø< 0,30 mts Und 2,00 BUENO

Patevaca  de  Ø< 0,40 mts Und 2,00 BUENO

Polvil lo  de  Ø< 0,10 mts Und 8,00 BUENO

Polvil lo  de  Ø< 0,20 mts Und 6,00 BUENO

Verdenace  de  Ø< 0,20 mts Und 8,00 BUENO

Verdenace  de  Ø< 0,30 mts Und 6,00 BUENO

Verdenace  de  Ø< 0,40 mts Und 7,00 BUENO

Yarumo  de  Ø< 0,10 mts Und 4,00 BUENO

Yarumo  de  Ø< 0,20 mts Und 5,00 BUENO

Yarumo  de  Ø< 0,30 mts Und 7,00 BUENO

ESTADO 
FITOSANITARIO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES AISLADOS FICHA PREDIAL 3

CANTIDADUNIDADDESCRIPCION
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8.  MÉTODO DE AVALÚO  
 

 
Se ha analizado el sector, su entorno y el predio objeto de avalúo y se han determinado 
utilizar los métodos siguientes para la determinación del univalor respectivo: 
 
Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizó la metodología, 
establecida por la Resolución Nº 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el 
IGAC. 

 
TERRENOS 
 
Se ha analizado el sector, su entorno y el predio objeto de avalúo y se han determinado 
utilizar los métodos siguientes para la determinación del univalor respectivo: 
Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizó la metodología, 
establecida por la Resolución Nº 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el 
IGAC. 

 
Para el terreno:  

 
Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado.  
 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio 
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto 
de avalúo. 

 
Para las construcciones:  

  
Artículo 3º.- Método de costo de reposición.  
 
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el 
costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalúo, y 
restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el valor 
correspondiente al terreno. 
 

 

9.       ANALISIS DE ANTECEDENTES 

 
No se encontraron antecedentes en el sector por parte de esta Corporación o por el Igac 
para esta área afectada.  
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10.       CONSIDERACIONES GENERALES 
 

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capítulos anteriores, para la determinación 
del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han analizado y 
considerado los siguientes aspectos: 

  Para determinar el justiprecio del inmueble se tomó en cuenta el método comparativo o 
investigación de mercado. En la aplicación de este método se analizaron los indicadores de 
valor que se refieren a inmuebles con características similares a las del que se avalúa. 

 
 La localización general del inmueble rural de destino agropecuario y uso agroforestal, su 

potencial explotación y las actividades agropecuarias y usos predominantes de predios de 
la zona. 

 
La ubicación específica del predio en el Km 02 + 404,46 D y el Km 02 + 473,67, en sector 
rural de buena productividad con uso Agroforestal y su desarrollo enmarcado en el P.B.O.T. 
Acuerdo Municipal 022 de 2.003 de San Vicente de Chucuri. 

 
 Las vías de acceso al sector y al predio, y el nuevo desarrollo vial proyectado de la ruta del 

cacao como vía 4G. 
 
 La infraestructura vial con varias vías urbanas y la vía nacional Bucaramanga - 

Barrancabermeja. 
 
 La extensión y configuración del lote, su reducido tamaño con su topografía inclinada a 

fuertemente quebrada y su forma irregular. 
 
 Los servicios públicos del sector, y demás condiciones básicas y sanitarias, así como la 

disponibilidad de los mismos para nuevos proyectos. 
 
 Para asignar un valor consecuente y acorde a la situación actual del mercado inmobiliario 

se revisó el comportamiento de las zonas adyacentes. 
 

 El predio mayor del cual se va asegregar el lote objeto de avalúo presenta afectacción por 
trazado del perfil vial de la Ruta del Cacao, 4G, se recomienda realizar documento de 
protocolización del área afectada, desenglobe, y alinderación de las áreas resultantes. 

 
 Las vías de acceso al sector y al predio, y el nuevo desarrollo vial proyectado en vía 4G Ruta 

del Cacao, dándole una conexión vial eficiente y rápida al flujo de ingreso y salida del sector 
dentro de un entorno urbano aledaño.   

 
 La extensión y configuración del lote, con su topografía fuertemente quebrada. 

 
 Los servicios públicos rurales del sector. 

 
 La ubicación del predio, el acceso al mismo. 
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             El comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado por: 

 

 La oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el momento de efectuarse 
el avalúo, es normal en el sector, se observa inicios de escasez de lotes para nuevos 
desarrollos y se presenta especulación por su potencial y positivo desarrollo del sector 
donde se encuentra ubicado el predio en el municipio de Barrancabermeja. 

 
 Se han tenido en cuenta el conocimiento de las operaciones recientes en el sector, 

sobre inmuebles de características similares. 
 
 

10.1         OTRAS CONSIDERACIONES Y RECOMENDACIONES ESPECIALES 
 

 El avaluador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien 
inmueble, a la propiedad ó el título legal de la misma (escritura). 

 
 El avaluador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona 

natural o jurídica que solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita 
de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 

 
 El presente avalúo no tiene en cuenta para la determinación del valor, aspectos de orden 

jurídico de ninguna índole. 
 
 Los conceptos y valores determinados en este avalúo, están fundamentados en bases 

teóricas, que nos permiten tener una apreciación del valor del inmueble. 
 
 Se asume de buena fé que la ficha predial BBY-UF_03_013 A, anexos actualizados y 

suministrados, estudios anexos y demás entregados en su totalidad por el Gestor 
Predial, son correctos como también toda la información contenida en ella, 
levantamientos, planos, inventarios, etc, y documentos en general suministrados por la 
entidad peticionaria, como base fehaciente para la realización del presente informe. 

 
 El presente avalúo está sujeto a las condiciones actuales del país y a la normatividad 

vigente en el municipio, en sus aspectos socioeconómicos, jurídicos, urbanísticos y del 
mercado, cualquier cambio o modificación en dicha estructuración alterará la exactitud 
de dicho avalúo.  

 
 Certificamos este avalúo como un Avalúo Corporativo No. BBY-UF_03_013 A. Un 

avalúo corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como 
entidad, a través de su departamento de avalúos, sometido a evaluación y aprobación 
de un comité técnico de revisión por parte de una comisión avaluadora y siguiendo todos 
los procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avalúos corporativos, 
sobre cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros 
del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a 
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los requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y 
Decreto 2150 de 1.995,  Resolución 620 de 2008, y demás efectos legales. 

 
 En caso de no estar de acuerdo con el presente informe avaluatorio, se debe objetar ante 

el Instituto Geográfico Agustín Codazzi "IGAC" oficina del catastro seccional de 
Bucaramanga, dentro de los cinco (5) hábiles, al recibo de este en cumplimiento a lo 
ordenado en el Decreto 1420 de 1.998 surtiendo todos los efectos de Ley. 

 
 Esta consultoría es propiedad de la Lonja Inmobiliaria de Santander, quedando prohibida 

su reproducción parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la aprobación de esta 
Corporación, aclarando el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en la 
protección de los derechos de propiedad intelectual.  

 
 Certificamos que la Lonja Inmobiliaria de Santander, sus directivos, comité técnico, ni 

avaluadores, no tienen intereses financieros ni de otra índole en el inmueble avaluado, ni 
existen vínculos de naturaleza alguna con el propietario actual o anterior, por lo cual 
nuestra manifestación es subjetiva a nuestra manera de ver, analítica y comparativa con 
el mercado inmobiliario en la fecha del evento o solicitud el avalúo que se muestra en la 
investigación económica en el sector.  

 
 El presente avalúo tiene control de calidad aprobado por un comité técnico de 

profesionales avaluadores con R.A.A vigente y miembros de esta corporación. 
 
 Que el precio fijado para el valor por hectárea en este predio, se fijó a través de los métodos 

avaluatorios de mercado, y se determinó de acuerdo a consultas de varios avaluadores 
reconocidos y activos con Registro Abierto de Avaluadores y tiene visto bueno por de la 
Lonja Inmobiliaria de Santander. 

 
 Se deja constancia que la lonja inmobiliaria ni sus avaluadores tienen interés alguno en el 

bien valorado en el avalúo corporativo No. BBY-UF_03_013 A.   
 
 Se certifica que la presente consultoría, es producto de métodos esencialmente objetivos, 

científicos, comunes y universalmente aceptados. Igualmente, la Lonja Inmobiliaria de 
Santander afiliada Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, no han sido influidos por 
ninguna intención o sentimiento personal que pudiese alterar en lo más mínimo los 
procedimientos, metodologías, levantamiento de datos, convicciones, criterios, 
consideraciones especiales y conclusiones finales, manifestando que no tienen ningún 
interés, directo o indirecto con los bienes y áreas avaluadas, ni en el presente ni a futuro. 

 
 La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, 

manifestamos que no nos liga con los propietarios de predios o residentes encuestados en 
la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna índole. 

 
 La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron 

han sido contratados para la realización del Informe o estudio técnico, únicamente en su 
carácter profesional competente y consciente de sus deberes y responsabilidades, 
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igualmente los datos e información encuestada que se haya obtenido, los datos de terceras 
personas o archivos de instituciones privadas o públicas, necesarios para la realización del 
estudio de valoración, son ciertas hasta donde alcanza la buena fe de los Avaluadores. 

 
 La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que intervinieron, 

manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente ningún factor importante 
que pueda influir en el resultado del Informe Técnico. 

 
 El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matemáticos que se deben tomar 

como base para la toma de decisiones, ya que el avalúo es un concepto subjetivo, para 
que las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten; solo se aceptarían las objeciones 
o revisiones conforme a la resolución No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la Lonja 
Inmobiliaria de Santander, y los avaluadores no pueden ser requeridos para testimonio ni 
ser llamado a juicio por razón de este avalúo en referencia a la propiedad de los mismos, 
a no ser que se hagan acuerdos previos.  

 
 Los comités técnicos de revisión para el control de calidad, a los cuales se ha sometido 

esta consultoría, están de acuerdo a lo consignado en el presente informe que ha sido 
elaborado bajo coordinación de la Lonja Inmobiliaria de Santander, cumplidos los tramites 
institucionales establecidos por los estatutos y reglamentos Internos sobre avalúos 
corporativos, de inmediato se incorporan a los archivos de la institución, autorizando su 
entrega al destinatario, a partir de Octubre 30 de 2020. 

 
 De conformidad con el ordenamiento legal del decreto 422 artículo 2 literal 7 del año 2000, 

el término de este estudio, es de un año calendario a partir de su expedición y entrega, 
cumpliéndose las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan afectar el sector de 
predios analizados se conservan. 

 
 Se informa que la presente consultoría es confidencial para la Lonja Inmobiliaria de 

Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a quienes está 
dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores pueden aceptar 
responsabilidad por el uso de la valuación por terceros que se apoyen en la misma.  

 
 El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar o tomar 

decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociación y/o resolución de 
conflictos entre las partes. 

   
 Nota: En el comité técnico de control de calidad corporativo, han participado Ingenieros 

civiles, Arquitectos junto con los avaluadores designados para este avalúo para dar 
cumplimiento al control de calidad corporativo.  
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11.   INVESTIGACIÓN ECONÓMICA  
 

11.1   INVESTIGACIÓN INDIRECTA: 
 

ANEXO MERCADO ESCRITURADO INDEXADO A 2020: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUENTE: MERCADO ESCRITURADO Y REGISTRADO LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER. 
 

Valor asignado de $72.335.000,oo/Ha para el lote de terreno utilizable (UF1), por ser un área 
utilizable y muy pequeña en la zona. 
 
MATRIZ DE DEMERITO POR EFECTO DEL TRATAMIENTO DE PRESERVACION AMBIENTAL 

(RONDA H.) Y NO DESARROLLO A EFECTO DE DETERMINAR EL FACTOR REAL DE 
AJUSTE:  

 
Demerito ronda hidrica 10.00%
Demerito Protección 05.00%
Total 15.00%

 
Valor máximo a aplicar al área afectada $61.484.750,oo/Ha, para el área Ronda Hídrica (protección 
absoluta y no desarrollo: UF2) sobre la base de $72.335.000 UF1. 

 
Fuente: Estudio de Zonas Homogéneas Ruta del cacao, Lonja Inmobiliaria de Santander. 
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11.2              VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES FORESTALES 
 
San Vicente de Chucuri es un municipio eminentemente agrícola, una región privilegiada por sus 
abundantes, ricos y diversos productos, lo cual hace ser considerada como una despensa agrícola,  
dispone de abundantes fuentes hídricas que garantizan el financiamiento de procesos 
industrializados de producción. 
 
Debido a que existen predios en la zona con una amplia cobertura forestal, en el área de acuerdo al 
análisis especial y técnico efectuado por medio del inventario de cultivos y especies descrito en la 
ficha predial BBY-UF_03_013 A y, tomando como fuente la información técnica de la matriz técnica 
de cultivos permanentes, realizada por el ingeniero forestal José Vicente Castillo con TP No. 12169, 
se han liquidado valores a designar para cada cultivo y de unidades dispersas teniendo en cuenta el 
estado fito - sanitario, manejo cultural y de acuerdo a las densidades de siembra presentadas en 
cada caso. 
 
 

 
 
 
 
 
 

Aguacate de 10 años 3,00 Und $ 152.000,00 $ 152.000,00 $ 456.000,00

Aro de  Ø < 0,40 mts 4,00 Und $ 120.000,00 $ 120.000,00 $ 480.000,00

Caracoli de  Ø < 0,30 mts 5,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 300.000,00

Caracoli de  Ø < 0,40 mts 10,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 1.000.000,00

Cedrillo de  Ø < 0,30 mts 7,00 Und $ 80.000,00 $ 80.000,00 $ 560.000,00

Cedrillo de  Ø < 0,40 mts 6,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 600.000,00

Cedro  de  Ø < 0,10 mts 8,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 480.000,00

Cedro  de  Ø < 0,20 mts 9,00 Und $ 80.000,00 $ 80.000,00 $ 720.000,00

Cedro  de  Ø < 0,40 mts 12,00 Und $ 200.000,00 $ 200.000,00 $ 2.400.000,00

Chingale  de  Ø < 0,20 mts 5,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 200.000,00

Chingale  de  Ø < 0,30 mts 5,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 300.000,00

Copillo  de  Ø < 0,10 mts 1,00 Und $ 20.000,00 $ 20.000,00 $ 20.000,00

Copillo  de  Ø < 0,20 mts 6,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 240.000,00

Frijolito  de  Ø < 0,20 mts 9,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 360.000,00

Frijolito  de  Ø < 0,30 mts 5,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 300.000,00

Frijolito  de  Ø < 0,50 mts 8,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 800.000,00

Frijolito  de  Ø < 0,60 mts 4,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 400.000,00

Guamo montañero  de Ø< 0,20 6,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 240.000,00

Guamo montañero  de Ø< 0,30 2,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 200.000,00

Guasimo  de  Ø < 0,10 mts 6,00 Und $ 30.000,00 $ 30.000,00 $ 180.000,00

$ 10.236.000,00

VALOR 
INDEMNIZADO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DISPERSOS - FICHA PREDIAL No. 1  

UNIDAD

SUBTOTAL ESPECIES Y CULTIVOS DISPERSOS - FICHA PREDIAL No.  1

DESCRIPCION
VALOR ARBOL 

EN PIE.

Estado Fitosanitario 
Bueno (100%) 

Aprox.
CANTIDAD
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Guasimo  de  Ø < 0,20 mts 3,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 120.000,00

Guayabo de pava de Ø<0,10 m 4,00 Und $ 46.215,00 $ 46.215,00 $ 184.860,00

Guayabo de pava de Ø<0,30 m 4,00 Und $ 80.000,00 $ 80.000,00 $ 320.000,00

Guayacan  de  Ø< 0,20 mts 4,00 Und $ 80.000,00 $ 80.000,00 $ 320.000,00

Guayacan  de  Ø< 0,30 mts 8,00 Und $ 130.000,00 $ 130.000,00 $ 1.040.000,00

Lechero  de  Ø< 0,20 mts 6,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 240.000,00

Lechero  de  Ø< 0,30 mts 2,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 120.000,00

Malagano  de  Ø< 0,20 mts 3,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 120.000,00

Malagano  de  Ø< 0,40 mts 5,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 500.000,00

Matas de Nacuma 26,00 Und $ 5.000,00 $ 5.000,00 $ 130.000,00

Matarraton  de  Ø< 0,20 mts 3,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 120.000,00

Matarraton  de  Ø< 0,30 mts 7,00 Und $ 80.000,00 $ 80.000,00 $ 560.000,00

Mango de 5 años 2,00 Und $ 196.533,00 $ 196.533,00 $ 393.066,00

Moncoro  de  Ø< 0,20 mts 10,00 Und $ 90.000,00 $ 90.000,00 $ 900.000,00

Moncoro  de  Ø< 0,30 mts 9,00 Und $ 130.000,00 $ 130.000,00 $ 1.170.000,00

Moncoro  de  Ø< 0,40 mts 9,00 Und $ 150.000,00 $ 150.000,00 $ 1.350.000,00

Nauno  de  Ø< 0,20 mts 3,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 180.000,00

Nauno  de  Ø< 0,50 mts 2,00 Und $ 191.678,00 $ 191.678,00 $ 383.356,00

Naranjo de 3 años 3,00 Und $ 155.000,00 $ 155.000,00 $ 465.000,00

Patevaca  de  Ø< 0,20 mts 2,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 120.000,00

$ 8.736.282,00

Patevaca  de  Ø< 0,30 mts 2,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 200.000,00

Patevaca  de  Ø< 0,40 mts 2,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 200.000,00

Polvillo  de  Ø< 0,10 mts 8,00 Und $ 30.000,00 $ 30.000,00 $ 240.000,00

Polvillo  de  Ø< 0,20 mts 6,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 360.000,00

Verdenace  de  Ø< 0,20 mts 8,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 480.000,00

Verdenace  de  Ø< 0,30 mts 6,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 360.000,00

Verdenace  de  Ø< 0,40 mts 7,00 Und $ 100.000,00 $ 100.000,00 $ 700.000,00

Yarumo  de  Ø< 0,10 mts 4,00 Und $ 40.000,00 $ 40.000,00 $ 160.000,00

Yarumo  de  Ø< 0,20 mts 5,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 300.000,00

Yarumo  de  Ø< 0,30 mts 7,00 Und $ 60.000,00 $ 60.000,00 $ 420.000,00

$ 3.420.000,00

$ 22.392.282,00

VALOR INDEMNIZADO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DISPERSOS - FICHA PREDIAL No. 2

VALOR 
INDEMNIZADO

DESCRIPCION CANTIDAD

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DISPERSOS - FICHA PREDIAL No. 3

UNIDAD
VALOR ARBOL 

EN PIE.

Estado Fitosanitario 
Bueno (100%) 

Aprox.

Estado Fitosanitario 
Bueno (100%) 

Aprox.

SUBTOTAL ESPECIES Y CULTIVOS DISPERSOS - FICHA PREDIAL No.  2

SUBTOTAL ESPECIES Y CULTIVOS DISPERSOS - FICHA PREDIAL No.  3

UNIDADCANTIDADDESCRIPCION
VALOR ARBOL EN 

PIE.

SUBTOTAL ESPECIES Y CULTIVOS DISPERSOS - FICHAS PREDIALES Nos. 1, 2 Y 3
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11.3 VALORES ADOPTADOS 
 

 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÍTEM
UNIDAD DE 

MEDIDA
CANTIDAD

VALOR 
UNITARIO

TERRENO
UF1. LOTE RURAL VEREDA LA LIZAMA 
PREDIO BBY-UF3-013 A

Ha 0,230446 $72.335.000

UF2. NACIMIENTO DE AGUA.  PREDIO 
BBY-UF3-013 A

Ha 0,011846 $61.484.750

SUBTOTAL TERRENO Ha 0,242292

TOTAL
$ 10.236.000,00
$ 8.736.282,00
$ 3.420.000,00

$ 22.392.282,00TOTAL ESPECIES

DETALLE
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS AISLADOS VALOR ADOPTADO FICHA PREDIAL 1

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS AISLADOS VALOR ADOPTADO FICHA PREDIAL 2

TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS AISLADOS VALOR ADOPTADO FICHA PREDIAL 3
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12. RESULTADO DEL AVALUO DEL PREDIO BY-UF_03_013 A 

ITEM 
UNIDAD DE 

MEDIDA 
CANTIDAD 

VALOR 
UNITARIO 

VALOR TOTAL 

TERRENO 

UF1. LOTE RURAL VEREDA LA LIZAMA 
PREDIO BBY-UF3-013 A 

Ha 0,230446 $72.335.000 $16.669.311,00 

UF2. NACIMIENTO DE AGUA. PREDIO 
BBY-UF3-013 A 

Ha 0,011846 $61.484.750 $728.348,00 

SUBTOTAL TERRENO Ha 0,242292 $17.397.659,00 

SUBTOTAL ESPECIES Y CULTIVOS DISPERSOS - FICHAS PREDIALES Nos. 1, 2 Y 3 $22.392.282,00 

VALOR AVALUO TOTAL PREDIO BBY-UF 03 013 A $39.789.941,00 
Bucaramanga, Octubre 30 de 2020 
SON: TREINTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL 
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MCTE. 

Cordialmente, 

ERWIN FERNANDO—F-0-E 
PERITO DESIGN 	TRATISTA 
LONJA INMOB 	DE SANTANDER. 
R.A.A — AVAL 91479580 

Vo. Bo. Comite Tecnico, 

Vo. Bo. Comite Tecnico, 
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13. 	INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE). 
13.1 CALCULO DANO EMERGENTE 

LIQUIDACION DANO EMERGENTE AVALUO No. BBY_03_013 A 
DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA LIQUIDACION DANO EMERGENTE 

MONTO PREDIO POR AVALUO $ 	39.789.941 % 

DERECHOS NOTARIALES COMPRAVENTA $ 	122.110 0,3% 

HOJAS DE ESCRITURA (10) $ 	35.000 0,013% 

COPIAS ESCRITURAS (3): 30 HOJAS $ 	135.000 0,1% 

AUTENTICACIONES $ 	45.000 0,017% 

BIOMETRIA $ 	 5.800 0,002% 

SUBTOTAL $ 	342.910 0,4% 

OTRAS CUENTAS 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 	 1.874 0,005% 

FONDO SUPERNOTARIADO $ 	 1.874 0,005% 

IVA $ 	65.153 0,1% 

TOTAL GASTOS NOTARIALES $ 	411.811 0,5% 

OTROS GASTOS: 

BOLETA FISCAL DPTAL $ 	576.230 1,4% 

REGISTRO INSTR. PUBLICOS $ 	221824 0,6% 

SUBTOTAL OTROS $ 	799.055 2,0% 

TOTAL $ 	1.210.866 2,5% 

NOTA: 

LA RETEFUENTE ES A CARGO DEL VENOEDOR POR NORMA LEGAL, QUE ES EQUIVALENTE AL 1% DEL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO, 

LA COAL NO SE TIENE EN CUENTA. (LEY 223 DE 1995, DECRETO 650 DE 1996). 

EL DANO EMERGENTE POR ESTE CONCEPTO, SE CALCULO APROXIMADAMENTE A LOS COSTOS Y GASTOS NOTARIALES, LOS CUALES 

VARIAN AL VALOR FINAL DE ENAJENACION Y EL VALOR DE DOCUMENTOS QUE SE REGISTREN EN EL ACTO NOTARIAL DE LEGALIZACION.  

13.2 LUCRO CESANTE 
NOTA IMPORTANTE: Se hace salvedad que no fueron suministrados por Ia Concesi6n 
documentos, ni fueron entregados por el/los Propietarios, para calculo de indemnizaciones 
por Lucro Cesante, por lo anterior en el presente informe no se liquidaron indemnizaciones 
segbn Ia normatividad vigente. 

z" 
of,,1461 "alia 

A. MON A E. F 
ERITO C NTRATISTA 

LONJA INMOBILIARIA DE SDER. 
R.A.A. AVAL-63361587 
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14.1 ANEXOS GRAFICOS 
 

UBICACIÓN SATELITAL Y CATASTRAL PREDIO BBY-UF_03_013 A 

 

 
Fuente: IGAC GEOPORTAL 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

             Fuente: Google Earth. 
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14.2 ANEXO FOTOGRAFICO BBY-03-013 A. 
 

PANORAMICA                                                                  MANGO  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                              YARUMO                                                                                  MONCORO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GUAYACAN                                                                                       CHINGALE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
AFILIADO A ASOLONJAS 

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 
http://www.lonjasan.com 

 
 

40 
 

 
 

 

CARACOLI                                                              GUAMO DE MONTE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NACUMA                                                                      PATEVACA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NARANJO                                                              MALAGANO 
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CEDRO                                                                      GUAYABO DE PAVA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FRIJOLITO                                                                     ARO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CEDRILLO                                                          GUASIMO 
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MATARRATON                                                            POLVILLO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NAUNO                                                         LECHERO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

COPILLO                                                                     VERDENACE 
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14.3   ANEXO DE VALORES UNITARIOS DE CULTIVOS Y ESPECIES FORESTALES 

 

 

RESUMEN Fuente: Estudio de caracterización y análisis de especies forestales y cultivos en la Ruta del Cacao de las unidades Funcionales Ruta del cacao, en jurisdicción de los diferentes

 municipios SEPTIEMBRE ‐DICIEMBRE DE 2016. (Ing. Forestal José Vicente Castillo). TP No. 12169 DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA

CULTIVOS Y ESPECIES <    10 DAP  <   20 DAP <    30 DAP <    40 DAP <    60 DAP <    80 DAP <       100 DAP <       120 DAP  <    1,40 DAP EN ADEL.

ABARCO  $                40.000  $               50.000  60000-70000  80000 -100000  100 -120  130-150  $150-160 $160

ABAREMA JUJUMBA  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000  $         120.000  $          150.000 180.000$          200.000$                     

ACACIO/ACACIO LEUCADENA  $                30.000  $               40.000 $ 60. - $80.  $                106.488  $              120.000  120 - 130  $          150.000 

ACACIO / ACACIO MAGNUN  $                30.000  $               40.000 $ 60. - $80.  $                106.488  $              120.000  120 - 130  $          150.000 

ACEITE MARIA  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 

ACEITUNO  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 

ACHOTE - ACHIOTE  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 

AGUACATE CHOQUETTE  1HASTA 3  $             120.000  > 3 AÑOS  $                235.000 CRIOLLO 5 ANOS $105.984

AGUACATE TECNI  1HASTA 3  $             180.000  > 3 AÑOS  $                234.482 PCC CRIOLLO 5 ANOS $105.983  semilero vara $20,000 

AGUACATE TRAD  1HASTA 3  $             120.000  > 3 AÑOS  $                152.000  PCC CRIOLLO MENOR A 2 ANOS $60,000 A $105.983  semilero vara $20,000 

AJISITO - AJI  $                20.000  $20. A $50.  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 MATA DE AJI $30 A $60 DEPENDE DEL TAMAÑO

ALAPO  $                40.000  $               50.000  $            60.000  $                100.000  $              100.000 

ALBARICO  $                40.000  $               50.000  60000-70000  80000-100000  100 - 120 PALMA ORNAMENTAL $105,983

ALBICIA  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000  $         120.000  $          150.000 180.000$          200.000$                     

ALCURUCO-ACURUCO  $                20.000  $20. A $50.  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 

ALGARROBO  $                20.000  $20. A $50.  30-50000  60000-80000  100000-120000 

ALGODÓN - ALGODONCILLO  $                30.000  $30, - $40,  $            60.000  $                100.000  $              130.000  $         130.000  130-150 

ALMENDRO  $                40.000  $               50.000  $            60.000  $                  80.000  $              100.000  $         130.000  $130 A $150  < 5 AÑOS $60 6 -20 AÑOS $100; 20-25 AÑOS $110

ANACO  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000  $         120.000  $          150.000 180.000$          

ANGELINO  $                30.000  $               45.000  $50 A$80.000  $80 A $100.000   $100 A $130  $100 A $130 130.000$           150.000$          160.000$                     

ANON < 5 AÑOS FRUTAL $80,000 < 1 año $40 ANON  5 ‐10 AÑOS FRUTAL $100,000 ANON  >10 AÑOS FRUTAL $120,000

ANON MONTAÑERO  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                  80.000  $              100.000  $100 A 120  $          120.000 ANON < 5 AÑOS FRUTAL $80,000

ARAPO  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000  $100 A $129  $         130.000  $          150.000 180.000$          

ARAUCARIA < 3 AÑOS$60 EDAD PCC > 3 AÑOS $100

ARAZA (FRUTAL )  $30 -$60 < 3 años ARAZA de 3 a < 10 ANOS  $100 MIL PARECIDO A GUAYABA

ARENOSO  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000  $         120.000  $          150.000 180.000$          200.000$                     

ARBOL DEL PAN PRODUCCION $100,000-130.000

ARBOL DE NAVIDAD ENTRE $  $15.000  Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño de la especie) > 10 AÑOS $80,000 - $100,000

ARCABUCO  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000 

ARCHI  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000 

AREVALITO  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $              100.000 

AREVALO  $                10.000  $               30.000  $            60.000  $                100.000  $              120.000 

ARNICA PEQUEÑO $30.000 GRANDE > 3 AÑOS $100.000
ARO  30-60  60-100  $                 100  $                      120  $              120.000 160000

ARRAYAN  $                40.000  $               50.000  60000-70000  80000-100000  100-120  130-150 

AZALEIA ENRE 1 Y 5 ANOS  $                25.000 

BAILADOR  $                20.000  $30 A $40  $            60.000  $60.A $100  $              100.000  $         100.000 

BALO  - BALLO - VALLO - 
BALLADON  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000 

BALSAMO  $                30.000  $               40.000  $          100.000  $                100.000 

BALSILLO  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000  $              130.000 

BALSO - BALSO 
BLANCO/NEGRO  $                30.000  $               40.000  $40 A $80  $80 A $130  $120 A $130  $         150.000  $          150.000 

BAMBÚ- CAÑABRAVA  $             100.000  entre 60 y 100 cepas %$600,000

BAMBÚ- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas) por M2 $12,500/m2

BAMBÚ- GUADUA (matas con mas de 30 canutos o cepas)  300000/350000 PEQUENA CON POCA CANTIDAD DE CEPAS = $150.000 mas DE 200 cepas. A $1.500.000,

BARA DE JUAN BLANCO  $                20.000  $               40.000 

BARBASCO - BOMBASCO  $                20.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000  $              120.000  130-150 

BLANQUILLO  $                30.000  $               40.000  $            50.000  $                  60.000  $60 A $100   S/N TAMAÑO 

BAYO FRUTAL  PEQ. $30000  PCC $100,000 

BOLANDERA  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000  $100 A $129  $         130.000  $          150.000 180.000$          

BOROJO  $                61.000  $             100.000 

BROMELIA  $                35.000  $               40.000  $            60.000  $80 A $100  $              100.000  $         130.000 

BUCARO (ROSE GALLO)  $                30.000  $               40.000  $            60.000  $                100.000  $              120.000  130-150  $                180 220 250-300

CABELLO DE ANGEL  $                35.000  $               40.000  $            60.000  $80 A $100  $              100.000 

CACAO TRAD ENTRE $47 Y $50 ACUERDO A TAMAÑO Y ESTADO DE LA ESPECIE TEOBROMA - ESP $52 a $60 PORCELANA $50 MIL MAYOR 3-4 ANOS

CACAO TRAD ACUERDO A TAMAÑO Y ESTADO DE LA ESPECIE 1-6 MESES $ 15,000 > 1 AÑO $ 25 > 2 AÑO $30

VALOR ARBOL EN PIE 100%

LOS VALORES ADOPTADOS QUEDAN A CRITERIO DEL AVALUADOR  DE ACUERDO AL ESTADO DE CADA ESPECIE SEGÚN EL RANGO DE CLASIFICACIÓN.

ENTRE $10 A $30 ORNAMENTAL
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CACAO TRAD ACUERDO A TAMAÑO Y ESTADO DE LA ESPECIE 1-6 MESES $ 15,000 > 1 AÑO $ 25 > 2 AÑO $30

CACHO  $               30.000  $              40.000  $           50.000  65000-80000  65000-80000 100.000$                    

CACTUS - CATUS  <3 AÑOS $25  3-5 AÑOS$50 
<5-10 AÑOS 

$60 

CAFECITO  ‐ CAFETILLO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 $100 A 120  $         120.000 

CAFÉ  $20 A $45 45.000$               $           60.000  $80 A $100  $                    100  $              120  < 5 AÑOS $45 15 AÑOS$80

CAFETO / CAJETO  $20 A $45 45.000$               $           60.000  $80 A $100  $                    100  $              120 15 AÑOS$80

CAIMO  $               30.000  $              40.000  $           50.000  $                 80.000 100.000$                    

CAMPANO  $               35.000  $              40.000  $           60.000  $80 A $100  $             100.000 

CANELO  $               35.000  $              40.000  $           60.000  $80 A $100  $             100.000 

CAÑA-BRAVA (matas) ENTRE $10.000 Y $50000 DE ACUERDO A LA CANTIDAD DE VARAS VARA INDIVIDUAL ENTRE $1,000 A $1,500 CAÑA MUDA < 3 $29

CAÑAHUETE - CAÑAGUATE  $               30.000  $              40.000  50-60  80-100  $             120.000  $       130.000 100.000$                    

CAÑOFISTULO  $               30.000  $              40.000  $           50.000  $                 80.000  $             100.000 

CAÑA FORRAJERA  $250/M2  $2,500,000/HA 

CAOBO - CAOBO ROJO  $               35.000  $              40.000  $           60.000  $80 A $100  $             100.000 

CARACOLI  $               35.000  $              40.000  $           60.000  $85.190 - 100.000  $             120.000  $       150.000  $         160.000  $        180.000 200.000,00$               

CARAMBOLO  1-5 AÑOS $60  6-12 AÑOS  $           80.000 > 12 años= $100.000

CARAÑO  $               15.000  $              20.000  $           30.000  $40 A 50  $               80.000 

CARATE  $20 A $30  $30 A $45  $           50.000  $                 60.000  $               80.000 

CARATILLO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 50.000  60-80  $              100 

CARBONERO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 60.000  $             100.000  $100 A $120  $         120.000 120-130

CARITO 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$            $100 A 120  $         120.000 

CARNE / CUERO  GALLINA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             110.000  $       130.000 

CAUCHO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $60 A $100  100 -120  $       150.000  $         160.000 165.000$        200.000$                    

CAYENO ORNAMENTAL ENTRE 
1 Y 5 ANOS 25.000$                a $30,000

CEDISO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

CEDRILLO -CEDRILLO BLANCO,  
CEDRO AMARGO - CEDRELLA 

ADORATA  $               30.000  $40 A $60  $60 A $80  $80 A $100  $             100.000  $       120.000  $         150.000 

CEDRO  40000-60000  $60 A $80  $100 A $130  180.000 -200.000  $             212.975  $       212.975  $         212.975  $        250.000  $                   280.000 

CEDRO DE MONTAÑA  $               30.000  $50 A $80  $100 A $130  $               212.975  $             212.975  $       212.975  $         212.975 

CEDRO ROJO / CEBOLLO  $               40.000  $              60.000  $         100.000 150000  $             212.975  $       212.975  $         212.975 212.975$        212.975$                    
CEIBA BLANCA - UMCA - 
LECHOSA  $               30.000  $60 A $120  $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 200.000$         $                   212.975 

CEIBA BOMGA, ESPINOSA  $               30.000  $60 A $120  $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 200.000$        

212975 SI ES >1,50 
$300,000 

CEIBA BRUJA  $               30.000  $60 A $120  $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 200.000$         $                   212.975 

CEIBA COMUN  $               40.000  $              60.000  $80 a $120  130-159732  130-212975  $       212.975  220000+H21  $        250.000  $                   250.000 

CEIBA PINTADORA  $               30.000  $60 A $120  $100 A $130 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 $130 A $200 200.000$         $                   212.975 

CEIBA TOLUA / TONUA  $               40.000  $              60.000  $80 a $130  $               159.732  $159.732 - $212.975 

CERCA VIVA ZUNGILA - 
CAYENO-TRINITARIO- CROTO ENTRE $10.000  Y $40.000 DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACIÓN ML ó und MAS DE 2,50 H 30000-40000 M2: $30,000

CERCA VIVA PINO          

CERCA VIVA ORDINARIOS y/O 
NATURALES ENTRE $10.000  Y $20.000/ML DE ACUERDO AL ESTADO DE CONSERVACIÓN
CERCA VIVA GUADUA - 
BAMBU

CEREZO DOS AÑOS=  $ 46. 215 4 AÑOS=$ 90,000 CEREZO DE 5 A 20 100$                

CHAMPU  $               25.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $        100.000,00  $  100.000,00  $    120.000,00  $   140.000,00  $              160.000,00 

CHICHARRO - CHICHARITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         140.000  $        150.000  $                   160.000 

CHICHATODO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         140.000  $        150.000  $                   160.000 

CHINGALE  $               20.000  $30. A $40. 60.000$            80000 100000

CHINGUEY  $               40.000  $              50.000  $           60.000  $80 A $100.000  

CHIRIMOLLO HASTA DOS AÑOS=  $ 46. 215 4 AÑOS=$ 46.215> 5  $60- $80,000 11 AÑOS= $60.000 - $80,000

CHIRIMOLLO MADERABLE  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 
CHITATO / CHISPADOR - 
ACURUCO  $               30.000  $30 A $45  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000 

CHITU  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

CHOROLA

CIGARRILLO ORNAMENTAL MATA $40-70

CINTO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

CIPRES  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         140.000 < 3 AÑOS $40 3-10 AÑOS $80

CIRUELO - COCOTA OCAÑERA < DOS AÑOS=  $ 46. 215 4 AÑOS=$  46.215 5 a  10 años $56 11 AÑOS= $60.0 > 11 años $110,000

CITRICOS COMUNES CRIOLLOS 35.000 Dos Años 56.000 Produccion

CRISPIN 1-3 $30 3‐9 AÑOS $50 60000 10 AÑOS

CLAVELLINO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

COCO  (CUALQUIER OTRO COCO 
M ADERABLE) R OJO, P IC H O  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         150.000 

<10 años $70 a 80. 
> 10 años $80,000

> 10 -20 años $120,000-
$130,000

COCO CRISTAL  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             110.000  $       120.000  $         130.000 

COCO-CUNA  $               20.000  $              30.000  $           50.000  $                 60.000  $               80.000  $       100.000 

 VARAS A $40 

POR MT LINEAL - MAYOR DE 3 MTS H $80.000.

0,60 A 1,10  DAP A  $120,000 C/U CERCA VIVA GUAYACAN 0,60 A 0,90  DAP   A $220000 C/U

ORNAMENTAL GRANDE $100

 16 a 25 años $30.000 

 $10.000 A $20.000 

 MATA COCO PEQ. $20-30 
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COCUETO/COCUELO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             130.000 

COMINO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             130.000 

COPILLO / (COPE)  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             130.000  $       150.000 $150 A 180

COPILLO MONTAÑERO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             130.000  $       150.000 $150 A 180

CORAL - MATA CORALITO  $               20.000  $              56.564  $           60.000  $                 60.000  $               60.000 < 3 AÑOS $30,000 ORNAMENTAL $15,000 A $40.000

CORCHO  $               20.000  $              40.000  $           60.000 

CORDONCILLO  $               35.000  $              40.000  $           60.000  $80 A $100  $             100.000 

CROTO  $               20.000  $              56.564  $           60.000 < 3 AÑOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 MATA > 3 - 10 años 60000

CUCHARO - CUCHARILLO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 $150 A 180

CULTIVOS DE YUCA MATAS $1.000 $3.000,00 a criterio

CURAZAO VERANERA  $               20.000 

DECUMBENS  $250M2 

DOCTORA  $               20.000 

DORMIDERO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

DURANTAS  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 1 AÑOS  $         40.000  2-4 AÑOS  $          65.000  ORNAM ENTAL 10-20 

ELEMENTO  $               20.000  $              30.000  $           40.000 

ESCOBILLO - ESCOBO  $               30.000  $ 40 A $60  $60 A $100  $               100.000  100, - 120  $       130.000 
ESPECIES ORNAMENTALES 
(matas)

INCLJUYE 
CLAFER Y M ATAS DE JARDIN

EUCALENO  $               30.000  $              40.000  $           60.000 

FRESNO  $               30.000  $              50.000  $           80.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

FICTOS - FICTUZ  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             100.000 

FICUS / FICO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       110.000  $         120.000  $        130.000  $                   150.000 

FIGUERONA  $               30.000  $              60.000  $         100.000  $               120.000 

FLOR MORADO  30000-40000  $50 A $80  $100 A $130  $               212.975  $             212.975  $       212.975  $         212.975 

FRANCESINO (ORNAMENTAL)  $               20.000  $              56.564  $           60.000 < 3 AÑOS $30,000 ORNAMENTAL A $40.000 > 3 - 10 años $ 60.000

FRIJOLITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $80 A$100  $             100.000  $       100.000  $         130.000  $        130.000 

FRIJOLITO (varas)  $               30.000 

GALAPO  $               30.000  $              60.000  $         100.000  $               100.000  $             110.000  $       130.000  $         150.000 170.000,00$   180.000,00$               

GALLINEROS  $               30.000  $              45.000  $50 A$80  $80 A $100  $100 A $130  $100 A $130 130.000$         130.000$        150.000$                    

GARRAPATO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         150.000 

GENIUS  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 80.000  $             100.000  $       100.000  $         120.000 

GENIPA  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 80.000  $             100.000  $       100.000  $         120.000 130.000$        160.000$                    

GITO / GUITO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 80.000  $             100.000 

GORROBILLO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

GIRONA

GRANADILLA  $               61.000 

GRANADILLA  $               30.000 40.000$               $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         130.000  $        150.000  $                   180.000 

GUACAMAYO  $               30.000 40.000$               $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000 

GUACHARACO  $               20.000  $              45.000  $           60.000 $60 A 100  $100 A 130  $100 A 130 

GUACIMO  $               30.000  $              40.000  $           40.000  $50 A $100  $50 A $100  $       100.000  $         120.000 130.000$        150.000$                    

GUAICO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 80.000 

GUAIMAROS  $               20.000  $              20.000  $           40.000  $                 60.000 

GUALANDAY  $               30.000  $              45.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       100.000  $         120.000 

GUAMAMICO (frutal)  - GUAMO -
GUAMO MONTAÑERO, GUAMO 
COPERO, CHINIGUA- INGA 
GUAMA, CHINIVO, MESTIZO

 $20.000 -$30.000   
<1 Años= $40  

 $30,000 A $40.000      
1-3 años= $60 A $80 

$60.000 - $100            
4 AÑOS $90-100

 $100.000 - $120,000     
>5 años Y <40 DAP= 
$120.000 - >41 DAP= 

$130,000  $        140.000,00 $ 160.000  A CRITERIO VARA < 10 $3,000

GUAMARDITO  $               20.000  $20 A 40  $40 A $100  $100 A 110  $             110.668  $       110.668  $         110.668 130.000$        
GUAMO  - GUAMILLO - G. 
MACHO  $               20.000  $20 A 40  $40 A $100  $100 A 110  $             110.668  $       110.668  $         110.668 >3 A 10 $95,000

> 10 AÑOS 110,668;           > 
15 AÑOS 110-120,000

GUAMO CAFETERO $30.000  $              40.000  $           60.000  $               110.000  $             120.000 

GUAMO CASTAÑERO - 
BLANCO - ROJO $30.000  $              40.000  $           60.000  $               110.667  110,667-120000  $       130.000 

GUAMO MONTAÑERO $30.000  $              40.000  $           60.000  $               110.667  110667 - 120000 130000 VARA < 10 $10,000

GUANABANO TRAD < de 3 años = $ 70.000 A 85.000 > A 3 AÑOS TIEMPO DE PRODUCCIÓN =ENTRE $100.000 Y $129.000 
 GUANABANITO/GUANABANO 
M ONTE/ GUANABANILLO $30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             120.000 

GUARUMO  $               40.000 $60 A $100

$100,000 a  
$103894  $               110.000  $             120.000  $       130.000 

GUASIMO  $               30.000 40.000$               50-60000  $               100.000  100000-120000  $       130.000 

GUAYABO: AM ARGO-CIM ARRÓN -
AGRIO - DE M ICO - GUAYABITO -  $30 -$60 < 3 años GUAYABO de 3 a < 10 ANOS  $100 MIL > 10 $110

GUAYABO DE MONTE - DANTE $30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  100000-120000 

GUAYABO PERA  $30 - $60  < 3 años  3 a < 10 ANOS  $100 MIL > 10 $110

GUAYABO TRAD- PAVA(O)  $               46.215  $              60.000  $           80.000  $               100.000 120000 130000
 VARA < 10 $3,000, 

$10,000  3 a < 15 ANOS  PCC $100 MIL

GUAYACAN  $40 a $50  $              80.000  $100 A $130  $               212.975  $             212.975  $       250.000  $         300.000 

GUAYACAN 
AMARILLO/MORADO  $40 a $50  $              80.000  $100 A $130  $               212.975  $             212.975  $       250.000  $         300.000 

GUAYACAN HOBO-JOBO  $40000 -60000  $60000-80000  $100 a $120  $               159.732  $             212.975  $       250.000  $         300.000 

 10000 A 30000 

 Ficus ornamental $80-100

ORNAMENTAL $130

Ornamental Guayabito $30.000

 DE $10.000 A $20.000 

AZUCENA. ANGELINO, BELLISIMA, RUDA,  VERANERA, CAMPÁNA, MENTA, BIFLORA, 
OTRAS, NAZARENO, MILLON, CUALQUIER OTRA ESPECIE DE JARDIN
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GUAYACAN POLVILLO  $               30.000  $60.  A $90.  $         159.732  $               159.732  $             159.732  $       212.975  $         250.000 

GUSANERO  $               20.000  $              20.000  $           40.000  $                 60.000  $             100.000 120000

HELICONIAS ENTRE $  $15.000  Y $30.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño de la especie)

HORMIGO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         150.000  $        180.000  $                   200.000 

HIGO - BREVO  $               30.000  $30 A $60  $60 A 80  $100 A $130 PCC $130,000 A 150,000

HIGUERILLA PCC u ORNAMENTAL $100,000

HIGUERON - HIGUERILLO(A)  $               30.000  $30 A $60  $60 A 80  $100 A $130  $100 A $130  $100 A $130  $100 A $130  $100 A $130 130000 - 160000

HIGUERONA - FIGUERONA  $               30.000  $30 A $60  $60 A 80  $100 A $130  $100 A $130  $100 A $130  $100 A $130  130 -150 160.000$                    

HOBO  $               30.000  $              40.000  50 - 60  $               100.000  $             120.000  $       120.000  $         120.000 <1AÑO$30

HOJA MORADA

HOJARASCO (A)  $               20.000  $              40.000 $60.000 A $100  $               120.000 

HOPO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

HORTENSIAS  $               40.000 

HUECO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

HUESO - GUESO - HUESITO  $               40.000  $              60.000 80.000$             $               100.000  $             100.000 

HUEVO DE PERRO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

HUERTA: PEREJIL PAICO, 
ALBAHACA, TOMATE, SABILA, 
AHUYAMA  $                 1.000  A $5.000 

INDIO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $100 A $129  $       130.000  $         150.000 180.000$        

ICACO - IKAKO < 5 AÑOS $80  5-10 AÑOS $120 >10 AÑOS $150

IVAN BLANCO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

JAZMIN ORNAMENTAL  $               25.000  $              40.000  $           60.000 

JALAPO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $100 A $129  $       130.000  $         150.000 180.000$        

JOBO BLANCO - JOBO COM UN  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $100 A $130  $       130.000  $         150.000 180.000$         $                   212.975 

LACRE  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 

LANO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 $100 A 120  $         120.000 

LANOSO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

LATIGO  $               20.000  $              30.000 

LAUREL  $               30.000  $40 A $60  $           60.000  $               100.000  $             100.000 

LLANO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

LECHERO  $               30.000  $              40.000  $           60.000 
$100000 Y/O 
ADULTO  $             120.000 

120000-
130000  $         130.000 150.000$        160000

LECHE  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         130.000 150.000$        160000

LECHOLAYA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $100 A $129  $       130.000  $         150.000 180.000$        

LEGUMINOSAS GUACAS  $               12.000 

LECHUDO -  LECHOSO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $        120.000,00  $  130.000,00  $    140.000,00 150.000,00$   160.000,00$               

LEUCADENA  $                      20  $                     30  $                  50 
LIMÓN CRIOLLO (COMUN), 
DULCE - PAJARITO <  8 MESES = $34.858.  > 1 A 3 años= $56.565 a $115,000 pcc

LIMÓN MANDARINO < de 2 A 3 años= $56.000 EN PRODUCCIÓN 3 Años  $100000 A $115,000 .=  > 5 años $150.000.  De 15 a 20 años o más $ 56.000 a criterio avaluador.

LIMÓN TAHITI  < 1 AÑO $60 EN PRODUCCIÓN  $167.500 A CRITERIO DEL AVALUADOR SEGÚN EL ESTADO

LIMÓN TAHITI  DE 1 A 2 AÑOS $ 90.000 DE 2 A 3 AÑOS $ 120.000 > 3 AÑOS $167,500 A $175,000 A CRITERIO DEL AVALUADOR

LIMONCILLO/ LIMON CASTILLA 
/  LIMON RUGOSO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

LIMONCILLO < de 2 A 3 años= $56.000 EN PRODUCCIÓN  $100.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR SEGÚN EL ESTADO

MACANILLO  $              40.000 

MAKUMA - NAKUMA  3000 -5000 -8000  MAS DE 30 UNID. A $1,500 -2000 ORNAM ENTAL GRANDE > 40 $105000

MAIZ MATA  3000-5000 

MALAGANO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  80000-100000  $100 A $120  $       130.000 130000-150000  $        130.000  $                   150.000 

MALAGUEÑO  $               30.000 

MALAMIGO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

MALVECIONO (higuerón)  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

MAMEY FRUTAL  < 5 AÑOS $80  5-10 AÑOS $120 

MAMONCILLO  -  MAMON DE 
MONTE (MADERABLE)  $20,000 A $30000  $30 A 40  $40 A 60  $               100.000  $             130.000 

MAMONCILLO  -  MAMON DE 
MONTE 1-3 años= $50 a $80,000 3-5 años $100

 >5 años adulto= 
$115.000 > 10 AÑOS > $115,000 A 150,000 A CRITERIO

MANCHADOR  $20,000 A $30000  $30 A 40  $40 A 60  $               100.000  $             130.000 

MANDARINA/O TRAD  >1-3 A $56  >3 A 6 $80 
$100 - $115 -$ 
120 

MANGO < 1 AÑO $100.000

MENOR A 3 
AÑOS

110000 A 
$137573 ENTRE 3 Y 8 AÑOS 

$110,000 A 
$196,533

REGULAR EN 
PCC ENTRE 20 

A 30 AÑOS 
$196.533 A 

$250MIL

MAYOR A 30 - 
45 AÑOS  
$160.000

REGULAR PCC 
ENTRE 8 -20 

AÑOS COMUN $110000-$200,000

MANGO D AZUCAR, TOMMY  < 6 meses $50 entre 1 a 5 años $110.000 y $200.000 de acuerdo a produ

> 10 - 25 AÑOS: 
MAYOR PCC. 10 ANOS A 24 ANOS $196,533 A $250 M IL; >25 a  50 AÑOS $150.000 a $200,000.

MANGA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

MANI FORRAJERO ENTRE $10.000 Y $20.000 DE ACUERDO AL TAMAÑO POR M2

MANTEQUILLO $ 30.000,00 $ 40.000,00 $ 50.000,00 $ 60.000,00 $ 70.000 $ 80.000,00 >90 A 100 $100.000

MARACO, GUAQUE , Grcelio - 
Gracelio (MADERABLE)  $               40.000  $40 A 60  $60 A 100 $150 A 191.678  $             191.678  $       191.678  $         191.678  $        191.678  $                   191.678 

MARACO (MADERABLE)  $               40.000  $40 A 60  $60 A 100 $150 A 191.678  $             191.678  $       191.678  $         191.678  $        191.678  $                   191.678 

Limón Castilla, Otros < 3 años $100 y > 3 a 10 años $150.000.= en 
producción.

EN PRODUCCIÓN  > 4 AÑOS EN ADELANTE $115.000 A $190.000. > 16 años $100.000 y 
>20 años $56.565; REGULAR 3-6 $65 -75,000 

M AS DE 1000 UNID. A $350

 ORNAMENTAL PLANTA $30,000 
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MARFIL /  (APLICA  A VARA)  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000 MARFIL /  (APLICABLE A VARA)

MATA CANEJAS ENTRE $  $5.000  Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)
M AS DE 30 UNID. 
A $2500

MATA DE CANA ENTRE $  $5.000  Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)

MATA DE IRACA, NACUMA ENTRE $  $3.000,$5.000 Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)
> o  IGUAL A 30 
UNID. A $2500

IRACA, NACUMA< 10 
AÑOS $30

MATA DE PLATANO - BANANO

<1 AÑO $5 A $15.000,              
POR M 2 $3,500/M 2. 
DENSIDAD SIEM BRA: DE 
1500 PLANT/HA

MATA DE PLATANO 
CENEGUERO

<1 AÑO $5 A $15.000,              
POR M 2 $3,500/M 2. 
DENSIDAD SIEM BRA: DE 
1500 PLANT/HA

MATA CRETA DE GALLO ENTRE $  $25.000  Y $40.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)

MATA DE SABILA ENTRE $  $5.000  Y $15.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)

MATA DE SAUCO entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000  a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado en pocas cant. $80 GRANDE

MATA DE BADEA 60.000$                

MATA DE YUCA $1000 A $3000 CASCARE YUCA $10.001 ARBUSTIVA DE 8 AÑOS $30,000 PCC  > 1 AÑO $10,000

MATA BORE ENTRE $8,000 A $15,000 SEGÚN TAMAÑO

MATA LIMONARIA ENTRE $  $3.000  Y $20.000 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño y estado de la especie)

MATA MACUMA  $30 A 40 M2

MATA MARACUYA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000  a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA DE MORA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000  a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA DE UVA entre $5.000 a $15,000 < 6 meses y entre $15,000  a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de la especie en pocas cantidades.

MATA MILLONARIA  $               30.000 

MATACHIROSO MATA $3000 -$5000

MATA DE CORONA ESPINAS entre $5.000 a $15,000 < 12 meses y entre $15,000  a $30.000 PCC a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de la especie en pocas cantidades.

MATARRATÓN CTE/DE MONTE  $               30.000  $30. A $40. $ 40 - 80 $ 80 - 100  $             100.000  $    12.000,00  $    140.000,00 160.000,00$   180.000,00$               

MATAS DE BIJAO - VIJAO ENTRE $3,000, $5000 Y 15.000 DE ACUERDO AL TAMAÑO DE LA ESPECIE

MATA VERGÜENZA entre $5.000 a $15,000  a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de la especie en pocas cantidades.

MEDIA CARA  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

MEDICINAL BORRACHERO PCC $100,000

MELOCOTON  $               40.000  $              50.000  $           61.000  $                 61.000  $             100.000 MUY BUEN ESTADO

MELINA  $               30.000  $              60.000  $           80.000  $               200.000  $220000-255570  $       300.000 

MELOCOTON MISPERO FRUTA 1-3 años= $50 a $80,000 >5 años= $110.000 > $150,000

MENUITO  $20 A $30  $30 A $40  $40 A $ 50  $                 60.000 60-80

MESTIZO  $20 A $30  $30 A $40  $40 A $ 50  $                 60.000  $               80.000 

Miòn (MADERABLE)  $               40.000  $40 A 60  $60 A 100 $150 A 191.678  $             191.678  $       191.678  $         191.678  $        191.678  $                   191.678 

MIRTO MADERABLE  $               30.000  $              50.000  $           80.000  90,000-120000  $             150.000 

MIRTOS (Matas) ENTRE $  $15.000  Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño de la especie) > 10 AÑOS $80,000 - $100,000

MISPERO - MISPERILLO  $               40.000  $              50.000  $           61.000  $                 61.000  $             100.000 MUY BUEN ESTADO

MONCORO  $40000-$60000  $60 A $ 90  $90 A 130  $130-$150  $150-$180  $180 A $230  $230 A $250  $250 A $300 350.000$                    

MONCORO (varas semillero)  10000-20000 30000-40000

MONCORO (varas)  $               40.000 .

MONTE  $               30.000  $              40.000  $           60.000  60,000-100000  $             120.000  $  130.000,00  $    150.000,00 

MORADILLO / MORADILLA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  60,000-100000  $             120.000  $       130.000  $         150.000 

MORAL  $               30.000  $30. A $40.  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

MORINGA ORNAMENTAL MATA  $               40.000 

MORO  $               30.000  $30. A $40.  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

MULATO / MULATO 
NEGRO/MULA MUERTA  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000  $         150.000 160.000,00$   170.000,00$               

NABULO /NABO  $                 5.000  $              10.000  $           15.000 

NACO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000 

NARANJA COMÚN < de 2 años $56.564 2 A 5 $ 155.000 5 A 10 $ 155.000 MAS DE 10 $ 155.000
NARANJA - TANGELO, 
OMBLIGONA ENTRE 2 AÑOS $88.000 A 5 AÑOS $94.000 Y EN PRODUCCIÓN $155.000

NARANJA VALENCIA/NA  $             155.000 < 1 AÑO $100

NAUNO - N. BLANCO - N. 
CAM PANO  $40000-50000  $50 A 60  $70 A 100 $150 A 191.678  $             191.678  $       191.678  $         191.678  $        212.000  $                   220.000 

NAUNO MONTAÑERO  $               40.000  $40 A 60  $60 A 100 $150 A 191.678  $             191.678  $       191.678  $         191.678  $        191.678  $                   191.678 

NEGUITO - NIGUITO  $               30.000  $30. A $40.  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

NISPERO MONTAÑERO 
(HISPERO) - NISPERILLO  $               61.000  $            100.000 120000 130000 150000

NONI-NISPERO-POMAROSO  $               61.000  $            100.000 < 4 AÑOS $61 > 4 AÑOS $100 - $150 A CRITERIO

NIGUA - IGUA  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $80000-100000  $             120.000 

OCOBO C- COBO 
BLANCO/ROJO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $80-$100000  $100 A $129  $       130.000  $         150.000 180.000$        

OITI  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

OLLAMICO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       130.000 

OREJERO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

OREJO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       120.000  $         120.000 

PAJARITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 90.000  $             100.000  $       100.000  $         100.000 

1-3 AÑOS $130

MATA DE RUDA NORMAL $20,000

Entre $5.000 a $15,000 < 6 meses 1 Año y entre $15,000  a $30.000 PCC mas de 2 años a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de 
la especie en pocas cantidades.

Entre $5.000 a $15,000 < 6 meses 1 Año y entre $15,000  a $30.000 PCC mas de 2 años a criterio del avaluador de acuerdo al tamaño y estado de 
la especie en pocas cantidades.

MATA DE SAUCE ORNAMENTAL $80,000

 INGASP ORNAMENTAL $45,000 

NARANJA POM ELO > 3 AÑOS $155

POR M2 ENTRE $5,555 A $15,000Mezcla con Nacuma $25.000 M2
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PALMA AFRICANA EN PRODUCCIÓN $105.983, > A 15 AÑOS $85.000 > A 20 AÑOS $50.000, TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL $ 327.170,00

PALMA COMÚN, BANDERA 
(matas) ENTRE $10 Y 20 PALM AS DE JARDIN ORNAM  .ENTRE 10 Y 30 A CRITERIO

PALM A DE ACEITE (AFRICANA) < A 1 AÑO $52.500; 2 AÑOS $80 EN PRODUCCIÓN $105.983. TECNIFICADA BAJO CALCULO ESPECIAL. PALMA 

PALMA DE CHONTADURO - 
TAGUA/PALMA TAGUA ENTRE $90.000 Y $120.000
PALMA DE COCO (COROZO), 
(COCOTERO)  $             105.983 PALMA COCO < 2 AÑOS $60,000 PALMA COCO > 3 AÑOS a 20 años $105.983 > 25 AÑOS DECREC. $60,000

PALMA IRACA JOVEN $10. A $30.  ACUERDO A TAMAÑO Y ESTADO FITOSANITARIO Y SI SON ORNAMENTALES DECORATIVAS. MAS DE 50 A 100 PLANTULAS ENTRE $3000 A $5,000

< 3 AÑOS $60

PALMERAS > 3 AÑOS  $             105.983 INCLUYE PALMA IRAKA GIGANTE

PALO RAYO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             100.000 

PAPAYA M ATA ARBOL < 3 AÑOS ENTRE $15.000 -$20.000 Y $30.000 > 15 AÑOS $10

PAPELITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

PASTO BRACHIARIA $250M2

PASTO GRAMA  $250 M2 HUMIDICOLA BASICO $171 - $250  M2

PASTO POTREROS  $250 M2 
ESTRELLA $170-
$250 INDIA 250 M2

PASTO GRAMA CANCHA 
FUTBOL

PASTOS DE CORTE INCLUYE 
KING GRASS, MORADO, 
ELEFANTE BAJO, MACIEGA, 
OTROS  $250M2 

mas de 1,00 mt 
altura $350m2

ML $350 EN CERCA 
VIVA ELEFANTE

HUM IDICOLA 
BASICO 170 - 250  M2

PASTOS NATURALES   $170M2  incluye caminante, estrella, puntero, picuyo, SABANA, Grama natural y otros naturales regionales $250 EXCELENTE ESTADO

PATEVACA - PATEGARZA  $               30.000 $40 A 60 $60 A 100  $               100.000  $             100.000  $       100.000 

 patevaca 
semillero 3000. 
<1,00 $120,000  $        130.000  $                   150.000 

PECUECO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000 

PELERA/TELERA  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000 

PEPA-EBURRO/OJO DE BUEY  $               30.000 $30 A $ 60  $           60.000  $ 60 A $100  $             100.000 

PERILLO/PERALEJO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 50.000  $               80.000  $       100.000 

PICA-PICA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $               80.000  $       100.000 

PICURO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 50.000 

PIPEO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $                 50.000 

PINO - EUCALIPTO - EUCALIPTO 
MONTAÑERO  $               40.000  $              70.000  $         100.000  $               120.000  $120-150  $              150  $                160  $               180 

< 2 AÑOS $60               2 A 10 
AÑOS$90       PINO 13 AÑOS 
$100. Ornamental $60-$100

PIÑA  5000 A 12,  MATA 

PIÑON DE OVEJA-DE OVEJO-
DE OREJO/A  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $               80.000  $       100.000  $         100.000 120000

PLANTAS FLORARES O DE JARDIN ENTRE $10.000 Y $25.000  MATA 

PLATANILLO  $               10.000 MATAS PLATANILLO  $3.000 - $5.000,

PLATANO ARTÓN, POPOCHO, 
M ATA PCC $18 Y $35

GUINEO M ATA 
PCC $18 Y $35 < 1 AÑO $ 18 B A N A N O P C C $18 Y $35

PLATANOS DISPERSOS  18000-35000 5 AÑOS $35,000

PLAYERO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000 

POLVILLO - POLVILLO JOBO  20000-30000 $40 A 60  $           60.000  $80 A 100  $100 A $130  $       130.000  $         150.000 

POMARROSO CTE/DE MONTE  $               61.000  $              70.000  $           80.000  $               100.000 1 A 3 $61 3‐10 AÑOS $80 > 10 $100,000 >15 A 25 AÑOS $ 120,00

PRONTO ALIVIO  $               61.000  $              70.000  $           80.000  $               100.000  $             120.000 

PUNTO DE LANZA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             110.000 

QUIEBRAMACHETE  $               20.000  $              30.000  $           50.000  $                 60.000 $100.000 - $120.000

RABIGUANO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             100.000 

RAYO (HOJAM ENUDA) - RAYITO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             100.000 
100000-
120000  120000-150000 

RAYITO  $               20.000  $              30.000  $           60.000  $               100.000  $             100.000  $       120.000  $         150.000 

RESBALAMICO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             110.000  $       120.000  $         150.000 

ROBLE  $               40.000  $              60.000  $           70.000  $               212.975  $             212.975  $       250.000  $         260.000 

SEFLEX  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

ROBLE MARIA  $               20.000  $              40.000  $           70.000  $               212.975 

ROSO / ROSAS  .   ENTRE 1 Y 5 
ANOS 25.000$                

SANTA CRUZ  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

SAN JOAQUIN  $10 a $30 

SANGRE TORO - SANGRO  $               30.000  $              60.000  $         100.000  $               125.000  $             150.000 

SANTA - VARA  $               20.000  $              30.000  $           50.000 80.000$                 

SANTA BARBARA

SAPAN ‐ ZAPAN  $               30.000  $60.  A $90.  $         159.732  $               159.732  $             159.732  $       212.975  $         212.975 

SARNITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000 

Semillero  Guanabana  $             15.000 Semillero  mamó n  $         10.000 Semillero  P at illa  $             10.000  $         15.000  $                   15.000 

SEM ILLER OS: B also ,pepa-burro , A cacio , R o ble, Guarumo , C eiba, C edro , A barco , C arate, bo tó n ro jo , C edrillo , Guamillo , M atarrató n, N acuma, Sacro , Gallinero , o tro s .  $                   10.000 

SICO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 130000  $         150.000 150000 160000

SIETE CUEROS - 7 CAPAS  $               20.000  $              40.000  $           80.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000  $         160.000 

SOLERA  $               40.000  $              60.000  $           80.000  $               120.000  $             150.000  $       180.000 

SOPLA HOYO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

PALMAS VARIAS PCC-ORNAM. 
GRANDE/ PALMA VELLUDA

 CASTILLERA, DE CASA, BISMARQUIA, ARECA, BOTELLA,  REAL, DE RAMO, CINTA, OTRAS y  > 3 AÑOS SIMILARES A PALMA COCO O ACEITE, 
VINO, CHONTADURO, ALMENDRON A $105.983, ornamental peq.$30-50 (MATAS PEQUEÑAS) 

GRAMA (pasto) ORNAMENTAL $25,000/M2

VARAS A $30

GRAMA DULCE, TAIWAN, MARAFALFA $250 M2

 INCLUYE DRENAJE, TIERRA NEGRA COMPACTACION A MAQUINA, EXTENSION  Y FILTROS A $150,000/M2 

 $10.000 A $25.000 

JARDIN M2 GRAMA $250. CESPED $25,000-$35,000/M2
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SOPLILLO  $               20.000  $              30.000  $           40.000  $               800.000  $             100.000  $       120.000  $         130.000 

SUPLEX  $20 A 30  $              30.000  $           40.000  $                 60.000 100000

SWINGLEA  $               10.000  $              20.000  $           30.000  $                 40.000 

TABAQUILLO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000 

TACHUELO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

50 cms a 
$110,000;              
60 cms a $120000  $       150.000 VARA SEMILLERO O MATA $10,000

TAGUA  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000  $         130.000 

TAMARINDO  $             115.000  $            125.000  $         135.000  $               150.000  $             150.000  $       160.000 5-10 AÑOS $100 10-15 AÑOS $130 15-25 AÑOS $160

TAMARINDO MORTANA 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$            $100 A 120  $         120.000 

TECA - TEKA  $               30.000  $              60.000  $60 A $100  $               255.570 300000

TIBIGARO - TIRIGANO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000  $         130.000 

TOLUA  $               30.000  $              60.000  $         100.000  $               130.000  $             212.975  $       212.975 

TOMATE DE ARBOL  $               61.000  $            100.000 

TORERO  $               30.000  $              60.000  $         100.000 

TOROMBOLO < 10 años  $             100.000 > 10 años $120

TORONJA  $             132.000 < 10 años rosado > 10 años  $             132.000 

TORTUGO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000 

TOTUMILLO  $               30.000  $              50.000  $           80.000  $               149.083  $             160.000  $       160.000 < 1 AÑO $30  2 A 5AÑOS $50> 5 años pcc $100

TOTUMO  - MATA DE TOTUMO  $               61.000  $              61.000  $           80.000  $               100.000  2 A 5AÑOS $50 5-10 AÑOS $80 > 10 AÑOS $100
TOTUM O DE M ONTE  TOTUM O 
CHAM PU/CHAM PO  40 - 61  $              61.000  $           80.000  $               100.000 totumo ornamental < 15 años 61000

TRICHO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000  $             100.000  $       120.000 

TRINITARIO ENTRE $  $15.000  Y $30.00 A CRITERIO DEL AVALUADOR. (Teniedo en cuenta el tamaño de la especie) > 10 AÑOS $80,000 - $100,000

TROMPILLO - TROPILLO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000 

TRONCOS BRASIL DE 4 A 6 ANOS $25.000

TUNO 20.000$                 $              30.000 

TURRI 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$           

UCURUCO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 $100 MIL 130 MIL

UÑA GATO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 $100 MIL 130 MIL

URAPAN  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 

URUMO - ORUMO  $20-30000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 $100 MIL 130 MIL

UVO - UVITO  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 $100 MIL 130 MIL

VAINILLOS  $               20.000  $         30.000,00 $50-60 MIL

VARA DE GUAYABITO  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $                 80.000 

VARA DE HUMO  $               20.000  $              40.000 $50-60 MIL

VARA DE JUAN BLANCO  $               20.000  $              40.000 $50-60 MIL

VARAS AGUACATE MONTE  $               20.000  $              40.000 

VARAS GUAMO MONTE  $                 3.000 

VARAS GUAYABO PAVA  $                 3.000 

VARAS AGUACATE MONTE  $               20.000  $              30.000  $           50.000  $                 60.000 

VARS BOTON ROJO  $               10.000 

VARAS DE CAFECITO ‐ CAMPANO 20.000$             
VARAS GUADUA/BAMBU 
DELGADAS  $               10.000  GRUESAS $20 

VARA-SANTA  $               30.000  $              40.000  $           50.000  $                 70.000  $             100.000 

VARE-PIEDRA  $               30.000  $              60.000  $           80.000 90.000$                  $             100.000  $       120.000 

VENEZOLANO  $               30.000  $              40.000  $           50.000  $                 60.000  $             100.000  $       120.000  $         150.000 180.000$        200.000$                    

VERANERA maderable 1-3 AÑOS= $80,000 >5 Años =$100.000

VERDECITOS  $               30.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000 $120 MIL 130 MIL

VERBENACE VERDENACE/JE  $               30.000 
 $30000 A 
$60.000 

 $           60.000  $               100.000  $             100.000  $       130.000 

VERBENAZO/VERDENAZO  $               30.000 
 $30000 A 
$60.000 

 $           60.000  $               100.000  $             100.000  $       130.000 

VERDENAS  $               30.000  $              40.000  $           60.000 100.000$                $             110.000  $       120.000 

YARUMO/ A  $20 A 40  $30 A $60  $      60.000 $60 A $100  $       100.000  $   130.000 

YAYA 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$            $100 A 120 120.000$       

YEMA HUEVO 20.000$               30.000$             50.000$           60.000$                100.000$           

YUCO 20.000$               30.000$             40.000$           $60 A $100 100.000$           

ZAINO 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$            $100 A 120 120.000$       

ZAMAN / SAMAN 30.000$               40.000$             60.000$           80.000$                100.000$            $100 A 120 120.000$       
ZAPOTE -- GUAMO-ZAPOTE 
MONTAÑERO <1 Años= $40,000 1-4 años= $60 A $80 >5 años PCC= $100.000  - $110,667 $ 150 A CRITERIO

ZURRUMBO  $               25.000  $              30.000  $           40.000  $                 60.000  $             100.000 

MADERABLES LOS ARBOLES DISPERSOS SE VALORAN DE ACUERDO AL ESTADO FITOSANITARIO , AL MANEJO SILVOCULTURAL
MADERAS COMUNES NO 
ESPECIF. -   MADERABLES  $               20.000  $              40.000  $           60.000  $               100.000  $             120.000  $       150.000  $         180.000 

BOSQUE SECUNDARIO ALTO

EL RASTROJO BAJO EN EL QUE NO SE DETERMINE ARBORIZACION SOLO SE LIQUIDA A $500,000/HA.

SE ACLARA QUE ES MARCO DE REFERENCIA COMPLEMENTARIO AL ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS RUTA DEL CACAO 2016, EL AVALUADOR EN SI DEFINE VALOR FINAL.

JOSE VICENTE CASTILLO BUSTAMANTE 
ING. FORESTAL 
MAT. 12169 DE MINAGRICULTURA DICIEMBRE DE 2016 ‐ JUNIO DE 2020.

LAS ESPECIES ORDINARIAS QUE NO SE ENCUENTRAN EN ESTA TABLA, DEBERAN AVALUARSE CON ANALOGIA COMPARATIVA A LAS OTRAS ORDINARIAS SEMEJANTES.

ESTADO, DEBERAN  CALCULARSE AL 50% EN MAL ESTADO. ACLARANDO QUE PRIMA EL CRITERIO DEL AVALUADOR DE ACUERDO A OBSERVACION.

 ESTAN EN MALDE ACUERTO AL ESTADO FOTOSANITARIO, SINO TIENEN MANEJO TECNICO DEBERAN CALCULARSE AL 75% ES DECIR AL ESTADO REGULAR, SI ESTAN EN MAL

 Entre $750 a $900/m2 

NARANJA POMELO > 3 AÑOS $132

SWINGLEA SOLA UNIDAD MEDIANA $30,000

ORNAMENTAL $100,000
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ANEXO MERCADO ESCRITURADO INDEXADO A SEPTIEMBRE DE 2020: 
 
 

ANEXO MERCADO ESCRITURADO INDEXADO A 2020: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

FUENTE: MERCADO ESCRITURADO Y REGISTRADO LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER INDEXADO SEPT. 2020. 
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ESPACIALIZACION: 
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ANEXO INDEXACION A SEPTIEMBRE DE 2020: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

INDEXACION A SEPTIEMBRE DE 2020:

VR=VH*(I.P.C ACTUAL/IPC INICIAL)
VR= VALOR A REINTEGRAR
VH: MONDO CUYA DEVOLUCION SE ORDENO INICIALMENTE
IPC: INDICE DE PRECIOS AL COMSUMIDOR MES VENCIDO VR. BASE VR.INDEXADO
IPC ACUMULADO A ENERO DE 2019 100,60 VR1= 1,046620278 198.560.873$  207.817.836$  
IPC ACUMULADO A SEPTIEMBRE 2020 105,29
IPC ACUMULADO A SEPT DE 2018 99,47 VR1= 1,058510104 25.423.554$   26.911.089$    
IPC ACUMULADO A ENE 2019 100,60 VR1= 1,046620278 175.381.552$  183.557.889$  

FACTOR INDEXACION



Attr*J - 
PERITO SIGNADO CONTRAT. 
LONJA INMOBILIARIA DE SDER 
R.A.A — AVAL 63361587 

ER WIN F. FU 
PERITO DESIGN 
LONJA INMOB 
R.A.A - AVAL 91479580 

ATISTA 
E SANTANDER. 

CORPORACION. 

LOVA INMOBILIARIA DE SANTANDER 
UNA ALIANZA EDUCAT1VA Y DEFENSORA DEL GREMIO. 
NIT: 804 007 658-4 REGIS TRO OS 50.7490 3 DE PROPONENTES 3194 .7638 

AI 	 s 

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 

ACTA DE COMITE DE APROBACION DE AVALUOS 
BBY-UF-03_013A 

PROYECTO RUTA DEL CACAO 

Se reunieron en las instalaciones de Ia Lonja Inmobiliaria de Santander los senores 
Avaluadores asi: Dr. Alonso Fuentes Cruz (Presidente Lonja Inmobiliaria de 
Santander) Ing. German Fuentes Galvis (Director de AvalUos de La Lonja 
Inmobiliaria de Santander), Ing. Erwin F. Fuentes G, Ing Julio Cesar Amaya Arias, 
Tec. Luis Augusto Elizalde, Dra. Monica E. Fuentes G, Tec. Jorge Rivera Guerrero, 
Dr. Fernando Augusto Rivera, Ad. Ivan David Fuentes G, los cuales como concejo 
del comite de avaluos presenciaron el informe de los avalilos OF 03_013A. 

Habiendo analizado las areas afectadas, las zonas homogeneas y con base al 
estudio de mercado arrojado para Ia valoraciOn se constataron y se aprobaron los 
precios liquidados de los avaluos asi: 

AVALUO CORPORATIVO BBY-UF-03 013A, ASI: 

VALOR AVALUO TOTAL PREDIO BBY-UF_03_013 A $39.789.941,00 

  

FIRMA AVALUADORES 

Cordialmente, 

1 



SANTOS 
Secretaria 

-CRUZ: 
Pre -rite-Representante Leg 
RAA AVAL 5559733 

 

CORPORACION 

  

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER 
UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. 
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490- 3 DE PROPUNENEES 3194 1638 

A49.1.1.61/24 

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESAR1AL UIS BUCARICA (219), TEL: 6422574-6422331 

FIRMA REPRESENTANTE COMITE 

14101111eW nplimmik‘  
MAN 

RAA AV L - 91258 34 

No habiendo mas temas por tratar se levanta la sesiOn con su debida aprobaci6n y 
se firma en Bucaramanga a los Treinta (30) dias del mes de Octubre de Dos Mil 
Veinte (2020). 

PRESIDENTE SECRETARIA 

2 
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