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PUBLICACION DE AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA EORMAL DE COMPRA
AGEMNCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.5,

AVISO Ma. Qan de fecha 'L'] de Etiﬂg,mb'r'ﬁ de 2021,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, palrimonio proplo v
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estruciurar,
contratar, ejecutar, adminisirar y evaluar proyectos de concesiones y olras formas de
Ascciacion Pablico Privada - APP, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR 5.A.5., el Contrato de Concesidn bajo esquama de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virud de las disposiciones contenidas
en &l Apéndica Técnico numero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada an la Concasionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2* del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR 5.A.5.,

HACE SABER:

Cue el dia primere {31) de marzo de 2021, se librd Oficio de Alcance a la Oferta Formal de
Compra No, DP-ALOFC-0961-02-21 dirigida & Ios sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCIAL CEBALLOS, quien
en vida detento la titularidad inscrita en falsa tradicién del predio identificado con RUPA 1.3-
0159-A, en razdn de |a adguisicidn de un drea de terrena adiclonal del predio denominado
“CULANTRO", ubicado en la Vereda Culantro, Municipio de El Contadero (N), para el
Proyecto vial RUMICHACA - PASTO, cuyo contenido sa transcribe a continuacian:
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HEREDERDS DETERMINAD

(Thular en folsa tracicigny - = NOETERMINASOS OE MARCIAL CESALLES
Prodia dancmirads °C

ULAMTRG",
Vernda Culsnira, Murg
Depariamaras do mmﬁhd' Bl Contadee

Referoncia;  Centrate de Coancesién B 0
8111 da septiambes g Iﬂ.:ll;' Bﬂm;uﬁ:t;:xﬂﬁ Susacriba

Dficle por ol cusl se dis Oderin
Fome reallzr Asisce o la Feermal da
Elmpra He. DPOFC-0844-01.18 ds divcisletn (17] dn dedmbre de 2018,
pradlo demominedo "CULANTRO™, idertMlcsds con Chduls |
Gatastral Moo S22103330000000 0801 8730000000 ¥ Maizfagds
inmebiflaris Mo, 24480801 de 1a Ofcina da Reglatre de [mitrumantes
Pitllzas do Iploles {Harlte), RUPA- 301584,

Confial salude,

AETO

Tarierda an cuanla gue, con posberordad o la dligencia de notficapsn perscnal del

o Ofara Formel da Compra monsionad en al asunko, ¥ prévia sokciud por paria u:n;: I
ge los hevederos del Elular fafecida, la Corcosionara, ofectud wy raplamesmients

geegrifico dal prodic & part de lea Federas gensralos o8 Evsueble. Adicionaimants i
decrelarla de Fianenckin Municlpal de Bl Contaders (M), emiieh el nueva [09) e agesta da
2018, coriifcada de no desarnclabiidad de un dnsd da Semenc rerananle, EhRcongs qua
conllovafen & s schuafzacian del invesdao predial, AsT s cotas, es pmcadanis dar
alcance & ia Ofenn Forrmal de Compra, en cksermancia oo (o présisio en el Capiuo W I
Secchin 5.7, [Rersd (6] dad Apdndice Thamen T del Conirata de Concesién da la rdlaranda,
& ks skyulontes fdminas:

Comoes de canscimlonte genoml, 1a Agenela Naciansl da Infrneitructuta - ANI, sgancia
nageral axlats] da nalurslegs espadal, creacs par ol Decrein 47165 dal 05 ds nondembnede 1
2011, medare o cual g8 combld la nolirekas jrldica y donominaciie del antes Insfiuls
Nagienal 48 Concaslonas = INCO, ssacnbid con la Corcesionasia %ial Unlén dal Sur
5.A.5,, o Contrata de Concosiin APP Ma. 15 da 3015, cuyo objeto s ol clongamionio do
una concesitn, par que Bl CONCOSIanari pof g cuerta y resgo feve o cabo i fnanclackin,
onstrucsen, rehobiflacian, mejoramisnic, cpemcidn, monlonimiento y faversitn dal
Comuder Rumichess - Fasio, caiobeado bajo el axquema do Azocicitn Pibles Privada,
tonfoama o dispussio an lo Ley 1508 do 2012, reglameriada por ] Decaa 1467 do 2012,
BEbe Glima madfeads por & Decreto 2043 da 2014, en concondarla con ko dapueslo por
Ia Loy 1753 da 2015 v el documents integranis da dicha Lay "Baves del Pl Heclonnl da
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Dagarolo 2004-2018 = Todos por un Huave Pals’, 8onda 53 delmmind of equoma de
Asaciacioras Piblice Prvadas, on vidud del cunl 8o dasarreiond of proyesio an MEnckn,
cama parts do 1a medamizaclén da fnlro struciura dia Tignaports an Celombla,

Lina da fas scthicadns necasofon fs olocuckan del proyacls conslsto on la ndqulsicidn
ds [as drmaa alzas roguoridas pnrﬁlmwmmd&nﬂuvh. neikidad e :Fllhmurdnm
o asiabiacido en o Caghuls 7, numaral 7.1 {a} dol Conlrata do ﬂu\u“n. dube ber
adelarinda por ol cancosionario B fovar da In Agencla Haclonal de Infrass :IE-;:AH,
#lravés do lo miuﬂﬁhﬂlﬂdﬂlnnmﬂnpﬂlﬁaﬁhmpmmlm dota
Lay 705 do 1 ¥ 4o surin medlants k§ procadimiantas 4o dﬂﬁlﬁl.ﬁ:“ . h- rﬁ
roguardas por malhes da wilidad pobfca contamplades an e Caplt A1 Tl-a éﬂ:]
1985, Capfula VIl da a2 Lay 388 de 1997 y Tiudo IV de fa Ley . o

mmmmdmﬂsmnqmmwunhmm.
y con desing 8l provects

Dentro do asle mures ncrmativ, por malivas da ullidad pUCH requinre 12 daulsicldn de

o la refarencis, 1 Agencln Naelsnsl co Infraosiructura = ANT,
s iotafided dol pradia Konfficado en & asUrss, eonfoams con la afecladin oo la Ficha

Prais Vorsin @ RUPA-430153-A (ss anexa copla), de CINCO MIL METRO3
CUADRADOS (5,000,00 m), dmha:{l ast ) MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS COMA

rea requenidal y F) TRES MIL
TREINTA ¥ DOS METROS CUADRADOS (1.152,37 m') “E‘u-m Y OCHO METRGS

DCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE COMA SES

CUABRADOS (1,847 68 m e draa remanente; [umio con las consirusciones principaias,
conslrussianss anexas, culllvos v especies descrilad an alinguma procial shudido. £ dma
requenda so ancusnira debidaments deSmilsda y olinderada segin los estudios ¥ dinshas

dal proyecio, daning de lns abacisas, para el Area requerida: abscesa Inical K ZI+0E485 1 I
O v Einal K 23471711 1-0, y para ol Aros memanents: absclsa Iichkal K 23+675,04 O y Final
K 234729, 38 O de fa Unigad Funcional Mo 1.3 el proymcta,

El valor fola! de g Oferta Farnal de Compra esdends a la suma ce DOSCIENTOS
DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINGUENTA Y OCHO MIL SETECIZXNTOS
SETENTA ¥ DOS PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAYOS MONEDA CORRIENTE
{$210.858.772.76), contenida an e infanma di awalud versitn 2 RUPA.3-0159-A; sl lay
eosas, ol vaiar de la cferta inicial es da CINCUENTA MILLONES SETECIENTOS SETENTA

ENTOS SETEMTA ¥ OCHOD PESOS COH DCHEMTA CENTAVOS

¥ UN MIL DOSCI
MONEDA CORRIENTE [$50.771.278,80], ¥ &l prasania alcance corresponda @ la suma de
CIENTO SESENTA ¥ MUEVE MILLONES OCHENTA Y SIETE MiL CUATROCIENTOS 1
NOVENTA Y TRES PES0S COM NOVENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE

($160.087.453,96)

Do conformidad can o dispuesio &
Infrapstruciura = AN, B frowds dala
los gasios da aserdurackin v raghsing,

Para dar cumglimiants a Io establscido en ol artlculo 13 de a Lay 9° de 1593, el adioda 51
d8 la Lay 388 ca 1697 y su Decreto Reglamentari 1420 de jullo 24 da 1898, ylos atiodos
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lemen {35} o)
;wvﬂ“:““- eiaborede por la Lanja do Propledac m{msd}! mﬁ#ﬂmﬂ
-rEDf-W"M' ol cual Incluya 1a expllescldn da fa moiodalogla utiizada pera o
M".manm por sandaplo dol aleance aducldp,

peyerds £an [0 BHAUSEOC an &l arlleus 26 do la Ley 1682 do 2013 modiicado por el
E';mm 10 de la Ley 1882 da 2018, usied cuanls con'un Wemine de quincs {'li]p:n
mm.muuuquﬂr da la nalilcacin del prosents alcance 5 b olers pars manfestsr
o volunind &n reician oon la misma, blon seo aceptindsts o rechazdndota,

g1 ingress obterlda par la ansfnacidn de hos Inmuaties rmeusnitos por malios Ge uildad

! po carsdiuys, para fine iibutarcs, rants gravasis ni ganancts ccasknal, slmpr
y cuphdn 1a NeQoCiBeiin 86 produiea por ka via de 18 erejenacian woluntidia, da acuerda
ron o dipuesln por ol Inciss 4% del arifoulo 15 de ks Ley & da 9983,

por cirn parta, 560 & anlculo 2% de ba Ley 1682 de 2013 modificade per 8l artlouks 10 da
1a Ly 1802 da 2018, secd obligsicels Inkclar of process de eproplacien sl IransoTidos
trdnla (30) dins hiblles dospuds de By rolificadan del alcance @ ls efedta do compra, na
so ha Tegado & ufi dtusrda foemal pata la enajensddn valunlania, conlenido an v canlralo
o pramesa de compraventa yo escilure pibica; en esice mismes lemings, sa antendernt
e 6l progistano o of paseedar del predao renuncin a la nogeciacian cuando: o} Guards
slancio sobew ta oforta de Regaclacln direda, b Dandm dol plaza para pceplar o rechazar
& cleris no 50 logre asuendo, o c] Mo suscriva ba escrfrs @ |a promasa do compravenis
rmspeciiva on las plares flados enla presanls by por causas Impasiaties &l mismo,

En caga de o legarss @ un Bcuerdo @ la atasa oo enajenaclan wekinlars, of pago dal
peedio serd cancelade deniro di 1a giopa da axprapiacién pudicial do feema peravin, teniondo
#n cuenin el avehio casastral y la indempizacitn calcula®s al momento da la ofarta da
compra, gagin ko dispuesto pof 8l inclsa 37 del ariculo 37 do la Ley 1582 da 2013, Enosia
eags gl valor catasieal que S tonga on suenla pars el pago serl proparclandl 3 Area
pequerida @ esxpropiar y el dldlar no gord banefclark de las exencones tibwotadas

conlompiadas on &l Inceso 47 del aniculo 15 o ln Loy 8% da §960

BAT, an
D corformicat con Jo capuesio an ol Ineisn 4% dol aniculo §1 de & Ley 388 de 1527,
conzandsnein con ol arlewn 13 da ta Ley 5° ce 1595, I notficacidn de] prosents acic L
resiza con sudeclin o fas reglas del Cadige de Proosdimismio Adminisbalivo ¥ de la
Cortancioss Adminiairaliva, ¥ 0 dard lugar @ recursos 8n seda sdminlsiraivn.

ipaalman insanta 81 mismo anfoulo 13 de fa Ley B* do 1805, 8l prmzerhe
oidp ME%TFL commaspondients folo de mairicula Inmobilana geniro q:-:um
ginc (51 alag habiles siguianias 8 su nolificacicn; & portir do erionces el klan w.rbdﬂmn
dal comproia y ningura autgridad podrd concader Feencln de conatruccién, i:‘;m mn'u
o permise o8 funcicnamiento por primera vaz para cueiuior eslabisciml ndus
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UNIONDEL SUR
cueeldia A4 de Sepliembre de 2021, se publics el Oficio Citaclén No. DP-ALCIT-

0961-02-21 de fecha primero (01) de marze de 2021, dirigide a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE MARCIAL CEBALLOS, para
efectos de surtir la nofificacidn personal del oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra Mo.
OP-ALCOF-0951-02-21, previendo garantizar que se efectué la misma en relacién con todos
aguellos eventuales herederes determinados & indelerminados del causanie inscrito en falsa

tradicion aludize, en el modo, tiempe y lugar indicado en el precitado documents,

Cue, el expediente administrativo, registra la comparecencia de los sefores ROSA MIRA
CEBALLOS ESCOBAR, identificada con la cedula de ciudadania Mo 27.160.013; MAURA
DEL ROSARIO CEBALLOS ESCOBAR, identificada con la cedula de ciudadania Mo.
27.160.157 y LUIS ALBERTO CEBALLOS ESCOBAR, Ideniificado con la cedula de
ciudadania No. 1.824 680, quienes acudieron en su condicién de herederos determinados del
causanie MARCIAL CEBALLOS, a quienes se realizé diligencia de notificacién persenal del
Alcance a la Olerta Formal de Compra, el 02 de marzo de 2021,

En consecuencia, de acuerda con lo previsto en el inciso 2° del articulo 89 de la Lay 1437 de
2011 (CPACA) v, en cumplimiento del numeral 5.6, inciso (d) Capitule V del Apéndice Técnico
T “Gestidn Predial” del Contrato de Cencesién baje esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacion por Aviso del oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra DP-
ALCOF-0961-02-21 de fecha primero (01) de marzo de 2021 v publicado en las pdginas web
wwaw ani qov.co y www uniondelsur.co y fijaro en la cartelera de la Concesionaria Vial Unitn del
Sur 5.A.5,, ubicada en la Vereda el Capuli — lles. Ruta Macional 2501. PR 38+500, Municiplio
de lles (Narifie), por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerars surtida al

finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra el oficio de Alcance a la Oferta Formal de Compra no procede ningln recursa en sede
administrativa, de conformidad cen lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de

1897 y el ariculo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrative.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.5., Y EN LA PAGINA WER

EL M dg E‘iﬂ;mmg =207 )A LAS B.00 AM.
DESFIJADO EL 27 de Sapdierhre - 202 A LAS 6:00 P.M

Llbe ) O\ T2

| JOSE OBANDO MERA,
Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur 5.A.5.

Aneen:  Ficha Frédisl y Prans de Alesasds Brodal, Infese del Ao,

Agigbd £ Obarda,
Rgvmd M Codena
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UNICIN DEL SUR

CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO

Enrla Ier:ha_ 2 E de Sgﬂ‘mev; de 2021, siendo las 6:00 p.m., se natificd mediante Avizo,
:n 0s terminos del inciso segundo del articulo 63 de la Ley 1437 de 2011, ef Alcance a la Oferta
r;gnﬂl de Compra No. DP-ALCOF-0961 -02-21, a los HEREDEROS DETERMINADOS E

ETERMINADOS DE MARCIAL CEBALLOS, quien en vida detento la titularidad inscrita en
falsa tradicién del predio identificade con RUPA 1.3-0159-A, a través del Avisa No. ﬂ ﬁﬂ
de fecha 4  de Seoliembee de 2021, efectuado el procedimiento de publicacian legal
pertinente en las paginas web www,ani gov.co y waww.uniondelsur co, eon fijacién en la cartelera
de la oficina de Gﬂ-st!nﬁn_F’fadiaJ de la Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.5., ubicada en Ia
"u"nﬂ.frﬁclﬂa el CapuII_Ml.fmmpln de lles (Marifio) Ruta Nacional 2501, PR 38+500, de canformidad con
lo indicade en el inciso segundo del articulo 69 de |a Ley 1437 de 2011,

EL NOTIFICADOR:

e Y -
ﬁm-—mma FEHE&% DO ERASO MERA

C.C. No. 1.085.319.197 de Pasta (M).
Cargo. Profesional Juridico Pradial
Caoncesionaria Vial Union del Sur S A S,

C.C:  Expadenie Predal

Amatdr  E.Dbanda
Rewistx N Cadens
Frogecta: [F Erasa

Pegera 1 da |

IE E www.uniondelsur.eo S T L A
L 0 fucebook comtvipmisndalsur ﬁlx pmer:.L T
» ﬁ\l‘guﬂ]uﬂdﬂ.uf NE. « 8 « Edilsein 25 Pilﬂihﬁﬁu.
B Unide det Sur Cantra de Comirol da Dperaciones - Sactorel Porvenir « PR ADLAEL Mynomis de b
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. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULC VALOR CONSTRUCCION

12. CALCULO VALOR ANEXOS

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

14. CONSIDERACIONES GENERALES

ss. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

2. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR
. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-md lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org



mailto:lonja_pasto@yahoo.es
mailto:info@lonjanarinoyputumayo.org
http://www.lonjanarinoyputumayo.org

Lonja de Propiedad Raiz de Nariiio y Putumayo ﬂ
N

Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

FEDELONJAS
e -y o IR0 CoouAN

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1, SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 24 / 09 / 2019.

1.2, TIPO DE INMUEBLE
Rural -

1.3, TI(PO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislad6n Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio ~

1.6. MUNICIPIO
Contadero -

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Culantro ~

1.8, DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Culantro ~ v

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K 23+684,86 -
ABSCISA FINAL: K 23+717,11 ~
MARGEN: 1zquierda - Derecha -
LONGITUD EFECTIVA: 32,25 metros ~ 7

ABSCISADO DE AREA REMANENTE
ABSCISA INICIAL: K 23+675,04 ~
ABSCISA FINAL: K 23+729,38 /
MARGEN: Derecha

LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros / ¥

Carrera 25 No, 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v
E-mall : lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
7.0 . lon)maanMmayo org
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1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

1.11. USO POR MORMA
De acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del Municiplo de
Contadero (N) v analizando el predio ubicado en [a vereda Aldea de Maria sector
Rural del Municipio del Contadero se definen los siguientes aspectos:

1. De acuerdo al E.O.T del munidplo del Contadero, el uso de suelo para e predio
en mendidn es USO RURAL, UNIDAD DE MANEIO V.

USC PRINCIPAL: Agroforesteriza mediante asocio de cultivos con frutaies

caducifolios (AGRICOLA IT)

USO COMPLEMENTARIQ: Proteccidn de Macimientos, Riberas de Rios v

Microcuencas, Pasto de corte.

USD RESTRINGIDO: Extraccién minera y aprovechamiento de materlales para

la construceldn, Agricultura intensiva mecanizada, Pastores, Asentamientos
= Humanos.

USO PROHIBIDO: Agricultura con Mecanizacién, Sobrepastoric.

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numere Predial: 5221000000000006014700000000
de Terreno: 1 Ha 0,00 m?
Areas de Construceidn: 0,00 m?
Avallo Catastral: 1.003.000

L.13. FECHA VISITA AL PREDIO
20 de febrero de 2020

1.14, FECHA DE INFORME DE AVALUO
03 de marzo de 2020

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Conceslonaria Vial Unién del Sur
Estudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-1-3-0155-A
Planc elaborado por la Conceslonaria Vial Unidn del Sur.

Registro fotografico,

Carrera 25 Mo. 19 - 12 Of 300 Celular: 3154680754 Telefax: 7292026
E-mail; ﬁm}l_pu!mﬁ']yﬂ?m.ﬁ infoBlonjanarinay putusmayc.org
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIO:
Marcial Ceballos

32. TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Piblica No. 113 del 12 de julio de 1975 de la Notaria Unica de Puerres:”

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
244-88801 |

34. OBSERVACIONES JURIDICAS
Servidumbre de transito pasiva, asi como servidumbre de agua por la senda
acostumbrada. Constituidas por el sefior Marcial Ceballos, mediante Escritura Publica No.
113 del 12 de julio de 1975 Notaria Unica del circulo de Puerres, registradas en la
anotacion No. 02 del Folio de Matricula inmobiliaria No. 244-88801 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Ipiales

7/

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Culantro se ubica en la zona rural, al sur del Municipio del Contadero y
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Vereda Iscuazan

SUR: Vereda San Juan

ORIENTE: Vereda San Mateo
OCCIDENTE: Casco urbano del Contadero

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en la produccidn agricola, ganadera y explotacion de
pequenas especies (cerdos, aves, cuyes). En cuanto a la explotacion agricola
predomina el cultivo de maiz, arveja, lechuga, papa, frijol y en la parte pecuaria
esta la ganaderia enfocada a la produccién de leche.

43. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve quebrado con zonas con
pendientes entre 12 y 50%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12° v 16° C
PRECIPITACION: 1.225 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2400 m.s.n.m.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
: E—mgll')gtw‘_pasto@vahoo e5 info@lonjanarinayputumayo.org
Joruanamoyputwnayo org
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Consociacion Andic Dystrustepts Simbolos: AMAa, AMAb, AMAc.
Se localizan en sectores de los municipios de Ipizles, Pupiales, Potosi, Cordoba,
Aldana, Gualmatan, Cuaspud y Contadero, en los corregimientos de Las Cruces, El
Espino, Chires Bajo, José M. Herndndez, La Capilla, Los Arrayanes, Pambarrosa, y
Carlosama entre otros; en alturas entre 2800 y 3100 metros, en clima frio seco,
con temperaturas entre 12 y 18°C y precipitaciones de 500 a 1000 mm anuales.

Ocupan la posicion de mesas dentro del paisaje de altiplanide denudacional de
origen hidro-volcanico, ligeramente disectada y afectadas algunas veces por
procesos erosivos en grado rmoderado. La forma del relieve es plano a
moderadamente inclinado, con pendientes entre 0 y 12Y%, largas a muy largas,
rectilineas.

Los suelos se han originado de tobas de ceniza y lapllll con ceniza volcanica
sectorizada. Son muy profundos, bien drenados y de grupo textural francoso
grueso y arenoso.

La vegetacion natural ha sido reemplazada por cultivos como trigo, cebada, maiz,
papa y arveja y en algunos sectores por pastos. La escasa vegetacion natural que
aln queda estd representada por algunas especies como chilco, mora, hierba,
gallinazo, espino, encino y altamisa.

La unidad estd compuesta en un 100% por los suelos Andic Dystrustepts, con
fases por pendiente y erosion delimitadas en las siguientes unidades:

AMAa: Fase, plana,
AMAD: Fase, ligeramente Inclinada.
AMAC: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas AMAa, AMAb y AMAC corresponden a la subclase I1lc4
por capacidad de uso

Suelos Andic Dystrustepts (perfil Ns-32)

Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas dentro del paisaje de
altiplanicie, son muy profundos, de baja retencidon de humedad y bien drenados;
se han desarrollado a partir de ceniza y arena volcénica sobre tobas de ceniza,

El perfil modal muestra una secuencia de horizontes de tipo A-C-A. El horizonte A
€5 grueso, de color pardo muy oscuro, textura franco arenosa y estructura en
bloques subangulares, media, fuerte; el horizonte C, constituido por varios
F-rizontes de colores pardo amarillento con manchas negras y color blanco con

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
' - Jonjanarinoyputumayo.org
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puntos negros, texturas arenosas y sin estructura; a continuacion se presenta un
horizonte sepultado (Ab), de color pardo oscuro con franjas rojas, textura franco
arenosa y estructura en bloques subangulares, gruesa, débil.

Los suelos presentan reaccion moderada y fuertemente acida, alta capacidad
catidnica de cambio, mediana saturacién de bases, altos contenidos de carbono
organico, medianos contenidos de calcio y magnesio, altos contenidos de potasio
en superficie y bajes en profundidad, bajos contenidos de fasforo en superficie y
medianos en profundidad y fertilidad moderada.

Los principales limitantes para el uso y manejo son las escasas lluvias y las heladas
que se presentan ocasionalmente.

7.2.2.5 Subclase III c4

Comprenden las tierras del clima frio seco de las mesas de la altiplanicie.
Corresponde @ los suelos Andic Dystrustepts (AMAa, AMAb, AMAc), Vitric
Haplustands (AMBa, AMBb, AMBc) y Ultic Haplustalfs (AMCb, AMCc) de relieve
plano @ moderadamente Inclinado, con pendientes 0-3, 37 y 7-12%, muy
profundos y profundos, de texturas moderadamente gruesas, bien drenados, fuerte
a moderadamente acidos, fertilidad moderada y alta, mediana y alta saturacion de
bases, bajo y alte contenido de carbono organico y baio y mediano contenido de
fusforo,

El uso estd limitado por las heladas periddicas una o mas por semestre. Algunos
suelos presentan baja retencion de humedad y moderada profundidad efectiva.

En la actualidad se encuentran con cultivos de papa, maiz, haba, arveja, zanahoria,
cebada, trigo y en pastos con ganaderia extensiva.

Son recomendados para cultivos como trigo, cebada, papa, arveja, maliz,
hortakizas, frutales (perales, manzanos, druelos), maora, fresas y otros cultivos de
dima frio. Igualmente se pueden utilizar en ganaderia extensiva y semi intensiva
con pastos como kikuyo, ray-grass y pasto azul,

Las pendientes suaves o de poca Inclinacion permite el empleo de maquinaria
agricola accionada por tractores para labores preparatorias, culturales y de
cosecha.

Se recomienda realizar algunas practicas sencillas de manejo como |a aplicacion de
fertilizantes de formula completa y altos en fosforo. Igualmente es conveniente
realizar las labores de preparacion y siembra en sentido transversal a la pendiente,
efectuar rotacién de cultivos y la incorporacion de residuos organicos.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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Teniendo en cuenta la aparicion de heladas y que algunos de estos suelos tienen
baja retencidn de humedad y pueden permanecer secos por varios dias en el aio,
se aconseja la aplicacion de riego para evitar que los cultivos sufran estrés y
quema por falta de agua y la producdén disminuya o se pierda.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6,  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o de
tino veredal, para evacuacion de aguas servidas se utilizan pozos sépticos y en
algunos casos se desagua en forma indebida a quebradas cercanas. |,

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La vereda Culantro cuenta con una escuela, los servicios basicos de salud, la
asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidas por las entidades
plblicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal del Contadero. .

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
Que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion, misma que
comunica al municipio de Contadero con los municipios de Pasto e Ipiales. Para
arceder a los Municiplos de lles, Gualmatan y demas veredas se emplean vias
carreteables sin pavimentar,

B servicio ptblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales
es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal de mototaxismo. Existe
un transporte organizado que se realiza entre el municipio del Contadero y la
ciudad de Pasto, realizado por las empresas: Ciudad San Juan de Pasto y
TransSandona. En términos generales se puede establecer que el servicio de
transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la
via Panamericana presenta una actividad permanente.

v

5. PEGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial EOT del Municipio de
Contadero (N) y analizando el predio identificado con matricula inmobiliaria 244-
88801 y cddigo predial 522100000000000060147000000000,Ubicado en la vereda
El Culantro sector Rural del Municiplo del Contadero se definen los siguientes
aspectos:
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1. De acuerdo al E.O.T. del municipio de Contadero, el uso de suelo para el predio
en mencion es USO RURAL, UNIDAD DE MANEJO V. /

2. De acuerdo al E.O.T. del Municipio de contadero, la UNIDAD DE MANEJO V/
Considera los siguientes usos:

a. USO PRINCIPAL: Agroforesteria mediante asocic de cultivos con frutales
caducifolios (AGRICOLA II). /

b. USO COMPLEMENTARIO: Proteccion de Nacimientos, Riberas de Rios y
Microcuencas, Pastos de Corte. /

€. USO RESTRINGIDO: Extraccion Minera y aprovechamiento de materiales de
construccion, Agricultura intensiva mecanizada, Pastoreo, Asentamientos
Humanos. ,

d. USO PROHIBIDO: Agricultura con Mecanizacidn, Sobrepastoreo. g

6. vESCIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
B inmueble est2 ubicado en la vereda Culantro; Para area Requerida, iniciando en
la abscisa K23+684,86° y terminando con la abscisa K23+717,11y margen
izquierda-derecha,/ Para area Remanente, iniciando en la abscisa K23+675,04y
terminando con la abscisa K23+4729,38,“ margen derecha, sector San Juan -
Contadero. / o

6.2. AREA DEL TERRENO. Las dreas del predio son:

Area total del terreno: 5.000,00 m? -

A.arequenda 1.152,32 m*/

Area remanente: 3.847,68 m’ /

Area sobrante: 0,00 m?,

Area Total requerida: 5.000,00 m? / v

Fuente: Ficha predial elaborada por el Concesionaria Vial Unidn Dal Sur.

El predio tiene registrada una servidumbre de transito en folio de matricula
inmobiliaria 244-88801, anotacidon No. 002, drea de servidumbre 146,79 m2,
tomado del levantamiento topografica.

Adicionalmente en la misma anotacion se encuentra registrada una servidumbre de
agua, la cual no se afecta por el drea requerida.

£l predic tiene una Zona de Proteccion por Cauce de agua de 2.092,23 m?. /
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6.3. LINDERDS

CABECERA, limita con las propiedades de Erasmo Valenzuela, camino de entrada al
medio; COSTADO DERECHO, con las de Jova Ceballos, mojones conocidos al
medio; PIE, con las de Luis Maya Chamorro, pefia alta al medio y COSTADO
IZQUIERDO, con las de Maximo Ceballos, zanja al medio. .

ESPECIFICOS: Tomados de ia Ficha predial No. RUPA-1-3-0159-A y son los
s, 4uientes:

AREA REQUERIDA: 1.152,32 m? ¢

NORTE: En longitud de 48,14 m con Remigio Alberto Escobar Valenzuela y otra (1-
S) /
SUR: En longitud de 0,00 m con Lindero Puntual (11)

ORIENTE: En longitud de 58,40 m Maximo Ceballos (5-11) .

OCCIDENTE: En longitud de 45,52 m con Edmundo Humberto Ceballos (11-1)

AREA REQUERIDA: 3.847,68 m*

NORTE: En longitud de 19,19 m con Remigio Alberto Escobar Valenzuela y otra (5-
13)

£''R: En longitud de 51,15 m con Edmunco Humberto Ceballos (27-11)
ORIENTE: En longitud de 125,09 m Luis Chamorro Maya / Maria Leonila Quilismal
Cuasanchir Quebrada al Medio (13-27)

OCCIDENTE: En longitud de 58,40 m con Marcial Ceballos (11-5) /

6.4.  VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallo es un carreteable interveradal en
reguiar estado que a su vez conecta con la cabecera municipal y la via
Panamericana Tipo 1 en buen estado de conservacién, .

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
El predio cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
v~redal y energia eléctrica. (Actualmente activos).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
F1sToGRAPICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
' Agroforesteria mediante
1 26-50% ‘ Agropecuario . asocio de cultivos con
Fuertemente A frutales caducifolios
quebrada | . (AGRICOLA 11). &7
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
Area | Edad- | Estadode Vida Util
Construccién Uso (m2) Afos | conservacion Afios
Construtcin 1 Vivienda 60,61 5 eI 8 100
busno
Construccion 2 Vivienda 41,53 35 Regular 70 v
Construccian 3 Vivienda 102,92 30 Busnc 2 70
- Regular
Construccién 4 Vivienda 20,72 1 Bcie e A 100
bueno
Construccidn S Bafio 3,00 30 Sueno # 70
Regular
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
. TEM DESCRIPCION 'DESCRIPCION
CIMENTACION Loncreto Ciclopeo. Concreto Ciclépeo, |
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto {Muros de carga v
FACHADA En ladrillo, pafietado y pintada - Muros en ladrillo panetado -
Teja de zinc y teja de asbesto
CUBIERTA Tesa de asbesto y perfileria mcuilioa/ femento sobre estructura en)
{ madera .
MUROS En ladrillo pafetado y pintado Ladrillo comin paiietado
Placa de concréto enchapada en .
1508 brkinica [En tierra g
CARPINTERIA METALICA _ Puerta de acceso y ventanas Ventanas
CARPINTERIA MADERA  Puertas mternas Puertas
ILUMINACION Bombillos normales Bombillos normales
En Meson en concreta enchapado en
COCINA ceramica con lavaplatos en acero Harnila en ladrillo /
Ino.
UMERO DE PISOS ‘Uno (1) Uno (1)
= [Enchapado en ceramica con /
CE moblhano senallo o aplics
‘vETUS’ 1'EZ 5 anos 35 afos
ggvméu bE Excelente a Bueno [/ Regular /
SO Mivienda Vivienda v

Carrera 25 No 19-12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7252026
C a_pasto@yahoo.es Info@lonjanarinoyputumayo.org
lonjanarinayputuma



mailto:lonja_pasto@yahoo.es
mailto:info@lonjanarinoyputumayo.org
http://www.lonjanarinoyputumayo.org

-
“
"4

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales ‘
LONJ3 de Proplecos Raz
de Narfho y Putumanyo
AVALUO RUPA 1-3-0150-A 10
CONSTRUCCION 3
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Conareto Cickopeo.
UCTURA Murcs portantes en adobe y tapia
FACHADA Muros en adobe y tapa
CUBIERTA eja de asbesto y teja de barro y estructura en madara
CIELO RASD n madera rolliza
MURQS Adobe panetado v pintado
PISOS
v
CONSTRUCCION . [—
DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Cickdpeo Concreto Ciclop=o.
UCTURA Vigas y columnas en concretn uros de canga
{FACHADA Muros 2n ladriile Muros en ladrilio pafietado y pintado
CUBIERTA lefa de asbesto y perfileria metlica [Teia de asbesto cementa
IMUROS En ladrillo visto Ladrillo comin panetado v pintado
PISOS Paca de conareto, Placa de concreto esmaltado
CARPINTERIA METALICA | No Apica. o aplica
ICARPINTERIA MADERA INo Aplica.
[ILUMINACI o Aplica. mbillos normales
NUMERO DE PISOS (1) no (1)
0 Aplica, JMobiliario sendillo
VETUSTEZ alios 30 anos
[ESTADO DE CONSERVACION nte a Bueno Bueno a Regular
UsSO [Vivienda en obra negra Bafio, v
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
Item Descripcién Cant. | Unid | E9ad ‘:m“ de
_conseryacién
Excavacén, Nivelacion y compactacién de tier Regular
Earamnstmcuon devwnendadelZOmc'lq s
Bl Itura promedio. 11446 | m2
Zona Dura en concreto 0.10m espesor 2,93 m2 Bueno
Lavadero en concreto  esmaltado Bueno
A3 11 60m*1.00m*0.80m) a<1 1,00 | Und
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ina con recubrimiento en estructura Reguiar
dera y polisombra, cublerta en plastico, S
4 1.39%1.07m 1,49 m2
yera en guadua soportada sobre estructu Bueno
madera, cubierta en teja de zinc d 5
5 2,13m*0.99m h:1,30m 1,00 | Und
Cuyera en madera, recubmerta con polisombra, Bueno a Regular
cublerta de plastico y teja de Zing 7
A6 1.50m*0,90m h:]1,40m) v| 100 | Und
nramada en madera con recubrimiento en Bueno
sombra y acceso en teja de zinc, piso en 5
2l 54 | m2
en mamposteria de ladrillo comun)| Bueno
netado y esmaltado de (1,76m x 1,42m h: 30
) s 1,00 und
9  [Zona dura en concreto de 0,10m de espesor /| 2,03 m2 35 Bueno
mino en piedra y tierra de (0,70m de ancho_ 35: | PVeno s Ragulsr
MI10  Bproximadamente, L: 2,13m) 1,51 m2
Enramada en estructura de madera, piso en 1o |BUenodRegulay
11 Yierra, cubierta en plastico de (2,00m x 2,20m),| 440 | m2
Cuyera en madera con recubrimiento en mal Bueno
de alambre, cubierta en plastico de (2,80m 10
12 0.90m h:1.55m) 4 1,00 und
Cuyera en madera con recubnmiento en malla Bueno
de alambre, cublerta en teja de zinc de (3, OOm 10
AL3 X 0.90m h:1.70m) 1,00 und
Poliera en guadua y estructura en madera, 2 Bueno
Al4 fubierta en plastico de (2,88m x 1,40m h:1,90)*| 1,00 | und
Marranera en madera, cublerta plastico, piso en 10 Bueno
15 poncreto de (2,30m x 2,30m) Y1 529 m2
Marranera en madera con recubrimiento en teja Bueno
e zinc, cublerta plastico, piso en concreto de 10
16 ¥2.30m x 3.31m) 7,61 m2
Tuberia polietileno de 1" de media presion para 10 Bueno
AL7 sagle marraneras. 15,61 m
Cerramiento en malla metdlica con postes del 10 Bueno
ALS a cada 1 metro. v 717 m
Marranera con piso en tierra cesramiento en 15 Regular
AL9  madera, parcialmente cubjerta en plastico.  « | 1157 m2
Pozo séptico Subterrineo de (3,00m x 3,00m Do
profundidad aproximada 4 metros y tuberia pc 35
A20 de 2" L:12,15m 9,00 m2
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Enramada de (a:249m aprox, L:4,45m) 2 Bueno
muros en madera, piso en tierra, cublerta 10
1 Yela de zinc, puerta de magdera de (0,80 x 1,80).| 10,71 | ™2 ’
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

[ item Descripcion Cantidad Und
Planta de Manzanilla ¢ Buen estado fitosanitario 490 / Un
Arbol de Reina / | Buen estado fitosanitaric 3 / Un
Arbol de Chilca DAP 0,05m*0,10m | Buen estado fitosanitario . Un
Planta flor de Quinde Buen estado fitosanitario 3 X Un
Planta flor de Quinde o Buen estado fitosanitaro 45 Un
Arbal de Chilca DAP 0,05m*0,10m Buen estada fitosanitario 7 Un
Pla~*a de Fique Buen estado fitosanitario 5 € Un
Planta Flor de Dalia ’ Buen estado fitosanitario 3 ¢ Un
lArbol de Guanto DAP 0,05m / Buen estado fitosankario 1 7 Un
Planta Flor de Rosas / Buen estado fitosankario 1 : Un
[Arbol de Manzana Buen estado fitosankario 3 Un
Cultivo de Papa (1 MES) , Buen estado fitosanitario 10999 4 M2
Planta de Mora Buen estado fitosanitario 70 Un
Arbol de Tomate . Buen estado fitosanitario 12 7/ Un
Planta de Aguacate / Buen estado fitosanitario 2 Un
Arbol de Pepino | Buen estado fitesanitaro A Un
rbol de Durazno /| Buen estado fitosanitario L Un
thol de Reina | Buen estado fitosanitario 3 Un
Arl. .| de Chilacuan DAP 0,40m-0,50m | Buen estado fitosanitario 2 Un
Plantas Aromaticas | Buen estado fitosanitario 6 Un
Planta de Alel | Buen estado fitosanitario 10 Un
Irbol de Romero Buen estado fitosanitario 3 1Y Un
ml de Tomillo Buen estado fitosanitario 4 &+ Un
| de Hierba Buena Buen estado fitosanitario 4 y Un
Wrbol de Breva Buen estado fitosanitario 1 Un
{Arbol de Vinagre Buen estado fitosanitario : g Un
{Arbol de Membrillo | Buen estado fitosanitario 2 A Un
Planta de Ruda | Buen estado fitosanitario 3 Vi Un
Arbol de Aliso DAP 0,40m | Buen estado fitosanitario 1 / Un
Arbol de Durazno | Buen estado fitosanitario 1 Un
Arbol de _olla DAP 0,20m /| Buen estado fitosanitario 1 Un
Arbol de Matico DAP 0,05m | Buen estado fitosanitario 1/ Un
tabo ~ | Buen estado fitosanitario 1/ Un
rbol de Alcaparro DAP 0,05m / | Buen estado fitosanitario L Un
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%r;‘a_i_g_e Mosqueta . Buen estado fitosanitario =7 Un /
| de Cartucho Buen estado fitosanitario i £ un 7
Arbol de Escancel < Buen estado fitosanftario | » 2 7 Un -~
Arbol de Chilca DAP 0,05m*0,10m - Buen estado fitosanitario 23 / Un ~
Planta de Marco  / Buen estado fitosantario 2 Un
Planta de Flor de Quinde ~ Buen estado fitosantario 15 / Un
Planta de flor de Mayo Buen estado fitosantario 1 7 Un
rbol de Sauco DAP 0,30m Buen estado fitossnitario s W 4 i “
Planta de Figue Buen estado fitosaniario 6 Un
Arbol de Guanto DAP 0,05m / Buen estado fitosanitano 1 / Un
rbol de Manzana / Buen estado fitosanitario 1 - Un -~
Arbol de Aliso DAP 0,10-0,20m . Buen estade fitosanitario 5 / Un ~
Art ' de Pino DAP 0,10m . Buen estado fitosanitario | v 1 7 Un
Arbol de alcaparra DAP 0,05m - Buen estado fitosanitaria | » 1 7 Un
nta de Malba Buen estado fitosanitario & o un -~
Planta de San Pedro Buen estado fitosanitario 3 £ Un -
Planta de flor de Quinde - Buen estado fitosanitario 23 7 Un
Planta de Garrabas Buen estado fitosanitario 7 ¢ 1
Arbol de Chilacuan DAP 0,20m-0,30m /| Buen estado fitosanitario 4 / Un
Planta de Calabaza . Buen estado fitosaniario 1 7 un {1
Irbol de Fique / Buen estado fitosankario 3 ~ Un .
Arbol de Lechero DAP 0,05m - Buen estado fitosanitario 1 / Un -
WArbol de Capuli DAP 0,30m Buen estado fitosanitario L 7 Un ~
Arbol de Colla DAP 0,05m-0,10m / Buen estado fitosanitario 5 Un 4
la..a dc Mora silvestre  ~ Buen estado fitosanitario 10 Un ~
rbol de Chilca DAP 0,05m-0,10m Buen estado fitosanitaro 10 / Un 4
Arbol de Caucho DAP 0,10m-0,20m - | Buen estado fitosanitaro 20 / Un 4
Arbol de Alba resina DAP 0,05m Buen estado fitosanitario £ Un ~
Arbol de Eucalipto DAP 0,30m-0,40m” | Buen estado fitosanitario 38 7 Un -
Arbol de Encino DAP 0,30m / Buen estado fitosanitanio 1 7 Un ~
jArbol de Capulcillo DAP 0,05m-0,10m /| Buen estado fitosanitanio 3 / un A
Planta de Aji 7 Buen estado fitosanitario 1 7 Un ~
Planta de Marco / Buen estado fitosanitario 2 7 Un
Mol de Mote DAP 0,05m / Buen estado fitosanitario 1 7/ Un
km de Pandala DAP 0,40m Buen estado fitosanitario : Un -
Bos,ue ¢, mpuesto por Chilca, Pispurra, Buen estado fitosanitario 624,88 / 0,25*m2 ,
Cerote con pr 0 en Chilca y
_ Pispurra
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacon del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria
No. 620 Jel 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd
Ccomo base lo siguiente:

"ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser dasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacidn del valor comercial”,

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Fs el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depiecia Jon acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que
éstas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalGo.
En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno
para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen
limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en
cuenta en la estimacion del valor,

El perito Avaluador debe informar con toda daridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los cdlculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya
podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los
resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se
utiizan en la zona, (hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la
conversion.
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La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avelio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
ma.ifest:rlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta & conodmiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan Interés directo en el
bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precic y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avalio se soporte Unicamente en encuestas, el perito
deberé dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la

utii _acic de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaldo no
exlstt'an ofertas de venta, arriendo, nl transacciones de bienes comparables al del objeto
Ce estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendré en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hastz el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Cido productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en gue la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacién, en |a siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avalGan por ef costo de inversion,
2 - Durante la etapa de produccién se avalian por RENTABILIDAD.
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3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) - C)- D]
Donde:
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarroilo
P = Produccidn promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion VLA,
D = Demérito (depreciacion) % = (D = —— E.C.)
V.U
V.;.= Vida actual
V.U. = Vida atil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas -
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en
suelos y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificades, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha Iimplementado un anexo técnico
especlal, donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman
parte de los estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de
ias investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean
reaueridas, en cada caso. Los costos de produccidn de las especies vegetales forman
pare de ias investigadones adelantadas, y parmiten la aplicacién de la ecuacion propuesta
para la adopcién de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontanso, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicidn o de renta, para la adopcidn de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
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del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En 4 prosente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
fa ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies
vegetales investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 5 ofertas que
relacionamos a continuacion:

m:‘;’jm VALORPEDG | Ha Tereto | ONAREAEN | OSSERVACIONES | NOMBRE FUENTE
FINCA

Tonas Ta0n Mdertn
aat CofN mgetel O
10000 008 an NA s agrocias helorogendas Luats Chavet nspsum
SN ST A Con e

Niéea de Matia
feenaders)
Rt Le

nl mnce | S Fordivo 246.0¢0008 450 NA YA ND VENDE e, s2081812%0
tdes the Marra Swipacal

Colnos CH 08 pOnOemss
s Soetien woetal e
17| FINCA Néer ds Mal 20600008 % NA A5 7008 TemOaNeas | ureth Leaserche $217040029
00 CHamia O S2n e

ITOATIN
33 | FINGA | Ades deMark _JI0383.0% 3 NA A NO VENDE Ubsrdo Cussanchir 3216525680 |
Cotroe byss pendente

Sudves Soenire wouiel te
| mwean | M ":::: woomon| 4% NA Dasios sTmakzaces y ";':M""" sabe18tan0
Ao | CVAIGANN 3N 0 3

| UL ON Y CORANLLN v

8.2. LZPURACION DEL MERCADO
No aplica, el area de las ofertas encontradas no corresponde con el area del predio
valorado.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACI(')N DIRECTA)
Como apoyo al preceso valuatorio, para la estimacion del valor del terreno, se
realizd la investigacidn directa realizada con los profesionales Avaluadores y
conocedores del mercado inmobiliario; a los que se expusieron las caracteristicas
particulares del predio objeto de avalto; que a saber son:

' El predio se ubica en un sector reglamentado como suelo rural, Agroforesteria
mediante asocio de cultivos con frutales caducifolios.
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2. B predio presenta un drea inferior a l2 de los lotes tipo del sector.
3. En el predio se encuentran Construcciones.
4. Presenta una topografia fuertemente quebrada.

VALOR /m2
NOMERE RAA. No. PROFESION | TELEFONO / CELULAR ad Fisiografica
1

Arg. Mario Ordofiez 12.992,792 - AVAL  [Perito SCA 3156584525 $ 16,000,004
Varia lernanda Arteaga
Rodrigue: 1.085.264 954- AVAL [Perio (gac 314642 7848 $ 15.000, 004
Edwin Chingual vargoas 12.957.253 AVAL  |Perilo SCA 33155821796 $ 16 500,00
Carmen Amelia Martingz
Murtado 30,719 831- AVAL  [Perito RNA 318537636 $ 17.000.00
Piedad Burgos 3).737515. AVAL _ |Porito RNA 3155805063 S 16.500.00
PROMEDIO $16. 2
DESVIACION ESTANDAR S 758,29
COEFICIENTE DE VARIACION 4,68%/ |
LIMITE SUPERIOR $ 1695829
LIMITE INFERIOR S15441.71

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado
coma apoyo para la determinacion del valor la Investigacion directa, por encuestas
ciectuadas a peritos de amplia experiencia en la materia, considerando que, al
momento de la investigacion econdmica en terreno, no se encontraron ofertas ni
transacciones scbre predios similares que permitieran la aplicacion de la
metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se consulta lo establecido
en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
No aplica,

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
'3 investigacion de mercado no encontrd lotes en oferta que tengan caracteristicas
similares a las del 4rea valorada, en cuanto al drea y ubicacién. Los datos
obtenidos en la encuesta realizada reflejan una informacion confiable que permite
establecer & valor del terreno por esta metodologia, la cual arrojo que el mas
probable valor del metro cuadrado del area valorada es por aproximacion el
Promedio obtenido, equivalente a DIECISEIS MIL DOSCIENTOS PESOS
M/CTE ($16.200,00) por metro cuadrado.
v
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El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11 CAI CULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:

Para los costos de construccion en el municipio de El Contadero se realizaron y
analizaron los diferentes valores de mercado inmabiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos Yy
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccion del Municipio de El Contadero y luego de
homogenizar el valor y restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacion de
lzs tablas de Fitto y Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

11 *. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

: : 2 g
S 2 <
T HET IR B A
, m o> m m vm > m e
|8 [ %8| & g §
>
£1 Vieeda /151w soon| tse | 285% | srommzeson  Sman| siomsmer|  stonsem|.
G2 Viienda 35| 70 | 5000%| 300 |4B81 | 53401188 S 166,02593] 517408284 517405500
C1 Verda 130 ;e236%| 280 | 35.10% 432521308 186.45118] _ $278870.12 275,670 00| +
CA Vaneeds Cbeanagra I | | 100 |, 100%| 150 | 053% B2874).18__ 8330862 862540056 525 233,00+
CE Bafa 301 720 4236%] 250 |3519% | S 146552931 §51035508( 893517423  §03517400]
12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1, COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de El Contadero se
realizaron y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que
trabajan las Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y
Constructores, estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion
en los diferentes tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de
hcmogenizar el valor y restarle la depreciacion obtenida mediante |la aplicacion de
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las tablas de Fitto y Corvinl, produce como resultado los valores finales adoptados
por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

53
ol i 3 3 g
El%| & g <
4 3 i8 | g g g
é gﬂl > > >§
58 s
H
Al Eecavicn, Nnelsoder | 5 | 100 | S,00%| 300 [ 20.25% 122751 ¥ 1442426 (5 5579743 |3 5679700 | <
A2 Zor Dura | s | m 7.14% 6.20% 12244731 |3 T 00808 NATIBLI ]S 14TTH00 |
A} Lavaden | 7 .'.msl 5& & 260 @QENTTalS SRR [S  IOAAN0|S  BI0SSEN0 |V
M Lerne 20| 25000%] 100 | 30.90% ) TE0NLTY 70, 1!73 170 187,00 |
AS Cuyera § 0| 25.00%| 2,00 | 17.76% 908,17 163 14260 756.007.17 Hm, v
Eﬁﬁu A | 35.00% 23,10% 264 55118 7290507 1EST 3 67100 | v
A7 Ervarmada | s 1 2 | 2soo % 17 TEW 12 824,23 FIRIES 57.608. 40 37.008.00 | v
A8 Landsio J N | N | @b 10| RIN]|S THEwER %5 5655 100003018 102030000
g{&&ggz Bl A | 5000% (3 10% 12282 M s &RI4 TASASI0 1S 7458500 |~
iy eepeiray | o | @ | mom| 250 | e iy |S  W0EH2|S  Mmisels  Mimm|v
[A51 Ereemads 2 10 20 | Sooon| j0 @ 120 B41 E7 | & SEEz IR 78 208 £2 75316.00 | v
A2 Qupwsa 3 10 | 20 | S000%| 300 | 39.10% TOESTAE 18 aasaog 452 003,78 0400 | v
ALS 10 | 20 | S300%| 200 [ BN [S  S19731,08 9575, 8E0.156.75 i v
(A4 Poers 7 | 2 | 3500%] 200 ] 25.5¢% |3 vteSesT St 35 335,96 1.151.%1 55 1,150 v’
[A15 Mamranora 1 10 | 3 | 3).3%%| 2,00 | 24.18% 32580639 76 807.50 246 058,73 247 090,00 | v
A16 Mamanen 2 10| 3 | 313 200 1 24 19% 34104653 32456 %8 258 652 57 256.56300 |
{A27 Tubesapoliotkeny | 10 | 30 | 3333%| 200 | 2415% 18.366,28 | ¢ 4 13 14.634,13 1468430 |
|8 Crramerto 10 | 15 | GA6TN| 200 D5 73% |5 0512042 | 36,563 08 78 183,36 28.180,30 | v
{19 Rarrmere 3 5| 2 | 7500%| 300 | 7106% S 1e003512 | 10700157 4104355 41,044 30
’Am_l&xgg&go BN | 500 EXAE 175 949,14 88 TBR 55 107 180 55 N7 1B1 80 |
(A2 Enrrada 3 10 | [ sa00% 35 128 850738 [§  104STaBe 163632 64 ¥363300 |

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULD DE ESPECIES VEGETALES _

40 s

3 $

3 Jartoide Chica DAP 0,05m*0,0m 3 $

¢ [pinka iy de Quirde 3 $
5 |Pere fir ce Qurrde 45 | UN | Prodeecwn | TesC |5 4 350000} $ 157.500,00
& |Arbolde thica D&P 0,35m"0,J0m 7 UN | Dsarole Teed |5 123000005 £5.100,20
7 et g R s UN | prodeccon | Teed |5~ 1amo0|$ 87.300,00
8 |Ferta Flor de Dol 3 UN | Podsceien | Teed |5 o 550000) 8 1640020
9 |irboi ce Guasto DAP 0,050 1 W | Desserolo | Tpea |$ . 1.15000) 8 315000
10 |Mats Fer de Ross 1 U | modscon | Ties |5~ 2730000]5 27.300,00
11 [Astel de Marzana 3 W | Prodectisn | Tipe |54 1735600 % 52.050,00
12 [Cutho g2 Pagd (3 mes apn) 10959 | m2 | Desarrclo Tped |$/  25400]$ 1149750
13 [Pants de Mo 7 W | fredeccion | Tt |4, 68s20(5 186.500.00
14 de Tomate 12 UK | Froducom TpoB |50 s06c0| ¢ 4200000
13 h Agacan 2 ux | froduccos | Tiea S o 2ses0000]S 508,200 00
35 Jirtnd de Peging B Uk | modueon | Tme [$, ea0m) £16.40000
17 [irbe de Durmme s ON | Produccon | Tesd [5¢ 174000] § 1740000
18 |t co 2o 3 UN | produccion | Tee2 [$. s3ssn00)s$ 16035000
19 |Aetol de Crican DAP 0 40m 0,50m ) UN | moduccon | Teec  |$ v 1108000} 2210000
10 [Plastes eoemitics: é U | roduecion | TeeA |3, 32000015 1520000
21 |Parta ge Ael 10 W | modeecion | T |3 ssoa00fs 56.200,00
22 Jtel o2 Romer 3 W | medecoon | Ties |S . 130000] S £.700,00
23 Jrtol de Tomilo 3 W | modwoon | Tied |S ~ 1908%0(3 760000
2t At de Hevt Busne q UN | Prosoccon | TipeB  |S, Looegofs 7.600,00
35 |t defree 1 UN | Prosuccom | T |S v 380000 S 162000
1 |icad ceViregre 2 uN | momucon | Tme S+ 31s000]$ 630000
27 hedal e Membrito 2 UN | odxcos | Tem3  |$ < 4163000] % £3300.00
28 |Pamn de Ruda 3 UN | Produczon | Teed  |Sv 1900 $ 5.700.00
23 |Artal do Ak DAP 0,90m H UN | Produtton TeC |§. BN00|s 020000
3 |Arbel 02 Duraang i UN | Poduccon | Tend |, 1am00) s 1740000
31 [Artel de Coits DA® 0, 21 1 un | Desamolio TmA |$~ msmoo]s 2050000
n de Masicn DAF 3,05m 1 un | oesaroio | TeoA |s,  tosooo)s 1056.00
33 jitato 1 U | Produccion Ted |$+ 29000005 2300000
34 Latnl de Alczparn DWP 0,050 1 N | Dessrrolo Teaa  |$§ ~ 38300003 3430200
35 02 Nosausta 1 N | Prodsccion | Ties |5, 2rsmoo)s 2730000
35 [Adni de Carnche 1 W | Prodaccon | Twes |5, 1140000]$ 1140020
37 vt ce Excanced 2 W | Proceccon | e[S, 32500008 £300,00
38 Lictwl de Chika DAP 0 050r°0, 10 2 W | peserolo | Tges |5 < nameols 281.500,00
19 |Pta de Marco 2 UN | rodcccn | TiE | Sy 210000] ¢ 410000
& |Pava 02 Fr g8 Quisde 15 | N | moswomn | Tt |$5, 3500003 52.500,00
SUBTOTAL $ 3.062,547,50
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: ANTIORD | UNCAD | £STA0  |CONSERVADION| VALORLARMAD | VAICRFANAL
& |Pants de Sor de Vo t un | Peoduccion | TooC | ¢, 1350008) 8 12900,00
a2 Aol de Seuce DAR 0,10m ! Un Desanolo Tooh |S v+ 198000015 19.800,00
3 Mt deigw £ UN | Peoduecion TooB |5, 17400028 102.400,00
4 (Arbol de Guasto DAP 0,059 t un | ossanolo Tood |$< 31500013 315000
& |irholde Manmma 1 UN | Producion TooE |$v 17.35000)5 123%.%0
46 Lisbolde Allsy DAP 0,44-0, 200 5 Un | Osamolo | Tooa |5, 2700005 103 500,00
43 |Arbol co Ping DAP 0, Eom 1 Ur | Desanolo Tpok |$. 207m000] ¢ 2070000
43 | &bl de alcagama DAR 0,05m 1 un Demmolo Tood |5 ME000|S 3480000
45 |Mares de Maks 2 un | Produccion | Tooh | Sv  320000]5 £400.00
5 |Rarts de San Pedu 3 Un | Production | TeoR |5 7500005 22565000
51 |Pana de fior de Quinge 3 un | Produion Teot |5, 350008 $1.50000
S |Penh do Gamabas 7 un | Producion Teol |S, 6300005 4410000
3 Jirbol de Crisous OAF 8, 20m-), 3 g v | Podurtos | TgoC |5 MO0 4420000
4 |Phants e Calebare 1 W | Produccion | Tgod |5, 161500013 16,1500
5 | Aol g2 Figue 3 ue | Froguccion Teo$ 3. 1a000]$ 5120000
55 |etol de Lochern D4 0,0%n 1 N | Desarclio | Teox {5 00005 1040000
57 |Actol de Copekl B2 €,30m 1 UM | Prodwcon | Teef | Sy Ssxm| % € 50000
53 |Arbol de Cola DRP 0,05m 0,100 5 Ul | Desanciie Teck [$/ 10S0m|$ 100, 500,00
53 |Marts de Mom sivestie 10 UN | Prodeccion fpol |5, 83500 § £5.50000
00 Lt ge Ovica OAP 0,05m-0, Lom 10 un Desanoto Tk |5, LX000(5 121.000,00
61 |Arboide Caucno DWP 0,10n-0,20m 20 UN | Produccien Tpob | &7 114004 23800020
6 Do g8 Alss regins DWP 0,05 1 Un Prodcoion Tpob $« SLIS0001% 4105000
83 |l de Fucalictn DAP 0,304, 40m 3 un | Peduidion TeoC | $~ M0000]s 132240000
34 |Acted de Encizo DAF 0,300 1 un | Produimon Teut |57 25002013 250000
55 [Avtol de Capekils DAP 00500, 10m 3 U | Desaclo | Teod |5, 2070000]3 6210000
¥ |Parts de Aji 1 uv | eroduccios Teod |5~ 120000] % 1260300
9 ¢ Marcn 3 Ud | #rodussoe fped |&,, 2w000)% £.300.00
38 |Arbal e Mote DAZ 0,05m ] UM | Desamelle Tpod |6, osoo0]¢ 105300
[ 60 Jurhs ce Duedals DAP () 4 1 e | Prodwccoe Tpel |5 oxorofs 1020000
n & mg ! ’"E Oka, Peira, Camste j&zq,m m | cesseote | wpor |3< sasrofs 93076350
SUB TOTAL2 S 3.511.562,60
TOTAL $ 6574.110,18f

14. CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacidn del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

» El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio del Contadero en la
Vereda Culantro, muy cercana al casco urbano del Contadero.

e Es un predio rural, donde se mezdan la vivienda con actividades agriooias y
pecuarias como la ganaderia en pequena escala y |a cria de especies menores. .

« B sector cuenta con disponibilidad de servicios pablicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y los servicios comunales basicos de educacion, salud y
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religiosos se encuentran relativamente cerca de la cabecera municipal del
Contadero.

« No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden pablico, tampoco
existe incdidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles,

« Valorizacién en la zona en los (ltimos afos para el sector ha sido estable de
variacion positiva .

« El predio tiene registrada una servidumbre de transito en folio de matricula
inmobiliaria 244-88801, anotacion No. 002, érea de servidumbre 148,00 m2,
tomado del levantamiento topografico, -

« El presente informe de avaluo version dos (2) se adelanta como encargo realizado
por la entidad solicitante, a razon de una ficha predial version dos (2), La Lonja de
propiedad Raiz de Narifio y Putumayo certifica una nueva vigencia y queda sin
efecto la version uno (1). -

« El perito en la visita a campo verifico la densidad de siembra descrita en la ficha
predial RUPA 1-3-0159-A de 0,25 unidades por m?. Resultando 0,10 arboles de
Chilca, 0,10 arboles de Pispurra y 0,05 Arboles de Cerote. En Desarrollo Tipo B,
que a un valor unitario por especie nativa de Chilca de $12.300, Pispurra de $200,
y Cerote de $4.150, resultando un valor por m? de $1.457,50.

» Para calcular el valor de los arboles no se utiliza la metodologia de calculo basada
en el D.A.P., teniendo en cuenta que los diametros que presenta cada especie aun
no alcanzan los requeridos para considerarse un maderable comercial, por lo tanto,
la metodologia utilizada toma en cuenta los valores establecidos en el informe
técnico que se calculan de acuerdo al costo de reposicion y produccion.

* Una vez realizada la investigacién de mercado, considerando las caracteristicas
particulares en cuanto: i) drea, i) uso; iii) ubicacidn; iv) topografia, para la
determinacion del valor, se concluyd que las franjas determinadas como zonas de
proteccion por cuerpo de agua, no presentan diferenciacion en cuanto al valor
adoptado, frente al resto del bien inmueble, situacion que se explica por su
categorizacion (Suelo Rural) dentro del esquema de ordenamiento territorial del
municipio de Contadero, en donde solo se cuenta con un acueducto veredal
destinado para el consumo humano, bajo esta perspectiva las zonas aledanas a
fuentes hidricas, son beneficiadas en cuanto a la explotacion y desarrollo
de actividades agricolas y pecuarias, en este orden de ideas se concluyé que el
valor del metro cuadrado, adoptado para estas franjas de terreno, no debe ser
objeto de ningin tipo de depredacion al momento de realizar la correspondiente
valoracion del bien inmueble. Otro de los factores que se tuvo en cuenta para no
realizar una depreciacion sobre las zonas de proteccion por cuerpo de agua, es la
vocacion del predio en mayor extension, en donde predomina la actividad agricola,
no urbanizable. -

» La Construccion C1, Los Anexos Al, A2, A3, las especies de |a 1 a la 4 y porcentaje
del bosque nativo, son propiedad de la Sefiora Belqui Marcela Guacanes Guapucal.
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* La Construccidn C2 y e Anexo A4, son propiedad de la Sefiora Maria Angélica
Ceballos Escobar.

¢ Los Anexos AS, A6, A7, las especies de la 5 a la 37 y porcentaje del bosque nativo,
son propiedad de la Sefiora Marybel Del Carmen Ceballos. -~

« Las espedes de |a 38 a la 47 y porcentaje del bosque nativo, son propiedad de la
Sefiora Rosa Magdalena Ceballos. .

e Las Construcciones C3, C4, C5, Los Anexos AB al A21, |as especies de |a 48 a la 69
y porcentaje del bosque nativo, son propiedad de la Sefiora Maria Rubertina
Ceballos Escobar.

* Bosque compuesto por Chilca, Pispurra y cerote pertenece a Belqui Marcela
Guapucal, Marybel Del Carmen Ceballos, Rosa Magdalena Ceballos, Maria
Rubertina Ceballos escobar y Segundo Eniceno Ceballos en porcentajes iguales. .

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE:

Lz explotacidn actual del predio es agropecuaria, se encuentra con diferentes
cultivos y especies.

El predio pertenece al distrito de riego del sector.

<. predio tiene una topografia ondulada

El predio se ubica muy cerca del casco urbano del Contadero

El predio se encuentra muy cerca de Ipiales, principal centro de consumo vy
mercadeo

 El predio cuenta con un drea de servidumbre de transito y de agua de 146,79 m2

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontréndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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TEM UND | AREA | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
4 TERRENO
Terreno | m* | 5000.00] $ 16 200,00 $ 81.000.000,00|
CONSTRUCCIONES
C1 Vivienda m2 60,61 $ 1.003 964,00f $ 60 850,258 04
C2 Viviends m2 41,53 $ 174 093,00) $ 7.230.082.29
C3 Vivienda m2 102,92 $ 275.870,00 $ 28.392.540 40|
C4 Vivienda Obra negra m2 20,72 $ 625.403,00 $ 12,950 350,16
C5 Bafo m2 3,00 $ 935.174,00 $ 2.805.522.0
Subtotal Construcciones $ 112.236.752,89! v
ANEXOS

Al Excavacion, Niveladon m2 114,496 S 85.787.00 5 6500 964 62
A2 Zona Dura 1 m2 2,93 $ 114.778,00 $336.30247
A3 Lavadero 1 Und 1,00 S 880.555,00 $ 880.555.00
r4 Let na m 149 S 170.187.00 $ 253 578 63|
AS Cuyera 1 Und 1,00 § 76%.907.00 $ 755907 00
A6 Cuyera 2 Und 1,00 $171.957,00 $171.957 00|
A7 Enramada 1 m? 541 $ 97.808.00 $ 529 14128
A8 Lavadero 2 und 1,00 $ 1.020.20% 00 $ 1020 20800
A9 Zons dura 2 m2 2,03 $ 74.585.00 $ 151.407.55
A10 Caming en pedra y Uerra m 1,51 $ 2417200 $ 36408972
All Enramada 2 m2 4,90 $ 75.219,00 $ 330963 60|
A12 Cuyera 3 und 1,00 § 462 004 00 $ 462 004,00
Al3 Cuyera 4 und 1,00 $ 560.156,00 $ 560.156,00
Al4 Poliera und 1,00 $ 1.151.562.00 $1.151.56200
Al5 Marranera 1 m? 5.29 $ 246,993 00 $ 1306624 71

.6 M~-ranera 2 m?2 7.61 $ 258 553 .00 $ 1967 588.33
A17 Tuberia polietilono m 15,61 S 14 684 00 $229.217.24
Al18 Cerramiento m 217 $ 28 183,00| $ 20207211
A19 Marranera 3 m2 11,57 $ 41 544 ,00| $ 485.252,08
AZ0 Pozo séptico m2 9,00 $ 107.161.00| S 964.449 00
A21 Enramada 3 und 10,71 £ 163.533.00 § 175143843
Sub total Anexos $ 20.047.909,77|,

ESPECIES
Sub total Especies | GLB | 1,00} $6574.110,10] $ 6.574.110,10| 7
VALOR TOTAL $ 210.858.772,76

SON: DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y

Or'10 MIL SETECIENTOS SETENTA

($219.858.772,76)P .

Y DOS CON 76/100 PESOS M/CTE. 5? -
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La Construccion C1, Los Anexos Al, A2, A3, las especies de la 1 a la 4 y porcentaje del
bosque nativo, son propiedad de la Sefiora Belqui Marcela Guacanes Guapucal por lo cual
se discriminan a continuacion:

ITEM UND | AREA | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES
C1 Vivienda m2 60,61 $ 1.003.954,00 S 60850 258 04
Subtotal Construcciones $ 60.850.258.04| -
ANEXOS
Al Excavacidn, Nivelacidn m2 114,46 $ 56.797,00 § 6.500 984 62| -
A2 Zoma Dura | m2 2,93 $ 114.779,00 S 336.302 47| ¢
A3 Lavadero 1 Und 1,00 $ 880.555,00 $ 880.555,00( v
Sub total Anexos $ 7.717.842,09
ESPECIES

Sub total Especies GLB 1,00 $ 246.350,00 $ 246.350,00
Bosque Nativo m2 124 976 $ 145790 $ 182.152,52

VALOR TOTAL $ 68.996.602.,65| ~

SON: SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS DOS CON 65/100 PESOS M/CTE. ($68.996.602,65)

La Construccion C2 y el Anexo A4, son propiedad de la Sefiora Maria Angélica Ceballos

Escobar, por lo cual se discri

minan a continuacion:

F—
ITEM UND | AREA | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES
€2 Vivienda m2 | 4153 [/ $ 174 093,00 $7.230.082.20
Subtotal Construcciones $ 7.230.082,29
ANEXOS
Ad Letring m2 1,49 / $170.187,00 $ 253 578,63
Sub total Anexos $ 253,578,63
VALOR TOTAL $ 7.483.660,92

v

SON: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
SELEN.A CON 92/100 PESOS M/CTE. ($7.483.660,92) _

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular; 3154680764 Telefax: 7292026

%y

info@lonjanarinoyputumayo.org
LOrg

il:hlgnwwmg
i hA AN

PASTO - NARINO


mailto:lonja_pasto@yahoo.es
mailto:info@lonjanarinoyputumayo.org
http://www.lonjanarinoyputumayo.org

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

Iy
v

“

Avaluos Técnlcos de Bienes Urbanos y Rurales .
S s FEDELONJAS
@ Nerifio y Putumayo of LA e S

AVALUO RUPA 1-3-0159-A 7

Los Anexos A5, A6, A7, las especies de la 5 a la 37 y porcentaje del bosque nativo, son
propiedad de la Sefiora Marybel Del Carmen Ceballos, por lo cual se discriminan a

continuacion:
ITEM UND AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ANEXOS
AS Cuyera 1 Und 1,00 $ 755 907,00 S 755 907,00
A6 Cuyera 2 Und 1,00 £ 171.957,00 $ 171 957,00
A7 Enramada 1 m2 LR b $07.808.00 $529.141.28
Sub total Anexos $ 1.457.005,28
ESPECIES
Sub total Especies GLB 1.00 $2476 597 50 $ 2.476.597,50
Bosque Nativo m2 124,976 $ 1.457,50 $ 182.152,52
VALOR TOTAL $4.115.755,30( ¢

SON: CUATRO MILLONES CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
CINCO CON 30/100 PESOS M/CTE. ($4.115.755,30) _

Las especies de la 38 a la 47 y porcentaje del besque nativo, son propiedad de la Sefora
Rosa Magdalena Ceballos, por lo cual se discriminan a continuacién:

ITEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
ESPECIES
Sub total Especies GLB 1,00 $ 622.400,00 $ 622.400,00
Bosque Nativo m2 124 976 $ 1.457,50 $ 182.152,82
VALOR TOTAL $ 804,552 52| ,

SON: OCHOCIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS CON
52/100 PESOS M/CTE. ($804,552,52)

Las Construcciones C3, C4, C5, Los Anexos AB al A21, las especies de la 48 a la 69 y
porcentaje del bosque nativo, son propledad de la Sefiora Maria Rubertina Ceballos
Escobar, por lo cual se discriminan a continuacion:
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ITEM UND | AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES

C3 Viviends m2 102,92 3 275.870.00 5 28,380 540,40

C4 Vivienda Obra negra m2 20,72 S 625.403.00 $ 12 858,350 16

C5 Bafo m2 3,00 $ 93517400 $ 2 BO5 522 00

Subtotal Construcciones £ 44.166.412,56

ANEXOS

AR Lavadero 2 und 1,00 S 1.020.208.00 S 102020800

A9 Zona dura 2 m2 2,03 £ 74 586.00 3 151,40/ .55

A10 Camino en pledra y tierma m2 1,51 $ 2417200 S 35458 72

All Enramada 2 m2 440 $ 75.219.00 $ 330.953.60

Al2 Cuyera 3 und 1,00 S 462 004 .00 $ 462.004.00

A3 Cuyera 4 und 1,00 $ 560.156.00 $ 560 156.00

_§l4Pollera und 1,00 § 1151 562.00 S 1151 55200

A15 Marranera |1 m2 5,29 S 246.999.00 $ 130662471

A16 Marranera 2 m2 751 $ 288.553.00 $ 1.067 598 33

Al7 Tuberia polietieno m 1561 3 14.684.00 § 229,217 .24

Al8 Cerramiento m 7,17 £ 28. 183,00 $ 20207211

A19 Marranera 3 m2 11,57 $ 41,844 00 $ 485 252 08

A20 Pozo séptico ma 9,00 £ 107 161,00 $ 564 44300

A21 Enramada 3 und 10,71 $ 163, 533,00 $1.761.43.43

Sub total Ancxos $ 10.619.483,77

ESPECIES
Sub total Especies GLA 1,00 $ 2 418 000.00 $ 2.318.000,00|
|Bosque Nativa m? 124 978 $ 1457 50 S 182.152,52
VALOR TOTAL $ 57.276.048.85| .

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
CUARENTA Y OCHO CON 85/100 PESOS M/CTE. ($57.276.048,85)

Porcentaje del Bosque Nativo, es propiedad del Seiior Sequndo Eniceno Ceballos, por lo
cual se discriminan a continuacion:

ITEM UND | AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
ESPECIES
Bosque Nativo | m2 | 124.978| § 1 457 50 S 182 152,52
VALOR TOTAL $ 182.162,52|

SON: CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS CON 52/100

PESOS M/CTE. ($182.152,52)

5
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Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacién. Por tal razon, los avallos que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metadologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las dfras de valuacion, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

¢ Los andlisis y resultados solamenta se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

» Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe,

» La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

* Elvaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion,

« El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

e ¢ valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto
de valuacion.

« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

» El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien Inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

o El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo 1o hara con
<.Jtorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

Q)
19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR \3
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19,1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING, NEL YESSID TULCAN M.
ING. CESAR AUGUSTO VALLEJQ FRANCO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL- No. 1085296272
RAA AVAL- No. 98383321

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de
evitar cualquier conflicto de intereses.

Ad~mas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

/'\ (
3 u YE W
P , RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

RAA AVAL 'No. 1085296272
Especialidades Recursos Naturales y Suelos de Protecciéon

e ‘;)'5
h@"&% £
ING. CESAR AUGYSTO VALLEJO FRANCO % o et

)
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO g w P L

R.A.A AVAL No. 98383321 w? o S
Es, aci-'idades Avallos Urbanos — Rurales — Espedaloa*‘uaqumana e
!nfraeotmctura
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ol ) fe
Top. ALVAF 1D HIDALGO
RAA AVAL #'No. 12952438

R DE AVALUOS

Especialidades Avalios Urbanos y Rurales
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS
Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotogréfico.

Anexo téenico- Presupuestos

Ficha predial y plano
Acta de aprobacion de Comité Técnico,
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafioc emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacién en proyectos de infraestructura, @ cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

t) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propdsito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, l1a documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

i) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion econémica de! bien y
demas aspectos relevantes para |a labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo. el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en 1a visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
ge~2rados por €l proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los compenentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
qu. se ."2sarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la infermacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiano en caso que aplique.

Si de acuerdo con |a informacion obtenida yio el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las auteridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En casr de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitardn a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepte o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del cdlculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (niumero
de teléfono y correo electrdnico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usardn para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado. la
er. Jesta se utlizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, gue en el
momento de la realizacién del avalio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersian como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de vanacién sea superior: @ mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por e contrario es nrecesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en e! municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicidn o debide a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este numero de personas idoneas, evento en el cual se hara
el ilcuin con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacidon del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

« CONCEPTOS GENERALES,
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

L LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o0 juridica deja de percibir come consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requendos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
caesante como los emolumentos que se perden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial,

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente coresponde al valor o precio de un
bien o cosa. el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patnmoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacidn al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial, en
todo caso comprendera el monto o valor necesano para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las cbras
de adecuacion para la utiizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celufar: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail lonja_pasw@yahoo es info@lonjanarinoyputumayo.org



mailto:lonja_pasto@yahoo.es
mailto:info@lonjanarinoyputumayo.org
http://www.lonjanarinoyputumayo.org

“u Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
FEDELONJAS
Longa oo Mopedes ai
g Narifio y Pitumayo ..“'..."..‘?.'m

RUPA 1-3-0158 A

ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los mé&tados paréamelros, crlerias y procedimientos empleados, para efeclos de calcular
las indemnizaciones y/0 compensaciones por concepto de dano emergente y lucro cesante.
en proceses de enajenacion volunlaria direcla y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normalividad colombiana aplicabtle vigente, 105 cuales procederemos a
presentar a conlinuacion en forma de anexo. entendiendo que los mismes seran ajustados
dependiendo de |a condiciones de cada inmuable en particular,

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DARO EMERGENTE

PREDIO DIRECOON CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL S
Gastos de Notariado y Registro porventa a
CUVS S
Gastos de Notariado y Registro por compra
nUevo inmueble s .

Gastos pordesmonte, embalaje, tasladay
montaje de bienés muebles S
|Gastos de Desconexdn yfo Traslado de
Semvcios Pdablicos $ -
$
$

Gastos de Bodegaje y/o Almeacenamiento

ltemporal o provisional

|Gastos porimpuesto Predial - Ponderado

Gastos porPerjuldios derivados de terminacién

de contratos (Clausulas Penales) S .
AVALUO DANO EMERGENTE $ - /

NOTA 1: La entidad contratante y/o &l comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por |la notaria,

NOTA 2: El municipio del Contadero es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: El municipio del Contadero no contempla costos de desconexién y cancelacién
del servicio de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo ‘\—S? *
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' ‘ 'AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $219,858.772,76

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 50,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00|

TOTAL $219.858.772,76| ¢

SON: DOSCIENTOS DIECNUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL

SETECIENTOS SETENTA Y DOS CON 76/100 PESOS M/CTE. ($219.858.772,76)

TOP. ALVA AI. LBZ]DALGO
REPRES

PERITO AVALUADOR COMISIONADO
'J
— //— N

>"

“QEL ve% UNOZ
PERITO AVAL ISIONADO

ORLANDO CAICEDO RUEDA
RDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que "Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario sclamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente pericdo
fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

St la adquisicion es parclal, el cilculo debera ser propordional al avalud catastral v a la tanfa aplicada
al area objeto de adquisicion La entidad adquinente reconocera y pagara el valor diario estableado
por €l Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad
al valor del impuesto predial y, ae forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se eabore e/
Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 ge enero hasta el 31 gde marzo, se reconocerd el 75%
20 Trimestre: defl 10 de abril hasta el 30 efe Junio, se reconocerd ef 50%
Jo. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocerd ef 25%
do Trimestre: del 1o de octubre al 31 de dicemibre, se reconocerad ef 0%

A continuacion, se presenta el apartado de calculos que se adelantd para la estimacion de la

indemnizacién por Impuesto predial:
'PREDIO RUPA-1-3-0159 A
AVALUO CATASTRAL S 1.003.000,00
IMPUESTO PREDIAL - TASA 10 X 1000 $ 10.030,00
TRIMESTRE 40, Trimestre: de! 10 de octubre al 31 de
diciembre, se reconocera el 0%
INDEMNIZACION POR IMPUESTO PREDIAL. % -

* La fuente de la tasa presentada corresponde a una estimacion adelantada por el cuerpo de
profesionales avaluadores, de conformidad al analisis previo realizado entre valores tipicos fijados
por los estatutos de rentas de cada uno de los municipios afectados por la obra de infraestructura., y .
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

VISTA GENERAL DEL PREDIO

CONSTRUCCION 1 VIVIENDA

C1 HABITACION 2

C1 HABITACION 3




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

C2 HABITACION C2 COCINA

C2 HORNILLA C3 VIVIENDA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

C5 BANO

Al EXCAVACION

A2 ZONA DURA

A3 LAVADERO




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

A7 ENRAMADA

A8 LAVADERO

A9 ZONA DURA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

Al15 MARRANERA

A16 MARRANERA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

A17 TUBERIA (UBICACION) A18 CERRAMIENTO

A21 ENRAMADA MANZANILLA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

PEPINO

CHILACUAN

AROMATICAS




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

MEMBRILLO

RUDA




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO",

PREDIO: RUPA 1-3-0159-A

PROPIETARIO: MARCIAL CEBALLOS

CALABAZA

BOSQUE CHILCA CEROTE PISPURA
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Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .

| |
WE " Lonja de Propiedad Raiz de Marifio y Putumavyo ﬂ

el Pl oA SOt
de Mario y Pulumeyn

RLIPA 1-3-0153 & i

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0705 dal 2.020

FECHA: 5an Juan de Pasto, 02 de marzo de 2020
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Marifio y Putumayo

ASISTENTES

ARG, MARIA JIMENA CASTRO ZARAMA
NG, LIVIO NESTOR BOLANGOS NARVAEZ
TOP. ALVARD HIDALGO HIDALGD
MIEMBROS DEL COMITE TECNICD

COORDINADOR COMITE CARGD
ZDOT. ORLANDO CAICEDC RUEDA PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA

COMISIONADO
ING, CESAR AUGUSTO VALLEID FRANCO
ING. NEL YESSID TULCAN MUNOZ

- Lﬂuﬁa!inFue.;mildldapurEEDDtEHLﬂNEﬂEMEEDDRUEDAmIEnﬁemmmdumm
reunicn come Coordinadar del Comité Corporativo v actud como secretaria la Arg. Maria Jimena
Castro £

ORDEN DEL DIA
1. Verificacldn Quidrum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Eshudio de Casos
4, Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacidn del Quérum:
Se verifico que hay qudrum deliberatorio y dacisoria con |3 asistencia de (4} miembros v hos ponentes,
2, Presentacién avallio:

El Ing. Cesar Augusto Vallejo Franco y el Ing. Nel Yessid Tulcan Mufoz, rinden ponenda del avaldio
scfictado por la Concesldn Unidn Vial del Sur al predio RUPA 1-3-0159 A Predio "Cufantro”, vereda
Culantro — Municipio de El Contedero - Narifio.

Ne. NUMERC DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — I
__FICHA _ MATRICULA INMOBILIARIA !
1 RUPA 1-3-0158 A El Contadero 522100000000000050147000000000;
- 244-88801

Revisadas |as metodologias aplicadas v los valores obtenidos se encuentra fue las mismas s& ajustan
con bos pardmetros requeridos para la elaboracidn del avalio v se aprueban los valores resuitantss
de acuerde a Iy siguiente lguidadian:

Siendo las 7100 p.m. sa termina la reunidn

Carrera 25 Mo, 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-maf: onfa_pasto@hahoo.es infollonjanarinoyvputumayo.org
' wiww. lorjanarincyputumayo. org
AR 45 iT m =




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

al

Carrera 25 No. 19 - 12 Of, 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

pasto@yahoo.es

o
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Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Ruraies &
s X FEDELONJAS
dn Propedec e
de Narifio y Putumaya o LA SN NS e
. RUPA 1-3.0150 A P
ITEM UND | AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno m? | 5000,00] $ 16.200.00| $ 81.000.000,00
CONSTRUCCIONES
.2 Vivienda m2 £0,61 $ 1 003 964,00 $ 60.850 258,04
C2 Vivienda m2 41,53 $ 174.093,00 $ 7.230 082,29
C3 Vivienda m2 102,92 $275670.00 $ 28.392 540,40
C4 Vivienda Obra negra m2 20,72 $ 625 403.00 $ 12,958 350,16
C5 Bafio m2 3,00 $ 935 174.00 $ 2.805.522,00
Subtotal Construcclones $ 112.236.752,89
ANEXOS

Al Excavacién, Nivelacin m2 114,46 $ 56.797.00| $ 6.500.984 62
A2 Zona Dura 1 m2 2,93 $ 114.779,00] § 336.302.47
A3 Lavadero 1 Und 1,00 $ BBO 555,00} § 880 555 00
A4 Letrina m2 1,49 $ 170 187,00 $ 253 578 63
AS Cuyera 1 Und 1,00 § 755.907,00 § 755.907.00
A5 Cuyerp 2 Und 1,00 $ 171 857,00 $171.957.00
w/ Enrzmada 1 m2 5,41 $ 97 808,00 $529 141,28
A3 Lavadero 2 und 1,00 $ 1.020.208,00 $ 1.020.209,00
A3 Zona durd 2 m2 2,03 § 74 585 00 $151.407,55
A10 Camino en piedra y tierra m2 1,51 $24.172,00 S 36.499,72
A1l Enramada 2 m2 4,40 $75219,00 $ 330 $63,60
Al2 Cuyera 3 und 1,00 $ 462 004.00 $ 462 004,00
A13 Cuyera 4 und 1,00 $ 560 15500 $ 560.156,00
Al4 Polers und 1,00 $ 1,161 662,00 $ 1.161.66200
ALS Marraners 1 m2 5,29 $ 246 995,00 $1.306.624 71
AL6 Marranera 2 m2 7,61 $ 258.553,00] $ 1.967.588,33
AL7 Tuberia polietilenc m 15,61 $ 14.684.00| §229217,24
AL Cermramiento m 7,17 $ 28 183.00| §202.072.11

.9 Maraners 3 m2 11,57 $41944,00 $ 485292 08
A20 Pozo séptico m2 5,00 $ 107 161,00 $ 964 449,00
A21 Enramada 3 und 10,71 $ 163 533.00 § 1.751.438 43
Sub total Anexos $ 20,047.909,77

ESPECIES
Sub total Especies GLB | 1,00 $6.574 110,10 $ 6.574.110,10
VALOR TOTAL $219.858.772,76]
v

Info@lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifo y Putumayo ﬂ

AvalGos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
FEDELONJAS
s e I oo
RUPA 130159 A 3
| AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
|AVALUO DEL PREDIO $219 858.772. 76
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 50,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 50,00
TOTAL $219.858.772,76|
SON: DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS CON 7s/x|oo PESOS M/CTE. {$219.858.772,76)
\~ !

ING, CESAR AUG
AVALUADOR DESIGNADO RESPO
RAA. No-= 98383321

/- )(o

. o n> ot
NG, NEL vﬁw MUNOZ
PERITO COMISIONADO; NSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A No. — 108529627Z - AVAL

FRANCO
BLE Y SOLIDARIO
VAL

ARQ. M
R.A.A' A

f(?./ e
ING. - ALVARO GOHIDALGO
R.A.A. No. R.A.A. Nd. 12970308 — AVAL

y.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es Info@lonjanarinoyputumayo.org
; v -lonanadnoyputumaY0.org

- NARING
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NOBRKATIATAD REGULATORIA PROCEDIMIENT O D ADINASICION FREBAL POR MOTIVOE DE UTPLIIA D PR IR,

LEY 3A DE 1.989 (Enero 11)

per 1 cual se dictan normias sobre planes de desarrollo municipal,
compravania y enproplacian de bienes y se dictan plras disposkciones,

EL COMGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:

CAFITULD I

De la adqulsicdn de bienes por
enajenacidn voluntaria y por axpropiackin

ARTIEWND 9° “H presente capilule tene como

chjeti establecer instrumentos para la adguisicidn v
enproplagién de bmuebles en desaralio de bas pro

poelos enunciados en el siguiente artioulo de la presania bey.

"Seri susceptible de adquisicion o EE[Fpiaciin |anio ei-rjenn derecho de dominio v sus slementas conslilistivos
tamo bos demis derechos reates

ABTICULO 30°, Subrogado por el articulo 50 de la Loy 388 de 1997,
ARTIOULD 11~ sulbvegado por e articule 54 dbe la Ley 388 de 1997,
Mmmmmdaﬂuulnm@hwza: de 1997,

ARTICULO 13", Los Incisos 2o, 30, ¥ o fueren derogados por
1997, y por tanto no o incluyen e la prasafiis adididn,
adquirente, previa las autorizaciones estalutarias o Jeg
disponga |z sdquisicdin de un bien madiante snajenacitn woluniars directa. Bl ofido contendid B oferta de
comra, la transcrpcion de las normas nue reglamentan la enajenacicn volindaris ¥ la expropiaciin, In
Ilentificacion precisa def Inmuebile, v ol pracio base de |2 negeciackin, Al olido se anexard la certificacicn de que
trata el articuls anterbor. Este oficlo no serd susceptible de recurso o accidn contentioso-administrativa.

el numeral 1o, del antfeulo 138 de la Ley i) de
“Conrespondera al repressntania lepal da la entid
Mes respectivas expedic of oficls e medin del eual se

"El ofidie gun disponga una adguisition serd inscrin por |z entidad adnuirente an o tdin e matriculy
inmobillasia del lmuetle devtro de fos tingo [5) dias habiles sigulentes a su notilicacicn. Lok inmuchles asi
afoctados quedirin fvera dal comerdo 4 parlir de la fecha de la inscripgion, ¥ mientras subcisia, ningunn
autoridad podra conceder lcencia de construecion, de urbanizadién, o permiso da Rmcionamicnie pos primers
vl pars cualguier establedimiento industrial o comercial sobhire el inmueble objeto de I ofera de Lompra. Los
fue se expidan no obstante esta probiiclin sedn fiilos de pleno derechn *

“Son derechos reales of da tiorminin, af de herencia, fos de wsefiviciy, wso o haliecian, log o sarvidimiice s
aciivas, of de previda y el de Mpoteca, De esios derssios naCon fas acciones reales”




NOBMATIVIRALD REGULATORIA PROCEMMIENTO OE ADUISIONN PREDIAL FOR IOTIAOS D TR POBLIGS,

"Dugegada b ecritura piililics de cofRpraventa, eia se insorbied cog
solicitada, en la Oficing ds Repisiro de
refiere el articulo 13 de Ia presonte ey

prelacidn sobre walguier otra Inscripadn
Instrurmentos Piblicos, pravia canceladiin de la insoripedn a s cual e

“Realizada la entraga veal y reatecdal ded innuseble a 1a entidan adquirente , &l pags del precio se efetiuars en hos
tésminos presvistos en ol contrato. &

medianke copia da b escritura pablica de campraventa dabiklame

ARTICLO 15°, B Inciso 10, fue sustituido expresaments sagin el nurneral 2 def ar

1397, "Bl precio maximo de adquisicidn serd el Waio por el instiuio "Agustin Codaz® o poy la entidad que
cumgla sus funtionas, de conformidad ton e artbculo 18 de Wi presente ley. La forma da pago. en diner
efnctiva, titulos - valores, o bienes mueties & inmuebies, serd comenida enire el propietanio v &l rewesentanis

lng,ﬁsl:lfe ke entidad advquirente, Las condiciones midnimas def pagn del precio secdn las previstac en of arsicdn
o,

“Si gueddara un saido del precio pendients de pagoe &l momento de otorgas la escitura pdblica de COMpravEnts,
ki entidad adeuirente debera enfregar simulidaeamanie y

na garantiz bancara incondicional de pag del
milsina, La existencla et saldo pendlente no dard acclon de resohucitn de contrato, sin perficio cel coltva del
saido par la via slecitiva,

“Faciltase a los establockmientos bancarios Paril emitr las garantias de que trata el inclso sterior.

"El Ingraso ablenido por 1 enajenackia de los nmuebles 3 oy cuabes s raflers la

para fines tributarios, ienia gravakin nl ganancla ocasional, Siempre v cuanda g
wia i 13 enajenacidn woluntas M9

PEsente Ley no constinoye,
negoclacion se produrcs porla

ARTIC\RG 16 *Para bos sfectos de Ls preseme Ley, fos re
celebrar negodos pocedn enajenal directaments a la
representados, sin necesidad de aubarizackn

pracentantes legales de las personas incapaces de
enlidad adquirents bos inmuebies de propedad de susg

uty Cobombiano de Bienastad Famillar, &n el cazo de los
menares y del personero municisal en ef caso de los Incapaces™"".

9 Ver incisos 2o,y o, ced arliculo 81 d fa Ley 00,
ML Cowi Suprenin ole Jisficla, e rentecia de privera de febeend e 90F dechond el _
“re oovsapew una ety 0 i ImuuEnio macioway; gue por i comclin snemcidy Pperroveel_daisid peuer liiciarin guiw el ¥ no

parkswniors, eai aonrid.. *Elincles o ewsridn deeia “ET ingrese alusyiks poy L emcgjenaciin e fox basnilder o bnx cunkes g rgfieve
fa preveiss Ley ne costivge, para fhivs fribritariar, venss gvavehle nf gommoie nombo Aimwngui it otnnedy b nvego clecisn im prosses po- I
w3 g [0 espenrcide wihmaria® Fagarivnuense. of anfiowda 31 g fa Loy 03 o 1957 o comsmpd &% syen, il e gw arererila,
echisamavadn o prvoe asidumln,

o bt coerin o) e dicwds J5 Erretfeis

il @l dnolse segiwa o
L5 ViEria RinDre Gus macka g
q:hi:pﬂ'm-ajum
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ARYICULDY 47 “SI |2 venta no 52 pudicre perfeccionar por fa falka de algin comprobante focal, of nobario pod g
sutorizar la wscritura comrespondion s siempie ¥ cuando Iz entidad adguirente descusnta dok precio de venls g
SUMAS Reczyarlas para atender 1as obligackones fiscales pendientes, en cuantias cerlificadas por el fisco, v 5e las

entregue. El notario las remitird inmediatamenie al fisco correspondiente, ef cusl 135 recibirg a tilo de pago o
de simple depdasito 5 hubisre ung reclamaciin pendienie.

“E! notanio podsd autorizar la esiritura adn d s talidad def procin no fuere sk

i clenle para atender s
ahligaciones fscaloy :

Mn&umﬂdmu.ﬂelmnmdﬁh Leng A el 1007,

Mmmpmﬂnmuﬂh-dﬂmwnﬂﬂduh ey 3HE s 10007

ARTICULOD 207, *1a expropiaciin, por los motives enundados en el arifeuio 10 de la presante ley, procederi:

1 L “Ceandovenciers of Wermino para celebrar conlrato de promass de compraventa o de COMpravenka v o
fuere enpliado opartunamente, sin que: se hubleren celebrado dichos contratos, 5 BE por causa imputable g
la entidad adguirents & propietario no perderd bos beneficios di que trata of 2t

Z 2. “Cuando el propietario hishiare incumglido 2 oblipacidn de transfer

desde i3 notificacion persona o de [a desfiiackin ded edicin”,

ARTICULO 217, Los inclsos 1o, ¥ 4o, fueron modificados empresameanta segin el numord 3o. del articulo 134 de
2 Ley 388 de 1997, Los incisos 2o, ¥ 30. fueron derogados Expresamenta por el nomeral 1o, ded artioo 193
de la Ley 388 de lm.qﬂ'mn'espundﬁé al representanta legal de la entidad sdguirente expedic resciudsn
motkada en 13 cueal se ordane [ expropiscidn, dentro de los das {7) e plpuientes a la facha del agCiaminnin
de la viapa de adquisicién directa por enajEnacion voluniaria directa, go PEna de incurdr oo ceusal de g

tonducha. 51 no heere expedida dicha resoducion, ko inscripones gue sa hubiaren efechiado en ks Oficinas de

Reglstro de instrumentos Piblicos quedardn sin efecto algun, v 51 eancelacion 58 Fealizard en la fonma previsia

par el Indso 3 del articulo 25 de la meEenis ley. El represesitante lepal obtendrd las sutirizaciones previas

PrEviias en |05 BSOS 0 normas qee regulen b entidad gque represents. Cuando la exproplacion sea
nr:h:'hadg por una entidad territorial o gn dren metropalitana, no se requerirs la expadichin di una ordenanzs o
acmerdp T,

“Contra 1a resoluciin que ordane 1s anpropiscién procederd inlcemente &l recurss da Tﬂdm & oaal
deberd Interpenerse dentro de los dier 110) dias hibles sizulentes 2l de su notificacian™ % Y

} NEpaci fuden depastho coneirrs ol Dol um:rmmmuhmmﬁ
eI InGiko infinge fa Constifocion,

M Concardarite con of atticio 5 gv k£ ay 258 e 17 dier Enevo dfe 1,596 s reza;

SARTICLLO 8* -Evjiraptacian, -5
fesraln da axpropiactis do o un knimoe ks mmusnrﬂeﬂmjhamﬁnmmmwr

permniti of kvanianienio ke de

vernigalonls cxprosa ¥ 5a Sarstriber s o
SLpTNeN uta derovalorz dola, powsks g osfa brbar conmaponde o fdrpeeds, S BNHSD, s fcE comnde g
cansidars que ha exishdo sigums die fas (mes.

" Wir Inctso B0 ol sriicuky BT d 1 L ey 00 de 1487

““Erm‘rﬁnmm dvGErah GNRqUNEE medEnie saniencia el Covie Sumveng o Ml pumem 57 g
e 1 108

Var nuwmeral 2o, del articuls 2 e da Loy 2858 de 7060,
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urse opartunarenie, Fasado dicho Tirmie no se
podrd resolver e recurso interpurin. F

tarmine do caducidad de cuato [4) meses de 13 acciln de
restablecimiento del derecho emperard a corrar 3 partic did dia en el cual quede en firme of acko eourrid, =14

“Contra la resalicitn que ordens iina
contendoso-adminkstrativas de nulld

demandado. Bl Tribwenal Administratives
(8} meses, contados desde la facha de fa peseniacion de la demanda, 1Y

"5 B secion intentada Tuere 13 de simple nulidad, dsia deberd inerponerse dentro del mismo térmng de
caducidad de Ia acddn de restallecimisnra del devacho para que proceda iz Ehstenclon de gue (rata o srticulo
sgutente”,

ARTICULD 73° “Bl' proceso civll de enprapiacdn torminad si hubiers sentenda dal Tribunal AmmEST alve
favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare on Bime sentencia del luer Ouil, quien

=2 ghstendrd de dicsr sentencis con anteriorklad 3 vendimionie del tmming extabiedichy en &l indso apberior,
En este evento, se procederd 3 la restiucidn del bien demandado y a 13 Inlemnizacion da perjuicios &n los
trminas del articuln 459 del Cidign de Procedimients Chil 50

Exprogiacion, eapedido por autoridades distindas, se suspenders toda aciuaclon adminksirativa, de alidga o 3

peticldn de parte, hasta que &l Jefe de la adminkstracidn da mEyor Evarpda enire b entidades BUErOpiankes
decidigre sobre e particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por enfidides Gef ordan
nacional pertenecientes al misme sactor sdministrativo, dedidicd ol ministro del famo respectivo. 5 se eatars e

TN War Mumeral 20 ce aniicfo 62 de fa Ley 384 da 7097

"L apurta rasallocs fus decirade exedintie medisnie santsnca de fs Comg Suprems de Jshica e 57 de
ﬁfmﬁuﬂﬂaim

|

Laﬂwmﬂmmm:ﬂh‘;,mumﬂan-mmm 14 g supdivmibne g § e, ml'#%u.rﬂrmﬂn_unﬂﬂmu
dica “En ssfag Bmhusmmn'wah:umﬂﬁuwm
i cianabaa

: ] o PO v e o Organg [l nsolccidn da i
COMEICIDSD SUmiislaliv, an esty coso) sl i aliacin [l S i odanyE”
Adickanabtasmts, fa Gorle Consdimional, e sevnencia No, -127

‘ﬂﬁ Cole Suprena e Jushicis, an senlensk ninam 54 ched

hlgin, s in slnods sieelscn de ), 0y e bl ok deliths prosesn.., ® dn senfwicis e e RN G CORMERCRT, 08 FecTia
& die Mevismbing g 1009 rdfics by decisiin,

"PUER semienciz de ba Honoreine Core Supreana dle Sl ole fecha I8 de snern de 190, 1o dechors imexequifile af ineiso segunds dal
arifenio 28 s deela: "mmhnwmm&w i e e for svaiond el o 5 ke i def
Tﬁhuhﬁm‘nimmmﬁurewamhmmmm:nﬂmkmm el fneg cnvl En eade e 20 .E.:'ﬁ'qmﬂrnﬂutim
uwhmmmﬂmmﬂmdﬁmdﬂhmﬂummmmmdpm - Lo ruir e da
declarmioris fl L considaracion segin I cunl, con B wigscin de &x e s vubeania el derecho de denc gl o of daldda
ﬂb&m’r‘.
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antidades del arden nadional pertensolentes a difarentes sactaes adminisiralivos, & decisidn i3 toamars al
Consajo de Ministros. La soficiud de SUSpENSDn podrd interponerte ante |as entidades que adelantan dicha

Aciracion administrativa solo con mvterionidad a la admisidn de la dernanda de expropiacion presentadsa ante el
juet competente,

*S5i 1a solicitud de suspensidn no fusre rizsuslia om gl ¢
presestacion, la actuaddn administratin conlinuard
husbiere notificeds, La saliciud de suspensidn no i

erming mdsima de un mes contadno desde 1a facha de s
con la oferta de compra de b sntidsd fue prirera fa
resobverse con posterioridad al trming anterior.

“Se preferivin las exproplaciones imuanlchales
exclusivamente manicipal,

ARTICULO 25", Los inclsos 5o,
Ley 388 de 1997. “La dema
expropdants medianie aboga
sigubentes a la fecha en la oyl

udndn versaren sobre asuntos nue enen de inkerds

¥ &0 fueron derogados anpresamente por &l numaral 1o del articulo 1238 de 13
nda de expropiacion serd presantada por el reprasentante laged de b entidad
do thubdo & Inscrito ande o mr mmpetente dentro da i dos {2} mumns
quedare en flrme la resolucidn gque trdenare la expropiacidan,

“Podrdn acumularse en una demania preensiones conlra todos bos propietanios de los distintos inmuchles que
4 requieren parz lainkegraciin inmobiliaria del proyecio o la obra de la entidad estatal.

“Em el auto adwisoro de i demanda, el juez librard oficio at re
correspondiznte en ef folio de matriculs nmobiisia, Transourricn

hubleren elfetuado en las Olidnas de Foi

dereche, sin necesidad de pronundai rierto udicial ¢ administrativo alguno. El registrador deberd cancelar fas
Irseripciones comrespondientes, 3 solickud de tuakpser persona , previa constalacidn izl hechn

“El propletario podrd demandar a b entidad exprapiante, af fundon

H0 MOTosn 0 & ambos por los parpicios que
hubicre sulric, en los wrmings del Codign Contencioso Adminktr

tivo".

ARTICULD Z6° El Waclso 2o. fue derogade expresaments por el numeral 10,
1997, Leos inclsos 10. y 30. fueron modificadn
de 1937, “la Indemnizaclin que decrelare &l

del articulo 122 de is Loy 388 de
5 enpresaments sapin el numeral 3 del articuls 138 de I Ley 360
juez comprenderd o dafe emergente v of kiern cesanke, El dafio
exproplade, para o wal el juer tendrd en coanta ol avalig

admilnisiretiv ap&:la;’ﬂue para el edecio elabore o Watilsto Geografico “Apumstin Codard® o ks arfiddad e
1

cumpfa sus funciones

"El avalizo adminisrallve esxedal del nmesl

i 58 efecliard benbends en cuenta Fors ritenios extahbecibo: o o
articulo 18 de la presente ley,

¥ 52 efectuard de conformibdad con lo previsio en el Chdipe de Procedimienta chil,

" jrer competenie no quedard obfigado por el weslio administrative especial gue

Geografico “Agustin Codars™ o 1a snlidad fue cumpda sus funciones,

mokivos 1:1;& ndique, fundado en olros avaiisos praclicedos por
materia'™

eiectiie o institugo
pudientdn separarse del mkmn por bos
peErnas lddneas v espedalivadas en (o

" ¥\ar Docrela 2150 da 1,005, ardiculs 27, ¥ avrmeral Go. ol ar

vhoufo OF oF I Ley 300 o THIT,
"BV arliculo 62 da 13 Ley 84 de 1997
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"H incumpliviento de obligaciones roniractuales por pare dei propietans como Consecisnda de la reinbucdn
de exprapiacidn constituye fuerza mavor para dicho propietasio y por consigulente o Podran tasarse perjubdos
derhradmd.ed'n:l‘l:intumplhnimtn thantng da 13 ndemnizadidn que fe flje el juez al propletaria”.

ARTICULD 77° Derogada BifirEsanenta por of nameral 1o, del articulo 138 de |3 Ley 388 de {057,

ARTICULO 29° “gip perjulcie da lo dispuesto en ol articuls anterkor, la mdemnizackin que decretare of plez
Compebents werd pagada asé

8 A “Pars inmuebes cuyve avahio Iudicial sea menor o lpual & desciantos (200} salarios minimos legales

mensiales se pagard de contido un cuarents por dento (409} . Bl salido se pagard en seis (& conmmdos
araales lpuales v sucesivos, & priners de bos ales veneerd un afio después de ka fecha de entrega el
inmusehle;

b b "Para inmuebles coyn avalin judicial saa mayor de dasdentos (200 alarios minkmos kegates mersuales
Pasgard de contado un welnla por centn {30%) . B saldo se pagara

en siete (7} contados anuales gusle: ¥ sudeshaas, o primero de los cuales vencerd un aha despuss de |z

fecha de entrega del inmisehis:
€« “Parainmaebiles cuyo avalin julisial soa |
pagard de contado un weinte por cianig |2
sucesivos, el primenn de los ouales voncers

nayer 3 quinkentos {S00) salarios minimos legales mensuabes se
0% . £l salddo 5= pagard en oo (8] contados anuzles iguales v
tn afio despues dela fecha de entrega del mmuoetle.

“Sobre los saldos 82 reconocerd un intends Apstabile equivalenie al ochenta par dento B0} ded Incremievn
parcentual del indice nackanal de precios al corsumides para empleados Cerlificado por ef DAME, para los sels (G
meses mmedatamente antiriones & cads vencimienty, pagaderos por semesires veiinos.

umanddo s trate e la expropiacidn de un inveeble de s valor no sl
mensuales, siempre v cuanda o propistano haya side el mismo
matificeciin del ofico que disponga 1a sdquisician ¥ demieestre dent
cuestitn mis del setenta por ciento {70%) de i renta liquida o que
tel cincuenita por Ciento (S0%) de s patrimnaivie liquida, o
&l antfculo 458 del Codigo de Procedimientn Ciu ™

perior a doscentos [200) salarios mifkmos
durante kos tres {3} afios anterores 3 ls
ra diel proceso que obtiene éef inmuekle s
&l vabor de ticha blen represents no menos
Pago serd de confado en & oportunidad indicada en

ARTICULD 30° "\ a5 obligaciones par capital & intereses que resuiien ol
indemnizackdsy podran dividiess 2 sollclined died miresdor o
regociables, Los tildes asi emilidns, on los

demas requisitos estableckios por la beny

Paga del predo de adquizicion o de iy
vailos tiubos-valores gque serdn fibrements
que se indicardn el plazo, 105 dereses corentes § morakariog y
comercial para los pagarés, serdn rechidos pars el pago de &

ngamanizacidn provla, a6 snifics que B rA[o dn §sle dela hacarss de conlads, i quae gafa deba bacarss an disern Lo
indarmniracion previn e delinkoa e arancly cin 1T de Dyciprnlre ok TOBS ast °_ @5 Smermaaess ok y
reconoamignle g doveche o propistaio GO EUEriwhTed & T2 ospropdacking. e moa G A VG OF LT pards,
expupdackines abivaras, ¥ por afrs, que &l dunfio pueds confar destl: ENMONCES o AIBIMES & VSInme covmere s
ievialis ¥ cleros, equivalsnas & perfici censedn”
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conbribucidn de valorizacién de inmiviehi

® expiopiado, 5 la hubiere, Por bos intesmediarios
garantia da oridite, por suvalor nominal.

financleios comn

"Los intareses que redban oy propictarios de ks entidades gue ad

voluntarda & por expropiaciin, gozardin de exencidn de inpiiestos
beneficiarios",

quizran los mmuehles, por misgnciacion
de renla ¥ complemenizsriss pare sus

ARTHCULO 31", Derogada pov el numeral 1o, del artiolo 138 da s Loy 208 che 1997,

ARTICULD 32* Los Incisos 2o, ¥ 20 fueron sushituidos AEpresamente segun of nume sl 2o, dol astioslo 138 da
13 Ley 388 de 1597, "B auto admisario de B demanda, y las demis providencias que dite al juer dentig del

Proeso de expropiacidn, salvo i sentends v e auto de que trata ol ditime indss del arkiculo 4518 dol Codign de
Procedimianto Chl, serdn sisceplitle: dnicamente de reciso de Pepsiciin,

“En o previste por 1a presente ley, o proceso de expropiacidn se adelantard de conformidad con las normes el
Cidigo de Procedimiento Civl, an BSPECiAl por s artioulos 451 v uguientes,

“Las ewproplaciones a las auales g refiers la Ley 135 de 1961 v nommas que la adidonen o redormen continarda
rigiéndose por s disposicionas espadales sobre el partioty

ARTICULD 33" "Todas las entidades Publicas fque hayan adgukddo inmpebles 3 cudmsier tiuks o gue fos
adquieran en bo suceshm, tamiben a cudlgquisr titvio, deberdn aplicarks a Io lnes para los cuabes fueron
adquirkdos. En & aco de slUisCon s incluled en fonma edpresa e fin para ol cual heeson adepiridos oz
inmiuelles,

"Las entidades piblicas dizspondran de un terming maximo e cinon (5} afies contacos desde ta fecha de
publicaciin de ea bey o a partir de & fecha de | achquiskcddn del bien, segiin ol caso, para cimplic con esta

obligacién, 51 asl no o hicieren, debardn enajenarios a mds tardar 3 la fecha de vendmienta dol térming
anteriar,

“Las obligaciones anteriores no se aplicardn a los bienas adguiridos en desa
articule 10y los del anicwo 56 de & peezante loy, v los adguridos
de fiducia mescantil antes de la wigenicta da b Ley 93, de 1053

rrofio de bos lterales o), d), &) y k) del
o entidacdes piblicas en virtod de csmtratos

& enidaches pibkcas enajenarin
salve cuanda e trate de la wenta a los

=ea infesior a los tresclentos {3000 salasio:

dichos bienes mediante el procedimisnto de b lickacidn piblics,

propletarios anteriores o cusndo € predo base de b RieEec acidn
minkmes begales mensuales”.

" Vear remaral To, del articulp 02 dar b Ly 30 o 95T
"M®\iar umnarad o, clef anlicido £2 de Is 08 de 1007

"PNET ncisn dvcern ded ardicifo 34 i madifcary por ef ariculs 2 do o Ley 02 de 1091
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. 108 propietarics snterlores tendedn n desecho praferencizd
brenunciable 3 adquirc los inmuebies, por e avalio adm

Indstrativo. especial que fijp o Instiluro Goografing
“Agustin Codazzl" o ta entidad qus cumpla sus funciones ™, de eonformidad con gl procedivnients sefalads an

l2 precente ky v &0 los mimos plazos en que pagd ka entidad adepuirente, O avaldo sdminstratio esperial no

estias en cusnda, en los rmings ded artculo 18, La
entklad pablica notificard al propietario anterior o @ sus cansahabientes de su Intencilin de vender Y Beloy
dispandrin de uwn plato de des (2} meses para aceplar o rechazas la oferta. 5 éstos no wvieran ntends en
adnuirirn o guardaren silendo sobe I3 cferta durante af t

Ermin previsio, o ks rechazaren, dichos hienes sprin
vendidos. Serd sbaakatamente nada la wangs que s& efeclbe con pretermisidn de lo dispuesto an of [resents
Inekso,

“La obhgacidn de ks enfidades wiblicas de vender Melrancalmente & ko Propistanios anteriores 0 s

ic3almente por B via ejecutiva, Eila acddn caducara dos {2) mees despuds del
£ {5) afos prewisto en e articulo anterice. Carucada la accldn, cuaiouler persong

Cuando un misnicipa o

“Para el efecto previsto en ef presente articulo, entidndese por propictarias anlerides 8 quienes hubieraen
transferidio ef dorminio de sus inmueiles 3 I et ael paihlica™,

ARTICULO 35", Derogado expresamente por sl numeral 1o, del artioulo 138 de is Loy 368 de 1997,

ARTICULD 36™ "Las entidadies publicas podsin enajenar sus inmuebles sin sujeckn o limite =stabledids e &
artiodlo 35 de la presente ey y sin que medie idgarisa jiblica & bos sigmentes casos:

1 1. “Cuando so trate de wia Endienacion & oira entidad piblic.
respecto did mismo inmueble;

2. 1. “Cuando se trite de una enajenaciin a una entidad s dnimo de bacro, sbempre v coanco meadis 12
aukariacidn del Gobemador, Infendents o Akalde Mayns de Bogetd, =n cuya jursdiccion e encienire of
nnLeble. Estas enajenaciones estardn sometidas a condiclén resohstori 19 del derecho de dominto en e
=vents de que se le dé 3 los inmuebles i weo o destinacddén distinto & suterizads;

3. 3. "Cuando se trate de inmuebles de las empresas industilales v comerciales del Estado y las soctedates de
econemia miska que hubseren sida adrjuiridas por i via del remate, adjedicscén o decidn e pago,

4. 4. "Enlaventa a los anieriores Progietanos, Sempe v cuan

o papuen o valor die bos irmpuEsTs prodisies,
complementarios ¥ de valorzadon el respectien pradio enusados disde of maomenio de 1a anlerlog ermafena-
i

Esta ecepddn procederd uns sola vez

3. 5 "En Bas venias individuaies 1alos comao
woretrucgidn de viienda, oiicnas o lncle
proyedtad de rencacion uiikana,”

ARTIOULO 37" *Toda afecaoin por cars de una o
renovables, hasta wn mdximo de seis (G) v dehers
respectiva Tolio de matvioula inmaobiliara, w0 pena
derecho, sl e inmuehls no fuere adouindo pee |3

aOuElys mue s ofectlen dentro de un Progidra cornenaid de
5 gue formen parte del conjunto habitwdonal, v en e g ios

bra pdblica tendrd una duraton de res {3} afos
notificarse perunalmente ol propietario ¢ nsoibirse an al

ihe Bexsienca. La afectacidn quetard sim elecio, de pheno
entldad piblica qua haya impeesto la afectacldn o €14 Ty

M Dieereis 2150 de .95, ailico 77

MG CAIL aficul 1644
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favor fus impuesta, durante su vigendia. El registrador deberd cancslar

las inscripchones oo respoidfiontes, a
solicitud de cxmlguber persong, previa conskatacidn del hechg,

“Pare los efedtos de i presente ey,
puiblica gue mite o impida & vhtencidn de Bencias de urbani ;
funchaniirmiento, por causs de vna ohea publica, o por protecritn ambiznial

ARTICULD 38" “Las entidade: pabficas no podran dar

N comndato sus nmuebles sing unicamente a ofras
entidzdes pubilcas, dndicatos, OO ptivas, anesia

cienes. y lundacknes gue no regartan ulilidades entra sys

"Los contratos de comodato existentes, v que hayan sido telebrados por lns entidacies publicas con personas

distintas de las sefaladas en el inciso anterios, serdn renegociadios pos las primeras pata limilar su tdoming 3 bies
{3] afigs rencables, contados a partir de ks Promudgacion de la presente [oy™1¥-

LEY 38E DE wa7
[inalia 18}
por la cual se modifica b Loy 09 de 1958, y Ia Ly 32 die 1991 y 5o dictan olras disposhtiones.
O Congreso de Colombila
DECRETA:
CAPITUALD VI

Adquisicidn de inmueables por enalenaciin voluntara y expropiachin fudicki

Articile 58, Motivos de wtilidad puiblica. B articube 10 de o Lay U de 1989, queedard asi:

TEEL licolo 3% foe doclaade FREQulr MWD SriGREE G-020 daf camlvo de lelvers de 1993 o fa Honoratia Core

sonsfivcional, B incheo segumdo e obisfs de o sl decluraivi meoanle saMncia s B Code Slyvema de ealiol i
noviambra 15 de 1000,




“Para efectos de decretar so eproplacion y adamds de los motivos determinadiag

B Ofvds leves vigepites sg
declara de uiifidad plblica o interss sorial b adguisicicn

de inmuebles para destinarios a los Sipulentes fines:

a) Ejecuckin de pravectos de tonstrucdan de infrasstructur sockal en log sectores de fa salud, aducaciin,
recreackin, cenirales de abasts ¥ seguridad cludadana;

) Ejecucidn de PrOEramas ¥ proyecios de enovackia urbang y provision de esparios pililbficos urbanas:
d} Ejecuckdn de proyectos de preduccion, amplacicon, abasteckmianto ¥ distribicidn de servidos publices
domiciliarios;

€] Ejrcucibn de Progranas y proyectos de infrasstructua viad y de sistemas de fransporie masivg;

f] Ejecucidn de provectos de OMalo, turisma v departas;

g} Funcionamientn de las sades sdrministrativas de las entidades
industrlales v comerciales del Estado v fos de las socledades
localizackdn v la consideracidn de wiilidad prilics wslén
ardenamiento o en los instrimentog qua los desarrollen;

publicas, con excepeldn de las empresas
de Economia mixta, shempre ¥ Cuando s
claramente determinados en los planes de

hl Presanacian del patrimonio culburasl

¥ natural de interés nacional, regional ¥ local, induidos o paisajisiico,
ambiental, hgtdrico y arquitecidnioo;

1) Conslituckén de zonas de reserva parala Expansion fulura de las dudades;

i) Comstituciin de onas de respnda para la proteccion del medio ambiente ¥ los recussos hidy e

) Ejecudion de proyectos de Urbanizacian y de construccian PrinrAtaros =n

ins térmings previsios en log
Flanes de ordenamiento, de aouerdo con o dispuesto en la presente loy:

Il Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacida urbans o través de b modalidad de

unidades de acluacion, mediante |os instrumentos de resjuste do tlesras, integracion (nmobiliara,
cooperaciin o los demds sstemas previstos en esia ley;

m} El trasiado de poblacienes por fiesgos fisicos inminentes,®

Articube 58, Fntidades competentes. B} arficuls 11 de fa Ley 92 ge 19689, quedard asi:

“Ademids de b dispuesto en clras leyes vigentes, 8 Macida, 195 entidaces territoriales, las Areas

matropolitanas y aseciaciones de municpios podran adauire por enajenackin voluntada o d
sxpropiadidn de inmuehies para desarollar ks actividades
los establecimientos pdblicos,

tconomia mixts asimiladas a ks

ecregas Ia
previstas en el articudo 10 de |a Ley 99 de 1984,
las empresas industriales v comercialos del Estado v las socdedades de

anterinres, de los drdenss nackonal, departamental y muricpal, gue sdén
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Sapresamente facultadas por sus propios estalistos para desarrollar alguna o slpanas de s acthadades
Previstas en ai articule 10 de dicha |

 tEmibién podein adguiny o decretar la expropiachtn de lnmuehles
para el desarrollo de dichas aclividacdss

Articulo 60, Conformidan de lap

roplacidn won las planes de ardenamiento terdtorial.
Ley 99 de 1989, quadard asi:

B arbicule 12 de i3

"Toda adguisicién o expropiaciin de inmuehlss

que se realice en desarrallo da la presenss ey s efectuars
die- conformiciad con los objetivos ¥ wos del syel

0 estabedidos en fos planes de ordenamienta territarkal,

Las adquisiciones promovidas por las entidadaes daf kel nacional, departamental o melrspoditana deberin

estar en consonancla con bos objelives, prapramas ¥ prowvedios dgefinidos en los planes de desarrolio
torrespondientgs,

las disposiciones de bos Incisos anmberores
EFprupiacion sea necosaria p
de manara simikar 2 la nsia

no serdn aplicables, de maners excapdonal, tuando b
A canjurar una emergenca Imprevicta, ks cual debers en todo caso calificarse
blecicdla pars by decisracién de WEENCIE en la exproplacisn por via administrativa®

Articule 51, Modificadones o procedimienio de enajenacidn veluntaria, Se nfroduden las sipuiemin:
modificacianes o procedimiento de enajenaciin voluntaria regulado porla L

oy B de 1089
El precio de sdguisicidn sers Igual al v

slor comerchal determinada por el Instituto Geografico Agustin
Codarzh, ka entidad gue compla sus funci

@nes, O par peritos privados inscritos en Ias lonjas o asoclaciones

vigente ol maomente de ls olera de i
destinaddn coondmica,

La forma de page del predo de adqulslciin podid ser en diners o en

Bspecie, en titulos walores, dorochas de
construcclin y desarrofin, deredhos de particlpacién en el proyecto a

desarrollar o permuda,

Cikendo de conformidad con e dispuesto en la presents |

ey 5B acepte s concurrenda de bercoros wn 3
efeuckin de proyectos, los secursos para & pago del precio

prdrEn provenis da su Poticipacion.

La comunicacldn dal acto por medio del cual 50 hace b ofarta de com

prase hard consujecking las reglas del
Cadigo Contencioso Administrative v no dar

i lugar a recursos en wia Bubernativa.

sera obligatorio Iniciar el procass de expropizckin si transcurddes treinta {30} dias hibies despuds de la
comanlcacion de la oferta de compra, no & ha Negado a un acuerdo fommal para fa Enajenackin volunkada,
contenido en un contrato de promesa de EOmMprae,

Mo obstanie lo anterior, durants sl proceso de ex
sentenoa definiliva, serd posible gue of propicta
engjenacion voluntariz, caso en ef ey sl =2 pondea Fig

proplacldn y slempre v cuando no se hava dictedin

o y la administracidn lleguen a un aoserds para i
val proceso,

Los ivmuebles adouiridos padran ser desanolados difectamente por b entidad adquirents o por un bercera,
stempre  cuando e primera haya establecide un contraio o EoIenio respectivo que garantics lx utilizcian
de los inmeebles pars ol propdsito e feron adgueiidos.

I
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Paragrafo 1% Al valor comercial al e desconiard & montg

correspondients a la plusvalia o mayor valar penerado por of anunclo del proyecto o obra que constituye of
motive de utilidad piblics para la adquisicidn, salve e caso en que & propeetarke hshisre pagada Iz
partickpacion en plisvalia o |a ceniribuckin de valerizacdn, sepn soa ded caun,

que 58 felisre o prosenpbe articuka, se

Pardgrafe 28 Para todes los efectos de fque trala 1a presente ley e Goblemo Macionzl expadird un
replamento donde se precisardn los parametros y crileibos que deberdn sliservarse para la determinachin de
bz valores comerciales basindose an factores tales como la destinacién econdeica e bos inmeebles on ta

Zond geoecondgmica bomogénea, Incalizacion, caracteristicas v usos del inmiuehiz, factibilidad de prestacin
de servicios pablicos, viakdsd ¥ tramepoie.

Articule 62, Procodimiznts para l1a expropiacion. Se introducen

las siguientes modificaciones al
procedimisnio para

Is expropiacion previsio en 1 Ley 92 de 1080 ¥ en el Codigo de Procedimento Cil:

1. ia resoluckdn de expr

oplackin se nolificadd en los términas previstos én el Codign Contenclose
Administrativo,

2. Contra la rosolucidn que ordene Iy o

wpropiacidn. sdbo procede & recurso de FEpOsiCEn. Transcurridos
fquinee {15) dias sin que se hubiore regipe

Ito el recurzo se entendars negadn.

3. La entidad demandante tendra derecho a solidiar al juer que en & auto admiorio de la demanda sa
ordene la entrega anficipada del insuebie CUY2 expropiacion e damanda, dempre y tuando se atredine

haber consignado a drdenes de) Fespeclivo juzgado una suma enquivalente al dncuent poe cienio [S09%) del
avakio practicado para los efectos da e unsafenadon voluntaria,

& Cuando dé conformidad con 1o &

Ipuesio en la presents ley se acepte la Lnncurienca de Tefcenos en s
gleciciin de proyectos,

ko= recursns para o pago da i indemnizacidn podrdn provenir de su parlicipaciin

5. Contra el auto admisodo de ks demanda ¥ las demds providenclas que dicte e juer dentro dal proceso de

expropiacidn, excepto 13 sentenciz ¥ & auto de que trata el Glilmo incso del articule 458 del Codigo de
Procedimiento Civh, sdbo procederd e recurso de reposician,

B L3 indemnizaciédn que decretare of Juez com
emargente inchiird el wvalor del inmueble ey
comeardal elaborado de conformidad con Jo i)

prenderd & dafio emergente y ol luoro cesante, El dafio

propeade, pare o oual ¢ juer tendrd en cuonta el avallo
ul previsio,

2. El proceso de exproplacién terminard si e demandado se aviniere a la venta ded inmuetde por el precio
fijado mediante avalde dctuslizaso segun el indice de costos de la construccidn de viviends e npresos

madios que elabora ¢ Departaments Nadonal de Estadistica y otorgare esoritura pribdica de COMEravents
dal mismao a favor del demandanie.

& Los expropiaciones a (s cuales se refiere la |

Ay 160 de 1994, la Lay 99 de 1993 y nonmas que 1as adicionan
a reformen coptinuarin

rigiéndose por B3 disposiciones especiales sobre ef particular.

9. Los terrenos exproplados podrdo ser desaroBados directaments por i sntidad expropianie o por
terceros, siempre y cuando la primers haya establecido wn conirato o convenls fespactivn que garantics ks
utiizacion de los inmuebles para el progdsito que fueron adguiridios,
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LEY 1687 DE 2013

inoviembire 733

por o cunl s edaman medidas ¥ disposiciones pora fos provecios de infroestructng de Wraismarie wse
conceden faculfodes extranndingios,

El Congreso de Colembis
DECRETA:
Tituam e

HEPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIDS ¥ FOLITICAS Bk LA INFRAESTRIUCTURA DL TRAMSIORTE

iU v

GESTION ¥ ADCUASICIGN PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS ¥ RE

BES DE SERVICIOS FUBLICOS, DE
TH¥ DE LA INDUSTRIA DEL PETROLERD,

ENTRE DTRO5 ¥ PERMISOS BINEROS v SERVIDUIVBRES
CAPITLLOY)
Gestidn y Adguisicitn Prodial

Articwlo 19, Daflinir como un moiive de willidad piblica a lnterde saclal la alecudidn vwo desarrollo il
proyectas de infraestructura del trdnizporte a los que se reflers esta by, asl como of desariallo de las aom-
vidades relacionadas con su construcedon, mantenimiento, rehabifitacidn o mejora, guedande autorizads ks

exprapiacidn adminisirativa o judical de los benes ¢ inmuebies urbanos v rurales que se requisran para tal
finy de conlonmidad con el arttculo 58 de la Constitucon Politica.

Adlicubo 20, La Adquisicion predial es responsaldlidad dol
responsabile del proyecto podrd adelantar la enproptaciin adm
definkdo en el articulo anterior, sigulendo para el efecto fox
1363 y 388 de 1997, o la exproplacion hdicial con Fundament
provisto en las Leyes 9% de 1989, 388 de 1997 v 1%:4 de 2012

Estado y para eflo la entidad pubdica
Enistrativa con fundsmente en el mothio
procedimientos previstos en los Leyes S8 do
o an el mismo motive, de conformidad con e

En todos o5 casos de exproplacion, Incluyende los procesos de 2

depisicidn predial en o soy, chelkan
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable ded Provedto de infraestruciura debers inseribir

las sfectackongs en o respeciivg
folio de matdcula inmobiliaria de o5 prodios requeridos para la &

apamsidn o I imtracsirectiura de

Lk
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transporte para ef medisne v la

B0 plaro y en cuanio sea viabsks Prasupuestalmente poded adoudriclos. Pars
esie caso, bag afectaciones podr

an bones una duracidn midma de doce (12} afios.
Pardgrafo 1", La advulsicin de predios de propiedad privada o plublics necesarios para estabilacer
Puertos, se adelantard conforime a bo safalado en las replas especiales de la

3
Ley 1 de 1991 o aqualas que la
complementen, modifliquen o istillyan de manars expresa,

b adguisicion de predios necessrioe parg el

POCEE, en comsecsendia, fas critidades

que actien roma sus represediantas, deberdn cefirse 5 los procedimbentoy
extablecidos en la ley, respetando en todas Ing casos @ derecho de contradicrion,

Articulo 11, Saneamienios mor motivos de wiiihded publica. La adquisicion de mmusblas per fog reslivis
de utilidod pibllca e interds social comsagracus en las beyes gozard en favor de L sntidad paihlica dal sanen-
mlento automitica e Cualguier vicie relative 5 =i thulacidn y tradicion, lnchiso lae quse suran cop
Posterioridad & proceso de adouisichén, sin Pefjuicis de s acdones indermniatonia: que poar cuaiguier

fausa puedsn difgise contra ks Hiutdres ndcitos en e respectivo Tolie de matriculs inmobiliaria,
diferantes a la entadad piblics ailyuirente.

El saneamiento automdtics de que trata o presente articulo serd aplicabile a s Inmisbie: Adguiridos
Para proyecios de Infraestieciura da IF

ancporte, Induso antes de la vipenda de I Ley 9% do 1935, de
astuerdo con ba reglamentacldn oz Expickn ¢ Godderno Macional en un Pz no miayoer de denbs veinte (120
dizs calendarks,

Paragrafe 1% £l sapeamiento automitics ters

Invocado por la entidad adguirente an el tulo de
Iradicsén ded dominio y serd objetn ae Teplstng en el f

alia de malricula cTespandienta,

Paragrafe 2°. La entidad pibilica Oise decia @

mplear el mecanismo de saneamiants automitics debiers
verificar si el inmuehble 3 alquirlr se 2ncuantr

a inscrite en el Registro de Tierras Despojadas ¢ Ahandonadss
Farzosamente cesdo por la Loy 1448 de 201 L, & cargo de la Unidad Administrativa Ecspecial da Gastidn de

Restilucidn de Tierras Despojadas, i existe en cursy proceso judidal de restitucidn, asl como ¢ existes
medidos de proteccion inseritas Por la wia Indhidual o colectiva 3 favor del propietanio fque no hayan gdao
levantadas, en viriud de lo pravisto &l electo por la Ley 387 de 10497 y & Decrets pmimero W7 da 2001, En
estos casos so entenderd gue los propletanios carscon de la capacidid para enajenarios volum ariamente.,

En los cases en que solo se encuentren solidludes de resthucion o inscripchén en e Registen de Tiarras

Despojadas o Abandonades procedesa adelantar la expropiadin y se pondrd a dispasicion del juer de
conodmients de estos procesos o valor dé Jos predios en depdsito judical, para que una ver se inlcle ol
procaso de restituddn este ponga el comrespondiente diepdsito & drdenes del juez de restitucidn.

La inclusién del predio en os PIOYECIOS Wales aprobados por el Gobierno Naclonal se entenders e I
taminos ded articulo 72 de f Ley 1448 de 2011 tomo una Imposibilidad juridica para la restitucidn qus
bmipandrd al Fondo de la Unidad administati Esperial da Gestidn de Restimscldn de Therras Despoladas
ompensar o las victimas con un predio de similares conEciones, en el orden v lineambentos astablacidos e
el articulo 94 de Ia Loy 1448 de 2011 ¥ sus decrelos reglamentanos. Sin embargo, &n estos cains, of pago do

fa compensaciin se realizard con cargo a 105 recursos e se consignen en el depdslio judicial sieciuada pos
12 entidad propletaria con cargo al proyvecto, en vimad tel proceso de expropiacicn.

En caso de que esté en trémile el proceso de reskitucidn, se inicara el proceso de Expropigcidn, pers se
eperaran las resullas del proceso de restitucidn para ileterminar & quién se consigna el valor del predio, Ex
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a0 de que proceda In restitucion, e valor consignado e banslerlsd al Fondo de 13

Unidad Aemindstiative
Esperial de Gastidn de Restibudon e Tierras Despojadas para gue compense [as wictimas cuye hien e jurl-
dicaments imposible de restituin, &n los tErminos previsios en of articulo 48 de fa Ley 1442 de 2011 ¥ sls
normas reglsmentarias.

El saneamiento sutormdlice ne desvirtard las medidas de predeccldn nsoritas en sl Hegisirn (nleo de
Tierras Despojadas con foes pubicitarios a favor de los Pseedores, sin embargo, 1a prueba we considarard
constitubda para los respectivos elecins &n eventuales procesos de restitucion que s¢ sdelznlan on o heturo
sobre &l bien,

5l el objeto de la exproplacion fuere Ia ddnuizicidn pardal de un mmuekle determinadn, sujeto 3 bas
Casis previsbos on el presente pardgrafoe, en of Folie de Malricula Tanotlliaria de la parte restanie nuE fo
se3 abjeto de adgulsicidn, debersn manienerse las medidas de protecridn inscritas. Ademas, fenicndo en

fuenta que no quedan alecios 3 log proyecios, procederd in restitucicn, sempre que se den los slementas ¥
requisitos exigides on ia Ley 1448 de 20773,

Curplido el procedimiento Espcial

para k3 adguisiddn de predios vincilades a i3 restibuciin de therras o
con medidas de protecciin, procederi

& saneamiento por motivos de utflidad prififica,

Mo abstante o antertor, & entrega antidipada de Tos predios (s podra solicitar la entidad responsabie del
Prevecte de Infraesisuciurs ante & jvez de conodimiento del Proceso de exproplacion. En coaliquier caseg, of
jumz de exproplaciin o o jues comisionadn, durante la dilgenca de entrega, deberd inlormar gue so ha
hecho la consignacidn del valor det predio a drdenes dal juzgado de restitwciin,

Pardgrafo 3. En todo caso ningin saneamiento automatico impheard el |
de utilldad piblica frente a redes ¥ activos, ni el descoenocimiento de fos
sido previamente adguiridos pava al establecimiento de |3 infraestnactyrs

¥ actividades complementaias, Tecnologlas de la Informacidn
Petrdieo.

erantamiento de servidumbens
derechins Inmnhillacias e hayan
de servicios piblicos damicBiatios
las comunicaciones v 12 inchustria dat

Articule 22, Liflociomes, afeciocionss, gravdmenes
adguisicidn de predios requeridos para
Acverds de negodacidn enlre
regislre de la escritura pablica

wl dominie v medidos coulelores. £n ool proceso g
proyecios de infraestructiora de transporie. en caso de euistin

Ia wntidad Estatal v el thular inscrile en ef folio de matricuta v previe i
cwrespondiente, |a emidad estakal, con cargo al valor del nepacis, podrd

- COnsiderando para o efacto el drea ahjeto de adoulsicidn, o verificar Eje
b realizard directamente e iular e no ser posible,

3¢ conlinard con el procesn de eproplacicn
admikistratlva o pudicial, segin comresponda,

La entidad estatal adquirente ex
respectivo o 2 I autondad com
& madida cautelar,
Registrader deberd

pidirs uk oficio con desting al Registrador de Instrismeniog Probliooss
petente, en el cual se solidte levantar Ia limitacidn, la afectacian, Bravaies

svidenciando &l pago v pas ¥ salvo correspondiente, cuando a =ln hava lugzr, E
diar Urdmite 3 da solicioed en wn Erming perentorio che 15 dias hdbiles,

Uaa vor reslizada b respactive anotacidn sn

al vegistro, e Registrador deberd dar aviso medlante afico
al notario correspondiente para gue obae en

12 escritura pibiica respectiva del inmuslle,
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Las medidas coutelares al dominio cuya Inseripcktn se encuenire caducars de acuerdn con fo dispuests
en la Ley 1579 de 2012, 5o podran cancolar con b soliciud Quer realice la enthdad estatal aj Fegistradar de
Instrumentos Prblicos.

LCuando se trate de servidumbres de uilida

d plblica v las redes y activos alll asentarlos puedan
manienerse, se conservard of registen ded gravame

n &l el fodio del iInmuekde,

Articulo 23, Avafinrdores y metadologio de avediie, B avalic comercial para |a adruisicidn o exproplacidn
o8 los inmuebles requeridos para

proyectos de Infracstruciura de ransporie serd realizado por & Institule
Geogrifice Agustin Codars SAC) o ta sutoridad catasiral tonespondiente o las personas naturales o

Juridicas de cardcter privado regkstradas y autorizadas por las Lonjas de Fropiedad Raiz

E avaldo comercial, de ser procedente, inchuird ef valor de |a

5 Indesnnizacionss o Compensaciones gque
fisera ded caso realizar por afectar of patrimanto de los i

B5,

Para la adquisicion o expropiacidn do Inmuebiles requeridos en proyectss de Infraestrsciura e

transporte, el Institutio Geogrifico Agustin Cadazzi {VGACY tendrd como Funcidn atlogitar
mélodos, pardmelros, criierios ¥ procedimicnios qu

comerdales ¥ su actualizmddn. Cuanda las elrcanst e
(IGAC) intr oducird las modificacinnmes quo rasilben nee

25 normas,
o deben aplicarse en la slaboracian dét Jos avalics

a5 bo indiquen, & Instiiuto Geografico Apusiin Codazzi
B,

Llas normas, métodos, pardmeirog, doriterlas
Institute Gecgrifico Apustin Codazr (A son
Propietarios y responsables de b gestidn predia

¥ procedimienios ostablecdos Wo medilicadas por of
de chligatorio v estricto cumplimienia para |os avalusdores,
ben proyectos de infraestruciura ge Lranspnr e,

Pardgrafo. tf retardo injustificado en Jac avalieos reali;

ackes &3 causal de mala conducta sancionable
disciplinasiamente, sin perjuick de ks demss respaonsakil

dhodes en que pueda incurme ¢l availuador,

Artlcule 24, Revision e impegnacion de enaliios tomencidles. Fara la adquisiciin o expropiacion de bismes
requerides en ks proyectos de infraestructura de lransporie, ha entidad solicitante, o quien haga sus vaces,

del avalilo comercial, podra pedic la revisiin # impugnackn dentro de los {3) dias sigulentes a ia fecha da sy
entrega, La impugnaddn puede proponerse diraciamente o en subshdio de |a revisidn,

Se enftiende por revisidn ka solicid
tonsideraciones Yéonicas, TeAderE a o
v o predoe presentados, a fin de corregl

por la cual ba entidad solicitante o quiden haga sus veces, fundada en

slen roalizd @ avalio comerdal, Para que reconsidere |a valoracida
fos, reformarlos o confirmarkss,

Comesponde a quien realind of avakio comerdal Fronunciarse sobre fa revisidn soliciiada deniro de ioc
dlez {10) dias sigulentes a su presentacdon. Una wez decidids In revisidn VoSl hay lgar a ramiter 1z
Impugnacién, quien haya decididn fa reviskin sndars of expedients 3l Instituto Geogrifico Agestin Codars
(GAC) dentra de fos tres {3} dias slguientes 4 ta de la fecha del acto por el cual se resolvid la revisicn,

La impugnacién s ¢ procedimientos fue se adelan
ante o Instiiuto Geografice Agustin Codags fIGAC],
corregirio, reformarks o confirmao,

1 por la eathdad solicitante, o qulen haga sus vecss,
paTa fuie esbe ekaming el avaldo comerdal, a din de

Al Institute Geografico Agustin Codazzi (IGALC) la compaba rasolver

las lmpugnaciones en todos los Casos,
para fo cual sefialirg funcionalmente dentro da sy ectructura L

inctancias a que hava lugzr, La decititn
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tendrd cardcter vinculanie, El phazw para resoher las impugnacione: sard de dieg (100 dhias v 2o contarsn
desoe el dia siguiente a la fecha de presentadion de la mpugnadon.

Parigrate 1%, En cuanto no sea imcompalitde con jo previsto e esta

reviste en o Codigo de Pracedimientn Adminiztrativn y
demds normas que s madifiguen, deroguan o sustiluyan,

loy, se aplicardn para 12 revisién S
de lo Contenciosn Adminisiratie o

Pardgrafo 2°. € avalio comerdial tEndra wen

wgendy de un {1} afio, contado tirzde la fecha ds oy
comunicacion o desde aquella en que fue decidi

v notiicada la revisidn y/o Impugnacicn,

Pardgrale 3", La entidad salicitante, o guien haga sus veLns,
die las Impugnaciones a que se refllere af presenbe articulo,
Instituto Geoprafico Agustin Codars [IGALC],

A5UMEa 05 costos que demande |2 atoncida
de conformidad con las taiiia: Madas pos &

Parigrafo 4. £l retardo njustilicads en i3 resobucidn de 12 Fevisidn o impugnacidn de lns avalibns, e
causal da mala conducts sancionahle disciplnaniaments, sin

perjuicie de [as demis responsabllidades en
que puada Incurrir el svaluador o el sendtor publico del Institute Geogrdfico Agustin Codeza (IGAC), segin
&l cann.

Articuls 25, Netificockin de fo oferts. ta oferta deberd ser notificada dnicamente al titulsr de ferachos
reales que figure registrado en 6l folig de matricula del vmueble vhjeto e expropiacian Wo al respecths
poseador regular inscrito de conlformidad con las leves vigentes,

Paragrafo. Notificada la oferta de compEa de los nmuebles sobre jogs e recakgs la deckaratoria de
utilidad piblica & nterés social, jos mismos no podiin ser objeto de nin

Buna limiacian al dominio. £
registradior se abstendrd de efectuar la mscripcion de actos, limitaciones, pravimenes, medidac cantelare: o
alectaclones al dominks sobre aruadios.

Articubn 26. Actuelzacisn de eabidy v indrros. En @50 gue en el proceso de sdquisicidn o exproplackin
de inmuchles necesarios para la realizacitn e proyecios de mfraestructura de ransporte, e requieras la
actualizacidn de cabida yle Bnderos, la entida pitdica, o quien haga sis veces, procederd a solivitar diche
tramite ante of Institute Geogrifico Agustin Codaza (IGAC) o la sutorldad catastral correspondienie,

El Instituto Geogrifico Agustin Codazd [HzAC)

0 I3 suteridad catasttal comespondients comgrrans a
informacidn contenida on bos tiwlos regisiradog

oon & gue tene ncorporada en sus bases de daios
disponiends v practicando uia ImspEccion técnica

para determinas su colncidenda. 5i 13 Informaciin ohe bos
titulas reglstrados coincide en un todo con [a de s bases de datos, procedesd a expedic la certificacidn de
cabida v'o lndesos.

Sl lainformacian de catastro oo colncids o la de bos tiules

Codarzi (MEAC) o o auteridad catastral teiespondiente convocard a los litulares de derechos de doambnio

demis interesados, diiectamente o 2 1raws de un medio de comumicacion iddnen, para buscar un acuerds a
pari® di una propuesia que sobre cabida yiolinderos o instituto G

haga sus veces realice, 5 se llzgas a wn Bruerdo, se expadicd 13 certificacicn e cabida vio Endero; en rasn

contrano, se agotardn las bstancias udiciakes a e haya hyzar por parte de bos thulares de derpdin e
dominio.

registrados, el Instituto Geografics Apusiin

E térmlng para bramitar ¥ eEpedis
improrropables contado: a partic de |a
registraclos coincida plemamente con la

la certificacidn de cabida yo finderos es de dos (2} meses
tecepekin de la solicited, cuando la informackdn de los tiulos

di calasiro. 3 no coincide y es necesana convicar 3 los titulares de

it
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l:lmmi_n i ql.‘.lema;:‘ interesados, & tarming Para agotar el Wamlte serd de custis 4] meses. gue xe
contabilizarsn desde la recopcidn de ka sodichiud,

« dentro de ks 5 diag “hplsentes, con &l fin de que proceda
4 hacer las anotaciones dal casn, La anotacidn en & reglsin debers reslizarse dentro de lo: 10 dias
£alendario a partir del recibo da 13 certificacidm,

EF Instituato Geogréflco aguskin Codazzl (BEAC) estableceri el procedimianta Para desarroliar el trémite de
fabida yfo linderas aqui sefiataco, n un términe no Mayar a wes | 3) meses, contadas a partir de 1 vigencia
02 3 presents iy,

Parligralo 1°. La Entidad sofici
del trémite & que se refiere al

Geogriflen Apustin Codars (b

Lante, o quien haga sws vedes, asumin s Coslos que demande 13 atenddn
precente arfleuln, de conformuddad con jas tarifas fjadas por el institune
ACH o sutoridad cakask sl correspondienie,

Parigrafo 2°. El retardo injustificads en af
bnseripcidn en el repistro es cavcat de sancidi
interesada, sin Perjuido de la responsahilidad

presente ramite de actualizacidn de cabids i Enderes o su
disciplinaria, que se puede Imvponer de oficlo o P quaia de
que pueda corresponder al funcionaria,

Articulo 37, Permiso de infervenditn wakmtors. Madiante deCurmenio
titukar inscrito en el folio de matricada, poded

objete de adquisicidn o expropiadén, £ per

ESCTID Suserito por la entidad y ol
pactarse un permiso de intevencian waluntarico dal insmueehls
miso Serd revocable una vor se prACTE

Con base en el acuerds de ind

ervencion suscrite, la entidad deberd InkCiar & proyecio de Indraestruciurs
de transparie.

Lo anterlor, sin perjuicio de los denechos de tarceras sobire el iInmueble los cules no surtivan afectacidn
o detriments alguno con o permnlsn de knforvenddn woluntaria, asi como el deber dil rEipomsahbba ds|

proyecto de infraestructura de transports da onthwar con e proceso de En2jendcion woluntari,
Expropiaddn administrativa o judicial, sapun corresponda,

Pardgrafo. En ol procesa administrativo, en caza de no haburse pactado ¢f permiso de intervancisn
voluntaria del inmuehle objet de adouisicidn o exprapiacién, dentro de los fulnce [15] dias siguientes 3 fa
Elecutoria del acto adminisirativo que 1a dispusa, 13 entidad Intercsada soficitard a la respectiva autividad de
poficia, la prictica de la difigencia de desalojo, que deberd realizarse con el concursn da E5la dltimg v con el
scompafiamiento de la Defensocia del Pushla wo el personem munlclpal quien debesd paraniizar 13
proteceiin da los derechos humanos, dentro de un tirming perestorio de dinco [5) dizs, do la diligencia, i
levantasd un acta y en ella no procederd opownclin siguna,

Articuls 28, Entrega onticipada por arden futicial, Los jueces deberin srdenar g enlneis de s bienes
Inmuehles declarados de wtilidad piblch para proyactos de infraestrociurs de transparie. en un térming
pereémtorio e Improrrogable de treinta {30 dias ealindarlo, contados a partlr de la soliciug de 13 entidad

demandante, en los términes del ariculo 190 deda Ley 1564 de 2012 Chdign General del Frodesn o fa nonma
que ko rodifiges o sustinya.

St los blenes hubieren sido abjeto de embargs, grmamen hipotedario o demandas Feglsirailas, para
#lectos i ardenar ks enfrega anticipada, no worin oponible: edas Emitaclhones. £ 1oda 50, 58 respetaran
I3 devechos de terceros dentro o@l peocesn Juarticial.
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Los nunserales 4 y 11 de articulo 399 dela Ley 1564 da 2012 Codige General dal Process, en reladidn con

Iz entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, antrarhn a regic a pactir de la Drenml-
gaciin de esta ley v aplicardn para los proceses en curso, de conformidad con fas procsiones Qe e
disponen en la presente Tey.

Articule 29, Entrego anticpada de bienes en proceso de extincidn de domiitio, baldios ¥ iain
odministracidn de 54, Log bienes inmushles necesarios para el desarrollo de proyectes de Infraestructura
de transgarie, que se encuentren baio la adminlstracidn de OS54 o guian haga suz veces, en procesa de
extincién de dominio, en proceso de clarificacion o inmuehles Daddios, podrin sor exproplados o

adjudicadas, segiin sea procedente, por v a la entidad estalal responsable del provecte v eska podrd salichiay
a la entidad competenie Iy entrega anticipada, una ver se haya efectuads el depdsito ded valor ded inmueble,
cuanda a elbo haya lugar.

Lz soliciud de enirega anticipada sola podrd realizarse cuanda o provectn de mfreesiructura de
transgarte se encuentre en atapa de canstruccidn, La enfidad competente tendss oo mdcimo de 30
dias calendarie para hacer emtrega matertad del inmueble requerida,

En @ cazo que o dominio sobre sl bien inmuelds no 5¢ extinga como resultade del procesn o en el
ar privada, e valor dal depésito se e entregars al propietario
del inmuelile,

Articule 30, Fagado of valor del mmuehle
pracederd bn prejedicialidad irra los procesos
obras de infraestractyra o2 transpaate,

objete de expropiaddn de conformidad mmn of avaliko, no
de exproplacidn, servidumbre o adquicicién de pradiod pary

Adticulo 31, Efecutoriedad del orks expropiatorts. €l acte administrativa por
declara fa expropiacidn administrativa dal inmuetde v ordena el incio de los 113
Judicial, serd de aplicacion inmediata y gozard de fueria ejecutaria y sjecutiva,

medio del osal b entidad
rrikes para o cxprrplaciin

Contra el acto adminkstrativo que decida |3 exprepiackdn

safo progede e reourso de reposiedn caial s
concederd enoel efecio desobtieg,

Articule 32. Sesidn voluntedo o tiuo grotuiio de frunfos de ferrene. Los titulares de derechos reales
sobrg bos predios requeridos pars la ejecucicn de wroyeclos de inlraestiuctura podrin ceder de maners
voluntada v a thtulo gratullo en Favo del enle adoulrente ko inmuebles de su propledsd sin LHTT]

previgmente tenga gue mediar oferta formal de vompra. La cesién 3 que se refiere este articuln no generars
gastos de notarlade v reglstro.

Articulo 33. Adquisicidn de dres remanentes ne desarrollahles.
Para proyecios de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podrin adhquirir de Tos tiulares de
derechas reales sobre los predio requendos pard la gjecucion de provectos de infrasstrocturs, drea
sugeriotes  las necesarias para dicha ejecuciin, en aguellns £3s0s en que =2 establerca que Lales dreasz Ao
son desarroflables para nimpin Upo de actividad por no cumplic con los pardmetros legales, BE{jUmas O
Planes bisices de ordenamibento terimmat o por ratarse de 2obas oriticas o de rlesgo ambiental o sacial,

En los proceses de adguisickdn pracdial

Articule 34, Aveldos comercioles, Cuando gl avalio comercial de los inmuehies rénplieridos para ia
ajocuchin de proyectas de Wnfraestractura de transporie supere en un 50% al valor del avakio calasiral, ef

avallio comercial poded ser wilizado como critero para actualizar ol avaldo catacteal do fae mmuoehlas g
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leren desengobados coma tonseqienci del proceso de ensjenaciin voluntaria o expropiacion Judicial o
admenistratiea,

ia enlidad territorial podrd decidir i Bl avalio catastral deba cer actualizado; v & Incremento
cormespondienis,

Articuio 15, Predios adguiridos HERE Do pensaciin. antiden
deban adousric en cumplimiento de obligaciones amblentale: astablocidas en i3 Licanda amblental para
compensatitn, deberan ser cedidos a tituio Bralulo, para ser miorporades como ben de uo plblico em g
TESpective (an, esquerna o plan bisico de ordenamienta tarritorial de la jurisdlccide donde s encuentre, &

la entldad que determine |a suloridad ambiental compeiente, de conformidad con 2 medda de
tompensacitn propuesta por o solicltante,

tal, Los predios gue las Entidades Estaialas

La propiedad y administracldn de dichos bienes dehers wer recibida

pow bns autoridades inunicipales o |as
autoridades armblentales respectivas,

de acurda con sus competendias y la destinacldn de bos mismas,

de proyectos de infracstrocturs deberdn ser cedides a la

enticlad respansable del proyecto, a tilulo onerosa o comn aporte de ba respectiva entidad propletari o
progecho de nfrasstrieciurs de iranspdarie.

Para efectod de determinar el vaior delinm

Instituin Geografico Agustin Codazzl GALC,
Inscritos en s lonjas de propledad ralz o a

ueble, 13 entidad cesionana debers contratar un avaldo con el

K entidad que cunpla sus funciones o con peritos privadgos
soiaiones begalmente constituidas.

B avaldo que dichas entidaces @ personas eslablezcan tendra cardcrer obligatorio para las paries,

La cesidn implicara la afectacidn del blen coma bien de uses puibllce.

En todo caso, 1a enlrega antidpada del nmuehle debsrd realzarse wna vez o solicite 2 entidad
responsaide del provecto de inlrasstruchurg de transporis,

Articulo 37. El precko de adquisicdn serd iipuald al veior comercial, determinada por o Instituto Geograficy

Agustin Codazzi IGAC), fa entidad que cumpla sus funchones, o por peritos privados inseritos en las lonjas o
ssaclaclones correspondientes, segin lo determinado por ef Decredo-ley nimern 2150 o 1995 ¢ de

conformidad con las normas, métodos, paamelros, giterios y procedimientas que ssan Fiiados por e
Instituln Geogrifico Agustin Codazzl IGAL,

El valor corserdial se determinard teniendo en cuenta la regiamentaciin urbanistica municipal o distrita)

wigente A momenio da la sferta de tompra en relackin con & nmueble & adguidr. sy dastinadsn
econdmica, ef daflo emergente y el lucio cesante.

El dafo emergente incluird al valor del Inmueble ¥ &l lucro cesante se calculars segdn las rendimisatos
reales del iInmuebbe al momento de la adnulsicldn y hasta por un 1$mino de seis () meses.

Articuto 38, Durante la etapa de construcclon de los Proyectos oo Inlraeciniciur do trangporta v con gl
fin de Facilitar su epecucién fa Madon 3 travis de |os jetes de las entidades de dicho orden v s entidades




territoriales, a través de los Gebarnadores v Alcalides, segun la inlraestruciurg a so cargn. tenen faouliades
parm imponer servidumbres, medlanie aclo administrativy.

fos provectos de Infrasstructurs de
+ Cuando se alecten predios que se Encuentren ubicados en mds de

nador del departamenta impondrd servidumbres an bt prevectos de

Enlracstruciurg de ransporte o cargo de los INUNCHHOS ougibda sp afeclen predios OquUe S encuanlisn
ubicados en mdd da wi munecipho,

En los provectos a cargn de s Madkin, esta podrd imponer servidumbres &n todo of Teriitora Maclonal,
Para electos de lo previsto en este artlcown, se deberd agotar ung elapa de negocladian directa en un
plazo maximn de trelata {39} dias calendario, En taso de oo lograrse aoverds se procederd a ia imposician

de serddumbre por wa administrativa. £ Gobiernn Naciomal expedird 1a reghimentacion correspondisnle
ton el fin da definir los térmilives en Qe e deheran surtic eslas stapa,

Fardgrafo 17, El Minisiro de Franzpoite podrd delegar esta Facaltad,

Pardgralo ?*. Lo dispuesto en este ardfoglo serd aplica

bl @ la gestion predial necesara para |z efacician de
Broyectos de infraestrociura de servicios fuibicos,

=n perjuicie de o establecido #0 13 Loy O cle 1081,

DECRETO 1420 DE 1998
{jutio 24)
Diario Oficial Mo. 42,349, del 20 a2 fulle de 1098
MIMISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICD
Por of cual 2o reglamentsn pardiaimente ef articulo 37 te la E da. de 1989, o articulo [[f del Decreta toy

Z150 de 1955, los articulos §E I 1, B, | 0 R0, B B2 v 1 de1a Ley 388 de 1997 4, ol articolo 14

del Decreto-ley 151 de 1095 que hacen referencia al tema de avabios,

INSTITUTOD GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZT)
SERDELCENTRAL
RESOLUCICHN NEMERD 620 DE 2008
(22 Septiombre 2004)
Por la cual z0 establecen |os procedimientos para los avabios erdenados
dentro del marco do ka Ley 368 de 1997

HESOLUCION 898 DL 19 DE AGOSTO DE 2014
LAgosio 19)
Diario Oficial Ne, 49.249 da 20 de agosio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CONATFI

Far mediv de bn cual s fijan mormas, miétodos, parimetros, criterios, y procedimicnios pars In
claboraciin de avalios comerciales vequeridos en los proyecios de imfracstractura de

irasporie o que se refiere Ia Ley 1682 de 2013,
CONCORDANCIAS:

a1



FORAETINDAD (EGLEATONL FROCEDMAR O A DDARSMHN PREDAAL POR VLITTWORS DE UTILEMAD Pl e,

*  Resolnciin Instituto G ii
Por la cual se establecen los precios
fequeridos en log Pr

ustin Codazel No. 1114 de 4 de s e :
por el servicio de avalto y dilenly de indernnizacidn
tyectos de Indraestiuciur de irnnspartes.

ituti Ge fi rugtin Codaexi Mo, 1 de 14
de 2005; Aplicacion Resoluciones IGAC niimeyos 898 v 1044 de 2014 ¥ 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,

RESOLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMDLE DE 2014
{Septiembre 19)
Diario Oficial Mo, 49391 de 1 de octubie de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODATT]

For medio de Ia cual se modifica

parcinimente v se adiciona la Resolucidn §98 de 2014 que fija
normas, métodos, pardmetros

s eriterios, ¥ procedimiontos prara la elaburaci
comercintes requeridos en bos p

o ile avalios
rovectos de infraestrucines de tra nEporte 8 gue se refiere

-1
i.ey 16#2 ||g 2013,
EGNEHR.DAH CIAS:
L] eselnciin 1 20k ing fin Coda 1134 il 4 o

epliembre de 2015

Por la cual ze esiablecen log Precias por el servicio de avalto v caleulo de indernnizacion

requetidos en log Provectos de Infracstrocturs dhe: brang

o ular Exter titulo Geogrifico : CI214 de 14
de mave de 2015: Aplicocion Resoluciones IGAL uimeros 898 v 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 ¥ 1742 del 2014

ik



Casa: 7 apartamentos independientes: cada
apartamento consta de 3 habitaciones, | cocina, |
bario, patio ropas, 2 salas, ademas de un garaje y

un |ote contiguos.

Area: 19x25 m?

Ubicacian: Barrio San Fernando
Contacto: Miguel Huertas - 3136158980
Costo: $250,000,000 (Negaciables)

Lotes, para construccion de viviendas.
Area: Tx12 m?

Ubicacian: Barrio Chicamar Alto
Contacto: Andrés Morillo- 3152232007
Costo: desde $14,000,000

PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lotes, para construccian de viviendas, con acceso
a Servicios.

Area: 8xI7 m?

Ubicacitn: Urbanizacidn Villas del Palmar
Contacto: Angel Curicha - 3122288167

Costo: desde $26.000.000

UNIGH DEL SUR



Lote: Cuenta con servicio de agua y alcantarillado
Area: 10x20 m?2

Ubicacidn: Villas de Palmar (frente al Estadin)
Contactos: Marin Arteaga - 3134239920

Costo: $25.000.000 Negociables

Lote

Area: 1246 mts

Ubicacian: Urbanizacian San Carlos - Puerres
Contacto: 3128354671 - Mariela Naranjo
Costo: $32.000,000 Negaciables

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Casa y lote, vivienda no habitable, cuenta con
servicios pablicos.

Area: 25x15 m?

Ubicacian: Vereda el Llano

Contactos: Carlos Calderdan - 317055411
Costo: $25.000.000 (Negociables)

UNION DEL SUR




Lotes con servicios pablicos de agua, alcantarillado
Area: 7.50x13.65 m?

Ubicacicn: Barrio Esmeralda

Contacto: Luis Chalapud- 3142778815

Costo: $60.000.000 esquinero - $25.000.000
Central (Negociables)

Lote con servicios piblicos

Area: 90 m?

Ubicacian: Centro

Contacto: Alvaro Calderan - 3220694376
Costo: $30.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMDBILIARID

Casa - Lote (6x20 mts), cuenta con 4
habitaciones, cocina, bafio, patio amplio y saltn
maltiple.

Ubicacion: Barrio La Cruz

Contactos: Fanny Villareal -1 3123527380
Costo: $400.000.000 (Negociables)

. Rumichacas
. 4 P-:st:af

UNIGH DEL SUR




Lotes con servicios piblicos de agua, alcantarillado
y gas estacionario. Matricula de Luz por requerir
en cada lote

Area: B,50x13 m?

Ubicacicn: Conjunto cerrado Los Pinares

Contacto: Aldemar Guerrerao - 3124184078

Costo: §30.000.000 (Negociables)

Lote, cuenta con servicios de agua y
alcantarillado.

Area: Bx8 m?

Ubicacitn: Chiramar Bajo
Contactos: Doris Diaz - 3117346385
Costo: $35.000.000 (Negociables)

UNION DEL SUR

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Rumichacak
Pasto
g




PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lote cuenta con acceso a conexidn de servicios
piblicos.

Area: 3xI0 mts

Ubicacian: Mirador de los Andes

Contactos: Yenny Romero - 3177242434

Costo: $15.000.000 (Negociables)

Lote cuenta con agua de riego, con acceso a
conexidn de servicios pablicos.

Area: 1.5 hectérea

Ubicacian: San Javier - lles

Contactos: Leonard Romo - 3164012986
Costo: $120.000.000 (Negociables)

a Lotes, cuentan con servicios pablicos.
Area: Sx14 m?

Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3104805925 - Pedro Pantoja
Costo: $30.000.000 C/U

i Q Rumichacas
P-::staj'

L)
UNIGH DEL SUR

ILES



Lote. Sistema de riego
Area: 2,3 hectéareas
Ubicacian: Vereda San Javier

Contacto: Aida Ruales - 8122867946
Costo: $200.000.000 (Negociables)

Lote y casa cuenta con 2 habitaciones, | cocina |
bario. Distrito de riego, acueducto y pozo séptico.
Area: 25H

Ubicacian: San Javier

Contacto: Patricia Pantoja - 3163271030

Costo: $180.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote: Entrada para hidrante de riego
Acceso a conexian a servicios piblicos
Area: 1.5 hectareas

Ubicacian: San Javier

Contacto: Leonard Romo - 3164512986
Costo: $120.000.000 (Negaciables)

Hu mic:lll'mcﬂ :
=

UNION DEL SUR

ILES




PORTAFOLIO INMDBILIARID

Venta de 0 |otes con servicios de luz y agua.
10x20 mts

Ubicacicn: Vereda Capuli

Contactos Pedro Riascos:
3207300134/3122534385

Costo: $300.000 m?

Lote, con conexian a servicios piblicos.
Area: BXI2 mts

Ubicacitn: Mirador de los Andes
Contactos: 3183099888 - Mario Arévalo
Costo: $18.000.000 (Negociables)

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 219,43 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003629

Costo: $110.000.000 (Negociables)

; @‘1 HIJ michacas
' P-::staj'
k 5
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Finca con servicios de luz y agua con acceso a
carreteable principal, con casa en tapia.
Ubicacidn: Lomas de Argaty

Area: 14 hectareas

Contacto: Maria Carmela Tulcan

3216090535/ 3126642408/ 3177406637
Costo: $1.200.000.000 (Negociables)

Lote y casa de 2 pisos, con 4 habitaciones, 2
cocinas, sala, 2 bafios, comedor.

Area: 20x17 m? y Area construida: 7xB m2
Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3176222195 - Jorge Valenzuela
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Casa de 2 pisos y lote, consta de 8 habitaciones, 4
barios, patio, cocina, comedor, sala. | huerta

Area: 1050 m?

Ubicacicn: Vereda Capuli a Km 37

Contactos: 3188431689 - Maria Cisneros

Costo: $250.000.000 (Negociables)
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Lote con acceso a servicios piblicos
Area: lIxI3 m

Ubicacian: Urbanizacian Los Andes - lles
Contacto: Emiro Riascos - 3184820443
Costo: $22.000.000 (Negociable

Casa de 2 plantas: | Piso: Garaje, habitacion , bafio,
cocina comedor. 2 Piso: baiio, sala, 3 habitaciones
y terraza (habitacian en obra negra).

Area: BXI2 m

Ubicacian: -Mirador de los Andes-lles

Contacto: Yolanda Cardoba- 3104448834

Costo: $130.000.000 (Negociable)

Lote con servicios piblicos.

Area: 8x15m

Ubicacicn: Barrio Palestina - lles

Contacto: Anderson Champutis- 3107405439
Costo: $20.000.000 (Negociable)

& Rumichacas
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Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 193,63 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003628

Costo: $37.000.000 (Negaciables)

Lotes para urbanizacion. Se entregan con conexidn
a acueducto y alcantarillado

Area: B.50x12 m

Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3163681518 - Diego Cuaspa

Costo: $23.000.000 (Negociables)

Lote en urbanizacidn, con servicios pablicos

Area: BxI2 m

Ubicacian: Urbanizacian Mirador de los Andes - lles
Contactos: 3123661524 - Eder Hernandez

Costo: $20.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lotes con acceso a servicios piblicos
Area: IXI3 m

Ubicacidn: Urbanizacion El Mirador - lles
Contacto: 3184825443

Costo: $22.000.000 (Negociables)

Lotes con acceso a servicios piblicos, incluye
cerramiento en ladrillo y malla.

Area: 196 m?

Ubicacian: Los Balcones - lles

Contacto: 3165296819

Costo: $35,000,000 (Negociables)

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 258,47 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003629

Costo: $130.000.000 (Negociables)
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Casa: con divisiones internas que se pueden
adecuar para vivienda familiar..

Area: 434 m?

Ubicacidn: lles

Contactos: (031) 2841044 ext 143 Pat Telecom
Costo: $62.310,000 (Negociables)

Casa, Consta de o habitaciones, 0 barios, sala
comedor, cocina integral, parqueadero cubierto
con puerta eléctrica, zona social, terraza y
barbecue.

Ubicacian: Pilcuan - Mirador del Rio.

Contacto: Lida Sapuyes - 3163436235

Costo: $420.000.000

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: Bxl4 m?

Ubicacian: Avenida Colombia

Contacto: Antidio Guacales - 3154162489
Costo: $43,000,000 (Negaciables)

Rumichaca
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Lotes con acceso a servicios piblicos

Area: BxI2 m

Ubicacian: Urbanizacian Los Andes- lles
Contacto: Martha Lucia Estrada - 3182592780
31051943435

Costo: $20,000,000 (Negociables)
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Casa - Iote. Consta de 4 habitaciones, | bafio, |
sala y garaje.

Area casa: 500 m? 2 9,50 x 12x50 m?

Area Lote: 5x19 m?

Ubicacion: Vereda Lla Cocha Verde Municipio de

Tangua
Contacto: José Villota - 3105122169
Costo: $140.000.000 (Negociables)

Casas - Lote: Venta de 2 casas habitables en
reqular estado. Cuentan con servicios pablicos
de agua y luz, tienen sistema de Pozo séptico.
Area aproximada: 800 m? totales de las 4
construcciones.

Ubicacidn: Coba Negra - Salida al Sur
Contacto: Juan Villota- 3007820223

Costo: $450.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Finca ganadera, cuenta con agua para riego u
otra actividad.

Ubicacicn: Vereda Tapialque Alto a 30 minutos del
Municipio de Tangua.

Area: 2.5 hectareas

Contacto: Byron Mera - 3233723427

Costo: §23.000.000 (Negociables)
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Lote

Con posibilidad de conexitn a servicios pablicos
Area: 5100 m?

Ubicacian: Urbanizacian Piedra Grande
Contacto: Sequndo Estrada - 3105419838
Costo: $130.000 m?

Lote

Area: 36x80 mts
Ubicacian: Barrio Centro
Contacto: 3150383303
Costo: $250.000.000

Lote: vias interiores adoquinadas, vigilancia y
amplias zonas verdes, posee acueducto propio y
veredal, energia propia, tiene senderos
ecolagicos.

Area: 1539 m?

Ubicacicn: Vereda Tamborcillos antes de Tangua
sobre la via panamericana.

Contacto: 3004175392

Costo: $270.000.000

' VENTA DE LOTES
CELULAR:

.3105419838.
L . .
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Area: 100 m?

Ubicacian: Municipio de Tangua
Contacto: 3104434794

Costo: $30.000.000 (Negociables)

Lotes Via principal pavimentada, via de acceso
nueva, clima célido, cultivables, frijol, maiz, cafe,
frutales. Facil acceso, fuentes de agua, cercado
alambre de paas.

Area: Desde 8800 m?

Ubicacion: a 3 min del municipio de Tangua
Contacto: 3123499588

Costo: 80,000,000 (Negociables)

Lote
Area: IBxIG mts

Ubicacian: El Cebadal

Contacto: 3186237346

Costo: $79.000.000 o permuta con vehiculo de
menor valor.

PORTAFOLID INMOBILIARID
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Lote. Cuenta con servicios

Area aproximada: 10x14 m?

Ubicacian: Salida a Consacé

Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
3156739321

Costo: $14.000.000 (Negociables)

Venta de finca por lotes (B):

Area lote I: 26.000 m?

Area lote 2: 8.800 m?

Area lote 3: 11.000 m?

No cuentan con servicios pablicos. Acceso a agua
propia para riego u otra actividad.

Ubicacian: Vereda de Tasnaque

Contacto: Juan Alvaro Delgado - 3123499588
Costo: desde $70.000.000 (Negociables)

Lote para construccion de vivienda con doble
fachada. Cuenta con todos los servicios

Area: BxI2 m?

Ubicacian: Urbanizacian Corazan de Jesds junto al
Cementerio

Contacto: Jhon Jairo Quintero - 3176964810
Costo: $22.000.000 (Negociables)

Rumichaca:
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Casa lote, no habitable, cuenta con servicios
piblicos.

Area aproximada: B.10x22.50 m?

Ubicacian: B/ Santa Clara

Contacto: Mercedes Rodriguez- 3136883810
Costo: $60.000.000 (Negociables)

Casa Lote, no habitable, cuente con servicios
piiblicos

Area: l44m?

Ubicacicn: Salida Municipio de Yacuanquer
Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
Costo: $14.000.000 (Negociables)

Lote semiondulado, 2 hectérea de bosque de
eucalipto; cuenta con nacimiento de agua, adicional
quebrada de agua al pie, casa en adobe, piso en
ladrillo, cocina y 4 piezas donde se almacenan
productos, herramientas y lefia. Terreno apto para
|a agricultura o ganaderia y para |a explotacidn de
arena.

Con facil acceso a conexian a servicios piblicos
Area: B hectéreas

Ubicacidn: Vereda Mohechiza a 10 minutos a pie de
|a via pavimentada

Contacto: Sonia Portillo - 3164080510

Costo: $120.000.000 (Negociables)
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Lote y casa que consta de 3 habitaciones, | patio, |
bafio y zona de lavadern. (Vivienda para
reconstruccidn)

Ubicacion: Vereda Cocha Verde, a |0 minutos del
Municipio Yacuanquer

Area: 2.300 m?

Contacto: Rocio Cardenas - 3168437052

Costo: $60.000.000 (Negociables)

4 Rumichaca
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Lote, sin servicios piblicos.

Area: 15x45

Ubicacian: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: $25.000.000 (Negociables)

Bodega, con servicios pablicos.
Area: B,60xIl m2

Ubicacian: B/El Carmen

Contactos: Alex Erazo - 3162344709
Costo: $50.000.000

Lote, sin servicios piblicos

Area: | hectarea

Ubicacin: Vereda Aldea de Maria
Contacto: 3154200432 - Jorge Cuasanchir
Costo: $130.000.000 (Negaciables)

: 4 ﬂummms@f
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Lote.

Con acceso a conexion a servicios pablicos.
Area: [7x30 m?

Ubicacian: Vereda Las Delicias

Contacto: Katerine Castro - 31673926l
Costo; §32.000.000 (Negociables)

Lote, sin servicios pablicos.

Area: 10x23 m?

Ubicacian: Vereda La Josefina, via Pilcuan
Contacto: Paola Erazo - 31544325776
Costo: $25.000.000 (Negociables)

Lote que incluye casa en tapia con 2 habitaciones,
bafiny cocina; cuenta con servicios pablicos;
sembrado de papa y arveja.

Area: 5 hectareas

Ubicacian: Vereda El Culantro

Contacto: Miriam Guapucal - 3186995919

Costo: $400.000.000 (Negociables)
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Lote, sin servicios piblicos.

Area: 15x45

Ubicacian: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: §25.000.000 (Negociables)

Lote, con acceso a conexian a servicios piblicos
Area: 10xI0 mt

Ubicacidn: Via a Contadero

Contacto: Alexander Cardoba - 3163811536
3184212334

Costo: $30.000.000 (Negociables)

Lote. Cuenta con agua

Area: 1/7 hectérea

Ubicacian: Vereda Iscuazan

Contacto: Luis Carlos Portilla - 318267468!
Costo: $80.000.000 (Negaciables)

4 ﬂummms@f
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Lote

Area: 1/2 hectarea

Ubicacian: Vereda Culantro - Contadero
Contacto: Neiro Rosero - 3156005075
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lotes campestres, cuentan con todos los
Servicios

Area: Segin requerimienta del comprador
Ubicacian: Urbanizacian Pilcuan

Contacto: 3104319617

Costo: $210,000 m?

Lote. Se vende el &rea total o parcializado.
Area Total: 558,5 m?

Ubicacidn: Pilcuan Viejo

Contacto: Marcelo Obando - 3002005623
Costo: $400,000,000

Lotes sin servicios publicos
Area: Por definir por el comprador
Ubicacidn: Pilcuan la Recta

Contacto: Aura Bastidas -3177782187

Costo: Seqin érea requerida

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lote esquinero, con redes para conexidn de
acueducto, alcantarillado y redes eléctricas.
Area: 244 m?

Ubicacitn: Urbanizacicn la Playa - Via a Funes
Contacto: Luis Ricaurte - 3164054005

Costo: §65.000,000 (Negociables)

Casa con o habitaciones, 3 bafios, balcan, cocina,
jardinera, patio de ropas, 2 salas, garaje.

Area: TXI4 m?

Ubicacian: Urbanizacian Los Balcones, Vereda El
Porvenir

Contacto: Luis David Calderan - 3176240108
Costo: $250.000.000 (Negociables)

mag

Casa en obra gris con 4 habitaciones cada una
con bafio privado, garaje, sala, cocina, comedaor y
bafio social.

Area: Bxl4 m?2

Ubicacian: Urbanizacian Los Balcones, Vereda El
Porvenir

Contacto: Luis David Calderan - 3176240108
Costo: $300.000.000 (Negociables)

| -_ 4 Ru miﬂﬁa %
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Casa con 3 niveles. Imer nivel con garaje para 2
vehiculos, sala amplia, comedor, cocina, bafio
lavanderia, sala social, patio. Zdo nivel con 4
alcobas, la principal con bafio, bafio social, hall.
dcer nivel con terraza cubierta, cocina, 2
alcobas, baio, zona de lavanderfa.

Area: 8,30I6.50 m?

Ubicacidn: Vereda El Pedregal

Contacto: Félix Montenegro 3168303370

Costo: $400.000.000 (Negaciables)

Casa esquinera, construccian en tapia, con
servicios piblicos, habitable.

Area: BxI8 m?

Ubicacicn: Centro Poblado municipio de Funes
Contacto: Lucia Belalcazar - 3217132357
Costo: $80.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote con servicios pablicos; sin alcantarillado.
Area: 11x15m?

Ubicacion: Vereda Santa Rosa

Contacto: Rafael Polanco - 3147982833
Costo: $75.000.000 (Negociables)
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Casa con sala, cocina, | habitacion amplia, bafio.
Area: 1.400 m?

Ubicacidn: B/ Las cuadras, Pilcuan la Recta
Contacto: Ana de Huertas - 3108942189

Costo: $330.000.000 (Negociables)

Lote de terreno esquinero y plano dentro de un

PORTAFOLID INMDBILIARID

conjunto cerrado de 13 casas, adecuado para & ' :
construir 2 casas o edificio de apartamentaos. EE 'l L ETL T - ﬁ I"
Area: 8,30X24,30 m? il | ol ot -
Ubicacidn: Pilcuan laRecta | € § . ! _', ._! ud
Contacto Jaime Bustos: 3184803653 [ I 00 S Il kK
Costo: $140.000.000 (Negociables)  [§ 8 § il ; - 1L

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 9x28 m?

Ubicacion: Pilcuan - La Recta
Contacto: Mario Miramé- 3163317928
3187343972

Costo: $105.000.000 (Negaciables)

| __ e _ _______________ 4 ﬁﬁﬁ{ié'lggﬁ%;

LUINICHM DEL SUR




Lote, con servicios pablicos.
Area: 7x14,50 m? o 180mts
Ubicacion: Conjunto cerrado los Balcones,

Vereda Pilcuan Viejo
Contactos: Luis Calderan - 3176240108
Costo: $40.000.000 (Negociables)

Casa y Lote: Consta de 4 habitaciones, | cocina,
bario, patio, y kiosco.

Area: 2000 m?

Ubicacian: Vereda Pilcuan

Contactos: Rubi Ibarra - 3215006582

Costo: § 250.000,000 Casa - 300,000,000 Lote.

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote, con servicios piblicos.

Area: Por definir por el comprador
Ubicacian: Vereda El Porvenir
Contactos: 3214643179

Costo: Segiin 4rea requerida
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Lote contiguo al estadio, con acceso para
conexidn de servicios pablicos.

Area: 1232 m?

Ubicacion: Corregimiento de San Juan
Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $30.000.000 (Negaociables)

Lote contiguo al estadio, con acceso para
conexidn servicios pablicos.

Area: 5300 m?

Ubicacion: Corregimiento de San Juan
Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $110.000.000 (Negaociables)

Lotes con servicios pablicos.

Area: 9x5 m?

Ubicacian: San Juan - Hogar infantil
Contacto Luis Alberto Samudio 3128637097
Costo: $60000.000 - $55.000.000 -
$50.000.000 (Negociables)

Rumichacas
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Apartamentos de 3 y 2 alcobas de interés social,
en obra gris habitable, estrato 2.

Area: B2 y 45 m? respectivamente.

Ubicacion: Conjunto Residencial San Sebastian
B/Centenario

Contacto: Lina Maria Arango - 3003437921
Costo: $30.000.000 y $65.000.000

Lote con acceso a servicios pablicos.
Area: 14x8 m?

Ubicacian: B/Centenario

Contacto: Mriam Bravo - 315 3161887
Costo: $110.000.000 ( No Negaciables)

I |
i
|. | | Lote cerrado en ladrillo con columnas de 2 mts
aproximadamente, vivienda en tapia. Cuenta con
todos |os servicios.

Area: 1500 m2

Ubicacidn: Corregimiento de San Juan
Contacto: 3116882844

Costo: $350.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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2 Lote.

Area: 14x7 m

Ubicacidn: B/ La Inmaculada - Via a Pupiales
Contacto: 316 8663049

Costo: $25.000.000

Lote con acceso a conexion a servicios piblicos.
Area: 10x15 m?

Ubicacian: B/San José Manzana J

Contacto: Jhon Cultid - 3164017257

Costo: $40.000.000 (Negociables)

Casa con 2 habitaciones, cocina | baio, sala
comedor, azotea, patio de ropa; parte interna en
obra gris.

Area: 35 m?

Ubicacian: Urbanizacidn Santa Anita

Contacto: José Salazar - 3163624189

Costo: $110.000.000

Rumichacas
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Lote con servicios piblicos.

Area: BxI2 m?

Ubicacitn: Carrera Bva, Urbanizacidn Villa Real
Contacto Jorge Lucero 3185631971

Costo: §65.000.000 (Negociables)

Casa de 7 plantas, con 2 apartamentos con entrada
independiente. Imer piso: con sala, 2 habitaciones,
cocina, comedor, bafio, patio de ropas. 2do piso:
con sala, 3 habitaciones, cocina, comedor, bario,
terraza. Energia independiente.

Area: 72 m2 y 163 m? de construccian

Ubicacitn: B/Kennedy

Contacto: Diana Coral - 3164820893

Costo: $320.000.000

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 5x12 m

Ubicacidn: Catambuco

Contacto Mario Achicanoy - 31550161487
3104878131

Costo: §38.000,000 (Negaciables)

Lote, con cimentaciones para construccion de
vivienda. Cuenta con servicios

Area: 2043 m?

Ubicacian: Vereda Botanilla

Contacto: Johana Cardenas - 3014822330
Costo: $680.000.000 (Negaciables)

PORTAFOLIO INMDBILIARID

Bodega de 3 pisos sin divisiones internas,
adecuada actualmente como bodega.
Area aproximada: 430 mts?

Ubicacicn: Corregimiento de Catambuco
Contacto: Carlos Melo - 3164090688
Costo: $400.000.000 (Negociables)

: 4 Rumlcggﬁg?
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Apartamento en primer piso con Z
habitaciones, sala cocina, holl, bafio y patio de
ropas cubierto; cuenta con parqueadero y gas
natural domiciliario, el conjunto ofrece
servicios de vigilancia, salén comunal, gimnasio
y canchas de futbol y baloncesto.

Ubicacidn: Pucalpa Il

Area: 50 m?

Contacto: 3163269029

Costo: $150.000.000

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 1683 m?

Ubicacian: Catambuco

Contacto: Catalina Espaiia 316407253
Costo: $680.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMOBILIARID

Casa de 3 pisos: | piso: Z habitaciones, | cocina y
patio de ropas. 2 piso: Z habitaciones | cocina y
3 baiios sociales, 3 piso 7 habitaciones y
terraza.

AreadxI3 m

Ubicacian: Sector Nazareth - Catambuco
Contacto: Libardo Cadena - 3107386314

Costo: $170.000,000

Q Rumichacas ’
Pusmf'

b
LIMICH DEL SUR




PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lotes con acceso a servicio de agua

Ubicacicn: Catambuco

Area: B,20x12 - 8x15 m?

Contacto: Olmedo Carlosama - 3203400826
Costo: $30.000.000 - $57.000.000 (Negociables)

Lote. Cuenta con conexidn a servicios pablicos.
Area: 5.60x20 m?

Ubicacidn: Nazareth - Catambuco

Contacto: Didier Zambrano - 3186602436
Costo: $60.000.000 (Negociables)

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 1BxI5 mt2

Ubicacidn: Sagrada Familia - Catambuco
Contacto: Hugo Timaran-3104a55779
3226023377

Costo: $60.000.000
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Finca ubicada a 14 km de |a ciudad de Pasto,
sobre |a Via a Buesaco. Cuneta con vias de
ingreso pavimentadas, una casa con 2
habitaciones, cocina, baio, lavadero.
Ubicacian: Vereda Daza

Area: 7 hectéreas

Contacto: 3168295053

Costo: $300.000.000 (Negociable)

Lote - Bodega: cuenta con 3 oficinas, | bodega,
bario.

Area Total: 1800 m?

Area construida: 350 m?

Ubicacian: Botanilla

Contacto: Nely Bastidas - 3002803005

Costo: $570.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMOBILIARID

Lote con acceso a servicios piiblicos
Area: 1.803,23 mt2

Ubicacicn: Botanila

Contacto: Mario Villota - 3173210857
Costo: $450.000.000
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Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 125 m?

Ubicacitn: Sector San Martin -Catambuco
Contacto: Eduardo Paz - 3117782437
Costo: $65,000,000 (Negociables)

Casa: 2 pisos, cuenta con un, consta de sala
comedor, cocina, & habitaciones, 3 bafios,
estudio o alcoba adicional, patio de ropas. La
casa se encuentran en L.

Area de 81.5 mts?

Ubicacian: Barrio Terrazas del Norte
Contacto: 3193640747

Costo: $140,000,000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMDBILIARID
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En PUPIALES
Lotes. No cuentan con servicios pablicos.
Area: 2 Hectareas

30x30mt
Ubicacitn: Vereda Tepud, Pupiales
Contacto: Anwart Herrera -
3012439360/3157902332
Costo: $180.000.000 - $25.000.000
(Negociables).

En BUESACD.

Finca con cabaria para estrenar, con Z alcobas,
sala comedor, cocina, bafio, cuarto de lavado.
Consta de cocina de |efia en adobe, lavadero
entrada para vehiculo, arboles nativos y
frutales, con ojo de agua natural. Cuenta con los
servicios de acueducto y luz

Area: 950 m?

Ubicacidn: Al filo de la carretera en higuerones
Contacto Darwin Rosero: 3163019934

Costo: $30.000.000

PORTAFOLID INMOBILIARID

En GUALMANTAN

Casa 2 plantas: | piso: Local baiio, sala, cocina y
patio y habitacidn; 2 piso: 3 habitaciones..

Area: 4,50x20 m

Ubicacian: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: Dora Oviedo 31468304392

Costo: $80.000.000 (Negociables)

fimichacas
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En GUALMATAN

Casa, cuenta con servicios piblicos.
Area: TxB mts.

Ubicacian: Barrio Centro

Contacto: Heraldo Pantoja
3168903308-3177233187

Costo: $80.000.000 (Negociables)

En GUALMATAN.

Lote, Cuenta con servicios piblicos.
Area: 22X30 mts.

Ubicacicn: Barrio San Antonio
Contacto: Maria Vallejo - 3117238299
Costo: $60.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMOBILIARID

En SAN JUAN

Casa.

| Cabafia. | rancho, galpan para cria de especies
menores 2 pisos. Cuenta con todos los
SErvicios.

Contacto: Nelly Mejia 3166759063
Costo: $280.000.000 (Negociables)
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En CORDOBA

Lote, Cuenta con servicios de alcantarillado y
acueducto..

Area: BXI2 mts.

Ubicacicn: Urbanizacidn Villa Argelia
Contacto: Jenny Sanchez - 3142880164
Costo: $25.000.000 (Negociables)

En GUALMATAN.

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 23x26 mts

Ubicacicn: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: 3154048773 - Manuel Ayala
Costo: 10,000,000 (Negociables)

PORTAFOLID INMOBILIARID

En GUALMATAN.

Lote, para conexidn a servicios piblicos.
Area: 24x30 mts

Ubicacian: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: 3184421610 - Socorro Anaguano
Costo: 100,000,000 (Negociables)
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En CHACHAGUI

Lote con derecha a servicios piblicos entrada
restaurante |a canasta a 400mts via
Panamericana.

Area: 15X26 m.

Contacto: Hugo Arcos - 3167763902

Costo: §70.000.000 (Negociables)

La Concesionaria Vial Unidn del Sur S.AS., de forma expresa e inequivaca se permite manifestar que, con |a elaboracitn, entrega y socializacitn del presente Portafolio
[nmobiliaria, no genera ningdn tipo de vinculo formal, ni expectativa presente o futura alrededor de la informacitn relacionads, la cual cumple un papel meramente
enunciativo.

A su vez, la Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S., expresa no tener interés de parte, ni vinculo comercial alguno, con Agencias inmobiliarias o empresas relacionadas,
para los fines expresados en el contenido del Portafolio inmabiliario.

Rumichacas,
Pasta
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