Agencia Nacional de
Infraestructura

NOTIFICACION POR AVISO A "
PREDIO ANB-1-105 _NI

ACNB-13162-2021
Chia 30 de septiembre de 2021

Sefores

N GANADEROS N LTDA EN LIQUIDACION

Direccion fisica del predio: Carretera Central del Norte (Car 7 Km 17 Vereda Funca —
Municipio de Chia, Parcelacién Altos de Hycata

Direccién segun proyecto: Kilbmetro 5+800, costado oriental, Vereda Fusca, Conjunto
Altos de Hycata - Chia - Cundinamarca

Direccidn juridica: Carrera 33 No. 98A-11 Bogota D.C.

Email: corraleshigueraabogados@gmail.com

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 001 del 10 de enero
de 2017 — Accesos Norte de Bogota — ACCENORTE S.A.S.

ASUNTO: Oficio de NOTIFICACION POR AVISO de Oferta Formal de Compra, contenida
en el Oficio No. ACNB-12529-2021 de fecha 19 de julio de 2021.

En razén a que el oficio de citacion con Radicado de Salida No. ACNB-12530-2021 de
fecha 19 de julio de 2021 expedido por ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios
requeridos para el proyecto de la referencia, segun el contrato de Concesién 001 de
2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01 de julio de 2020; se le insté a comparecer a
notificarse del contenido del oficio de Oferta Formal de Compra, contenido en
documento No. ACNB-12529-2021 de fecha 19 de julio de 2021, “Oficio por el cual se
presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de una zona de terreno
a segregarse del predio Rural denominado EL TRIANGULO, ubicado en la Vereda
Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el
Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-0000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 50N-1215887 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es ANB-1-105, de
la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a una doble Calzada de la
Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro - (Chia)’, mediante los correos
electronico con los que hemos tenido comunicacion
corraleshigueraabogados@gmail.com, el dia 29 de julio de 2021 con certificado de
entregado el dia 29 de julio de 2021. Asimismo, se remiti6 directamente a la direccidn
fisica del predio Carretera Central del Norte (Car 7 Km 17 Vereda Funca — Municipio de
Chia, Parcelacion Altos de Hycata, a la direccidn segun proyecto Kilémetro 5+800,
costado oriental, Vereda Fusca, Conjunto Altos de Hycata - Chia — Cundinamarca y a
la Direccién juridica: Carrera 33 No. 98A-11 Bogota D.C con firma de recibido el 28 de
julio de 2021, y por ultimo, se remiti6 mediante correo Certificado Nacional con Guias
de Transporte No. RA327913512C0O y RA325885473CO, la cual fue enviada a través
de la Empresa de Correo Certificado 472 el dia 06 de agosto de 2021, con fecha de
devolucion el dia 10 de agosto de 2021.
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ncceNorte PREDIO ANB-1-105

Se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1°
del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, asi:

AVISO

La Sociedad ACCENORTE S.A.S., actuando como delegada de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para adquirir los predios requeridos por el
proyecto, segun el contrato de Concesion 001 de 2017 y su Otrosi No. 2 de fecha 01
de julio de 2020, expidié el Oficio de Oferta Formal de Compra No. ACNB-12529-2021
de fecha 19 de julio de 2021.

Que por ser requerido para la ejecucion del proyecto de la referencia, mediante el Oficio
de Oferta Formal de Compra No. ACNB-12529-2021 de fecha 19 de julio de 2021.,
“Oficio por el cual se presenta Oferta Formal de Compra y se dispone la adquisicion de
una zona de terreno a segregarse del predio Rural denominado EL TRIANGULO,
ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-
0000 y la Matricula Inmobiliaria numero 50N-1215887 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario predial del
Proyecto es ANB-1-105, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y ampliacion a
una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota) y la Caro -
(Chia), se da a conocer el requerimiento predial por motivos de utilidad publica e
interés social del siguiente INMUEBLE, Zona de Terreno que se segregara del predio
de mayor extensioén identificado con la ficha predial No. ANB-1-105 de fecha 01 de julio
de 2020, elaborada por la Concesion ACCENORTE S.A.S., cuya area requerida de
terreno es de DOSCIENTOS DOS CON SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(202,65 m?),, debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial
K4+044,80 D y final K4+074,75 D y cuya area remanente no desarrollable asciende a
TREINTA Y SIETE CON TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (37,35 m?),
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial K4+060,17 D y final
K4+073,28 D. La sumatoria de las areas descritas dan como resultado el area total
requerida por el proyecto, la cual asciende a DOSCIENTOS CUARENTA METROS
CUADRADOS (240,00 m?),, la cual hace parte de un predio Rural denominado EL
TRIANGULO, ubicado en la Vereda Fusca, Municipio de Chia, Departamento de
Cundinamarca, identificado con el Numero Predial Nacional 25-175-00-00-00-00-
0006-0307-0-00-00-0000 y la Matricula Inmobiliaria niumero 50N-1215887 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Norte; cuyo codigo segun inventario
predial del Proyecto es ANB-1-105, de la Unidad Funcional 1 - Mejoramiento y
ampliacidon a una doble Calzada de la Carrera Séptima entre la Calle 245 (Bogota)
y la Caro - (Chia).

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66
y 67 Ley 1437 de 2011.
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Es de indicar que la comunicacién de citacién con consecutivo No. ACNB-12530-2021
de fecha 19 de julio de 2021, se les informd las condiciones de modo, tiempo y lugar
para efectuar la respectiva notificacién personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompané para su conocimiento copia del Oficio de Oferta Formal de Compra No.
ACNB-12529-2021 de fecha 19 de julio de 2021

FIJADO EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE ACCENORTE S.A.S. Y EN LUGAR VISIBLE DE
LAS OFICINAS DE ACCENORTE S.A.S.

FIJADO EL 01 DE OCTUBRE DE 2021 A LAS 7:00 AM

DESFIJADO 07 DE OCTUBRE DE 2021 A LAS 5:30 PM

Cordialmente,

OSCAR EDUARDO Firmado digitalmente por OSCAR

EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS

GUTIERREZ CAMPQOS Fecha: 2021.09.30 15:48:17 -05'00"

OSCAR EDUARDO GUTIERREZ CAMPOS
Representante Legal de ACCENORTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyect6: Juan David Murcia Cadena — Abogado Predial

Revis6 y aprobd:  Maria Fernanda Fonseca Truijillo — Abogada

Anexo: Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Normas Relativas a la Enajenacién
Voluntaria.

Copia:  Archivo



& SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
; GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
PR VERSION
: : DCESO TRANSPORTE oot
faencandonals | A ~~aaNoOrte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESIGN \ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL | 1. Ampliacién Carrera Séptima |
CONTRATO No. [ 001 de 10 de enero de 2017 \ SECTOR O TRAMO| Carrera Séptima |
PREDIO No. ANB-1-105 | “ MARGEN | Derecha |
ABSCISAS INICIAL[K4+044,80D | FINAL[  K4+074,75D | LONGITUD EFECTIVA | 29,95 m ]
NOMBRE bEL PRDPIETAEUO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION ‘ EL TRIANGULO T MATRICULA INMOBILIARIA
’ : NUMERO DE TELEFONO | 3107601140 \ 50N-1215887
N GANADEROS N LTDA. EN LIQUIDACION 860.520.228-3 E-MAIL| altosdehycata@hotmail.com | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO EL TRIANGULO W 25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO | Fuiscal CLASIFICACIGN il LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
= MUNICIPIO | Chia ] DEL SUELO NORTE[ [ VER ANEXC LINDEROS
DEPARTAMENTO] Cundinamarca ACTIVIDAD ECONGMICA ecdenc SUR| [ VER ANEXO LINDEROS |
v 1 esidencia
PREDIO REQUERIDO Sl DELEREDIC ORIENTE| | VER ANEXO LINDEROS |
L mpliacién »
. PARA TOPOGRAFIA | 0% - 7% Plana ] OCCIDENTE] I VER ANEXO LINDEROS |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
; Porterfa y Admon. Construccién con estructura en muros de carga, cubierta en teja de fibrocemento tipo espafiola,
| himbre, paredes ext illo a la vista e int fi i , Pl in,
BESERIPCION eAnT. | pens. |uniban = sopcl)r‘ta.do en machim .re -pa ”s [S ern?s en ladrillo a la vtst? i r:-irnas pan?tgdas y pmtadas~ piso en ac{oquln ) 26,91 2
perfileria en madera. Distribuccién: 2 Oficinas, corredor, un bafio. Bafio: 2 servicios, paredes pafietadas y pintadas, piso
en adequin.
Eugenias 3 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 26,91 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mi Cerramiento frontal en muro de ladrille a ala vista de 0,92 m de alto x 0,10 m de espesor, cuenta con reja metalica de 2854
1,20 m de alto soportado en columnas de ladrillo a la vista de 0,38 x 0,38 m, todo sobre vigas de concreto de 0,20 de alto. 7 L
M2  |Zona dura en adoquin. 0,55 m*
M3 |Jardinera con cerramiento frontal en adoquin de 0,30 m de alto, especies ornamentales. 9,87 m?

S/ NO
¢Tiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivisién, Construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 No
{Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica informe de analisis de Area Remanente? ST
<De acuerdo al Estudio de Titules, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No

z A 2

FECHA DE ELABORACION 1/07/2020 AREATOTALTERRENO| 0 Ha 0240,00 m OBSERVACIONES:
Elaboro: AREAREQUERIDA| 0 Ha 0202,65 m?
g, JULIAE RATRES KD LD 1 WP 3572225435 D AREA REMANENTE| 0 Ha 0037,35 m?

17
Revisé y Aprobo: I AREA SOBRANTE[ 0 Ha 0000,00 m?
AWTERVENTORIA- g, ALUEMSR SCLER STLER WP I5I22-285520 1) AREA TOTAL REQUERIDA| 0 Ha0240,00 m?

=
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIE DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO i3] VERSION 001
TRANSPORTE
fgencatlcional o | J} =~ NJOrte FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL | 1. Ampliacién Carrera Séptima |
CONTRATO No. \ 001 de 10 de enero de 2017 ] SECTOR O TRAMO | Carrera Séptima |
PREDIO No. \ ANB-1-105 | MARGEN | Derecha |
ABSCISAS INICIAL| KA4+044,80D FINAL K4+074,75 D LONGITUD EFECTIVA| 29,95 m ‘
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCIéNl EL TRIANGULO —| MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO DE TELEFONO | 3107601140 | 50N-1215887
N GANADEROS N LTDA. EN LIQUIDACION 860.520.228-3 E-MAILl altosdehycata@hotmail.com | NUMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PREDIO' EL TRIANGULO | 25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO | Busen | CLASIFICACION el LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO | Chia | DEL SUELO NORTE| [ VER ANEXC LINDEROS |
DEPARTAMENTO | Cundinamarca | AcTVIDAD ECONOMICA SUR| [ VER ANEXC LINDEROS |
esidencia
PREDIO REQUERIDO T DEL PREDIO ORIENTE| [ VER ANEXC LINDEROS \
mpliacion o
PARA TOPOGRAFIA 0% - 7% Plana OCCIDENTE| I VER ANEXQ LINDERDS |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD
DESCRIPCION CANT. | DENS. [UNIDAD] | [ | [ |
TOTAL AREA CONSTRUIDA | |
iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M4  |Acceso peatonal en adequin 14,32 m?*
e Portén acceso peartenal en reja metalica de 1,15 m x 2,20 m de alto, soportado en rejas metalicas, por un lado de 0,40 m 1.00 Ui
y por otro de 0,25 m todo empotrado a contruceién y columnas de portdn vehicular. g
Tanque de agua con capacidad para 30 m® en ladrillo 2 la vista, cuenta con cuarto de bombas en ladrillo a la vista en [a
M6  |parte superior de 1,40 m x 1,47 m x 1,70 m de alto con 2 bombas, piso en placa de concreto, sistema en tuberia de 2"y 18,27 m?
sistema de bombeo interno.
Enramada, cubierta en teja de fibrocemento soportada en perfiles de madera, cerramiento parcial en muros pafietados,
M7 . = 46,70 m?
piso en madera burda sobre estructura en vigas de concreto de 0,40 m de alto.

Sl f NO
éTiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacion, Subdivisién, Construccién, Intervencién, Espacio Piblico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 No
{Tiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de |z Ficha Predial? No
¢Aplica informe de andlisis de Area Remanente? Si
¢De acuerdo al Estudio de Tftules, la franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? Ne

2
FECHA DE ELABORACION i 1/07/2020 AREA TOTAL TERRENO| 0 Ha 0240,00 m OBSERVACIONES:
Elaboré: ; AREA REQUERIDA| 0 Ha 0202,65 m?
g JULINN ANDRES WGTD LADIID WP 7570- 204131 LD AREA REMANENTE| 0 Ha 0037,35 m?
Reviso y Aprobo: AREA SOBRANTE| 0 Ha 0000,00 m?
TERVEHTORTA- bug, ALDEMAR SOLER BO1ER WP, 5172- 79070000 AREA TOTAL REQUERIDA| DHa 0240,00 m?
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
r g ESTIC NTRA DE PR FRAI CTU "
) o GESTION CO CTUAL Y SEGUIMIENTO OYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE CEREIER -
A TRANSPORTE
R IE
,r?ﬁ“gggﬁf;gﬂ;’; AC ce N or te FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTC DE CONCESION | ACCESOS NORTE DE BOGOTA | UNIDAD FUNCIONAL 1. Ampliacién Carrera Séptima ]
CONTRATO No. 001 de 10 de enero de 2017 | SECTOR O TRAMO| Carrera Séptima |
PREDIO No. | ANB-1-105 | MARGEN| Derecha ]
ABSCISAS INICIAL[  K4+044,80D | FINAL[  K4+074,75D LONGITUD EFECTIVA | 29,95 m |
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL PREDIO DOCUMENTO DE ID. DIRECCION| EL TRIANGULO MATRICULA INMOBILIARIA
‘ NUMERO DE TELEFONO | 3107601140 ] 50N-1215887
N GANADEROS N LTDA. EN LIGUIDACION 860.520.228-3 E-MAIL[_altosdehycata@hotmail.com | NOMERO PREDIAL NACIONAL
DIRECCION DEL PRED|OI EL TRIANGULO ] 25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-0000
VEREDA / BARRIO| Fusca \ CLASIFICACION Rural LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO| Chia ] DEL SUELO NORTE( [ VER ANEXO LINDEROS |
DEPARTAMENTO Cundinamarca | ACTIVIDAD ECONOMICA | SUR| [ VER ANEXO LINDEROS ]
Residencia
PREDIO REQUERIDO PR DEL PREDIO ORIENTE[ | VER ANEXO LINDEROS |
mpliacion B
PARA TOPOGRAFIA | 0% - 7% Plana ] OCCIDENTE[ | VER ANEXO LINDEROS ]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES iITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD  UNIDAD
[ DESCRIPCION CANT. | DENS. [ UNIDAD | NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA [ ]
| TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m*
| iTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
ME  |Muro lindero norte en ladrillo a la vista de 2,20 m de alto. 6,43 m ]
M3 |Escalones en ladrillo a la vista para ingreso a enramada. 2,08 m? |
I/ NO
iTiene el inmueble Licencia Urbanistica, Urbanizacion, Parcelacién, Subdivisién, Construccion, Intervencion, Espacio Publica? No
cTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal, Ley 675 de 20017 No
éTiene el inmueble aprobado Plan Parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
i ¢Aplica informe de analisis de Area Remanente? Si
| ¢De acuerdo al Estudio de Titulos, Iz franja que estipula el Decreto 2770 debe adquirirse? No
z A 2
FECHA DE ELABORACION [ 1/07/2020 AREATOTAL TERRENO| DHa 024000 m? | nerrvACIONES:
Elabors: ! i AREA REQUERIDA|[ 0 Ha 0202,65 m?
g JULIAK AHORES NIRD 0190 ‘MA‘;{. i W Z5720-T54T3 CHD AREA REMANENTE OHa 0037,35 m?
Reviso y Aprobo: I AREA SOBRANTE[ 0 Ha 0000,00 m?
VRN 11 ALLENAR SOLER S0 P, 2522023500 00 AREA TOTAL REQUERIDA|[ 0 Ha 0240,00 m?

//’(/// f
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ANl A

AcceNorte

ACCESOS NORTE DE BOGOTA

" Agencia Nacional de
Infraestructura

Contrato No. 001 de 10 de enero de 2017

IMINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

PREDIO No.

ANB-1-105

AREA REQUERIDA

\ AREA] 202,65 m"J LINDERO LONGITUD COLINDANTES
NORTE 10,47 m|JMV INGENIEROS S.A.S Y OTROS (ANB-1-106) (P4-P1)
ABSCISAS SUR 18,00 m|PABLO TAMAYO MEDINA Y OTROS (ANB-1-105A) (P2-P3)
INICIAL|  K4+044,80 D ORIENTE 13,28 m|MISMO PROPIETARIO (AREA REMANENTE) (P1-P2)
FINAL|  K4+074,75D OCCIDENTE 30,00 m|CARRERA SEPTIMA (P3-P4)
AREA REMANENTE
AREA| 37,35 m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES
NORTE 5,63 m|JMV INGENIEROS S.A.S Y OTROS (ANB-1-106) (P1-P5)
ABSCISAS SUR 0,00 m|PUNTO DE INFLEXION DOS (P2) DEL PLANO PREDIAL
INICIAL|  K4+060,17 D ORIENTE 14,45 m|PABLO TAMAYQ MEDINA Y OTROS (ANB-1-105A) (P5-P2)
FINAL|  K4+073,28D OCCIDENTE 13,28 m|MISMO PROPIETARIO (AREA REQUERIDA) (P2-P1)




PLANO PREDIAL | 1
COORDENADAS AREA REQUERIDA 7
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA 2 <
1 1028277,40 | 1005837,64 = 1
13,28 8 =
2 | 1028264,60 | 100584119 g o
18,00 % o [
3 1028246,75 | 1005838,86 2o 1\ -8 N 1028300 m,
4 | 102827455 | 100582757 : % \ Y SQ S
1 1028277,40 | 1005837,64 1047 )( B-1-108 S& e
: - . -175-00-00-00-00-0906-0224-0-00-00-0000 ME : > o -
AREA REQUERIDA m* . 202,65 \ IMV INGENIEROS 5.A.S Y OTROS T v I o &
\ S8E =1 IE:E
COORDENADAS AREA REMANENTE \ I g § o £
. A2
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA \ 288 % 2@
\ <o I o
5 1028278,93 | 1005643,06 \ SS
M7: A= 46,70 m? 7
14,45 | <
2 1028264,60 | 1005841,19 = : M8: L=/6,43 m é? 5 | S S
1 1028277,40 | 100583764 - \ S &
5,63 \ S
5 1028276,93 | 1005843,06 3 o
AREA REMANENTE m# : 37,35 \ 5 =
X 1 &G
COORDENADAS AREA CONSTRUIDA b M9: A= 2,08 m?
| B -
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA o s
S A= z
A 1028253,76 | 1005842,13 o5 N '«‘E@V/ [ M6: A= 1827 m
B 1028254,10 | 1005839,59 1'99 \ - \
c 1028256,08 | 1005839,83 1l?5 \. \\ M1: L= 26,29 m
D | 100825636 | 100583811 Py \ \
E 1026260,48 | 1005838,72 1'53 "(: .\ Vi C1: A=2691m?
F 1026260,30 | 1005840,24 1'34 \ \ 2
G 1028261,62 1006840,50 2‘55 \, \1‘ X M4: Aﬁ‘]4.32 m?
H 1028261,30 | 100584313 : \ E R s il
A 1028253,76 | 1005842,13 FiD \ N
AREA CONSTRUIDA m? : 26,91 \ \ < i 4
SISTEMA DE REFERENCIA: Y \ fo 1=
DATUM: MAGNA - SIRGAS \ |
ORIGEN: CUNDINAMARCA CHIA 2009 \ 3 1028250 m.N
PROYECCION: COOR. PLANAS CARTESIANAS ' \‘ M3: A=9,87 m?
ELIPSOIDE: GRS80. EPOCA: 19954 \ %
T e
\ T M2: A= 0,55 m?
ANB-1-105 \. )f\
25-175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-0D-0000 1' s
N GANADEROS N LTDA. EN LIQUIDACIDN \ \ ANB-1-104
EL TRIANGULO \ ] 254175-00-00-00-00-0006-0147-0-00-00-0000
\ \ INVERSIONES POR AMOR S.A.S.
w i \ w
£ ' \ E
o ‘ ' [=3
= \ \ 2
= ! \ \\&
= * \ =
i \
0 5 10 15 20 m ‘ .\’
: \
ESCALA 1:500 | i
' REVISION: CONVENCIONES
CONCESION ACCESOS NORTE DE BOGOTA 0
CONTRATO No. 001 DE 10 DE ENERO DE 2047 CALZADA VWA PROYECTADA ~ ———  LINEA DE COMPRA
EJE DE ViA PROYECTADA ~ —-—-— AREA REQUERIDA b
| ] BERMA PROYECTADA — AREA CONSTRUIDA REQUERIDA Lz
A Agencla Nacional do N CALZADA VA BXISTENTE s AREA REMANENTE
i Infraestructura A CHAFLAN CORTE/RELLENO = CONSTRUCCION ANEXA
cceNorte CONSTRUCCION EXSTENTE ~ —=——1  PASTD / PRADO | P
DISENG Y CALCULS: PROPIETARIO: QUEBRADA — w0l %*
JULIAN ANDRES NIFO LADINO N GANADEROS N LTDA, EN LIQUIDACION Fh Homch CERCh Wk T
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INFORMACION GENERAL

Solicitante : Sociedad Concesionaria ACCENORTE S.A.S
Tipo del inmueble : Lote en suelo rural

Tipo de avallo ; Comercial Corporativo

Propoésito del avallo

Establecer el valor comercial, en el mercado inmobiliario actual, del area requerida del inmueble que se describe a
continuacion. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio més probable por el cual este se transaria en
un mercado donde el comprador y el vendedor actlian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien. Se supone que la transferencia de los derechos de propiedad en caso de venta puede
ser efectuada sin limitaciones.

Marco normativo

m Ley 9% de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacién de
bienes y se dictan otras disposiciones),

m Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, v la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones).
m Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias).

m Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones).

m Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27
del Decreto-Ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 11 del Decreto-Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios).

m Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

m Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

= Resolucién 620 de 2008 del IGAC (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997).

= Resolucién 898 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Resolucién 1044 de 2014 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898
de 2014, que fija normas, métados, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

m Resolucién 316 de 2015 del IGAC (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que

fija normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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PREDIO No.

m Demés reglamentacion concordante,

Departamento
Municipio
Vereda o corregimiento

Direccion del inmueble
Abscisas drea requerida

Uso actual del inmueble

Zona de uso del suelo por norma

Informacién catastral

Fecha de visita al predio
Fecha del informe de avallo
Vigencia del avalto

Elaborado por

Profesional avaluador

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-105 2020 cpriois

Cundinamarca
Chia
Fusca

EL TRIANGULO

ﬁ?ﬁﬁﬁa K4 + 044,80 D Abscisa final: K4 + 074,75 D

Residencial

Zona de Vivienda Campestre

Nuam. 25- 175-00-00-00-00-0006-0307-0-00-00-0000
Catastral:

Aea 0 Ha 317 m2

terreno:

Area

. Construccion 1: 38 m2
construida;

9 de julio de 2020

20 de Noviembre de 2020

Un (1) afio a partir de la fecha del informe.

CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ-LONJA INMOBILIARIA

ING. MARTA XIMENA GOMEZ PADILLA
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 60
RAA AVAL-52268407

Los documentos suministrados para la elaboracién del avallo son:

a. Concepto de norma urbanistica:

b. Certificado de Tradicién y
Libertad:

c. Escritura (s) publica (s)

d. Estudio de titulos

D.O.T.P. 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019. Ratificado
mediante oficio D.O.T.P. 0831-2020 de fecha 25 de agosto de 2020.

Expedidos por la Direccion de Ordenamiento Territorial  del
Departamento Administrativo de Planeacién de Chia.

50 N - 1215887 con fecha de veintinueve (29) de mayo (05) del dos mil
veinte (2020) otorgado por la oficina de registro e instrumentos publicos
de Bogota Zona Norte.

1152 del 30 de marzo de 1989, Notaria 18 del Circulo de Bogota.

con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
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PREDIO No. ANB-1-105 2020 CPR-015

e. Ficha predial:

f. Inventario predial:
g. Plano predial

h. Certificado Catastral

i. Registro 1 y 2 del predio

con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)
con fecha primero (01) de julio (07) de dos mil veinte (2020)

j. Consulta Geoportal del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi

k. Archivo de registro fotografico del predio

l. Consulta de predio en proceso de restitucién de tierras

m. Copia de Histdrico de pagos - Secretaria de Hacienda Municipio de Chia.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 Propietario
3.2 Titulo de adquisicién

3.3 Matricula inmaobiliaria

3.4 Observaciones Juridicas

3.5 Norma de uso de suelo

N. GANADEROS N. LTDA. EN LIQUIDACION

Escritura Pdblica No. 1152 del 30 de marzo de 1989, Notaria 18 del
Circulo de Bogota.

50 N - 1215887

El estudio juridico es responsabilidad de la entidad solicitante.

El inmueble presenta un gravamen por Liguidacion del Efecto Plusvalia,
acto que se encuentra registrado en la Anotacidén No. 003 del folio de
Matricula Inmobiliaria No, 50N-1215887, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota Norte.

El inmueble soporta una limitacién al dominio de Servidumbre de paso o
transito y Servidumbre de servicios continuos y aparentes constituidas
en la Escritura Publica No. 1152 otorgada el 30 de marzo de 1989 ante
la Notaria 18 de Bogota; acto que se encuentra debidamente registrado
el 13 de abril de 1989 en las Anotaciones Nro., 003 y 004 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-1215887 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Norte.

El municipio de Chia se encuentra reglamentado mediante el Acuerdo
Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia, Cundinamarca”.
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PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. '
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA 2
ANB-1-105 2020 CPR-01

PREDIO No.

4. INFORMACION DEL SECTOR

4,1 Delimitacién del sector

4.2 Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4 Caracteristicas climaticas

|
H
|

OBIECION |

SIN

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

La vereda Fusca del municipio de Chia presenta los siguientes linderos:

- Por el norte: con las veredas Bojacd y Yerbabuena del mismo
municipio.

- Por el oriente: parte con la vereda Yerbabuena del mismo municipio y
parte con el municipio de La Calera.

- Por el sur: con la ciudad de Bogota DC.

- Por el occidente: con la vereda Bojacé del mismo municipio.

.

~{5ara

> - ; 1. 't;q'

Las Toming

ag==n

Fuente: Plano General del Municipio de Chia.

La actividlad econdmica del sector es mixta, encontrandose
principalmente industria de transformacidn, bodegas, comercio
diversificado especialmente en restaurantes entre ellos: Restaurante el
Pértico, Hamburguesas el Corral Campestre, adicionalmente,
concesionarios de autos, centro ecuestre, entre otros.

El uso dotacional hace presencia en la zona con el colegio Jorbalan,
Centro Tecnolégico de Energia e Innovacién, el colegio Fundacién
Colombia, la Universidad Old Mutual, Colegio Hontanar, Colegia Maria
Angela, Colegio Fontadn Capital, Colegio Rochester. Finalmente, se
presenta el uso residencial en conjuntos residenciales en su mayoria
sometidos a régimen de propiedad horizontal.

Presenta una topografia ligeramente inclinada, con pendientes entre el
3% vy el 7 %.

Chia se encuentra a 2.562 m.s.n.m., tiene una temperatura promedio de
14° C y una precipitacién anual entre 500 y 1000 mm.
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No.

4.5 Condiciones agroldgicas

C4mara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

ANB-1-105 2020 CPR

De acuerdo a la clasificacion de tierras por su capacidad de uso,
corresponde a Clase II (IIC-1) y Clase VII (VIIp-1). Fuente:
Subdireccién de Agrologia del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -
IGAC, Estudio General de Suelos del departamento de Cundinamarca,
Escala 1:100.000.

\\ | Vilip-1
‘\ 5 £ M -5 B i VT N
FID 3
4 | UCS_CP viip-1
A | CLASE vil
A SUBCLASE  p
\ ERUPO_MANE 1
\ ucs MLFY, KIKCE WLV, ML
Pendientes P que bscilan entre
\ PRINCIFALE  50-75%; poca profundidad efectiva y baja fertilidad de los
suglon
\ USGS_RECOM Bosque protecciin-procuccitn
Y | PRACTICAS_ Evitsrtalas y quemas. Gontrolaria extraccidn de madeta
" AREAha 6073,295241

' SHAPE_Leng 103072440215
| SHAPE Area 607330524058

| N

Fuente : Consulta Agrologia - Datos abiertos Geoportal IGAC

De acuerdo a la capacidad de uso de la tierras, el IGAC ha clasificado las
tierras en ocho (8) clases de acuerdo a las limitaciones de uso,
capacidad de produccién, riesgo deterioro del suelo y requerimiento de
manejo. Estas clases se designan por ntimeros romanos de I a VIII, el
nimero e intensidad de los limitantes de usos que presentan las tierras
aumentan paulatinamente de tal manera que al llegar a la clase VIII las
tierras tienen tantas y tan severas limitaciones que no permiten
actividad agropecuaria alguna y solo se recomienda la conservacion
natural y/o la recreacion.

La subclase son cinco y se designan por letras mindsculas que se
agregan al nimero de la clase, estas son p pendientes, e erosién actual;
h exceso de humedad en el suelo, s limitaciones en la zona radicular y ¢
clima adverso.
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Los suelos Clase VII, ocupan sectores amplios de montafia y pequefios
del lomerio, en climas cdlido, medio, frfo, muy frio y extremadamente
frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy hidmedo. El
relieve varfa ampliamente de plano a quebrado y escarpado con
pendientes del rango 3 y 75%. Presentan una o mas limitaciones muy
severas por suelos muy superficiales, pendientes moderadamente
escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del
4rea, alta susceptibilidad a Ia remocion en masa y climas
extremadamente frios. Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque
protectar-productor, cultivos especificos que semejen al bosque y para
conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Los suelos de la Subclase VIIpl, son superficiales a moderadamente
profundos, bien drenados, de texturas medias a gruesas. Fuertemente
acidos, con baja saturacién con aluminio y fertilidad baja a moderada.
Los limitantes més severos para el uso de las tierras son las pendientes
moderadamente escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad
efectiva limitada de los suelos v el bajo contenido nutricional. Gran parte
de la unidad conserva la vegetacién natural, pero en los Ultimos afios se
ha realizado una tala selectiva de las especies de mayor valor comercial
degradando el bosque. as areas sometidas a la tala total se han
dedicado a la siembra de cultivos transitorios de bajo rendimiento y a

pastos, para ganaderia extensiva.

Esta unidad tiene vocacién forestal para produccién, conservacion y
proteccién de los recursos naturales, Es importante en la explotacion de
las especies forestales dar un manejo técnico e integral, realizando
practicas que protejan la vegetacién y conserven el equilibrio del
ecosistemna. Se deben evitar las talas y quemas del bosque nativo y
disminuir la extraccién de madera con labores de entresaca.
Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MLFf, MKCf, MLVf
y MLIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestones,
lomas v filas-vigas dentro del paisaje de montafia en clima frio himedo.

USOS RECOMENDADOS: Bosque proteccion-produccion.

PRACTICAS: Evitar talas y quemas. Controlar la extraccién de madera.
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PREDIO No.

4.6 Servicios publicos

4.7 Servicios comunales

4.8 Vias de acceso y transporte

4.9 Nivel socioecondmico

4,10 Situacion de orden publico

4,11 Perspectivas de valorizacién
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Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria
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ANB-1-105 2020 CPR-

El sector objeto de estudio cuenta con los servicios publicos basicos y
complementarios de acueducto, aseo, energia eléctrica, gas natural,
comunicaciones, y alumbrado publico. La vereda de Fusca no cuentan
con sistema de alcantarillado residual, por lo cual el manejo se realiza
con pozo seéptico.

Algunos condominios de la zona conducen sus aguas residuales a
plantas de tratamiento de caracter privado, igualmente el desarrollo del
sistema de alcantarillado y tratamiento lo deben efectuar los
propietarios de los inmuebles.

La zona donde se localiza el predio objeto de avallo cuenta con cercania
a zonas de alto reconocimiento como la Clinica de la Sabana y demas
servicios comunales con los cuales cuenta el municipio de Chia.

La zona cuenta con las siguientes vias de acceso que permiten facilidad
de desplazamiento a los diferentes puntos cardinales de la region, entre
ellas:

- La Carretera Central del Norte (Kr 7) via de un carril de doble sentido
en buen estado de conservacion.

-La conexién Bogotd - La Caro (Autopista Norte) via de multiples
carriles en ambas sentidos, en excelente estado de conservacion.

- Vias internas de la vereda fusca que comunican la conexién Bogotd -
La Caro (Autopista norte) con la Carretera Central del norte (Kr 7), vias
de un solo carril, carreteables y en regular estado de conservacion.

El transporte publico se presta principalmente mediante buses
intermunicipales que circulan en su mayoria por la conexién Bogota - La
Caro (Autopista Norte),

De acuerdo con el tipo de establecimientos de uso mixto presentes en la
zona, asi como la calidad arquitecténica de los conjuntos residenciales
en la zona, el nivel socio-econdmico del mismo se considera medio- alto

y alto,

En el momento de la visita técnica de inspeccién no se evidenciaron
problemas de inseguridad o alteracion del orden publico,
adicionalmente, diversos predios cuentan con seguridad privada.

En el presente estudio valuatorio no se tienen en cuenta perspectivas de
valorizacién. Sin embargo, dado la consolidacién de industria, el
mejoramiento vial de la conexion Bogotd - La Caro y la futura
ampliacion de la Kr 7, se presumen condiciones favorahles de

valorizacién.

Pégina 9 de 38

7 26/03/502{

CHA:

FE

fjws
6y




5.

5.1

5.2

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
UNIDAD FUNCIONAL 1. CARRERA SEPTIMA

PREDIO No. ANB-1-105 2020

P
(=]
T
U
>
L
=

REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacién, se expondran los elementos més relevantes de la reglamentacién y usos del suelo que caracteriza el
sector de lacalizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar que en el momento se encuentra
suspendido el Acuerdo No 100 de 2016, por medio de la cual se adopta la revision general de ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT del municipio de Chia, adoptado mediante Acuerdo No 17 de 2000, debido a una
medida cautelar preferida por el juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird. En consecuencia, el Plan de
Ordenamiento Territorial - POT vigente es el Acuerdo No 17 de 2000.

Clase de suelo: Rural
Zona de Uso del suelo del area
requerida:

Usos permitidos seglin articulo 222, Acuerdo No 17 de 2000 (localizada en el plano oficial de zonificacién de usos
rurales NO© 2,)

Zona de Vivienda Campestre (ZVC)

Usos permitidos Zona de Vivienda Campestre (ZVC)

Uso principal: Vivienda Campestre

Usos compatibles:
Usos condicionados:

Usos prohibidos:

Edificabilidad
Densidad méxima:

Area minima de lote:

Frente minimo:

Tipo de construccién:

Vivienda:
Comercio:

Institucional:

Cesiones tipo A:

indice de ocupacién:

Altura y nimero de pisos:

Aislamiento:

Cerramientos laterales y

posteriores:

Parqueos:

Comercio Clase I, Institucional tipo I y II.
No aplica
Comercial II vy III, Industrial II y III, Institucional III.

10 viviendas por hectérea.

1,000 m2.

20 metros.

Unifamiliar, Conjuntos Cesiones: 15 m2 por habitante.
16,5 m2 por habitante, 4 habitantes por vivienda.

15 m2 por cada 100 m2 de construccidn.

15 m2 por cada 100 m2 de construccion,

El 50 % de cesidn total debera ser en el sitio, y el 50 % se pagara a través del
Banco Municipal Inmobhiliario.

El 30 %.
2 pisos.

Anterior 5 metros, 7 metros sobre via V3-V4, lateral minimo 4 metros, posterior
10 metros.

2,50 metros de alto y transparencia del 50 %, anterior y transparencia del 80 %.

2 por vivienda; comercio 1 por cada 50 metros, al interior del lote por ningdn
motivo se podra parquear en la zona de desaceleracidn.
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c d . Se resolvera al interior del predio, por ninglin motivo se aceptaréd esta actividad
Arguey SescRrgUe. sobre el drea de espacio publico.
5.3 Afectaciones: No tiene.

PLANO DE LOCALIZACION CON NORMA URBANISTICA

Fuente: Concepto de Norma Urbanistica No. 1897-2019 de fecha 27 de noviembre de 2019.. Ratificado mediante oficio

D.O.T.P. 0831-2020 de fecha 25 de agosto de 2020.
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

64 Ublcadidn . Lote que se localiza en la vereda Fusca del municipio de Chia, a la
’ ' margen derecha de la via Carretera Central del Norte (Kr 7).

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en sentido
sur-norte desde la Calle 245 hacia el Castillo Marroquin, hasta encontrar

la entrada que da acceso al predio objeto de estudio.
El sector cuenta con transporte publico cercano, por medio de buses

intermunicipales.

6.2 Areas del terreno

6.2.1 Area total del predio 0,024000  ha

0,020265 ha
0,003735  ha

6.2.2 Area requerida

6.2.3 Area remanente
0,024000  ha

0,000000 ha
Fuente: Ficha Predial ANB-1-105 suministrada

6.2.4 Area total requerida

6.2.5 Area sobrante
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6.3 Linderos

6.3.1 Linderos (area requerida)

6.3.2 Linderos {@rea remanente)

6.4 Vias de acceso al predio

6.5 Servicios publicos

6.6 Unidad fisiogréfica

6.7 Frente sobre vias

6.8 Clima

Recursos hidricos sobre la zona
requerida

6.10 Sistema de riego

Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

I En 10,47 m., con JMV Ingenieros S.A.S. y otros (ANB-1-
Qe 106) (P4-P1)

if En 18,00 m., con Pablo Tamayo Medina y otros (ANB-1-
£ 105A) (P2-P3).
Oriente: E2)13,28 m., con mismo propietario (drea remanente) (P1-

Occidente; En 30,00 m., con Carrera Séptima (P3-P4).

Fuente: Ficha Predial ANB-1-105 suministrada

Norte: En 5,63 m., con JMV Ingenieros S.A.S. y otros (ANB-1-
s 106) (P1-P5)

Sur: En 0,00 m., Punto de inflexién dos (P2) del plano predial.

Girfianis: En 14,45 m., con Pablo Tamayo Medina y otros (ANB-1-
riente: 105A) (P5-P2).

redldar: E$)13,28 m., con mismo propietario (drea requerida) (P2-

Fuente: Ficha Predial ANB-1-105 suministrada

Se toma la Carretera Central del Norte (Kr 7) desde Bogotd, en sentido
norte en una distancia aproximada de 2,17 km desde el limite del
perimetro urbano de Bogoté hasta encontrar la entrada que da acceso al
predio objeto de estudio.

El inmueble objeto de estudio cuenta con Acueducto veredal y energia
eléctrica.

Presente un Paisaje montafioso, clima frio, que generan zonas himedas,
ligeramente humedas, con indices hidricos (IHT) de 60 a 100. Esta
unidad fisiografica estd comprendida entre 2.500 y 2.800 m.s.n.m., con
temperaturas entre 8 y 14 °C, Se encuentran relieves ondulados y
fuertemente ondulados, quebrados y escarpados. Para el area especifica
requerida del inmueble, presenta pendientes del 0% al 7% .

El predio cuenta con frente sobre la Carretera Central del Norte (Kr 7)
Frio, temperatura promedio 14° C.
No Presenta.

De acuerdo a la visita al inmueble, no se evidencia sobre el area
requerida.
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6.11 Actividad econdmica del predio i Residencial
6.12 Topografia de la zona requerida i Presenta una topografia plana, con pendientes entre el 0% y el 7 %.

7. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE CONSTRUCCION

7.1 CONSTRUCCIONES

7.2

C1 - Porteria

Descripcién

26,91 m?

Porteria y Admén.. Construccidén con estructura en muros de carga,
cubierta en teja de fibrocemento tipo espafiola, sopartado en
machimbre, paredes externas en ladrillo a la vista e internas pafietadas
y pintadas, piso en adoquin, perfileria en madera. Distribucién: 2
oficinas, corredor, un bafio, Bafio: 2 servicios, paredes pafietadas y
pintadas, piso en adoquin.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 - Cerramiento

Descripcion

M2 - Zona dura
Descripcion

M3 - Jardinera
Descripcidn

M4 - Acceso
Descripcidn

M5 - Porton

Descripcion

M6 - Tanque

Descripcion

M7 - Enramada
Descripcion

M8 - Muro

26,29 m

Cerramiento frontal en muro de ladrillo a la vista de 0,92m de alto x
0,10m de espesor, cuenta con reja metalica de 1,20m de alto soportado
en columnas de ladrillo a la vista de 0,38x0,38m, todo sobre vigas de
concreto de 0,20m de alto.

0,55 m?
Zona dura en adoquin,
9,87 m?

Jardinera con cerramiento frontal en adoquin de 0,30m de alto, especies
ornamentales.

14,32 m?
Acceso peatonal en adoquin
1 Un

Portén acceso peatonal en reja metdlica de 1,15m x 2,20m de alto,
soportado en rejas metélicas, por un lado de 0,40m y por otro de 0,25m
todo empotrado a construccién y columnas de portén vehicular.

18,27 m?

Tanque de agua con capacidad para 30 m® en ladrillo a la vista, cuenta
con cuarto de bombas en ladrillo a la vista en la parte superior de 1,40m
x 1,70m de alto con 2 bombas, piso en placa de concreto, sistema en
tuberia de 2" y sistema de bombeo interno.

46,7 m?

Enramada, cubierta en teja de fibrocemento soportada en perfiles de
madera, cerramiento parcial en muros pafietados, piso en madera burda
sobre estructura en vigas de concreto de 0,40m de alto.

6,43 m
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Descripcidn : Muro lindero norte en ladrillo a la vista de 2,20m de alto.
M9 - Escalones 2,08 m?
Descripcion ] Escalones en ladrillo a la vista para ingreso a enramada.

DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
TIPO DE ESPECIES VEGETALES

Ornamentales s Eugenias 3 Un

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Para adoptar el valor de terreno, se empled el Método Comparativo o de Mercado, teniendo en cuenta el uso actual
de los predios con similares caracteristicas.

Para adoptar el valor de las construcciones y/o anexos constructivos del predio, se empled el método de Costo de
Reposicién, por medio de verificar la vetustez de las construcciones y su estado de conservacion.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
canstruccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para el presente avallio se realizé un estudio de mercado para la zona donde se localiza el inmueble y de los sectores
o corredores viales de los municipios de Chia, Cajicd y Cota, hallando un total de 38 ofertas, a cada una de las cuales
se indaga: localizacién, drea de terreno, disponibilidad de servicios publicos, area construida (si aplica), vetustez de
las construcciones (si aplica), presencia de cultivos (si aplica) y el porcentaje de negociacién frente una eventual
compra. Es importante resaltar que el valor de oferta ajustada se establece a partir de la informacién que suministra

el vendedor (inmobiliaria, propietario).

Una vez se conoce la localizacién de cada una de las ofertas, se procede a la sobre posicién de dichas ofertas a la luz
de la norma del uso del suelo vigente para los municipios de Chfa, con lo cual se depura del mercado inicial con
aquellas ofertas que correspondan a una condicion normativa de Zona de Vivienda Campestre (ZVC) 6 Zona de
Vivienda Campestre Especial (ZVCE). De esta manera, el estudio de mercado se reduce a cinco (5) ofertas
comparativas desde el punto de vista de la norma de uso del suelo y drea de terreno comparable con nuestro predio
objeto de estudio. (Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario general).
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Posteriormente, se analiza cada una de las cinco (5) ofertas comparativas asi: Se descarta la oferta No, 37 debido a

que cuenta con un area superior a 1000 m2.

Una vez, se cuenta con la homogeneidad comparativa tanto norma de uso del suelo, topografia, disponibilidad de
servicios publicos de acueducto y energia eléctrica y 4reas de terreno entre el predio objeto de avaldo y el conjunto
de ofertas seleccionadas, se aplica el articulo 1 de la Resolucién 620 de 2008: "...Tales ofertas o transacciones
deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial ". De esta
manera, las ofertas identificadas como No. 25, 29, 34 y 39, son las méds comparables con nuestro predio objeto de

estudio.

De acuerdo a la normatividad vigente, Zona de Vivienda Campestre (ZVC), se exige un minimo de area de 1.000 M2
para su desarrollo, en los lotes en donde esta 4rea es inferior, la regulacion de la norma, especificamente el

paragrafo 5 del articulo 6 del decreto 1469 de 2010 dispone que “....Los predios cuya subdivision se

haya efectuado

antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley (ley 810 de 2003), y que cuenten con frente y/o drea Inferior a
la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podrdn obtener licencia de construccién siempre y cuando
sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacién vigentes.” Para efectos del presente estudio
econdmico, se contemplan solamente las ofertas de &reas de terreno inferiores a 1000 m2 y los cuales tienen un

derecho adquirido y se puede desarrollar la norma de vivienda campestre y usos comerciales.

Verificados los datos de mercado, por ubicacidn, topografia, norma urbanistica, disponibilidad de servicios publicos
de acueducto y energia eléctrica, las ofertas identificadas como No. 25, 29, 34 y 39, se localizan en Zona de Vivienda
Campestre Especial (ZVCE) y cuentan con un drea inferior a 1000 m2, razén por la cual éstas ofertas son

consideradas como aquellas mds semejantes y comparables con el predio objeto de analisis.

Relacion de ofertas obtenidas : Ver anexo Investigacién del Mercado Inmobiliario especifico.

Se resalta que el estudio econémico referido es (nicamente para areas totales o parciales inferi

ores a 1000m2

requeridas para la ampliacién del corredor vial Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, vy

que tiene como andlisis principal su ubicacién y su frente inmediato sobre la via arterial.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 Analisis de los datos obtenidos (Valores en Has):

Promedio aritmético

$6.585.437.856

Desviacion estandar

$483.201.122

Coeficiente de variacion

7,34%

Limite superior

$7.068.638.979

Limite inferior

$6.102.236.734

Valor adoptado

$7.068.000.000
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Obteniendo asi un promedio estadistico de $6.585.437.856 por Hectdrea, una desviacion estandar de $483.201.122,
un limite inferior de $6.102.236.734 por Hectdrea, un limite superior de $7.068.638.979 y un coeficiente de
variacion de 7,34%, coeficiente de variacion resultante inferior a 7,5% en consonancia con Resolucién IGAC 620 del
2008, con lo cual se adopta el limite superior del ejercicio estadistico debido a su ubicacién sobre la Carrera 7, en
cifras redondeadas para la definicién del valor del predio objeto de estudio equivalente a $7.068.000.000 por Ha

($706.800 /m2).

CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS: Ver anexo Fitto construcciones

Para establecer el valor comercial de las construcciones y/o anexos constructivos, se adelanta un presupuesto
detallado en la cual se describe las actividades, materiales, cantidades, mano de obra, valores unitarios y totales. Al
valor obtenido se le resta la depreciacién acumulada (Fitto Corvini) segin su edad y estado de conservacién. Ver

anexo de presupuestos,

CALCULOS VALOR CULTIVOS O ESPECIES:

Para efectos de la indemnizacién de drboles aislados y que no estdn en un ciclo productivo, se calcula a partir del
precio de la madera en el mercado (valor comercial de m3) multiplicado por el volumen comercial de cada Iindividuo.

Ver anexo.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se tienen en cuenta para la
determinacidn del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La localizacién de la vereda Fusca, al occidente del casco urbano del municipio de Chia, y la cual esta delimitada
por la Carretera central del Norte y los Cerros Orientales. Asl mismo, la colindancia que tiene la vereda Fusca con la

ciudad de Bogota D.C. sector Torca.

2. Las condiciones de acceso al sector, Autopista Norte y la carretera Central del Norte, las cuales cuentan con vias
vehiculares pavimentadas en general, en buen estado de conservacién y sefializadas.

3. La disposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, ubicacién y frente inmediato sobre la
Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, forma y la destinacion del inmueble.

4. La topografia del terreno plano, la disponibilidad de servicios publicos: Acueducto, energia eléctrica, gas natural,
telefonia, alumbrado publico y recoleccién de basuras con que cuenta el sector.

5. La norma urbanistica vigente del predio, segtin el Acuerdo No 17 de 2000, el cual reglamenta y clasifica el uso del
suelo como Zona de Vivienda Campestre y la cual esta descrita en el numeral 5 del presente informe.

6. Para efectos del informe valoratorio y dado que el drea requerida es parcial y se ubica al frente de la via existente,
Carretera Central del Norte o prolongacién de la carrera séptima, solo se tendrd en cuenta la Zona de Vivienda
Campestre -ZVC.

7. La Informacién de las areas de construccién y terreno se tomaron de la respectiva Ficha Técnica Predial, aportada
por el concesionario ACCENORTE para la realizacién del presente estudio.

8. La edad de la construccién fue verificada durante la inspeccién ocular al predio y/o constatada con informacion
secundaria.
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9. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (I) afio a partir de la fecha de expedicién de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. Asi mismo, el
pardgrafo 2 del articulo 9 de a ley 1882 del 15 de enero de 2018, expedido por el Ministerio de Transporte,
menciona que el avalllo comercial tendrd una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a
la entidad solicitante o desde la fecha que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este,

10. El valor de terreno establecido para el drea requerida incluye los pastos y cobertura vegetal natural existente.

11, El inmueble soporta una limitacion al dominio de Servidumbre de Servicios Continuos y Aparentes vy
Servidumbre de Transito, actos que se encuentran registrados en la Anotacién No. 003 y No. 004 respectivamente
del folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-1215887, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd
Norte. De acuerdo a los documentos suministrados, no hay certeza del pago generado por las servidumbres inscritas
en el Ealio de Matricula Inmobiliaria suministrada, por lo tanto, no se establece un descuento en el valor total del
informe de Avallo.

12. De acuerdo al Concepto Técnico emitido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Chia, el drea remanente
producto del proceso de adquisicién predial, NO se considera desarrollable teniendo en cuenta que no cumple con el
adrea minima establecida para la zona (Area minima lote: 1.000 metros), y los aislamientos anterior sobre via V-1 y
posterior, no pueden ser inferiores a 10 metros.

RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION uUn. CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area terreno requerido Ha . 0,020265 $ 7.068.000.000 $ 143.233.020,00
Area terreno remanente Ha 0,003735 $ 7.068.000.000 $ 26,398.980,00
CONSTRUCCIONES Y/ O ANEXOS
C1 - Porteria m2 26,91 851.000 $ 22.900.410,00
M1 - Cerramiento m 26,29 330.000 $ 8.675.700,00
M2 - Zona dura m2 0,55 44,000 $ 24.200,00
M3 - Jardinera m2 9,87 21.000 $ 207.270,00
M4 - Acceso m2 14,32 44,000 $ 630.080,00
M5 - Portén Un 1 506.000 $ 506.000,00
M6 - Tanque m2 18,27 1.207.000 $ 22.051.890,00
M7 - Enramada m2 46,70 226.000 $ 10.554.200,00
M8 - Muro m 6,43 184.000 $1.183.120,00
M9 - Escalones m2 2,08 233.000 $ 484.640,00
CULTIVOS O ESPECIES
Eugenias [ un 3 20.000 $ 60.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 236.909.510,00

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS
M/CTE.
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REVISADO:

j=t CONSORCIOET

15, ANEXOS (DATOS RELACIONADOS CON LOS CALCULOS DE VALORES)

16

17.

Como evidencia de la visita, se adjunta 22 (veintidés) fotografias.
Estudio de mercado del producto inmobiliario, Concepto de norma urbanistica y soportes técnicos.

Presupuestos: Mejora 1 - 9, arboles.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Para la elaboracién del presente informe se declara que:

Responde a nuestro mejor conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las cuales se
basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

El presente avallo se desarrolla con base en la ficha predial del predio y suministrada para la elaboracidén del avallo,
debidamente firmada por el profesional competente. Cualquier cambio, inclusién/ exclusién/ omisién de
construcciones/mejoras, asf como de las cantidades unitarias objeto de avallo, no son responsabilidad del valuador.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avallo o de las partes involucradas. Las
conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que se reciban

El avallio se adelanté conforme al cédigo de ética y a las normas de conducta establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de 1998, La
Ley 1673 de 2013 y demas normatividad legal vigente en materia de avaltos. Igualmente, se han tenido en cuenta
los requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana.

DECLARACION DE NO VINCULACION:

La Camara de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano, ni
de otra indole, en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno, en relacién con
personas que puedan estar interesadas, en esta propiedad a la fecha. Asi mismo se manifiesta que la Camara de la
Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria no tiene ninguna relacién directa o indirecta, con el solicitante y el propietario del

predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

| La Camara

El presente informe de avalué es confidencial: Para las partes, solicitante o sus asesorgs profesioj
ndebida del

de la Propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria; no acepta ninguna responsabilidad ppr la utiliza
presente informe de avaldo.

GLORIA YAM ILE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA CHAUVEZ

Fecha: 2021.03.03 14:50:37

CHAUVEZ 500" !
GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARbO BONILLA! PARRA

REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL|SUPLENTE
PRESIDENTE DIRECTOR DEL PROYECTO
RAA AVAL-20323383 PRESIDENTE COMITE TECNICO
RNA No. 553 RAA AVAL-3011588

RNA No. 624

Mo Yiee Gom

ING. MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 060 .
RAA AVAL-52268407 {
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INFORMACION BASICA

Propietario

N. GANADEROS N. LTDA. EN LIQUIDACION

!
- T ]
INFORME TECNICO f = B
(¥
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. | &1 |
z I o - (v} 4
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA | <} o
o o <
INMUEBLE RURAL 2] 33
PREDIO No. ANB-1-105 2020 CPR-015 =1 I
= 4
FECHA : 20 de Noviembre de 2020
SOLICITANTE H SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S
CORREDOR VIAL s CARRERA SEPTIMA - LA CARO

Direccién : EL TRIANGULO

Abscisas drea requerida H Abscisa inicial: K4 + 044,80 D Abscisa final: K4 + 074,75 D

Matricula Inmabiliaria ] 50 N - 1215887

Fecha Visita H 9 de julio de 2020

Elaborado por : CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ - LONIA INMOBILIARTA
MARTA XIMENA GOMEZ PADILLA RAA AVAL-52268407

PROPOSITO DE LA TRANSACCION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propledad al Estado que comprende la pérdida
de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la adquisicién de predios por motivo de utilidad
publica e interés sacial adelantada por la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S., en nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
(Ver articulo N°1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968; Sentencias de |a Corte Constitucional C
1074 de 2002, C-476 de 2007 y C-750 de 2015, Ley N°1682 de 2013, madificada por la Ley N°1742 de 2014 vy la Ley N°1882 de 2018, la Resolucién N°0898 de 2014,
modificada por la Resolucién N°1044 de 2014, la Circular Externa N°1000 de 2015, expedidas por el IGAC.).

1. |GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S,

AVALUO TOTAL | $236.909.510,00
NOTARIADO
Asumido 100% por el vendeder (Art. 24. Decreto N°1681 de 1996, modificado por el Art.39, Decreto 188 de 2013)
iTEM VALOR
Porcentaje 100%
COMPRAVENTA

.800,00
(Derechos notariales - Art 50, Resolucidn N° 1299 de febrera de 2020) - !
DERECHOS ACTUACIONES NOTARIALES $710.728,53
(Art. 2, Resolucién N°1299 de febrera de 2020, actos con cuantia) e
COPIAS PROTOCOLO -Promedio 30 hojas- (Art. 5, Resolucién N° 1299 de Febrero de 2020, valor $114.000,00
por Unidad doble cara $3.800) T
3 COPIAS ORIGINALES (Promedio 30 hojas) $342.000,00
IV.A, (19%) $227.340,42
(Fondo Notarial - Art 48, Resolucién N° 1299 de Febrero 2020). Se determina conforme al numero
de escritura autorizadas. Para el presente caso se toma la notaria que expide escrituras entre 7001 $14.000,00
y 8000 anualmente.
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $1,437.868,95
REGISTRO (Resolucion N°6610 de 2019. A la fecha de la liquidacién no se ha expedido resolucion de tarifas para el afio 2020)
Porcentaje aplicable 50%
iTEM VALOR
Salario Minimo legal para el afio 2020 (Circular N°3821 de 2019) % 877.803,00
DERECHOS DE REGISTRO (Articulo 1 literal b, resclucién No 6610 de 2019) $ 736.788,58
Tasa de registro - folio de matricula nuevo (Articulo 1 literal ¢, resolucion No 6610 de 2019) $ 10.700,00
CERTIFICADO DE TRADICION (Articulo 12, Resolucién N°6610 de 2019) $ 16.800,00
IMPUESTO DE REGISTRO Y ANOTACION - BENEFICENCIA- (Ley 223 de 1995, Decreto N°650 de 1.184.547 55
1996). $ e
SUBTOTAL REGISTRO $ 1,948.836,13
SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Articulo 1 paragrafo 6, resolucién No 6610 de
2019) % 38.976,72
TOTAL NOTARIADO, REGISTRO y BENEFICENCIA $ 3.425.681,80
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Cémara de la Propiedad Raiz

o

Lonja Inmobiliaria

INFORME TECNICO

1%

=
™
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. 21 4
TASACION DE RECONOCIMIENTO ECONOMICO ADICIONAL (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA E z‘% % &
INMUEBLE RURAL | = o
PREDIO No. ANB-1-105 2020 cPR-015 | J
OBSERVACIONES: — |

stro de la compraventa de un inmueble segin lo indicado en el Decreto N® 650 de 1996, el Decreto N° 1681
lucién N© 1299 del 11 de febrero de 2020, y la Resolucidn N°6610 de mayo 27 de
los gastos a cargo del vendedor y
ciones exentas para el comprador

a, Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y regi
de 1996, el articulo 74 de la Ley N° 1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, la Reso
2019, modificada por la Resolucién N°6713 de mayo 28 de 2019 v la Circular N°3821 de 2019, expedidas por SNR. Tal valor incluye
comprador. Teniendo en cuenta que se trata de un 4rea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estade, existe actua

representado en la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.

b. Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este nlmero aumente se
procederd al ajuste correspondiente, el valor constante de los derechos notariales vigencia afio 2020 para cuantfas entre: 0,00 a 100.000.000,00 es de $19.800,00, entre
100.000.001,00 hasta 300.000.000,00 es de $29.800,00, entre 300.000,001,00 a 500.000.000,00 es de $36.000,00, entre 500.000,001,00 hasta 1.000.000,000,00 es|
de $49.200,00 entre 1.000.000.001,00 a 1,500.000.000,00 es de $57.900,00 y mayores a 1.500.000.001,00 es de $65.800.00.

¢. Para efectos del calculo se tomé en cuenta el valor comercial del 4rea de terreno abjeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANT

d. El propietario solo tendrd derecho a este reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA -ANI-.

e. Para la liquidacidn per concepto de registro, los valores de los items son producto de la legislacién y reglamentacién vigentes en la materia para el afic 2019, en lo que
respecta a las entidades que adquieren inmuebles en representacion del Estado.

f. El certificado de tradicién y libertad cuyo valer se reconoce corresponde a aquel en el que aparezca registrada la escritura publica de venta a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-,

g. El valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos y tarifas que rijan al momento de suscribir la escritura pablica y registrarla.
Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente por el comprador a Notariado, Beneficencia y Registro.

h. Esta liquidacién es producto de las instrucciones recibidas de la SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

2. |IMPUESTO PREDIAL
CONCEPTO VALOR PROPORCION TOTAL

$ 158.068,00 0% $ 0,00
$ 0,00

Impuesto Predial a cargo

TOTAL IMPUESTO PREDIAL

OBSERVACIONES:
a. Corresponde al valor del impuesto predial para el afio gravable 2020, sin incluir sanciones, ajustes, descuentos por pronto pago ni intereses de mora.

b. El valor Incluido fue tomado de la copla del formulario Histérico de pagos - Secretaria de Hacienda Municipio Chia, enviade por la SOCIEDAD CONCESTONARIA|
ACCENORTE S.A.S., ala Camara de la Propiedad Rafz - Lonja Inmobiliaria.

c. Este concepto se reconocerd para la adquisicién total del predio a partir de la fecha en que el propietario realice la entrega real y material del inmueble a la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, de forma proporcional de conformidad con lo establecido en el Numeral 6° del Articulo 5, de la Resolucion N°1044 de 2014
que modifica el numeral 6° del Articulo 17 de la Resolucién N°0898 de 2014, expedidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi y d e’:\normas vigentes sobre la
|

ateria a la fecha de la expedic] én de este reconocimiento. N\
T g I
) ? I

TOTAL DANO EMERGENTE
SON: TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS CON OCHENTﬁ CENT'iAVOi\S M'FTE. /

GLORIA YAMILE Firmada digitalmente por GLORIA

YAMILE BONILLA CHAUVEZ

BONILLA CHAUVEZ Fecha: 2021.03.03 14:49:32 -0500" ;

BERNARDO BONILLA PARRA
Representante Legal Suplente
Director Proyecto

Economista M.P.414

Registro Nacional de Avaluadores|No.624

\&"030 Yo Cn?

MARIA XIMENA GOMEZ PADILLA },
VALUADOR PROFESIONAL C.P.R. No. 060
RAA AVAL-52268407

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
Representante Legal
Presidente
Registro Nacional de Avaluadores No.533
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105
PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS

Fuente: Elaboracién Propia en imagén satelital google earth.

FECHA:




CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105 >
PLANO OFERTAS GENERAL POR NORMA DE USO SR

" MUNICIPIC
TENJ(

: Oferta 34

/1 Oferta36
| Oferta37 | Oferta25 ‘

Oferta 39

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Chia, Cundinamarca”
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105 5

PLANO DE GEOREFERENCIACION DE OFERTAS ESPECIFICAS

Fuente: Elaboracidn Propia en imagén satelital google earth

REVISAD
FECHA:

]
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PLANO DE UBICACION DE OFERTAS ESPECIFICAS

Fﬁ
" MUNICIPIO DE/.

Oferta 39

VI

Fuente:

Fuente: Acuerdo Municipal 017 de 2000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia,

Cundinamarca”

PLANO AREA DE ACTIVIDAD SUELO RURAL - POT

SUELO RURAL

| ZRS - Zora rural subarbang

I:l IRG — Zara rural de granjas
IC5 = Zona de corredor vial suburbana
ZBP - Zena d= bssquae profactor

€BL = Corredor Biolégico Limfirofe

% ZRF? = Zona da raserva forestal profactora

ZIM  — Zena Jardin de gao rmultipls

ZWIE — Zona jardin de usc multiple especial

ZPSH - Zona de profeccion del sistema hidiice
ZAP — Zoma agropecudrid

78 = Zora ds resguards indigena

E’ 2¥¢ = Zona da Vivierda Campestre

| Z¥vCE = Zona de Vivienda Campesira Especial

ZEU — Zona Espanzin Urbana
{actudliments Zeha d= Granjas}

i
/A2

{

REVISADO:

CONSORCIO ETSA- SIGA
FECHA:

§
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RALZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S,A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PRESUPUESTO. M1 - CERRAMIENTO FRONTAL

—

OBIECION

RCIOETSA: SIGAd

iTEMS CANTIDAD UNIDADES FUENTE ‘

LONGITUD 26,29 m Ficha predial

ALTURA 0,92 m Ficha predial =

ALTURA REJA 1,20 m Ficha predial S

ANCHO COLUMNA 0,38 m Ficha predial ==

LARGO COLUMNA 0,38 m Ficha predial

ALTO VIGA 0,20 m Ficha predial

No. COLUMNAS 14,00 Un redondear((longitud/1)+1)

TOTAL COLUMNAS 12,88 m altura*No. Columnas

ANCHO COLUMNA CONCRETO 0,14 m ancho columna-0,24

LARGO COLUMNA CONCRETO 0,14 m largo columna-0,24

iTEMS CANTIDAD UNIDADES VLR, UNIT, VLR. TOTAL C. 194

Descapote (e=0,10) 0,53 m3 $9.825 $5.165,99| Pag. 149

Excavacion (e=0,30) 1,58 m3 $143.773 $226.787,53| Pag. 149

Viga 8,76 m $201,958 $1.769.825,27| Pag. 173

Columnas 2,10 m $204.295 $4329.782,20 Pag, 171

Mampostetia ladrillo 24,19 m2 193.446 $2.260.159,71| Pag. 179

Mamposteria fadrillo columnas 19,58 m2 53.446 $1.829.448,41| Pag. 179

Reja bancaria 31,55 m2 $94.634 $2.985.513,43| Pag. 163
TOTAL COSTO DIRECTOS $9.506. 582:‘_54

$9.506.682,54

TOTAL COSTOS DIRECTOS $9.506.682,54

ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $760.535,00

IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $285.200,00

UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $285.200,00

SUBTOTAL $10.837.617,54

IVA SOBRE UTILIDAD 19% $54.188,00

VALOR ADOPTADO $10.891.805,54

VALOR M

$414,205,00]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO ¥ CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

i T ESTADO DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACIGN
CERRAMIENTO FRONTAL 20 70 28,57% 2
DEPRECIACIGN VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
20,43% % 414.295,00 $ 84.637,45 § 329.657,55 % 330.000,00

Nota 1: La vida Util se establece de acuerdo a la table general de vida Gtil definido para el proyecto.
Nota 2: El estado de conservacidn se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

MNota 3: La edad fue establecida de acuerdo con Ja Informacién capturada en campo y por la experticia de| avaluador,
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA & 18
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. ,‘!’:5
PREDIO No UF 1 ANB-1-105 il

PRESUPUESTO. M2 - ZONA DURA

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 0,55 m2 Ficha predial 2
o
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL d. )
Descapote (e=0,10) 0,06 m3 $9.825 $540,38| P 149
Excavacion (e=0,10) 0,12 m3 $143.773 $16.605,78| Pag. 149
Adoguin 0,55 m2 $35.764 $19.670,20| Pag. 182
TOTAL COSTO DIRECTOS $36.816,36
$36.816,36
TOTAL COSTOS DIRECTOS $36.816,36
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $2.945,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $1.104,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $1.104,00
SUBTOTAL $41.969,36
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $209,76
VALOR ADOPTADO $42.179,12
[ VALOR M2 | $76.690,00|
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
ITEM EDAD vipA UTIL EDAD EN % DE VIDA CO?{S;E‘:RI?AEI%N
ZONA DURA 20 40 50,00% 2,5
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
42,51% $ 76.690,00 4$ 32.602,30 $ 44.087,70 $ 44.000,00

Nota 1: La vida Gtil se establece de acuerdo a la tabla general de vida Util definido para el proyecto.
Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.
Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los analisis detallados.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105

=
PRESUPUESTOQ. M3 - JARDINERA I =
| -
| =
ITEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE i '1:—_"
AREA 9,87 m2 Ficha predial | ©
ALTURA 0,30 m Ficha predial S
]
RADIO 1,82 m (drea/m)"% =
PERIMETRO 11,44 m 2*radio*r <8
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C.194
Descapote {e=0,10) 0,99 m3 $9.825 $9.697,28| Pag. 149
Adoguin 3,43 m2 $51.349 $176.159,28 Pag. 182
Tiera negra 0,99 m3 $47.000 $46.389,00 Pag. 68
Mano de obra ayudante 1,00 hh $64.300 $64.300,00 Pag. 47
TOTAL COSTO DIRECTOS $296.545,55
$296.545,55
TOTAL COSTOS DIRECTOS $296.545,55
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $23.724,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $8.896,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $8.896,00
SUBTOTAL $338.061,55
IVA SOBRE UTILIDAD I 19% $1.690,24
VALOR ADOPTADO $339.751,79
VALOR M2 $34.423,00]
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
- . ESTADO DE
iTEM EDAD vIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA BANGERVAGIBH
JARDINERA 20 40 50,00% 2
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADG VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
39,10% $ 34.423,00 $13.457,91 $ 20.965,09 $ 21.000,00

Nota 1: La vida Gtil se establece de acuerdo a la tabla general de vida (til definido para el proyecto.

Nota 2: Fl estada de conservacioén se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador,

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los andlisis detallados.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAiZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PRESUPUESTO, M4 - ACCESO

SIN

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 14,32 m2 Ficha predial
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C.194
Descapote (e=0,10) 1,43 m3 $9.825 $14.069,40| Pag. 149
Excavacién (e=0,10) 3,01 m3 $143.773 $432.354,17 Pag. 149
Adoquin 14,32 m2 $35.764 $512.140,48 Pag. 182
TOTAL COSTO DIRECTOS $958.564,05
$958.564,05
TOTAL COSTOS DIRECTOS $958.564,05
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $76.685,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $28.757,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $28.757,00
SUBTOTAL $1.092.763,05
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $5.463,83
VALOR ADOPTADO $1.098.226,88
[ VALOR M2 $76.692,00]
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO ¥ CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA 5 o?ussT:R:\'f?nngc’)N
ACCESO 20 40 50,00% 2,5
= VALOR VALOR
DEPRECIACION rEposrCIon | DEPRECIADG VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
42,51% $ 76.692,00 $ 32.603,15 $ 44.088,85 $ 44.000,00

Nota 1: La vida Util se establece de acuerdo a la tabla general de vida Util definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacidn capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los analisis detallados.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

|VALOR ADOPTADO

[ VALOR UN $721.166,00|
ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADRO DE CONSERVACION ACTUAL

z - ESTADO DE

ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
PORTON 20 50 40,00% 2

P VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

29,82% 4 721.166,00 $ 215.085,60 % 506.080,40 $ 506.000,00

Nota 1: La vida (til se establece de acuerdo a la tabla general de vida (til definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

PREDIO No UF 1 ANB-1-105
| &
PRESUPUESTO. M5 - PORTON | =
s ™)
iTEMS CANTIDAD UNIDADES FUENTE %‘ E— =
UNIDADES 1,00 Un Ficha predial | &) £ g
ANCHO 1,15 m Ficha predial S = ¥
ALTURA 2,20 m Ficha predial
iTEMS CANTIDAD UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 194
Paral 0,4 2,20 m $17.611 $38.744,20| Pag. 129
Paral 0,25 2,20 m $6.137 $13.501,40 Pag. 129
Reja bancaria 2,53 m2 $94.634 $239.424,02| Pag. 163
Pintura 0,50 Gl $78.540 $39.270,00 Pag. 115
Mano de obra carpinteria 1,00 d $298.514 $298.514,00 Pag. 45
TOTAL COSTO DIRECTOS $629.453,62
$629.453,62
TOTAL COSTOS DIRECTOS $629.453,62
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTQS 8% $50.356,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $18.884,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $18.884,00
SUBTOTAL $717.577,62
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $3.587,96
$721.165,58
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1

ANB-1-105

PRESUPUESTO. M6 - TANQUE

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 18,27 m2 Ficha predial
CAPACIDAD 30,00 m3 Ficha predial =
PROFUNDIDAD TANQUE 1,64 m capacidad/area X
ANCHO TANQUE 4,00 m Observado en sitio :é_:
LARGO TANQUE 4,57 m area/ancho tanque =
ANCHO CUARTO 1,40 m Ficha predial
LARGO CUARTO 1,47 m3 Ficha predial
ALTURA CUARTO 1,70 m3 Ficha predial
No. BOMBAS 2,00 Un Ficha predial
{ancho
. cuarto*2)+(largo
PERIMETRO CUARTO 5,74 m cuarto*2)
(ancho
. tanque*2)+(largo
PERIMETRO TANQUE 17,14 m tanque*2)
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C.194
Descapote (e=0,10) 2,03 m3 $9.825 $19.972,26| Pag. 149
Excavacion (e=0,7) 12,79 m3 $143.773 $1.838.712,90 Pag. 149
Placa de concreto base tangue 18,27 m2 $105.295 $1.923.739,65 Pag. 172
Placa de concreto tapa tangue 18,27 m2 $207.047 $3.782.748,69| Pag. 172
Placa de concreto cubierta cuarto 1,03 m2 $207.047 $213.051,36| Pag. 172
Mamposteria ladrillo cuarto 8,41 m2 $93.446 $785.693,97| Pag. 179
Mamposteria ladrillo tanque 28,14 m2 $93.446 $2.629.223,66| Pag. 179
Pafiete impermeabilizado 28,14 m2 $40.020 $1.126.014,29| Pag. 167
Elementos e instalacidn equipos tanque 1,00 Und $16.763.150 $16.763.150,00 ANEXO
TOTAL COSTO DIRECTOS $29.082.306,78
$29.082.306,78
TOTAL COSTOS DIRECTOS $29.082.306,78
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $2.326.585,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $872.469,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $872.469,00
SUBTOTAL $33.153.829,78
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $165.769,11
VALOR ADOPTADO $33.319.598,89
VALOR M2 [ $1.823.733,00]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

1 ; ESTADO DE
[:
iTEM EDAD vIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA O NSERACION
TANQUE 20 50 40,00% 2,5
i VALOR VALOR
DEPRECIACION REPoSICIS | ‘DEPRECTADD VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
33,79% $ 1.823.733,00 | $ 616.253,97 $ 1.207.479,03 $ 1.207.000,00

Nota 1: La vida (til se establece de acuerdo a la tabla general de vida util definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble,

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los analisis detallados.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.
PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PRESUPUESTO. M6 - TANQUE

COTIZACION No. 31224

Bogotd D.C, Agosto 18 de 2020
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIiZ - LONJA INMOBILIARIA flz = “
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S. oo
PREDIO No UF 1 ANB-1-105 f k2
PRESUPUESTO. M7 - ENRAMADA
z [
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE |
AREA 46,70 m2 Ficha predial %] >
ALTO VIGA 0,40 m Ficha predial = é
ANCHO VIGA 0,30 m Observado en sitio =3 I
PERIMETRO 28,40 m Observado en sitio 2 @
LONGITUD MURO 18,20 m Observado en sitio &
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C.194
Descapote (€=0,10) 4,67 m3 $9.825 $45.882,75| Pag. 149
Excavacion {e=0,20) 1,70 m3 $143.773 $244.989,19| Pag. 148
Viga 28,40 m $201.958 $5.735.607,20| Pag. 173
Mamposteria ladrillo 18,20 m2 $93.446 $1.700.717,20 Pag. 179
Pafiete 36,40 m2 $31.127 $1.133.022,80| Pag. 167
Cubierta 46,70 m2 $32.105 $1.499.303,50| Pag. 168
Estructura cubierta 14,00 m $31.712 $443.968,00| Pag. 168
Perfiles madera 9,00 Un $16.680 $150.120,00| Pag. 109
Estructura madéra piso 23,00 Un $16.680 $383.640,00| Pag.109
Tabla burra pisa 69,00 Un $11.714 $808.266,00| Pag. 108
Puntillas 2,00 Lb $2.900 $5.800,00| Pag. 127
Mano de obra 5,00 d $24.441 $122.205,00 Pag. 44
TOTAL COSTO DIRECTOS $12.273.521,64

$12.273.521,64
$12.273.521,64

TOTAL COSTOS DIRECTOS

ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $981.882,00
IMPREVISTQS DE COSTOS DIRECTOS 3% $368.206,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $368.206,00
SUBTOTAL $13.991.815,64

19% $69.959,14

IVA SOBRE UTILIDAD
$14.061.774,78

VALOR ADOPTADO

VALOR M2 | $301.109,00]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

i X ESTADO DE
o 5
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
ENRAMADA 20 70 28,57% 2,5
VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,95% % 301.109,00 $ 75.128,12 $ 225.980,88 $ 226.000,00

Nota 1: La vida util se establece de acuerdo a la tabla general de vida (til definido para el proyecto.
Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble.

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA
PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PRESUPUESTO. M8 - MURO

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
LONGITUD 6,43 m Ficha predial
ALTURA 2,20 m Ficha predial
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL
Descapote (e=0,10) 0,13 m3 $9.825 $1.263,50 3
Excavacién (e=0,30) 0,39 m3 $143.773 $55.467,62| Pag. 149
Mampaosteria ladrillo 14,15 ‘m2 $93.446| $1.321.887,12| Pag.179
TOTAL COSTO DIRECTOS $1.378.618,23
$1.378.618,23
TOTAL COSTOS DIRECTOS $1.378.618,23
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $110.289,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS 3% $41.359,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $41.359,00
SUBTOTAL $1.571.625,23
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $7.858,21
VALOR ADOPTADO $1.579.483,44
| VALOR M | $245.643,00]

AMEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

; . ESTADO DE
0, -
iTEM EDAD VIDA OTIL EDAD EN % DE VIDA CONGERVACTON
MURO 20 70 28,57% 2,5
: VALOR VALOR
DEPRECIACION cenoorcthn | DEPRECIADS VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,95% $ 245.643,00 | $61.289,00 $ 184.353,91 $ 184.000,00

Nota 1: La vida util se establece de acuerdo a la tabla general de vida util definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacién se califica de acuerdo a lo observado en campo o visita al inmueble,

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacidn capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los analisis detallados.
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CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA

PROYECTO SOCIEDAD CONCESIONARIA ACCENORTE S.A.S.

PREDIO No UF 1 ANB-1-105

PRESUPUESTO. M9 - ESCALONES

OBJECION

iTEMS CANTIDAD | UNIDADES FUENTE
AREA 2,08 m2 Ficha predial
No. ESCALONES 2,00 Un Observado en sitio
ANCHO 2,00 m Observado en sitio
LARGO 1,04 m drea/ancho
PASO 0,52 m largo/2
iTEMS CANTIDAD | UNIDADES VLR. UNIT. VLR. TOTAL C. 194
Descapote (e=0,10) 0,21 m3 $9.825 $2.043,60| Pag. 149
Placa de concreto 2,08 m2 $105.295 $219.013,60| Pag. 172
Ladrillo 6,24 m2 $55.048 $343.499,52 Pag. 182
TOTAL COSTO DIRECTOS $564.556,72
$564.556,72
TOTAL COSTOS DIRECTOS $564.556,72
ADMINISTRACION SOBRE COSTOS DIRECTOS 8% $45.165,00
IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTQOS 3% $16.937,00
UTILIDAD DE COSTOS DIRECTOS 3% $16.937,00
SUBTOTAL $643.595,72
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $3.218,03
VALOR ADOPTADO $646.813,75
VALOR M2 | $310.969,00]

ANEXO - DEPRECIACION DE LA MEJORA POR FITTO Y CORVINNI DADO SU ESTADO DE CONSERVACION ACTUAL

- - ESTADQ DE
ITEM EDAD VIDA UTIL EDAD EN % DE VIDA CONSERVACION
ESCALONES 20 70 28,57% 2,5
= VALOR VALOR
DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
24,95% $ 310.969,00 $77.588,24 $ 233.380,76 $ 233.000,00

Nota 1: La vida (til se establece de acuerdo a la tabla general de vida Util definido para el proyecto.

Nota 2: El estado de conservacion se califica de acuerdo a [o observado en campo o visita al inmueble,

Nota 3: La edad fue establecida de acuerdo con la informacién capturada en campo y por la experticia del avaluador.

Nota 4: La mano de obra se encuentra incluida en todos los analisis detallados.

GLORIA YAMILE Firmado digitalmente por

GLORIA YAMILE BONILLA

BONILLA CHAUVEZ
CHAUVEZ  1asisioon
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NORMAS RELATIVAS A LA ENAJENACION VOLUNTARIA

Ley 9 de 1989: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1565665

Ley 388 de 1997: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1659295

Ley 1682 de 2013: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323

Ley 1742 de 2014: http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?id=1687510

Ley 1882 de 2018: http://www.suin-
juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/30034454
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http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
http://www.suin-juriscol.gov.co/viewDocument.asp?ruta=Leyes/1686323
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