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Bogota D.C., 11 MAY 2022

Sefior:

LEONEL BELTRAN VILLARRAGA (CC 2.970.606)

Predio denominado LOTE 1 “SAN PEDRO"” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado lote uno (1) SAN PEDRO (Segun Escritura Publica)

Vereda SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda SABANETA (Seguln Escritura Publica)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de GRANADA (Segun Escritura Plblica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “Realizacidn de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril — doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000011581 del 23 de marzo de 2022, Predio TCBG-7-144.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANL,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacidn
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 23 del mes de marzo del afio
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000011581 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE 1 “SAN
PEDRQ", ubicado en el municipio de Granada departamento de Cundinamarca, localizado en
las abscisas: Inicial K007+346,20 - Final: KO007+358,38 identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha y
Cedula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0009-0055-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho
real de dominio son: SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ identificada con cedula de
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ciudadania No. 20.942.188 y LEONEL BELTRAN VILLARAGA identificado con la cedula de
ciudadania No. 2.970.606.

Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
publicar el presente Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a todos los interesados,
teniendo en cuenta que se envid la citacion a la direccion del predio para la notificacién
personal de los interesados y la empresa de correos 4-72 certifico que mediante la GUIA
CU001981123C0O fue ENTREGADA el dia 05 de abril de 2022, donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi mismo
la citacion enunciada, fue publicada en la cartelera y pagina Web del Concesionario, v la pagina
Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, con fecha de fijado el dia 28 de marzo de
2022 y desfijado el dia 01 de abril de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo
y lugar para efectuar la debida notificacion personal.

En virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso ante la
imposibilidad de notificar personalmente al sefior LEONEL BELTRAN VILLARRAGA,
identificado con cedula de ciudadania N° 2.970.606; en consecuencia, y en virtud a lo
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar el presente a la direccion consignada
y a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989.

Atentamenke

IS LE MIERE
sactor de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 23 MAR 2022

Sefhores:
SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ (cc 20.942.188)

LEONEL BELTRAN VILLARRAGA (CC 2.970.606)

Predio denominado LOTE 1 “SAN PEDRO" (Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado lote uno (1) SAN PEDRO (Seglin Escritura Pdblica)

Vereda SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda SABANETA (Segun Escritura Pablica)

Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K007-+346,20 -
Abscisas Final: KO07+358,38; localizado en el margen Izquierdo
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a segregarse del
Predio denominado LOTE 1 “SAN PEDRO"” (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado lote uno (1) SAN
PEDRO (Segun Escritura Publica), Vereda SOACHA (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), Vereda SABANETA (Segln Escritura
Plblica), Municipio de SOACHA (Seglun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Segun Escritura Publica),
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 253120000000000020055000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de SOACHA y Ficha Predial No. TCBG-
7-144,

Respetados seiiores:
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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT, 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-144, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE 1 “SAN PEDRO" (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Predio denominado lote uno (1) SAN PEDRO (Seguin Escritura Publica), Vereda
SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda SABANETA (Seg(in Escritura Puiblica),
Municipio SOACHA (SegUn Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de GRANADA (Segln
Escritura Publica), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000090055000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de SOACHA. Dicho terreno cuenta con un area requerida
de OCHENTA Y OCHO COMA NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (88,97 M?2),
junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 12 de ENERO de 2022, por la suma de: NUEVE
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.733.648) Correspondiente al avalué del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 | Ha | 0008897 |  $41.136.000 $ 365.987
TOTAL TERRENO $ 365.987
[CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 51,03 $ 132.100 $ 6.859.953|
M2 m 8,29 $ 199.700 $ 1.656.513
M3 m 7,20 $ 117.100 $ 843.120}
TOTAL CONSTRUCIONES ANEXAS $9.358.586
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos Naturales | m2 | 37,04 | $ 245 $9.075
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $9.075
TOTAL AVALUO $9.733.648

Nos permitimos informarle que el Avalllio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 madificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
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mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefonico 3212322300 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, predial@consorcioruta40.com y
etorres@consorcioruta40.com

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
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por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacidn para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente la siguiente medida cautelar,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-214159 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de SOACHA:

o Medida Cautelar, consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO,
constituida mediante Oficio No. 011940 del 5 de octubre de 2006 radicado por
el INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, debidamente
registrado en la anotacion No. 003

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-7-144, y codificacion CABG-1-R-
598, del proyecto Concesion Autopista Bogotd - Girardot, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 051-214159 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de SOACHA,
corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-144 de fecha 11 de
noviembre de 2021, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecto Ampliacion
a tercer carril Bogota - Girardot se elaboran sobre el area requerida excluyendo el area
determinada como pasivo predial.
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Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha predial CABG-
1-R-598, del proyecto Concesion Autopista Bogotd - Girardot, cuyo saneamiento no se ha
realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo
predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40
EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el area
anteriormente ofertada, corresponde a un drea previamente requerida de 88,97 M2 para la
construccién de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI “(...) adelantara la gestién para concluir los procesos pendientes
de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumird los costos para la gestion predial y
para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo predial’, segun lo advirtio en el proceso
de seleccion VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y
culminar la negociaciéon para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de

compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-144, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,

1 “(...) los pasivos prediales estan referidos a aquellos procesos de adquisicidn de predios que fueron requeridos para la ejecucidn del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversién, atn ne han sido concluides”, Definicion tomada textualmente de la observacidn realizada numero 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANI al pliego de condiciones de la seleccidén abreviada menor cuantia con precalificacién
No, V)-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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el 12 de ENERO de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia,

Cordialmente,

%‘5

"~ DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S,
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Granada Cundinamarca.

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I ViA4O p f PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
S Aot
racettars FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 7
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-7-144 | SECTOR OTRAMO GRANADA - EL MURA
ABSC. INICIAL [ K007+346.20 |
ABSC. FINAL | K007+358.38 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 12.18
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 20,942,188 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ 3117790655 - 3225749218 | \ 051-214159
SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO
DIRECCION DEL PREDIO \ LO 1 SAN PEDRO | CEDULA CATASTRAL

VEREDA/BARRIO: SABANETA LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: NORTE 7.13 JULIA ROSA MARIN SOTELO (M] 1 - 2)
bprO: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR 8.29 ZULM,A NELLY N!ARTlNEZ PlNZON, (Mj3-5)
ORIENTE 11.68 VIA BOGOTA - GIRARDOT (M;j 2 - 3)
Predio requerido para: | TERCERCARRIL  |TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 12.58 SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO (M 5 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN || [ | | | |
Pastos Naturales 37.04 m? TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0.00 | M2 |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Zona dura en placa de concreto de 0,15 m de espesor 51.93 m?
M2 |Viga en concreto de 0,20 m x 0,20 m de espesor 8.29 m
M3 |Muro cerramiento lindero sur en bloque pafietado por la cara interna de 1,80 m de alto soportado en M2 7.20 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré:

[ 111172021 ]

Ing. CRISTIAN CAMILO camaRGO TUTA /7 /7 7
M.P: 25335-422485 CND > -

bl L gdert

Revisé y Aprobé:

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO

M.P: 25222-319866 CND

/

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

OBSERVACIONES:

*La vereda del predio se toma del certificado de Uso del Suelo expedido por la secretaria de Infraestructura y Planeacion del
municipio de Granada, Cundinamarca.

*La direccion del predio se toma del certificado catastral.

*Por mutacion de la Oficina de Notariado y Registro de Bogotd zona sur a la Oficina de Notariado y Registro de Soacha, el folio de
matricula inmobiliaria 051-214159 corresponde inicialmente al folio de matricula inmobiliaria 0505-40359451.

*El nimero de contacto corresponde a la propietaria, sefiora Sandra Milena Hernandez Gomez.

*Se identifica en visita de campo que el propietario del predio Leonel Beltran Villarraga esta fallecido, a la fecha no se tiene el soporte
juridico (acta de defuncion), sin embargo, se revisa en las bases de datos de registraduria nacional y consulta de la EPS donde se
evidencia que la cedula esta cancelada por muerte.

*Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos.

*En el folio de matricula inmobiliaria 051-214159, en la anotacién No. 003 se registra una oferta formal de compra en bien rural del
predio en favor de INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO por un drea de 2,16 m? mediante certificado 011940 del 05-10-
2006 a favor de BELTRAN VILLARRAGA LEONEL Y HERNANDEZ GOMEZ SANDRA MILENA, de la ficha predial CABG-1-R-598. Motivo por
el cual este predio es catalogado como PASIVO PREDIAL al no culminarse el proceso con el proyecto anterior.

*La actividad economica que se encuentra en el predio no sera afectada por el area requerida.

*Los Acuerdos 030 de 2000 y 005 de 2002, por la cual se adopta el EOT del municipio de Granada; reglamenta la ronda hidrica en su
articulo 28 del acuerdo del 2000 y el articulo 002 del acuerdo del 2002 establecen, las zonas de ronda hidrica deben tener una franja
de 30 m a lado y lado de ancho para rios y quebradas sean permanentes o no, contados a partir de la cota maxima inundable... Por lo
anterior, del tétal de drea requerida 88,97 m? corresponden a zona de proteccion.

*Sobre el lindero sur en una distancia de 5,64 m el colindante del predio es la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

*El lindero oriente corresponde al poligono identificado como Pasivo Predial, sin embargo, el lindero actualmente es con la via Bogota
- Girardot.

*El area catalogada como Pasivo predial es requerida actualmente en su totalidad para la ampliacion del tercer carril Bogota -
Girardot.

*En visita de campo se observan dos elementos constructivos dentro del area requerida (muro frontal y portén metalico soportado en
columnas de ladrillo a la vista), estos no se tienen en cuenta en el insumo, al estar incluidas en la ficha predial del expediente CABG-1-
R-598 el cual se encuentra catalogado como Pasivo Predial.




AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

—
Infraes
UNIDAD FUNCIONAL.: 7
PREDIO No. : TCBG-7-144
NOMBRE PROPIETARIO: SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ Y OTRO
DIRECCION PREDIO: LO 1 SAN PEDRO
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Zona dura en placa de concreto de 0,15 m de espesor 51.93
M2 |Viga en concreto de 0,20 m x 0,20 m de espesor 8.29
M3 |Muro cerramiento lindero sur en bloque pafietado por la cara interna de 1,80 m de alto soportado en M2 7.20
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Pastos Naturales 37.04

v
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Ing. CRISTIAN CAMILO/CAMARGO TUTA
M.P: 25335-4/2485 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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TCBG-7-144
w w PASIVO PREDIAL CABG-1-R-598
g & |El poligono corresponde al area de terreno que se encuentra en
S / 3 proceso de adquisicion de la gestion adelantada por el proyecto
g g Concesion Autopista Bogota Girardot - CABG con N° de expediente
/ CABG-1-R-598, por un drea de 2.16 m? situacion evidenciada en la
/ ' anotacion N° 03 del FMI 051-214159 (Medida cautelar - Oferta de
) TCBG-7-145 compra en bien urbano). ;

N~ ,JULIA ROSA MARIN SOTELO /
/ 00-00-0009-0168-000 /,/
é’ & LO 2 LAS BRISAS //
&Y
994280 m.N Yo¥ /994280 m.N

AREA SOBRANTE ~ A=8897 o .

TCBG-7-144 /

/
/ PASIVO PREDIAL /
TCBG-7-144 4y

ABG-1-R-598) S0

TCBG*7:139 /
ZULMA NELLY MAR Z PINZONX 7
00-00-0029-0037-008
>A CUNA

994260 m / 994260 m.N
/
/ BG-74130-
COORDENADAS AREA REQUERIDA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI
PUNTO| NORTE ESTE DISTANCIA
00-00-0009-0259-000
1 994276.84 | 975077.87 13 LOTE
2 994274.33 | 975084.55
11.68
3 994264.90 | 975077.66 o
4 994266.19 | 975073.47 -
3.91 w
5 994267.29 | 975069.71 /
6 994269.21 | 975071.10 237 g ‘o
: : 10.21 8 /
1 994276.84 | 975077.87 0 /0 T
[}
AREA REQUERIDA (m?) = 88.97 i
. REVISO:  JUAN CARLOS FORERO CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE T I;Ah:;zz;‘;g;;NI:ICIOAGUIRRE — BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT " INGCATASTRAL ¥ GEODESTA EJE VIAPROYECTADA ~ —-—-— AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA
LINEA DE COMPRA
= [] INTERVENTORIA: DISENO N AREA CONSTRUCCIONES
£ \ [ HUl'a CHAFLAN DE LLENO _— ANEXAS m
| & ! = . CHAFLAN DE CORTE
— cosorce - Qoo | yia V4 = AREA REMANENTE
e | NS EJEDECICLORUTA —oo—u LINDERO
infraestructura | congoRcio viAL PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS —_———
FLABORG:  CRISTIAN C. CAMARGO T. PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICASO _—
ING. TOPOGRAFICO ZONA DE PROTECCION
— WP b seiEe oD SANDRA MILENA HERNANDEZ GOMEZ CAMING O SENDERO
DIBUJO: CRISTIAN C. CAMARGO T. SERVIDUMBRE
ING.TOPOGRAFICO Y OTRO VIA EXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST- | AREA SOBR. | area rowan: ||L11/11/2021 7 253120000000000090055000000000
PLAND: FICHA GRAFICA No.
88.97 M2 | 913.60M2 | 0.00M2 | 82463M2 | 0.00 M2 ESCALA: 1De 1 0
1:200 TCBG-7-144
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0009-0055-000 denominado
LOTE 1 SAN PEDRO, se encuentra localizado en la Vereda SABANETA, zona rural
del Municipio de Granada y segin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente
(ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le
corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL Y SUELO AGROPECUARIO SEMI-
MECANIZADO

ARTICULO 42.

De las areas agropecuarias: Son aquellas areas destinadas a la agricultura y
ganaderia, para las cuales se consideraran tres (3) categorias:

Suelos de uso agropecuario tradicional: Son aquellas areas con suelos poco
profundos, pedregosos, con relieve quebrado, susceptibles a los procesos erosivos y
de mediana capacidad agrolégica v se identifican en el Plano Nimero Ocho (8}, de
usos del suelo rural, el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal:

Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el Veinte por
ciento (20%) del predio para uso forestal protector-productor, para promover
la formacién de la malla ambiental.

De los usos compatibles:

Infraestructura para construccién de distritos de adecuacion de tierras, vivienda del
propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, caniculas y silvicultura.

De los usos condicionados:

Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacién, construccién de vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones
rurales con fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin. Exploracién y
explotacién petrolifera.

De los usos prohibidos:
Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion,

manufacturera y explotacién de materiales de construccion.

2. Suelos de Uso Agropecuario Semi-mecanizado o Semi-intensivo. Son aquellas
areas con suelos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas por un relieve
de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a

“MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER”
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
www. dranada-cundinamarca.goy.co
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moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir
una mecanizacién controlada o un uso semi-intensivo y se identifican en el Plano
Numero Ocho (8), de Usos del suelo rural, el cual hace parte integral del
presente Acuerdo.

Del uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el Quince por ciento (15%) del predio para uso forestal
protector-productor para promover la formacién de la malla ambiental.

De los usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y
vivienda del propietario.

De los usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacién general,
construccion de vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones
rurales con fines de construccién de vivienda campestre, siempre y cuando no
resulten predios menores a los autorizados por el Municipio para tal fin exploracién
y explotacion petrolifera.

De los usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales, loteo con fines
de construccién de viviendas y extraccidon de materiales para la construccion.

*La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos
constitutivos de posesién material, siendo competencia exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los Veinticinco (25) dias del mes de
Febrero del afio Dos Mil Diecinueve (2019). Para los fines pertinentes.

=
ING. TEQUIA

Secretaria de Infraestructura y Planeacion

T RES AR ARROBADG
daz Ing. Elvia Esperanza Tequia Ing. Elvia Esperanza Tequia
Auxiliar Administrativo Secretaria de infrasstructura y Planeacion Secrelaria de infraestructura v Planeacion
25-Febrere-2018 25-Febrero-2018 25-Febrerc-2019

*MEJORES QOPORTUNIDADES PARA CRECER”
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112

www.dranada-cundinamarca.gov.co
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ F ' Tﬁ .-'
AR
Inzcripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 WA

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-144

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: LO 1 SAN PEDRO

VEREDA/BARRIO: SABANETA

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestaciéon de servicios N-

A P(D\Dc: c,k/v 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

RUTA 40) del dia 06 del mes de

U-01- 10 2L septiembre de 2017. Celebrado

enfre CONSORCIO RUTA 40 y

. LONJA  INMOBILIARIA  DE
\Uu BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., ENERO 12 DE 2022

Telefax: 5123378
‘ MIEMMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenids (Camerz) 15 No, 118-43 OF, 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS® Bagotd D.C. Cofombia




Lonja Inmaobiliaria de Bogota D.C.

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avallo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Par Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avallo.

— o
2bbbhboNpnbb

2, DOCUMENTOS

3. [INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Inzcripeldn Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

4.1. Delimitacion del sector
4.2, Actividad predominante
4.3, Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7 Servicios comunales
4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacidn

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO TCBG—-7-144

Tolofax: & 375
Avenida {Carrera) 15 Mo. 119-43 OF 507

e-mail: foniginmebegatafirotmail.cem
Bogots 0L.E. Colombia
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PREDIO TCBG-7-144

Inzcripelon Caimara de Comercio de Bogota: 00QO00B1S

6.4. Vias de acceso al predio

6.5.  Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8, Anexos, otras construcciones
6.9, Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion}

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres 3
10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion {fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telofax: 61 g
. MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carmrera) 15 No. 119-43 Of:§ 07
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS g-maif: lanfainmobagofaBhotmail.com

FCORFELOMNJIASY Bagots D.C. Colombiz
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PREDIO TCBG-7-144

inzcripcidn CAmara de Comercio de Bogota: 00000E1S

1.  INFORMACGION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno,

TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta

los parametros establecidos en la Ley 9 de 1983, Ley 388 de 1987, Ley 1682 de

2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2008, Decreto

556 de 2014, Resclucidn IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,

Resolucion 1044 de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad

legal vigente en materia de avallos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lo 1 San Pedro.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K007+346,20 | y abscisa

final KOO7+358,38 |.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
enconird que tiene uso Residencial,

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de infraestructura y planeacion del municipio de Granada-
Cundinamarca el uso por norma del predio SUELO AGROPECUARIO
TRADICIONAL y SUELO AGROPECUARIO SEMI-MECANIZADO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

— k-
i

P N G N T
ot

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0009-0055-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 914,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccidon 73,00 m? de la fotalidad del predio
Avalo Catastral Afo 2021 $ 12.768.910

Fuente: Consulta catastral

. FECHA DE VISITA AL PREDIQ: 13 de diciembre de 2021.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 12 de enero de 2022,
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-144.
- Cerlificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-144.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.

By = =3
T Pty
= L

Telefax: 6 78

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenida (Carrora) 15 No, 119-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGRENIACIONES INVIOBILIARIAS g-mail: lenjainmobogota@hotmalloom
HCORFELONJAS” Boyots D.C. Colombiz
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PREDIO TCBG-7-144

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-7-144.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:
s Sandra Milena Hernandez Gomez CC. 20.942.188

. = Leonel Beltran Villarraga CC. 2.970.606
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 629 del 10 de mayo de 2003,
otorgada en |a Notaria primera de Soacha.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-214159.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 051-214159 emitido por la oficina de instrumentos publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicién
analizados, se determind que el predio objeto de estudio recae las siguientes
limitaciones al dominio.

« Anotacién 003: Oferta de Compra en Bien Rural, Oficio 0113940 del 05 de

octubre de 2006, proferido par el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO. 2

NOTA: El presente resumen ne constifuye un estudio juridico de los titulos.

. DESCRIFC]QN GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta, se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama en el departamento de
Cundinamarca; al oriente con la vereda Al De La Cruz del municipio de Soacha
en el departamento de Cundinamarca; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal
del municipio de Granada en el departamento de Cundinamarca y al occidente

con |la vereda Santafé y la Playita del municipio de Granada en el departamento
de Cundinamarca.’

1 Pagina aficial del municipio, http:/fsww.granada-cundinamarca.gov.co
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIQ DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 15 de diciembre de 2021,
https:fwww google.comimaps/place/Granada, +Cundinamarea

4.2.

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre, o

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana del 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2450 msnm, vy la temperatura media anual es de 11 °C. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLKc la cual tiene las siguientes caracteristicas

|
TIFZ DE F1S0 CARACTERISTICAS
SUELOS ELIMA LITOLOGIA TAXOHOMIA SUELOS EROSION
Pachic
Cenizaz Melanudands
. z ! Prafundn, buen
MLKe Fng YomCasy Typlc drenaje, fertilidad | No aplica
himedo depdsitos Hapludands, . :
5 g media y baja
colndales Andic
Dystrudepis

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los

2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Gengrafico Agustin Cadazzi = Subdireccidn de Agralogia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacién da las tierras por su capacidad de uso, Bogata D.C., 1994,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
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predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aldn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble,

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encueniran en la
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Oriente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular y/o mototaxi y piblico colectivo {rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

LH REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento  Territorial del Municipio de GRAMADA — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GRANADA- CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y 7
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELQO PARA LOS DIFERENTES
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOFPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
| URBANISTICO MUNICIPAL Y  SBE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIQO" , ¥ modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL" y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del
Municipio de Granada, el predio se encuentra en SUELO AGROPECUARIO
TRADICIONAL y SUELO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO. (Ver anexo
16.2 — Certificacién uso del suelo). No obstante lo anterior de conformidad con la
ficha predial el total de area requerida 88,97 m? corresponden a zona de

proteccion.
Talafax: 67 &
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CORREDOR VIAL
ACTIVIDAD AGROINDUSTRIAL
%ARE&S DE RESTAURACION MORFOLOGICA |
721 pREAS SUCEPTIBLES A ACTIVADADES MINERAS i
SUELO URBANO

. CENTRDS POBLADOS

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA,

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6.78 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.

Telefax: 6333378
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|

Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de diciembre de 2021,

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 913,60 m?2 |
AREA REQUERIDA: 88,97 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 824 63 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 88,97 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-144.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 7,13 m JULIA ROSA MARIN SOTELO (M 1 - 2)
SUR 8,29 m ZULMA NELLY MARTINEZ PINZON (M] 3 - 5)
ORIENTE 11,68 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
ACCIDENTE 1258 m SANDRA MILENA Hi{;ﬁjN;.PlﬁEz GOMEZ Y OTRO

Fuente: Ficha predial TCBG-7-144.
6.4, VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al pradio objeto de avallo se accede por una

via Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con dos calzadas en doble sentido.

Telofax: HLQEJ?.&
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UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 88,97 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente plana, su uso actual es
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales,

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOQOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objato de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

, EDAD ESTAPO | vipa
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA consery | UTIL 10
EN AROS ACION {AHOS)

M1: Zona dura en placa de 5
concreto de 0,15 m de espesor. oliad H L Bueno 1
M2: Viga en concrelo de 0,20 m x Bugno a
0,20 m de espesor 8.20 o i regular e
M3: Muro cerramiento lindero sur
en bloque parfetado por la cara
interna de 1,80 m de alto soportado %20 e L Biieg 70
en M2

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avalto los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD

Pastos Naturales 37.04 me
Fuente; Ficha predial TCBG-7-144,

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Talofax: G1E337R
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantas vy
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transaccionas deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hay, un hien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya gue no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacian
fisica y la depreciacidon por estado de conservacion, para eso se ulilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de |a vida v el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 11
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terrenc bajo el régimen normativo
proteccion se encontrd las siguientes ofertas.

ESTUDHS OF MEREADS PROTECCKIN
TEL LEcACon-|  sEoToR- DIRECCIOH - ARER TERREND AREA
ITE4 TR HOMBRECONTACTO M UMEERI ey NOMERE VALOR GRERTA froms CONSTRUDA
(M2}
1 2174343202 Mga Granada San Rafasl Finga 1 450.000.000.00 406 250,00
z 2005354094 | Camilo Corgnado Granada | San Raimundo Fineca £ 130,000,000 40 264 0,03
k] 2208322745 Marta Shata Usuba Finea T 120.00:0,000,00 182 &2 00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:;

Unidades fisiograficas 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea
i de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

Telafax: 512@3'}3
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EETIHG BE WERCGED] FRTECSON

ITEJ | TEL CORTASTCA 0N NRE COHTALTO "'EE“IEE'I:' '..E"JTE':':; DIRECEKMW «ASWIAE | WALOA OFERTA | WA1OR ANSTALS mlu‘.ﬁiﬂmlm T c:fmummu
1 | N7M302 g Granaza ZazAg3el Fnca 3 4300000 | 5 15 050000 495 IARMENED | 28pS |§ MOsw | § 1STEN000
2 | 305sscM | Camlz Soncrad Gt [t Rarund Fna £ 43300000 | § L T I [ :
1 | XS karh Sibrie Usuha Fry § 120000 |3 00005 18 | toRenmaz| B % smemis MW

LA ARITWETICA $41.1319%5,31

BESACKRES TENOR T AR AL|L BT SLPERICA. lumms.nl

COCTSPNTE D8 WasiAladH SEILMTE HFERICR, mmm.!zl

9.  INVESTIGACION DIRECTA _

91. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por o que no es necesario realizar la investigacion directa

10. CALCULOS VALOR TERRENQ ) ]
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARAGION)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
2|5 AEETORSVEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 San Fafael Finca B 42,038,290 12
2 San Raimundo Finca 3 42 881,944
3 Usuba Finca 5 38,480,583

PROMEDIO 5 41,135,939

DESVIACION ESTANDAR 2,330,490

COEF DE VARIACION 5.67%

LIMITE SUPERIOR $ 43,466,429

LIMITE INFERIOR g 38,805,450

Unidades fisiograficas 1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio del mercado
encontrado en la zona teniendo en cuenta gue el predio objeto de avalio se
comporia de manera similar, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA, UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $41.136.000
Tofafzx: & 12.;@?3
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidades fisiograficas 1

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, Vereda San Rafal, topografia plana,
con un area de 4.96 Ha, Cuenta con tres construcciones de 250 metros
cuadrados el predio cuenta con tres nacedercs de agua.

Oferta 2: Finca a 0.8 Kilometros de la via panamericana, Sector San Raimundo,
topografia plana, con un area de 2.88 Ha, el predio es atravesado por quebradas,
bosque de galeria.

Oferta 3: Finca a sobre la via al paramo, vereda Usuga, topografia semi pana a
ondulada, con un area de 1.92 Ha, sl predio es atravesado por quebradas,
cobertura vegetal densa.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida,
13
10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallc presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida, Area: 88,97 m=. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio
Himedo, con pendiente plana, su uso actual es Residencial, cuenta con

disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION.

11, CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12.  CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la

metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin tablas de Fitto y Corvini, 1o
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199,

Talafax: 59 Sﬂ iE
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12.2. DEPRECIACION FITTQO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
fipificadas como anexos:

Inseripelén Cimara de Comercio de Bogota: 00000B1S

rt”

MIEANEO-

PREDIO TCBG-7-144

e oo | vontne | SPRENT Y| ook | DCPREEISON | VALORReRSSiSn | g, | vALORFIAL | valoR 300D
M1 11 i) 11,00% 2 3,48% $ 144.293.72 £12.237,12 5132.056,66 5132100
M2 11 100 11,00% 25 13,70% 3231,254,23 5 31.702,68 $ 159.661,55 % 199,700
[7E] 11 70 15,71% 2 11,39% 4§ 132.055.23 5 15.044,87 & 117,050,365 4 117,100

13.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/Q ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o aspecies objeto
de avallo:

CULTIVO f ESPECIES

CANTIDAD

UNIDAD

VALCR

Pastos Maturales

37,04

mé

5245

MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via nacional Scacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera v
actividad comercial sobre el corredor vial.

= El predio presenta una topografia definida como Plana del 0-7%

+ El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avallo presenta zonas de proteccion en el area requerida.
Area: 88,97 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio Hldmedo, con
pendiente plana, su uso actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de
aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE
PROTECCION,

+ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerioc de Hacienda y Crédito Publicc y Ministerio de Desarrollo
Econémico, &l presente avallo comergial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

= El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un hien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transaccicnes comerciales por cada una de las partes interesadas.

= En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe vy no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con persenas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

15
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15. RESULTADO DE AVALUO

= _ : VALOR :
| - DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION H s 'SUB TOTAL |
TERREND |
TERREMNOD U.F.1 [ Ha | 0002397 | $41.428.000 5 365.987
TOTAL TERRENO $ 365.987
CONSTRUCCIONES ANEXAS
11 ma2 51,93 $ 132.100 $ 6.859.953
M2 m 5,29 § 169.700 $ 1.655.513
M3 m 7 20 $117.100 5 843.120
TOTAL CONSTRUCIONES ANEXAS $ 9.358.586
CULTIVOS Y/ ESPECIES
Pastos Naturales | m2 | 37,04 | § 245 5 0.075
TOTAL CULTIVOS YO ESPECIES $ 9.075
TOTAL AVALUO $ 9.733.648

TOTAL, AVALUO: NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS |
CUARENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.733.648,00). |

16

| Bogota, D.C., 12 de enero de 2022.
| Cordialmente,

OMAR/ ALEXIéE/ N-RODRIGUEZ
ador

Perit
014242133
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

J Feak
| H '—.-M:‘_
DEPARTAMENTD DE DUNDMAMARES b V}‘#
LMICIPTS DE GRANADA _; b
SECAETARIA DF HFRAFSTRISCTIRA S R
¥ PLANEACE:H gy

BT
[T —

LA SECHETAALA DE INFIRAESTRUCTURA Y PLAKEACIAON
DEL MUKICIFIO DE GRANADA CUINDGLAMARCA

CERTIFICA

Que d previio klimtifieado con Cfdeta Catastral G0-00-0009-0 (55000 denomminode

LOTE 1 5AN PEDRG, se eacuratra dpcall=ds en 13 Vereda SABANETA, toos rural

del Municiple de Grensda ¥ sezin ol Esquema do Ordenambenta Terrltorial wgene
| [ACUERDD N30 DEL 2600 y ACUERDD N.005 Def Z00Z) en cf municipio lo
| correspande of slgwivate upe de suebo ¥ oormm bvkdd pesTiirida,

SUELD AGROFECUARIC TRADI CHONAL ¥ SUFLO AGRGR ECUARID SEMI-
MECANREADD

ARTICULO 42

|
i Do las areas sgropeouarios: Son @quellas dregs desunodas o la agrlculzura ¥
i ganaderla, parabas ruales se conslderarin tres {3) cazegocias

Sucdas de wio agropernarie Uradicieaal: Son squalizg dress can suebos oo

profundor, pedreposes, con relleve quetirado, sisteptibles a bua prodesos esoibgs v

de niediana eapasidal syroldgdea y 22 Idenrifican ened Mane Nomero Debo [8), de

usos el suglo Furdl, of cunl forma part integral del presente Acusrda. 18

Del uso principal:

Agropecuaris tedidfonal ¥ forestal, 5o debe dedicas somb mimimo el Veinte par
ciantg [20%] del prediv pars wo foreatal  profector-pradusctor, para promarer
ta omaocida debs maly asblental

| D o5 wins compatfhles:

| Infragstnacura para censtrucckin de distritos de adenmcita de tierras, viviendk Bef
proaietacia ¥ rabefadores, entabdecicnientos faslitugionales de Epo rumzl, mranfas
awficnlad, canionlas y silvicwl .

Ohe Lo wevas cond belanacess

Culclves de Aores, graafas porcina,  reaeacidn, cunstruccidn o2 viax de
counlcacibn, inffutirusiusn de seevickas, sgralndodria, mitcda, porrelaciones
rurakes con dnes de constrweein de vivieodd cueprsies siempre ¥ cudado ba
resilten prodios menpres a los ndicados por ¢l munlopde pora tal fin. Exploradion y
expiitackin petrolifora,

Dhe los usok prohibldag
Agriculturs megnlzada, uses orbanos ¥ soberhanes, industria de (ransfarmacdn,
mamufacurers ¥ enplotacldn de pareriabes de onstraccitn,

Z Swedaa de Uss Agropeciario Semi-mecantzade o Senl-ntensive. Son aquellas
Azeas €0 spelad de modizna  @packdal  agrobdpiea; eseacierizudas por un rekeve
de plana 3 mederadamente ondolada, profimdidad efsciiva de supcribelal 2
“LIZJORES OFORTLRDEDES PAAL CARECFR
Cate 11 N 14-2E Gromadd. Cunfinariancs
Tetoro TXZTAEE112

g i O 55
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R
DEPARTANENTO OF CUNDINAMARTA i
BLMICIFD DF SRANADA R
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTLIERA B S
¥ PLAKEACIAN ? :
13 Er A H ERIE URA IE Tk - 1

[ e 4 LEXFLACG Gakhals - 3073 mremmm—
i s oot & - I : LT G T S R——

mederacamente profunda, ¢oa senmbiltdad ala erislln, prro que poslen permiltiz
una mecanizacidn canttelada o un wto semivintensive ¥ e iengfican an el Plana
Rimere Ochio [8). de Uses ded suelo rorad, of cual boee parte  Intepesl del
Ppresence ey

Del uso prineipal Aprepecnaria treditional 2 semi-mecanizide ¥ faresal 5z debe
endicar came minimo el Quince por deata [15%)] del pradle pata uso forestal
protecor-gradoctar para promover La formarci 6n de la mala ambiental,

Da los wuses compatibles: Infraegtroptura para Distritns da Adetuzcfn d2 tlerras,
estableeimiones institucionales do oo rasl, pranfas avicelas o cueioulas g
vivicada det propictario

Dhe [os wses condiclenados: Cultivus de floces, pronfu pontnas, recreacian general,
canstruccian te vias de comunicaddn, ifracircctuca de seovicios ¥ odaciones
rurales con Maes de construccion de vivienda campestre, slompre ¢ cuakdn no
resulten pred los menones a kos auturlzades por o Munlcpio par tal fin exploracsha
¥ explesacan prerolifora

De Toz vsos prohibides: Usos urhances v suborhinos, indostriales, lotea con fines
e consbrucclon de viviendss y edraceidn de materales paca Ja construecihn,

*La presente cenificaddn no presta morito como prucha paca establecer actos
constiutlves de poseslén patetial, siendo competencia exclusiva de la justicia
ordlparls desidis oo mateda*

Ly presente se expide, asolitiud def inweresadu, 3 los Velnteinto [25) dlas del mes 2o
Fabrara del ahe Dos Ml Hlecnoeve [20059) Pard les fines perting ntes,

st Dos,
g EqULA

Secretaria de Inlreestructars y Planeacion

o0 T

"HEMRLS PSR T DADES PARA CACCER"
calk 1§ M 128 Granada-Curdmarmarca
Teemea 22k2A8I 12
e o) S -0 T A AR, (0 T
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16.2. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LOMIA IMOENIARIA ODE EOGOT A
AMALISES DE PRECHIS UNITARKDS AL
Taldd
Tk por Unikdad 4l

SHERS iTEM Desgkese ded Hem | Liinktrd valarwnil ek s Gl Wnlor por AFL Tkl &P Vakor adoprads i
[Feaanii m3_ |5 Zbere [AEEE] a7 S5 (M
& ] ma_ [ hmana TrAs W e
Flaca anconcrea 3000 PS1D e molla che. m3 5 RIS 51,03 § 5ET2E3 AT

L] el ﬁlmu;m ek Corrrin comanty i e o A0 FEL mi % A7 EFon ad 10E L an | 6 72534700 H 1HLTRLTE ma
Wi ge i [ FAEE] P
T2 coals Geem ] TARIATE 0]
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V1| pefteiata por ko com imana a1 20 [Pafde kea o 14 mz |5 sheaE H Smishaa |3 4sioanm |1 1AReas 3L m
e JUD 3000 B KE Wwnn s chra [ L s Ao T 34,00
kel coals racn CRrAE]
Toial Coremtn waTeE ) [Tt

16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el pretocolo para avalios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

1N VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ek e R e e SDAND EMERGENTE i T 4 Pl
A e R e et T E v i BETAo ] S MONTO CUMPENSADD S | U OBSERVACIONES -

1. Motariado y Registro 51
2, Dasmonte, erbalaje, translads v mantaje de biepes mushles 40
3. Dasconexion de senvidios piblices &0
4, drrendamlento Yo almacenamienta provisienal L0
5. Impueste Pradial 20
. Adecuarion de dreas remanentas &0
1. Perjuicing derivedos de |a terminacién de contratos 50

it A i : e LUCRO CESAMTE i : A
1. Perdida da utilidad por cortratos gue dependen del inmuskie objete de adquisicion 54 21
2. Perdida de wilidad por otras actividades econdmicas 5000

: IVALOR TOTAL DAND EMERGENTE + LUCRO CESANTE 0 [ SRS

Bogota, D.C., 12 de enero de 2022.

Cordialments,

/‘}Wﬂ L

OMAR AL xls i@éRIGUEz

Perita
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECHNICO DE AVALUOQS CORPORATIVOS
ACTA N* TCBG-7-144

En Bogota, D.C. siendo las 08.:00 a.m. del dia 12 de enero de 2022, se reunieran en |a sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el

contrato N° 6BIF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LOMJA
INMOEILIARIA BE BOGOTA D.C.;

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de astudio;

ften N° Awvalio Total avalio
1 TCBG-7-144 $9.733.648

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se Inici la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diege Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural,
aportanda |a recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuehbles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de lerrene y construccion, calidad de
materiales ulilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infreestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econdmico para llegar
al valor de avaldo asignado y demds factores propios aplicables a este tipo de inmuehles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento v la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente  al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto v
Corvini, método potencial de desarrallo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de

terreno, valor de construccion y valor de avaldo para sequro en los ¢asos que aplica, contenides en lgs
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas |as conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencicnados, se levanto |a sesion, sienda la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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COMITE DE AVALUDS

INE LOPEZ PABON
Mie¥nbro Comité
RAA AVAL-1024546304
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JOSE FELIX-ZAMORA MORENO
irsctor del proyecto
RAA AVAL-80005537

03

AVAL-A014242133
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