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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000031721

Bogota D.C., 14 JUL 2022

Cennra;

LILIA CRISTINA FANDING GRISALES {C.C. 41.743.334)
Predio denorminada LA LOMITA

Vereda El Charguito, municipio de Soacha

Cepartamento de Cundinamarcs

REFEREMNCIA: Contrato de Conceslon bajo el esguema de APP Mo, 4 del 18 de ootubre
da 2016,
ASUNTO: Moliffcacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra Mo,

20225000001 6681 del 30 de marzo de 2022, Predio TCBG-7-175.

Respetada senora:

idantificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacidn con of Concesionario VIA 40 EXPRESS
S5.A.5,, [dentificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrate de Concesion bajo el
esquama APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando & proyacto vial
*Ampliacion Tercer Carril -Ooble Calzada Bogotd - Girardot®™, como parte de la modemizacian
de Infraestructura de Transporte en Colombla, el cual fue declaraco de Utilidad Poblica e
Interés Social.

En wirtud de lo anteror, el Concesicnario viA 40 EXPRESS S.A.5. an delegacion ce |a
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, &l dia 30 del mes de marzo del aio
2022 expidid 1a Oferta Formal de Cormnpra No, 202250000016681 por medio de |z cual se
dispone la adquisicion de una franja de termeno sobre un predio denominado L& LOMITA,
ublcado en el municipio de Soacha departamento dé Cundinamarca, localizado en las alscisas:
[micial KODE+199.62 - Final: KDO08+268, 35 identificado con la Matricula Inmobiliara Mo, D51-
4001 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Soacha y Cedula Catasiral No, 25-
FE4-00-00-00-00-0070-0001 -0-00-00-0000, cuyo titular del derscha real de dominio es ia
sefiora: LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES |dentificada con cedula de ciudadania No.
41.743.334,
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000031721

Que de conformidad con lo estipulado an gl articuiio 82 dea |3 ley 1437 de 2011, s= proceds a
publicar el presents Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a la interesada, teriendo &n
ruenta que se emyio la dtacidn a la direcclan del predio para la notificecion persanal v &
ermpresa de correns 4-72 certificd que madiante |3 GUIA CUOD 2003 14600 fue ENTREGADA
el dia 06 da abeil dg 2023, Asi mismao, se publicd la dtacidn en la cartelera del Consorcio
Ruta 40 con fecha de fijacion el dia 04 de abrll de 2022 y desfijado &l dia 08 de abnl de 2022,
gin que hasta la fecha se haya presentado ia sefiora LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES,
B CansSecuenclsa, se procede a publicar el presants aviso junto con la capia Integra de 1a oferta
farmal de compra en |3 cartelera v paging Web del Concesionario, ¥ |a pagina Web de |a
Agencia Nacional de Infragstructura-ARNT,

Contra la indicada oferta de compra ne procede recurso alguno y =e entendera notificada al
finalizar &l quinta dia de la publicacidn del presepte aviso & el lugar de desting de conformidad
con o estipulado en e articulo 83 v 75 de fa ley 1437 de 2011, en concordancta con el articilo
13 dela ley 9 de 1985,

Arentaments,

DIEGIT ARROVO BAPTISTE
Gerente General [(Suplente)
Finma delegatana de la AGENCLA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Frogectd: CH4D
Rz EM
| GEREMCLA COMNTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Al eontestar por favor cile estos dalos:
Radicado No. 202250000016681

Bogotd D.C., 30 MAR 2027

Senora;

LILIA CRISTINA FANDINGO GRISALES (C.C. 41.743.334)

Predio denominado 1) LA MANITA LA LOMITA {Seglin Folio de Matricula Inmobiiiaria)
Predio denominado LA LOMITA [Segin Escritura Plblica)

Vereda EL CHARGUITO

Municipio de SOMACHA

Departamento de Cundinamanca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiente, Gestion Social, Predial
v Ambiental de la ampliacion tercer camil - doble calzada Bogota
Girardot”

ASUNTO: tHicio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y 56 dispone la adguisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas Iniclal: KODB+ 159,62 -
Abscisas Final: KO084268,33; localizado en el margen Lzgulerdo
del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA — GIRARDOT, unidad Fundonal 7, a segregarse del
Predio denominsde 1) LA MANITA LA LOMITA (Seqin Falio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LA LOMITA {Segin
Escritura Plblica), Vereda Fl Charguite, Municipio de Soacha
Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral e, 25 7540000000000 1L00001000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 051-4001 de la Micina de Registro de
Instrumentos Plblicos de SOACHA v Ficha Pradial No, TCBG=7-

175,
Respelada sefora:

Como es de conocimianto general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Conceslonanio VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con WIT, 901,009.478-6, en virted del Contrato de Concesidn bajo el
esquema APP Mo, 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercers
Carrif —Dobile Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacian de Infraestructura
de Transporte en Colombia,
A
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Al contestar por favor cile estos datos!
Radicado Mo. 202250000016681

De acuerds con e menconade Contrate de Concasion y con fundamento en &l articulo 34 de
la Lewy 1005 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AMNI- ha defegado a
viA 40 EXPRESS S5.A.5., |a totalidad del proceso de adguisicién predial de los Inmuebles
necesarios para |la ejecucion del mendonado Proyecto Vial.

En virlud de o anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionatio requiers por motivos de utilidad pablica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme & la descripeion de la ficha predial No. TCBG-7-175, de la cual se anexa copia; dres
de terreno de un Predio denominado 13 LA MANITA LA LOMITA {Segin Folio de Matricula
Inmobiiiaria), Predio denominade LA LOMITA [Segin Escritura Phblica}, Vereda El Charquito,
Municipio de Seacha, Departamento de Cundinamarca, identiicado con s Cedula Catasiral
Mo, 257540000000000100001000000000, Matricula Inmobiliara No. 051-4001 de la Oficing
de Registro de Instrumentos Poblicos de Soacha. Dicho terreno cuenla con un area reguerida
de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE COMA CINCUENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS {2657,56 M?), junto con sus construcclones, mejoras, cullivos y especies.

Asl las cosas, el wvalor del Avaldoe Comercial Corporative elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., ¢l 18 de DICIEMBRE de 2021, por la suma de:
VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS SEIS PESOS
MOMEDA CORRIENTE ($23.760.706,00) Correspondiente al avalud del area de terreno,
construcciones, mejoras, cultivos y especes presentes en la franja de lerreno objela, asi:

f
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Al contestar por favor cile estos dalos;
Radicado Mo. 202250000016681

WALDR

DESCRIPCHIN UNIDAD DIMENSIGN URITARID SUB TOTAL
[ Ha | 0205756 |8 76265000 20,207 61
20,267 501
m 6370 25e00] 3 1645, 782
1) 1 rans00 | § A34.500
[ 1.9081.282
Un a1 g T 121.737
Evnealipio {0 0,450-0,60 w1} Lli : £ 13050 261,808
Eucaliple (000,60 m] L 3 342006 | § a4 006
Palrma Yuca (0= 0.30-0.40 m) Lin 2 __ 5 ¥ 400 | & 134800
Paslas ralurales i 2657 5 L b W G651, 107
TOTAL CLILTIVGS ¥ ESPECIES ] 1,511,543
m: rEi Et ﬁﬁ 5 23,780,706

Mos permitimas informarle que el Avaliio Comercial Corporative mediante el cual se obtiens
¢l valor de adguisicion, se elabord con fundamento en o consagrado. en el Decreto 422 de
2000, v en desarrolle de los métodos valuatornio previstos por la Resolucian 620 de 2008, el
Decreto Reglamentaria 1420 del 24 de jullo de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley LGE? de
2013, modificada par la Ley 1742 del 26 de diclembre de 2014, El mismo, tendra una vigencla
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde ba fecha en que fue decidida
y notificada la revisidn yio impugnacion del mismo, seqin lo dispuesto en el paragrafo 2° deal
articule 24 de |a Ley 1682 de 2013, modificade por el articulo 9 de la Ley 1882 de 20148,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 muodilicado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniclada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el{la)(los) propietario{a)(s]
tendradn un térming de quinee (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sca
aceptandola o rechazdndola, con ocasion de jo cual deberd manifestario al Concesionario
mediante comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
Mo2 1 -36 Consorcie Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al nomero  lelefénico 3117461655 o a los correos  electronicos
etorres@consorcioruta4d.com, comrespondencia@consorciorutad0.com 0 ¥
predial@consprclorutad(.com,

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de |3
Ley 1682 de 2013, que fue modilicado por el Articulo 107 de la Ley 1882 de 2018, indica que
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Al contestar por favor cite estos datos!
Radicado Mo, 202250000016681

sera ghligalorio iniciar e proceso de expropiacion &l ranscu ridos Lreinta (303 dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa yfo escritura
piillica; en estos mismes términos, se entenderd gue el propietario o poseedor del predio
renuncian d la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre fa oferta de neqociacian directa,
b} Dertro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se fogre acuerdo, o ¢} No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso oblenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos cle wEiliclad
piiblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuanda la negociacion se produzea por la via de la enajenacidn voluntaria, de acuerda con o
dispuesto por el inciso 49 del arliculo 15 de la ley 99 da 1980,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adguisicion por via de enajenacon
voluntaria, la AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a braves do Via 40 EXPRESS
5.5, cancelard directamente a la Notaria y a la Dficing de Registro de Instrumentos Pablicos
Ins gastos de escrituracidn y registro, respectivamente, lomando este pago como parte de
dano emergonie.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de Intervencian voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificard
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en &l evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material dal predio,

For lo anteriar, ¥ atendlendo a lo estableddo en of numeral 8.5 (c) del Apendice ¥ Gestian
Pradial del Cantrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitames a la vez su aceptacion para suscribir un permisa de intervencion voluntaria
que fadlite |a ejecucion de las obras dviles propias del proceso constructiva del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado poral artfoulo
11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el inmuehle objeto de adquisicion parcial existente las siguientes Hmitaciones,
medidas cautelares yfo gravdmenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmohiliaria No. 051-4001 de la Oficing de Registro de Instrurmentos Poblicos de Soacha:

it
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Al contestar por favor cile estos datos:
Radicado No. 202250000016681

«  Tenencia, consistente en Contrato de arrendamiento, constituido mediante la
Eseritura Pablica No. 075 del 02 de febrero de 2000 otorgada en la Nokaria 28
de Santafé de Bogota D.C, aclarada por la Escritura Pablica No. 4530 del 13 de
diciermbre de 2018 otorgada en la Notaria 11 de Bogota D.C debldamente
registradas en las anotaciones No. 006G y G0/,

De conformidad con lo dispuesto en el Incso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en

concordancia con el articulo 13 de la ley 99 de 1989, la notificacion del presente acto se hard
con sujeckan a las reglas del Chdigo de Procedimiento Adiministraliva y de lo Conkenciosn
Administrative, ¥ no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso algunn, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancla con el inciso primera del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codige de Procedimiente Administrativo y de lo
Contencioso Adiministralivio,

Acompafio para su cenocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-175, copla del
Avallon Comercial Corporativo elaborado por la LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C, &l
18 de diciembre de 2021, copia del plano predial de la faja de terrene @ adquidr v la
pormatividad vigente gue rige la materia,

Cordialments,

LE MIERE
yerho

ho40 EXPRESS 5.A.5.
Fitma delegataria de la AGENCIA NACTONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

FRANCOIS

fuean:  Copea g by Fich Predial, Finng Predil, Avalie Consecied Corporative y Certificansn iy Uss di Sueln’ capedidn por fa Dfcing
ik Planeacidan del munkipin de Soecha

Froyecta: DRG0,
Ry FM
[GERPMCLA CONTRACTIAL] SANDRA MEGRETTE |
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE )

PROCESO VERSION 001
TRANSPORTE
bt el FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
wrl.lll"'lll'ﬂ
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 7
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-7-175 | SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MUNA
ABSC. INICIAL \ K008+199.62 |
ABSC. FINAL \ K008+268.33 | MARGEN \ Izquierda |
LONGITUD EFECTIVA | 68.71 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 41,743,334 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
o DIRECCION / EMAIL. \ josemacu2012@gmail.com / 3142681112 | \ 051-4001
LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES
DIRECCION DEL PREDIO \ LA LOMITA | CEDULA CATASTRAL
‘ 257540000000000100001000000000 ‘
VEREDA/BARRIO: \ CHARQUITO | LINDEROS | LONGITUD (m) COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL -
MUNICIPIO: SOACHA NORTE 140.13 LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES (Mj 1 - 6)
DPTO: CUNDINAMARCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE SUR 55,54/74,88 ANTIGUA CARRETERA A GRANADA (Mj 7-14) / VIA BOGOTA GIRARDOT (Mj 14-1)
ORIENTE 3.87 LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES (Mj 6-7)
Predio requerido para: \ TERCER CARRIL \TOPOGRAFIA Mixta OCCIDENTE 0.00 LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES - LINDERO PUNTUAL (Mj 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN \ \N/A ‘
Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) 31 Un \ |
Eucalipto (D= 0.40-0.60 m) 2 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
Eucalipto (D>0.60 m) 1 Un
Palma Yuca (D= 0.20-0.40 m) 2 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Pastos Naturales 2657.56 m2 1 M1: Cerca en madera, con alambre de puas soportados sobre postes de madera rolliza de 1,60m alto separados cada 2,50m. Cuenta con 63.79
aproximadamente 9 postes de aproximadamente 6 metros de largos como refuerzo al alambre de puas en la zona cercana a la puerta : m
2 M2: Puerta de acceso al predio en madera a una sola hoja, soportada en postes, 4 travesafios, todo en madera. 1 Un
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

: f 08/11/2021 AREA TOTAL TERRENO [ 27840000  |m? OBSERVACIONES:

AREA REQUERIDA 2657.56 m2 1) El folio de matricula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo registral de
2 Bogotd zona sur al circulo registral de Soacha pasando de 0505-264268 a 051-4001.

FECHA DE ELABORACIOhs
Elaboré: CRISTIAN CAN &
M.P: 25222-4iaiids £

AREA REMANENTE 0.00 m 2) El municipio y la vereda son tomados del certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y
Ordenamiento del Municipio de Soacha.
. . . . 2 »
Revis6 y Aprobé: AREA SOBRANTE 275742.44 mz ?,’) El Srezdt;zsp;isenzta una topografia mixta, topografia plana con un area de 608,62 m? y topografia ondulada con un
Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO 2 area de ,94 m*.
M.P: 25222-319866 CND AREA TOTAL REQUERIDA 2657.56 m 4) La cobertura del area requerida es de 2657,56 m? en pastos naturales.

5) El area total del predio es tomada de la Escritura Publica 396 del 15-09-1993 de la Notaria 2 de Fusagasugd y la
direccion del predio es tomada del certificado catastral.

6) En el folio de matricula del predio se indica un drea arrendada segun la Escritura Publica 4530 del 13-12-2018 de la
Notaria 11 de Bogota DC y la Escritura Publica 75 del 02-02-2000 de la Notaria 28 de Bogota, a la Corporacion
Universitaria Republicana, al verificar las medidas que se mencionan en la EP se evidencia que el area arrendada no se
encuentra dentro del area requerida para el proyecto.

7) La cerca frontal del predio no se incluye en el inventario predial por ser objeto de reposicion por parte del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

8) Los linderos del predio fueron determinados segun los linderos juridicos y los linderos fisicos evidenciados en visita
de inspeccion al inmueble.

Pag.1de 1
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?!&4(‘ 9 AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | —-1 NI

Ir isturn
UNIDAD FUNCIONAL: 7
PREDIO No. : TCBG-7-175
NOMBRE PROPIETARIO: LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES
DIRECCION PREDIO: LA LOMITA
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Cerca en madera, con alambre de puas soportados sobre postes de madera rolliza de 1,60m alto separados cada
1 12,50m. Cuenta con aproximadamente 9 postes de aproximadamente 6 metros de largos como refuerzo al alambre de puas 63.79 m
en la zona cercana a la puerta
2 |M2: Puerta de acceso al predio en madera a una sola hoja, soportada en postes, 4 travesafios, todo en madera. 1 Un
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Eucalipto (D= 0.10-0.20 m) 31 Un
2 |Eucalipto (D= 0.40-0.60 m) 2 Un
3 |Eucalipto (D>0.60 m) 1 Un
4 |Palma Yuca (D= 0.20-0.40 m) 2 Un
5 |Pastos Naturales 2657.56 m2

CRISTIAN CAMILEA ARCILA CHIQUIZA
M.P: 25222-400760 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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PROYECTO Il FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT “ TCBG-7-175

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL
TITULO DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

24 Ha 5430,00 m?

27 Ha 8400,00 m?

REVISO Y APROBO

ELABORO

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE
CANO
M.P: 25222-319866 CND

CRISTLAN CARAILD Sflals CHIOULIA
M.P: 25222-400760 CND

FECHA:

FECHA DE

- 08/11/2021
ELABORACION:

Segun la tradicion del inmueble a 20 afios, se desprende que el area y extension del predio que esta sefialada en titulos en la
Escritura Publica No. 396 del 15 de septiembre de 1993 otorgada en la Notaria segunda de Fusagasuga es de 278400,00 m2.

El drea indicada en el Folio de Matricula Inmobiliaria 051-4001 es de 27 Has 8400 m?, equivalentes a 278400,00 m?
En el certificado catastral del predio el area reportada es de 245430,00 m2.

La diferencia encontrada en dreas entre la Escritura Publica No. 396 del 15 de septiembre de 1993 otorgada en la Notaria
segunda de Fusagasuga y el certificado catastral corresponde a 32970,00 m>.

La diferencia entre el Folio de matricula inmobiliaria 051-4001 y la Escritura Publica No. 396 del 15 de septiembre de 1993
otorgada en la Notaria segunda de Fusagasugd es de 0,00 m2.

La diferencia entre el Folio de matricula inmobiliaria 051-4001 y el certificado catastral corresponde a 32970,00 m?

Pagina 1 de 1
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JEAN LUC AUDUREAL

Cerector General

RUTA 40 Censorcia Vial

Calle 95 No. 14 - 48, Piso 3. Area C Tome EAR
Bogata, D.C.

Referencia; RAD, 20194000051052 Id: 5483 del 07 de Febrero del 2019, RAD. | Mo, 815
Ampliacion al Tercer Carmil de la Doble Calzada Bogota - Girardot
Asunto: Solicited Certificacidn Uso del Suelo Predios Rurales

Respetado Seftor:

Atendiendo su solicitud radicada con los nimeros de la referencia, nos permitimos infarmarde lo
siguiente, relacionado con las cerificaciones de usc del suelo de predios ubicados en el
Comegimiento 2 del Centro Pobiado El Chargquito, asi;

1. Predio LA LOMITA, ubicado en [a Inspeccion de EL CHARQUITO en &l Corregimiento 2 del
Municiio de Soacha, en zona rural, predio identificado con |a matricuia inmobiliana 051-
4001 [matricula nueva) o 50S-264268 (maticuls antigua), con cedula calastral
Z37540000000000100001000000000, tiene un area de 245.429.00 M2, y &s de propiedad
del sefior CARLOS GOMZALEZ FORERO: el predio se encuenira en distrita de maneio
integrado segin lo establece el Plano No 2 Zonificacion Usos del Suek del Acuerdo 46 dal
afio 2000, P.0O.T. del Municipio de Soacha,

El P.O.T establecs en su "Articule 430 ZONAS DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO, (ZOM.L), son
[zs destinadas #/ uso agricola, ganadero y do presarvacion, en suslos clasificados (V. VLV, usos seqdn
vacacicn del suaio.

4301 Usop prncipades, Labores agricolas. pecumnas. horiculurs, foncwius, pasies, pasioreg, arumaes @8 Ehor
avis the comal, axpipiscones frestales. v de presenvacion de ecosisiemas asratéainos.

420.2 Usos Complamentanios, Arfecanias, ConsiLcsiones pevs la agroindusiia, pars vanls de producos agricolas
ipositionss, capectacin, viviends para pmpiefants y amendalancs. campos deporns p Sus constucsiones
Todos an concordancia ton ies nommag sobve prisenvacidn amibdenial vigentes.

430.3 Arsa minima por parseia sard lz que cenfiue & UMATA uns vez de concluya o #studio qua se adslanta
actuaiments satva definician ced famars de la Unided Agricola Farmiiar UAF pare o Municipio. en curpkmienic de
I dispuesio an e ey 505 de 1863
de.ﬂﬂmﬁaﬁmm&nﬁwmhmﬁneﬂmm'ﬂsmasahm.ﬂ'l.égmfaraex.gﬂamiﬂ
Zonas de agricufure soshnile (Z.4.5)

Fetéfona (571 730 5500 / Fax: 571 ST7 0520« Cale [3 N 7.30
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4305 Alsiamentos Para lse canstrucciones parmitigas sobve via V0 75 malos; sobre vis V-1; 45 metrog; sobre
wia -2 3T 5 metms; sotve wias Vo3 30 mefros p solve cemeteabies 15 mefros, (0008 @ sank el aje de s via
4306 Arborizacidn: Log nderns de les pamelss, daberdn ser atonizados con especies nafias caacferisfices dal
Migar. de (4l rmanera que confivmen wna handa confinus p dense vegefacian. Las consinecionss pars animaes e
latvenza ¥ oe comel. daberan eslar @ wng dislatog miima de 15 melos de cualjuier indevo; v las consfrucciones
CAra WO (i astar & wta dicknca minvima di 10 mefros de cuslguer Sindeve.”

El predio tambeen se encuentra en area de remocidn en masa con amenaza aila; por
Inundacion se encuentra en zona de amenaza baja, y avenidas fomenciales se encuentra en
amenaza media,

2. Predio BONACA, ubicado en I3 Inspeccion de EL CHARQUITD en &l Corregimienta 2 del
Municipio de Socacha, en zona rural, predio ientificado con la matricula inmebiliaria 051-
3885 (matrcula nueva) o 505-258195 (matricula antigua), con cedula catastral
257540000000000CA0001000000000,  tene un area de 945.083,00 M2, y o5 de propiedad
gel MINISTERIO DE DEFENSA EJERCITO NAE; &l predio se encuentra en disiito de
manajo integrado segun o establece el Plano Mo 2 Zonificacidén Usos del Suelo del Acuerdo
46 del afa 2000, P.O.T. del Municipio de Soacha.

ElP.O.T. establece an 5U “Arfieulo 430 ZONAS DE DISTRITO DE MANE.O INTEGRADO. {Z0.M.L), son
I3 destinadas &l uso agricols, ganadero ¥ do presarvacitn, en suslos clasiffcades VLV, usos segdn
vBCaCion del sLei.

4207 Uses principaias; Ladones agricoias, pecudnias, horiouturs, fomcufua, paslos, pashoved, animines oe abor,
gves oe come. erpfaciores Desias, i 09 Dresenvacin d& acosisiemes aslafegions

420 F Usos Complementanos Adssanas, consfrnacionss pas B aginclustng, pars vara de produclos agrcols
BESOSCIONGS, CADACTAcH, vivanda Dord DVOpiEanns v ATendalinids CAMPcs DepoivDs i SUS CONSLCoOnes
Togos en cORGOTancis con i85 fommeas sabre preservecion amivental wgenfes

4307 Arsa minima por parcala; seva i qui conifous & UMATA ung vez de concluys & esludio que 58 adelanta
acivakments schre definion del remafie de (s Unided Agricols Famiiar UAF para &f kunicive, en cumplimignio de
fo dispuaste an k& by 505 de 7395

430 4 Area manma 08 OCLPENON ¥ CONSINACCIOT en parelas cedicadas a fa preducodn: ual & @ exipids pars las
Zonas ge sgncudus sosentie (Z4.5 ).

4303 Awslamentos Pam 185 consmuccionas pemitiass sabre vz V-00 75 melms, sobe wWa W1, 45 melms, sobe
wig V-2 3T 5 metros; sobrevias W-1 30 malros p sobre carstaaties 15 medms, fodos g panlr dersya de la via.

430 8 Arbarzacitn. Los Inders de a5 pamelss, taboran ser arharizados cov Sspacks nallvas caracierishicas del
Jugay. de fal manesa qua conforman una handa confinus § denss vegelacion, Las consinicriones pam anmales of
labrenza y 08 corrad. deberdn estar @ ung tisfancia minima da 15 melrs de cLRKgLEr N0, y (85 consinucoones
pava wivignea. deberan estar 8 una tVsfancia minima di 10 mefros de cuafpuer indem. ™

El predio también se encuentra en &rea de remocibn en masa con amenaza alta) por
Inundacion se encuentra en zona de amenaza alla, y avenidas fomenciales se encuentra en

amenaza baja.

3. Fradio VILLA ISABEL, ubicadc en la Inspeccitn de EL CHARQUITO en el Carregimiants 2
del Municipic de Soacha, en zona rural, predio identificado con la matricula inmebiliana 051-
183974 (matricula nueva) o S05-258195 (matricula anfigual, con cedula catastral
25754 0000000000090003000000000, tiene un drea de 945.083,00 M2, vy 25 de propiedad
del MINISTERIC DE DEFENSA EJERCITO NAE; el pradio s& encuenira en disirito de
manelo integrada seqln ko establece el Plano No 2 Zonificacién Usos del Suela del Acuerdo
48 del afg 2000, P.O.T. del Municipio de Soacha

Feléfonn: [S57-1) 720 5500 / Fax 37 0 577 0580 - Cale 3 N J-30
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El P.O.T. establace en su “Arfeuln 430 ZONAS OF DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO. (Z.DM.L), son
las destinadss o uso sgricols, panaders y de présenvacion, en suslos clasficados [V.VLVI], usos segin
vocaciin del siefo,

4307 Usos prncipales; Labores agricoiss, pecuanas. hovticdura, forcolura, pasios, pasioren, amimales da labor,
aves 08 comal srplalacionis Bresfales, i de prasenaciin de scosiniemss airaginns

#30.¢ Usos Complementancs, Arlesanias, cansiuctiongs an [ agroindusina, pars venia de producios agrcoias.
EXPOSICONESS, Capacfackin, wiarda pava propialanns v arandatanos, campcs Jecomas ¥ SUS consiccionas,
Todns & cancordancia con 1as nomas SO0V presenaciin ambentsl Wgenfes

430.3 Area minima par pavcela serd ia que cartifiqus (s UMATA una vaz de conclud & Ssiucio que 5 adelanta
scivaimente sobre defnicitn del ismafo de i Unidad Agricols Famikar UAF para el Municipio, en cumphimients de
lo-dizpuectn en lp ey 505 de 1999

4304 Area maxima de coupacidn y constrcein 8n pavtelas dedicadas & i produccoidn: igual 2 \a exgids para (as
20nas de SoncLiung soslentie [ZA5 |

4305 Aizsiamienios: Para las constnacciones pemiioas sobe via -0 75 malms; sobre wis V-1 45 metmg: sobme
vig V-2 37,9 medms: sobie vias V-3: 30 medos v sobre cometeables 15 matres, lodos 3 partic dei aje de fa via.
4308 Arborizaciin. Log indems oe \a5 parceas. debardn s arbarizados con especies nahives caraclensicas del
hugar, de faf manera que confovmen wung bands confinue v denss vegelackin. Las consfrucsiones paa animaies de
labrenzs y de coE( Odebersn esta 4 wia dislancis minima de 15 melrms de cuakguier inder, v B8 constcoones
O whitnda, deberen eslars una disfencis minims o 10 melms de cusipuer ndem.”

El predio también se encuentra en area de remacion en masa con amenaza aita; por
Inundacidn se encuentra en 2ona de amenaza aita, y avenidas iomenciales se encuentra en

amenaza alta,

4, Predic PENSAMIENTO, ubicada en la Inspeccian de EL CHARQUITD an &l Carregimients 2
del Municipic de Soacha, en zona rural, predio identificade con la matricula inmebiliara 305-
398951 (matricula antigua), con cedula catastral 25754000000000002001 1000000000,
tiene un area de 862,90 M2, y es de propledad del sefior JORGE MENDOZA MAYORGA &l
predic s& encuentra en distiio de manejo integrado segun lo establece el Plano No 2
Zonificacion Usos del Suelo del Acuerdo 46 del afio 2000, P.0.T. del Municipio de Soacha.

El P.OT. estabiece en su “Anticuio 430 ZONAS OE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADQ. [ZD.M.L), son
fas destinadas al uso agricola, ganadaro y de presenvecion, en sueios clasificados (VWL VL), usos segdn
woCACIon del siaio.

4307 Usos principakes; Laboves agricaias, pecuanas, horficwfurs, Aorculurs, pasios, pasiones, aimaes o mher
VRS 08 COTHE, Expilicinas Brasides, y oe presen/aciin O scOsEemas asiampoos,

4302 Usos Complementancs; Aresanias, consifuctionas pan (2 sgmindusina. pare venis de pmcucios aoricolas
SADCICONeS, CRpACTCN, vivenda pars popielants ¥ ATendSEanDs. CAMpos JeporivDs ¥ SUS Stnsiuocnnes
Todas en concomdancid con ieg nommas sobiee presenacion ambental vigenres

430.3 Ama mimma por parceiz: sard Ja que carifique s UMATA una vez de concluye o esiudio qus 58 adslania
sctusiments 5008 definaitn o lamano de i3 Unidad Agricolz Farmilier LIAF parg ef Muncipd, an cumplmsnlo de
ko thspuesto en la iy 508 de 1999

4304 Ares manima de peupackin y consiriceion i pamelas dedicades @ i prodleotn: gyl a i3 sagia pan das
Zanas da agnswfura sostemibie (T4 5

4305 Aighymieniog’ Para las consfrucoiones pernibidas sobre Wia VO 75 metme sobes vig V-1° 45 matms: zohe
wia V2 37.5 mefros; sobve vigs V=10 30 mefros v sobre carmafeatlas 15 metros, fodos 2 part oer s o ia via
430 6 Amonzacon’ Los fderos de (s parceias, dabersn ser atanzados con especies nalives camcieriahcas gl
MgV, de fal maners que canfgmmen und banda confinug y dense vegefackin, Las constuccionss para snimaiss de
labranza y de corral debacin estsr & e tStancid mimma de 15 metms de cualguier ndero; v las constnicones
para wivienda, dsbenin e5iar 4 wna disanca minima oe 10 metms o cusiguier inem *

: Telefona, [57-] 730 5500 J Fa [57-1 577 0SB0 « (Calle 13N 730
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El predio también se encuentra en &rea de remocion en masa con amenaza media; por

nundackin s encuentra en zona de amenaza baja, y avenidas torenciales se encuentra en
amenaza baja.

(3]

Predio SAN RAFAEL, ublcado en la Inspeccidn de EL CHARQUITO en el Comegimiento 2
del Municipio de Soacha, en zona rural, pradio identificado con la matricula inmabiliaria 505-
395951 (mafricula anfigua), con cedula catastral 2575400000000000%0011000000000,
iene un area de 435570 MZ, y es de propiedad del sefor BENJAMIN AVELING
GUAQUETA, el predio se encuentra en distrito de manejo infegrade segin ko establecs &
Plano Mo 2 Zonificacicn Uscs del Suelo del Acuerdo 46 del afio 2000, P.O.T. del Municipio
de Soacha,

ElP.O.T. esteblece en su “Articulo 430 ZONAS DE DISTRITO DE MANEJD INTEGRADO. (Z.DM.L), son
ia% doslinadas al usc agricola, ganadera y de preservacion, en suslos clasificades (VVLVY, usos segin
wacacidn g sues,

430.7 Usos principales, Labores agricalas, pecuaras, horfoufiurs, Todcofurs, pasios, pasionss. animales de sher
dves o comal exphlaconss ectses, y de presanvaciin de soossivmas asfratdgioas

430.2 Usos Compievmen(anos, Arisseniss, consiricciones pave la agrmindusina. parm venls de producios agricolas.
EXPOSICIONGS. CADACKSCKN, WIMENOS pard propelancs ¥ amendalenos CRMPCS Jeporieg ) Sus consicciones
Tidog e ConcOontanca car g nonmas sobre presenaciin ambenlal viganles.

430.3 Ama minima por percels 5873 7 que cerifigue i UMATA una vez de canciya of estudio que 55 adelants
sciusimanis sebrs delnicitn dal famadic de la Undad Agricola Famiar UAF pars of Mumcipo, en cumplimsnto de
o dispussto s 3 ley 505 de 1250

#30.4 Area maxima de cupecitn y consiesitn en pamelas dedicadas 2 la produccion: lgusl & @@ Brigids paa (st
Ioras de sgncwhag sogfenbis (2450

430 5 Aslaminios Para las construcciones permitioas sobve wia W-0- 75 metros; sobre wa V-1 45 metms: sobes
wia V-2 37 5 mefrog; sobve viss V-3 30 metros v sobre camatesbles 15 mafros: fodos 2 partir ol je de is vis,

430 § Arborizacitn’ Loz Anoems 08 i85 pamelas. deberdn sar arbonzados con especes naiivas caracarisheas def
ey, o2 t5 maners qué comfnmen une benda confinua § densa wegelsctn. Las conslncoicnes pars animakes de
[branza y de coral debsran estar 2 ung tiskancia minima de 15 matms de cusiguier linders; y 88 constricoanes
peva viwands, deberdn esiar 4 una distancia minkma de 10 melms e cuakyuer Sndem.”

El predio tembign se encuentra en &rea de remocidn en masa con amenaza alla; por
Inundacicn se encuenira en zona de amenaza baja, y avenidas torenciales se encuenira an
amenaza baia.

Atentamenta,

T

L

il
A -*’E F
LEMUS

Director da Espacio Fisico y Lirbanismao
Sacretaria da Planeacicn y Ordenamiento Termitorizd

Elsborn:  Any MANUEL A LRREGD = ",_.-f
Frolesienal Lnseribsn ’____.-"

reldfono {S7) 730 5500 S Fax &7-9 577 0520 - Cale 3 M 730
CorECEneaFsOacS-CLNtnEMacagov e + Soacha ~ Durdinaray




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ' &

Inscripclén Caimara de Comercio de Bogoti: 00000815 STTRITIT

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-T-175

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LA LOMITA
VEREDA/CORREGIMIENTO: EL CHARQUITO

MUNICIPIO: SOACHA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en

desarrollo del contrato de

prestacion de servicios N°

LLU 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

APJ e \No RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado

W-QL" (L= entre CONSORCIO RUTA 40 y
\ LONJA INMOBILIARIA DE

U(_/ M [/(/ BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 18 DE 2021

Telafax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveirida fCamara) 15 No., T18-43 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a=rmails i) i mail.com
“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colamiia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. £

Inscripcian Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-7-175

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Reguerida.
0 Usa Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Narma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avallo.

e T T e A T e Y. st Ry et
s = D W R =

2. DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA
1 Propietario

2. Titulo de adquisicién

3. Matricula inmaobiliaria
34, Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1, Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3 Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

4,6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1.  Ubicacion

6.2, Area del terreno

6.3. Linderos

Fr

]
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrara) 15 Mo. 119-83 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail forfainmebegotadfotmail.com
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6.4. Vias de acceso al predio

6.5.  Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuraciéon del mercado

9, INVESTIGACION DIRECTA
3.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacicon)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres 3
10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicién
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y espeacies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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Inscripeion Camara de Comerclo de Bogota: 000D0B1S

PREDIO TCBG-7-175

1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: E| siguiente avalua comercial corporative se realiza en
desarrollo del contrato N® 68IF2CT7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Laote de terreno,

1.3 TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo

1.4, MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion |GAC 620 de 2008, Resolucidn 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas narmatividad
lagal vigente en malteria de avallios.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Soacha,

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Charguito,

1.8, DIRECCION DEL INMUEBLE: La Lomita.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KD08+199,62 | v abscisa

final KOOB+268 33 1,

1.10. UsSO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontrd que tiene uso de Lote.

1.11.  USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secrataria de planeacion v ordenamiento temtorial del municipio de Soacha-
Cundinamarca el uso por norma del predio es DISTRITO DE MANEJD
INTEGRADO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

' Cedula. Catastral actual 25-754-00-00-00-00-0010-0001-0-00-00-0000
ma de terreno - 24 Ha 5.430,0 m* de |a totalidad del predio
Area 1 de construccion 399,0 m? de |a totalidad del predio
.ﬂwaluu Catastral Afio 2021 $ 273.695.200

Fuente: Consulta catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de diciembre de 2021.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUOQ: 18 de diciembre de 2021,

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-175.
- Cerificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-175.
- Cerificado Catastral.
= Titulos de Adguisicion.

Telofax: 613
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carara) 15 No. 119-23 OF, 507
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PREDIO TCBG-7-175

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
= Estudio de titulos de PREDIOD TCBG-7-175,

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Lilia Cristina Fandifio Grisales C.C. 41.743.334,

3.2, TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica 396 del 15 de sepliembre de
1993 de la Motaria 2 de Fusagasuga,

34 MATRICULA INMOBILIARIA: 051-4001.

3.3. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmabiliaria No. 051-4001 que obra en el expedients, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el
inmueble objeto del presente estudio recae |a sigulente medida Cautelar.

« Contrato de arrendamiento, protocolizade meadiante Escritura Publica No.
075 de fecha 02 de febrero de 2000 de la Notana 28 de Santafé de
Bogota, inscrita en la anotacidn No.006 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 0514001 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha.

NOTA: El presenta resuman no constituye un estudio juridico de los titulos,

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Charquito se encuentra en el

sector de Alto De La Cruz, se localiza en el municipio de Soacha, colinda al norte
con las veredas Canoas, Bosatama y San Francisco; al oriente con la zona
urbana del municipio de Soacha; al sur con las veredas La unidn y Zona
industrial del municipio de Sibate y al occidente con la vereda Camizal y
Sabaneta del municipio de Granada en el departamento de Cundinamarca.’

T Paging aficial de municipio. bip/ivwei aslcaldiasoacha. gov.cal

Talefax: 512
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida {Carrera) 15 No. 199-43 Of. %?

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS a-mall: fanjpinmobogotathotmail.com
“CORFELONJAS™ Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. E 3

TR RE
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Inscripeion Camara de Comercio de Bogoti 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SOACHA - CUNDINAMARCA

Fusnta: Goaogle Maps, Consufta; 14 de dicembre de 2021,
| _Itpasivane google. com/mapsiplacelSoacha, % 20+ Cundinamana

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamentie en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campesire,

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (plana - Ondulada
y fuertemente quabrada), : 6

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. ¢

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLVF, la cual tiene las siguientes caracteristicas *

1
THD DE PIS0 ] CARACTERIETICAS
SUELOS = CLIMA LITOLOGIA TAKOHOMLA SUELOS EROSION
Hurmig Lithis: Muy supsariciales a

i Depliadas deconbnweas da
LT RN cariza velodnica sobra

o Eulndegts, Typic superficiales. Excesraarmanis Baje & Media
i rocas Gedimantarian

Flacudands, Dysinc drenados. Ferildad baja a
Eutnidapls mogarada

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso an los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexidn, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
septlico individualizado para cada inmueble.

2 Alcaldia del mumcipiao,
3 Inslitvte Geografico Agustin Codazzi — Subdireceidn de Agralogia, Eshedio General de suelos del Departamanto de
Cundinamarca. Clasificacdn de kas liemas por su capacidad de usc, Bogotd DS, 2000,

k!

Talafax: §1.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los serviclos de educacian, asi coma los servicios
basicos de salud, asistencias t&cnicas vy financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Soacha,

4.8, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al Oriente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular y pablico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con &l Esguema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOFTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIFIO DE SOACHA" ,
y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de planeacion y Ordenamienio Territorial del Municipio de Soacha, el
predio se encuentra en ZONAS DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO (Ver
anexo 16.2 - Certificacion uso del suelo).

- T
. &1,
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrora) 15 Ne, 119-43 OF, 507
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PREDIO TCBG-7-175

Inscripcion Camaras de Comercio de Bogoti 00000815

SESIDENS AL
OFFF‘E::J-:‘H ARCUEOLOGICA

EXPANSICN |RESIDENCIAL
[ 7eroEs Aot
ECONOMICA ) FUTURA AMPLIACION PARGUE
DE ACTVIDAD ECONOMICA

E AGROPECLMRIABOETENBLE

FROTESCKON AMBENTAL

i ZONA INSTITLCIONAL
DISTRITO DE MANEID DE SERVICIOS
NTEGRADO _

PLANTADE TRATAMIENTO Sl DISTRITO MINERO
DE AGUAS RESIDUALES

e FERMETFES UREANO

Fuante: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1, UBICACION: Se trata de un predio ubicade a 58 Km aproximadamenta del
perimatro urbano del Municipio de Soacha - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO 8

Fuenta: Google Earth, Consulta: 14 de diciembre de 2021

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predic ocbjeto de avalio presenta las siguientes
dimensionas respecto a su tarreno:

Telefax: 6123
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Earrora) 15 Ma. 11847 DF 07
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS w-mali: lonfainmebogotaifatmail.dom
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6.3,

6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. C

Inseripeién Camara de Comercio de Bogoti: CODDDBIS
PREDIO TCBG-7-175

| AREA TOTAL TERRENO: |  278.400,00 m? |
| .ﬁ.FtEA F-tEﬂl..IEFlII}A. . 2 Eﬁ? ﬁﬁ m2 ]

" AREA REMANENTE: I 0.00 m? '
| AREA SOBRANTE: f 275.742,44 m? |
| A.FIEA TDTA.L REQU EH.II]A | Z. EST" S'E rn* [

Fuente: Ficha predial TCBG- 7-175.

LINDEROS: Los linderos del drea de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
MORTE | 140,13 m LILIA CRISTINA FANDINO GRISALES (Mj 1-8) _
SUR | §5,54/74 88 | ANTIGUA CARRETERA A GRANADA (Mj 7-14) / VIA
, m BOGOTA GIRARDOT (M| 14-1)
ORIENTE . 38Tm LILIA CRISTINA FANDING GRISALES {M] 8-T)
0.00 m LILIA CRISTINA FANDING GRISALES - LINDERO
OCCIDENTE ; PUNTUAL {Mj 1)

Fuente: Ficha pradial TCBG-7-175.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por una
via Macional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen
eslado, con dos calzadas en doble sentido,

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 2.667.56 m®. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente mixta (Plana-Ondulada), su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso
del suelo comesponde a Zona de Distrito de Manejo Integrado.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adguisicion predial no presenta
construcciones principales,

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja ohjsto de adquisicion predial
na presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta |0s siguientes anexos U olras construcciones:

Tedafax: 67, ril
MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida jCarrara) 15 Mo, 19543 or
OFE LONJAS ¥ AGREMIACTIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lanjafrmabagatatihofmall.com
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IH:I'-I!I'IPI:IM Chamara de Comercio de Bogots: 00000815

EFEIEHA?:::H ESTADO DE \_"|ﬂ'.ﬁ I
ADA EN CONSERVA- L[TIL
ARog: | SN, | |ans)

COMSTRUCCION CANTIDAD | UMIDAD

M1: Carca sen maderg, can
slambre de pluas soportados |
sohre  postes de  madera
rollza de 160 m  alo
separados cada 250 m.
Cizanta aan Bueno a
apraximadamenta 3 postes 63.79 i 5 Regular
| d&  aproximadamente &
metros  de  largos  como
refuerzo al alambre de paas
@ la Zona cercana a la
puerts _ L |
M2: Puerta de acceso al
predio en madara a una sola Buena &
| hoja, soportada en postes, 4 Ragular
| lravasanos, todo an madera, |

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicidn predial al momento de

visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items: 10
CULTIVO /| ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Eucalipto (D= 0,10-0,20 m) 3 Un
Eucalipto (D= 0,40-0,60 m) z un
Eucalipte (D=0 60 m) 1 Un
Paima Yuca (D= 0.20-0.40 m) % _ Un
Pastos naturales ZA5TH6 | mé

Fuente: Ficha pradial TOBG-7-175.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacidn del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Replblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Kesolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalio. Tales oferias o fransacciones deherdn ser
clasificadas, analizadas e interpreladas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
Telefax: 87,
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of 507
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000B1S

al
PREDIO TCBG-T7-175

c
h S

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de temeno bajo el régimen normativo
Distrito de Manejo Integrado se partid de las siguientes ofertas, al encontrar una
oferta comparable por sus similitudes en cuanto a ubicacion, uso del suelo,
pendiente. condiciones normativas, accesos, disponibilidad de aguas v con el fin
de tener mayor sustento tecnico en el estudio de mercado realizade se procedid
a analizar e mercado de sectores aledafos con caracteristicas similares en
cuanto a ubicacion, uso del suelo, pendiente, accesos, disponibilidad de aguas
por lo cual se aobteniendo la oferta 2 ¥ 3 la cual se relaciona a continuacian;
ESTUDHN DE MERCAD) 20K DE DISTRITC DE MAKE] O INTEGRADS
: AREY
" LBCACN- | BETOR. | DmECCION. AREA TERREN
T | conmacra | VEFECONACTD | L aiin VEREDA WO S s (™ b
= |
I | saanpg | Femes Faies & Snacha Aamns Fnce § 656 000.000,00 540 4500
neisicnes 58
2 | M3aENSTT Pslacos Sihate L& wricn Finza 3 E0003000,00 PR S0 11
3 | Bpeak)agg Cecar Oy bty Krazadal Finca 3 350 00020000 ¥ 1600
| 8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Meétodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectérea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaldo, se encontrd lres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACTONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS"

Avenids (Carrera) 15 No. 119-43 _

ESTHO) DE MERCAIN 1080, [ DETRTO OF MR NS ATEGARDD
i i =] DOETRCCEAS
WO AL BB Ho1 T TR }.DJ
T |FE GO EENT4ETT [(F T 0] Wil LH L1 PILINOFERTR | N0 ARET,
|I-F.Bl-li| WALRHY | ARERpal | wALDN sl | ALDAIONAL
. EnpsRmun . - | i i ik
kR 25 L LR Facy ¥ B 1 TMAMEMY LA §E O B0E1Y  SMEM
LE 2k
1| TR | Reeom Sl La e Faca (4 FEO0E 1 lemiE| 0K fE Maom {1 (FEa00
1| hieleEE | s Shati: 't Fagh b BRI 1 |5 FBNIMED DX | Sl Hadm
MEDRS LPTTURTICL LA TIE
I:ﬂiﬂ.ﬂllE!’Hi.l idi U LT 50723
LOESLEATE JE Nl LTI RAE BERCR:
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PREDIO TCBG-7-175

133

9, INVESTIGACION DIRECTA

9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de |a Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa

Inseripeién Camara de Comercio de Bogots: 00000815

10. CALCULOS VALOR TERRENO ,
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERGADO
DIRECCION - VALOR
e ARLIOR < VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Arazanda Finca ] ?1,534,5&
2 La wmion Finca 5 74,285,836
3 Arracacha Finca £ 76,093,750
PROMEDIO & 73,969,737
DESVIACION ESTANDAR 2,295 489
GOEF DE VARIACION 3.10% 5
LIMITE SUPERIOR ] TG, 265,226 1
LIMITE INFERIOR [ 71,574,248
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la topografia y que el predio objeto de
avalio presenta frente sobre la via panamericana, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UMNIDAD VALOR
W.FA Hectirea |Ha §76.265.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Finca a 318 Km de la via panamericana, en la verada Arazanso,
topografia plana a semiplana, con un drea de 8.4 Ha, cuenta con una
construccion principal, presenta aguas suficientes. el uso actual es agropecuaria
Telofax: 8123378
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avanida (Carrara] 15 No. 119-43 OF, Sb7
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 2-mall; lonjsinmobogotaThotmailEom
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

c__.

Inscripcion Camara de Cometclo de Bogots: 00000B1S

- S
PREDIO TCBG-7-175

Oferta 2: Finca a 2.3 Kildmetros de la via, sector de la Unidn, topografia
Ondulada, con un area de 2.99 Ha, cuenta con una construccidn y cocheras,
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

Oferta 3: Finca a 1.5 Kilometros de la via, vereda Arracachal, topografia plana a
semiplana, con un area de 3.2 Ha, cuenta con una consiruccion y cochera,
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropacuaria,

SERVIDUMERES

La franja objeto de avalioc no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZOMNAS DE PROTECCCION

La franja objeto de avallo no presanla zonas de proteccion en el drea de lerrenc
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.

11.2.

COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI

La franja abjeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1.

12.2.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion seqdn tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuviaron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 199,
DEPRECIACION FITTO ¥ CORVINNI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones o
anexos.

13

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

mu | ma |agm (ORI CETMRE | g | wuckamosce | M | yuoema | veorsooerion
Lk i E L&A 1.5 iH 5310071 B2z 5 25,754, B3 5 5 A0
[ | % | s 25 Ry S4M 700 | B6RE1I | §3wANEA | 83350

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos yio especies abjeto

de avallio: - e

CULTIVO | ESPECIES [ CANTIDAD | UNIDAD | VALOR |

Eucalipto (D= 0.10-0.20 m| _ 3 Un | 83az7 |

Eucalipto (D= 0,40-0,60 m) -2 Un | $130.804 |

Eucalipto (D>0,60 m) ' 1 Un $342 005 |
Palma Yuca (D= 0,20-0.40 m] | Z2 | Un 557,400

Paslas nalurales 2 B5Y.50 m- 5245 |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIDNES INMOBILIARIAS
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogots: 00000815

14, CONSIDERACIONES GENERALES.

« La franja presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

= La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el comedor vial.

» La franja presenta una topografia definida como mixta ( Plana - Ondulada).

« [De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda v Crédito Pablico y Ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde |la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativas, asl como
tampoco se presenten varaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

= En cuantc a la incidencia que sobra el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiens el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no bene ninguin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas gue puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

14
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15. RESULTADO DE AVALUO

; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION iRETARS SUB TOTAL

[TERREND =
TERRENC LLF.1 [ Ha | 3 25758 [§ TE285000] % 20,267 BE1
TOTAL TERRENG § 20.267.661
JCOMNSTRUCCIONES ANEXAS
[ra1 m 23,74 3 25800 & 1,645 TED
Fulz_ un 1 3 335.500 | § 335500
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 1.881.282
‘EUL'I'I"-TGS_ ¥ ESPECIES
Eucalipto (D= 0,10-0,20 m| Un i1 3 183713 121,737
Eucalipio (0= 0,40-0,60 m| Ln F 5 130904 | 3 267,804
[Eucalipta (00,60 m) n 1 ] 420088 [ 5 342008
{Palma ¥uca (D= 0.20-0.40 m) Ln ] 5 ET400 | 5 134 B0
IPE-E'G-E- nalurales m2 2657 56 a 245§ 3 651,102

OTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES E ] 1.511.543
TOTAL AVALUD 3 23.760.708

TOTAL, AVALUO: VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS 1
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.760.706,00). 2
Bogota, D.C.,

18 de diciembre de 2021,
Caordialmente, "

———OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Parito Avaluadar
RAA; AVAL- 1014242133

; a\{}a

i Lod)
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 CERCA

'
[
L -
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS ¥ ESPECIES
ESPECIE Al A
{0,10- 0,20 m)  [{0,21-0,.40m] (0,40-0,60m) [=0,61m)
EUCALIPTOS ] 30927 | & 31417 | & 130004 | 5 342,096
PALMA YUCA 5 16.850 | & 57.400 | 5 134800 | & 168.500
21
ESPECIE M2 ]
PASTOS NATURALES 245,00
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

. CONSIDERACIONES

- De confarmidad con el protocolo para avallos ANI de fecha (01/08/2018, EI
valor de Motariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notarada ¥ Begstea 20
1 Degaants, amfylaje, irandado v mortje de hisne musbles 50
1, Desconenidn de serveoas publons 50
4. Birendamignts o almacenamieonto provsional (A
8. impuesto Predial 5 ol
& Bdacuacidn do 4razg raransniag 50
1, Parjuidos denvades da b teeminaddn de conlietos 50
LUICRD CESANTE
I, Pandica Ge uCiidat por contrabod gue cependen del inmeetie objeta de adquikcion 500 22
3, Pardida de utlidad por olras actandades econdmicas &0
WALOR TOTAL DARG EVERGENTE + LUCAG CESANTE

Bogota, D.C,, 18 de diciembre de 2021

Cordialmente,

ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Parito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133

oy
Tolofax: 8123378

LUA{ ____________
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OFE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

PREDIO TCBG-T-175

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N® TCBG-T-1T78

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de diciembra de 2021, se reunieron en la sala de juntas
24 la Corparacidn, pravia convocatoria, kg miembros infegrantes del comité de avakios comisionado en
el confrate N* GBIF2CTT48-81-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 yo LORAA
INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONRDY RODRIGUEZ
SMITH YANINE LOPEZ PABON
JOSE FELIX ZAMORA MOREND.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actibo como Prasidenta dal Comité el Ecanomista Diege Manroy Rodriguez,

Inmuebles objelo de estudio:;

Cter] N Avaliio Valor i

| 1]  TCBG-7-175 $23.760.706

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid ta sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobra las caracteristicas
generakes v particulares de los inmuebles objelo de estudio en el Municipio de Soacha Sector neral,
aportanda Ia recopilacion de toda la informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacidn en suelo rural o urbano, drea de femeno y construccion, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas & infraestructura
wrbardsticas, uscs permiidos, alturas & indices de conslrucson permitidos, analisis econdmico para llegar
&l valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuablas.

Las miasmbros del Comité pamiciparan actvameante en los anilisis de estos estudios, axpresarnn Sus
diferentes conceptos sobre los mismas aportando €l conocimiento v la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidén. lgualments, a la melodologia utilizada especialmente la referente  al Matodo de
cemparasion o de mercades, al métode de costo de repasician a nueva, depreciacion por métado Fitto y
Corvini, método potencial de desarrolio, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta malodalogia v
comg conclusion ablenida dal justiprecio comercial se obluvieron los resultados para valor de Sres de
terrena, valor de construccidn v valor de avalio para segura @n 108 casos que aplica, contenidos en los
infarmeas de los estudios valuatonos,

Terminado el analisis v obienidas las conclugiones de aslos astudios, fusron aprobados por dicho comite
los avalios anteriormenta mencionados. se levanta la sesion, siendo la 11.00 am. del dia y facha amiba
mencionadas.

Telofax: &
Avenids {Carmroral 15 No. 178043

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. y *

Inzecripeion Chmars de Comercio de Bogotis: 00000B1S s
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PREDIO TCBG-7-175

COMITE DE AVALUOS

DIEGE MONRDY Re UEZ EHI'H-'I ANINE LOPEZ PABON

il
Repregenilante Legal l@mbro Comitg
aerotla RMNAP F-B4=05 RAA AVAL-1024546304

ﬁ 035154
‘- )

ZON RODRIGUEZ
3 Parito avaluador 24
RAK ANVAL 80085537 RAA AVAL - 1014242133

r’j{ G\OG(&JU

\M@

Tolofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 No, 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS o-mail lanjainmobogotafhotmail.com
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