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Bogota D.C., 14 JU\_ 2022

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA
LUCRECIA PATINO MORENO (C.C. 20.936.374)

Predio denominado EL VOLCAN

Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000026061 del 11 de mayo de 2022. Predio TCBG-7-171.

Respetados sehores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 11 del mes de mayo del afo
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000026061 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado EL VOLCAN,
ubicado en el municipio de Soacha departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas:
Inicial KOO7+910,64 - Final: KO07+957,26 identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-
100659 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Cedula Catastral No.
25-312-00-00-00-00-0009-0102-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio es
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la sefiora LUCRECIA PATINO MORENO identificada con cedula de ciudadania No.
20.936.374

Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
publicar el presente Aviso ante la imposibilidad de poder notificar a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA LUCRECIA PATINO MORENO
(C.C. No. 20.936.374) teniendo en cuenta que se envid la citacion a la direccion del predio
para la notificacién personal de los interesados y la empresa de correos 4-72 certifico que
mediante la GUIA CU002154565C0O fue DESCONOCIDO - DEVUELTO AL REMITENTE el
dia 31 de mayo de 2022. Asi mismo, se publicé la citacion en la cartelera del Consorcio Ruta
40 con fecha de fijacion el dia 16 de mayo de 2022 y desfijado el dia 20 de mayo de 2022,
para que se presenten los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA
SENORA LUCRECIA PATINO MORENO (C.C. No. 20.936.374), en consecuencia, se procede
a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en la

cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacién del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de laley 9 de 1989,

Atentamente,

e
DIEGO ARROYO BAPTIESTE
Gerente General (Suplente)
VIA 40 EXPRESS S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 11 MAY 2022

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA LUCRECIA PATINO

MORENO (C.C. 20.936.374)

Predio denominado EL VOLCAN

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Soacha

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno junto con sus
cultivos y especies, ubicada en las siguientes: abscisas inicial:
KO07+910,64 - Abscisas Final: K007+957,26; localizado en el
margen Derecho del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 7, a
segregarse del Predio denominado EL VOLCAN, ubicado en la
Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio
de Soacha, departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-00-0009-0102-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-100659 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Soacha y Ficha Predial
No. TCBG-7-171.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad puiblica y de conformidad al Articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno junto con sus cultivos y especies, a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7~-
171, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado EL VOLCAN, ubicado
en la Vereda Soacha (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Soacha,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-312-00-00-00-
00-0009-0102-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-100659 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un area requerida de
OCHOCIENTOS COMA TRECE METROS CUADRADOS (800,13 m2).

El valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 11 del mes de febrero de 2022, por la suma de:
VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.565.628,00), correspondiente al avaluo
del drea de terreno, cultivos y especies, asi:
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VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

[TERRENO

TERRENO U.F.1 | Ha | 0.080013 | $289.920.000 $23.197.369]
TOTAL TERRENO $ 23.197.369
CULTIVOS Y/O ESPECIES

Eucalipto (D=0,10-0,20m) Un 20 $ 3.927 $ 78.540]
Eucalipto (D=0,20-0,40m) Un 7 $31.417 $219.919]
Cucharo rojo (D=0,10-0,20m) Un 5 $3.324 $ 16.620|
Cucharo rojo (D=0,20-0,40m) Un 2 $ 26.590 $ 53.180]
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $ 368.259
TOTAL AVALUO $ 23.565.628

TOTAL, AVALUO: VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.565.628,00).|

Nos permitimos informarles que el Avaltiio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacidn del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los nlUmeros telefonicos 3117461655 o a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, etorres@consorcioruta40.com i
predial@consorcioruta40.com.
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Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes medidas cautelares,
de conformidad con lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-100659 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

o Medida Cautelar, consistente en una Oferta Formal de Compra, mediante el
oficio No. 005614 del 25 de mayo de 2006, expedido por el INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, debidamente registrado en la anotacion
No. 002.

o Limitacion, consistente en una demanda de expropiacion proceso N. 2007-045,
mediante Oficio 724 del 08 de junio de 2011, del INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO hagia los herederos determinados e indeterminados de
la senora LUCRECIA PATINO MORENO.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-7-171, y codificacion CABG-1-R-
080, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 505-40451234 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de zona
sur, ahora 051-100659 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Soacha
corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-171 de fecha 24 de
diciembre de 2021, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecto Ampliacién
a tercer carril Bogotd - Girardot se elaboran sobre el area requerida excluyendo el area
determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha predial CABG-
1-R-080, del proyecto Concesion Autopista Bogota — Girardot, cuyo saneamiento no se ha
realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo
predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40
EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el area
anteriormente ofertada, corresponde a un area previamente requerida de 57,48 M2 para la
construccion de la Doble Calzada proyecto Concesién Autopista Bogotd — Girardot.

En el entendido de que la ANI “(...) adelantara la gestion para concluir los procesos pendientes
de la ejecucién del Contrato GG-040 de 2004 y asumira los costos para la gestion predial y
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para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo predial', segtn lo advirtio en el proceso
de seleccion VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y
culminar la negociaciéon para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-171, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 11 del mes de febrero de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

iA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltiio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Reviso: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

1 “(...) los pasivos prediales estdn referidos a aquellos procesos de adquisicién de predios que fueron requeridos para la ejecucion del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversion, aun no han sido concluidos™. Definicién tomada textualmente de la observacion realizada nimero 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la ANI al pliego de condiciones de la seleccién abreviada menor cuantia con precalificacion
Mo. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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A N n SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
< 9r GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE "
PROCESO VERSION 001
JE. I ‘!x'!p‘gé'o TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 7

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. | TCBG-7-171 J
ABSC. INICIAL I K007+910.64 |
ABSC. FINAL | K007+957.26 |

SECTOR O TRAMO

GRANADA - EL MUNA

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 46.62

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

LUCRECIA PATINO MORENO

NIT
DIRECCION / EMAIL.

DIRECCION DEL PREDIO

253120000000000090102000000000

20,936,374 ] MATRICULA INMOBILIARIA
3134099384 \ ‘ 051-100659
EL ENCENILLO ] CEDULA CATASTRAL

VEREDA/BARRIO: SABANETA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL -
MUNICIPIO: GRANADA NORTE 51.57 LUCRECIA PATINO MORENO - PASIVO PREDIAL (M;j 1 - 7)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 47.43 LUCRECIA PATINO MORENO (M;j 9 - 11)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE 5,00/ 14,87 EDUARDO CARDENAS CUBILLOS Y OTROS - PASIVO PREDIAL (Mj 7 - 8) /
ORIENTE ! ! EDUARDO CARDENAS CUBILLOS Y OTROS (M 8 - 9)
. . ELVIRA MEJIA DE MENDOZA (Mj 11 - 12) / AGENCIA NACIONAL DE
H TERCER CARRIL -50%
Predio requerido para TOPOGRAFIA 26-50% Fuertemente quebrado OCCIDENTE 15,30/0,43 INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 12 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN [ [N/A |
Eucalipto (D=0,10-0,20m) 20 - Un | | |
Eucalipto (D=0,20-0,40m) 7 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
Cucharo rojo (D=0,10-0,20m) 5 Un
Cucharo rojo (D=0,20-0,40m) 2 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
" | | |
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Pablico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el del i de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 24/12/2021 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JEIMY ROCIO BUENO BRITO AREA REQUERIDA mz 1.El a’rea total del predio fue tomada de la ?scritura Publica 6493 del 9 de noviemb.re de 1959 de la Notaria 4 de
M.P 25335-341243 CND X A Bogotd, en la cual se menciona que se transfieren 3/4 partes de una fanegada, es decir, 4.800,00 m?.
m 2. En cuanto a la determinacién juridica del drea de terreno existen incongruencias, toda vez que en la Escritura
AREA REMANENTE Plblica 6493 del 9 de noviembre de 1959 de la Notaria 4 de Bogota se menciona que "(...) se transfieren 3/4
. . 2 partes de una fanegadas (4.800,00 m?) o sea 1387,50 Varas cuadradas”, por lo que se determina que no se
Revisd y Aprobo: AREA SOBRANTE [ 308 m encuentra correcta la conversién de la medida de superficie vendida o no es claro cuanta 4rea fue vendida.
‘yag}.’Az’i,z’:isahf:slg:ilr\?DAGumRE CANO AREA TOTAL REQUERIDA 800.13 mz Adicionalmente, el IGAC incorpora un érea diferente y en terreno se evidencia un drea mayor, segln los linderos

informados ya que en la mencionada EP no se reportan longitudes contra colindantes.Dado lo anterior, se
recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad Publica correspondiente, efectuar la respectiva

actualizacion de cabida y linderos.

3. Teniendo en cuenta que en la Escritura Publica 6493 del 9 de noviembre de 1959 de la Notaria 4 de Bogotd no

se reportan longitudes en los linderos del predio, para efectos de elaboracién del presente insumo se toman los

identificados en la visita de campo.

4. La informacién de contacto corresponde al sefior Carlos Patifio, hijo de la propietaria del inmueble.

5. La sefiora LUCRECIA PATINO MORENO se encuentra fallecida.

6. El folio de matricula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo

registral de Bogota zona sur (0505-40451234) al circulo registral de Soacha (051-100659).

7. Conforme a la cartografia de uso de suelo rural adjunta al Acuerdo No 030 del 2000 y Acuerdo No 005 del 2002
por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Granada, el predio se

encuentra en la vereda " SABANETA".

8. Del predio en estudio existe un area de terreno de (187.72 m?) que se encuentra en proceso de adquisicién de
la gestién adelantada por el proyecto Concesién Autopista Bogotd Girardot - CABG con N° de expediente CABG-1-
R-080, situacion evidenciada en la anotacion N° 2 (Medida cautelar - Oferta de compra en bien rural) y N° 3

(Demanda por Expropiacién Proceso N. 2007-045 - Medida cautelar) del FMI 051-100659 ; para efectos de la

gestion actual, esta area sera catalogada como PASIVO PREDIAL. De acuerdo con lo anterior los insumos prediales
objeto de estudio se elaboran sobre el drea requerida excluyendo el drea determinada como pasivo predial.

9. En el FMI 051-100659 en su anotacion N° 2 (Medida cautelar - Oferta de compra en bien rural), se especifica

que el 4rea en proceso de adquisicién por el proyecto CABG es de 57,48m?, sin embargo, segiin expediente CABG-
1-R-080 el drea de terreno es de 187.72 m?.

10. El 4rea requerida del predio se encuentra sin cobertura vegetal.

11. Teniendo en cuenta que a la fecha de elaboracién de la presente ficha predial no ha cambiado el inventario

levantado, se conserva el ultimo registro fotografico aprobado.
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Infraestructura
UNIDAD FUNCIONAL: 7
PREDIO No. : TCBG-7-171
NOMBRE PROPIETARIO: LUCRECIA PATINO MORENO
DIRECCION PREDIO: EL ENCENILLO
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES
1 |Eucalipto (D=0,10-0,20m) 20 Un
2 |Eucalipto (D=0,20-0,40m) 7 Un
3 |Cucharo rojo (D=0,10-0,20m) 5 Un
4 | Cucharo rojo (D=0,20-0,40m) 2 Un

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
M.P 25335-341243 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-7-171

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL
TITULO DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

2,380.00 m?

4,800.00 m?

REVISO Y APROBO

ELABORO

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE
CANO
M.P. 25222-319866 CND

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
M.P 25335-341243 CND

FECHA:

FECHA DE

A 12/24/2021
ELABORACION:

Segun la tradicidn a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica 6493 del 9 de noviembre de 1959 de la Notaria 4 de
Bogota, en la cual se menciona que se transfieren 3/4 partes de una fanegada, el area total del predio es de 4.800,00 m2.

El drea registrada en folio de matricula inmobiliaria 051-100659 es de 1387,50 Varas cuadradas, las cuales, en el Sistema
Métrico Nacional equivalen a 1110,00 m2.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 2380,00 m?.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y la Escritura Publica 6493 del 9 de noviembre de 1959 de la Notaria 4
de Bogotd es de 2420,00 m2.

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria es de 1270,00 m2.
Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las dreas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el

certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar a la Entidad
Publica correspondiente, efectuar la respectiva actualizacion de cabida y linderos.

Pagina 1 de 1




REGISTRO 1

. . N numero N . nimero . " destino . N N
Cédigo tipo registro total registros nombre tipo documento direccién N area terreno area construida avaluo vigencia
orden documento economico
253120000000000090102000000000 1 1 1 LUCRECIA PATINO MORENO X 0 EL ENCENILLO 2380 0 1,761,300.00 2021
) . . numero . - - - . . . —
Codigo tipo registro orden total registro matricula inmobiliaria zona fisica 1 zona economica 1 area terreno 1 zona fisica 2 zona economica 2 area terreno 2 vigencia

253120000000000090102000000000

2

1

1

0508-40451234




~~ TCBG-7-172
/

(PASIVO PREDIAL CABG-1-R-080)

_ X EDUARDO CARDENAS o
CUBILLOS Y OTROS
00-00-0009-0103-000

~#” " SAN ANDRES

(PASIVO PREDIAL CABG-1-R-077)

X ”
-~ TCBG-7-171 ;
LUCRECIA PATINO MORENO _-~
00-00-0009-0102-000 .~ TCBG-7-172
IEL ENCENILLO ™ EDUARDO CARDENAS

CUBILLOS Y OTROS ™
2 00-00-0009-0103-000

PROPIETARIO:
LUCRECIA PATINO MORENO

FLABORO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRAFICA

M.P 25335-341243 CND

CAMINO O SENDERO

DIBUJO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRAFICA

SAN ANDRES
_ TCBG-7-171 )
/,X g - LUCRECIA PATINO MORENO ‘4
_~TCBG-7-167-1 /5( 00-00-0009-0102-000 P57 Ao
AGENCIA NACIONAL Di ',‘:9 EL ENCENILLO 7"
~ INFRAESTRUCTURA-ANI 2 gl //
& 00-00-0009-0101-000 M.E.
/SIN DIRECCION SN
"
o \ 7 e ~I3 TCBG-7-171
gg5s )7 AREA SOBRANTE
TCBG-7-167 A
ELVIRA MEJIA DE MENDOZA COORDENADAS AREA REQUERIDA
00-00-0009-0101-000
EL VOLCAN PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 994666.44 975351.06
0.78
—— 2 994666.68 975351.80 1350
TCBG-7171 L __ :
PASIVO PREDIAL CABG-1-R-080 3 | 99466667 | 975365.31 1244
El poligono corresponde a un area de 4 994679.70 975371.53
terreno de (187.72 m?) que se encuentra 5 094683.56 975378.28 7.78
en proceso de adquisicion de la gestion - - 10.51
adelantada por el proyecto Concesién 6 994686.21 975388.45 a5
Autopista Bogota - Girardot CABG con el 7 994688.78 975392.23 .
identificador interno CABG-1-R-080, 5.00
situacion evidenciada en la anotacion N° 2 8 | 994684.66 | 975395.07 1287
(Medida cautelar - Oferta de compra en 9 994672.42 975403.50 -
bien rural) y N° 3 (Demanda por 39.32
Expropiacién Proceso N. 2007-045 - 10 | 994656.11 975367.73 8.11
Medida cautelar) del FMI 051-100659. 11 994653.54 975360.03 15' .
12 994666.07 975351.26 -
0 10 20 30 37.5 0.43
| ——— } | | 1 994666.44 975351.06
[ |
ESCALA GRAFICA  1:750 m AREA REQUERIDA (m2): 800.13
A\
. REVISO:  JuAN FORERO MARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCEI'? CARRIL DOBLE P I':"ZZZ;;Z :AN:Uleo — BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT NS Gamsarray GRoDESTA EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA R
M.P. 25222-319866 CND REQUER'DA
LINEA DE COMPRA m
IN DISENO Y CONSTRUCCION: AREA CONSTRUCC|ONES
é Ruts CHAFLAN DE LLENO AREACS
— | JSonsoraio G.H@Qﬂ'zﬂiﬁﬁ; viA40yi\ / CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
EJE DE CICLO RUTA LINDERO _
i
i ngf i CONSORCIO VIAL PROYECTADA POSTE )
BORDE CICLO RUTA CERCAS E—
PROYECTADA FUENTES HIDRICAS

ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

No. CATASTRAL
253120000000000090102000000000

M.P 25335-341243 CND VIAEXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FEZC:/;1E2L;\§.(:)21 UNIDAD FUNC\ONAL:7
AREA REQUERIDA| AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN:
800.13m? | 4800.00 m? 0.00m2z | 3999.87m2 | 0.00 m? ESCA1L{&:750 PLANG: 1de 1

FICHA GRAFICA No.
TCBG-7-171




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTIFICADC USO DE SUELOS T

CERTIFICARD GRANADA - 2020 Pigina1de’

LA SECRETIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0009-0102-000
denominado EL ENCENILLO, se encuentra localizado en la Vereda
SABANETA, zona rural del Municipio de Granada vy segun el Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO
N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL

ARTICULO 42.
De las areas agropecuarias: Son aquelias areas destinadas a la agricultura y
ganaderia, para las cuales se consideraran tres (3) categorias:

Suelos de uso agropecuario tradicional: Son aquellas &reas con suelos poco
profundos, pedregosos, con relieve quebrado, susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana capacidad agrolégica y se identifican en el Plano
Namero Ocho (8), de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Del uso principal:

Agropecuario tradiciona! y forestal. Se debe dedicar como minimo el Veinte
por ciento (20%) del predio para uso forestal protector-productor, para
promover la formacion de la malla ambiental.

| Keran Gissei Perre Salgade Keren Gissel P, ) Salgado A
Secretario da Infrasstructura y planeacion Secrelario de nfraestructura y planeacion | ¢/

============='—"=========:::::::::‘:E====:======================}¥:
“GRANADA CON PROYECCION, GESTION Y EXPERIENCIA”
Carrera 11 N° 14-28- Granada -~ C/marca
Teléfonos 3223486112
www.granada-cundinamarca.gov.co




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTIFICADO USO DE SUELOS E TR & T

CERTIFICACD GRANADA - 2020 Pégina T ds 3

De los usos compatibles:
Infraestructura para construccién de distritos de adecuacién de tierras, vivienda
del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural,

granjas avicolas, caniculas y silvicultura.

De los usos condicionados:
Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacidén, construccion de vias de

comunicacién, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones
rurales con fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin.
Exploracion y explotacion petrolifera.

De los usos prohibidos:
Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacion, manufacturera y explotacién de materiales de construccion,

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer
actos constitutivos de posesién material, siendo competencia exclusiva de la
justicia ordinaria decidir en materia.* ‘

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los catorce (14) dias del mes
de febrero del afto Dos Mil Veinte (2020). Para ios fines pertinentes,

“dd

ARQ. KAREN!GISSEL(P SALGADO
Secretaria de Infraestructura y Planeacion

S2ra milena rojas cuervo | Karen Gissel Parra Selgado Keren Gissel Parra Salgédd ‘
Auxiliar administrativo | Secrelario de Infrasstructura y planeatitn Secretario de Infrasstruciura y planeacién

“GRANADA CON PROYECCION, GESTION Y EXPERIENCIA”
Carrera 11 N° 14-28- Granada ~ C/marca
Teléfonos 3223486112
www.granada-cundinamarca.gov.co




PROYEGTO:
AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

CONTRATO DE CONCESION No 04 de 2016

ViA

EXPRESS

CONTRRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

CONSURCIO VIAL

CONCESIONARID : VIA 40 EXPRESS
INTERVENTORIA: CONSDRCIO SEG-INCOPLAN

AVALDOS 11 MARZO 2022

APROBACION AVALUOS POR INTERVENTORIA AVALUOS 28 MARZO 2022

No Ho.Pradio NOMBRE PROPIETARIO FICHA PREDIAL | ESTUD!O DE TiTULOS FICHA SOGIAL AVALUOD OBSERVACIONES
1 TCBG-1-102  |MINISTERIQ DE DEFENSA NACIONAL 0 o 0 1
2 TCBG-2-053-6 | ANA DOLORES QUICASAQUE HERNANDEZ o o Ll i

MARIA CRISTINA LAGOS SUAREZ, AURA CRISTINA SIERRA
-2-1 s 1] /] i |
> TOBG-2.054 | AGOS Y JAFER ISRAEL SIERRA LAGOS 2
MARIA DEL. CARMEN CASTANEDA MACANA, MARIA DE
4 TCBG-3-013  [JESUS ROMERO MACANA, GLORIA IGNACIA JIMENEZ o 0 0 1
GARZON Y ETELVINA MACANA
s TCBG-349% [CONDOMINIO LE MIRAGE 0 L} o .
[ TCBG-4-06% |ROQUE GAMBA CAMACHO a a o 1
T TCBG-8-287  |VANEGAS SANCHEZ GLORIA LEONOR ] : o ° 2l
s TCBG-6-504 || EONOR CLAVLIO GONZALEZ ° o 5 4
GABRIEL VARELA ROMERO, LILIANA VARELA ROMERG ¥
-6- % 1
| TCBGE-S62 | ARIAAVLER VARELA GUTIERRE? ¢ 2 >
10 TCBG-6-794 |MUROZ VELEZ IRENE, TAFUR AVILA FLOR ALBA 0 o a 1
LUIS ALBERTO CARRILLO DUARTE Y MARIA ALBA LOPEZ
1 TERGEAZY |np CARRILLO : ° ° i
DANIEL FERNANDO SABOGAL NEIRA

12 TCBG-8-835 |Y MAURICIO SABOGAL NEIRA o o 0 1
13 TCBG-6-850 |ROSALBA JARA GOMEZ o o o u
1a TCRG.0.907 |PAVELAGRO SAS ° u L 7

BAYONA MORENC LUIS CARLOS
CBG.6-!
13 TERE-6-813 | ARDENAS MORA ARACELY ° ° g d
FABIAN EDUARDO CASTILLO GARZON
VICTOR MANUEL MORALES MORA
DANIEL MANRIQUE CRUZ
JOSE MARTIN CONTRERAS
HERNAN AGUSTO ROMERG MEIA
T G-8-1
18 | YERSEA0IR | A LEYDA MORALES URIBE " 9 ¢ !
MARIA ALEXANDRA VIVAS MARTINEZ
VICTOR MANUEL MORALES URIBE
LUIS EMIGDIO CUGA ROBLES
EDELMIRA MUNOQZ DE
17 TCBG-6-962  [ADRIANA MARIA FIQUITIVA BAUTISTA 0 a I 1
18 TCBG-6-994  |GLORIA STELLA CASALLAS MORA o L] o 1
19 TCBG-7-171_ |PATING MORENG LUCRECIA [ 0 0 1
EDUARDO CARDENAS CUBILLOS, JOSE REYNEL
CARDENAS CUBILLOS, JUAN RAMON CARDENAS

20 TCBG-T-172  |CUBILLOS, MARIA DE LOS ANGELES GCARDENAS 0 o ° 1
CUBILLOS, MARIA TERESA CARDENAS CUBILLOS y JULIA
CUBILLOS VDA DE CARDENAS

21 TGBG-7-208  |LUIS ORLANDO PALACIOS 0 0 0 1
MARTIN NIETO,

22 TCBG-7-240  |EDELMIRA QUINTERO DE NIETO, 0 [ 0

LAl

|
Y

DRES MATRIBOAGURRECANG \_/
Profesional Predial
ONSORCIO SEG-INCOPLAN




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. \ C ' mg
Inscripeion Cimara de Comercio de Bogoti: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-171

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL ENCENILLO
VEREDA/BARRIO: SABANETA

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
A(\:)(‘O\OCC\/ RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado

- % Lo Bl entre CONSORCIO RUTA 40 y
/ LONJA  INMOBILIARIA DE

UU\JLW BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 11 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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Inscripcién Camara de Cemercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble.

Tipo de avaluo.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccidn del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.

Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalto.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacion
Area del terreno
Linderos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-171

Telefax: 378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEATHROS

PREDIO TCBG-7-171

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacidn directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres 3
10.4. Zonas de proteccidén

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposiciéon
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telef;x:,(;12337s
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS?” Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. O !

o
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815 \l';'}- ':1—11 l’;i:]\

PREDIO TCBG-7-171

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucidn 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Granada.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Sabaneta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Encenillo.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOO7+910,64 D y abscisa

final KOO7+957,26 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se 4
encontré que tiene uso Lote.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de infraestructura y planeacién del municipio de Granada-
Cundinamarca el uso por norma del predio SUELO AGROPECUARIO
TRADICIONAL.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0008-0102-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 2.380,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 00 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afo 2021 $1.761.300

Fuente: Consulta catastral

. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de enero de 2022.
. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de febrero de 2022.
DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-171.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-171.
- Certificado Catastral.

N = =
T aa
oW

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1 19.4&75? 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia




Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Ry
SHEAIN

PREDIO TCBG-7-171

- Titulos de Adquisicion,
DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-7-171.

3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Lucrecia Patifio Moreno CC. 20.936.374 (Fallecida).

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 6493 del 09 de noviembre de
1959, otorgada en la Notaria cuarta de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-100659.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 051-100659 emitido por la oficina de instrumentos publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se determind que el predio objeto de estudio recae las siguientes
limitaciones al dominio.

« OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO AREA DE 57.48 m?, mediante
oficio 005614 del 25 de mayo de 2006 del Instituto Nacional de 5
Concesiones INCO, inscrita en la anotacion No. 002, del folio 051-100659
de la oficina de registro de instrumentos publicos de Soacha.

o DEMANDA POR EXPROPIACION, mediante oficio 724 del 8 de junio de
2011 del Juzgado 2 Civil del Circuito de Soacha, inscrita en la anotacién
003, del folio 051-100659 de la oficina de registro de instrumentos

publicos de Soacha.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Sabaneta, se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas San Francisco y Arracachal en los
municipios de Soacha y San Antonio del Tequendama en el departamento de
Cundinamarca; al oriente con la vereda Alto de La Cruz del municipio de Soacha
en el departamento de Cundinamarca; al sur con la vereda Guasimal y Carrizal
del municipio de Granada en el departamento de Cundinamarca y al occidente

con la vereda Santafé y la Playita del municipio de Granada en el departamento
de Cundinamarca.’

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax{6123378
MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No, 119-43l0f. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVIOBILIARIAS e-mail: lom’ainmoboqota@hotmlail.com

Y“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Iinmaobiliaria de Bogota D.C.
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PREDIO TCBG-7-171

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

AU R F T H] gi)

Bt e

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de enero de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan

actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre. 6

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia 26-50% Fuertemente
quebrada.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: E| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLKc la cual tiene las siguientes caracteristicas 3:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS .
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Depdsitos Humic Lithic
o | S ameee | UL proundo, tuen |
L humedo | volcanica sobre | Placudands, dr?::é?é fegg‘.gad Mo gplica
rocas Dystric yhel
sedimentarias Eufrudepts

2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamente de
Tolima. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Oriente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio,
cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento  Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL 7
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GRANADA- CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001- 2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES
SECTORES DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE
CARACTER ESTRUCTURAL Y GENERAL" y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del
Municipio de Granada, el predio se encuentra en SUELO AGROPECUARIO
TRADICIONAL. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

Telefax§ §123378
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CONVENRCIONES
Uco rural 2000 [ oo perisce far Rarmanse fuak dgripacian mrdTecanzas:
Ui Carescr va D seet eprpenare mtoera I 8
Asitad agrandatiy Loryliaassn T8 raArd BlOrats 0000 Are prins agess makuales reskdae piddcs
- ] Cascoutarc T Parzoe ecvnrame: m Ares 2a 2% fasgy ewiinder
E Carto Pablase Le Wersads m Tarena recrsasoan Dollenated - Araan 23azee prolectir y SSraRTRSIAY
D Carpo Potsss 05 Jona m Doabls SFRIR bTaPRIS -j__.  Arean 38 arectzameTs
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6.57 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.
Telefax: 6123378
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de enero de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 4.800,00 m?
AREA REQUERIDA: 800,13 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 3.999,87 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 800,13 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-171.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 5157 m LUCRECIA PATINO r;nhﬁfzhéc)) - PASIVO PREDIAL
SUR 47,43 m LUCRECIA PATINO MORENO (M 9 - 11)
EDUARDO CARDENAS CUBILLOS Y OTROS -
ORIENTE 5,00, /14,87 m | PASIVO PREDIAL (Mj 7 - 8) / EDUARDO CARDENAS
CUBILLOS Y OTROS (Mj 8 - 9)

ELVIRA MEJIA DE MENDOZA (Mj 11 - 12) / AGENCIA

OLBIBENYE 15,30/0.43m |\ ACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 12 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-171.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una
via Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con dos calzadas en doble sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 800,13 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente fuertemente quebrada, su uso
actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso
del suelo corresponde a SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones tipificadas como anexo. 10

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo los siguientes items:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Eucalipto (D=0,10-0,20m) 20 un
Eucalipto (D=0,20-0,40m) 7 un

Cucharo rojo {D=0,10-0,20m) 5 un
Cucharo rojo {D=0,20-0,40m) 2 un

Fuente: Ficha predial TCBG-7-171.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Telefax: 6123878
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
agropecuario tradicional se encontré las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO GRANADA }
: AREA |
iTEM TELCONTACTO NOMBRE CONTACTO Uﬁlmg:g::) SECTOR DIRECCIGN - NOMBRE VALOR OFERTA TE?:E}NO
1 3203661437 Hernesto Martinez Granada Sabaneta Finca 3 32.000.000 1.050
2 3142050137 Jualian Cardenas Granada La playita Finca $ 90.000.000 2.293 |
11 |
3 3006580307 Astrid Granada Sabaneta Finca $ 150.000.000 | 5.000 |
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidades fisiograficas 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADOQ GRANADA
. TERRENO
TEL NOMBRE UBICACION - SECTOR - DIRECCION - VALOR
ITEM | conTACTO | CONTACTO MUNICIPIO |  VEREDA Nomere |VALOROFERTA| , jystabo AREA (m9 | VALOR (m?)
1 3203661437 | Hernesto Martinez Granada Sabaneta Finca S 32.000.000 | $  31,880.000 1.050 5 30.171
2 |3142050137 | Jualian Cardenas Granada La playita Finca $ 90.000.000 | $  77.400.000 2.293 $ 33.755
3 3008580307 Astrid Granada Sabaneta Finca 3 150.000.000 | $ 148.500.000 5.000 % 29,700
MEDIA ARITMETICA $31.208,78
DESVIACION ESTANDAR 2.217,57|LIMITE SUPER| $ 33.426,35
COEFICIENTE DE VARIACION 7,11%|LIMITE INFERI| $ 28.991,20
Telefawx: 6123378
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9.  INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa
10. CALCULOS VALOR TERRENO ) ]
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
MERCADO
VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENOIM2
1 Sabaneta Finca $ 30,171
2 La playita Finca $ 33,755
3 Sabaneta Finca $ 29,700 ‘
PROMEDIO $ 31,209 |
DESVIACION ESTANDAR 2,218 }
COEF DE VARIACION 7.11
LIMITE SUPERIOR $ 33,426 |
LIMITE INFERIOR $ 28,991 12 i
|
Unidades fisiograficas 1 i
De acuerdo al estudio de mercado para predios agropecuarios con areas 5
menores realizado en el sector se adopta el limite inferior encontrado en la zona
teniendo en cuenta la topografia, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $289.920.000
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidades fisiograficas 1
Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, Vereda San Rafal, topografia plana,
con un area de 4.96 Ha, Cuenta con tres construcciones de 250 metros
cuadrados el predio cuenta con tres nacederos de agua.
Telefax: §123378
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Oferta 2: Finca a 0.8 Kilometros de la via panamericana, Sector San Raimundo,
topografia plana, con un area de 2.88 Ha, el predio es atravesado por quebradas,
bosque de galeria.

Oferta 3: Finca a sobre la via al paramo, vereda Usuga, topografia semi pana a
ondulada, con un éarea de 1.92 Ha, el predio es atravesado por quebradas,
cobertura vegetal densa.

SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidén predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones consideradas
COMO anexos.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones consideradas
COMO anexos.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avalto:

Telefax: Eu??'&
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CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Eucalipto {D=0,10-0,20m) 20 un $ 3.927
Eucalipto (D=0,20-0,40m) 7 un $ 31.417

Cucharo rojo (D=0,10-0,20m) 5 un $3.324
Cucharo rojo (D=0,20-0,40m) 2 un $26.590

Fuente: Ficha predial TCBG-7-171

14
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial.

e El predio presenta una topografia definida como fuertemente quebrada (26-50%)

e El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avallo no presenta zonas de proteccidn en el area requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de 15
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
* Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
Telefax: 3378
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15. RESULTADO DE AVALUO

: 2 VALOR

DESGRIPCION UNIDAD DIMENSION RITARIE SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0080013 | $289.920.000 $23.197.369
TOTAL TERRENO $ 23.197.369
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Eucalipto (D=0,10-0,20m) Un 20 $3.927 $ 78.540
Eucalipto (D=0,20-0,40m) Un 7 $31.417 $219.919
Cucharo rojo (D=0,10-0,20m) Un 5 $3.324 $ 16.620
Cucharo rojo (D=0,20-0,40m) Un 2 $ 26.590 $ 53.180
TOTAL CULTIVOS /YO ESPECIES $ 368.259
TOTAL AVALUO $ 23.565.628

TOTAL, AVALUO: VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($23.565.628,00).

16
Bogota, D.C.,11 de febrero de 2022.
Cordialmente, / [
— iGTE OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avalyador
RAA: = 1044242133
(g VS LLO
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CFL
'%gﬂl?’"

Inseripeién Cimara de Comercio de Bogotd: 00000815 i

PREDIO TCBG-7-171

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

17

| CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES PASTOS NATURALES

3’:5_-__" ;’-l’;‘ s &
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

!

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA TR
Y PLANEACION ' '

i. E‘-?"iﬂh? ‘:
4
:.g.-e%‘?‘o«- !

2050 3 2 AEin 7 U SaE T i
[ _ DPODOCIENTO: | GERTIFICADO USO DL SUELDS L_HW e |
l HOMIRE DOCLMENTO; | CERTFICANG GANALA 2025 l.-_.'._.__ﬁ-m"jbm 2 { TR AT {

LA SECRETIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEAGION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio Ildentificado con Cédula Catastral 00-00-0009-0102-000
denominado EL ENCENILLO, ss sncuentra localizade en la Vereda
SABANETA, zona rural del Municipio de Granada y segin el Esquema de
Ordenamianto Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y ACUERDO
N®.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el sigulente uso de suelo y
normatividad permitida.

SUELO AGROPECUARIO TRADICIONAL 18

ARTICULO 42.
Do las 4reas agropecuarlas: Son aquellas areas destinadas a la agricultura vy
ganadarla, para las cuales sa consideraran tres (3) categorias:

Sueles de uso agropecuario tradicional: Son aquellas areas con suelos poco
profundos, pedregosos, con relieve quebrado, susceptbles 2 los procesos
erosivos y de mediana capacidad agroldgica y se identifican en el Plano
Namero Ocho (8), de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del
presante Acuerdo.

Del uso principal; |
Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el Veinte
por ciento (20%) del predic para uso forestal protector-productor, para
promaver la formacion de la malia ambignial.

s rRe TABORADD ~ [ arvisanp R [ Aesoptoa T }
Henkn Sar i lufa reiab CeEin 1 Faran Gssal Para Sagade | Haten Giswl Prea Eayada.
T | Ausiar adwnanataa Satishen on Iazsran y paneaods | Gatalone do Vhorayectui ygancaea. @ e
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Da los usos compatibles:
Infragstructura para construccion de distritos de adecuacién de tierras, vivienda
del propietario y trabajadores, establacimientos institucionates de tipo rural,

granjas avicolas, caniculas y sivicultura.

De los usos candicionados:
Cultivos de flares, granjas porcinas, recreacion, construccion de vias de

comunicacion, infraestructura de servicias, agroindustria, mineria, parcelaciones
rurales con fines de construccidn de vivienda campestre siempre y cuando no
resultan predios menores a los indicados por el municipio para (a! fin.
Exploracion y explotacién petrolifera.

De los usos prohibidos;
Agricultura  mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industia de
transformacion, manufacturera y explotacion de materiales de construceian, 19

*La presente cerfificacién ne presta merito como prueba para establecer
actos constitullvos de posesién material, stendo competencia exclusiva de la
Justicia ordinaria decidir en materia.”

La presente s¢ expide, a solicitud del interesade, a los catorce (14) dias del mes
de febrero del afto Dos Mif \Veinte (2020). Para fos fines pertinentes.

ARQ. KARENIGISSEL|P
Secretaria de Infraestructira v Planeacién
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16.2. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

_ eseecle | DAP(0,10-0,20m) | DAP(021-0,40m) | DAP(0,40-0,60m) | DAP(>0,61m)
EUCALIPTOS $3.927 $31.417 $130.904 5342.096
CUCHARO $3.324 $26.590 $110.792 $289.537
20
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
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Bogota, D.C., 11 de febrero de 2022.

Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

l. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el protocolo para avaltos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
i ' DANOJEMERGENTE: | i B o
i - CITEM. L MONTOICOMPENSADO! | T OBSERVACIONES
1. Notariado y Registra $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de hienes muehbles $0
3. Desconexidn de servicios publicos 40
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes 50
7. Perjuicias derivadas de la terminacidn de contratos $0
e i i " LUCRO/CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble abjeto de adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0.00
! ' VALORTOTALDANOEMERGENTE + LUCRO'CESANTE '/ s

Avenida
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-171

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 11 de febrero de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° B68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROQY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

iten N° Avaltio Total avalto
1 TCBG-7-171 $23.565.628

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diege Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural,
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccidn, calidad de
materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn permitidos, analisis econdmico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipe de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avaliio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaliios anteriormente mencionadoes, se levantd la sesidn, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF L

SHEMBROS

27

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of?l 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

‘%ﬂﬁﬁ%ﬁ
MIEABROS

PREDIO TCBG-7-171

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogotd: 00000815

COMITE DE AVALUOS

//
Z ~ / - "
DIEGO MO BMI NINE LOPEZ PABON
Rép senta = embro Comité

Y outs BNAPF01-96 RAA AVAL-1024546304
RAA AVAL-17035154

2 . 23
JOSE EEHEFAORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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