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CON?ACTO HEREDEROS DETERI\,{F\.v'sIN.l\DOQ
Y/0 INDETERMINABOS DE HERNANDO DE |
JESUS DIAZ BASTIDAS :

Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 127 del 23 de noviembre de 2022,
predio MAR 1_ UF1 _1560M
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A
HEREDEROS DETERMMINADOS Y/Q INDETERMINADOS DE HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra No. 02-01-20220811002114 de fecha 11 de
agosto_de 2022, correspondiente a la adquisicion “de un drea de terreno que hace parte del predio
denominado Portachuelo ubicado en la vereda Piedra Negra, Municipio de San lerdnimo,
Departamento de Antioguia, identificado con la cédula catastral 6562001000000300008000060000
y matricula inmobiliaria nimero 029-17511 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sopetran, predio MAR1_UF1_1560M.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacidn, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que los HEREDEROS DETERMMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS no se presentaron antes en
las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No, 16-95,
Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior
se procede a dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo

siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién, al
ntmero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente of de la entrega del
aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
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en un lugar de acceso af publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida ol finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remisién
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
natificacién personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedio a citar a los HEREDEROS DETERMMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS, a través de la citacidn con
radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20220812002129 de fecha del 12 de
agosto de 2022, con constancia de direccion ENTREGADO de la empresa Enviamos
Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia No. 1020034470012 de fecha del 23 de
agosto de 2022; con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra
No. 02-01-20220811002114 de fecha 11 de agosto de 2022. Predio MAR1_UF1_1560M.
diligencia que no se cumplié por no hacerse presentes; por lo tanto, los 5 dias habiles
después de enviada la citacién que habla la norma anterior finalizaron el 1_septiembre de
2022,

De igual forma se publicé la citacién en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MARS.ALS,,
www.devimar.co, tink http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, v de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 7 de
septiembre de 2022 hasta el dia 13 de septiemhbre de 2022, asi como también se fijé el
aviso acompafiado de copia integra del acto administrative, en lugar de acceso pulblico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 7 de septiembre de 2022 hasta el dia 13 de
septiemhre de 2022, con el fin de surtir la notificacién personal de la Oferta Formal de
Compra No. 02-01-20220811002114 de fecha 11 de agosto de 2022

Para surtir la diligencia de notificacidn, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No 02-01-
20220811002114 de fecha 11 de agosto de 2022, por la cual se requiere un drea de terreno
que hace parte del predio denominado que hace parte del predio denominado Portachuelo
ubicado en la vereda Piedra Negra, Municipio de San lerénima, Departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral cédula catastral
6562001000000300008000000000 y matricula inmobiliaria ndmero 029-17511 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MARLI_UF1_1560M. De
propiedad de los HEREDEROS DETERMMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO DE
JESUS DIAZ BASTIDAS; junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica predial de fecha 9
de febrero de 2022, Plano topografico de fecha 9 de febrero de 2022. Informe de Avaldo
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Comercial Corporativo de fecha 5 de mayo de 2022. Uso de Suelo. Normas relativas a la
enajenacion voluntaria y expropiacion. Contra fa Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20220811002114 de fecha 11 de agosto de 2022; No procede ningln recurso de fey.

Para efectos dei articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacién se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dfa siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicara el aviso acompafiado de copia fntegra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR 5.A.S,, www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.htm| y en la pdagina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA desde el dia 24 de noviembre de 2022
hasta el dia 1 de diciembre de 2022, asi como también se fijard el aviso acompafiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso pUblico {cartelera) de Ia oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el Tunel de Occidente portal
oriental 500 metros después del peaje Aburra en el sentido Medellin-Santa Fe de Antioquia,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 24 de noviembre de 2022 hasta el dfa 1 de diciembre
de 2022, con el fin de surtir la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra No.
20220811002114 de fecha 11 de agosto de 2022

Atentamente,

(pX1>
GLORIA STELLA CARVAIAL HERNANDEZ.
Jefe Predial

DEVIMAR 5AS.

Concesionaria Desarrallo Vial al Mar - Bevimar
Kim g via Medellfn — Ténel de Occidente, Portal Oriental

VIGILADO 4\

S Ti t | ﬁaestmctuz:
uperlransporte = !
Dewmg‘l;




*(TW 9E0HE) =BY 9L0H'Z 9P |E30) 3P B2IE UN 10D E3SU0D juaiwenisy ojpaid (3 Sjuswene

SNSAC3A OQNYNYZH 30 SOUYNIWYALIANT O/A SOUVNIMYALIO SONICTYIH

SNEAL I OONYNEIH 30 SOTYNIWHALIONT O/A SOAYNIKEILI SOuITTAN

7 (£-2) (0103id OWSTW) SYaLLSYa

Z¥1Q SNSAL A0 QANYNUIH 30 SOQYNIWYALIANT O/4 SOOVNIWIZLIA SCUITREIH

8nb Op=RUBPIAS BY PEpUB BUDP tBURLY OpLeNb ey ou sausb ‘sepisey Zeiq snsar W [ €oee _] varuandad TvioL vady ’ roqoidy A
: 3P OPUBLIRH JOLBS (3P SODELINLBISP SCISN3.BY SO| 3P SIRMYMNOS S2) OPUBIPULSIE ‘SeiapUl au [ e —] SINVHEO0S YIHY . 9qoldy A gsiasy
A BPIGED 3D UPPEIYLISD 2| 0020 B {eA3]| 24ed “123N ST Ojpaud P D S3I0qE| SB| opez|eal 2y - -
| [muswe)edaq 095TET 8P BPUSIED B eUS) Bl ¥ 'TW /E0870E =W SE'ELY T ~ ZW £4'STS W | to0 1 AININYINTY VIdY
~TW T'SLETE =(€903 BAly 1UDS SIBMD 5B ‘GST TN VI Cpasd PR ugpePeisu 2| us INY kt [ fga3 — ] Varanhay yauy ioroqers
-dod sepuanbar seaie se) 2151 9 93 4 5010y s esoday anb el S3 OpESN QUBLIE] 19p |210] Bale )
_ iSANOIIVAUISIO W | LE9RTCE | ONFHHAL TWLO0L VIdy Z20e/Z0/8 INQIDYHOY1I 39 YHOId
¢284UNbpe 343p 0447 0191597 |5 gjndnse snb efuey g 'S0IA3A @p CIpmss |& opienoe ag
ou £BURIBLITY @24y BP SISIPUR 3p dluojur Bo|dy
ou 4IBIPRI] BUdL B 3P GUSILIIUEAD| [BP OIUSLIOW [B Us [efu2d uejd Opeqeide agentuy| [EEEm
ou ¢T002 34 523 AT [BW0zpoL pepaidod 3P CYURWIE|Ba] 21ganiuu) (@ austl
ou 2001gN4 opedsy 'uonuaaRUE 'GopinGsE0D 'UoiEiMpgns “UgEja0 ed ‘UBISeZJURCif) "ednsueqIn epuma) qaniul| & auay] |
On/1S
NN SN3d 1NYD NOIDdIHDSaA
avaInn ANVD SYMANY SENOIDINULSNOD Sv13d NOXIOdINIS3a WALT S3XI3dSA A SOAYLIND 3 OTHYLNIANT
E SANLIDBNDT E ANLIDNCT E MANLIBNOT W 99'0T HANLIDNOT
(Z-1) (QIA3YJ OWSIW) SYALLEYE 7vIg (£) {O1aTHd OWSTH} SvOLISvVE Zvia

(3-£) (010340 OvisT) SvaLLSva ZvIa
SNSICIQ GUNYNEEH 30 SOQVNIWISLIANT O/A SOQYNIWHILIA SOYIaTHIH

[*3LNIAIID0

BEETET]

SS0UIAANIT
134 YOIHONOIa 120 NO 70aN Va3t TIA oansanbday CWINCHaL
4] - H bl H H
BPEINPUO %SZ-B | IVIVHOO4OL VI0OmDY AYAIALLY E YIS M! NODENGD Moo 5:@ P E 1da HEUE:; VEOAN YHOHId | OTMUYE/vaTuan
OWINQYE NYS 30 ¥OINN LON $86T/L1/20 153 00T .
00C00000GE0000E000000TO0ZSEY * S | NOIJIAVHL YHELTEL
HISVID NG | 7! ES 30 QDU 2D OPAELIRY OpELIOED ouBLE o Wcu._m '010%d 130 NOTDONI] SvaALLSYa Z¥IQ SNSIC 3d QANVNYEH 3a SOQYNIIWYILAANI Q/A SCAYNIIWYILAA SOHIAIH3aH
TI5L1-620 k _ VWA / NOIDDINIG
e YTV EORNE NI W [ BIT'SZL) vINass 0Id3ud 7134Q {53)40a3350d O/A (S)OTUV131d0Hd 130 JHEMON
S6°L _ ilex 8;526& TYNIH Dsay _ ﬁ “ IYKI4 "DSav
w OOUIAINLZL OHOF¥aq VId3ud vHOId ARIERIING
NEOHVIN NIDUYIN E n
VALLDA4T ANLIDNGT Wy G0'967+0T IVIDINI DS54y D TVIDINI JSay l\\\
WOST TN v "oN O1aTHd _ VBN VT g OWYNL 0 WOLDIS I TYNOIINNA avaINn VANLONAISIVYANI 30 TYNOIIVN VIINIDY P ——
. 3P oy susy
_ STOT 34 ¥'I0 oN ddY 3Q YIWINOST 17 Ofvd NOISIINGD Jd QLVHINGD _ TON OLVHLINOD
_ T HY 1V Y1STAOLNY f_ NQISADNOD 34 OLIZAOYL N..—.H—On—mzqﬂh. mﬂ OHN_ m._.mHZH’_.




1.150.345 mE -

1.197.845mN’
" HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO
T Ok JESUS DIAZ BASTIDAS | |

. (MISMO PRL.EDIO). |

q AD-
V2

_ ABS. FINAL CI10+304,00

150.420 mE

1

ABS. INICIAL Cl

PROYECTO: AUTOPISTAALMAR 1

/|, INDETERMINADOS DE HERNANDO DE

10+296.,05 Gl £
1 |1197815,22| 1150354,79] 1-2 6,95
2 11197808,65| 1150357,05] 2-3 7,98
3 |1197811,22) 1150364,60; 3-4 5,33
[
= 4 [1197813,78] 1150359,93
.
\\~ 1 ~—
; | REVISION : CONVENCIONES
: i : BORDE ViA PROYECTADA ==~  AREA REQUERIDA ;
] '|: EJEVIAPROYECTADA  wwmmmww  AREA REMANENTE I !
i | £JE Via EXISTENTE s AREA SOBRANTE B
| s A\ e — e 2
|: CERCO —— :
= — TTPECPETARIG. oximer . LINEA DE CHAFLANES égﬁ;TRUDCIONANEXAS
!I: HEREDEROS DETERMINADOS Y/O | ARBOLES @  CAROOFUENTES =

AREA RONDA HIDRICA

e I|i JESUS DIAZ BASTIDAS b . _ o e
; CUADRO DE AREAS : 1| FECHA ELABORACION: |l NIDAD FUNGIONAL | JIIN° CATASTRAL : ‘
| AREA AREA AREA | AREA AREA . bg-o2-2022 g i1 656200100000030000800000000G
| REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE] SOBRANTE: | 2§ Hi i
R | s . , | ESCALA: [ DISENO Y CALCULO i’ PLANO PREDIAL N° - i
jaz0zmt | 2028637 m 0.00m oo0m | 302HAIEMT g gpp 1 DEVIMAR S.AS. I MART_UF1_186A  1dst!




Valorar

@t saber AV-20220063

7S
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medeilm y Antioguia

ABSCISAS:

~AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO DENOMINADO PORTACHUELO DEL MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
VEREDA: PIEDRA NEGRA

Km 10+296,05 1 / Km 10+304,00 |
MUNICIPIO: SAN JERONIMO / DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

BASTIDAS

PROPIETARIO: HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO DE JESUS DIiAZ

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

PREDIO No. MARL_UF1_156 CM

LOTE

AREAS REQUERIDAS

LOTE

32,02 m?

CONSTRUIDA

0,00 m*

TOTAL, AVALUO

$ 2.827.366

Medellin Bogofa
+57{604) 448 07 27 +57{601) 745 05 88
Calle 16 # 41 - 210 Tronsversal 19A # 98 - 28

Edificio La Compafiia - Oficina 606 Edificio Centro Empresarial 9828
Oficina 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE

AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE

Lote | x [ construccién | | Lote y Construccién

TIPO DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL

PREDIC No. MAR1_UF1_156 OM
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SAN JERONIMO
VEREDA/BARRIO PIEDRA NEGRA

ABSCISAS Km 10+296,05 | a Km 10+304,00 1

DIRECCION O NOMBRE
DEL INMUEBLE

LOTE DE TERRENO DENOMINADO PORTACHUELO DEL MUNICIPIO DE SAN
JERONIMO.

TIPO DE PREDIO Rural X Urbano
USO ACTUAL {tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccidn Expansion

USO POR NORMA
{Certificado normativo)

Zona de servicios e industria.

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

* Resolucion 620 de 2008 del .G.A.C.

* Ley 388 de 1997.

e Decreto 1420 de 1998.

¢ Ley 1682 de noviembre de 2013,

s Resolucion 898 dé agosto de 2014.

e Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.

* Esgquema de Ordenamiento Territorial de San Jerénimo, Acuerdo N° 018
del 17 de diciembre de 2019,

INFORMACION
CATASTRAL

Cédula catastral: 6562001000000300008000000000.

Areas de terreno: 2,4036 ha,

Areas de Construccién: 92,44m?

Vigencia: 08/02/2022

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:
e Sector: rural; Cédigo: 308; Area: 0,3365 ha.
s Sector: rural; Cédigo: 328; Area: 1,5143 ha.
e Sector: rural; Cédigo: 364; Area: 0,5528 ha.

Zonas Geoecondmica catastral:
e Sector: rural; Cédigo: 317; Area: 0,5528 ha.
e Sector: rural; Cédigo: 321; Area: 1,5143 ha.
¢ Sector: rural; Cédigo: 342; Area: 0,3365 ha.

Medellin

+57(604) 448 07 27

Cdlle 16

#41-210

Edificio La Compariia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

Bogotd

+571601) 74505 88

Transversal 19A # 98 - 28
Edlificio Centro Empresarial 9828
Oficina 201
www.valorar.com
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« Ficha predial {09/02/2022).
DOCUMENTOS ¢ Plano predial.
SUMINISTRADOS s Ficha catastral.
{utilizados para « Ficha normativa.
elaboracién de avalio) ¢ Fstudio de titulos.

s Certificado de tradicion y libertad No, 029-17511.
FECHA SOLICITUD 03-03-2022
FECHA VISITA 16-03-2022
FECHA AVALUO 05-05-2022
AVALUADOR
COMISIONADO SANTIAGO PALACIO RAMIREZ
AVALUADOR AUXILIAR | EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econémica se centra en la agricultura y en
las actividades turisticas; existen en el sector diversos hoteles, instalaciones recreativas,
restaurantes entre otros usos que complementan las actividades turisticas. Se observan en la zona
varias parcelaciones en su mayoria de viviendas de campo.- A o Iargo del corredor suburbano
existen diversos comeruos que prestan servicios a Ios viajeros.

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada . . Adoquinada | | Otro. .

ESTADO o Buena X {Regular | Jmalo | |Otro

— Pl]éuco Transporte pliblico Ebueno, con aql_gq_ua.da' frecqencia, s.erv:jc_.i:q P_r_g_s}a_qo por
buses, busetas y taxis. : : LR
Agua X ! Energia X | Alcantariliado Teléfono

. Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum., X

SERVICIOS PUBLICOS Piblico

Transporte Pozo

P X . X | Internet

Medellin Bogota 3
+57(604) 448 07 27 +57{601) 745 05 88
Calle 16 # 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Edificio La Compariia - Oficina 606 Edificio Centro Empresarial 9828 VRG
Oficina 20} N,
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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Apara acceder a los servicios educativos las personas del sector puede
dirigirse a los centros educativos como la institucion Educativa Néstor
Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana que pertenecen al
municipio de Medellin o a los centros educativos ubicados en el casco
urbano de San Jerénimo y para los servicios de salud pueden acceder al
Hospital San Luis Beltran.

SERVICIOS COMUNALES

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero

Mixto Otro ¢Cudl?
ALTURA . . ;
PREDOMINANTE 1 piso X i 2 pisos 3 pisos Otra
ESTRATIFICACION 1 ] | 2 [ 3] 4 | | 5 | [nafx

Localizacion del Predio en el Sector

UBICACION PREDIO MARL_UF1_156 OM

°

Plano de ubicacién. Elaboracién propia. Fuente: Google Earth,
Coordenadas: 6.38353395057, -75.718657673.

Medellin Bogotd
+571604) 448 07 27 +57{601) 74505 88
Calle 16 # 41 - 210 Transversal 194 # 98 - 28

Edlificio La Compania - Oficina 606 Edlificio Centro Empresaricl 9828
Oficina 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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Delimitacién del sector:

Norte: Municipio de Sopetran.

Oriente: Municipio de San Pedro de los Milagros.

Sur: Municipio de Medellin

Occidente: Municipio de Ebéjico
Nota: Delimitacion realizada a partir de Ia informacidn de la base de datos catastrai del Departamento de
Antioquia.

Coordenadas geograficas: 6.38353395057, -75.718657673.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 750 msnm

TEMPERATURA: 25°C

PRECIPITACION: 1392 mm

PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: P4gina web de la Alcaldia de San Jerénimo, Antioquia

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Clase agroiégica VI, subclase 7p-7:

Principales fimitantes de uso: Pendientes moderadamente escarpadas, erosidn moderada vy ligera, alta
susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa {pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion de
aluminio y fertilidad.

Usos recomendados: Bosques protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacion.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

3. INFORMACION DEL PREDIO

TOPOGRAFIA Plana [ | ondulada | X | Escarpada
viA DE ACCESO Via'Medellin — Santafé de Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia X | Alcantariliado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas parabélica Rec. Basuras Alum. X
Publico
Tr’an:sporte X j Pozoséptico | X | Internet
publico

Medellin Bogota s
+57(604} 448 07 27 +57(601) 74505 88
Calle 16 #41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Edificio La Compafia - Oficina 606 Edificio Centro Empresariat 9828 - VRG s
Oﬁcina 20} 4 L L

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

Herederos determinados y/o indeterminados de Hernando de Jesis Diaz
Bastidas.

IDENTIFICACION

identificado en vida con ia cédula de ciudadania No. 725.118 de San
lerénimo.

MATRiCULA

029-17511

PORCENTAIJE DE
COPROPIEDAD

100%

TITULC DE
ADQUISICION

El sefior HERNANDO DE JESUS DIAZ BASTIDAS, identificado en vida con la
ceédula de ciudadania No. 725.118 de San lerénimo, adquirié el 100% del
derecho real de dominio y posesién material sobre el bien inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria No. 029-17511 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Sopetran, por compra al sefior ARTURO
SUAREZ RIOS, protocolizado mediante 1a escritura ptblica No. 100 del 02 de
noviembre de 1964, otorgada en la Notaria Unica de San Jerénimo (Ant).

De acuerdo a lo anterior, el propietario adquirio el predio con el Heno de los
requisitos de la tradicion.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

El predio identificado con matricula inmobiliaria No, 029-17511 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Sopetran, a la fecha de la realizacién
del estudio de titulos de propiedad no presenta gravdmenes, limitaciones al
dominio ni medidas cautelares y se encuentra libre de embargos, pleitos
pendientes, arrendamientos por escritura publica, usufructos, condiciones
resclutorias derivadas de la forma de pago, inscripciones de demandas,
tampoco se encuentra sometido a Reglamento de Propiedad Horizontal,
entre otros. '

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

Segtin el acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerénimo; el inmueble se encuentra ubicado en suelo rural, y el uso del suelo es de zona

de servicios e industria.
SUELO: Rural

POLIGONO: CS-05. Corredor vial suburbano.

USO PRINCIPAL: Servicios especializados, recreativos (hostales, pargues recreativos, zonas de camping,
restaurantes, cafeterias, entre otros), servicios profesionales y tecnolégicos (servicio de mantenimiento y
reparacién de vehiculos automotores, industria liviana y mediana.
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USO COMPLEMENTARIO: Desarrollos comerciales de "grandes superficies”, bodegas y depésitos de
materiales de construccién, servicios profesionales y tecnolégicos (talleres industriales en escala media),
reparacién y reconstruccién de piezas, soldadura, vulcanizacién, cromados y similares, etc.).
USO RESTRINGIDO: Residencial, estaciones de servicio.
USO PROHIBIDO: Industria pesada y mayor. Uso pecuario: ganaderfa extensiva e intensiva, plantaciones
forestales productoras. Parcelacién de vivienda campestre.
DENSIFICACION: 2 viv. / ha,

CONVENCIONES: & Agroforestal &3 Forestal Protector
we MAR1_UF1_1560M g8 Comercic y Servicios

Plano de usos del suelo rural. Elaboracién propia. Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial del
municipio de San Jerdnimo, Antioquia.

A continuacién, se anexa la informacion del certificado del uso del suelo:

Medellin Bogotda .

+57(604) 448 07 27 +57{601) 74505 88

Calle 16 # 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Edificio Lt Compadifa - Oficinet 606 Edificio Centro Empresc:rid 9828 \/RG
Oficing 20] .

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com




La Lonja

&l gremio inmobiliario

de Medellin y Antioquia

e

Valorar’

g5 .saber

AV-20220063

SECRETARIA PE PLANEACION
R

CRECIEK

ALCALDIA MUNICIPAL

NIT 890.920.814-5

230.04.10

San Jerdénimo, 16 de febrero de 2022.
CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO

Dentro del Esquema de QOrdenamiento Territorial E.O.T aprobado medlante el Acuerdo
Municlpal N° 018 del 17 de diclembre de 2019, se tiene dentro de su Capliile I, Articulo
117, Asignacidn de Aprovechamilerito y Obligaciones Urbanisticas, o sigulente:

Que el predic ubicado en la vereda Pledra Negra, identificado con ndmero catastral
20010G0000300008000000000, ublcado en zona rural del Municipio cumple con las
siguientes caracteristicas de Usos de! Suelo que son las sigulentes:

ZONA SERVICIOS E INDUSTRIA;

espeocializados
recreativos {Hostales,
Parques Recreativos,

de mantenimlento y
reparacién de

camorclales da
“grandes suparficies”,

raconstriccion da
piezas, soldadura,

vahiculos | i s

automotoras, vulcanizagion,
cromacdios y similares,

Industria liviana y ote)

mediana,

uso
USQO PRINCIPAL COMPLEMENTARIO UsSO RESTRINGIDO UsSO PROHIBIDO
Serviclos Desarrollos

Industria pesada y

Bodegas y Depdsitos
,i:?:ﬁ;:g:mpmg' de Materlales de mayor
cafeterlas, entre Construccian. Uso pecuario;
oiros) Servicios Residencial ganaderfa sxtensiva e
Servicios profestanales y Estaciones de intensiva.
profesionales y tacnoldgleos {Talleres Servicio Plamtaclones
tecnolégicos (Servicie | Industilales en escala forestales

madia, Raparacién y productoras,

Parcelacidn de
vivienda campestre
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+« Aprovechamientos
Densidad Aren Al indice de fndice de
CATEGORIA | POLIGONO | habitacionat | minima | é::ilrr:a ooupacién | ccupacion
Viviha de lote m? vivienda | ofros usos
CATEGORIAS DE DESARROLLO RETRINGIDO
Suburbano Cs_05 2.0 2.000 2 18 % (1) 50 %
{Comredor vinl
suburbano}
+ Obligaciones
CESION DE SUELO PARA COBERTU
ESPACIC PUBLICO Y consmﬁ;cmu DE RA
CATEGORIA poLicoNo EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO VEGETAL
! VIVIENDA | OTROS UBOS | VIVIENDA | OTROS UE0S
Suburbano CS_06 {Corrador vial o2 2
. por 2 m por cada
suburbanc) cada unidad 100 m?
7% dol Imiporcada | devivienda | construldos en
drea bruta 100 m? en desarratios & 20%
del lole constrvidos desancilos parlir o los
de 4 o mds 6500 m?
viviendas construidos

» El pago de las abligaciones definidas para espacio publico y equipamiento podra
reallzarse en suelo o en dinero de la siguiente forma:

« Las obligaciones establecidas para el poligono CS_5 correspondiente al corredor
vlal suburbano se deberan pagar en el mismo sitio del desarrolla que origina la
obligacién,

« Para los demas poligonos suburbanos y de mejoramlento Integral, las
obligaciones podréarn ser pagadas en sitio, o por fuera de él, pero slempre en el
mismo poligono. En todo caso, se deben snfocar a la consolidacién de la red de
conectividad ecoldglca.

e Para el calculo de la obligacién especial de porcentaje minimo de cobertura
vegetal se podran contabllizar las dreas correspondientes a retiros de fuente
hidrica y suelos de prateccién asociados a alguna de las categorias definidas en
el capltulo de claslficacién del suelo, slempre que se cumpla con el tipo de
cobertura que cada categoria exige o permite, privilegiando la permanencia de la
coberiura boscosa.

s Para las zonas definldas come zonas de riesgo o en condicidon de riesgo no se
podran expedlr licenclas urbanisticas hasta tanto no se realicen los estudios de
detalle y se ejecuten las obras de mitigacién de ser aplicable.

Palacio Municipal, Carrera 1 No. 18-132, Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioguia /Cédigo Postal 51070135 /
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= Nota: Areas con condicién de amenaza: en predios ubicados en zonas de amenaza
y riesgo media de origen geotécnico, como lo es este caso, adjuntar estudio
detallado de amenaza y riesgo.

« Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via piblica ya
sea vehicular o peatonal.

Retiros viaa lercer orden. 15 metros desde eje de via.

Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla
de aprovechamlientos del presente documento, esta altura incluye las mansardas
integradas a la vivienda y los sdlanos y semisdtanos. Todas deberan cumplir con
los requerimientos de lluminacidén y ventilacién natural, ademas con los
requerimientos de la norma técnlca sismo resistente.

+ Todas las construcciones tendran que respetar fas zonas de retiro a corrientes
hidricas por iratarse de suelos de proteccion, para lo cual se tendran que
considerar las densidades de vivlenda para suelos de proteccidn procurando no
intervenir las zonas mas cercanas a los cauces de agua.

* Retiros a Nacimientos. 100 metros alrededor, fas cuales no podran tener un uso
diferente al de proteccldn y a intervenciones de restauracién ecoldgica, los cuales no
podran tener un uso diferente al de protaccidn y a intervenciones de restauracidn
ecolégica. las zonas de retiro a las fuentes hidricas se encuentran clasificacdas como
suelos de proteccidn y que por lo tanto no permiten ningtin tipe de Intervencién sobre
eslas,

= Reliros a fuentes hidricas. el retiro minimo a las fuentes hidricas seré de 30 m a cada
lado de la corriente contados a partlr de la cota méxima de inundacién, los cuales no
podran tener un uso diferente al de proteccion y a intervenciones de restauracion
ecologica. las zonas de retiro a las fuentes hidricas se encuentran clasificadas come
suelos de proteccion y que por fo tanto no permiten ningun tipo de Intervencidn sobre
eslas.

= Nota: Sobre los usos del suelo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo
de proteccién definido en la claslificacion del suslo del presente Acuerdo.

« Nota: la normatividad amblental deberd de ser corroborada por la autoridad
autonoma CORANTIOQUIA

* Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por |la autoridad
autonoma CORANTIOQUIA, ya que desde sl pasado mes de Diciembre del 2018,
fue aprobado el nuevo POMCA del Rio Aurra, “Actualizacion del Plan de
Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogrdfica de las Afluentes directos del rio
Cauca (MD) - rio Aurra”.

» Las zonas industriales establecidas en el suelo rural se regirdn por los
aprovechamlentos y obligaclones establecidas en el presente Plan y por las
disposiciones nacionales,

¢ Se define de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, que fa unidad minima de
acluacion para los distintos usos permitidos en el suelo suburbano no podra ser
inferior a 2 ha para |a ejecuclon de las obras de parcelacién del predio o predios
que la conforman, mediante la expedicion de una Gnica licencia de parcelacidn
en la que se garantice {a ejecucidn y dotacién de las dreas de cesldn y de las

Palacio Municipal. Carrera 1t No. 18132, Of. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal sio70135 /
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obras de Infraestructura de servicios plblicos definldas para fa totalidad de los
los incluldos en la unidad por parte de sus propletarios.

CARLOS A IMENEZ GALEANO
Profesional Univ ric
Desarrollo Urbanistico

3.3,  CARACTERISTICAS DEL TERRENO: .

AREA DE TERRENO TOTAL 30.286,37 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 30.286,37 m?
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Piedra Negra de municipio de San
Jerénimo, aproximadamente a 8 km después del casco urbano de San Jerénimo en sentido San
Jerénimo - Medellin, el inmueble se encuentra ubicado al costado derecho de la via en sentido San
Jerénimo — Medellin, '

3.5 DESCRIPCION DE LAS UN[DADES FISIOGRAFI'CAS: £n el predio se encuentra 1 unidad fisiografica,
con pendientes entre 8% y 25%.

Topogrdfia General:

Topegrafia de la totalidad del predio Topografia del drea requerida

0% a 3% 0% a 3%

3% a7% 3%a7%

7% a 12% X 7% a 12% X

12% a 25% X 12%a25% ° X

25% a 50% 25% a 50%

50% a 75% 50% a 75%

Mayor 75% Mavyor 75%

Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial
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4, DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

32,02 m?

0,00 m?

30.254,35 m?

32,02 m?
. LINDERQS AREA REQUERID .

10 66m Herederos determinados y/o mdetermmados de Hernando de

Jesls Diaz Bastidas {mismo predio) (3-1).

0,00m Herederos determinados y/o indeterminados de Hernando de

les(s Diaz Bastidas {mismo predio) (3},

7,98m Herederos determinados y/o indeterminados de Hernando de

:| Jesus Diaz Bastidas (mismo predio) (2-3).

| 6,95m Heradercs determinados y/o indeterminados de Hernando de

| Jesus Diaz Bastidas (mismo predio) {1-2).

Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

El predio no posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avaldo segtn ficha
predial.

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

El predio no posee construcciones anexas requeridas que sean objeto de avallio segin ficha predial.
4.4. ESPECIES VEGETALES:

El predioc no posee especies vegetales que sean objeto de avaltio segin ficha predial.
5 METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO:

Segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia {Resolucién 620 de
2008) los métodos de avaliio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 1°. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de fas ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidén del valor comercial.
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Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avalilo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara [a siguiente férmula:

Ve={Ct—-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacidn

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar fa vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear maodelos continuos y no los discontinuos o en escalera, Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo Vil De fas Férmulas Estadisticas).

5.2 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologfa considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.2.1 DANO EMERGENTE:

o Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica. Ver soportes en el
anexo 2 de las indemnizaciones econémicas.

¢ Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se aportaron documentos para
el célculo de indemnizaciones por este item, el drea requerida se trata de un lote sin
construcciones no hay cabida al desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles. No
aplica.

e Desconexién de servicios puUblicos: No se aportaron documentos para el célculo de
indemnizaciones por este ftem, el drea requerida se trata de un lote sin construcciones no hay
cabida a la desconexion de servicios plblicos. No aplica.
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* Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se aportaron documentos para el célculo de
indemnizaciones por este ltem, el drea requerida se trata de un lote sin construcciones no hay
cabida al arrendamiento y/o almacenamiento provisional, No aplica.

¢ Gastos de publicidad: Derogado por la resoiucién 1044 de 2014. No aplica.

¢ Impuesto predial: No aplica el cdlcule para este ftem; la compra del predio es parcial, por lo tanto,
seglin la resolucién 1044 de 2014 articulo Nro. 5, no se reconoce esta indemnizacién ya que el
articulo establece que se debe aplicar solo cuando se trate de compras totales de los predios.

* Adecuacién del inmueble de reemplazo: Derogado por ia resolucién 1044 de 2014. No aplica.

* Adecuacién de areas remanentes: No se aportaron documentos para el célculo de
indemnizaciones por este ftem, el drea requerida se trata de un lote sin construcciones no hay
cabida a la adecuacién de dreas remanentes. No aplica.

» Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: No se aportaron documentos para el calculo
de indemnizaciones por este Item, el drea requerida no se desarrollan actividades econdmicas,
no hay cabida a la generacién de perjuicios derivados de la terminacién de contratos. No aplica.

5.2.2 LUCRO CESANTE;

No se aportaron documentos para el cdlculo de indemnizaciones por este {tem, en el drea
requerida no se desarrolian actividades econdmicas, no hay cabida a la perdida de ganancias ni
utilidades economicas. No aplica.

6 CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor de terreno se aplicé el Método Comparativo de Mercado, las ofertas
corresponden a 4 predios ubicados sobre el corredor vial suburbano, en el municipio de San
Jerdnimo, predios aptos para el desarrollo del uso comercial y de servicios, este estudio comparativo
de mercado presenta una homogenizacidén por ubicacién y por tamafio; fa primera de ellas
corresponde a una homologacién usando un factor de ubicacién del 0,90 considerando las
caracteristicas topograficas del predio y los desniveles existentes con respecto a la via principal, es
de acotar que el acceso al predio objeto de estudio es por una via secundaria y parte de la via
principal pasa o sobrevuela el predio, mientras que las muestras del mercado presentan mejor
accesibilidad sobre la via principal. La homologacién por superficie se realiza usando el factor de
homogenizacién por superficie (IBAPE), este criterio de IBAPE parte de una premisay es que “a mayor
tamaiio menor valor unitario o viceversa”; el avaluador considerando que las ofertas del estudio de
mercado tienen dreas inferiores a los 10.000m2 (1 hectarea) y que el predio objeto de estudio supera
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los 30.000m2 (3 hectdreas) tomé el criterio de IBAPE para homogenizar por tamafio al considerar
que es uno de los que més refleja el comportamiento del mercado en cuanto al tamafio o éreas de
los comparables con respecto al predio objeto de avalio.

El rea total del terreno usado es la que reposa en titulos y se le resta las dreas requeridas por la ANI
en la negociacién del predio MAR1_UF1_156, la_s'.cuales son: Area total= 32.375,2 m2- 615,47 m2 —
1.473,36 m2= 30.286,37 m2. A la fecha la Gerencia de Catastro Departamental ha realizado las
labores en el predio 156 UF1, para llevar a cabo la certificacion de cabida y linderos, atendiendo las
solicitudes de los herederos determinados del sefior Hernando de Jesds Diaz Bastidas, qulenes no
han querido firmarla: dicha entidad ha evidenciado que actualmente el predio fisicamente consta
con un area de total de 2,4036 ha= (24.036 m2). Fuente: ficha predial.
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7 DETERMINACION DEL VALOR:

2.827.366
2.827.366

AREA REQUERIDA

DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS MLL.V.

ATENTAMENTE:

B

SANTIAGO PALACIO RAMIREZ  DANIEL AMEZQUITA ALDANA JUAN MANUELVE
Avaluador Comip;ionado\l Coordinador Comité Técnico
RAA AVAL-98637511 RAA AVAL-1014183734

Medellin Bogota
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8 ' PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALORES

8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplicd el Método Comparativo de Mercado, las ofertas
corresponden a 4 predios ubicados sobre el corredor vial suburbano, en el municipio de San lerdnimo,
predios.. aptos para el desarrollo deE uso comermal y de servicios. A continuacién, se muestra la
mvest;gacmn de mercado: T :

| VALORTERRENO | - rea - |vaLoR_me|  vaLaR
( achcidN) HOMOGENRZADD CONSTRUIDA °( . GONST.. CONST,
VeredaalBantal. ) o | 9070000000 | 0% $243,000.000 2000 1§ Ans0| 07 0,90 s 83,618 0 $0 $0
San Jeronima, o T ) ' ! :
Vareda a! Bemial.
san Joronlmo, | ot 1 $260.000.000 0% $ 250,000,000 2000 $ 125000 6,77 2,80 3 86,732 0 50 30
Sector Log
Cedros. San lote | $735.000000 | 10% $ 661.500,000 4300 $ 135000 0,76 0,96 3 95.033 [ 50 50
Jerenimao. .
actar Parque Los
Tamarindos. San | Finca i $2.200.000.000 | 0% $ 1.980.000.000 10000 $  1Mc.000 0,83 0,96 $ 83.918 500 $1.640.000 | $ 820.000.000
Jeranima.
PRGMEDIC| § - - 124.375 $ 88251
DESVACION ESTANDAR|. & 7093 Lo $ 0 535 :
COEFIGIENTE DE VARIACION| - 8,43% ’ O i
LIMITE SUPERICR| § +-132.388 $ - osael
LIMITE INFERKOR| § ~ $ B }
' |
h

'VALOR ADOPTADO: $88.300

| NOMBRE FUENTE
. . Lote de 2000m2 ubicads en el Area rural de! municipio de San Jerénimo, scbre ta va nacional, via doble
Verada el Basmial. Progletario, Telf, - -, " .
Late calzada, apto para la construccion y desamollo de acthidades comerciates, recreativas, de hatalerfa,
San Jeronimo. 3117643217
restauranties, estaderos entre otros.
. . Transacclon. Lote de 2000m2 ubicado en €l drea rural del municipio de San Jerénimo, sobre fa via nacional, via
Vereda el Barmial. Late Propletario. Telf, doble calzada, apto para |a construecion y desarrollo de actidades comerciales, racreativas, de hoteleria
San Jeronime. 3117643217 : 8pto p eny rciales, recieathas, g
restaurantes, estaderos entre otros.
A 150 metros de la via principal (& hotelera). Lote independiente a cinco minutos del casco urbana con
Sector Los Oportunidad " L N
: carretera, pasan las lineas de electicidad por la misma carmetera de accesa y cuenta con agua pard aeges dei
Cedras. San Lote |inmobilairia. Telf, . nt i .
" mismo sector, con proyeccién da acueducto veredal o de EPM. Late &iil para la construccidn de cemplejo
Jeronimo. 60 4 4488003 -
turistica o cabafias de recree,
. Finca granja en vereda El Barial, cuatrocientos metros antes del parque Los Tamarindos de Comfenalco,
Sector Parque Los Urventas N X N
. . totaimente dotada, son tres fincas, una sola matdcula, El lote tiene un 4rea de 10.000 metros cuadrados, ttene
Tamarindos, San | Finca t Propiedad Raz, . X . N
lagos de pesca, tilapia roja, negro y bocachico por un lade de la finca pasa el rio £a San Juana, esti en resena
Jerenimo. Telf. 6044442003 . :
naturat, tiene regisira nacional de tursmo.

+57{604) 448 07 27 +571601} 74505 88
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Las construcciones de las ofertas del estudio comparativo de mercado fueron descontadas aplicando la
metodologia de Fitto y Corvini. Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de
mercado, se tomaron de la Revista Construdata edicidn 202 para la ciudad de Medellin. A continuacion, la
determinacion de los valores de las construcciones de las ofertas:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION EGUN FITTO Y CORVINI

8 100 8,00% 2 6,74% $ 1.757.322 - $118.488 |$ 1.638.824 |3 1.640.000

Como se puede apreciar, el estudio comparativo de mercado presenta una homogenizacién por ubicacién
y por tamafio; la primera de ellas corresponde a una homologacién usando un factor de ubicacion del 0,90
considerando las caracteristicas topograficas del predio y los desniveles existentes con respecto a la via
principal, es de acotar que el acceso al predio objeto de estudio es por una via secundaria y parte de la via
principal pasa o sobrevuela el predio, mientras que las muestras del mercado presentan mejor
accesibilidad sobre la via principal.

La homologacién por superficie se realiza usando el factor de homogenizacion por superficie {IBAPE), este
criterio de IBAPE parte de una premisa y es que “a mayor tamafio menor valor unitario o viceversa”; el
avaluador considerando que las ofertas del estudio de mercado tienen édreas inferiores a los 10.000m? {1
hectdrea) y que el predio objeto de estudio supera los 30.000m? (3 hectéreas) tomo el criterio de IBAPE
para homogenizar por tamafio al considerar que es uno de los que mas refleja el comportamiento del
mercado en cuanto al tamafio o dreas de los comparables con respecto al predio objeto de avalo.

Para el cdlculo del factor por superficie se aplica la siguiente formula:

Al
Fs = 0,25 " 4+ 0,75
Alv

Fs: Factor Superficie
Alm:  Area Lote Muestra
Alv:  Area Lote a Valorar

Medellin Bogota 18
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9 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

REA TOTALTERRENO m 30.286,37
32,02
s 465.168

0,4652

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de |a Resolucidn 898y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y el
lucro cesante que se causen en &l marca dei procesa de adquisicidn.”

Tipo de Inmueble: LOTE
Valor Avaltic Comerdial: $ v 2.827.366

1.Notariado y registro {Escritura publica de compraventa y registro) S 465,168 [Veranexo N°1
. No se suministraron documentos para el
2, Desmonte, embalaje, traslado y montaje 3 - h . 2
cdlculo de este item.
, .. . No se suministraron documentos para el
3. Desconexion de servicios pdblicos, s - . P
célculo de este item.
\ L. No se suministraron documentos para el
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisianal. ) “ . ) P
céleulo de este item,
. No se suministraron documentos para el
6. Impuesto predial, s - . : P
cdlculo de este item,
. Na se suministraron documentos para el
8. Adecuacidn de dreas remanentes, S - ) ) P
célculo de este item.
Lo . — * {No se suministraron documentos para el
9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. S R ) P
: |cdlcuio de este item.

No se suministraron documentos para ei
cdleuto de este item,
No se suministraron documentos para e
clculo de este item,

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen delinmueble
objeto de adquisicidn

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

Medellin Bogota 19
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Anexo 1: Notariado y registro

{Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucidn 755 def 26 de enero de 2022, “porla cual se actuatizan las tarifas por
iconcepto del ejerciclo de [a funcion registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 26/01/2022 expedidas por la
fséper]ntendencia de Notariado y Reglstio y resolucién 2170 de 2022 SNR. Dichas tarlfas tlehen cardcter nacional ¥ no son objeto de
}negociacldn nl descuenta alguno,

|

TIPO DE ADQUISICION COMPRA TOTAL AVALUO EN UVT
UVT 2022 5 33.004 74,40
SMMLY 2022 S 1,000.000 Avaltio en SMMLV
VALGQR DE AVALUO 5 2.827.366 2,83
DISTINTO A
DESTINACHIN ¥ USO VIVIENDA DE
HABITACION
i . i ik
Concepto Tarifa Cantidad Valar
Derechosmotariale = ‘
Aclo sin cuan.tfa 5 s 2.482
Cuantfa inferior a $ 179.600 3
Cuantfa superiora $ 179.600

E Hoja papel de seguridad 15} $ 61.500

E swegurldad

B |F

2 |Acto sin cuantia § 14.300 !

E 0-5100' $ 21.400 1

g 100 - 300" S 32.300 s 15700
300" - 500" 5 39.000
500° - 1000 s 53.300
1000' - 1500" 3 62,800
Repistr - = =

wn  |Acto sin cuantia i .

3 [<10smMLY sac0 | ol

g 10 - 150 SMMLY 0,63% $ " 39.000

E 150 - 260 SMMLY 0, 79%

ﬁ 260 - 385 SMMLV 0,87%

S {> 385 SMMLY 0,92%

g Ml 3 21.600 0 s -
Sistematizadién y conservacidn % s 56.547
documental

B 324.229

RENTAS DEPARTAMENTALES
[Corresponde al 1,05% + $3.90¢ por baleta)

: e L aE = )
Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notarlales y los
recaudos notarfales), los gastos registrales y los impuestos {IVA y Rentas Departamentalas)

CONCLUSION: tevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funtlén de encontrar la compensacién econdémica a la cual tiene
derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$465.168
CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA ¥ OCHO PESOS M.LV.

Medellin Bogotd
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SECRETARIA DE PACION Pechiua.

ALBI.IHA MUNISIPAL NIT §90.920.814-5

230.04.10

San Jerénimo, 16 de febrero de 2022,

CERTIFICADQ DE URICACION Y USOS DEL SUELQ

Dentre del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T aprobade mediante et Acuerde
Municipal N° 018 del 17 de diciembre de 2019, se tiene dentre de su Capitula II, Articulo
117, Asignacidn de Aprovechamiento y Obligaciones Urbanisticas, lo siguiente:

Que el predic ublcado en la vereda Piedra Negra, identificado con nimero catastral
200100000Q0300008000000000C, ubicado en zona rural del Municipic cumple con ias
sigulentes caracteristicas de Usos del Suelo que son los siguientes:

ZONA SERVICIOS E INDUSTRIA:

especializados
recreativos (Hostales,
Pargues Recreativos,

de mantenimiento y
reparacion de

comerciales de
“grandes superficies”,

media. Reparacion y
reconstruccion de
piezas, soldadura,

vehicuios canizacién

automotores. vulcanizacion,
S cromados y similares,

industria liviana y stc.)

mediana.

p Uso :
USC PRINCIPAL COMPLEMENTARIO USC RESTRINGIDO Uuso PROHIBIDO
Servicios
I Desarrollos

Industria pesada y

Zonas de Camping, Bodegas.y Depositos
restaurantes ping de Materiales de - mayor
cafsterias exjwtre Construccion. Uso pecuario:
otros) Serfviclios | Residencial g_ﬁ:ﬁgﬁga extensiva e
i ofeslonales : ' .
Servicios profeson y Estaciones de .
fesionale tecnoldgicos (Talleres | o .. Plantaciones
profesionales y . Servicio
tecnolégicos (Servicio Industriales en escala forestales
produstoras.

Parcelacion de
vivienda campesire

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /
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ALCALDIA MUNICIPA NIT890.920.81475
» Aprovechamientos
Densidad Area indice de fndice de

CATEGORIA | POLIGONO | habitacional { minima .
maxima

Altura ' eypacion | ocupacion

[

Viviha | de lote m? vivienda | otros usos
CATEGORIAS DE DESARROLLO RETRINGIDO ' '
Suburbano C8_05 2.0 2.000 2 18 % (1) 50 %
{Corredor viat
suburhano)
Obligaciones
CESION QE SL:IELO PARA CONSTRUCCION DE COBERTU
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO RA
CATEGORIA POLIGOND EQUIPAMIENTO VEGETAL
VIVIENDA | OTROS USOS | VIVIENDA | OTROS USOS |
Suburbano Cs—ijsibf_l?gg:sor viel 5m?por | 2m?porcada
' : cada unidad 100 m?
7% del 3m?porcada | devivienda | construidos en
area bruta 100 m? en desarrollos a 20%
del lots construidos desarrollos partir de los
de 4 o méas 500 m?
viviendas construidos

El pago de las obligaciones definidas para espacio ptblico y equipamiento podra
realizarse en suelo 0 en dinero de la siguiente forma:

I as obligaciones establecidas para el poligono CS_5 correspendiente al corredor
vial suburbano se deberan pagar en el mismo sitio del desarrollo que origina la
obligacion. :
Para los demas poligonos suburbanos y de mejoramiento integral, las
obligaciones podran ser pagadas en sitio, o por fuera de él, pero siempre en el
mmismo poligono. En todo caso, se deben enfocar a la consolidacion de la red de
conectividad ecoldgica.

Para el calculo de la obligacidon especial de porcentaje minimo de cobertura
vegetal se podran contabilizar las areas correspondientes a retiros de fuente
hidrica y suelos de proteccion asociados a alguna de las categorias definidas en
el capitulo de clasificacion del suelo, siempre que se cumpla con el tipo de
cobertura que cada categoria exige o permite, privilegiando la permanencia de ia
cobertura boscosa.

Para las zonas definidas como zonas de riesgo o en condicion de riesgo no se
podran expedir licencias urbanisticas hasta tanto no se realicen los estudios de
detalle y se ejecuten las obras de mitigacién de ser aplicable.

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /
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NIT 896.920.814-5

Nota: Areas con condicion de amenaza: en predios ubicados en zonas de amenaza

y riesgo media de origen geotécnico, como lo es este caso, adjuntar estudio

detallado de amenaza y riesgo.

e Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via piblica ya
sea vehicular o peatonal. _

« Retiros vias tercer orden. 15 metros desde eje de via.

Las construcciones no podran sobrepasar ia altura maxima definida en la tabla

de aprovechamientos del presente documento, esta altura incluye [as mansardas

integradas a la vivienda y los sétanos y semisétanos. Todas deberan cumplir con

los requerimientos de lluminacidn y ventilacién natural, ademas con los

reguerimientos de la norma técnica sismo resistente.

« Todas las construcciones tendran que respetar las zonas de retiro a corrientes

hidricas por tratarse de suelos de proteccion, para lo cual se tendran que

considerar las densldades de vivienda para suelos de proteccién procurando no

intervenir las zonas mas cercanas a los calces de agua.

Retiros a Nacimientos. 100 metros alrededor, las cuales no podran tener un uso

diferente al de proteccion y a intervenciones de restauracién ecoldgica, los cuales no

podran tener un usc diferente al de proteccion y a intervenciones de restauracion

ecoldgica. las zonas de retiro a las fuentes hidricas se encuentran clasificadas como

suelos de protecsién y que por lo tanto no permiten ningtn fipo de intervencion sobre

estas.
Retiros a fuentes hidricas. el retiro minimo a las fuentes hidricas sera de 30 m a cada

lada de la corriente contados a partir de la cota maxima de inundacion, los cuales no
podran tener un uso diferente al de proteccion y a intervenciones de restauracion
ecolbgica. las zonas de retiro a las fuentes hidricas se encuentran clasificadas como
suefos de proteccién y que por lo tanto no permiten ningtin tipo de intervencién sobre
estas.

Nota: Sobre los usos del suelo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo
de proteccion definido en la clasificacion del suelo del presente Acuerdo.

Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad
autdnoma CORANTIOQUIA |

Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad
auténoma CORANTIOQUIA, ya que desde el pasado mes de Diciembre del 2018,
fue aprobado el nuevo POMCA del Rio Aurra, “Actualizacién del Plan de
‘Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica de las Afluentes directos del rio
Cauca {MD) — ric Aurra”,

Las zonas Industriales establecidas en el suelo rural se regiran por los
aprovechamientos y obligaciones establecidas en el presente Plan y por las
disposiciones naclonales.

Se define de acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, que la unidad minima de
actuacion para los distinfos usos permitidos en el suelo suburbano no podra ser
inferior a 2 ha para la ejecucién de las obras de parcelacion del predio o predios
que la conforman, mediante la expedicién de una Gnica licencia de parcelacién
en la que se garantice la ejecucion y dotacién de las areas de cesidn y de las

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioquia /Cédigo Postal 51070135 /
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obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los
ios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Profesional Universitario
Desarralio Urbanistico
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