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Monteria, Cérdoba CAB - CORRESPONDENCIA

ENVIADA - RUTA AL MAR
Redicado: 48-147-

20100522009234

Sefiores: Fecha: 22/08/2019 09:30:13 p.m.
Usuario: mayra,torrada

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADO CATEGORIA: EXTERNA

DE JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA

inmueble denominado Villa Nueva,

Abscisa Inicial K21+377,80 D- Abscisa Final K21+596,88 D
San Aniero - Cordoba

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversién del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioguia — Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N°48-147T-
20190508001781 del 06 de mayo de 2018.

Cordial saludo.

Enrazén a que el escrito de citacién con radicado N°48-147T-20190506001782 del 6 de mayo
de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A S, instandolo a comparecer a notificarse de
la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147T-20190506001781 gel 06
de mayo de 2019, sobre el inmueble identificado con el nimero de matricula N°146-2555 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado Villa Nueva, ubicado en San
Antero- Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la gjecucion del proyecto
conexién Antioquia- Bolivar, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado
Servientrega, No. 995296819 con fecha de entrega del 14 de mayo de 2019, no ha cumplido
su objetivo de surtir la notificacién personal, por tal motivo se procede a efectuar la notificpcidon
por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesidn Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado N°48-147T-20190506001781 del
06 de mayo de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacién porla cual se presenta
OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de terreno incluidas
fas construcciones, mejoras, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace|parte
de un predio en mayor extension, denominado Villa Nueva, ubicado entre las Abscisas: Inicial
K21+377,80 D- Abscisa Final K21+596,88 D, en el municipic de San Antero, Departari:ento
de Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N°236720002000000010140000000000 vy
del Folio de Matricula Inmobiliaria N°143-2555 de la oficina de registro de instrumgntos
publicos de Lorica".

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesiéon Ruta al Mar S.A.S, y en|lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial SargT
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Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contigue a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predic denominado Villa Nieva,
ubicado en el municipio de San Antero-Cérdoba, a fin de notificarle a los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO DE JOSE FRANCISCO VILLABDIEGO VILORIA, la
oferta formal de compra N°48-147T-20190506001781 del 06 de mayo de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-1477-20190506001781 dei
06 de mayo de 2019, no procede ningtin recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y\de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

FIJADO EL MMQ_ A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora predial Concesign Ruta al Mar S.AS

Proyecio: MAT.C
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CONSTANCIA DE FIJACION

E! presente AVISO, por el cual se notifica de la oferta formal de compra N°48-147T-
20190506001781 del 06 de mayo de 2019, a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADO DE JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA vy se fija por el téqmino

de cinco (Si dias en lg cartelera oficial de Concesion Ruta al Mar S.A.S, alas a.m. del
dia

Frma: -~ — [

Cargo: COORDiNAéRA PREP(AL

/

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del , por clianto
N°48-147T-20190506001781 del 06 de mayo de 2019, a los sefores HEREDEBROS
DETERMINADOS E INDETERMINADO DE JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILGRIA -
conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2011

Firma:

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.
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Sefior. CAB - CORRESPONDENCIA
JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA Y/O ENVIADA - RUTA AL MAR
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 533;33%% ggggﬂ-zm 90506001781
. o echa: D&/ 19 08:24:02 p.m,
Direccion: Villa Nueva Usuario: monica vila p.m
San Antero-Cérdoba. CATEGORIA: EXTERNA
REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexidn de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extensién denominado Villa Nueva, ubicado en el Municipio de San Antero,
Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral N°
236720002000000010140000000000 vy del Folio de Matricula Inmobifiaria N° 146-
2555 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Lorica. Predio identificado
con fa ficha predial No. CAB-6-2-048 Ubicado en el Sector Lorica-Covefias.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de ociubre de 2015, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de
utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar™. .

Dada la declaratoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para ia conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar®.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegt en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrolio del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Hi de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIi de Ia Ley
338 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, ef predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, o que motiva la presente Oferta
Format de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificad
de la siguiente forma; a%’
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Ficha predial N° CAB-6-2-048

Fechadeficha jurio20t8
Tranﬁuf U.nicfa& fuﬁéioné% o UF§ ESIS'ubséc'tbr.Z"

Area de terreno requerida {?nﬁlha)- ' _ 120555 M2

Abscisa inicial _ K21+377.,80['}.

Abscisafinal . .-t Gl K2U459688D o

Mun;c:plo e T san An%ero

.Depaz‘tan;_enié". L {_:. 5 "~ Cérdoba . - Sl
Folio de Matricula Inmobiliaria ""146-2-5'55 AR
CédulaCatestl  236720002000000010140000000000

Los finderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estén contenidos en la
Escritura Pablica N°187 del 05 de abril de 1979, de la Notaria Unica de Lorica, y son los siguientes:

“Por el NORTE, con propietarios de fa antigua finca denominada San José que era propletaric Isaac Martinez
Rocha; por el SUR, con finca de Fanny Garcés de Padilla y finca de Feliz Marulanda Aristizabal; ESTE, con
propietarios de la antigua finca de San José, antes de Isaac Martinez Rocha; y OESTE, con carrelera de por
medio y finca de Alberto Lopez Lucas ”

TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 146-2555 de fa Oficina de registro
de instrumentos plblicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

JOSE FRANCISCO Escriura o delS
VILLADIEGO VILORIA C-C6.589.159  Compraventa oo deabide  Unica . Lorca

B.  IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

ldentificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-6-2-048

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Ficha Predial N°CAB-6-2-048 Total: 106000,00 M2

N
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Requerida: 120555 M2
Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 104784 45 M2
Total Requerida: 1205,55 M2

Que las &reas requeridas se encuentran comprendidas dentro de los siguientes linderos especiales, tomados
de la Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA 1
NORTE 21921 m ViA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P2 a P7).

SUR 22115m JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA (P8 a P1)
ORIENTE 3.87m JAIME ALBERTO LOPEZ CARDONA. Puntual (P7 a Pg).
OCCIDENTE 960m ViA EXISTENTE LORICA - COVERAS (F1 a P2).

C.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESEON RUTA
AL MAR 8.A.8., para la adquisicion de las franjas de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con
el Avalto Comercial CAB-6-2-048 de fecha 28 de diciembre de 2018, elaborado por fa LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, ¢! articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1988, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de
2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demés normas concordantes, se determind
que el pago total dei precio de adquisicion es de: SEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
TREINTAY OCHO PESOS M/L.{$ 6.128.738).

Por concepto de Valor del lote a favor del propietario; la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS
VEINTISIETE MIL TRESCIENTQS DIECIOCHO PESOS MIL ($3.327.318).

1 Terreno Ha 0,120555 $ 27.600.000 $3.327.318

Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario; la suma de DOS MILLONES QUINIENTOS
SESENTA'Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO PESOS M/L ($2.568.144).

L ?;:;;_(:;,31_0 {_,i_} T'_»,;Gse},'cfgsn : ST
s QUETIVOS M ESPECIE ARG CCANTIDAD Dp 0 \JALO'Q. U?\ii‘f WALOR TOTAL
Matarratene 021m-040m 2 $ 30584 $79.185
Melamrgton 0 £ 020 m 2 S A848 39.885
Gugsimo s € 0.20m 4 g 2.989 £ 11.875
Guasimoco 021m-040m 2 $23.750 547,500
CeibaBonpae 221m-240m Un 1 52182072 S 2182072
Yarumoa £0.20m Un 1 54,848 S 4848
Caiba Bongez 2 =020 m Un 1 $12.370 $12.370
Lavrele <020m Un 2 522472 S 44,944
Arone S0.20m Un 1 $ 85,370 585373
Felmas S0,20m Un 3 5 30,000 $80.000
TOTAL CULTIVOS Y Z8PECIES " oy dovinl s T o o e i e DR T s g e 448

T
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Por concepto de construcciones anexas, a favor del propietario; la suma de DOSCIENTOS TREINTAY TRES
MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS MIL ($233.276).

ChiFeren 2 by ] PRl 3 13 SLBAMLE | (323

3132337 SPRITLES
VALORTOTAL SIS
VALOR ABARTADO ! $338.0%)

05 | 2 R

el

CS2 e < 3

£l pago total del precio de adquisicion es de SEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
TREINTAY OCHO PESOS M/L.{$6.128.738).

TERRENO _ P = SR

YERRENO - }ooHa | 020885 -] gveocoool . 53327.318
TOTALTERRENO T ey prny e po Tt :';E-:.:..5753132?.318
TO"_{AL-CONSTRUCCIQSES{WEX#S - $233.276.
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES §2.568.144

Nota: De conformidad con la Resolucién N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la
transferencia def derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su fotalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafic emergente, exceptuando fa
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de fa Agencia Nacional de
Infragstructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta d pactar 1as condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidn en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. lgualmente, se
procedié al calcuio de la indemnizacién que comprende el dafic emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

D. PERMISO DE INTERVENCION

Et articulo 27 de fa Ley 1682 de 2013 estiputa que Concesion Ruta al Mar $.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacicnal de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objetc;(
de adquisicidn o expropiacion, permiso que sera imevocable una vez sea pactado.

Centro Log:shco Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calie B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Riga.
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E. PROCEDIMIENTO APLICABLE

&l Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segln los términos de que trata e Capitulo Hl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de Ia Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 dei IGAC, Resolucian 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por o anterior, y con el fin de dar inicic a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandota dentro de los quince (15} dias habiles
siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera allegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta af Mar SAS,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teféfono 3152748588 0 al correo
electrénico menica.villa@elcondor.com.

En todo caso seré obligacion legal de conformidad con lo establecido en ia Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacidn via Judicial, si transcurridos treinta {30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica.

Contra Ia presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de fa Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo CAB-6-2-048 de fecha
28 de diciembre de 2018, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y fa Expropiacion judicial, y el formato
de permiso de intervencidn voluntario.

Gerente General

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archiva {8in Anexos), Oficina de registro de instrumentos pabficos de Larica, propietario y Expediente Prediat
Elaboré: MIVM

Revisd: Pﬁb?.R
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B Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
/ tnscripeion Camars de Comercio de Bogota: 00000815 MIFATROS
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO CAB-6-2-048
CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: VILLA NUEVA
.
VEREDA: CABECERA
MUNICIPIO: SAN ANTERO
DEPARTAMENTO: CORDOBA
P SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.AS.
BOGOTA D.C., DICIEMBRE 28 DE 2018
Telefax; 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-4
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS i obogotal
“CORFELONJAS”™

of. 507




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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2.

3.

3.1.
3.2,
3.3.
3.4.

4.

4.1.
4.2,
4.3.
4.4,
4.5,
4.6.
47.
4.8.

5.

6.

tnscripcién Camars de Comercio de Bogoti: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Solicitud

Tipo de inmueble.

Tipo de avaluo.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del iInmueble.
Uso Por Norma.

Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avaltio.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS™

AMIFAIRROA

PREDIO CAB-6-2-048

Telefax: §123378
Avenida {Carrera) 15 No. 119-4

e-mail: fonjainmobogotaho
Bogotd D.C.




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10.

7.
8.
8.1.
8.2,

9.
8.1.

Inscripcidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Ubicacion

Area del terreno

Linderos

Vias de acceso al predio
Servicios publicos

Unidades fisiograficas

Areas construidas
Caracteristicas constructivas
Anexos, otras construcciones
Cultivos y especies

METODOS VALUATORIOS

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

Relacion de ofertas obtenidas
Depuracion del mercado

INVESTIGACION DIRECTA

i
5 .fﬁﬁfﬂﬁg
AHEATRKROS

PREDIO CAB-6-2-048

Procesamiento estadistico (investigacion directa)
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., 25 de agosto de 2018

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avallio: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucién 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Cordoba.

1.6. Municipio: San Antero.

1.7. Vereda o corregimiento: Cabecera.

1.8. Direccién del inmueble: Villa Nueva.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K021+377,80 D y abscisa final

K021+596,88 D.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de San Antero — Cérdoba, el predio se 4
encuentra en FORESTAL PROTECTOR - PRODUCTOR; plantaciones de
arboles nativos, introducidos y exéticos, para distintos usos madera, lefa y
sub productos del bosque, proteccion de los suelos y otros recursos naturales
renovables.

1.13. Informacion Catastral:

Departamento 23 — Cérdoba

Municipio 672 — San Antero

Cedula. Catastral actual 23-672-00-02-00-00-0001-0140-0-00-00-0000
Area de terreno 13 Ha 6000,00 m? de Ia totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Afio 2018 $ 64,475,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2018.

1.14. Fecha visita al predio: 30 de Agosto de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.15. Fecha del informe de avai(o. 28 de diciembre de 2018.

Telefax: 6123378
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2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-2-048, elaborado el 20 de junio de 2018.
- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 20 de junio de 2018.
- Escritura Pablica 187 del 05 de abri{ de 1979 de la notaria Unica de Lorica.
- Certificado catastral, 19 de junio de 2018.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 22 de agosto de 2017.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 20 de junio de 2018
- Registro1y?2
- Estudio de titulos del predio CAB-6-2-048, elaborado el 20 de junio de 2018.
Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S. el 25 de agosto de 2018.

2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio, vigencia 2018.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA C.C. 6.589.159
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-2-048, 20 de junio de 2018. 5

3.2. Titulo de adquisicion: Escritura Pablica 187 del 05 de abril de 1979 de la

notaria Unica de Lorica.

3.3. Matricula inmobiliaria: 146 — 2555.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 148 — 2555, sobre el predio objeto de avalio recaen las siguientes
anotaciones:

- Anotacion 5: Hipoteca abierta de primer grado protocolizada mediante
escritura publica No. 266 del 21 de marzo de 1995, de la notaria (nica de
Lorica, inscrita el 22 de marzo de 1995.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacién del sector: El predio se encuentra en la vereda cabecera Sector
Santa Cruz, se ubica geograficamente al Sur del municipio de San Antero, y
fimita al sur con la vereda Tuereta, al oeste con las veredas Las Nubes y
Cabecera Municipal y por el este con las veredas Porvenir, Cerro Perona y Santa
Rosa.t

1 Pagina oficial del municipio, http:/Avww.sanantero-cordeba.gov.co/

Telefax: 6123378
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LOCALIZACEON MUN!CIPIO SAN ANTERO - CORDOBA

VEREDA EL PORVENIR

de
Kl

Fuente: Google maps, Consulta: 08 de Septiembre de 2018, https:/iwww.googte.com.co/maps/place/San+Antero

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principaimente
del turismo, la ganaderia, la pesca y la agricultura. Se evidencian predios con 6
pastos y destinados a actividades agropecuarias y zonas de proteccién. ?

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
sector es de 33°C.? el municipio se encuentra a 5 msnm?*, presenta precipitacién
anual promedio de 1011 mm?>.

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica y LWBc1¢, y las siguientes caracteristicas’”

TIPQ DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS "
SUELOS | AGROLOGICA |cLima|  HTOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
" Rocas sedimentarias | Typic Haplustepts, Rocas Sedimentarias R
LWBc1 v Csil:;? {areniscas, Veriic Haplustepts Caicdreas de QOrigen Mug}!}_a;a 8
arciltolitas y calizas} | Vertic Haplustolls Quimico y Bioldgico aja
2 thid.
3 thid.
4 ihid.

5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrograficas: www.cioh.org.co.

6 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudic Zonas Homogéneas Fisicas pams el
Municipio de San Antero-Cordoba, Vigencia 2007.

7 instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cérdoba. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.

Telefax: 6123378
MIERMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”™




4.6,

4.7.

438.

Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcitn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAB-6-2-048

Servicios publicos: El sector cuenta con el servicio de acueducto veredal, sin
embargo el area requerida no cuenta con servicios plblicos.

Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en |a
cabecera urbana del municipio de San Antero.

Vias de acceso y transporte: Ei sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de San Antero — Cérdoba, vereda San Antero sector Santa Cruz;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal
Covefias - Lorica, la cual presenta frecuencia de transporte de 35 minutos, la
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de San Antero — Cordoba, aprobado mediante Acuerdo
033 del 03 de Diciembre del 2007 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon de San Antero, el predio objeto
de avallo se encuentra ubicado en el area RURAL cuyo uso es de
PROTECCION SANITARIAS Y VOLCAN DE LODO.

Tipo de Uso Uso

Principal Forestal protector productor, plantaciones de arboles
nativos, introducidos y exdticos, para distintos usos,
madera lefia sub productos del bosque, proteccion de los
suelos y ofros recursos naturales renovables.

Compatible Asociado silvopastoril, asociado agroforestal, ecoturismo e
infraestructura asociada.

Condicionado Turismo convencional, recreacion.

Prohibido Todos los demaéas

Amenazas No Presenta

Zona de No Presenta
Proteccion

Licencia Sin Informacion.
Urbanistica

Plan Parcial -

Confilictos de Uso Sin Conflictos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-majl: lonfainmobogotadhot,

Fuente: Acuerdo 033 del 03 de Diciembre del 2007
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Fuente: Reglamentacion de usos del suelo propuestos — Municipio de San Antero

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda San Antero sector
Santa Cruz, el cual se encuentra aproximadamente a 2.1 km del perimetro

urbano del municipio de San Antero — Cérdoba. Se accede por via intermunicipal 8
Lorica-Covefias la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de
conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 08 de septiembre de 2018. www.google earth.com.co

Yelefzx: 6123378
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avaliio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 106000,00 m?
AREA REQUERIDA: 120555 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m2
AREA SOBRANTE: 104794 45 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1205 55 m2

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-048, 20 de junio de 2018.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES AREA 1 I
NORTE 21921 m VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P2 a P7)

SUR 221,15 m | JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA (P8 A P1)
ORIENTE 3,87 m JAIME ALBERTG LOPEZ CARDONA (P7 a PB)
OCCIDENTE 9,60 m VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P1 a P2)

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-048, 20 de junio de 2018.

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avaltio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Covenas-Lorica, la cual se encuentra pavimentada vy
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y pozo
septico, sin embargo el area requerida no cuenta con servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 8-25% Agropecuario Zona Forestal
Productor Protector

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones Anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones tipificadas como anexo.

Telefax: 6123378
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EDAD
ESTADC DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APREi%(IthADA CONSERVACION | (ANOS)

CA1 Portdn a 1 hoja de 4.00m de
longitud y altura de 1.50m con 4 varetas
horizontales de 1"x4” reforzada con 2 1 UN 4 Buenc 20
varetas diagonales, soportada sobre 2
postes de 0.20m y altura 1.70m,

CAZ2 Cerca interna con estacones de
madera de seccionas 0.10x0.10 altura
1.30m, separados cada 1m con 4 hilos
de alambres de puas.

250m 4 Bueno 10

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcitn Cantidad
Matarratong 021 m-040m 2Un
Matarraton @ < 0,20m 2Un
Guasimoe £ 0,20 m 4 Un
Guasimoe 021m-040m 2 Un
CeibaBongap 221m-240m 1Un 10
Yarumo o <0,20m 1Un
CeibaBongag <020m 1Un
Laureles £0,20m 2Un
Anong =0,20m 1Un
Palmao =020m 3un

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-048, 20 de junio de 2018.

7. METODO DE AVALUO.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollc y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaltio. Tales oferfas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para Hegar a la estimacién del valor comercial.

Telofax: 6123378
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7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de availlo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacidn basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacién de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el

I mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenia variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
ta planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se 1
tomo en cuenta el rendimiento esperado en kg por plantafafo, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta
al mar. ) )

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacién de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO - FORESTAL PRODUCTOR
NOMBRE ) AREA ARES
TEL UBICACHIN { SECTOR. |DIRECCION 4
TEM | .onTacTo CONTACV:SB.'PAGINA MUNIGIPIO | VEREDA NOMBRE | VALOR OFERTA 15::::)&0 COM?J:)WN

3005161447~ Fincaraiz.com.co . . .

1 (3015486229 Lorica La Bonguita Finca $ 3.138,000000 98.00 0.00
3157310986 . ) ) )

2 Santiago Tarazona Lorica La Bonguita Finca % 1,500,600.000 53.00 0.00

7854470

301728453%- 1 Mym Inmobiliaria

3§ 30154868229 Montena Lorica La Bonguita Finca % 7,616,000000 238.00 GLOBAL
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8.2. Depuracion del mercado :

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTULIO DE MERTADD - FORESTAL PRODUCTOR

HOM BAE GBIGAGION -] SECTOR - SIECCION - TERRENG: CONSTRUCCIONES.

e | TR CONTACTO | eonERE e | . VALOROFERTA | VALGRAWSTADD

ARER (HA} VALOR (HA] ARER {mY VALORImZ | WALCRTOTAL

) 33?;5512’;;279’ Fuparaigcom os | Lofies | La Bonguim Fieca s aiascocon s 2385120000 ] sAcooe |8 25420000 002 5 - s

z BISTRIONES Sanbage Taramna Lafca i3 Bongum Finca 3 15000000001 8 1.380 000 00D 53 0000 5 28037738 oo -1 - 5

TESA470- .
3017264539 ”"’“}“‘:’“‘:‘f““”‘ tog | L Bonguim Fnea 5 7ei6oo0poals TO05720008 | Tas00N0 |5 IvaBeeer GLORA 5 493400000
s

FIS4EB220

RECIA ARITMETICA § 27,614,376

DESVIASION ESTANDAR 3 1.714,6348,L:TE SUPERIOR ‘ 5 39}39510'

COERCIENTE £ VARIACION 6.21%01 INTE tHFERIGR ' $ 25.500.241
VALOR ADOPTADC / HA $27,600,000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.2. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

o por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.2. Procesamientos estadisticos (método de comparacién) 12
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTCR - VEREDA NOMBRE TERRENO/HA
1 La Bonguita Finca $ 28.440.000
2 La Palma Finca 3 26.037.736
3 La Paima Finca $ 27.366.891
PROMEDIC $ 27.614.876
DESVIACION ESTANDAR 1.714.635
COEF DE VARIACION 6,21
LIMITE SUPERIOR $ 29.328.510
LIMITE INFERIOR $ 25.900.241
Se adopta el siguiente valor de terreno para ia unidad fisiogréafica:
4 UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.FA1 Hectarea (Ha) $ 27.600.000

10.3. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacién del mercado.

Telefax: 6:\1_?3378
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Oferta 1: Finca ubicada en el municipio de lorica a siete minutos de san antero
scbre la via Lorica — San Antero, con una area 98 Hectareas, topografia plana.

Oferta 2: Finca con de 53 hectareas con 7 hectareas en la franja del ric Sina y el
resto en la zona de ciénaga, cuenta con una casa para trabajadores muy basica,
predio dividido por la via.

Oferta 3: Finca de 238 hectareas, ubicada en el municipio de Lorica, Via San
Pelayo — Lorica, cuenta con una casa principal de 410 m2 y una casa de
mayordomo de 90 m2, las cuales comprende & habitaciones, aire central y bafios
internos con divisiones en vidrio, cuenta con piscina, kiosco, parqueadero, cocina
integral y comedor.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo de los
materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun formula de
depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como resuitado el valor final
adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista
Construdata 189.

Tabla chapa 15x1.8 - 2 cm x 2.9 m Qrdinario un g 59,486 $ 85,374.00
Cerca & x & cm x 2.9m Ordinario un 2 $22,906] $45812.00
Bisagra Nudo Cabeza Redonda 2-1/2pg un 2 53,950 $7,900.00
puntilla con Cabeza 2pg 500g Lb 2 52,900 5 5,800.00
Mano de obra AA con prestaciones 2

ek R SRR NI RN AT N ALV N i A XY R S S S L S R IR L

hte bisagra: https://www. homecentercom.co/homecenter-cafproduct/89913/Bisagra-Nude-Cabeza-Redonda-2-1-2pg-Set-x-2und/8

fuente puntilta: hiups//www.homecentercom.co/homecanter-cofproduct/102433/puntilla-con-cabeza-2pg-500g

“CORFELONJAS”

13




il..onja inmobiliaria de Bogota D.C.

§
/ Inseripeién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 byl
PREDIO CAB-6-2-048

Alambre de pdas IOWA (LIOO ry Cal 12 S mi 13 S 5821 S 7.566
Cerco 8 X 8CM X 2,90 - Ordinario 4N S 22906 | 5 45 812
Grapa cerca 1x12 1000g Puma kg 1 5 590015 6.500
Hara cuadrilia AR con Prestacsones he S 17.369 | $ 52.107

i fuente grapa: bitps/fwww hnmacenter comoo/homeconter-co/prodect/30471/Grapa Cerea - 1-3-121000g/90471

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacién para las construcciones:

YALOR TOTAL B
VALOR ADAPTADD $7310%
. - 14
13. CALCULGSS VALOR CULTIVOS YO ESPECIES
13.1. Sopories de valores de cultivos y especies
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaito.
Matarraton g 0,21m-040m tUn 2 $ 30,584 $ 79168
tatamraton ¢ £ 020m un 2 $4.948 $ 9.886
Guasimoe £ 0,20m Un 4 % 2.968 $ 11876
Guasimea 021m-040m Un 2 $23.750 § 47.500
CeibgBongao 221m-24Cm Un 1 $2.182.072 $2.182.072
Yarumo s £0.20m Un 1 54,948 $ 4.948
CeibaBonga e £0,20m Un 1 § 12,370 3 12.370
taursle <020m Un 2 §22.472 $ 44 944
Anone £34.20m Un 1 3 85370 $ 85370
Palmaoe =020m Un 3 5 30.000 $ a0.000
‘Ceiba Bonga Ranger 221 - 2.5
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (C.an'em} 15 No. 11’9—43 a:‘l 507
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

PREDIO CAB-6-2-048

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

L4

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

El predio presenta una ubicacién con frente scbre una via intermunicipal
covefias-lorica la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

El predio presenta un topografia definida como topografia ondulada 8-25%.

E! desarrollc econdémico del sector se basa principalmente la agricultura y de
zonas de proteccion.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningtn interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal ¢ sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

oYY
ALPAIBHON
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

15. RESULTADG DE AVALUQ

TERRENO

Inscripeion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

i g

AHEAIBROS

PREDIOC CAB-6-2-048

TERREMO [ Ha 0,120555 27.600.000 5 3.327.318
TOTAL TERRENDO $3.327.318
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $233.27¢6
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPEGIES $ 2.568.144
TOTAL AVALUOQ $6.128.738

TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
TREINTA Y OCHOC PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.128.738,00).

Bogota, D.C., 28 de diciembre de 2018

Cordialmente,

: AVAL-80095537
iembro Comité de avalios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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LHISANDRO CASTANEDA

Feriio Avaluador
RAA: AVAL-79425497

l E 1t ago .

Telefax: 6123378
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PREDIO CAB-6-2-048

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1 ANEXO FOTOGRAFICO

R1. CA1 Portdén y visita del area y R2. Vista del area y especies a requerir
especies a requeri

—

Telefax: 6123378
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PREDIO CAB-6-2-048

16.2. ANEXO iNDEMNIZACIONES ECONOMICAS

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Oireccion: Villa Nueva
Vereda/Barrio: Cabecera
Municipio: San Antero
Departamento: Cordoba
Cedula catastral 23-672-00-02-00-00-0001-0140-0-06-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 187 del 05 de abrif de 1879 de
la notaria Urnica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146 —2555
Propietario: JOSE FRANCISCC VILLADIEGO VILORIA C.C. 6.585.159

i CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014 dei
iGAC, v lo dispuesto en la resclucion No 858 de enero 31 de 2018 "Por ia cual
se reajusian fas tarifas de los derechos por concepio del ejercicio de la funcion 18
notarial”, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondienie a gasios
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstanie jo anterior, se aclara que el numero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el numero de folies de malricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura
Publica

Derechos Notariales \
Hojas Protocolo 53.600,0C

C P | $3.600,000 7 40
4 tva derechos notariales 19%
5 Recaudos {tarifa sobre SMLMV-2018) 2.75% S$17.600
& Derechos registrales 34000 S34.000
7 Retenclon en la Fuente 1.00% 561.287
2 Folios de matriculas s 1900001 2 $37.800
g Rentas departamentales 1,05% $64.352

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenidz {Carrera) 15 No. 119-43 Of,.507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hoty
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeion Camara de Comercio de Bogora: 00000815

PREDIO CAB-6-2-048

iii. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en ef numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. 858 del 31 de Enero de
2.018, expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% dei valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

V.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

—~ 1. Motariado v registro {Esxritura de compraventa y registrol. $  493.958,00 |Ver Cuadro Numeral il
: . . Mo Aplica compensacion por
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S F # P
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s Mo Aplica compensacion por
objeto de adquisicidn. este Cconcapio

No Aplica compensacion por

4. ferdida de vtilidad por otras actividades economicas.

45
'

aste concepto

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AHEAMBRON

PREDIO CAB-6-2-048

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIC
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccidn: Villa Nueva
Vereda/Barrioc: Cabecera
Municipio: San Antero
Departamento: Cordoba
Cedula catastral: 23-672-00-02-00-00-0001-0140-0-00-00-0000
Tituios de adquisicion: Escritura Pablica 187 del 05 de abrii de 1879 de la
notaria Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146 -2555
Propietario: JOSE FRANCISCO VILLADIEGO VILORIA C.C. 6.589.159
VALORACION COMERCIAL:
CaB-b2-04s

[y

TERRENO
TERRENQ Ha (1120555 27.800.000 §3.327.318
TOTAL TERRERO $3.327.318
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $233.278 20
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 2.568.144
TOTAL AVALUO $6.128.738
TOTAL AVALLUO: SEIS MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.128.738,00).
Bogota, D.C., 26 de diciembre de 2018
Cordialmente, "T%g_________‘m
4 —
LISANDRG CASTANEDA
Perito Avaluador
RAA AVAL-79425497
£ONSEREIS ER EONEESIONES
AA: AVAL-30095537 APROBADO
Miembro Comité de avallos , ” Feuha,
. ‘Emwaﬁ% %1‘7 wllzﬁh
L4 I __J /
Teletax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLORMBIANA Avenida {Carrera) 18 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C.. Chlowbia



Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
tnscripeidn Cimars de Comercio de Bogota: 00000815

A ATRIAGS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 28 de diciembre de 2018, se reunieron en iz sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltos comisionado en el
contrato de prestacidn de servicios N 1-121-2018 celebfado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MYIEMBROS COMITE AVALUOGS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actiio como Presidente dal Comité al Economista Diego Monroy Rodriguez,
o~
' Inmuebles objeto de estudio:

MNo. Avallo Vaior Total Lucro Cesante Dafic Emergente

e
-
4]
WEE ey
23
jo3
s

Perdida Utilidad Cesmonta

Utilidad actividad embalaie trasiado Notariado v
Contratos gcondmica y moniaje registro
CAB-6-2-048 $6'128.738 $0 %0 $0 $483.959

-y

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inici¢d la sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diege Monroy Rodriguer, scbre las
caracteristicas generales v particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar €l 25 de agosto de 2018 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terrenc v construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infrasstructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para legar al valor de avallio asignado vy demés factores propics aplicables
2 este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudics, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada unc de elios,
haciendo relacidn, igualmente, a a3 metodologia utiizada especialmente la referente  al Metodo de
comparacion o de mercadeo, al métode de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por matode Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, reatizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia vy
como conclusidn obtenida del justiprecio comerdial se obtuvieron los resulfados para valor de rea de
terreno, valor de construccion v valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anélisis v obtenidas las condusiones de estos estudios, se levanto la sesidn, stendo 1a 06:00
n.m. del dia vy fecha arriba mendcionados.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carera) 15 No. 11943 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail; foniainmobogo %oml com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {
Inscripeidn Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

s

M MHRON

COMITE DE AVALUOS

SANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

JOSE FELI MORA MORENO
Miembro comité

CONSBREID €R CONEESIBNES /77
APROBADO -
Eiavoradop r gy F.:-L;n; E ‘1

Telefax: 6123378
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CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 9.60 91°47'7" §17683.93 | 1520984 .86
P2 P2-P3 38.72 -1 B6°58"9" | 817677.52 | 1520091.95
P3 P3-P4 58.29 179°28'9" | 817707.57 | 1530016.35
P4 P4 - P5 28.53 183°34'50" | B17753.12 | 1530052.66 — .
P5 P5-P6 62.49 176°407" : 817774.28 | 1530071.80 '
FP6 P6-P7 31.18 -1 180°94" 817822.94 | 153011094 N
P7 P7-P8 3.87 102°54'12" | 81784719 | 1530130.54 g
P8 Pg8-P9 17.77. 80°49'52" | 817850.23 | 1530128.15 ‘:;_;, L
P9 P9 - P10 20.01 174°51'20" | 817837.19 | 1530116.12 :;* “
P10 P10 - P11 40.48 180°12°'18" | 817821.32 | 1530103.92 A
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EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SAN ANTERO, CORDOBA:

CERTIFICA:

Que segin el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 “POR EL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO”, en su Articulo 10°, establece la
clasificacion como Suelo Rural; el cual esta constituido por los terrenos no aptos para los
usos urbanos por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agrarios,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.,
segun lo establecido: en las normas del componente Rural, del Plan Basico de
Ordenamientc Territorial y se encuentra enmarcado dentro del modelo de ocupacion
territorial establecido; por lo tanto el predio 00-02-0001-0140-000, cuya normatividad
solicita Claudia Patricia Reyes Gémez, Coordinadora Predial Concesion Ruta al Mar
SAS, se encuentra ubicado en un drea apta para actividades relacionadas con las
actividades agropecuarias en cualquiera de sus modalidades e infraestructura asociada y
no genera conflictos de uso del suslo,

Los usos reglamentados generales del suelo en esta zona descrita, son los siguientes:

Zona Forestal Productor Protector. (Z.F.P.P). Esta zona comprende en San Antero la
mayor parte de su territorio, ubicado enire los limites con Coverias, Purisima y Lorica y el
eje vial de la carretera regional Lorica — Covefias, la cual presenta problemas severos de
erosion en algunos puntos y una deforestacion generalizada, como resulfado de intentos
de aprovechamientos en actividades ganaderas que no son las mas aptas por sus
caracteristicas de suelos vulnerables. Comprende un total de 7.581,510 Has, las cuales
equivalen un 37.53% del total del territorio municipal.

Uso Principal forestal protector — productor; plantaciones de
arboles nativos, introducidos y exéticos, para
distintos usos madera, lefa y sub productos del
bosque, proteccion de los suelos y otros recursos
naturales renovables.

Uso Compatible Asociado Silvo pastoril; Asociado Agroforestal,
ecoturismo e infraestructura asociada.

Uso Condicionado Turismo convencional, Recreacion.

Uso Prohibido Todos los demas

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL “FELICIANO PEREZ GARCIA", Carrera 14 N° 12D-13
Codigo Posta: 231520 Tel. (094) 811 1 02 PBX —106 EXT San Antero — Cérdoba. Correo electronico:
splaneacionidsananiero-cordoba.qov.co
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Que el érea donde se ubica el predio con referencia catastral el predio 00-02-0001-0140-
000, con ubicacién en colindancia con la Carretera via San Antero — CoveRas y Matricula
inmobiliaria N° 146 — 2555 (Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Lorica), de
conformidad con [o sefialado en el Articulo 127 y siguientes del Acuerdo N° 033 de fecha
3 de diciembre de 2.007, POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LA REVISION
ORDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO, no se encuentra_considerada
como Zonas de Alto Riesgo no mitigabie.

Que sobre el predio con referencia catastral 00-02-0007-0140-000, no se ha expedido
Licencia de Construccion en ninguna de sus modaiidades, no se encuentra ningin tipo de
Licencia en tramite, asi como tampoco se establecieron los Planes Parciales para la
misma.

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL “FELICIAND PEREZ GARCIA”, Carrera 14 N° 120-13
Codigo Posta: 231520 Tel. {094} 811 01 02 PBX -108 EXT San Antero - Cérdoba. Correo electrénico:
spianeacicn@sanantero-cordeba.gov.co
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La expedicion de este concepto no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble o inmuebles sujeto de él.
El presente documento se expide a solicitud de Claudia Patricia Reyes Goémez,
Coordinadora Predial Concesién Ruta al Mar SAS, mediante Oficic N° 48 — 147 —
201708030001667, de fecha 08 de agosto de 2.017.

Para constancia se firma en San Antero, a los 22 dias del mes de agosto de 2.017.

Proyectd: Ing. Richard Vergara Negrete
Asesor de Gestion Territorial

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”
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