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Monteria, (Cérdoba)

CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
- AL MAR
Senores: Radicado: 48-1475-20200625003239
CEMENTOS ARGOS S.A Fecha: 25/06/2020 04:10:56 p. m.
. cr Usuario: jose.murcia
Direccion: Lote de Terreno CATEGORIA: EXTERNA

Toluviejo — Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversidén del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado No. 48-147S-
20200305002796 del 05 de marzo de 2020.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20200305002797 del 05 de
marzo de 2020, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado. 48-147S-
20200305002796 del 05 de marzo de 2020. sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-10038 denominado “LOTE DE TERRENO", ubicado en Toluviejo -
Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Antioquia- Bolivar, segln consta en la citacion para notificacion personal de fecha de envio al
correo electrénico correonotificacionesjudicales@argos.com.co el 05 de marzo de 2020, sin
que se haya surtido la notificacion personal a la Sociedad propietaria, por lo tanto, se procede
a efectuar la notificacion por aviso dando aplicacién al inciso 1° del Articulo 69 del Caodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

La Concesién Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado 48-147S-20200305002796
del 05 de marzo de 2020. “Comunicacién por la cual se presenta oferta formal de compra y
se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado “LOTE DE TERRENO, ubicado en jurisdiccion del municipio de
Toluviejo, departamento de Sucre, identificado con la cédula catastral
N®708230003000000010356000000000 y folio de matricula inmobiliaria N° 340-10038. predio
identificado con la ficha predial No. CAB-8-1-044., ubicado en el sector TOLU — TOLU VIEJO.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
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Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado LOTE DE
TERRENO, ubicado en el municipio de Toluviejo-Sucre, a fin de notificarle a la Sociedad
CEMENTOS ARGOS S.A, la oferta formal de compra 48-147S-20200305002796 del 05 de marzo
de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147S-20200305002796 del 05
de marzo de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL 06 -Juolio-20 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADOEL __ 10 ~Julto =20 A LAS 6:00 P.M.

J

DIEGQOSPINA VELEZ
/ Coordi r prediglConcesion Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: JMS
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CORRESPONDENCIA ENVIADA - FRRNIAT Y
RUTA AL MAR

Senores: Radicado: gg-; 32703-021052013705002796
Fecha: 05/03/ :35:17 p.m.

C.EME.NTOS ARGOS S.A Usuario: jose.murcia

Direccion: Lote de Terreno CATEGORIA: CONTRACTUAL

Toluviejo — Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACIQN Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO HACIENDA COVA DE IRIA, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE TOLUVIEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON
LA CEDULA CATASTRAL N°708230003000000010356000000000 Y DEL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA N° 340-10038 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-044 UBICADO EN EL SECTOR TOLU - TOLU
VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declar6 de utilidad pablica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. Ia adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:
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Ficha predial N°

Fecha de ficha

Tramo / Unidad funcional

Area de terreno requerida (m2/ha)
Abscisa inicial

Abscisa final

Municipio

Departamento

Folio de Matricula Inmobiliaria
ORIP

Cédula Catastral

CAB-8-1-044
8-feb-2019

UFI 8 Subsector 1
420,81 M2

K 64+937,74 |

K 65+043,97 |
Toluviejo

Sucre
340-10038
Sincelejo

708230003000000010356000000000

Pagina 2 de 6

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 263 del 27 de agosto de 1969 de la notaria primera de Sincelejo, y son los siguientes:

..." Partiendo del punto marcado con el numero 1 en el plano que se protocoliza con este
instrumento, situado dicho punto en la esquina Sur= este de una cerca que es- parte
integrante de una manga que hacia ese lado se encuentra, a 344 mts. Del arroyo “Las
Pilas”, se sigue con los siguientes rumbos y distancias:

LINEA. DISTANCIA RUMBO

1-2

2-3

101 mts.  N.W75°27

50 mts. N.E. 27° 35

3-4  112.15Mts. S.E. 72° 34

4--1

50 mts. S.W. 42°

Con esta ultima linea (4 — 1) queda cerrada la mencionada poligonal”
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B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-10038 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

N° de Tipo de Tipode . Entidad - Ciudad
HeTiaR Identificacion  adquisicion documento e docummnc Notaria  Notaria
- i ¥ 1 .
CEMENTOS ARGOS §.A NI 8901002510 o oy Escritira  N°5021del 16deg 0

Publica agosto de 2006

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-044:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 5000,00 M?
Requerida: 420,81 M?
Ficha Predial N°CAB-8-1-044 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 4579,19 M?
Total Requerida: 420,81 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindantes
NORTE  Puntostal13  10720m Me1ROS Con CEMENTOS ARGOS S A
SUR 14 al 15 10623m 8% Con ViA TOLU - TOLU VIEJO,
ORIENTE Puntos 13 al 14 463m LI\IANEETEI?E% Con CARLOS ALBER()T?RgéRTINEZ ESCOBARy
METROS Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y
OCCIDENTE  Puntos 15al 1 3,72m LINEALES OTROS

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial No.CAB-8-1-044 de fecha 11 de junio de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y deméas normas concordantes, se determing que el pago total
del predio de adquisicion es SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CUARENTA'Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (87.491.247). sumas de dinero que comprenden
los siguientes conceptos:
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Por concepto de valor del terreno, a favor de la sociedad propietaria; la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS
CUARENTA'Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.841.372).

CAB-8-1-044 )
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
\TERRENO - e
TERRENO J Ha l (042081 [ S ‘:3,(.’.]/'_{\'(!“.:‘ $ 1,841,372
TOTAL TERRENO - - $1,841.372

Por concepto de construcciones Anexas, a favor de la sociedad propietaria; la suma de UN MILLON
SETECIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.721.892).

1 I :
‘, frew 1 £0A0 l voaimL | canmoan lw“’m‘::‘ ey | DERECACION Ivu.on REPOSICKN | VALOR DEPRECUOO] VALORFIAL | 0108 10T
| earpueRTanceesc | | el i | men | senegn T % §T 88 Y
i CAZ CERCA I __‘__I___ - Y4 | i B 2% 01% | §aa0 BN | STOEH
VALDR TOTAL A e
' T o VALCR ADAPTAOC LS §1,721,892

Por concepto de cultivos y especies, a favor de la sociedad propietaria; la suma de TRES MILLONES
NOVECIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.927.985).

CULTIVOS Y ESPECIES [UN!DAD CANTIDAD VALORUNIT.  [VALOR TOTAL

Guacamayo @ 0,41m - 0,60m un 3 §2189127 § 859,736
Guasmo @021m -040m o un 1 $ 23,750~ §23.750
{Matarraton @ 0.21m - 0,40m un 7 § 38 584 ~ T s277.088
{Roble <@ 0,20m un 2 $ 37,453 $ 74 906
{Roble @ €,21m - 0,40m 7 $ 269685 $ 1,887,655
Limonclio < @ 0.20m, plantados cada €, 40m j un 261 $ 3,850 $ 1,004,850
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 4, S $ 3,927,985

El pago total del predio de adquisicion es SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.491.247).

CAB-8-1-044 -
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

|{TERRENG ke

TERRENO | ra [ oos2081 | $ 43,757,800 $ 1,841,372
TOTAL TERRENO - $ 1,841,372
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1,721,892
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES B $ 3,927,985
TOTAL AVALUO $ 7,491,249
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Nota: De conformidad con la Resolucién N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
metodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los terminos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestién Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al
correo electronico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompariamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-8-1-044 de
fecha 11 de junio de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente, L A

GUSTAVO GONZALEZ

Gerente General
Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elabord:  JMS

Reviso: J.D.(A).V//(,.-.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VHEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-044

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOTE DE TERRENO
VEREDA: TOLUVIEJO

MUNICIPIO: TOLUVIEJO

DEPARTAMENTO: SUCRE

® SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.
BOGOTA D.C., JUNIO 11 DE 2019
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS ; e
“CORFELONJAS”
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-044

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL
I Solicitante
1.2. Tipo de inmueble.
1.3. Tipo de avaluo.
1.4. Marco Normativo.
1.5. Departamento.
1.6. Municipio.
1.7. Vereda o Corregimiento.
1.8. Direccion del inmueble.
1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.
1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.
L ) 1.14. Fecha del informe de avaluo.
2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
&1 Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas
. 4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. !Jbicacién
6.2. Area del terreno

Telefax: 6123378
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MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-044

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion) 3
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

PY 14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 16 de abril de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avalto: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: TOLUVIEJO.

1.7. Vereda o corregimiento: TOLUVIEJO

1.8. Direccion del inmueble: LOTE DE TERRENO. ,

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 64+937,74 |’y abscisa final

K 65+043,97 |.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspecciéon del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

. secretaria de planeacion e infraestructura del municipio de Tolu Viejo — Sucre,
el predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA
(ZG.p.i). 4
1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70 - Sucre

Municipio 823 — TOLUVIEJO

Cedula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0356-0-00-00-0000

Area de terreno 5178.00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio

Avallo Catastral Ano 2019 $ 2,408,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 9 de Mayo de 2019. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalto. 11 de Junio de 2019. 7
] 2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-044, elaborado el 08 de febrero de 2019 7
- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 04 de febrero de 2019.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 02 de Abril de 2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 08 de febrero de 2019 ~
- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-044, elaborado el 08 de febrero de /

2019.
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2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: CEMENTOS ARGOS S.A NIT 890100251-0 ~

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-044, 08 de febrero de 2019

3.2. Titulo de adquisicién: Escritura Publica N° 5021 del 16 de agosto de 2006 de

la notaria veintinueve de Medellin

3.3. Matricula inmobiliaria: 340-10038.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
N° 340-10038, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sincelejo-Sucre expedido el 04 de febrero de 2019, sobre el inmueble objeto
de este estudio se encuentra registrado lo siguiente:

e ANOTACION 04: Limitacion: Servidumbre de gasoducto y transito de caracter
permanente, protocolizada a través de Escritura Publica N° 3068 del 28 de

‘ diciembre de 1993 otorgada por la notaria segunda de sincelejo, inscrita el

| 10 de febrero de 1994.

e ANOTACION 06: Medida Cautelar: Declaratoria de zonas de inminencia de
. riesgo de desplazamiento y de desplazamiento forzado, protocolizada a través
de Resolucion 1202 del 22 de marzo de 2011 expedida por la gobernacion de
sucre, inscrita el 01 de ABRIL de 2011. 5
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el municipio TOLUVIEJO, ubicado
geograficamente en la Subregién de la Llanura Costera Aluvial de Morrosquillo, se
encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre’. Limita al noreste con la
verea Carbaijal; al noroeste con la vereda Nueva Era del Municipio de Santiago de Told;
al este con las veredas Piche y La Siria; al Sureste con las veredas La Union y El
Caracol; al oeste con la veredas Santa Lucia del Municipio de Santiago de Tolu; y al
suroeste con la vereda Varsovia.
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LOCALIZACION MUNICIPIO TOLU VIEJO - SUCRE
pomen & SECTOR TOLUVIEJO

/

KUEVA ERA

. Fuente: Google maps, Consulta: 11 de marzo de 2019,
https://www.google.com/maps/place/Toli+Viejo,+Sucre/

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana del
0 al 7%. /

4.4. Caracteristicas Climaticas: El Clima de la Region se clasifica como tipicamente
Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan durante algunos
meses del afio determinando variaciones en Humedad Relativa y en
Precipitaciones. Los vientos provenientes del Noreste y se acompanan con
vientos del Norte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta /
Noviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a Noviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afio de 28.5 °C; las
condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transicion a
lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de

’ vida de acuerdo a la clasificacion de Holdridge Precipitaciones.

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWEa? , y las siguientes caracteristicas® /

1 Sitio oficial del municipio, http://www.toluviejo-sucre.gov.co

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Tolu Sucre, Vigencia 2014.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Sucre. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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TIPO DE CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS '
SUELOS | AGROLOGICA | cLima | LITOLOGIA TRREHONMIS SUELOS ERORION
RWE Vi Calido | Depositos marinos Vertic Depositos profundo, Muy baja a
8 seco finos Haplustepts Clasticos de grano fino. media

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios -
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al oriente del perimetro
urbano del Municipio de Toluviejo — Sucre; para desplazarse al sector se
‘ utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que comunica el municipio de
Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada en buen
estado de conservacion, el sector cuenta con transporte publico con 7
frecuencia de 20 minutos.

5 REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de TOLUVIEJO — Sucre, aprobado mediante Acuerdo
0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de TOLUVIEJO el 02 de Abril de
2019, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya
area de produccion economica sostenible y areas de especial significancia _
ambiental son los relacionados con GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) y Forestal /
Protector (Se aclara que en el cruce normativo se evidencia que el predio se
encuentra en ZONA AGRICOLA (ZA), de conformidad con la investigacion
realizada dichas normas son comparables en cuanto a su valor y
aprovechamiento por lo cual no se solicita aclaracion normativa), Se aclara que

. la franja requerida solo se encuentra en GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i).

Tipo de Uso Uso
Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de
doble propésito en pastoreo intensivo, con

Principal pasturas y razas mejoradas. Cubren una
superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del
territorio
Telefax: 6123378
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| Complementario | Agro pastoril intercalado intensivo \

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

’ 4 r — ‘7 2 o N
f N - . / Agricallura tecnificada de cultivos
/ - \{Aemcm,A Agricultura transilorios perennes con
/ '.' - intensiva alla  inversi de capilal
/ ' e Ganaderia de doble propdsitc en
| faa uso o< ~ Ganaderia pastone(; intensivo, on pasliras y
— }BB\OPECUARIO S intensiva razas mejoradas.
i Fj GANAﬁE@O M Ganaderia de doble propasita n
T . Silvopaslorl  ramonec y pastorec extensivo,
i ! | Asociado pastos nalives y mejorados, en
AREAS ) /Extensivo asocic con arboles y arbuslos
PRODUCg‘%AN | ! " nalivos, introducidos o exdlicos.
' " Extraccion calizas, arcillas, |
SOSTENIBLE | yso MINERO E MINERQ e e materiales industriales y materiales
~ INDUSTRIAL "~ Poqueia | o la construccién de manera | —2- VA ——
L N /] sostenible
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1 Bosques nalurales con especies
¥ nalivas para la proteccion cdel s A
i 'fl N%(:Emigs;os Forestal Protector| recursc hidrico y otros recursos [ Z . (13_1 N

naturales renovables, proleccion 1 |

ey del ecosisterna y la biodivarsidad

Ganaderia con doble propasito en
ramonec y pasloreo exlensivo,

4 N Silvopasloril

\// N Asociado pastos nalivos y mejorados, en
. PROTECCION iy /e asocio con na'bﬁ.':.s.e jZ ai;l:;::y:f
DE -~ | ~REC R;GA-;-,‘. Y ke ranejo

SISTE% .{ K’I At Bosques naluMes con@species

HIDRIC ¢ nativas la ;koleeplon del /7 \

AREAS DE recurso hidrico y oups recursoy__—7
ESPECIAL naturaled rencvables, proteccion /

SIGNIFICANCIA del ecosisjena y la blodlvers-d39
AMBIENTAL

Bosques;lﬂturales con espe:
/ 7 N\ ~ / RESERVA nalivas para la proteccion d%/
/./ £ N FORESTAL Farestal Protector Betacion y de otros recur Z R r P
yd ) R naturales rencvables: la ~TT-
/ L T conservacion de ecosislen)as y de !
4 \ R Ia biodiversidad.

Bosque praductor - pratector
» ZONA DE Forestal productor| S 4o 2dos para actividades

\‘r
ORTIGUA- ~ protectes. agrosilvopastoril, cultivos perennes
%\ TO agrosilvopastoril. (f?‘_,,aes ;’?:mstai) e
/ "R J7 - T Agricultura semitecnificada de cul-
/:' ~ e \»< tivas transiorios y/o parennes dea
Ml Y e ~. MIXTO n especies nativas con intercalacion
bt ~ ’,‘,f;;‘ig:.;‘,‘:{," de praderas (pastos mejorados y

Se nalivos) para pastoreo semi-inlen-
-\k mi - intensivo | siyn con fines de dable propasito,
N respetando !a franja de protecciéon
'\ goo conservacion, equivalente a
m.a lado y 1ado.

Fuente: Zonas segun Uso Componente Rural — Municipio de Toluviejo

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
. 6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 1.2 km del perimetro urbano del municipio
de TOLUVIEJO — Sucre. Se accede por via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la 9
cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO ‘

-

CEl Zapote

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 12 de marzo de 2018.
www.google.earth.com.co

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.
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AREA TOTAL TERRENO: 5000,00 m? ¢
AREA REQUERIDA: 420,81 m? +
AREA REMANENTE: 0,00 m2”
AREA SOBRANTE: 457919 m2 /
AREA TOTAL REQUERIDA: 42081 m2

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-044, 08 de febrero de 2019 ‘

Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE 107,20 m 7 Con CEMENTOS ARGOS S.A, Puntos 1 al 13. -
SUR 106,23 m 7 Con VIA TOLU - TOLU VIEJO, Puntos 14 al 15. 7
Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y OTROS
Puntos 13 al 14. -
Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y OTROS
Puntos 15al1.

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-044, 08 de febrero de 2019~

ORIENTE 463m 7/

OCCIDENTE 372m 7

Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente , i

sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
Ganaderia .
Intensiva

1 0-7% -~ Agropecuario -

Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta /
construcciones principales.

Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no ¢
presenta construcciones principales.

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones tipificadas como anexo.
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EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA A[:’:g::j(loMsA CONSERVACION (ANOS)

CA1. Puerta de acceso, de 2,00m de largo
x 2,00m de ancho, elaboradas con angulos
de acero galvanizado, cuenta en los| 1UN. 10 Bueno 20
extremos a dos columnas en metalicas de
0,25m y una altura de 2,20m.

CA2. Cerca frontal, compuesta de cuatro
hilos de alambre pua, clavados en los p
arboles y el limoncilo que estan| 104,23 m 3 Bueno regular 10

sembrados a lo largo del lindero que da a
la via.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de visita
presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad

Guacamayo @ 0,41m - 0,60m 3un v

. Guasimo @ 0,21m - 0,40m 1un,
Matarraton @ 0,21m - 0,40m 7un/ 11

Roble < @ 0,20m 2un

Roble @ 0,21m - 0,40m 7un 7

Limoncillo £ @ 0,20m, plantados cada 104.23 M -
0,40m

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-044, 08 de febrero de 2019 ~

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
. establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada.
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para €so se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
7.3. Metodologia para Valuaciéon de Cultivos y Especies:
Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determiné el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra vy abandonado). Adicionalmente se
’ tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA. (.
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

. ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DETOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE 2 AREA AREA
TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION

ITEM CONTACTO/PAGINA VALOR OFERTA TERRENO CONSTRUIDA

CONTACTO Tk MUNICIPIO VEREDA NOMBRE ) (HA)
1 3205222078| Alvaro Torrenegra Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 12,000,000,000 300.00 0.00
2 | 3114016540 SIS P, Santiagode |\ o\s Era Finca |$ 15300,000,000 | 340.00 0.00

Luz Helena Tolu

3 3003738422 | Cristobal Femandez | Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 9,000,000,000 200.00 0.00
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8.1. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
. TERRENO CONSTRUCCIONES
NOMBRE UBICACION - SECTOR -
ITBM | TE CONTACTO CONTACTO WUNICIPIO VEREDA DIRECCION - NOMBRE| VALOR OFERTA VALORAJUSTADO }
AREA(HA) | VALOR(HA) | AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3205222078 | Avaro Torrenegra Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 12000000000 |$  11,640,000,000 | 300.0000 |§ 38,800,000 0.00 $ -8
fos R
2 | attdotesd Ciu‘z’;e";'r‘]’:“ Santiago de Tolu | Nueva Era Finca § 15300000000 | 14688000000 | 3400000 |§ 43200000| 080  |[§ - |3
3| 3003738422 |Crisobal Femandez|  ToluViefo | ToluViejo Finca § 9000000000 8460000000 | 2000000 |§ 42300000 000 |$ - s
NEDIAARITNETICA § 4143333
DESVIACION ESTANDAR §2,324,507|LIMTE SUPERIOR $43,757840]
(COEFICEENTE DE VARIACION 561 % LIMITE INFERIOR $39,108,826|
VALOR ADOPTADO / HA $41,433,000

. 9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas : 13

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:

MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
. COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
\
|
|

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 43.757.800 i

Telefax: 6123378
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas de ubicacion (cercania a ~
Sincelejo y Toluviejo) con respecto a los puntos de investigacion de mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente /
sobre la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente *
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente /
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

‘ 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 7 14
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no ,
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciaciéon basada en Fitto y Corvini, lo que produce como/
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

Telefax: 6123378
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CAL. Puerta de acceso, de 2,00m de largo x 2,00m de ancho, elaboradas con dngulos de acero galvanizado, cuenta en los extremos a
dos columnas en metélicas de 0,25m y una altura de 2,20m.

Desglose del item unidad Valor Unit CANTIDAD Valor Total

Replanteo m2 $ “ 2,606.00 0121 $ 31272
TUBO CERRAMIENTO GALVANIZADO 1" (6M) ESP.0.059 un $ /'5,616.00 100 (% 5,616.00
Bisagra Puerta 3x3 pulg. 1,8mm mobile un $ 44,950.00 400|9$ 19,800.00
**Columnas en Concreto 0,25 X0,25 m $ " 136,800.00 440 (9% 601,920.00
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras Kg $  /49,706.00 2.00| % 99,412.00
Hora cuadrilla HH con prestaciones Hc $ /35,082.00 6.00 | $ 210,492.00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 937,552.72

TOTAL CANTIDAD 1.00

VALOR UNITARIO $ 937,552.72

Fuente bisagra: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/239253/Bisagra-Cobrizada-3x3pg-Set-x-2und/239253

**columna de concreto de 0,25x0,25

ITEM Unidad |Valor unitario| Cantidad V Total
Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PSI Kg S ‘2,618 1.00 S 2,618.00
Alambre Negro Recocido Kg S 3,032 0.09 S$ 272.88
Barra Corrugada G-60 3/8" (6 m) Un S /8,633 2.46 $21,237.18
Concreto Cte. Grava comun 3000 PSI m3 S 239,293 0.02 S 4,785.86
Desencofrante emulsionado (16 Kg) Un S 273,700 0.03 $8,211.00
. Distanciadorcm - 206,5 mm - 5/8" Un S 285 4.00 S 1,140.00
Durmiente 4cm x 4cm x 2,9 m Ord. Un S 5,729 1.00 S 5,729.00
Membrana curadora blanco (20 Kg) Kg S 5,074 0.10 S 507.40
Puntilla con cabeza 2" Ib S 2,850 0.40 S 1,140.00 |5

Repisa8x 4cm x 2,9 m Ordinario Un S 11,459 0.30 S 3,437.70
Tablachapa30x 1,8-2cm x 2,9 m Ord. Un S 22,906 1.00 S 22,906.00
vibrador concreto gasolina 3-4m 25-40mm d S 26,180 0.08 S 2,094.40
Herramienta menor % 10 S 7,407.94
Hora cuadrilla AA - Prestaciones hc S 18,422 | 3.00 $ 55,266.00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 136,753.36

CANTIDAD 1.00

VALOR ADOPTADO ML $ 136,800.00

Nota: el valor de la herramienta menor es calculada del D%de la suma de todos los item excepto la HC segun la metodologia Construdata

CA2.Cerca frontal, compuesta de cuatro hilos de alambre pua, clavados en los arbolesy el
limoncillo que estan sembrados a lo largo del lindero que da a la via.
ITEM UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 417 S 7 456 | S 190,152.00
Grapa cerca 1x12 1000g Puma Kg 67 S /6,900 | S  462,300.00
Hora cuadrilla AA con Prestaciones hc 49 S 718,422 | S  902,678.00
. VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 1,555,130.00
TOTAL CANTIDAD 104.23
VALOR UNITARIO $ 14,920.18
Fuente grapa: http:/mww.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:

Telefax: 6123378
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CAB-8-1-044
: EDADEN%DE[  ESTADO DE
iTEM EDAD VIDA UTIL CANTIDAD sl CONSERVACION

CA1 PUERTA ACCESO 10 2 1 50.00% 2 907% §937,552.72 $36630185 | $57125087 $571,25087
CA2 CERCA 3 10 10423 3000% 25 2%.01% $14920.18 $3,880.74 §11,009.44 $1,150,640.83
VALOR TOTAL $1.721,891.70

VALOR ADAPTADO $1,721,892

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

VALOR TOTAL
DEPRECIACION | VALOR REPOSICION |VALOR DEPRECIADO| VALOR FINAL CONSTRUCCION

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD  [CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Guacamayo @ 0,41m - 0,60m un 3 $219,.9127 $ 659,736
Guasimo @ 0,21m - 0,40m un 1 $ 23,7507 $ 23,750
Matarraton @ 0,21m - 0,40m un 7 $39,584 < $277,088
Roble < @ 0,20m un 2 $37,453 — $ 74,906
Roble @ 0,21m - 0,40m un 7 $ 269,665 - $ 1,887,655
Limoncillo < @ 0,20m, plantados cada 0,40m un 261 $3,850 - $ 1,004,850
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3,927,985

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via intermunicipal Tolu -~ 16

Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.
o El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

e El desarrollo econdémico del sector se basa principalmente en la agricultura y l&
ganaderia.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econoémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

‘ ¢ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de ~
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Qf
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS :
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£

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

17
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15. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-8-1-044
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0.042081 ‘ $ 43,757,800 $ 1,841,372
TOTAL TERRENO $ 1,841,372
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1,721,892
| TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3,927,985
|
| TOTAL AVALUO $ 7,491,249

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

($7.491.249,00).

Bogota, D.C., 11 de Jahio de 2019
Cordialmente, e

18

_Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos

Telefax: 6123378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

VISTA GENERAL

=

ENTORNO

16.1.2.
19
16.1.3.
Telefax: 6 12 378
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones
Direccion: LOTE DE TERRENO
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0356-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica N° 5021 del 16 de agosto de
2006 de la notaria veintinueve de Medellin
Matricula Inmobiliaria: 340-10038
Propietario: CEMENTOS ARGOS S.A NIT 890100251-0

L. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014 del
IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019 “Por la cual
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién
notarial”, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondiente a gastos
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el numero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura

20

Publica.
SMLMV-2019 | $828,116.00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $7,491,249
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0.30% $22,474
Hojas Protocolo 7 $3,700.00 20 $74,000.00
3 Copias Protocolo 4 $3,700.00 40 $148,000.00
TOTAL ANTE DEL IVA $244,473.75
4 Iva derechos notariales 19% $46,450
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2.25% $18,600
. 6 Derechos registrales 34000 $34,000.00
d Retencion en la Fuente > 1.00% $74,912
8 Folios de matriculas $ /20,500.00 7 $41,000
9 Rentas departamentales 1.05% $78,658
SUBTOTAL $293,621
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $538,094

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax:ls x 3378
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lll. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente :
MONTO
OBSERVACIONES
ITEM - COMPENSADO
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). $538,094 |Ver Cuadro Numeral Il
N a -
‘ 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S - SRl COmpRRsIaan pot
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
‘ objeto de adquisicion. este concepto 21
No Apli i
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. o Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones $ 538,094

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119 ﬁ} $ 507
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones.

Direccion: LOTE DE TERRENO

Vereda/Barrio: TOLUVIEJO

Municipio: TOLUVIEJO

Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0356-0-00-00-0000

Titulos de adquisicién: Escritura Publica N° 5021 del 16 de agosto de 2006

de la notaria veintinueve de Medellin

Matricula Inmobiliaria: 340-10038 -~ s

Propietario: CEMENTOS ARGOS S.A NIT 890100251-0

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-044
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
' TERRENO Ha | 0042081 | $ 43,757,800 $ 1,841,372
TOTAL TERRENO $ 1,841,372
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1,721,892 22
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3,927,985
TOTAL AVALUO $ 7,491,249

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.491.249,00).

Bogota, D.C., 11 de J
Cordialmente,

nio de 2019

RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaltuos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. A49-4

e-mail: lonjainmobogo
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 11 de Junio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacnon de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avaluo Valor Total Lucro Cesante Daio Emergente
. Perdida
Perdida e Desmonte .

i Utilidad : Notariado y

1 | CAB-8-1-044 | $7'491.249 e actividad | @Mpalajetraslado | oy
Contratos P y montaje
econémica
$0 $0 $0 $538.094

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y partlculares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 16 de abril de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econémico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada espeaalmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodolog|a y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanté la sesion, siendo la 06:
p.m. del dia y fecha arriba mencionados. |

TIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
)E LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefar 6 123378

Avenids (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogotaZfrotmail.com

Bogots D.C. Colombis




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. [ o =iN

Vo 50”
Rl

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 hE e

COMITE DE AVALUOS

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

SR 0y

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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A n . SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
! - R l PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
1A L uta al Mar TRANSPORTE
1. ot gt b FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
— = —_—— e
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI8
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO ¥ .
PREDIGNo. CAB-8-1-044 SUBSECTOR 1 TOLU - TOLU VIEJO
ABSC. INICIAL K 64+937,74 | /
ABSC. FINAL K 65+043,97 |v/ MARGEN Izquierda\"_ t
LONGITUD EFECTIVA 106,23 m ¢
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA §901002510 7 P MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. Lote de Terreno 7 340-10038
CEMENTOS ARGOS S.A ya =
DIRECCION DEL PREDIO Lote de Terreno CEDULA CATASTRAL
7082 1 v
VEREDA/BARRIO: Toluviejo CLASIFICACION DEL SUELO N LINDEROS LONGITUD | COLINDANTES
MUNICIPIO: Toluviejo / NORTE 107,20 m [Con CEMENTOS ARGOS S.A, Puntos 1al 13.
DPTO: SUCRE ‘ 23m+ /| Con VIATOLU - TOLU VIEJO, Puntos 14 al 15.
10 AGROPECUARID YR B untos 14 a
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIC ORIENTE 4,63 m Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y OTROS, Puntos 13 al14.
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 3,72m / Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y OTROS, Puntos 15 al 1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1
Guacamayo, @ 0,41m - @ 0,60m 3 UND 2 -
Guasimo, @ 0,21m - @ 0,40m 1 UND 3
Matarraton, @ 0,21m - @ 0,40m 7 UND 4
Roble, <@ 0,20m 2 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Roble, @ 0,21m - @ 0,40m 7 UND
i il
Limonclllo,< §0,20m, plantados cada) 14 53 v DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
0,40m ITEM
G - - CAL. Puerta de acceso, de 2,50m de largo x 1,70m de ancho, elaboradas con angulos de acero galvanizado, cuenta en los r
- - - 4 extremos a dos columnas en metalicas de @ 0,20m y una altura de 2,20m. 1 / UND /
2 - = 2 CAZ,Cerca‘ frontal, compuesta de cuatro hilos de alambre pua, clavados en los drboles y el limoncillo que estan sembrados a lo 104,23 / M /
- s - largo del lindero que da a la via
4> T
q 2 . z = 3
Z - - -
vl =
(D> 4
78] N N N
S _ B R .
5] - - -
— - N = SI/NO
:) - - - Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivisién, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
» - | - = Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
- - - Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
™ - /) ﬂ - Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
2% De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? Sl
ﬁm\ DE ELABORACION: 08-02-19 AREA TOTAL TERRENO 5000,00 M? OBSERVACIONES:
K Efaboré: LUIS ALBERTO TORRES AREA REQUERIDA 42081~ M2 Una vez revisanda la cartografia del EOT del Municipio de Toluviejo (Mapa G-04 -
N M.P. 25335-233660 CND FIGURA CG 4. CLASIFICACION DEL TERRITORIO), se encuentra que el predio esta
\3 m? ubicado dentro de la zonificacién del suelo Rural, cuyos usos principales son:
AREA REMANENTE 0,00 . .
4 pié - Usos agropecuarios sostenibles.
[Reviso y Aprobo: / AREA SOBRANTE 457919 . M “Usoforestal,
AREA TOTAL REQUERIDA 420,81 . M’
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N-1537700

E-848550 )/

CAB-8-1-043

E-848750]

CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR

y OTROS

708230003000000010078000000000

340-31416

VILLA CRISTINA

AREA SOBRANTE

CAB-8-1-044
CEMENTOSARGOSSA | -

708230003000000010356000000000

340-10038 .
Lote de Terreno

[Abscisa Inicial K 64+937,741 | I/

MATRICULA INMOBILIARIA:

N-1537600
ESCALA 1: 1000 ]
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TiTULO: CONVENCIONES
A ; PLANO DE AFECTACION PREDIAL ’ e ' INFORMACION DE REFERENCIA
y -——- Linea de compra [7] Limite predial PROYECCION:
- A =N ) / / e .
i uestruchre PROPIETARIO: -——- Ejes de via proyectada ‘77774 Area requerida Gauss - Krueger, Colombia
(Transversa de Mercator)
5 CEMENTOS ARGOS S.A Eje de via existente Area remanente DATUM:
CONEXION VIAL o " MAGNA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR B e ér:jeff(’,';sm‘“'én ORIGEN DE LA ZONA:
UFI 8 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: Borde via proyectado A — COCSETSELNADAS SECGRABICAS
. : : rea construccion :
IO T OLIVIEIO 708230003000000010356000000000 * Fuentes hidricas anexa requerida 4° 357 46.3215" Lat. Norte

74° 47 39.0284" Long. Oeste

Tuberia de Hidrocarburos ©  Punto de inflexion COORDENADAS PLANAS:

= 340-10038 / Alcantarilla Chaflan Lleno 11000.000 mefro Nort

X metros e

f CUADRO DE AREAS Cercas Chaflan Corte
CONCESION AREA TOTAL: 00 Ha + 500000 m* ' | PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
AREA REQUERIDA: 00 Ha + 0420,81 m? INICIO: 49+453 INicio:  KB44937,74 |
Uta d ar 1:1000 08-02-2019
DIBUJO: AREA REMANENTE: 00 Ha + 0000,00 m* FINAL: 65+937 FINAL: K65+043,97 | <
4 AREA SOBRANTE: 00Ha+4579,19 m* ' | [RUTA: CIP: ARCHIVO: PLANO:
LUIS ALBERTO TORRES 4 000,00 m? ks -
—— T —

=




MATRICULA INMOBILIARIA:

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST ESTE NORTE
P1 P1-P2 1,54 m . 848670,42 | 1537645,31
P2 P2-P3 9,98 m 848671,90 | 1537644,87
P3 P3-P4 lb,OO m 848681,50 | 1537642,13
P4 P4-P5 10,01 m 848691,12 | 1537639,44
P5 P5-P6 10,02 m 848700,76 | 1537636,73
P6 P6-P7 10,01 m 848710,37 | 1537633,92
P7 P7-P8 9,96 m 848719,97 | 1537631,06
P8 J P8-P9 9,92 m 848729,49 | 1537628,15
P9 P9-P10 10,04 m 848739,12 | 1537625,74
P10 P10-P11 10,07 m 848748,93 | 1537623,61
P11 P11-P12 10,07 m 848758,66 | 1537621,00
P12 P12-P13 5,58 m 848768,33 | 1537618,19
P13 P13-P14 4,63 m 848773,60 | 1537616,34
P14 P14-P15 106,23 m 848770,80 | 1537612,64
. P15 P15-P1 3,72m 848668,71 | 1537642,01
AREA (m2): 420,81 m?
AREA (Ha): 00 Ha + 0420,81 m?
)
A lll TiTUPL&ho DE AFECTACION PREDIAL ' CONVENC'?_N‘E? - INFORMACION DE REFERENCIA
«——=~ Linea de compra . Limite predial PROYECCION:
L] PROPIETARIO: —-— Ejes de via proyectada Area requerida g::::;ef":zehm
CEMENTOS ARGOS S.A —--— Eje de via existente Area remanente DATUM:
CONEXION VIAL o A _— MAGNA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR SRS E——— requerida " || ORIGEN DE LA ZONA:
UFI 8 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: Borde via proyectado PRSI, CO%&TSELNADA RAFICAS:
TOLUE IO VIEID 708230003000000010356000000000 Fuentes hidricas o e ot '

74° 47 39.0284" Long. Oeste

I —-’ Tuberia de Hidrocarburos ©  Punto de inflexion COORDENADAS PLANAS:
E-a---] 340-10038 y==( Alcantarilla Chaflan Lleno : :ggg.{ggg x::;: me
, CUADRO DE AREAS —. — Cercas Chaflén Corte
CONCESION AREA TOTAL: 00 Ha + 5000,00 m® PR ABSCISAS | ["-c FECHA:
Ruta al Mar AREA REQUERIDA: 00 Har+0420,81/m i maowo: ROHHEST.24 | N/A 08-02-2019
AREA REMANENTE: 00 Ha + 0000,00 m? FINAL: 65+937 FINAL: K65+043,97 |
DIBUJO: : - -
AREA SOBRANTE: 00 Ha + 4579,19 m? RUTA: c ... .. L|ARCHIVO: . PLANO:
LUIS ALBERTO TORRES | | AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* 9004 CMBRRGH CR UNCARS U logaxiwg. |+ 2DE2
l. s ; + 5 , Al u
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Republica de Colombia
Departamento de Sucre
Municipio de Toluviejo

Despacho del Alcalde
Nit. 800.100.751-4

tibertod y Orden

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEAC!QN E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE TOLU VIEJO SUCRE

CERTIFICA:

Que de acuerdo al uso del suelo establecido por el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Toluviejo, aprobado mediante Acuerdo 0001 del 10
de Marzo de 2004, mapa CR N° 13, los predios relacionados en el recuadro
ubicados en la zona rural del municipio de Toluviejo, se encuentran ubicados
en la zona de los cuales su usos son:

Uso principal: Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de doble propésito

en pastoreo intensivo, con pasturas y razas mejoradas. Cubren una superficie
de 920,38 hectareas, el'3.2% del territorio. S

¢ Usos complementarios: Agro pastoril Intercalado Intensivo.

Uso Secundarios: Forestal Protector (Z.B.N). Bosques naturales con
especies nativas, para la proteccion del recurso hidrico y otros recursos
naturales renovables, proteccion del ecosisterna y de la biodiversidad. Con una
superficie de 385,94 hectéreas, que corresponden al 1.35 % del territorio.

Usos complementarios: Proteccién, Conservacion, Turismo — Recreacion.
e Usos restringidos: Mineria, Residencial — Comercial.

e Usos prohibidos: Los demas.

Relacion de predios a solicito de uso de suelos; de conformidad al esquema
de ordenamiento territorial - E.O.T, del municipio de Toluviejo sucre.

N° | CODIGO CATASTRAL

1 | 708230003000000010467000000000
2 | 708230003000000010062000000000
3 | 708230003000000010055000000000
4

5

6

708230003000000010063000000000
708230003000000010504000000000
708230003000000010665000000000

€¢eos Peor Taoaluviejo

DIAGONAL 2 No.6-12 CALLE REAL
TEL. 2949802 - 2249904



Republica de Colombia
Departamento de Sucre
Municipio de Toluviejo
Despacho del Alcalde
Nit. 800.100.751-4

Ubertad y Orden

7 | 708230003000000010065000000000
8 | 708230003000000010050000000000
9 | 708230003000000010697000000000
10 | 708230003000000010074000000000
11 | 708230003000000010727000000000
12 | 708230003000000010726000000000
13 | 708230003000000010078000000000
14 | 708230003000000010356000000000
15 | 708230003000000010079000000000
16 | 708230003000000010080000000000
17 | 708230003000000010864000000000

Para constancia se expide en Toluviejo Sucre, a los dos (02) dias del mes de abril de
2019.

Unides Per Teluviejae

DIAGONAL 2 No.8-12 CALLE REAL
TEL., 2949902 - 2949804




