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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20216100018131
21-07-2021

PUBLICACION DE AVISO
No. 20216100017001 DEL 2021

EL REPRESENTANTE LEGAL DE AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S.
HACE SABER

“Bogotd D.C. Rad. Salida No. 20216100017001 del 12 de julio de 2021

Sefiores

JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN (95.63%)
JOSE MAURO VILLEGAS YARCE (4.37%)
PROPIETARIOS

PREDIO LOTE RURAL

VEREDA LA FLORESTA

MACEO-ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 — Autopista al Rio
Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Autopista Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de Alcance a la Oferta
Formal de Compra No. 20216100015141 del 25 de junio de 2021. Predio No. CM2-UF3-TC-
PT08-032.

En razdn a que en el oficio de citacion con Radicado de Salida No. 20216100015151 de fecha 25 de junio de 2021
expedido y enviado por la Autopista Rio Magdalena S.A.S., mediante Correo Certificado Nacional con Guia de
Transporte No. RB787448522C0 se insté a comparecer a notificarse personalmente del Alcance a la Oferta
Formal de Compra No. 20216100015141 del 25 de junio de 2021, la cual fue enviada a través de la Empresa de
Correo Certificado 472, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal, de acuerdo con lo establecido
en el inciso 12 del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
procede a efectuar la notificacion por aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidio el Oficio por el cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
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dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado Lote Rural ubicado en la
Vereda La Floresta, Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
No0.4252001000001100037000000000 matricula inmobiliaria numero 019-7398 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo codigo segtn inventario predial del proyecto es CM2-UF3-TC-PTO8-
032 Puerto Berrio-Alto de Dolores No. 20216100015141 del 25 de junio de 2021, el cual se cita a continuacion:

“(...) EI MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucion
1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica
e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO-
CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., suscribid el
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION
DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo Vil del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la adquisicion de los predios
requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
Constitucidn Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV,
Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. expidid la Oferta de compra 20186000000491 del
09 de enero de 2018, la cual fue notifica por aviso No. 20186000008931 del 18 de abril de 2018 dirigido a los
titulares del derecho de dominio del predio, e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-7398 del predio
en la anotacion 12 el dia 09 de mayo de 2018, con posterioridad a la notificacion por aviso e inscripcion de la
oferta de compra se presento la siguiente situacion:

Dando aplicacion a la directriz ANI No. 20206040235321 del 14 de agosto de 2020, fue necesario la modificacion
de los insumos prediales excluyendo las dreas que corresponden a la exclusion de la zona de carretera conforme
la Resolucion No. 3133 del 28 de diciembre de 1993, expedida por el Incora — Medellin, en consecuencia, y previo
ajuste y aprobacion de los insumos prediales por parte de la interventoria del proyecto, se da Alcance a la Oferta
de Compra del asunto, en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S requiere comprar el Area
de terreno de la referencia, conforme a la identificacion del drea de intervencion del proyecto vial, segun ficha
predial No. CM2-UF3-TC-PTO8-032 del 17 de septiembre de 2020, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida
de terreno es de CERO HECTAREAS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (0 Has 0054 m2) debidamente
delimitada y alinderada dentro las abscisas iniciales 14+211,25Km a 14+260,95Km; a segregarse del predio LOTE
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RURAL, identificado con cedula catastral No. 4252001000001100037000000000 y certificado de tradicion y
libertad No. 019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, ubicado en La Vereda
La Floresta del Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes construcciones y especies
asi:
1. ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ
Tres (3) unidades de pldtano.
Una (1) unidad de aguacate
Dos (2) unidades de limdn.
Una (1) unidad de pino.
Seis (6) unidades de palmas.
Cinco (5) unidades de crotos.
Cinco (5) unidades de musaenda
Treinta y cinco metros cuadrados de pasto de grama (0,0035 m2)

PRECIO DE ADQUISICION

El valor del Alcance a la oferta formal de compra es la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS (53.479.954) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388 de 1997
y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014,
Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demds normas
concordantes, se anexa el avaltio comercial elaborado por la UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
conformada por LA LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ Y AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA S.A.S.,
segun Certificado de Avaluo Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-TC-PTO8-034 ubicado en la Vereda La
Floresta , Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, de fecha 08 de enero de 2021.

14.RESULTADO DEL AV; {
DEPARTAMENTD:  Antioquia.
MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: LaFloresta,
DIRECCION: LoteRural

frem oescrpcion  uwp L ARSR . vaom unmARIo VALORTOTAL

TERRENO
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Son: Tres Millones Cuatrocientos Setenta y Nueve Mil Novecientos Cincuenta y Cuatro
Pesos M.L.

/A o JBeolon

Repfesentanii)egal Director y coordinador
/
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Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia Nacional
de Infraestructura- ANI, una vez aceptada el presente Alcance a oferta de compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, paradmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC).
Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los titulares del derecho
de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del Alcance a la oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica.
Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro
respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos de intervencion
voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del
Acta de Inicio del Contrato de Concesion, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S les solicita
otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zonas requeridas y descritas en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la cual se surtird en los términos establecidos en
los articulos 66, 67, 68, 69y 73 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Serd obligacidn legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la oferta formal de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que
el pago del predio para la expropiacion judicial se realizard con el avaluo catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en este Alcance a la oferta.

Segun el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyd que los
actuales propietarios del inmueble son los sefiores JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN (95,63%) y JOSE MAURO
VILLEGAS YARCE (4,37%), quienes lo adquirieron por COMPRAVENTA efectuada a AMPARO DEL SOCORRO VELEZ
BALBIN y ELKIN OROZCO ALZATE, en los términos de la Escritura Publica No. 680 del 22 de noviembre de 2013 de
la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacién No. 11 el dia 28 de noviembre de 2013,
en el folio de matricula inmobiliaria No.019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VIl “Adquisicion de Inmuebles por
Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9° de 1.989 Capitulo Ill “De la Adquisicion de Bienes por
Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de
abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61,
numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafo para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avaltiio comercial de la franja de
terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn predial de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto Berrio, Teléfono 8326779, e-mail
ana.avila@autopistamagdalena.com.co, notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogotd
ubicada en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde serd atendido por funcionarios del drea de gestion predial. (...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacion con Radicacion de Salida No. 20216100015151 de fecha 25 de
junio de 2021, se les informaron las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion
personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompaiio para su conocimiento copia del Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20216100015141 del 25 de
junio de 2021 y sus anexos.”

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S
el cual permanecera fijado por el término de cinco (5) dias, con el fin de notificar a JAIME JOHNNY ALVAREZ
HOLGUIN (95.63%) y JOSE MAURO VILLEGAS YARCE (4.37%). en su calidad de titulares del derecho real de
dominio del predio denominado “LOTE RURAL”, ubicado entre las abscisas 14+211,25Km a 14+260,95Km; a
segregarse del predio LOTE RURAL, identificado con cedula catastral No. 4252001000001100037000000000 y
certificado de tradicion y libertad No. 019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, ubicado en La Vereda La Floresta del Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, del Alcance a la
Oferta Formal de Compra No. 20216100015141 del 25 de junio de 2021, “ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA contenida en el oficio No. 20186000000491 del 09 de enero de 2018, y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno a segregarse de un predio denominado Lote Rural ubicado en la Vereda La Floresta,
Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
No0.4252001000001100037000000000 matricula inmobiliaria nimero 019-7398 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cddigo segtin inventario predial del proyecto es CM2-UF3-TC-
PTO8-032 Alto de Dolores-Puerto Berrio”, surtiendo previamente el tramite de la citacidon para notificacién
personal mediante el oficio No. 20216100015151 de fecha 25 de junio de 2021, enviado mediante Correo
Certificado Nacional con Guia de Transporte No RB787448522C0, y notificacidon por aviso mediante oficio No.
20216100017001 de fecha 12 de julio de 2021, enviado a través de Correo Certificado Nacional mediante guia
No. RB787448519CO.

Asi las cosas, y en razdn a la imposibilidad de notificar a las personas por este medio, motivo por el cual se hace
necesario dar aplicabilidad a lo sefialado en el Inciso Segundo del Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual dispone:

“Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pdgina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de
la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso”.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Con el presente aviso se publica el Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20216100015141 del 25 de junio
de 2021, “Por medio de la cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA contenida en el oficio
No. 20186000000491 del 09 de enero de 2018, y se dispone la adquisicion de una franja de terreno a
segregarse de un predio denominado Lote Rural ubicado en la Vereda La Floresta, Municipio de Maceo,
Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral N0.4252001000001100037000000000
matricula inmobiliaria nimero 019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio,
cuyo codigo seguin inventario predial del proyecto es CM2-UF3-TC-PTO8-032 Alto de Dolores-Puerto Berrio”
contenida en cinco (5) folios.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, Y EN LA PAGINA
WEB EL 26 DE JULIO DE 2021 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL 2 DE AGOSOTO DE 2021 A LAS 5:30 P.M.

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
REPRESENTANTE LEGAL
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S

Elaboro: Ricardo uﬁetonesR}L
Revisd: Ana Avila4-
Revisé: Hernan Santana
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20216100015141
25-06-2021
JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN (95.63%)
JOSE MAURO VILLEGAS YARCE (4.37%)
PROPIETARIOS
PREDIO LOTE RURAL
VEREDA LA FLORESTA
MACEO-ANTIOQUIA

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 de 2014, suscrito el 10 de diciembre
de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO,
REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION
AUTOPISTA AL Ri0O MAGDALENA 2.

Asunto: Oficio por el cual se presenta ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA contenida en el
oficio No. 20186000000491 del 09 de enero de 2018, y se dispone la adquisicion de una franja
de terreno a segregarse de un predio denominado Lote Rural ubicado en la Vereda La Floresta,
Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral
No0.4252001000001100037000000000 matricula inmobiliaria nimero 019-7398 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo cddigo seguin inventario predial del
proyecto es CM2-UF3-TC-PTO8-032 Alto de Dolores-Puerto Berrio.

Estimados sefores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la Resolucién 1251
del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e
interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RI0O MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO-
CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., suscribio el
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION
DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., la adquisicién de los predios
requeridos para la ejecucidn de las intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la
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Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el titulo
IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S. expidié la Oferta de compra 20186000000491 del
09 de enero de 2018, la cual fue notifica por aviso No. 20186000008931 del 18 de abril de 2018 dirigido a los
titulares del derecho de dominio del predio, e inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-7398 del
predio en la anotacion 12 el dia 09 de mayo de 2018, con posterioridad a la notificacion por aviso e inscripcién
de la oferta de compra se presenté la siguiente situacion:

Dando aplicacién a la directriz ANI No. 20206040235321 del 14 de agosto de 2020, fue necesario la modificacién
de los insumos prediales excluyendo las dreas que corresponden a la exclusion de la zona de carretera conforme
la Resolucion No. 3133 del 28 de diciembre de 1993, expedida por el Incora—Medellin, en consecuencia, y previo
ajuste y aprobacién de los insumos prediales por parte de la interventoria del proyecto, se da Alcance a la Oferta
de Compra del asunto, en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S requiere comprar el Area
de terreno de la referencia, conforme a la identificacion del drea de intervencidn del proyecto vial, segun ficha
predial No. CM2-UF3-TC-PTO8-032 del 17 de septiembre de 2020, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida
de terreno es de CERO HECTAREAS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (0 Has 0054 m2) debidamente
delimitaday alinderada dentro las abscisas iniciales 14+211,25Km a 14+260,95Km; a segregarse del predio LOTE
RURAL, identificado con cedula catastral No. 4252001000001100037000000000 y certificado de tradicion y
libertad No. 019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, ubicado en La Vereda
La Floresta del Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia.

Con la informacién recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes construcciones y
especies asi:

1. ESPECIES VEGETALES EN TC PROPIEDAD DE JAIME JOHNNY ALVAREZ
Tres (3) unidades de platano.
Una (1) unidad de aguacate
Dos (2) unidades de limon.
Una (1) unidad de pino.
Seis (6) unidades de palmas.
Cinco (5) unidades de crotos.
Cinco (5) unidades de musaenda
Treinta y cinco metros cuadrados de pasto de grama (0,0035 m2)

PRECIO DE ADQUISICION

El valor del Alcance a la oferta formal de compra es la suma de TRES MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($3.479.954) MONEDA CORRIENTE.

|- .
Lamovilidad = pgintranenorte & Agencia Nacional de
es de todos TR . Infraestructura
—



>,

u Autopista A Ni

Rio Magdalena et okl e

Infraestructura

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley 388 de 1997
y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014,
Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucidon 898 de 2014 y demdas normas
concordantes, se anexa el avalio comercial elaborado por la UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
conformada por LA LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ Y AVALES INGENIERIA INMOBILIARIA S.AS.,
segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio CM2-UF3-TC-PT0O8-034 ubicado en la Vereda La
Floresta , Municipio de Maceo, Departamento de Antioquia, de fecha 08 de enero de 2021.

14. RESULTADQ_M. )

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

TERRENO
[ 1|  Aeshequeids [ He| 00054 | $289.60000000 |
Total Terreno

CONSTRUCCIDNES
No presenta
Total Construcciones
ANEXDS
No presenta
Total Anexos
CULTIVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES

Eementos

Total Cultives y/o Elementos Permanentes
TOTAL AVALUD DE LA FRANJA AFECTADA

Son: Tres Millones Cuatrocientos Setenta y Nueve Mil Novecientos Cincuenta y Cuatro
Pesos M.L.

Director y coordinador Comité Técnico de

Avaluos
RAAN' AVAL-T9105857

— A
=, Co WO Magvied U /i

y — { s —
o vy o™ =

Avabuador isk vécnico
RAA. N' AVAL-79105857

/ s
RAA: N" fVAL 19163731
i

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la Agencia Nacional
de Infraestructura- ANI, una vez aceptada el presente Alcance a oferta de compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidon en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,

AUTOPISTA RIO MAGDALENA, S.A.S.NIT: 900.788.548-0

Oficina principal Oficina Puerto Berrio Oficinas Atencién al Usuario
Carrera 17 No 93-09 Of. 703-704 Calle 51 No. 2-07 Segundo piso Carrera 6 No 4-24 Puerto Berrio (Antioquia)
Bogotd Puerto Berrio (Antioquial) Carrera 30 No. 29-14 Maceo (Antioquia)
Carrera 49 No. 49-16 Vegachi (Antioquia) 3/5
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métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Igualmente, la ANI dard inicio al proceso de expropiacion judicial en el evento en el que los titulares del derecho
de dominio del inmueble sean reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos
o financiacidn del terrorismo emitida por cualquier organizacidon gubernamental, nacional, internacional o de
algln organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto del Alcance a la oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacidon con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica.
Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracidn y registro
respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b) del Apéndice
Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a obtener permisos de intervencion voluntaria
de los inmuebles objeto de adquisicién o expropiacion, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de
Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre las zonas requeridas y descritas en éste documento.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de enajenacion
voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacidn, la cual se surtira en los términos establecidos
en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Sera obligacidn legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la oferta formal de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefala que
el pago del predio para la expropiacién judicial se realizara con el avalto catastral y la indemnizacion que ya fue
calculada en este Alcance a la oferta.

Segun el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., se concluyé que los
actuales propietarios del inmueble son los sefiores JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN (95,63%) y JOSE MAURO
VILLEGAS YARCE (4,37%), quienes lo adquirieron por COMPRAVENTA efectuada a AMPARO DEL SOCORRO VELEZ
BALBIN y ELKIN OROZCO ALZATE, en los términos de la Escritura Publica No. 680 del 22 de noviembre de 2013
de la Notaria Unica de Puerto Berrio, debidamente registrada en la anotacién No. 11 el dia 28 de noviembre de
2013, en el folio de matricula inmobiliaria No.019-7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Puerto Berrio.
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Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién de Inmuebles
por Enajenacién Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo Il “De la Adquisicion de Bienes por
Enajenacién Voluntaria y Por Expropiacidén”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de
abril de 2.014.

Contra la presente comunicacidn no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano Predial y del avalio comercial de la franja
de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.AS, ubicada en la Kra 6 No 4-24 Barrio el Hoyo-Puerto Berrio, Teléfono 8326779, e-mail
ana.avila@autopistamagdalena.com.co, notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota
ubicada en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde sera atendido por funcionarios del area de gestidn predial.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por

ALEJANDRO ALEJANDRO NINO

- ARBELAEZ
NINO ARBELAEZ Fecha: 2021.06.28 14:59:44

-05'00'
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S

Anexos:  Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacidon voluntaria.

Elaboré: Paulina Ortega P

Revisé:  Ana Avila -f,
Revis6:  Hernan Santana
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Avalllo Comercial Corporativo
Rural.

Lote y Construccion

Ficha CM2-UF3-TC-PTO8-032

Enero de

2021

Concesion Autopista al Rio Magdalena 2

Predio: Lote Rural.
Vereda: La Floresta.
Municipio: Maceo.
Departamento: Antioquia.
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o CAPITULOS

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacion Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Valor Terreno

11. Célculos Valor Construccion y Anexos
12. Célculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14, Resultado De Avaltio

15. Fotografias.

16. Documentos o informacién anexa
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CONTENIDO POR CAPITULOS

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble,

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5, Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento. ks
1.8. Direccion del inmueble. i
1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacion Catastral.

| 1.13. Fecha visita al predio.

1.14, Fecha del informe de avaluo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacién del sector

4.2, Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacién

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio

6.5. Unidades Fisiograficas

6.6. Areas construidas
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| 6.7. Caracteristicas Constructivas
| 6.8. Construcciones Anexas
~ 6.9. Cultivos y Especies

‘ 7. METODOS VALUATORIOS

' 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
| 8.1. Relacion de ofertas obtenidas
‘ 8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS) b
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa) o
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| 1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Solicitud: El presente informe de avallio, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 20203100000515 de 22-04-2020, suscrito entre la concesionaria
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. y la Unién Temporal Gestion inmobiliaria
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacién Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracién de
avallios comerciales corporativos de los predios objeto de adquisicion de las
unidades funcionales 1, 2, 3 y 4.

1.2. Tipo de inmueble: Lote y Construccion.

1.3. Tipo de avalio: Avalio Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: - Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37
de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56,
61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se
dictan otras disposiciones en materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resoluciéon IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallios
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013).

- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente
y se adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).
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; - Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente
' la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)
- Y demés reglamentacion concordante.

1.5. Departamentq: Antioquia.
1.6. Municipio: Maceo. i
1.7. Vereda o Corregimiento: La Floresta.
1.8. Direccion del predio: Lote Rural.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial Al: km 14+ 211,25
Abscisa Final A1: km 14+ 260,95
Margen Al: Derecho

Longitud efectiva Al: 49,70 m

1.10. Uso actual del inmueble: Habitacional.

1.11. Uso por norma: Zonas de Suelo en Desarrollo Restringido.

1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 05 — Antioquia

Municipio: 425 - Maceo

Cédigo Predial Nuevo: 054250000000000110037000000000
Codigo Predial Anterior: 4250000000000110037000000000
Matricula: 019-7398

Destino Econémico: Agropecuario

Direccion: Lote Rural

Area de Terreno: 0,2237 Ha

Area Construida: 145,24 m2

Avaliio Catastral (Vigencia 2020): ¢ 13.771.623
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Ilustracion 1. Ubicacion predio segiin base de datos catastral.

Fuente: Certificado Catastral emitido por la Gerencia de Catastro de la Gobernacién de
Antioquia con fecha 2020.

1.13. Fecha de la visita al predio: 12 de Diciembre de 2020.

1.14. Fecha del informe de avalio: 08 de Enero de 2021

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 019-7398, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio con fecha 30 de octubre de 2020.

B. Escritura Pablica:

- N° 396 con fecha 14 de julio de 1997 de la Notaria de Puerto Berrio

- N° 104 con fecha 17 de julio de 2001 de la Notaria Unica de Maceo

- N° 827 con fecha 19 de noviembre de 2008 de la Notaria Unica de Maceo
- N° 680 con fecha 22 de noviembre de 2013 de la Notaria de Puerto Berrio

C. Certificado Catastral:
- N° 14501724 para el Predio LOTE RURAL expedido por la Gerencia de Catastro de la
Gobernacion de Antioquia con fecha de 2020.
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D. Certificado de Norma de Uso del Suelo: )
- Certificado uso de suelos del predio LOTE RURAL firmado por Maria Clara Alvarez
Ortega Secretaria de Planeacion del Municipio de Maceo (Antioquia).

E. Estudio de Titulos:

- Alcance al Estudio de Titulos para el predio LOTE RURAL firmado por la abogada
Paulina Ortega Alvarez con niimero de tarjeta profesional 303.880 del CSJ, con fecha
de 28 de octubre de 2020.

F. Ficha Predial:
CM2-UF3-TC-PTO8-032.

G. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
- PP- CM2-UF3-TC-PTO8-032.dwg

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF- CM2-UF3-TC-PT0O8-032.

3. INFORMACION JURiDICA

LR e
SR S sl

3.1. Propietario:
- Jaime Johnny Alvarez Holguin.
- Jose Mauro Villegas Yarce.

3.2, Titulo de adquisicion:

- Los actuales propietarios del predio son los sefiores JAIME JOHNNY ALVAREZ
HOLGUIN (95.63%) y JOSE MAURO VILLEGAS YARCE (4.37%), quienes lo
adquirieron por COMPRAVENTA efectuada a AMPARO DEL SOCORRO VELEZ BALBIN
V ELKIN OROZCO ALZATE, en los términos de la Escritura Pblica No.680 del 22 de
noviembre de 2013 de la Notaria Un ica de Puerto Berro registrada en la anotacion
No. 11 el dia 28 de noviembre de 2013, en el folio de matricula inmobiliaria No. 019-
7398 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de puerto Berrio.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 019-7398, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio con fecha 30 de octubre de 2020.

3.4. Observaciones juridicas:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 019—7398, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos De Puerto Berrio, se verific que sobre el inmueble objeto de
estudio recae una Oferta de Compra inscrita en la anotacién 12 del 09 de mayo de 2018
de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI, para el desarrollo del "PROYECTO
AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-
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CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD", segun oficio 20186000000491
del 09 de enero de 2018 expedido por Autopista Rio Magdalena S.A.S., como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI.

Fuente: Certificado de Tradicién y Libertad N° 019-7398, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Puerto Berrio con fecha 30 de octubre de 2020 y Alcance al Estudio de Titulos para el predio LOTE
RURAL firmado por la abogada Paulina Ortega Alvarez con nimero de tarjeta profesional 303.880 del CSJ, con
fecha de 28 de octubre de 2020.

Nota: La anterior informacion se toma de la documentacién suministrada y referenciada como fuente, de existir
| discrepancia en cuanto a titulos de adquisicién u otros indoles de carécter juridico, las mismas deben ser
consultadas directamente con la Concesidn Autopista al Rio Magdalena.

CTOR

4. DESCRIPCION DEL SE

S et R O

Leyendn
CMRLFSTCRTOG03E

CM2-UF3-TC-PTOB-032

Congeasio Aufopista # Rio BMagadena 2
Predo Late Foyol
Vereda: Lo Flocestn
Hunkipio Maceo
Departarnents. Ao

Google Earth

e ot ] Lo
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
Lote Rural La Floresta
Municipio Departamento
Maceo Antioquia

El municipio de Maceo se encuentra localizado en al oriente del departamento de
Antioquia, en la region del Magdalena Medio, esta ubicado a aproximadamente 132
Kildmetros de la ciudad de Medellin, por la via nacional 62.

Se destaca porque su economia se centra en desarrollo de actividades agropecuarias,
entre lo que se recalca la explotacion del cacao, ganaderia, café, cafa y la agricultura en
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general; asi mismo también existe presencia de mineria y explotacién de recursos en la

extraccion de maderas.
Fuente: http://www.macec-antioquia.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién Ocular

4.1. Delimitacion del sector:
I La vereda La Floresta limita al norte con las veredas Santa Helena y Maceo, al este con
la vereda Cominal, al sur con la vereda El Jardin y al oeste con la vereda La Hondita Tres

piedras.
Fuente: Mapa division veredal del Departamento de Antioquia.

4.2, Actividad predominante: La vereda La Floresta, se caracteriza por ser un sector
aledafio a con un importante centro poblado, el cual cuenta con un uso agropecuario,
predominante el desarrollo de ganaderia extensiva como la base de su economia y la

mayor fuente de generacion de empleo.
Fuente: Informacidn obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Ondulada con pendientes de 8% - 25%

4.4. Caracteristicas Climaticas:

ftem Descripcién
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.500 a 3.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 950 msnm (Promedio)
Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.maceo

antioquia.gov.co/municipio/nuestro-municipio

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA CONCESION RIO MAGDAI ENAII




AVALES 315 walio CMZ2-UF3-1C-P1O6-032 \?n

([T T T TRt T T

4.5. Condiciones Agrolégicas:

CM2-UF3-TC-PTO8-032

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tierras del departamento de Antioquia. Descargada de datos abiertos
subdireccidn de agrologia - ttps://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia

\ans2  |IvaBEs, |Cimacalidohimedo, | Inundaciones Ganadsria, y Erpiear pastos tolerantes. | 12692248
i o] refigve plano, coras, nival fredtion | aonioulturs con ot exceso da humodad
suilos suparficises, | okp, crenaje culiives tolarantes | rolacion de poboros, evilir
| imperieciemente limpsriecty, fuerie | o excaso de 13 sobrecarga oe ganado y
_' | orenacs. de texturas | peidez yferiidad | humedad ¢ sobrapastoren, farflizar de
| | moderacamenta nas | baja | acugrde con @ dispondilida
y finas, muy fierie 2 de mutrientes en el sutl y los
! fupstements acidos, | reguenmientas del cullivo
fartidad baa, nundables |
’ par periodos oartos, I

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Antioguia 2017,

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios publicos domiciliarios de
acueducto veredal y energia eléctrica, prestados por las empresas de servicios publicos
del municipio de Maceo.
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4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio de Puerto
Berrio, este abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: Restaurante,
Lavaderos, Corresponsal Bancario, entre otros.

| 4.8. Vias de acceso y transporte:

Ruta nacional 62 | Carretera nacional de dos carriles, uno en cada sentido. Se
(transversal Medellin | encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
- Puerto Berrio- | correspondiente a la ruta nacional 62.

Clicuta)
El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte
intermunicipal, y buses internos del municipio de Maceo que conectan el sector con las
zonas urbanas de los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 62, se encuentra
mucho el uso de vehiculos particulares y mototaxi como fuentes alternas.
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5. REGLAMENTACION URBANiSTICA

Segun el certificado de uso del suelo del predio LOTE RURAL f‘ rmado por MARIA CLARA
ALVAREZ Jefe de planeacion del municipio de Maceo (Antioquia) el predio identificado
con fi cha predial N° CM2- UF3-TC-PT08 032 presenta los s;gmentes usos:

t.oduo PDOH—:I\

CERTIFICACION Versan 01

MUNICIPIO DE MACEO Pagina 106 6 |

MUNICIPIO DE MACEO
LA SECRETARIA DE PLANEACION, INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO
RURAL
{07 de enero de 2021)

CERTIFICADO USO DEL SUELO RURAL

El predio con Malricula N 019-7398 y cedula catastral 42620010000011000037 Ubcado
en la vereda La Floresta zona rural del Municipio Maceo, presenta los siguienies usos
segun Acuerdo 009 del 19 de dicembre de 2018

M 7 Zonas de Suelo de Desarrollo Restnngido
@2
Usos: Achurado Verde
Zonas para suelos de desarrollo restringloo
Denlro de esta zona se encuenlra la categoria de suelos de desarrolio restnngido, es
decir los suelos que fueron destinados para parcelaciones y los definidos como Cenlros
Poblados ruraies y suburbanos, determinados ya que reanen condiciones para el
desarrollo de nicleos de poblacién rural y para la localizacion de actividades econtmicas,
las normas que regirdn esta categoria de suelos seran las dispuestas en e! Decreto 3600
de 2007 y la Resolucion 9328 de 2007 de Corantioguia
El Considerando 9.3 de la Resolucion 8328 de 2007 da los Criterios para la localizacion y
delimitacion de los suelos suburbanos y las Areas destinadas a la parcelacion de vivienda
campestre y dice: Para la localizacién y delimitacién de &reas destinadas para
parcelaciones de vivienda campestre y suelo suburbano se tendran en cuenta los

siguientes aspectos:
« Coherencia enlre & modelo de ocupacion y el andlisis del diagnostico como
\inimo de las siguientes variables: amenazas y riesgos, pendientes, posibilidad de

autoabastecimienlo de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
fraccionamiento de predios v densidades actuales

NIT S0 950 958.3
Te BHHI20
Coiga postal DES460
Samaos Todos amcnm:‘%anm 30 No %0 -2
OO
COLC PN BE3LA N A
pex 6354102 WM cRa 40anN0 0435 W
www.lgnjacoliombianagepropiecacralZ. con
PiEDAD V avales.net
< 1.801.116:233-7 13
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+ Consderacon de las  areas minimas requendas para la  ubicacion  de
infraestiuclura desarrollada en el capitulo 1V del documento lécaico de soparte guea
hace parte integral de la presente resoluciin en especial Ias destinadas al
tratamiento de aguas servidas, el manejo y disposicion de residuos solidos y &l
abastecimiento de agua polabils

= Cumplir con las franjas y distancias requendas pala el maneo v conservacion de
los recursos naturales. las cuales se encuentran clasificadas como suelos de’
protecctdn

» Garanlizar el auloabastecimiento de servicios publicos domiciliarios, el tratamiento
de aguas residuales y ei manejo adecuado de los residuos solidos. Para ello cada
Farcelacion debera proponer sistemas colectivos para abastecimiento de agua. as!
como para el fratamiento de aguas residuales y para la recoleccion de residuos
solidos

Subcategoria: Centros Poblados Rurales

Unidad de manejo: Centro Poblado rural de La Floresta

Usos del suelo

Uso Principal: Residencial unifamihar y bifamikar

Usos Complementarios: C1-C2-C3-54.55-57.S8-01.02.02 04 e institucional.

Uso: COMERCIAL (C)

Es la destinacion que se da en un area para desarrollar actividades dedicadas a
intercambio  de mercancia con fines de lucro econdmico y hacia actividades
complementarnias de la actividad mercantil

Clasificacion:

C1: Minorista basico (cotidiano)

Usos del sueio y su relacion con el Clil: Expendio 0e viveres, huevos, verduras, frutas,
graneros, carmicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarerias, panaderias, miscelaneas.
almacén de confecclones, articulos de limpieza y aseo, farmacias.

CHU: 522 comercio al por menor de alimentas (viveres en general). incluye (5221 5222,
5223, 6224, 5225, 5229),

C2: Minorista medio suntuano

Usos del suelo y su rolacion con el CHU: Almacenes de lelas, vestidos. lencerias.
zapatos, carlefas, cosméticos. alfombras, cortinas, muebles. electrodomeésticos y sus
repueslos, discos, floristerias y plantas omarnentales. maleras, pajaros y peces. estancos
y estanquillos, papelerias, libreria, regalos, juguetes, arliculos cinematograficos,
ortopedicos, equipd de agrimensura, oficina, quimicos y sus reactivos, antigledades,
ceramica sanitaria, vidrios, biseles, placas, articulos religlosos, deportivos, en melales y
piastico, musicales, pintura, resinas, gomas, cacharrerias, mercados mediancs, lerreteria
menor, joyerias y relojerias o similares a éstas, papelerias y articulos eléctricos.

Cliu: 523 Comercio al por menor de productos nueves de consumo domeéstico, incluye:
(5231, 5232 5234 5235,5236 5237 5239)

MIT 800980 658 3
Ted: BEAU203
Coaige postal 0EILE0
Somos Todos Deaccitn Camera 30 No 30 - 32
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C3: Industnal mano y pesado

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Actividades de caracter tanto minoasia como

mayorista. con aimacenamiéntc anexc. Agencias de repuesios y accesorios para

| automotores, maquinaria agricota, industnal, de adecuacion y especializada, ferreteria,
matenales de construccion y tuberias. andamios y estructuras metdhcas o de madera.

| cerraduras, venlanas, reias. mallas. casas prefabricadas, vehiculos para navegacion,

| pieles curtidas. monturas Incicios, biciclelas, insecticidas. abonos. grasas. sciventes,

combustivles y asfallos, motores, bombas, valvulas, tableros de control, calderas.

digestores, hornos. homos de maternial (combustibie y refractario), papeles y cartones en

resmas, rofios de bobinas o similares a estas

Cliu: 502 Mantenimiento de vehlculos automotores 503 Comercio de partes de piezas

504 Comercio y reparacion de motocicietas 505 Comercio al por menor de combustble,

lubncantes y addivos 517 Mantenimiento y reparacion de maquinaria y equipo. 52

Comercio al por menor exceplo el comercio de vehlculos automotores y molocicletas:

reparacidn de personales y enseres domeslicos

Uso: SERVICIOS (8)

Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer las necesidades de

asistencia y cooperacion profesional o lécnica gue requiere la comunidad y la de sus

servicios complementarios

Clasificacion:

S4. Taller de setvicio liviano

Usos del suelo y su relacion con el CHU: Servicio mixto comercial y de reparaciones de
maquinarias menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina,
glectrodoméslicos en general, corlinas, persianas. muebles, plomer(a, Instalaciones
eléctricas, publicidad visual o similares

ClIU: 517 Mantenimiento y reparacidn de maquinana y equipo

S5: Medios especificos

Usos del suelo y su relacion con el CliU: Prenderias, juegos de azar, hoteles,
pensiones, lealros, cines, discotecas y eslablecimientos con expendio de licor.

CliU: 92 Esparcimiento y actividades culturales y deportivas 921 Actividades de
cinematogratia. radio y lelevision, v otras actividades de entretenimiento 9211 Produccion
y distribucién de filmes, 9212 Exhibicion de filmes y videocintas, 8213 Aclividades de radio
v lelevision 9214 Actividades lealrales y musicales y olras 8219 Otras actividades de
entretenimiento, 9242 Actividades de juego de azar,9302 Peluqueria y olros tratamientos
de belleza, 9303 Pompas finebres y actividades conexas 8309 Olras aclividades de
servicios NCP.

S7: Personales generales

Usos dol suolo y su relacién con el CHU: Oplicas, fotografias, salas de beleza,
gimnasio, sauna, turco, reparacién de vestido y calzado, consullorios médicos y
odonloldgicos individuales, esparcimiento plblico. sala de té, cafeterla, reposteria sin
expendio de licor.

CllU: 92 Esparcimiento y aclividades culturales y deporlivas 921 Actlividades de
cinematografia, radio y television, y otras actividades de entretenimiento 8211 Produccion
y distribucién de filmes 8212 Exhibicién de filmes y videocintas 8213 Aclividades de radio
y lelevision 9214 Actividades lealrales y musicales y olras 8219 Obras aclividades de
entrelenimient, 9242 Actividades de juego de azar,9302 Peluqueria y otros tratamientos

MIT B 980 B58 3

Te BS40200
(&2 Coda postal 053450
Samaos Todos Deeccrdey Canera 3 No 30 - 32
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e beleza §303 Pompas fingtres y actwdades conexas 9309 Otras aclividades de
servicios NCP .

S8 Oficinas

Uso: Institucional

Es la destinacion que se da en un Area para presiar senacios adninistralivos, servicios
pablicos, de culto, educacionales, de salud, de sequndad, de proteccion social, entre otros
(Eguipamientos sociales)

Usos Restringidos: C4-C6-59-15C15-56-510-05-06-07. agroforestal y minetia.

Uso: COMERCIAL (T)

Es la deslinacion que se da en un drea, para desarroilar aclividades dedicadas a
intercambio de mercancia con fines de lucro econfmico y hacia actividades
complementarias de la actividad mercantil

Clasificacion:

C4: Recuperacion de maleriales

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Actividatles destinadas a la compra y venta de
chatarra menor, papeles, cartones. plasticos. latén widrio, madera y lextiles. Requiere
area intema de cargue y descargue.

Cliu: 63 Actiidades complementanas y auxiliares al transporte de achividades de
agencias de viaje 831 Manipufacion de carga 832 Almacén y Deposito 633 Actividades de
estacidn de transporte.

C6: Centro de acopio o plaza de mercado

Usos del suelo y su relacién con ol ClIU: Aimacenamiento y expendlo al por mayor de
viveres Requieren &rea para paiqueo de visitantes, cargue y descargue en extension
Igual o mayor al area construda

CllU: 63 Actividades complementarias y auxiliares al lransporte de: actividades de
agencias de viaje 631 Manipulacion de carga 632 Almacén y Deposito 633 Acdlividades de
eslacion de transporte.

Uso: SERVICIOS (8)

Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer las necesidades de
asistencia y cooperacion profesional o técnica que requiere la comunidad y la de sus
SenVICios complementerios

Clasificacion:

S6: Personales especiales

Usos del suelo y su relaclon con el ClIU: Lavanderia, hehograficas, mimedgratos,
litogratia y tipografia, implementos para banguetes. fotograbado o similares.

Cllu: 92 Esparcimiento y actividades cullurales y deportivas, 921 Actividades de
cinematografia, radio y lelevision, y olras actividades de entretenimiento, 9211 Produccidn
y distribucion de filmes, 9212 Exhibicion de filmes y videocintas, 9213 Aclividades de radio
y televisidn, 9214 Actividades teatrales y musicales y otras. 9219 Oiras actividades de
entretenimienta, 9242 Actividades de juego de azar

T 800 080 BEE.S
(77 & 2 Ve 8540200

Codigo postal 53450
Somos Todos Drrcoibn Camera 30 No 30 - 32

eex. 6354102 MM cra q0anc. 0435 B

ww. lonjacolombianadepropiedadraiz.com

HiED AT www.avaies.net
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59 Servicias basicos

Usos del suelo y su relacion con el CllU: Administration publca y diplomatica
religiosa. educacional, bancana y cregiticia.
Cliu: L Administracion Pablica y de defensa, segundad Socal de afiliacion obligatona

751 Admunistracién del Estado y aplicacion de las poliicas econdomicas y scciales de ia
comunidad 91 Acuvidades de asociaciones NCP, 811 Actwdades de organizaciones
empresanales profesionales y de empleadores. 912 Actividages de Sindicatos, 919
Actividades de olras asociaciones incluye: 9181 Actvidades de arganizaciones rehgiosas,
0182 Actividades de organizaciones polificas, J Intermediacion financiera, excepto los
seguros y los fondos de pensiones y cesantias, 65 Intermediacion financiera. 657
Intermediacion monetana, incluye (6511, 6512,6513, 6514, 65156516, 6518), 659 Otros
lipos de intermediacion financiera, incluye (6581, 6592, 6593, 6584,6595, 6596, 6595), 66
financiaciones de planes de seguros y pensiones, excepto la sequridad social de afiliacidn
obligaloria, 660 Seguros y fondos de pensiones y cesantias, exceplo la seguridad social
de afiliacidn cbligatoria, Incluye: (6801, 6602, 8603, 6604)
$10: Generales de deposito

Usos del suelo y su relacion con el CllU: Aimacenamignio de toda clase de producltos y
matena prima.

CllU: 83 Actvidades Completarias y auxiliares al transporte. 632 Aimacenamiento y
deposile

Usos Prohibidos: 11-12-13-14, C5-C7-C8-CB-C10-C11-C12-C13-C14-51-52-53-511-512-
S$13- i6-17-18

Uso: INDUSTRIAL (1) Es la destinacion que se da en un area para desarrollar actividades
que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje
de diverses elementos para ta obtencitn de articulos especificos de tode orden

Uso: COMERCIAL (C)

Ee la destinacion que se da en un area, para desarroliar actividades dedicadas a
intercambio de mercancia con fines de lucre econdmico y hacla actividades
compiementarias de la aclividad mercantil.

Clasificacion:

C5: Sala de exhiblcion de maguinaria y articulos al por mayor

Usos del suelo y su relacion con el CliU: Actividades como la compra y venla de los
sigulentes articulos: Vehiculos automotores. maguinaria de construccion, agricola e
industrial, molores y plantas eiéctncas. Negociacion de articulos al por mayor, mediante
exhibicion No liene almacenamiento ni expendic direclo.

MET BO( 08D B58-3
; Tel. BS40209
Codigs pasial D5I4E0
Samon Todos Dweccitn Camera 30 No. 30 - 32
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CHU: 50 Comercio. manleninvento y reparacion de vehiculos automolores y motocicielas
501 Comercio de vehiculos automotores 5011 Comercio de vehiculos automotores
nuevas 5012 Comercio de vehiculoe automolores usados

C7: Supermercados y aimacenes por departamentos

[ Usos del suelo y su refacion con el CIU: Expendio al por mayor ge viveres aricuios
complementanos, personales y para el hogar Requieren parqueo para visitanies

CHU: B3 Actividades complememarias y auxhares al transporle de actividades de
agencias de viaje 631 Manipulacidn de carga 632 Aimacén y Deposito 533 Actividades de
estacion de transpore

C8: Pasajes y centros comerciales

Usos del suelo y su relacién con el ClIU: Conjunto de locales centrados dedicados a la
venta de articulos de diversos tipos y a la prestacién de servicios.

Cllu: 63 Actividades complementarias y auxiliares al transporte de actividades de
agencias de vizje 631 Manipulacion de carga €32 Almaceén y Deposito 533 Actividades de
estacian de ransporte

C9: Mayornisla medic suntuano

Usos del suelo y su relacién con el ClIU: Actividades relacionadas con |3 lipologia C2
al por mayor, Requiere almacenamiento anexo

CllU: 83 Actividades complementarias y auxiliares al transporte de actividades de
agenclas de viaje 631 Manipulacion de carga 632 Almacen y Depostto 633 Actividades de
estacion de transporte

C10: Alto riesgo colectivo

Usos del suelo y su relacién con el CIIU: Expendio al por mayor o al detal de poivosa,
explosivos. municiones o similares y al por mayor. de combustibles sélidos o gaseosos
Cllu: 63 Actividades complementanas y suxiliares al transporte de. actividades de
agencias de viaje 831 Manipulacion de carga 632 Almacén y Deposito 633 Actividades de
eslacion de Uansporte,

Uso: SERVICIOS (S)

Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer las necesidades de
esistencia y cooperacion profesional o ilécnica que requiere la comunidad y la de sus
servicios complementarios.

Clasificacion:

§1: Mayor de reparacién y manienimiento

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Talleres de reparacion de automotores.
molos, maquinana agricola y para consiruccion

CliU: 502 Mantenimiento de vehiculos autorotores, 503 Comercio de partes de piezas,

504 Comercio y reparacion de motociclelas.

52: Medios de reparacion y mantenimiento industrial

MiT 690,980 853 3
“ees o5 poot 063
Codigo postal 053460
Samon Todos Desccitn Carrera 30 No. 30 - 32
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Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Talleres para equipo industial, planias
transtormadores, motores elécinces, de refngeracian, de bombeo, molores y herramienias
industnales. maguinanas. calderas y similares

CllU: 502 Mantenimiento de vehiculos automotores, 503 Comercio de partes de piezas,

504 Comercio y reparacion de molocicielas

83 Taller industnal mediano

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Reparacion y reconstuccion de plezas,
aditamentos ¢ parles de msguinarias, soldadura, niguelado, vulcanizado y cromado o
similares

ClIU: 502 Mantenimiento de vehiculos automotores, 503 Comercio de panes de piezas

504 Comercio y reparacion de motociclelas

S$11: Al vehicule liviano (hasta tres toneiadas)

Usos del suelo y su relacion con el ClIU: Estaciones de servicio, servitecas, cambio de
acelle, lavado, montallantas, afinacion, parqueaderos.

CllU: 505 Comercio al per menor de combustible, lubricantes y aditivos.

$12; Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas)

Usos del suelo y su relacion con el CHIU Estaciones de servicio, parqueo a nivel,
servitecas, cambio de aceite, lavado, monlallantas, afinacion de motor

ClIU: 6338 Otras actividades complementarias al transporte

S13: Mortuorio

Usos del suelo y su relacion con el CilU: Funerana, velacion y relacionados con
cementerios y harmos crematorios. Cementerios con bovedas.

ClIU: 8303 Pompas funebres y actividades conexas

Uso: INDUSTRIAL (i) Es Ia destinaabn gue se Ga en un area paia desarrollar aclivdades
que tienen por objelo, el proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje
de diversos elementos para la obtencitn de articulos especificos de fodo orden

Erania de proteccion del recurso hidrico

Corresponde a las fajas de terreno alrededor de los nacimientos de {000s los cuerpos de
agua, a lado y lado de los cauces de quebradas, arroyos, cahos, rios y similares, y
alrededor de todas las ménagas, lagunas y demas cuerpos cenagosos, medidos a partir
de la cota maxima de inundacion o borde superior del talud gue conforma el cauce. Esta
zona se considera como un area de alla fragilidad ecaltoica, v se establecen los retiros
segun el Decreto 1449 de 1997, articulo 3, y demas normas relacionadas con rondas
hidricas coma se especifica a continuacion:

« 100 metros alrededor de todos los nacimientos de agua.
» 30 metros 2 lado y lado del cauce de lodas ias quebradas, arroyos, canos y rios de
ia zona rural y Urbana

NiT BO0 850 658.3

G CeH AHE. BOAGSE
Cadiga postal D53460
s Todos Dracodn Camora 30 No, 30 - 32
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Areas de retiro a infraestructura vial

De acuerdo a lo establecido por la Ley 1228 de 2008 en el muncipio de Maceo se
eslablecen segun el articulo 2'

1 Carreleras de pnmer orden sesenta (60) metros
2 Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros

Esta certificacion se expide por solicitud del sefior Joaquin Gago De Pedro - RL
Autopista Rio Magdalena

SN

MARIA CLARA ALVAREZ ORTEGA
Secretaria de Planeacion, Infraestructura v Desarrollo Rural

En donde se certifica que el inmueble se encuentra al interior de la Zonas de suelos de
desarrollo restringido.

Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucién 620 del
23 de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el
articulo 14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de
uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador deberd
verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo
tanto, revisado las coordenadas contenidas en el acuerdo 009 del 19 de diciembre de
2018 del municipio de Maceo suministrado por la secretaria de planeacién, articulo 22.
Corredores viales suburbanos en el municipio de maceo, el predio presenta la siguiente
norma de uso del suelo:
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“/ & Zonas de Suelo de Desarrollo Restringido

Fuente: Uso del Suelo Rural Maceo
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6.1. Ubicacion:

———

CM2-UF3-TC-PT08-032 (. e ' -

AP 3 TOETOE 032

Lancesion fatopesty 7 Fio Masdyenn )
b b odn B

cogle Earth

Nombre De Vereda
Lote Rural La floresta

Municipio Departamento

Maceo Antioquia
El predio se encuentra aproximadamente a 50,9 kildmetros al oeste del casco urbano del
municipio de Puerto Berrio y a aproximadamente 130 km de la ciudad de Medellin, sobre
la via ruta nacional 62 (transversal Medellin - Puerto Berrio-Clicuta) en la vereda La
Floresta se encuentra en cercana a los corregimientos San Isidro y Arenosa.

Nomenclatura del Predio

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 0,2061 Ha
Area Requerida TC:  0,0054 Ha
Area Remanente: 0 Ha
Area Sobrante: 0,2007 Ha

Area Total Requerida: 0,0054 Ha
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032
6.3. Linderos:

Area 1:

Norte: En 47,00 m, con Via Alto De Dolores- Puerto Berrio (1-2)

CON AN

YL C N B3LA N A

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA CONCESION RIO MAGDALENA I




AVALES S 3 walio CM2-UF3-TC-PTO8-032

WEEIEEN T IR e i \

o

Sur: En 48,05 m, con Jaime Johnny Alvarez Olguin Y Otro (mismo predio) (3-13)
Oriente: En 0,78 m, con Rosa Emilia Restrepo Moreno (2-3)

Occidente: En 2,66 m, con Miguel Angel Jaramillo Palacio Y Otros (13 y 1)
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032.

6.4. Vias de acceso al predio:

Ruta nacional 62 Carretera nacional de dos carriles, uno en cada sentido. Se
(transversal Medellin -| encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Puerto Berrio-Clicuta) correspondiente a la ruta nacional 62.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal,
prestados por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6. 6 Unidades Fisiograficas:

| UNIDAD

8% - 25%. Agropecuario Emg;:g;:f“é" Requerida  0,0054
0,0054
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032
6.7 Areas Construidas
- No presenta areas construidas.
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032
6.8 Caracteristicas Constructivas:
- No aplica.
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032
6.9. Construcciones anexas:
| - No presenta construcciones anexas.
| Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032
6.10. Cultivos, especies:
PROPIETARIO: JAIME JHONNY ALVAREZ HOLGUIN Y OTRO
Cultivo Y/O Especie Cantidad | Alt Und Estado
Fitosanitario.
PLATANO 3 3 Und Bueno
AGUACATE 1 4.5 Und Bueno
COMN O
COLO N BBLA N A
BX. 6 102 W cre age 14 &
O dCoIo ianadepropiedadral 2.co
PiEDA D wiww.avales.net
< NIT. 801 116.233-7 23
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LIMON 2 1.5 Und Bueno
PINO 1 2.5 Und Bueno
PALMAS 6 4 Und Bueno
CROTOS 5 14 Und Bueno
MUSAENDA 5 1.8 Und Bueno
PASTO GRAMA 0,0035 Ha Bueno

Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PT08-032

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Articulo 10°.- Método

. de comparacién o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del

. Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallios. Los datos de
las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa
en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccién anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal
como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
norma que rige este tipo de avalios aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
. transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio.
! Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc={Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién

D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

24
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Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida (til que en términos econdmicos se

debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida

remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
| ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las
Férmulas Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion
del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la
. informacién y la fecha de publicacion, ademés de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y
la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de
area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccién sean coherentes. En
los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de
los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de investigacién obtenida:

§ 160.000.000,00, 2% $ 156.800.000,00 14 190000 | § 11.200.000,00 § 11200

Agicala 33 emagy | La § 33000000000 5%

3 3400000000 20| 200000 | § 12.596.000,00 5 1,259.60
|

|; $ 300,000,004, %

Agricola 300 BS97563 ‘ 3 mm.mon; 2 ‘ 20000 (S 1477727 5 L1ISTR

Detalles de ln oferta

Fuente

D ipai i =
escripcion del inmucble Externa

|F|nm Ganadera en Maceo - Antioquia. Area 14 Ha. Buenos
pastos Bachiara, potreros limplos, buenas aguas, casa
- L: sencilla, eja, marranera y carretera hasta la

finca, Casa en Ruinas, por ende no se tiene en cuenta -
waﬂl'mbil
i Vendo finca para ganado y/o Pisicultura o proy turi

en Maceo - Antioquia. Area 20 Ha. La bordea un rio y Hene
| varios nacimientos de agua, ubicada a 4 kms de la autopista y
v 62 | § B40.000,00 $ 52.080.000,00 @ e kms del pueblo, La Autopista 4G pasara cerca. El acceso

1 actual es a traves de puente colgante sobre el rio que
bordea la finca en la via de acceso a Maceo. casa sencilla
precio negociable

Finca 22 ha. 17 Ha. en brachiaria y 5 Ha. en cacao, Casa
principal con 5 alcobas y otra casa con 2 alcobas. 3

marquesinas. 2 secadoras de cacat en rieles, 6 cajones para
3 75 | 4 650,000,00 £ 407s00000 vinagrar el cacao, Cuarto para picar pasto, Cuarto para
herramientas, Marranera, Corral pollos, . Carretera buena
hasta |a casa. Via a la Susana

CoOR 0
L. CO M BRlA N A
Pex. 6354102 W@ cra 402N0 0435 W

www.lgnjacolombianadepropiedadraizcom
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8.2. Depuracion Mercado:

| | |

| | |

§ 160.000.00000 2% | ‘ 150000 | s n2em00 5 L1
| |

ETIS0A0N

é | | | |
2 ! i l | Lizarda | | | | B
E | | % Haceo | Rural | Agricola | 13 6442083 i " ek 5 m.mmnl L $ m.mmuq n | 200000 | 5 lmﬂﬁi § 1.259,60
£ | & } | | | |

L | e _ ! | e } | == |
F | |
g = . | !
E | £ Maces 1 Rural Agricala | 300 8597563 | 3 ann.nm.moel e | § 294.000.000,00 22 0000 | S u_mm,z?; 5 L1477

3 |

Detalles de la' oferta

Fuente
Externa

Valor
m2

construccion Anexos Descripcion del inmueble

Finca Ganadera en Maceo - Antioquia, Area 14 Ha. Buenos
pastos Bachiara, potreros limpios, buenas aguas, casa

$ % $ + ina sencilla, ej y carretera hasta la
finca, Casa en Ruinas, por ende no se tiene en cuenta -
Precio

Vendo finca para ganado y/o Pisicultura o proyectos turistico
en Maceo - Antioquia, Area 20 Ha. La bordea un rio y tiene
varios nacimientos de agua, ubicada @ 4 kms de la autopista y
$ B40.000,00 $ 52.080.000,00 & e kms del pueblo. La Autopista 4G pasara cerca. El acceso
| actual es a traves de puente colgante sobre el rio que
bordea la finca en la via de acceso 2 Maceo, casa sencilla
IS S, AT N SN S . precio negociable iy
| Finca 22 ha. 17 Ha. en brachiaria y 5 Ha. en cacao, Casa
[ principal con 5 alcobas y otra casa con 2 alkobas, 3
marquesinas, 2 secadoras de cacao en rieles. 6 cajones para
3 78 |4:650.000,00 | # - 8.7m0.000,00 vinagrar el cacao, Cuarto para picar pasto. Cuarto para
J herramientas. Marranera. Corral pollos. . Carretera buena

| hasta la casa, Via a la Susana

O~
OO N BIA N A

LA ATLA

PIEDAD WAWW. avaies.net
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.

10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

sticos (método de comparacion).

10.1. Procesamientos estadi _ —_— ’
% ~ valor(M2)

n 11.200.000,00
$ 12.596.000,00
. $ 11.147.727,27
- Promedio. . $ 11.647.909,09
$ 821.486,69
7,05%
1,7242
$ 10.826.422,40
% 12.469.395,78
~ valor Adoptado (Ha) 7 $ 12.469.396
Valor Adoptado (m2) $1.246,94

Nota: El valor asignado para la liquidacién del predio en la Unidad Fisiografica 1 y 2, se justifica
puesto que presentan una topografia Ondulada y por su normatividad por lo anterior se tomé un
valor de $1.246,94 m?

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

OFERTA 1: Finca Ganadera en Maceo — Antioquia, Area 14 Ha. Buenos pastos brachiara, potreros
limpios, buenas aguas, casa campesina sencilla, corraleja, marranera y carretera hasta la finca,
Casa en Ruinas, por ende, no se tiene en cuenta - Precio negociable

OFERTA 2: Vendo finca para ganado y/o Pisicultura o proyectos turisticos en Maceo - Antioquia.
Area 20 Ha. La bordea un rio y tiene varios nacimientos de agua, ubicada a 4 kms de la autopista
y kms del pueblo. La Autopista 4G pasara cerca. El acceso actual es a través de puente colgante
sobre el rio que bordea la finca en la via de acceso a Maceo. casa sencilla precio negociable

OFERTA 3: Finca 22 ha. 17 Ha, en brachiaria y 5 Ha. en cacao. Casa principal con 5 alcobas y
otra casa con 2 alcobas. 3 marquesinas. 2 secadoras de cacao en rieles. 6 cajones para vinagrar
el cacao. Cuarto para picar pasto. Cuarto para herramientas. Marranera. Corral pollos. . Carretera

buena hasta la casa, via a la Susana.

CON A
(2L <O MNMELSE N A

Z 28
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i 10.3. Ejercicios residuales.

| El coeficiente de variacién de la muestra estadistica analizada arroja un resultado que esté dentro

de los paréametros establecidos por la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin

Codazzi (IGAC), resultado que determina gran homogeneidad en los datos, adicionalmente, el

coeficiente de asimetria arroja un valor positivo, es decir, que la tendencia de los valores se

encuentra hacia el limite superior, por tanto, éste valor adoptado se encuentra dentro del rango

del promedio hacia el limite superior.

Ahora bien, se trata de avaluar un lote de terreno que no tiene mercado, y cuenta sélo con un
posible comprador el cual seria una entidad estatal. Por tanto, el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC), estipula que a estos suelos se les debe aplicar el valor de suelo rural agricola
mas cercano, que ademdas no posea algin tipo de especulaciones por futuras densidades.
Adicionalmente a este valor rural agricola mas cercano se le debe adicional el valor del urbanismo
el cual se contempla a continuacion.

PRESUPUESTO URBANISTICO (100%) CUMPLIMIENTO

Gontidad | subtotal | endim | _Pao|

Actividad -Preliminares

Cerca Ala. P. H=2.50 - 5 H.Predio [ 23.868,00 Ml | 400,00 9.547.200 0,45 216
|Local.Trazado y Replanteo 368300  m2 | 10000,00 36.830.000 0,60 216
Replanteo General | 277000  m.2 | 10000,00 27.700.000 | 0,02 216
Subtotal Actividad -Preliminares $ 74.077.200
Actividad-Red H, Alcantarilado [ Veunitare | Um._ | Cantidsd | Subtotal | Rendim._ | Pag._|
Descapate 6.168,00 m2 255,05 1.573.148 0,25 222
Excavaciones A Mano de Zanjas (1 mts) | 2940200 @ m3 | 255,05 7.498.980 0,15 222
Entibado Tipo 2 (2 mts.) i | 23.11600  m2 110,14 2545906 0,73 218
Tuberia PVC Alcantarillado Reforzado 24" 296.588,00 | Ml | 125,04/ 37.085.364 0,25 220
Sumidero Ladrillo SL-100 854.437,00  Und. 26,00 22.215.362 6,00 218
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 ' 61.496,00 m3 155,05 9.534955 = 043 | 216 |
Pozo Insp. @ 1,20 m. H=2.50 m. | 3.03537300 | Und. | 2,00 6.070.746 7,83 219
Canal Drenaje M-R-RD100V F300 | 49473200 | MI ' 17,61 8.712.231 0,17 218

Subtotal Actividad-Red H. Alcantarillado

Actividad-Red H. Acueducto V, Unitario

95.236.782

Cantidad Subtotal Rendim.

Descapote | 6.168,00 m,2 214,71 1,324,331 | 0,25 222
Excavaciones A Mano de Zanjas (1 mts) | 2940200  m3 | 214,71 6312903 015 222
Tuberia PVC Unién Mecanica 4" RDE, 32.5 30.890,00 mi | 414,71 12.810.392 0,20 217
Tee PVC UM g 4" . 17045600 = Und. | 2,00 340912 0,25 217
Codos 90 PVC UM g 4" | 105.034,00 Und. | 7,00 735,238 0,25 217
Collar Derv. PVC UM 4"x1/2" 2590000 @ Und. 3,00 77700 | 020 | 217
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 i 6149600 | m3 | 114,71 7.054.206 0,13 216

Subtotal Actividad-Red H. Acueducto
Actividad-Red Vial Local V. Unitario

$ 28.655.683

Local.TrazadoyReplanteo I 3.683,00 m.2 | 1000,00 3,683,000 0,60 ! 216

Dot | &0 | m2 | 1000,00] sia000 | o | @ |
Excav. Mec. P/Subrasante (1.5) f 33.816,00 m3 | 160,05/ 5412251 | 045 | 222 |
Talay Desenraice Arb. Media | 464.131,00  Und. | 25,00 11603275 = 030 | 222 |
Relleno Tipo 2 B-Gra B-200 | 61.496,00 m3 | 160,05 9.842435 | 013 216 |

Subtotal Actividad-Red Vial Local s 36.708.961 |
LA
Continua...
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3.683,00 m.2

Oescapote 6.168,00 m.2 0,25 222
Excavaciones 36 (H=1.5 mts) 33.816,00 m.3 0,15 222
Inst, Poste Conc. 12 m. 510 Kg. 1.021,795,00 Und. 3.065.385 5,00 198
Aliment.Cir.Sec. Transf.PosteC5450 20.378.417,00 und. 20.378.417 5,00 195
Inst. Acom.Cir.CU3x4+1x6AWGg 1-1/2"EMT
R.M.Tension 117.888,00 M 77,11 9.090.344 1,50 194
Grupo de Medida AE319 7.439.765,00 Und. 1,00 7.439.765 6,00 195
to tivid 5 e 41.422.972 _
= 1 L ) : e 276.101.597,35 i |
cnsrp “TRAMITES DE ucsum ne unnnutsnu e 1.081.146,00
. TOTAL PRESURUESTO + COSTOS INDIRECTOS S 277. 182.?43,35
~Urbanismo sobre Globo Total 3/ Ha (100% - CUMPLIMIENTO) [ 277.182.743,35
‘Urbanismo sobre Globo Total $/:m2 (100% - CUMPLIMIENTO) e 27. 718,2?

Nota El anterior ejercicio, tomo como base lo establecido en el articulo 15° de la resolucion 620
de 2.008, partiendo desde el valor encontrado de predios desarrollados (ftem 10,1), aplicando
un

porcentaje de ocupacion promedio para predios de la zona.

Nota (1): Costos calculados con base a la revista construdata No. 196 del 2.020.

Nota (2): Se retomaron los distintos criterios técnicos y juridicos, hasta el rechequeo de las
formulas de la Resoluciéon No. 620 del 23 de septiembre del 2.008, Articulo 15.

Nota (3): El ejercicio es realizado partiendo de un lote de 1 Ha.

Debido a que el predio cuenta con un area menor a una hectarea, es un predio atipico en la zona
y no se encuentran ofertas de mercado de predios comparables; se toma como base el valor por
metro cuadrado de predios rurales més cercanos el cual es de $12.469.396/ha o $ 1.246,93/m2
y se adiciona el urbanismo (servicios publicos y adecuacion del terreno) de predios tipo de la
zona, por metro cuadrado $28.965,20 m2

El valor total por metro cuadrado para el predio avaluado es de $ 28.965,20 redondeado a
al valor mas cercano $ 28.960,00/m2 equivalente a $ 289.600.000/ha.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.

10.6 Otros Ejercicios y aplicaciones
- No aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion:
- No aplica.

12.

LA

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

PROPIETARIO: JAIME JHONNY ALVAREZ HOLGUIN Y OTRO

COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD AND

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER AND

INSUMOS

DESCRIPCION UNIDAD. immu DEOBRA TOTAL - | INSUMOS I MANO DE OBRA

PLATANO, TODASLASALT ~ — | $2000000  $87500  $20.87500  $192600 = $262500  $455L00  §254 .
AGUACATE mayorde3m | | 517800000  $87500  $178.87500  $1.926,00 $2,625,00 $4551,00  $201630,00
______ §43.800,00 875,00 $44.67500  $192600 | §262500  $455,00  §58.328,00
§43.800,00 875,00 $44.67500  $1.926,00 $262500  $4551,00  §$58.328,00
< 181,000,00 $87500  $181.87500  $1.926,00 §2.625,00 $4.551,00 $ 204.630,00
ER0I0 ALY MeNpEde 25 TS SN e | $1000000 $87500 | $1087500  $963,00 55,00 FIESIE 1| yia7iame
MUSAENDA, TODAS LAS ALT $20,000,00 $875,00 $2087500  $1.92600 $2.625,00 $455L,00  $29.977,00

|
- | I
COSTO ESTABLECTMIENTO UNIDAD PRIMER ANO | COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ANO

] T TP Y _Th_—_—““‘_ T _—:_'_'__'_'—
DESCRIPCION | un | " RibA> |MANODEOBRA|  TOTAL | INSUMOS |MANODEOBRA|  TOTAL
[T ke 5230000000  $2.700.000,00 $5.000.000,00 §1.350.000,00 §1.350.000,00  § 2.700.000,00 2 $7.850.0u0,un
- LA
Continua...

1y 2 Ahos

DESARROLL

1-2M

ESTADO
DESCRIPCION i FlTOSﬂNlTARIOJI VALOR TOTA

' |
o8 | seama0000 $6.293.20000

COMN A
O L. MM ELA N A

=gx 5354102 MM cRe a0An0 9435 W
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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| 12.2 Valores de cultivos y/o especies

PROPIETARIO. JAIME J HONNY ALVAREZ HOLG UIN Y OTRO

25.426,00 76.278,00

$
100 Und $ 20163000 $  201.630,00
200  Und § 58.32800 $  116.656,00 |
_ 5 _ 100  Und $ 58.328,00 $ 58.328,00 b
- PAI.MAS "~ 600  Und $  204.630,00 $ 1.227.780,00
500  Und  § 12.713,00 $ 63.565,00
500  Und $ 29.977,00 $  149.885,00
0,0035 6.283.200,00 $ 21.991,20

VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.916.113,20
VALOR TOTAL ADOPTADO CULTIVOS Y ESPECIES $1.916.113,00

Nota: Los valores estan basados en |a Base de datos de Espeues Vegetales (Anexo No.
1 “BASE DE DATOS ESPECIALES VEGETALES UNION TEMPORAL").

- Conforme a lo senalado en eI articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, el presente avallio tiene
una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

- Los valores expresados son los estimados a la fecha de la valoracién, por lo tanto, no se tiene
en cuenta perjuicios futuros no probados, ni beneficios o valorizaciones por nuevas
condiciones normativas.

- Se deja expresa constancia de que el informe se refiere al inmueble objeto de avallio, que
en él se describe, el drea y demas datos pertinentes fueron tomados de los documentos
aporta- dos para el mismo; que se realizé una visita al inmueble con el fin de verificar las
condiciones fisicas y las caracteristicas descritas en la ficha predial en cuanto a construcciones
y especies se refiere,

- Se aclara que el perito no tiene intereses comerciales o de otra indole en el inmueble
analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

- Teniendo la inspeccién ocular del predio CM2-UF3-TC-PT08-032, se determind que su valor
adoptado sera por su topograffa Plana con un valor de $289.600.000,00 Ha asimilable para
predios sin urbanizar.

L ¥ AN P IaN
DL OO NA BLA PN A
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- La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 8% a 25%.

- Lainformacién juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha predial
CM2-UF3-MPSCN-PT04-002,

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Maceo
aproximadamente 23.5 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econémica fueron obtenidos y i
verificados el dia 12 de diciembre de 2020.

- El rea requerida se ajusta de acuerdo a lo consignado en la resolucion de adjudicacién 3133
del 28/dic/1983 INCORA en la cual no se incluye la "ZONA DE CARRETERA" en lo adjudicado,
que para este predio corresponde a un area de 0.0417 Ha, la cual se encuentra ocupada de
forma parcial por el mejoratario y propietario del predio privado.

- Dentro del insumo de avallio no aplica la Resolucién No. 00536 del 22 de enero de 2021,
por medio del cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la
funcion notarial, y la Resolucién No. 00545 del 25 de enero de 2021, por la cual corrige un
error en la Resolucién 00536, ya que al momento de entrega del avallio fue con fecha de
08 de Enero de 2021.

:
i
[
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14.RESULTADO DEL AVALUO.

DEPARTAMENTO:  Antioquia.

MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: LaFloresta.
DIRECCION: LoteRural

Total Construcciones
ANEXOS

_ TotalAnexos
'CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

B en o : d Bt e ?
Rl ki Cultivos y Especies Valor Global $ 1.916.113,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanenta AL | $1.916.113,00
_ TOTALAVALUO DELAFRANJA AFECTADA |  $3.479.954,00

Son: Tres Millones Cuatrocientos Setenta y Nueve Mil Novecnentos Cmcuenta y Cuatro
Pesos M.L.

Jl:igjr)i:%h na Guerrero ™~

Director y coordinador Comité Técnico de

Avaltos.
R.A.A N° AVAL-79105857

Mmq{.w

Avaluador
R.A.A. N° AVAL-79105857

O A
CO L. <O PN BLA N A
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Cocina Cultivos y Especies
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Vista Frontal Bano

Vista Habitaciones Vista Cerca

36
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Vista Interna Predio

Vista Predio
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16.1 Calculo de Indemnizacion por Dafio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se

estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Dafio Emergente y Lucro Cesante

GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION RIC MAGDALENA 2
T L Con =

10.439,86

ntaje aplicable

16.300,00

35.300,00

79.650,00
1.593,00

TD‘I'JIL !IDTM‘IJ\DO Y RE('ISTRO 657.360,43
3 DBSERURCIONE‘?
1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto N°650 de 1996, el Decreto N°1681 |
de 1596, Ley N°1579 de 2012, el Decreto N°188 de 2013, las Resoluciones N°2854 del 16 de marzo de 2018 , Resoluddn N°0691 de 24 de enero de 2019 y Resolucién
N®1002 de 31 de enero 2019 que modifica el articulo 2 de la Resolucién N°0691 de 24 de enero de 2019, Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor y comprador.
Teniendo en cuenta que se trata de un 4rea de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe exencién de estos gastos para el comprador
representado en |a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-.
Zﬁhsavadanﬁ Emeasmaﬁnmm'mdmdus!wwh el valor aproximado del daflo emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este
al ajuste &l valorc de los derechos gencia 2019 para ias entre: $0,00 a $100,000,000,00 es de
$18.600,00, msmmn.om,oohmﬂnuowwo,uuﬁde. $ 28.200,00, enmssoouoomun a $500.000.000,00 es de $34.000,00, entre $500.000.001,00
hasta $ 1.000.000.000,00 es de: § 46.400,00 entre $1,000.000.001,00 a $1,500.000.000,00 es umm ﬂDynvmuasl 500.000.001,00 es de: $ 62.100,00,
Nota: Se adopta como tends @ rango de valor de $13.200 para fondos notariales. Los cuales estan en La Resolucion 0691 de 2019, Art. 48,

3.Paraefedusdddlculosehméencuenﬂd\ralnrf.el'lmual&IérﬁademﬂbjmdemdénHorplﬂede{aAGENﬂANﬂGOML[ElNFRAESTRUCTURA*

WESTKXII'UM -ANI-.

|5. Esta lquidadién es producto de fas instrucciones recibidas dea CONCESION RIO MAGDALENA 2, S,
&D!Moalumda en vigencia de |a resolucidn No 2854 de 16 de marzo de 2018 y 3177 del 26 de marzo de 2018, remitimos & modelo por el cual se liquida el |
dafio emergente por concepto de derechos de notariales y de registro. |
TOTAL DANO EMERGENTE ==

SON; SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA PESGS CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS MCTE,

OrUA
iDL OMBIANA

pex. 6354102 WM cra 49AN0.0435 W
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
CM2-UF3-TC-PTO8-032

. En la ciudad de Bogota, D.C. A los Ocho (08) dias del mes de enero de 2.021, se reunieron en las oficinas
| de la Union Temporal Gestion Inmobiliaria, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avaliio
comeraal solicitado por la CONCESION RIO MAGDALENA 2 del predio denominado LOTE RURAL en el
M d Cceo Ant!ou:a elaborado resentado por el avaluador Gonzalo Bauero Valdez. =

Totalt Consh'uccmnes

~ ANEXOS
No presenta
Total Anexos

CUL'HVOS Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES

BB 1 y/o Elementos Permanentes | $ 1.916.113,00
TC JO DE LA FRANJA AFECTADA ~ [ $3.479.954,00
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Tres Millones Cuatrocientos

Setenta y Nueve Mil Novecientos Cincuenta y Cuatro Pesos M.L. ($3.479.954,00)

Se firma en Bogotd D.C. a los Ocho (08) dias del mes de enero de 2.021.

Director y coordinador Comité Técnico de

Avaluos.
R.ALA N° AVAL-79105857

/‘épum Hoc-a %)

Gonza—lohtp Po Ve VO

Avaluador
R.ALA. N° AVAL-79105857
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LIQUIDACION DERECHO DE VIA TR,

Ik
sl e e e R GRS R :

MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: La Foresta.
DIRECCION: Lote Rural

PROPIETARIO: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro
En Colombia el derecho de via se rige por el Decreto 2770 de 1953 para carreteras
existentes, la Ley 105 de 1993 que determina las especificaciones de disefio y la Ley 1882
de 2008, para vias nuevas.
6. DESCRIPC ON

6.7 Areas Construldas
MEJORATARIO: ARSENIO DE JESUS ALZATE (EN DERECHO DE VIA)

Construccién 1 Nivel 37,84 Regular
Construccion de 1 5
c2 Hivel 9,45 M Bueno

Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTOB-032

6.8 Caracteristicas Constructivas: )
MEJORATARIO: ARSENIO DE JESUS ALZATE (EN DERECHO DE VIA)

e owin | comns unecoc

Construccion de 1 nivel; sistema
constructivo aporticado, techo en
teja de zinc sostenida con
parales de madera, paredes en
bloque pafietadas y pintadas; piso
en placa de concreto de 0,12 mde
espesor; fachada pafietada y
c1 Construccion pintada; distribuida internamente
1 Nivel asi: 1 habitacion con techo en teja
de zinc sostenida con parales de
madera, paredes en bloque
pafietado y pintado, piso en
cemento afinado con mineral; 2
habitaciones con techo en teja de
zinc sostenida con parales de
madera, paredes en bloque

37,84 M2 Bueno

COMN A
O LO N BLA N A

pex 6354102 M@ crA 40ANc.0435 W
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
FPIEDAD
= www.avales.net
NIT 901.116233-7 ’
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pafietadas y pintadas; piso en
cemento afinado con mineral;
cocina, con techo en teja de zinc
sostenida con parales de madera,
paredes en blogue en un
30%parfietadas y pintadas y un
70% enchapadas en baldosa; piso
en cemento afinado con mineral,
meson de 2 niveles enchapado en
baldosin, 1 lavaplatos en acero
inoxidable empotrado; bafio, con
techo en teja de zinc sostenida
con parales de madera, paredes y
piso enchapado y un 10 % en
cemento pafetado; piso en
cemento y enchapado en baldosa,
cuenta con tres servicios; alberca
en ladrillo pafietado longitud 2,20
x 0,80 x 0,70 de profundidad: la
construccion cuenta de 3 ventanas
en madera y 4 puertas en madera.
Construccion de un nivel; techo en
estructura de madera y teja de
zinc, paredes en madera, piso 9,45 M2 Bueno
en placa de cemento, puerta

metalica sin ventanas.
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032

Construccion

& de 1 nivel

6.9. Construcciones anexas:

PROPIETARIO: JAIME JOHNNY ALVAREZ HOLGUIN Y OTRO
(EN DERECHO DE ViA)

Descripcion [ Cantidad

Cerca en parales de concreto 2

CA-1 Cerca hilos de alambre de pua (9.82m en 8,90 M? Bueno
' Derecho de Via) :

| Rampa de concreto longitud de

CA-2  Rampa 2.6 mx2.8m,contubo degresde 7,28 M2 Bueno
Altar en concreto longitud de 2 m

Cadl Al o0mde ncho a0 de s ! s Bt

fi '
CA ! Zona Durs.|on2 g due 7 en. 4 ahinmado S on o o | Bueno

compactado.

O JOA
O LO M BIA N A

PEX. 6354102 MM CRA 40AN0. 0235 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD

— www.avales.net

NIT.801.116.233-7 Pag. 2 de 16

UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA CONCESION RIO MAGDALENA |1




NVALES SAS

avalle CM2-UF3-TC-PTO8-032

WADAEEED PRI T ‘

CA-
10

CA-
11

Descrlpcmn

Zona dura en placa concreto

Zona Du
@ e=(0,10)
Cerca medianera con parales de
Cerca :
maderay 3 hilos de pua
Cerca frontal en postes de
Cerca ;
concreto y 4 hilos de pua
Porton de una hoja en madera
; soportado en estacones de
Porton

madera de 10cm*10cm

(dimenciones 1:1.5 h:1.20)

Galpon con estructura y paredes
Galpdn en madera, techo en teja de zinc.
dimenciones 1.77m * 1.44m *
Hall frontal, techo en estructura
de madera y teja de zinc, piso en

Hall -
placa de concreto con terminado
en cemento esmaltado
Zona dura en placa de concr

Zona Dura plaga;jde:concreto

espesor 0,10 m.

21,51
25,42

20,29

2,54

2,54

4,20

Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PTO8-032

6.10. Cultivos, especies:

INVENTARIO EN DERECHO DE VIA

MZ

M

M

Und

MZ

M2

M2

MEJORATARIO' ARSENIO DE JESUS ALZATE (EN DERECHO DE ViA)

corsss o Eoc

Bueno
Bueno

Bueno

Regular

Regular

Bueno

Bueno

MEJORATARIO: ARSENIO DE JESUS ALZATARATE (EN DERECHO DE ViA)

PIEDAD

NIT

www.avales.net

001.116.233-7

Cultivo Y/O Especie Cantidad | Alt Und Estado
Fitosanitario.
GUANABANA 10 Und Bueno
AGUACATE 8 Und Bueno
NARANJO 1 4.5 Und Bueno
SAN JOAQUIN 4 2.5 Und Bueno
CROTOS 21 14 Und Bueno
JARDIN 20 1.5 Und Bueno
IRACA 15 25 Und Bueno
Fuente: Ficha Predial CM2-UF3-TC-PT08-032
OO
O LO M BlA N A
pex. 6354102 B cRA 40AN0 0435 W

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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Avalio CM2-UF3-TC-PTO8-032

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS. e

11.1. Costos de reposicion:

Para la determinacion de los valores de las construcciones, se desarrolla presupuesto,
tomando como base la revista especializada Construdata en su edicion 196.

Construccion (C1)

Construccion de 1 nivel; sistema constructivo aporticado, techo en teja de zinc sostenida con
parales de madera, paredes en bloque panetadas y pintadas; piso en placa de concreto de 0,12 mde
espesor; fachada pafietada y pintada; distribuida internamente asi: 1 habitacion con techo en teja de zinc i
sostenida con parales de madera, paredes en bloque pafietado y pintado, piso en cemento afinado con
mineral; 2 habitaciones con techo en teja de zinc sostenida con parales de madera, paredes en blogue
pafietadas y pintadas; piso en cemento afinado con mineral; cocina, con techo en teja de zinc sostenida con
parales de madera, paredes en blogue en un 30%panetadas y pintadas y un 70% enchapadas en baldosa;
piso en cemento afinado con mineral, meson de 2 niveles enchapado en baldosin, 1 lavaplatos en acero
inoxidable empotrado; bano, con techo en teja de zinc sostenida con parales de madera, paredes y piso
enchapado y un 10 % en cemento pafetado; piso en cemento y enchapado en baldosa, cuenta con tres
servicios; alberca en ladrillo pafietado longitud 2,20 x 0,80 x 0,70 de profundidad: la construccién cuenta de
3 ventanas en madera y 4 puertas en madera.

Materiales Unidad i Valor U io Medida

Preliminares
Descapote 1 | 616800 3,78 |$ 23.339,71
5 2.770,00| 37,84 | §  104.816,80 | 149
00| 7,57 |$  788.517,49 149
1.127.889,31 | 148

Relleno en recebo comin compacto m3 1104.191,00 i 7,57
Cargue y retiro de material 49.678,00 |

$
$

| |
96.776,00| 37,84 |$  3.662.003,84 172
11.423,00| 37,84 |$ 43224632 184

Columna en Concreto

| ¢ 211.138,00 13,80 |$  2.913.704,40| 171
mo|$ 208.754,00 21,76 |$  4.542.487,04 173

|
$ 488.347,00 6,00 $ 2.930.082,00 | 171

43.440,00 $  2.876.162,40| 178 |
25.842,00 | 1% 3.079.797,88
7.290,00 $  965.341,80

33.043,00| 45,21 $ 1.626.046,03 | 168 |

$ 367.842,64

r | 126.221,00 | $  227.197,80
mz s 46.726,00| 24,05 |$§  1.123.760,30 170

o
18]
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NGLmiEsn naOBLmom -
Puertas And 0-0 [ Und =T [ 100.208,00 4,00 |$  400.832,00 121 |
orrediza al. 0.6x0.4vid Und | $ 98.688,00 561 | $  553.639,68| 163 |
- 0 |
LSRR po und | ¢  97.677,00| 1,00 |$  97.677,00| 214 | !
do Und | $ 330.815,00 1,00 | $ 330.815,00 | 214 |
0 ~ Und $ 71.967,00| 1,00 |$  71.967,00 205 |
beria P il 9.562,00| 20,48 |$ 195.829,76 | 151
Und |$ 483800 400 |$  19.35,00 204
odo ~und |s 148400 400 |3 5.936,00| 133
era ; " m2 | $  46.726,00| 684 |$  319.605,84| 170
Ajante de agua  m $ 40.121,00] 10,84 |$ 434.911,64 | 210
a sanitaria ducha ‘Und | $ 56.914,00| 2,00 |$  113.828,00| 210
0 und | s 74.947,00| 1,00 |$ 74.947,00| 211 |
0 e instala ’ Und $ 30.131,00| 4,00 |$ 120.524,00| 151
d : p Und $ 140.287,00| 500 | $ 701.435,00| 199
or sencilo und |s 104.819,00] 6,00 |$  628.914,00| 199
; = E m $ 67.335,00| 24,88 |$  1.675.294,80| 194
A Ud |$  23.521,00] 1,00 |$  23.521,00] 207
Und $ 199.913,00 1,00 | $ 199.913,00 | 202
PuUNto 0 Und | $  22699,00| 1,00 |$  22.699,00 207 |
0 A Und |$  23.521,00] 1,00 | $ 23.521,00| 207 |
e m $ 9.562,00| 8,00 $ 76.496,00 | 151 |
0 o Blogue Estria m2 $ 43.440,00 1,76 | $ 76.454,40 | 178
) 0 LDbra
ano d AA- A D $ 164.488,00| 626 | §  1.029.694,88 | 47
5 TR I 192.368,00| 2,12 |  407.820,16| 47
: D |$  255.424,00, 2,58 |$  658.993,92| 49 |
otal Costos Directo $ 35.055.857,84
Ad 0 15% | § 5.258.378,68
previsto 3% | $ 1.051.675,74
dad 5% |3 1.752.792,89
otal Costos Directo directo $ 43.118.705,14
OR ADOPTADO $ 1.139.501,00
D D ece e D D D ece (= D /prod ’ ) 213 Dnad ada D48 DaU
L) )
L) 0 0 o d 0 Cl D6

O JIA
O LO M BELIAN A

PBX. 635 4102 =] CRA. 40A No.94-35 =
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Construccion (C2)

Construccién de un nivel; techo en estructura de madera y teja de zinc, paredes en madera, piso en placa
de cemento, puerta metalica sin ventanas..

F T e e - TS _‘_. el et
Materiales Me di da Valor Unitario Mf—!.dii'i! Valor Pag

Preliminares

Descapote B (¢ cs00| 095 | 5.828,76 _
Replanteo : mz $ 2.770, GD' SR995 $ 26.176,50 | 149 _'

m3  |$ 10419100 18 |s 196.920,99 | 149
Ty 49.6'78,00' 567 |$  281.674,26| 148 |

Estructura en Concreto

en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect. 96.776,00

9,45 914.533,20

Alistado de Piso 2CM 11.423,00 9,45 $ 107.947,35| 184 .

Estructura en Madera

Tabla Chapa .9M ORD. | s 2467600\ 2925 |$  721.773,00| 110
Punlilla Con cabeza 2" $ 3.400,00 2,40 % 8.160,00 3.28
Vara de Clavo DG A BCM (JM) Eucahpto | % 7.273,00 3,06 $ 22.255,38

bierta
E truttura de Madera par:s tc] 2 33.043.00
. )

507.870,91

Teja Zinc Ondulada 3.048x0.80nt Cal 35

9.721,00

91.863,45
Puertas y Ventanas
Puerta Lamina COLD ROLLED CAL.16 m?2 $ 209.855,00 |

162

Mano de Obra
ano de Obra AA- Albafalleria D |$ 16448800 1,99 |$ 3273312 47
e tal Costos Directos $ 3.697.099,97

VALOR ADOPTADO x m2 $ 391.228,00

“*https://www.homecenter.com. co{homecenter-culproduct!234320;1‘e]a-21n Ondulada-3048x080mt- Cal-
" 017mm /234320.

Dato tumado e la revista Construdata N° 196

Construccion (CA-1

Cerca en postes de concreto 4 hllos de a!ambre de pua

Materiales !U:‘;rigfld:e Valor Unitario i Medida
= z EPESRESSIE WS ).  SES i

Prelimina res
EJ\CdVdCIOﬂ Manua! an;ral : ; CEagE 151.123,00
Relleno de vamun ; ] m3 $ 13.570,00 0,03
: .5M (48KG) Und | $ 23.577,00| 0,10
Alambre de Pdas IOWA (2 A 94.480,00
] : Mano de Obra
RhciHe S 20.561,00 5.140,25 | 47
VALOR TOTAL $ 23.964,40
~ VALORADOPTADOXML ; ; 23.964,40

7.556,15

407,10 | 149
2.357,70| 216
8.503,20

4 [ | W e

Dato tomado de la revista Construdata Ne 196

COMNN A

Lo ¥

OO P BLlA N A

PeX. 6354102 M CRA 20AN0.0435 W
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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Construccion (CA-2)
Rampa de concreto longitud de 2.6 m x 2.8 m, con tubo de gres de 8 pa.

. , Unidad SHAE 4
Materiales de Medida Valor Unitario Medida

Prehmmares

ncreto Corriente Grava Comin 2.500 ST LI B S Lty ZE L S S AR 42.358,88 | 166
Herramenta menor [ 4.565,00 | 5,00 22.825, uo[ 149 |

Tabla Chapa 10 X 1.8-2CM X 2. 9M e 6.882,00 |
Tubo

s de 4" a 14" n 15.000,00 2.400,00

Mano de Obra
Mano de Obra AA- Albaiiaileria | .561,00 | L | 18.093,68 | 47
Total Costos Directos $ 88. 086,25 |

_VALOR ADOPTADO x m2 $ 12.100,00

0,35

Altar en concreto Icmgltud de 2 m x 1,20 m de ancho x 1,30 de alto
Umdad de

Medida |

Preliminares

- ; r
Materiales | Valor Unitario i Medida |

Concreto Corr lente urava Cunun 'RDO PSI 264.743,00 o 825.998,16

Herramienta menor 4.565,00 22,825,00

Tabla Chapa 10 X 1.8-2CM X2.9M 7 6.882,00 : 36.956,34
Mano de Obra
Mano de Obra AA- Mba aileria | $ 20.561,00 | | 18.093,68 | 47
903.873,18
VALOR ADOPTADO x m2 : 376.614,00

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

Zona dura raen afirmado compactado.

! Unidad !
ide Medlda'

Materiales Valor Unitario | Medida

Prellmlnares

m3 6.168,00 $ 21.797,71
Replanteo m2 $ 2.770,00| 70,68 | § 195.783,60 | 149
R " | 104.191,00| 14,14 |$  1.472.843,98| 149
Cargue y retiro de material m3 $ 49.678,00 _$_ & 1 053 372 31 __143
$ 2743 797,60
TR VALOR ADOPTADO x m2 $ 38.820,00

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

COMN A

OLOMNMBIANA

PBX. 635 4102 =l CRA. 40A No. 94-35 1=

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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Construccion (CA-5)

Zona dura en placa concreto e=(0,10)

; e Unidad de S
Materiales Medida Valor Unitario

Preliminares

DeSCaprE AT 27 Ak i 6. 1680‘0' $
m$ 2.770,00 21,51 | $ 50.582,70 | 149
m3 $ 104, 191"uo'|m4,30 ' $  448.229,68 | 149
m | $  49.678,00 s 32057213 1

2.081.651, ?si 172
.915.559,95

135.596,00 |

Cerca medianera con parales de madera y 3 hilos de pua

IUnidadde‘ [ TR [
~|SMeara | DyaRGUntario ) Medida el o <

Prelimlnares

Materiales

727300 080 |$ 5.818,40 | 111
b s 340000 001 |s 3400 18
m |$ 16295000 0,03 |$ 4.888,50 | 85
e s 20561,00] 033 |§ 678513 | 47
LOR TOTAL $ 17.526,03
VALOR ADOPTADO x ML $ 17.526,00

Dato tomado de la revista C_ti-rxstrudata N° 196 -

Construccion (CA-7

postes de co eto 4 0Ss de ala e de p

m3 $ 151,123,00| 0,05 | $ 7.556,15 | 149
m3 $ 13.570,00| 0,03 | 407,10 | 149
Und $ 23.577,00| 0,10 |$ 2.357,70| 216 |
Ala A rl $ 94.480,00 0,09 | $ 8.503,20 | 216
0 de Obra
Albaiia Hc | $ 20.561,00, 0,25 | $ 5.140,25| 47
OR TOTA $ 23.964,40
OR ADOPTADO 5 23.964,40
1) 0 0 0o O 0 (] 06

O JIA
OLLO M BIATNA

pex. 6354102 M cRA 40AN0.0435 W
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Construccion (CA-8)
Porton de una hoja en madera soportado en estacones de madera de 10cm*10cm (dimenciones I:1.5
h:1.20)

- Unidad de -
Materiales M edida Valer Unitaric Medida Valer Pag

g"’r;’:iabr';”a RA 2'_ 7:’“ )‘2 gf__ i Und | 11.559,00| 4,13 | $ 47.738,67| 110 |
Viga 18 X8cmX 2,9m - Ordinario $ 24.546,00| 2,17 | $ 53.264,82 | 110 |
Tornillo Pasante/16 + Tuerca Y Arandela Und |$ 7900 600 |$  47400| 115 |
_B_fiq_g_rq C__ebrle Nudo Cabeza Plana 3" l Und _$_ = 8_95[-),6 _—-1_,66 ] _$_ ; ?ﬂﬂiﬁ _10_2_-!
Vareta 5 Galones Pintura Impermeabiliz $ 11490000 059 |$ 6779100 * |
Relleno de Excavacidn $ 13.570,00| 030 |$  4.071,00| 149 |
Herramienta Menor $ 2.870,00 5,00 $ 14.350,00 | N/A

Mano de Obra
hc : $ 25.441,00 | $ 101.764,00 52 .
VALOR TOTAL $ 298.353,49
~ VALOR ADOPTADO x UND N 208.353,49
Dato tomado de la revista Construdata N° 196

>
o
o

Construccion (CA-9)
Galpon con estructura y paredes en madera, techo en teja de zinc. dimenciones 1.77m * 1.44m *
i A e fibie s ey e e . T .
| | Val
| ™edida_| _Va?or Umt.a.lrao ! Medida | alor

Preliminares

Materiales

m3 $ 6.168,001 0,25 |$ 1.566,67 | 222

m2 $ 277000 2,54 |$ 7.035,80 | 149

m3 $ 104.191,00| 051 | ¢ 52.929,03 | 149
$

m3 $ 49.678,00| 1,52
Estructura en Madera .

un | $ 7.273,00 | 6,00

_ Und  § 2336400 13,18

Pbe 3.400,00 | 1,12

75.709,27 | 148

s 43638,00| 111 |
| $  307.937,52 | 110
' 3.808,00 | 128 |

Cubierta

T _en I'ﬁa&era pafa t'a dé
to & Dlhel
ndulada 3.048x0.80mt Cal 35

33.043,00l 6,37 210.483,91 | 168

m ! $

0. 170 mo|$ 072100 254 % 24.691,34| * |

Mano de Obra
. Hc '$
Total Costos Directos

Mano de Obra AA- Al 20.561,00| 4,00 82.244,00| 47 |

$ 810.043,54 |
VALOR ADOPTADO x m2 $ 318.914,78

*https://www.homecenter.com.co/homecen o/product/234320/Teja-Zinc-Ondulada-3048x080mt- Cal-
_ 35-017mm /234320. A e R

Dato tomado de la revista Construdata N° 196

COMN A
O LO MM BEIANN A

[lighs T TRy

pex. 6354102 M@ cRA 40AN0.O435 W
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Construccion (CA-10)
Hall frontal, techo en estructura de madera y teja de zinc, piso en placa de concreto con terminado en
cemento esmaltado

Valor Unitario

Materiales ]Umdad de

Descapote 6.168,00

Replanteo A m2 | $ _2.?50,00“' 2,54
Relleno en recebo comiin compacto m3 $ 104.191,00
Cargue y retiro de material SN : $ 49,678,00

Estructura en Concreto

m2 $ 96.776,00 2,54 $ 245.811,04 | 172

$ 11.423,00| 2,54 |$ 20.014,42 | 184
bierta

1.566,67 | 222

$

$ ~ 7.035,80 | 149
$  52.929,03| 149
$  75.709,27

Placa en concreto 3000 PSI 10 cm Malla Elect.

Alistado de Piso 2CM

Estructura de Madera para teja de
c Ondulada 3.048x0.80mt Cal 35
0.17mm

33.043,00

$ 262.691,85 | 168

9.721,00 $ 24.691,34 ¥

Mano de Obra
| $ 164.488,00 | 2,34

Mano de Obra AA- Albanaileria .

D
Total Costos Directos

| ¢ 384.901,92 | 47
3 1.084.351,34
VALOR ADOPTADO x m2 ' B 426.910,00
*https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/234320/Teja-Zinc-Ondulada-3048x080mt- Cal-
__35-017mm /234320.

Dat;J-turnado de la revista Construdata N;_19_6;

Construccion (CA-11

m o $ 6.168,00| 021 | §  129528| 222 |

: . m  |$  277000] 420 |§  11.63400) 149 |
elleno bo P . m | §  104191,00| 084 |$  87.520,44| 149
2 o de ma m % 49.678,00| 1,26 | $ 62.594,28 148

0 L)

- : m2 $ 96.776,00| 4,20 | $ 406.459,20‘ 172 |

|

OR TOTA %  569.503,20

OR ADOPTADO $ 135.596,00 |

» 0 0 ado d 0 (]

OMNUOA
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11.2. Depreciacion (fitto y corvin):

L D v DR POR EB5 A DO DE CONSER ACTIO = o COR [}
PO DE CONSTRUOCIO FDAD DA EDAD EN ©/o S TADOD DEPRECIACION ALOH ALOR ALOR A ALOR
(DA CONSER ACIO REPOSICIO DERECIA DO DO ADO
ca1 C""“’m‘“:f" I &0 50% 3 48,81% $1.139.501,00 | $556.237,16 | $583.263,84 | ¢583,300,00
caz | Somstnesnl | g 60 33% 2,5 28,49% $391,226,00 | $111.452,68 | $279.77532 | $279.800,00
CA-1 Cerca 10 25 40% 2,5 33,79% $23.964,40 | $6.097,76 | $15.866,64 $15,900,00
ca-2 Rampa 30 100 30% 2,5 25,99% $12.100,00 | $3.144,77 $8,955,23 $9.000,00
cA-3 ARar 30 100 30% 2,5 25,99% $376.614,00 | $07.881,23 | $278,732,77 | %278.700,00
cA-4 Zona Dura 30 100 30% 2,5 25,99% $38,820,00 | $10.089,24 | $28.730,76 $28,700,00
CA-S Zona Dura 30 100 30% 2,5 25,99% $135.596,00 | $35.241,13 | $100.354,87 | $ 100.400,00
CA6 Cerca 10 25 40% 2,5 33,79% $17.526,00 $5.922,18 | $11.603,82 $11.600,00
ca-7 Cerca 10 25 40% 2.5 33,79% $23.964,40 $8.097,76 | $15.866,64 4§ 15.900,00
cA-8 Porton 15 45 33% 3 36,30% $298,353,49 | $108.301,29 | $190,052,20 | $190.100,00
cA-9 Galpdn 15 45 33% 3 36,30% $318,914,78 | $115.764,97 | $203.149,81 | $203.100,00
cA-10 Hall 20 45 44% 2,5 37,55% $426.910,00 | $160.318,45 | $266.591,55 | $266.600,00
CA-11 | ZonaDura 30 100 30% 2,5 25,99% $135.505,00 | $35.241,13 | $100.354,87 | $100,400,00

Nota: las vidas Utiles adoptadas en la metodologia de fitto y corvinni son tomadas de la
resolucion 620 de 2008 para las construcciones de estructura de concreto o mamposteria
estructural, las construcciones de otros materiales o tipologias constructivas son
determinadas por el fabricante perito segin visita de campo

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

INVENTARIO EN DERECHO DE VIA ]
MEJORATARIO: ARSENIO DE JESUS ALZATARATE (EN DERECHO DE VIA)

COSTO ESTABLECIMIENTO UNIDAD PRIMER ARO | COSTOS MANTENIMIENTO UNIDAD ARO

| INsUMDS T

|
TOTAL | TOTAL

DESCRIPCION ;LINIDA D UNIDAD MAND DE OBRA , TOTAL | INSUMOS i MANO DE OBRA :
m.m:r;.nnwr de3dhien. $178.000,00 | §B75,00 | $178.87500 | $1.92600 | $2.62500 | $4.551,00 | $§201.630,00
AGUACATE, ALT: nayorde 3 m $ 178.000,00 $ 875,00 $178.875,00  $1.92600 | $2.62500 ' $4.551,00 | $201.630,00
NARANJA, NARANIO, ALT: mayor de 3,1 m JT0 $156.000,00 |  $875,00  $158.87500  §$1.92600 | $2.62500 | $4.551,00 $ 181.630,00
SANJOAQUIN TODAS LAS ALT $10.000,00 | $87500 | $10.87500 | $1.92600 | $262500 | $4.551,00 | $24.528,00
CROTO, ALT: Menor de 1,51 m S Und $10.000,00 | $875,00 | $10.87500 = $96300 |  $87500 | $1.838,00 | $12.713,00
JARDIN UND A i | un $21,000,00 | $87500  $21.87500 $963,00 |  $87500 | $183800 | $23.713,00
IRACA, TODAS LAS ALT $35.000,00 | $87500 $35.875,00 | $963,00 | §B87500 | $1.838,00 $37.713,00
COMN I
OLOMNMBLIATNA
pex 6354102 MM cRA 40AN0. 0435 W
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12.2 Valores de cultivos y/o especies

INVENTARIO EN DERECHO DE VIA
MEJORATARIO: ARSENIO DE JESUS ALZATARATE (EN DERECHO DE VIA)

" DESCRIPGION | CANT | UN | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL. |

1,00 Und  $ 201.630,00 $  2.217.930,00
400  Und $ 201.630,00 $ 806.520,00
1400  Und  $ 181.630,00 $  2.542.820,00

SAN JOAQUIN 7,00  und $ 24.528,00 $ 171.696,00 |

800 | Und $ 12.713,00 $ 101.704,00

3,00 Und $ 23.713,00 $ 71.139,00

3,00 $ 37.713,00 $  113.139,00

'$6.024.948,00

$ 6.024.948,00

Nota: Los valores estan basados en la Base de datos de Especies Vegetales (Anexo
No. 1 “BASE DE DATOS ESPECIALES VEGETALES UNION TEMPORAL").

__ VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES

 VALOR TOTAL ADOPTADO CULTIVOS Y ESPECIES

O JUA
OO M BlA N A

PEX. 6354102 B omA 402nNg 0435 W
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14, RESULTADO DEL AVALU

el ety o S

DEPARTAMENTO: AntioqLia.

MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: La Foresta.

DIRECCION: Lote Rural

PROPIETARIO: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro

> — - R : -
ITEM | DESCR;EPCION ._..LIND AFECTADA | VALOR UNITARIO . .\hi\LOR TOTAL

TERRENO'

I Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate $ 24.716.182,00
— = = $ 24.716.182,00

Total Construcciones

ANEXOS
Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro $ 2.514,246,00|
Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate $ 4.581.905,00
Total Anexos $ 2.514.246,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro $ 0,00
Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate $ 6.024.948,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes % 0,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA ' $ 27.230.428,00
Son: Veintisiete Millones Doscientos Treinta Mil Cuatrocientos Veintiocho Pesos
MlLl
Héctor Barahona Guerrero
Director y coordinador Comité Técnico de
Avaltos.
R.A.A N° AVAL-79105857
o
/ Avaluador
R.A.A. N® AVAL-79105857 A N° AVAL 19163731

OMN O
OLOMNMBLIANA
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14.1 Resultado del Avalio Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro

' DEPARTAMENTO: Antioquia.

MUNICIPIO: Maceo.
VEREDA: La Foresta.
DIRECCION: Lote Rural
PROPIETARIO: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro

3 | P Ty e A R p -
ITEM : DESCRIPCION i | AFECTADA | VALOR UNITARIO | V-_ALOR TOTAL
TERRENO

" Nopreseta |

Total Terreno 5
CONSTRUCCIONES

— = . No presenta

Total Construcciones

ANEXOS M

1 Cerca M2 8,90 $ 15.900,00 $ 141.510,00
2 Rampa M2 7,28 $ 9.000,00 $ 65.520,00
3 Altar Und 1,00 $ 278.700,00 $ 278.700,00
4 Zona Dura M2 70,68 $ 28.700,00 $ 2.028.516,00
otal Anexo $ 2.514.246,00

L) L) ) PER :
No presenta $ 0,00
ota 0s y/o Elementos Permanente $ 0,00
DTAL AVALUO D A FRANJA A ADA : 4.246.00

Son: Dos Millones Quinientos Catorce Mil Doscientos Cuarenta y Seis Pesos M.L.

MM

Héctor Barahona Guerrero Guer
Director y coordinador Comiteé Tecnlco de

Avaliios,
R.A.A N° AVAL-79105857

/ﬂéﬂm RagvE=D U
Gonzalo m;" WRERNeD

Avaluador
R.AA. N° AVAL-79105857

R.AMA: N° A AL19163731

OIS
OO L.COO N BLA N A
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14.2 Resultado del Avaliio Mejoratario 1: Arsenio De Jesus Alzatarate

MUNICIPIO: Maceo.

VEREDA: La Foresta.,
DIRECCION: Lote Rural
MEJORATARIO1:  Arsenio De Jesus Alzatarate

ITEM DES(;IIIIPC!.ZON UND_. AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

1 Construccién 1 Nivel | M2 37,84 $ 583.300,00 $ 22.072.072,00
2 Construccién 1 Nivel | M2 9,45 $ 279.800,00 $ 2.644.110,00
Total Construcciones $ 24.716.182,00

ANEXOS

5 Zona Dura M2 21,51 $ 100.400,00 $ 2.159.604,00
6 Cerca M 25,42 $ 11.600,00 $ 294.872,00
7 Cerca M 20,29 $ 15.900,00 $ 322.611,00
8 Portén Und 1,00 $ 190.100,00 $ 190.100,00
9 Galpén M2 2,54 $ 203.100,00 $ 515.874,00
10 Hall M2 2,54 $ 266.600,00 $ 677.164,00
11 Zona Dura M2 4,20 $ 100.400,00 $ 421.680,00

Total Anexos $ 4.581.905,00

CULTIVOS Y /0O ELEMENTOS PERMA NENTES

Elementos ; ;
Cultivos y Especies Valor Global

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes % 6.024.948,00
JTOTAL AVALUO DELA FRANIA.AEECTADA e :35.323.036,00
Son: Treinta y Cinco Millones Trescientos Veintitrés Mil Treinta y Seis Pesos M.L.

$ 6.024.948,00

Héctor Barahona Guerrero

Director y coordinador Comité Técnico de

Avaltios.
R.A.A N® AVAL-79105857

/QMWMU

Ganzm.- b

Avaluador .
R.A.A. N° AVAL-79105857 RAA: N° A AL 19163731

OMNJUA
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DERECHO DE VIA
CM2-UF3-TC-PTO8-032

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los Ocho (08) dias del mes de enero de 2.021, se reunieron en las
oficinas de la Unién Temporal Gestién Inmobiliaria, los miembros del Comlte Técnico para
aprobar el avallio comercial solicitado por la CONCESION RIO MAGDALENA 2 del predio denominado
LOTE RURAL en el Municipio de Maceo (Antioquia), elaborado y presentado por el avaluador Gonzalo
Baquero Valdez.

. "AREA e
DESCRIPCION UND | | AFECTADA _VALOR l:'N?TﬂRIO VALOR TOTAL

TERRENO

Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro

Total Terreno

CONSTRUCCIONES

Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate ;

Total Construcciones

ANEXOS

Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro $ 2.514,246,00
Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate $ 4.581.905,00
Anexo $ 2.514.246,00

L) [) o PER v
Propietario: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro $ 0,00
Mejoratario: Arsenio De Jesus Alzatarate $ 6.024.948,00
0 0 ementos Pe ane o ‘ 0 ,no
DTAL AVA U D A FRA A A AL 5 0.428,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Veintisiete Millones
Doscientos Treinta Mil Cuatrocientos Veintiocho Pesos M.L. ($27.230.428,00)

Se firma en Bogota D.C. a los Ocho (08) dias del mes de enero de 2.021.

Director y coordinador Comité Técnico de

Avaluos.
R.AA N° AVAL-79105857

%/»

Gonzalo u
Avaluador
R.A.A. N° AVAL-79105857

Comité’técnico
A: N° AYAL 19163731

O U
OL.O M BIA N A
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LIQUIDACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

MUNICIPIO: Mac=o.

VEREDA: La Roresta,

DIRECCION: Lote Rural

PROPIETARIO: Jaime Johnny Alvarez Holguin Y Otro
RESOLUCION 898 DE 2014.

" Por mediio de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013."
Modificada parcialmente por la resolucion 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
2014 y la resolucién 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.

RES!{EL VE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracién y actualizacion de los avallos comerciales,
incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dafio
emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del
proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.”
ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.
Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los
siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:
I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente,
derivados de la legalizacion de la escritura publica de
compraventa a favor de la entidad adquirente.

$988.123,81
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes
muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en
que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los
muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn, a otro lugar dentro
del mismo municipio, o la reubicacion de los mismos en el area
remanente cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con
la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

No fueron
suministrados
los documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

III. Desconexion de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacidn
definitiva o traslado de cada servicio publico domiciliario,
existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para
efectos de llevar a cabo la entrega real y material del bien a la
entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecera tomando en
consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la
informacion suministrada por la entidad adquirente sobre nimero
y ubicacion de contadores y acometidas.

No fueron
suministrados
los documentos
soporte para su
liguidacion, no
aplica

V. ARRENDAMIENTO Y/0 ALMACENAMIENTO
PROVISIONAL

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega
del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que
se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del
sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se
realizara investigacion de mercado y/o encuestas con el fin de
determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento
se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser
el caso.

No fueron
suministrados
los documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

VI. IMPUESTO PREDIAL

Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de
2014. El nuevo texto es el siguiente: Este concepto se reconocera
de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de

No Aplica

OMN A
OLOMBIANA
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| conformidad al valor del impuesto predial y, de forma

[| pr9porcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug,
asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se

reconocera el 75%

20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera

el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera

el 25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se

reconocera el 0%".

VII. ADECUACION DE AREA REMANENTE No Aplica

Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de areas
construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los
términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420
de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o
adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de
obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a
personas expertas.

IX. PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE No fueron
CONTRATOS suministrados
los documentos
soporte para su
liquidacion, no

Corresponde las erogaciones de dinero que hara el beneficiario
favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones
por terminacion anticipada de contratos, tales como de arriendo N
y aparcerfa, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido. Se | 2Plica
reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso
de adquisicion predial se adelante por enajenacion voluntaria Sn
caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios derivados del
incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros,
porque segun lo previsto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso
final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

ONJA
OLOMEBELIAINA
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Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto
en las clausulas del respectivo contrato con los terceros vy la
normatividad vigente sobre la materia.

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE

Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la
ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

l. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicidn:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir
por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de
arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del
inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato
y la informacion tributaria y/o contable aportada por el
beneficiario de la indemnizacion. Dicho contrato deberd haber
sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del
avallo.

No fueron
suministrados
los documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

I1. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario
realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las
enunciadas en el numeral anterior y se establecera el ingreso
tomando en consideracion la informacion tributaria y contable
aportada por el beneficiario de la indemnizacién.

PARAGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a
presentar declaraciones tributarias, se tendrd en cuenta la
informacion contable.

PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo
6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta
por un término de seis (6) meses.

No fueron
suministrados
los documentos
soporte para su
liquidacion, no
aplica

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$988.123,81

COMN U A
OLOMBLANA
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MGENERIN MAOBILINGI -

Son: NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO VEINTITRES PESOS
CON OCHENTA Y UN PESOS MCTE.

—

Héctor Barahona Gu M
Director y coordinador Comité Técnico de

Avaluos.
R.A.A N° AVAL-79105857

Avaluador
R.AA. N® AVAL-79105857
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Comit¢’'técnico
R.AZA: N° AYAL 19163731
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