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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000036231

Bogota D.C., ? di m 2022

Sefor:

LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 17.039.118)

Predio denominado LOTE D: ZONA PARA DESARROLLO URBANISTICO EN CONDOMINIO
(Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000026611 del 25 de mayo de 2022. Predio TCBG-4-121

Respetado sefor:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125,996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril ~-Doble Calzada Bogotd — Girardol”, como parte de la modernizaciéon
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad PUblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 25 del mes de mavyo del afo
2022 expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202250000026611 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE D: ZONA
PARA DESARROLLO URBANISTICO EN CONDOMINIO (Seguin Folio de Matricula Inmabiliaria),
ubicado en la vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), del Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: AREA REQUERIDA
1: abscisa inicial: KO0O6+396,85 y abscisa Final; KO06+425,61; AREA REQUERIDA 2: abscisa
inicial: KO06+425,61 y abscisa Final: K006+430,23 localizado en la margen derecha del
proyecto vial, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-105253 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Fusagasugé y Cédula Catastral No. 25-290-01-00-00-
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00-1.372-0006-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior LUIS
ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 17.039.118).

Que el dia 31 del mes de mayo del afio 2022, se envid la citacion con radicado No.
202250000026621, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccion del predio el dia & del mes 06 del afio _ 2027, v donde
se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion
personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha
comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al titular
inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de |a ley 1437
de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto
con el avallio comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000026621, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
\/jal Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 31 de mayo de 2022, y desfijada el 6 de junio de 2022, de
conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

— P

IEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General (Suplente)
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 25 [ 2027

Sefor

LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ (C.C. No. 17.039.118)

Predio denominado LOTE D: ZONA PARA DESARROLLO URBANISTICO EN
CONDOMINIO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 "“Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion
Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril -
doble calzada Bogota — Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy se dispone la adquisicion de una franja de
terreno sus construcciones anexas, cultivos y especies,
ubicados en las siguientes: AREA REQUERIDA 1: abscisa
inicial: KO06+396,85 y abscisa Final: KO06+425,61; AREA
REQUERIDA 2: abscisa inicial: KO06+425,61 y

abscisa Final: KO006+430,23 localizado en la margen
derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad funcional 4,
a segregarse del predio denominado LOTE D: ZONA PARA
DESARROLLO URBANISTICO EN CONDOMINIO (Segun Folio
de Matricula Inmobiliaria), ubicado en la vereda Fusagasuga
(Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), del Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-290~-01.-00-00-00-1372-
0006-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-
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105253 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-4-121.

Respetado sefor,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril —-Doble Calzada Bogota —
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el
Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad
del proceso de adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del
mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a
través de este Concesionario requiere un area de terreno junto con sus construcciones
anexas, cultivos y especies, a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-4~121, de la cual se anexa
copia; area de terreno de un predio deneminado LOTE D: ZONA PARA DESARROLLO
URBANISTICO EN CONDOMINIO (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), ubicado en
la vereda Fusagasuga (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), del Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral
No. 25-290-01~-00-00-00-1372-0006-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.
157-105253 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
Dicho terreno cuenta con un area requerida de CINCUENTA Y CUATRO COMA
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VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (57,24 m2), junto con sus construcciones

danexas.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por LA
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 14 de febrero de
2022, por la suma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($59.263.917,00), correspondiente al avalio comercial del area de terreno,
construcciones anexas, cultivos y especies, existentes en el area de terreno objeto de

oferta, asi:

| ; : VALOR

DESCRIPCION UNIDAD |DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 5724 | $438.000] $25.071.120]
TOTAL TERRENO $25.071.120|
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 un 1 $ 219.600 $219.600
M2 m 52,47 $608.600{ §31.933.242
M3 m2 16,31 $111.000(  $1.810.410}
M4 un 1 $219.600 $219.600|
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 34.182.852
CULTIVOS Y ESPECIES

Cobertura pasto natural | m2 | 4059 | $ 245 $9.945
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $9.945
TOTAL AVALUO $ 59.263.917
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TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($59.263.917,00).

Adicionalmente, se reconoce por daiio emergente la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($249.000,00), por
concepto de Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (Traslado
camaras) y la suma de DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($18.880.000,00), por concepto de Reforma al
reglamento de Propiedad Horizontal, en aplicacion del resarcimiento econémico de
que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, asi:

e — Do BHRGHT |
ITEM : MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro ' $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $249.000 Traslado camaras
3. Desconexion de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
8. Reforma reglamento de Propiedad Horizontal $ 18.880.000
' TN _ LUCRO CESANTE _
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $19.129.000

Nos permitimos informarles que el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del Articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y Articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG=4-121, copia del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 14 de febrero de 2022, copia del plano topografico de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

COIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso del Suelo expedida por la
Oficina de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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PROYECTO FICHA PREDIAL
I AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
" » Y . 5
viaA Zi 0 p}f BOGOTA - GIRARDOT TCBG-4-121
o . [XPRESS y
Agencla Nacional de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA RE Al
3 ?1[’:2'0 NORTE: LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ - LINDERO PUNTUAL (MJ 1) 0,00 m
ORIENTE: ALEJANDRIA INVESTMENT S.A.S (MJ 1-3) 42,39 m
ABSCISA INICIAL
KOOG+395,85 SUR: G MARTH S.A.S (M) 3-5) 4,90 m
ABSCISA FINAL
KOGR42561 OCCIDENTE: LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ (M) 5-1) 37,80 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
A ERID
AREARELUEREAL NORTE: G MARTH S.AS (MJ 10-3) 1,98 m
13,53 m?
ORIENTE: ALEJANDRIA INVESTMENT S.A.S (MJ 3-6) 8,72 m
ABSCISA INICIAL
I e
KOOGRA25,61 SUR: MARIA LUZ GUZMAN DE PENA Y OTRO (M) 6-7) 1,37 m
ABSCISA FINAL
KOOp:+430,23 OCCIDENTE: LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ (M) 7-10) 862m
[ \REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES

Ing. AN l INA RICIO IRRE CANO
\P; 25222-319866 CND

Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
M.P: 25222-336932 CND

FECHA: f b—_ 0>»- 12 20

FECHA DE
ELABORACION: 06/01/2022
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UNIDAD FUNCIONAL:
PREDIO No. :

NOMBRE PROPIETARIO:

DIRECCION PREDIO:

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT

4
TCBG-4-121
LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ

Agencia Hacional da
Infraestructura

Lo D ZONA PRA DESARROLLO URBANISTI

No.| __ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES | [ canmipap F UN
N/A
No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS ]
1 Mt Caja de inspeccion eléctrica en ladrillo (Prof. 0,30 m) con tapa en concreto (0,40 x 0,40 m) de 0,05 m de espesor. 1 [ Un
2 M2: Cerramiento con muro en mamposteria de bloque con pariete y pintura de 2,50 m de allo, con cerca elécirica de 6 alambres {con 52.47
tensores unidos a parales de 1,20 m) en la parte superior. El muro cuenta con dos (2) lubos metalicos de 2" adosados para camaras. ! m
3 |M3: Zona dura correspondiente a un canal en concreto de ancho promedio 0,64 m y 0,05 de espesor para aguas lluvias, 16,31 m2
4 |M4: Caja de inspeccion eléctrica en ladrillo (Prof. 0,30 m) con tapa en concreto de forma irregular de 0,05 m de espesor. 1 Un
No.| DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES B |
1 |Cobertura pasto natural 40,59 m2

A
OMAR DARIO LOZANO CUELLAR
MP: 25222-336932 CND

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

o oo ko

lg,- 03 - 02T
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COORDENADAS
PUNTO DISTANCIA
NCRTE ESTE

1| 97294583 | seesse.76 S5

N 9?2950 n‘h 2 972926.68 966668.43 £

SR 12.96

N\ 3 972809.22 266678.11

\ TCBG-4-066 4 972910.84 | 966676.20 250

o i G ALEJANDRIA INVESTMENT S.A.S 5 | ororeas | seeoraz |—r

{ . 01-00-1372-0040-000 1 97204583 | osse58.76 37.80

\ \ LA PRIMAVERA 1 AREA REQUERIDA 1 =43.71 m2
\, [ ]
T 21 1 1. \\ \ g\ ,
AREA SOBRANTE \ \ \ /— AREA (fs / ; {
\ - A REQUERIDA1 | ' | ‘ ]
\ =4371m2 | |/ ; i
\ . . \\ _,_H".-:' = -
TCBG-4-121 ' A B [
LUIS ALEJANDRO d /
RODRIGUEZDIAZ |
01-00-1372-0006-000

Lo D ZONA PRA
DESARROLLO URBANISTI

CANCHATENIS

TCBG-4-121-2
G MARTH 5.A.5
01-00-1524-0233-804
K26 8-30 BLQCPQ7 -

ARANJUEZ )(
N=972900 m \(\ .
v
TCBG-4-121-1 /
G MARTH S.A.S
01-00-1524-0232-804 AER )
K268-30EBLQCPQ6 REQUERIDA2 /
ARANJUEZ A=1383m2
pa
COCRDENADAS
PUNTO DISTANCIA A
NORTE ESTE P
3 | o72s0022 | eses7en 87 /S /
6 | orasoten | eseeezas s \</
— 137 7
7 | oras00s6 | esscer.s = i N
8 | 97200220 | ceseso.es v S
s | o7asoso2 | sessrans -
3.04 /
10 | 97200771 | esceve.ns /
3 | o72s09.22 | ssesre.nt b /.'-’ TCBG-4-122
AREAREQUERIDA2 = 13.53 m2 / MARIA LlJZ GUZMAN DE
f,—/ PENAY OTRO
e 7 01-00-1524-0167-803 N /€
o/ LT R-9 ALDEA LA RIOJA S g
ESCALA GRAFICA g-/ B
I i AD 1%}
om 5 10 15 2m / o e
S L
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE s E‘%éﬁ%ﬁgﬁ%ﬁ?ﬁ:}“m“‘” COMNVENCIONES
APROBG: Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO BORDE VIAPROYECTADA = AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT E?gﬁ:‘;‘;ﬁ“‘ﬂ EJEVIAPROYECTADA = AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA

E N DIGVENTORIA: T et "“E;j't"a"“""‘: . GHAFLAN DE LLENG AREA CONSTRUCCIONES m

ANEXAS
SEariomaN GM@!& vi 40 &f‘ GHAFLANDE CORTE AREA REMANENTE
e LINDERO
EJEDECICLORUTA oo
W ﬁ
Mm PROYECTADA POSTE @
BORDE CICLO RUTA CERCAS et
ELABORG: Ing. OMAR DARIO LOZANO CUELLAR PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICAS
Lo -
ik, CAMINO O SENDERO ~ ——————  ZOMADE PROTECCION
DIBUJO:  Ing. OMAR DARIO LOZANQ CUELLAR LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ
" NG camisTRA YaSapesTs VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE
MP 25722316032 CNOD

CUADRO DE AREAS (Mz) §! FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | Area rewan: ||| 06-01-2022 4 252000100000013720000000000000

ESCALA: PLANO: FICHA GRAFICA No.

57.24 M2 12077.44 M2 0.00 M2 12020.20 M2 0.00 M2
1:500 1De2 TCBG-4-121 |




— AGIRARDOT

N=973050 m
iy

ABOGOTA

ESCALA GRAFICA
1

, . W, : 3
5 10 15 \"\\_ ol M @ ~c
I W Sl TR AR TN | =
REVISO: Ing. JUAN FORERO MARROQUIN
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE s I tamecs e CONVEN'ELQSEEDA
APROBO: Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CANO ——
CALZALA BOGOTA= GIRARDOT e EJEVIAPROYECTADA ~ —————  AREACONSTRUIDA
e LINEA DE COMPRA ———  REQUERIDA
AREA CONSTRUCCIONES [ER00esoss]

E.JE DE CICLO RUTA ——

!—. THTERVENTORIA
Ruta CHAFLAN DE LLENO
A conscAcio i L CHAFLAN DE CORTE pns
— seomicorLn Yl JHOOPLAN s U|A40yf AREA REMANENTE
- 1 tarerin LINDERO

Agencia Naclonal do
|__Infraestructura CONSORCIO VIAL PROYECTADA POSTE
BORDE L U CERCAS
ELABORO: 109 CINAR DATIO L PRANTIGUELLAR PROPIETARIO: "gm"ig‘!gugﬂ ™ FUENTES HIDRICAS
NP 25772335307 CHO. A s ZONA DE PROTECCION
DIEUJG:  Ing. OMAR DARIO LOZANG GUELLAR LUIS ALEJANDRO RODRIGUEZ DIAZ CAMING D SEWHERD
el Sl VIAEXISTENTE SERVIDUMBRE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | ARFA SOBR: | AREA REAAN: 08'01,'2022 4 252900100000013720006000000000
T T | WVXR == ; =
57.24 M2 | 12077.44 M2| 0.00 M2 [12020.20 M2 | 0,00 M2 ESCALA: 2De 2 FICHA GRAFICA No \
1:500 TCBG-4-121 & )\
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AMPLIACION TERCER'CARRIL DOBLE CODIGO
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL |FECHA: | 2018-01-07 | Pagina 1 de 3

Fecha

06/01/2022

Predio

TCBG-4-121

FINAL AREA REQUERIDA

— e

VISTA GENERAL AREA REQUERIDA

M1 — CAJA DE INSPECCION
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

cODIGO

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL

FECHA:

2018-01-07 | Pagina 2 de 3

Fecha

06/01/2022

Predio

TCBG-4-121

M2 - MURO

>

M3 — ZONA DURA
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE

cODIGO

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

C40-00001-A0

REGISTRO FOTOGRAFICO FICHA PREDIAL FECHA:

2018-01-07 | Pagina 3 de 3

Fecha

06/01/2022

Predio

TCBG-4-121

COBERTURA PASTO NATURAL

IQ\
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 1 de 2
e . Reviso: Director de
Elabl?r:?‘;ePr;%?r?éonal Informacioén y Planificacién Aprobd: Comité de Calidad
| Territorial

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-11110
FECHA DE EXPEDICION: 10/12/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA
Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:
INFORMACION FiSICA e | INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO: 25 CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA $ 108462000

Nl:l MERO PREDIAL: 252900100000013720006000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290010013720006000
DIRECCION: Lo D ZONA PRA DESARROLLO URBANISTI
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-105253

AREA DE TERRENO (m?): 1427
AREA CONSTRUEDI—\ (mz) 0

" INFORMACION JURIDICA e T
"NUMERO DE | TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMBRE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 RODRIGUEZ DIAZ LUIS-ALEJANDRO C 000017039118

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

CARLOS HUM BERTU NOVOA P'NTO

] DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Original Destinatario
Elaboré: Edgar Sebastian Cubillos Hortua — Contratista %

Direccién: Calle. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
www. fusagasuga-cundinamarca.qov.co
atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca gov.co
Toléfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 86

h Linse gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Codigo Postal 252211

Pagina ide 2



CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036

TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021

Pagina 2 de 2

Revis6: Director de
Informacién y Planificacién Aprobé: Comité de Calidad
Territorial

Elaboré: Profesional
Universitario

NOTAS:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacién. La informacion catastral resultado
de los procesos de formacion, actualizacién o conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto
administrative que io ordena,

Paragrafo. La inscripcion en el catastro ne contribuye titule de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede
alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio, Resolucién 070/2011
IGAC.

Los aatos personales contenidos en el presente documentos deben ser tratados de acuerdo a la Ley 1581 de 2012.

La base de datos consultada no incluye informacion de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

Direccion: Calle. 8 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasugé - Cundinamarca
www fusagasuga-cundinamarea gov.co
atencioncatasiro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co
Tekfonos: 886 81 81 - Fax: 886 81 88

Linea gratuita: 01 8000 12 7070

Codigo Postal: 2562211

Pagina 2 de 2




CURADURIA URBANA 1

Gésar Augusto Aguilera Sierra

Arquitecta Urbanista

® Fusagasugéd - Cundinamarca ®

41

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
1 27-DIC-2021 | 1-21-0354 |
: _ DATOSDELPREDIO. | = DATOS DEL SOLICITANTE
Ndmero Catastral 01-00-1372-0006-000 Nombre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-105253 Documento de 79787749

Identificacion

Referencia Recibo 425%1332600725-9
de pago:

Barrio CONJUNTO
RESIDENCIAL
ARANJUEZ

Direccion LOTE D

~ USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 029 DEL 2001*POT"

Areas Comerciales Tipo 3 (C-3) y Plan Parcial de Desarrollo

USO PRINCIPAL: Areas Comerciales Tipo 3 {C-3):
Comercio tipo 1,2, 3
Plan Parcial de Desarrollo: Vivienda

USO COMPLEMENTARIO: Areas Comerciales Tipo
3 (C-3): Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar

Plan Parcial de Desarrollo: Comercio, y servicios.

CLASIFICACION: Urbano

DESCRIPCION: Son los establecimientos que debido a la
magnitud de sus instalaciones y la generacion de altos
impactos, requieren de una localizacion especial. El drea
minima de los locales comerciales serd de 150 M2 servicios
publicos basicos Independientes, en centros comerciales esta
no podra ser menor de 25 m2.

El comercio solo aplica sobre el frente a la Av. Las
PalmasDensidad Media

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Areas

USO PROHIBIDO: Areas Camerciales Tipo 3 {C-3): Los no

Comerciales Tipo 3 {C-3): Industrial tipo 1, mencionados
Institucicnal tipo 1 Plan Parcial de Desarrollo: Industria
Plan Parciat de Desarrollo: No Aplica

. DEFINIGIGNDE@SES. T 0 8

COMERCIO TIPO |

Se refiere al comercio que no genera mayores impactos tanto ambientales como urbanos, no requieren
concentracion ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, y no producen ruidos ni olores contaminantes,
pertenecen a este tipo la mayoria del comercio de cobertura local o barrial. Pertenecen a esta clasificacién las
siguientes actividades:

A) Venta de bienes

1. Para la venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad: frutas, pan, viveres, bebidas, periddicos,
cafeteria, lacteos, carnes, salsamentaria, rancho, licores (sin consumo), tiendas, comidas rapidas.

2. Venta de articulos de consumo doméstico: droguerias, papelerias, misceldneas.

3. Elaboracidn casera de alimentos: galletas, ponqués, arequipes, cocadas, dulces, pan casero, arepas, tamales.
B) Venta de servicios

1. Venta de servicios personales: sastrerias, modisterias, peluquerias, salones de belleza, lavanderias,
remontadoras de calzado.

2 Servicios técnicos y profesionales: estudios fotogréficos, turismo, estudios de profesionales, servicios médicos,
odontolégicos, veterinarios.

EL COMERCIO TIPO 2 Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda, gue por su propia actividad
generan algln impacto, tal como: congestion de trénsito, ruidos, olores. Del tipo 2 en adelante aparece
principalmente el comercio de cobertura sectorial o de comuna. A este grupo pertenecen entre otras las
siguientes actividades:

A. Almacenes en general al detal: ropa, telas, cortinas, articulos para hogar, muebles, marqueterias,
electrodomésticos, zapaterias, joyerias, artesanias, articulos veterinarios, articulos deportivos, ptdsticos,
ferreteria, compra ventas, comidas rapidas, discos, repuestos y talleres de electrodomésticos, reparacion de
etectrodomeésticos, eléctricos.

B. Oficinas: bancos y corporaciones financieras, consultorios médicos y dentales, veterinarias, épticas.

C. Alimentacion: restaurantes, asaderos, piqueteaderos, cafés.

D. Turismo: hoteles, albergues, hospedajes.

E. Mercados.

F. Academias y centros de ensefianza: belleza, artes marciales, fisico culturismo, corte y confeccién.

G. Varios: almacenes de repuestos, compra y venta de vehiculos y maquinaria, articulos agropecuarios,
lavanderias, litografias, laboratorios.

H. Parqueaderos.

EL COMERCIO TIPO 3 son los establecimientos que debido a la magnitud de sus instalaciones y la generacidn de
altos impactos, requieren de una localizacidn especial:

Venta de bienes:

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com




CURADURIA URBANA 1

César Augusto Aguilera Sierra

Arquitecto Urbanista

# Fusagasuga - Cundinamarca ¢

A. Servicio automotriz;, talleres, servitecas, talleres eléctricos, lavautos, pintura y latoneria, estaciones de servicio.
B. Venta y exhibicion de vehiculos y maquinaria

C. Venta de muebles

D. Grandes bodegas de almacenamiento y deposito.

E. Graneros

F. Ornamentacién, chatarrerias, reciclaje.

Venta de Servicios:

A) Canchas de tejo

B) Funerarias, salas de velacién.

C) Cementerios.

D) Recreativos: cines, tabernas, juegos de mesa, billares, discotecas.

E) Grilles, bares, cantinas.

F) Casas de lenacinio, striptease. Teniendo en cuenta para tal fin lo fallado en la tutela 005 de 1998 del Juzgado
segundo Penal Municipal.

G) Moteles, estaderos, amoblados y similares, segin reglamentacién Nacional.

H) Galleras, Hipddromos, Kartddromos, Autédromos.

USOS CONDICIONADOS DE COMERCIOQ TIPO 3 (C-3)

NORMAS ESPECIALES PARA TALLERES Y LAVADEROS DE AUTQS

Todo tatler de mecanica, ornamentacién, latoneria, carpinteria, tapizado, pinturas o similares, deberd cumplir las
siguientes normas minimas para obtener licencia de funcionamiente:

A. Contar con un sistema de recoleccién y disposicién de residuos de grasas, aceites, combustibles, sin verterlos
al alcantarillado sanitario o de aguas lluvias. Ademas se dispondran trampas de grasa y desarenaderes en los
vertederos o desagles.

B. Disponer de servicios sanitarios higiénicos eficientes y suficientes para los trabajadores. Un servicio completo
(orinal, lavamanos e inodoro por cada diez (10) operarios o trabajadores.

C. El predio ocupado debe contar con muros de cerramiento con altura minima de tres punto cincuenta (3.50 m)
metros, ddndole tratamiento de acabado a la fachada.

D. El predio debe contar con un area libre, no menor de ciento cincuenta metros cuadrados 150 M2.

E. Ningun taller, podra laborar antes de las siete de la mafiana (7:00 a.m.), ni después de las siete de la noche
(7:00 p.m.). Esta disposicidn se extiende a toda actividad industrial o artesanal que preduzca algln tipo de
motestia al uso principal o complementario de la zona donde la industria se ubique.

F. Todo taller donde utilicen combustibles, debera cumplir con las disposiciones vigentes, ademas estar sujeto a la
inspeccién, vigilancia y control del Cuerpo de Bomberas de la ciudad, el cual indicard lo referente al nimero y
lugar de ubicacion de los extinguidores, demds requerimientos y aplicard su reglamento.

G. Ningln taller, pequefa industria o artesania, podra extender su area de trabajo a la via o espacio publico.

H. Los pisos de talleres mecdnicos o similares deberan ser pavimentados y con desaglies.

|. Los talleres existentes actualmente en el drea urbana, deberdn ajustarse a estas normas. La oficina de
Planeacion les dara un plazo prudencial para efectuar las obras necesarias.

J. Al local se le deber3 acondicionar aislamiento acUstico.

Se aclara que el uso se permitira cuando no ocasione molestias o problemas a los vecinos tales como: ruidos,
polvo, olores, vibraciones, etc.

B) NORMAS ESPECIALES PARA CASAS DE LENOCINIO 0 ZONAS DE TOLERANCIA:

Para la ubicacion de las casas de lenocinio o zonas de tolerancia se deberan tener en cuenta las siguientes
determinantes:

1) Que el establecimiento destinado para esta actividad no esté ubicado en area de: Plazas, Carreteras, vias
principales, lineas férreas, pargques, oficinas publicas, zonas residenciales.

2) A una distancia minima de quinientos (500) metros de: Los templos destinados al culto, Establecimientos de
educacion, hospitales, clinicas, puestos de salud, asilos, cuarteles, carceles, fabricas, Establecimientos
comerciales, Jardines infantiles, Sala cunas.

Para esta clasificacion se tendran en cuenta los siguientes negocios: Grilles, Whiskerias, Coreograficos, Casas de
lenocinio, Todos aquellos que realicen esta actividad.

C) NORMAS ESPECIALES PARA FUNERARIAS

Funeraria es el establecimiento destinado a la prestacidn de servicios mortuorios o de exequias con o sin
preparacion de cadaveres.

Es competencia de la Gficina de Planeacion expedir el certificado de ubicacidn y aprobar la construccion de las
edificaciones destinadas a este uso, previo cumplimiento de los requisitos que a continuacion se establecen.Las
funerarias podran ubicarse como uso restringido en las zonas de actividad mittiple. No podran ubicarse a menos
de cien metros (100m) de anfiteatros, centros médicos, hospitalarios o asistenciales, ni en pasajes o centros
comerciales, zona de circulacion privada ni en pasajes publicos peatonales.

D) NORMAS ESPECIALES PARA SALAS DE VELACION:

Se entiende por servicio de Salas de Velacion el establecimiento destinado a proveer las dreas necesarias para la
velacién de difuntos.Los servicios de las salas de velacién podran ubicarse como uso restringido en la Zona de
Actividad mdltiple. También sera uso restringido, pero podran admitirse: Salas de velacién como servicio anexo a
un templo, cementerio o jardin cementerio siempre y cuando haga parte integrat del complejo de servicios
religiosos del mismo y cumpla con todos los demds requisitos. Otros Requisitos Para La Localizacidn:

a. Distancia minima de cien metros (100 M) a clinicas, hospitales, centros de salud y educacién. En ningun caso se
permitira el servicio de salas de velacidn, sobre la misma cuadra en que este ubicada una de estas instituciones.

Centro comercial Escorial Center
Carrera é No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636
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b. Salida directa a la via publica y en ningin caso a través de acceso a apartamentos, consultorios, oficinas,
establecimientos comerciales, pasajes puiblicos, peatonales o zonas de circulacién privadas diferentes a las del
servicio.

c. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de la ciudad tales como glorietas, pasos a
desnivel, ni directamente sobre vias arterias. La ubicacién con respecto a la parte vial seré de estudio especifico
por parte de la Oficina de Planeacion gue podrd exigir requisitos adicionales como vias de servicio y bahias, para
evitar conflictos viales.

d. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas en edificios de apartamentos.

La colindancia con las propiedades anunciadas anteriormente serd estudio especifico por parte de la Oficina de
Planeacidn en los casos en que hacia el costado colindante se localicen actividades complementarias al servicio
en dreas construidas para locales, parqueaderos, etc., en un frente menor de veinte metros (20 M), para permitir
un aislamiento entre el servicio de las salas vy la propiedad con uso residencial.

No se admitird la ubicacidn de una sala de velacién a una distancia menor de cien metros (100 M) con relacién a
otra ya en funcionamiento.

F) NORMAS ESPECIALES PARA DISCOTECAS, BARES, CANTINAS, GRILLES, FUENTES DE SODA

Para el funcionamiento de discotecas, bares, cantinas, grilles, fuentes de soda, dentro del municipio de
Fusagasuga se debera cumplir con lo establecido en la Resolucidn Ndmero 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, de
igual manera todos deberan contar con aislamiento aclistico debidamente aprabado por la entidad ambiental
correspondiente.

EL USO INSTITUCIONAL TIPO 1 se refiere como tal a los establecimientos compatibles y complementarios con el
uso residencial, cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al tréfico urbano. Este grupo estd
conformado entre otros por las siguientes actividades:

A) Educacional: escuelas primarias.

A) Asistenciales: sala - cunas, guarderias, jardines infantiles, puestos de salud y pequenos centros de salud.

B) Comunales y culturales: UNIDS, centros comunales, bibliotecas.

C) Recreativos: Parques, juegos infantiles, zonas verdes, plazoletas.

LA INDUSTRIA TIPO 1 hace referencia a establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial; no
producen incomodidades en el tréfico, no generan mayores impactos ambientales, ni requieren mas de 15 Kw para
la operacion de sus maquinarias, y no ocupan mas de 5 empleados. Figuran entre otras los siguientes:

A) Panaderias

B) Zapaterias

C) Artesanias

D) Sastrerias

~ ALCANCE URBANISTICO

AFECTACIONES

AFECTACION HIDRICA:
Se establecen franjas de suelo de por lo menos 100 metres a la redonda medidos a partir de la periferia de
nacimiente y no inferior a 30 metros de ancho a lado y lado de del cauce natural o de la ronda hidraulica, siendo
estas demarcadas en sentido paralelo al nivel méximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en
general.

USO PRNCIPAL: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccién de los
mismos.

US0S COMPATIBLES: Recreacién pasiva o contemplativa.

USOS CONDICIONADGS: Captacién de aguas o incorporacién de vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacidn, desagiie de instalaciones de acuicultura y extraccion
de material de arrastre.

USOS PROHIBIDOS. Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién de viviendas,

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Tiead wlfiann iy, B EALLIAYPAID
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mineria, disposicién de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacidn.

PARAGRAFO 2: Para establecer el manejo y administracion de esta zona la administracidn municipal en el corto

plazo desarrollara planes de manejo integral para cada una de las rondas.

AFECTACION VIAL:

B

VIA PANAMERICANA

Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008):
Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via Nacional. 60 metros.
Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.
Calzada de desaceleracidn de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

DOBLE CALZADA

f

} Separador

R et Eie delavia

B

30metros
e

) Caizada
. exterior
Faja de retiro

-

| 5 metros

Franja de I
sislamiento |

Cal d

SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 33 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CALZADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA

FOTOGRAFA AEREA

adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga” y/o Decretos que lo

reglamentan.

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decreto1077 de

2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1))

c} Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos serdn los estipulados en el mismo

e) Laampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el Acuerdo 029 de 2001, Plan de
Ordenamiento Vigente para el Municipio de Fusagasuga y/o Decretos que lo reglamentan.

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA

LICENCIA DE CONSTRUCCIGN.

CESAR AUGUSTO

VB.

foudald

PAULA VANESSA GIL CUENCA
TECNICA ADMINISTRATIVA

] RA SIERRA
CURADOR URBAND DE FUSAGASUGA
e

Centro comercial Escorial Center

Carrera 6 No. 7-36 Oficina 217 Segundo (2) Piso
Teléfonos: 3242803636

Correo: info@curadurialfusagasuga.com
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