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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 131 del 17 de febrero de 2023.
predic MAR 1_ UF2 _007A
DESARRCLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOSDE JOSE DOMINGO OSORIO GRANADOS

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra Na. 02-01-20230206000295de fecha 6 de
febrero de 2023, correspondiente a la adquisicion “de un drea de terreno que hace parte del
predio identificado como Lote Dos, ubicado en la Vereda Quimbayito municipio de San
Jerénimo, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6561001007300002000000000 y matricula inmobiliaria numero 029-19864 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran,predioc MARL_UF2_007A.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que los HEREDERQOS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOSDE JOSE DOMINGO OSORIO GRANADOS no se presentaron antes en las
instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicadas en el kilémetro 9, Via al
mar,portal oriental tunel de occidente, San Cristobal ciudad de Medellin,no se pudo llevar
a cabo la NOTIFICACION PERSONAL, por lo anterior se procede a dar cumplimiento al
articulo 69 de [a Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco {5) dias def envio
de lg citacidn, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al
niimero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, fo
autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacién se considerarad surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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ﬁ MINISTERIO DE TRANSPORTE

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se defard constancia de la remision
0 publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedid a citar a los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOSDE JOSE DOMINGO OSORIO GRANADOS, a través de la citacion con
radicado_de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20230206000309 de fecha del 6 de
febrero 2023, enviada a través de la empresa enviamos Comunicaciones S5.A.5., a las
direcciones identificadas dentro del expediente:

-Guia de envié No.1020040016912. Direccion: calle 10D # 25-11 apartamento 301 edificio
Palmeiras Medellin. Estado de entrega: “la persona a notificar si reside o labora en esta
direccion”. Resultado obtenido con fecha del 8 de febrero de 2023.

- Guia de envié No.1020040016812. Direccion: Lote Dos, ubicado en la Vereda Quimbayito
municipio de San Jerénimo, departamento de Antioquia. Estado de entrega: “la persona a
notificar no reside o labora en esta direccién”. Resultado obtenido con fecha del 9 de
febrero de 2023.

De igual forma se publicé la citacion en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MARS.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 9 de febrero
de 2023 hasta el dia 15 de febrero de 2023, asi como también se fijo el aviso acompafiado
de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso piblico (cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el kilometro 9, Via al mar,portal
oriental tunel de occidente, San Cristobal ciudad de Medellin, fijado entre 9 de febrero de
2023 hasta el dia 15 de febrero de 2023, con el fin de surtir la notificacion personal de la
Oferta Formal de Compra No. 02-01-20230206000295 de fecha 06 de febrero de 2023

Para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20230206000295 de fecha 06 de febrero de 2023, por la cual se requiere un area de terreno
Lote Dos, ubicado en la Vereda Quimbayito municipio de San Jerdénimo, departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral 6561001007300002000000000 y matricula
inmaobiliaria nimero 029-19864 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran,
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predio MARL_UF2_007A. De propiedad de los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOSDE JOSE DOMINGO OSORIO GRANADOQS; junto con todos sus anexos a
saber: Ficha técnica predial de fecha 28 de junio de 2022, Plano topografico de fecha 28 de
junio de 2022. Informe de Avaldo Comercial Corporativo de fecha 10 de octubre de 2022.
Uso de Suelo. Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion. Contra la Oferta
Formal de Compra No. 02-01-20230206000295 de fecha 06 de febrero de 2023; No procede

ninglin recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5} dias, con la advertencia
de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicaré el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html y en la pagina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, asi como también se fijara el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera)
de la oficinas de la saciedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en el kilémetro 9,
Via al mar, portal oriental tinel de occidente, San Cristobal ciudad de Medellin, con el fin
de surtir la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra No._02-01-
20230206000295 de fecha 06 de febrero de 2023.

Atentamente,

=
GLORIA STELLA CARVAJAL HERNANDEZ.

Jefe Predial
DEVIMAR SAS.
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MINISTERIO DE TRANSPORTE PROYECTO DE CONCESION | AUTOPISTA AL MAR 1
CONTRATO No.: \ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP N° 014 DE 2015
Juerch Teciral & .
I clura AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA UNIDAD FUNCIONAL SECTOR O TRAMO SAN JERONIMO ‘ PREDIO No. MAR1_UF2_007A
/I\ MARGEN ABSC.INICIAL [19+260,77 Km LONGITUD EFECTIVA MARGEN ABSC.INICIAL [ |  LONGITUD EFECTIVA
Devimen FICHA PREDIAL DERECHO aBsC, FINAL [ 19+419,90 Km | | 159,13 | | IZQUIERDO pgsc, FINAL | | ]
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) Y/O POSEEDOR(ES) DEL PREDIO CEDULA: [C.C70.059.778 Y OTRAS | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAILL: \ 1l 029-19864
LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS DIRECCION DEL PREDIO: ‘LOTE DOS, VEREDA QUIMBAYITO, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO ‘ CEDULA CATASTRAL
ULTIMA TRADICION: ‘E.P No. 1173 DEL 28-06-2016 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN ‘ 6561001001007300002000000000
! . . . . PREDIO CONFORMACION DE CLASIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA . o
VEREDA/BARRIO: SANJERONIMO | MUNICIPIO: | SAN JERONIMO| DPT: | ANTIOQUIA | pecirerno papa:  |TALUD DEL SUELO: URBANO DEL PREDIO. AGRICOLA TOPOGRAFIA: 8-25% Ondulada
LINDEROS:
NORTE: SUR: ORIENTE: OCCIDENTE:

LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (16-17)

LUIS FERNANDO VASQUEZ ESTRADA (42-1) LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS (MISMO PREDIO) (17-42)

VIA MEDELLIN-SANTA FE DE ANTIOQUIA (INVIAS)(1- 16)

LONGITUD: 11,13 m

LONGITUD:

LONGITUD: 119,36 m

LONGITUD: 134,30 m

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANT UNIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN
CHACHAFRUTO, DAP:0,01m 1 UND
POTRERO - GRAMA 859,36 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANT UNIDAD
A |CERCA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUA SOPORTADO EN ESTACONES DE CEMENTO DE 1,50 m DE ALTO, SEPARADOS CADA 3 m. 7,79 m
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? no
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? no
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? no
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? no
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? no
FECHA DE ELABORACION: I 28/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 6.914,98 m?2 OBSERVACIONES:

Elaboré:

Revisé y Aprobo:

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

6.014,95 m2

AREA REQUERIDA 900,03 m?2
] MAR1_UF2_007
AREA REMANENTE m2 Area total de terreno = 9.835 m2 - 2.920,02 m2 = 6.914,98 m2

Area total de terreno = Area certificada 6561001001007300002000000000 - Area requerida

900,03 m2




COORDENADAS AREA REQUERIDA
PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST (m)
1 1204258,99( 1148797,22 1-2 14,80 )(
2 1204273,60( 1148794,87 2-3 10,20
3 | 120428380 1148794,69] 3-4 11,45 . L 7 +H264400-mN
4 1204295,22| 1148795,54 4-5 7,91 + 9 ﬁ
5 | 1204302,98] 1148797,07| 5.6 17,78 e s N
6 1204320,00( 1148802,19 6-7 9,64 ) g ;g
7 1204329,09| 1148805,42 7-8 12,64 OD‘
8 1204340,31( 1148811,22 8-9 7,35 / b
9 | 1204346,64| 1148814,95] 9.10 7,95 6 I
10 1204353,45 1148819,05| 10-11 5,78 /
11 1204358,22 1148822,33| 11-12 5,07 / 7
12 1204362,49| 1148825,07| 12-13 9,22 / 1
13 1204369,99| 1148830,42| 13-14 2,79 // 7 1
14 | 1204372,55| 1148831,52 14-15 3,81
15 1204374,92| 1148834,51| 15-16 7,91 /
16 1204382,77| 1148833,52| 16-17 11,13 8 m
17 1204372,27| 1148837,20| 17-18 8,18 /
18 1204364,99| 1148833,45| 18-19 4,54
19 1204361,14 1148831,04| 19-20 4,93 / 0
20 1204356,77| 1148828,76| 20-21 7,63 /
21 1204349,95| 1148825,32| 21-22 4,30 / 1
22 1204346,16( 1148823,29| 22-23 9,91 ?
23 1204337,53| 1148818,42| 23-24 5,65 / 2
24 | 1204332,52| 1148815,80| 24-25 7,49 /
25 1204325,73| 1148812,66| 25-26 5,43 /
26 1204320,67| 1148810,68| 26-27 5,50 / 3
27 1204315,44( 1148808,99| 27-28 3,65
28 1204311,92| 1148808,00| 28-29 3,63 4
29 1204308,39| 1148807,16| 29-30 4,04
30 1204304,42| 1148806,37| 30-31 4,09 5
31 1204300,48| 1148805,26| 31-32 3,60
32 1204297,00 1148804,37| 32-33 3,58 a 6
33 1204293,47| 1148803,72| 33-34 3,71 /
34 | 1204289,81 1148803,16| 34-35 3,58 / 2 7
35 1204286,25 1148802,76| 35-36 3,62 Ny q’. 8
36 1204282,63| 1148802,60| 36-37 3,77 —~ 5‘
37 1232;??3 mzzgzzj z;:: z'g = | 09 ~~6561001001007300002000000000
38 121 . 5 - 3 ny
39 | 1204271,30| 1148802,74| 39-40 3,68 E / LUIS ANTONIO OSORIO
40 | 1204267,63] 1148802,98] 40-41 371 F | 1 GRANADOS Y OTROS
41 | 1204263,96] 114880349] 4142 | 3,57 . { 2 (MISMO PREDIO)
42 1204260w3 42-1 6,96 L1 3
——] ‘ —— 4
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, REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -~——~  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA -——- AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
Agencia Nacional de /l\ DERECHO DE ViA AREA CONSTRUCCION Ay,
I Infraestructura Bowy LINDERO AREA CULTIVO A,
F— 89 CERCO e AREA P
ouime LINEA DE CHAFLANES CONSTRUCCION ANEXAS A,
PROPIETARIO: - CANO O FUENTES
) LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y ARBOLES HIDRICAS
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 OTROS AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: [ yNIDAD FUNCIONAL : N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 28 - 06 - 2022 2 6561001001007300002000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE{ SOBRANTE: CoCALA DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N° -
900,03m?  |6.914,98m* | 0,00 m? 0.000,00m*  {6.014,95 m* 1: 1000 DEVIMAR S.A.S. MAR 1_UF2_007A 1de 2
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REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA —————~=  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA  —-——— AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
ﬂ Agencia Nacional de /I\ DERECHO DE ViA AREA CONSTRUCCION  [7777777]
I Infraestructura Bewl LINDERO AREA CULTIVO L7
evimray CERCO AREA P
PROPIETARIO: LINEA DE CHAFLANES CONSTRUCCION ANEXAS A,
LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y ARBOLES @  CANOOFUENTES

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1

OTROS

HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS :

FECHA ELABORACION:

AREA AREA AREA AREA

AREA 28 - 06 - 2022

UNIDAD FUNCIONAL :

2
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE{ SOBRANTE: .
ESCALA: DISENO Y CALCULO
900,03 m 6.914,98 m 0,00 m 0.000,00 m 6.014,95 m 1: 1000 DEVIMAR S.AS.

N° CATASTRAL :

PLANO PREDIAL N°:
MAR 1_UF2_007A

6561001001007300002000000000

2de2




Radicado electronico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: 02-01-20230206000295

Fecha: 06/02/2023 08:15:33 a. m.

Usuario: gdocumental

ENTIDAD:

CONTACTO: MARIA ELENA OSORIO DE VELASQUEZ
Fecha generacion: 06/02/2023 08:15:41 a. m.

02-01-202 30206000295

Pagina -1- WorkManager E.D ® agreg6 esta pagina a este documento
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Medellin,

Sefiores

MARIA ELENA OSORIO DE VELASQUEZ

CECILIA MARIA DEL ROSARIO OSORIO GRANADOS

LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS

LUZ MARINA OSORIO GRANADOS

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOSDE JOSE DOMINGO OSORIO
GRANADOS

Lote Dos, Vereda Quimbayito

Municipio de San Jerénimo

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que hace parte del predio
identificado como Lote Dos, ubicado en la Vereda Quimbayito municipio de San Jerénimo,
Departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
6561001001007300002000000000 y matricula inmobiliaria nimero 029-19864 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, predio MAR1_UF2_007A.

Respetado Sefior:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidié el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo lll, se determind el esquema de Asociaciéon Publico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de
Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan Maestro
de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la conectividad de
las regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para
Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta Generacién de
Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta
generacién de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en infraestructura y
consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continta y eficiente entre los
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centros de produccidn y de consumo, con las principales zonas portuarias y con las zonas
de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico-Privadas Cuarta
Generacion de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura
del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando
autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica”.

En consideracién a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad
publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidié la
Resolucién No. 20206060010695 del 5 de agosto de 2020 “Por medio de la cual se modifica
la Resolucion No. 379 del 10 de febrero de 2015 proferida por el Presidente de la Agencia
Nacional de Infraestructura y se define la franja de terreno del proyecto vial “Autopista al
Mar 1”, en cumplimiento del Articulo 58 literal e) de la Ley 388 de 1997 referente a la
declaratoria de utilidad publica e interés social. ”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y DESARROLLO
VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14, en los
términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesidn para
gue de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesion, DEVIMAR SAS por
su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del Proyecto corresponde
a los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial y social,
construcciéon, mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y reversién de la
Concesion Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesién Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesion Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el area de
terreno referenciada, razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario
DESARROLLO VIAL AL MAR S.ASS, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacidn de la Ficha Predial No. MAR1_UF2_007A de
la Unidad Funcional 2 de fecha 28 de junio de 2022 elaborada por DEVIMAR SAS, de la cual
se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
continuacion:

El drea de terreno requerida es de NOVECIENTOS PUNTO TRES METROS CUADRADOS
(900,03m2), como consta en la ficha predial No. MAR1_UF2_007A de la Unidad Funcional
2 de fecha 28 de junio de 2022 elaborada por DEVIMAR SAS, debidamente delimitada y
alinderada dentro de las Abscisas: Margen Derecho: Abscisa Inicial 19+260,77 Km — Abscisa
Final 19+419,90 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de CUATROSCIENTOS CUATRO MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS ($404.982.363)
MONEDA CORRIENTE; segun consta en el Informe de Avalio Comercial Corporativo
elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
de fecha 10 de octubre de 2022, cuyo marco juridico es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013,
Resolucién IGAC 898 de 2014, Resolucién IGAC 1044 de 2014 y demads normas acordes y
vigentes para tal fin.

El citado avaluo estd discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

Concesionaria Desarrollo Vial al Mar - Devimar
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% MINISTERIO DE TRANSPORTE

VALORES
iTEM | canTipaD | uniDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA | soopz | m* |3 448.950 | $ 404.068.469
TOTAL TERRENO S 404.068.469
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CERCA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUA
SOPORTADO EN ESTACONES DE
A lcemenTo e 1,50 m DE ALTO, e m s 24100 | $ 187.739,00
SEPARADOS CADA 3 m.
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 5 187.739
ESPECIES VEGETALES
CHACHAFRUTO, DAP:0,01m 1 und |5 64.448 | 5 64.448
POTRERO - GRAMA 859,36 m? 5 770 | 5 661.707
TOTAL ESPECIES VEGETALES S 726.155
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 5 404.982.363
CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA ¥
VALOR EN LETRAS DOS MIL TRESCIENTQS SESENTA Y TRES PESOS M.L.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacion estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en

el marco del proceso de adquisicién®.

Indemnizaciones Econdmicas:

1 Articulo 16, Resolucion 898 de 2014
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1. INDEMMNIZACION POR DARO EMERGENTE

ITEM Monto compensado Observaciones
1 Motariado y registro | Escritura pdblica de compraventa y registro) 5 27.991.300 |Ver anexo N"1
N inist; d nt I
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje 5 O 8 SuMIMIStraran documentos pars &

calculo de este item.

Mo se suministraron documentos para el

3. Desconexidn de servicios publicos. 5 . .
calculo de este item.

Mo s& suministraron documentos para el

S. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. 5 . .
calculo de este item.

Segun la documentacign suministrada, no
6. Impuesto predial. 5 - aplica el clculo para este item, se trata de
una compra pardal del predio.

Mo s& suministraron documentos para el

8. Adecuacidn de dreas remanentes. 5 . .
calculo de este item.
9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. s N.D e EIJI'I"III'IIETF.arDI'I documentos para el
calculo de este item.
TOTAL INDEMMNIZACION POR DARO EMERGENTE g 27.991.300

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE

Monto compensado Observaciones
1. Pérdida de utilidad por contratos gue dependen del inmueble s Mo s& suministraron documentos para el
objeto de adquisicidn calculo de este item.

Mo s& suministraron documentos para el

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas 5 - . .
calculo de este item.

TOTAL INDEMMIZACION POR LUCRO CESANTE -

NOTA: El concepto por daifio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.
1) se reconocerd a los propietarios Unicamente en el evento de adquirirse el area de
terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacion voluntaria;
dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que hacer el
propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros, los
establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucion 898 de 2014; razén por la cual,
estos dineros se cancelaran unicamente en el momento oportuno para llevar a cabo éstos
tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Norte.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entendera iniciada la etapa de
Enajenacién Voluntaria, en la cual usted, tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazdndola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Sopetran.

Se entenderd que usted, renuncia a la negociacién cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

Concesionaria Desarrollo Vial al Mar - Devimar
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oy MINISTERIO DE TRANSPORTE

c. Nosuscriba la escritura ola promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted mismo.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicion del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, el
mismo no podra ser objeto de ninguna limitacidn al dominio. El registrador de instrumentos
publicos se abstendra de efectuar la inscripciéon de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segun estudio de titulos, el propietario de la zona de terreno que se requiere, es usted y
por eso es destinatario de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervenciéon Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 20182, modificatorio del articulo 27 de
la ley 1682 de 20133, que a la postre dice:

“Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podrd pactarse un permiso de intervencion voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez
se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria,
asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de

2 “Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Ptiblica en
Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones”

3 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”

Concesionaria Desarrollo Vial al Mar - Devimar
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continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda.

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el
permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto
administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectiva
autoridad de policia, la prdctica de la diligencia de desalojo, que deberd realizarse
con el concurso de esta ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberd garantizar la proteccion de los Derechos
Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se
levantard un acta y en ella no procederd oposicion alguna”.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencién Voluntaria del drea de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el
cumplimiento del proceso de enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompaiio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 28 de junio de 2022.
e Plano topografico de fecha 28 de junio de 2022.
e Informe de Avalio Comercial Corporativo de fecha 10 de octubre de 2022.
e Uso de Suelo.
e Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,

RRERO GARCIA
Represepitante Legal
ESARROLLO VIAL AL MAR SAS.
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SAN JERONIMO < §
CRE CI = %’ o / \ - SECRETARIA DE PLANEACION

ALCALDIA MUNICIPAL

230.04.10
San Jeronimo, 15 de junio de 2022.
CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO

Dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T aprobado mediante el Acuerdo Municipal
N° 018 del 17 de diciembre de 2019, se tiene dentro de su Capitulo Il, Articulo 117, Asignacion
de Aprovechamiento y Obligaciones Urbanisticas, lo siguiente:

Que el predio identificado con nimero de cedula catastral 10010010073000020000000, ubicado
en la zona urbana del Municipio cumple con las siguientes caracteristicas de Usos del Suelo que

son los siguientes:
e USOS DEL SUELO

ZONA ACTIVIDAD MULTIPLE:

PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO O PROHIBIDO
RESTRINGIDO
Residencial: Vivienda
Comercio C-2y C-3 unifamiliar, bifamiliar, Servicios terciarios
Servicios personales y | trifamiliar multifamiliar. | recreativos §-3.4;
profesionales oficinas | Comercio C-1 Servicios Personales,
y consultorios: $-2.2; | Hospedaje o Profesionales y Gran Industria I-4
$-2.3 Alojamiento: $-1.3; 8- - | Tecnoldgicos S-4 tipo 2 | Hospedaje o Alojamiento:
Servicios terciarios 1.4 de alto impacto: §-1.1; §-1.2; S-1.5
recreativos 8-3.1; S- | Servicios Personales, (54_T2.1; 84 T2.2; Servicios en general no
3.2; §-3.3; S-3.5 Profesionales y S4 _T2.4; S4_T2.5; condicionados ni
Dotacional Tecnolégicos S-4 tipo 1 | S4_T2.6; S4_T2.9); complementarios.
(Equipamientos | de bajo impacto. S4 T2.10; S4_T2.11; :
colectivos, sociales y |Industria artesanal -2 | S4_T2.12)
de seguridad, salud) | Espacio ptblico y Industria menor I-3
‘ recreacional

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerbnimo-Antioquia
Cédigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
Emaiil: nlaneacmn(?samelomnlo antioguia.gov.co

www.sanjeronimo-antioquia.gov.co
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e APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES

Aprovechamientos Obligaciones de cesion de suelo
Espacio
< ublico y
Area . . .
P e Espacio equipamient oo
Codigo . s
g Densidad Altura ";"‘;':1 L O publicoy os en Constc:;gccion
viviha maxima lote it equipamien | desarrollos T =
(m?) tos con uso iR
diferente a
vivienda
1 m? por cada
vivienda
5 m?hab. o 2 2 ; :
DE_15 |30 3p 70 50% 5% spbre | | LA0D 0FF | Lsag dilrcies g
; construidos la vivienda: 1% del
area neta i
area total
construida

e El pago de las obligaciones definidas para espacio publico y equipamientos podran
pagarse en dinero o en suelo, para esto se definen como principales zonas receptoras de
este pago de obligaciones los predios donde se localizan los espacios publicos y
equipamientos propuestos desde el Esquema de Ordenamiento Territorial.

o Las obligaciones tienen aplicacion en proyectos que generen mas de 2 destinaciones.

e Los poligonos de desarrollo estan sujetos a la formulacion de Plan Parcial.

e Los proyectos para la generacién de vivienda de interés social VIS o vivienda de interés
prioritario VIP, se regiran por las normas nacionales, Decreto 2060 de 2004 y 075 de 2013.

« Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via publica ya sea
vehicular o peatonal.

e Retiros vias primer orden. 30 metros desde eje de via.

e Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla de
aprovechamientos del presente Acuerdo, esta altura incluye las mansardas integradas a
la vivienda y los s6tanos y semisétanos. Todas deberan cumplir con los requerimientos
de iluminacién y ventilacion natural, ademas con los requerimientos de la norma técnica
sismo resistente.

e Todas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar los retiros
a las fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza alta y deberan velar
por ocasionar un impacto minimo sobre los recursos naturales.

¢ Retiros a fuentes hidricas. el retiro minimo a las fuentes hidricas sera de 30 m a cada lado de la
corriente contados a partir de la cota maxima de inundacién, los cuales no podran tener un uso

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioquia
Codigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
Email: planeacion(@sanjeronimo-antioquia.gov.co

www.sanjeronimo-antioquia.gov.co
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diferente al de proteccién y a intervenciones de restauracion ecolégica. las zonas de retiro a las
fuentes hidricas se encuentran clasificadas como suelos de proteccion y que por lo tanto no
permiten ningln tipo de intervencién sobre estas.

o Nota: Sobre los usos del suelo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo de
proteccién definido en la clasificacién del suelo del presente Acuerdo.

e Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad autbnoma
CORANTIOQUIA

e Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad auténoma
CORANTIOQUIA, ya que desde el pasado mes de Diciembre del 2018, fue aprobado el
nuevo POMCA del Rio Aurra, “Actualizacion del Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrogréfica de las Afluentes directos del rio Cauca (MD) — rio Aurra”.

N )
CARL DRES JIMENEZ GALEANO
Profesional Universitario
Desarrollo Urbanistico

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioquia
Cddigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL
AVALUO URBANO COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DOS, VEREDA QUIMBAYITO, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO
VEREDA: SAN JERONIMO
ABSCISAS: Km 19+260,77 D a Km 19+419,90 D
MUNICIPIO SAN JERONIMO DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIO MAR1_UF2_007A

LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 900,03 m?
CONSTRUIDA 0,00m?

TOTAL AVALUO $ 404.982.363

Medellin Bogota )
+57(604) 448 07 27 +57(601) 745 05 88
Cadlle 16 # 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Edificio La Compafiia - Oficina 606 Edificio Centro Empresarial 9828
Oficina 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com T e
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1
TIPO DE INMUEBLE Lote ‘ X ‘ Construccion ‘ ‘ Lote y Construccion
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF2_007A

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO SAN JERONIMO

VEREDA/BARRIO SAN JERONIMO

ABSCISAS Km 19+260,77 D a Km 19+419,90 D

DIRECCION O NOMBRE

DEL INMUEBLE LOTE DOS, VEREDA QUIMBAYITO, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO.

TIPO DE PREDIO Rural Urbano X
USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto
de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccién Ninguno

USO POR NORMA

. . Zona de actividad multiple.
(certificado normativo) P

e Resolucién 620 de 2008 del I.G.A.C.
e Ley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998.
Ley 1682 de noviembre de 2013.
Resolucidn 898 de agosto de 2014.
Resolucidn 1044 del 29 de septiembre de 2014.
Esquema de Ordenamiento Territorial de San Jerénimo, Acuerdo N° 018
del 17 de diciembre de 2019.
Cedula catastral: 6561001001007300002000000000
Areas de terreno: 9.835 m?.
Areas de Construccién: 0 ha.
Vigencia: 13/06/2022.
INFORMACION Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:
CATASTRAL e Urbano 36 con drea 9.534 m2,
e Urbano 35 con drea 301 m2.
Zonas Geoecondmicas catastrales:
e Urbano 21 con area 9.534 m2.
e Urbano 22 con drea 301 m2.

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

Medellin Bogotd X

+57(604) 448 07 27 +57(601) 745 05 88

Calle 16 # 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28 G,

Edificio La Compafiia - Oficina 606 E;if{figio ggr]ﬂro Empresaricl 9828 VRG %)
1cing RO o 5:ton

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com .
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e Ficha predial (28/06/2022).

DOCUMENTOS e Plano predial.

SUMINISTRADOS e Ficha Catastral.

(Utilizados en la e Ficha normativa.

elaboracion del e Estudio de titulos.

avaluo) e Certificado de Tradicién y Libertad No. 029-19864.
e Documentos inherentes al cdlculo de indemnizaciones.

FECHA SOLICITUD 12-08-2022

FECHA VISITA 02-09-2022

FECHA AVALUO 10-10-2022

AVALUADOR .

COMISIONADO SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

RESPONSABLE DE EMILLY JANETH VEGA URIBE

VISITA SANTIAGO PALACIO RAMIREZ

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en la agricultura y en las
actividades turisticas; existen en el sector diversos hoteles, instalaciones recreativas, restaurantes
entre otros usos que complementan las actividades turisticas. Existen en la zona varias parcelaciones
en su mayoria de viviendas de campo. A lo largo del corredor suburbano existen diversos comercios
que prestan servicios a los viajeros.

ENTORNO ENTORNO

Ry

T

SN, "

'“ A .fy:

Iy
N

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico bueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por
buses, busetas y taxis.

TRANSPORTE PUBLICO

Medellin Bogota
+57(604) 448 07 27 +57(601) 745 05 88
Calle 16 # 41 - 210 Transversal 19A # 98 - 28

Edificio La Compaiiia - Oficina 606 Edificio Centro Empresc:ricﬂ 9828
Oficina 201

Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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Agua X | Energia Alcantarillado Teléfono
. Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras PUblico X
Tr,an§porte X P?ZO. Internet
publico séptico

SERVICIOS COMUNALES

Para acceder a los servicios educativos las personas del sector pueden
dirigirse a los centros educativos: Institucion Educativa Néstor Rogelio
Montoya e Institucidn Educativa La Volcana que pertenecen al municipio de
Medellin o a los centros educativos ubicados en el casco urbano de San
Jerénimo, para los servicios de salud pueden acceder al Hospital San Luis

Beltran.
Residencial X | Comercial Agropecuario Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo X | Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cudl?
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1| | 2 | 3 | x | 4 | | 5 | [N/A] X

Medellin

Plano de ubicacién. Elaboracién propia. Fuente: Google Earth.

+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

Coordenadas: 6.44192640638, -75.7322755856.

Bogota
+57(601) 745 05 88
Transversal 19A # 98 - 28

Edificio Centro Emprescriod 9828

Oficina 201
www.valorar.com

TR
o
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Delimitacion del sector:

Norte: Municipio de Sopetran.

Oriente: Municipio de San Pedro de los Milagros.

Sur: Municipio de Medellin.

Occidente: Municipio de Ebéjico.
Nota: Delimitacidn realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 750 msnm

TEMPERATURA: 25°C

PRECIPITACION: 1392 mm

PISO TERMICO: Cdlido

Fuente: Pagina web de la Alcaldia de San Jerénimo, Antioquia.

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

1.- MARIA ELENA OSORIO DE VELASQUEZ.

2.- CECILIA MARIA DEL ROSARIO OSORIO GRANADOS.
3.- LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS.

4.- LUZ MARINA OSORIO GRANADOS.

5.- HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE JOSE
DOMINGO OSORIO GRANADOS.

1.- C.C. No.32.507.730

2.- C.C.No. 42.866.726

IDENTIFICACION 3.- C.C.No. 8.346.325

4.- C.C.No.42.795.525

5.- Identificado en vida con la C.C. No. 70.059.778

PROPIETARIOS

MATRICULA 029-19864
1.- 20%
- ()
PORCENTAIJE DE ; ;g;’
-~ (o]
COPROPIEDAD A 20%
5.- 20%
TfTULO DE Los propietarios MARIA ELENA OSORIO DE VELASQUEZ, CECILIA MARIA DEL
ADQUISICION ROSARIO OSORIO GRANADOS, LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS, LUZ

MARINA OSORIO GRANADOS y JOSE DOMINGO OSORIO GRANADOS
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adquirieron el derecho de dominio asi: Una parte mediante Escritura Publica
Nro. 361 del 02 de noviembre de 1962 de la Notaria Unica de Sopetran y la
otra, mediante la escritura publica de Adjudicacién de sucesion Nro.1173 del
28 de junio de 2016 de la Notaria 28 de Medellin.

El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 029-19864 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Sopetran, de propiedad de MARIA
ELENA OSORIO DE VELASQUEZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
32.507.730 de Medellin, CECILIA MARIA DEL ROSARIO OSORIO GRANADOS,
identificada con la cedula de ciudadania No. 42.866.726 de Envigado, LUIS

ﬁm¥:2f;:|é§ ZL ANTONIO OSORIO GRANADOS, identificado con la cedula de ciudadania No.
DOMINIO 8.346.325 de envigado, LUZ MARINA OSORIO GRANADQS, identificada con la

cedula de ciudadania No. 42.795.525 de la Estrella y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE DOMINGO OSORIO
GRANADOS, identificado en vida con la cedula de ciudadania No. 70.059.778
de Medellin, se encuentra libre de embargos, pleitos pendientes,
arrendamientos por escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias
derivadas de la forma de pago, inscripciones de demandas, entre otros.
Fuente: Estudio de titulos suministrado.
Nota: La anterior informacién no constituye estudio de titulos.

3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 018 de 2019 bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de San Jerdnimo; el inmueble se encuentra ubicado en suelo urbano en zona de actividad
multiple.

SUELO: Urbano.

USOS DEL SUELO: Zona actividad multiple.

USO PRINCIPAL: Comercio C-2 y C-3; servicios personales y profesionales oficinas y consultorios: S-2.2; S-
2.3; servicios terciarios recreativos S-3.1; 5-3.2; 5-3.3; S-3.5; dotacional (equipamientos colectivos, sociales
y de seguridad, salud).

USO COMPLEMENTARIO: Residencial: vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar multifamiliar; comercio
C-1; hospedaje o alojamiento: S-I_3; S-1.4; servicios personales, profesionales y tecnoldgicos S-4 tipo 1 de
bajo impacto; industria artesanal 1-2; espacio publico y recreacional.

USO RESTRINGIDO: Servicios terciarios recreativos S-3.4; servicios personales, profesionales vy
tecnoldgicos S-4 tipo 2 de alto impacto: (S4_T2.1; S4_T2.2;S4 _T2.4;S4 T2.5;S4_T2.6; S4 T2.9;S4_T2.10;
S4 T2.11; S4_T2.12) industria menor 1-3.

USO PROHIBIDO: Gran Industria I-4; hospedaje o alojamiento: S-1.1; S-1.2; S-1.5 servicios en general no
condicionados ni complementarios.
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DENSIFICACION: 30 viviendas / ha.
INDICE DE OCUPACION: 50%.

Qs amss

RO

CONVENCIONES:

I Actividad Multiple [l Espacio Publico [ Residencial

I Dotacional M Espacio publico Il Vivienda y servicios
M Equipamiento Il Mejoramiento Integral

Plano de usos del suelo. Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial de San Jerénimo.

A continuacion, se enuncian los parametros normativos contenidos en el certificado de uso del suelo
emitido por la secretaria de planeacion y desarrollo territorial del municipio de San Jerénimo y
suministrado por la empresa solicitante:

Medellin Bogota ,
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SECRETARIA DE PLANEACION
A S NIT 890.920.814-5

SAN JEHONIM%—{ s |

CRECI

ALCALDIA MUNICIPAL

230.04.10
San Jerénimo, 15 de junio de 2022.

CERTIFICADO DE UBICACION Y USOS DEL SUELO

Dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial E.O.T aprobado mediante el Acuerdo Municipal
N° 018 del 17 de diciembre de 2019, se tiene dentro de su Capitulo |1, Articulo 117, Asignacién
de Aprovechamiento y Obligaciones Urhanisticas, lo siguiente:

Que el predio identificado con nimero de cedula catastral 10010010073000020000000, ubicado
en la zona urbana del Municipio cumple con las siguientes caracteristicas de Usos del Suelo que

son los siguientes:
« USOS DEL SUELO

ZONA ACTIVIDAD MULTIPLE:

PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | CONDICIONADO O PROHIBIDO
RESTRINGIDO
Residancial: Vivienda
Comerclo C-2y C-3 unifamiliar, bifamiliar, Serviclos terciarios
Servicios personales y | trifamiliar multifamiliar. | recreativos S-3.4;
profesionales oficinas | Comercio C-1 Servicios Personales
y consultonios: §-2.2; | Hospedaje o Profesionales y Gran Industria 1-4
S-2.3 Alojamiento: $-1.3; 8- | Tecnoldgicos S-4 tipo 2 | Hospedaje o Alojamiento:
Servicios terciarios 1.4 de alto impacto: $-1.1; 8-1.2; S1.5
recreativos S-3.1; S- | Servicios Personales, (S4_T2.1,S4_T2.2; Servicios en general no
3.2; 8-3.3, 8-3.5 Profesionales y S4_T2.4; 54_T2.5; condiclonados ni
Dotacional Tecnoldgicos S-4 tipo 1 | S4_T2.6; S4_T2.9); complementarios
(Equipamientos de bajo impacto 184 _T2.10; S4_T2.11;
colectivos, sociales y | Industria artesanal 1.2 | S4_T2.12)
de seguridad, salud) | Espacio publico y Industria menor |-3 ‘
| recreacional . |

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerénimo-Antioquia n
Cédigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
Email: plancacion@@sanjcronime-antioguia.gov.co

www.sanjeronimo-antioquia.gov.co
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SAN JERONIMO <5 ... s0r055 |
CREC @ﬁ/ (/60& SECRETARIA DE PLANEACION

ALCALDIA MUNICIPAL e NIT 890.920.814-5

« APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES

Aprovechamientos Obligaciones de cesion de suelo
= Espacio '
Area Espacio e::izlsl‘r:noleynt
Caodigo SELs i
9 Densidad Altura n;ir;l;n Lo plblicoy o0s en Const(;zccnén
viviha maxima lote L equipamien | desarrolios scialbamientos
(m?) tos con uso quip:
diferente a
gl | |- . vivienda
1 m? por cada
5 m’thab, o - ” vivienda.
DE 15 30 ap 70 50% 15% sobre 7m .:1 n'r: m* Usqudlferz‘?m’es a y
- 2 . construidos la vivienda: 1% del
drea nela | 2 Gds
| drea lola
| construida

» El pago de las obligaciones definidas para espacio piblico y equipamientos podran
pagarse en dinero o en suelo, para esto se definen como principales zonas receptoras de
este pago de obligaciones los predios donde se localizan los espacios pablicos y
equipamientos propuestos desde el Esquema de Ordenamiento Territorial.

« Las obligaciones tienen aplicacion en proyectos que generen mas de 2 destinaciones.

« Los poligonos de desarrollo estan sujetos a la formulacion de Plan Parcial.

« Los proyectos para la generacion de vivienda de interés social VIS o vivienda de interés
prioritario VIP, se regiran por las normas nacionales, Decreto 2060 de 2004 y 075 de 2013.

» Todos los lotes y construcciones deberan garantizar acceso desde via publica ya sea
vehicular o peatonal.

« Retiros vias primer orden. 30 metros desde eje de via.

« Las construcciones no podran sobrepasar la altura maxima definida en la tabla de
aprovechamientos del presente Acuerdo, esta altura incluye las mansardas integradas a
la vivienda y los sotanos y semisotanos. Todas deberdn cumplir con los requerimientos
de iluminacion y ventilacién natural, ademas con los requerimientos de la norma técnica
sismo resistente.

« Todas las construcciones que se localicen en el suelo urbano deberan respetar los retiros
a las fuentes de agua, no podran localizarse en zonas de amenaza alta y deberan velar
por ocasionar un impacto minimo sobre los recursos naturales.

+ Retiros a fuentes hidricas. el retiro minimo a las fuentes hidricas sera de 30 m a cada lado de |a
corriente contados a partir de la cota maxima de inundacion, los cuales no podran tener un use

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioquia
Cédigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
Email: plancacionidsanjeronime-antioquis, gov.co
www.sanjeronimo-antioquia.gov.co
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SAN JERGNIMO
(,REC (E)ﬁﬁzﬂ //f SECRETARIA DE PLANEACION

ALCALDIA MUNICIPAL " NIT 890.920.814-5

diferente al de proteccién y a intervenciones de restauracion ecologica. las zonas de retiro a las
fuentes hidricas se encuentran clasificadas como suelos de proteccién y que por lo tanto no
permiten ningun tipo de intervencién sobre estas,

+ Nota: Sobre los usos del suelo tanto urbanos como rurales prevalece el suelo de
proteccién definido en la clasificacién del suelo del presente Acuerdo.

« Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad autonoma
CORANTIOQUIA

s Nota: la normatividad ambiental debera de ser corroborada por la autoridad auténoma
CORANTIOQUIA, ya que desde el pasado mes de Diciembre del 2018, fue aprobado el
nuevo POMCA del Rio Aurra, "Actualizacion del Plan de Ordenacién y Manejo de la
Cuenca Hidrogréfica de las Afluentes directos del rio Cauca (MD) — rio Aurra”,

b

CARLO& ANDRES JIMENEZ GALEANO
Profesional Universitario

Desarrolio Urbanistico

Palacio Municipal. Carrera 11 No. 18-132. Ofi. 304, San Jerdnimo-Antioquia n
Cédigo Postal 51070135 / Conmutador 858 2024 / Ext. 107. Fax 858 22 83
Emgail: plancacion(@sanjeronimo-antioquia gov.co

www.sanjeronimo-~antioquia.gov.co
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3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 6.914,98 m?

AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 6.914,98 m?

Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en San Jerénimo, aproximadamente a 1 km
después del casco urbano de San Jerdnimo en sentido San Jerénimo - Medellin, al costado izquierdo en

el mismo sentido.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad fisiogréafica,
con pendientes entre 8% y 25% adecuado para uso de comercio y servicios.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 900,03 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 6.014,95 m?
AREA TOTAL REQUERIDA | 900,03 m?

LINDEROS AREA REQUERIDA

11,13m LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS (MISMO PREDIO)

NORTE (1617).

SRIETE 119,36m LUIS ANTONIO OSORIO GRANADOS Y OTROS (MISMO
PREDIO) (17-42).

SUR 6.96m LUIS FERNANDO VASQUEZ ESTRADA (42-1).

OCCIDENTE 134,30m VIA MEDELLIN — SANTA FE DE ANTIOQUIA (INVIAS)(1-16).

Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1 PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia de la totalidad del predio Topogradfia del drea requerida

0% a3% 0% a 3%

3% a 7% X 3% a7%

7% a 12% X 7% a 12% X

12% a 25% X 12% a 25% X

25% a 50% 25% a 50%

50% a 75% 50% a 75%

Mayor 75% Mayor 75%

Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial
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TOPOGRAFIA Plana ‘ ‘ Ondulada ‘ X ‘ Escarpada |
ViA DE ACCESO Via Medellin — Santafé de Antioquia.
TIPO DE VIAS Pavimentada | X | Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Agua Energia Alcantarillado Teléfono
" Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras Publico
Transporte -
- Pozo séptico Internet
publico
4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
No existen construcciones principales para ser valoradas.
4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
. - VIDA| ESTADO DE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | EDAD OTIL | cONSERVACION
CERCA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE
PUA SOPORTADO EN ESTACONES DE
A CEMENTO DE 1,50 m DE ALTO, 7,79 m | BYA N/A
SEPARADOS CADA 3 m.

Fuente: Ficha predial.

A. CE

o

RCA
R
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4.4. ESPECIES VEGETALES:

ESPECIE CANT |DENSIDAD|UNIDADES
CHACHAFRUTO, DAP:0,01m 1 und
POTRERO - GRAMA 859,36 m?

Fuente: Ficha predial.

ESPECIES VEGETALES

5 METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avalio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacidn acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Vc={Ct-D}+Vt
Medellin Bogota
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En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3
y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

ARTICULO 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avalto. Para encontrar el valor total del terreno se debe
descontar, al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del
proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la
factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segin
el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el que resulte de
destinarlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, al econédmicamente mas rentable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

ARTICULO 15. Para la estimacién del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del
mercado no se pueda estimar directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado,
y se aplicard la siguiente féormula:

V.T.B=%AU { Vitu - Cu}
En donde: 1+g
% AU: Porcentaje area util.
Vtu: Valor del terreno urbanizado.

g: Ganancia por la accién de urbanizar.
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Cu: Costos de urbanismo.
(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra).

5.2 METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Plantas ornamentales y valores unitarios de especies:

Para realizar la valoracidn de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sdlo se tiene en cuenta el
dano emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial caben
dentro de esta categoria para ello se debe tener en cuenta:

e Sies una especie transitoria con un drea menor de 50 m? se valora como unidad.

e Si es una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad

e Si es una especie permanente pero no se tiene documentacion que certifique las utilidades
dejadas de percibir, se valora como unidad.

Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los insumos
y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se incluyen todas
las alturas disponibles) y el valor de la dosis de estimacidn de insumos. Para realizar el calculo de la mano
de obra / afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afio 2022 es de $ 54.169, y que en 8 horas
un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado, poda, fertilizacidn, etc. a aproximadamente
40 plantulas, por lo que el valor por planta seria de $ 1.354.

Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo al valor de la dosis, pero
en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo al tipo de plantula, estas
variaciones se valorizan segln conocimiento agrondmico; se establecen los afios seglin conocimiento
agrondmico, donde la planta puede mantenerse sola a partir de dicha edad.

Pastos:

Para realizar la valoracién de los diferentes tipos de pastos se manejo literatura especializada referente a
cada cultivo ademas de conocimiento de implementar conocimiento agronémico, con el objetivo de
definir las actividades ejecutadas en el establecimiento, sostenimiento y cosecha.

Una vez establecidas las actividades se obtuvo el costo de establecimiento de los diferentes tipos de pastos
por hectarea en su primer afio (Tabla 4):
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TABLA 4. Costo total pastos/ha. y valoracion m2

Pasto Costo de Costo de Costode | TOTAL | Valoracion
establecimiento | mantenimiento|| cosecha m?
Pastoreo $ 3250000 $ 1600000 NA $ 4850000 $ 485
Corte $ 5700000 $ 1600000 $ 401550 | $ 7701550 $ 770

NOTA: El pasto natural no presenta valoracidn ya que crece espontdneamente y no requiere un costo de
establecimiento, no se le aplican costos de cosecha ya que en estos casos el crecimiento y rendimiento no
es eficiente. El pasto de pastoreo no se le cargan costos de cosecha, ya que este tipo de pastos, soporta el
peso y es consumido por diferentes animales. En la base de datos de especies vegetales se especifican los
tipos de pastos de acuerdo a su uso. Es de anotar que este tipo de valoracion se basa en el establecimiento
del pasto desde semilla, en caso que se demuestre que el pasto fue comprado e instalado por metro
cuadrado se deben consultar diferentes viveros de la zona y se calcula el valor promedio del mismo.
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5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes por avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:
e Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica.
Nota: Segun la resolucion 898 de 2014 en su articulo 17 daiio emergente solo contempla
dentro del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al
dominio, por ende, solo estas seran tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No

aplica.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministraron
documentos para el cdlculo de este item.

e Desconexidon de servicios publicos: No se suministraron documentos para el célculo de
este item.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministraron documentos para el
calculo de este item.

e  Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.
e Impuesto predial: No aplica el pago de dicha indemnizacidn, ya que la compra del predio

es parcial, segun la ley vigente este item solo aplica cuando se trate de la compra total del
predio.

e Adecuacién de dreas remanentes: No se suministraron documentos para el calculo de este
item.
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e  Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos: No se suministraron documentos para
el calculo de este item. El contrato de comodato precario no aplica para ninguna de las
indemnizaciones.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

No se suministraron documentos para el calculo de este item. El contrato de comodato
precario no aplica para ninguna de las indemnizaciones.

CONSIDERACIONES GENERALES

Para la estimacion del valor comercial del inmueble se aplica inicialmente el método comparativo de
mercado, en el cual se realizé la investigacion de ofertas ubicadas en la zona urbana de San Jerénimo
con areas menores a una (1) hectdrea y con connotacion comercial y de servicios, con la finalidad de
compararla a los usos normativos de predio objeto de estudio, una vez depurado dicho mercado se
adopté el valor del limite superior el cual es de $1.194.400/m?, esto debido a que la ubicacién del
predio objeto de estudio tiene una mayor favorabilidad al encontrarse colindante a la via principal.

No obstante, es necesario tener en cuenta que el predio no presenta un desarrollo urbanistico, motivo
por el cual es necesario aplicar la TECNICA RESIDUAL, con la finalidad de estimar el valor del terreno
en bruto a partir del valor de un predio urbanizado y descontando los costos de adecuaciones,
utilidades y determinando el area vendible en todo el inmueble. Este analisis se hace acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente E.O.T. de San Jerénimo - Acuerdo 018 de 2019.

El predio presenta una afectacidn por retiro de via de primer orden, es decir de 30m desde eje de via,
adicionalmente es necesario ceder un 15% de terreno para las cesiones obligatorias que exponen
tanto la Ley 388 de 1998 como el E.O.T. municipal, esto conlleva a que el predio cuente con un 42,17%
del area total para que pueda ser desarrollado urbanisticamente con los aprovechamientos que
define el municipio, y que, finalmente, luego de aplicar la técnica residual y considerar todos los
aspectos normativos se obtiene un valor para el terreno del predio de $448.950/m?.

Area total de terreno = Area certificada 6561001001007300002000000000 - Area requerida
MAR1_UF2_007.

Area total de terreno = 9.835 m?-2.920,02 m? = 6.914,98 m2.
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7.  DETERMINACION DEL VALOR:
VALORES
iTEM | CANTIDAD |UNIDAD| VALOR UNITARIO|  VALOR TOTAL
TERRENO
AREA REQUERIDA | 90003 | m2 |3 448.950 | $ 404.068.469
TOTAL TERRENO $ 404.068.469
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CERCA CON 3 HILOS DE ALAMBRE DE
A |PUA SOPORTADO EN ESTACONES DE 579 I 22100 | $ 187.73,00
CEMENTO DE 1,50 m DE ALTO,
SEPARADOS CADA 3 m.
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 187.739
ESPECIES VEGETALES
CHACHAFRUTO, DAP:0,01m 1 und | $ 64.448 | $ 64.448
POTRERO - GRAMA 859,36 m2 |$ 770 | $ 661.707
TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 726.155
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 404.982.363
CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
VALOR EN LETRAS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
M.L.

ATENTAMENTE:

I
SANTIAGO PALACIO RAMIREZ DANIEL AMEZéBI'TA ALDANA  JUAN MANUELVELASQUEZ
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

Para establecer el valor de terreno urbanizado se realizé la investigacion de mercado con ofertas ubicadas
en la zona urbana de San Jerénimo con areas menores a una (1) hectarea y con connotacion comercial y
de servicios, con la finalidad de compararla a los usos normativos de predio objeto de estudio, una vez
depurado dicho mercado se adoptd el valor del limite superior el cual es de $1.194.400/m? redondeado al
multiplo de 100 mas cercano, esto debido a que la ubicacion del predio objeto de estudio tiene una mayor
favorabilidad al encontrarse colindante a la via principal.

ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADO - URBANOS USO COMERCIAL - SAN JERONIMO
VALOR AREA DE VALOR AREA VALOR_m? | VALOR ESTIMADO
o |
) | PUTERTE| USEAEEN | TF0 | VALK PEED e DEPURADO _ [TERRENO m?| TERRENO m2 [CONSTRUIDA| CONST. |CONSTRUCCIONES
1 san Zona | 2salote| $ 8.700.000.000 0% $8.700.000.000 | 7246 $1.194.921 80 $520.000 | $41.600.000
Jeronimo urbana
San Zona
2 ) Casa lote| $ 1.340.000.000 0% $1.340.000.000 1219 $1.047.174 153 $415.000 $ 63.495.000
Jeronimo urbana
San Zona
3 . Casa lote| $2.435.000.000 5% $2.313.250.000 2029 $1.119.394 400 $105.000 $42.000.000
Jeronimo urbana
PROMEDIO| $ 1.120.496,35
DESVIACION ESTANDAR|  $73.879,88
COEFICIENTE DE VARIACION 6,6%)
LIMITE SUPERIOR| $ 1.194.376,23
LIMITE INFERIOR] $ 1.046.616 46
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,07
VALOR ADOPTADO| $ 1.194.400,00
ID |MUNICIPIO| TIPO NOMBRE FUENTE OBSERVACIONES
. . Transaccién, predio vendido casa lote en la calle 24 entrando por Exito,
1 san Casa lote Dario Jaramillo. Telf construccion deteriorada, predio con servicios, norma amplia para realizar
Jeronimo 3148120044 .  pred - ' plap
proyectos comerciales, servicios yvivienda.
San Propiedad a dos cuadras del parque de San Jeronimo, para construccion de
2 " lcasalote| Telf. 3023765667 Oplec: \ parg P
Jeronimo edificaciones comerciales.
Casa lote en San Jerénimo en zona urbana muy cerca al hospital del municipio
San G2 Propiedad Raiz. Telf. |sobre via principal y con otro frente en la via de ingreso al parque principal. La
3 ) Casa lote .
Jeronimo 3117759744 casa tiene un frente de 16.70 mts, en la cual se puede hacer un proyecto de
vivienda, comercio, etc.

Para determinar el valor de las construcciones de las ofertas se parte del valor de reposicidn a nuevo segun
presupuestos realizados con base en la revista especializada en construccién Construdata en su edicion
204 para la ciudad de Medellin, estos valores se deprecian tomando en cuenta la edad, vida util y el estado
de conservacion aplicando la tabla Fitto y Corvini asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
i VIDA |EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD UTIL DE VIDA |CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
1| 18 | 70 | 2571% 4 60,22%  |$1.310.487 | $789.171 | $521.316 | $520.000
2 | 45 | 70 | 64,29% 3,5 68,31%  |$1.310.487 | $895.254 | $415.233 | $415.000
3 | 62 | 70 |8857% 4 91,83%  |$1.310.487 | $1.203.391 | $107.096 | $ 105.000
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Una vez obtenido el valor por metro cuadrado de terreno urbanizado se procedio a realizar los calculos de
gastos de urbanismo ya que el predio objeto de estudio es un lote en bruto, es decir, no tiene urbanismo.

INFORMACION DE AREA PARA EL CALCULO DEL URBANISMO

AREA DE TERRENO EN BRUTO 100,00% 6.914,98 m?
AREA DE AFECTACIONES 15,65% 1.082,40 m?
AREA NETA 84,35% 5.832,58 m?
AREA DE CESIONES URBANISTICAS 15,00% 874,89 m?
AREA UTIL 71,69% 4.957,69 m?
AREA DE OCUPACION | INDICE DE OCUPACION | 50,00% 42,17% 2.916,29 m?
COSTOS URBANISMO LOTE RURAL (EXPLANACION)
AREA TERRENO | AREA VENDIBLE |# LOTES AREA X LOTE OCUPACION X LOTE | AREA URBANIZABLE
6.914,98 m? | 2.916,29 m? | 1,00 2.916,29 m? 2.916,29 m? 2.916,29 m?
DESCRIPCION CANT. UND| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1- PRESUPUESTO DE ADECUACION DEL TERRENO (EXPLANACION) 2.916,2900 m? $91.172 $ 265.883.992
2 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ACUEDUCTO 1,0000 und $1.905.245 $1.905.245
3 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO 1,0000 und $ 1.438.000 $ 1.438.000
4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA 1,0000 und $3.711.103 $3.711.103
5- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION VIAS EN CONCRETO 0,0000 m? S0 S0
6 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDENES EN CONCRETO 120,0000 m? $116.180 $ 13.941.600
7 - DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES 0,0000 m? $ 81.190, S0
COTO TOTAL DE URBANISMO $ 286.879.940
COTO TOTAL DE URBANISMO x m? $41.487
1- PRESUPUESTO DE ADECUACION DEL TERRENO (EXPLANACION)
Actividad Cant. uUnd. Valor Unitario Valor Total
EXCAVACION MECANICA 1,0000 m?3 $ 36.569 $ 36.569
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL 1,0000 m?3 $50.761 $50.761
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO 1,0000 m? $3.842 $3.842
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $91.172

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

2 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS ACUEDUCTO

Actividad Cant. uUnd. Valor Unitario Valor Total

TRAMITE PARA CONEXION DE ACUEDUCTO (MEDIDOR, LLAVE Y TAPA) 1,0000 und $ 1.500.000| $ 1.500.000
CONTADOR AGUA CHORRO UNICO 1/2 BRONCE 1,0000 und $ 70.000 $ 70.000
COTIZACION DEL COSTO TOTAL DEL TRAMITE $ 1.570.000

CHEQUE CORTINA 1/2 2,0000 un $17.950 $ 35.900
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON PRESTACIONES 8,4470 hc $ 25.955 $219.242
LIMPIADOR REMOVEDOR PVC (1/4 GL.) 0,0930 un $59.921 $5.573
SOLDADURA PVC WET BONDING (1/4 GL.) 0,0930 un $99.904 $9.291
UNION PRESION PVC 1/2 2,0000 un $ 501 $1.002
TUBO PRESION PVC 1/2 RDE.13.5 10,0000 m $3.376 $ 33.760
HERRAMIENTA MENOR 0,1000 % $304.768 $30.477
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $ 1.905.245

FUENTE: EMPRESA DE SERVICIO DE AGUA DEL MUNICIPIO
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS

LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

3 - COTIZACION CONEXIONES DE SERVICIOS DE ALCANTARILLADO

Actividad | Cant. [und.]  Valor Unitario Valor Total
TRAMITE PARA CONEXION DE ALACANTARILLA, INCLUYE EXCAVACION | 1,0000 | und | $ 1.438.000 $ 1.438.000
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $1.438.000

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

4 - PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA

Actividad Cant. Und. Valor Unitario Valor Total

MEDIDOR DE ENERGIA ACTIVA 3X120/208VAC 1,0000 un $301.520 $301.520
BREAKER GE MONOPOLAR ENCHUF 60A 120 - 240V 4,0000 un $17.034 $ 68.137
CABLE ALUMINIO SERIE 8000 AISLADO PVC 1/0AWG 65,0000 m $11.549 $ 750.707
CABLE ALUMINIO SERIE 8000 AISLADO PVC 2/0AWG 130,0000 m $ 15.049 $ 1.956.401
CAJA 3 POLOS DE CORTACIRCUITOS 1,0000 un $19.471 $19.471
DURMIENTE 4CM X 4CM X 2.9M - ORDINARIO 1,7200 un $5.896 $10.140
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON PRESTACIONES 20,0000 hc $ 25.955 $519.100
VARA DE CLAVO @6 A 8CM (3M) EUCALIPTO 11,6700 un $7.337 $ 85.627

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x und $3.711.103

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.
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5- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ViAS EN CONCRETO

Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total

HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES 0,4000 hc $22.026 $8.810
SUBBASE GRANULAR CON CAL 0,3000 m? $78.123 $23.437
SUBBASE GRANULAR NORMA INVIAS 0,2000 m? $45.383 $9.077
DESCAPOTE MANUAL 0,2000 m? $10.883 $2.177
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 0,6800 m? $13.942 $9.481
PAVIMENTO EN CONCRETO E=0.18 1,0000 m? $107.450 $107.450
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEO 1,0000 m? $3.842 $3.842

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $164.274

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

6- PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION ANDENES EN CONCRETO

Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total

HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES 0,9000 hc $22.026 $19.823
BORDILLO PREFABRICADO A-80 0,4800 un $20.728 $9.949
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 2500 PSI 0,1600 m? $311.599 $49.856
ROCIADOR PENDENT K=5.6 RESPUESTA RAPIDA 1/2 0,2700 un $69.998 $18.899
DESCAPOTE MANUAL 1,0000 m? $10.883 $10.883
EXCAVACION MECANICA P/SUBRASANTE 0,2100 m? $13.942 $2.928
LOCALIZACI()N, TRAZADO Y REPLANTEO 1,0000 m? $3.842 $3.842

COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $116.180

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

7 - DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Actividad Cant. Und.| Valor Unitario Valor Total
DEMOLICION DE CONCRETO 1,0000 m? $81.190 $81.190
COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO x m? $81.190

PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS
LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

Se realiza un ejercicio de TECNICA RESIDUAL ya que el predio se encuentra en la zona urbana del municipio
y posee potencial de desarrollo; se establece el valor de terreno a partir del mejor y mayor uso que pueda
tener este terreno tomando como base el valor de terreno urbanizado por metro cuadrado.

El predio presenta una afectacion por retiro de via de primer orden, es decir de 30m desde eje de via,
adicionalmente es necesario ceder un 15% de terreno para las cesiones obligatorias que exponen tanto la
Ley 388 de 1998 como el E.O.T. municipal, esto conlleva a que el predio cuente con un 42,17% del area
total para que pueda ser desarrollado urbanisticamente con los aprovechamientos que define el
municipio, y que, finalmente, luego de aplicar la técnica residual y considerar todos los aspectos
normativos se obtiene un valor para el terreno del predio de $448.950/m?.
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EJERCICIO PARA LOTEO (RES 620 2008 IGAC)

AREA UTIL (% AU) 42,17%|Area total aprovechable del lote
VALOR TERRENO URBANIZADO (Vtu) $1.194.400|Valor por m? (Ver ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL URBANO CAMILO CE)
COSTOS DE URBANISMO (Cu) $41.487|Valor por m? de urbanismo (Ver URBANISMO)
GANANCIA (g) 8,00%|Ganancia esperada por un inversionista para el proyecto
V.T.B. = %AU{V—m — Ctt,}
1+g
3 En donde:

ECUACION 9% AU = Porcentaje rea til.

Vtu = Valor del terreno urbanizado

g = Ganancia por la accion de urbanizar.

Cu = Cosios de urbanismo. (Debe incluir los costes financieros y no solo los de obra)
VALOR DE TERRENO EN BRUTO /m? (V.T.B. $448.911|Valor de terreno en bruto /m?

VALOR ADOPTADO /m? $448.950|Valor adoptado de TERRENO/m2 redondeado.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte del valor de reposicidon a nuevo segun presupuestos
realizados con base en la revista Construdata en su edicidon 204 para la ciudad de Medellin. Para obras
como cercas y cerramientos no se les realiza depreciacion ya que son mejoras que el propietario debera
reponer a nuevo debido a que estas no se consiguen en el mercado usado.

CONSTRUCCION ANEXA A. CERCA
CERCA POSTES DE CONCRETO 3 HILOS DE ALAMBRE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3,1000 467 1.448
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,4800 31.888 15.306
HORA CUADRILLA AA ALBARNILERIA - CON PRESTACIONES he 0,2500 22.026 5.507
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION CON PiZON DE MANO m? 0,0200 92.509 1.850
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 24111
TOTAL OBRA x m $ 24111
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO POR VALORAR S.A. CON BAE AL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION
CONSTRUPLAN NG DE LEGIS LOS LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 204 DE LEGIS.

Valor Adoptado $24.100 (Redondeado al $ 100 mas cercano)
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

AV-20220500
LOTE DOS, VEREDA QUIMBAYITO, MUNICIPIO DE SAN JERONIMO

SAN JERONIMO
MUNICIPIO SAN JERONIMO DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO
AREAS
AREA TOTAL TERRENO m2 7.563,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA m2 2.920,02 m?
TOTAL INDEMNIZACION ) 27.991.300

INDEMNIZACION EN
S.M.M.L.V

27,9913

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para laindemnizacién de dafio emergente y el
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién."

Tipo de Inmueble: LOTE
Valor Avaltio Comercial: S 404.982.363

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

iTEM Monto compensado Observaciones
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventay registro) S 27.991.300 |Ver anexo N°1
R . No se suministraron documentos para el
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje S - ) . P
calculo de este item.
" - - No se suministraron documentos para el
3. Desconexidn de servicios publicos. S - ) .
calculo de este item.
. . - No se suministraron documentos para el
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. S - , .
calculo de este item.
Segun la documentacidn suministrada, no
6. Impuesto predial. S - aplica el calculo para este item, se trata de
una compra parcial del predio.
- . No se suministraron documentos para el
8. Adecuacién de dreas remanentes. S - ) .
calculo de este item.
A - L No se suministraron documentos para el
9. Perjuicios derivados de la terminaciéon de contratos. S - , . P
calculo de este item.

TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE S 27.991.300

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
iTEM Monto compensado Observaciones
1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No se suministraron documentos para el

objeto de adquisicion calculo de este item.
No se suministraron documentos para el

calculo de este item.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE S =

H Bogota
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Anexo 1: Notariado y registro APLICA |

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 755 del 26 de enero de 2022, “por la cual se actualizan las tarifas por
concepto del ejercicio de la funcién registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 26/01/2022 expedidas por la
Superintendencia de Notariado y Registro y resolucion 2170 de 2022 SNR. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de
negociacién ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA AVALUO EN UVT
PARCIAL
UVT 2022 S 38.004 10.656,31
SMMLV 2022 S 1.000.000 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $  404.982.363 404,98
DISTINTO A
DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto | Tarifa Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto S,i n‘cuan.tl'a S 66.200 s 1.214.947
Cuantia inferiora $ 179.600 S 22.500
« [Cuantiasuperiora $179.600 0,30%
E Hoja papel de seguridad S 4.100 15| $ 61.500
E Copia hoja de seguridad S 4.100 30| $ 123.000
5 |Recaudos
E Acto sin cuantia S 14.300 3
g 0-$100' $ 21.400
g 100' - 300' S 32.300 s 81.900
300' - 500' S 39.000 1
500' - 1000' S 53.300
1000' - 1500' S 62.800
> 1500' S 71.300
Registro
« |Actosin cuantia S 21.800
g <10 SMMLV $ 39.000
= 10 - 150 SMMLV 0,63% S 3.742.037
g 150 - 260 SMMLV 0,79%
g 260 - 385 SMMLV 0,87%
|C_) > 385 SMMLV 0,92% 1
3 FMI S 21.600 1| $ 21.600
Sistematizaciéon y conservaciéon
2% S 8.099.647
documental
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | $ 13.344.631
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% S 265.895
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% s 4.256.215
(Corresponde al 1,05% + $3.900 por boleta)
Sl |RETENCION EN LA FUENTE 2,50% S 10.124.559
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) S 27.991.300

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales)

CONCLUSION: Lievados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econémica a la cual tiene
derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y daflo emergente, es de:
$27.991.300
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS PESOS M.L.V.
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