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Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioquia — Bolivar’.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado No. 48-147S-
20200612003185 del 12 de junio de 2020.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147S-20200612003187 del 12 de
junio de 2020, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado. 48-147S-
20200612003185 del 12 de junio de 2020. sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-6454 denominado “El Socorro y la Camorra”, ubicado en Toluviejo
-Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexion
Antioquia- Bolivar, segun consta en la citacién para notificacién personal de fecha de recibo
del 30 de junio de 2020, sin que se haya surtido la notificacién personal a la sociedad
propietaria, por lo tanto, se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicacién al
inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con No. 48-147S-20200612003185 del 12 de
junio de 2020. “Comunicacion por la cual se presenta oferta formal de compra y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o
especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor Extensién
denominado ““El Socorro y la Camorra”, ubicado en el municipio de Toluviejo, departamento
de Sucre, identificado con la cédula catastral No. 708230003000000010065000000000 y del
folio de matricula inmobiliaria No. 340-6454 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Sincelejo. predio identificado con la ficha predial No. CAB-8-1-037 ubicado en el sector
Tolt — Toluviejo.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial de la Concesion Ruta Al Mar S.A.S., ubicadas en
el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria
— Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio
denominado “El Socorro y la Camorra”, municipio de Toluviejo, a fin de notificarle a la sociedad
CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO, la oferta formal de compra 48-
147S-20191017001274 del 17 de octubre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147S-20191017001274 del 17
de octubre de 2019, no procede ningun recurso, y la notificaciéon se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL _45-11 -2020 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL __ Ol - 122020 A LAS 6:00 P.M.

/‘ //
AULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Cogrdinadora predial Concesién Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: JMS
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CORRESPONDENCIA ENVIADA - )

—— RUTA AL MAR

Sefiores: Radicado; 48-1475-20200612003185

CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO  Fecha: 12/06/2020 11:48:10 a. m.

Direccion: Sin Direccién El Socorro y La Camorra gz#‘gg&gfx e R eABTLIAL

Toluviejo - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACIQN Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION NOMINADO *“SIN DIRECCION EL SOCORRO Y LA CAMORRA",
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TOLUVIEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL
N°708230003000000010065000000000 Y DEL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA  N° 340-6454 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-037 UBICADO EN EL SECTOR TOLU - TOLU
VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribid
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo IIl de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido

dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

o
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Ficha predial N° CAB-8-1-037
Fecha de ficha 01-Mar-2019
Tramo / Unidad funcional UFI 8 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 902,50 M2
Abscisa inicial K 62+359,26 |
Abscisa final K 62+870,82 |
Municipio Toluviejo
Departamento Sucre
Folio de Matricula Inmobiliaria 340-6454
ORIP Sincelejo
Cédula Catastral 708230003000000010065000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 459 del 16 de noviembre de 1968 de la notaria primera de Sincelejo, y son
los siguientes:

...”Encerrados por las dos poligonales siguientes: LA PRIMERA, partiendo del punto marcado con el nimero
64 en el plano que se protocoliza con este instrumento, situado dicho punto en la esquina suroeste de un corral
para bafio de ganado vacuno, a 72 metros de una torre de la linea eléctrica de Sincelejo-Planta y a 78 metros
de subestacion para Toluviejo y Campamentos, se sigue con los siguientes rumbos y distancias:

Linea azimut distancia
64-65 116°26°03" 187.31
65-66 98°00°53" 257.91
66-86 37°09°40” 859.68
86-35 49°43'40" 576.83
85-84 88°51°00" 398.08
84-83 47°17°30" 176.92
83-25 61°2520” 783.40
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25-26 1°33°40” 94.55
26-27 8°52°16" 106.38
27-28 353°27°47" 65.87
28-29 337°16'46" 150.04
29-30 346°58'20" 59.65
30-31 0°33°00” 202.64
31-32 263°3311” 113.10
32-33 262°06'54" 209.88
33-34 262°29°23" 74.00
34-37 294°14°39" 120.21
37-38 296°44°33" 194.04
38-104 14°25'33" 278.00
104-105 347°29°33" 116.00
105-106 28°14'33" 185.00
106-107 49°19'33" 91.00
107-108 268°49°33" 197.00
108-111 240°1033" 289.00
111-112 264°44'33" 123.00
-112-115 307°30'33" 126.00
115-116 185°34'33" 140.00
116-119 200°50°33" 236.00
119-120 191°39°33" 28.00
120-52° 217°34'33" 78.00
Linea azimut distancia

N
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522-44 137°33°30” 56.85
44-45 294°19°03” 25.56
45-46 265°20°20" 36.06
46-47 224°51°52" 84.71
47-48 234°14°38" 42.84
48-49 202°25°03" 74.42
49-50 258°31°17" 44.07
50-51 296°13'40” 37-41
91-52 294°06°28" 27.75
52-53 277°41°49” 71.18
53-54 287°01°24" 70.78
54-642 328°18°36" 101.84
64263 23°00°42" 103.64
632122 222°30°42" 158.00
122-123 161°205°42" 71.00
123-124 196°35'42" 60.00
124.55 183°00°42" 39.00
55-58 168°05°00" 451.00
58-59 189°38'38" 213.23
59-60 203°53'04" 351.63
60-61 214°10'59" 294.53
61-622 210°05'25" 471.18
62°-62b 161°29'59” 136.00
62b-64 214°50°40" 207.43
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Con esta linea ultima (62b-64) queda cerrada la primera poligonal. Partiendo delpunto veinte y cinco (25) de
esta primera poligonal, se continua por una linea (divisoria de los terrenos de Tolcemento y Antonio Guerra e

Hijos) sefialada asi:
Linea
24-24
24-23

23-22

La segunda poligonal se inicia partiendo de este punto 22, asi:

Linea
22-21
21-91
91-90
90-89
89-88
88-78
78-22

Con esta ultima linea (78-22) queda cerrada la segunda poligonal”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

azimut
176°39°57"
200°00°00"

205°27°33"

azimut
222°33'45"
95°37°00"
43°28'30"
37°19°00”
17°18°40"
322°57°24”

211°53'20"

distancia
80.10
53.46

39.24

distancia
235.34
101.00
475.42

1.433.44
178.07
250.06

1.968.58

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-6454 de la Oficina de registro
de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

N° de Tipo de Tipode . Entidad - Ciudad
Nombxe Identificacion  adquisicién documento N® de documento Notaria  Notaria
CALES Y CEMENTOS . .
DE TOLUVIEJO S.A.  NIT 890400083-7 Compraventa gﬁg:ga ':b:i?c?edf ;6052 % primera  Sincelejo
TOLCEMENTO

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-037:
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 3420000,00 M?
Requerida: 902,50 M2
Ficha Predial N°CAB-8-1-037 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 3419097,50 M2
Total Requerida: 902,50 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud Unidad Nombre Colindantes
METROS Con CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO SA.
NORTE Puntos 1al22 ~ 51082m |\cies TOLCEMENTO
SR Puntos23al34  509,00m \IROS Con ViA TOLU - TOLU VIEJO,
ORENTE  Puntos22al23  251m  MeTRoS Con JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
METROS

OCCIDENTE  Puntos34al1  031m &1 % Con COMPANIA AGRICOLA SAN BARTOLO LIM

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaltio Comercial No.CAB-8-1-037 de fecha 09 de marzo de 2020, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucién
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determiné que el pago total
del predio de adquisicion es TREINTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CIENTO
CUARENTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.935.142). sumas de dinero que comprenden
los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del terreno, a favor de la sociedad propietaria; la suma de TRES MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($3.739.328).

CAB-8-1-037

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL|
TERRENO
TERRENO | Ha | 0090250 |  $41.433000 §3739.328
TOTAL TERRENO $ 3.739.328

Por concepto de construcciones Anexas, a favor de la sociedad propietaria; la suma de VEINTICUATRO
MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($24.537.424).
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CAB-8-1-037
EDADEN% | ESTADODE VALOR VALOR VALOR TOTAL
fTEM !EDAD VIDA OTIL| CANTIDAD DEVIDA | comseRvacyon | DEPRECIACION pEPRECIADD | VALORFINAL | o oo
CAIVIAPAVIMENTADA | 4 0 1 20.00% 2 14.22% §27.205.10575 | S3sgeseen4 | s233mE3T1 523338 53,71
CA2 JARDINERA n 0 308 50.00% 2 3%.0™% $504T163 §12.713,3¢ SA T4 $1200 68473
VALOR TOTAL $ 24 537 42444
VALOR ADOPTADO $ 24,537,424

Por concepto de cultivos y especies, a favor de la sociedad propietaria; la suma de DOS MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.658.390).

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
*Almacigo = @ 0,20m un 1 $ 9.896 $9895
Campano < @ 0,20m un i $12.370 $ 12.370

Campano @ 0,21 m - 0.40m un 2 $ 89.064 $178.128
Campano @ 0,61m - 0,30m un 1 $ 346.361 € 346.361
Ceiba verde @ 0,21m - 0,40m un 1 $ 55.376 $ 59.376
Gomo £ @ 0.20m un 1 $ 9.896 $9.896
Guacamayo £ @ 0,20m un 1 $ 7422 $7422
Guacamayo @ 0,41m - 0.60m un 1 $ 219.912 $219.912
Guasimo = @ 0,.20m un 8 $ 2.969 $ 23.752
Guasimo @ 0,21m - 0,40m un g $ 23.750 $190.000
Indio en cuercs @ 0.21m -0, 40m un 2 $79.168 S 158.336
Jobo£@ 020m un 7 $7422 $51.954

Jobo @ 0,21m - 0 0.40m un 2 $ 89.064 $176.128
Matarraton < @ 0,20m un 3 $4.948 S 14 644

Nipi < @ 0,20m un 1 $ 2.969 $ 2.969

Roble =@ 0,20m un 4 $ 37.453 $ 149.812
Tachuelo @ 0.21m - 0 0,40m un 1 $ 149814 $ 149514
Totumo =@ 0,20m un 2 $ 4948 $9.896
Limoncillo £ @ 0,20m, plantados cada 0.40m m 97.74 $ 9.060 $ 885.524
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.658.390

El pago total del predio de adquisicion es TREINTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CIENTO CUARENTA'Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.935.142).

CAB-8-1037
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO Ha ] 0.090250 ] $41433.000 $3739328
TOTAL TERRENO $3.739.328
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $24537.424
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.658.390
TOTAL AVALUO $30.935.142

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.

VIGILADO

SuperTrd'nsporm

&

PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com




CONCESION
Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina 8 de 9

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacién voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de |a legalizacion de la escritura pablica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de |a franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

5 PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicién o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de |a franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y deméas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacién escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al
correo electronico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
despueés de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba / e
@ VIGILADO contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com /
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CONCESION
s Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina 9de 9

Acompaiiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-8-1-037 de
fecha 09 de marzo de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

NS

GLORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
Segundo Suplente del Representante Legal Concesion Ruta al Mar S.A.S

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

J CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
V' Elaboro:  JMS
Reviso:  J.D.O.V

},54 7
//
/
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

; INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 9 de enero de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

4
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.
1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucion IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.
1.5. DEPARTAMENTO: Sucre.
1.6. MUNICIPIO: Toluviejo.
1.7. VEREDA: Toluviejo
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Sin direccion sin direccion el socorro y la camorra
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K62+359,26 | y abscisa
final K62+870,82 I.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccidén del predio se
identificé que su uso es Agropecuario
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la secretaria de planeacién e infraestructura del municipio de Tolu Viejo — Sucre,
el predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i)
y FORESTAL PROTECTOR (Z.B.N). ;ﬂ%

4

e
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1.12. INFORMACION CATASTRAL:

Departamento 70- Sucre
Municipio 823 — Toluviejo
Cedula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0065-0-00-00-0000
Area de terreno 421 Ha 5400.00 m?
| Area de construccién 1 Ha 4289.00 m?
1 Avaluo Catastral Ano 2020 $4,333,194,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 9 de Mayo de 2019. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 9 de marzo de 2020.

2. DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-8-1-037, elaborado el 01 de marzo de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 05 de marzo de 2020
- Escritura Publica No 108 del 02 de abril de 1965, otorgada por la Notaria
primera de Sincelejo.
- Certificado catastral, vigencia 2020.
- Plano de afectacién predial, elaborado el 22 de febrero de 2019
- Registro1y 2.
| - Estudio de titulos del predio CAB-8-1-037, elaborado el 01 de marzo de 2019.
| - Certificado de uso del suelo, del 02 de abril de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
Cales y Cementos de Toluviejo S.A. Tolcemento NIT: 890.400.083-7

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION:
- Escritura Publica No 108 del 02 de abril de 1965, otorgada por la Notaria
primera de Sincelejo.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 340 — 6454.

5}?::;:%
&7

A2
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3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula

inmobiliaria No. 340-6454, sobre el predio objeto de avalio recaen las

siguientes observaciones juridicas:

Inscripciéon Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

e ANOTACION 03: Gravamen: Contrato de prenda industrial, protocolizada a
través de Escritura Publica N° 3200 del 13 de julio de 1966 otorgada por la
| Notaria Sexta de Bogota.

e ANOTACION 04: Limitacién al dominio: Servidumbre de transito, protocolizada a 6
través de Escritura Publica N° 334 del 27 de septiembre de 1966 otorgada por la
Notaria Primera de Sincelejo.

e ANOTACION 06: Gravamen: Contrato de prenda industrial, protocolizada a
través de Escritura Publica N° 3644 del 21 de junio de 1967 otorgada por la
Notaria Sexta de Bogota.

e ANOTACION 11: Gravamen: Aclaracion de hipoteca en cuanto a la proporcion
del gravamen hipotecario abierto de primer grado protocolizada a través de
Escritura Publica N° 3691 del 29 de julio de 1977 otorgada por la Notaria Sexta
de Bogota.

e ANOTACION 13: Gravamen: cancelacion de hipoteca en un 28.51% a favor del
Instituto de Fomento Industrial, protocolizada a través de Escritura Publica
N° 3592 del 28 de julio de 1981 otorgada por la Notaria Sexta de Bogota.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en el municipio Toluviejo,
ubicado geograficamente en la Subregién de la Llanura Costera Aluvial de
Morrosquillo, se encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre’.
Limita al noreste con la verea Carbajal; al noroeste con la vereda Nueva Era del
Municipio de Santiago de Tolu; al este con las veredas Piche y La Siria; al
Sureste con las veredas La Unién y El Caracol; al oeste con la vereda Santa
Lucia del Municipio de Santiago de Tolu; y al suroeste con la vereda Varsovia.

<
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LOCALIZACION MUNICIPIO TOLU VIEJO - SUCRE
SECTOR TOLUVIEJO
. /
/
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Fuente: Google maps, Consulta: 14 de febrero 2020,
https://www.google.com/maps/place/Tolu+Viejo,+Sucre/

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia.

4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El Clima de la Regién se clasifica como
tipicamente Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan
durante algunos meses del afo determinando variaciones en Humedad Relativa
y en Precipitaciones. Los vientos provenientes del Noreste y se acompafnan con
vientos del Norte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta
Noviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a Noviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afo de 28.5 °C; las
condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transiciéon a
lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de
vida de acuerdo a la clasificacion de Holdridge Precipitaciones.’

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad %
Cartografica RWEa |, la cual tiene las siguientes caracteristicas : g}
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TIPODE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS -
SUELOS | AGROLOGICA | cLima | WTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS SRR
. Depésitos ; Depositos :
. L Muy baja
RWEa Vi Csée'(':(io marinos Havlirsttlg % profundo, Clasticos aur¥1e dija
finos P P de grano fino.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde. se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 8
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Tolu y Toluviejo.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de TOLUVIEJO - Sucre, aprobado
mediante Acuerdo 0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de
TOLUVIEJO el 02 de Abril de 2019, el predio objeto de avaluo se encuentra
ubicado en la ZONA RURAL cuya area de produccién econdmica sostenible y
areas de especial significancia ambiental son los relacionados con GANADERIA
INTENSIVA (Z.G.p.i) (Se aclara que en el cruce normativo se evidencia que el
predio se encuentra en GANADERIA AGRICOLA (Z.A), de conformidad con la
investigacion realizada dichas normas son comparables en cuanto a su valor y
aprovechamiento por lo cual no se solicita aclaracion normativa) y FORESTAL
PROTECTOR (Z.B.N), Se aclara que la franja requerida solo se encuentra en
GANADERIA EXTENSIVA (Z.G.p.i).

Tipo de Uso Uso
Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de e
Principal doble propésito en pastoreo intensivo, con %

pasturas y razas mejoradas. Cubren una rjf‘ @;
;
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territorio

superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del

Complementario

Agro pastoril intercalado intensivo

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

NS = = — sy | Agricallura tecnificada de cultivos
g fifem———""" AGRICOLA Agricultura transitorios perennes con
/ ] \ intensiva alla hvefslzn de capital.
¢ | 5 uso e ] Ganaderia de doble propdsito en
| Fia ~. = # Ganadaria pastorea inensivo, con pasliras y
= }QROPECUAMO g intensiva razas majoradas.
h / ~-, |
§ { | ! Silvopaslorl  1amonec y pastereo exlensivo,
K ! | Asociado pastos nalivos y mejorados, en
; D | /Extensivo asocic con arboles y atbusios
PRO SN ¢ !‘ nalivos, intreducidos o exdlicos.
cA + . ] 5 s
Extraccion calizas, arcillas,
s’-"rs_ff“"'-‘ USOMINEROE  miNERg e "> materiales industnales y materiaies
) INDUSTRIAL poauena | Carn la construccitn de manera | —Z—VH——
L N / sostenible.
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"\:\ emi - intensivo | giyo con ﬂne- da dable propasita,
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N\ go '© conservacion, equivalente a
N m.a lado y lado.

Fuente: Zonas segun Uso Componente Rural — Municipio de Toluviejo

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 3 km del perimetro urbano del municipio
de TOLUVIEJO - Sucre. Se accede por via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la
cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

CLa Argentina

E€acaqgual

(San'Jose

S€ampamentos

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 14 de Febrero de 2020.
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PREDIO CAB-8-1-037
6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.420.000 m?
AREA REQUERIDA: 902,50 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 3.419.097,50 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 902,50 m>2
Fuente: Ficha predial CAB-8-1-037, 01 de marzo de 2019 11

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS \ LONGITUD COLINDANTES J

NORTE 510,82 m Con CEMENTOS ARGOS S A, Puntos 1 al 22.

SUR 509,00 m Con VIA TOLU - TOLU VIEJO, Puntos 23 al 34.

ORIENTE 2,51 m Con JOSE LUIS GARRIDO RUIZ, Puntos 22 al 23.
0.31m Con COMPANIA AGRICOLA SAN BARTOLO LIM,

OCCIDENTE g Puntos 34 al 1.

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-037, 01 de marzo de 2019.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avalio se encuentra con
frente sobre via intermunicipal Tolu - Toluviejo, la cual se encuentra
pavimentada, y en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las
siguientes unidades fisiograficas:

. L.de?d. Topografia Uso actual Norma
Fisiografica
1 0-7% Agropecuario Ganaderia Intensiva

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

L
s
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PREDIO CAB-8-1-037
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial

no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisiciéon predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL

CONSTRUCCION MEDIDA APRS%(CI)I\QADA CONSERVACION | (ANOS)
CA1. Via privada pavimentada, con las 12
mismas especificaciones de las carreteras
de primer orden, cuenta con cuatro
carriles, distribuidos en dos accesos
(bidireccionales) para la entrada y salida 4 i 10 S 20

de vehiculos de carga pesada, cada
acceso con un ancho de 11,50m de ancho,
incluye dos carriles de 3,75m y en los
extremos, berma de 2,00m, los accesos se
encuentran separados por una jardinera.
CA2. Jardinera con limoncillo, la cual
separa los dos accesos que tiene el predio
para el ingreso y salida de vehiculos de
carga pesada, compuesta de un bordilloen | 39,05 m 4 Bueno 20
concreto de 0,35 metros de altura x 0,30
metros de ancho, con recubimiento en
piedra

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo.

Descripcion Cantidad
Almacigo < @ 0,20m 1un
Campano <@ 0,20m 1un
Campano @ 0,21 m -0 0,40m 2un
Campano @ 0,61m -0 0,80m 1un
Ceiba verde @ 0,21m - 0 0,40m 1un
Gomo £ @ 0,20m 1un
Guacamayo < @ 0,20m 1un
Guacamayo @ 0,41m -0 0,60m 1un
Guasimo < @ 0,20m 8 un .
Guasimo @ 0,21m - 0 0,40m 8 un )"%
Indio en cueros @ 0,21m -00,40m 2un f;;é’ ‘
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Jobo =@ 0,20m 7 un

Jobo @ 0,21m - 0 0,40m 2un

Matarraton <@ 0,20m 3un

Nipi <@ 0,20m 1un

Roble =@ 0,20m 4 .un

Tachuelo @ 0,21m - 0 0,40m 1un

Totumo <@ 0,20m 2un
Limoncillo < @ 0,20m, plantados cada 91,74 m 13

0,40m

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicidén, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciaciéon
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidon IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

)

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES: Para e, = %
avaluo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la alturaf' 4
L :

P
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comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé6 el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se 14
tomdé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
| También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
i por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avaluo estan
| relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen Agricultura
controlada se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE AREA AREA
ITEM CONTTEALCTO CONTACVIEOBIP AGINA ‘:AB:JCN?CCIIPO.: ¥ sVEEcRTEoDRA- DINROE::'ROEN 1 VALOR OFERTA TE(RHRAE)NO CON(SJAR)UIDA
1 | 3205222078| Alvaro Torrenegra | Tolu Viejo | Tolu Viejo Finca |$ 12,000,000,000| 300.00 0.00
2 | 3114016540 Caxiog Rokdan Santagode| \ owaEra | Finca |$ 15300,000,000| 340.00 0.00
Luz Helena Tolu
3 | 3003738422 | Cristobal Femandez | Tolu Viejo | Tolu Viejo Finca |$  9,000,000,000| 200.00 0.00
¥4
&
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DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1
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Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARI0 - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
TERRBNO CONSTRUCCIONES
mEM | TELCONTACTO | GovERE ”:f"‘,gl'fl"‘)' o [pIRECCION - NOMBRE|  VALOROFERTA | VALORAJUSTADO 15
AREA(HA) |  VALOR(HA) AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
1 3205222078 | Awaro Torrenegra Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 12000000000 |$ 11640000000 3000000 |$ 38,800,000 000 $ - 18
2 | 314016540 ci’::;:‘;'::" Saniago de Tolu | Nuewa Era Finca $ 15300000000|$  14688000000| 3400000 |§ 43200000 000 |$ s
3 | 3003738422 |Cristobal Femandez]|  ToluViejo | Tolu Vieo Finca § 9000000000 § 8460000000 2000000 |§ 42300000 o000 s - s
VEDIA ARTTVETICA § 4143333
DESVIACION ESTANDAR § 2,324,507 LIMITE SUPERICR | $43,767340|
(COEFICIENTE DE VARIACION 6.61%LIMITE INFERIOR | $39,108,826)
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1
MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
g& 4
(
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Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaliuo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor de metro cuadrado
de terreno del predio objeto de estudio no se considerd necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

SERVUDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 340 - 6454
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de proteccion.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION: Para la determinacion del costo de la construccion
se realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el
tipo de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién seguin
formula de depreciaciéon basada en Fitto y Corvini, lo que produce como

|
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resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 193.

CAA1. Via privada pavimentada, con las mismas especificaciones de las carreteras de primer orden, cuenta con cuatro carriles, distribuidos en
dos accesos (bidireccionales) para la entrada y salida de vehiculos de carga pesada, cada acceso con un ancho de 11,50m de ancho, incluye
dos carriles de 3,75m y en los extremos, berma de 2,00m, los accesos se encuentran separados por una jardinera.

VALOR
ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD UNITARIO VALOR PARCIAL
PRELIMINARES 2.251.535,24
Replanteo m2 43,12 2.633,00 113.534,96
Excavacion mecanica m3 25,87 34.874,00! 902.190,38. 1 7
Cargue y retiro material m3 25,87 47.770,00 1.235.809,90
BASE Y SUB-BASE 7.521.262,58
Base Granular Mejorada Con Cal m3 8,62 94.747,00 816.719,14
Subbase Granular Con Cal m3 8,62 82.012,00 706.943,44
Vibrocompactador 12 Ton h 40,00 149.940,00 5.997.600,00
PAVIMENTO, BORDILLOS, ANDENES 17.432.307,93
Concreto corriente grava comun 4000 psi m3 25,87 497.939,00 12.881.681,93
Barra corrugada g-60 5/8" (6m) un 145,00 23.390,00 3.391.550,00
Bordillo 20 cm x35cm fundido sitio m 7,50 37.350,00 280.125,00
Anden concreto 2500 psi sitio 0.08m m2 7,50 80.306,00 602.295,00
Pintura trafico negra (5 gl.) gl 4,00 69.164,00 276.656,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA 27.205.105,75
TOTAL CANTIDAD 1,00|
VALOR ADOPTADO 27.205.105,75)
CA2. Jardinera con limoncillo, la cual separa los dos accesos que tiene el predio para el ingreso y salida de vehiculos de carga
pesada, compuesta de un bordillo en concreto de 0,35 metros de altura x 0,30 metros de ancho, con recubimiento en piedra
iTEM UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Concreto corriente grava comun 2500 PSI m3 5,00 $ 255.453,00 | $ 1.277.265,00
Formaleta metalica bordillos 0.30 x 1.20m d 12,00 $ 2.090,00 | $ 25.080,00
Hora cuadrilla AA - con prestaciones Hc 32,00 $ 18.290,00 | $ 585.280,00
Rajon de piedra m3 2,50 $ 33.320,00 | $ 83.300,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 1.970.925,00
TOTAL CANTIDAD $ 39,05
VALOR ADOPTADO S 50.471,83

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

CAB-8-1-037
: EDADEN% |  ESTADO DE VALOR VALOR VALOR TOTAL
irem EDAD|VIDAUTIL] CANTIDAD | “rcvins™ | conservacion | PEPRECUCION|  ceoncicion | pepreciapo | VALORFINAL | onsrruccION
CA1 VIA PAVIMENTADA 4 20 1 20,00% 2 14,22% $ 27.205.105,75 $3.868.566,04 $23.336.539,71 $23.336.539,71
CA2 JARDINERA 10 20 39,05 50,00% 2 39,07% $50.471,83 $19.719,34 $30.752,49 $1.200.884,73
VALOR TOTAL $ 24.537.424 44
VALOR ADOPTADO $ 24.537.424,
oAb
&
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y/o
especies objeto de avaluo:

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD| CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
*Almacigo < @ 0,20m un 1 $ 9.896 $ 9.896
Campano <@ 0,20m un 1 $ 12.370 $ 12.370
Campano @ 0,21 m - 0,40m un 2 $ 89.064 $178.128 18
Campano @ 0,61m - 0,80m un 1 $ 346.361 $ 346.361
Ceiba verde @ 0,21m - 0,40m un 1 $ 59.376 $ 59.376
Gomo <@ 0,20m un 1 $ 9.896 $ 9.896
Guacamayo < @ 0,20m un 1 $7.422 $7.422
Guacamayo @ 0,41m - 0,60m un 1 $219.912 $219.912
Guasimo £ @ 0,20m un 8 $2.969 $ 23.752
Guasimo @ 0,21m - 0,40m un 8 $ 23.750 $ 190.000
Indio en cueros @ 0,21m -0,40m un 2 $79.168 $ 158.336
Jobo<@ 0,20m un 7 $7.422 $ 51.954
Jobo @ 0,21m - 0 0,40m un 2 $ 89.064 $178.128
Matarraton <@ 0,20m un 3 $4.948 $ 14.844
Nipi <@ 0,20m un 1 $ 2.969 $ 2.969
Roble =@ 0,20m un 4 $ 37.453 $ 149.812
Tachuelo @ 0,21m - 0 0,40m un 1 $ 149.814 $ 149.814
Totumo <@ 0,20m un 2 $4.948 $ 9.896/
Limoncillo < @ 0,20m, plantados cada 0,40m m 97,74 $ 9.060 $ 885.524
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.658.390
*el almacigo es un nombre comun de la especie indio en cuero por tanto se adopta los valores de la especie
indio en cuero
FILTRO Y Espedie 7| RangoDAPm *| DAPadoptadom | Alturacomercialm *| Factordeforma *| Volimenm® *| Volimenadoptadom® | $/m* VdofporphrL‘
Tachuelo Rango: 0,21- 0,40 Tachuelo 0,21-0,40 03 5 0.7 0.247400421 0.247401 605,550 149,814

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

° El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via intermunicipal Tolu -
Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

° El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.
° El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

® De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
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MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-037
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del

mercado inmobiliario comparable.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

° El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

- En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

19

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
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“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF )
MIEEAMHEROS
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-8-1-037
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO | Ha 0090250 |  §41.433.000 $3.739.328

TOTAL TERRENO $3.739.328

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 24.537.424

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.658.390 20
TOTAL AVALUO $30.935.142

TOTAL AVALUO: TREINTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.935.142,00).

Bogota, D.C., 09 de marzo de 2020.
Cordialmente,

CONSORCIO CR CONCESISNES 770
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Inscripcién Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

/
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VHEABROS

PREDIO CAB-8-1-037

ENTORNO
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PREDIO CAB-8-1-037

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
| Direccién: SIN DIRECCION SIN DIRECCION EL SOCORRO Y LA
CAMORRA

Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
| Municipio: TOLUVIEJO

Departamento: SUCRE

Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0065-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: 22

Escritura Puablica No 108 del 02 de abril de 1965, otorgada por la Notaria

primera de Sincelejo

Matricula Inmobiliaria: 340 — 6454.

Propietario: Cales y Cementos de Toluviejo S.A. Tolcemento NIT:

! 890.400.083-7

; Il CONSIDERACIONES

De conformidad con el Protocolo para Avaluos Rurales GCSP-I-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracién de Notariado y Registro “no
se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que Ilo correspondiente a los
derechos notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”.

lll. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
ITEM COMPENSADO

OBSERVACIONES

No Aplica compensacion por
este concepto
2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. ~ |este concepto
No Aplica compensacion por

1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje.

3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S
este concepto
Total Indemnizaciones $
4
&

Telefax: 6123378
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MIEEMEROS
) PREDIO CAB-8-1-037
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Inscripciéon Caimara de Comercio de Bogota: 00000815

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: SIN DIRECCION SIN DIRECCION EL SOCORRO Y LA
CAMORRA

Vereda/Barrio: TOLUVIEJO

Municipio: TOLUVIEJO

Departamento: SUCRE 23
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0065-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion:

Escritura Puablica No 108 del 02 de abril de 1965, otorgada por la Notaria
primera de Sincelejo

Matricula Inmobiliaria: 340 — 6454.

Propietario: Cales y Cementos de Toluviejo S.A. Tolcemento NIT:

890.400.083-7

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-037
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO Ha l 0,090250 [ $41.433.000 $3.739.328
TOTAL TERRENO $3.739.328
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $24.537.424
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.658.390
TOTAL AVALUO $ 30.935.142

TOTAL AVALUO: TREINTA MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.935.142,00).

CONSORCIO CR cowrmo'm 7 ;‘v
/\i .:"‘\Ug!,ﬁd\}/“)

EIdUU‘aO ur ,y/ ) 17«0/0; ;Z;?
A

Bogota, D.C., 09 de marzo de 2020.
Cordialmente,

—OM
Peri \‘:L':'m’-tr
RAA AVAL 1014242133 \)f 7 “‘ﬁ
. 3 e i
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SISTEMA INTEGRAD! DE GESTION

g& N L] . cODIGO GCSP-F-185
ER 5% CONCESION 5 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
. @ ROCESO VERSION 001
= Ruta al Mal' TRANSPORTE
mm; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI8

CONTRATO No.:

APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015

SECTOR O TRAMO ) B
PREDIO No. CAB-8-1-037 SUBSECTOR 1 TOLU - TOLU VIEJO
ABSC. INICIAL K 62+359,26 |
ABSC. FINAL K 62+870,82 | MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 511,56 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 890400083-7 MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. Sin Direcciéon slncl?::::n El Socorroy La 340-6454
CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO I E——
DIRECCION DEL PREDIO Sin Direccion Sin Direccion El Socorro y La CEDULA CATASTRAL
Camorra
708
VEREDA/BARRIO: Toluviejo CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
RURAL
MUNICIPIO: Toluviejo NORTE 510,82 m Con CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO, Puntos 1al 22.
DPTO: SUCRE FORESTAL SUR 509,00 m Con VIATOLU - TOLU VIEJO, Puntos 23 al 34.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO - ORIENTE 2,51m Con JOSE LUIS GARRIDO RUIZ, Puntos 22 al 23.
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 0,31m Con COMPANIA AGRICOLA SAN BARTOLO LIM, Puntos 34 al 1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 2
Almacigo, < @ 0,20m 1 UND 2
Campano, < @ 0,20m 1 UND 3
Campano, @ 0,21m - @ 0,40m 2 UND 4
Campano, @ 0,61m - @ 0,80m 1 UND TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
Ceiba verde, @ 0,21m - @ 0,40m 1 UND
Gomo, <@ 0,20m 1 UND ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guacamayo, <@ 0»29”1 1 UND CAL1.Via privada pavimentada, con las mismas especificaciones de las carreteras de primer orden, cuenta con cuatro carriles,
Guacamayo, @ 0,41m - @ 0,60m 1 UND distribuidos en dos accesos (bidireccionales) para la entrada y salida de vehiculos de carga pesada, cada acceso con un ancho de
G . <020 UND 1 11,50m de ancho, incluye dos carriles de 3,75m y en los extremos, berma de 2,00m, los accesos se encuentran separados por una 1 UND
uasimo, < HeIm 8 jardinera. La logitud requerida es variable y oscila entre 0,22 y 2,28 metros, el material de la superficie de rodadura, corresponde a
Guasimo, @ 0,21m - @ 0,40m 8 UND una carpeta asfaltica, propia de los pavimentos flexibles.
Indio en cueros, @ 0,21m - @ 0,40m 2 UND CA2: Jardinera con limoncillo, la cual separa los dos accesos que tiene el predio para el ingreso y salida de vehiculos de carga
2 pesada, compuesta de un bordillo en concreto de 0,35 metros de altura x 0,30 metros de ancho, con recubrimiento en piedra y un 39,05 M
Jobo, <@ 0,20m 7 UND anden en concreto de 0,60 metros de ancho, adosado al bordillo. ~
Jobo, 3 0,21m - @ 0,40m 2 UND 3
Matarraton, < @ 0,20m 3 UND
Nipi, < ¢ 0,20m 1 UND 4
Roble, < @ 0,20m 4 UND
Tachuelo, @ 0,21m - @ 0,40m 1 UND
Totumo, < @ 0,20m 2 UND
Limoncillo,< @ 0,20m, plantados cada 91,74 M SI/NO
0,40m
- - Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
- Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
- Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
/) Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? Sl
FECHA DE ELABORACION: 01-03-19 AREA TOTAL TERRENO 3420000,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: LUIS ALBERTO TORRES AREA REQUERIDA 902,50 M2 Una vez revisanda la cartografia del EOT del Municipio de Toluviejo (Mapa G-04 -
,Wg R / % FIGURA CG 4. CLASIFICACION DEL TERRITORIO), se encuentra que el predio esta
2 i e fh
CU O ETUCCR ‘ONES / Q\ M2 ubicado dentro de la zonificacién del suelo Rural, cuyos usos principales son:
/ h AREA REMANENTE 0,00 F §
- y : 7 - Usos agropecuarios sostenibles.
Revis6 yAprahé:A D D B A D O AREA SOBRANTE 3419097,50  M? - Uso forestal.
S AREA TOTAL REQUERIDA 902,50 M’
F‘::h;; % Pdgina 1de 1
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COMPANIA

N/A

SAN BARTOLO LIM

CAB-8-1-037
MYWS.&W
0085000000000

340-8454
Sin Direccién Sin Direccién El Socommo y La Camorra

\

'Abscisa Inicial K 62+359,26 |

Abscisa Final K 62+870,82 |

ESCALA 1: 5.000
1

ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 8 SUBSECTOR 1
TOLU - TOLU VIEJO

TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO

CONCESION
Ruta al Mar

COD. CATASTRAL:
708230003000000010065000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:

Borde via existente
Borde via proyectado

Fuentes hidricas

——— Tuberia de Hidrocarburos ©
¥==( Alcantarilla

Area construccién
requerida

IS, Area construccion

anexa requerida

Punto de inflexion
Chaflan Lleno

‘ 0 250m
eo] [ee]
i . w w
TiTULO: CONVENCIONES
A PLANO DE AFECTACION PREDIAL ) o . INFORMACION DE REFERENCIA
Lo ~——=~ Linea de compra . Limite predial PROYECCION:
iirasstruchrs PROPIETARIO: ' ~—=—= Ejes de via proyectada Area requerida g’”""‘"‘?’&c‘:"“)’"
ransversa de Mercator|
CALES Y CEMENTOS DE -—Eje de via existente Area remanente DATUM:
CONEXION VIAL MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 35" 46.3215" Lat. Norte
74° 4° 39.0284" Long. Oeste
COORDENADAS PLANAS:

1'000.000 metros Norte
1'000.000 metros Este

DIBUJO:
LUIS ALBERTO TORRES

340-6454
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL: 342 Ha + 0000,00 m?
AREA REQUERIDA: 00 Ha + 0902,50 m?
AREA REMANENTE: 00 Ha + 0000,00 m*
AREA SOBRANTE: 341 Ha + 9097,50 m?
AREA CONSTRUIDA: 000,00 m?

« — Cercas Chaflan Corte
PR
INICIO: 49+453 |N|c|:~BsK§Izi::928 |/ EOSALA;: FECHA:
) ’ " : 22-02-2019
FINAL: 65+937 FINAL : K62+870,82 | 115000
RUTA: cIP: ARCHIVO: PLANO:
9004 CAB-8-1-037 CAB-8-1-037.dwg 1DE 4

'l Hedala)



E-846300
E-846500

AREA SOBRANTE

ESCALA 1: 2.000

8 ? 1$ % 1%)m
(2] |
3

b <
© 'd
L - -
TiTULO: CONVENCIONES
A PLANO DE AFECTACION PREDIAL : o . INFORMACION DE REFERENCIA
~—=—« Linea de compra 1 Limite predial PROYECCION:
[rassinscins PROPIETARIO: -——- Ejes de via proyectada Area requerida (GT?:::“':::‘:’;:'::’)‘“
5 CALES Y CEMENTOS DE —_— Eje de via existente Area remanente DATUM:
CONEXION VIAL i o , MAGNA - SIRGAS
ANTIOQUIA-BOLIVAR TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO Borde via existente Iif::efizgs‘mcc'én ORIGEN DE LA ZONA:
UFI 8 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: ——— Borde via proyectado ol CO%;TSELNADAS i e
: p o i ;
TOLU: TOLU VIEJO 708230003000000010065000000000 ——_ Fuentes hidricas s Tequide 35 46,3215 Lot Nore
74° 4° 39.0284" Long. Oest
MATRICULA INMOBILIARIA: — Tuberia de Hidrocarburos ©  Punto de inflexion COORDENADAS PL;“’:ASI ©
=A== 340-6454 ¥ Alcantarilla Chaflén Lleno :"gg%% n"::;: g:‘l:e
CUADRO DE AREAS —. — Cercas Chaflan Corte '
CONCESION AREA TOTAL: 342 Ha + 000,00 m? PR ABSCISAS ESCALA: FECHA:
Ruta al M ar AREA REQUERIDA: 00 Ha + 0902,50 m? INICIO: 49+453 INicio:  K62+359,26 |~ 1:2000 22-02-2019
DIBUJO AREA REMANENTE: 00 HE + 0000,00 m? FINAL: 65+937 FINAL : K62+870,82 | .
) AREA SOBRANTE: 341 Ha+ 9097,50 m* | [RUTA: cIP- ARCHIVO: PLANO:
LUIS ALBERTO TORRES AREA CONSTRUIDA: | 000,00 m? 9004 CAB-8-1-037 CAB-8-1-037.dwg 2DE4
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CALES Y CEMENTOS DE TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO
708230003000000010085000000000

340-6454
Sin Direccién Sin Direccién El Socorro y La Camorra

@ ‘ 8
N o
AREA SOBRANTE
CAB-8-1-040
JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
70823000300000001
CAB-8-1-037 340-10%1m
ORO BLANCO

? 1$ E 100m

ESCALA 1:2.000
5

g_.

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 8 SUBSECTOR 1

TOLU - TOLU VIEJO

PROPIETARIO:
CALES Y CEMENTOS DE
TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO

A

CONCESION
Ruta al Mar

COD. CATASTRAL:
70823000300000001006§000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:
340-6454

CUADRO DE AREAS

b <
@ @
.... B ‘ w
TiTULO: CONVENCIONES
A PLANO DE AFECTACION PREDIAL o = ' INFORMACION DE REFERENCIA
~—=—= Linea de compra | Limite predial PROYECCION:

-——- Ejes de via proyectada FZ7Z7A Area requerida

Area remanente
Area construccion
requerida

" Area construccion
2777 anexa requerida

—-— Eje de via existente
Borde via existente
Borde via proyectado
Fuentes hidricas
Tuberia de Hidrocarburos ©

— Punto de inflexion
y=={ Alcantarilla

Gauss - Krueger, Colombia
(Transversa de Mercator)
DATUM:
MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 357 46.3215" Lat. Norte
74° 4° 39.0284" Long. Oeste
COORDENADAS PLANAS:

DIBUJO:
LUIS ALBERTO TORRES

AREA TOTAL: 342 Ha + 0000,00 m?
AREA REQUERIDA: 00 Ha + 0902,50 m?
AREA REMANENTE: 00 Ha +0000,00m*
AREA SOBRANTE: 341 Ha + 9097,50 m?
AREA CONSTRUIDA: 000,00 m?

Chaflan Lleno 1'000.000 metros Norte
1'000.000 metros Este
—. — Cercas Chaflan Corte
PR
INICIO: 49+453 manBsK(B:I:::OZB 1 AL FECHA:
; ’ S : 22-02-2019
FINAL: 65+937 FINAL: K62+870,82 |~ i
RUTA: CIP: ARCHIVO: PLANO:
9004 CAB-8-1-037 CAB-8-1-037.dwg 3DE4
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CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 8 SUBSECTOR 1

TOLU - TOLU VIEJO

PROPIETARIO:

CALES Y CEMENTOS DE
TOLUVIEJO S.A. TOLCEMENTO

V/

T axx

7

CONCESION
Ruta al Mar

COD. CATASTRAL:

708230003000000010065000000000

MATRICULA INMOBILIARIA:

DIBUJO:
LUIS ALBERTO TORRES

340-6454
CUADRO DE AREAS

AREA TOTAL: 342 Ha + 0000,00 m?

AREA REQUERIDA: 00 Ha + 0902,50 m?

AREA REMANENTE: 00 Ha + 0000,00 m?

AREA SOBRANTE: 341 Ha + 9097,50 m?

AREA CONSTRUIDA: 000,00 m?

Ejes de via proyectada FZ7Z7Z4 Area requerida

Eje de via existente Area remanente

Area construccion
requerida

Borde via existente

Borde via proyectado

o7 Area construccion

Fuentes hidricas anexa requerida

Tuberia de Hidrocarburos ©  Punto de inflexion

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST ESTE NORTE

P1 P1-P2 0,69 m 846296,27 | 1538376,11

P2 P2-P3 9,86 m 846296,89 | 1538375,82

P3 P3-P4 49,88 m 846306,33 | 1538372,94

P4 P4-P5 10,08 m 846353,97 | 1538358,21

P5 P5-P6 20,15m 846363,93 | 1538356,64

P6 P6-P7 ,00m 846383,19 | 1538350,73

P7 P7-P8 69,68 m 846431,04 | 1538336,25

P8 P8-P9 19,70 m 846497,80 | 1538316,31

P9 P9-P10 59,22 m 846516,84 | 1538311,27

P10 P10-P11 39,90 m 846575,06 | 1538300,45

P11 P11-P12 30,03 m 846614,60 | 1538295,18

P12 P12-P13 19,99 m 846644,37 | 1538291,36

1.P13 P13-P14 10,00 m 846664,20 | 1538288,84

Jld P14-P15 9,99 m 846674,11 | 1538287,48

P15 P15-P16 10,03 m 846684,03 | 1538286,28

P16 P16-P17 9,91m 846693,98 | 1538284,97

P17 P17-P18 19,64 m 846703,78 | 1538283,48

P18 P18-P19 19,67 m 846723,34 | 1538281,66

P19 P19-P20 19,71 m 846742,96 | 1538280,24

P20 P20-P21 19,65m 846762,66 | 1538279,72

P21 P21-P22 13,04 m 846782,31 | 1538279,90

P22 P22-P23 2,51m 846795,35 | 1538280,31

‘ P23 P23-P24 1,91m 846792,98 | 1538279,49

P24 P24-P25 40,42 m 846791,08 | 1538279,36

P25 P25-P26 38,68 m 846750,66 | 1538279,51

P26 P26-P27 31,98 m 846712,02 | 1538281,28

P27 P27-P28 71,19 m 846680,20 | 1538284,44

P28 P28-P29 70,88 m 846609,69 | 1538294,26

P29 P29-P30 22,19 m 846539,69 | 1538305,43

P30 P30-P31 22,19 m 846517,86 | 1538309,43

P31 P31-P32 *,38 m 846496,16 | 1538314,07

P32 P32-P33 2!,19 m 846453,21 | 1538325,26

P33 P33-P34 142,99 m 846432,01 | 1538331,80

P34 P34-P1 b,31 m 846296,02 | 1538375,95

AREA2 (m2): 902,50 m?
AREA2 (Ha): 00 Ha + 0902,50 m?
A ll' TITL:,L&;‘O DE AFECTACION PREDIAL ) COMVENCIONES N ‘ INFORMACION DE REFERENCIA
-——~ Linea de compra Limite predial PROYECCION:

Gauss - Krueger, Colombia
(Transversa de Mercator)

DATUM:

MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:

CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 35 46.3215" Lat. Norte
74° 4° 39.0284" Long. Oeste

COORDENADAS PLANAS:

Alcantarilla Chaflan Lleno ::ggg:%g ::'«:Z: g::e
—. — Cercas Chaflan Corte
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Republica de Colombia
Departamento de Sucre

Municipio de Toluviejo

Despacho del Alcalde
Nit. 800.100.751-4

Libertd y Orden

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACI()N E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE TOLU VIEJO SUCRE

CERTIFICA:

Que de acuerdo al uso del suelo establecido por el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Toluviejo, aprobado mediante Acuerdo 0001 del 10
de Marzo de 2004, mapa CR N° 13, los predios relacionados en el recuadro
ubicados en la zona rural del municipio de Toluviejo, se encuentran ubicados
en la zona de los cuales su usos son:

Uso principal: Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de doble propdsito
en pastoreo intensivo, con pasturas y razas mejoradas. Cubren una superficie
de 920,38 hectéreas, el 3.2% del territorio.

* Usos complementarios: Agro pastoril Intercalado Intensivo.

Uso Secundarios: Forestal Protector (Z.B.N). Bosques ‘naturales con
especies nativas, para la proteccion del recurso hidrico y otros recursos
naturales renovables, proteccion del ecosistema y de la biodiversidad. Con una
superficie de 385,94 hectareas, que corresponden al 1.35 % del territorio.

Usos complementarios: Proteccion, Conservacion, Turismo — Recreacion.

* Usos restringidos: Mineria, Residencial - Comercial.

* Usos prohibidos: Los demas.

Relacion de predios a solicito de uso de suelos; de conformidad al esquema
de ordenamiento territorial - E.O.T, del municipio de Toluviejo sucre.

° | CODIGO CATASTRAL

708230003000000010467000000000
708230003000000010062000000000
708230003000000010055000000000
708230003000000010063000000000
708230003000000010504000000000
708230003000000010665000000000

Unidos Por Toluvieje

DIAGONAL 2No.6-12 CALLE REAL ,
b {CONSORCIC CR CUM. £ 3ic

DB |WIN| |2




Reptiblica de Colombia
Departamento de Sucre
Municipio de Toluviejo

Despacho del Alcalde
Nit. 800.100.751-4

Ubertad y Orden

7 | 708230003000000010065000000000
8 | 708230003000000010050000000000
9 | 708230003000000010697000000000
10 | 708230003000000010074000000000
11 { 708230003000000010727000000000
12 | 708230003000000010726000000000
13 | 708230003000000010078000000000
14 | 708230003000000010356000000000
15 | 708230003000000010079000000000
16 | 708230003000000010080000000000
17 | 708230003000000010864000000000

Para constancia se expide en Toluviejo Sucre, a los dos (02) dias del mes de abril de
2019.

Unides Peor Teoluviejao

DIAGONAL 2 No.6-12 CALLE REAL
TEL. 2949902 - 2949904



