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Bogota D.C., () b SEY. 2023

Seiiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JOSE MIGUEL
ESPINOSA OVALLE (C.CN?11.371.106)

Predio denominado PUERTO RICO

Vereda Azafranal

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 dei 18 de octubre
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogotd - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000004921 del 30 de marzo de 2023, Predio TCBG-6-370.

Respetados sefiores:

Como es de conociimlento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario via 40 EXPRESS
S.A.S., identificade con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
VAmpliacién Tercer Carrif —Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como patte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 30 de marzo de 2023 expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202350000004921 del 30 de marzo de 2023 por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado PUERTO
RICO, Vereda Azafranal, Municipio de Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0002-0883-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-20592 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
ubicados en las siguientes abscisas inicial: KC06+189,48 - Abscisas Final: K006+191,25; cuyo
titular de! derecho real de dominio es el sefior JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N°
11.371.106).

Que se envid la citacién con radicado No. 202350000004931 de fecha 30 de marzo de 2023,
por medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 31 de marzo 2023
con guia No, RA418619268C0O, asi mismo se publicd el oficio, en las paginas Web de la
Concesion Via 40 Express v de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, con fecha de
fijacién 24 de abril de 2023 y desfijado el 28 de abril de 2023, ccn el fin de notificar al sefior

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia
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JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N° 11.371.106) y de Igual manera, mediante el
presente AVISO se procede notificar a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL SENOR JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N® 11.371.106) de
conformidad con el Registro Civil de Defuncién aportado por el sefior Juan Francisco Espinosa.

Asi mismo, y en virtud de lo consignade en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante ia imposibilidad de notificar a todos los herederos determinados e indeterminados del
sefior JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N° 11.371.106), quien en vida se identificd con
cédula de ciudadania N° 11.382.232 y que a la fecha del presente aviso no hubiesen
acreditado el parentesco con el propietaric fallecido; en consecuencia, y en virtud a o
consignado en el articulo 69 ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y publicar el
presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra en ia cartelera y pagina
Web del Concesionario, v la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANL.

En dicho oficio se inforima las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) hdbiles dias siguientes af recibo
de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al
titular inscrite de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articuio 69 de la
Ley 1437 de 2011, se procede a realizar fa nctificacion por aviso, que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destinoc conforme
al articulo 69 y 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso algunc y se entenderd notificada al
finalizar e dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

i,
T

“ DIEGO ARROYOC BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
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Radicado No. 202350000044511

i

Sefiores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JOSE MIGUEL
ESPINOSA OVALLE (€.C N°11.371.106)

Predio denominado PUERTO RICO

Vereda Azafranal

Municiplo de Silvania

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacion de los Estudios, Diseflos, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestidn Soclal, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota — Girardot”

“

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000004921 del 30 de marzo de 2023, Predio TCBG-6-370.

t
Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANME,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario YEA A0 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT., 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién kajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril —Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pdblica e
Interés Social.

£n virtud de lo anterior, el Concesionario via 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 30 de marzo de 2023 expidid
la Oferta Formal de Compra No. 202350000004921 del 30 de marzo de 2023 por medic de la
cual se dispone la adquisicidn de una franja de terreno sobre un Predic denominado PUERTC
RICO, Vereda Azafranal, Municiplo de Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado
con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0002-0883-0-00-00-0Q00, Matricula
Inmobiliaria No. 157-20592 de Ja Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K006-189,48 ~ Abscisas Final: K006+ 191,25; cuyo
titular del derecho real de dominio es el sefior JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N°
11.371.106).

Que se envid la citacién con radicade No. 202350000004931 de fecha 30 de marzo de 2023,
por medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 31 de marzo 2023
con guia No. RA418619268CO, asi mismo se publicd el oficio, en las paginas Web de la
Concesion Via 40 Express y de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, con fecha de
fijacién 24 de abril de 2023 y desfljado el 28 de abrii de 2023, con el fin de notificar al sefior

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, cficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
Teléfono: (57) (1) 3906013
wwrw, Vig40express, com
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[

JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N° 11.371.106) y de igual manera, medianie el
presente AVISO se procede notificar a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL SEROR JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N° 11.371.108) de
conformidad con el Registro Civil de Defuncion aportado por el sefior Juan Francisco Espinosa.

Asi mismo, y en virtud de lo consignado en el articulo 69 ibidem, se emite el presente Aviso
ante la imposibilidad de notificar a todos los herederes determinados ¢ indeterminados del
sefior JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C N°® 11.371.1086), quien en vida se identificé con
cédula de ciudadania N° 11.382.232 y que a la fecha del presente aviso no hubiesen
acreditado el parentesco con el propietario fallecido; en consecuencla, y en virtud a io
consignado en el articulo 89 ibidem, se procede a enviar a la direccién del predio y publicar el
presente avise junte con la copia integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina
Wetb del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

En dicho oficio se informa las condiclones de tiempo, mode vy lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) hdbiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificaciéon personal al
titular inscritc de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articuio 69 de la
Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacidon por aviso, que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme
al articulo 69 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Contra la indicada oferta-de compra no procede-recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia slgulente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

el T

" DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firmia delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- Aé@i

Proyertd: CR40,
Revisd: EM
[GERENCEA LEGAL] SANDRA NEGRETYE |

Concesionaria Via 40 Express
Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotd, Colombia ’

Teléfono: {(57) (1) 3906013
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Bogotd D.C.,  § 0 ypR 2024

Sefor:

JOSE MIGUEL ESPINOSA OVALLE (C.C No 11.371.106)
Predio denominado PUERTO RICO

Vereda Azafranal
Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetado sefior:

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 ™“Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial -
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
construcciones principales y cultivos y especies ubicados en las
siguientes abscisas; Abscisa inicial: K006+189,48 - Abscisa
Final:K006+191,25; localizado en la margen Derecha del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 6, a segregarse del
Predio denominado PUERTO RICO, Vereda Azafranal, Municipio de
Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-0002-0883-0=00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-20592 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-6-370.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A

ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesidn bajo el

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “"Ampliacién Tercer

Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE IN FRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-6-370, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado PUERTO RICO, Vereda Azafranal, Municipic de Silvania,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-
00-0002-0883-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-20592 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugé. Dicho terreno cuenta con un area requerida
de CINCUENTA Y CUATRO COMA CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(54,57M?), junto con sus construcciones principales, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 30 de septiembre de 2022, por la suma de: CUATRO
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.591.659,00) Correspondiente al avalud del area de
terreno, construcciones principales y cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

Carrera 13 No0.97-76, Edificio A ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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VALOR

DESCRIPCION | UNIDAD DIMENSION | UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 0.005457 | S 144.263.800] § 787.248
TOTAL TERRENO | § 787.248
CONSTRUCCION PRINCIPAL
c1 | m2 | 11,36 | § 321.300] 5 3.649.968
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL | $ 3.649.968
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Naturales m2 54,57 $ 255 $ 13.915
[Agapanto un 10 $10.000 $ 100,000
Calé Arabiga un 2 S 10.264 S 20.528
Palma canoa un 2 5 10.000 $ 20.000|
TOTAL CULTIVOS ESPECIES ,. § 154.443)
TOTAL AVALUO $ 4.591.659]

- . 26) Doy
TOTAL AVALUO: CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL SCl ENT
CINCUENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 4.591.659,00).
Bogota, D.C., 30 de septiembre de 2022.

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidén, se elabord con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el propietario tendrd un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazéndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante
comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los COrreos electrénicos predial@consorcioruta40.com v
mvillada@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles

Carrera 13 No.97-76, Edificio A ota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafic emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se harad uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Carrera 13 No.97-76, Edificio A otd, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-370, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 30 de septiembre de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo vy Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Silvania.

Proyectd: CR40,

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio A jci ota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 30 DE 22

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACTONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS®

PREDIO TCBG-6-370

RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

PUERTO RICO
AZAFRANAL
SILVANIA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2CT748-61-2017 (OXC (6B)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOEILIARIA DE
BOGOTAD.C.
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PREDIO TCBG-6-370

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: E| siguiente -avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrata N° G8IF2CTT48-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de sepfiembre da 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 v LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno can construccian.

3. TIPO DE AVALUO: Avalia comercial corporativa.

4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

5. MUNICIPIO: Silvama.

E. VEREDA O CORREGIMIENTO: Azafranal.

7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Pusrto Rico.

8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO08+189,48 D y abscisa

final KOOE+191,25 D,

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momente de la inspeccion del predio se
encontre que tiene uso agricola,

1.10. USDO POR NORMA: De acuerdo con el cedificads de uso del suelo expeadido por
la Secietaria de Infraestructura y Planeacion del Municipic de Silvania-
Cundinamarca el uso por norma del pradio es RURAL 5 (R-5)

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

e A T
R TR e

| Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0002-0883-0-00-00-00-00 4
| Area de terreno (' Ha 1.008,00 " de |a totalidad del predio |
| Area de construccion 8,00 m* de la totalidad del predio |
| Avalio Catastral Ano 2022 $ 3.681.000

“Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO:; 16 de agosta de 2022,
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUQ: 30 de sepliembre de 2022.

2. DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
« Ficha Pradial del PREDIO TCBG-G-370.
» Certificado Uso del Suelg.
s Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-370
= Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
« Tlulos de Adguisicion.
s Folio de Matricula Inmobiliaria 157-20592

3. INFORMACION JURIDICA

311. PROPIETARIOS: JOSE MIGUEL ESPINOZA OVALLE, C.C. 11.371.106

1.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica Mo. 445 del 01 de abril de 1974
otorgada en la Notaria Primera del Circulo de Fusagasuga

3.3, MATRICULA INMOBILIARIA: 157-20592.

Tolofmx: 81Z13TE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenfda (Carrera) 15 Mo, 11543 OF, 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maii: lonfainmebogotaghotmallcom

“CORFELONJAS" Bageoid D.C, Colombis




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 Sy
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PREDIO TCBG-6-370

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Do conformidad con el Faolia de Matricula
Inmaobiliaria No, 157-20592 expedido por la Oficina de Regisiro da Instrumeantos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar gue sobre el inmueble objeto del
presente estudio no recaen gravamenes, madidas caulelaras y/o limitaciones.,

NOTA: El presenia rasuman no constituye un estudio juridico da o Hilulos,

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Azafranal, se localiza en el municipio
de Silvania, colinda &l note con la vereda Subia del municipio de Silvania; al
orlente con la vereda San Luis del municipio de Silvania; al sur con la wereda
Quebrada Honda del misme municipio y al octidente con la vereda Subla v el
municipio de Viota. iy

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SILVANIA — CUNDINAMARCA |

i}
= ATF R
q T i : sl s 0
o il
L l'_'_- F‘- P Ll i |
e ] ,{;m woroawm 5
¥ " E A " —i
o e ERIREL HTAT - e
&L - g 1
I o { 3t ..-L..'fl- m'
¥ | Siheanialyy : I i, b
1 [ AT
El I:r:-.-.:'l.. a = S -.'u_lF UM
| @' T ——
| e el
ol A et o Eei,

Fuenie: Geogle Maps, Gonsula: 28 de egosto de 2023,
| hittpe:fwenw. google.com!maps‘place/ Sivania, +Cundinamanca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdomicaments en el sector se desarmollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campeastre.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia mixta (ondulada y plana)
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica ef predic objeto de
estudio, corregponda a un piso témico Templado himeado. La altura promeadio as
de 1.650 msnm, v la temperatura media anual es de 20 *C.°

g
B

1 Alealdisded rounicpis,

Telefps: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrera) 15 No. 178-43 Of, 507
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8,
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CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida =& encuentra en |a- Unidad

Cartografica MOF! y presenta las siguientes caracteristicas.

r

| PO DE SUELCS FIS0 T LN A,

Tamplada

MLIFE o e

LITOLoiEla

Raocas
sadimentanas
aranasas
limoarlosas

Limic Ldanlants Feerpilidag meha [

CARACTERIETICAS | |
SUELOS CROSHM
Sualas F'I"';}:'I.,II"IIHH |

Bigh crenados, i

maia |

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
da acueducto, enargia eléctrica, los cuales se ancuaniran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuantan adn con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo

saptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacitn, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabegera
urbana del municipio de Silvania.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E! sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual 85 de facil acceso lanta vehicular como pealanal, sa
puede acceder en servicio particular, publico individual {taxi) yio mototaxi ¥
publico colecfivo {rutas intermunicipales), 2 cualguier hora prestados desde & 6
centro del municipio. cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5

rinutos,

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 22
OCTUBRE 31 DE 2.000 POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS US0DS DEL
SUELD PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBAND, SFE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESFPONDIENTES ¥ SE PLANTEAM LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
FARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO y de
conformidad con el certificado de uso del suslo expedido por |3 Secretaria de
Infraesiruciura v Planeacion del Municipio de Silvania, el predio se encuentra bajo
ia norma Usza de suelo RURAL & (R-5). No obstante, a lo anterior, de acuerdo con
ia ficha predial suministrada el toial del area requerida se encuentra bajo la narma
da ZONA DE PROTECCION por afectacian de ronda de ria.

2 Institutt Geografico Agqustin Codazz - Bubdireccidn de Agrologle. Eslude Ganeral de suelcs del Departarments de
Caundnamarca. Clasiicacion de las Gerrés por su capacidad de uza, Bogota G, 2000,
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UEICAC:IfIH Se trata de un predio ubi-::a-du a ‘|1 |.-{.-.-. aprﬂximadamente de

Fuenle: Google Earn, Consulta: 29 de Agosio de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: El pradio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensionas respacioa su terreno:

AREA TOTAL TERRENOD: | % ':IEEI 00 m:
AREA REQUERIDA: _ 5457 m?
 AREA REMANENTE: | 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 953,43 v
AREA TOTAL REQUERIDA: 54,57 m

Fuante: Ficha predial TCBG-E-370,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD ~ COLINDANTES

NORTE [ 10sm | viaA BOGOTA - GIRARDOT (M] 1 -2) i
SUR [ 3i7m_ |  JOSE MIGUEL ESPINOSA DVALLE (M &- 7)

ORIENTE | 1798m | MARLA ELSA ESPINOSA _g‘_q_aiuz_ _n.1 2-6)
OCCIDENTE | 1607m | QUEBRADA HONDA (M[ 7

Fuente: Ficha predial TCBG-6-370,

Talafaw: 573937TH

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carrera) 15 No. 11943 Of. 507
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6.4, VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por una via
Nacional Bogota-Girardot. esta via se enceantra pavimentada en buen estada, con
dos calzadas en doble sentido,

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con lo descrito en la ficha pregial ¥ con o
ohservado en campao, no 58 cuenta con acometidas de sarvicios pablicos,

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la sigulente
unidad fisiografica.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area; 5457 m®. Comespondients a suslos con
unidad cimatica Templado Himado, con lopografia mixta {(ondulada y plana), su
uso aclual es agricola, cuanta con disponibilidad de aguas suficiantes, ia norma
de uso del suslo corresponde a ZONA DE PROTECCION,

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adguisicion predial presenta la
siguiente construccidn principatl;

EDAD | T ViDA
COMSTRUCCION us0 MEDIDA | APROXIMA | EDEHSE‘T;:&EEH UTIL
DA AHNDS | [(aROS) | 5

G Construccién en mal estado can
muros an blagua a la vis cimantacdn
elevads an columnas y vigae de concrelo, | Badega | 11.36m! | 15 halo 100
Sin cubierts, sim piga vy 5in parfileria, cuenig
con una pueria en teja de lamina da zins,

Feiefan: 8123375
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carraral 15 No. 119-43 Of. 507
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franjs abjeto de adquisicion predial
presenta las caracterisiicas constructivas,

TEM CARACTERISTICAE
= ;
Elgtaia an
CIMENTACION columnins y vigas
a0 cererehy
EETRUCTURA Mo an bleguse
bttt o, S M ko e ——
ENTREFEO Mo amica |
FACHADA Blequn alavisiz |
CUBIERTA Sin cubiea
CIELO RASO Mo Aplics
PISOS Ein pizg
COCINA Sin B0ra
BANDOS _ =i B
ACABADDS BAND Mo aoica
Aiﬁ&ns Blque a la vsis
ATROS Filarig E:‘- Bming o
o
VETUSTET 13
© ESTADODE
CONSERVACION it e

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de sdguisicion pradial
na pragsenta construccionas tipificadas como anexos.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adguisicion predial al momento de
visita presenta como cultivas yfo especias, objeto de avaluo, los siguientes itams:

CULTIVO | ESPECIES [ canTioan | uniDap
Pasios naturales G457 | m®
ey N
EZ-E;{&. HI'-‘-EI-EQ-.’:I 2 - n
Palma canca 2 [ un

Fuente: Ficha predis] TOBS-6-370

Telefox; 8123378
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7. METODO DE AVALUO

Fara la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativas establecidos en el Decreto Mo, 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decrato 1420 del 1998, v su comrespondiente
Resolutiin Reglamentaria No. 0620 de 2008,

METODO COMPARACION DE MERCADO.

E= Is técnica valuatoria que busca astablecer &l valor comercial del blen, a partir
del estudio de las oferlas o iransacciones recienies, de bienes semejanies y
comparables al del objeto de avalic. Tales ofartas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del wvalor
comercial,

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca esiablecer el valor comercial del bien objeto de avallo a parir de
astimar el costo total de la construccian a precies de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallo, y restarle |la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacidon nuava, el punto de partida serd determinar el valor da reposicion, o de
construido neevo y aplicar un factor de depreciacion fisice y la depreciacién por

estado de conservacion, para eso sa utllizaron las ecuaciones consignadas en la 14
Resolucidn IGAC 620 de 2008, |as cuales relacionan el porcentaje de la vida vy el

estado de conservacion basadas en las tablas de Fiito v Corvini, para asi hallar el

valor actual de la construccidn,

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1, RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hactarea de ferreno bajo el régimen normativo ZOMA
DE PROTECCION, se encontraran las siguientes ofertas:

1 5 TUDHE D M ERC A0 PR TECEDM
| TEL LG - SEETON- R ) - AR TERRRND ARELDOHITRIDS
e | contaerg |MHEECONTASTR o mnpn | e Ny | LERORETL iHal M}
U | BRI | s R s Oraramfa | Lo‘anilos Fince £ 200000 000,00 1264 i (s
8§ | JaEaTaiet | Besnse onian | Sten "'::';_':" ;_:;;{"M £ 518 150 D B amy | aie |
1 oA T E = reaed PGy g SceEnia Ffd‘:.-':ﬂ Fincs 53 50 DL De0n0i ) 3T LT l
Tatofax: £123378
MIEMBROS DE L4 CORPORACION COLOMBIANA Avenida [Carroral 15 Na, 118-47 OF, 507
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8.2, DEPURACION DEL MERCADO

Unidad Fisiografica 1
Meétodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar &l valor de unidad de

terrenao se realizo la investigacion de mercado de iInmuebles similares al de| objeto
del avaluo, s& encontraron Ires ofertas representativas an la zona, ias cuales se
prasantan a continuacian:

R0 BE MRCALS SROTERTM

Sk ] = TRETRCCAAE |
T RO miair | e | e “mm T | A [ | WiLokrar | Wehims | WALOA e | isomraii |
Dniol | sl Pecaog | Gumaie | L0 s Fria 1 :A.‘.:.'A.':i -'I!'ll.h.l\.. PR |5 fahudiEd) 39 |1 11 ]

151 7208 | Apendies ik Charsl  Pbpdd stedifioni L Gl i tHos | | 1 1 B T L TBARTNELE| Aol B 11
JEEEE |l Feda g S e ] | 25T 4 il W 3 AZEE|E I:n.-CI.":-\.-I
i WFETNETILA, |
DT AN A |

LTI OO AT

. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articule 2 de ila Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como s&
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoplar valores,

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 12

10, CALCULOS VALOR TERREND
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADD
T DIRECCION . VALOR
ITEM SECTOR . VEREDA NOMEBSE TERRENO/Ha
1 La Yemidos = Finca 5 145 496 55
b Ouiekbiada Handa Finca ias Cissbradas | 5 126 B3F BA3
3 Subia Ptd_rgg-l Finca % 131 075 311
PROMEDIC $ 154.401.615
DE SWALC ESTANDAR ORED I8
COEF DE VARIACION 7 34%
LIMITE SUPERIOR H 144, F6E2T
LIMITE INFERIOH [ 124 530,441
Tolelfpn: STZIAFE
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avemida (Carrera) 15 No, 175-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INWOBILIARIAS =iy fowfaimmiciosn EAS P il cavTe
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De acuerdo al estudio de mercado realizado adoptamos el valor del limile superior
dadas las caracteristicas de ubicacion del inmueble objelo de avalio comercial,
por lo ceal se adopta el siguiente valor de termeng

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $144.263,800

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la verada La Ventidos del municipic de Granada, con
una axtension de termeno de 12 880 metros cuadrados, cercania a una quebrada,
no cuenia con construcciones, tiene disponibilidad para semvicios publicos basicos,

Oferta 2: Finca Ubicada an la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania
con una extension de 14.700 metros cuadrados, posee nacimientos de agua
propios ¥ actualimente no cuenla con construccionas. 13

Oferta 3: Finca ubicada en ia vereda Subia pedragal del municipio de Silvania, con
una extension de 25.760 melros ceadrados, cuenta con una construccion antigua
de 30 metros cuadrados, terreno semi plano y por &l predio cruZa una quebrada.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Fara el presenlz informe da avalud no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

La franja objelo de avallo no presents servidumbres en &l area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avalud presenta las siguiente zona de proteccion; Area 54,57
m?. Corresponde a suslos con unidad climatica templado himedo con topografia
mixia (plana y ondulada ), su uso aclual es agricola, cuenia con disponibilidad de
aguas suficientes, la norma de uso del suelo comesponde a ZONA DE
PROTECCION por afectacion de randa de ria. Ver ficha predial TCBG 6-370
pbservacion Mo. T,

Tolotax: £123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Awenids [Carrera) 15 No. 179-43 Of, 507
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CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del cosio de la construccion s& realizd mediantz la
metadalogia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los matenales v |a
tipologia constructiva, aplicande depreciacion segdn tablas de Fitto ¥ Corvini, |0
gque produce coma resultado el valor final adoptado, Para este ejercicio se tuvieren
an cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

DEPRECICACION FITTO Y CORVINI

Construccion principal

La franja objeto de adquisicion predial prasanta la siguiente constriccion prncipal:

ETAOOBE | nepaecuicity | weom RERs N

WALOR DERRECIADD

VALOH AL l.l.l.unm’

e e ven e
[@ [ 61 mm

EDADENRREVRAL e
125 |

BEEIN §M, M8 BA1GLEST 34 ey R 111134

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientas cultivos yo especias objeto de
avaluo

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALOR |

Pastes naturalas 'E.&_j:.'__ m £255 |
| $$0:000 |

Agapanta - i0 Un
Café ardbiga ) 2 Un $10264 |
| Palma cansa B & | i $10.000 |
T Fuente: Estudio reafzedo por 12 Lonjz Inmobiliania ée Bogotd, 2022

Mota: Para la especis “Agspante” ¥ “palma canoa” 22 vlilize &l nombre comun “Ormameniales”, para la
aspecis “Calt ardbige” se uliliza el nombre comdn “Café da monte”,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

s El area requerida presenta una ubicacion con frente sobre la via Macional Spacha-
Silvania, via en buen estado de consenvacion y mantenimienta.

« El arsa requenda estad ubicado en un sector donde hay presencia agricola,
ganadera y actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con
disponibilidad inmediata de servicios piblicos basicos.

= El drea requerida presenta una topografia definida como mixta ondulada y plana.

s El predic abjeto de avalio no prasenta servidumbres an el area reguerida.

« El predic cbjeto de avalud presenta la siguiente zona de proteccion: Area 54 57 m?,
Comesponds a suelos con unidad climatica templado homedo con topografia mixta
(plana y ondulada), su uso actual es agricola, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, |a noma de uso del suelo correspande 2 ZONA DE PROTECCION por
afectacion de ronda de rio.

» Deacuerdo alo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo comercial
tiana una vigencia de un afio, contado desde |a fecha de expedicion, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmuedle avaluaco, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenien variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

s El valor definido en esie estudio es el mas probable an un contexio normal del
mercado inmabiliario, es decir donde se presenia interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y mantenienda las condiciones lipicas de
ransaccionas comerciales por cada una de las partes intaresadas.

s En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la axistancia de contratos de
arrendamiento o de ofro género, asumimos que el titular del derecha de propiedad
tizne el uso y goce da todas las facultades gue se derivan de aste.

* Aclaramas que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni cercana ni
de otra Indcle en a propiedad avaluada en esle informe y no tiene interés parsonal o
sesgo alguno en relacion con persenas que puedan eslar interesadas en esta
propiedad en la fecha,

15
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14. RESULTADO DE AVALUO
WALOR
DESCRIPCHN URIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERREND .

TERREMO U.F.1 | Ha | i Of 5457 | 544 265 800 5 TAT 28]
TOTAL TERREMNG s TAY. 248
CONSTRUCCION FRINCIFAL

1 [ mz | 11,58 [ £ 321,300 T |
TOTAL CONSTRUCCHON PRINCIFAL E J.8409. 988
CULTIVOE ESPECIES _
1P aelos Masiuredss ma B4 &Y 5255 513915
[Aarnanio L 10 5 10.000 5100, 0G0
Café Arabige wn 3 £ 10.284 3 :u..r-:s.|
FalmaE canaa 5] 2 £ 10,000 520,000
IWWGE EZPECIER = E 154,443)
TOTAL AVALLO /4 %4.591.658]

A %
TOTAL A"nl'.ﬁLl:.Iﬂ: CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA % UN MIL SCIENTOS M

CINCUENTA ¥ NUEVE PES0OS MONEDA CORRIENTE (3 4.591.659.00).
Bogota, D.C., 30 de septiembre de 2022,

16
- “—EWAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perto Aualusder
BAA AVAL- 1014242153
JOSE FELIX ZAMORA MOREND
Dirgclor e Comale
RAA AVAL-80005537
Trlefan: 812337H
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

17
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PALMA CANDA

18
r 6123378
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15.2. CERTIFICADO USQO DE SUELQ

i-l..-. T

I B %52 pLaNEACION MUNICIPAL I o

AR Dl U VR0 T

SERMFICADO DE USO DE SUELD
EL SUSCRHC.JEFE DE PLANEACION FUNISIFAL DE BLYANS  CUNDHOMARES
CERTIFICA

Cese @ predta pon Mumesn Catadra! 25-243-00-01 00000883080, & 4ndiamin Janira 33 I3
Zena meral, Fef matkiplo de Sivend. cueeisn gon e piguseias peca delarminadon g ol
Fouprda 0232 oo 25007 Plan Besee do Ortorgmordc Temiorsl|

U30 OF YL AURAL & 141

RO PRINCIFALES,

CULTIVGS AGRICOCAS DE CLASE AT; Culves oo ofrecen bags tvolesoion ol sualo monir
E pEin, ERod OANGE prrcgsRene Fon Tl e lls habxhesin, pdiecs SomrLoe,
lenone, linate de guss, mair y hofeless. Paa esle Upo £n especirl 56 refumends
Dosizacipy o0 peoderizss mences al 3%, con préchcas culureies. de corservgcidn (leas
Femas cureas de nyve desyrbas soietiiva, tameres wives, zarplan, cahalor rolacicrion.
it |, ar ooasgeas deban Nevel chigk dé debvdd S8 aguisd do daidmanla B dedd diddad
coms maren &l 0% o8 ErES0 DB L3S Toreshy PRl - PMIUELOT Dl DT 1R
fgrmacte e B mela amSgntad

BOSOUES PROCLUCTORES (P06 Banbospast Do ek comartiaet. fusian sembra'ts Bn 19
pendieTies mayores da 51 e impoiene reshirar ab'as de dEddn oF 0 SUDRGal

AR R atARCH 09 etk Bu Bnaldad precamal a5 @ pflamacsin. mankeersgeln fopstal

§ 8gin sheiesia

US0S COMPATIBLES

EBUELOF PROTECTORES (PR Son bosques que & deden poleger consenar o ganiar
Canen Uhearye B0 06 MASMENIDT 08 BEe in las mirgenet o [0 ritd y fomeniea dé
#Juss ¥ arees en pakgm poiencal do erosdn. 25 como on B3 cleees egraidgaces Vil y Wil
Faled Basseha mAdmn b8 deemaatss susbsn de poieoodm 7 odeen sov cheto oo
o O s, 8 menimInade y COPArIn 08 0% MLTaL

PASTOS [Fi: 00 leam Oo pasins halorsss. senlss nejorddes o Mifcdes 58 pasbees §
paEie Marwshdod ¢ RRNCEEE OF 0one. donde @domas O0 13 ubkzacidn panacers s dee
didiar un mieens deld 19% cal Sea ool oredo @ odbys o bressas pate promosae 1
forracids de la malls arbiesisl] montodss reoorabrstle S8 pusden parmdr hasla et
Endevigd &8 S0 S debe &ler & sobsspaaloned Bl dned mefemid el gRecll s
gosarrolar gate Rinadiedl IOOGRCOMIMIE 05 0N una 1) kectanga

UEDE COMDCROMNADIE:

RECREACION RLEFAL Ry Este wno pemils gue o @80 y IS ISCIOR0E DUGTMN Jar
mpupeechades can §res posafeicos, @0 MOESEAS WD LiaeD snTligeos que T dtan o
dapimmas & palimie Erbeenial p cebety o MR Sedd Cocde ol panmiie 18 permile
RN de] CampeEeleE Ol alE & wivenid A

VDA SALVESTRE f§l; B We USos peorinanes 3 £ acomnterads mnlralbgicos dada su
Ewditadad 00 SRIETICE, 1 Dete oispsn OON Miel OF SInRerralidn Ml Galon | nandjo
o1 I laung silssabe, e oevise dmes eylie prohbided @ fAFE p PERIE B0 D4 pErTEGY
régparos ¥ ladala Sn hosques wn pormeas

l I s M L AT e YR, SLNEnamansa, Dagor 10D, b B8 Py Frei =6
LRl AR IO RSN Durdr o Tt
Wk Feio ) [erwe it i - gl i i gEsosa
Tolefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 No. 115-43 OF 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS emill; fonjsinmobogotaihotmall.com

“CORFELONJAS™ Bogotd DC, Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. e L)
Inscripcion CAmara de Comercio de Bogota: 00000815 Sy

ALIL TR TS

PREDIO TCBG-6-370

| ﬂ ‘e PLANEACION MUNICIPAL §—5 7'

PECUARIDS [Paj! Esie usd permde (a5 axplataconss I:-I:I.-'Iﬂ-ill- {Zalpenes maTaneras y
wrlariea) 7 eguienm © cempbrants de las cog lo! aaibicrdal jasas
EEGANCH R SO plan prncga menis Coupanin ﬂﬂﬂlﬂm ¥ usoE oMkt
bameres pevimeiralen ¢ svanientos ioresales, manceg amGignia p sonad verdes)

WIVIENDW CAMPESTRE RURAL (V) 5S¢ enfinds pod Soupec-dn miisima &od preda, o aae
de GUAERCTIRN lEnio guhens coma oetodhiera (Seost camplomanlarias, wos) Lae
drmzidndes ¥ e indicirs de coughcdn i diban calcular ot ol drea fols! del prodta

El nLrmgnn G vIETOEE Golind 3ac0ans B 3 petercaining i demansd de recursos sakrsss
de la cusnca del Sed de ifersis, con especial énfadd B0 Moued RdioD, Sarto #n
Aliesirmenip CorD on SEpakndn Ains

U PRORIREOS:

BENEREA (M) Esie LaS, &n &l municips de Siania s mien 7 las admidades meens de
mleriates do coomtrLccin y agmgacios potrons [Selrousds, depdilla § Jeividades n Beca
pe mane) Las susion gom loncipngs mengdo esiraciaal 88 DIESAnian o Sreks Qus el 8
mist CRTICEr S Qraigiel pusdsn Sel ShiFo d apAtvaamisnio de maleriaes 3 celo
abiera, La actvidsd rerea &5 U Uso e oroen ondicaoneds y et siela a b ewigencas
i ln mukoridad arhiental

INDUSTRULLES MUIALES (@1, Son weos definados @ a Relatacdn v incionamionto oo ks

Rciridadas ndusinaies o minufechoress. pa doben doclar ponm de prodbccion y suslsd de

pita capecddad sgroligica, qua cudnlo con adbouatds EElEMOE OF EAMUENIGECION Y Suya

impacis arsbipetal por Mionsican de uss B contrelabie, qua we garaniics o coniral smbientsl

dio e mpdsics gensieda, U8 ND paneha tuevs pokis db desad olic, rocasat da RipEnacn 0
urbans por peocescd da comiraccibn Sa wiienes en su bea de nflusnoa dieecta En 8

rruricipn de Slvacis esoen e condiconads yeali supsla s s exigen o qiee i Selerdsd

La praseals CERTIFICACTON DE S0 DE SUELD, s srpide po wnlebud Bl inlormads a s
g (03] s A med de |uenen dal 8ie dos el vestlid s (2000

G e

Jeie o Planescién Maricpal
i B SN L

Cuagp s S fa o
Feorpaddi Paeale bim e bl - Bpau poraana
B 1o (R cw A - Lo DS i

Bt cohos e hanin- Cun i o gor 65,

SR R rpod cha Siegnia, Cuarndinormono, Dot 50 b §- G4 Paraes Prncipal
Wirty =1 | Frevew RO - Lo T TG Y

Telafax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrara) 15 Mo, 118-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS E-mall; fonfalnmetegetaghatmallcom

“CORFELONJAST Bogets D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irgeripeidn Camara de Comerclo de Bogots: 00O00B 1S

AR WRIRE N
PREDIO TCBG-6-370
15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIOMNES PRINCIPALES
e
_.—.ﬁ.'wmm__
Canadal ] i
ARETAM O TN [P p— ] s oo pod | Tosal ary \nig popanay. | Seaud
y

T [ &[5 e ] T T T

Fgartes | . =E-'hx |!|i'.-| EERTRE

e it |
wigh Ml (B w |5 EH AR W[5 _ajuLeanis
t:.w"'“::frml':";“;' _“:l":_ﬁmﬁlltﬂ_lgg___“ L E ﬂ‘g_ﬁ%gf
&l -u-:11|'m“!:r*lrr‘ll‘l-4'-|l—'|.u"m " _JJ.-: : ;:'.'ﬂx i ‘%‘g—t PLE LR ELLETTE LU

T W S e — === e _-;m

T i TR

i e

i Baskd 1T 1

Tatnl Camgwuesin vef ANGL 0 i B pdi LapAT

T — T T R T LT e LT i = e e L EL TR L TP U e

Fuente: Canstrudata edickn 205
154. PRESUPUESTO CULTIWOS ¥ ESPECIES

21

PASTOS NATURALES | & 255

Fuemte: Estudio realizado por Corporacidn Loaja Inmobiliaria de Bogota, 2022

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS®




Lonja Inmobiliaria de Bogot D.C. %I

Inscripcidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AL AT
PREDIO TCBG-6-370

15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios AN expadido en el afio
2022, el valor de MNotariado y Registro, serd reconocido 100% por &l
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- Mo se hzo entrega de documentacion para el cakeulo de lucro cesante o
dafipo ememente sobre el predio objeto de avallo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
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Bogola, D.C., 30 de sepliembre de 2022,

Cordialmenta,

AR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito &valuador
FAA: AVAL- 114242133

Director de comiteé
RAK AV Al -S000553F

Tolelax: 5123378
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-370

En Bogots, D.C, siando lag 0800 5. m. del dia 30 de septiembre de 2022, ga reunieron &n 3 gals da juntas
de la Corparacidn, previa comvocatora, kbs miembros infegrantes del comite de ewaltes comisonado en el
cantrato N GRIF2CTT48-51-2017 ce 2017 celebrado con SONSORCIO BUTA 40 ¢ LONJA INMOBILIARIA
DE BOSOTAD.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
SMITH YANINE LOPEZ PABON
JOSE FELIX ZAMORA MOREND.
OMAR ALEXIS PINZGN RODRIGUEZ

Actud como Prasidente del Comité &l Economista Diego Monroy Rodriguez

inmitebles ohjeto de estudio;

| Item N Avaliio VALOR
i 1 TEBG=6=370 34,591,658 23

SOLICITANTE: CONSORCID RUTA 4D

S8 inicid le sesidn. gon la exposicion del Comisioreado, Sr. Dlego Mooy Bodigues, sobie kas
caracterizticas genorales y porboulores de los inmuebles ohiats de estudio an el Munidpio de Silvania
Sectar rural, aporiande la racopilacidn de toda la infarmacian relacienada con las especificadones de los
Inmuebles, fundamentalmente vhicacian en suale rural'o urbano, area de lerreho y construccibn, calidad
de materabes ublizades en las  consbudcionas, eslade de conservacian, normas a8 infreestruchera
urbanisticas, usos permilidos, afuras e indoes de consinicgidn permitkios, analisis econdmice para llegar
al valor de svalio esignado y demas Taciaoras propios aphcables a este tpa de inmeeble,

Los miembros dg| Comité participaran agivamente an los analisis de astos ssiudios, papresaron sus
diferertas conceplas Sobira les mismos -aportando & conocimiento v la experiencia de cada uno de elles,
haciendo relacion, igualmante, 3 |la metodologia utilizada especialmente |a refergnte  al Método de
COMpArackin o .oe mercaden, al maodo de costo de repasicion a nuevo, dapreciacicn por maiodo Fitko y
Candini; método potencal dedesarralo, realizande ke gjerdcios aplicables dentro de esta-mesodalogia ¥
eama conclusion obtenida del justiprecio comercial 85 obluve como résultado: el valor para &l drea da
terranoy el valer-da b constroccion en los cascs que aplica. La infarrnacion antanar esta conlensda an os
infanmaes de log astudios valuatcrios.

Tarminado el analsis y cblenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprebados por dicho comita
laa avaliog anteriormeanta mencionados. sa levantd |8 sasitn, sienda la 19:00 a.m. del dig vy fecha arriba

mencionados.
Tolefax: 8123378
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COMITE DE AVALUGOS

= plembra Camind

Ras A AL-1 024546304

ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

JOSE FELIX ZAMORA NORENO

Direttor del comie Parta avaluader 24
Rt A0 A L-80055537 AL aval-1014242133
Tilofaxr 8723378
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