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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 121 del 09 de agosto de 2021.
Predio MAR 1_ UF1 _083

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A:
MOISES ORTIZ

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidié Oferta Formal de Compra N° 02-01-20210706001795 de ‘
fecha del 06 de julio de 2021, correspondiente a la adquisicion de un drea de terreno que |
hace parte del predio fraccion San Sebastian de Palmitas, Paraje Travesias del Morro,
municipio de Medellin, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
60860040001 y matricula inmobiliaria nimero 01N-5483533 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puiblicos de Medellin, Zona Norte, predioc MAR1_UF1_083. De propiedad del

sefior MOISES ORTIZ.

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio - del presente AVISO, ya que el sefior MOISES ORTIZ, y/o apoderado no se
presentaron en las instalaciones de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada enla Carrera
43B No. 16-95, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
por lo anterior se procede a dar cumphmlento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que

dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccién, af
nimero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y fa advertencia de que la
notificacién se considerard surtida ol finalizar el dia siguiente al de la entrega del

aviso en el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en lo pdgina electrénica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el
dia sigufente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remision
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedid a citar al sefior MOISES ORTIZ, a través de la
citacién con radicado de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20210713001860 de fecha
del 18 de julio de 2021, con constancia de No reside en el inmueble del 22 de julio de 2021
de la empresa Enviamos Comunicaciones S.A.S., con certificado de guia No.
1020021434712 de fecha del 22 de julio de 2021; con el fin de surtir la notificacidn personal
de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20210706001795 de fecha del 06 de julio de
2021. Predio MAR1_UF1_083. diligencia que no se cumplié por no presentarse; por lo
tanto, los 5 dias habiles después de enviada la citacion que habla la norma anterior
finalizaron ei 28 de julio de 2021,

De igual forma se publicé la citacién en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, link http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 21 de julio
de 2021 hasta el dia 27 de julio de 2021, asi como tamhién se fijé el aviso acompafiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico (cartelera) de |a oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Camara Colombiana de 1a Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 21 de julio de 2021 hasta el dia 27 de julio de 2021, con el fin de surtir
la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20210706001795 de
fecha del 06 de julio de 2021.

Para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20210706001795 de fecha del 06 de julio de 2021, correspondiente a {a adquisicion de un
area de terrenc que hace parte del predio fraccién San Sebastidan de Palmitas, Paraje
Travesias del Morro, municipio de Medellin, departamento de Antioquia, identificado con
la cédula catastral 60860040001 y matricula inmobiliaria nimero 01N-5483533 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norte, predio
MAR1_UF1_083. De propiedad del sefior MOISES ORTIZ, junto con todos sus anexos a
saber: Ficha técnica predial de fecha 04 de febrero de 2021, Plano topografico de fecha 04
de febrero de 2021. Informe de Avalio Comercial Corporativo de fecha 12 de abril de 2021,
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Uso de Suelo. Normas relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacion. Contra la Oferta
Formal de Compra No. 02-01-20210706001795 de fecha del 06 de julio de 2021; No

procede ningtln recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacidn se
considera surtida al finalizar el dfa siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozea la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pédgina electrdnica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de ia respectiva entidad por el término de cinco (5} dfas, con la
advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafiado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.html y en la pagina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA desde el dia 11 de agosto de 2021 hasta
el dia 18 de agosto de 2021, asi como también se fijarad el aviso acompafiado de copia
integra del acto administrativo, en iugar de acceso puhlico {(cartelera) de la oficinas de fa
sociedad DESARRCLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95, Oficina
1410, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, fijado
entre el dia 11 de agosto de 2021 hasta el dia 18 de agosto de 2021, con el fin de surtir la
notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-20210706001795 de fecha

del 06 de julio de 2021

Atentamente,

7 T

INA MARCELA ALBARRACIN LOZANO
_Birectora Predial /

/" DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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Sefor

MOISES ORTIZ

Fraccidn San Sebastidn, paraje Travesias del Morro
Municipio de Medellin

Departamento de Antioquia

ASUNTO: Se requiere un drea de terreno que hace parte del predio fraccién San Sebastian
de Palmitas, Paraje Travesias del Morro, municipio de Medellin, departamento de
Antioquia, identificado con la cédula catastral 60860040001 y matricula inmobiliaria
niimero 01N-5483533 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin,
Zona Norte, predio MAR1_UF1_083.

Respetado Senor:

De conformidad con el articulo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidié el
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, el
documento: “Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”,
en cuyo capitulo lll, se determind el esquema de Asociacion Piblico Privadas como una
estrategia para impulsar la infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de

Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrollo y en el Plan
Maestro de Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la
conectividad de las regiones, se expidid el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de
2013, para Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacién de Concesiones Viales, donde se presentan los lineamientos de politica del
programa de cuarta generacion de concesiones viales (4G), dirigido a reducir la brecha en
infraestructura y consolidar la red vial nacional a través de la conectividad continta y
eficiente entre los centros de produccidén y de consumo, con las principales zonas
portuarias y con las zonas de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Publico Privadas Cuarta
Generacidon de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.
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El articulo 19 de Ia Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad piblica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: “ARTICULO 19. Definir como un motivo
de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica”.

En consideracién a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos
establecidos en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de
utilidad publica e interés social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidio la
Resolucidn No. 379 del 10 de febrero de 2015 “Por medio de la cual se declara de utilidad
ptiblica e interés social un Proyecto de Infraestructura Vial”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ¥
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesion bajo el esquema de APP
No. 14, en los términos de la Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que de conformidad con lo previsto en el citado contrato de concesidn,
DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el Proyecto del asunto; el alcance del
Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestién ambiental,
predial y social, construccidn, mejoramiento, rehabilitacidn, operacién, mantenimiento y
reversién de la Concesién Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autopistas para la
Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de
septiembre de 2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., |a
Gestion Predial, entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios que hacen parte de la Concesién Autopista al Mar 1, a
favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por Ia ley, se aprobé el Proyecto
“Autopistas para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesién Autopista al Mar 1, y para
su ejecucion, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de
terreno referenciada, razdn por la cual, mediante el presente documentgo, el Concesionario
DESARROLLO VIAL AL MAR S.AS, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. MAR1_UF1_083 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 4 de febrero de 2021 elaborada por DEVIMAR SAS, de la cual
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se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que se citan a
continuacién:

El area de terreno requerida es de SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y
DOS METROS CUADRADOS {674.62 m2), tal como consta en la ficha predial No.
MAR1_UF1_083 de la Unidad Funcional 1 de fecha 4 de febrero de 2021 elaborada por
DEVIMAR SAS, debidamente delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen
Izquierdo: Inicial K03+820.37 Km - Final K03+852.06 Km.

El valor total de la Oferta Formal de Compra es de VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA MiL ONCE PESOS ($26.980.011}) MONEDA CORRIENTE; segun consta en el
Informe de Avalio Comercial Corporativo elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja
de Propiedad Raiz de Medellin y Antioguia de fecha 12 de abril de 2021, cuyo marco juridico
es: Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucidn IGAC
620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Resolucién IGAC 898 de 2014 y demas normas acordes y
vigentes para tal fin.

El citado avalto esta discriminado de la siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

CUVALORES o e

b S SCANTIDAD | i =V G| VALGR TOTAL
AREA REQU RIDA 674,62 mz } 24.083.934
T '..TOTALAREAREQUERIDA L 24.083.934
SR S consmuccmussauems i R
gﬁﬁggggézpﬁigomﬁm DE 4 FLOG EN 77,71 m $ 21700 | § 1,685,307
. oo o YOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ' 1,686,307
. T T

VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS W.1.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién estd compuesta por ef dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion?.

indemnizaciones Econdmicas:

1 Articuio 16, Resolucidn 898 de 2014

1]
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1 Notariado y repistro {Escritura piblica de compraventa y registro) 4 1965961 {Ver anexo Mre.l
Serecancte ef pago de desmontar y raskadar ia
2 Desmonte, embalaje, trasfado y montaje 5 1209772 [vaila publicitaria cosrespondiente a fa

constracsidn anexa B,

Segin fa documentachdn surinistrada, no

aplica ¢ cdleula para este e

8 . Segin ba datementacion suminstrads, oo
aplica el cdlculo para este itear.

No a2plica & pago de dicha indemnizacidn va

quela campra del predic es pargial, segdn (2 fey

vigante este ibem soio aphica coando se teate de

la comprs totaidelpredio, 0000 |

Segin By documentacidn suministrada, no

aptica ef cdlculo garaggrofany, 0 |

Segun la d tacidn inistrada, na

aplica & cdlcelo para este itam.

3. Desconexion de servicios pablices. 5

5. Arrendamiento v/o almacenamiente provisional.

& impuestn predial, 3 -

8. Adecuacion de dreas remanentes. %

9, Perjuicios derlvados de §a terminacitn de contratos. 5
T AN EFRENGHT

o BATS AL

equn f2 dozumentacién surinistrada, oo
splica o cdlculo para este ftem. 1
ISepcn Fa dociementacide Suministrata, na
aplica ef caleulo para esis itant.

ga de utiildad por contrakos que dependen
deruisicion

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas
DEMNIZACEN EORLE

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No.
1) se reconocera a los propietarios tinicamente en el evento de adquirirse el drea de
terreno objeto de la presente Oferta Formal de Compra mediante enajenacién
voluntaria; dejando constancia que este dinero corresponde a los pagos que tiene que
hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro inherentes, entre otros,
los establecidos en el numeral 1 del articulo 17 de la resolucién 898 de 2014; razdn por la
cual, estos dineros se cancelardn Gnicamente en el momento oportuno para llevar a cabo
éstos tramites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sopetran.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entenderd iniciada la etapa de
Enajenacion Voluntaria, en la cuales ustedes, tendrdn un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacidén con la misma, bien sea aceptandola, o
rechazandola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura ptblica de
compraventa o promesa de compraventa dentro de los diez (10} dias habiles siguientes, e
inscribirse la escritura publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin, Zona Norte,

Se entendera que ustedes, renuncian a la negociacion cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
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. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
¢. No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fijados en la presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted

mismo.

Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
hébiles después de la comunicacidn de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de

promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de
Tradicién del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin, Zona
Norte, el mismo no podré ser objeto de ninguna limitacién al dominio. E! registrador de
instrumentos publicos se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segtin estudio de titulos, el propietario del area de terreno que se requiere, es usted y por
eso es destinatario de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicaciéon no procede ninglin recurso de la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:
Con fundamento en el articulo 27 de fa ley 1682 de 2013 (Modificado por ef art, 11. Ley

1882 de 2018).

“Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de ,
matricula, podrd pactarse un permiso de'intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion. Ef permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar ef proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no
surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi
como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segtin corresponda.
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PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso
de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacién, dentro
de los quince (15) dias siguientes a la efecutoria del acto administrativo que la dispuso,
la entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad de policia, la prdctica de la
diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberd
garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de
cinco (5) dias, de la diligencia, se levantard un acta y en ella no procederd oposicion
alguna.

Muy respetuosamente se solicita otorgar Permiso de Intervencion Voluntaria del drea de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda
intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizéndose el
cumplimiento del proceso de enajenacion voluntaria y expropiacién administrativa o
judicial, seglin corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
e Ficha técnica predial de fecha 4 de febrero de 2021.
¢ Plano topografico de fecha 4 de febrero de 2021,
¢ Informe de Avalio Comercial Corporativo de fecha 12 de abril de 2021,
s Uso de Suelo.
¢ Normas relativas a la enajenacidn voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

JESUS RODRIGUEZ ROBLES
Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS

- - {}
WIGI AT ﬁ
Superleansporle §

Lo

Pégina 6 de 6
" Cra43B #16-95, of. 1410 / MedeHin-Colombia i . i
et '/ +57 (4) 3220393 / contacto@devimar.com.co www.devimar.co @ @



’ ‘o | [ 7Re | warsandad viol vady
. B3 BInpan uod ojpald [ Jai0xd 2 o 2 35 O[0! . : dy &
24000008005 [2g5) INE IPa.d @ THYIN O3 i 21095 |0S L TP ALNYHEOS VIuY ogoady A osiasy
“gayelBodoy wase (e apuodsaod eidwod w INGOD SIH GOSHETTIERs WHO)
€| 21ed epesn e842 B 2l E2'ZEHZ 9P 59 00yiBor) OUB|LUBIURAS| B B3 @ A ensibes z % ALNINYINIYE vIHY *d ZINY 0410
0U SO UB 228 19 ‘2UI LT'GTOZ B 59 opaud (3D SSIRNSLIE) SESIR 52| ap eWns & [ 79%0 ] Vardanoay vady - ipi0qeg
‘SANOIDYAHIASTO W EETSHT ONIUHAL TYLOL VYIUY T2/20/0 [DIDTHOHY 1A 30 YHOIL
i |
¢esianbpe Sqop G777 05R179F |2 eindiss Snb e[uey 2] 'so[1)] 2p clpnisa |8 Opfanoe ag ™ i ’
ou £EUBURUIY BRIy B Sistilie op awioju] edidy
QU <IRIP3.d BYSLS B 8P OJUSILUBIURAS) (B OJUBLIOW: @ UB [enied ueid opeqoide eiqeniul 1@ BuslL
ou 1007 30 S£9 AT 18UG2LI0H pepaidold ep ojUswig)bay aqenul] 1 aUs| L]
oul | £034qnd opPeds3 FUPPUBAISIUT *UDPINGSUGS 'ugisiaipgns Tuopejaied ‘LoezIURGIN “€IRSIuegIN enusal SGENWUI 13 SUdL| |
ON/IS
piun T ‘HIEVINOWS3A K ETVINONVIEY SV $00) YRIVIDTIEN VIIWA Ylvd YOIV 3W Ydnondlsa | g
L T4 “S9YNd 30 IWEWYTY N3 SOTIH ¥ 30 OLTONGD N3 B1S0d vad| v
AYAaINn INVD SYXANY SINOIDINYLSNOD S¥1 3d NOIDdTHIS3a N3I1Y
NI SNaa LNYD NOIJdIH2SAd
AdYdINn INYD SAINOLIDINULSNOD S¥1 3T NOIDdTHISIAT WA1X SALII4SI A SOAILIND 3 OTHY LNIANT
[ WZTE | nimonot [ W0s2%€ ] nutsnol [ Welzr” ] nusnot [teehe I nuenod
R ﬁ T 7 et
-£T) YIDUYD 30 SYOLLSYE V0Q YIYW A ZLLIO SSION {07-5) ONYD ONVEIVO NI ZIT A OS5IV (E1-07) ZLLYO S3STOW

(5-T) VINDOLINY HQ 34 VANYS - NITEAIW YIA

EENIAID]

FLNITUO

SOUIANTT

iy 13d Y2IWONODI Q 13Q NO oqrdEnhIy . :
E THVHS040L YI0DTHEY avaIALINY E VOIS YAION YAVZTvO OIa3ud VINDOLLNY |31d@ | NITRIGIW |0X4ISINNM VAT 1 OnNMVE/YaINIA

“ViRPal 9P £ "LON SZET/TA/S0 BP 917 N 43
PRO0Z002805 "UlIIBPSIA 3P € “LON PTST/TOET 2P 08 "eN 43 INOIDIOVHL YIWLEIN
72000005005 WIS 3P T "LON bUST/G0/9T |30 SZET o a3
* 5 Top SEeAei L, Sleieg Z1140 SASIOW

12 U "Ugnseqas ues ap uppsel B B ‘OYASID BISA WD openyls ‘ousuey ap 21| OTGANM Y3Q NQIDDIUIa

SESERPS-NID ] iIvwa 7 NpIDDINIG

STHYINIEDMN NOTHLY I /] YINaz0 OIa3Ydd 734 (SAJH0AIASOd O/ A (SIOLUYIITAOUd TIA THIWON
L 69'1E  {uno0TeB+E0]  TvN D58V nquarmyzl | 1 | TeNxaosaY Guomima IVIAIdd YHOIL ADsnag
VALLOZST QRUTONOT  [Wh{ZE0Z8+E0| WIDENE 0say  MNIPUYW | yayiaa03 qruzonot (v osgy M3DuvW 1\\
[ £80_14I THvld Jrenoramia [ WEdWwn ] owniroworas [ 1 ] TYNOIONNA AvaiNg VANLONYLSAVUINI 3G TVNOIDYN YIONADY it
C ST0Z 30 ¥T0oN ddv 30 VIWANGSE T OLVE NGISTONOD 54 OLVEINGD | DN OLYHINOD X e
_ TSN VISIoI | NOISIONOD 30 OL93AOHd TL40dSNYHL 30 OTUILSINIIN v







MOISES OR]
50870030007

1153688.23

1 1151930.34
2 [1193675.44| 1151946.03 2-3 3.57
3 11193677.48] 11519849.02; 3-4 4,56
4 11193675.12| 115195292 45 4.11 UEJ
5 11193672.75] 1151956.26), 5-6 2.73 8
6 |1193670.15f 1151955.44( 6-7 3.76 2
7 §1193666.58| 1151554.25 7-8 4.59 5
8 |[1193664.94f 1151949.96] 8-9 10.88 :
9 }1193660.81| 1151939.90] 9-10 12.80
10 | 1193651.50; 1151931.12| 10-1% 5.14
11 11193651.26) 1151925.99] 11-12 | 4.56 LUZ ELENA GALEANO CANO.
12 | 1193655.53| 1151924.40[ 12-13 | 3.05 50050000071
13 | 1193658.53| 1151923.82] 13-14 10.34
14 | 1193668.64] 1151925.96| 14-15 10.75
15 {1193679.38| 1151925.31] 15-16 4.09
16 211‘9368';2.9:!.I 1151927.36| 16-1 6.10
' REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL 1 BORDE VIA PROYECTADA ~———~  AREA REQUERIDA
vt e e - _ - | EJEVIAPROYECTADA =~ mmwmwmwm-=  AREA REMANENTE
= B T - | EJE VIA EXISTENTE ~——~——~  ARFA SOBRANTE
Agencla Naclonal de ; DERECHO DE ViA ——— AREACONSTRUGCION 222774 |
; Infraestructura D aF gggggo s éggi CULTVO frra
e | PROPIETARIOS) VIO POOSEEDOR(ES) LINEADE CATLANES ® SO TRUCCION ANEXAS f
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 | MOISES ORTIZ. ?&JE?C;A;NDAHDRICA
. CUADRO DE AREAS : | FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL - | N® CATASTRAL:
tAREA AREA AREA AREA AREA q 04-02-2021 1y :|; 50050000072
: REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE] SOBRANTE: |t o ~ ;| 50870020044
[674,62m° | 2.462,33m7 | 0.000,00 m?| 0.00000 m? | 1777710 ESCALA | DISENO Y GALCULO [{PLANO PREDIAL N°: :
A P - . PR | DEVIMARSAS. | MAR1UF1083 ~ 1de2 .







MARIA DORA BA

MOISES OR]
50870030067

1.193.650mN

50870030006
'L LIN - SANTA FE
1.193.680mN S />
S
#
ABS. HINAL I. 0
03+\852- \

ABS. INICIAL L
03+820,37

17.98

1 11193688.23| 1151930.34; 1-2
2 1$1193679.44) 1151946.03] 2-3 3.57
3 | 1193677.48| 1151949.02| 3-4 4.56
4 | 1193675.12| 1151952.92] 45 4,11 '
5 |1193672.75| 1151956.26] 5-6 2.73 g
6 |1193670.15] 1151955.44| 6-7 3.76 o)
7 | 1193666.58| 1151954.25] 7-8 4.59 o
8§ §1193664.94] 1151549.961 8-9 10.88 :
9 |1193660.81f 1151939.90| 5-10 12.80
10 | 1193651.50| 1151931.12| 106-11 5.14
(| 11 | 1193651.26] 1151925.99| 11-12 | 4.56 LUZ ELENA GALEANQ CANO.
12 | 1193655.53] 1151924.40] 12-13 | 3.05 50050000071 '
13 |1193658.53| 1151923.82| 13-14 | 10.34
14 ; 1193668.64] 1151925.96; 14-i5 10.75
15 | 1193679.38} 1151925.31( 15-16 4.09
16 1193682.91. 1151927.36( 16-1 6.10
. REVISION CONVENCIONES :
GESTION SOCIO - PREDIAL ; ‘ BORD'EVIAPROYECTADA i AREAREQUERIDA = ‘:
- _ I S U R EJE VIA PROYECTADA —— = AREA REMANENTE .
""" B T e e E R VA EXISTENTE e e AREA SOBRANTE i
Agencia Nacional da 4 ‘| DERECHO DE ViA ———  AREA CONSTRUCCION f
Infraestructura By lélrEvRoggo —_— ﬁg CULTIVG :
|;PROPIETARIC(S) Y/0 POGSEEDORES). | e e CHATLANES e ORI
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 MOISES ORTIZ. E?Eﬂ%%sNDA IDRIGA
i T CUADRO DE AREAS : T FECHA ELABORACION:!| ' yNIDAD FUNCIONAL - || N CATASTRAL
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO, SITUADO EN ESTE DISTRITO, EN LA FRACCION DE SAN SEBASTIAN, EN
EL PARAJE “TRAVESIAS DEL MORRO”.
VEREDA: LA ALDEA
ABSCISAS: Km 03+820,37 | a Km 03+852,06 1
MUNICIPIC DE MEDELLIN DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: MOISES ORTIZ

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIC No. MAR1_UF1_083
LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 674,62 m?
CONSTRUIDA 0,00 m?

TOTAL, AVALUO $25.770.241

48 07 27
41210

wenpuriin - Clicra 608
tinea Nocdienal 01 8000 510 727
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE lote . | X | Construccion | [ Lotey Construccién

TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL :

PREDIO No. MARI1_UFi_083

DEPARTAMENTOC ANTIOQUIA

MUNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO LA ALDEA

ABSCISAS Km 03+820,37 | a Km 03+852,06 |

DIRECCION O NOMBRE | LOTE DE TERRENO, SITUADO EN ESTE DISTRITO, EN LA FRACCION DF SAN
DEL INMUEBLE SEBASTIAN, EN EL PARAJE “TRAVES(AS DEL MORRO”.

TIPO DE PREDIO Rural X Suburbano | X
USO ACTUAL {(tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccidn Expansidn
USO POR NORMA Rural suburbano / Tratamientos rurales: Consolidacién Suburbana Nivel 3
{tomado del POT) (CNS3): Generacién / Usos del suelo: Mixto Urbano-Rural.

¢ Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

e ley388de 1997,

* Decreto 1420 de 1998.

& ley 1682 de noviembre de 2013,

» Resolucién 898 de agosto de 2014,

» Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014,

¢ Pian de Ordenamiento Territorial de Medellin - Acuerdo 048 de 2014.

La matricula inmobiliaria 01N-5483533 pertenece a dos predios con ntimero
catastrales diferentes, 50050000072 y 50870020044, solo se afecta por el
proyecto MAR1 el predio con cédula catastral 50050000072,

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

Nitmero Predial: 50050000072

Areas de terreno: 439,00 m?.

Areas de Construccién: 0,00 m2.

INFORMACION ©{ Vigencia: 19/03/2021.

CATASTRAL Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 733514422382,
Zonas GeoeconGmica catastral: 345.

Namero Predial: 50870020044

Areas de terrenc: 1.576 m2,

Areas de Construccién: 0,00 m?.

Vigencia: 19/03/2021.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 73351172282

Medolon

D
Py - O 5 e
1 8000 510 727
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Zonas Geoecondmica catastral: 345.
¢ Ficha predial (04/02/2021)
¢ Plano predial

DOCUMENTOS + Ficha catastral

SUMINISTRADOS ' + Ficha normativa

e Estudio de titulos
¢ Certificado de tradicion y libertad No. 01N-5483533

FECHA SOLICITUD 07-04-2021
FECHA VISITA 08-04-2021

FECHA AVALUO 12-04-2021

AVALUADOR , i
COMISIONADO DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
RESPONSABLE DE DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econémica del sector se centra en la
agricultura; los principales cultivos son el café, el platano, la cebolla, cafia de azicar y el pasto de
corte. En las carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tinel de Occidente"

- encuentra presenma de comercio que presta los servicios a los VIEIJE?I'OS.

" "ENTORNQ Sl U ENTORNO

X
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Fuente: Elaboracién propia basada en Google Earth. Georreferenciacion de ambas cédulas catastrales. La
matricula inmobiliaria 01N-5483533 pertenece a dos predios con niimero catastrales diferentes,
50050000072 y 50870020044, solo se afecta por el proyecto MAR1 el predio con cedula catastral
50050000072, poligono més pequeiio referenciado en la imagen.

Delimitacion del sector:
Norte: Municipio de San Jerénimo.
Oriente: Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristébal.
Sur: Corregimiento del San Antonio de Prado y el Municipio de Heliconia.

Occidente: Municipio de Ebéjico.

Nota: Delimitacién realizada a partir de la informacién de la base de datos catastral del Departamento de
Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:
ALTURA: 1800 a 3000 msnm.
TEMPERATURA: 8a 21°C,
PRECIPITACION: 1668 mm.

PISO TERMICO: Templado y Frio.
Fuente: Geoportal del IGAC,

Linea Nocional 0) BOO0 510 727
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Condlc;ones Agro[oglcas Clase Agroldgica VI, subclase 7p-7.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO: Pendientes moderadamente escarpadas, erosién moderada y ligera,
alta susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa (pata de vaca), fuerte acidez, alta saturacion

de aluminio y fertilidad.
USOS RECOMENDADOS: Bosgues protectores productores, sistemas silvopastoriles, conservacion.

Fuente: La anterior informacidn es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, [GAC 2007,

ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
- Transporte pablico bueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por

TRANSPORTE PUBLICO .

buses, busetas y taxis.

Agua | X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

. Alum.

SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras pablico X

Tl:an:v.porte X P?ZO, X | Internet

ptiblica séptico

La zona cuenta con centros educativos como la Institucién Educativa Néstor
SERVICIOS COMUNALES | Rogelio Montoya, Institucién Educativa La Volcana y Centro de Salud como
E.S.E Metrosalud Palmitas.

Residencial ‘Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro {Cudl?
ALTURA . .
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1] [ 2 | x| 3| 4 | | 5 | l 6 |

3, INFORMACION DEL PREDIO

3.1.  INFORMACION JURIDICA

IDENTIFICACION N/R
MATRICULA 01N-5483533

\
1
PROPIETARIOS MOISES ORTIZ | ;
\
|

VIRCG
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PORCENTAIJE DE

0,
COPROPIEDAD 100%

EL sefior MOISES ORTIZ, adquiri6 inicialmente e! 100% del derecho real de
dominio sobre la matricula 01N-5483533, por venta realizada por el sefior

TiTULO BE HILARIO SANCHEZ, mediante la escritura pudblica N° 1378 del 16 de

ADQUISICION septiembre de 1904 de la Notarfa Primera de Medeilin. De acuerdo a lo
anterior, el propietario adquirio el predio con el lleno de los requisitos de la
tradicion,

El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-5483533 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Zona Norie, a la

GRAVAMENES Y fecha de fa realizacion del estudio de titulos de propiedad del sefior MOISES
LIMITACIONES AL ORTIZ, se encuentra fibre de embargos, pleitos pendientes, arrendamientos
DOMINIO por escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la

forma de pago, inscripciones de demandas, el inmueble no ests sujeto a
Reglamento de Propiedad Horizontal, entre otros.
Fuente: Estudio de titulos suministrado,

Nota: La anterjor informacién no constituye estudio de tftulos.

Modofin
s 574} 448 OF 7
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Seguin el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medeliin; el inmueble cuenta con fa siguiente normatividad:

Convenclones POT 48

Usos Rurales

: Forestal Producior
© o f ' ' Agroforesta) -
Agropecuaiio
HEAgricola. .
. EForestal Protector
4 Servicios e Indusiria
gANilo urbano sural
B ooiacional y de senvicies
tAreas Mineras gn Transicion

Fuente: Plano de Usos generales del suelo rural del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin.

Articulo 412, Uso Mixto Urbano-Rural.

Uso en el cual se presenta la mezcla de actividades urbanas de baja intensidad y rurales, con predominio
de estas Gltimas. Al interior de este uso se identifican y delimitan los centros poblados y suelos suburbanos
propiamente dichos, que admiten actividades de uso multiple al servicio de la poblacién. De igual manera,
estd asociado a las parcelaciones de vivienda campestre, cuya consolidacién se da a partir de la agrupacion
habitacional, complementada por serviclos locales y comunitarios.

Modobin ' :
sSFlar488.07 27 1%, :

Fey Croenpcd

lineo Nacional 01 8000 10727




Categoria Uso del Suelo:

R S
Categoria de Desarrollo Restringido:

Mixio urbano raral

Suelos'suhurbanos proptamente dxchos

Comercie minorigia
colidiana ({actividades de
primera necesidad que
permitan satisfacer las
recesidades basicas de Ia
cemunidad}. Servicios
comunitarios y mercantiles
de ba)a Intensidad
{Peluguerias,
restaurantes, cafeterias,
alojamiento, entre otros),
Agricultura (ERA)} unidad
de medida horiicola, y de
mediana ocupacion.
Practicas - agropecuarias
de especies mernores y
eséalonadas.

Centros de acopio de
almacenamiento o
mercados verdes y
logistica de apoyo a Ia
economia y cultura local,
Servicios de turismo
sostenible.
Equipamientas
comunitarios, bdsicos
soclales, acorda con el
nivel de centralldad
establecida.

Los depdsitos de vehicuios
de transporte pablico,
indusiria srtesanal, pequena
y mediana siempre y cuando
{a normta wrbanistica as! Jo
pemita y de .acuerdo con-el
Protocolo Ambiental y
Urbanisties,

Mineria.

Uso pecuario: ganaderia
exfensiva B intenslva.
Plantaciones forestales
productoras.
Industria mediana y pesada
Estaclones de servigios
Desarroilos comemlales de
"grandes supearficies®,
Bodegas y Depdsitos de
Materiales de Construccién,
Servicios financieros.
Jardines cementerio
Las actividades recreativas
de mediano y alto impacto
como: i3 préctica de
mutocros:smo cuatrimoto,
c;clnmontaﬂismo, cabalgatas,
y/o similares.

11} |Servictos comunitarios y

Comercio minarista cobidiano
(actividades de primera
necesidad gue permitan
salisfacer las necesidades
basicas de la comunidad).

mercantites de baja
intensidad {Peluquerias,
restaurantes, cafeterlas,
alojamiento, entre otros).
Agricultura {ERA) unidad de
medida horticela, v de
mediana ocupacidn.
Practicas agropecuarias de
especies menores y
escalonadas.

Centros de acopio de
almacenamientoe o mercados
verdes y logfstica de apoyo a
la econemia y culivra focal.
Servicios de turismo
sostenible,
Equ:pamrenms comunitarios,
basitos sociales, acords con
el nivel de centralldad
establecida.

L
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Cenvenciones POT 48
1 jConsohdacion Nivel 1,
cNt
* [ JConsclidacion Nivet 2,
CN2 - '
“{E# Consolidacion Nivel 3,
cNE ‘
_ EFjconsolioacion Nivel 4,
TCN4 T
FAConsolidactdn Nivel 5,
CNS o
iZ2ejoramienio Infegral en
Suelo Urbano, Wi _
‘B Mejoramiento litegrat en
Suzlo Expansién. KIE
#8Desarrolly en Suelo
Urbang, D
Bl Cesarolip en Suele
Expansidn, OE
Renovacion Urbana, R
FTArzas de Presefvacion de
infraéstrucluras y del
Sistema Poblica y Coleciva,
APl -
#conservacion, CS
BB Consérvacion por alto
rigsge ho miligable, CRNM

Fuente: Plano de tratamientos rurales del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin.

Articulo 387. Definicidn de tratamientos rurales.

L os tratamientos rurales definen los objetivos diferenciales de desarrollo en el area rural del municipio de
Medellin, ademas orientan y agrupan las actuaciones que se requieren para el logro de las politicas y
objetivos que, en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial, se establecen para el suelo y ocupacion
del territorio rural. Constituyen las unidades territoriales bésicas sobre las que se aplican las
determinaciones relativas al medio fisico derivadas de los tipos de acciones y se expresan graficamente

por media de poligonos nombrados como Tratamientos.

Articulo 393, Tratamiento de Consolidacién Suburbana (CNS).

Se aplica a los poligonos de mayor concentracion de la poblacién campesina, dreas de parcelacion de
recreo y vivienda campestre, dreas de crecimiento informal vy 4reas de crecimiento planificado, que
corresponden a sectores que presentan caracteristicas suburbanas en los cuales se pretende mejorar su

Vfglomr@

5
i




SR 2443
desarrollo, de conformidad con las tendencias que presentan y con las directrices generales definidas para
cada uno de ellos.

Los parametros generales de ordenamiento establecidos para estos sectores estdn orientados a consolidar
los usos del suelo, proteger los valores ambientales o paisajisticos que presentan y corregir los déficits que
afectan su adecuado funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones de saturacion a futuro. Se
propiciara en ellos la generacién de espacio publico, infraestructura vial y de servicios publicos vy
equipamientos, considerando tanto el déficit actual como las nuevas demandas.

Consolidacién Suburbana Nivel 3 (CNS3): Generacidn.

Se aplica a los poligonos con uso Mixto Urbano-Rural donde predominan asentamientos humanos
densamente poblados con mezcla de algunas actividades productivas, algunos de los cuales se localizan
sobre suelos de proteccién. Se caracterizan por un déficit critico de infraestructura vial, baja cobertura de
servicios pliblicos domiciliartos, en especial los asociados al saneamiento hidrico, déficit de espacio ptiblico
efectivo para el esparcimiento y encuentro de la poblacién ¥ equipamientos bésicos sociales.

El manejo de las dreas a las cuales se les asigha el tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel 3 (CSN3),
estara orientado a lograr el equilibrio entre la ocupacién del espacio privado y el espacio publico o
colectivo tanto de los centros poblados como de las veredas, en correspondencia al tamafio y composicion
de la poblacién alli asentada, a través de la planificacion y gestion de intervenciones articuladas para la
calidad del entorno y su dotacién.

La matricula inmobiliaria 0IN-5483533 pertenece a dos predios con nimero catastrales diferentes,
50050000072 y 50870020044, solo se afecta por el proyecto MAR1 el predio con cédula catastral
50050000072, sin embargo, se anexa certificado de uso del suelo suministrado de ambos predios:

Coengwivo - Oficr 405
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Medellin, 19/03/2021

Doctora ‘

LINA MARCELA ALBARRACIN L,

Difsctera Predial

Devimar SAS ]

Direceion: Carrara 43b 16 41 oficing 1106

Carreo electrénico: latharacin@davimar.com.co;
san/iciodemensaigrisexiama@medelin.goy.co

Teléfono: 3167435614

Medellin,

ASUNTO:  Respuesta a solicitud de concepto nomative con r@diclﬁdorzdﬂ 10074778,

Cordidl saludo,

Afendiendo la solicitud 'y de acuerdo con lo establecide en el Plan de Ordenamiento
Terfitorial (POT), adoplade mediante Acuerdo Municipal N° 4B de 2014, y demas
digposicicnes que se encuentren vigentes, desde esta Dependencia se Je informa:

Ey) principio es imporianta informarle que las &reas y porcentajes gue en adelante se
‘describen, coiTesponden a datos aproximados y generales, dado que, la refarencia
praviens de la herramienfa carlografica Visor Mapgiss por lo que se pueden prasentar
imprecisiones. Asl misme se aclara que, si se requiere mayor exactitud y precision,
deberd realizar un levantamienlo lopografico sn el sifio y estudios de delalle, que
detanmine las dreas reales dsl predio vy sus reslricciones,

GENERALIDADES Rrediorts

CEML 50050000072 _
Araa dei lote 439.36 m? .. .
Correghnlanio Comagimienle da San Sebastian ds Palmitas
NORMA:ESTRUCTURANTE- = 7
Clase do Sualo Rural, Suburbano
Restricciones
Amblentales No pissenta
‘Corredores El predio se ancuentra en Corredor rural, Copexion Vial Aburrd Rlo Catica, tramo
rurales B
R R i ey

NORMAGENERAL e e

Tratamiento | El predio se encuenlra en el tratamiente de Consolidacién Subwibana Nivel 3,
rural ofigono PA-CNS3-01

instrumentos de | &1 predio hoce parc del érea de intervencion del Distrdo Rural Cempesino,

Planificacion | instruménto sin formulaclén, ni adopslén, por Jo cusl se aplica lo establecido en &l

(Nl l0)]

v maisiingov.co

g ? . -Cenlro Adminishiaio Mimicipel QAR T

Linen d2 Atencidn & fe Citdedanlar (57) 44 447144
Commutisdor, 385 5558 Medeln - Colombia
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Complementarla { Acverdo 48 de 2074,
Categorfa de uso: Miglo trbane rural, Suelos suburbanos proplamento dichos,

Para el identificar las aclividades permitidas en & predio de enalisis, prevslese la

Usos del suslo condlcion de localizarse en el Corredor Rupal, Conexidn Vial Aburrd Rio Cauca

tramo 1 {B), segin lo eslablecido an e anticul 418, del Acuerdo 48 de 2014 se

eslablace *£n of Anexo 3 del presenfe Acuerdo: Talia de usos del suelo rorel, se
dosoriben las  sefividades  princlpeles, complamentarlss, condicionadas o
restringidas y prohibidas, para este corredar,”

NORMA IURBANISTICA
Artfeuto 432 - Areas minimas de lote,

Se delarminan con ol fin de controlar la excesiva subdivision de los foles, evitar la seluracion
dal sualo con slias densidades hebilacionates ¥ en aras de la preservecion e las calidadas
amhienlales, pu!aajfbhcds ¥ prdushivas del suelo rral. £ drea minima do Jos loles para
desarralios por pasficidn o parcolacidn, varia dependiendo de aspectos, lales como: el lipo e
trafamfﬂnta v la zonffcacion de usos generales dol suefo, sk

Para_los iratemientos de Generacién de Aclividedes Rurples Sostoniblos (GARS) v
Restauracion da Actividades Rureles {RAR), 2o ostablece 1,8 ha.

2. P el fralamianlo de Consarvacidn sa astablece 16 ha.

3. Parz nuevos desaucilos. focalizagos sn las caleqorias_de sweln sububang en
Iralay ﬂgmq,ﬂqmm;dguﬁu Subuchana (CNS} v Mejoramianto Intagrad (Mf), so dofinen

8 conliniasion,

: T - Arez minima Area mingma
Catagorla de Suclo Tratamlento Densidad de lote m2 do Joto m2
Suburbsano : (Bruta) {Neto)
10 el 100 . 850
. Comscliaagitn  Subrlana, 15uriha g 568,60
Cenime Poblatos Me|orarviento integrai POvivia 500 A5
zhvieia 400 340
Suhibanas  distindies N .
jos coniros prtiadas Consoldaci Suvarbana Swiiin 1400 o LR
Parcelacion oo vivienda 3 i y
eampaatre Consalidacin Sutarbara JLviviha 2540 2,125
E! predio no cumple con el area minima para realizar cualguler desarrollo urbaslstice.
S i stz GENERALIDADES Predio 2.
CBML 50870020044
Area del lote 1.575.80 m2
Corregimiento Corregimiento de San Sebastisn de Palmitas
'NORMAESTRUCT : 3 i
Clase de Suelo Rural, Suburbang
Rastricciones
Ambicntales No presanta
Corredarss | EI pradio se encusnira en Corredar rural, Conexion Vial Aburnd Rio Cauca, framo
rurales 1{B}

Cergro Adminyirafive Muricips AN
Cafic 44 M 52165, Cidigo Pusia! 50045

Lins e Alansn o2 Cucsdanis [57) 44 44 144 '%‘ﬁﬁ
Cofmitodor: 385 5355 Medelin: Eciombio

wirangdelllngoy.ca
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NORMAIGENERA B
Tralamiento Ef predio se encuentra an el iratamiente de Consdlidacion Suburbana Nivel

rural 3. pollgone PA-CNS3-01

Inetrumentos de | Ei predic hace pare del drea de intervencidn del Distito Rural Campesing,
“Planificactén | instrumento sin farmulacién, nl agdopcién, por lo cual se aplica Io establecido on el

Complementaria | Acuerdo 48 de 2014,
' Categoria de use: Mixto uibano rural, Suelos suburbanos propiamente dichos

Para of identificar las aclividades pamitidas en el predio de andlisis, prevalece la

condicion da lecalizarse en e Corredar Rural, Conexién Vial Aburra Rio Cauca,

Usos dol suelo | "5y segin fo establecido en el arilculo 416, del Azuerdo 48 de 2044 se
eslablece °En of Anexe 3 del presenls Acuerdo: Tebla de usos del suela rursl, 56
describen [as actvidades piincipeles, complementoriss, condicionadss o
fosfringidss y prohibidas, paro esle comedor,”

NORMATUREANISTICA®
Articulo 432.  Arcas minimas de jote,

‘S tefarminan con el iy de conlrolar la excesiva subdivision de los loles, svilar I saluracion
dol suein con alias donsidades habilacionales y en aras de fa praservaeién oe las calidades
suslo rural. EI drea minima de los foles para

‘amblentales, paissjisticas y produchives dol
desarilfos pol particidn o parcelacitn, varia dapendiendo de aspecios, tales comor &l fipo de
tratamienio y Ia zonificacion do 1isos ganerales del suefo, asi

7. Para_los. fralamh i Beheraclon_de Actividadps Ruralas Spslenibla
Resfauraiion de Aclivkiades Rurgles (RAR], so astablece 1,8 ha.

2 Eﬁ-’ﬁﬂilﬁ!malode Copganacion so estableeg 10 ha,

3 Pamm nouovos &ib;am!fas locafizados _en lss caleqorias (e susio suburhang, - an

glariienios de Consolidecion Subusbana (CNS Mejoramienta fdearaf (Ml se Jdeiffnen

seonliniacion

5 (GARSL ¥

. ] e . Area minima Aroa minimy
Cﬂ‘“g";’“ §° Sutlo Yritamiputo: Densldat Halots 2 dy ol 2
ulurbano : T A{Bnite} {Hota) .
0viwha, | 100D SR
Consolldacién  Subwbans, ~lswene 655,68 5656
Centios Pobladas Memranizado ntegial Siwiehe 495
2auiviha 340
SR TS | it | o e
Pm“;ﬁ?gﬁg“ de WMERUR | oopscidacian Subwbana a.atvvina 2,126

Toniendo en cuenta que el predio cumple con el Srea minima para realizar ‘cualguier Desarrolio
urhanistico. A continuacion, se informa iz noma aplicable para realizar dichos desafrolios:

Articulo 419, Alfura méxima
Sa asigna part caca lralamioito rural, en razon del uso y de la inlensidad de osupacion, dando
prevalencia a Ias condicionos amblentatas, naturales y peisajisticas del leritono rural.

(S1e

wwwamndellingov.eo
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Tratambanta  Usa Dol Suelo Aftura maxima permltida Vivienda Oftox Bxoa
Gantios Pebiadas sin UIMR: 2 plscs
tixti Urtving Rural Sujeles 1 VPR, 1 Plsés slmpre ¥ citando no | 7 pisng
mren 18 donsidad medxima primilida e
Syburhanos; 2 plos
Conacidacidn ia allrs para fos
Subalana ¥ Si reconzcerd |2 pigstantz, siempee y cusndo | equipamiantes s
Meloraméento Basgl | Dotacinnsl y o Sorvicies | Ssmpta con fae crilerics cefinldos en ef tulo | delerminass sagln
do teconpiinienios los  requorinierios
dot rdsmo.
So rooevacerd [y eaislenle, slempre y cuanda . o r
dustrial y Seevicies eumpla oon fos crilerics dolinides on of 1%uo ﬁ:‘;:g e 350
de reconorimbseios,

Articulo 423,

Indice do acupacion para los tratamientos de Consolidacién Suburbana

¥ MeJoramiento integral.
Los indizas de ooupacion para s suslos surburbanos-dasamolio restringido, se proponen de
msnera diferencial, dande pravalencis a Is focalizacicn, 8 fas dindmicas aclalns y fuityras, y 8
ia capacidad de soporte oel polfgone esignndo; ash

 CORREGHIENTO VEREDA CODIGO POLIG, | CHftonsde | Ares Hinims i,f':ff;r?f
T o Hama 560 TV
Palmilas Central PA-CNST-08 Centm Poblade | Hasls 600 Pyy
Mayoms PyV
Hasta 500 75
San  Sehastdn De § Avea s PALCHSL0Y Sutuedano
Palrilas e Mayoess 15
. Fulwo  Conjny | HAsta 500 25
3 M-8
Lrapilts ahd Pottado Mayeres 15
La Agsz Deoass Ta. | Be0
397 du 2008 PA-CNSa-0t Sukaatang 1700 12

Para efacta da la compronsion e asla labla, P y'Y enberde como: 56 ngen por las nonmas 9¢ palics y Unnics estahiecdas
en el an 202 y 293 def Datvaln 409 de 2 007

Articulo 424, Deénsliades habitaclonales para suelo rural.

Se definer; come la canfidad de unidades de yivienta por heclirea bnita que pueds soportar
un loriiorio dentre de un poligono o Upo de lralamiento delorminado, Se eslabiecen on
concordancia cort o pofitice de bajes densidades y valorande las aspeslos exoldgizos def &ron
rural Para 2l suelo rural det municipio de Madeliin,d seran 1as establecidas an la FResolucion
9328 de 2.007, amitida por la Comorseidn Autdnomes Regional dol Conlro de Antioguia —
CORANTICQUIA- ¢ Iz norma que fa complamente, modifique o suslifuys,

Por Ip tante, en «f artfcuio 3 de 1a Resolucion 9328 de 2007, se dofine una densidad méanima ds

vivienda de;
Densidad méxima
Municioh Claslificacion dpl Parcelacion de-
unicipio suelo Vivlenda campestre,
’ {viviHa} - =

Carira Adrmitiskalivo Murickrd CAN

. Colls & NY 52965, Cédiga Postal 2015
Lineadp Abésito aly Ciododoni: (57)44 84 144 %,
" Conrmdedon 385 5556 Modelin - Coloimbia

"y

vy medeilingov.en
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ey Densidad maxima P
Medelilip Suburbana 200,

Fitialmente, se aclara que, la_informacién contenida en este documenid skve de
relersncia para una consulta rapida de las condiciones nommativas de los predios, esto no
exime de revisar la horma completa contanida en los actos administiativos aiites de iniglar
Ui process de disefio urbanistico y adelantar cualquier tramite de licenda ante una
Curadutfa Urbana.

Fste es ui conceplo de hormas urbanisticas, que segun ef articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2018, modificado-por ef articulo 12 del Dacreta 1203 de 2017 “Eslos conceplos
g olorgan derechos ni oblignciones a su peticionario ¥ no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejeculadas”,

Quedarios atentos 8 rasolver 1as nquisludes qire pudieran preséntarse en virud de ssta
comunicacion.

Curdlaimente,

JUAN GUILLERMO GUERRA TORO
LIDER DE PROYECTC - . . _
SUBDIRECCION DE PLANEACION TERRITORIAL Y ESTRATEGICA DE

CILDAD

“Elsbarn: Jubans Cardona (Amz

Cargo: Profesiona! ¥nbaovdars

Unidad e Mercion 7 Aricacdn da & tarms Urbaraica o o
DERARTAMEMTO ADMIHISTRATIVO DE PLAN BACION

'  Ceotro Adkingstalbm sl CAM

@  Calls {4 1 52165 DAJR0 POt SIS -
Line do Alunciiya T Gindierita: (57344 #4144
“Conmatador: 385 5555 Medeli; Coloatbla

www. nodollin.gov.co
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3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 2452,33 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 674,62 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 2 1.777,71 m?

Fuente: Ficha predial.

3.4 UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Aldea del municipio de Medeliin,
aproximadamente a 4 km después del Tdnel de Occidente en sentido Medellin —Santa Fe de Antioquia,
el inmueble se encuentra ubicado a ambos costados izquierdo y derecho de la via en sentido Medellin

— Santa Fe de Antioquia,

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentran 2 unidades
fisiograficas, con pendientes entre 0% y 7% adecuado para uso agricola y vivienda. Como se menciond
con anterioridad la matricula inmobiiiaria 01N-5483533 pertenece a dos predios con ndmero
catastrales diferentes, 50050000072 y 50870020044, pero no sclo se encuentran divididos
catastralmente sino también fisicamente, tal como se puede observar en el plano de ubicacidn y en los
mapas normativos el predio queda interrumpido por la via nacional, de esta manera el predio queda
dividido tanto catastralmente como fisicamente, su andlisis de valoracién también se realiza por
separado puesto que a pesar de ser una sola matricula inmobiliaria el predio no puede ser visto ni
desarrollado como urio solo. El proyecto MAR1 solo afecta al predio con cédula catastral 50050000072,
por lo tanto, es sobre este que se realiza el ejercicio valuatorio.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

; 3 - - - i ‘
AREA REQUERIDA 674,62 m? (totalidad de! poligono identificado con el No. catastral

50050000072).
AREA REMANENTE 0,00 m?
. 1.777,71 m? (totalidad del poligono identificado con el No. catastral
AREA SOBRANTE 50870020044).

AREA TOTALREQUERIDA | 674,62 m?
LINDEROS AREA REQUERIDA

NORTE 30,22 m VIA MEDELLIN - SANTA FE DE ANTIOQUIA (1-5).

ORIENTE 34,76 m ACCESO Y LUZ ELENA GALEANOQ CANO (5-10).

SUR 12,75 m MOISES ORTIZ (10-13).

OCCIDENTE 31,28 m MOISES ORTIZ Y MARIA DORA BASTIDAS DE GARCIA {13-1).

Fuente: Ficha predial.

Madofin
+57(A} 448 07 27
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4.1 PENDIENTES DEL TERRENO:

Topografia de la totalidad del predio Topografia del drea requerida
0% a 3% X 0% a 3% X
3% a7% X 3% a7% X
7% a 12% 7% a 12%
12% a 25% 12% a 25%
25% a 50% 25% a 50%
50% a 75% 50% a 75%
Mayor 75% Mayor 75%
Fuente: Visita de campo : Fuente: Ficha predial
TOPOGRAFIA Plana | X | Ondulada || Escarpada
ViA DE ACCESO | via Medellin — Santa Fe de Antioguia.
TIPO DE VIAS Pavimentada | X| Destapada Adoguinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Qiro
Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parablica Rec. Basuras Alum, X
Puiblico
Tr’an.sporte X| Pozo séptico | X | Internet
ptiblico :
4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avalio segtin ficha predial.
4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:
; - o . T ' I . | ESTADODE
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD|UNIDADES| EDAD[VIDAUTIL{ 0 coovn iy
5 |CERCA POSTE EN CONCRETO DE 4 HILOS EN ALAMBRE DE 77 " wal wa N/A
PUAS.
p | ESTRUCTURA METALICA PARA VALLA PUBLICITARIA (DOS . wid | wal N/A

CERCHAS RETANGULARES Y DESMONTABLE).
Fuente: Ficha predial.

Linen Noamal 01 8OO0 520 727
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B. ESTRUCTURA METALICA

4.4.ESPECIES VEGETALES:
No posee especies vegetales requeridas que sean objeto de avalto segln ficha predial,
5 METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avallio usados para el drea de terreno y construcciones san;

Articulo 12. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valvatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del vaior comercial,

Articulo 30. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer ef valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaltio, y restarle ia depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se e
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizars Ia siguiente formula:

Ve={Ct-D}+ Vit

En donde:
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion

Madefin
1541 448 07 27
Colle 16,8 81 - 210
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D=

Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida titil que en términos econdmicos se debe descontar
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente dei bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las magquinarias adheridas al inmueble, Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3

v 4.

(Ver Capftulo Vil De las Férmulas Estadisticas).

5.2 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

Modedin

+57(4] 448 07 27

310 | ' ; CVRG

Té £ 41

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los

componentes a avaluar son:

oF

G._‘

5.3.1. DANO EMERGENTE:
Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Si aplica.

Nota: Segtin la resotucién 898 de 2014 en su articulo 17 el dafic emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,
solo estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: Si aplica, se reconoce el pago de
desmontar y trasladar la valla publicitaria correspondiente a la construccion anexa B.

Desconexidn de servicios piblicos: Seglin la documentacién suministrada, no aplica el calculo para

este item.

Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: Segtin la documentacién suministrada, no aplica
el calculo para este item.

Gastos de publicidad: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

Impuesto predial: Segtin la documentacidn suministrada, no aplica el calculo para este ftem, se
trata de una compra parcial del predic.

 Adecuacion del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucién 1044 de 2014. No aplica.

. “" - .. R
01 BOSQ 510 727
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*  Adecuacion de areas remanentes: Segun la documentacién suministrada, no aplica el calculo para
este item.

»  Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: Segiin la documentacion suministrada, no
aplica el calculo para este ftem.

5.3.2. LUCRO CESANTE:
Segiin la documentacidn suministrada, no aplica el célculo para este flem.

6 CONSIDERACIONES GENERALES

Como se ha venido mencionando con anterioridad el predio posee una sola matricula inmobiliaria
No. 01N-5483533 pero con dos nimero catastrales diferentes, 50050000072 y 50870020044, no solo
se encuentran divididos catastralmente sino también fisicamente, tal como se puede observar en el
plano de ubicacién y en los mapas normativos, el predio queda interrumpido por la via nacional, de
esta manera el predio queda dividido tanto catastralmente como fisicamente, el predio con cedula
catastral 50050000072 con 674,62m? (drea requerida) y el predio con cedula catastral 50870020044
con 1.777,71m? {4rea sobrante). El proyecto MARL solo afecta al predio con cédula catastral
50050000072, por lo tanto, es sobre este que se realiza el ejercicio valuatorio puesto que a pesar de
ser una sola matricula inmobiiiaria el predio no puede ser visto ni desarrollado como uno solo por
sus limitaciones fisicas y por la via nacional gue lo atraviesa.

De esta forma analizando el predio con cédula catastral 50050000072 se tuvo en consideracion el
potencial desarrolio que puede tener al poderse integrar con el predio vecino MAR1-UF1-082 ya que
por si sclo no podrfa ser desarrollado en ninguno de los usos permitidos contenidos en el P.O.T. de
Medellin debido a su tamafio, forma y topografia, el inico posible comprador de este predio es el
predio vecino anteriormente mencionado ya que le proporcionaria un mejor frente sobre lavia y que
a futuro podria desarrollarse en el uso comercial que el P.O.T. le permite por encontrarse en un uso
mixto urbano-rural. El valor adoptado para el terreno lo absorbe del predio vecino, gue corresponde
al promedio del estudio comparativo de mercado compuesto por predios con uso agropecuario, con
tamafios menores a 2 ha., correspondiente a $ 42.900/m?*sin el urbanismo de vivienda puesto que
el predio no presenta ninguna construccion.

El valor final adoptado se calcula asf: Valor Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad
de 100 mas cercana: $ 42.900/m?, se le resta el urbanismo para vivienda que es de $7.200/m?y nos
queda un valor de terreno de 5 35.700/m2

oo s - K 606
Lineo Nacional 01 8000 510 727




7 DETERMINACION DEL VALOR:

S “WALORES ~ R R R .
‘ {TEM CANTIDAD UNIDAD | VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 674,62 e $ 35.700 | $ 24.083.934
TOTAL AREA REQUERIDA : - B K 24.083.934
CONSTRUCCIONES ANEXAS ~
CERGA POSTE EN CONCRETO DE 4 HILOS EN
ALAMBRE DE PUAS. 77,71 m $ 21,700 | $ 1.686.307
: i “TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS N $ 1.686.307
TVALOR TOTAL DEL INMUEBLE -7 el g 28770241
oo S " VEINTICINGO MiLLONES SETECIENTOS SETENTA Mit. DOSGIENTOS
' :-_"‘.’AL-O-R EN LETRAS CUARENTA Y UN PESOS M.L.
ATENTAMENTE

ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIEL AME QUIETA ALDANA JUAN MANUEL VELAZQUEZ
Avaluador Comisionado RAA Coordinador Comité Técnico RAA ~ Represente Legal\Vaiorar 5.

AVAL-1032434945 AVAL-1014183734

Madoliin _
¢57(4} 448 07 27
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

yg]orar‘”

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terrenc se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se
muestra la investigacién de mercado:

SYBURBANO - USO AGROPECUARIO CON URBANISMO

j VALOR | AREADE | VALOR FREA VALORESTIMADO | NOMERE
D |MUNCIPIOy LBICACION | TG |VALCRPEDIDO|  %HEG DEPURADO | TERRENO mz2| TERRENO m2] consmuiDa, | VARORMECONS| L rones|  Homare DESERVAGIONES

Area:3.281 m2 (por
cenfmar en escritura)
Estrate: 3 Alcobas; &

. Az consirvida 580
Letey y Telt. metros cuadrados, atea
contuedin S 1.080.000.000 12% §850.406.600 3295 §41.872 680 $1.195.000 $ 812.600.000 3016245958 [dof Tote 3:291 metas,

salon comedor, 2ona de
ropas, 5 bafios,
parqueadsro con
espacio para 12 camos.
 Area 4000me
proindiiso Ma
pavimentads yplaca
fhuslfa San Cristdhal
. . o Telt vaieda Yolambo

§ | Medellin |SanCristobal]  Late §195.006.000 2% 5171.600000( 4008 $ 42900 0 $0 80 3162348670 125 minutos a Medellin
sln peaje Cametera de
ingrese al late Medider
de enargia
Excelents vista

o

Medellin {San Cristobal

ey

Se vende lota en San
Cristabal antes de llegar
al tinel de oceidents,
ebicado a 20 minutos de
: Medeltin, tene aecese

i i oy Tell.  |vehicotar, dstaata
7 1 Madallin [San Casiobal Lota $250.000.000 12% S 220.600.000 5000 $ M.Oqﬂ [ 0 50 3157509850 |ciuciad, Ellota fene
' oprox5.000 Mz se
pueda vendsr complato
en $250 miliones o
partido en 2 partes eada
uno a 3150 miflonas,

PRONEDIO] 34282392

DESWAGION ESTANDAR]  § 1,084,32,
COEFICHENTE DE VARIAGION| 2,5%
LIMTE SUPERIOR} § 42.988,24
LBATENFERIOR!  § 41.859,61
COEFIGIENTE DE ASWETRIA 40

VALOR ADOPTADO|  $ 42.500,00;

Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini, El valor de
reposicién a nuevo fue determinado seglin presupuestos realizados con base en la revista Construdata en
su edicion 198 para la ciudad de Medellin:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN
iTem |- eoap [ viba o E“f"’l;’:““' - GDT;E’::&ZIEM' DEPRECIAGIGN '-'n.é:;;:::éﬁ. .DE,‘,’;E";’;W VALOR FINAL FVALGR ADORTADO
3 22 70 31,43% 2.5 27,05% $ 1.637.622 $442.942 | $1.104.680 | $1.195.000

VRG
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e
or Promedio Muestra de Mercado, redondeado a la unidad de 100

El valor final adoptado se calcula asf: Val
da que es de $7.200/m*y nos queda un

més cercana: $ 42.900/m?, se le resta el urbanismo para vivien
valor de terreno de § 35.700/m?.

. e il e o e o IHUNERO DE PARCELAS [ a0

AREAERUTA DEL LOTE | mu_,e_.al 000,00 e P AREEL A " TReom
DESCRIPCION CANT, [un| VALORLHT. VALOR TOTAL

MOVINIENTOS DE TIERRA (ADECUACICHES) 353,00] m? $ 107635 6] § 37. 742199

[CORERION DE SERVICIOS ACUEDUCTO 1,060 und 31316938 o] -5 1816549

[CORSTRUCCION D= POZ0 SEPTICO PARA 8,00 M3 1,00 |und € 2.352.902] +1 < 2,352,802

CONSTRUGCEON RED FLECTRICA ; 1,00 |und 52,259.706] % 52,239,705

CONSTRLCCICH VIA DESTAPADA CON TRITURADO 34 0,00 m $ 363,670) 28§ 16:183.430

COSTO DIRECTO DE LRBANISMO TOTAL 100,0% 562,345.001

€050 INDIRECTO DE URBANISMO 10TAL 15,0% 59,364,231

COST0 10TAL DE URBANISMO 115,0% £ 71,709:312

- AREA ERUTA DEL LOTE! 10.605,00-07]

COSTO TOTAL DE URBANISMO x m2| $ 7.200

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte de valor de reposicién a nuevo segiin presupuestos
realizados con base en la revista Construdata en su edicién 198 para la ciudad de Medellin. Para obras
como cercas no se les realiza depreciacion ya que son mejoras que el propietario debera reponer a nuevo

debido a que estas no se consiguen en el mercado usado.

Presupuestos de obra

- S 1 CONSTRUCCION ANEXA AT CERCA R
GERCA POSTES EN CONGRETO Y MADERA DE4 HILOS EN ‘ALAMBRE DE PUAS
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
004 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS {400M) CAL.16.5 m 4,1000 343 1.406
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,2300 23.572 5422
POSTE PARA CERCA 11 X 11 X 2.3M (68KG) un 0,2300 31.808 7.334
HORA CUADRILLA AA ALBARLERIA - CON PRESTACIONES he 06,3500 20.561 7.198
PUNTILLA, CON CABEZA 2 b 0,0200 3.500 78
RELLENO CON MATERIAL DE EXCAVACION m 0,0200 13.481 270
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 21.706
TOTAL OBRA xm $ 21.706
PRESUFUESTO DE OBRA BLABORADO POR VALORAR S.A. CON EL PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCGION CONSTRUPLAN NG DE LEGIS Y
CONLOS VALORES DE [INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 198 DE LEGIS.

Valor redondeado a la unidad de 100 mds cercana: $21.700

Nodeliin _
+5F{4 448 07 27

Colle 16 5 41 <210
Edificio lo Comporiia - OF

linea Nadional 01 8000 51




* AV-21-04-00053

La Lonj
it ;;;:«:m{-r. Vijlﬂ!’;gr',lv}'.’lfm J
e Medelln y Srtaogi;

ANEXD No. 2 iNDEMNIZACIONES ECONOMICAS

2452,33 m?*
674,62 m*

$ 3,175.731

3,4955

INDEMNIZACIONES ECONGMICAS

"De conformidad con las dispesiciones de 1a Resolucidn 898y 1044 de] 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente y ] lucro
cesante que se causen en el marco del procesa de adquisicién,”

Tipo de Inmuebie: LOTE
Valor Avalto Comercial: s 25.770.243,

LI

- i . b - Oheni
1.Notarlade y registra {Escritura puiblica de compraventa y registro) 5 1.965.961 {Ver arexo Nro.l
5e reconoce el pago de desmontar y trasladar la
2. Pesmonte, embalaje, traslado y montaje s 1.209.770 |valia publicitaria correspondiente a |a

tonstruccidn anexa B.
Segiin Ja documentacién suministrada, no
aplica el cdlcule para este ltem,
3 Segin la documentacién suministrada, no

aplica el edlculo para este item.
No aplica el pago de dicha Indarmizacidn va
quela compra del predlo es pareial, segiin |a {ey
vigente este ltem solo aplica cuando satrate de
la compra total del pradie.

Segiin la documentacidn suministrads, no

$ aplica el cdlculo para este [tem.
Segdn [a decumentacion sumlnistrada, na
aplica el cdleulo para este ftem.

3. Desconexidn de servicios pdblicos. 5 -

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

6. Impuesto predial. 5 -

8. Adecuacion de dreas remanentes,

S. Perjuicios derivados de la terminacién de contratas.

3.375.731

R EEST
i Bl fie: e R : i ! # . : ‘. : & 3 B ] At LY 2851 212, z 5 Bl
1. Pérdida de utilidad por contratas que dependen del inmueble ohjeto de Segin la decumentacian suministrada, no
adquisicidn $ " {aplica o cdleulo para este ftam.
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $ . [Sestinia documentacién suminisirada, no
aplice ef edlculo para este ftem,

_ﬂﬁ'”"

, Ecﬁm. : e - Chicirvy
‘Linea Nocional 01 8000 510 727
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Anexo 1: Notariado ¥ registro

Las tarifas de hotariado se encuentran reguladas por [a Resolucién 536 de! 22 de enera de 2021, en tanto gue las tarifas de registra se regulan
mediante la Resolucidn 545 del 25 de enero de 2021y Resolucién 02436 del 19/03/2021 “por [a cual se actuzalizan las tarifas por concepto del
ejercicio de Jafuncién registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 5/04/2021 expedidas por la Superintendencia de Notariado y
Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negodiacién ni descuento algunoe.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO EN UVT
UVT 2021 5 36.308 709,77
SMMLY 2021 s 908.526 Avallio en SMMLY
VALOR GE AVALUO $ 25.770.241 28,36
Concepto | Tarlfa [ cantidad Valor
Deréelios notariales - R
Acto sfn cuan.t[a S 62, 700 s 77.311
Cuantfa inferior a 5 179.600 5 21.300

“ Cuantfa superior a $179.800 0,30%

; Hoja papel de seguridad s 3.900 15| § 58,500

E Copia hoja de segundad s 3 900 _ 303 117.000

E Refaldos e e R

= Acto sin cuantfa 3 13.600 3

E 0 - $ 100 3 20,400 1

i 100' - 300° $ 30,800 $ 61.200
300' - 500° $ 37.200
500" - 1000' 3 50.900
1000" - 1500° S 60.000
> 1500 5 68. 100
Heglstio B = B

n Acto sin cuantia S 20.600

b= < 10 5MMLY $ 36.900

E 10- 150 SMMLY 0,63% 1 § 162.868

E 150 - 260 SMMLV 0,79%

s‘_) 260 - 385 SMMLV 0,87%

E >385 SMMLV 0,92%

g Ml 5 10,800 1} 8 10.800
Sisternatizacidn y conservacion 9 3 515.405
documental

NDTARIADD Y REGISTRO (SIN IMPUESTDS] 1.003.083

B LS IMPUESTOS LR i
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% 5 48034
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% s 270.588
RI:TENCION EN LA FUENTE 2, 50% s 644,256
"’row. NDTARFADOY REG[STRO (lM ) 455105 INCLUIDOS) B S 1.965.961

Mota: El valor total de Notariado ¥ Reglstro carresponde ala suma de gastus notariales {compuestos por los derechos notariales y los recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos {IVA y Rentas Departamentales}

CONCLUSION: Lievados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y én funcién de encontrar la compensaclén econdmica ala cual tlene derecho
el propietario del predio, se concluye que el mento a compensar par e} lucro cesante y dafio emargente, es de:

$3.175.731
TRES MILLONES CIENTO SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN PESOS M.L

VRG
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www.cromaticapex,com

Medellin, 05 de abril de 2021

Sefiores:
Valorar S.A.

Ciudad

Cotizacion:

Desmonte de valla 12x4 en cerchas metélicas, Vereda Ia
Volcana, via Medellin — San Jerénimo.

Actividad: Desmonte total
Cerchas verticales
Caminadero, torres laminas, lonas
Desmonte con gria telescdpica y cama baja,

Valor -8 1,209.770

Forma de pago: 30 dias.
Cualquier informacién adicional con gusto la resolveré.

De antemano agradezco su atencidn, conflanza y por permitirnos
demostrar porque CROMATICA PUBLICIDAD EXTERIOR es su

mejor aliado,

Gustavo Perez R
CEL: 3217008814

Carrera 65° N°30A 31 PEX:3510825 FAX: 3510608 E-mall: cromatica@une.net.co

Linea Nacional 01 BOOO 510 727
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"t Facha: 23/03/202% 12:13:01 p, m, | Usuaria: alarang
i ENTIDAD: ALCALDIA DE MEDEELIN .
i CONTACTO: Juan Guiflarmo Buerea Taro - ;
| Subdireccitn de: laneacitn Territorial y Eslratégica |
! de Ciudad :

" Alcaldia de Medellin

IDRTII :

Medellin, 19/03/2021

Doctora

LINA MARCELA ALBARRACIN L.

Directora Predial

Devimar SAS

Direccién: Carrera 43b 16 41 oficina 1106
Correo electronico: laibarracin@devimar.com.co;
serviciodemensaijeriaexterna@redeilin.gov.co
Teléfono: 3167435614

Medellin.

ASUNTO: Respuesta a solicitud de concepto normativo con radicado 202110071778.

Cardial saludo,

Atendiendo la solicitud y de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), adoptado mediante Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, y demas
disposiciones que se encuentren vigentes, desde esta Dependencia se le informa:

En principio es importante informarle que las areas y porcentajes que en adelante se
describen, corresponden a datos aproximados y generales, dado que, la referencia
proviene de la herramienta cartografica Visor Mapgis5 por lo que se pueden presentar
imprecisiones. Asi mismo se aclara que, si se requiere mayor exactitud y precision,
debera realizar un levantamiento topogréfico en el sitio y estudios de detalle, que
determine las areas reales del predio y sus restricciones.

. CBML
Area del lote 439.36 m2
Corregimiento imi de San Seb
| Clase de Suelo Rural, Suburbano
Resfricciones
Ambientales
Corredores | El predio se encuenira en Corredor rural, Conexion Vial Aburrd Rio Cauca, tramo
~-rurales 11(B
NOR -
Tratamiento |El predio se encuentra en el tratami
rural poligono PA-CNS3-01

Instrumentos de | El predio hace parte del area de intervencién del Distrito Rural Campesino,
Planificacién | instrumento sin formulacion, ni adopcién, por lo cual se aplica lo establecido en el

tian de Paimitas

No presenta

to de Consolidacion Suburbana Nivel 3,

Centro Administrativo Municipal CAM &7

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postat 50015

Linea de Alencion a fa Cludadania; {57) 44 44 144
Conmuiador; 385 5555 Medellin - Colombia

www.medellingov.co.



Alcaldia de Medellin

Complementaria | Acuerdo 48 de 2014.
Categoria de uso: Mixto urbano rural, Suelos suburbanos propiamente dichos.

Para el identificar las actividades permitidas en el predio de anafisis, prevalecs la
condicién de localizarse en el Corredor Rural, Conexién Vial Aburra Rio Cauca,
tramo 1 (B), segln lo establecido en &l articulo 416, del Acuerdo 48 de 2014 se
establece “En ef Anexo 3 del presente Acuerdo: Tabla de usos del suelo rural, se
describen las actividades principales, complementarias, condicionadas o
restringidas y prohibidas, p i i

Usos del suelo

Articulo 432. Areas minimas de lote.

Se determinan con el fin de controlar la excesiva subdivisién de jos fotes, evitar Ia saturacion
del suelo con altas densidades habitacionales y en aras de Ia preservacion de las calidades
ambientales, paisajisticas y productivas del suelo rural, Ef drea minima de los lotes para
desarroffos por particion o parcelacion, varia dependiendo de aspectos, fales como: el tipo de
tratamiento y la zonificacion de usos generales def suelo, asi:

1. Para Jos fratamienios de Generacién de Actividades Rurales Sosfenibles (GARS) vy
Restauracién de Actividades Rurales (RAR), se establece 1.8 ha,

Para el fratamiento de Conservacion se establece 10 ha.

3. Para nuevos desarrolfos localizados en las cateqorias de suelo suburbano, en
fratamientos de Consolidacién Suburbana (CNS) y Mejoramiento Integral (M), se definen
a continuacicn:

Cat " Suel Area minima Area minima
ategor alc)!e uelo Tratamiento Densidad de lote m2 de lote m2
Suburbano (Bruta) (Neta)
10 viviha 1.000 850
Centros Poblados Consolidacién  Suburbana, 15viviha 666,66 566,66
Mejoramiento Integral 20viv/ha 500 425
25viviha 400 340
SUbUhanDs distintos & | e P S -
fos cehtras poblados - | Consolidacién Suburbana . - Sulve, o
Parcelacitn de vivienda . .
campestre Consolidacion Suburbana 3.81vivha 2,500 2125

El predio ne cumple con el area minima para realizar cualguier desarrolle urbanistico.

CBNL 50870020044
Area del lote 1,575.80 m2
Corregimiento Corregimiento de S{;\n Sebastian de Pal

Clase de Suelo Rural, Suburbano
Restricciones
Ambientales

Corredores El predio se encuentra en Corredor rural, Conexién Vial Aburra Rio Cauca, tramo
rurales 1(B)

No presenta

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Codigo Postal 50015

: Linea de Atencién a la Ciudadania; {57) 44 44 144
- www.medellin.gov.co . Conmutador: 385 5655 Medellin - Colombia
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Tratamiento
rural

Alcaldia de Medellin

El predio se encuenﬁé en el tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel
3, poligono PA-CNS3-01

Instrumentos de
Planificacioén
Complementaria

El predio hace parte del 4rea de intervencion del Distrito Rural Campesino,
instrumento sin formulacién, ni adopcion, por lo cual se aplica lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014,

Usos del suelo

Categoria de uso: Mixto urbano rural, Suelos suburbanos propiamente dichos

Para el identificar las actividades permitidas en el predio de andlisis, prevalece la
condicion de localizarse en el Corredor Rural, Conexion Vial Aburra Rio Cauca,
tramo 1 {B), segtin lo establecido en el articulo 416, del Acuerdo 48 de 2014 se
establece “En ef Anexo 3 del presente Acuerdo: Tabla de usos del suelo rural, se
describen fas actividades principales, complementarias, condicicnadas o
restringidas y prohibidas, pa f dor.”

Articulo 432.  Areas minimas de lote.

Se determinan con el fin de controlar la excesiva subdivision de Jos lotes, evitar la saturacion
del suelo con altas densidades habitacionales y en aras de la preservacion de las calidades
ambientales, paisajisticas y productivas. del suelo rural. El area minima de los lotes para
desarrollos por particion o parcelacion, varia dependiendo de aspectos, tales como: ef tipo de
tratamiento y fa zonificacion de usos generales del suelo, asi:

1 Para los tratamiontos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles (GARS) v

Restauracion de Actividades Rurales (RAR), se establece 1.8 ha.

Para el fratamiento de Conservacion se establece 10 ha.

Para nuevos desarrolos localizados en las cafegorias de suelo suburbano, en

tratamiontos de Consolidacién Suburbana (CNS) y Mejoramiento Integral (M/), se definen

a confinuacion:

Area minima Area minima

Ca‘esg°;‘a de Suelo Tratamiento Densidad de lote m2 de lote m2
uburbano (Bruta) (Neta)
10 viv/ha 1.000 850
idaci 15viviha 666,66 566,66
Centros Poblados ﬁopsolud'acmn Suburbana,
ejoramiento integral 20viviha 500 425
2bviviha 400 340

‘campestre

Parcelacion de vivienda | c,nsqfigacion Suburbana 3.81viviha 2.500 2.125

Teniendo en cuenta que el predio cumple con el 4rea minima para realizar cualguier Desarrollo
urbanistico. A continuacién, se informa la norma aplicable para realizar dichos desarrollos:

Articulo 419, Altura méxima

Se asigna para cada tratamiento rural, en razén del usoy de la intensidad de ocupacion, dando
prevalencia a las condiciones ambientales, naturales y paisajisticas def territorio rural,

www.medellin.gov.co

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-166. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a fa Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medeliin - Colombia
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Tratamiento Uso Del Suelo Altura maxima permitida Vivienda Otros Usos

Suburbanos: 2 pisos

ta altura para los
Se reconocerd |a existente, siempre y cuande | equipamientos  se
Dotacienal y de Servicios ] cumpla con los criterios definidos en el titulo | determinara seglmn

Mejoraniento intey

de reconocimientos. los  requerimientos
del mismo.
Se reconocerd la existente, siempre y cuando "
A P libre: X
Industrial y Servicios cumpia con los criterios deflnides en el tiulo g;tt;[]:ﬁs bre:  3.60

de recenocimientos,

Articulo 423.  Indice de ocupacion para los tratamientos de Consolidacién Suburbana
¥y Mejoramiento Integral.

Los indices de ocupacion para los suelos surburbanos-desarroflo restringido, se propanen de
manera diferencial, dando prevalencia a la localizacion, a las dinédmicas actuales y futiras, y a
la capacidad de soporte del poligono asignado; asi:

; Categoria de Area Minima 1.0 (Area
CORREGIMIENTO VEREDA CODIGO POLIG. suelo de lote m? Nsta) %
: Hasta 300 PyV
Palmitas Central PA-CNS1-05 Centro Poblado Hasta 500 PyV
Mayores PyV
o asta : H26
leaZ o Mayores' &[5
Futuro  Centro | Hasta 500 25
i PA-MI-01
Urquita Poblado Mayores n
La Aldea. Decreto . . 850
397 de 2.009. PA-CNS4-01 Suburbano 1700 12

Para efécto de la comprensién de esta tabla, P y V entiende como: se rigen por las normas de patios y vaclos establecidas
en el art 292 y 293 del Decreto 409 de 2.007

Articulo 424. Densidades habitacionales para suelo rural.

Se definen como fa cantidad de unidades de vivienda por hectdrea bruta que puede soportar
un terrilorio dentro de un poligono o tipo de tratamiento determinado. Se establecen en
concordancia con la politica de bajas densidades y valorando los aspectos ecolégicos del drea
rural. Para el suelo rural del municipio de Medellin, serdn las establecidas en Ia Resolucién
9328 de 2.007, emitida por la Corporacién Auténoma Regional del Centro de Antioquia —
CORANTIOQUIA~ o fa norma que fa complemente, modifique o sustituya.

Por lo tanto, en el articulo 3 de la Resolucion 9328 de 2007, se define una densidad maxima de
vivienda de:

.| 7 Densidad: maxima’
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e,

Alcaldia de Medellin

Pensidad méxima
Suburbana 5.00

Medellin

Finalmente, se aclara que, la informacion contenida en este documento sirve de
referencia para una consulta rapida de las condiciones normativas de los predios, esto no
exime de revisar la norma completa contenida en los actos administrativos antes de iniciar
un proceso de disefio urbanistico y adelantar cualquier framite de licencia ante una

Curaduria Urbana.

Este es un concepto de normas urbanisticas, gue segtn el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 12 del Decreto 1203 de 2017 “Estos conceptos
no otorgan derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”.

Quedamos atentos a resolver las inquietudes que pudieran presentarse en virtud de esta
comunicacion.

Cordialmente,

ol

JUAN GUILLERMO GUERRA TORO

LIDER DE PROYECTO
SUBDIRECCION DE PLANEACION TERRITORIAL Y ESTRATEGICA DE

CIUDAD

Elaboré: Juliana Cardona Gémez

Cargo: Profesional Universitario
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