














5E6<t.wmv, PROYECTO:

AMPLIACI6N A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOTC 0 IJ J 0 I C I 0 CONTRATO DE CONCESlbN No 04 de 2016
SEG-INCOPUN

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

unit CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS

FECHA: 20-AGOSTO-2022
INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

ENTREGA JUNIO 3 
17/06/2022

APROBAClbN INFORMES DE AVALUO POR INTERVENTORIA

ESTUDIO DE TiTULOS AVALUOFICHA SOCIALFICHA PREDIALNo.PredloNo OBSERVACIONES

TCBG-1-205 o o o 11

TCBG-2-050-1 o o o 12

TCBG-2-056 o o o 13'

TCBG-5-200 o o o 14

TCBG-7-002 o o 0 15

TCBG-7-044 o o o i6

TCBG-7-103 o o o i7

TCBG-7-165 o 0 0 18

TCBG-7-245 o o o 19

TCBG-7-246 oo o 110

TCBG-7-248 o o o 111

70 00 11

jy/1 zg/fe,
KELSON RICARDO CARVAJA/ /

Profesional Predial / /
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

2^77

v
l-

10

1 DE 1



Lonja Inmobiliaria de  Bogota D.C.

Irttcripcidn Camara dc  Comcrcio dc  Bogota: 00000815

Mil MBKOs

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-246

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO

DIRECCION: TRIUNFO

VEREDA/BARRIO: ALTO DE LA CRUZ

SOACHAMUNICIPIO:

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61 -2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 

entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., JULIO 28 DE 2022
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INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
TIRO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
MARCO  JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556  de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898  de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO:  Cundinamarca.
MUNICIPIO: Soacha.
VEREDA  O CORREGIMIENTO: Alto de la Cruz.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Triunfo.
ABSCISADO DE AREA  REQUERIDA: Abscisa inicial K011+228,53 D y abscisa 
final K011+372,59 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento  de la inspeccidn del predio se 
encontro que tiene uso de Lote.

1.11. USO POR NORMA:  De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca el uso 
por norma del predio es DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

4

1.12. INFORMACION CATASTRAL  PREDIO:

25-754-00-00-00-00-0009-0017-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Fla 1.817,0 m 2 de la totalidad del predioArea de  terrene

0,0 m 2 de la totalidad del predioArea de  construccion
$5.524.000Avaluo Catastral Ano 2022

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de julio de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS 
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

• Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-246.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-246.
• Titulos de Adquisicion.
• Consulta Catastral del predio.
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• Folio de matricula inmobiliaria 051-38745.
INFORMACION JURIDICA
PR0PIETARI0S: JORGE ELIECER MEDINA CORREDOR C.C. 17.116.574 
TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica numero 2235 del 27 de octubre de 
1993 otorgada en la Notaria Treinta y Nueve (39) de Bogota.
MATRICULA  INMOBILIARIA: 051-38745.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria No. 051-38745, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio NO recaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones al 
dominio.

3.
3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

NOTA:  El presente resumen no constituye un estudio jurldico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR:  La vereda Alto de la Cruz, se localiza al occidente 
del penmetro urbano del municipio de Soacha. Este sector limita al node las 
veredas San Francisco, Canoas y Bosatama  del municipio de Soacha, al occidente 
las veredas de Sabaneta y Carrizal en el municipio de Granada, al oriente con 
Perimetro Urbano del municipio de Soacha y al sur con la vereda La Union en el 
municipio de Sibate1.

4.
4.1.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SOACHA  - CUNDINAMARCA
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Fuente: Google Maps, Consults: 22 de julio de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Soacha, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de 
actividades agropecuarias.
TOPOGRAFIA:  La superficie del sector es de topografia plana.

4.2.

4.3.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Soacha-Cundinamarca.gov.co.
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4.4. CARACTERISTICAS  CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Frio humedo. La altura promedio es de 
1926 msnm, y la temperatura media anual es de 18° C y su precipitacion media 
anual es de 1254 milimetros.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLVf, y cuenta con las siguientes caracteristicas L

4.5.

CARACTERISTICAS

SUELOS

TIRO DE 

SUELOS

PISO

CLIMA
EROSIONLITOLOGIA TAXONOMIA

Humic  Lithic 

Eutrudepts, Typic 

Placudands, 

Dystric 

Eutrudepts

Depositos 

discontinues de 

ceniza volcanica 

sobre rocas 

sedimentarias

Profundos y 

superficiales, buen 

drenaje y fertilidad 

media y alta.

Frio

humedo
No AplicaMLVf

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto y energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo  
septico individualizado para cada inmueble.
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como  los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Soacha.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:  El sector se ubica al occidente del 
municipio, al occidente de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso 
tanto vehicular como  peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular, 

publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales), 

a cualquier hora prestados desde el centre del municipio, cuenta con una 
frecuencia de transpose aproximada de 5 minutos.

4.6.

6

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION  URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 <POR EL CUAL SE ADOPTA 
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SOACHA= , 
y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la 
Secretaria de planeacion y Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha, el 
predio se encuentra en DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO (Ver anexo 16.2 - 
Certificacion uso del suelo).

5.

2 Ibid.
3 Institute Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota  D.C., 1994.
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Soacha.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6,6 km aproximadamente del 

penmetro urbane del municipio de Soacha-Cundinamarca.

6.

6.1.
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Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de julio de 2022.

86.2. AREA  DEL TERRENO:  El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

AREA  TOTAL  TERRENO: 2.050,00 m 2

AREA  REQUERIDA: 1.705,10 m 2

0,00 m 2AREA  REMANENTE:

344,90 m 2AREA  SOBRANTE:

1.705,10 m 2AREA  TOTAL  REQUERIDA:

Fuente: Ficha predial TCBG-7-246.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

LINDEROS

NORTE

LONGITUD COLINDANTES

GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP (Mj 1 - 2)19,39 m

GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP - LINDERO
SUR 0,00 m

PUNTUAL (Mj 10)

ZONA DE CARRETERA NACIONAL (Mj 2-9) / VIA BOGOTA -

GIRARDOT (Mj 9-10)
109,99/ 

33,36 m
ORIENTE

GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP (Mj 10-1)OCCIDENTE 136,85 m

Fuente: Ficha predial TCBG-7-246.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por la 
carretera Nacional Soacha - Granada esta via se encuentra pavimentada en buen 

estado, con doble calzada en cada sentido.

6.4.
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6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.705,10 m 2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio humedo, con pendiente plana, su uso actual es Lote, cuenta 
con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a 
DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

AREAS  CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.6.

6.7. CARACTERISTICAS  CONSTRUCTIVAS:  La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS  CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones tipificadas como  anexo

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento  de la 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

9

CANTIDAD UNIDADCULTIVO Y/O ESPECIE

m 21.162,90Pastes Naturales
m 2Vegetacion Nativa 305,15

METODO  DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos  establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO  DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo  total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
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edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto  y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS  OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 
DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO ZONA DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO

AREA

CONSTRUIDA
UBiCACION • 
MUNICIPIO

SECTOR• 
VEREDA

DIRECCION - 
NOMBRE

AREA TERRENOTEL
VALOR OFERTANOMBRE CONTACTOrran

(Ha)CONTACTO
(M21

Bienes Raices E 
Inversiones Sa

S 656.000.000.00 8.40 45.00Soacha Arazanso Finca30142010081

S 380.000.000.00 2.99 170.00FincaSibate La union2 3133667597 Palacios

S 350.000.000,00 3.20 110.00Finca3106983929 Oscar Ortiz Sibate Arracachal3
10

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1
Metodo de  Comparacion o de Mercado:  Para determinar el valor de hectarea se 

realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del avaluo 

se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a 

continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO ZONA DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO

CONST RUCCIONESTERRENO
UB CAC ON ■ 
HilNICiPIO

SECTOR • 
VEREDA

DIRECCION • 
NQUBRE

NOMBRE

CONTACTO
VALOR OFBTTA VALOR AJUSTADOITBrfTa CONTACTO

AREA (m2)AREA (Hal VALOR.’ m2 VALOR TOTALVALOR (Ha)

Sieres Races E 
ri'.e-Eicres 5a

S 7-,524.521 45.00 S 350DO0 3 15.750.000S 556.C00.C-C0 S 616.540.000 8.40Arazarso F-ca30142010C8 Scacfa

S 127500,0002.99 5 74,280.936170.00 S 750.000S 380000.000S 349,600,000Sibate F-ca2 3133537597 Palacios Launo-

110 00 S 650.000S 71 500,COO5 350 000000S 315000000 3 20 S 75.093.750Aracacral F-ca3106982929 Oscar Oiz Sibate3

S  73.969.736.75MEDIA ARTTOETICA

5 76265,225.772.295489.01 LIM7! SUPERIORDESVIACION ESTANDAR

ui.r; INFERIOR 5  71,674.247.743.105;COEFICENTE DE VARIAOON
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9. INVESTIGACION DIRECTA 

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artlculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como  se 

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 

por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.1.

10. CALCULOS VALOR  TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/Ha

ITEM SECTOR - VEREDA

S 71,534,524Arazando Finca1
S 74,280,9362 La union Finca
SFinca 76,093,7503 Arracachal

$ 73,969,737PROMEDIO

2,295,489DESVIACION ESTANDAR

3.10%COEF DE VARIACION
11

$ 76,265,226LIMITE SUPERIOR

$ 71,674,248LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el Ifmite superior 

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo 

presenta frente sobre la via panamericana y topografia, por lo cual se adopta el 

siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

Hectarea $76,265,000HaU.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca a 3.18 Km de la via panamericana, en la vereda Arazanso, 

topografia plana a semiplana, con un area de 8.4 Ha, cuenta con una 

construccion principal, presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.
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Oferta 2: Finca a 2.3 Kilometres de la via, sector de la Union, topografia 
Ondulada, con un area de 2.99 Ha, cuenta con una construccion y cocheras, 
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

Oferta 3: Finca a 1.5 Kilometres de la via, vereda Arracachal, topografia plana a 
semiplana, con un area de 3.2 Ha, cuenta con una construccion y cochera, 
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 1.705,10 m 2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio 
humedo, con pendiente plana, su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de 
aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a DISTRITO DE MANEJO 
INTEGRADO.

11. c Alculos  valor  construcciones
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. cAlculos valor anexos

12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas 
como  anexo.

12

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas como  

anexo.

13. cAlculos valor cultivos y/o especies

13.1. SOPORTES  DE VALORES  DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:
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CULTIVO Y/0 ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR

m 2 $255Pastes Naturales 1162,90

m 2 $833Vegetacion Nativa 305,15

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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1 4. CONSIDERACIONES GENERALES

• La franja presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Soacha - Granada, 
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

• La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

• La franja presenta una topografia definida como  plana.
• La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

La franja objeto de avaluo presenta zonas de proteccion. Area: 1.705,10 m 2. 
Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio humedo, con pendiente plana, 
su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de 
uso del suelo corresponde a DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

• De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo comercial 
tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando 
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios 
significativos, asi como  tampoco  se presenten variaciones representativas de las 
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

• El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

• En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de 
arrendamiento o de otro genero, asumimos  que el titular del derecho de propiedad 
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

• Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano ni 
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes personal o 
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta 
propiedad en la fecha.
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15. RESULTAD0 DE AVALUO

VALOR

UNITARIO
DESCRIPCION DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO

Ha | 0,170510 $ 76.265.000 S 13.003.945TERRENO U.F.1

S 13.003.945TOTAL TERRENO

ESPECIES

S 255 S 296.540m2 1162,90Pastes Naturales

$ 833 S 254.190Vegetacion Nativa m2 305,15

$ 550.730TOTAL  ESPECIES

TOTAL  AVALUO $ 13.554.675

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO  MIL 
SEISCIENTOS SETENTA  Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE  ($13,554,675,00.)./

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente,
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OMAR  ALEXIS PINZOf'JJROPRIGUEZ
Peri to A va  iu -'
RAA: AVAMoi4242133

DIEGOtf
Represe
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'AL-17035154

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No.  119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaotatSlhotmaH.com

Bogota  D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de  Bogota D.C.

frticrjpctdn dc Comcrcio  de Bogota: 00000815
Mil MBHOs

PREDI0 TCBG-7-246

16. D0CUMENT0S ANEXOS 

16.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0

VISTA GENERAL

CULTIV0S Y/0 ESPECIES

PASTO NATURALVEGETACION NATIVA 16
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16.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

r

S0ACHA,e"|
Juntos Formando  Ciudad ■

spm 118 0 ̂

'0 6 HAR. 20I9Soacha,

Seno-'
JEAN LUC AUDUREAU
Consorcio vial Ruta 40 
Director General
Direceion: Calle 95  No 14 - 45. Piso 3 Area C Torre EAR 
Bogota  - Colombia

Ref.: Respuesla radicado 7367 de 2019 
Asunto: Solicilud Conceplo de Norma

Respetado Seror,

En g:encion a la solicilud comenica en la referenc a de manera atenla nos permifimos infcrmarle, que 
una vezconsullada 'a base de dates ca’aslral sum nistrada per ei mslhuto Geografico Agustin Codazzi 
(iGAC). la base de dates de Licencas Urbanislicas de la Secretana de Planeacidn y Ordenamiento 
Territorial y el Acuerdo 646 de Drciembre 27 de 2000. se logro dentificar la siguiente informacion

jo Vi«EOACOOIGO USO OESUEIO

AirootiAOuz
1 ? 25?MOaXiC<XOCWi)900«OOOOC<iCOO 
l IW'MXCrXMXOCOyXOOXtXOJ 
i zsrsaooxaaxcrjw.oj.’ixoarccco

CISIB-'O Oi MAUl.O 11411611JUC 
DSIR :Q Pi MANta lUILGB/.QO

■•.UOPt IACBUZasip.ito oi vamexj initBMce-
AlTOOttACBUZWSTWTO  DE MWmoimWRADO  

s 1 is?s-tocnogxx»ooa-TCo;oix>Dnnr.i:<» | dtstr -p pe mame>3 nirecmoo 17ALTOOtUCBUZ

Revisado el Plan de C toenamicnto  Territc'iai, Acuerdo 046 de diciemb-re 27 de 2C0Q, se delermina ia 
siguiente normativa:

Segir el Plano No. 2 seperte del POT. el uso de sueio correspondiente a eslos predios es DISTRITO 
DE MANEJOINTEGRADO. la dial se define en ei "artiedfo 430 ZONAS  DE  DISTRITO DE  MANEJO  
INTEGRADO.  (Z.Q.M.i.). son las dssiinadas a! uso agncoia. gaoadero y de preservacion. en suelos 
dasificados ('/ VI. VII) usos segun vocacidn del sueto

NORMATIVA PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

430. f Usos principales. Laboses agricolas, pecuanas horVcullura. floricuitura. pasios, pasioreo. 
animates de labor, aves de corral, explotacones lorestates. y de pie$e<vaadn de ecosisierr.as 
estrategreos

430.2 Usos Complementary: Adosanias coeslrucciones para la agroinduslria, para venla de 
productos agricolas oxposicmes capatitatidn. mienda para propielarios y arrendatanos. cameos 
oeporTiVos y st/s consfrocoones Todos en conccrdancia con  las nermas sobre preservamn a.mbienal 
vyemes

430.3 Area minima per parcels' sera la que cedifique la UMATA  una ire? de ccncluya el esiudo que 
se adelanta acfualmeme sobre definlcldo del tamafto de la Unklad Agncoia Familiar JAF para e! 
Munidpro, en cumplimiento de lo dispuesto en ta ley 505  de 1909

430.4 Area maxima ds ccupacion y construcdon en parceias dedicadas a la pioduccion Igual a la 
exigida para las zones de agncullora soslenible (Z A.S.).

430.5 Aisiamie.nfps: Para /as cons.'ruccrones perm Adas sobre via V-0: 75 mer/os. sobre via V-1 45 
meiros: sobre via V-2.37.5 mefras; sobre was V-3. 30 melros y sobre carreleables 15 meiros, rodos 
a partir del e/e de la via.

Codigo Postal: 250051
fe«for» (574j 730 5500  / Fax [571) 577 0530 • Cate 13 N' 7-30 

tonaaeoos@soacha  cwTdinamaiGjgtw.co • 5oo>i ’u Curxi^.irnjrca
V

yyr«vvsoadi»<uncSMmaraL9ov.com
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Juntos Formando  Ciudad

430.6 Arborization. Los ImdBros de las parcelas. deber&n ser arborizados ccn  espedes nativas 
caracteristicas del lugar. de lal mansra quo conformed ana bar\da continua y dense vegetaadn. Las 
construcciwes para animates de iabranza y de corral, deberan estar a u.na distanaa minima de 15 
metres de cualquier tindero: y las conslmcciones para mienda. deberan estar a trna distancia minima 
de 10  metros de cuatquierlmdero

1 Los predios poseen zonas de amenaza por remcoOn en masas excepluardo e: p-redio 
identificado con cedula ca'asiral 25754&30C0C0C0CO&3017C0C0C0CO0 de acusrdo al esludio 
elabor&do per el Servicio Geo'dgico Cotomb:ano - SGC ‘20NIFICACI6N GEOMiCANICA Y 
DE AMENAZAS POR MOVMENTO EN MASA EN EL MUNICIPIO DE SOACHA 
CUNDINAMARCA" ESCALA 1:5.000n.

2 Ninguno de los cincc ;5) predcs :ocalizados se encuertra afec'ado por Ronda de protsccdn 
o Hicrauloa, o por afg-jn cuerpo de sgua de acuerdo o Plan de Crdenamiento Temtonai - 
POT Acuerdo 046 de diciembre 27 de 2000

3. Para el Area minima desampllable o de loleo se debe iener en cuer.ta el Componenle Rural, 
Capitulo I Titulo III del Plan de Order am  ento Territcda; - 30T Acuerdo 046 de dicembre 27 
de 2CX30.

El Concepto de uso de Suelo o ara es1ablecim:entos comerciales es un riocumentc obliga'crio cue 
debe ser solidlado en las Curadurias Urbanas Del Municipio para su presen laden anle la autoridad 
que lo requiera.
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Sin clro parlicular

ALEXANDER mk LEMUS 
Director de Espacio Fisico y Urbanismo 

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial

irg CSFU SPOr

Codigo Postal; 250051
Ie*!crc (571) 730 SKX) / 1,« 1571) 577 0580 • Calte 13 N 7 3C 

cc>r<;aaefws@sodcha<undi-umnrcd9wt.o • Soacha Curd^nanarcd
rwvw^oachwijrKfinamaraigovxo
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16.3. PRESUPUESTO CULTIV0S Y/0 ESPECIES

ESPECIE M2

$PAST0S NATURALES 255

$VEGETACION NATIVA 833

Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.4. ANEX0 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CONSIDERACIONES
De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o 
dano emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR  TOTAL  INDEMNIZACIONESII.

DANO EMERGENTE

MONTOCOMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$01. Notariado y Registro

$02. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

$03. Desconexion de servicios publicos

$04. Arrendamientoy/oalmacenamiento provisional

$05. Impuesto Predial

$06. Adecuacion de areas remanentes

$07, Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
20

LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 

adquisicion $0

SO,002. Perdida de utilidad por otras actividades economicas

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente

ALEXIS PINZON RODRIGUEZOM

Peritb Aval 

RAA AVAL •242133^RNAP F-01-96 

AL-17035154
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALU0S

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA  D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS  

ACTA  N° TCBG-7-246

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de julio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la 
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 

DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS  COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como  Presidente del Comite el Economista  Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item 21Total avaluoN° Avaluo

$13,554,675TCBG-7-2461

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA  40
Se inicio la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas 
generates y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SOACHA Sector rural, 
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, 
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales 
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos 
permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico  para llegar al valor de avaluo 
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto  y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como  conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo  como  resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

//

I

SMITH YANINE LOPEZ PAB0N
Miei/nb'ro Coniite 
RAA AVAL-1<J24546304

DIEOp^ONF
R^pfesentarfti
Matricyl^Kl^

Rl

-01-96 
^17035154

22
OMAR ALEXlip PINZpN RODRIGUEZ
Perito avalua 
RAA AVAUT

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Directop-del proyecto 
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Telefax: 6123378

MtEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 

DELONJAS Y A C REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No.  119-43 Of. 507

e-mail: loniammobottota@hotmail.com

Bogota  D.C. Colombia
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