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cogoti 0., 15 DIC. 2027

Sefiores:

JORGE ELIECER MEDINA CORREDOR (C.C No 17.116.574).

Predio denominado EL TRIUNFO

Vereda SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria) ALTO DEL TRIUNFO (SegUn Titulo)
Municipio de SOACHA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000056321 del 0S de noviembre de 2022. Predio TCBG-7-246.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Plblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionarioc VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 09 de noviembre de 2022 se
expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000056321, por medio de la cual se dispone
la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado EL TRIUNFO ubicado en
la Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) ALTO DEL TRIUNFO (Segun Titulo),
Municipio de SOACHA, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial
K011+228,53 - Final K011+372,59; localizado en la margen Derecho del proyecto,
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 051-38745 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha y Cédula Catastral'No. 25-754-00-00-0000-0009-0017-
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0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio es el sefor;: JORGE ELIECER
MEDINA CORREDOR identificado con cedula de ciudadania No. 17.116.574.

Que el dia 10 del mes de noviembre del afo 2022, se envid la citacién con radicado No.
202250000056331, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, obstante,
esta manifiesta que fue imposible entregar la citacion por lo tanto, se regresa al remitente y
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avallo comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202250000056331, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 28 de noviembre de 2022 y desfijada el 02 de diciembre
de 2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

r

GO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto; CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., (JQ HOV. 2022

Sefor:

JORGE ELIECER MEDINA CORREDOR (C.C. 17.116.574)
Predio denominado EL TRIUNFO

Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda ALTO DEL TRIUNFO (Segun titulo)

Municipio de SOACHA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliaciéon tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas
inicial: K011+228,53 - Abscisas Final: KO11+372,59;
localizado en el margen Derecho del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 7, a segregarse del Predio denominado EL
TRIUNFO, Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda ALTO DEL TRIUNFO (Segun titulo)
Municipio de SOACHA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-754-00-00-
0000-0009-0017-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-38745 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-246.
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Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogots -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicidn
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No.
TCBG-7-246, de la cual se anexa copia; drea de terreno de un Predio denominado EL
TRIUNFO, Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda ALTO DEL
TRIUNFO (Segun titulo), Municipio de SOACHA, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-754-00-00-0000-0009-0017-0-00-
00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 051-38745 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un &rea requerida de MIL
SETECIENTOS CINCO COMA DIEZ METROS CUADRADOS (1.705,10 M2), junto
con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA

INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 28 de JULIO de 2022, por la suma de:
TRECE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.554.675,00)
Correspondiente al avalud del drea de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad40express.com




" A B
EXPRESS - Agencia Nacional de
Infraestructura

A A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000056321

l : . VALOR ¥
DESCRIPCION UNIDAD { DIMENSION UNITARIO ) SUB TOTAL
TERRENO
TERRENQ U.F.1 | Ha | 0.170510 [ 576.265.000 $ 13.003.945
[TOTAL TERRENO $ 13.003.945
ESPECIES
Paslos Naturales m2 1162.90 $ 255 5 286,540
Vegetacion Nativa m2 305,15 $ 833 5 254.190
TOTAL ESPECIES $ 550.730|
TOTAL AVALUO $ 13.554.6?5]

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
‘ diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisidon
y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
‘ la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptdndola o rechazandola, con ocasion de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacién escrita que deberd
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero

telefénico 3212731031 0 a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com, cvillate@consorcioruta40.com y

redial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar-el proceso de expropiacidn si transcurridos
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treinta (30) dias habiles después de la comunicacidon de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacidon voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacidn para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructive del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,

en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente

acto se hara con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y |

de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.
|
\
|

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-246,
copia del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 28 de JULIO de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

YO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Soacha.

Proyectd: CR40.

Revist: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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PROYECTO:

AMPLIACION A TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

CONTRATISTA: CONSORCIO RUTA 40

CONTRATO DE CONCESION No 04 de 2016

CONCESIONARIO : VIA 40 EXPRESS

INTERVENTORIA: CONSORCIO SEG-INCOPLAN

FECHA: 20-AGOST0-2022

APROBACION INFORMES DE AVALUO POR INTERVENTORIA

ENTREGA JUNIO 3
17/06/2022

FICHA PREDIAL

ESTUDIO DE TiTULOS

FICHA SOCIAL

AVALUO

OBSERVACIONES

TCBG-1-205

TCBG-2-050-1

TCBG-2-056

TCBG-5-200

TCBG-7-002

TCBG-7-044

TCBG-7-103

TCBG-7-165

-
i

TCBG-7-245
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TCBG-7-246
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TCBG-7-248
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. “ Q’; ‘.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 %_”‘

MIENIBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-246

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: TRIUNFO

VEREDA/BARRIO: ALTO DE LA CRUZ

MUNICIPIO: SOACHA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA DE
BOGOTAD.C.

BOGOTA D.C., JULIO 28 DE 2022

77 298/202;

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

| .

| 1. INFORMACION GENERAL
i

| CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3.  TIPO DE AVALUO: Avalto comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resoluciéon IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Soacha.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Alto de la Cruz.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Triunfo.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO11+228,53 D y abscisa

final KO11+372,59 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del predio se
encontré que tiene uso de Lote.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-754-00-00-00-00-0009-0017-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1.817,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2022 $5.524.000

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de julio de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

¢ Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-246.

¢ Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-246.

e Titulos de Adquisicion.

e Consulta Catastral del predio.
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e Folio de matricula inmobiliaria 051-38745.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: JORGE ELIECER MEDINA CORREDOR C.C. 17.116.574
TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica nimero 2235 del 27 de octubre de
1993 otorgada en la Notaria Treinta y Nueve (39) de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 051-38745.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 051-38745, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio NO recaen gravamenes, medidas cautelares y limitaciones al
dominio.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Alto de la Cruz, se localiza al occidente
del perimetro urbano del municipio de Soacha. Este sector limita al norte las
veredas San Francisco, Canoas y Bosatama del municipio de Soacha, al occidente
las veredas de Sabaneta y Carrizal en el municipio de Granada, al oriente con
Perimetro Urbano del municipio de Soacha y al sur con la vereda La Union en el

municipio de Sibate'. S
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SOACHA — CUNDINAMARCA
(&) O A pI s -
4 Q 5 : :"'
9 9 l
: 7 ]

ecuend O -
Qi o Y
?

Fuente: Google Maps, Consulta: 22 de julio de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Soacha, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios y de
actividades agropecuarias.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Soacha-Cundinamarca.gov.co.
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4.4.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Frio himedo. La altura promedio es de
1926 msnm, y la temperatura media anual es de 18° C y su precipitaciéon media

4.5.

anual es de 1254 milimetros. 2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLVf, y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

MLVF

Frio
himedo

Depositos
discontinuos de
ceniza volcanica

sobre rocas
sedimentarias

Humic Lithic
Eutrudepts, Typic
Placudands,
Dystric
Eutrudepts

Profundos y
superficiales, buen
drenaje y fertilidad

media y alta.

No Aplica

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposiciéon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble. 6
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Soacha.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, al occidente de la cabecera urbana, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
‘ a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

4.6.

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 046 del 27 de diciembre de 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SOACHA" ,
y de conformidad con el certificado de wuso del suelo expedido por la
Secretaria de planeacion y Ordenamiento Territorial del Municipio de Soacha, el
predio se encuentra en DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO (Ver anexo 16.2 —
l Certificacion uso del suelo).

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

2 |bid.
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CONVENCIONES

RESIDENCIAL 7
PROTECCION ARQUEOLOGICA
I EXPANSION (RESIDENCIAL)
8 AGROPECUARIA SOSTENBLE
[ PARQUES DE ACTVICAD
ECONOMICA [ FUTURA AMPLIACION PARQUE
DE ACTVIDAD ECONCMICA
PROTECCION AMBIENTAL
[ ZONA INSTITUCIONAL
DISTRITO DE MANEJO OE SERVIDIOR
INTEGRADO
[ PLANTA DE TRATAMIENTO B8 psTRTOMINERO
DE AGUAS RESIDUALES

w——  PERIMETRO URBANO

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Soacha.

6. DESCRIPQl()N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 6,6 km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Soacha-Cundinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO
Wy

b &/
; ¥ Parque La Poma

6
Fuente: Google Earth, Consulta: 22 de julio de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 8
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.050,00 m2
AREA REQUERIDA: 1.705,10 m?2
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 344,90 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.705,10 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-246.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
NORTE 19,39 m GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP (Mj 1 - 2)
_— — GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP - LINDERO
' PUNTUAL (Mj 10)
eer 109,99 / ZONA DE CARRETERA NACIONAL (Mj 2-9) / VIA BOGOTA -
33,36 m GIRARDOT (M 9 - 10)
OCCIDENTE | 136,85 m GRUPO ENERGIA DE BOGOTA S A ESP (Mj 10 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-246.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por la
carretera Nacional Soacha — Granada esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



mailto:loniainmobociota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. f g :
Mg 5

MIENIBROS

PREDIO TCBG-7-246

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.705,10 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio humedo, con pendiente plana, su uso actual es Lote, cuenta
con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a
DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
no presenta construcciones tipificadas como anexo

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de la
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

9
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Pastos Naturales 1.162,90 m?
Vegetacion Nativa 305,15 m?

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF )
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mi..‘jiﬁf" .

VHENBROS

PREDIO TCBG-7-246

edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo
DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO ZONA DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO
AREA
TH UBICACION - SECTOR- | DIRECCION- AREA TERRENO
T | contacto |NOMBRECONTACTO| W icipio VEREDA NOMERE NaLOR OIS (Ha) CORSIPERON

M2) |

1 | 3014201008 | Bienes RaicesE Soacha Arazanso Finca $ 656.000.000.00 840 45,00

Inversiones Sa
2 | 3133867597 Palacios Sibate La union Finca $ 380.000.000,00 299 170,00
3 310688392% Oscar Ortiz Sibate Arracachal Finca $ 350.000.000.00 320 110,00 1 0

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea se
realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto del avaluo,
se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a
continuacion:

ESTUOIO DE MERCADO ZONA DE DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO
TR0 CONSTRUCCIONES
NOMERE UBICACION - SECTOR - SIRECCION -
TTEM | TEL CONTACTO CONTACTO NUNICPI0 VEREDA NOMBRE VALOROFERTA | VALORAJUSTADO
AREA (Wa)| VALOR(Ha) m(ml) VALOR!m2 VALORTOTAL
srzom0s | BeresReomsE | oy Kaarse Frea |§ 5560000005 618840000 | &40 |5 7tsmsas| 4s00 |5 asosea[s  1s7sece0
Ne3icnes 33
3133857597 | Patacies Shaz Launior Frca | 320000000 |8 3:ceo0000| 299 |s 7ezsoms| 1000 |s 7s0m00|s  s27s00000
3 | 3108383629 | OscarOriz Shes rezcacral Frea |8 350000000 |8 315000000] 320 |S 78033750] 11000 |S 6502008 71500000
MEDIA ARTMETICA $ 7396973615
DESVIACION ESTANDAR 2295, 489.01|LMTE SUPERIOR | _§ 7626822577
‘COEFICENTE DE VARACION 3A0LMTE NFERIOR | S 7167424774
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Arazando Finca S 71,534,524
2 La union Finca o) 74,280,936
3 Arracachal Finca $ 76,093,750
PROMEDIO $ 73,969,737
DESVIACION ESTANDAR 2,295,489
COEF DE VARIACION 3.10%)|
LIMITE SUPERIOR $ 76,265,226 11
LIMITE INFERIOR $ 71,674,248

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo
presenta frente sobre la via panamericana y topografia, por lo cual se adopta el
siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.1 Hectarea |Ha $76.265.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1
Oferta 1: Finca a 3.18 Km de la via panamericana, en la vereda Arazanso,

topografia plana a semiplana, con un area de 8.4 Ha, cuenta con una
construccién principal, presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.
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Oferta 2: Finca a 2.3 Kilobmetros de la via, sector de la Unién, topografia
Ondulada, con un area de 2.99 Ha, cuenta con una construcciéon y cocheras,
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

Oferta 3: Finca a 1.5 Kilémetros de la via, vereda Arracachal, topografia plana a
semiplana, con un area de 3.2 Ha, cuenta con una construccién y cochera,
presenta aguas suficientes, el uso actual es agropecuaria.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.
10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 1.705,10 m?2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio
humedo, con pendiente plana, su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de
aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a DISTRITO DE MANEJO
INTEGRADO.
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION 12
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas
COmMo anexo.
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas como
anexo.
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:
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CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos Naturales 1162,90 m? $ 255
Vegetacion Nativa 305,15 m?2 $833

132

Fuente: Estudio realizado por la Corporaciéon Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

¢ Lafranja presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Soacha — Granada,
via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e La franja esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos basicos.

¢ La franja presenta una topografia definida como plana.

e La franja objeto de avaltuo no presenta servidumbres en el area requerida.

La franja objeto de avallio presenta zonas de proteccién. Area: 1.705,10 m2.
Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio humedo, con pendiente plana,
su uso actual es Lote, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de
uso del suelo corresponde a DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avaluo comercial
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

o EIl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.
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2 VALOR

| DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO

TERRENO U.F.1 | Ha | 0,170510 | $ 76.265.000 $ 13.003.945
TOTAL TERRENO $ 13.003.945
ESPECIES

Pastos Naturales m2 1162,90 $ 255 $ 296.540
Vegetacion Nativa m2 305,15 $ 833 $ 254.190
TOTAL ESPECIES $ 550.730
TOTAL AVALUO $ 13.554.675

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATR

MIL

SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.554.675,00).

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente,

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

7 29/t E%ﬂ//,
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL

CULTIVOS Y/O ESPECIES

VEGTCI()N NATIVA PASTO NATURAL 16
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

SOACHA®-4

som 1180 .V Juntos Formando Cuted €ig)e

Soacha. D § MAR 2019

Sefos
JEAN LUC AUDUREAU
Consorcio Vial Ruta 40
Director General
Direccion: Calle 95 No 14 - 48, Piso 3 4rea C Tome EAR
Bogota - Colambia
Ref.: Respuesta radicado 7967 de 2019
Asunto: Soliciiud Concepio de Norma
Respelado Sefor,

En atencion a la solicitud contenica en a referencia, de manera atenta nos permitimos informarle, que
una vez consultada fa base de datcs catasiral suministrada por el instifulo Geografico Agustin Codazzi
{IGAC), la base de datos de Licencias Urbanisticas de Iz Secretana de Planeacion y Ordenamiento
Territorial y el Acuerde 046 de Diciembre 27 de 2000, se logrd dentificar ta siguiente informacion

3 25753000000000309002 5000000000 | _CISTRITO D MANLIO MTLGRA0C i ALTO DL LA CRUZ

‘57%’“‘%"“" CISTRTO DL MANLO INTLGRADS ALTO DE LA CRL2

-—

F 1 €O0IGO. | USO DE SUELD i VEREDA
1

i 6N 00220 | CISTRITO DE MANEQ AL10 DE LA Ceu2
3 | s __ OSSTRTO OF MANEX) - ALTO DE LA CBUZ
3

| 2575400000000000400 20000000000 | - __DISTRTO DF MANEX) IMTEGRADO. ALTO DE LA CRU2 1 7

Rewsado el Plan de Crdenamiento Territorial, Acuerde 045 de diciembre 27 de 2000, se determina la
siguiente normativa:

Seqlin el Plano No. 2 scporte del POT. el uso de sueio correspondiente a estos predios es DISTRITO
DE MANEJO INTEGRADO, la cual se define en e! "anticulc 430. ZONAS DE DISTRITO DE MANEJO
INTEGRADO. (Z.D.M.i), son las destinadas al uso agricola, ganadero y de presarvacion. en sueios
clasificagos (¥ VI.VN)), usos sequn vocacicn del sueio

RMATIVA PLAN IENT T
430.1 Usos principales; Labores agnicofas, pecuarias, hodicultura, foricultura. pastos. pasloreo,

animales de Jabor. aves de corral, explotaciones forestales. y de preservacion de ecosistemas
estratégicos

430.2 Usos Complamentarios; Artesanias. conslrucciones para la agroindusinia, para venta de
productos agncoias. exposiciones, capacitacion. vivienda para propietarios y arrendatarios, campos
deportivos y sus construcciones: Todes en concordancia con las normas sobre preservacion ambiental
vigentes

430.3 Area minima por parcefa seré fa que certifique la UMATA una vez de concluya el estudio que
se adefanta actuaimente sobre definicidn del tamafio de la Unidad Agricola Familiar UAF para el
Municipio, en cumplimiento de lo dispuesto en la ley 505 de 1999

430.4 Area maxima de ocupacion y constriccidn en parcelas dedicadas a la produccidn igual a la
exigida para las zonas de agneultura sostenible (ZA.S.).

430.5 Aistamientos: Para las construcciones permitidas sobre via V-0: 75 metros: sobre via V-1. 45

melros; sobre via V-2: 37.5 melros; sobre vias V-3: 30 melros y sobre carreleables 15 melros, fodos
@ partir del eje de 1a via.

Cédigo Postal: 250051

v-.z('rc {574, 730 5500 / 50(;7 l 5770580+ Cate 13N 7-30
BT
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SOACHA%-

Junos Formando Ciodsd @) ®

430.6 Arbenizacion: Los Inderos de las parcelas, deberén ser arborizados con especias nalivas
caracteristicas del lugar, de lal mansra que conformen una banda continua y densa vegelacion. Las
conslrucciones para animales de labranza y de corral, debsrén estar @ una distancia minima de 15
metros de cualguier lindero: y las consirucciones para vivienda, deberan estar a una distancia minima
de 10 melros de cualquier lindero

1 Los predwes poseen zonas de amenaza por femecidn en masas excepluardo el predio
identificado con cedula catastral 257540000000C000%001700C0C0000 de acuerdo al estudio
elaborado por el Servicio Gecidgice Colombiano - SGC “ZONIFICACION GEOMECANICA Y
DE AMENAZAS POR MOVIMIENTO EN MASA EN EL MUNICIPIO DE SOACHA
CUNDINAMARCA™ ESCALA 1:5.000",

2. Ninguno de los cinco {5} predios localizados se encuentra afectado por Ronda de proteccidn
0 Hidraulica, ¢ por algun cuerpo de agua de acuerde al Plan de Ordenamiento Temtorial -
POT. Acuerdo 046 de diciembre 27 de 2000

3. Para el Area minima desarroliable o de Ioteo se debe fener en cuenta el Componente Rural,
Capitulo | Titulo |11 del Pian de Ordenamienta Territerial - POT, Acuerdo 046 de dicembre 27
de 2000.

£l Concepto de uso de Suelo para establecimientos comerciaies es un documenta abligatorio que 18
debe ser solicitada en las Curadurias Urbanas Del Municipio, para su presentacion anle la autoridad
que lo requiera.

Sin otro parlicular
%k
ALEXANDER LEMUS
Director de Espacio Fisico y Urbanismo
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial
o N ]

Proyecny Dego C«;'F.ﬂ azar
ing Eso DEFU . SP0T

Cadigo Postal: 250051
Testlono (571) 730 5500 / Fax (57 1) 577 0580 « Calle 3N 730

wwvsoacha-andinamarca gov.co contacenos@soacha cundeamarcagor Lo « Seacha - Cundnamany
Telefax: 6123378
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | S 255
VEGETACION NATIVA| $ 833

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.4. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaltos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3, Desconexion de servicios pdblicos 50
4. Arrendamiento y/o almacenamienta provisional 80
5. Impuesto Predial 50,
6. Adecuacion de dreas remanentes $0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos _ 50 20
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades economicas $0,00
VALORTOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE ' . §

Bogota, D.C., 28 de julio de 2022.

Cordialmente,

OMA PINZON RODRIGUEZ

Perito Avalyagor™/

RAA; AVAL<1014242133

RAAAVAL-17035154
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-246

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de julio de 2022, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Total avaltio 21
1 TCBG-7-246 $13.554.675

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de SOACHA Sector rural,
aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles,
fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad de materiales
utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura urbanisticas, usos
permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, anélisis econémico para llegar al valor de avaluo
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

esentaritefeagt—

Matrtc RN " -01-96
,ﬁ
RAT 17035154

JOSE FELIXZAMORA MORENO
Directordel proyecto

22
RAAAVAL-80095537
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A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTU
I utg['_o PROCESO HE WA BE VERSION , 001
e N D | TRANSPORTE
o sismlemgorragiee FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARAIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 7 |
CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. TCBG-7-246 | SECTOR O TRAMO GRANADA-EL MURNA
ABSC. INICIAL K011+4229.18
ABSC. FINAL K011+370.90 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 141.72
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 17,116,574 _ MATRICULA INMOBILIARIA =|
7 ; DIRECCION / EMAIL 3123153820 i |
JORGE ELIECER MEDINA CORREDOR e = e ;
. = DIRECCION DEL PREDIO EL TRIUNFO | CEDULA CATASTRAL J
25754000000000009001 7000000000
VEREDA/BARRIO: ALTO DE LA CRUZ LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
— CLASIFICACION DEL SUELO RURAL —
MUNICIPIO: SOACHA | | NORTE 9,55 | EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA S A ESP. (Mj1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA | SUR 12.57 | EMPRESA DE ENERGIA DE BOGOTA 5.A. ES.P. (M) 11 - 12)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ORIENTE 146.06 : VI&_BG(»_O!’A-GIRAROOI 2. 1)
Predio requerido para: TERCER CARRIL | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 129.96 HORGE ELIECER MEDINA CORREDOR (M) 12 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION  CANT  DENS UN || 1 | | IR |
!"litm Nllulil_!! ‘ an.n 1 | m | | + 1 1
=] |
[ | TOTAL AREA CONSTRUIDA [ [ [ m2
: I | I ‘ L. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
= _I I I | == . 1 |
‘ 1 | I 1 i
{ 4 | | I
| —_— |
| ) 4
| ! suNo
| | Tiene el ble licencia u iracion, pai , subdivision, , Intervencidn, Espacio Publico? | NO
Tiene el Inmueble reglamento de iad Horlzontal LEY 675 DE 20017 | NO |
| Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | ' NO 1
I |Aplica informe de anlisis de Ares Remanente? ) i NO |
| | De acuerdo al estudio de titubos, la franja que estipula el decreto 2770 debe sdquirirse? | NiA
FECHA DE ELABORACION: 18/02/2019 | AREA TOTAL TERRENO 2050.00 m* OBSERVACIONES:
Elabord: CARLDS BUENC BERMUDEZ AREA REQUERIDA 926.75 me [*E falio de matricuta inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo registral de Bogotd |
MLUP: 25222-344308 CND — 2 |sona sur al circulo registral de Soacha pasando de 0505-1212261 a 051-38745.
AREA REMANENTE 0.00 m *ia vereda es tomada del plano de Localizacion veredal del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Soacha, ya que
|segun ¢l Folio de Matricula inmobiliaria la vereda que se indica s "SOACHA".
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 1123.25 m | *E1 predio presenta uso del suelo coma Distrito de Manejo Integrado, tomado del Plan de
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN 1 3 | Mo 046 del 2000] de Soacha.
M.P: 2522221137 CND AREA TOTAL REQUERIDA 926.75 m | *El drea total del predio es tomada de la Escritura Publica 2235 del 27-10-1993 de la Notaria 39 de Bogotd

*El drea requerida del predio se encuentra ocupada por pastos naturales con un drea de 827,22 m' y un area sin cobertura
Iqmld« 99,53 m".

* Segin el articulo 39 de la ley 160 de 1994 ™ Quienes hub dguirido del INCORA wnidades agricalas famil con
|anterionidad a la vigencia de la presente ley, quedan sometidos al régimen de propledad parcelaria que en seguida se eapresa: |
|Por el solo hecho de adjudicacién, se obligan a sujetarse a las regl sobre uso y p de los

TECUESDS bles asl como las disp sobre caminos y servidumbres de transito y de sguas que al efecto dicte el

bnstituto
|* Segun el articulo | del decreto 2770 de 1953, las canreteras de orden nacional de primer categoris la anchura minima
|utilizable es de 30 metros, por tal razdn se toma del eje de 1a via a cada lado 15 metros como tona de derecho de via. Por lo
{gue para ¢l predio se tiene un drea de 177,61 m* en rona de derecho de via |
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PROYECTO || FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-7-246

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO

CONCEPTO TECNICO

CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
0Ha 1819 m? 2050 m? Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la escritura publica 2235 del 27 de octubre de 1993 otorgada en la
Notaria 39 de Bogota, ultima Escritura donde se realiza compraventa, el drea del predio es de 2050 m?.
El Folio de Matricula 051-38745 registra un drea de 2050 m?.
REVISO Y APROBO ELABORO

O

(
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN

M.P: 25222-21137 CND

CARLOS BUENO BERMUDEZ
25222-344308 CND

FECHA:

FECHADE
& . 19022019

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 0 Ha 1819m?.

La diferencia de areas entre el certificado catastral y la escritura ptblica 2235 del 27 de octubre de 1993 otorgada en la
Notaria 39 de Bogota es de 231,00 m?.
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SOACHA%-

sem 1180 N Juntos Formando Ciudad (&
Soacha, ,'0 6 MAR 2019

Sefor

JEAN LUC AUDUREAU

Consorcio Vial Ruta 40

Director General

Direccion: Calle 99 No 14 — 49, Piso 3 Area C Torre EAR
Bogota — Colombia

Ref.: Respuesta radicado 7967 de 2019
Asunto: Solicitud Concepto de Norma
Respetado Sefior,

En atencion a la solicitud contenida en la referencia, de manera atenta nos permitimos informarle, que
una vez consultada la base de datos catastral suministrada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC), la base de datos de Licencias Urbanisticas de la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento
Territorial y el Acuerdo 046 de Diciembre 27 de 2000, se logro identificar la siguiente informacion:

D CODIGO USO DE SUELO g VEREDA

1 257540000000000090015000000000 DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO ALTO DE LA CRUZ
2 257540000000000090016000000000 DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO ALTO DE LA CRUZ
3 DISTRI DE MANEI NTEGRADO ALT! LA CRUZ
1 |6 ) DI b0 A ACRUZ
5 | 257540000000000090020000000000 DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO ALTO DE LA CRUZ

Revisado el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 046 de diciembre 27 de 2000, se determina la
siguiente normativa:

Segun el Plano No. 2 soporte del POT, el uso de suelo correspondiente a estos predios es DISTRITO
DE MANEJO INTEGRADO, la cual se define en el “articulo 430. ZONAS DE DISTRITO DE MANEJO
INTEGRADO. (Z.D.M.1.), son las destinadas al uso agricola, ganadero y de preservacion, en suelos
clasificados (V.VI.VIl), usos segun vocacion del suelo.

NORMATIVA PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

430.1 Usos principales; Labores agricolas, pecuarias, horticultura, floricultura, pastos, pastoreo,
animales de labor, aves de corral, explotaciones forestales, y de preservacion de ecosistemas
estratégicos.

430.2 Usos Complementarios; Artesanias, construcciones para la agroindustria, para venta de
productos agricolas, exposiciones, capacitacion, vivienda para propietarios y arrendatarios, campos
deportivos y sus construcciones. Todos en concordancia con las normas sobre preservacion ambiental
vigentes.

430.3 Area minima por parcela: seré la que certifique la UMATA una vez de concluya el estudio que
se adelanta actualmente sobre definicion del tamafio de la Unidad Agricola Familiar UAF para el
Municipio, en cumplimiento de lo dispuesto en la ley 505 de 1999

430.4 Area méxima de ocupacion y construccion en parcelas dedicadas a la produccion: Igual a la
exigida para las zonas de agricultura sostenible (Z.A.S.).

430.5 Aislamientos: Para las construcciones permitidas sobre via V-0: 75 metros; sobre via V-1: 45

metros; sobre via V-2: 37.5 metros; sobre vias V-3: 30 metros y sobre carreteables 15 metros, todos
a partir del eje de la via.
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430.6 Arborizacion: Los linderos de las parcelas, deberan ser arborizados con especies nativas
caracteristicas del lugar, de tal manera que conformen una banda continua y densa vegetacion. Las
construcciones para animales de labranza y de corral, deberan estar a una distancia minima de 15
metros de cualquier lindero; y las construcciones para vivienda, deberan estar a una distancia minima
de 10 metros de cualquier lindero.

1. Los predios poseen zonas de amenaza por remocion en masas exceptuando el predio
identificado con cedula catastral 257540000000000090017000000000 de acuerdo al estudio
elaborado por el Servicio Geoldgico Colombiano — SGC "ZONIFICACION GEOMECANICA Y
DE AMENAZAS POR MOVIMIENTO EN MASA EN EL MUNICIPIO DE SOACHA
CUNDINAMARCA" ESCALA 1:5.000".

2. Ninguno de los cinco (5) predios localizados se encuentra afectado por Ronda de proteccion
o0 Hidraulica, o por algun cuerpo de agua de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial —
POT, Acuerdo 046 de diciembre 27 de 2000.

3. Para el Area minima desarrollable o de loteo se debe tener en cuenta el Componente Rural,
Capitulo |, Titulo Il del Plan de Ordenamiento Territorial - POT, Acuerdo 046 de diciembre 27
de 2000.

El Concepto de uso de Suelo para establecimientos comerciales es un documento obligatorio que
debe ser solicitado en las Curadurias Urbanas Del Municipio, para su presentacion ante la autoridad
que lo requiera.

Sin otro particular

ALEXANDER %us

Director de Espacio Fisico y Urbanismo
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial

Proyecto! Diegc@né;éa\zar

Ing. Esp. DEFU - SPOT
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