Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compariia de Sacyr Concesiones

Los Patios, Norte de Santander, febrero 2021.

Sefiores

RANSES DIMITRI CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.479.798

SCARLET CUSCAYA CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.420.188

HYEZKA DAYANI FLOREZ PARADA
C.C. No. 60.263.798

SANDRA ORSELA FLOREZ PARADA
C.C. No. 60.402.912

INDIRA FLOREZ PARADA

C.C. No. 60.405.878

ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS
C.C. No. 27.787.636

CARMEN LIBRADA DE LA OSSA CAMARGO

C.C. No. 22.442.745

FERNANDO JOSE PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.014.737.115

FERYCAR LUIS PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.090.428.388

LUIS FERNANDO PARADA NIETO
C.C. No. 13.497.396

ADA LUZ PARADA GALVIS

C.C. No. 60.253.800

ALDO HERNAN PARADA GALVIS

C.C. No. 13.349.658

JUAN APARICIO LIZARAZO PARADA
C.C. No. 88.032.476

IGOR KAREL PARADA GALVIS

C.C. No. 88.160.076

LINCOLN MARCEL PARADA GALVIS
C.C. No. 88.156.987

ORTUN GETULIO PARADA GALVIS
C.C. No. 13.352.492

VLADIMIR ALONSO PARADA GALVIS
C.C. No. 13.250.569

XENIA CAROLINA PARADA GALVIS
C.C. No. 60.253.776

CHRISTIAN PARADA VILLAMIZAR
C.C. 1.093.779.762

" YARA ESTEFANIA PARADA VILLAMIZAR

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1

CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: S-04-2021021000433
Feche: 10/02/2021 08:52:22a. m.

Usuario: etzuluaga

| PROYECTO: CONGESIONARIA UNION VIAL

| RIO PAMPLONITA

DESCRIPCION DE ANEXQS: NIA

PR 120+600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Béscula - Area de servicio Los Acacios,
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

C.C. 1.093.766.622

(TITULARES DE DERECHO DE DOMINIO INCOMPLETO INSCRITOS EN FALSA
TRADICION) B

Direccion: LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO

Vereda: Honda Norte

Municipio: Chinacota.

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No. 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona — Clcuta.

ASUNTO: Citacion para la Notificacion Personal de Alcance a la Oferta Formal
de Compra contenido en el Oficio UVRP-GP-2021-011 de fecha 09 de
febrero de 2021. (PC-05-0019).

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el CONCESIONARIO
UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del
Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial
Doble Calzada Pamplona- Culcuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional.

De conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicitamos su comparecencia dentro
de los cinco (9) dias habiles siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion a
efectos de surtir la diligencia de NOTIFICACION PERSONAL de Alcance a la Oferta
Formal de Compra No. UVRP-GP-2021-011 de fecha 09 de febrero de 2021, por medio
del cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno que hace parte del predio
denominado LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chinacota y Cedula Catastral No. 541720000000000080071000000000 y
Ficha Predial No. PC-05-0019 de fecha 04 de agosto de 2018, requerido para la ejecucion
del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplana - Clcuta.

Para la notificaciéon del acto administrativo deberan presentarse a las oficinas del
CONSORCIO PACU, ubicadas en los Lotes 417-12 y 418-12 sector Altos de Corozal,
municipio de Los Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00
p.m. a 5:00 p.m., Teléfono: 3214620847.

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.545-1
PR 1204800 Via Ciicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Union Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Si vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citacion, no se ha surtido la
notificacion personal, ésta se hara por medio de aviso, de conformidad a lo establecido en
el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S.

Folios: (03) de esta comunicacion,

Anexos: No aplica

Elabord/Revisd JRVM- Abogado Predial fYLAS- Coordinadora Jurfdica Predial
Copia: No aplica.

Unidn Vial Rio Pamplonita - Nit. 801.082.645-1
PR 1204600 Via Cocuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acaclos,
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Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

I. Unién Vial

NOTIFICACION POR AVISO
(Art. 69 Ley 1437 de 2011)

No. ©°1 de fecha 00 (17) de Mez@© de 2021
Los Patios, Norte de Santander, marzo de 2021

Sefores

RAMSES DIMITRI CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.479.798

SCARLET CUSCAYA CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.420.188

HYEZKA DAYANI FLOREZ PARADA
C.C. No. 60.263.798

SANDRA ORSELA FLOREZ PARADA
C.C. No. 60.402.912

INDIRA FLOREZ PARADA

C.C. No. 60.405.878

ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS
C.C. No. 27.787.636

CARMEN LIBRADA DE LA OSSA CAMARGO
C.C. No. 22.442.745

FERNANDO JOSE PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.014.737.115

FERYCAR LUIS PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.090.428.388

LUIS FERNANDO PARADA NIETO
C.C. No. 13.497.396

ADA LUZ PARADA GALVIS

C.C. No. 60.253.800

ALDO HERNAN PARADA GALVIS

C.C. No. 13.349.658

JUAN APARICIO LIZARAZO PARADA
C.C. No. 88.032.476

IGOR KAREL PARADA GALVIS

C.C. No. 88.160.076

LINCOLN MARCEL PARADA GALVIS
C.C. No. 88.156.987

ORTUN GETULIO PARADA GALVIS
C.C. No. 13.352.492

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 901.082.545-1
PR 1204600 Via Clicuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.
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Rio Pamplonita

Una Comparila de Sacyr Concesiones

I. Unién Vial

VLADIMIR ALONSO PARADA GALVIS

C.C. No. 13.250.569

XENIA CAROLINA PARADA GALVIS

C.C. No. 60.253.776

CHRISTIAN PARADA VILLAMIZAR

C.C. 1.093.779.762

YARA ESTEFANIA PARADA VILLAMIZAR

C.C. 1.093.766.622

(TITULARES DE DERECHO DE DOMINIO INCOMPLETO INSCRITOS EN FALSA
TRADICION)

Direccion: LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO
Vereda: Honda Norte

Municipio: Chinacota.

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo Esquema APP No 002 de 2017.
Proyecto: Doble Calzada Pamplona - Cucuta.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de alcance a la Oferta Formal de Compra No.
UVRP-GP-2021-011 de fecha 09 de febrero de 2021, predio PC-05-
0019.

Respetados sefiores,

Con el objeto de dar cumplimiento con lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO el alcance a la
OFERTA FORMAL DE COMPRA UVRP-GP-2021-011 de fecha 09 de febrero de
2021, por la cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través
del CONCESIONARIO UNION VIAL RIiO PAMPLONITA S.A.S., dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio denominado PREDIO RURAL EL
TOPON, identificado con la Cedula Catastral No.
541720000000000080071000000000, folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota y Ficha Predial No. PC-05-
0019 de fecha 04 de agosto de 2018 con alcance de fecha 30 de noviembre de 2020,
requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble Calzada Pamplona- Clcuta.

Lo anterior, en razén a que, mediante oficio de citacion remitido a la direccion del
inmueble denominado LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO,
vereda Honda Norte municipio de Chinacota, departamento de Norte de Santander, la
cual fue entregada, fueron convocados a comparecer para efectos de la notificacion del

Unién Vial Rio Pamplonita - Nit. 201.082.545-1
PR 120+8600 Via Cticuta -Pamplona- Recta Corozal - Frente a Bascula - Area de servicio Los Acacios.

ANi

Agencla Naclonal de
Infraestructura
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INTER RAPIDISIMO S.A
NIT: 8002515687

PRU EBA DE ENTREGA

Fecha y Hors de Admisidn: 12/03/2021 16:51 O

Trempo estimacdo de entregs: | 5/03/2@ 121 18:00

Notificaciones
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

Los Patios, Norte Santander, 09 de febrero de 2021.

Sefiores

RAMSES DIMITRI CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.479.798

SCARLET CUSCAYA CANTOR PARADA
C.C. No. 1.090.420.188

HYEZKA DAYANI FLOREZ PARADA
C.C. No. 60.263.798

SANDRA ORSELA FLOREZ PARADA
C.C. No. 60,402.912 :
INDIRA FLOREZ PARADA

C.C. No. 60.405.878

ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS

C.C. No. 27.787.636

CARMEN LIBRADA DE LA OSSA CAMARGO
C.C. No. 22.442.745

FERNANDO JOSE PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.014.737.115

FERYCAR LUIS PARADA DE LA OSSA
C.C. No. 1.090.428.388

LUIS FERNANDO PARADA NIETO

C.C. No. 13.497.396

ADA LUZ PARADA GALVIS

C.C. No. 60.253.800

ALDO HERNAN PARADA GALVIS

C.C. No. 13.349.658

JUAN APARICIO LIZARAZO PARADA
C.C. No. 88.032.476

IGOR KAREL PARADA GALVIS

C.C. No. 88.160.076

LINCOLN MARCEL PARADA GALVIS
C.C. No. 88.156.987

ORTUN GETULIO PARADA GALVIS
C.C. No. 13.352.492

VLADIMIR ALONSO PARADA GALVIS
C.C. No. 13.250.569

XENIA CAROLINA PARADA GALVIS
C.C. No. 60.253.776

CHRISTIAN PARADA VILLAMIZAR
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Rio Pamplonita

Una Compania de Sacyr Concesiones

l. Union Vial

C.C. 1.093.779.762

YARA ESTEFANIA PARADA VILLAMIZAR

C.C. 1.093.766.622

(TITULARES DE DERECHO DE DOMINIO INCOMPLETO INSCRITOS EN FALSA
TRADICION)

Direccién: LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO

Vereda: Honda Norte

Municipio: Chinacota.

Norte de Santander.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo Esquema APP No. 002 de 2017.

ASUNTO: Alcance a Oficio de Oferta Formal de Compra por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno que hace parte del predio
denominado LA CABANA VILLA PAEZ FORMAN UN SOLO CUERPO,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota, la Cédula
Catastral No. 541720000000000080071000000000 y Ficha Predial No.
PC-05-0019, requerido para la ejecucion del Proyecto Vial Doble
Calzada Pamplona - Cucuta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario Union Vial
Rio Pamplonita S.A.S, identificado con Nit. 901.082.545-1, en virtud del Contrato de
Concesién bajo esquema APP No. 002 de 2017, adelanta el Proyecto Vial Doble Calzada
Pamplona- Clcuta, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha
delegado al Concesionario Union Vial Rio Pamplonita S.A.S, la totalidad del proceso de
adquisicion predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto
Vial.

El Concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema APP No. 002 de 2017, expidié la Oferta Formal de Compra
numero UVRP-GP-2020-327 de fecha 11 de mayo de 2020, correspondiente al predio
identificado con la ficha predial No. PC-05-0019.

Que, una vez notificada |a oferta formal de compra a los titulares inscritos se pudo constatar
que la sefiora GINA PARADA GALVIS, se encuentra fallecida por lo anterior se llevé a
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

cabo el proceso de sucesion donde se adjudicé a nombre del sefior JUAN APARICIO
LIZARAZO PARADA, identificado con cédula de ciudadania No. C.C. No. 88.032.476, su
cuota parte como heredero de la finada, dandose de esta manera cambio en la titularidad
del predio, tal como consta en el alcance al estudio de titulos de fecha 30 de novimebre de
2020.

Por consiguiente, el CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA S.A.S, en nombre
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley
1882 de 2018, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resoluciones Numeros
620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 del de 2015 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar un area de terreno conforme a la
afectacion de la ficha predial No. PC-05-0019 de fecha 04 de agosto de 2018 con alcance
de fecha 30 de noviembre de 2020, de la cual se anexa copia, esta contiene: a) un area
requerida de terreno de QUINCE MIL TRESCIENTOS COMA SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (15.300,77 m?), debidamente delimitada y alinderada, dentro de
las abscisas inicial K 14+352,22 D y final K 14+605,57 D del mencionado tramo que incluye
construcciones anexas, cultivos y especies.

Los linderos generales del predio son los contenidos en la Escritura Publica No. 791 del 14
de octubre de 2020 de |la Notaria Primera del Circulo Notarial de Pamplona.

Los linderos especificos del area requerida son los consignados en la Ficha Predial No. PC-
05-0019 de fecha 04 de agosto de 2018 con alcance de fecha 30 de noviembre de 2020,
son los siguientes:

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

AREA LONGITU
REQUERIDA LINDERO COLINDANTE D (m)
5 (46-1) Area remanente La Cabafia Vila
15.200,77m Paez, Vladimir Alonso Parada Galvis y otros. 18525
rm— NORTE:
|ﬁ|c1 i (1-22) Via Pamplona - Clcuta Ruta 5505. | 61,64
K 14+352,22 ORIENTE: |(22-23) Quebrada La Honda. 26,79
ABSCISA SUR: (23-41) Area remanente La Cabafia Villa 327 81

FINAL Paez, Vladimir Alonso Parada Galvis y otros.
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Unién Vial
Rio Pamplonita

Una Compaiiia de Sacyr Concesiones

' K 144+605,57 ’ OCCIDENTE: | (41-46) LLa Carbonera Honda Norte. 115,97

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de |a Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Chinacota y del estudio de titulos de fecha 11 de septiembre de
2018 con alcance de fecha 30 de noviembre de 2020, los titulares de derecho de dominio
incompleto inscritos en falsa tradicion de la franja de terreno requerida son los sefiores
RAMSES DIMITRI CANTOR PARADA, SCARLET CUSCAYA CANTOR PARADA,
HYEZKA DAYANI FLOREZ PARADA, SANDRA ORSELA FLOREZ PARADA, INDIRA
FLOREZ PARADA, ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS, CARMEN LIBRADA DE LA
OSSA CAMARGO, FERNANDO JOSE PARADA DE LA OSSA, FERYCAR LUIS
PARADA DE LA OSSA, LUIS FERNANDO PARADA NIETO, ADA LUZ PARADA
GALVIS, ALDO HERNAN PARADA GALVIS, JUAN APARICIO LIZARAZO PARADA,
IGOR KAREL PARADA GALVIS, LINCOLN MARCEL PARADA GALVIS, ORTUN
GETULIO PARADA GALVIS, VLADIMIR ALONSO PARADA GALVIS, XENIA CAROLINA
PARADA GALVIS, CHRISTIAN PARADA VILLAMIZAR, YARA ESTEFANIA PARADA
VILLAMIZAR, por eso son los destinatarios de esta oferta de compra.

En atencién a que sobre el inmueble se configura una falsa tradicién, se recomienda dar
aplicacion a la figura del saneamiento automatico contemplado en el articulo 21 de la Ley
1682 de 2013 reglamentado por el Decreto 737 del 2014, el cual establece en su articulo
4° lo siguiente:

"ARTICULO 4. OPONIBILIDAD. Con el propésito de asegurar la oponibilidad, la
entidad publica que pretenda adelantar el saneamiento automético oficiara a la
Oficina de Registro Pablico competente para que inscriba en la columna 09 OTROS
del folio de matricula inmobiliaria del predio, la intencién del Estado de adelantar en
relacion con éste, dicho saneamiento.

Adicionalmente, la entidad publica comunicara de manera directa a quienes posean
derechos reales o personales inscritos en el folio de matricula inmobiliaria y
ordenara la publicacion del oficio en un medio de comunicacién de amplia difusion
en el lugar de ubicacion del inmueble.

Sin perjuicio del saneamiento automético ordenado por ministerio de la ley, las
personas que consideren tener un derecho sobre el inmueble podran solicitar
administrativa o judicialmente su reconocimiento pecuniario”,

En todo caso la adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad pUblica e interés social
consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad plblica del saneamiento automatico
de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad
al proceso de adquisicion, de acuerdo a los Articulos 21 de la Ley 1682 de fecha 22 de
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Noviembre de 2013, articulo 2.4.2.6 del Decreto 1079 de 2015 y Decreto 737 de fecha 10
de abril de 2014 expedido por el Ministerio de Transporte.

El valor total de la oferta de compra es la suma de CIENTO CUARENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTAY OCHO
PESOS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS M/CTE. ($145.835.368,67), por concepto
construcciones, construcciones anexas y el inventario de cultivos y especies segun avalto
Comercial No. 259 de fecha 17 de diciembre de 2019 y con alcance de fecha 01 de
diciembre de 2020, elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA, el cual se discrimina asi:
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TERRENO UNID CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Area Total Requerida m= - 15.300,77

Area Requerida LUF1 m> 3.987,36 $ 13.500,00 % 53.829.360,00
Area Requerida UF2 m2 10.593,19 $ 1.200,00 $ 20.127.081,00
Area Requerida UF3 en ronda hidrica m~ 720,22 $ 12.600,00 $ 9.074.772,00
% 83.031.193,00

CONSTRUCCIONES ¥ MEJORAS UNID CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
C1H m~ 38,50 $ 430.800,00 $ 16.585.800,00
c2nm m2 44,00 $ 419.600,00 $ 18.462.400,00
C4M1 m2 2,70 $ 1.703.000,00 $ 4.598.100,00
cA1 m 128,78 $ 11.000,00 % 1.416.690,00
CAZ m> 780,96 $ 4.200,00 % 3.280.032,00
CA3 me 35,59 $ 14.800,00 $ 526.732,00
CA4M1 m2 13,50 $ 53.700,00 F 724.950,00
CASM1 m2 2,88 $ 690.800,00 3 1.989.504,00
CASMA1 m>2 4,50 $ 102.700,00 $ 462,150,000
CA7MA mZ 5,560 $ 19.800,00 $ 108.900,00
CABM1 m2 6,75 % 61.000,00 $ 411.750,00
CA9M1 m2 10,50 $ 32.800,00 $ 344 400,00
CATONMA m? B.75 $ 40.700,00 $ 1652.625,00
CA11TM1 m 68,66 $ 11.000,00 % 755.260,00
SUBTOTAL $ 49.819.293,00

ESPECIES ¥ CULTIVOS PROP. UNID CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Bambu 10=@=20 cm Un =2 % 6.000,00 $ 12.000,00
Caimito =100 em Un 1 $ 395.842,00 $ 395.842,00
Caimito 20=@=40 cm Ln 7 % 18.000,00 $ 126.000,00
Caimito 40=3=60 cm Un 2 $ 63.000,00 $ 126.000,00
Canaguate 20=3=40 cm Un 3 $ 28.000,00 $ 84.000,00
Cariaguate 80==100 cm Un 1 $ 455.000,00 $ 455.000,00
Cedro 2100 cm LIn 2 $ 693.762,00 $ 1.187.524,00
Cedro 40=E1=60 cm Un a $ 95.000,00 $ 760.000,00
Ceiba 40=@=60 cm Un 1 $ 63.000,00 % 63.000,00
Ceiba 80=EF=100cm Un 4 $ 303.000,00 $ 303.000,00
Chino 20==40 cm Un 42 $ 18.000,00 $ 756.000,00
Curati 20=3=40 cm Un 5 $ 18.000,00 $ 90.000,00
Curatl 40=3=60 cm Un K| ¥ 63.000,00 % 63.000,00
Gallinazo 10=2=20 cm Un 1 $ 6.000,00 $ 6.000,00
Gallinazo 20=E=40 cm Un 7 $ 28.000,00 $ 196.000,00
Guanabano Un 3 $ 44.624,86 $ 133.874,58
Guasimo 40=9=60 cm Un 1 $ 63.000,00 $ 63.000,00
Guayabo Un =] $ BO.737,90 $ 726.641,10
Hobo 40=29=60 cm Un 1 $ 63.000,00 $ 63.000,00
Huesito 10=21=20 cm Un 1 $ 5.000,00 $ 5.000,00
Lechoso LUn 1 $ 57.669,35 $ 57.669,35
Mamon Un 2 $ 88.640,71 $ 177.281,42
Mataraton 10=E3=20cm Un 1 % 5.000,00 % 5.000,00
Mataraton 20==40 cm Un 1 $ 18.000,00 $ 18.000,00
Moral 10=@=20 cm Un 1 $ 6.000 00 $ 6.000,00
Meoral 40==60 cm Un 3 % 95.000,00 $ 285.000,00
Moral 80=21=100 c¢m Un 1 $ 455,000,000 3 455.000,00
Mosquito 20=s@1=40 cm Lin 1 % 18.000,00 % 18.000,00
Mulato 10==20 cm Un 2 $ 5.000,00 $ 10.000,00
Mulato 40=1=60 cm Un 1 F$ 63.000,00 $ 63.000,00
MNigua 10=9=20 cm Un 38 $ 5.000,00 $ 190.000,00
Palma 10=E3=20 cm Un 3 $ 60.000,00 % 180.000,00
Pardillo =100 cm Lin = $ 395.842,00 $ 791.684 00
Pardillo 10=@=20 c¢m Un a8 $ 5.000,00 $ 40.000,00
Pardillo 20=@=40 cm Un 11 $ 18.000,00 $ 198.000,00
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ESPECIES ¥ CULTIVOS PROP. UNID CANTIDAD| VR. UNITARIO VR TOTAL
Potro =100 cm Un 1 $ 395.842, 00 $ 395.842,00
Potro 10==20 cm Un 3 $ 5.000,00 % 15.000,00
Saman 10=2=20 cm Un 2 $ 5.000,00 $ 10.000,00
Saman 80==100 cm un 1 $ 303.000,00 $ 303.000,00
Sorruno 10=@=20 cm un 2 $ 6.000,00 $ 12.000,00
Sorruno 40=@s60 cm Un 1 $ 95.000,00 $ 95.000,00
Siete cueros 10=G9=20 cm Un 14 $ 5.000,00 % 70.000,00
Sinalo 10=E=20 cm Un 3 $ 5.000,00 $ 15,000,00
Sinalo 20=@=40 cm Un 3 $ 18.000,00 $ 54.000,00
Tachuelo 10=E=20 cm Un 4 $ 5.000,00 % 20.000,00
Tachuelo 20=@=40 cm Un 5 $ 18.000,00 $ 90.000,00
Tachuelo 40s@=60 cm Un =] $ 63.000,00 $ 378.000,00
Tecon 10=21=20 cm Un i $ 5.000,00 % 35.000,00
Tecon 20=s=40 cm Un 63 $ 18.000,00 $ 1.134.000,00
Tecon 40=2=60 cm Un 1 $ 63.000,00 $ 63.000,00
Vara santa 10=@=20 cm Un 2 $ 5.000,00 $ 10.000,00
Yara santa 20=EG=40 cm Un 1 $ 18.000,00 $ 18.000,00
SUB-TOTAL $ 10.8B27.358,45
ESPECIES MEJORATARIO 1
Aguacate 20=3=40 cm un 1 $ 201.590,43 $ 201.590,43
Cedro 40=£=60 cm Un 3 $ 95.000,00 $ 285.000,00
Gallinazo 20==40 cm Un 1 $ 28.000,00 $ 28.000,00
Guanabano Un 3 $ 44.624 86 $ 133.874,58
Mataraton 20==40 cm Un =] $ 18.000,00 $ 108.000,00
Sabila Un 247 % 5.599,43 $ 1.383.059.21
Tachuelo 20=2=40 cm Un ) $ 18.000,00 $ 18.000,00
SUB-TOTAL $ 2.157.524,22
TOTAL $ 145.835.368,67

Respecto de la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante de que trata la
Resolucion 898 de 2014, modificada por la Resolucién 1044 de 2014 y a su vez por la
Resolucién 316 de 2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
como se observa en el Avallio Comercial Corporativo, los gastos que se causan para el
presente caso son los siguientes:

CONCEPTO TOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO $ 2.872.000,00
TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE $ 2.872.000,00

Nota: El valor de los gastos de Notariado y Registro contenidos en el avalué y en la presente
oferta, es meramente informativo, en caso de adelantarse la enajenacién voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro seran ajustados de acuerdo a los costos que se liquiden al
momento de legalizar la escritura publica de compraventa y registrarla.

Para dar cumplimiento al marco normativo arriba mencionado, se anexan a esta oferta, el
avalio comercial elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE NORTE DE
SANTANDER Y ARAUCA, segun informe técnico de avallo No. 259 de fecha 17 de
diciembre de 2019 con alcance de fecha 01 de diciembre de 2020, del predio identificado
con ficha predial PC-05-0019 de fecha 04 de agosto de 2018 con alcance mediante fecha
01 de diciembre de 2020, ubicado en la vereda Honda Norte, municipio de Chinacota,
departamento Norte de Santander, en su parte pertinente.
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Con la presente oferta se anexa la solicitud de un Permiso de Intervencién Voluntario sobre
el area objeto de la oferta con el fin de dar inicio a los trabajos necesarios para la ejecucion
del proyecto vial en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y del apéndice
técnico 7, del Contrato de Concesién bajo esquema APP No 002 de 2017. Lo anterior, sin
perjuicio de continuar con el procedimiento de enajenacion voluntaria.

De conformidad, con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de
compra, cuenta ustedes con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES para manifestar su
voluntad sobre esta oferta, bien sea aceptandola o rechazandola, mediante oficio dirigido a
las oficinas del CONCESIONARIO UNION VIAL RiO PAMPLONITA ubicada en el PR
120+600 de la via Cucuta-Pamplona, Area de servicios los Acacios, municipio de Los
Patios, de lunes a viernes en horario de 7:30 a.m. a 12:00 m y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m.,
Teléfono: 3214620847, si la oferta es aceptada, debera suscribirse la escritura Publica o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su aceptacion.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién
cuando:

Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.

Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢. No suscriban la Escritura o la Promesa de Compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente por causas imputables a ellos mismos.

oco

Si la oferta es rechazada o el propietario o poseedor regular del predio renuncia de
conformidad con lo anteriormente expuesto, sera obligacion legal para la entidad
adquiriente dar inicio al proceso de expropiacion judicial, si transcurrido el término de treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacién de esta oferta no ha sido posible llegar a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

Igualmente para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 9 de 1989, esta Oferta sera inscrita
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara por fuera del comercio y en
consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones,
gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el inmueble; asi mismo,
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién,
seran nulos de pleno derecho.
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PROYECTO ID FICHA PREDIAL
u
A NI |. Unién Vial
- Rio Pamplonita :
P o A DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA PC-05-0019
Infraestructura
AMEXO FICHA PREDIAL: LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
15.300,77 {46-1) Area remanej-nte La Cabaiia Villa Paez, Vladimir 182,25
Alonso Parada Galvis y otros.
NORTE:
ABSCISA INICIAL (1-22) Via Pamplona - Clicuta Ruta 5505. 61,64
K 14+352,22 ORIENTE: (22-23) Quebrada La Honda. 26,79
23-41) Area re La Cabafia Vi Viadimi
AASCISH EINAL SUR: ( ) Area man.ente a Cabafia Villa Paez, Vladimir 327.81
Alonso Parada Galvis y otros.
K 14+605,57 OCCIDENTE: (41-46) La Carbonera Honda Norte. 115,97
REVISO Y APROBO ELABORO
LIZETH KATHERINE GARCIA RAMIREZ W
TP 54202-269146 NTS ’J?&

FECHA DE ELABORACION:

30-nov-2020
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Lonja de Propiedad Raiz @

de Norte de Santander y Arauca 150 9001
NIT. 890.502.096-0

5 Micontec

SC-CER507144

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO RURAL

UNION VIAL RIO PAMPLONITA
DOBLE CALZADA PAMPLONA-CUCUTA

Predio: PC-05-0019
Municipio de Chinacota
Departamento Norte de Santander

Avenida 0 No, 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\|
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanorlesan.org.co (<)
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.086-0

UNIDAD FUNCIONAL: 5

PREDIO No.: PC-05-0019
SECTOR O TRAMO: Subsector 1.
AVALUQO No. 259

150 8001

Nictiee

SC-CER507144

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

TABLA DE CONTENIDO
INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

DESCRIPCION DEL SECTOR
REGLAMENTACION URBANISTICA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
METODOS VALUATORIOS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA
CALCULO VALOR DEL TERRENO
CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CALCULO VALOR ESPECIES Y CULTIVOS
CONSIDERACIONES GENERALES
RESULTADO DEL AVALUO

REGISTRO FOTOGRAFICO
OBSERVACIONES FINALES

ANEXOS
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Lonja de Propiedad Raiz
de Norte de Santander y Arauca
NIT 890.502.086-0

150 9007

.:, '.c.“ rnleg_:

SC-CER507144

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:

El encargo valuatorio consiste en elaborar el Avaltio Comercial Corporativo del
inmueble, teniendo en cuenta las construcciones, construcciones anexas,
cultivos y mejoras descritas en la ficha predial PC-05-0019, solicitado mediante
oficio - UVRP19-4-1942-CUC de fecha 22 de octubre de 2019 por el
concesionario Unién Vial Rio Pamplonita, recibido por la Lonja de Propiedad
Raiz de Norte de Santander y Arauca el 31 de octubre de 2019, solicitud de
actualizacién solicitado mediante oficio UVRP20-4-1385-CUC de fecha 30 de
noviembre de 2020 recibido por la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de
Santander y Arauca el 30 de noviembre de 2020.

1.2. TIPO DE INMUEBLE:
Fraccion de terreno que hace parte de una finca con vocacién agropecuaria,
ubicada en el area rural del municipio de Chinacota.

1.3. TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

1.4. MARCO NORMATIVO:
eley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada
parcialmente por el Decreto 1420 de 1898.
oley 1682 del 22 de noviembre de 2013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.
« Resolucién No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997.
o Resolucion 898 del 19 de agosto de 2014, del IGAC. Por medio de la cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
s Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resoluciéon 898 de 2014 que fija
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
« Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del IGAC. Por medio de la cual se
modifica parcialmente la Resolucién 898 de 2014 que fija normas, meétodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la Ley 1682 de 2013.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\]
+(57) 320 835 8988 |0/
info@lonjanortesan.org.co 4
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.096-0 o lcontec

SC-CER507144

«Ley 1882 del 15 de enero de 2.018 por la cual se adicionan, modifican y dictan
disposiciones orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley
de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

1.5. DEPARTAMENTO:
Norte de Santander.

1.6. MUNICIPIO:
Chinacota.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO:
Honda Norte.

1.8. DIRECCION:
La Cabafia Villa Paez.

1.9. PREDIO:
PC-05-0018.

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa Inicial: K 14+352,22
Abscisa Final: K 14+605,57
Margen: Derecha.

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

1.12. USO POR NORMA:
Bosque productor-protector (BPP), Areas de Reserva de Recursos Hidricos con
Cobertura Vegetal (ARRH).

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

VIGENCIA AREADE
No. PREDIO AVALUO MATRICULA | AREA D';TER“E NO | consTRUGCION c,:: ;‘S'"UD
CATASTRAL {Has) ™) TRAL
541720000000000080071000000000 2020 264-924 161 Ha 3457 m* 127.0 $68.967.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional - IGAC de fecha 30/11/2020

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
30 de noviembre de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
1 de diciembre de 2020.

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos @
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca 150 8001
MIT. 890.502.096-0

':’ 'C,‘?""e.‘,:

SC-CER507144

NOTA: El presente avallio comercial corporativo tendré una vigencia de un (1)
afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante tal y
como lo menciona el articulo 9 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

2. DOCUMENTOS

21 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Copia del certificado de tradicion matricula inmobiliaria 264-924 de fecha
11/09/2018.y 30/11/2020

e Copia de estudio de titulos predio PC-05-0019 de fecha 11/09/2018. vy
30/11/2020

» Copia de certificado catastral nacional de fecha 30/11/2020

o Copia de certificacion de uso del suelo expedido por la Secretaria de Control
Urbano y Vivienda del Municipio de Chinacota de fecha 07/09/2018.

o Copia de ficha predial PC-05-0019 de fecha 04/08/2018 y 30/11/2020

« Copia de plano predial PC-05-0019 de fecha 04/08/2018 y 30/11/2020

3. INFORMACION JURIDICA

3.1 PROPIETARIOS:

Ramses Dimitri Cantor Parada, Scarlet Cuscaya Cantor Parada, Hyezka Dayani
Florez Parada, Sandra Orsela Floérez Parada, Indira Flérez Parada, Zaida
Lutecia Parada Galvis, Carmen Librada de la Ossa Camargo, Fernando Jose
Parada de la Ossa, Ferycar Luis Parada de la Ossa, Luis Fernando Parada
Nieto, Ada Luz Parada Galvis, Aldo Hernan Parada Galvis, Juan Aparicio
lizarazo Parada, Igor Karel Parada Galvis, Lincoln Marcel Parada Galvis, Ortun
Getulio Parada Galvis, Vladimir Alonso Parada Galvis, Xenia Carolina Parada
Galvis, Christian Parada Villamizar, Yara Estefania Parada Villamizar.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0019.

3.2 TITULO DE ADQUISICION:

Los sefiores ADA LUZ PARADA GALVIS, ALDO HERNAN PARADA GALVIS,
GINA PARADA GALVIS, IGOR KAREL PARADA GALVIS, LINCOLN MARCEL
PARADA GALVIS, ORTUN GETULIO PARADA GALVIS, VLADIMIR ALONSO
PARADA GALVIS, XENIA CAROLINA PARADA GALVIS, ZAIDA LUTECIA
PARADA GALVIS, cada uno adquirio un 10% vy los sefiores CHRISTIAN
PARADA VILLAMIZAR y YARA ESTEFANIA PARADA VILLAMIZAR un 3.33 %,
por ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS Y ACCIONES (FALSA
TRADICION) de los sefiores YOLANDA GALVIS DE PARADA y JUAN DE
JESUS PARADA CAICEDO, mediante Sentencia del 28 de julio de 2010 del
Juzgado Segundo Promiscuo de Familia de Pamplona, registrada en la
anotacién No. 4 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.
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Los sefiores CARMEN LIBRADA DE LA OSSA CAMARGO, FERNANDO JOSE
PARADA DE LA OSSA, FERYCAR LUIS PARADA DE LA OSSA, LUIS
FERNANDO PARADA NIETO adquirieron un 3.33 %, por COMPRAVENTA DE
CUOTA PARTE DE DERECHOS Y ACCIONES (FALSA TRADICION) al sefior
ADLER SANYAI PARADA VILLAMIZAR, mediante Escritura Pablica No. 599 del
24 de septiembre de 2015 de la Notarfa Unica del Circulo Notarial de
Chinacota, registrada en la anotacion No. 6 del folio de matricula inmobiliaria
No. 264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

La sefiora INDIRA FLOREZ PARADA adquirié un 2%, por COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES (FALSA TRADICION) a la sefiora ZAIDA LUTECIA
PARADA GALVIS, mediante Escritura Ptblica No. 812 del 11 de noviembre de
2016 de la Notaria Unica del Circulo Notarial de Chinécota, registrada en la
anotacion No. 8 del folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

La sefiora SANDRA ORSELA FLOREZ PARADA adquiri6 un 2%, por
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES (FALSA TRADICION) a la
sefiora ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS, mediante Escritura Publica No. 812
del 11 de noviembre de 2016 de la Notaria Unica del Circulo Notarial de
Chinacota, registrada en la anotacion No. 9 del folio de matricula inmobiliaria
No. 264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Los sefiores RAMSES DIMITRI CANTOR PARADA, SCARLET CUSCAYA
CANTOR PARADA, HYEZKA DAYANI FLOREZ PARADA adquirieron un 2 %,
por COMPRAVENTA DE CUOTA PARTE DE DERECHOS Y ACCIONES
(FALSA TRADICION) a la sefiora ZAIDA LUTECIA PARADA GALVIS, mediante
Escritura Publica No. 812 del 11 de noviembre de 2016 de la Notaria Unica del
Circulo Notarial de Chinacota, registrada en la anotacién No. 10 del folio de
matricula inmobiliaria No. 264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Chinacota.

El sefior JUAN APARICIO LIZARAZO PARADA adquiric un 10% por
adjudicacion en sucesion de la sefiora GINA PARADA GALVIS, mediante
Escritura Publica No 791 del 14 de octubre de 2020 de la Notaria Primera de
Pamplona registrada en la anotacién No. 13 del folio de matricula inmobiliaria
No. 264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0019. Certificado de Tradicién Matricula
inmabiliaria Nro. 264-824.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
264-924 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Chinacota.

Fuente: Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-00189.
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3.4 OBSERVACIONES JURIDICAS:
De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 264-924 expedido por
la Oficina de Instrumentos Publicos de Chinacota, se puede determinar que
sobre el inmueble objeto del presente estudio se encuentra inscrita [a siguiente
medida cautelar:

« PROHIBICION DE ENAJENAR DERECHOS INSCRITOS EN PREDIO
DECLARADO ABANDONADO POR EL TITULAR DE DERECHO DE CUOTA,
constituida por el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL DE
BOGOTA D.C - INCODER a favor del sefior ALDO HERNAN PARADA
GALVIS, mediante Oficio No. 53134 del 7 de marzo de 2013 del INCODER,
acto registrado en la anotacion No. 05 del folio de matricula inmobiliaria No.
264-924 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chinacota.

Fuente; Estudio de Titulos Ficha Predial PC-05-0019.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

41 DELIMITACION DEL SECTOR:
NORTE: Rio Pamplonita, suelo rural de Bochalema.
SUR: Veredas Los Alamos y Orozco.

ORIENTE: Suelo rural del municipio de los Patios.
OCCIDENTE: Vereda La Don Juana.

LOS PATIDE
LenginTenm

s 1 PC-05-0019

Fuente: E.O.T. Municipio de Chindcot
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ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE:

La actividad predominante para el desarrollo econémico de la zona es
agropecuario, Silvopastoril.

TOPOGRAFIA:
Topografia del area requerida: Pendientes del 0-7% Plana.

Fuente: Ficha Predial PC-05-0019.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

TEMPERATURA: 26 °C

PRECIPITACION: 300 mm / afio - 1.000 mm / afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 400 - 1.000 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Grupo Indiferenciado Afloramiento Rocoso, Typic Dystrudepts y Oxic
Dystrudepts. Simbolo MWE.

Los suelos se presentan en los municipics de Clcuta y Chinacota, entre los
400 y 1.000 m.s.n.m., dentro de un clima calido, seco; caracterizado por una
temperatura media anual de 26°C y una precipitacién de lluvias de 1.000
mm, el cual segun Holdridge corresponde a la zona de vida de bosque seco
tropical (bs-T).

La unidad cartogréafica hace parte de relieves abruptos, correspondientes
a espinazos, de areniscas, que afloran en amplios sectores, y lutitas en
otros sectores. Se presenta erosién hidrica, en grado moderado en la
mayor parte de la unidad, en otras de menor extension es severa. La
vegetacion arborea es escasa, tan sélo hay rastrojo.

La unidad la constituyen en un 50% Afloramientos Rocosos, 30% de Typic
Dystrudepts (perfil NS-177) y 20% de suelos Oxic Dystrudepts (perfil PN-
123).

Los suelos Typic Dystrudepts originados de lutitas en areas convexas, son
moderadamente profundos, limitados por arcillas impermeables; son bien
drenados, de clase textural franco arcillosa a arcillosa. Quimicamente la
reaccion es muy fuertemente Aacida; la capacidad de intercambio catiénica
es baja; la saturacion de bases es mayor del 50% en los primeros 30 cm
de profundidad y menor del 35% a partir de ésta profundidad. La fertilidad
natural es baja.

Los suelos Oxic Dystrudepts originados de lutitas en areas inclinadas son
profundos, bien drenados, de clase textural arcillosa. Quimicamente Ia
reaccion es neutra a muy fuertemente acida; tienen contenidos muy altos
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de calcio en los primeros 30 cm de profundidad; saturacion de aluminio
intercambiable mayor del 65% a partir de esta profundidad. La fertilidad
natural es baja.

La escasez de lluvias, pendientes escarpadas y el alto porcentaje de
afloramientos rocosos, permiten clasificar los suelos en la Clase VIII por
su capacidad de uso. Se deben desarrollar programas de reforestacion y
en las 4reas de carcavas permitir la regeneracion natural. En esta unidad
cartografica se delimité la siguiente fase:

MWEg2: Grupo Indiferenciado Afloramientos Rocosos, Typic Dystrudepts
y Oxic Dystrudepts, fases de pendientes > 75%, erosion moderada.

Fuente' Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de Norte de
Santander. IGAC 2007.

4.6 SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con energia eléctrica y acueducto veredal.

4.7 SERVICIOS COMUNALES:
La vereda cuenta con escuela rural y junta de accién comunal.

4.8 VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La via principal de acceso al sector es la carretera nacional Cticuta — Pamplona,
el transporte es prestado por busetas, buses, taxis intermunicipales y
departamentales (Coopmotilén, Transmotilones, Cotranal, Copetran, Cotaxi,
Cotrans, entre otras).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun Acuerdo municipal No. 009 de mayo 10 del 2.003 por el cual se adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) del Municipio de Chinacota vy el
Acuerdo 006 de julio del 2.007 por el cual se adopta el proyecto de revision,
modificacion y ajuste del EOT del Municipio de Chinacota. La secretaria de control
urbano y vivienda del municipio de Chindcota mediante certificacion de fecha 07 de
septiembre del 2018, certifica que el predio identificado con cedula catastral
54172000000000008007 1000000000 presenta los siguientes usos:

BOSQUE PRODUCTOR-PROTECTOR, BPP. Son areas conformadas por una masa
de arboles cuyo uso principal debe ser la proteccién de aguas, suelos, paisajes o los
tres, como en el caso de bosques localizados en zonas de nacimientos de rios y
quebradas y en las zonas de alta pendiente. Se encuentra ubicada al Sur occidente y
Oriente de la vereda de Iscala Sur, al Sur occidente sobre la loma Gavilan de la
vereda Iscala Centro, la zona norte del Nuevo Diamante, asi como una proyeccion
alargada en la zona central de la Vereda Urengue Rujas, hacia el Occidente de la
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Vereda El Caney, sur y centro de la vereda Lobatita, la parte oriental de la vereda
Nueva Donjuana y la parte occidental de la Vereda Honda Norte y al Norte de la
Vereda Palo Colorado.

Uso principal. Conservacién de suelos, de la vegetacion y habitat de la fauna
silvestre, reserva de biodiversidad y mantenimiento de suelo.

Uso compatible. Recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion controlada.
Usos condicionados. Agropecuarios fradicionales, aprovechamiento forestal,
recreacion — ecoturismo y captacién de aguas. Los Titulos Mineros obtenidos por
particulares dentro de Areas de significancia ambiental con anterioridad a la
declaratoria de las mismas y de conformidad con las normas vigentes, priman sobre
el régimen de usos de éstas. Los titulares deberdn presentar, ante la autoridad
competente, los respectivos planes de recuperacion que, para los terrenos que hagan
parte de un &rea protegida deberan contemplar como tratamiento final, la restauracién
del ecosistema nativo y como uso final, el que se ajuste al régimen correspondiente
de acuerdo con la categorfa y el Plan de Manejo del Area.

En el caso de la Reserva Especial de La Donjuana, la actividad minera ha sido
reglamentada por el Decreto 2200 del 2001 expedido por el Ministerio de Minas vy
Energfa, permitiendo la actividad minera bajo las condiciones especificas de
sostenibilidad ambiental. En el caso de solicitudes en tramite y que sean aprobadas
por Ingeominas y Secretaria de Minas y Energia y cuenten con el plan de manejo
ambiental o licencia ambiental aprobada por Corponor, el uso sera condicioando a
estas instancias y bajo el estricto seguimiento para garantizar el cumplimiento de las
medidas ambientales formuladas en beneficio y proteccién del ecosistema nativo.
Usos prohibidos. Agropecuario mecanizado, recreacion masiva, parcelaciones para
la construccion de vivienda, minerfa y extraccion de materiales de construccion.

Areas de Reserva de Recursos Hidricos con Cobertura Vegetal (ARRH). Se
presenta en mayor proporcién en la parte centro de la quebrada Iscala en las partes
altas de las fuentes hidricas de las veredas Pantanos, Urengue Blonay a excepcion
de la quebrada la Chorrerota, la vereda Paramito y Nuevo Diamante.

Uso principal. Conservacién, defensa y mejoramiento del territorio y sus recursos
fisicos-bioticos, estéticos economicos y socioculturales.

Uso compatible. Recreacion contemplativa, captacion de agua, educacion e
investigacion.

Uso condicionado. Agropecuarios, tradicional, aprovechamiento de productos
secundarios del bosque, construccion de infraestructura para usos compatibles.

Uso prohibido. Agropecuarios intensivos, industriales, construccion de vivienda,
actividades de roceria, tala, quema y otras que deterioren la calidad del ecosistema.

El uso de suelo puede variar de acuerdo al nuevo estudio o actualizacién del E.O.T.

Fuente: Uso del suelo, expedido por la Secretaria de Control Urbano y Vivienda del municipio de
Chindcota-Norte de Santander de fecha 07/09/2018.
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Fuente: Informacién tomada del Mapa de Zonificacion Ambiental (E.O.T.) de Chinacota.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

El Predio se ubica al norte del municipio de Chinacota, en el sector de la Honda,
sobre la carretera nacional Pamplona-Cucuta, partiendo desde el peaje Los
Acacios en la Recta Corozal, en una distancia aproximada de 3,7 km a margen
izquierdo de la via sentido Clcuta-Pamplonita.

6.2 AREAS DEL TERRENO:

e AREA TOTAL DEL PREDIO:
950.000,00 m?

o AREA REQUERIDA:
15.300,77 m?

« AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE:
0,00 m?

o AREA REMANENTE:
934.699,23 m?

e AREA TOTAL REQUERIDA:
15.300,77 m?
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» AREA DE RONDA HiDRICA:
720,22 m?
Fuente: Ficha Predial PC-05-0019.
6.3 LINDEROS:
AREA REQUERIDA: (156.300,77 m?)
Abscisa Inicial: K 14+352,22
Abscisa Final: K 14+605,57
L
LINDERO COLINDANTE gnaitip
(m)
(46-1) Area remanente La Cabaiia Villa Pdez,
o . 182,25
NORTE: Vladimir Alonso Parada Galvis y otros.
(1-22) Via Pamplona - Clcuta Ruta 5505. 61,64
ORIENTE: (22-23) Quebrada La Honda. 26,79
) (23-41) Area remanente La Cabafia Villa Paez,
SUR; Vladimir Alonso Parada Galvis y otros. 75l
OCCIDENTE: (41-46) La Carbonera Honda Norte. 115,97
6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
La principal via de acceso al predio es la carretera nacional Clcuta —
Pamplona. Via pavimentada en buen estado de conservacion.
6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
Acueducto veredal.
6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La unidad fisiografica 1 (UF-1), Corresponden a suelos clase agrologica V
ocupados por pastos, arboles frutales y bosque natural secundario, con relieve
plano adecuado y ondulado.

La unidad fisiografica 2 (UF-2), Corresponden a suelos clase agrologica VII
ocupados por pastos, arboles frutales y bosque natural secundario, con relieve
escarpado.

La unidad fisiografica 3 (UF-3), Corresponden a suelos clase agrologica VIl en
ronda hidrica. :
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FISIOGRAFICA NCRMA.RE Uoe USO ACTUAL | AGROLOGICA AREA m

Bosque productor-protector
UF-1 (BPP), Areas de Reserva Hg Agropecuario v 3.987,36
Recursos Hidricos con
Cobertura Vegetal (ARRH).
Bosque productor-protector
UF-2 (BPP), Areas de I_?eserva da Agropecuario Vil 10.593,19
Recursos Hidricos con
Cobertura Vegetal (ARRH).
Bosque productor-protector
UF-3 (BPP), Areas de Reserva de | goa Hidrica vil 720,22
Recursos Hidricos con
Cobertura Vegetal (ARRH).

6.7 CONSTRUCCIONES:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UND. CANT. ESTADO DE EDAD
CONSERVACION | (ANQS)
CiM1: Construccion con estructura en m? 38,5 Bueno 2,0 5
ferroconcreto, piso en concreto, muros en
bloque ladrillo a la vista, cubierta en master
1000 sobre cercha metalica en perfil
rectangular; cuenta con dos puertas en lamina
metdlica de 1m * 2, alberca en concreto de 1,1m
* 1,6m * 1,im y estufa de lefia en ladrillo
prensado,

C2M1: Construccion con estructura en m2 44,00 Bueno 2,0 8
ferroconcreto; cuenta con dos habitaciones con
piso enchapado en baldosa ceramica de 0,45m
* 0,45m, muros en bloque ladrillo estucados y
pintados, cubierta en ashesto cemento sobre
cercha metélica en perfil rectangular, puertas de
madera de ,72m * 2,1m y de 2,5m * 2,4m
respectivamente.

Dos habitaciones con piso en concreto, muros
en blogue a la vista, cubierta en asbesto
cemento sobre cercha metélica en perfil
rectangular, cada una con puerta en madera de
0,72m* 2,1m.

Cuenta con dos puertas en lamina metélica de
0,85m * 2m y cuatro ventanas con marco
metalico y reja de seguridad con ornamentacion
y vidrio de 1m * 1m c/u

C3M1: Cocina con estructura en madera, piso m2 6,51 Regular 4.0 18
en tierra, muros en bahareque piso en tierra y
cubierta en zinc sobre secciones de madera.
C4M1: Barfio con estructura en muros de bloque m?2 2,70 Bueno 2.0 12
ladrillo pafietados y pintados, piso enchapado
en baldosa ceramica de 0,3m * 0,3m, cubierta
en placa de concreto; cuenta con inodoro,
lavamanos y puerta en lémina metalica de
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[ 0,85m * 2m.

Fuente: Ficha Predial PC-05-0019 y visita al predio.

Nota: Segun la visita al predio se observé que la construccion C3M1 ya no existe.

6.8 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UND. CANT. ESTADO DE_ EI_Z_)AD
ANEXAS CONSERVACION | (ANOS)
CA1: Cerca de alambre de plas a 4 hilos con m 128,79 Bueno 2.0 5
ostes en madera.
CA2: Adecuacién de terreno (explanacion). m? 780,96 | Excelente | 1,5 2
CA3: Escalones en piedra seca de 0,25m de m? 35,59 Bueno 2.0 2
alto.
CA4M1: Enramada con estructura en madera, m2 13,50 Bueno 2.0 8
piso en tierra y cubierta en zinc scbre secciones
de madera.
CABM1: Pozo séptico en ladrillo prensado de m2 2,88 Bueno 2,0 8
3m de profundidad con tapa en ferrocancreto.
CABM1: Conejera con estructura en madera, m?2 4,50 Regular 3,0 8
base en madera, cerramiento en listones de
madera, zinc y cublerta en zinc.
CA7M1: Enramada con estructura en madera, m? 5,50 Regular 3,0 8
piso en tierra y cubierta en zinc sobre secciones
de madera.
CA8M1: Conejera con estructura en madera, m? 6,75 Bueno 2,0 8
piso en tierra y cubierta en zinc con jaulas en
listones de madera.
CA9M1: Corral con estructura en madera, piso m2 10,50 Bueno 2,0 8
en tierra, cerramiento en lamina de zinc y
cubierta en zinc.
CA10M1: Ponedero con estructura y base en m? 3,75 Bueno 2,0 8
madera, cerramiento en madera y cubierta en
zinc.
CA11M1: Cerca de alambre de plas a 4 hilos m 68,66 Bueno 2,0 5
con postes en madera.
Fuente: Ficha Predial PC-05-0019 y visita al predio.
6.9 CULTIVOS Y ESPECIES:
ESPECIES UND. CANTIDAD

Bambti 10=@<20 cm Un 2

Caimito =100 ¢cm Un 1

Caimito 20<@<40 cm Un 7

Caimito 40==<60 ¢m Un 2

Cafiaguate 20=@<40 cm Un 3

Caflaguate 80=@=100 cm Un 1
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Cedro 2100 ¢m Un 2
Cedro 40=@<60 cm Un 8
Ceiba 40=@=60 cm Un 1
Ceiba 80=@<100 cm Un 1
Chino 20<@<40 cm Un 42
Curati 20=@<40 cm Un 5
Curati 40<@<60 cm Un 1
Gallinazo 10=@=20 cm Un 1
Gallinazo 20=@=40 cm uUn 7
Guanabano Un 3
Guasimo 40=@<60 cm Un 1
Guayabo Un 9
Hobo 40<@<60 cm Un 1
Huesito 10=0<20 cm Un 1
Lechoso 10=@=20 an Un 1
Mamon Un 2
Mataraton 10<@<20 cm Un 1
Mataraton 20<@<40 cm Un 1
Moral 10=@<20 cm Un 1
Moral 40=<@<60 cm Un 3
Moral 80=@=100 cm Un 1
Mosquito 20<@<40 cm un 1
Mulato 10<<20 cm un 2
Mulato 40<@<60 cm un 1
Nigua 10<@<20 cm Un 38
Palma 10=@=20 cm Un 3
Pardillo 2100 cm Un 2
Pardillo 10=@<20 cm Un 8
Pardillo 20=@=<40 cm Un 11
Potro 2100 em Un 1
Potro 10<@<20 cm Un 3
Saman 10=9=<20 cm Un 2
Saman 80=@=100 cm Un 1
Sorruno 105320 cm Un 2
Sorruno 40=@<60 cm Un 1
Siete cueros 10<@<20 cm Un 14
Sinalo 10<@<20 cm Un 3
Sinalo 20=6=40 cm Un 3
Tachuelo 10=@=20 cm uUn 4
Tachuelo 20s@=40 cm Un 5
Tachuelo 40<@<60 cm Un 6
Tecon 10=@<20 cm Un 7
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Tecon 20<@<40 cm Un 63
Tecon 40=@=<60 cm Un 1
Vara santa 10=@<20 cm Un 2
Vara santa 20=@=40 cm Un 1
Aguacate 20=@=40 cm Un 1
Cedro 40=@<60 cm Un 3
Gallinazo 20<@<40 cm Un 1
Guanabano Un 3
Mataraton 20=@<40 cm Un 6
Sabila Un 247
Tachuelo 20<@<40 cm un 1

Fuente: Ficha Predial PC-05-0019 y visita al predio.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, norma que reglamenta la elaboracion de
avallos.

Método de Comparacion o De mercado.

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo.

Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacién de valor comercial.

Método del Costo por reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios del momento, un bien semejante al
del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asf obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA.

Método de Comparacion o De Mercado. Se utilizd para determinar el valor del
terreno y en el informe se analizd la informacion de ofertas obtenidas en el sector,
asi:

La unidad fisiografica 1 (UF-1), Corresponden a suelos clase agrologica VII
ocupados por pastos, arboles frutales y bosque natural secundario, con relieve Plano
adecuado a ondulado.
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INVESTIGACION DE MERCADO
TERRENO
ITEM IJI:ﬂPl?EgLEE DIRECCION PEDIDO CONSTRUCCION|  opseRvACIONES FUENTE | TELEFONO
AREA HA AREA M2
Parcela a #0 mir Sector el salvador 3 has plano y3
dalavia has escarpadas en bosque, 72 m2
1|Parcela r'zsa‘;'a_sa- N $ 550,000,000 3,0000 a0 do una casa sinifar a1a delpredio.[Podr0 Pabla 3118247507
7298°58,910 P C-0103-0015 con valor de Flarez
Vereda San rafael 55.000 m2
Predio con frente sobre la via de
Parcelasobrela
2|parcela  |via 7eas04d N [§ 200000000 10000 a5 tapngtallioiaday unia Mara Bstalla | 4544508645
28440 pequefia casa da 80 m2 similar a Buitrago
v la casa PC-03-0015
Elvalar dzl pradic sa trae avalar "
::’;tr:::::da presente por media del IPC &cr"ur: 2d
3|Finca 204 PC-03.0028 | S 20617 815 80 0,640 a i 0 el
ala AMlLote -21a 10 de abril de
|Resarva 2.014

La unidad fisiografica 2 (UF-2), Corresponden a suelos clase agrologica VI
ocupados por pastos, arboles frutales y bosque natural secundario, con relieve

escarpado.
i i §
INVESTIGACION DE MERCADO
TERRENO
ITEm IJ:L"’ED"_EE DIREGCION PEDIDO CONSTRUGCION|  opepmvACIONES FUENTE | TELEFONO
|
AREA HA AREA M2
|
Finea A 00 mis via
Cocula Pamplona Inmobillarda San
1 porlaviaal Ralzon| g 120.000.000 7.00 o Sector el Raizon HMizolas de J2W@eTADAS
Chinacota
Finaa 634" -
F2UTHATT Predio de terreno quebrado, Uizes Snntaella
2 Flnoahacs 3 300,000,000 5,00 50 vivlenda pequefla HectorSantaelln | o0 leg
Finca —’En Bochalemaa
Inmobilaria San
a Womtsdelavia | ¢ 350000 000 B50 a0 Bogchstema, tanados Medne on | " hge 1oy e 3215976088
Coeuta Pamplona | iy busn sstado Chinacaota
Finoa En Bochalama a
00 mits de lavia iliari
" Inmebiliaria San
a Ciicuta Pomplana| ¢ 150,000,000 200 10 Bochalama, unapequaliavivienda| " icolns de 3z1a78088
en regular estado Chinaaota
|

9. INVESTIGACION ECONOMICA DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
objeto de avallio, no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.

10. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

10.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO (Método de Comparacion):
Las muestras obtenidas se sometieron a un proceso estadistico para determinar la
desviacion estandar y el coeficiente de variacion.
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Unidad Fisiografica 1 (UF-1) y Unidad Fisiografica 2 (UF-3)
i FACTOR EDIFIC ACIHHES W) 0 W EJOH RS I““EW
new mlcACiEn FEDIDD NEQDEIACON | VALOR DEPURADS — Valar [ianHa Valat Nes FUENTE raTaaRAFI
o Whde Taiil Tus ValariHa, Lk
shanplasy )
:‘ndunm e, i
1 el i FET] T Y - TP Y 3 ooaco |1 sz | o |3 wasncnls  essseser g sigy {RiREe s et
rrm sian0 frsdaredun ey
06t wakod 64 =
4 fol m) 140 D00
reletlivia
Fadissbl |F ey 1ha de panleiy WwaFuds
] ERe TR o faxel i) Ee] (] WL B ] | el ) ] 1 wieLAN | § ROET T L8 WaAlrmadiyera  [hbdesper vl Aatraga
SR (EETRTETY PEH- Y AruEE
) w2 pmdr s L
et ks [esis
3 JHNPCN |8 MErATM " 1 MATaE K 1] L} B L - L2 20l 13 METEV (S CETanNa |4 (i
redo ddPC N
Reseraa Vazle
FROMED §onsAEIWE || 115008
CESVIADCHESTA DRE 3 oasne|s [
WALOR ADOFTADD § 13500 " OB I (TECE VARIL OO aTaN) B9
§ ML | 5 N
|UMTE FER § 12507474207 | § a8
-
. |EDADEN%| ESTADODE VALOR VALOR : VALOR
ITem  EDADIVIDA TIL | =y CONSERVACION| PEPRECIACION | penncician | pepreciapo [VALORFINAL| oot abo
Casa rruestra 1| 25 70 35,71% 2 26,15% $841.000 $219.933 $621.067 $621.000
Casa muestra 2| 35 70 50,00% 256 4251% | $841.000 $357.524 $4B3.476 $ 483,000

Nota 1: Ver A.P.U para el valor de reposicion de las construcciones de las muestras 1 y 2. (Ver Anexo)

Nota 2: La muestra 3 en una transaccién realizada en el afio 2014 seguin escritura puiblica 402 de 10 de
abril de 2014 con un valor de $10.000 /m2. Con el fin de actualizar el valor por m2 al afio 2019, este se
actualiza por indexacién con valores del IPC (Ver Anexo) asi:

ANO IPC ANUAL | VALOR m2
2014 3,66% | S 10.000
2015 6,77% | S 10.366
2016 575% |$ 11.068
2017 409% |$ 11704
2018 3,18% |$ 12183

El valor adoptado para la muestra 3 es de $12.570 / m2.
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—— Tor EOIFICACIORES ¥I 0 MEJORAS | TERREND
e HEQ VALOR [Area |eBsERVACIY
u 0‘;1':;:;?2! FEOIDG  1ogia| DEPURADD | Ares Valor !_,1. Valor KES FUENTE FOTOQRAFIA
yag [ lnitusio Tatsl Tatal Valertha. vuz
A DOmts e [T
g Inmobiais oy
i soon| 5 copoooo | o | woccomaa| o | - s - | 700 |5 vaoonoe | 5 VHISSTH |5 v landa| specTRON =
Chinsola
7552343 -
AT Prasa datanca
2 |Fincatacs § woo00o| ow |5 3oaowocvosa | 80 |9 dueoed |5 m7eoccond | sco | awdeasses|s B5855ET |5 15T [quseraza, sctor Sar
Merdapeqzta
Enflachsenan
:ﬂ:‘.‘::::::,, Bachalema, tane | IenabTara
3 s 80000 | &% |5 Bam0cope| 0 |9 E7e00000 |5 A1MO0NT | G50 |3 I71NG0N0 |5 200285255 § 20130 | deaviesdasan
mugbuenestda | Chinscots
EnBachalemaa
Taniudalava v | weiaeiam
] Hana) § o |5 & |5 30000 5 waeoocope | epd |8 TA0 | S BEMLESET [§ 124247 4
snrequsrestada | Chinazola
PROMVEDHD § 18.939.786.26 | § 183088
ESTANDAR 3 173827587 | § 12943
VALCR ADOPTADO § 1.500 m* A RIACION BES% 8,85%
LIMTE SLFERIOR. L) 202380542315 20038
LIMTE IFERICH 3 1764161249 |5 176418

10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:
Las ofertas encontradas se analizaron e interpretaron para llegar a la estimacion del
valor de terreno, donde se adopt6 un valor de $ 13.500 m? para la Unidad Fisiografica
1 (UF1), Un valor de $1.900 m2 para la unidad Fisiografica 2 (UF2) y un valor de
$12.600 m? para la Unidad Fisiografica 3 (UF3).

10.3 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL AREA EN RONDA DE RIO:
Para la valoracion de la ronda de rio, teniendo en cuenta que no se encuentra
informacién de ofertas ni ventas para este tipo de terreno, el comité técnico de
avalios de la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander y Arauca decide
adoptar el valor del limite inferior, Valor adoptado de $ 12.600 m? para la Unidad
Fisiografica 2 (UF3).

10.4 EJERCICIOS RESIDUALES
Teniendo en cuenta que fue utilizado el método de comparacion de mercado no fue
necesario aplicar el método residual.

11. CALCULO DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
11.1 COSTO DE REPOSICION:

Para las Construcciones y Construcciones Anexas: Se estimé el costo total en
que se incurrio para realizar estas mejoras y que estan siendo afectadas con el
proyecto. Para esto se elabora un presupuesto donde se determina el valor de
reposicion o valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se
deberian incurrir para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los
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costos directos (materiales, mano de obra y equipos) y los indirectos (disefios,
honorarios, pélizas y gastos administrativos).

Para el calculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones anexas
requeridas, se tuvo en cuenta el Analisis de Precios Unitarios (APU) teniendo en
cuenta referencias especializadas (Revistas CONSTRUINFORMES Edicion 169 de
octubre1-noviembre30 de 2.019, CONSTRUDATA N.192 de septiembre-noviembre
2.019), CONSTRUPRECIOS agosto 2019, estudios previos y consultas a los
comerciantes del sector.

e Construccion C1M1:

I CONSTRUCCION C 1M1 I 28.50[M2 | |
|ITEM| DESCRIPCION | UND | CANT |\MLOR UNITARIO | VALOR PARCIAL | VALOR TOTAL Fa REVISTA
1 PRELIMINARES — -
1.1 |DEECAPOTE A MAND HIG+RETIRD 20MTS [ 3850) 5 226383 | % BE.764,78 Frl CONSTRUNFORMES
1.2 [LOCALEACION Y REFLANTED L w50l 5 200738 | § Tr.2a4,12 27 ORMES
3 164.048,88
2 INSTALACION SANIT ARIA i N
21 |EXCAMACION AMAND ZANJAC-100 ems 1) 00| 5 2418880 | 5 21.752,01 28 |CONSTRUNFORMES
2.2 |TUBERLA SANITARIAZ® PUC (no inclrya acceserios) M 10,00 s 1568746 | 3 16887480 48 |CONS TRUNFORMES
2.3 [SALIDAS SANITARIAS PVC VIVIENDA | ¥ 2 PISOS un 108 & B384241 | & 63,242 41 45 |CONSTRURNFOAMES
$ 27388302
3 CIMENTAZION
31 [EXCAVACION AMANG ZANJA 0100 cms. W 540! 5 24.168,80 | 13051206 28 CONSTRURMFORMES
3.2 |CIMENTO CONCRETO 3000 PSI CICLOPED M 540 5 30878321 | §  1.672.82033 28 CONSTRUINF DRMES
33 |UIGACIMENTACION CONGC, 3000 PSI REF, 25430 M 35,00( § 8850335 | 2.480.216,96 28 | consTRUMEORMES
! § 437256838
4 MAMPOST ERIA .
41 [MURO BLOQUE Mo SE10 [ 6a00] s 3282507 |5 208797341 | 32 |coNETRUINFORMES
§  2.087.875.41
5 ESTRUCTURA DE CONCRETO
51 UVGASMUIRD CONC. 3000 PSIREF. 12X15 3,15 KG [N 2500) 5 A7.BBRAT | 5 S42.08525 38 [CONSTRUSHFCAMES
52 |COLUMNA CONC. 3000 PSIREF. 15%25 3,53 KG HERRO M 2000 5 5733123 | 5 1.146.624 60 38 ooy
£ 208870985
[ [cumierTaA
6.1 [LAMNAMETALDECH 2° AS4 Lo s00 5 138,400,00 | $  1.245.600,00 VER ANEXD
6.2 |CORREALAMNACAL 20 H10 L 40,00 § 13.017,04 | 5 524.681,60 28 |cONBTRUINFORMES
6.3 [CUADRILLAHH METALICAS CONSTRUDATA HR HR 6,000 5 34.830,00 | § 208.980,00 43 |CONBTRUDATA
4 1.879.261,60
T’ [CARPINTERIAMETALICA
7.1 |FUERTAFOT A100 H240 LAM. CORRUGADA LM 200 & a52.73801 | § 70547163 50 |CONSTRUINFORMES
7.2 [VENTANA PO7 CIBATIENTE C/REJA SENCILLA L3 Lo 5 16235287 | $ 162,152 87 50 |CONSTRUINFORMES
s ser.azeda
8 PI30
81 |SOLADO MAND ARENACENENTO [ 388 s 158.263.20 | 5 609.313.32 29 |CONSTRUMFCRAES
$ 80301332
INSTALACION ELECTRICA
ACOMETIDA INTERMA MONOFASICA ZNa10 34 PWE ML 10,00 § 2090968 | § 209.056,E0 46  |COMATRUNFORMES
$  200.085,80
INETALACION HIDRAULICA
10,1 [ACOMETIDA 12 PRESION PVC RDE 13,5 (2] 1500/ 5 B20827 [ § 12312405 41  |COMNRTRUINFORMES
103 |SONCRETO PREM T.max 304 105 KG 1500 P8I LY 3,500 5 25000000 | § 875.000,00 7 |CONBTRUINFORMES
104 |FORMALETA MADERA MURC CONCRETO L 200| & 10404221 % 20.838,44 25 |CONETRUNFORMES
10,5 |CUADRILLA AR ALBARILERLA CONSTRUDATA HR HR 400 5 iazoenoa | & 73.160,00 41 |CONSTRUDATA
106 [LAVAPLATOS 40X50 ALUMNIO us 1.00) s 10828771 | § 108,287,741 51 |COMSTRUINFORMES
$  1.200.880,20
" CERRADURAS
111 [CERRADURAF.FPAL 31610-50 YALE un 200 & 55.055.00 | & #10.112,00 | 1B ANF OFMES
$ 11011200
12 [COCINALERA
12,1 |COCKALERA un 1.06] §  1.038.EU455 | S 1.038.894 55 WER APU
122 [MESON CONCRETO 2500 PS| AFRADD M 2,30 § 14684198 | § 337.966.55 | 51 eo ORMES.
$  1.376.851,10
13 [ASEO Y LIMFIEZA .
131 [ASEQ GENERAL M ans0l § 435997 | 3 167.858,85 53 ORMES
$ 167.653,85
TOTAL COSTOS DIRECTOS : $ 15.286.855,88
COSTOS [NDIRECTOS: [ % | 1800% | | 4 2.308.028,38
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : § 17.604.884,28
VALOR M2 1 3 -lns.aw::n

Anexo: Cubierta
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Anexo: Cocina de lefia

1
CUADRO DE CANTIDADES, PRECIOS Y VALOR DE LA PROPUESTA POR UNA ESTUFA REGULADORA DE HUMO
MATERIALES
DESGRIPGION UND | CANTIDAD |VR UNITARIO| VRTOTAL | PG REVISTA
AREANA DE RIO PARA MORTEROS M3 0,50 42,000,001 21,000,000 7 |Construinformes
TRITURADQ T, MAX. 3/4 M3 050] 3500000 17.50000] 7 |Conslruinformes
RELLENO MANO MATERIAL SELECIONADO EXC. M3 050]  24.850,14 1242507| 28 |Construinformes
CENENTO GRIS CEMEX 42,5 KG KG 06,00 450,00 3947400 7 |Construinformes
HIERRO PROMELIO KG 872 2.850,00 19.152,00] 7 |Construinfarmes
CAL HDRATADA K& 10,00 812,00 612000 7 |Construinformes
LACRILLO FACHADA (VITRIFICADO) UND 100,00 550,00 55,000,000 8 |Construinformes
TABLETA DE GRES 2625 M2 1,50 9.959,00 14.938,60] 8 |Construinformes
GUARDA ESCOBA ARCILLA ML 2,50 4,093,00 1023250 9 |Construinformes
TUBO DE GRES D=6" L=1.00 UND 400 20.000,00 80.00000] 65 |Construprecios
TEE EN GRES 6" UND 100  19,800,00 19,800,00] 65 |Canstruprecios
DO FLANCHAS, UNA PARRILLA, COMPUERTA, CENICERO,
REGISTRO, HORNO EN LAMINA, CALENTADOR DE AGUA,
MARCD ESQUINERO, CAPERUZA, REASTRILLO GANCHO Y Sk 100 345,100,00 4510000 VERANEXD
REGISTRO
LADRILLO DE OBRA UND 50,00 380,00 19.000,00] 8 |Construinformes
SUBTOTAL MATERIALES 659.742,07
[ i | g
TRANSPORTE
DESGRIPCION unD | canTipap |vR umiTARio]  VRTOTAL
TRANSFORTE( VOLAUETA SIN AYUDANTE) VIAJE 1,00 55000 55.000,00) 18 |Construinformes
|| SUBTOTAL TRANSPORTE 55.000,00
MANO DE OBRA
DESCRIPCION UND | RENDIMIENTO] VR. UNITARIO|  VRTOTAL
CUADRLLA ALBARILERIA 1 OF. * 1 AY. HR 16,00 20.265.78| 324,252,48] 25 |Construinformes
SUBTOTAL MANO DE OBRA| 324,252,48
;
TOTAL COSTO DIRECTO POR UNA ESTUFA REGULADORA DE HUMO| 1.038.994,66

Avenida 0 No, 16-37 2° Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 |0
info@lonjanortesan.org.co
www.lonjanortesan.org.co [

Clcuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca

1S0 8001

NIT. 890.502.086-0 @ lcenlee
SC-CER507144
+ Construccion C2M1:
CONSTRUCCION C2M1 | 44,00]m2 ]
ITEM’ DESCRIPCION ’uml cANT | s | VALORPARGIAL | VALORTOTAL | PG REVISTA
1 [PRELIMINARES ] ]
1,1 |DESCAPOTE AMANO Hi5+RETIRO 20MTS M 40008 225383 )% 99,159,712 27 | consTRUINFORMES
1,2 |LOCALIZACION Y REPLANTEO M 440015 200738 % 88.324,72 27 | CONSTRUINFORMES
§  187.484,44
?  |cIMENTAGION
21 [EXCAVACION AMANO ZANJA D-100 cms W 5 94.258,11 28 | CONSTRUINFORMES
22 |CIMENTO CONCRETO 3000 PS| CICLOPEO [ 5 29 | CONSTRURFCRMES
2.3  |VIGA CINENTACION CONC. 3000 PSIREF. 2530 ML s 29 | CONSTRUNFORMES
$  3.531.567,10 o
3 |MAMPOSTERIA -
3.1 |MURQ BLOQUE Mo 5 E10 M 66,0005 3282507 |5 216645462 32 |CONSTRUINFORMES
§  2.166.454,62
4  |ESTRUCTURADE CONCRETO
4,1 |VIGA SIMURC CONC. 3000 PSIREF. 12X15 3,15 KG ML 32505 37683415 122471083 38 |CONSTRUINFORMES
42 [COLUMNA CONC, 3000 PS| REF. 15X25 3,53 KGHIERRC | ML 200018 5733123 | § 1146624560 36 |COMSTRUINFORMES
§  2.371.33543
5 [CUBIERTA
5.1 |CORREALAMMNACAL 20 H10 ML 3B00I S 13.117,04 |5 47221344 39 |CONSTRUINFORMES
5.2 |TEJAONDULADA AC ETERNT M 4400/ § 2858722 [ §  1.257.837.68 38 [CONSTRUNFORMES
§  1.730.051,12
6 |CARPINTERIAMADERA ] . )
6.1 |PUERTAMADEFLEX60-100 H210 N 400|$ 36706272)|% 147185088 49 |CONSTRUINFORMES
§  1.471.850,88
7  [CARPINTERIAMETALICA
7.1 |PUERTA PO7 A100 H240 LAM CORRUGADA uN 20005 352736818 70547362 50 [CONSTRUINFORMES
7.2 |VENTANAPOT S/IBATIENTE GIREJA ORNAMENTAL [ 400/ § 15215651 | § 60B.626 04 50  |CONSTRUINFORMES
§  1.314.089,68
5 |Piso
8.1 |SOLADO MANO ARENACEMENTO 13 4400 § 15826320 | §  BOG.35A,08 29 [CONSTRUMFORMES
8.2 |PISC CERAMICAS 15,000 M2 [ 220005 4681436 (5 100551502 40 |CONSTRUNFORMES
$ 1.721.874,00
9 INSTALACION ELECTRICA
9.1 JACOMETIDA INTERNA MONOFASICA ZNat0 34 PVC ML 1000(§ 2090968 (% 208,096,80 46 |CONSTRUMNFORMES
$ 209,096,680
10 |CERRADURAS oul
10.1 |CERRADURA P.PAL 31610-50 YALE U 20005 5505600|% 11044200 16 [CONSTRUINFORMES
§  110.112,00 )
11 |PANETE
1.1 |PARETE LISO MURQS P/BAIO HO-300 CMS 5022225 CMS | M GE001 5 2210478 [ 1.450.91548 35 |CONSTRUINFORMES
5 1.450.915.48
PINTURA
KORASA PBAIO M 66,008 1203482 |5  7odzmmiz 52 |CONSTRUINFORMES
$  794.298,12
ESTUCO
13.1 |ESTUCO P/BAIO A>50 CMS. M 48,001 5 5,928,660 | § 332.575,68 52 |CONSTRUINFORMES
$ 33257568
14 |ASEQ Y LIMPIEZA
14.1 |ASEO GENERAL N 44000 & 435997 | § 191,838,568 53 | CONSTRUINFORMES
$  191.838,68
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 17.591.554,01
GOSTOS INDIRECTOS: | % [ 1500% | [ $  2.638.733,10
TOTAL GOSTOS DIREGTOS + INDIRECTOS ; $ 20.230.287,11
VALOR M2 | $ 459.779,25
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 890.502.095-0

.:. chlnnr{_.-:-l:
SC-CER507144
o Construccién C4M1:
CONSTRUCCION CAMI | 270]n2 | |
ITEM DESCRIPGION uno| canr | VAOR | uuor pARCIAL | VALORTOTAL | PG REVSTA
UNITARIO
1 [PRELIMINARES N ]
11 |DESCAPOTE AMANO HIS+RETIRQ 20MTS [ 27008 225363 |§ 6.084,80 27 | CONSTRUNFORNES
12 |LOCALIZACIONYRERLANTEOD W 27003 200738 $ 541003 27 | CONSTRUNFORNES
§ 1160473
2 [INSTALACION SANITARIA
2.1 [EXCAVACION AMANO ZAMJA 0-100 CMS W 24 50.005,36 20 |{CONSTRUNFORNES
22 |TUBERIASANTARIA 4" PVC {no incluye accoserios) M 2000 § 641.287,60 46 |[CONSTRUNFORMES
23 |TUBERLASANITARIAZ' PVC (no Inchaye accesorios) M 5,00 83.437,20 46 |CONSTRUNFORMES
24 |ACCESORIOS4SANTARKOPVG28 UN 1,09 24779,14 46 |CONSTRUNFORMES
25 [SALIDAS SAMTARIAS PVC VIMENDA 1 Y 2FISOS UN 2,00 167.984,82 45 [CONSTRUNFORNES
§ 97633422
3 |[MAMPOSTERIA —
31 [MUROBLOQUENeSEf0 W 13545 3202507 |§  Addd5145 32 |CONSTRUNFORMES
§  Md4BIdE
1 |ESTRUCTURADE CONCRETO o
41 |PLACANETALDECK 2" CAL 22 E12 MEZCLAEN OBRA IF 27008 10440083 |$ 28190681 37 |CONSTRUNFORNES
§ 28180881
5 |[CARFINTERIAMETALICA =
51 [PLUERTAPO7 AIOD H240 LAM. CORRUGADA U 100§ 35273681(S 35273681 50 |CONSTRUNFORNES
§ 35279881
§ |PisO _
6.1 |SOLADO MANO ARENA-CENENTO W 021§ 15626320|% 4219106 29 [CONSTRUNFORMES
5.2 |PISO CERAMCAS 15,000 M2 I® 2708 4661436|5 12585877 40 |CONSTRUNFORNES
$ 16604384
7 |PANETE
7.1 PATETE LSO MUROS PIBAID HO-300 CMS 504225 CMS W 27085  2210478|$ 50850744 36 |CONSTRUNFORMES
§  EeR.697M
8 |INSTALACION HIDRAULICA = ! )
8.1 |SALIDADE AGUAFRIAPVC W 200§ 4573379|§ 8146758 44 |CONSTRUNFORMES
82 [TUBERWIZPRESONPVG M 0005 1049257 |5 ETTII0 44 [CONSTRUNFORMES
83 |TANQUEENPOLETILENO 250 LTS UN 1000$ 54326600|§ 54326500 214 [CONSTRUDATA
24 [REGISTRO DE 112" UN 1o0ls 30830815  50.83081 44 [CONSTRUNFORMES
§ 148
8 |EQUIPODEBANG . I
9.1 |SANITARIO ACUACER PLUS R 100§ 20574052 | § 20574062 48 |[CONSTRUNFORNES
92 |LAVAMANOS ACUACER BLANCO COLGAR 1] 10008 20347192 (% 20347192 48 [CONSTRUNFORMES
33 [REJILLACONSOSCO3%2 U 10008 887028 |5 8.670,28 43 |CONSTRUINFORMES
§ 41785282
10 [PINTURA i
104 [KORASAP/BAKD W 27,08 §  120Mg2(§ 32580293 52 |CONSTRUNFORMES
§ 32690293
11 |ASEO Y LIMFIEZA A
111 |ASED GENERAL W 270 438007|8 1782 53 | CONSTRUNFORMES
$ e
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 455964045 I
COSTOS INDIRECTOS: [ % [ 500% | | $  683.945,07
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : $ 6.243,686,62|
VALOR M2 $1.342,069,08]
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NIT. 890.502.096-0

Construccion anexa CA1:

Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca

150 9001

Q; icontec

5C-CER507144

Cerca en alambre de puas de 4 hilos y postes en madera
DESCRIPCION UND | CANT. | V.UNITARIO| V. TOTAL | PAG. REVISTA
VARA DE g6 A 8CM 3 MTS Un 0,53 $7.130 $3.778,90| 108 |CONSTRUDATA
ALAMBRE PUAS (350 MTS) CAL. 14 Rollo | 0,013 $ 159.755 $2.076,82| 82 [CONSTRUDATA
PUNTILLA CON CABEZA DE 2" Lb 0,013 $2.900 $37,70] 124 |CONSTRUDATA
HORA CUADRILLA AA ALB. - PREST. he 0,27 $18.290 $4.938,30] 47 |CONSTRUDATA
TOTAL COSTOS DIRECTOS $10.831,72
TOTAL COSTOS INDIRECTOS (15%) $1.624,76
VALOR UNITARIO POR ML $ 12.456,47
e Construccion anexa CA2:
[ CONSTRUCCION CA2 | m.saim | |
ITEM DESCRIPCION UND| CANT | uﬁ#f;;o VALOR PARCIAL | VALORTOTAL | PG REVISTA
1 PRELIMINARES
1.1 |LOCALIZACION Y REPLANTEQ 13 78095 8 200738|% 1.567.683.40 27 | CONSTRUIMFORMES
1,2 |MOTOMMELADORA 1208 HR 8,001 $ 16965100 % 1,357.208,00 18 | CONSTRUMNFORMES
§  2.924.801,48
TOTAL COSTOS DIRECTOS : §  2.924.89148
COSTOS INDIRECTOS: | % ] 1500% | [ § 4387372
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : §3.363.625,21
VALOR M2 §4.307,04
¢ Construccion anexa CA3:
[ CONSTRUCCION CAY [ 35,592 |
ITEM DESCRIPCION UND| CANT u:ﬁﬁo VALORPARCIAL | VALORTOTAL | PG |  REMSTA
1 [PRELIMINARES
1,1 |DESCAPOTE A MANO H15+RETIRO 20MTS M 3559 $ 225363 | § &0.2%,69 27 | CONSTRUNFORMES
1,2 JLCCALIZACION Y REPLANTEQ M 35,50 § 200738 | § 7144285 27 | COMSTRUINFORMES
14 |RETIRO MANUAL 20 MTS M 240§ 1212492 § 30.069,80 29 | CONSTRUINFORMES
§ 18171915
2 |ESTRUCTURAESCALERA
21 |PEORA [1: 099§ 4200000]$ 4166400 7 |CONSTRUNFORMES
22 |CUADRILLAAA ALBATILERIACONSTRUDATAHR HR BOO[S  1820000(§ 14632000 41 |CONSTRUNFORMES
23 [MEZCLAGONCRETO AMANO (1] 1495 TA4NI7|$ 11075358 25 [CONSTRUNFCRMES
§ 29873758
TOTAL COSTOS DIRECTOS ; § 48045673
COSTOS INDIRECTOS: | % [ 1500% | § 7206851
TOTAL GOSTOS DIREGTOS + INDIRECTOS ; $ 552525,
VALOR M2 | $15.524,73
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca 150 9001
MIT, 890.502.086-0

.:, lconlec
SC-CERS07144
s Construccion anexa CA4M1:
CONSTRUCCION CA4MI | 13.50[M2 |

ITEMl DESCRIPCION |unn| CANT | u:#::o VALOR PARCIAL | VALOR TOTAL | PG REVISTA
1 [PRELIMINARES — -
1.1 |DESCAPOTE A MANO HI5+RETIRO 20MTS W 135018 2253638 30.424,01 27 |CONSTRUINFORMES
12 |LOCALIZACION Y REPLANTEQ e 1350|s 200738 (S 27.080.63 27 |CONSTRUINFORMES

3 67.620,64

2 |CARFINTERIAMADERA N e
21 |vARA M 7940l s 418000(% 33030400 10 |CONSTRUNFORMES

§  330.304,00
3 |CUBIERTA

31 [TEJAONDUILADA ZING i 13500 1610525 |$  217.420,88 39 [CONSTRUINFORMES
32 |CUADRILLA BB INSTALACIONES - CON PRESTACIONES HR 500(§ 2155400 |%  107.770,00 42 | CONSTRUDATA
§  325.190,88
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ _ 713.01851
COSTOS INDIRECTOS: [ % | 1500% [ | $  106.962,78
TOTAL GOSTOS DIREGTOS + INDIRECTOS : $ 819,971,239
VALGR M2 == $60.738,61

o Construccién anexa CASM1:

— GONSTRUCCION GASNI [ 2,882 |
IEM‘ DESCRIPCION ‘UND ‘ CANT u:#fnﬁo VALOR PARCIAL | VALORTOTAL | PG REVISTA
1 |PRELIMINARES &
1,1 |DESCAPOTE A MANO HISYRETIRC 20MTS L 288§ 225363 % 6.480,45 27 | CONSTRUINFORMES
1,2 |LOGALIZAGION Y REPLANTEQ [l 288§ 200738|§ 578125 27 | CONSTRUINFORMES
1,3 [RELLENG MANG MATERIAL SELEC. EXCAV. M 864l § 2485014 |5 21470521 28 | CONSTRUINFORMES
14 [RETIRO MANUAL 20 MTE M 8645 1212492 ¢ 10475931 29 | CONSTRUIMFORMES
$ a7
INSTALACION SANITARIA ]
21  |MANGUERA RIEGO 4 PULGADAS ML 1000)§ 70.000,00|%  700.000,00 MERGADO LIBRE
E §  700.00000
3 |MAMPOSTERIA . -
31 [MURO LAD. PRENSADO E12VIC M 11,520 $ 5028535 % 67250035 32 |CONSTRUINFORMES
§  672.699,38
4 |ESTRUCTURACONCRETO T b
4,1 |CONCRETO 3000 P8I FLACA MACIZA HOS W 288§ 6644498|S  181.361,54 36 |CONSTRUINFORMES
S 19138154
TOTAL COSTOS DIRECTOS §  1.885.697,12
COSTOS INDIRECTOS: [ % [ 1500% [ | $ 28435467
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : $ 2.480.061,68 |
VALOR M2 I §766.962,38| |

!B afiulomercadaiBrecom.es MG 43 FUSETZ manguene para - todas depulgad s y-cabbies M Igquantity 1epotian - 25 dttype=itemBtraching Id- eilaasdd S ]

e )iy BB YouTize B vape @8 mradeceitnen [ Comeritesodies.  fr d0mmeniemse 0 Gesnm s oiige.

[ Precia manguara de I y pracia manguera 112

@ tarn

Manguera Para Rlego Todas Las Pulgadas Y.
31000
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Lonja de Propiedad Raiz

m liNet =
de Norte de Santander y Arauca : 4
NIT, 890.502.096-0 (& lcontec
SC-CERS07144
¢ Construccion anexa CA6M1:
CONSTRUCCION CA6MI [ 450 [ |
VALOR
ITEM DESCRIPCION UND| CANT UNITARlo | VALORPARGIAL | VALORTOTAL | PG REVISTA
f ngﬁym_umss
1,1 [DESCAPOTE A MANQ HI5+RETIRO 20MTS WP 45008 225383(S  10.041.34 27 | CONSTRUMFORMES
1,2 |LOCALIZACION Y REPLANTEQ e 45008 2007388 0.033,21 27 | CONSTRUNFORMES
§ 1047485
CARPINTERIAMADERA
21 [VRA ML| 1120008 416000(8 48592000 10 [CONSTRUNFORMES
§ 46592000
CUBIERTA
31 [TEJAONDULADA ZNG W 4505 16.10525|8 72471383 39 |CONSTRUINFORMES
§  T2NEY
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 55756847
COSTOS INDIRECTOS: [ % [ 1500% | | $ 816N
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : §641.20340
VALOR M2 [ § 14248084)
¢ Construccion anexa CA7M1:
| CONSTRUCCION CATMI 5 50[me | ]
VALOR
ITEM DESGRIPCION UND| CANT | om0 |w.0npmcm_| VALOR TOTAL | PG REVISTA
1 |PRELIMINARES
1,1 |DESCAPOTE A MANQ HIS+RETIRO 20MTS M 5500 225361 § 12.394,97 27 | CONSTRUINFORMES
1,2 |LOCALIZACION ¥ REFLANTED M 55008 20073858 11.040,59 27 | CONSTRUINFORMES
§ 23.435,56
2 |CARPINTERIAMADERA
21 [VARA M 25008 416000$ 10400000 10 |[cONSTRUNFORMES
$  104.000,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS ; 5 127.435,56
GOSTOS INDIREGTOS: [ % ] 1500% I § 19115% |
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : $ 146.550,8!
VALOR M2 § 26.645,62|
e Construccion anexa CA8M1:
[ CONSTRUCCION CASMI | (e [ | |
VALOR
‘ITEM} DESCRIPCION |UND‘ CANT I UNITARIO WLORPMCIJL{VN.DRTOTN. PG REVISTA
1 PRELIMINARES
1,1 |DESCAPOTE A MAND HIS+RETIRO 20075 M 6,75 $ 225383 (% 1521200 27 | CONSTHUMFORMES
1,2 |LOCALEACION Y REFLANTEG s 675)% 2007338 13.549.82 27 | CONSTRUINFORMES
$  wmim
2 [CARPINTERIAMADERA
21 |VARA ML 40005 436000|5  165.400,00 10 |CONSTRUINFORMES
22 |TABLAY MEDIAORDINARIO DURQ UN 50015 20.2900(% 101.245,00 10 [CONSTRUINFORMES
§ 2784500
3 PISO .
31 |TEJAONDULADA ZNC M 6755 1610525|% 108.71044 39 |[CONSTRUINFORMES
s 10071044
TOTAL COSTOS DIRECTOS § 4054 17,28
COSTOS INDIRECTOS: [ T t600% | [ §  G07enE9
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : § 465.884,84)
|VALOR M2 $63.019,30
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Lonja de Propiedad Raiz @

de Norte de Santander y Arauca 150 9001
NIT. 890.502.096-0
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SC-CER507144
e Construccion anexa CASM1:
| CONSTRUCCION CABMI | 10.50[m2 | |
VALOR
ITEM DESCRIPCION UND| CANT | | Lcio |VALORPARGIAL| VALORTOTAL | PG REVISTA
1 [PRELIMINARES _
11 |DESCAPOTE AMANO HIS+RETIRO 20MTS P 10500 s 22538318 2366312 27 | CONSTRUINFORMES
1.2 |LOCALIZACION Y REFLANTEQ s 105015 20073815 2107748 27 | CONSTRUINFORMES
15 [CERRAMENTO TEJADE ZNC [T 180§ 24633795 4434082 27 | CONSTRUINFORMES
§ 89,081,43
2 [CARPINTERIAMADERA
21 |VARA M 120008  446000) %  49.920,00 10 |CONSTRUINFORMES
TABLA ORDINARIO DURO UN 2000  1500400(§ 3016800 10 |CONSTRUINFORMES
$  80.088,00
3 |CUBIERTA
31 |TEJAONDULADAZNC W 1050($ 16.10526|§  160.105,13 39 |CONSTRUNFORMES
$ 1604051
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 33827458
COSTOS INDIRECTOS: [% | 1500% | | $ 5074118
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : $300.015,73
VALOR M2 [ §37.049,12
e Construccion anexa CA10M1:
CONSTRUCCION CA10MI | 3.75)M2 | |
VALOR
ITEM DESCRIPCION UND| CANT | \\viacio |w.|.oapmcm. VALORTOTAL | PG REVISTA
1 |PRELIMINARES
1,1 [DESCAPOTE A MANO HIS+RETIRQ 20MTS W 3758 2283833 845111 27 | CONSTRUINFORMES
l,_2 LOCALIZACION Y REPLANTED M 3,750 8 200738 | § 7.527 68 27 OI;NS‘IRUINFORMES
§ 1687879
2 |CARPINTERIAMADERA
21 |VARA ML 800§  416000|S  33.28000 10 |CONSTRUINFORMES
22 [TABLAY MEDIAORDINARIO DURO W 2005 2024000($  40.408,00 10 |CONSTRUINFORMES
§ 777800
CUBIERTA
31 [TEJAONDULADAZING W 375§ 16.40525|§ 6039460 39 |CONSTRUINFORMES
$ 6039469
TOTAL COSTOS DIRECTOS : § 15045148
COSTOS INDIRECTOS: [ o [ 1600% | | ]
TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS : §172674.20
VALOR M2 | § 46.048,45]
e Construccion anexa CA11M1:
Cerca en alambre de plas de 4 hilos y postes en madera
DESCRIPCION UND | CANT. [ V.UNITARIO | V.TOTAL | PAG. REVISTA
VARA DE ¢ 6 A 8CM 3 MTS Un 0,53 $7.130 53.778,90] 108 |CONSTRUDATA
ALAMBRE PUAS (360 MTS) CAL. 14 Rollo | 0,013 $ 159.755 52.076,82| 82 |CONSTRUDATA
PUNTILLA CON CABEZA DE 2" Lb 0,013 $2.900 $37,70] 124 |CONSTRUDATA
HORA CUADRILLA AA ALB. - PREST. he 0,27 $18.290 $4.938,30| 47 |CONSTRUDATA
TOTAL COSTOS DIRECTOS $10.831,72
TOTAL COSTOS INDIRECTOS (15%) $1.624,78
VALOR UNITARIO POR ML $ 12.456,47
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca
NIT. 800 .502.096-0

1S0 9001
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SC-CERSD7144

11.2 DEPRECIACION:

La depreciacion es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacion,
tal como lo establece el metodo de Fitto y Corvini adoptado en la Resolucion 620 del
IGAC.

CALCULODEL VAII_GR POR ESTADO DECONSERVACION SEGUN AITTOY CORVINI

vipa |DMOEN DERECA| VALOR | VALOR |. VALOR
e | EWD Ui ;‘g EC | ciow REPOSKCION | DEPReCIADO | VAL ORFINAL ADOPTADO
CIMI 3 0| 7% 20 626% S45060738| SBTML| 4083596 243080000
CM 8 0| 143% 20 8.74%| S4E077926| 54018471 SA1950454| 5419.600,00
CAMH 12 | 7% 20 | 1231%] 51942069,08 [ 5239068 70| $1.703000,28( $ 1703000,00
A1 5 N | 1867 20 | 1200% S124%47|  S14%478)  S109168 S11.00000
CA2 2 N | 66| 15 368%  S4.307.04 $15419] 8415285 S420000
CA3 2 0| 400% 20 456%|  S1EEMTA ST07.93( 51481680 $14800,00
CAGMI 8 B | 1600 20 | 115% se07ss ST.007.48|  s371148]  $53700,00
CASM 8 0 | 143 20 874%| S7%9230 | ses1se51| S6c0.80388] $69.800,00
CABM 8 O | 2000% 30 | 79%| S$14248964 | S39797,%| 510269226 $102700,00
CATMI 8 0| 1600%| 30 | X% Sxedsez| s s1979770)  519.600,00
CABMI 8 B | 1600%| 20 | 115% $69019%8 | 579561 6103437 56100000
CAM 8 B0 | 1800%) 20 | 1M57% SWO0G12| sa;eme|  se7e2fd 52080000
catomt | 8 B0 | 1600%] 20 | 1M57%| S4604645| S57E|  S4071888 54070000
catiM [ 5 N | 1667 20 | 1200% S124%47| s140478) 5109169 S11.000,00

NOTA: Segun la visita al predio se observé que la construccion C3M1 ya no existe, por lo que no se liquida.

12.

CALCULO DE ESPECIES Y CULTIVOS:

Las especies afectadas consisten en arboles maderables y arbustos dispersos y no
cultivos tecnificados, por lo tanto, el valor se obtiene con investigacién indirecta, en
cuyo consolidado se incluyen los arboles que, por su morfologia, pueden asimilarse a
las especies objeto de la valuacion. (Ver anexo 2).
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Lonja de Propiedad Raiz

de Norte de Santander y Arauca

NIT. 890.602.096-0
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SC-CER507144

ESPECIES UND CANTIDAD| VALOR UNITARIO
Bambu 10=@=20 cm Un 2 $ 6.000,00
Caimito 2100 cm Un 1 $ 395.842,00
Caimito 20=@=40 cm un 7 $ 18.000,00
Caimito 40=@=60 cm Un 2 $ 63.000,00
Canaguate 20=@=40 cm Un a3 $ 28.000,00
Caflaguate 80=@=100 cm Un 1 $ 455.000,00
Cedro 2100 cm Un 2 $ 593.762,00
Cedro 40=@<60 cm Un 8 % 95.000,00
Ceiba 40=@=60 cm Un 1 $ 63.000,00
Ceiba 80<@=100 cm Un 1 $ 303,000,00
Chino 20s@=40 cm Un 42 $ 18.000,00
Curati 20=s@<40 cm Un 5 $ 18.000,00
Curati 40=@=80 cm Un 1 % 53.000,00
Gallinazo 10=s@=20 cm Un 1 $ 6.000,00
Gallinazo 20=@<40 cm Un 7 $ 28.000,00
Guanabano Un 3 $ 44.624 8B6
Guasimo 40=@=60 cm LUn 1 $ 63.000,00
Guayabo Un 9 $ 80.737,90
Hobo 40=@<60 cm Un 1 $ 63.000,00
Huesito 10=@s20 cm Un 1 $ 5.000,00
Lechoso Un 1 $ 57.669 35
Mamon Un 2 % 88.840,71
Mataraton 10=@=20 cm Un 1 $ 5.000,00
Mataraton 20<=<40 cm Un 1 $ 18.000,00
Moral 10=@=20 cm Un 1 $ 6.000,00
Moral 40=@=60 cm Un 3 $ 95.000,00
Moral 80=@=100 cm Un 1 $ 455.000,00
Mosquito 20=@=40 cm LUn 1 % 18.000,00
Mulato 10=@=20 cm Un 2 $ 5.000,00
Mulato 40=@=60 cm Un 1 $ 63.000,00
Nigua 10=@<20 cm Un 38 $ 5.000,00
Palma 10=@=20 cm Un 3 $ 60.000,00
Pardillo 2100 cm Un 2 $ 395.842,00
Pardillo 10=&8<20 cm Un 8 $ 5.000,00
Pardillo 20=s2=40 cm Un 11 $ 18,000,00
Potro 2100 cm Un 1 $ 395.842,00
Potro 10=@=<20 cm Un 3 $ 5.000,00
Saman 10=@=20 cm Un 2 $ 5.000,00
Saman B0=@3=100 cm Un 1 $ 303.000,00
Sorruno 10=2@=20 cm Un 2 $ 6.000,00
Saorruno 40=@=60 cm Un 1 $ 95.000,00
Siete cueros 10s@3<20 cm Un 14 $ 5.000,00
Sinalo 10=@=20 cm Un 3 % 5.000,00
Sinalo 20=@=40 cm Un 3 $ 18.000,00
Tachuelo 10=@<=20 cm Un 4 $ 5.000,00
Tachuelo 20=@=40 cm Lin 5 $ 18.000,00
Tachuelo 40=@1=60 cm Un =] $ 63.000,00
Tecon 10=@=20 cm Un 7 $ 5.000,00
Tecon 20s@<40 cm Un 63 $ 18.000,00
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Lonja de Propiedad Raiz
de Norte de Santander y Arauca

MIT. B90.502.096-0 .a. F_t'::_cnfc'_g.‘
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Tecon 40=@A=80 cm Un 1 $ 63.000,00
Vara santa 10=@=20 cm Un 2 $ 5.000,00
Vara santa 20=@=40 cm Un 1 4 18.000,00
TAguacate 20=@21=40 cm Un 1 $ 201.590,43
Cedro 40=@=60 cm Ln 3 $ 95.000,00
Gallinazo 20s@=40 cm Un 1 $ 28.000,00
Guanabano Un 3 $ 44.624 86
Mataraton 20=23=40 cm Un 6 $ 18.000,00
Sabila Un 247 $ 5.599,43
Tachuelo 20=G3=40 cm un 1 $ 18.000,00

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos relacionados en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial del inmueble, objeto del presente informe, se ha
analizado y considerado lo siguiente:

El valor asignado corresponde al comercial, entendiendo por valor comercial, aquel
que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.

El valor del predio al que pertenece la franja del terreno se obtiene por investigacion
del mercado del sector, teniéndose en cuenta los factores relevantes como ubicacion,
accesibilidad, fuentes hidricas, topografia, disponibilidad de servicios publicos,
condiciones normativas y explotacién econémica entre otros, propias del predio en
mayor extension, asi como también, las condiciones particulares de suelos y de areas
homogéneas a las que pertenece la fraccién de terreno.

Los aspectos relevantes para la valoracion del predio e influyentes en el valor final,
segun el comportamiento del mercado, la productividad econémica del suelo, la
ubicacion geografica sobre la via nacional, disponibilidad y calidad de aguas en la
zona y la normatividad del uso del suelo en el Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Chinacota.

Las condiciones de seguridad que presenta la zona de ubicaciéon, son favorables,
tanto para el transito normal, como para el traslado y comercializacion de sus
productos.

Segun la visita al predio se observé que la construccién C3M1 ya no existe, por lo que
ne se liquida,

Las construcciones C1M1, C2M1, C4M1, CA4M1, CA5M1, CABM1, CA7M1, CA8M1,
CAGM1, CA10M1 y CA11M1 son propiedad del sefior José Martin Contreras
Caballero.
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Durante la visita al predio se observd que la construccién C3M1 ya no existe dado que la misma se
derrumbo, por lo anterior no fue objeto de tasacion.

Construccion C3 registro fotografico Construccion C3 registro fotografico tomado en visita de avaluo
ficha predial ficha predial
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14. RESULTADO DEL AVALUO
TERRENO UNID__|CANTIDAD] WR. UNITARIO VR TOTAL
Area Total R equerida m- 16.300,77
Area Requerida UF1 m= 398736 $ 12.500,00) S E£3.825.3680,00
Area Requerida UF2 m- 10.582,19 £ 1.500,00] S 20.127.081,00
Area Requerida UF3 en ronda hidrica m’ 720,22 $ 12.600,00 8 5,074.772,00
$ 83.031.193.00
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS| UNID |CANTIDAD| VR. UNITARIO | VR TOTAL
ciM1 m- 38,50 $430.800,00] S 16.686.800.00
caut m> 44,00 $419.600,00] 5 18462.400,00
cant | 2,70 S 1.702.000,00] S 2.E66.100,00
CAl m_ 128,75 511.00000] S1.41686
cA2 m° 780,56 $ 420000 S 2280.032,00
cAl m° 35,59 S 14.800,00 $526.722,00
CAEMA m- 13,50 S £3.700,00 5724.950,00|
CAEM1 m° 2,28 5850.200,00) = 1.885.504,00
CAEM1 P 4,50 5102.700,00 5462.150,00
CATMA m- 5,50 § 19.200,00 5 108.500,00
CAEM1 e B.7E § €1.000,00| S 411.760,00
CASMT me 10,60 § 32.200,00 S 344.400,00
CAI0M1 - 3,76 § 40.700,00 S 162.625,00
CA11M1 m ) 000,00 S 765.260,00
&H‘fﬁ. § 4981929300
ESPECIES Y CULTIVO S PROP, UNID _|CANTIDAD] VR TOTAL
Bamby 1052220 cm Un 2 § £.000,00 5 12,000,00
Caimito =100 om Un 1 5 356,842.00 S 395,242 00
Caimito 20=@ =40 cm Un 7 § 18.000,00 28,000,
Caimito 402 <80 cm Un 3 S 82,000,00 S 128.000,00
Canaguate 20=@ =40 cm Un a £ 23,000,00] S £4.000.00
Cafiaguate 80=@=100 cm Un A 5 455,000.00 5 45£.000.00
Cedro =100 cm Un ] SE53.762.00] 5 1.187,624,00
Cedro 40=2=80 cm Un a S 95.000,00 $780.000,00
Ceiba 40<3 280 cm Un 3 g g2.000.00 S 63.000.00
Ceiba 20222100 cm Un 1 £303.000,00 £ 302.000.00
Chino 2052 £40 cm Un 42 S 1£.000,00 = 758.000.00
Curati 202 =40 cm Un B s 12 000,00 £ 50.000,.00
Curati 40=@ =20 cm Un 1 £ 83.000.00 £33.000,00
Gallinazo 10=@ =20 cm Un 1 & 8.000.00 248.000,00
Gallinazo 20:@=20 cm Un 7 £ 98,000.00 5158.000.00
Guanabano Un 3 S 4462408 = 13387458
Guasimo 40=12 <80 cm Un 1 S 63.000,00 & 83.000,00
Guayabo Un ] S £0.737.50 573884110
Hobo 40=@2<80 cm Un 1 S 83.000.00 28300000
Huesito 102220 cm Un q S £.000.00 E 5,000,00
Lechoso Un 1 § 57.68526 S 5788928
Un 2 5 B8.640.71 517708142
Un i £ £,000,00 § 500000
Un 1 § 12.000,00 5 1200000
Un i < £.000,00 £8.000,00
Un 3 S 55.000.00 §205000,00
Un 1 S 4E6,000,00 % 455,000,00
Un i § 12.000.00 S 18.000,00
Un 2 € E000.00 £ 10.000,00
Un 1 £ £2.000.00 £ 83.000,00
Un 38 S £,000.00 £ 180.000,00
Un 3 S 60.000.00 2180.000,00
Pardillo =100 cm Un 2 535584200 £791884,00
Pardillo 10=E<20 cm Un 2 2 500000 % 40.000,00
Pardillo 20=2=40 cm Un 11 S 12.000,00 S 152.000.00
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ESPECEE SY CULTIVOS PROP. UNID [CANTIDAD| VR. UNIT ARIO VR TOTAL
F’ﬂtro =100 cm Un 1 $ 395.842,00 $ 395.842,00
cm Un 3 % 65.000,00 $ 15.000,00
§amén 1020 =20 cm Un 2 _$5.000,00 $ 10.000,00
Saman 806 <100 cm Un 1 $ 303.000,00 $ 303.000,00
| Sorruno 1020220 em Un 2 $6.000,00 $ 12.000,00
| Sorruno 40£@£60 cm Un 1 $96.000000  $95.000,00
Sie Un 14 $5.000,00 $ 70.000,00
Sinala 10@=20 em Un 3 5 5.000,00 5 15.000,00
Sinalo 2022 =40 cm Un 3 $18.000,00]  $64.000,00
[ Tachuelo 100 =20 em Un 4 $ 5.000,00 % 20.000,00
| 0 em Un 5 $ 18.000.00 $90.000,00
Tachuelo 4020260 cm Un 8 $ 63.000.00 $ 378.000.00
Tecon 10£@=20 cm Un b $5.000,00 $ 35.000,00
Tecon 20£@<40 cm Un 83 $ 18.000,00 $ 1.134.000,00
Tecon 40=0=080 cm Un 1 $ 53.000,00| $ 63.000.00|
Vara santa 1020220 cm Un ] $ 5.000.00| $10.000,00
Vara santa 2020 =40 cm Un 1 $ 18.000.00 $ 18.000,00|
SUB-TOTAL 10.827.353,45

ESPECIES MEJORATARIO 1

Aguacste 20=@=40 om Un 1 % 201,680,43 $ 201.580,43|
Cedro 40=0=60 om Un 3 $95,000,00 § 286.000.00
Gallinazo 208 =40 om Un 1 € 28.000,00 $ 28.000,00
Guanabano Un 3 $ 44.624 686 3 133.874.58
Mstaraton 2022240 cm Un =] 3 18.000.6' $ 108.000,00] 00|
Sabila__ Un 247 55599.43] $1.283 089,21]
Tachuelo 2020240 em Un 1 $ 18.000,00 $ 18.000,00
SUB-TOTAL $ 2.157.524,22
TOTAL| § 145835. GGEI

SON: CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS
M/CTE.

Lonja de Propfledad Raiz de
Norte de Santander y Arauca

£ €.

CARLOS J. ORTIZ MENESES
Coordinador Comité Técnico
R.A.A. AVAL-13445255
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
PREDIO No.: PC-05-0019

COCINA CONSTRUCCION C1M1., COCINA LENA CONSTRUCCION C1M1.

FACHADA CONSTRUCCION C1M1, FACHADA CONSTRUCCION C1M1,

G
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ALBERCA CONSTRUCCION C1M1,

INTERIOR CONSTRUCCION C2M1.,
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PREDIO No.: PC-05-0019

FACHADA CONSTRUCCION C2M1. INTERIOR CONSTRUCCION C2M1,

FACHADA CONSTRUCCION C4M1. CONSTRUCCION CAL. CONSTRUCCION CA2.
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PREDIO No.: PC-05-0019

CONSTRUCCION CA5M1.

NIT 890.502.096-0

Lonja de Propiedad Raiz
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CONSTRUCCION CA6M1.
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CONSTRUCCION CA4M1,

CONSTRUCCION CA7M1.
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PREDIO No.: PC-05-0019

CONSTRUCCION CA8M1. CONSTRUCCION CA8ML1. CONSTRUCCION CA9M1,

CONSTRUCCION CA10M1, CONSTRUCCION CA11M1, VISTA ESPECIE LECHOSO
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PREDIO No.: PC-05-0019

VISTA ESPECIE SAMAN. VISTA ESPECIE SABILA. VISTA ESPECIE TACHUELO.

VISTA ESPECIE MADERABLE. VISTA ESPECIE MADERABLE, VISTA ESPECIE MADERABLE.
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PREDIO No.: PC-05-0019

VISTA ESPECIE MADERABLE.

VISTA ESPECIE MADERABLE, VISTA ESPECIE MADERABLE. VISTA ESPECIE MADERABLE.
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16. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

1. Hago constar que la fuente de los datos legales aquf consignados fueron tomados de los
documentos suministrados por el solicitante. Por lo tanto, no asumo responsabilidad por las
descripciones que se encuentran consignadas en la escritura, asi como tampoco por las
consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

2. Acepto que el titulo de propiedad consignado en la escritura y matricula inmobiliaria es
correcto, también toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto no respondo por la precision de los mismos, ni por los errores de
tipo legal contenidos en ellos.

3. Presumo que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su subsuelo o en las
estructuras alli erigidas. No asumo responsabilidad alguna por cualquier condicién que no
estuvo a nuestro alcance determinar u observar.

4. Hago constar que he visitado personalmente el bien objeto del presente avaltio.

5. El presente avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad en
sus aspectos socioeconémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o
modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avalto.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales imposibles de
prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia econémica del vendedor,
intereses y pagos pactados o demasiado interés del comprador.
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17. ANEXOS

17.1 Anexo 1 Uso del suelo

. : Cédige: | MGS-04 F-01
@ | INFORMACION Y GOMUNICACION 1‘;;;,—- T 3e1
INFORMACION BECUNDARIA fpua; 1de2

CERTIFIGACION No i

LA SECRETARIA DE CONTROL URBANO Y VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE
CHINACOTA

CERTIFICA:

Qub, el predio nast N° 44172000000080071000 ublcado en 2 Vereds Honda Novte, La
Cabafa-Villa Psez de! municlplo de Chindcota teniendo & cuenta el Esquema de
Ordenanyignts Teniterial aprobado mediante Acuerds Municipal No,006 de 2007, y segin
el plano de Uso de Suéio se encuenira an;

BOSQUE PRODUCTOR: PROTECTOR, BPP, Son dreas conformedas por una masa de
irboles cuyo uso principal debe ser la protecoién de aguas, suelos, paisaias o loa Lres,
£omo e el caso de bosgues localizadns en zonss de pacimientos dé fos ¥ quebradas y
an lzs zonas de afta perdionte. Se ancuenka ubkada al Bur ¢ecidende y Orlente de la
vereda de Iscald Sur, a! Bur cocidento sobre ks loma Gavildn de fa vereda |5cald Centro, ta
zona norta del Nuevo Diamante, ssf como una progescian alargada en la zor centrad do
la Vereda Ursngus Rulas, hacia el Occldente de |3 Vereda I Canoy, sw y centro de la
verada Lobalits, la parte cclontal de ta vereda Nusva Dotjuana ¥ la parte occidentsl de la
Varecla Honda Nerte y &l Norle de fa Verada Palo colorado,

Uso principal. Canservacion de suelos, da ls vagitaclén ¥ hébitat da |a fauns sivesire,
resenva de biodhversided y manienimiento de guelo,

Uao compatible. Recreacion contwmplativa, rehabliilacion e Investigacidn centrodada,
Usos condiclonados. Agropecuarios fradficicnales, aprovechamiento forestal, recresicién
- acoturismo y captacién de aguss. Los Titulos Mineres oblenidos por particulares dantre
de Areas de significancia amblental con anterioridad 2 la declaratoria da las mismas v de
conformidad con les normas vigantes, priman sobro o régimen de usos de dslas. Las
litulares deberdn presentar, anle la auloridad campetente, los respeclivea planes de
recuperacion gue, para los lemenos que hagan parte de un drea feotegida deberdn
contemplar £ome tralamianta fins, la restauracidn dél ecosslema native ¥ GBmo 480 final,
ﬂquT a-‘l le al régimen corresgondienta de atuerdo con g categaria y el Plan de
Mamnajo de a.

En ¢l caso de |a RumaEspecmﬁslsDordm.raMnﬂmhnm
reglamentada por el Decreta 2200 del 2001 expedido par  Minlsteria da Miras ¥ Erergia,
permitiends la actividsd mingra bajo las congicionas espoecificas de soslenibillded
ambiental. En ol caso de sslicitudes en rAmit ¥y que sran aprobasdas por Ingesminas y
Sacrelaria de Minoo y Energla ¥ cuviden con al pian de manels ambisntal o licencla
Amblental aprebada par Gorpongr, of UBS serd copdinionado 4 estas instancies y bajo el
eslficln seguiméento para garantizar al cumplimento de l3s medidas amblenlales
formuladas en beneficio y projeccion del scoslstema nativo,

I = =775 p— Sl

- R e L
e e e —— T\

“CONTTRIMENDO PUIVRD F0K COTOI00TE
Cur?ﬂ'iu. 4-01 Fifacls Mmizipal B Coaro = Telfy, .Hf:_l_!m S Bod1 0, Fix 5 46 3510
: 3 Hemkubrbasadchianosts 4 5

aov.en”
& '
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| L@ INFORMACION Y COMUNICACION }h o |01 2013
i
Akaldla  d

INFORMACION SECUNDARIA  |pgp.n, 2de?

: . i .
Usos prohibidos. Agropecuanc MELHNZato, reawaclon masva, parcaiacionss para
corsiccidn de vivienda, mineria y extraccitn de maleriales da conslruccidn,

Rese 1BC 18 _Lan cobenura yegetal, ARRH, a2 presenia
&N mayor prcporcldn an la parta centro de ls Guobrada lscals EN |ay partes adas do las
fuentes hidncas de fas veredss Pantanos, Urengue Blinay a excegeicn de e Quohrada ia
Chorrenata. la vereda Paremila y Miavo Dismante.

Uso princlpal: conseevacion, defensa ¥ mejoramiento de! tenitorio y sus recursos Msicos
— bidlicos, sstéllcae econdmicas ¥ s

Uso compatible: recreacion tonlemplativa,  capacidn  da BQua, educackn
[nves| .

Uso  condicionado: agrapecuarios fradicional, aprovechamients  de productas
secunderics del bosque, conslruccion de infraostrustura pamm usos compalibles,

Use prohiblde: agropecuarios interslvos, industisles. conslruccdn  de viviends,
Botividades de rocerie, tals, quoma y elay que delerioren la cefidad del ecosisiama,
Efuso de suelo puede varisr de scusrds al nuavo esludio 0 acllsalizackin de| E.0.T

El usa de suslo puede variar de acuerdo al nusvo estidio o stivallzacin del E Q. T,

50 expide a solciud de SACYR CONSTRUCGION COLOMBIA 5.A.S |genlicado con
NIT No. 500.657.570-1, sin errores ni enmendaduras en |a Becretaria da Conlrol Urbano
y Vivienda el Municiplo de Clindcola s las slete (07) diss del mes dz Seliombre del
2018.

Ing. MAYL ERMON
Jafs Vivlanda

m ﬁ_______iﬁ . 2 i
e mn—ﬂ"—“&_w:ﬂ& z ] LT
CHINROOTR *

Canresa 4 No 4-01 Palacie Mynicipal 8, Ceutra — Tels $ RO 4130, S BEIIGE, L § BG 3010
i i wea, % lshapes ichi L 4ot ooy o,
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17.2 Anexo 2 Cotizacion elementos de cocina.

COTIZACION
Da acuerdo con su solicitud cotizamos el sigulanto producto:
 cotlzado a: = e E TR __'"I
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
NIT: 850.502.096-0
TELEFONO: 323.2754632 ‘
| CORREQ: msilvar@sacyr.com b
Feche:  |Formadepago: | Tiempo de entrega del producio; A
2212018 30% para empezar y | Acuerdo anira las pastes
L |M NS0k anma =
Descripcibn dal producto ¥) Dimons(ones [ valor
1 | Parles de [a Cocina reguiadora de humo =l 290.000
'2 | Dos planchas H, F 67 an 30 emxZom
3 lUnapamila H.F 40 em x 20 ¢m g
4 | Unacompuerts para entrada de lalefia H.F 28 ¢cm %22 cm
§ |Uncenicem H.F _ 185 cmx 17 om
§ | Un registro para el paso de sk H F 1B5emxi7on
7| Un homo lamina Cal 22 40 em x 30 e X 45 cm
8 | Un calentador de agua lamina de acero Inoxidable | 22 ¢ x 21 cm x 14 om
8 | Un marco esquinaro en angulo 17 con tubio % 185 &m x 100 cm x 80 cm g
10| Una capsruza pars la chimenea Cal. 22 Pars Tubo de 6
|11 | Un raskriio para sacar la ceniza Cabilia de /8 y lamina
|12 [Ungancho | Cabiia /8.
- [13 [ Dn ogisio para o poso de i lamina Gal 22
' ' . AR | sublotel 1290000
e . W% 5,108
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17.3 Anexo 3 Especies y Cultivos.

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y PRIMER MANTENIMIENTO PARA UNA HECTAREA.
ANO 2018
Periodo : Un afio
Densidad : 1.111 Plantulas por hectarea
Especies: Arboles maderables
CATEGORIA DE INVERSION unibap | cant. | Y/ :;';“T V/TOTAL $ FUENTE - PG - FILA
1. COSTOS DIRECTOS
1.1, MANO DE OBRA EST. Y MANT.
Planteo y ahoyado Jornal 10 $30.000,00| $ 300.000,00 | SIPSA DANE-JORNALES -6004
Transporte menor de plantulas lornal 4 $30.000,00| ¢  120.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Aporte de materia organica Jornal 3 530,000,000 §  90.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Siembra Jornal 5 $30000,000 §  150.000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Controles Fitosanitarios hormigas Jornal 3 $30.000,00( 5 90,000,00 SIPSA DANE-JORNALES -6004
Limpiezas 6 por afio Jornal 60 $30.000,00| 5 1,.800.000,00 [  SIPSA DANE-JORNALES -6004
Subtotal Mano de Obra lornal 85 $ 2.550,000,00
1.2 INSUMOS ESTABLECIMIENTO
Pldntulas +5% de resiembra Plantulas | 1167 | § 500,00 § 583.500,00 |FUENTE*
Abono organico + resiembra 1000grs/planta bto 23,34 | $2147500|§ 501.226,50 |FOSFONORTE 5.A, VER ANEXO
Cal Dolomita 50 grs. Planta (B. 50 kg) bto 12,00 | $12667,00| § 152.004,00 |BOL INSUMOS DANE No. 74 PG 15
Roca Fosforica 100 Gr. Planta bta 23,34 | $13.880,00| § 323.959,20 [FOSFONORTE S.A. VER ANEXO
Control hormigas Lorsban 2.5% DP kg 7 $ 6.000,00]$  42.000,00 |BOL. INSUMOS DANE No. 74 PG 61
1.3 INSUMOS MANTENIMIENTO
Abono organico un kilo por plantula. bto 23,34 | $2147500( ¢ 501.226,50 |FOSFONORTE 5.A. VER ANEXO
Insecticidas Latigo Ec Lt 3 $58.167,00| §  174.501,00 |BOL. INSUMOS DANE No. 74 PG 61
Total insumos Establecimiento y Mantenimiento § 2.278.417,20
TOTAL ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO $ 4.828.417,20
COSTO ADOPTADO ARBOL AL ARO 5 4.346
COSTO ADOPTADO POR M2 $ 482,84
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FUENTE:* Coma referente del costo decada plantula, se tomaron los valores de produccién de un vivero transitorio para la praduccién del
14.000 plantulas, (registro fotografico adjunto) disefiado y ejecutado por el Ingeniero Forestal lorge Enrique Moncada Pérez (Celular
3004378534) para un proyecto de Reforestacién Comercial en la finca Buenavista Vereda Pantanos del Municipio de Chindcota, Dpto
Norte de Santander, valor planta $500.

Los valores de los insumos Abono Organico (fosfoabono) y Roca Fosforica fueron cotizados en Fosfonorte S.A. El valor dela tonelada de|
abono arganico es de $429.500 = bulto de 50 Kga $ 21.475 y |a tonelada de Roca Fosforica a $ 277,600 =bulto de 50 Kga 5 13.880.
Los valores de los insumos Cal Dolomita, Lorshan 2.5% DP y Latigo Fc fueron tomados del Boletin del DANE SIPSA No. 74 agosto de 2018.

Como punto de partida para determinar el valor de Establecimiento y mantenimientos de los drboles encontrados en los inventarios
suministrados, se utilizo la matriz general cuadro superior; en cuanto a la mano de obra se toma del drea rural para el municipio de
Pamplona de SIPSA Dane 2018

1 | 1

Los arboles aislados no presentan trazado, razén por |a cual no se pueden calificar como plantaciones establecidas.
| | i | |

En |la matriz superior se puede ver el costo del establecimiento de la planta con un afio de de mantenimiento 54.346
| ! | | |

FUENTE MADERA ASERRADA: MADERAS CUCUTA Avenida 9a. No. 4-45 Barrio el Callejon Cicuta N. deS. Tel 572 8641

| | 1

Informacién secundarfa: Nombres cientificos propiedades fisicas, propiedades mecanicas y usos: literatura consultada:

« Guia de Reforestacién 2a edicion Enrigue Trujillo Navarrete.
« Gula de Reforestacién. Corporacién Auténoma Regional para la defensa dela Meseta de Bucaramanga.

« Maderas Colombianas. Instituto de Investigaciones y Proyectos Forestales y Madereros de la Universidad Distrital Francisco José dej
Caldas. Fondo de Promocion de Exportaciones PROEXPO, INDERENA y Proyecto de Demostracidn y Ensefianza Forestal y Maderera Carare-

Opon. de la Misién Forestal Alemana GAWI.
« GUIA DE CLBICACION DE MADERAS: Gobernanza Forestal, Corparacién Autdnoma Regional de Risaralda CARDER y La UNION EUROPEA.
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ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADO, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS NOBLES

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALOR m3

Banco de madera noble 0,10*0.30*3,0 mts 5 27.000,00

Bancos por m3 11

Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 S 40.00000] s 9.592,33
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% s 810000 | § 89.100,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 1% i 5 2.000,00 | § 22.000,00
[Transporte mayor 100 bancos camion a deposite $300,000 11 S 3.000,00 | 33.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% $ 810,00 | § 8.910,00
Descargue S 100,00 | § 1.100,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra S 500,00 | 5 5.500,00
Subtotal costos $  169.202,33
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% 5 67.680,93
TOTAL COSTOS POR M3 5 236.883,26
Precio de venta m3 en deposito maderas nobles 11 S 2700000 |5  297.000,00
Valor m3 en pie s 60.116,74
VALOR ADDPTADO MADERAS NOBLES $ 60.000,00

ANALISIS DE COSTOS PARA PROCESOS DE TUMBA TROCEADOQ, ASERRADO Y TRANSPORTE DE MADERAS DURAS

ACTIVIDAD CANTIDAD VALOR VALOR m3

Banco de madera dura 0,10%0.30*3,0 mts S 32.000,00

Bancos por m3 11

Tumba de arbol, tomado promedio del volumen de 10 arboles 4,17 m3 4,17 5 40.000,00] 3 9.592,33
Aserrado 30% del valor venta del banco. 30% S 9.600,00 | 5  105.600,00
Transporte menor hombro o mula al sitio de cargue 11 S 2.000,00 | § 22.000,00
Transporte mayor 100 bancos camion a deposito $300,000 11 s 3.000,00 | S 33.000,00
Salvoconducto 3% m3 3% $ 960,00 | 10.560,00
Descargue S 100,00 | 1,100,00
Descuentos en deposito por muescas de motosierra g 500,00 | § 5.500,00
Subtotal costos S 187.352,33
% desperdicio de orillones, ramas y cortes motosierra 40% 40% 5 74.940,93
TOTAL COSTOS POR M3 3 262.293,26
Precio de venta m3 en deposito maderas duras 11,00 S 3200000 |8  352,000,00
Valor m3 en ple S 89.706,74
VALOR ADOPTADO DURAS $ 90.000,00

' |
Los valor de compra por el deposito es de $ 27.000 para banco de maderas nobles y $32.000 para maderas duras
denominadas ordinarias, estos valares fueron suministradas por Maderas Cucuta Av. 9a. No. 4-45 Barrio el Callejon
Propletario Eduardo Vera Tel 572 8641. Nota*: Banco de ,10*,30*3.00 mts = 11 bancos por m3.
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MADERAS DURAS
VOL={DAP)® ¥ pIf4 x hex of
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOS VOLUMENES RESALTADOS
AR 0,10 0,20 0,30 040 0,50
VOLUMEN 0,038 0,176 0,495 1,056 1,924
VALOR POR DAP £ 4346 57917 $22.266 % 47500 4 86.590
FORMULA PARA EL CALCULO DE LOSVOL AESALTADOS
DAP 0,60 a,7a 0,80 0,90 10
VOLUMEN 3,167 4,049 7.037 9,797 13,195
VALOR POR DAP 5142503 5218208 $316.673 5 440.869 § 593.762
NOTA Para el DAP=0,1 m, 1d 4 el valer d Imlento del arbol descrito en el Costo Adoptado par drbal al afia
VARIABLES DAP: Diametro Altura a Pecho he: Altura camercial Cf: Coel, Mérfico (conicidad] - 70%

d4=0,10m - 0,20m d-0,20m - 0.40m d=0,40m - 0,60m d=0,60m - 0,80 m d=0,80m - 1,00 m
5 6.000 | $ 28.000 $85.000 I § 230000 1 $455.000

Tenlendo encuenta gue estos arboles no presentan trazado, razén por |a eval no se pueden calificar camo plantaciones establecidas

SATAAY o comerelales, luego por ser drboles alslados, coma valor se toma el 50% del valor comerclal.
atka: ] Los valores ad ] den al p lio de acuerdn a como vienen presentados an la ficha predial en rangas de 10 a 20; 20
2 40,403 60,603 80,80 a 100y mayores de 100 cms
PESO ESPECIFICO
NOMBRE NOMBRE CIENTIFICO ANHIDRO
Abarco Carintena pyrformls 0.68
Acacia Acacie melenoxiylon 0.60
Asrayan, Cinaro, arevalo hes lewsoxilo a.70
Bambu vulgars 0.65
Campanario no existe con ese nombre
camun
[= Tecoma bl 0,50
Cafa brava ih 0.68
Carhanero Aborema jupumba a7
£ la £ ! muralls 0,75
Cedro Macho dunglans neatiopica 0.60
Cerern Prunus seroting 0.65
Choeche, Chipio Lipinus, 0.72
Coco Cristal Prunus seroting 0,98
Coco mona, barbasen Priniis seroting 0,97
Cul, truplllo Prunus serating 070
Cucano Medyehlum, coronarium 0.65
Cucharo, callcencio Myriine 0.65
|oinde derra frla, Dlvidivi Cesalplnfo espinosg 0,70
Eucalipto Prunus seroting 0.50
Encenillo i 070
Gallinero Pithecellobium dulce} 065
Guadua Guodus ongustifolia 0.75
Gunyacan Hobo Prunus sejoting 1,03
Granadillo { Jach
Hayuela wviscosa
|gua, Mauna, cedro PR s a.60
amarilla
Lechosao, leche p 4 y 0,9
Mancoro, ortigo Prunus seroting 075
Matamerro, cajeto €l i 0.62
Nim, Neem Prunus serating 0.60
ot Prosopls Juliflora 0,7
Punte, pi i hio g i 0,34
Rable Prunus seroting 0,97
Sapan Prunus serating 0,96
Surura, SUfrumo Mircva popoyonencls 0.70
Sauco Sambucus
Trompillo Guarea guidenla 0.60
Yataga, dero, cajeto hanth 0.70

MADERAS DURAS: Peso especifico entre 0,6 v 0,9 grs/cm3
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MADERAS NOBLES
VOL= {DAR) 3% B4 % hex el
FORMULA PARA EL DELOS VoL TADDS
DAR a0 o,20 a3on | os
VoL UraEnN 0,089 0476 o, 1,024
VALOR POR DAR 54346 5 5278 S 14 844 557727
FORMULA FAIA EL CALCULO DELDS VOLUMENES NES
oap 0,6 0.7 a8 0,9 100
voLumMEn 3,167 4.843 087 8,787 13,105
VALOR POR DAR 5 95002 5 1454793 3211118 $ 353,913 £A95 542
HOTA Para ol DAP= 0,1 m, seconsiderard ol valor de sitablecimiento del drbol descrito en o Costo Adoptado por drbel al afia
VARIABLES DAP: 0 Altira a Pecho hes Al f: Cocl, Mdrflco - 70%

- 080 m

=0 d=00m - 1.00 m

%1u.000 l 5 e3non $ 153000 F 303000

R J:renlgndu Encuents queestos arboles no presentan wasado, razen por 3 cual fe se pusden callficar como plontacionts catabieeides o

cemerclal e, luegn por ses brboles alslados, cema valor £o toma of 508 dal valer samercial,

0 m 100 y mayores de 100 cms

| Lod valores al e acunrdo 3 coma vienen gresentadas on 13 ficha predial en ranges do 10 e 20:20 & 40, 40 3 60,
60 o &

PESD ESPECIFICO
P
HOMBRE NOMBRE CIENTL =] ANHIDRO
[Acacia farralern, Levcnena
Loucasna lewcocaphata 0500 0.60
IS S ol oA
Arenille alstonil 058
Anima P Hums fAubt )
Swna multiglanduaso 052
[aTaarona Ceratania siligue
Acelte, Ar brosltlense a5
Agave tequilana o432
Aguscho
Almend ran Dertholetio excelse 952
Amaritio Cedro amariila, bzt guachapels 056
Achmma lagapes CET)
Frythrina edulis 2,44
Chrysophaylium cakrite
sxeeizp
Caisla grandls
Cedrels odorala
Celbo pentandra
Prinus scrating
Piper ouritum
Cupresus
Peraca cocnaics
Supiun Hosrmn to rp e
2o
Ginbt
Pereskia
wdmifio e 040
LENERCanGg osn
lngo eduils 030
Cecroplo pelrors aAs
Ficus fuschnathiana 030
Delanis regla .05
onibo sp 055
0,54
Lavi o AR
Huk 15 Genlpa
Sl by L pisiem
153 Hellocoipius danneli smith il 45
s iine orhome £Ts
Jegopus A
8 _exiifa eon etr nombre comun
MMordnge ale. S0
Dittriehia viscosa G0
Him, Heem A e a5
Crajurn a0
Pardillo nogsl caleiea comtin 0.6
pardilic Hanoro, e @l a0
Fayandeo it dulce 23
Fino patula Pinus patuls A3
Hauhtnta Fortlesta 55
Lowmma 55
S0
e Eragiluim, 50
Pith Sermany S0
ET 55
|sarareTars - Sanpro Mireslor abiferrey 52
Sauce, sauzseiloran Salix AE
Siass Cuyroy ~ffochacdum ap 0
2 &RRCY Clusle mytiifigro ac
Totoco, toco, Manzana de Erotoava tapio 0,55
Totuma o
Cratomntio cajers
0.60
Urhpoacoba, flor marado,
= SE0s 0.60
trapan Frawinus ch 0,50
Uy, Cavcho sabanere.
[cauchn higueron. Lochars Flcws saatensis Vior. Bogotensis o.58
Tochueln 0.60
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ESPECIE [ unipAD | VALOR
CERCAS VIVAS
Cerca viva limdn swinglea 0,8m de allo ml 5 40.000,00
Cerca viva limén swinglea 1,5m de alto mi $ 60.000,00
Cerca viva limén swinglea 1,8m de alto mi 5 80.000,00
Cerca viva limdn swinglea 2,5m de alto ml $ 100.000,00
PALMAS
Palma bismarckia >=100 em unidad % 200.000,00
Palma cica 20<= D<=40 cm unidad $ 120.000,00
Palma de coco 40<= D<=60 cm unidad 5 78.000,00
Palma figue 10<= D<=20 cm unidad $ 60.000,00
Palma tequila 10<= D<=20 cm paraiso unidad $10.000,00
Palma de corozo 10<= D<=40 cm unidad $10.000,00
Palma botella o reald0>=100 cm unidad $ 200.000,00{
Palma paraiso10<= D<=20 em unidad $ 60.000,00

De acuerdo al inventario recibido, (cuadro superior), se recolecto informacién
primaria de los viveros de Las Piedras en el Municipio de El Zulia y el vivero del
anillo vial en direccién a San Antonio a la altura del retorno a la entrada del
Municipio de Villa del Rosario, de propiedad del Profesor en Ciencia Agropecuarias
Huxley Parra. Movil 313 452 2998,

Con relacian a los setos de Swinglea, es oportuno resaltar que Norte de Santander
se encuentra en cuarentena, por la aparicién de un vector, la Diaforina que
pertenece a la familia de las Ruticeas que es la misma Familia de los citricos. Esta
Informacién fue confirmada por el suscrito, Jorge Moncada, con un funcionario del
Instituto Colombiano Agropecuario ICA Seccional Norte de Santander Ingeniero
JORGE CASTANEDA mdvil 313 683 5058.

Para obtener los valores de estos setos, se tuvo en cuenta la informacién del
Profesor Parra con relacién al nimero de plantulas sembradas por metro Lineal que
son cinco y las labores culturales (podas, abono y fumigacién) hasta obtener las
alturas que se presentan en en el cuadro superior.

En el vivero de la via a San Antonio con las sefiales para llegar descritas en el
primer parrafo. El Profesor Huxley Parra produce en Norte de Santander, material
vegetal con oferta permanente de palmas en todos los tamafios.

Cuenta con mano de obra capacitada equipos y herramientas para hacer
mantenimiento en conjuntos residenciales y almacens de cadena, (Grandes
superficies) suministrando todo el material vegetal y la instalacién de coberturas,
arboles, setos y palmas entre otro material vegetal de embellecimiento paisajistico.

De acuerdo a su experiencia el precio recomendado para las pal por el Profi
Huxley Parra No. celular 313 452 2998, se refleja en el cuadro superior.

1S0 9001
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MANUAL DE PROCESOS OPERATIVOS MPO-01-F-01-4
- FECHA VERSION
SEERION fORIERCIAL. 10/01/2018 3
T GESTION COMERCIAL Pagina 1del
I COTIZACION [No.: 0062 ]
|FECH..L 02-pov-18
CLIENTE: LONJA DE FROFPIEDAD RAIZ NORTE DE SDR Y ARAUCA |c.c.onIT:
(CONTACTO: MARCELA
TELEFONO :
DIRECCION :
CTUDAD: CUCUTA
CANTIDAD VALOR UNITARIO
PRODUCTO VALORTOTAL
BULTOS TONELADA BULTO |TONELADA
ROCA FOSFORICA TIPO
SN AN 15k 1 $ 277.600 50 $ 277,600
FOSFOABONO
ORGANOMINERAL 1 420500 ¥ 429500
SUBTOTAL 50 $ 707,100
DESCUENTO | | 30 50
TOTAL APAGAR 50 $ 707,100
OBSERVACIONES
ELABORADO FOR
NOMBRE CELULAR FLJO E-MAIL
VANESSA MELO 110-806-5239 5780791 ventas@fosfonorta.com
REVISADO POR:
PERIODO DE VALIDEZ DE LA COTIZACION : 15 DiAS
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MREMAOCY

Cuwn y Venta de foda clase de Madena
Cielos Razos, Muldm'.\s-. Tableros, Estibas, Huacales y

F das para C

San José de Cucuta, 01 de agosto de 2018.

Ingeniero
HUGO HERNANDEZ
Ciicuta

Asunto: Precio de compra

Respetuoso saludo.

Por medio de la presente informo los sigulente precios de compra:

. Barnco madera dura $32.000

. Banco madera noble $27.000

Valor por M3 madera dura................$352.000 -

valor por M3 madera noble......._....... $297.000
(et iy

Marvi Alexandra Vera Sdenz. - Régimen Comin - Nit.60.393.953-8

MARVI ALEXANDRA VERA SAENZ
Repretentante Legal

e-mail- maderas cocnfal
Ciicuta, Colombia

Av.9 N° 4.45 Telafax: 5728641 - 5725636
maderas cocutaiyahoo.es
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EY

® GOBIERNO DE COLOMBIA

Cédigo

Ao Mes :f::‘r;m. oo Nombredeparamento  "OHE®  Nombrs municplo Tigo de jomal

2018 Marzo F7) Ctrdova 001 Monteria Jomal agricola, sin simentackin
2018 Marzo 17 Galdas 488 Neira Jomal agricola, sin aimentaciin
2018 Marzo 41 Huia o001 Neiva Jomal agricola, sin aimentacidn
2018 Iarzo 5 Norte de Santander 498 DOcana Jomal agricols, gin simentaziin
2018 Maiza 25 Cungnamarca 513 Pacho Jamal sgricols, sin aimentacisn
2018 Warza [ Valle del Cauca 520 Palmra Jomal agricola, s alimentacisn
2018 Marza 5 Morle de Sartander 518 Pamplona Jomal agricola. s abmentacidn
208 Mam 52 Hariia oot Pasts

2008 Marzo 85 Casznare 250 Faz da Ariporo

2018 Marzo 05 Antioguia =211 Pedal

2018 MWarzo ] Risaralda 001 Pereira Jomal agricola, sin almentacidn
2018 Warzo -] Sartandsr 547 Fiedecuesta Jomal agricola, sin alimentaciin
2018 Marzo 19 Cauca 548 Piendamé Jomsl agric ola, sin aimentacidn
2018 Marzo 4 Huda 551 Fitalio Jornal agricola, sin almentacién
2018 Marzo 19 Cauca L] Popayin Jomal agricela, sin almenlacion
2018 Marzo 50 Mela 573 Puerta Lépez Jomal ngricola, sin almertacion
lanra [T, 1 Parvialb Foa Diarta Diea Larm ol warisads in skaantasibn

40,000

30887
18,333

A8 A
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BOLETIN MENSUAL INSUMOS Y FACTORES ASDCIADOS

ALA PRODUCCION AGROPECUARIA
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dicionadores de suslo {continuocidn)

Cuadro 1. & gricelos. Precios de fartilizantes, ¥
2018 |ogesto)
Preciomedio  Voracidn Preclomedio  Variodén
Froducios y mercodos agosio vl Producics y mercodos ogosio poramadiol
Biocel Follar, 250 centimatros Cal Agricola, 50 kilogramos
cibleas (continuadidn) {eontinuacdian)
Pamplona [Norte de S ! 33333 20 £l Sentuario [Ankoquiaj 7A75 24
Slos (Narle da Sorfander] 31.333 41 Guadaiajarm de Baga [Vallz dal Couca) 10352 o7
Guarne [Antioguic] 9.100 13,5
Bloxyme T, 1 lifro Palmira (Valle del Caves) 8.233 oo
Cérdeka [Norifc) 80.667 0.0 Pesca |Cundinamarcal 12.500 oo
ipinles [Narpe] 83,483 0,2 Fiandamé |Coura) 7575 03
Lo Umidn {Marifio} 85.667 ao Richegro [Anfloguse| 8.250 o0
Fasto (Marifa] 81.588 1.4 San Vicents Farrer |Antioguia) 7.875 1,3
Pupioles [Nara] 86,480 00 Sonfander de Guilickas [Caun) 9.500 18
Sthundioy (Futumaye] 84.500 ao Sibaté {Cundinamarca] 13.133 27
Toquarmes [Norfo] 83.250 1,5
Cal delomita 57-35, 50 kilogrames
Bloryme TF, 225 centimetros ciblcos Guodalajara de Buga [Velle del Covea) 1L175 0.4
Cérdeba [Narfa] 21.625 -k Palmira (Volle del Couca) 9933 0.0
Tpiales [Narifa) 22,129 01 Sanfander de Gutlicheo [Covea) 11.167 00
Paste (Narifa) 21.500 05
Pupioles [Narific) 22.320 00 cal dolomita 70-25, 50 kilogrames
Sihunday [Puumayo) 22.375 31 Abejorral [Anticquia) 9.520 0.4
Tuguames |Nartfio] 23333 0.0 & Santuario (Anfiequio) 7.500 L4
) Pefial [Antiequis] 7333 22
Borolig Sl 1 lire San Vicente Farrer (Antoguin) 8.200 1.6 =
Matinilla [Astioquia) 20,225 1.3 Sibaté (Cundsramarcs] 8.000 0,2
Palmira [Vl d=l Cavca) 20,900 ae =
Pasto (Nariro) 21.167 08 cal dolomita, 50 kilogramos &
Puplales [MNarttc] 21.100 0,2 RBelin de Umbria Ruscrolde) 11.857 5.1 g
Roldanilo (Volle del Couca) 21.567 a2 Chaparral [Tokima) 8.500 0,0 w
Subachoque [Cundiramarca) 21.367 19 &l Resal {Cundinamarca) 7.567 0,0 :
Tequerres [Narifo) 19.875 0.0 Focalfvd {Cundiramarca) 7.500 25 E
Fresno (Tolkmal 8.167 0,0 o
Borozinco Follar, 1 litro Graneda (Meta] 5.875 29 E
Algeciras (Hullg) 20.000 00 Gudhica (Visaraldo] 11.833 2,4
Belén [Boynca) 21.067 nd. Uibana [Talima) 8.400 24
Cariago [Volle del Cauee] 22,204 2,1 Perelra |Risarcidal 8.825 0
Chiquinguira [Boyacs] 20,500 2.4 Pualito [Hulla) 7733 82
Espinal [Toima) 19.600 1,7 Riosucio (Caldos) 10.667 03
La Flata [Hule) 18.925 07 ‘San Gil o] 2.5
Marinillo [Artiequia) 20.220 0,2 Subachogue [Cundinamarca) 7.567 0,0
Naiva {Huilo) 18.267 48 Toca [Beyacd) 8767 2,6
Posto (Nariha] 19.275 34 Villavicencio [Meka) 9.525 0,0
Piiclite {Huila| 18.600 -5,1
Sogomoso [Boyecd) 21.700 nd. Calfes granulado, 50 kilogramos
Sutamarchén [Boyosd) 20.125 nd. Chiquinguird [Boyacd) 37.440 1.8
Tiéquarmas [Nanke] 21.333 32 Dutlama {Boyacé) 36.800 nd.
Valledupar |Cesar) 21.767 00 Fasca |Cundiramarca) 37.333 0,0
Ventaguemoda [Boyacd] 21.825 n.d. Ramiriqui [Boyacd) 35.667 nd.
Villanueva {Casanars) 21.625 09 Sibaté {Cendinamarca] 37.000 0,0
Toca [Boyocd) 34.267 nd.
cal Agricela, 50 kilogrames Ventaquemada [Boyacd) 36667 nd.
Barbosa (Anticquia) 10,167 az
Caucasla [Antoquic] 14750 1.7 Cerostress, 1 litro
Corln'o {Cauca) 10,467 00 Balin (Bayacd) 39 600 2,2
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| Cuadro 3. Insumos ogricolas. Precios de insecticidas, acaricidas y nematicidas {conlinuocién)
2018 {ogosto)
Preciomedio  Voracidn = 5 Preciomadio  Varacién
Froducios y mercades ok b Pl ¥ P porcantual
Lorsban 2,5% DP, 1 kilogramao Lorsban 2,5% DP. 1 kilograme
{centinuacién) {centinuaclén)
Colamarea [folima) 5.300 o0 La Ceja (Antequia) 5498 23
Call [Valle del Couce] 6.060 17 la Celia (Risaralda) 5.800 o7
Céqueza |Cundinamarea| 5.833 00 Lo Deroda (Caldas) 5.258 0,0
Carfogena de Indios (Bolivar] 5.969 02 La Mesa [Cundinamar<al 6.440 06
Cartogo [Volle del Couca) 5.685 0,4 ta Plata [Hullo) 5.025 05
Caucasla [Anftoquia) 5323 05 La Unién {Anhoquic) 5025 15
Ceratd (Cérdoba) 5500 22 La Unén [Nartiio) 6.500 26
Choparral [Tolima) 5.450 00 Lo Uniéa (Valla dal Cauea) 5.309 0.6
Chia (Cundinamarce) 7.267 00 La Virginia (Risarcldal 5.682 03
Chinching |Caldas) 5.400 03 Lebrija {Santonder] 5.833 c0
Chipague [Cundincmarco) 5700 0,0 Lérida [Faiima) 5.453 06
Chiquinguird [Beyacé) 5214 29 tibano [folima) 5233 00
Choachl {Cundinamorea) 5.625 2,2 Letica (Céedoba) 5.400 18
Chocontd |Cundinamarca) 5.500 0,0 Madrd (Cundinamarca) 6200 ]
Cimikarra {Santandar) 5625 a7 Magangué (Bolivar] 5017 00 ]
Cérdeba |Narito) 6.300 0.0 Méloga [Sankander] 7.000 0,0
Connto {Couca) 5.833 00 Manizales (Calday) 5.425 09
Cotozal (Sucre) &.000 0.0 Maria La Baja (Balivar 5700 3.6
Cola |Cundinomarca) 5.200 2.6 Mannilla (Anfiequia) 5.048 0,5
Ciicuta [Nerte de Sanlander) 5200 1,0 Marsella [Risarclda) 5.4%0 17
Degua [Valla dal Cauco) 5347 0,0 Madellin [Antoguic) 5717 10 (=
Denmafias [Anficguta] 5273 nd. Manteria {Céedoba) 5500 0,0
Culrama [Boyocd) 5700 36 Neiva |Huilg) 5390 11 =
El Carmen da Belivar (Bokivar} 6.140 -1,0 Ceafa [Morke de Sanfander) 5.550 57 5
El Carman de Viborol (Anticquia) 4998 03 Pocha (Cundinomarea) 5833 06 §
El Poujil (Caqueta) 6.233 16 Palmira (Valla del Cauce) 5.380 -1,1
El Rosal [Cundinamasca) 5100 a0 Pamplana {Norte da Santandar] 4,000 0,0 »
El Sanvario [Anfiogquia) 5125 Q.0 Pasca [Cundinamarcal 4675 00 =
Enhrerrios {Anficqutol 5.248 1,0 Pasta [Narific) 5.280 19 H
Esplnal (Tolimo) saia 0,0 Paz de Arlpere (Casanars) 6.000 00 |
Facatoliv [Curdinamarco) 5100 06 Pedol |Anficquia) 5.000 00 N
Florencia {Coquatd) 5.875 00 Perelra [Risarelda) 5610 0,2
Fémeque (Cundinamarca) 6167 2,8 Fiendamd [Cauca) 5.650 0,0
Frasna (Tolima) 5.000 0,0 Pialifo [Hutla) 5375 42
Fundacién (Magdalena) 5.575 23 Fepaydn (Cavea) 5.656 032
Funza (Cundinamarca) 5550 0,0 Fusths épaz (Metn) 5.675 13
Fusagasugd (Cundinamarca) 5.200 0,0 Puerto Rico [Caquetd) 5.500 22
Galeras [Sucre| 5.900 17 Pupiales (Manific) 5750 15
Garagoa [Boyacd) 5.950 2,1 Remirqui [Boyacd) 5.525 0,2
Garzén [Hula) 5.380 1,5 Rionegro {Anfiequia) 5225 1.5 l
Girardol (Cundinamarca) 5767 07 Riosucia (Caldns) 5.450 09
Gilrén (Santander] 5.836 0,1 Roldanills [Valle del Cavea) 5390 -1,5
Granada [Mefa) 5467 0,0 Sabana de Torres [Sanknder] 5.800 a7
Guachucal (Marifia) 6167 00 Salomina [Coldas) 5.600 02
Guadalujara d= Buge [Valle del Cauca| 5.500 1,2 Saldaiia (Tolima) 5.175 3,5
Guame |Anfoquia) 5.200 0.5 Samacd [Boyacd) 5.500 05
Guatequa (Boyocd) 6933 0,0 San Alberio {Cesar) 5833 2,8
Guéhea [Risarelda) 5913 2,4 San Gil [Santandar) 5933 00
Ibagué [Telima) 5.513 03 San Pedro de los Milagros [Antioquia) 5.345 &9
Ipiales [Narifa) 5.583 2,0 San Sshatién de Mariquita [Tolima) 5375 0,0
Jamundi (Valle del Couca) 5.900 13 San Vicenta de Chucuri [Santander] 5.960 0,0
—_— — —_— —_— | |
LBEs R e e ——== = ATy = e ot =3 L e = =
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CULTIVO DE AGUACATE
Tomal: |
ACTIVIOAD FRODUCTIVA CULTIVODE - demidod 7z 7
{cs d fuccld Anbmal, Unided, Etc.) ARD 2018
AC e mm:;wmn :::T; %  PARTION | VALORTOTAL "::’;:&n?;? SIPSA DANE FILAY

Labares

Prepatacion Tarrann i ] $ 30.000 2,85 § 24000000 JORNALES 6004
Trazado, Ahayado " 8 $ 20,000 2,85 $ 24000000 JCRNALES 5009
Aplicacién Correctivos 2l 2 L 10.000 0,71 b 60.000,00 JCRNALES 6004

C ¥ drana il 8 H 30.000 2,85 $  240.000,00 JORMALES 6004
amarrea la gl nl 10 5 3npmof 35 |$  300.00000 JORNALES 6004
Lmplasa manual Il 12 5 20,000 4,28 5 360.000,00 ICRHALES 6004
Trasplante it L] 5 30.000 3,21 §  270,000,00 JORNALES 6004
Reslembre 1l 1 5 30.000 038 H 30.000,00 JORNALES 6004
Poda ydescogalle i 8 3 20.000 2,85 $ 24000000 JORNALES 5004
Apicaciin Fertifantes " 12 5 30,000 438 & 0000005  360.000,00 JORNALES 6004
Aplicacton Funglcldas " 2 § 30,000 a71 s Goooooo |% 60.000,00 JORNALES 6004
#plicacion Insecticldas i 1 H 30.000 a,71 S 60.000,00 | % 60.000,00 JUANALES 6004
Platens I 14 § 30,000 4,99 6 ar.00000|$ 420.000,00 JORNALES 6004
Cantral de arvences can guadafia Il 4 $ 30,000 1,43 5 120.@0;00 % 120.000,00 JORNALES 6004
Padasde farmaclan il ] s 30.000 2,14 -4 180.000,00 JORNALES BOO4
Rlego instalacian, operarioy manten il 20 5 30.000 7,13 5 EO0.000,00 | & 240,000,00 JORNALES 6004
Podas sanltarla, de producclony renay Il 5 5 30,000 OI,CID 5 150.000,20 IDANALES G004
Hecoleceidn il 5 s 30,000 0,00 §  750.000,00 IDRNALES 6004
Transperte Interne I 5 s 30,000 178 §  150.000,00 | § 150.000,00 IDRNALES 6004
subtotal Mano de Obra 161 4670 |§ 393000000 |5  2.310.000,00

Insumes

€3l Dslomita Bt 8 $ 1om0000| 095 $  sogongo FERTILIZANTES 54505
Plantulas aguacate papelillo UNIDAD 215 $ 566700 14,48 § 121240500 MAT. PROPAG, 5168
bana organico e a5 $ 1607500 5,68 s 5en6500 % 56262500  BOLINSUMOSPGL3
Fertilizante 1030-10 Bita & $ 7950000 567 § 47700000 |§  477.00000 |  FEATILIZANTES 54208
sullata de amonio Bita 3 §  37.167,00 1,33 5 11150000 | 11150100 FERTILIZANTES 55038
Disfosfato Amenlo Blto a $  79.000,00 7,51 5 63200000 |§ 632.000,00 FERTILIZANTES 54752
Clarura de potasio kel 0-0-60 Blte 5 $  56333,00 3,35 5 28186500 | § 2E1.665,00 FERTILIZANTES 54545
Biocel faliar Un 4 §  32.667,00 1,55 §  130.868,00 | § 130.668,00 FERTILIZANTES 54450
Gramoxane Lt 7] 5 E6.661,00 17 $  265668,00 | § 266.668,00 HERBICIDAS 68101
Lorbans 4 & 1t 2 5 0,68 s 5700000 )% 57.000,00 INSECTICIDAS B7535
Dlthane m45We N ¥g 2 & 0,33 £ 27.800,00 | § 17.500,00 FUNGICIDAS BERES
(Agrlmins 8506 Blto 1 B 0,98 $  B233300|% £7.333,00 FERTILIZANTES 54410
Edsects sabre 3 5 1933300 0,82 $ 7733200 % 77.332,00 INSECTICIDAS 6972
Rarate Zaon dosis 10 5 1333300 1,58 H 133.330,00 -s 133.330,00 IHSEI:\'IdmsEnax
Hative 5€ Lt 1 § 145,333,00 1,73 § 14533300 |5 145.333,00 FUNGICIDAG 89435
pgratinsl u 1 §  16.667,00 0,20 $ 1666200 16,667,00 |  COADYUDANTES 17420
Latiga EC = u 2 § 55867,00 1,32 5 11133400 | % 111.334,00 INSECTICIDAS 87244
Estacas guia UNIDAD 205 H 206,00 0,73 s B150000 (% 4 100 ESTACAS UN JCRNAL
Hilo de amarrar Cona 1 & 11.000,00 0,14 s 132.000,00 ELEMENTDS PEC21635
Costal plastica UNIDAD 250 4 700,00 0,00 H . 175,000,00 EMPAQUES AGR 4208
Subtotal 52,35 %5 4.485161,00 |5  3.286.256,00

ValorInstalsclon eultivo a 1 afio 99,05 $ 841516100

Valor mantenimlznto cultive afta 1 -afia 2 1 $5.547.801,00 $ 1100560200

VALOR TOTAL INSTALACION POR HA % 19.510.763,00

|Fleta a sitiode acopio TOH 10,84 § 30,000,060 $ 375,200,00

Costos por e de producclon Ha. $ 5.873,456,00

(< IOl [ anos 18 4 106.622.208,00

PRODUCCION ARD Tn 10,84 AGADMET
PRODUCCION AR afios 18 195,12

PRECID KE $ 28300000 SIPSADANE
VALOA FUTU RO DE LA FRODUCC ION TOTAL & 553.555.440,00

FLUIO DECAJA NETO & B356.185.390,83

Punto de aqulilbrio Ton/Ha 2,78
[RenTaeitioa esperaDA N 18 AROS DTF 4,81% $ 829.707,623,13
|VALOR FRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 3116467854

VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 152.022,82
[vALGR ESTABLECIMIENTO PLANTA § a5.174,45

VALOR TOTAL PLANTA TECHIFICADA s 247.197,28

VALOR TOTAL FLANTA NOTECNIFICADA B 201.590,43

Los arboles frulales que no se han establecido de forma lecnificada se cullivos tradicionales o arboles frutales dispersos. De acuerdo al
manejo agrandmico (Bajo control de mal &n de fedilizntes, riego y otros) y por su estado ftesanitaro (Bajo control de plagas y
snfermedades) el faclor de riesgo es mayor y por ende sus rendimientos se encuentran en un 70% de un culliv lecnificado.

VALORES DE INSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSADANE, Y

BOLTIN GEMABASTOS DE CUCUTA - PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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Sostenimiento 1 afio
PATRON PRECIOf
ACTIVIDADES % PARTICI | VALORTOTAL SIPSA DANE -FILA#R
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD

COSTOS DIRECTOS
Labores
mantenimiento drenajes Il 2 S 3D.000 1,08 5 60.000,00 JORNALES 6004
aplicacidn de insecticidas Il 2 5 30.000 1,08 5 60.000,00 JORNALES 6004
Aplicacidn de fungicidas Irl 2 s 30,000 1,08 5§ 60.000,00 JORMNALES 6004
aplicacidn de fartilizantes edaficos Irl 12 s 30.000 6,49 § 360.000,00 JORNALES 6004
Aplicacidn de fertilizantes foliares Jrl 3 s 30.000 1,62 4 90.000,00 JORNALES 6004
Aplicacién de bioldgicos Jrl 2 s 30.000 1,08 £ 60.000,00 JORNALES 6004
Instalacion y mantenimientos de trampas Il 7 s 30.000 3,79 $ 210,000,00 JORNALES 6004
Monitoreo de plagas yenfermedades Irl 4 3 30.000 2,16 § 120.000,00 JORNALES 5004
Centrol de arvences con guadafia Irl 4 s 30.000 2,16 S 120.000,00 1ORNALES 5004
Plateos Irl 20 5 30,000 10,82 $ 600.000,00 JORNALES 6004
Podas sanitara de produccion y rencbacion Irl 5 5 30.000 2,70 $ 150.000,00 JORNALES 6004
Riego (Operarioy mantenimiento Il 10 s 30.000 5,41 5 300.000,00 JORNALES 5004
| Subtotal Mano de Obra 73 39,48 $2,190.000,00
Insumos
Fertilizante 10-30-10 Blto 5 3 79.500,00 717 $ 397.500,00 FERTILIZANTES 54208
Clorure de potasio kel 0-0-60 Blto 2 S5 56.333,00 2,03 $ 112.666,00 FERTILIZANTES 54545
Disfosfato Amonio Blto a: $  79,000,00 1,42 $ 79.000,00 FERTILIZANTES 54752
Agrimins 8-5-0-6 Blto 1 5 82.333,00 1,48 S 8233300 FERTILIZANTES 54410
Sulfate de amonio Blto i 5 37.167,00 0,67 5 37.167,00 FERTILIZANTES 55038
Blocel foliar Un 3 $  32.667,00 1,77 §  98,001,00 FERTILIZANTES 54450
Dithane m 45Wp Nt Kg 2 $  13.900,00 0,50 $  27.800,00 FUNGICIDAS 88889
Mativo 5C Lt 1 5 145.333,00 2,62 $ 145.333,00 FUNGICIDAS 89435
Latigo EC Lt 2 4 55667,00 2,01 $ 111.334,00 INSECTICIDAS 87244
Agratin 5 Lt 1 $  16.667,00 0,30 $ 16,667,00 | COADYUDANTES 17420
Trampas de luzy piramidal Un 10 S 80.000,00 14,42 4 800.000,00
Equipo de riego Hfafia £ £1.250.000,00 22,53 $1.250,000,00
Transporte de insumos Contrato i $ 200.000,00 3,61 $ 200.000,00
Subtotal 48,42 $3.357.801,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 87,90 $5.547.801,00
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@ DANE s GOBIERNO DE COLOMBIA

Insumos y factores de la produccion agropecuaria

F N _ Nombie Cédigo i Pllnnlaolﬁn del
Afo ] l_:-l _lfes gln_ ) :l i |_7| i :‘ Nombre munlolplL Nombre del p m & ]_{ Precio m-dlci =
208 | b |73 Tolima 289 'Fresno Aguacate Papelllo [4 meses, 35 om) | uridad 5667

Martes, 1S deererace 3313 | Contizty | Mapadelsza Rsgararsy _
COLR] - | 0090 == Q

Inicio ®  Agronet =  Producelony A Jos - Capacitacion - =y loRural =  Agroclima = RIDAC -

Reporte: Area, Produccién y Rendimiento Nacional por Cultivo

Muzstra la evolucion de 13 produccon, dres cosechada y rendmento de un cultvo en un perisda de fismpo seleerionade asl coma
sy participacidn porcentual con respecto al folal nacional.

& Casw AGUACATE 213600 127000 678 440 [ 551
2016 Chace AGUACATE 450 152530 537 045 083
016 Clrdaba AGUACATE £ e 300 {10 . a0
016 Cundinamares AGUACATE 128466 708387 §48 m 316
01§ Guaialy ATLACATE 050 ars 150 0l [.1:)
2016 Huils AGUACATE LS00 1158595 1054 345 268
2016 L Guza AGUACATE 4T L4800 ATy as? LIE
016 Mata AGUACATE 0800 595100 9.9% 177 145
2016 Nania AGUACATE 23410 ardns 116 0 Ds7
bote o e sunivuse ] mE = m =

Aiio Departamento |Prnducto Area hec}IProducclnn {ton) | Rendimiento hec/ton) | Produccion Naclunal [ton)m.lea Nacinnal [hec}
2016 Nortede Santander AGUACATE 507,50

< JRE T S Ty 4 - F.i 1,2

GOBIERNO
DE COIL%M BIA DANE EAIEGICA

Sistema de Informacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variaclén mensual de los preclos mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.

Agostojullo 2018
Bananguilla Bogota Bucaramanga ﬁuula Medellin Pereira
Pwnl:‘"cg |7 Pred v [ Var] * [ Prad v | Var| + [ Pred » | Var| * Fied [ War]~] or.{ » Vau[_[ Preg v | Var nmﬂm Prad *[Var| » |
fguacate” 3733 526 3.097 30 2851 295 3923 -7 2320 .81 253? 1043 nd 2.050 167

Avenida 0 No, 16-37 2” Piso Caobos @
+57 (7) 571 7827 +57 (7)583 1339\
+(57) 320 835 8988 (0]
info@lonjanortesan.org.co (<
www.lonjanortesan.org.co (@)

Clcuta - Colombia




onja de Propiedad Raiz

de Norie de Santander y Arauca
NIT 820.502.096-0

CULTIVO DE GUAYABO

Zanal: Santanderes ING, AGRONOMO JESUS CACERES PABON |
ACTi TVA  CULTIVO DE denildad ¥ 7 ke
[Costas de Producelén por Cosechaf/Hectdsen, Animal, Unidad, Ftc ) ARO 2018
PATRON PRECI Afio
ACTI I MDA SRR I.INII).:: 1 % PAATICl | VALORTOTAL PRODUCCION SIPSA DANE-FILAE
COSTOS DIRECTOS |
Laboras
Preparacion Terrena | il B H 30,000 2,83 5 180.000,00 JORMALES DO
Trazado, Anoys do | Ll 1 $ 30,000 4,38 $ 300.000.00 JORNALES 6004
Amarre ala guia anl 10 1 30,000 4,38 4 30000000 IORMALES 6004
Lt pleza manual I 12 g 20.000 5,25 $  360.000,00 JORNALES 5004
Flantula {viveroen ef sitia} n 25 H 30.000 10,94 §  750,000,00 JOANALES 6005
Trasplants n k) 5 30.000 3,94 $  270.000,00 IOANALES 6004
ﬁnda ydescogolle Il & 5 30,000 1,50 5 240.000,00 |5 250.800,00 JORANALES 6004
{Aplcacién Fertillzantes Il 12 5 30.000 5,25 S 36000000 |$ 37620000 JORNALES 6004
Aplicactén Fungleldas Il 10 4 30,000 4,38 $ 30000000 |5 313.500,00 JORNALES 6004
Aplicacién Insecticidas Il o 5 30,000 4,38 5 :mmub_nu $  313.500,00 JORMALES 8004
Desyerba n w s 30.000 438 s 30000000 |$  313.500,00 JORNALES 6004
[Rlege [aperaria mantanimiento) I m H 30 000 B,75 % 600000005  300.000,00 JORNALES 6004
Recoleccidn 1] 1 5 30000 0,00 % - § 30000000 JORNALES G004
| Transporte Interno Il 4 5 30.000 1,75 $ 12000000 | % - JURNALES 6004
Subtatal Mano de Obra 156 63,80 $ 4.380.000,00 | §  2.167.500,00
Insumas
Semiila sobre 3 3 36.000,00 1,05 $ 7200000 ELSEMHILLERD
&b ono edga nica Blto 15 $ 1607500 3,52 5 L2500 (5 24112500 BOL. INSUMOS-PG13
Sullelo de amonlo Blwo 3 $ ATA8T00 1,63 & 11150100 (5 11150100 FEATILIZANTES 55038
Distosfata Amonla Blio B $  Ts.000,00 9,22 5 63200000 |5 63200000 FERTILI ZANTES 54752
Clorwo de potasio kel 0-0-80 Blto 3 $ 5633300 4,11 5 2B1ERS00 | 5 261.66500 FERTILIZAMTES 54545
Urea Blte 3 5 60.800,00 2,66 $ 182 400,00 [ 5  1B82.400,00 FERTILIZAMNTES 55189
Ex11 6052 100 cns oosis s |5 3000000 175 |s 1aocoopo|s 12000000 |  iNsecTcibasssses
Karate Teon DOosIs 4 5 1333300 d,?a 5 5333005 53.337,00 INSECTICIDAS 87131
Matlvo 5C LITRD 1 $ 14533300 2,12 H !-ﬂs.iii,ﬂb 3 145333,00 FUNGICIDAS 89435
Agratins| Lt X §  16.667,00 0,24 5 16.667,00 | § 16.667,00 |  COADYUDANTES 17420
Rafos 12-24-13.3 Blto B §  7R.500,00 6,87 5 47100000 (5 471.000,00 FERTILIZANTES 55008
Larbans 4 EC Lt 2 §  28.500,00 0,83 5 57.000,00 |5 57.000,00 INSECTICIDAS 87535
Estacas gula Un 300 -1 300 1,31 5 S0.00000 |5 - 100 ESTACAS UN JORNAL
Castal plistice COSTA 50 |5 700,00 0,00 $ 17500000 | EMPAQUES AGR 4209
Hiloda amarrar CONG i 5 12.000,00 0,00 H 5 12.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Subtotal 36,10 $ 2.474.023,00 | $ 2.499.023,00
TOTAL COSTUS DIRECTOS 100,00 $ 6.851.023,00
FINANCIACION BOK BANCO
COSTOS INDIRECTDS
[ Azlstencia Té cnica Semesire 1,0
Arrendamiento Semnstra LA
Adminisiracién Semastre 2,0
Flete a sitlo d= acopio tn 8,70 5 30,000,00 ] - |5 23100000
Subtaetal
OTAOS COSTOS INDIRECTOS
ComlsiénF.AG Semestre 10
LV Asobre comisian Semestre 16,0
Costos financleros Semestre 1.5
| Subtotal
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 5 6.854.023,00 | 5§ 4.857.523,00 % Costos Directas
C CICN afios 3 § 14.872.565,00
PRODUCCION A0 Tan 9,70 | Minlsterio Agriy Pesca
PRODUCCION REMANENTE afos 3 29,10
|PRECID v 1 1.604.000,00 SIPSADANE
VALOR FUTURD DE LA PRODUCCION TOTAL A46.676.400,00
FLWO DE CAJA NETO 20,751.506,67 UTILIDAD 20%
Punto de equlllbilo Ten/Ha 3,52
|I\EN1‘AEIIJDF\DBP!H.RUAINS AROS DTF 4,81% § 23.938.345,17
VALOR FRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $ 13.853.209,01
]UAI.CIRHTA!I.ECIMIH\I’I‘OPIANTA 3 33.434,26
VALOR TOTAL PLANTA TECRIFICADA % 10L,010,89
VALOATOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR H 80,737,590
Los drbales frutales que han de forma tecnificad d) Itivos oarboles lrutales dlsparsos, De acuerdo 8l mane[o
agrandmico {Bajo contrel de malezas, aplicacldn de fertilizantes, flega y otras)y par tada i Itaria [Baj iralde plagas yenls dades)el factor da
ﬂﬂgas mayory porende sus rend!mientos se encuentren en un 70% de un cultive tecnlficado.
VALDAES DEINSUMOS TOMADOS DEL BOLETIN DE INSLIMOS No, 74 DEAGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSUMOS DEL SIPSADAME, ¥ BOLTIN CENAZASTOS DE
CUCUTA - PLANTILLAS SECAETARIA DE AGRICULTURA
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SEMILLAS FRUTALES/GUAYARA ROJA (SEMILLAS)

Guayaha Raja (Semillas)
s Peme - S
/

e e

% 36.000
e

GOBIERNO i
DE COLOMBIA _@aﬂi ::‘::#:sﬁ:_

Sistema de Infoermacion de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-
Precios Mayaristas
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-
CULTIVO DE MAMON
Zonal: Santanderes
ACTIVIDA D PRODUCTIVA CLLTIVO DE MAMON-  Melicoccus bjjugatus Jacg.densidad 12 X 12= 70 plntas
(Costas de Produccion por Cosecha/Hectérea, Animal, Unidad, Ete,) ARD 2018 )
AcTivl PATRON FRPCO) % PARTICI .::T:::;;::l Al produceion SIPSA DANE-FILAK
UKIDAD CANTIDAD UNIDAD
COSTOS DIRECTOS
Lobores
Preparacion Terrena i 4 H 20,000 3,54 $ 120.000,00 IOANALES- 6004
Tratada, Ahoyado it 4 $ 30,000 3,54 $ 12000000 JOANALES-6004
Transparte y distribuciénmaterial ve) Il 35 H 30,000 3,10 § 10500000 IOANALES-6004
Limpiesa manusly platea it a $ 30,000 3,54 5 120000,00 IDRNALES- 6004
Trasplante 1l 4 3 30.000 3,54 $ 120.000,00 JORNALES- 6004
Apleacian materia argarica " 3 $ 30.000 2,66 s s0.000,00 JORMNALES- 6004
Apleacién Feriliantes " 3 H 30000 2,66 S 90.000,00 | 5 90.000,00 JORNALES- 6004
Contrel déph;u yenfermadades I 3 3 30,000 2,66 S 9000000 | 5 50,000,000 JORNALES- 8004
Menitaren de plagss I 3 % 10,000 2,66 $  90.000,00 [ § 20,000,00 JORNALES- 6004
Desyerba Il 4 $ 30000 1,54 5 12000000 |5 12000000 JOANALES. 6004
Plantula [vivero en el sitla] dil 15 H in.DdD l_z,zﬁ 's 450.000,00 JORKALES- 6004
Risga {aparars mantenimienta has 5 s 30000 2,14 5 7s00o000 (& 750.000,00 JORMALES 6004
Recoleccdn Il B $ 0.000 0,00 §  240.000,00 JORNALES- 6004
Transports interno n 8 s 30,000 7,08 5 24000000 | & 5 JORNALES- 5004
Subtotal Mano de Obra 1,5 73,80 $2.505.000,00 | §  1,380.000,00
Insumos
semilla Sabre 1 §  44,000,00 1,30 $ 4400000 § - ELSEMILLERD
|Abonz arganice bulta 6 $ 1607500 2,85 $ seas000|$ 96.450,00 BOL, INSUMOS-PG13
Clorure de potaslo kel 0-0-60 Blta 1 5 5633300 1,68 5 56333003 56.333,00 FERTILIZANTES 54545
Gramanens Il 1 5 B6.667,00 1,57 5 E6.667,00 % 66.667,00 HERBICI S 68101
Uraa aite 2 5 60,800,00 3,59 § 12160000 [$ 12160000 |  FERTILIZANTES 55189
Latigo EC L 1 5 S5.657,00 1,64 § 55667,00|% 55.667,00 INSECTICIDAS B7244
Wativo SC Lt 1 $ 14533300 4,29 § 12533300 |§ 14533300 FUNGICIDAS 9435
Agrotin st Lt 1 $  16567,00 0,49 $ 1686700 | $ 16.667,00 | COADYUDANTES 17420
Triple 15 Bita 4 §  70.000,00 527 $ 28000000 |$ 28000000 |  FERTILIZANTES 54273
Castal pldstien un 0 H 700,00 0,00 $ - |$ 22900000 |  EMPAOUES AGR 4203
Hilo de amarrar Cona g §  12.000,00 0,00 $ - |4 1200000 | FLEMENTOS PEC21635
26,06

Subtatal $ BAZ7I7,00 [§  1L074.717,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00| $3,387.717,00 | §  2.454.717,00
FINANCIACION 30% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
falstancia Técnlca Semestre 1,0
fsrendamiento Semestire 6,0
Administracién Semesire 20
Flata a sitlo de acoplo tn 3,00 8 30.000,00 §  B0,000,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIAECTOS
Comlsidn F.AG Semestre 1,0
IY.Asobre comisidn Semestre 16,0
Costos financleras Semestre .5
subtotel
TOTALC AG NI TASA 100,00 $3.387.717,00 | §  2.454,717,00 |% Costas Directas
COSTOS DE PRODUCCION afos 3 $  7.364,151,00
PROVUCCION AfRD Tan 3,00 AGRONET
| PRODUCCION REMANENTE ailos 1 9,00
|precio W 1 $  2.000.000,00 CONECTA RUAAL
VALCHR FUTURGD DE LA PROUUCCION TOTAL 5 18,000.000,00
FLUJO DE CAJA NETD $  6.040.110,00 UMILINAD 20%
'Punto de squillbrio Ton/Ha 140
| RENTABILIDAD EsPERADA EM3 ARIDS DTF 4,814 $  6.954.293,42
VALOA PRES ENTE CON UTILIDAD DEL20% § 402447536
|vaLoR EsTABLECIMIENTD PLANTA 48.395,96
VALOH TOTAL PLANTA TECNIFICADA 105.888,45
VALOR TOTAL PLANTA SIN TECNIFICAR BA.640,71

Los rbales frutsles que nose b bleddode forma d oarboles frutales disp Do acuerdo al maneo agrondmlco

{#a]ocontrel de malezas, aplicacidn de farti rlegay )y po o [#ajocontral de pl ¥ | factar de riesgo s mayory par

ende sus rendimlantos s2 encuentran &nun 70% de un cultiva tacnlfica da.

VALOIES DEINSLIMOS TOMAT D5 DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SEAIES HISTOR|CAS DEINSUMDS DEL SIPSA DANE, ¥ BOLTIN CENABASTOS DE CUCUTA-
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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SEMILLAS FRUTALES/ MAMONCILLO (SEMILLAS)

Mamoncille (Semillas)
o Taret  fCompertie B Gaager @ Prterest
B

+ Mallesesa Wuga

Samillla disponibls selo sncargo, en cas de cosecha, Por
L Yl .nl;n o fecha y

avor
cantidades dinponities. Muchas gracias,
Al 3} i

$ 44.000
Pawa = Hosewsst § 55,000

| AreaCos | Produccién Rendimiento| Participacién Produccion |Paricipacion Area

Ami (Hectéreas) | (Toncladas) | (Tonfa) | .Naclon_a_l (%) _ICos. Macional (%)
2016 355 16700 | 472 | 98,24 L 9.4
Wie 0 30 s®  ue M

Invesligacion aplicada al desarrollo rural
NSRS L w

MARONLLD 3.000,00, 2,000,001/ 2.000,60' 1.00%,00. 2.000,00. L0000 3,000.00 £.000.00 2.000,00 [2.000,00 100000 X000 |
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CULTIVO DE GUANABANO
| zomal: | jeres | Planificador: | JESUS CACERES PABON
ACTIVIDAD PRODUCTIVA |CULTIVO DE k fedad criolla desinsido 204 mpl: / has
NOBRECIENTIFICO | Aminona Murlcata
(Costos de Producclén por Cosecha/Hectirea, Anfmal, Unidad, Ere.)
ACTIV FATHEN 2018 Lot SIPSA DANE-FILAK
UNIDAD CANT PRECIO/ UNIDAD | % PARTIC VALORTOTAL COSTOCOSECHA
COSTOS DIRECTOS
Labores
Preparacion Terreno il 15 $ 30.000,00 6,21 4 450,000,005 - JORNALES- 6004
Trazada, Ahoyada Il 15 5 30.000,00 6,21 $ 450.000,00 § - JORNALES-6004
Slembra I 25 s 30.000,00 10,34 5750,000,00] § - JORNALES-6004
Resiombra J 5 5 2,07 4150.000,00 & - JORNALES- 6004
Padas I 5 5 2,07 $ 150.000,00| = JORNALES- 6004
Contrel Malezas Il 20 L 30,000,00 8,28 5 600,000,00 § 600.000,00 JORNALES- 6004
Acarreo de plantas Il 5 H 30.000,00 2,07 §150.000,00) & - JORNALES-6004
Aplcacién Fertilizantes Il 5 $ 3000000 2,07 §150,000,00| § 150.000,00 JORNALES- 6008
Aplicacion Fungicidas il 3 $ 30,000,00 2,48 5 180.000,00| & 180.000,00 JORNALES- 6004
filega (aperario mantenimients Il 25 5 30.000,00 10,34 $750.000,00] 350.000,00 JORNALES-6004
Flantula {vivero en el sitio) Il 30 $ 30.000,00 12,41 5900,000,00 JORMALES- 6004
Recaleccién il 24 s 30.000,00 0,00 5 720.000,00 1ORNALES- 6004
subtotal 64,55 $4,680,000 | $ 2.000.000,00
Insumas
Semilla guanabana sohre 100gr sabre 5 5 6.000,00 0,41 | 30.000,00 | § - EL SEMILLERD)
| Abone organice ke 5 5 16.075,00 1,11 5 BO.375,00 |5 B0.375,00 BGL. INSUMGS—PG}B
Vertimec 1.8% EC 250cc 1; H 55.375,00 0,76 3 55.375,00 | % 55.375,00 INSECTICIDAS BB158
Lorbans 4 £C Its 1 $  2mso000| 038 |3 28.500,00 | § 2850000 | INSECTICIDAS 87535
Rafos 12-24-12-2 Bto 10 S T8.500,00 10,83 5 785.000,00 | § T85,000,00 FERTILIZANTES 55005
Agrimins 85-0-6 Bta 3 5 82.333,00 341 s 246.999,00 | § 246.999,00 FERTILIZANTES 54410
Urea Blo 3 $ 60.800,00 2,52 § 182.400,00 | § 182.,400,00 FERTILIZANTES 55185
Cal Dalomita kar 10 §  10.000,00 138 $  100.00000 % 100.000,00 FERTILIZANTES 54505
Nativa SC dosis 4 § 1as3m;peo| 802 [§  se133z00($ 581332,00 FUNGICIDAS 89435
Disfasfato Amanio Blo 3 H 79.000,00 327 $ 237.000,00 | % 237.000,00 FERTILIZANTES 54752
Clorura de potasio kel 0-0-60 Bto q H 56,333,00 233 s 168.999,00 | $ 162.999,00 FERTILIZANTES 54545
Sulfato de amonlo Bla 2 $ 37.167,00 1,03 H 74,334,00 | § 74.334,00 FERTILIZANTES 55038
Costal plastico eostales 120 5 700,00 0,00 5 B4.000,00 EMPAOUES AGR 4209
Hile de amarrar cano 1 $  12.000,00 0,00 s 12.000,00 |  ELEMENTOSPEC21635
Flete a sitio de acopio ton 3,12 5 30.000,00 0,00 4 93,600,00
subtotal 3545 |$ 257031400 2.729,914,00
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA DE INTERES 100,00 $ 7250314003 4.729.914,00
COSTOS DEPRODUCCION | afios 3 § 14.189.742,00
PRODUCCION ARD | Tn 312 Min Agricultura y pesca
PRODUCCION AROS REMANENTES afios 3 9,36
PRECIO | Tn $ 2.800.000,00 BOL CORABASTCS
VALOR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 26.208.000,00
FLLLIO DE CAJA NETO $ 3.973,286,67
Punto de equllibrio Ton/Ha 1,85
[RENTABILIDAD ESPERADA EN 18 AROS DTF 4,81% $ 4.574.652,01
VALOR PRESENT E GON UTILIDAD DEL 20% $ 2.647,368,06
VALOR TOTAL PRODUCCION FUTURA POR PLANTA $ 12,977,290
|VALOR ESTABLECIMIENTO PLANTA § 35.540,75
|VALOR TOTAL PLANTA TECNIFICADA § 48.518,05
VALOR TOTAL PLANTA NO TECMFICADA $ 44.624,88
Los drboles frutales gue no se han establecido de forma teenlficada se consideran cultivos tradiclonales o arbales frutales dispersos. De acuerda al mane|o agronémico {Bajo
contrel de malezas, aplicacisn de fertilizantes, riego y otros) y por su estado ftosanitario (Bajo control de plagas yenfermedades)el factor de riesgo es mayor y por ande sus
rendimientos se encuantran enun 703 deun cultive tecnificada.
VALORES DE INSUMDS TOMADDS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DE AGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DEINSUMOS DEL SIPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DECUCLITA-
PLANTILLAS SECRETARIA DE AGRICULTURA
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El semillero
.84 alado forestal
M0 CLSEMULEROMNET  SFMILLAS - FQUIPOS Y NTAS PARA UDROS  OFENTAS PR

NI/ SEMILLAS FRUTALES /1

SEMILLAS FRUTALES/GU

ANABANA GIGANTE (SEMILLAS)

Guanabana Gigante (Semillas)

o Tweat  § Compaslin

& Ecibie to opiniar

{l' Haoglot O Pinterest

farencic Amnona muricata,

$ 6.000

Presentackin .

w

- ARADIR AL CARRITD

MINISTERID OE AGRICULTURA ¥ DESARAOLLO RURAL o
GDBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE, AGRICULTURA ¥ PESCA

FRUTALES
PRODUCCION ARD 2817 {Toaslidas)
Musicipi Borold | Chosndus | Cakess | Coro [Gusmasef 7 L PP B [Tes p | omn T v
uaicipios | Agweerle | Busaite | Basuss Cha 13 o M Gwyiby Mhsgs o Papaya {7 Aol
TOTAL 21535 1960|83.255( 8.312| 7.167| 148.921| 3.004| 1.839] 3.11B| 10.044| 11.833] 2.44D] 11421 3,m|3.m 4.143| 10.067|MZ.33 998| 1.606| 20.912

7~ CORABASTOS'
&"} TRACTORA, [PCENY ¥ EOMTINA"
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CULTIVO DE LECHOSO

Cffcina Fanal | | | JESLS CACERES PABON
ACTIADAD PRADUSIVA | CULTIVO OF PAPAYA ARO 2018
NOBAE GIENTIFICO | PARAYA CARICA DENSIDAD 1000 PLANTAS
[Gostos de par - Animal, Unlded, Bre)
[ FATRON
e % PARTICH VALOR TOTAL EIPSA DANE FILAN
[COSTOs OmEcros
abores
[Acarreo de tiema Wivero L 1 5 30.000,00 3 20.000,00 JORNALLS - €004
Preparacién suelo vvero i1 ] 1 5 sooo0po 5 3000000 JORNALES: 6004
llenado de " 7 $ 3000000 $ 21000000 JORMALES . 6004
pratescian fi in 10 5 Je.o00.00 H JORMALES. soog
Prepamdon d AL EL) 5 lanenon £ JORMALES - 6004
TrRizda ahewds I |§ 3200000 $ IGRNALES - 6008
Tramplante yresiambra 1 15 [$ aocoooe $ JORHALES- 6004
Sesado i 2 5 30.000,00 B JORMALES: 6004
Ralaza de frutcs ) " s |5 sacenme s IDRNALLS. 6003
Pantuls {vvero en el sitia) RL) e §  3aceann 5 JORHALES- 6004
Elemin plantas enfermas it 2 5 snocam 5 BOHNALES- E004
Mego [aperaric mantenimisme | s s |$  znocaco § 75000000 JORNALES- 8004
aplicactdn pesticidas n PO ey 5 45000000 18 HALES. 804
control Matszas i 1[5 30o0a00 $  3toocaso I9RMALES: 6004
Aplicacian Ferlitzantzs I i[5 00000 5 40000080 ) JORNALES- 6004
Recolredan cosecha o s 3w s 150 900,00 IDAMALES- §604
[ sunTOTAL 170 % 435000000 | 5 150.000,00
il
s2mitla sabre 13 5 285 5 30000000 Mercado likre ver anexs
Invetina 200 £c Its 1[4 047 & waneo INSECTICIDAS 82053
Lavign £0 s ' . 053 s ssesaon| INSECTIOIDAS 7244
[(Caicl omurn de cobie gr 3 5 13.000.00 0 5 3500000 FUNGICIDAS 83551
Havo s 5 |5 samen 106 |5 116206000 FUNGICIBAS 35435
COpers 1 5 127468700 121 3 u7Esga FUNGICIDAS B0471
Antracal 70 5 3 1803340 0,50 s soesgo FUNGICIDAS B3418
Gramawnne i 3 esEst00 083 5 6566200 HERTITIDAS 68101
Abana arganiea 7 $ m.nasp{! 1.u5 $ 11252500 BOL [NSUMOS-PG L
Boisas de plastico UNIDAD 1300 5 30.00 043 3 45.000,00 1000 BOLSAS UN JORNAL
Casecha i 15 5 4reanon 1385 § 145600000 MANUAL
Hiip bam ¥ar 1 § 13,000,008 012 $ 13 FERTILIZANTES 54858
sulfata de amanta nio 1 | snasim om 5 M FERTILIZANTES 53038
Disfariaie Amonio (12 2 s ?‘u‘.&‘o&.m $ 15800000 FEATILIZANTES 84753
u‘ﬁm:n B50E fto 2 L #2.333.00 4 16466500 FERTILZANTES 54410
Clorura de potasia kd 0060 L 2 |8 se3nge $  uresco FERTILZANTES 54545
Rafas 12-24-12-2 fia m |5 7eseapa $ 157000000 FERTILIZANTES 55005
coatal pldstica untd wo |3 00,00 |5 uvzocope|  empacues ace szos
Hilo de amarmar Cona 1 ; l!‘.m& 5 12.000,00 ELERMEMTOS PEC 21825
Subtstal $ sse3asa00 | § 124 a0a,00 o .
TOTAL COSTOS DIAECTOS . 51051335400 | § 274.009,00
FINANOIACIEN s BAN o
COSTOS IMDIRECTOS
Aslstende Tdenlca somnswa | 1,0
Aman o nin Semestra &0
Adminisiracidn semestre| 20
iFlete a sitin de acopia tan wmer |4 3000000 + EA.100,00
Subtatal
aTROS CasTos INDINECToS
camisidn FAG [semeswe| L0
1VA sabre camsldn [semestre| 150
Costos finanderas Semestee kA
Subtotal 5 =
[ TOTALEOSTOS SI4 F_Aw NI TASA CE INTERES 100,00 $10.911.954,00 | 5 BLE.100,00
Lo POR M2 F] 525660
TR HA | T | | 10,07 Min Agrl y Pesca
rrECO | wen | | 5 Lms0o0ond SIFSA DANE
inGarsns 5 32.0%1.360,00
FLUIS BE CALK NeTo. 5 1793483838
Funta de aguillbrie Tan/Na 830
VALGR TECFICADA 12 $ 896742
VALOR ESTABLECIMIENTO POR M2 s 5.255.68
[VALDR TOTAL POR M1 TECHIFICADD 3 14.374,10
[VALOR TOTAL POR M2 SIN TECNF ICAR 3 iLsanny
DENSIDAD DE 2000 PLANTAS FOR HA Jf 1 FLANTA POR CADA S M2
VALOR FLANTA [s 71130,48
VALGI PLANTA NO TECHIFICADA s 5766938
Las s h ool g frutales dissen og, 0,
L= st oy ¥ i waos ende yu
VALORES DE INSUMOS TORADOS DEL BOLETIN DE INSUMOS No, 74 DE AGOSTO DE 2018, SEMIES HISTORICAS DF INSUMOS DEL SIPSA BANE, ¥ NGLLTIN
CENABASTOS DE CUCUTA « PLANTILLAS SECHETARIA DE AGRI CULTUARA
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1300 Semillas De Lechosa
Maradol Roja. Lata

$300.000

=3 35 cucias da$ 8333 s=nivkeres

wisa B9

Mes rirmeier

5 Er ‘0 GWSE A W natod

campos /

MINISTERIO DE AGRICULTURA ¥ DESARROLLD RURAL
GOBERNACION DEL YALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE AMBIENTE, AGRICULTURA Y PESCA

FRUTALES
PRODUCCION ARD 2817 {Tontlidas)
Muicipios | hgwcis | Bwsdo | Bus | Barof |Chomdua| Cieor | Coco forudm| G20 | Gepba | 1o | Mg [Micnd *MB o e | wn | R | T e

TotaL | 2535 1960 63.255)9.312) 7.167 148.921 3.8“11 1839) 3.18] 10.044 116833] 2.440] 11.421| 3.625) 3.130{ 4.143] 18.067 142.313|  898| 1806) 20.912

GOBIERNO —
DE COLOMBIA DANE esmmteEA

r

Sistema de Informacnon de Precios y Abastecimiento del Sector Agropecuario -SIPSA-

Precios Mayoristas
Variacién mensual de los precios mayoristas de los principales alimentos en las principales ocho ciudades.
Agostofjulio 2018

B uilla _ Bogota B q Canagena Cali Ciicuta Medellin Pereira
Precio $/Kg "
 Precio Var% Precio Var% Precio Var% Precio Var% Precio Var% Precio Var% Precio Var¥% Precio Var¥
Papaya maradol nd. - 2389 3090 1882 23,77 1675 000 1342 659 1818 2193 218 2000 1530 20,9
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CULTIVO DE SABILA
Oficing: | Fonal: | Santanderes | | JOSE ROSARIC BONILLA 8,
ACTIVIDAD PRODUCTIVA | CULTIVO DESABILA
NOBRE CIENTIFICO ALGE VERA. DENSIDAD 10.000 PLANTAS
{Costos de Produccién por Cosecha/Hect rea, Animal, Unidad, Etc.)
PATRON PRECIOY
ACTIVIDADES % PARTICI VALOR TOTAL COSTOS COSECHA OBSERVACIONES
UNIDAD CANTIDAD UNIDAD
COSTOS DIRECTOS
Labores
Arada Maguina Hr 4 $  51.667,00 0,68 $ 206.668,00 BOL. INSUIMOS-PG 167
Rastrillada Hr 2 S 4400000 0,29 5 88,000,00 BOL, INSUMOS-PG 170
Surcadora Hr 2 § 4800000 0,31 H 96.000,00 BOL. INSUMOS-PG 172
Trazadoy ahoyada Irl 12 $  30,000,00 1,18 5 360.000,00 JORNALES- G004
Adecuacian beniNicladaro I 30 s 3000000 2,94 $ 300.000,00 JORNALES- 6004
Slembra y Tapada I ] $  30.000,00 0,88 § 270.000,00 JORNALES-E004
Contral de maletas Il 24 $  30.000,00 2,35 4 720.000,00 | § 720,000,00 JORNALES-6004
Apleacidn Fertilizantes J_rl 9 & 30.000,00 0,88 5 270,000,000 | 5 270.000,00 JORM&L&S-S?_TM
mantenimiento riego Il s0 $  30.000,00 4,90 $ 1.500.000,00 JORNALES- 6005
Aplicacién Fungicidas Il 9 & 30.000,00 0,88 5 270,000,00 JORMALES- 5004
Aplicacién Insecticidas il a $  30.000,00 0,88 5 270.000,00 JORNALES- 6004
Aporgues Il 24 $  30.000,00 2,35 4 720.000,00 | S 720.000,00 JORNALES- 6004
Recolecclén arl 20 S 30.000,00 0,00 1 £00.000,00 JORMALES- 6004
Subtotal Mano de Obra 204 18,53 4 5.670.668,00 | & 2.310.000,00
Insumos
Hijuelos +5% Un 10500 $ 200000 68,63 $  21.000.000,00 Mercada Libre
Dithane m 45Wp Nt K 40 $  13,900,00 1,82 4 556.000,00 FUNGICIDAS 83889
Triple 15 Bto L] 5 70.000,00 8,69 5 2.660.000,00 FERTILIZANTES 54273
Lorhans & EC Lt 2 $  28.500,00 0,19 5 57.000,00 INSECTICIDAS 87535
Cal Dolomita Bto 20 $  10.000,00 0,65 5 200.000,00 FERTILIZANTES 54505
Abone organica Bto 26 $  16.075,00 1,37 5 417.950,00 BOL. INSUMOS-PG13
Costal plastica Unid 1500 $ 700,00 0,00 S 1.050.000,00 EMPAOUES AGR 4208
Hilo de amarrar Ralla E] S 12.000,00 0,12 % 16.000,00 ELEMENTOS PEC 21635
Subtatal 81,47 $ 24.976.950,00 | §  1.050,000,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00 $§  30.597.618,00 | 5 3.360,000,00
FINANCIACION 80% BANCO
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia Técnica Semestre 10
Arrendamiento Semestre 6,0
Administracidn Semestre 2,0
Flete & sitlo de acopio tan 62,0 $  30.00000 4 1.860.000,00
Subtotal
OTROS COSTOS INDIRECTOS
Comisién F.AG Semastre 10
LV.Asobre comisldn Semestre 16,0
Castos financieros Semestre .7..5
TOTALCOSTOS SIN F.A.G NI TASA L 100,00 $  30.597.618,00 | $  5.220.000,00
COSTOS DE PRODUCCION afos 3 3 15.660.000,00
PRODUCCION ANO Tan 62,00 MIN AGRICULTURA
PRODUCCION afias 3 186,00
PRECIO WITH 1 3 G00.000,00 MIN AGRICULTURA
VALCR FUTURO DE LA PRODUCCION TOTAL $ 111.600.000,00
FLUIO DECAJA NETO $  54.451.985,00
Punte de equilibia TanfHa 0,00
RENTABILIDAD ESPERADA EN 3 ARCS DTF 4,81% 5 62,693.408,08
VALOR PRESENTE CON UTILIDAD DEL 20% $  36.280.907,45
VALOR ESTABLECIM | ENTO POR PLANTA. $ 3.059,76
VALOR TOTAL POR PLANTA TECNIFICADA 5 6.687,85
VALOR TOTAL POR PLANTA SIN TECNIFICAR 4 5.599,43
Los arboles frutales gue no se han establecido de forma tecnificada se cansideran cultivos tradicienales o arboles frutales di P De rdo al manejo agrondmico (Bajo control de
malezas, aplicacidn de fertilizantes, riegay otros)y por su estads fitasanitario (Bajo control de plagas y enfermedades) el factor de riesgo s mavyor y por ende sus rendimientes se
encyentranen un ?0% de un cultlvo tecnificadn
VALORES DE INSURMOS TOMAD DS DEL BOLETIN DE INSUMOS No. 74 DEAGOSTO DE 2018, SERIES HISTORICAS DE INSURSOS DEL 5IPSA DANE, Y BOLTIN CENABASTOS DECUCUITA - PLANTILLAS
SECRETARIA DE AGHICULTURA
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1. Area, produccion y rendimiento

1.2, Departamental
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e

 wala del Ganea 75 ¢l prmar deaactamanta cullleadse 6o sibila, sviztanda ¢l Munisalo de (lagas can 220 ha,
sernbeedis, van urie producion del 22%. Cn este ruielpie ve encuentes e preceso un progeclo e uea dleole
axtiactore de Alge,

« Psarelde particlpa con un 18% en el de2a naclonal v un L7R de le prodacelta,

3.1. Praclos Nacionales - Penea de Sabila

) Mo LTI ém

En finca

En Indusmia

Canlrales de Abaslos 500 620 G592 750
Amecenss e cadena ‘ 500 l 870 1,500 2,500

Fusrile Fadicmsila

El precio normal de venta del kilo de sabila es de $800. Se estima que
descontando gaslos se puede tener una utilidad neta de $10 millones x ha
afo,

ki q_mr".-.":
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17.4 Anexo 4 Andlisis de precios de las mejoras muestras.
ltems Capitulo Valor Capitulo | % Capitulo

1 |PRELIMINARES $ 3.870.731,85 7,02%
2 |INSTALACION SANITARIA $ 2.937.385,49 5,33%
3 [CIMENTACION $ 6.326.433,45 11,47%
4 |ESTRUCTURA DE CONCRETO $ 2.978.277,78 5,40%
5 |MAMPOSTERIA 4 4.797.469,24 8,70%
6 |CUBIERTA $ 5317.453,44 9,64%
7 |PANETE $ 3.811.369,38 6,91%
8 |ENCHAPE $  810.747,18 1,47%
9 |PIsO $ 4.922.647,11 8,93%
10 |INSTALACION ELECTRICA $ 2.057.297,97 3,73%
71_[INSTALACION HIDRAULICA $  848.568,87 1,54%
12__|CARPINTERIA MADERA b 2.787.674,72 5,06%
13__|CERRADURAS $  304.499,84 0,55%
14 |ESTUCO Y PINTURA $ 4.449.385,74 8,07%
15 _|EQUIPO BANO Y COCINA 4 1.438.296,07 261%
16 |ASEQ Y LIPIEZA $  284.310,55 0,52%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 47.942.548,68

VALOR COSTO INDIRECTO 15% $7.191.382,30 13,04%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 55.133.930,99 100,00%

VALOR M2 $ B41.225,68

VALOR ADOPTADO POR M2 $ 841.000,00

17.5 Anexo 5. Indice de precios al consumidor IPC
ol o, (e

PFCHMACION FARA TOO05

Colombia, Indice de Precios al Consumider (IPC)

[ndices - Serle de empalme

| 2003 - 2019
|
ANO 2018, MES 01 Base Diclembre de 2018 = 100,00
Mas 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Enero 5042 53.54 5645 59.02 61,60 65,51 7021 71,69 42 79,95 2300 £9.19 94,07 97,53  100.60
Febrero 5098 5408 5702 5941 62,53 6650 7080 T:2a 7457 7722 TE6E3  BOM5S B39 S033 9501 9822
Marza 515 54,71 5746 5983  63i3  eTd 15 T246 7477 7751 TBII  EQTT 8445  9L1B 9546 9845
Abil 52,10 5486 5772 6009 6385 6751 7138 Y279 TABE 7742 7B99 8114 8490 9163 9591 w29
Mayo 5136 5517 57,95 6023 6405 6AM4 .39 7287 7507 7166 T9.21 &1,55 8512 8210 8612 9916
Junio 5233 5551 5818 6048 B412  6RTI 7135 7295 753 772 7939 &16) 321 9254 9623 9931
Juliz 5226 5549 A 60,71 6423  69.06 32 7292 7542 TIT0 7843 BL73 BS3T 9302 9618 9918
Agosta 5242 5551 5821 6096 B414 6319 71,35 7300 7539 7A73 TOS50  8L90 8578 9273 932 9930
Septiembre 5253 5567 5846 6114 6420 6906 TIIE  T290 7sE2 7796 TOTI &xm 6639 9268 9636 9947
Octubre 5256 5566 5060 6105 6420 6930 T\19 7284 7577 A0S 7952 6214 EBR9A 9262 9637 99,59
Naviembre 5475 5582 5866 6119 6451 6349 7114 T298 7587 7198 7935 8225 @15t 9273 9655 9870
Diciambre 5307 5589 5370 6133  £482 6080 720 7345 7619 7405 7956 8247 EA05 9311 9692 10000

(Fuente: DANE

Notas Ly diferencin en la suma de las variables, chedece of sistema de sprosimacién y redondso
Actuslizado el 03 de febrera de 2019
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NIT. 690.502.096-0 (M icontac

IS0 9001
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INFORME TECNICO

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONGMICOS ADICIONALES (DANO
EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

TRAMO SUBSECTOR 1

PREDIO No. PC-05-0019

Fecha 01 de diciembre de 2020

Solicitante Union Vial Rio Pamplonita.

INFORMACION BASICA:

Propietarios Ramses Dimitri Cantor Parada, Scarlet Cuscaya Cantor
Parada, Hyezka Dayani Florez Parada, Sandra Orsela
Flérez Parada, Indira Flérez Parada, Zaida Lutecia Parada
Galvis, Carmen Librada de la Ossa Camargo, Fernando
Jose Parada de la Ossa, Frycar Luis Parada de la Ossa,
Luis Fernando Parada Nieto, Ada Luz Parada Galvis, Aldo
Hernan Parada Galvis, Juan Aparicio lizarazo Parada, Igor
Karel Parada Galvis, Lincoln Marcel Parada Galvis, Ortun
Getulio Parada Galvis, Vladimir Alonso Parada Galvis,
Xenia Carolina Parada Galvis, Christian Parada Villamizar,
Yara Estefania Parada Villamizar.

Direccién La Cabaria Villa Paez

IAbscisa inicial K 14+352,22

Abscisa final K 14+605,567

Matricula inmobiliaria 264-924

Fecha de la visita

30 de noviembre de 2020

1. PROPOSITO DE LA TASACION:

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como
consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que comprende la pérdida de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicién de predios por motivo de utilidad publica e interés
social adelantada por el concesionario UNION VIAL RIO PAMPLONITA, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de
mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.
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2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA
CONCESION UNION VIAL RIO PAMPLONITA.

VALOR DEL INMUEBLE:|$ 145.835.098,67
VALOR PROPORC
CONCEPTO TARIFA PARCIAL 16N TOTAL

1. GASTOS NOTARIALES
Derechos Notariales 0,30% $ 437.505,30 100% $ 437.600,00
Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $59.400,00 $59.400,00 100%| ~ $59.400,00
Actas sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 59.400,00 $ 59.400,00 100% $ 59.400,00
Copia original papel seguridad y 4 copias £

cotatlo papsl sequridad (20 Holas™* 5) $3.700,00 $ 370.000,00 100% $370.000,00
Biometria * 20 $ 3.100,00 $62.000,00 100% $62.000,00
Firma digital (Biometria) *20 $ 6.800,00 $ 136.000,00 100% $ 136.000,00
SUBTOTAL $ 1.124.400,00
IVA Gastos Notariales 19,00% $213.636,00 100% $213.700,00
Recaudos fondo especial notariado y recaudo
superintendencia de notariado (Tarifa sobre 3,40% $ 28.155,94 100% $ 28.200,00
SMMLY)
SUBTOTAL GASTOS NOTARIADO $ 1.366.300,00
2. GASTOS REGISTRALES
Inscripcion del acto 0,773%| $1.127.305,31 50% $ 563.700,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante) $ 20.300,00 $ 20.300,00 100% $ 20.300,00
Inscripcion en el folio de matricula $10.700,00 $10.700,00 100% $10.700,00
Apertura de nuevo folio $ 10.700,00 $10.400,00 100% $10.400,00
Constancia de Inscripcion en matricula $ 12.000,00 $12.000,00 100% $12.000,00
SUBTOTAL $617.100,00
Sistematizacion y conservacion documental 2,00% $12.342,00 100% $12.400,00
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO $ 629.500,00
3. GASTOS BOLETA FISCAL
Boleta fiscal 1,05%| $1.531.268,54 50% $ 765.700,00
Actos sin cuantia (declaracion area restante) 4 SMDLV $ 110.416,00 100% $ 110.500,00
SUBTOTAL $ 876.200,00
VALOR TOTAL POR PAGO DE GASTOS NOTARIALES, REGISTRO Y BOLETA $ 2.872.000,00
FISCAL POR VENTA PARCIAL A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA PR

Avenida 0 No. 16-37 2° Piso Caobos ©
+67 (7) 571 7827 +57 (7) 583 1339 [\
+(57) 320 835 8988 (U]
info@lonjanortesan.org.co (=
www.lonjanortesan.org.co |@|

Clcuta - Colombia




Lonja de Propiedad Raiz
de Norte de Santander y Arauca
MNIT. 890.502.096-0

3. OBSERVACIONES:
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SC-CER507144

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un
inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las resoluciones 088 y 089 de 2014
de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de enero de
2015. Resoluciones 0450, 0858 del 31 de enero de 2018, Resolucion 2854 de 2018, ley 223
de 2008, Ordenanza 014 de 2008, resolucion 3177 de 2008. Tal valor incluye los gastos
a cargo del vendedor. Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un
proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del
comprador el AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del célculo se tomé6 en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto
de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

4. VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE:

CONCEPTO

TOTAL

GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

$2.872.000,00

TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

$ 2.872.000,00

SON: DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE.

- CASTILLO
Presidentesy Representante Legal
Lonja de Fropiedad Raiz de

Norte de Santander y Arauca

T

ING. JARGARNTT)
R.AA. AV4 L—13 10
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LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA

GESTION PRESTACION DEL SERVICIO F-GPS-18 | Version:01
, . Fecha de Aprobacién: 22/01/2018
ACTA COMITE DE AVALUOS
Paginaidel
D| M A LUGAR HORA
FECHA Instalaciones de la Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Ny
Oy | 1= |- Santander y Arauca 4:00 p.m.
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:
PC-05-0019
Municipio de Chinacota — Predio Rural La Cabafia Villa Paez
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO
Rural Jairo Contreras Marquez

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO:

Con base al procedimiento utilizado, para determinar el valor del terreno, el valor de cada una de las
construcciones y el valor de las especies, se realizé una exposicion en la mesa de trabajo con los avaluadores,
se explicd la metodologia aplicada de acuerdo con el tipo de predio, sus caracteristicas fisicas y
geoeconémicas, el tipo de construcciones y de especies, todo dentro del marco de la Resolucion 620 de 2.008 y
la Resolucién 898 de 2014, modificada por la Resolucion 1044 de 2014 y a su vez por la Resolucion 316 de
2015 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y/o las normas que la sustituyan o la
modifiquen.

Asi mismo se aclara que dado que para el sector no se encontrd informacion de ofertas ni ventas para predios
con condiciones de rondas hidricas, se establece que para la determinacion de valores se realice la adopcion
del Iimite inferior de la investigacién de mercado encontrada para el sector.

De acuerdo al procedimiento y t&cnicas utilizadas se concluye como APROBADO.

ASISTENTES FIRMA

Hugo Hernandez Hérdenes

Nora Yamile Buitrago Maldonado Noyo, \/q mFL ;-?XJ.L-TJ

Jairo Contreras Marquez

Marleny Navarro Prada Mﬂ/&by /f/am:tw p

Francisco José Hernandez H. k l 25 )
/

COORDINADOR DEL COMITE TECNICO C rlos J Or’nz eneses

FIRMA \_LWL
[
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