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AVISO No. ADN-GP-1710
ACN-02-0308
FECHA: 06 de febrero de 2020

Bl suscrito, Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S5.A.5, en
virtud del Contrato de Concesién 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo el esquema de
Asociacién Puablico Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento
de la Concesidén para la (-:I_z}bgracif'm,_de los estudios y disenos definitivos, financiacién,
gestion ambiental, p’x\'eNdial y sbcial, cdﬁstruccic’)n, mejoramiento, rehabilitacién, operacion,
mantenimiento y reversién de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto
Autopistas para la Prosperidad, procedio a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley
1437 de 2011, con el envio de la citacién para la notificacidn personal de la Oferta Formal
de Compra ADN-GP-1618 del 03 de enero de 2020, a la direccion del predio denominado
Sin Direccion-Lote de Terreno, ubicado en la  Vereda Caceri-Medio, jurisdicecién del
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, la cual fue enviada al correo electrénico
personal laimerestrepa2did@hotmail.com el 29 de enero de 2020; Ademds fue enviada el 30 de enero
de 2020 por la empresa de mensajerfa “Servientrega,” la cual certifica que fue entregada en la
direccién Calle 27A-SUR No. 47-50 Apto. 410 de la ciudad de Envigado-Antioquia, (direccién
conocida por nosotros por sus correspendencias), mediante la guia de envio No. 2039139365 de fecha
31 de enero de 2020; También fue enviada el dia 04 de febrero de 2020, por la empresa de mensajeria
“Servicios Postales Nacionales S.A. 472", la cual certifica que la entrega no fue posible porque cra un
lote solo, mediante la guia de envio No. RB785744425C0 de fecha 04 de febrero de 2020, sin que hasta
la fecha se haya podido surtir la notificacién personal al sefior JAIME HUMBERTO RESTREPO
RESTREPO, identificado con cedula de ciudadania No. 3.348.722, en calidad de Htular del derecho
real de dominio inscrito del inmueble,

Agotado el término legal de la citacién para la notificacién personal, se procedio a dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente
acto administrativo al sefior JAIME HUMBERTQ RESTREPO RESTREPO, identificado con
cedula de ciudadania No. 3.348.722, con el objeto de dar cumplimiento a la ley se procede a
NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1618 del 03 de enero de
2020, , “Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio sin
direccién-lote de terreno, ubicado en la Vereda Cacert-medio- hoy los mangos, Jurisdiccién
del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioguia, identificado con la Cédula
Catastral No. 051540001000000060009000000000 ME., Matricula Inmobiliaria No. 015-80510
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DEL NORDESTE ADN-GP-1711
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-
02- 0308. ".

El presente AVISO EMPLAZATORIO, se fijara por el término de un (1) dia en un lugar
ptiblico de las oficinas del Concesionario ubicadas en la Carrera 20 No. 02 —170, Segundo
Piso, Municipio de Caucasia, y se publicard por una sola vez en un diario de amplia
circulacién en el lugar a lo dispuesto en el inciso 2 Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 26
del mayo de 2015, como reglamentacién al articulo 21 de ley 1682 de 2013, a fin de que las
personas que consideren ftener un derecho sobre el inmueble puedan solicitar
administrativa su reconocimiento pecuniario.

FIJADO B ()6 —~ O 2- 202D A1LAS 7:00 AM.
pEstijADO ELALY— O 2- 2020 A1AS6:00P.M.

Cordialmente,

Sl

Juan Manuel Marifio Maldonado

Gerente General
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.8
Firma Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

Elabord: Area Predial P.Marchena )
Revisd: Area Predial (F. Arguello)
Aprobd: Area Predial (K. Ludyan)
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Bogota, D.C., 05 de febrero de 2020

Sefior

JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO (C.C. No. 3.348.722)
Propietario predio ACN-02-0308

Sin Direccién-Lote de Terreno.

Vereda Caceri-Medio hoy Los Mangos

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de diciembre de 2014, bajo cl esquema de Asociacién Pablico Privada
No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para la elaboracién
de los estudios y discfios definitivos, financiacién, gestién ambiental, predial y social, construccién,
mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesién Autopista
Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-1618 del 03 de
enero de 2020.

Obra: Proyecto Autopistas Conexién Norte. Predio: ACN-02-0308.

Respetado Sefior,

Bl suscrito Gerente General del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S, en virtud del
Contrato de Concesion de la referencia; procedié a dar cumplimiento a lo consagrado en el articulo
68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011) con el envio de la citacién para la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra No.
ADN-GP-1618 del 03 de enero de 2020, la cual fue enviada al correo electrénico persenal
jalmerestrepo200d@hotmail.com ol 29 de enero de 2020; Ademas fue enviada el 30 de enero de 2020
por la empresa de mensajerfa “Servientrega,” la cual certifica que fue entregada en la direccién Calle
27A-5UR No. 47-50 Apto. 410 de la ciudad de Envigado-Antioquia, (direccién conocida por nosotros
por sus correspondencias),mediante la gufa de envio No. 2039139365 de fecha 31 de enero de 2020;
También fue enviada cl dia 04 de febrero de 2020, por la empresa de mensajeria “Servicios Postales
Nacionales S.A. 472", la cual certifica que la entrega no fue posible porque era un lote solo, mediante
la guia de envio No. RB785744425C0 de fecha 04 de febrero de 2020, sin que hasta la fecha se haya
podido surtir la notificacién personal al sefior JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO,
identificado con cedula de ciudadania No. 3.348.722, en calidad de ktular del derecho real de dominio
inscrito del inmueble.

Agotado el término legal de la citacién para la notificacién personal, se procedio a dar cumplimiento
a lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo - Ley 1437 de 2011, se requiere notificar del presente acto administrativo al sefior
JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO, identificade con cedula de ciudadania No. 3.348.722,
con el objeto de dar cumplimiento a la ley, se procede a NOTIFICAR POR AVISO la Oferta Formal
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de Compra No. ADN-GP-1618 del 03 de enero de 2020, “Oficio por el cual se dispone la
adquisicion de una franja de terreno del predio sin direccién-lote de terreno, ubicado en la
Vereda Caceri-medio- hoy los mangos, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia,
Departamento  de  Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
051540001000000060009000000000 ME., Matricula Inmobiliaria No. 015-80510 de la Oficina ‘
de Registro de Instrumentos Puiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN-02- 0308. *.

La presente notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso
en el lugar de destino, asi mismo, en caso de que en el predio no se reciba la comunicacion o se
desconozca la informacién sobre el destinatario el AVISO con copia {ntegra del acto administrativo,
se publicara en la pagina electrénica del Concesionario AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A Sy dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI y en todo caso en un lugar de acceso al
plblico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retivo del aviso.

Contra la Oferta Tormal de Compra anteriormente enunciada NO procede ningin recurso de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion con consecutive ADN-GP-1619 del 03 de enere de
2020, se le informé las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion

personal.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra ADN-GP-1618 del 03 de enero
de 2020, objeto de notificacion.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI e

CC: Anexo: Oferta Formal de Compra ADN-GP-1618 del 03 de enero de 2020, copia de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalio comercial

corparativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Oficina de Plancacién del Municipio de Caucasia.

Hiabord: Area Predial {P. Marchena)
Revisd: Area Predial (F. Argucllo)
Aprobé: Areca Predial (K. Tudyan)
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Pedro Cristiano Marchena Verdooren

De: Pedro Cristiano Marchena Verdooren

Enviado el: miercoles, 29 de enero de 2020 04:47 p.m.

Para: Jaimerestrepo2004@hotmail.com

Asunto: CITACION PARA NOTIFICACION OFERTA DE COMPRA-ANL
Datos adjuntos: ADN-GP-1619_ACN-02-0308 CITACION NOTIFICACION.PDF
Sr.

JAIME HUMBERTO RESTREPQ RESTREPO
Buena Tarde,

Adjunto le estoy enviando el oficic de citacién para que se notifique de la oferta de compra.

Atte,

_°EDRO MARCHENA
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RB785744425C0
DEL NORDESTE F.0485 Correo Certificado ADN-GP-1619
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Bogotd, D.C., 03 de enero de 2020

Sefior:

JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO (C.C. No. 3.348.722)
Propietario predio ACN-12-0308

SIN DIRECCION - LOTE DE TERRENO

Vereda Caceri-Medio hoy Los Mangos

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacién Ptiblico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacién, gestion ambiental, predial
y social, construccidn, rejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion
de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio de Citacidn para Notificacién de la Oferta Formal de Compra No. ADN-GP-
1618 del 03 de enero de 2020. Predio: ACN-02-0308.

Respetado Sefior:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al envié de la presente
citacién, en la Oficina de Predios de la Concesién Autopistas del Nordeste S.A.S., localizada
en la Carrera 20 No. 2 - 270 22 piso del Municipio de Caucasia (Antioquia), de lunes a viernes
en horario de 7am a 5 pm, con el fin de notificarle el contenido de la Oferta Formal de
Compra No. ADN-GP-1618 del 03 de enero de 2020, por el cual se dispone la adquisicién
de una franja de terreno del predio denominado Sin Direccién - Lote de Terreno, ubicado en la
Vereda Caceri-Medio hoy Los Mangos, Jurisdiccién del Municipio de Caucasia, Departamento
de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral N 0. 051540001000000060009000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 015-80510 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0308.

Recuerde que, para la presentacién a la diligencia de la notificacién personal, debera
identificarse con Cédu'a de Ciudadania original, Bn caeo de apoderadosg, el noder dehe

estar debidamente autenticado.

Si no se le pudiere notificar personalmente, se remitird un aviso de conformidad con lo
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administiativo, con copia integra del acto administrativo a la direccién del
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ADN-GP-1619

predio o a la direccién de notificacion proporcionada por el propietario, entendiéndose
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cordialmente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elabord: Area Predial: (P. Marchena) .ﬁ
Revist: Coordinadora predial (F. Arguello)

Aprobé: Director Predial: (K. Ludyan)
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Referencia:
Ciudad:CAUCASIA
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Tel:
Ciudad:CAUCASIA

Nombre/ Razén Secial: JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO
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Bogota, D.C., 03 de enero de 2020

Sefior

JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO (C.C. No. 3.348.722)
Propietario predio ACN-02-0308

Sin Direccion-Lote de Terreno.

Vereda Caceri-Medio hoy Los Mangos

Caucasia - Antioquia

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociacion Publico
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesién para
la elaboracion de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestién ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversién
de la Concesién Autopista Conexién Norte, del proyecto “Autopistas para la Prosperidad”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno del predio
denominado Manzana 9 Lote 8, ubicado en la Vereda Cacerf, Jurisdiccién del Municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
051540001000000060009000000000 ME., Matricula Inmobiliaria No. 015-80510 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02- 0308.

Respetado sefior;

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del
Contrato de Concesién No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexién
Norte, “Autopistas para la Prosperidad”, como parte de la modernizaciéon de la Red Vial
Nacional.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el artfculo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha
delegadoa AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en
nouibre de 1a AGENCIA NATICINAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de cordoiidad
con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolucién No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del

. Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto
&" J}eogréﬁco Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico
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Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad publica e interés social
y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica una franja de terreno de OCHO
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO COMA VEINTE METROS CUADRADOS
(8.435,20 m2) del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas, cultivos y
especies que alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las
abscisas Inicial K77+949,63 I - Abscisa Final K78+378.45 I conforme al requerimiento
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0308 de fecha 23 de octubre de 2018; copia que se

acompana.

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma de TRESCIENTOS TREINTA
MILLONES SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO PESOS CON
VEINTISEIS CENTAVOS ($330.064.918,26) MONEDA LEGAL., segtin Avaltio Comercial
Corporativo, elaborado por la Corporacion Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana
de la Propiedad Raiz, de fecha 06 de agosto de 2019, el cual se discrimina asi:

D [P O D DR
n A DA T A R TO A LC °

)
1 UF1 m2 8435,20 + 37.078,00 $ 312.760.345,60
erre $ 312.760.345,60

ONSTR ORN

No Presenta

CCia = % 0,00
= | =F &
CcCAl CASETA m?=2 5,94 $ 249.329,00 % 1.730.2343,26
CAZ2 CASETA m= 2,21 + 252.974,00 $ 559.072,54
CA3 ZONA DURA m= 41,41 % 113.569,00 $ 4.702.892,29
cAa4g ACCESO m2 93,81 + 11.108,00 $ 1.042.041,48
CAS MURO m?=2 1,03 $ 675.183,00 £ 695.438,49
cCAG BORDILLO mi 57,19 $ 21.640,00 $ 1.237.591,60
- $ 9.967.379,66 ”
- - -
Total Culkivos y/o Elementos Permanentes $ 7.337.193,00
. erme Pe $ 7.337.193,00]/
= O D : A & P I A DA + 330.064.9:!.8,26 /

~es BBt =

Segun el estudio de titulos que reposa en el expediente, el area de terreno que se requiere
del predio de la referencia, pertenece al sefior JAIME HUMBERTO RESTREPO
RESTREPOQO, identificado con C.C. No. 3.348.722 expedida en Medellin, quien adquiri¢
mediante Dacién en Pago que le hiciera la sociedad Promotora Agua Fresca S.A. a través
de la Escritura Publica 1397 del 06 de junio de 2008, otorgada en la notaria 26 de Medellin,
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria 015-60061 de la oficina de
mstrumentos Fublicos de Caucasia y que por medio de la Kesolucion numero UUY6 de fecha
27 de octubre de 2008 expedida por la Secretaria de Planeaciéon Municipal de Caucasia-
Antioquia, obtuvo Licencia de Urbanismo y Reloteo (division material) mediante la
escritura publica 413 del 06-04-20017 de la Notaria Unica de Caucasia. Luego mediante la
. escritura 274 del 01-03-20018, otorgada en la Notaria Unica de Caucasia realiza un englobe
" de los lotes de terreno identificados con las matriculas inmobiliarias niimeros 015-79038,

{5
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015-80508 y 015-80509, donde le dan apertura a un nuevo folio de matricula inmobiliaria
ntmero 015-80510 al predio objeto de compra parcial.

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado
en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la
Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dentro del
Avaltio Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoracién de la indemnizacién por
concepto de dafio emergente y lucro cesante, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucidn, toda vez que tales valores serdn cancelados
directamente a las entidades correspondientes, y serdn asumidos por la Entidad
compradora (ANI).

En caso de que se llegare a una enajenacién voluntaria en los precisos términos de Ley, el
método para cuantificar el valor que se cancelard a cada propietario, sera la formula
aritmética més expedita para distribuir el pago a cada beneficiario segiin su participacién
en el dominio o posesion regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactara de comuin
acuerdo en la promesa de compraventa o escritura ptiblica respectiva. En todo caso, el precio
total se cancelard s6lo cuando se verifique la inscripcién del acto de compraventa en el Folio
de Matfricula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANL

Le informamos, ademas, de manera completa, para su’conocimiento, los posibles procesos

que se pueden presentar CcOmo son:

1. Enajenacion Voluntaria: A partir de la comunicacién de la presente oferta de compra,
cuenta con un plazo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad sobre esta
oferta, bien sea aceptindola o rechazandola, mediante oficio dirigido a las oficinas de
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso,
municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682.

Se entendera que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociacién
cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa,

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo,

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de aceptarla, se suscribird Escritura Publica de Compraventa o la Promesa de
Compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la aceptacién.

2. Expropiacion Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante
el término establecido anteriormente, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién

raea s pm. T ——————— e ———— ———
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judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de esta oferta
de compra, no se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica; conforme lo establecido en el articulo 4° de Ley 1742
del 26 de diciembre de 2014 que adopté medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013.

No obstante, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia, sera posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., firma
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, lleguen a un
acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Con el objeto de facilitar la comunicacion entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS
DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de
Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3219632682.

Esta Oferta sera inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, seguidamente
de su notificacion, en consecuencia, el Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de
actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el

inmueble.

Contra la presente comunicaciéon no procede ningtin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011- Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalto
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaria de
Planeaciéon y Obras Ptiblicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Asi
mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenacion
voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Atentamente,

Juan Manuel Marifio Maldonado

Representante Legal

AUTOPISTAS DEL NORDESTE 5.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avaliio comercial corporativo y Certificado del Uso del Suclo expedido por la Oficina de Plancacién del
Municipio de Caucasia.

Elaboré: Arca Predial: (. Marchena) ﬁ
Revisd: Coordinadora predial (F. Arguello)
Aprobd: Director Predial: (K. Ludyan)
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Rural.

Lote y Construcciones.
Ficha Predial ACN-02-0308.
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2019

Autopistas del Nordeste S.A.S, Autopista Conexidn

Norte.

Predio: Sin Direccion
Vereda: Los Mangos.
Municipio: Caucasia.
Departamento: Antioquia.
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1. INFORMACION GENERAL. -

B s

1.1. Solicitud: El presente informe de avalGo comercial se realiza en desarrollo
del contrato de prestacion de servicios para elaboracidn de avallios comerciales
icorporativos N° 0031-10122015 celebrado entre Autopistas del Nordeste S.A.S
iy la Corporacién Registro de Avaluadores Y Lonja Colombiana de la Propiedad
Raiz.

f 1.2. Tipo de inmueble: Lote y construcciones anexas.

13 Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Rural.

1.4. Marco Juridico: El avallio comerdial se realiza en el marco de la Ley

| 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucion 1044 de 2014 del IGAC.

1.5. Departamento: Antioguia.

1.6, Municipio: Caucasia.
1.7. Vereda o Corregimiento: Los Mangos.

1.8. Direccidn del predio: sin Direccidn

1.9. Abscisado de area requerida:
Abscisa Inicial: 77 + 949,63 Km Izq.
Abscisa Final: 78 + 378,45 Km Izq.

51.10. Uso actual del inmueble: Agropecuario.

1.11 Uso por norma: Corredor Vial de Expansién Urbana Agroindustrial Las
[Malvinas y Los Mangos.

Ind. A
3 TN ol A
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1.12 Informacion Catastral:

Departamento: 05 - ANTIOQUIA
Municipio: 154 - CAUCASIA
Cedula Catastral: 0515400000000060009000000000
Matricula Inmobiliaria: 015-13603
Zona Fisica: 303
Zona Geoeconomica: 303
Area de terreno: 78,482 Ha
Area construida: 0,0 m2
IMAGEN DEL PREDIO
P
1
| Fuente: Certificado catastral suministrado por la direccidn de sistemas de informacién y catastro de la
! gobernacién de Antioquia.
1.13. Fecha de la visita al predio: 26 de julio de 2019,
. i 1.14. Fecha del informe de avaliio: 06 de agosto de 2019.
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2. DOCUMENTOS SUMINIS
1 C o e Rk |
| A. Certificado catastral:
. - Informacién suministrada por la direccién de sistemas de informacion y
i catastro de la gobernacién de Antioguia.

'B. Norma de usos del suelo:

| - Certificados de Uso del Suelo expedido por Planeacién Municipal del
predio con nimero catastral
' 0515400010000000600090000000000, VEREDA: LOS
MANGOS, Hacienda o Finca: VILLANUEVA, firmado por Andres
Felipe Benitez Pacheco Secretario de Planeacion del Municipio de
Caucasia, con fecha del 09 de noviembre de 2018.

C. Folio de Matricula:
. - Folio 015-80510 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
| Caucasia impreso el 31 de Octubre de 2018.

|
!
|
]
!

D. Ficha Predial:
- ACN-02-0308.

E. Estudio de Titulos: _
ACN-02-0308 con fecha del 31 de octubre de 2018 firmado por Katry Patricia
Barén Montt con tarjeta profesional N°30.574.907 del C.S.].

F. Planos topograficos:
- Ficha Gréfica ACN-02-0308.

3. INFORMACION JURIDI

- 3.1. Propietario:
. - JAIME HUMBERTO RESTREPO RESTREPO

i

~ LA
ONJA

OLOMBIANA
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3.2. Titulo de adquisicion:

- Escritura 274 del 01/03/2018 de la Notaria Unica de Caucasia. Modo de
Adquisicion 0919 Englobe, personas que intervienen en el acto A: RESTREPO
RESTREPO JAIME HUMBERTO

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-80510 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia impreso el 31 de Octubre de
2.018.

3.3. Matricula inmobiliaria:

- 015-80510, Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia.
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad N° 015-80510 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Caucasia impreso el 31 de octubre de
2.018.

3.4. Observaciones juridicas:

- Anotacién 1: Radicacion 3419 del 21-09-1995, mediante escritura publica
3747 del 31-08-1995 de la notaria 20 de Medelll’n, especificacion: Limitacion al
Dominio: 323 servidumbre de transito pasiva, personas que intervienen en el
acto de: Restrespo de Restrepo Angela a: Restrepo Restrepo Angela Maria,
Restrepo Restrepo Nora Beatriz.

' - Anotacién 2: Radicacién 2018-015-6-2250 del 05- -07-2018, mediante
escritura publlca 274 del 01-03-2018 de la notaria Gnica de Caucasia,
especificacion: Otro: 0919 Englobe, personas que intervienen en el acto a:
Restrepo Restrepo Jaime Humberto.

DO JdA
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Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

SIN DIRECCION LOS MANGOS
Municipio Departamento

CAUCASIA ANTIOQUIA

municipio de Caucasia se encuentra localizado al norte de Antioquia, en los
limites con el departamento de Cordoba y en la subregién antioquefia del Bajo
Cauca. Es uno de los municipios mas importantes de la zona debido a su
privilegiada ubicacion geogréfica, cerca de la confluencia de importantes
' afluentes colombianos como el rio Cauca y el rio Nechi. El drea rural de
Caucasia, hace parte de la sabana de Cdrdoba y Sucre, en el lugar de

confluencia de las subculturas paisa y sabanera (costefio).
' Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccién ocular

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Los Mangos limita por el Norte la vereda Las Malvinas, por el sur con

la vereda Guatinajo, por el Este con la vereda El Tigre y por el Oeste con el Rio
| Cauca.

i Fuente: Link Descarga de Informacion Geografica Catastro Antioquia.
hitps://catastro.antioquia.gov.co/wel ini state=maximized&p p mode=view&savelastPath=
id=58& lifecycle=0& 58 redir

t%2Fdescarga-geografica e Inspeccidn Ocular,
Fuente: http://www.caucasia-antioquia.gov.co/tema/municipio e inspeccién ocular

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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AVALUO ACN-02-0308

' 4.2. Actividad predominante: Caucasia es el mayor productor de ganado de
' la subregidn, es considerada como centro comercial del Bajo Cauca, puesto que
abastece de viveres, abarrotes e insumos a los demas municipios de la region.
Se destaca el comercio informal o rebusque; gracias a su ubicacién a orillas del
rio Cauca y junto a las troncales de la Paz y de Occidente se convierte en el
punto de unidn entre la Costa Atldntica y Antioquia. Las fuentes de empleo a
nivel municipal se centran en los sectores de servicios, comercio, agricultura e
industrial.

Fuente: h!:tp://www.caucasia-antioquia.gov.co/temafmunidpie e inspeccion ocular

4.3. Topografia: Plana con pendientes entre el 0% y el 7%.

4.4, Caracteristicas Climaticas:

ftem Descripcién
Temperatura: 28 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.530 mm (Promedio)
Y Altura sobre el nivel del mar: 50 msnm (Cabecera Municipal)
- Fuente: http:ﬂwww.caucasia«antioquia.gov.cc/tema/municipio y http://es.climate-
| data.org/location/50344
| - .
. 4.5. Condiciones Agrologica
. i
|

CORPORACION COLOMBIANA

AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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| Item

Descripcion

Clase
Agrologica:

CLASEV,V-I

Esta clase de tierras agrupa suelos clima cdlido seco a muy himedo (5-
1). Ocupan principalmente los planos de inundaciones de los valles y
planicies aluviales y fluviolacustres. El relieve generalmente es plano
céncavo con pendiente 0-3%.

Limitaciones:

Las principales limitantes para uso y manejo son las inundaciones o
encharcamientos, el nivel freatico alto y el drenaje pobre. Aptitudes:
Soportan inundaciones frecuentes de mediana a larga duracién. La aptitud
en las condiciones actuales es ganaderia extensiva cuando las tierras no
estén anegadas. Se pueden adecuar para actividades agricolas con obras
de ingenieria que eliminen las inundaciones y mejoren el drenaje.

Subclase
Agrologica

IVS-II:

Principales limitantes de uso: Una o més de |as siguientes: pendientes
moderadamente inclinadas, moderada susceptibilidad a la erosion y a los
movimientos en masa, erosion ligera, pedregosidad superficial, fuerte
acidez, alta saturacion de aluminio y baja fertilidad.

Usos recomendados: Agricultura con cultivos especificos de bosques o
densos, ganaderia en pastos mejorados.

Vocacion de
Uso:

PSI — Ganaderia.

Uso principal: Pastoreo intensivo y semi intensivo.

Tierras de relieve plano a ondulado que no superan el 25%; limitaciones:
pedregosidad en superficiales de baja fertilidad y erosion ligera, requieren
practicas de fertilizacion, rotacién de potreros, pasturas mejoradas y
manejadas, control fitosanitario y dotacion de riego. Pueden necesitar
obras para drenaje o control de inundaciones.

ASP — Agroforestal.

Uso principal: Agrosilvopastoril.

Tierras planas a quebradas con pendientes hasta del 50%; la erosidn en
grado moderado, la pedregosidad en superficie, los zurales y las
inundaciones frecuentes, aumentan las limitaciones para el uso exclusivo
agricola o ganadero; en ciertos sectores pueden realizarse labores de
siembra y recoleccidn de cosechas, con pastoreo extensivo dentro de las
zonas en rotacion, sin dejar desprovisto el suelo de cobertura vegetal,

! Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, Gobernacion de Antioquia, Secretaria de Agricultura y

Desarrollo Rural, Departamento Administrativo de Planeacion. Estudio General de Suelos, Departamento de
. Antioquia. Mapa de Clasificacién de Tierras por Capacidad de Usa escala 1:500.000, Mapa de Zonificacion de
i Tierras escala 1:100.000, Mapa de Clasificacién de Tierras por Capacidad de Uso escala 1:100.000.
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|

| 4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con servicios de energia eléctrica y
| acueducto veredal prestada por Empresas Publicas de Medellin, EPM, que
| satisface las necesidades del Departamento de Antioquia.

' 4.7. Servicios comunales Dada su cercanfa al casco urbano de Caucasia, este

 satisface todas las necesidades de servicios comunales a |a Zona, entre ellas se

encuentra el Terminal de Transporte de Caucasia, Catedral La Sagrada Familia

de Caucasia, Iglesia de la Inmaculada Concepcién, Estadios Orlando Anibal

Monroy, Puente Carlos Lleras Restrepo con 1064 metros de longitud, sede
Universidad de Antioquia entre otras.

|

|
|

4.8. Vias de acceso y transporte:
Actualmente se encuentran 5 vias principales con tres de origenes de paso
 diferentes, por el casco urbano:

Via nacional, de una calzada con dos carriles en
) i ambos sentidos, pavimentada y en regular estado
f Vias desde Medellin | de mantenimiento hasta Remedios y sin Pavimentar
y en mal estado de mantenimiento desde Remedios
hasta Zaragoza, Recorre la ruta que conecta
f Medellin — Barbosa — Antioquia — Yolombo — Yali _
— " Vegachi — Remedios — Segovia — Zaragoza -
Caucasia.

; Via nacional, de una calzada con dos carriles en
' Vias desde Medellin | @mbos sentidos, pavimentada y en buen estado de
mantenimiento Medellin — Don Matias — Santa Rosa
de Osos — Yarumal — Valdivia — Taraza y Caucasia,
Desde Bogota. Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento. Recorre la ruta Bogota — Honda
— La Dorada - Doradal — El Santuario — Marinilla —
Guarne _Medellin — Caucasia

—~ Desde la Costa Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
Atlantica. en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado
de mantenimiento, Recorre desde la Costa Atlantica
hasta Caucasia.

Monteria-Caucasia | Via nacional, de una y dos calzadas con dos carriles
en ambos sentidos, pavimentada y en buen estado

ONJdA
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de mantenimiento, recorre Monteria- Planeta Rica-
Buena Vista- La apartada- Caucasia

. El servicio de transporte es bueno sobre las transversales de la via Caucasia —
. La Apartada — Troncal de Occidente, prestado por buses interdepartamentales,
f intermunicipales, taxis y moto — taxis del servicio plblico dentro del municipio
i de Caucasia.

i 5, REGLAMENTACION URBAN
El Secretarso de Planeacién municipal de[ municipio de Caucasia- Antioquia
' certifica que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio
| de Caucasia Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con
- algunas modificaciones segin acuerdo 028 de 2016, el siguiente predio esta
zonificado para los siguientes usos:

CORREGIMIENTO‘ CABECERA MUNICIPAL, VEREDA: LOS MANGOS,
' HACIENDA o FINCA: VILLANUEVA, con la identificacién o Cddigo Catastral:
1 0515400010000000600090000000000:

- Usos: Corredor Vial Suburbano Agroindustrial Las Malvinas y Los
Mangos.

- . Uso Principal: Corredor Agroindustrial. El 100 % del indice de
construccion IC o Edificabilidad es para usos diferentes al
residencial.

- Uso Complementario: Consolidar el uso Agroindustrial, MIPYME
y la gran Industria, especialmente a la produccion de alimentos,
feria de ganado y la generacion de parques tecnoldgicos y
logisticos en sectores innovadores y la transformacién de la
mineria con encadenamientos artesanales en la orfebrerfa. El
comercio de grandes superficies C-2 y C-3; Servicios
especializados de apoyo al transporte multimodal y regional de
pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de
insumos, semillas y productos agropecuarios.

EDAD .
conpomcm COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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i TITULO II APROVECHAMIENTO Y OBLIGACIONES

| Articulo 202 Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas en
' Corredores Viales de Expansion Urbana.

g - La Unidad Minima de Actuacion, para la Licencia de Urbanizacién para
! uso Industrial o de Servicios en los corredores viales de expansién
: urbana es de 400 metros cuadrados el area.

- El Indice de Ocupaci6n en el Primer Piso o Nivel con &rea construida es
del 60% del area bruta del lote.

- Altura Maxima de Tres (3) pisos o niveles incluida mansardas o
mezanines; no se admiten sétanos ni semisotanos con niveles
inferiores a 56,00 m.s.n.m.

; - Pisos impermeabilizados y libres en parqueaderos o &reas de operacién
i maximo el 20% del area bruta del lote.

- Pisos blandos y verdes arbolados el 30% del area bruta del lote.

- Todo proyecto industrial, comercial y de servicios que se desarrolle en
el corredor vial suburbano y expansién urbana, agroindustrial debe
ceder gratuitamente por concepto de espacio publico o zonas verdes el
15% del drea bruta del lote; la cual puede entregar bien dotada y
habilitada en una zona urbana o compensar la obligacién con
destinacion especifica y pago en dinero al Fondo de Compensaciones o

| El Banco Inmobiliario del Municipio, la autorizacién y equivalencia la

establece la oficina de Planeacidn.

- Deben conservar el suelo de proteccién, estas dreas no se recibiran
como parte de la obligacion por concepto de zonas verdes pUblicas.

- Debe ceder gratuitamente al Municipio las vias publicas obligadas que
determine la administracién municipal.

—~ | - No tiene obligaciones por concepto de equipamientos colectivos.

Fuente: Acuerdo No. 019 del 24 de diciembre de 2015 Medificado mediante acuerdo 028 del 2016 “Por
| Medio del Cual se Aprueba EI Plan de Ordenamiento Territorial Del Municipio de Caucasia
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6.1. Ubicacién:

\

“Santa isabel

Nomenclaura del Preio
SIN DIRECCION

Nombre De Vereda

LOS MANGOS

Municipio

CAUCASIA

Departamento

ANTIOQUIA

El predio se ubica al costado Norte de la via que comunica al municipio de
' Caucasia con el municipio de Zaragoza, en la vereda Los Mangos, a
aproximadamente a 3 km del casco urbano del municipio de Caucasia.

6.2. Area del terreno:

Area total del terreno:  42.338,92 m?

Area requerida: 8.435,20 m2
Area Remanente: 0m?
Area Sobrante: 33.903,72 m?

Fuente: Ficha Predial ACN-02-0308

CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ
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| 6.3. Linderos:

Norte: En 438,29 m (1-30) con Via Caucasia-Zaragoza
[ Sur: En 427,03 m (31-35) con predio en mayor extension Jaime
' Humberto Restrepo
| Este: En 21,00 m (35-1) con Jaime Humberto Restrepo Restrepo.

Oeste: En 20,53 m (30-31) con Nicolas Restrepo Mesa.

! Fuente: Ficha Predial ACN-02-0308,

6.4. Vias de acceso al predio:

Via Caucasia —| Via intermunicipal, pavimentada y en regular estado de
Zaragoza: mantenimiento.

' 6.5. Unidades Fisiograficas:

—~ Fisl::gljfggca Topografia Uso Actual Norma Area
| Corredor Vial Suburbano
1 0-7% Ganaderia Agroindustrial Las 8.435,20 m?
Malvinas y Los Mangos.
| 6.6. Areas construidas:
| No Aplica
A~

' 6.7. Caracteristicas constructivas:
| No Aplica

6.8. Anexos, otras construcciones:

s . *
N° Anexo Descripcion Cantidad Und (E:;? E.D.C.
Caseta de dos pisos con
muros en bloque
pafietados en la parte
Caseta exterior losa de entrepiso 6,94 M2 10 Bueno
en ladrillo cubierta en losa
de ladrillo piso en tierra
— tiene una altura de 4,5 m
Caseta con levante en
| ladrillo sin pafietar dim
! 1,7m x1,3m esta
2 Caseta enchapado totalmente en 2,21 M2 10 Bueno
la parte inferior no tiene
cubierta altura de los
muros 2 cm

bt

{2 N .‘C“.
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Zona dura en concreto
3 Zona Dura  con un ancho aproximado 41,41 M2 10 Bueno
de 1 cm (anden)
Acceso en asfalto con un
4 Acceso e 93,81 M2 10 Bueno
aproximado de 0,40cm
Muro en bloque pafetado

; 5 Muro con una altura 1,03 M2 10 Bueno
i aproximada de 2,50m
4 Bordillo construido con
.6 Bordillo dlementos prefabiicadis 57,19 ML 10 Bueno

| *E.D.C. = Estado de Conservacion

| **Fuente de la Edad: Tomada durante la inspeccion ocular.
| Fuente: Ficha Predial ACN-02-0308

i
! 6.9. Cultivos, especies:

! Cultivo y/o Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario
LIMONCILLO 8 ANOS 196 Und Bueno
MANGO 30 ANOS 1 Und Bueno
MANGO 5 ANOS 1 Und Bueno
GUARUMO 7 ANOS 1 Und Bueno
MELINO 6 ANOS : 3 Und Bueno
OITIS 5 ANOS 3 Und Bueno
HIGO 30 ANOS 1 Und Bueno
PLANTAS 40 Und Bueno
ORNAMENTALES
PALMERAS 4 ANOS 4 Und Bueno
GUAYABA DULCE 5 ANOS 1 Und Bueno
GUADUA 4 ANOS 1 Und Bueno

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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| HOJA MENUDA 4 ANOS 1 Und Bueno
ABETO @<40CM 5 Und Bueno
ABETO @<30CM 4 Und Bueno
GUASIMO @=10CM 2 Und Bueno
BARSILLA @=10CM 1 Und Bueno
- MANGO 20 ANOS 1 Und Bueno
| ABETO @=10CM 9 Und Bueno
CANA FISTULA @=10CM 1 Und Bueno

Fuente: Inventario de Cultivos y especies Ficha predial ACN-02-0308.

7. METODOS.

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Método de
o Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de aval(ios. Los
datos de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo
resultado se observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma
parte del presente avallo.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
' de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
' al del objeto de avallo.

. | Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
| valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de Ia
| construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
| restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
f valor correspondiente al terreno.
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Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la

' realizacién del avallio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es

| necesario que en la presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio

| del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros
 factores que permitan su identificacion posterior.

| ' Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
' terreno y la construccion deben ser analizados en forma mdependrente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccidn.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccidn sean
coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de
 los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para
faqhtar su posterior analisis.

. Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en

cuenta la variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a
| profesionales especializados en este tipo de elementos. El resultado se aprecia
| en el Cuadro respectivo.
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l
?
| 8. INVESTIGACION
i il .
|

' 8.1. Relaci6n de investigacion obtenida
' Unidad Fisiografica 1:

| = . - : .

‘ R e | e
i . ilang. | i (UMEPL - oh del | Telsfono © Nombre | ey Valor Negociada | Are2 | Area
i froo-if { i Suelo : i et gEELL ()

@
(=]
r 2
P H &
1 1 b S % = Caucasia Ex $n 4019111 Jehn $ 250.000.000,00 3% § 242.500.000,00 2 20000 s 43.850.000,00 § 4.385,00
i . s 3 " pansi Pacheco $
] e in @ q Urbana
| IS ] €
i F4 2
i £
|
| . Z 2
E § E '.'ag Comredor
t el + i< w & . Vilde 310- Bernardo
| 2 ~ © £ £% Caucasa Expansén 5107757 Cale $ 520,000.000,00 2% § 509.600.000,00 13 130000 5 39.200.000,00 § 3.920,00
| o [ = > =
i e o w 3 Urbana
i ~ I o =
I "
e i
| )
z o a
& = § 1_3:3 Comredor
I ? § E wna velde 312- Indira \an
i 3 E = g 'Eé Caucasa Expanstn 6036437 Espia $ 400.000.000,00 3% § 388.000.000,00 7.3 73000 s 44.504.109,59 § 4.490,41
in g n = Urbana
~ ~ 8 =
|
Construcddén | fexos “Top e ValoeTotal | B S 117~ Detalles de la Oferta
' : e e RCE R BT S 3
H i ‘Area: ! |
B Ofcrta | Lat. (L ot Valo| i F i }
) | | ttong i(mz)- rm2 Anexos I Fuente Externa
5 F
w
! 1 m S 360 $ 430.00000 O s = $ 154.800.000,00 ¢ =
i -]
! O
z in
@ m
=) ~
™ -
2 ~ - o s - 0 s - 3 s -
L2 wy
i S &
= o
i 2 g g http://www.myminmobiara
P | w 2 Imontera,.com/man-nmueble-|
3 3 & 140 s 430.00000 0 5 - $ 60.200.000,00 § - g
| i = Ifinca_en_caucasia_73_hectar
| H wn b
{ Lo ™~

‘eas_cod_366731_oferta-info-
d 366731.htm#. W 1xzKNVLIUK
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- 8.2. Depuracion Mercado:

= Unidad Fisiografica 1

“Terreno

| Ares |
2 |

_i% dci

| Neg. ' Valor Ha 1 Vakar m2

Valor Negaciado ‘(\l_’;‘;

“
o
i = g
| ) s s 5
i 5 % = % C‘?;t:ﬁ' 3z Amgen Gi-
1 W ¥ £ 2 Cauces % John 5 250.000.000,00 3% § 242500.000.00 2 20000 § 43.350.000,00 $ 4.385,00
v s £ . Bxpanson 4019111
{ ° & @ a Urbana Pachzco
| = P e =
i = 3
i z
|
| ; : =
! 5 A g, Camredor
! P F S Vilde 310-  Bemando .
| 2 ~ & E EZ cwwse pansin  §107757  Cale § 520.000.000,00 2% $ 509.660.000,00 13 130000 $ 39.200.000,00 s 3.920,00
| > B 5 = Urbana
{ s o )
~N w o
| L
i
!
j z o 3 -
i o) & = Corredor
; = % 28 vatde - iz IR o 40000000000 3% § 38500000000 73 7H000 S 44.904.10950 § 4.490,41
3 2 '.;.‘ Eg&ucasef $n 6038437 Espita .000.000.06 7. .490,
A . é‘ Urbana
~ B 2 =

B coordenaizs: Construcdan | pnexos | | Valor Total | . petallesde b Ofesta 3
oL s B, p0megies -1 e e T e e e

i i ‘Area: Area ! ; misad | f -
Oferta - Lat. [Long.; m2) Valor m2. {,&z}g Valor m2 Canstruccidn Anexos | Fotografia i Riente Externa
£ la ik igs pherd £ Eoi sk EESLR i

i

360 3 430.00000 0 s = § 154.800.000,00 s * En Campo

e T 1 £
75° 04’ 48"

£n Campo

N
7° 9 23,18"
75% 56' 47,35"
=
“w
(=]
“
“w
“w

http:/fwww.mymnmoblens
manteria,com/man-nmuebis-
o
frca_en_caucasa_73_hectar
M eas_cod_366731_oferta-nfo-
366731.htma. W LNk

140 § 43000000 0 s -5 60.200.000,00 $ s

w
7°55'58.66"N
75°9'24.86"0

' 9.1 Procesamiento Estadistico (Renta)
' No Aplica.
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| 10.1. Procesamientos estadisticos (Ejercicio de Renta).

+ Unidad Fisiografica 1:

Valdr'(ﬂa)
$  43.850.000,00
$  39.200.000,00
$  44.904.109,59

__ Promedio $

b $

42.651.369,86
3.035.086,85
7,12%
1,499984794
39.616.283,01
45.686.456,72
42.500.000,00
4.250,00

_ Limite Superior _

__Valor Adoptado Ha_
Valor Adoptado Ha

e

|
' 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
i . I

+ Unidad Fisiografica 1:
| Oferta 1: Finca de 2 Has, con frente sobre la via que de Caucasia conduce a
| Zaragoza, cercana a la quebrada Agua Bonita, con topografia mayormente
' plana. Cuenta con viviendas cuya &rea suma 360 m2, segln informacion
suministrada por el informante John Pacheco, las cuales fueron visitadas y se
| encontraban en regular estado de conservacién. actualmente presenta uso
I! residencial con siembra de arboles frutales.
' Oferta 2: Finca de 13 Has, en zona de Expansién Malvinas - Los Mangos,
' cuenta con topografia mixta, mayormente plana, no cuenta con construcciones,
| cuenta con facil acceso.

| Oferta 3: La sefiora Indira Espitia, quien representa a la inmobiliaria M&M
- afirma estar vendiendo una finca que se encuentra en el municipio de Caucasia,
- sector Campoalegre, sobre zona de Corredor Vial de Expansion Urbana. La finca
| cuenta con una topograffa mixta entre plana y ondulada, cuenta con 2 casas
| que suman aproximadamente 140 m2, en regular estado.
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103 E]EI‘CICIOS residuales.

PRESUPUETGDEOBR.A EXPLANACTONES ENTERREND PLAND

Cantidad Valor

'_ GEFDTGFALDE.PREUPUEI’O: M2
Dato tomado de la revista Construdata N° 190

PRESUPUESTO DE ORRA CONSTRUCCION RED DE ACUEDUCTO RURAL
! Unidad de Valor
Medida Unitaria ...

| Materiales Medida Valor

; $  sovaid $ 17.322.516
| un § 945285 58,58 $ 55374795 .
! Cajia de registro v 5 s2.380 58,58 $  3.067.249 oxs
COSTO TOTALTR TEE
Retro excavadora n s 214.200 117 $ 250614 110
Pt 3 s 47310 0,59 s za3| s
|
H Chegue cortina 172 w £ 26.900 2,3 5 62.946 o
; [rano e craCuadda B8 ke s 2710 9,370 s mas %
; w s 87459 1,760 $ 153928 141
| 3 n s 68 76,15 s 5B 130
11.963 4
] cosToTOTALDELPRESUBUESTO. | T T $

i i i Dato hmaduda b revista Construdata N° 150
;v EPM dﬂtetﬂ DECGGL«?IJB jumn 09 de 2017

!m;rJvamj:omccunlar-:amu[homecenter :oipruductl:imzosﬂfahuhrde{h:dc Runzenu{-cnn—
Asuﬂ'!u -d!‘Gn mn] 31 DZBS

=e cnl.izu:im Dutrﬁxms A:m(er SA 5!&!.2025247 <el3133342061

ALCANTARILLADO
I’m (] DEOQM COQETRUCCIOHPQZD SE"I'T.CO
Va]or

Valor

s I Cantidad
septo horzontal
“m“
' {COSTO TOTAL DEL PRESUPUESTO | 383134851 J

naie tomado de la revista Construdata = 150

CONEXION ENERGIA
shiiber : \PRESUPUESTO DE OBRA CONSTRUCCION RED ELECTRICA
Actividad UM i !

! [Acoe2ih craso cabie i

i CU3%2= 1"49AWG 1-1/2°

1 EMT

; CGTFD TOTAL DB.PREEUPUEI’ (4] .s 61..‘315.?95
: " Data tomado te la reyista Construdata N 150 =

} e $ 3

I Excavadin mecnia m s 38206 234 3 89,402 165

! :::“m Homs ™ s 410 059 s 26020 8
Base Granubr 8200 ma s 4738 0,59 s 27.944 82

? m s s

€OSTOTOTAL DEL PRESUPUESTO X ML
* Dato tomado de la revista Construdata N° 190
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Urbanismo Rural Lote Tipo

AREA PREDIO m’ VALOR DESCRIPCION
$ 77.932.644,29 | Red para acueducto a 100m
' $ 83.134.851,00 Alcantariflado
$ 64.516.795,08 Energia
$ 39.965.372,80 Via en receboa40 m
| 8.435 $ 11.363.057,92 Adecuacién Terreno
| : il
| 32.828,23 Valor m? plano

_ Este urbanismo se realizo para un area de 8,435 m2, las
5 |  cantidades utilizadas para explanaciones e instalaciones de
servicios y adecuaciones de accesos al precio cambian segun el
area del predio.

N ‘ | Nota: Los costos de urbanismo que se le aplicaron al predio se suman al valor del

terreno teniendo en cuenta que este es un predio que cuenta con un urbanismo
| adelantado.

; L T ¢ 32.828,23

|- valor m2 terreno $ 4.250,00
= | valior total m2 terreno FXEIAVZFE

valor adoptado : $ 37.078,00
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

- T

' 11.1, Costos de reposicion:

CASETA DEDOS PISOS, CONMUROS ENBL.OQUE PANETADOS ENLA PARTE EXIERIOR,
I LOSA DE ENTREPISO ENEADRILLO, CUBIERTA EN LOSA DE LADRILLO, PISO ENTIERRA,
i TIENE UNA ALTURA DE 3.5 M :
i Unidad de
| S e ST R
] Descapate a nEquina ] 9,825 0,69 3 6.779,25 159
Replnteo m2 H 2,630 6,94 % 18.252,20 159
i Excavacion Manua] 3 $ 19205 0,69 % 13.251,45
i Releno excavacion m3 5 11.523 0,69 $ 7.950,87
[Bloque estructural P-V-
| e erEdiition un $ 1.815 479,95 3 871.109,25
i [Mortero 1:4 m3 $ 226.900 2,36 % 535,484,00
panete fiso muro 134 m2 $ 18,502 3556 & 661.131,52
Placa concreto 3000 psi10cm
. e ama m $ 94301 13,88 %  1.308.897,88
{ ‘Alistado d= pso 2 cm m2 5 7221 7,69 4 55.529,49
| Rajon de piecka 3 $ 41.965 3,56 & 149.395,40
| e e omv m8  §  268.886 042 § 11293212
! Tabla chapa 20 xz.zaz’i'cm
st 2omortero | G $ 10,695 1,33 § 14.224,35
{Puntila con Cabeza 2 Lb $ 2500 0,22 3% 638,00
Repisa 0,8 X0, A%2.0m
i et und $ 11,459 3 15.240,47
! TTabE bura30+2,2a 2, 7cm
Rl und $ 19.747 3 16.390,01 120
| Plica conasto 3000 psi 10 cm
! e = me $ 109.789 $ 82.341,75 182
'Mano de obra cuadrila de
abanilers hc $ 18,290 $ 731.600,00 49
¢ TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA $ 4.601.148,01
TOTAL MATERIALES Y MANO DEOBRA X M2 $ 33149481 |
_ - bato tomddo de la revista Construdata I 191 S5
| CA2: __ =
| CASE!‘A co« LEVANTE EN LADRm.D sm ?AI"E'I'AR, ESTA EM:HAPADU 'rommm EN u
i : PARTE INTERIOR, NO TIENE CUBIERTA, ALTURA DELOS MUROS 2.0M |
. F Unidad de ot i
| e Materiales i Valor Unitario | Medida| Valor Pag
i Descapote a n':zqurna $ 9.825 0,22 3 2.161,50 159
! ‘Replanteo $ 2630 221 % 5.812,30 159
‘.:2;”5“ dwisotio Blogud estidor 5 44327 10,47 $  464.103,69 188
e $ 25800 10,47 §  270.126,00 102
Martero 1:4 $ 226,900 0,10 $ 22.690,00 176
\' ::g:ggi: nragaddde 3 18280 800 $ 146.320,00 49
; i TOTAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 911.213,49
| TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA x M2 $ 41231380
; : _Dato tomado de la revista Construdata e 191
|
N A
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CA3:
2
"ZONA DURA ENCONCRETO CONUNANCHO APROXIMADO DE 1.0M (ANDEN)
| Materiales Uﬁ::;:e Valor Unitario | Medida m ‘
| Descapote 2 mdquina 3 $ 9.825 4,14 3 40.675,50 159
| 2 $ 2.630 41,91 % 108.908,30 159
Excavacion Manual 3 $ 19.205 4,14  $ 79.508,70 159
| Rellena excavacion m3 $ 11.523 4,14 $ 47.705,22 159
| Placa concreto 3000 psi 10 cni
‘ S Ak cack bida : 2 $ 109.789 41,41 $  4.546.362,49 182
| Abstado de piso 2 em m2 $ 7.221 41,41 § 299.021,61 194
| Mano de obra cuadnila de
| b hc $ 18.250 16,00 % 292.640,00 49
i ‘ TAL MATERIALES Y MANO DE OBRA $ 5.414.821,82
i TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA x M2 130.761,21
i {
- |
| CA4: _
i ACCESO ENASFALTO, CONUNANCHO APROXIMADO DE 6,10M Y ESPESOR
APROXIMADAMENTE DE 0.40M
- [unidadde
' Materiales Medida
. Descapete a maquina m3 $ $ 92.158,50
e { Replanteo = m2 3 2.630 93,81 % 246.720,30 159
| Excavacon Manual n3 $ 19.205 9,38 § 180.142,30 159
| Recebo comun 3 5 16.529 3,28 $ 54.215,12 78
i Subbase granular norme
| e m3 $ 44101 6,10 4 260.016,10 78
! Mana de obra cuadrilia de
i abahilera he : $ 731.600,00 49
| TOTAL MATERIALES Y MANO DEOERA $ 1573.852,92
TOTAL MATERIALES Y MAND DE OBRA'X M2 5 16.777,03
P Y Data tamada de Ia revista Construdata N° 191 B RS
i
| CAS:
| :

__ "MURO EN BLOQUE PARETADO, CON UNA ALTURA APROXIMADA 2.50 14

[ s

Descapote a mequina $ 9,825 0,10 $ 982,50 159
Replanteo m2 3 2.630 1,03 $ 2.708,90 159
Excavacion Manual m3 s 19,205 0,10 $ 1.920,50 159
Relleno excavacion m3 3 11,523 0,10 s 1.152,30 159
Blogque estructural P-V-
A=12CM 3OXI1XISCM un 3 1.815 136,96 3% 248,582,40 118
‘Mortero 1:4 m3 3 226.900 0,30 3 68.070,00 176
I i m2 L4 18.592 10,15 $ 188.708,80 177
Rajon de piedra m3 s 41,955 2,02 3 84.769,30 78
concreto corriente grava
comiin 1500 bal m3 $ 268,886 0,30 $ 80.665,80 94
Mana de obra cuadrilia de. -
SIhaRlare hc 3 18.290 8,00 $ 146,320,00 49
TOTAL MATERIALES ¥ MANO DE OBRA. % 823.880,50
TOTAL MATERIALES Y MANO DEOBRA x M2 $ 799.883,98

Dato tornado de fa revista Construdata N° 191

N/
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' BORDILLO CONSTRUIDO CON ELEMENTOS PREFABRICADOS

! $ 9.825 0,05 § 491,25 159
| $ 2630 0,15 § 394,50 159
g Bordillo 80cm % 15cm fundido s 14801 1,00 $ 14.801.00 237
! en concreto : % A

| concreto corriente grava

i Comun 1500 pai $ 268,886 0,02 $ 5.377,72 94
f Mano de obra cuadrilla de

j albanieria $ 18290 0,25 % 4.572,50 49
9 636,97

11.2. Depreciacion (fitto y corvini): y
_ CALCULO DELVALOR POR'ESTADO DE CONSERVACIGN SEGUN FITTO ¥ CORVING
DA EDADEN% || ESTADODE & VALOR ; VALOR

VALOR FINAL

T DEVIDA | comsERvActan PEERECIACION o oocr s DEPRECIADO
cAL 3 2479% | $ 33149481 | $82.16612| $249.328,60
caz CASETA 10 70 14% 35 38,65% | § 412.313,80 | §159.340,01 | §252.973,79
cA3 ZONA DURA 10 100 10% 2,5 13,15% | § 130.761,21 | $17.192,22 | % 113.568,99
cas ACCESO 10 25 40% 25 33,79% | $ 16.777,03| $5669,09| $11.107,94
| [cas MURO 10 70 14% 2,5 1559% | $ 799.883,98 | § 124.700,80 | $§675.183,18
CAB BORDILLD 10 70 14% 2.5 1559% | § 25.696,97 | $3.996,77 | $21.640,20

CORPORACION COLOMBIANA
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| COSTO ESTABLECIMIENTO.UNIDAD

| PRIMER AFOD

T3 e T AN | - T T e
INSUMOS OBRA H TOTAL ANOS

[ msuMos | Mano
UNIDAD OBRA |
$ 13.500,00 |

DESCRIPCION

15,000,00 |

@ :oncuios anos $ 1.500,00 | $ $ 525000 % 6.750,00|$ 12.000,00| 2  $ 27.540,00
Brancosoamos | § 68.000,00 § 13.500,00  § BL5O,00 | § 525000 | § 675000 § 1200000 2  § 95.370,00
§ 69.000,00 $ 13.500,00 5 BL500,00 5 525000 § 6750,00 $ 1200000 2§ 95.370,00
_§ 4250000 § 13.500,00 | $ 56.000,00 | § 5.250,00 | § 650,00 $ 1200000 2 s 69.360,00
|$ 22.500,00  § 13.500,00 | § 36.000,00  § 0,00 $ 675000 | § 1200000 2  $ 48.960,00
|$ 3400000 § 1350000 | § 47.500,00 | § 525000 $ 675000 § 12.000,00 2 5 60.690,00
_$ 540000 § 13.500,00 § 18.900,00 § 525000 § 675,00 § 1200000 2 5 3151800
$ 1250000 § 13.500,00 | $ 26.000,00 | § 5.250,00 | § 6750,00 ' $ 1200000 2§ 38.766,00
| % 84500,00 § 13.500,00 | § 95.100,00 § 5.250,00 | § 6750,00 § 12.000,00 2§ 112.302,00
EA DU 4 3400000 $ 13.500,00 § 47.500,00 § 5.250,00 § 6.750,00 § 12.000,00 2  $ €0.690,00
_$ 54000 § 15000 § 1890000 § 5200 5 6700 § 120000 2 5 351,00
_§ 4250000 | § 1350000 | § S6.000,00 § 5.250,00 § 6750,00 § 12.00000 2 % 69.360,00
§ 4250000 $ 13.500,00 $ S6.000,00 § 525000 § 6.750,00 % 12.000,00 2§ 69.360,00
$ 42.500,00 $ 1350000 $ 56.000,00 § 525000 $ 675000 $ 1200000 2§ 69.360,00
o d § 34.000,00 $ 13.500,00 $ 47.500,00 § 525000 $ 6750,00 § 12.00000 3§ 72.930,00
$ 1250000 § 1350000 $ 26.000,00 § 5.250,00 | § 6750,00 §5 12.000,00 2 $ 38.760,00
; 4 68.000,00 $ 13.500,00 | § BLS00,00 § 5.250,00 § 6750,00 § 1200000 2  § 5.370.00
| $ 4250000 § 1350000 $ 56.000,00 § 5.250,00 § 6750,00 $ 1200000 2§ 69.360,00
;‘ $ 685000 § 1350000 § 7835000 § 525000 § 675000 $ 1200000 2§ 92.157,00
| L PEREROMD S adouenoh 3
| 3y4Afos | Sy6Afos | 7ysanos | Mas de 9

ESTADO | VAEOR (11;::;40 ;(41cm-60cm) (Mm;o':)a-su,

! :
P l L FITOSANITARIO|  TOTAL
E

1,00 | $ 38.760,00 3.876,00 $ 12.790,80

$

$ 25.581,60
1,00 § 95.370,00 $ 9.537,00 $ 31.472,10 4,

$

$

6294420 § ©5.833,00 $ 9537000 |
45.777,60  $ 62.424,00 $ 69.360,00 |
60.823,62 $

3 3B?600Q

1,00 | § 69.360,00
1,00 | § 92.157,00 |

6.936,00 % 22.888,80
9.215,70 $30.411,81

$ L00 | § 27.540,00 | § 275400 3 9.088,20 § 1817640 $ 2478600 § 27.540,00 |
§+1anco 20 $ L0 § 9537000 § 9.537,00 § 3147210 § 6254420 § 85.833,00 $95370,00
E B LD | § 9537000 § 9.537,00 $ 3147210 $62.94420 § E5.833,00 § 95.370,00
f $ 080 § 55.488,00 § 5.548,80 $ 18.311,04 § 3662208 $ 49.93920 § 55.488,00 |
2 S L00|$ 4836000, § 489600 $ 1615680 $3231360 § 406400 5 48.960,00
? | s L00 § 60.690,00 $ 6.069,00 $ 20.027,70 $40.05540 $ 54.621,00 § 60.690,00
s LD $ 3L518,00 § 3.15.80 $ 10.400,94 $ 20.80188 § 28.366,20  $ 3151800 |
s 100§ 3B760,00 § 3.87500 $ 12.790,80 $255BL60 § 3488400 $ 38.760,00
f s 100 $112302,00 $ 11.230,20 $37.059,66 $ 74.11932 $ 10L07L,80 $ 112.302,00
; $ 1,00 § 60.690,00 $ 6.069,00 § 20.027,70 $40.05540 § 5462100 $ 60.690,00 |
f 3 LO0 | § 3LS18,00 § 315,80 $1040094 $ 20.80,88 | § 26.365,20 § 3151800
s L,00 | $ 69.360,00 $ 693600 $22.88880 § 45.777,60 $ 6242400 5 69, 360,00 |
3 100§ 6936000 § 693600 § 2288880 $45777,60 § 6242400 § 69.360,00
____________ s 100 § 69.360,00 § 6.93500 $ 22.885,80 $45777,60 § 6242400 § 69.360,00
s 080 |3 SB.344,00 | § 583440 $19.253,52 § 38.507,04 $ 5250960 § 58,344,00
= . e :
$
$
$

A A

CARNA FISTULA 0=10CM B.941,30 $§ 92.157,00 |
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| 12.2 Valores de cultivos y/o especies

_.__?E.CRJPC‘!ON I‘JlNI‘ un U::T:?:;U_ fif'.JBﬂleVl?iE: __\_fALDR FINA.L_ VALDRTDTAL
LIMONCILLO 8 ANOS 196 | Und | $24.786,00 1,00 $ 24.785,00 | § 24.786,00 | $§ 4.858.056,00
MANGO 30 AROS 1 lund| $95370,00 1,00 $ 95.370,00 s 95.370,00 | %  95.370,00
MANGO 5 ANOS 1 |und| $62.944,20 1,00 $ 6294420 s 62.94400 |4  62.944,00
GUARUMO 7 AfOS 1 |und| $49.939,20 0,80 $ 39.951,36 | ¢ 39.951,00[%  39.951,00
MELING 6 ANOS 3 |und| $32313,60 1,00 $ 3231360 |$ 3231400 |$  96.942,00

" OITIS 5 AfOS 3 |und| $40.055,40 1,00 $ 40.05540 | $ 40.05500 [ $  120.165,00

_ HIGO 30 ANOS B 1 |una| s3151800 1,00 $ 3151800 | ¢ 3151800 |3 3151800
piantas ornamentates IR RIS 1,00 $ 2558160 | § 25.582,00 | $ 1.023.280,00
" PALMERAS 4 ANOS 2 [und| s37.059,66 1,00 $ 37.055,66 | $ 37.060,00 | §  148.240,00
cuavasa puicesanos B Und | $40.055,40 1,00 $ 40.055,40 | § 40.055,00 |4  40.055,00
GUAUDA 4 AROS 1 |una| $10.400,94 1,00 $ 10.400,94 | $ 10,401,00 | $  10.401,00
HOJA MENUDA 4 ANOS 1 |und| $22.888,80 1,00 $ 22.888,80 |§ 22.889,00 |3  22.889,00
ABETO g<40CM 5 |und| $45.777.60 1,00 $ 45.777,60 | § 45.778,00 | ¢  228.890,00

~ ABETO @<30CM 4 |und| $45.777,60 1,00 $ 4577760 |4 45.778,00 | §  183.112,00
"GUASIMO @=10CM 2 |und| $19.253,52 0,80 $ 15.402,82 |$ 15.403,00|%  30,806,00
"BARSILLA @=10CM 1 |und| $12.790,80 1,00 $ 12.790,80 | $ 12.79L,00 |$  12.791,00
.~ MANGO20ANOS 1 |und| $95.370,00 1,00 § 95.370,00 |$ 95.370,00 |$  95.370,00
LG ST R o | und | $22.833,80 1,00 $ 22.888,80 | § 22.889,00 | $  206.001,00
T TGS Gl 1 | und | $30.411,81 1,00 $ 30.411,81 | $ 30,412,005  30.412,00
; ______ VALORTOTAL CULTIVO Y ESPECIES el $ 7.337.193,00

- El predio tiene frente sobre Via Intermunicipal Caucasia - Zaragoza.
- Actualmente el predio presenta uso de ganadetia.

‘- La informacién juridica, de areas, construcciones, anexos y elementos
permanentes fueron tomados de la ficha predial ACN-02-0308.

| - Entre sus fortalezas se encuentra su cercania a zona urbana del municipio
: de Caucasia.

Segun informacién suministrada por la concesién el &rea requerida del
predio ACN-02-0308 no presenta afectacion por servidumbres.

- Los valores empleados para el costo de reposicién de construcciones y
anexos fueron tomados de la Construdata No. 191, con valores de referencia
de Medellin.

ONJA
OLOMBIANA
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- Para el calculo del valor de los elementos permanentes fue necesario tener
en cuenta la densidad de los cultivos, el estado Fito sanitario y la produccion
de los mismos, por tal motivo los valores fueron Ajustados teniendo en
cuenta la siguiente tabla y el estado fitosanitario observado en campo.

EF ESTADO FITOSANITARIO PR PRODUCTIVIDAD

EF1 OPTIMO 1 PR1 OPTIMO 1

EF2 BUENO 08| PR2 BUENO 0,8
. EF3 BAJO 10,5] PR3 BAJO 0,5

EF4 MALO 03| Pra MALO 0,3

e

T

OLOMBIANA
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T
| -
14.RESULTADO DEL A_\_IQ,» ik
‘ DEPARTAMENTO: Antioquia,
5 MUNICIPIO: CGaucsia.
VEREDA: Los Mangos.
FICHAPREDIAL: AN-02-0309.
I: DIRECCION: Sin Direaddn,
; PROPIETARIO: Jaime Humberto Restrepo Restrepo
i 3 R1IP 0 B A i : 2l A DR 9
AF ADA ITARIO
| RRENG
1 UF1 m2 | 843520 |$ 37.078,00 $ 312.760.345,60
; otal Terreno $ 312.760.345,60
E ONSTH ONI
! No Presenta
otal Co one % 0,00
IEX O
f CAl CASETA mz 6,94 $ 249.329,00 $ 1.730.343,26
| caz CASETA m2 2.1 $ 252.974,00 $ 559.072,54
| CA3 ZONA DURA | m2 41,41 $ 113.569,00 $ 4.702.892,29
; cA4 ACCESQ m2 93,81 $ 11.108,00 $ 1.042.041,48
CAS MURO m2 1,03 $ 675.183,00 $ 695.438,49
.f CA6 BORDILLO mi 57,19 $  21.640,00 $ 1.237.591,60
? otal Anexo $ 9.967.379,66
O 0 0S PERMAN
; Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 7.337.193,00
E Dta os y/o Elementos Permanente $ 7.337.193,00
; OTAL AVALUO DE LA FRANIA 2 ADA $ 330.064.918,26
Son: Trescientos Treinta Millones Sesenta Y Cuatro Mil Novecientos
f Bigtipehy Pesos Con Veintiséis Centavos M.L.
» [ i U s~y . —8k=
| Director de Avaliios.
R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de ia Propiedad Raiz
N° 002
Avaluador
R.AA. N° AVAL-4D019477

CORPORACION COLOMBIANA
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15. FOTOGRAFIAS.

Vista Sector Vista Sector

1[ Vista Predio y elementos ;
\ Construcciones Anexas
{

i

permanentes

In]

CLOMBIANA
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Construcciones Anexas Construcciones Anexas

Construcciones Anexas Elementos Permanentes

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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/_'\
i
|
!
|

P i
1
\
|
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i
|
|
|

P |

! Vista Urbanizacion Cafia Fistula Vista Urbanizacién Cafia Fistula
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| 16.1 Fuentes Valores de Cultivos.
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014 www.huertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendario-Desiembrra
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane  www.dane.gov.co
| Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilidimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013
Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013
Modelo Productivo Del Pimento En El Criente Antioguefio, Gobernacion De Antioguia 2014
Produccion De Uchuva, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Sisterna De Informacion De Precdios Del Sector Agropecuario 2014, Disponible En: Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Disponible En: Htip://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/1/Tesis807. Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
Http://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966
Cultivos Transitorios, Corpoica 2004 Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/
Cultivo De Cafia Ica 2011, Disponible En:Http://Www.Ica.Gov.Co
i Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015,Disponibie En :
| Http://Www,Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=
Lista De Precios 2105 Central Mayorista De Antioquia, Disponible En:
Htio://Www.Lamayorista.Com.Co/Site/Esp/Lista_Sipsa.Php?Urlamigable=Lista_De_Precios_Sipsa
| Cultivo Del Bore 1995, Disponible En:
| Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/19912/19912.Pdf
Guia De Costos De Produccion Agropecuaria 2014, Gobernacion De Antioquia
Anuario Estadistico Agropecurio Del Huila, 2009
La Achira, 2004; Disponible En:
| Htip://Www.Agronet.Gov.Co Docs SiZ2/la%20achira%20tecnicas%20de%20cultivo%20y%20benefici
. 0.Pdf
Sisterna De Informacion De Precios De Insumo Y Factores Asociado A La Produccion, Afio 2014
Central Mayorista De Anticgua, 2015
Www Federacionde Caferteros.Org
Cultivode Frutas Tropicales,2014  Www.Encolombia.Com/Economia/Agroindustriacultivo/
Calendario Siembra De Hortalizas En Huertos Urbanos Ecologicos ,Afio 2014  W.W.Whuertoen
Casa.Net/Manual-Del-Cultivador/Calendaric-Desiembrra
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados Ala Producdon Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane  W.W.Wdane.Gov.Co
Cultivo De Hortalizas En Invernadero Por Matterhew Wilson,Afio 2014 Planta.Facilicdimo.Com
Manual Basico Produccion De Hortalizas Por Ing. Juan Carlos Alcazar Ocampo.2013
Anuario Estadistico Agropecuario De Anticquia, Afio 2013
| Modelo Productivo Del Pimento En £l Oriente Antioguefio, Gobernacion De Antioguia 2014
Produccion De Uchuva, Disponoble En: Www.Agronet.Gov.Co
Sistema De Informacion De Precios Del Sector Agropecuario, Www.Agronet.Gov.Co
Yacon, Http://Repository.Javeriana.Edu.Co/Bitstream/10554/8868/ 1/ Tesis807.Pdf
Costos Establecimientos De Cultivos, 2013 Disponible En:
| Hitp://Www.Valledelcauca.Gov.Co/Agricultura/Publicaciones.Php?1d=966
Sistema De Informacion De Precios De La Bolsa Mercantil De Colombia 2015, Disponible En :
Http://Www.Bna.Com.Co/Index.Php?Option=Com_Content&View=
Manual Tecnico De La Pitaya Amarilla, Corpoica 2103, Disponible En:Http://People.Scalenet.Info/Wp-
! Content/Uploads/2009/11/Manual-Manejo-Pitaya-Amarilla_2013.Pdf
{ Producion De Frutales De Clima Frio, Corpoica 2008, Disponible En:
Hitp://Corpomail.Corpoica,Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/55401/55401.Pdf
Faostat, 2014 Www.Faadirecciondeestadistica

A NJdA
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Modelo Tecnologico Para El Cultivo De Mango Corpoica 2013, Disponible En:
Http://Www.Aschofrucol.Com.Co/Archivos/Biblioteca/Biblioteca_264_Mp_Mango.Pdf

Manual De Maracuya, Corpoica 2008, Disponible En:
Http://Www.Corpoica.Org.Co/Sitioweb/Archivos/Publicaciones/Manual_Maracuya.Pdf
Cultivo Y Costos De Establecimiento De La Granadilla, 2006, Disponible
En:Http://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%2 0tecnico%20del%20cultivo%20de%20granadilia%
20en%20el%20huila.Pdf

Manual De Manejo Del Tomate De Arbol, Corpoica 2008; Disponible En:
Http://Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/ 54898,/54898. Pdf

Manual Tecnico De La Uva, 2006; Disponible En:
Http://Huila.Gov.Co/Documentos/M/Manual%20tecnico%20de%20la%20uva%20en%20el%20huila. Pdf
Manual De La Chirimolla, 2005; Dispionible
En:Http://Www.Asohofrucol.Com.Co/Archivos/Biblicteca/Biblioteca_24_Cultivo%20de%20la%20chirimoya.P
df

Rendimento De Frutas Exoticas, 2013; Disponible En:
Http://Www.Legiscomex.Com[Bancumedios/Documentos%zopdf/Produccion-Estudio—FmiEas-Exoticas. Pdf
Marafion; Corpoica 2007; Disponible En:Http:
| //Corpomail.Corpoica.Org.Co/Bacfiles/Bacdigital/56274/56274.Pdf
| La Higuerilla, 2008; Disponible En:
Http://Www.Cadenahortofruticola.Org/Admin/Bibli/291higuerilla_Alternativa_Poductiva......Pdf
La Gulupa, 2010; Disponible En:
Hitp://Www.Huila.Gov.Co/Documentos/A/Analisis%20comparativo%20cholupa-Gulupa. Pdf
Produccion Y Comerdalizacion De La Gulupa, 2011; Disponible En: Http://Pro-
N Desarrollo.Com/Sites/Default/Files/Estudio%20de%20preinversion%20maracuya%20morada.Pdf

Manual Del Borojo, 2002; Disponible En: Http://Www.Nutriward.Com/Images/Borojo_Manuall.Pdf

La Vainilla, 2012; Disponible En: Http://Www.Agenciadenoticias.Unal.Edu.Co/Detalle/Article/Colombia-
Podria-Convertirse-En-El-Pais-De-La-Vainilla.Htmi
Cultives De Clima Calida; Universidad Nacional 2013; Disponible En:
Htip://Datateca.Unad.Edu.Co/Contenidos/303021/Modulo%20calido 2013.Pdf
Http://Aprendeenlinea.Udea.Edu.Co/Ova/?Q=Node/538
Vivero Tierra Negra 4440855
i Jardin Botanico 4445500
| Vivero Al Solar 4442464

Vivero Sol Rojo 4488815

Vivero La Vitrina Suroeste 3122596349 ‘
Vivero Santa Cruz Uraba 3136042664 J !
Bio-Orgénicos Vivero Tel: 366 3682 Cel: 310 447 6619

El Semillero De Antioquia, Comerdializadora De Planta Tu Jardin Y Vivero Tierranegra Medellin - Poblado
Estudio De Costo De La Especies Forestales, Por Coorporacion Nacional De Investigacion Y Fomento
Forestal Conif, Afio 2014
Tesis De Grado, Valoracion Economica De Los Arboles De La Universida Nacional Por Shirley Orosco, Afio
2010

Guias Silviculturales Para El Manejo De Especies Forestales Con Mira A La Produccion De Madera, Por Carlos
Mario Ospina Penagos, Afio 2013,

Vivero Tierra Negra, Tel. 5420844

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En : Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacidn
Forestal/Estudio De Costos Espedie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario De Antioquia, Afio 2013

Rendiemiento, Turno Optimo Foretal Y Rentabilidad De Plantaciones De Teca Y Pino Patula En Colombia,
Hector Ivan Restrepo, 2102; Dis Ponible En: Http://Www.Redalyc.Org/Articulo,0a?1d=33922709003
Maderas Camilo C, Disponible En:

Http://Sites. Amarillasinternet.Com/Maderascamiloc/Listado_De_Precios.Html
i thtg:?(&ll}\é)licacioi'lESZ.Coiombiaaprende.Edu‘Cc/Concursos/Expediciones_BotaniasNer_HerbariosgP.Php?!d
i= _P=1205

)

)
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| 16.2 Cotizacion cajilla de registro.

D ETHIBUC NP ACUAFEN S Y

TUSERIAS - VALVULAS 7 ACCESORS0S PARA ACLEDUCTOS ¥ ALCANTARLLADOS
PLAMTAS OE TRATAMIENTD

NIT 900.345.357-1
CALLE 28 SUR No. 38A - 64
TEL 2025247 - 3133342061

‘ LOMBTAUSCIONED ¥ CORSALTORAD DS OBRAS OVATS ¥ ARGUTESTUWCAS BOGOTAD.C.

1 NO somos grandes contribuyentes. NC SOMOS REGIMEN COMUN
| s0mos autorrstenedores

E 25M0/2019 846.2019

{

i LONJA COLOMBIANA DE

I CLIENTE PéOPlEDAD RAIZ CONTACTO SR. MiKE BARON .

!

11 NIT 900.026.367-5 TELEFONO 7321698

'

. |EMAL  loniscor@amail com DIRECCION CALEENL Tiaaaaubong

D. C.

CAJILLA TIPO EMPO EN POLIPROFILENO DE

1 ' ALTARESISTENCIA 44.000 44.000
L x S 44,0600
OBSERVACIONES TRANSPORTE Y DESCUENTO SEGUN LA Py
CANTIDAD. “
. 552.360
|
| [ ASESOR KAREN HERNANDEZ |
! CONDICIONES COMERCIALES
; FORMA DE PAGO A CONVENIR
g TIEMPO DE ENTREGA 1DIA
| VALIDEZ DE LA OFERTA 15 DIAS

CONSIGNAR A NOMBRE DE JORGE HERNANDEZ HERRERA EN EL BANCO DE BOGOTA
CUENTA DE CORRIENTE No. 542182860
BANCOLOMBIA CUENTA DE AHORROS No. 15427758548

ONJA
OLOMBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
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| LIQUIDACION DANO El

Ui e b R L
DEPARTAMENTO:  Antioquia.
: MUNICIPIO: Caucasia.
; VEREDA: Los Mangos.
FICHAPREDIAL: AQN-02-0308.
DIRECCION: Sin Direcdidn.
PROPIETARIO: Jaime Humberto Restrepo Restrepo

RESOLUCION 898 DE 2014.
"Por medijo de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013."
, Mcedificada parcialmente por la resolucidn 1044 del IGAC del 29 de septiembre del
| 2014 y la resolucion 316 del IGAC del 18 de marzo de 2015.
RESUELVE:
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES,
ARTICULO 1°. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion y actualizacién de los avaltios comerciales,
' | incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los casos que sea
. _ procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
= infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
"De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion ests compuesta por el dafio
emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se causen en el marco del
roceso de adguisicion de predjos para proyectos de infraestructura de transporte., ”
ARTICULO 5°. DANO EMERGENTE.
; Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los
‘ siguientes conceptos, que pueden generarse en el marco del proceso de adquisicion
predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:
I. Notariado y Registro: Corresponde a los derechos notariales
y de registro, exceptuando el impuesto de retencién en la fuente,

derivados de la legalizacion de la escritura publica de compraventa No Aplica
a favor de la entidad adquirente.

TANA
IEDAD
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
CORPORACION REGISTRO DE AVALUADORES ¥ LONJA COLOMBIANA DE LA PRODIEDAD BAIZ
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II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes No fueron
muebles (trasteo) en industrias: Se refiere a los costos en que | syministrados
incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles los
que conformgn la unidad iqqu_gtrial de su propiedad, ubicados en el documentos
inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo
municipio, o la reubicacién de los mismos en el drea remanente | SOPOIte para
cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad | S¥ fiquidacion,
industrial debidamente reconocida y autorizada. no aplica.
Desconexion de servicios publicos: No fueron
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion suministrados
definitiva o traslado de cada servicio publico domiciliario, existente | los
en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicion, | documentos
en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar | soporte para
a cabo la entrega real y material del bien a la entidad adguirente. | su liquidacion,
El valor por este concepto se establecerd tomando en no aplica
consideracion 1as tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como Ja
informacion suministrada por la entidad adquirente sobre nimero
v ubicacion de contadores y acometidas.
ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL | No fueron
Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega | suministrados
del inmueble a la entidad adquirente, y/o la forma de pago que se | los
defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio | documentos
para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara soporte para
investigacion de mercado y/o encuestas con él fin de determinar | su liquidacion,
el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. no aplica
Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento
se tendrd en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser
el caso.
IMPUESTO PREDIAL No fueron

_ , w = suministrados
Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1044 de -
2014. E/ nzlxevo texto es e/ 5{'guiente:> Este Fqnfepto se docamantos
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de soporte para

predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma

OVIBIANA DE

BAD S Y LONJA COL
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proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, | su liquidacion,
asr: no aplica

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se

reconocerad el 75%

2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd

el 50%

3o. Trimestre; del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd

el 25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocers

el 0%”.

ADECUACION DE AREA REMANENTE No fueron
Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion suministrados
parcial de inmuebles, y corresponde a las adecuaciones de dreas | los

construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la documentos
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los | soporte para
términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 | su liquidacién,
de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o no aplica

adicione. Se reconocerd €l valor de reposicion a nuevo de las
construcciones,

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de
obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta investigacion de
mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a
personas expertas.

ARTICULO 6°. LUCRO CESANTE
Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el térmi

no de seis (6)

meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble requerido para la

ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del
inmueble objeto de adquisicion: Este concepto corresponde a
las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte
0 la totalidad del inmueble.

Se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en
consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y
la_informacidn tributaria y/o contable aportada por el beneficiario

No fueron
suministrados
los
documentos
soporte para

N dA

OLOMBIANA
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de la indemnizacién. Dicho contrato debera haber sido suscrito | su liquidacion,
minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracion del avalto. no aplica.
11. Pérdida de utilidad por otras actividades economicas: No fueron
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario | suministrados
realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las los
enunciadas en el .nume’r’al antgraor y se estgb!ecgra el ingreso Foctig
tomando en consideracion la informacion tributaria y contable |
aportada por el beneficiario de la indemnizacion. sqpoite para
PARAGRAFO 1°. En caso que el beneficiario no esté obligado a | S¥ liquidacion,
presentar declaraciones tributarias, se tendrd en cuenta la| no aplica.
informacion contable.
PARAGRAFO 2°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo
6 de la Ley 17 42 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por
un término de seis (6) meses.

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE £0

| SON: CERO PESOS

Héctor Barahon

N°© 002

illermo Otero Sotomayor

Avaluador
R.AA. N° AVAL-4019477

Director de Avalfios.
- R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana de Ia Propiedad Raiz
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Ei!.._i:]f
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i ACTA DE COMITE TECNICO
‘ AVALUQ COMERCIAL CORPORATIVO RURAL
ACN-02-0308

| En la ciudad de Bogotd, D.C. a los seis (06) dias del mes de agosto de 2.019, se
| reunieron en las oficinas de la Corporacion Registro de Avaluadores y Lonja

Colombiana de la Propiedad Raiz, los miembros del Comité Técnico para aprobar
el avallio comercial solicitado por Ia Concesién Autopistas del Nordeste S.A.S, del
- predio denominado SIN DIRECCION en el Municipio de Caucasia (Antioguia),
 elaborado y presentado por el avaluador Guillermo Otero Sotomayor.

»
D RIPCIO D ALOR TOTA
A ADA ITARIC

1 UF1 m2 8435,20 $ 37.078,00 $ 312.760.345,60
‘ otal Terrena % 312.760.345,60

.\ ONSTR QNI

' No Presenta
otal Co one $ 0,00
. L)
i CAl CASETA m? 6,94 $ 249.329,00 $ 1.730.343,26
i CA2 CASETA m2 2,21 $ 252.974,00 $ 559.072,54
‘ CA3 ZONA DURA m? 41,41 $ 113.569,00 $ 4.702.892,29
| CA4 ACCESO m2 93,81 3 11.108,00 $ 1.042.041,48
CAS MURO m2 1,03 $ 675.183,00 $ 695.438,49
CA6 BORDILLO mi 57,19 $ 21.640,00 $ 1.237.591,60
olal Anexo $ 9.967.379,66
& O 0 = {

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 7.337,193,00
ota VoS o Elementos Pe dnente $ 7.337.193,00
U QD i : DA 5 3;30.064.918,26

fEi vélor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Trescientos Treinta
Millones Sesenta Y Cuatro Mil Novecientos Dieciocho Pesos Con Veintiséis
Centavos M.L. ($3 0.064.918,26). Se firma en Bogota D.C. a los seis (06) dias del

imes de agosto de 2018 /1
Gabrie dig HM%QL arahona Guerrero

Representant 4 Legal Director de A
R.A.A N° AVAL-A9163731 R.A.A N°® AVAL-19114869
{Miembro Lonja Hiana de |a Propiedad Miembro Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz
[ 2 N° 002

7 Avaluador
/ / R.A.A. N° AVAL-4019477

BN;J:Q/
OLOVMIBIANA

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

. JR i 0 BIAD AP -DAD BAIZ
CORPORBACION REGISTEO DE AVALUADDORES Y LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDA 40F Z
PEX: 635 4102 CAA 49 ANo, 9435 B wwwilonsacPacoM B NIT. 800.026.367-5 27
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Municipio de Caucasia

Q

caldia
GESI]ON GESTION

a0 Aﬁ“r AN z Jﬁu R e

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO RURAL 208

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Que de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de Caucasia
Antioquia, Aprobado mediante acuerdo No 019 de 2015 con algunas modificaciones
segun acuerdo 028 de 20186, el siguiente predio esta zonificado para los siguientes usos.

Corregimiento: CABECERA MUNICIPAL, Vereda: LOS MANGOS, Hacienda o Finca:
VILLA NUEVA LT N9, con identificacion 0 Caodigo Catastral:
051540001000000060009000000000.

Usos: Corredor Vial De Expansion Urbana Agroindustrial Las Malvinas y Los
Mangos.

Uso Principal: Corredor Agroindustrial. El 100%del indice de Construccion IC o
Edificabilidad es para usos diferentes al residencial.

Uso Complementario: Consolidar el Uso Agroindustrial, MIPYME vy la Gran Industria,
especialmente asociada a la Produccion de Alimentos, Feria de Ganado y la Generacién
de Parques Tecnoldgicos y Logisticos en sectores innovadores y la transformacidn de la
Mineria con encadenamientos artesanales en la orfebreria. El Comercio de grandes
superficies C-2 y C-3; Servicios Especializados de apoyo al Transporte Multimodal y
Regional de pasajeros y carga; servicios logisticos de almacenamiento de insumos,
semillas y productos agropecuarios.

Uso Restringido: Hospedaje o Alojamiento S-1: Servicios Terciarios Recreativos,
artisticos de entretenimiento y Turisticos S-3: Servicios Personales, Profesionales y
Tecnologicos S-4 tipo 1 y 2 de alto impacto. —Residencial en la tipologia de vivienda
campestre. .

Uso Prohibido: -Ganaderia extensiva e intensiva. -Comercio y Servicios no principales,
ni condicionados, ni complementarios.

Dado en Caucasia, a los 17 dias del mes de abril de 2017.
Nuestra Preocupacion es Servir,

Atentamente, W Y

S a0 7T

p

&,

DIEGO|ALEJANDRO MORA ZAPATA
Secreta¥io de P o

Elaboro: Lacides Caly

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAUCASIA
MIT 830906445.2
Email. alcaldfa@caucasia-antioquia.gov.co
Teléfono: (+57)(+4) B391595 Ext. 104 - Fax (+57)(-+4) 8396286
Direccion: Calle 21 Avenida Pajonal - Cédigo Postal 052410
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