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Bogoté D.C., (] 3 NOv 2020

Senores: |

MARIA INES ABRIL DE SANTANA (C.C. No. 41.526.130)

JOSE VICENTE PARRAGA RUIZ (C.C. No. 2.885.716)

RAFAEL PARRAGA RUIZ (C.C. No. 17.142.114)

Predio denominado CASA “ALTO DE CHINAUTA” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmabiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO - Oferta Formal de Compra No. 202050000022351
del 08 de octubre de 2020. Predio TCBG-3-313.

Respetados sefores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de
octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota
- Girardot”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO.
"Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al numero de fax o al
correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en
el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pégina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que /a
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 08 de octubre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050000022351 del 08 de octubre de 2020 dmglda a los sefiores MARIA INES ABRIL DE
SANTANA (C.C. No. 41.526.130); JOSE VICENTE PARRAGA RUIZ (C.C. No. 2.885.716)
y RAFAEL PARRAGA RUiz (C.C. No. 17.142.114), para la adquisicion de un inmueble
requerido para el Proyecto de Concesion “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotéa -
Girardot”, unidad Funcional tres (3), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bagota DL.C., D 8 U’CT m

Senores
MAﬁ’tA INES ABRIL DE SANTANA (C.C. No. 41.526.130)

JOSE VICENTE PARRAGA RUIZ (C.C. No, 2.885.716)

RAFAEL PARRAGA RUIZ (C.C. No. 17.142.114)
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RESULTADQ DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENQ, CONSTRUCCIONES ANEXAS.
CULTIVOS Y ESPECIES: OCHO MILLONES SEISCIENTOS YIINTICUATRO MIL CIENTO
NOYENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE (§ £.624.194,00)
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1S RESULTADO DE AVALUO

= - VAL Ok 2
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TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO ML CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 8.624 184.00)

VALOR TOTAL DANG EMERGENTE POR CONCEPTO DL DESCONEXION DE SERVICIOS

PUBLICOS: DOSCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESQS MONLEDA
CORRIENTE (% 221.219.00)
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express se acerco a la direccion del inmueble, donde notifico
personalmente el dia 13 de octubre de 2020 a la sefiora MARIA INES ABRIL DE SANTANA,
la oferta formal de compra No. 202050000022351 de fecha 08 de octubre de 2020, quien
recibié el oficio de citacién para notificacion personal e indicé no conocer a los sefiores JOSE
VICENTE PARRAGA RUIZ identificado con Cédula de Ciudadania No. 2.885.716 y RAFAEL
PARRAGA RUIZ identificado con Cédula de Ciudadania No. 17.142.114,

Asi las cosas, se publicd durante S dias habiles en la pagina web de la Concesion Via 40
Express el oficio No. 202050000022371 de citacion para notificacion de la Oferta Formal de

Compra 50000022351 de fecha d tybre. de 2020; fijado el dia

fq ﬁ‘ﬁ ﬁﬁ(ﬁ y desfijado el dia %3 (:UC(TC l?ﬁ?[] ; sin embargo, a la
fecha, los sefiores José Vicente Parraga Ruiz y Rafael Parraga Ruiz, no han concurrido al
Concesionario Via 40 Express a notificarse del acto de oferta formal de compra
202050000022351. En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales
vigentes, y ante la imposibilidad de notificarlos personaimente, se procede a realizar la
notificacién por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la
faja de terreno a adquirir y del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742
de 2014.

Atentamente, ——

irector de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 0 8 OCT 2020

Sefiores:

MARIA INES ABRIL DE SANTANA (C.C. No. 41.526.130)

JOSE VICENTE PARRAGA RUIZ (C.C. No. 2.885.716)

RAFAEL PARRAGA RUIZ (C.C. No. 17.142.114)

Predio denominado CASA “ALTO DE CHINAUTA” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP Np. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una franja de
terreno del predio denominado CASA “ALTO DE CHINAUTA”
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria), ubicado en la Vereda La
Puerta (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), vereda la puerta,
jurisdiccion del municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca de conformidad con la certificacion expedida por la
Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasuga, identificado
con la Cédula Catastral No.
252900001000000020309000000000, Matricula Inmobiliaria No.
157-1517 de la Oficina de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga
y Ficha Predial No. TCBG-3-313.

Respetados sefnores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ley
1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resoluciéon No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucién 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-3-313 del 06 de noviembre de 2019, la cual tiene un area de terreno
requerida de VEINTISIETE COMA CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (27,57
M2), del inmueble en referencia, incluidas las construcciones anexas, cultivos y especies que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K016+503,64 I y |la abscisa final KO16+514,63 I, del mencionado trayecto de la Unidad
Funcional 3.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucidon 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avallio comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., de fecha
21 de febrero de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TRECE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($8.845.513,00), discriminados conforme al avallo que se adjunta a la
presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS,
CULTIVOS Y ESPECIES: OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE 8.624.194,00

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION FR SUB TOTAL
UNITARIO

TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 27.57 | $ 138,000 $ 3,804,660
[TOTAL TERRENO % 3,804,660

ON » ON ! :
o . Y 10 ) T3
V. mZ 2 1 34
m2 10.98 $920 $1.010.1

Vid m 0.60 ® 202 % 121

V m 1.71 $276.0 g
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXA 24
(CULTIVOS ESPECT

Cobertura en pasto natural m2 | 13.77 | 3245 | $3374
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 3,37
[TOTALC AVALUO I TB.624.1

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.624.194,00).

Adicionalmente, como tasacién de reconocimientos econdémicos, se establecieron los
siguientes valores:

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE DESCONEXION DE SERVICIOS

PUBLICOS: DOSCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA

CORRIENTE 221.319,00

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

E‘ ——— : mf — - - ‘

$0 |
Jado y montaje de bienes muebles >0
3. Desconexién de servicios poblicos $ 221,319|
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial 50
|6. Adecuacién de dreas remanentes 50
7. Papidnsdemadosdelatermhadﬁndemuaos 50
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion $0
2. Perdida de uhlldad por otras actmrlades econdmicas $0.00]

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este
pago como parte de dafio emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., los
titulares inscritos son los sefiores MARIA INES ABRIL DE SANTANA, JOSE VICENTE
PARRAGA RUIZ, RAFAEL PARRAGA RUIZ, quienes ostentan su derecho real de dominio
basado en justos titulos producidos en forma legal, respaldados de la siguiente manera:

a). Los sefiores José Vicente Parraga Ruiz y Rafael Parraga Ruiz, adquirieron cada uno 1/8 de
las 2/9 parte del inmueble, por Adjudicacién en la Sucesion del Sefor Eduardo Parraga Garcia,
mediante Sentencia del 9 de octubre de 2006, proferida por el Juzgado 13 de Familia de
Bogota, aclarada mediante la providencia de fecha 10 de julio de 2008 proferida por el Juzgado
13 de Familia de Bogotd; actos registrados en las anotaciones Nos. 011 y 012 del Folio de
Matricula Inmobiliaria 157-1517 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga.

b). La sefiora Maria Inés Abril de Santana, por compraventa de derecho de cuota (5/9)
mediante Escritura Pablica No. 2079 del 20 de junio de 2012 otorgada en la Notaria 62 de
Bogotd, aclarada mediante Escritura Publica No. 3038 del 29 de agosto de 2012 de la Notaria
62 de Bogota y por compraventa de derecho de cuota de la 6/8 de la 2/9 parte y la 2/9 partes,
mediante Escritura Publica No. 2712 del 29 de mayo de 2013 otorgada en la Notaria 62 de
Bogotd, actos debidamente inscritos en la anotaciones 018, 019 y 021 del Folio de Matricula
Inmobiliaria 157-1517 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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Dado que, en el estudio de los titulos, se identifico la inscripcion de una demanda en proceso
divisorio #172-12 en la anotacién No. 017 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-1517
de la Oficina de instrumentos PUlblicos de Fusagasuga, promovida por el sefior Luis Evelio
Montafia Perdomo contra los sefiores Alfredo Parraga Serna, José Vicente Parraga Ruiz y Rafael
Parraga Ruiz, de conformidad con el Oficio 12-473 del 17 de mayo de 2012 proferido por el
Juzgado 2 civil municipal de Fusagasugd; la adquisicion por enajenaciéon voluntaria, esta
condicionada a que los destinatarios de la presente oferta, adelanten las acciones legales
necesarias para levantar la limitacion sefialada, salvaguardando los derechos de terceros, y
en todo caso podrd dar aplicacion de las condiciones de negociacién, contempladas por el
Articulo 21 de la ley 1682 vy el Articulo 8 de le Ley 1882 de 1018.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
aceptandola o rechazéndola, lo cual debera manifestar al Concesionario mediante
comunicacidon escrita que debera allegar a las oficinas de la Calle 99 No. 14-49, Piso 3 Area C
Torre EAR, Bogota D.C.

Seguin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o
escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segln
el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de |la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 19889.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacién judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica; en
estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compra, segln lo dispuesto por el inciso 39 del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida
a expropiar y el titular no serd beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el
inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, del cual se
harad uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se
hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesidon APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 49 del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedara fuera del
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comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
vez efectuado el registro, le seréd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en
el articulo 70 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafo para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avalto Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacién voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

irector de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasuga.
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | |
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PROYECTODECONCESIGN  AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL - a 3 .

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016
PREDIO No. ~ TCBG-3-313 SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL L K016+503,64 o o -
ABSC. FINAL C__ K016+514,63 ‘ MARGEN L lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 10,99
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 41.526.130 | MATRICULA INMOBILIARIA | |
- ] DIRECCION / EMAIL. B 3208313418 157-1517
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\ - S - J DIRECCION DEL PREDIO [ (ALTO CHINACITA | CEDULA CATASTRAL
| 252900001000000020309000000000
VEREDA/BARRIO: LAPUERTA | [ |LINDEROS LONGITUD - COLINDANTES ]
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MUNICIPIO: FUS&G&SUGA | __|NORTE | .'Lléi MARIA INES ABRIL DES i‘!’_A_NA Y OTR_C)S_{I_\,:I]_ 1-3)
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— e MIXTA = — —
—— — ACTVINGD ECORONIEATELEREDID il |ORIENTE 1,88 ALVARQ INFANTE RODRIGUEZ (M 3 - 4) __I
Predio requerido para: TERCER CARRIL ' TOPOGRAFIA ~ 0-7%Plana |OCCIDENTE 3,41 _ MARIA ISABEL RINCON DE SABOGAL Y OTROS (Mj 5 - 1) |
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM - DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES o CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN 1 — _— =S =
[Pastos Naturales 13,77 m2 = — = — 1
! - | o _ o o  TOTAL AREA CONSTRUIDA ) ] m2 7J
| — - - ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS . -
- - [ |M1: Cerramiento frontal de 2,40 m de altura en tubos cuadrados de acero de 0.03 m por 0.03 m con una separacién de 0.10 m entre tubos, cuenta
‘ L I | con marco metilico en tubos cuadrados de 0.04 m por 0.08 m, un paral horizontal de 0.04 m por 0.08 m, la estructura se encuentra soportada en |
| - 1 |tubos cuadrados de 0.07 m por 0.07 m con una separacion de 1.40 m entre tubos. cuenta con 3 portones de accesao, dos (2) a dos hojas. El primero 10,40 m
o | - | tconun ancho de 3.20 m y el otro de 2.15 m y 1 a una hoja de 1.10 m de ancho. Todo se encuentra soportado en una zapata de blogue ladrillo con
. | - | L | concreta a una profundidad de 0.50 m _ — — - - ‘ =
- - |2 |m2: 2ona dura en cementa afinado. - o - - ‘ 282 |  m
| o o - 3 |M3: Zona dura en concreto S ‘ 10,98 I m2
! - | | -4 : Muro en blogue ladrillo y mertero con medidas de 2.10 m de altura y 0.60 m de largo 060 | m 1
5 n m
I — —— | = _— o
a o T | N _siNo
- = ] = __NO
|- apiedad Horirontal LEY 675 DE 200 NO
- - | - [Tiene prabada plan parcial en &l momento del levantamiento de la Ficha Predial? - B NO
| | Aplica informe de andlisis de Area Remanente? B - NO
B | | De acuerdo al estudio de titulos, 1a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elabord: CARLOS BUENO BERMUDEZ
M.P: 25222-344308 CND

Revisd y Aprobd:
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN

M.P: 25222-21137 CND
/Q %0

AREA TOTAL TERRENO 856,00 m? OBSERVACIONES: .
AREA REQUERIDA 27.57 _mz E‘La vereda y el municipio son tomados de la Escritura Piblica 2712 del 29-05-2013 de la Notaria 62 de Bogatd DC y del Falio
— de Matricula 157-1517.
AREA REMANENTE 0,00 ‘m’ *La direccidn del predio es tomada del certificado catastral ya que segln la Escritura Pablica 2712 del 29-05-2013 de la|
B Notaria 62 de Bogotd DC y el Falio de Matricula el predio se denomina "LA CASA ALTO DE CHINAUTA"
AREA SOBRANTE |_ 828,43 1 mz {*El drea requerida del predio cuenta con una tapografia plana,
—— = * La actividad econdmica del predio es mixta ya que en el predio se desarrolla la actividad residencial y comercial
AREA TOTAL REQUERIDA | 27,57 Im?

029 de 2001 (Plan de Ordenamiento Territorial) de Fusagasuga

*El drea requerida del predio es suburbana No 3 y se encuentra en corredores viales de servicios rurales segln el acuerdo)

“El drea requerida del predic presenta un drea de 13,80 m® ocupado por las construcciones anexas y un drea de 13,77 m?

en pastos naturales.

Chinauta. Debido a gue los medidores se encuentran dentro del drea requerida para la ejecucidn del proyecto, serdn objeto

de traslado.

*El cerramiento lateral M5 debido a que se comparte can el predio colindante, se determina la mitad para cada uno de los

| predios

* El predio cuenta con servicios publicos de acueducto con ndmero de medidor 12158847, y servicio de energia eléctrica|
con numero de medidor 404264, estos servicios son prestados por las empresas EMSERFUSA E.S.P, y ENEL Condensa, de
igual manera en el predio cuentan con un punto acceso sin medidor correspondiente al acueducta veredal de Aguas de
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IDENTIFICACION DEL PREDIO

Propietaric: PARRAGA RUIZ JOSE-VICENTE

Namero Catastral: 00-01-0002-0309-000
Namero Matricula Inmobiliaria: 157- 1517
Area del predio; 770 m?
Clasificacién del Suelo: SUB-URBANO Neo. 03
Localizacion: VEREDA LA PUERTA
| Direccién: ALTO CHINACITA
Datos del solicitante: ANI AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRURA
Numero de recibo: 08-2018019819
}—v LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
!._“m___.*__._w___h____ﬁ_______h_____ﬁ
Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno : NO Cuadro de mojones y distancias: NO i
Curvas de nivel: NO Cuadro de areas: NO '
Localizacién del predio: NO ldentificacién de Vecinos de los predios colindantes: NO

e ———————————————————————————— e
AFECTACIONES NINGUNA
HIDRICAS
Ronda Hidrica:

J AFECTACIONES

| VIALES VIA PANAMERICANA

l Plan Vial: 1. Faja de retiro forzoso desde borde de viz (Ley 1228 de 2008):

! 2. Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
J Nacional. 60 metros.

w

Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros.
4. Calzada de desaceleracién de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

DOBLE CALIADA

erm—
v | tedetavia
1

—
! Separador I
| S|

|
f
i
|
|

i arrada
- - extariar
v
225 metron - ' fajo deretirc |
| 20 metron 1
Minimo 20 metros |

|
il

Smetron | || Franlade |
i | aislamiento

NOTA: SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 22 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CA AE VIA PANAMERICANA

AREAS DE RESERVA O | NINGUNA
ZONA DE

PROTECCION:
l PATRIMONIO DE NINGUNA

INTERES CULTURAL

OTRAS NINGUNA
AFECTACIONES

OBSERVACIONES
M___
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Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segtin su categoria

Anexar Factibilidad de servicio plblicos, con planos de esquemas, enlace al servicio publico (acueducto, red eléctrica.)

El presente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerde 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial {P.OT)
y/o Decretos que lo reglamentan. |
El presente concepte es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni ||
obligaciones al peticionaric. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 201 5).

Si este concepto de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:

a. Losrequisitos exigidos en Ia ley 232 del 95.

b.  La actividad comercial se deberé desarrollar en el interior del establecimiento y no en el espacio pablico.

Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva ficencia de construccién.

Predio parcialmente construido,

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: El suelo suburbano lo constituyen las 4reas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos de suelo ylas
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como 4reas de expansitn urbana que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiente en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 y la ley 142 de 1994,

Seccidn 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: {Ver planc No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION
2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS
| 3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS
4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
| 5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
| 8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFO 1: En la zona rural se establece una categoria de zona suburbana. Para esta zona se le asigna el usc de vivienda '
campestre, recreacional y turistica, de acuerdo a lo establecido en el plano de zonificacién del suelo rural {Plano No. 12).
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8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta actividad se encuentra aledafia a las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrollo !
diferentes al uso principal. Se refiere especificamente a la franja paralela a Ia via Panamericana, en
el ramo comprendido por la proyeccién de la via variante y el Plan de Chinauta en las veredas La
Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de Ia via,
calzada de desaceleracidn y parqueo y aislamiento ambiental de 15 metros.

I
:

|

J USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos, centros de acopio
| de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y distribucién de alimentos,
artesanias y ciclovias.

| USO COMPATIBLE: Terminal de transportes terrestre, de pasajeros y de carga.

i USO CONDICIONADO: Comercic de insumos agropecuarios, agroindustria, industria,
| establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la ley 140 de 1997), estaciones de
servicio, depésitos de gas, centros vacacionales.

1

Estos usos quedan condicionados al tramite de Ia licencia ambiental ante la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca CAR.

USO PROHIBIDO: Mineria y Parcelaciones.

Area minima de actuacién urbanistica: El drea minima del predio sobre el cual se desarrollara sera
! de (1) una hectarea

—_— e ]
r—j

VIVIENDA INTERES SOCIAL (Decreto 075 23 de Enero de 2003)

S — : o
e I s

- __‘..‘___m___u._"__ S —
| OBSERVACIONES

—_—

L Prasentar anteproyecto. Fara soficitar procesa ce urbanismo, segln resolucion 1002

de 2010 anexar; plano topogrifico objeto de {3 solicrtud, firmado por profesional; plana [

del urbanistico, fimado por , certifi P
por las empresas de senvicios plbbcos domiciiarios, o autoridad municipal o distrital §
cor icando la di K estudio detall; de amenaza y

nesgo por fendmeno de N masa e inu amblentales que sefialen

las medidas de miigacion de riesgos, en predics ubicados en zonas de amenaza de

origen geotéenico o hicroldgico ¥ permitan la viabilidad de futures desarrolios,
S ———
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-313

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: ALTO CHINACITA

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 21 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avaluo.

—_ee e e e e e e e e e e e e e
Ao NN RhwNA

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacién del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. ybicacién
6.2. Area del terreno

Telefax: 6123378
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6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres

10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposiciéon
12.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Alto Chinacita.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO16+503,64 | y abscisa

final KO16+514,63 1. 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso MIXTO (RESIDENCIAL Y COMERCIAL).
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0309-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 770,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 139,0 m?* de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aio 2020 $ 82.758.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 05 de febrero de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de febrero de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-313.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-313.

- Certificado Catastral.

- Titulos de Adquisicién.

Telefax: 6123378
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2.2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-313.
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Maria Inés Abril De Santana C.C. No. 41.526.130, José
Vicente Parraga Ruiz C.C. No. 2.885.716 y Rafael Parraga Ruiz CC. No.
17.142.114.

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

o Escritura Publica N° 2079 del 20 de junio de 2012 otorgada en la Notaria 62 de
Bogota aclarada mediante Escritura Publica 3038 del 29 de agosto de 2012 de
la Notaria 62 de Bogota.

o Escritura Publica N° 2712 del 29 de mayo de 2013 otorgada en la Notaria 62 de
Bogota.

. Adjudicacién en la sucesion del sefior EDUARDO PARRAGA GARCIA,
mediante sentencia del 9 de octubre de 2006 proferida por el juzgado 13 de
familia de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-1517. S
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-1517, sobre el predio objeto de avaluo recae:

o Medida Cautelar, por demanda en proceso Divisorio No. 172-12 que cursa en el
Juzgado 2 Civil Municipal de Fusagasuga.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el
predio objeto de avaluo se encuentra en un sector determinado de la siguiente
forma: se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera, al norte con las veredas El
Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las
veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San Roque del
municipio de Arbelédez; al occidente con la vereda El Triunfo."

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 11 de febrero de 2020,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual

que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos 6
comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana
(0 al 7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 28 °C.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *:

TIPO DE PISO ‘ .~ | CARACTERISTICAS -
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
- . Typic Superficiales a
Cadlido Deposﬁo_s coluvio Ustorthents, moderadamente
MW Xb aluviales ) Moderada
seco Typic profundos,
mezclados ’ )
Calciustolls Bien drenados

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

51. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de
uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en una zona de las 7
cual su uso CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 —
Certificacion uso del suelo).

Telefax: 6123378
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CONNVENCIONES

B Z0MA DE PROTECCION I7ER5.963,04 M2
B ZOMA DE COMSERWVACION HIDROLOGIC 5'474 534 .32 M2
| | ZOMNA DE AMORTIGUACION DE AREAS PFIC)TEGIDAS 8’303 440,41 M2
] ZOMNA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, 217963.5614,89 M2
| ZzoMA DE PARCELACIONES RURALES COM FINES DE

COMNSTRUCCION DE VIVIEMDA CAMPESTRE 267127.118,94 M2
| ZOMNA AGROPECUARLA TRADICIONAL FOTB63.926,91 M2
B PARQUE INDUSTRILAL ZOMA 1R 846.279.49 M2
B PARQUE INDUSTRIAL ZOMA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION ¥ EXPOSICIOMNES DEL SUMMAP AL 200,624,833 M2
0 ZO0MNA SUBURBAMA 1 3°782.964 46 M2
] Z0MA SUBURBAMA 2 147691 219,68 M2
B CENTRCOS POBLADDS 181.696.88 M2
B Z20MA LURBANA 1370129.404,10 M2
[ Z0ONA EXPANSION-1 1'041.826.82 M2
I ZOMNA EXFANSIOMN-2 28.533.71 M2

[ ZORA EXPANSION-3
B ZOMNA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZOMNA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

OZDNA PLAMNTA DE SACRIFICIO AMIMAL REGIONAL

68.091,52 M2

CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

— RIOS PRINCIFALES
— DTSN FPREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.

6. DESCRIPCI(:)N GENERAL DEL INMUEBLE 8
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 5,5 kms aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 11 de febrero de 2020
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 856,00 m?
AREA REQUERIDA: 27,57 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 828,43 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 27,57 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-313.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MARIA INES ABRIL DE SANTANA Y

NORTE 11,35 m OTROS (Mj 1-3) ,
ORIENTE 1,88 m ALVARO INFANTE RODRIGUEZ (Mj 3-4)
SUR 11,00 m ViA BOGOTA-GIRARDOT (Mj 4-5)

341 m MARIA ISABEL RINCON DE SABOGAL Y
OCCIDENTE ’ OTROS (Mj 5-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-313. 9

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por una
via Boquerdn-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boquerdn, esta via se encuentran pavimentadas en buen estado, con una
calzada en dos sentidos.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos, energia eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 27,57 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es mixto
(residencial y comercial), cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma
de uso del suelo corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | -o1F00 D% | OTiL
ANOS (ANOS)

M1: Cerramiento frontal de 2.40 m
de altura en tubos cuadrados de
acero de 0.03 m por 0.03 m con
una separacion de 0.10 m entre
tubos, cuenta con marco metalico
en tubos cuadrados de 0.04 m por
0.08 m, un paral horizontal de 0.04
m por 0.08 m, la estructura se
encuentra soportada en tubos
cuadrados de 0.07 m por 0.07 m
con una separacion de 1.40 m
entre tubos. Cuenta con 3 portones
de acceso, dos (2) a dos hojas. El
primero con un ancho de 3.20 m y
el otro de 2.15 m y 1 a una hoja de
110 m de ancho. Todo se
encuentra soportado en una
zapata de bloque ladrillo con 10
concreto a una profundidad de
0.50 m.

g]ICiZn.adoZ'ona dura en cemento 282 m2 35 Bueno 100
M3: Zona dura en concreto. 10,98 m2 35 Bueno 100
M4: Muro en bloque ladrillo y
mortero con medidas de 2.10 m de 0,60 m 30 Bueno 70
alturay 0 60 m de largo.

M5: Cerramiento lateral en malla
eslabonada de 1.10 m de altura
con postes en bloque ladrillo con
una separaciéon de 2 00 m.

10,40 m 10 Bueno 30

1,71 m 10 Bueno 70

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD
Pastos naturales 13,77 m?

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
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correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciaciéon por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las 11
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS :
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontr6 las
siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
. AREA
TEL UBICACION - | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CON(S'\'“I'ZR)UIDA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $ 360.000.000 2.721 0,00
3 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO :
Unidad fisiografica 1
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Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del avaluo, se encontro cinco ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
UBICACION - SECTOR- TERRENO
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO T VEReos | DIRECCION-NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO A VALOR G oA SR VAR
1 3016333745 Maria Camila FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca $3.400.000.000,00 $3.230.000.000,00] 18.000 $ 137.778 508,00 GLOBAL | §  750.000.000
2 3107611100 Cecilia Padilla FUSAGASUGA | LA PUERTA Lote § 360.000.000,00 $ 355.000.000,00 2721 $ 130467 0,00 $ - 18 -
3 3174428506 Martha Rueda FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca $1.800.000.000,00 $1.620.000.000,00] 6.900 $ 155.072 600,00 GLOBAL | §  550.000.000
4 3152238779 Giovany Ramirez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote §1.700.000.000,00 $1.683.000.000,00] 13.000 $ 129.462 0,00 $ - |8 -
5 3152238779 Giovany Ramirez | FUSAGASUGA | LA PUERTA Finca $ 3.450.000.000,00 $ 3.415.500.000,00] 23.000 $ 137.087 350,00 GLOBAL | §  262.500.000
MEDIA ARITMETICA $137.973,10)
DESVIACION ESTANDAR 10.271,37|LIMITE SUPERIOR $148.244,46
COEFICIENTE DE VARIACION 7,44%|LIMITE INFERIOR $ 127.701,73|
VALOR ADOPTADO / M* $138.000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacién directa. 12

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 LA PUERTA Finca $ 137.778

2 LA PUERTA Lote $ 130.467

3 LA PUERTA Finca $ 155.072

4 LA PUERTA Lote $ 129.462

5 LA PUERTA Finca $ 137.087
PROMEDIO $ 137.973
DESVIACION ESTANDAR 10.271
COEF DE VARIACION 7,44%]
LIMITE SUPERIOR $ 148.244,46
LIMITE INFERIOR $ 127.701,73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
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comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo
cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 metro2 |m?| $ 138,000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafnos, edad aproximada 10 afos, estructura en muros de

carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bano y

edad aproximada de 15 afios, estructura en muros de carga, estado de
conservacion bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad 13
aproximada 20 afnos, estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega

de 12x15m en muros de carga con edad de 15 afos aproximadamente, estado

de conservacion bueno, cuenta con servicios publicos. Fuente: informacién
verificada en campo.

Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada
en campo.

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccién de 600 m?.
La finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al

primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



]
.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (& 5
B 2
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 mm;( =

PREDIO TCBG-3-313

cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion
verificada en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la
via Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacion verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales. 14

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicidon teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 193.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ESTADO DE
CONSERVACION

M 10 30 3333% 2 24.19% $369,866.01 $89,464.96 $280,401.05 $280,000

TEM | EDAD | VIDAUTIL | EDADENY%DEVIDA DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALORDEPRECIADO | VALORFINAL | VALORADOPTADO

1 3% 100 35.00% 2 25.56% §183,630.21 $46,929.82 $136,700.39 $137,000

M3 35 100 35.00% 2 25.56% §124.244.47 $31,752.79 $92,491.68 $92,000

W 30 70 42.86% 2 3237% $298,411.51 $96,606.42 $201,805.09 $202,000

1) 10 70 14.29% 2 10.48% $§253,007.57 $26,527.81 $226,479.76 $226,000
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR

Cobertura en pasto natural 13,77 m? $ 245

Fuente: Ficha predial TCBG-3-313
14. CONSIDERACIONES GENERALES

e EIl predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacién y mantenimiento.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo

urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios

publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana 0-7%.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado

desde la fecha de expedicidon, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

15
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15. RESULTADO DE AVALUO

. 2 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 27.57 | $ 138,000 $ 3,804,660
TOTAL TERRENO $ 3,804,660
CONSTRUCCIONES ANEXAS

1 m 10.40 $ 280,000 $ 2,912,000
M2 m2 2.82 $ 137,000 386,340
M3 m2 10.98 $ 92.000 $ 1.010.160

4 m 0.60 $ 202,000 121,200

5 m 1.71 $ 226.000 386,460
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.816.1
CULTIVOS ESPECIES
Cobertura en pasto natural m2 | 13.77 $245 | $ 3,374
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 3,374
TOTAL AVALUO ] $ 8.624.194

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES SEISCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 8.624.194,00).

Bogota, D.C., 21 de febrero de 2020.
Cordialmente,

16

Va

I e,
-'_DIEGQ-MQNIQ?)Y RODRIGUEZ
Representante Legal J.-" Peri
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

16.1.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS

CERRAMIENTO VISTAM4 Y M5 17
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16.1.3. CULTIVOS ESPECIES

VISTA DE COBERTURA EN PASTOS NATURALES

18
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | ~ ...
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-OXX —l
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
ESTRATEGICO Pagina: 1 de 3
Elaboré: fi L itario | Revisd: o ce Aprobs: Comité MEC! - CALIDAD - Alcaide
| MECLCALIDAD ‘ Profesionsl Universitario |
FECHA: 05 DE OCTUBRE DE 2018 RADICACION: 0216

IDENTIFICACISN DEL PREDIO
—_——

Propietario. PARRAGA RUIZ JOSE-VICENTE
Nomero Catastrai: 00.01-0002-0309-000

Namere Maricula Inmobiiaria: 157~ 1817

Area delpredio; 770 m?

Clasificacion def Suelo: SUB-URBANO No. 03

Locatzackn: VEREDA LA PUERTA

Cireccion: ALTO CHINACITA

Datos del soficitante: ANI AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRURA
Numero de recivo: 08-2018019819

——e
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
——

Georefenciado: NG Cuadro de cocrdenacas: NO
Detalles dei Entorno : NO Cuadro de mojones y distancias: NO
Curvas de nive: NO Cuadro de reas: NG
Localizacién del predio: NO Identificacién de Vecinos de los predios colindantes; NO
DEFINICION
T —
AFECTACIONES NINGUNA
HIDRICAS
Ronda Hidriex:
AFECTACIONES 1 9
VIALES VIA PANAMERICANA
Plan Vial: Faja de retiro forz050 desde borde de via (Ley 1228 de 2008):

Artesiales o e primer orden: Las vias que conforman ef stema Nacional de Camrataras o red via
Nadional, §0 metros.

Franja de aislamiento (Decreto 4056 de 2008). 05 metros.

Calzada ce desaceleracién de ingreso al predio (Decreto 4065 de 2008). 08 metros,

sw

ez

NOTA: £2 pERS MTSA £.5.05 LA CALZADS EXTERNA 0F LAVIA

S ——
AREAS DE RESERVAO | NINGUNA

ZONADE
PROTECCION:

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL

OTRAS
AFECTACIONES

NINGUNA

OBSERVACIONES
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Dar cumplmiento a ka Normas Simo Resistente Colomblana (NSR-2010)  Ley 400 del 57 Segin 5U categoria

Anexar Factiblicad de servicio pabiices, con planos de esquemas. enlace af sendcio pidlico (scueducto, red eiéctrica. )

* i presente concepto de uso ce suelo s explde con base en el Acuerdo 28 del 2001 Plan e Ordenamiento Terrarial PO
We Decretos que lo regamentan,

* B presente concepmesdec.rﬁcw informativo. No constituye un permiso ce Ni ctorga di ni

2 3 Articuio 51 del Decreto 1489 de 2010, recopilado por &l Decreto 1077 de 2015),

+ Siese eoncepto de uso del suelo permite Lna actividad comercial deberd cumplir con lo siguiente:

a Los rcqusim exig-dos en lu ley 232 del 95,

b. La ] se deberd en el intevior del establecimiento y no en &f espack pabico.

..

- Los»sosqucsepuednemcermeﬁprednsonlos rizados por la iva Ecencia de
«  Predio parcialmente construics

CONCEPTO DE NORMA SEGaN ACUERDO 028 DEL 2001 P. O. T. ‘!EN 1E)

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO 2 0

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN
ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: EI zuelo sub b - las dreas ubicadss dentre del suelo rural, en kas que se mezcian los uses de suelo y ks
farmas de vida del campo v la ciudad, dvferemesalas it como freas de ion wbana que pueden ser objeto de desamolo
con restricciones de uso, de i yde o d, L el it en senvicics plblices domicTiarios, de

condormidad con Io establecido en ks ley 9 de 1953 y Ia loy 142 de 1994,

Seccién 2, ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la ciasificacidn ce loz usos del suelo en la zona rural se establecen i35 siguientes zonss: {Ver plano No, 12)

1. ZONA DE PROTECCION
2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTCS
3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS
4, ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA
5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL
6, ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE,
7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
DOR VIAL DE LES
$. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

| PARAGRAFQ 1: En I zonz nral se lecs una 5 ce zona sub Parz esta zona se e asigna ¢l uso de vivienda
| campesire, recreacional y uristics, e acuerdo a lo establecide en el piano de zoniicacién del suelo rural (Plana No, 12).
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8. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Esta eclividad se encuentra sledafia 2 las vias de primer orden y puede ser objetc a2 desarrolio
diferentes al uso principal. Se refiere especificamente a la franja paralela a la via Panamericana, en
€l tramo comprendido por la proyeccién de Ia via variante y el Plan de Chinauta en las veredas La
Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de la via,
calzada de desaceleracion y parqueo y aislamiento ambiental de 15 metros.

USO PRINCIPAL: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos, cantros de acopio
de productos agricolas, centres de acopic para almacenamiento y distribucién de alimentos,
artesanias y ciclovias.

USO COMPATIBLE: Terminal de transportes terrestre, de pasajeros y de carga.

USO CONDICIONADO: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustria, industria,
establecimiento de vallas y avisos (segtn lo dispuesto en la ley 140 de 1997), estaciones de 21
servicio, depdsites de gas, centros vacacicnales.

Estos usos quedan condicionados ai tramite de Ia licencia ambiental ante l2 Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca CAR.

USO PROHIBIDO: Minerfa y Parcelaciones.

| Area minima de actuacién urbanistica: El &rea minima del predio sobre ef cual se desarmoliara sera
de (1) una hectérea.

VIVENDA INTERES SOCIAL [Dacreto 075 )
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16.2. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-313
. P . " Cantidad por Unidad
ANEXO ‘ ITEM | Desglose del item unidad | valor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado del ltem
M1: Cerramiento frontal de 2.40 m de altura en
Tubo estructural drado 25MM 1,531,795.20
tubos cuadrados de acero de 0.03 m por 0.03 m Ubo estructural cuadrado m $ 6,137.00 249.60] $
con una separacion de 0.10 m entre tubos, | Tubo estructural cuadrado 70MM m $ 21,820.00 20.00| $ 436,400.00
cuenta con marco metalico en tubos -
de 0.04 m por 0.08 m, un paral horizontal de 0.04 [Soldadura electrica de 3/32" 68 barras kg s 49,706.00 5.00] $ 248,530.00
m por 0.08 m, la estructura se encuentra Muro tadril ructural s 696.571.20
uro ladrillo estructural ,571.
it m con u:: ;l;bpoasracidn de 1 A%en? .2r7|lr: ilt:)rog.m n S1A800 22 $ 384660650 pesseyl m
) - |Concreto corriente 3000 PSI $ 348,030.10
Cuenta con 3 portones de acceso, dos (2) a dos m3 $ 316,391.00 1.10
hojas. El primero con un ancho de 3.20 m y el |Mano de obra He $ 18,290.00 32,001 $ 585,280.00
otro de 2.15 m y 1 a una hoja de 1.10 m de <
ancho. Todo se encuentra soportado en una | Total costo directo $ 3,846,606.50
ta de bl ladrillg t
Zzapata de plogue Fur o con Concrelo auna |y Gonstruccion metros 1040 | § 369,866.01
de 0.50 m.
Replanteo m2 2,633.00 2.@ 7,425.06
6n manual general m3 13,422.00 0.28| 3,758.16
|Alistado de 4 cm m2 20,825.00 2.82f 58,726.50
M2 M2: Zona dura en cemento afinado. Placa en concreto 3000 PSI 10 CM malla elec. m2 106,953.00 2.82] 301,607.46 | $ 517,837.18 | $ 183,630.21 m2
Mano de obra He 18,290.00 8.00 146,320.00
Total costo directo 517,837.18
Total Construccién area 2.82 183,630.21
|Bep\anlec m2 2,633.00 10.98] 28,910.34
E 6n manual general m3 13,422.00 1.09) 14,629.98
Placa en concreto 3000 PSI 10 CM malla elec. m2 106,953.00 10.98| 1,174,343.94
: v — 124,244.47 m2
e MB: Zona dura en conrefo. Mano de obra He 18,290.00 8.00 pap000|° 1904204208
[ Total costo directo 1,364,204.26
Total Construccion area 10.98 124,244 47
Replanteo m2 $ 2,633.00 0.04| 94.79
Mé: Muro en blogue ladrillo y mortero con Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $ 83,962.00 1.26 105,792.12
M medid‘as de 2.10 :‘:qde altura yO 60 m de largo. Mano de obra He $ 18,290.00 4.00] 73,160.00 | $ 179,046.91 | $ 298,411.51 m 22
y 90 Fotal costo directo I 179,046.91
Total Construccién metros 0.60 | 298,411.51
Malla eslabonada m2 $ 112,938.00 1.88[ $ 212,436.38
M5: Cerramiento lateral en malla de [Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 $ 83,962.00 0.88 § 73,886.56
M5 1.10 m de altura con postes en bloque ladrillo con [Mano de obra He $ 18,290.00 8.00[ $ 146,320.00 | $ 43264294 | $ 253,007.57 m
una separacion de 2.00 m. Total costo directo $ 432,642.94
Total Construccion metros 171[8 253,007.57

16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

VALOR
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD UNITARIO VALOR

Pastos naturales 13,77 m? $245 $3.374
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexidn de servicios publicos $221,319
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $221,319 23
Bogota, D.C., 21 de febrero de 2020.
Cordialmente,
--'...-.

DIEGO MONROY RODRIGUE OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avaluador

Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-313

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de febrero de 2020, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

JUAN PABLO CASTRO LOZANO.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actuo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio
1 TCBG-3-313 24

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicio la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparaciéon o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

- —__'L
P
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DIEGO MONROY RODRIGUE JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Representante Legal Miembro Comité
Matricula RNAP F-01-96 RAA AVAL-1020794859

RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ 25
Director del proyecto Perito avaluador
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1014242133
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