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Bogota D.C., 9 7. JUL 2022

Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE DAVID MOSQUERA
MOSQUERA (C.C. 2.900.975)

Predio denominado GUADALAJARA

Vereda Boqueron

Municipio de Icononzo

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. “"Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril = doble calzada Bogota - Girardot”.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202250000026441 del 20 de mayo de 2022. Predio TCBG-3-481.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesi6n bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social,

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 20 del mes de mayo del afo
2022 expidio la Oferta Formal de Compra No. 202250000026441 por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado Guadalajara,
ubicado en la Vereda Boquerdn del Municipio de Icononzo, departamento del Tolima, localizado
en las abscisas: Inicial KO0O0+023,97- Abscisa Final: KOO0+032,44; localizado en el margen
izquierda, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 366-39088 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Melgar y Cedula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-
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0024-0-00-00-0000, cuyo titular del derecho real de dominio es el sefior DAVID
MOSQUERA MOSQUERA quien en vida se identificé con cedula de ciudadania C.C. 2.900.975.

Que el dia 25 del mes de mayo del afio 2022, se envio al predio la citacién con radicado No.
202250000026451, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado de SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. 4/72 con niimero
de guia CU002198399CO la cual certifico que el documento fue entregado en el predio de
destino el dia 06 de junio de 2022; asi mismo la citacién enunciada, fue publicada en la
cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI, durante el periodo del 24 de mayo de 2022 hasta su fecha de desfijacion
el 31 de mayo de 2022, donde se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para
efectuar la debida notificacion personal.

Asi las cosas y transcurridos cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de desfijado de la
comunicacion, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra de la oferta formal de compra
en la cartelera y pagina Web del Concesionario, y la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura-ANI y se remite al predio denominado Guadalajara.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

L

B

"DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 2 () MAY 2022

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DAVID MOSQUERA
MOSQUERA (C.C No. 2.900.975)

Predio denominado "GUADALAJARA"

Vereda Boquerdn

Municipio de Icononzo

Departamento del Tolima

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
— Girardot” — . S ———— — —

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno,
construcciones principales y construcciones anexas, ubicados en
las siguientes: abscisa inicial: K000+023,97 y abscisa Final:
KO00+032,44; localizado en la margen Izquierda del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad funcional 3, a segregarse del predio
denominado "GUADALAJARA", ubicado en la vereda Boquerdn, del
Municipio de Icononzo, del departamento del Tolima, identificado
con la Cédula Catastral No. 73-352-02-00-00-00-0007-0024-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 366-39088 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Melgar y Ficha
Predial No. TCBG-3-481.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
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Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el Articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI ha delegado a
ViA 40 EXPRESS S.A. S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través
de este Concesionario requiere un area de terreno junto con sus construcciones principales y
construcciones anexas, a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-481, de la cual se anexa copia; area de terreno
de un predio denominado "GUADALAJARA", ubicado en la vereda Boqueron, del Municipio de
Icononzo, del departamento del Tolima, identificado con la Cédula Catastral No. 73-352-02-
00-00-00-0007-0024-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 366-39088 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Puiblicos de Melgar. Dicho terreno cuenta con un area requerida
de CUARENTA METROS CUADRADOS (40,00m2), junto con sus construcciones principales
y construcciones anexas.

Asi las cosas, el valor del Avaliio Comercial Corporativo elaborado por LA CORPORACION
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., ¢l 28 de febrero de 2022, por la suma de
CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO
VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($49.332.124,00), correspondiente al
avalto comercial del drea de terreno y las construcciones principales y construcciones anexas,
existentes en el area de terreno objeto de oferta, asi:
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VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

[TERRENO

TERRENO U.F.1 | m2 | 40.00 [ $ 216.000 $ 8.640.000
TOTAL TERRENO ~ $ 8.640.000
CONSTRUCCION PRINCIPAL

c1 [ m2 | 34.27 | $ 1.000.800 $ 34.297.418
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL . $ 34.297.416
[CONSTRUCCIONES ANEXAS

| m2 4,16 $ 358.200 $1.490.112
Im2 un 1 $488.200 $ 488.200
| E un 1 $ 341.200 $ 341.200
| V] m2 4,82 $ 437.400 $ 2.108.268
s m2 2,99 $ 107.200 $ 320.528
| B un 1 $ 547.600 $ 547.600
IIVIS un 1 $ 1.096.800 $ 1.098.800
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6.394.708
TOTAL AVALUO $ 49.332.124

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CIENTO VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($49.332.124,00).

Adicionalmente, se reconoce por dafio emergente la suma de UN MILLON CIENTO UN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.101.254,00),
por concepto de Desconexion de servicios publicos (Cancelacion servicio Enel), CUARENTA Y
UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($41.394,00) por concepto de impuesto predial, en aplicacion del resarcimiento econémico
de que trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, de conformidad con lo establecido en el Articulo 61 de la

Ley 388 de 1997, asi:
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DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos $1.101.254 Cancelacion servicio Enel
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
5. Impuesto Predial $41.394
|6. Adecuacion de reas remanentes 50
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 50
LUCRO CESANTE

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 50
1. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50,00

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $1.142.648]

Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrolio de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisidn y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
Articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual el propietario tendrd un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola
o rechazandola, con ocasidon de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 No. 21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los nimeros telefénicos 3013386685 y 3104527788 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com , predial@consorcioruta40.com v
jsarmiento@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, y en concordancia con Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013 que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, el cual indica
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que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncia a la negociacion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la Ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafno emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del Articulo 27 de |a Ley 1682 de 2013, modificado
por el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecuciéon de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el Articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del Articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y Articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-481, copia del
Avaltio Comercial Corporativo elaborado por LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 28 de febrero de 2022, copia del plano topogréfico de la faja de terreno
a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

fEREGIS LE MIERE
Ector de Proyecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso del Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Icononzo.

Prayecto: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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PREDIO TCBG-3-481

Intcripclon Camara de Comercio de Bogotd: 00000815

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE ICONONZO — TOLIMA
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C (G L)
J g e o5l
Inzcripelén Cimara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEAISROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-481

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: K28296

VEREDA/BARRIO: BOQUERON

(= MUNICIPIO: [CONONZO

DEPARTAMENTO: TOLIMA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contfrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)

J N O \ 5 RUTA 40) del dia 06 del mes de
fl) P septiembre de 2017. Celebrado
~ ody ~ WL entre CONSORCIO RUTA 40 y

LONJA  INMOBILIARIA  DE

~ ]
W@ BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., FEBRERO 28 DE 2022

Telefax: 5123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogotaihotmail.com

“CORFELONJAS™ Bagots D.C. Colombis




MIEMBROS DE LA CORPORACION COLORMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Inscripcién CAmara de Comercio de Bogoti: 00000815
PREDIO TCBG-3-481

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento  Territorial del Municipic de I[CONONZO - Tolima, aprobado
medianta Acuerdo 001 del 17 de Febrero de 2016 "POR EL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE |[CONONZO-
TOLIMA™ y de conformidad con el certificado de use del suelo expedido por El
Departamento Administrativo De Planeacion Del Municipio De ICONONZO, el
predio se encuentra en un Area de Proteccidon Absoluta dadas las especificaciones
normativas contenidas en el plano rural No 7 “USO POTENCIAL DEL SUELD", no
obstante lo anterior y de conformidad con el plano no 3 “Cobertura y uso actual del
suelo” se evidencia que el predio cuenta con una zona definida como CENTRO
POBLADO RURAL, {Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo). De conformidad
con la ficha predial suministrada el drea requerida cuenta en su totalidad con ZONA
DE PROTECCION.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( CF

ML BIOES

e-mail: fanjainmebogotafhotmall.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de ICONONZO.

Mota: Para efeclos del presente avallio comercial y de acuerdo con |o definido en el Plan Basico De
Ordenamiento Teritorial Del Municipio de lcononzo-Tolima donde se define el CENTRO POBLADO
RURAL de Boquerdn como un drea urbanizada, se determinan las unidadas fisiograficas de acuerdo a lo
mencionada en el presente acapite.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en el centro poblado de Boquerdn,
del Municipio de ICONONZO - Tolima.

Telefax: 612, 3.?3;'

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrora) 15 Mo. T19-43 m%?
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMMTOBILIARIAS e-mail: fonjizinmobogotathotmail, r::i:m

SCORFELONJASY Bogotd D.6. Lolombis
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UBICACION DEL F’REDICI'

Fuenta: Google Earth, Cansulta: 15 de febrero de 2022

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes g
dimensiones respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 40,00 m?
AREA REQUERIDA: 40,00 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 0,00 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: | 40,00 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-481.

6.3, LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 4,49 m DAVID MOSQUERA ARIAS Y OTRO (Mj 1-2)
SUR 4,66 m SONIA CAROLA CRISTANCHO OLARTE (M]3 - 4)
ORIENTE 8,65 m DAVID MOSQUERA MOSQUERA (M] 2 - 3)
OCCIDENTE 8,85 m VIA BOGOTA - GIRARDOT {(Mj4 - 1)

Fuante: Ficha predial TCBG-3-481.

6.4. FORMA DEL LOTE: La franja objeto de avallo presenta forma Regular.

6.3. FRENTE: La franja requerida presenta un frente de 8 85 m.

6.6. FONDO: La franja requerida presenta un fondo de 4,66 m.

6.7. RELACION FRENTE FONDO: La franja requerida presenta una relacidn frente
fondo 53:100.

Te!efax{ﬁ_ﬁ?ﬁ 8
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6.8. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
principal Boquerdn-Melgar, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con doble calzada en un solo sentido,

6.9. SERVICIOS PUBLICOS: E| predio cuenta con los servicios publicos de energia
electrica y acueducto.

6.10. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta |a siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 40,00 m*. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con topografia mixta (siendo 80% plana y 20%
ondulada), su uso actual es Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION-
CENTRQO POBLADO.

6.11. ESTRATIFICACION: E| predio objeto de avallio cuenta con estrato 2.

6.12. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes consfrucciones principales:

EDAD ViDA
CONSTRUCCION Uso MEDIDA | APROXIMADA Enlabn UE uTiL 10
aros | CONSERVACION |\ crne

C1: Canstruccién de dos pisas,
signdo el segundo el que se
encuentra a nivel de la via y el
primero bajo nivel, cimentada an
un relleno de piedra superpuesta
y concreto de 2,00m de altura
superficial, estructura de vigas v
calumnas en ferroconcreto  de
{0,20m*0,20m}, muros en ladrillo
a la vista en la parte exterior v
en la parte interna del primer
piso, parcialmente panetados
estucados y pintados en [a
fachada y en la parte interna del
segundo piso, cubierla en teja de
asbesto cemento soportada en
cercha de campinteria de madera,
al piso del segundo nivel es en
listones de madera soportado en
estructura  de  entrepiso  de
madera, este piso es |a cubierta
del primer nivel, el piso del

Residencial 34,27 m? 15 Bueno a reqular 100

Telefax: ETL'SS?E
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primer nivel es en tierra pisada,
puartas v ventanas en carpinteria
metilica en  omamentacion
sencilla.

Distribugian: Prmer nivel, £in
puertas hi ventanas, 1
habitacian. Segunda nivel, un
bafio que presta el servicio de
sanitario y ducha, 1 habitacion ¥
1 cocing con un meson en
carpinteria de madera y guadua
de (1,73 m*0,65 m*'095 m de
altura), la cocina cuenta con
|avaplatos en acero inoxidable
empotrado en la pared.

Inscrlpeidn Camara de Comerclo de Bogotd: 000D0BI1S
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6.13. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones:

11

FTEM CARACTERISTICAS
i
CIMENTACION Conereto
ESTRUCTURA Vigas v columnas
EMTREPISO Madeara
FACHADA Pafete y pintura
CUEIERTA Teja de fitrocemeanto
CIELO RASO Mo presenta
FIS0S5 Fisa an liarra, Afinado y madara
CQCINA {1} Con maobiliado sencillo
BAROS (1) Can mobiliario sencills
ACABADDS BAHD Paredes en pansta y pintura
ACABADOS MURDS Panete y pintura
OTROS Puartas y ventanas metalicas
YETUSTEZ 15 afios aprox.
GGEI?JEAR?E?AE:E}N Buano a reqular

6.14. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo.

MIEMEROS DE LA CORFORACION COLOMEIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INTTOBILIARIAS
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CONSTRUCCION

MEDIDA

UNIDAD

EDAD
APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE
CONSERVAC
ION

VIDA UTIL
(ANOS)

M1: Enramada con cubierta en
teja de ashesto cemento,
adosada a los muros de C1,
soportada en estructura de
madera y 3 postes en
carpinteria metdlica lo cuales
se encuentran anclados a 3
zapatas en concreto de (0,30
m*0,30 m*0,20 m de altura),
pisa con base en ladrillo y placa
de concreto de 0,30 m de
espesar.

4,18

15

Bueno a
Regular

80

M2: Escaleras de acceso al
primer nivel de C1 en conecreto
de 1,09 m de anchg a § pasos,
de paso y contrapasc irrggular,
siendo en promedio el paso
0.27m vy el contrapaso de
0,15m.

un

15

Bueno

100

M3: Portdn con estructura en
carpinterfa de madera y tga
metalica de 1,08 m de ancho y
1,80 m de altura, se encuentra
amarrado a un poste ds
madera anclado a zapata en
concrato de 0,20 m de diametro
y 0,10 m de espesor.

un

10

Regular

a0

M4: Zona dura tipo corredor en
placa de concreto de 0,10 m de
espesor, cimentada en un
relleno de piedra superpuesta y
cancreto de 2,00 m de altura
superficial,

4,82

15

Bueno

100

Ma: Zona dura &n concreto de
0,10m de espesor.

2.99

15

Regular

100

M&: Escaleras en concreto de
1,40 m da ancho a § pases, de
paso vy contrapaso irregular,
siendo en promedio el paso
0,25 m v el contrapaso de 0,15
m

un

15

Bueno a
Regular

104

MT: Tanque de
almacenamiento de agua en
concreto de aprox 1000 Litros,
el tangque no posee tuberia
Hidraulica o mangueras de
distribucion _hacia  diferentes

un

15

Bueno

100

“CORFELONJAS”
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partes del predio, Onicamenta
so utiliza como abastecimiento,

6.15. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita no presenta cultivos y/o especies.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio v de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la RepUblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

, , 13
METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del ohjeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de repasicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica v la depreciacidn por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen
normative ZONA DE PROTECCION-CENTRO POBLADO se encontré las
siguientes ofertas.

Telefaw: QfZ23378
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ESTLDID DE MERSADD CENT RO POELADD- BOCAERDN
ITEM TEL CANTACTD HOMBREC CANTALTO “::J:""::I'F':'I';' ZECTOR "’:Eii':; “| warom crerTa T:ji::njEFm chﬁ%ErE:l:um
1 1134340150 Roclo Arteaga lcononm Brquaran Casalale |3 2000000001 1.200 200,00
2 1114260746 Errigue Florez lzanonz Giatqueroa) Casalote 120,000,000 1,200 54,00
3 3183138322 Luis Ldpaz lczncnm Bogueran Cazaloe 120000000 | 2000 L

8.2. DEPURACION DEL MERCADOQ:
Unidad fisiografica 1

| Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles
similares al del objeto del aval(o, se encontro tres ofertas representativas en la
zona, las cuales se presentan a continuacion:

g, INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa

10. CALCULOS VALOR TERRENO

R 1) [ MeRCALA) CITRG PO B AR
llllllll TEED caricoiug
] T cmARETE ownnrcesizre [ MIERTEEC e i . apuens | cweccin Mz NALCAORTTA | VELDEARATRD
RELh Y NMCA i aFLh ') NELDA| T eALCATON AL
1 1124847190 R i g erors Brpeard Chsicw b 1R |k Ind e -1 3 ELF g BELEL H SELEE | 5 136 G el
s P — et | SeqewTe Cawa itk  moomals aamam =3 3 3 TR H] o[ §  dnd e
a Taniesza Lkl b [— J [re— Caun ke o oaneesisd B HdERxm 1o |* [T I 3 FUEE S R PR ]
T AT TR [TTFTIT ST
e :l.mﬂ LM BTG [EEEAL]
TOFECIT N OF WD e W 5 433133
VAL A0 TALE 4 GENTRIG POELAS 14

10.1. PROGESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADD
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2

1 Bogueron Casa lote 3 48.667

2 Bogqueron Casa lote $ 51.930

b 3 Bogueran Casa late % 44,693
FROMEDIO $ 48.429,89
DESVIACION ESTANDAR 3.624
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 52.054,19
LIMITE INFERICOR & 44.803,53

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELOMJAST
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Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas
similares al avaluado y considerando que se trata de un terreno urbanizado,
se realizé un ejercicio, el cual consistia en aplicar el Articulo 15° de la resolucion
620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacion del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculard pariendo del valor del terreno urbanizado, y se
aplicara la siguiente farmula:

VTB=%AU { Vi - Cul

{+Q
En oonde
1 AL Forcentajs aHfed Ul
Wl Valowr get terrena wrbaniZ2ado
g Canandia Dor e asin de urhangar
Cu Costos de urbanisnro

(Dabe nchar 105 Costos Tinandiefas y Ne selo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se adaptd la formula partiendo del hecho que
se tiene el valor de terreno en bruto, se aplica de la siguiente manera: 15

VTU
V.T.B =%AU{——— CE}
i+g

Se utilizé come valor de terreno en bruto $52.000 m2, el cual corresponde con el
valor del limite superior del mercado encontrado en la zona, dadas las
caracteristicas de ubicacién con frente sobre la via Panamericana del predio
objeto de avaldo.,

EJERCICIO PARALOTEO
AU Area Util 70%
VTUS[VTB + CU] 1+g | VTB Velor Temeno Bruto 3 $ 52.000|
%AU CU Costos de Urbanismo $122.000
g Ganancia por Urbanizar 10%
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado $215.914
V.T.U. Valor de Terreno Urbanizado Adoptado $216.000

Fuente area Otil: Plan Basico de Ordenamienta Tervitorial del Municipia de ICONONZO — Tolima

Telofax: Ef.?%?g
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UNIDAD FISIDGRAFICA UNIDAD | VALOR
Metro g
U.F.1 Boigdnaia:| $216.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Casa Finca en Boguerdn, ubicada al respaldo del Hotel la Rivera. Tiene
1,200 m? de terreno, el area construida es de 200 m® Tiene 2 cocinas, una
convencional, otra artesanal, con estufa de carbdn para cocinar en cantidad.
Cuenta con varios arboles frutales.

Oferta 2: Casa quinta ubicada en Bogquerdn, cuenta con mirador, arboles
frutales, entrada en cinta, parqueadero. La casa construida cuenta con 3
habitaciones, 2 bafios, sala comedor, hall. El acceso al predio es calle
pavimentada, a 5 cuadras de la avenida principal.

Oferta 3: Casa Finca en Boquerdn, tiene 2.000 m? de area de terreno, cuenta

con una casa de campe de 100 m? contando un corredor de dimensiones 16
10m*2,80 m, la casa es hecha en piedra, es de tipo artesanal, tiene 77 m?. Hay
arboles frutales, pozos para pescado, piscina pequena, acueducto, derecho a

sacar agua de |la quebrada que pasa cerca.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION
El predio objeto de avalud presenta una zona de proteccién. Area: 40,00 mZ
Corraspondiente a suelos con unidad climatica Calido Seco, con topografia mixta
(siendo 80% plana y 20% ondulada), su uso actual es Residencial, cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a
ZONA DE PROTECCION-CENTRO POBLADO.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccidon se realizd mediante |a
metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando dapreciacion segln tablas de Fitto y Corvini, lo

Telefax: GT23G78
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

11,2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion

principal:
rou | ema | o | momneevmn | ETSRE | omeowntn | waonRemscdy | wwokomEwo | vaorinl VALOR ACCPTADO
4] Lo 1K R i3 1601% FLBETA2 S 1608105 5 1000-TE5.85 510353

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPQOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este gjercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 17
anexas.

roe | e | vioaome | eeooisceves | SPOOE . armoncis | vacrmcscity | vALOR DEFECIATO | VALORFNAL | VALORADOPTADG

ML | 5 | & 5,008 15 2,45% SHELTMIM SWASIET] | $33.47817 $355.200

M2 | 15 | i 15.00% 1 10.93% 54418361 IETERE $e280413 5458 100

M || o 20,00% 3 753 § 4741036 $1R.2787 § 331.104.49 §HLI0

T E R 15,005 : 12.535% § 29L.065,15 §53.605,41 §437.350,75 § 237400

M5 | 15 | 1w 15,08 3 25,264 §193.235,0 5 35.044,53 §107.19000 5107.200

Me | 55 | 1w 15, 001 15 16,01% 5 52015, § 1440825 5 547,60k, L5760

(7 | 15 Lt 15,00% 1 10,93% §1033717.00 §1M,008,25 $10985075 | $L06A0

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir no se encueniran cultivos y/o especies objeto de avalio.

Talfafax: Ef¥3§3
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CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Bogueron, via
en buen estado de conservacién y mantenimiento.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata
de servicios publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como Mixta {siendo 80% plana y 20%
ondulada),

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo presenta zonas de proteccion en el total del area
requerida. Area: 40,00 m?, Correspondiente a suelos con unidad climética Calido
Seco, con topografia mixta (siendo 80% plana y 20% ondulada), su uso actual es
Residencial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION-CENTRO POBLADO.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1898 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Puablico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, €l presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde |la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

E| valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de oifro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningdn interes financierp, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas gue puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

i %:w .l i:.
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15. RESULTADO DE AVALUOQ

7 VALOR

DESCRIPCION LUNIDAD DIMENSION UNIERRIE SUR TOTAL
TERRENO
TERREND U.F.A [ m2 ] 40,00 | % 216.000 S 8.640.000
TOTAL TERRENO $ 8.640.000
CONSTRUCCION PRINCIPAL
CA | m2 | 24,27 | 5 1.000.800 5 34,287 416
TOTAL CONSTRUCCION PRINCIPAL § 34.297.416
CONSTRUCCIONES AMNEXAS
M1 m2 4,16 $ 358,200 51,480,112
M2 un 1 S 488.200 § 488.200
3 un 1 g 341.200 £ 341 200
14 me 482 $ 437.400 5 2.108.268
M5 m2 2,99 $ 107.200 $320.528
M5 un 1 % 547.600 § 547.600
M5 un 1 $1.098.800 $ 1.093.800
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6.394.708
TOTAL AYALUO S 49.332.124

TOTAL, AVALUO: CUARENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CIENTO VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE {§49.332.124,00). 19

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022,

Cordialments,

\oc»n,'

Mﬁl ] '!'.23.3 (i)

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA Avenlda (Carreta)l 15 No. 119.43 [a] 4 5&?
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INVOBILIARIAS e-nall: lonjainmobogotadhotmail.com
SCORFELOMJAS”Y Bogati D.6. Colombia
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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PREDIO TCBG-3-481
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCION PRINCIPAL
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

1. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaldos ANI de fecha 01/08/2013, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

; 04f0 EMERGENTE I T : SRS
: S i ITEM R i 5 MONTO COMBERSADD 50 |0 T OBSERVACIONES
1. Natariadn y Registro 50
1, Desmante, embalaje, translada y mantaje de biengs muables 50
3. Descenexidn de servicios poblicas 51101254 Cancelacion senvicio Enel
&, prendamients yio almacenamients provisional 5d
5. Impugsto Fradial 541,394
&, Adecuacian de raas remanantes 40
7. Perjuicins derivadas dz |a rerminacidn de coatratos 540
T e ——— T LICRO CESANTE e e
1. Pardidz de utilidad por contratos que dependen del inmuehbla objeto de adnuisicicn a1 25
2, Perdida de utilidad por otras actividadas econdmicas 40,00
WALOR TOTAL DANG EMERGENTE + LUCRO CESAMTE -~ T | PR PR § 1,142,648

Bogota, D.C., 28 de febrero de 2022

Cordialmente,

RAS: AVAL- 1014242133

Felefax: 6123378
MIEMEBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrora) 15 No. 119-43 o0f507
DE LONJAS Y AGRENMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaithotmall.com

HSEORFELONJAS”™ Bogota D.C2. Calombia




MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

PREDIO TCBG-3-481

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-481

En Bogota, D.C. sienda las 08:00 a.m. del dia 28 de fabrero de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocataria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N° GBIF2C7748-61-2017 de 2017 celsbrade con CONSORCIC RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.;

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON,
JOSE FELIX ZAMORA MORENO,
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actio como presidente del Cemité el Ecoromista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles ohjeto de astudio:

item| N Avaldo Valor
1 | TCBG-3-481 |  $49.332.124

SOLICITANTE: CONSORCID RUTA 40

Se inicia la sesidn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujille, scbre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de ICONONZO Sector
urhano, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccian, calidad
de materdales ulilizados en las construcciones, estado de conservacidn, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econdmico para liegar
al valor de avallio asignado y demés factares propios aplicables & esle tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaren activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sabre los mismos aportando €l conacimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
hacienda relacion, igualmente, a la metodologia utlizada especialmente la referente  al Meatodo de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nueva, depreciaciin por método Filto ¥
Gorvini, método potencial de desarmollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultades para valor de area de
terrenc, valor de construccién y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en las
informes de los estudios valuaterios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avalios anteriormente mencionados, se levantd la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

q —
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COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304

Director del proyecto
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[UNIDAD FUNCIONAL:
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PREDIO Me. : TCEG-3-481
NOMERE PRCOPIETARIC: o | - DAVID MOSQUERA MOSQUERA
DIRECCIONPREDIO: =~ | k28288

Na.

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES

CANTIDAD

LN

No.

— = iz e e it

!C'I: Conslruseion de 203 pisos, skendo el $equada el quse e encuentia @ nivel de 13 via ¥ el pamerng bajo nivel, Smentada
|en un rebeno de pledra superpaesta y concreto de 2.00m de adurs superfclal, estruciura de wigas ¥ columnas en
femononcsels da (0,20m™0,20m), muros en ladric & la vista en k3 parte exlencr ¥ en la pare intema del primer plso,
parcialments pafatadas eslucados y pintados en la fachada y en la parte in1ema del sagundo pise, cubicra en toja da
asbess cements soporada #n cercha de carpmiera de maders, ¢ piso del segunda nivel &3 &n listones de madera
| sopartade an esiieiuna de enfrepisa de madera, esle pisa es |3 cubleda del primer alvel, ¢l piza del primer pivel ez en fiera
|pl=eda, puertas y ventanas en carplntera metélica en amamentackhn sencilla.

| Dstribucisn: Primer nivel, sin puertas ni vanlanas, 1 habilacion. 5egundo nivel, un bafe que presta &l servicio da sanilaris ¥
il;h.lv.‘,ha. 1 habi#ackin ¥ 1 cocind ¢en un mesan en carpinieria de madera ¥ guadea de (1,73m*0EEm*0.95m de abkura), 2
|cocna cuenta con lavaplaios en acens [noxkdable ampalrado en [a pared.

____ DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS :
M1 Enrarmada con cubiaa en 1253 de askasio oemenls, aﬂ_nsada a s muras de 01, soporiada en estmeciura de madera y
3 poslez en carplnterfa metéliea o coakes se encuentran Bnclados & 3 zapatas en concrelo de §0,30m™0,.50m"0,20m de
|altura), plso con base en lz2ribs y place de coneretn de &,30m Ce es5pesor.

34,27

4,18

m2

mz

L

|Mz: Ezcaleras de accesa al primer nhvel de 21 en concreto ¢e 1,08m de anche a & pasos, de pass y coatrapess imegular,
'_sk-@ €n promedio el paso 0,27m y e contzapaso de 0,15m.

Ll

M3 Portdn con eslruedura en <arpnieria de madera v teja meldhica de 1,09m de anche v 1,%0m de altwa, 32 encuenira

amarrada & un posle de mades anclade 3 2apala en foacrelo de 0,20m de didmetro y 0,10Mm de eapesor,
|

.

|
!
i z
|
|
|

[mad: Zona dura tipa carredoe an placa de concreto de 0,10m de espeser, cimentada en un releno de pledra superpuasta
|eanereta de 2,00 de alura supericlal,

WIS Zana dura en concredo de 0,10m de espesor,

o

I

o

L7 emaccssesse di A @aasites b difscsales padag sl nradin dnscarmanfe aa HEre fornn ehastaeimionin

g

m2

ME: Escaleras en concreto e 1,30m de ancho a & pasos, de paso v confrapaso mmegular, siende én promedia el pase
0,25m v &l contrapasao da 0,15m. |
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ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACLIERDL GOM LA LEY 527 DE 1998 (AGOSTO
18] Directva pres'dencial No.02 def 2000, Ley 962 do 2005 (Anlitramilas), articulo &, paragrafa 2.

CERTIFICADO No.: 5343-794261-21855-3538700
FECHA: 10/1212021

El INSTITUTO GEQOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI cerifica que el siguiante predio se ancuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
[NFGRMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:72-TOLIMA AVALLG:S 6,698,000

MUNICIPI0:352- CONONZO
| UMEROQ PREDIAL:02-00-00-00-0007-0024-0-00-00-0000
| NUMERQ PREDIAL ANTERIOR:02-00-0007-0024-000
DIRECCION:K 2 £ 296
MATRICULA:
AREA TERRENO:0 Ha 120m2
REA CONSTRUIDA:120.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERD DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPQ DE DOCUMENTO | NUMERD DE DOCUMENTO
1 FLOR MARIA MOSQLERA, CEDULA DE CIUDADAMIA 39640395
. 2 DAVID MOSQUERA MOSQUERA CEDULA DE CIUDADAMIA 2900975
| TOTAL DE PROPIETARIOS:; 2

El presents cerificado se expide para CONSORCIO RUTA 40, K

L kark Alejlandra Ferralm Hamandag Vi
“h Jeta (6} Oficina de Relaclin con ol Cludadan )

MOTA:
La pregents Infarmaciin ra sinve coma prseba para astablecer actas constiutives de posesian.

[re confonmidad con al articulo 2.2.2.2 8 del Decreta 145 de 2020, Ingcripclin  incarperacion catasial, La informacién catastral resultado &z los procezos de famacén, acluaizaciin o
consersaciin e inscriblrd o Incorperand en la base calastial ¢on la fecha def acto adminisirative qua lo ordena.

Paragraio. La inswipcibn en el catastro no constitaye titw'a de dominlo, nl sanea los vickos de propicdad o L tradicion v no puede a'egarse como excepcién contra el que prelenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesian del predia,

basn e dales del 1IGAG no induysa informacién da los catastros da Ei?nta. Bamanquilia, Call, Medellin, 103 rmunicipio de Antiequia, El Area Melropalitana de Centmo Oocidents
0], B Area Melropolitana de Buceramanga {AMB], Soacha, Santa Marta, E| Area Metropolitana de Baganquilla (Los municipios da Galapa, Puerio Colombia v Malamba del
aamento de Atiintico], ¥ la Gobemaciédn del Vale (Los municipics de Alcala, Ansermanuesa, Argelia, Bolivar, Candslaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Caire, El Dovio, Florida,

wuacar, La Victeria, Obanda, Praders, Restrepo, Raldanila, Sevilly, Toed, Versallos ¥ Yumbo del Departaments dal Valla del Cauce), &l no ser de compatencia de esta enticad,

La veracldad gal preseate dacuments puede sorconstalada an la pagina wake

htlgsATramites.igac.gov.copeltramitasysenicicatalidarProducteatalidarProducios. searn, ¢on el nimess del cerdificada catastral,

Anta {:i;alquiarl'nquiatud. puada escribir &l camen electdnion: contacienos @igacany.ta,

. - . . P.Q_glna Tdel o L i ) )
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HEPUBLICA I COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEE TOLIMA
MUNICIFIO DE [CONONAOQ

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNIGIPIO DE ICONONZO TOLIMA

HACE CONSTAR

Que el predio con identificacian catastral No. 02-00-0007-0024-000, ubicado en la carrera
7 No. 8 — 296 en el centro poblado BOQUERON, del Municipio de  lcononzo, teniendo
en cuenta el PLANO 7R USO POTENCIAL DEL SUELD del Esquema de Ordenamiento
Temitorial {E.0.T.) del Municipio de lcononzo Tolima, la cual se especifica asi:

AREAS DE PROTEGCION ABSOLUTA

Uso princlpal: Proteccitn y conservacion.
Uso Compatible: Investigacion

Uso Condicionado: ecoturismo

Uso Prohibido; La producsidn agropecuaria, construccion de vias, mineria, urbanismo.

Segun el articulo 75 del EO.T,, Principio para el uso proyeciado del suslo urbane,; al uso
de! predic es de tratamienta de Proteccion y Conservacion, -

La ubicacién de eslas zenas se realiza sobre |as dreas que presentan riesgos ¥y amenazas
identificadas en el estudio de zonificacién de amenazas geoldgicas.

El uso de estas zonas sera de consarvacién y proleccién para garantizar la estabilidad del
terenp, proteccidn de corrientes de agua, se deben controlar procesocs erosivos
superficiales y vertimientos de desechos. El uso de esla zona serd de conservacion y
proteccitin, complementada con actividades compatibles come el recreativo, turistice da

bajo impacto y ecoturistico.

Son las zonas y areas que por sus caracterislicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de la zona de ulilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no
mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad

da urbanizarse.

g;t‘r;xpide con desting a Ruta 40 Consarcio Vial, a los 24 dlas del mes de Septiembre de

PAOLA ANDREA VEG OMEZ

Secretaria Plansaciop e Infragslruclura
Ehabets Jokirihd & Lipey e § Lt Coeslitm Al
Eoons Focly Vapn e [ Plasssin's o Ednenina s

HICONDNAD CORRIGE FL CAMINGT
ral =il mu pov.
Carrera & Ko, 5467 Ioononro Tolimo
Cel, JEIBERUZNT

Scanned by CamScanner




FITIMN INTEGES DD N ciaKn Gina 185
GESTET COMTRACTUAL T AEL O EE T ECTOE OF TRTTIRES TR TR, CE
PHOCEST
..-.-..-W TRAMSPIRTE YERSN B
FORMATO | FICHA FREDAL FECHA | 130 2os
| AMPNCONTERIN Chf s EaLrasa ponad - amasnaT LMIDAD FLMEKMAL 3 |
CIWTRAT Ma [ AFF R 00 [N LA GIUan o a5
LI =0T [ tERG-3am — =1 TR O T dnal TUREL COGTALD BECOTA - suBtks |
RS AL e e o
AEIC MAAL | [T ARG N T brjdends
LT (P LTTTR, | AT
MOMERE DELFROFMET ARIOS] LEL MEDID CEDLLA [ EXT R ] MATRCULAIRROTILARA
=" DIRECCIIN f EMAIL, ] IR ]
CAVID MO IOUERA KT TOLERA I' 8
a e o s iag1 T DIRECCUON DEL PREMO (i HIOZEE |
1
WEREDWY BARRKD: | BOHASROY | unDfRQs | LOMGITUD RATTTE:
: CEASEFICALCION DEL SUEWD URBAHD — =
MLMHIPID: MGKTE A0 DA% DTS CRA RAAK S TR (WY 1= 3F
CPTQ; =un E N ZOCH G LA LR CRIL TAH LR OARIE () 3 -
— — ACTTVIIAR FCRMGRICA DL PRECIO m:.ss;\[u:.m  anienre — T et 1 LT ) —
Paed b reqiede pars; LORETR.KAN TOFAGARFLL, kb GEADLNTE LE3 a D BAGATE TS RARDGT (P4 4 - 15

MTEM

GESCAIFCICH OF LAS CORSTRULOORES

CANTIDAD BIND

IHVENTAES] DE CLILTTVOS ¥ ESPECIER
DERRIFCIGN CANE

C1: Carmminucciiin 46 400 pacs, Ba o g o GLE S S0W00E § DRl G LB w1 R i il e, e i iy e o i
ol b g Ly w0 1 E5  ABE arer Bil, piuchnd e g pooieTam s dr L2 0L raca e
b an bty vF HpHIE ETBRE & 9 e e e e pli, PRt 8 e oL LI C § Bado ot Lifechadl y e
Lt im0 g ik Ly ZLEHLE B 10 C TS D013 L it 8 vl 3 el 0 ik, o s el et |
L |rerH Ats bimae, e b d el ki d e eelerpba €0 rders, v pha o beovb et del mire ol o 5 e el prie war LH
| el 0 8 BT L PR D NRTE R 133 T b s ama s el

1 Dl backne BT B, 141 L i ity | R, Sicabcks vwesd, o Boes g el ol A o a7 e, 1 |
il i p i 1 o e ot Lt Pation T AR 8 |73 T TS oy skanalin odae cardn-a A paim
11 el T Bl gL

LM

o DE{FEXIN O LAS EOMITALICCIDNES ANTKAS
WIL: Covanuucs coq callie 87 6 38 NLA1H ChaRUD, DAl & b it e LE, idpratadh o i

| Ewinda b e

__lrpieadecrennn

B3k nipnar.
i w31 CLm G P th 1050 41 arche 8 E R O poa

bk gl

TNTAT &A1& TORATIU G, anar nt

L T ey
HI3770,30 .20 dn ol plro <0134 v ldeda CiL] LH

Bk ¢ praTad -
e pamsda 1 e

1] e

wrua
e
IY G35 6 Hoasr Wa
F e li¥ain Rrbay W
et G - _lh S
T I C e T I P L T T T ee T wa

Li 14
Cab3d:

AREA TOTAL NERIEHDO
AAES REQUERIDS

AT
ROCKH LD 1A
i IR AN S

Fan

ARCA ACMANINTE

ARCASOERLANTE
ARES TRTAL REQUERIDA

EREVIEREREY

DELERVALIGNES: T—— A
1. En b Senirnche ol 2 e Mwesa 66 9% 2020 34 hupda SOL Ramecsa Workops de koean,|
InErTsEn eorea 1 vrda B4 L Aroiiea K § §e FUR T6k 1o e a it bk 1t B v
bt 6 BN P et ikl i o nikn i g rebrwsle Earors rado "G ADSCUARA, 11|
Ao, ol gl oy i o bk, cord st £on an v il B0 4007 S pareda i ke s, unal
/cvarEosea o FoBa fa brican okl s TEE-150I0, B cborrk § ot et et | b rguiate 18]
ity Db, i i (6 frTeines (RHOCRCRI Pag, 7 Pouha: 28OLETTE Bedcnchrr 5
Lo pvmia Facll LS G R LSO RS JE0-3E90S, nalcome [ aramlincils da ke carmo de
Sehe FRH P b clotpbt 0 L 3o snial, pos b 20uior, o il £ Ml dAtAL'vh (A
il ek 18l pAcunt il 4 B e g3 e S et e o 33180
2 Fees rivcion e sl borscian del pruss FTre 10 T £aTa B 10Ul y g ol pede
mirdr pagser Ve, 0 ek, L chicricy e Facrindn Bkt d330cked [6.24 Rpis i 197 i te Wodaily
3 bt (NG, G ol by b Achor o e epageen e 1803 cor TV JEIESES,
s e b o e cormarr=erd 8 parcel ingliracs on e ancucrdn Mol ded Faal 0 el reec w0
Dacritrn Foblicn 4117 Bl 37 6 Me413 i LATL bt L bl e Mo L, mbiorgieeerd i o sl
S b e e i e pniewrie cprcFodn e b SeTvecls 3 15 de Wane 3 ata 1121 6
a3 FL Frorm oun R c | 3 oeaua [LLOVOMT) L i e, re vk st 1 Pl
il Eaptal (3] vt [ iy Vil ] e b T 72 211 1 oo, para 13 Ol e ckmbera
it W e B B,

1 E1 irea il o [er e s § AT 0 L T forkich g e g ity A0,
| e g G H ¢ 15,00 vn! p e g i e carpo p see e 0 b e ik
{ubmifcein o e 17130 pf Taresda o e Al s sus s weil B iR
|anubd; e e koW Wue 8 Gl Rdies decpeebeiy, el 8 ropohal
| hashyiminte B¢ ki 7 iy
|4 Fipropamiana del pada, o wear DAV WCSOLIRA WOSOLITRA, Lt skt 8 Ll s ek grevinla
<21 o BRiv Cell e Brkatd e d el oo 1 Loes, o Ly s PPaem G241 135,

whaun ol Aoudea 000 36 PAyt # owl bt RBade o BT col
e s T d il okl o Roreni, 4hota e reer . Aoomie 004 3+ 2114y A DO
SrICIL O e 8 ke B s BOCLERDN Y 81 s L ol il s o o, el |
Pt LI iy el b ot L i b, e Sk e Lo el vl e
immka 3¢ crcLmne siscada v o Do Foaledo B0 Bagata, ton augrackin of
LEEAR, Sddora i ok Bon e e bt Edmt P P —
£ Condaes Wl Anasia £33 d 230%ee o Gusl st mhople o Eoovors ch CvCwsresTn T
Wil i borrmrn #holnda radern Acerr 004 e OO ¢ Acae 0 006 u ML i bk w04
mUraaL L roads ke s EXRTLI M- SRR 1IG 1%, s ARERS OF
PO TO00N RESOLLTR, i darmie s e e om0 oo el TR I |
Lk arrrrien 1 o R 4 Ik 110 ¢ Cabbindan 0 une urclh i 3102 feefiid & peh e i
rinrua o g6 betdidan Por Wl WL 0 Wik Ghpeble p nusreken el )
e

PRl e




ﬁ [] SISTERU IMTEGAAD CE GLFTIER cdnicn GCEA-F-165
SEGLIFATEATE DT
l 4_0 RAEES GESTLIN COVR TR TUIAL ¥ SEGLIMTENTO OE PRGYLCTOS OF [FABEST RUCTUER [ RECH Bod
e WS TRA&WSFORTE
i H":::.: FORMATD FICHA PREDIAL FECHA 1300
ROV T D L OOHICHOH ARPUSCICH TR R CAA R DOILE CAZABA  Scnicn s (RARDOT - LINIDAD FlmicaarsL | 3
CONTHLTY Mo AFF R 004 D61 RS OETUARE P4 2308
LT LN TCEE- AT SECTON O Ak TUMEL COGTADD BOGATA - taldahul
s |—mm1.9? =
RIS Wkl LT E R X WARGTR Lgurids
I [x}
hSRASTE OrL Pmn.umu(;}pqumo cioina [ MO | |_ FAATRICLILA | numu.u.m
T DEECCION f EM AL I o 61500
OAY I WEGOLILAS, MOSOAERA, i "'——ml__.___. I — —
i 3 DRICCON DL PREDID 318196 | CLOUL, r_I.TJ.s,Tul,
7335 LGN 2 A AR
VERED, : B AR CERE | g
ABARAIC: BICUER O Tt T UREAND LIN3EROs LONGTLD 1 COLKDRATES |
MLRICRI: IONTRTE o NDRTE £ ke §. mmummmum-m@ 1-1
3440 TIIRN, P e Tl e B S s v Cov oy SLIR - ECAIW EAHCILA CRISTAM LR GLARTE T 3 - A1
o ACTIVIDAD [RONGWICA, DEL PRECAD RESII:I AL ORIENTE he s Bos = L TR R | |
Fredig requerkis pars; CORTALTCEN | TAROARATLL Mot | DLCIGENTE AAL 4ilA LT A - GRARIETT 4] 4 - 11 =

IWWVENTARXY OE CAALTA/OE W ELMEOES

DOESCRIPCION DE LAS COMSTALIDADRES

CANTIOAD: UKID

BESERIFEION [ S <1 N | |

LAk s kTl o

s —

GELEAIPEION OF LAS DOMSTRUCTION (S ANIIAT

e T chtd 1 i i o5 e L1 gm0 e 1 oF 00 e 1R v AL P 00 O

L

KT Tangas o

G B £ P o B 1 Gy O e,
i a2l i s im0, W e o S Do, £ B0 7 TP AT AT EA, WD 1 ramada o poad 2 gl mmual

BT 3 B B COAC

hasid ﬂ'W"! reinp i pa

ey

e AR LA T o e TS PO R TS T T BB

ot o v L 8 B R 1] G U B 1R VR, AU A LT ST, ST 2, [1RR0a P!

= v WA TA e e BT O Pl k1] arlaTalLLY £15 OE 102 L,
= bk Tt i i el o H e 13 el il L P Prn i
P e . g p ko e n b b dra BTl — —=
o 8o 817 £ 8 oA, 8 TR B 3 STl w3 17 70 Srras T
FUCHS. (50 B LA D CASCIEH : 9 I B B ] ARER TOTAL TERKERS |I|M:
Bl o s e RS AREA REGLIERIDS, i |mi
191741 CHD
P AREAREMANENTE |""I

'l AREA SCARNTE

AREA TOTAL RECRIERIDA

I:I
[anm

CRAERVACICRMES;
7. [1 b viwin 3 <o TEa I aefacn Thor ¥ mmummln:m
ikl £ g 10 W pon demapr

B & pari ch [n #usracin ds b prausve Soha pudi 56 SR, foab balld weid dte, 6, b bl
#a By kg P, 07 3T KL, em g, rvarncia e |0 e ool o el precio s |
SrLeTTIN BEBSES { E BLBIMEN Fuk b MHEALIHN (BT 18, 1L (A W A6 b ke 0 et
1kl gy e e e 13 e et |
5 0 i (il b P B L g K A Tk L P 9,0 UL G P [,

10, L conndrvasels i W 1 aomsine parchinvrds dekmisds R 10 b lingaess 3a prati § por:
1 4] S . Tt ot bt 1,10 G L rareadiin b g o by 1 et
fTETH
1. Cigl e bk fm—
deh 1T, 1 ok i AT Hrdeeda B e s o) Sl ik L e
193 k] o bs HVrua

12 Lat corsliweoions nmms HE §ME 18 8FCLaTTn e TRE T SN Tasih e ek [, o
AU 7 M Mok 0 ol T ks 4 [t pem W 111 b Corirven 2 pnclal 01 niim peden
e eiad |
11, D e 8ol b b e el o o s s e v e gl P 2B L 3 s per,
2 v s DAL OO Ducs 12 nmerkcr ¢ IIHIES 40, LD chat o Togmt w8 el i 1 i}
410 kb1 S chwielinini g

4. 1 10 ke e camipn [0 b Nlar W Waigsn FUAHTL ra el pub H pwks 4 e el -w-
b,

15, Ln corai iz 3ram W7 20 inchay a7 o w5 00 Bk B 1 iracki ot okl 3 Ve e i e o u“,,l
i b pmiendid sl f e e e femirsi] o g i izukisd di wmess,
3 chorat waran, 12 iy JAE T G a0 st 10 bt il B s ek

16, P diva iyt el poni b muss cuged pe LAMe de 01, 410 de WL LIke! du )
148t L4, LR paiaT p 2B s cobseun weol

13, TALin yaribaas obben oo (n ool prodo, 10 19 scionatae comechouls cramm £5.0-311061, coa L
1P o B0 A Py Kb ook 1080, L bt g, v i haskied o Cordbada Drw
s miagellsormered o artiena, re'ciora 2 peopl e ra 1R WL CLLTOEMA 1818 L b cln i
8 I donirmed ot et e’ L pefied Fie' RN Wisueth P, il pags scladl Tame ot
sl b o i g3 proecied 0003 EH-0EL 1
1. Leet ritacnt WH bV ow ooy Jom ot el i wnle S e Tpa-on s o petarlive e B
s Brs Fon W in Vioauars P |

Bag P Y




Agonels Macional de
Infraastructura

YAy &

PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPUACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCRG-3-481

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS ¥ LINDEROS

REPDRATE DIFERENCIA DE AREAS ¥ LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN ELTITULO
DEL PRECHD

CONCEFTD TECNIOO

120,00 m*

40,00 m*

REVISE ¥ APRDEG

ELAGORD

JEINY ROCIO BUENC BRITO
M.P25335-341 243 CND

L
FEEHﬁ:’Dq‘ C‘?:- - EDH

FECHA DE

1f01/2082
ELABORACION: /0172

Sepln la tradicidn a 20 afies v para efectos de elaberacien del presente insumo 5e toma como drea total v reguerlda del]
predia la minima especificada, es decir, 1a descrita en la Escritura Piblica 4303 del 16 de aposto de 1573 de |3 Notaria 2 de
Bopata (300,00m*) ¥ a esta se le descuenta el area segregada de 150.00m? con Fidl 366-36565, corrospondienta & un

compraventa pargial registrada en la anotacion Mo, 2 del Fil 366-19026 medionte Escritura Publlca 4333 del 17 de aposto da
1973 de la Matarfa 2 de Bogotd, adicionalmente, se descuenta el area obleto de declaracldn de pertenencla pspecificada e

la Semtencia del 25 de Marzo del afio 2021 del Juzgado 001 Promiscun bdunlcipal de lcononzo {110.00m®). Lo anterior)
tenigndo en cuenta lo especificado en el Capitulo (%) numeral § 5.3) em {Ii) del Apéndice Téenlea 7: Gestidn Predial, para
la cual, 58 obtiene un area total de 40.00m?,

El drea registrada en folio de matricula inmoblliara 366-39088 o de 300,00 m?,
Ote acuerdo a lo consignado en ef certificado catastral del predio, el drea del Inmueble os de 120,00 m®.

La diferencia de dreas entre la obtenida a partir de las segregaclones segln la tradieldn |uridica registrada v la especificada
en el folio de matricula inmobiliaria es de 260,00 m?,

La diferencia de areas entre el certificado cotastral y la obtenida a partie de las segregacianes segdn la tradician juridica
registrada es de 80,00 m?,

La diferencia de dreas entre el certificado catastral y el falio de mateicula inmobiliaria es de 180,00 m®,

Teniendo en.cuenta la diferencia exlstente entre las drcas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, en
donde, Eldraa total de terreno caleulada a partlr de la tradicion juridica es de 40,00 m?, el drea sepln IGAC es de 120,00 m? y
el drea segin recenoclmicnte cn campo Yy acorde a los linderos fisicos identificados es de 173,99 m* Dado lo anterior, 5o
recomienda sollcitar ante la Entidad Pabllea carrespondlente, efectuar la respectiva actualizacion de cablda vy linderos.
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