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Bogota D.C., {} 9 HAR. 2023

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora LILIA ESTELA TORRES
CHIQUIZA identificada en vida (C.C No 20.565.445).

Predio denominado SIN DIRECCION LA ESPERANZA (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria.
Predio denominado LA ESPERANZA (Segun Escritura Plblica).

Vereda SUBIA

Municipio de Silvania

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000075851 del 24 de enero de 2023. Predio TCBG-6-572.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 24 de enero de 2023 se expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202250000075851, por medio de la cual se dispone la
adquisicién de una franja de terreno sobre un Predio denominado SIN DIRECCION LA
ESPERANZA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LA ESPERANZA
(Segun Escritura Puablica), Vereda SUBIA, Municipio de Silvania, Departamento de
Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial K010+108,33 - Final K010+115,79;
localizado en la margen Izquierdo del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No.
157-5753 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Cédula
Catastral No. 257430001000000010674000000000, cuya titular del derecho real de
dominio en proindiviso es la sefiora: LILIA ESTELA TORRES CHIQUIZA identificada en vida
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(C.C No 20.565.445), quien se encuentra fallecida de conformidad al Registro Civil de
Defuncién, Indicativo Serial No. 10322717.

Que el dia 26 del mes de enero del afio 2023, se envié la citacién con radicado No.
202250000075871, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue devuelta, al no residir alguien en el predio; el oficio de citacién informa las condiciones
de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién personal, asi las cosas y
transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que a la
fecha se haya podido realizar la entrega de la citacién y por ende, no se pudo realizar la
notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble o en su defecto a los herederos
determinados e indeterminados, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley
1437 de 2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma,
junto con el avalio comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacion con radicado No. 202250000075871, fue publicada en la pdgina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 30 de enero de 2023 y desfijada el 03 de febrero de 2023,
de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente.

i W

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elaboré: Ruta 40
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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VIA

EXPRESS

Bogotd D-C., 9 4 £nr 2023

Sefores:

MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA (CC 20.566.041)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA LILIA ESTELA
TORRES CHIQUIZA (CC 20.565.445)

Predio denominado SIN DIRECCION LA ESPERANZA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LA ESPERANZA (Segln Escritura Plblica)

Vereda SUBIA

Municipio SILVANIA
Departamento de Cundinamarca

i1

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacidn de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacién para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
N0.202250000075851. Predio TCBG-6-572.

Respetados Sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No202250000075851.,

por el cual se dispone la adquisicion de un &drea de terreno que hace parte del Pred:o
denominado SIN DIRECCION LA ESPERANZA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), predio
denominado LA ESPERANZA (Segun Escritura Pdblica), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA,
departamento de _ Cundinamarca, identificado con |la Cedula Catastral No.
257430001000000010674000000000, Matricula_Inmobiliaria No. 157 - 5753 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos cle Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-572.
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Para la presentacién a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procederd a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra, se podrd comunicar al nimero telefénico 3148145329 o a los
correos electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com
donde se le explicara el procedimiento a sequir.

Cordialmente,

J

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Revisd: EM
[GEREMCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 24 Eﬁ? 2023

Sefiores:

MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA (CC 20.566.041) .
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA LILIA
ESTELA TORRES CHIQUIZA (CC 20.565.445)

Predio denominado SIN DIRECCION LA ESPERANZA (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Predio denominado LA ESPERANZA (Segun Escritura Publica)

Vereda SUBIA

Municipio SILVANIA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del
18 de octubre de 2016 "“Realizacion de los Estudios,
Disefios, Construccidén, Operacion, Mantenimiento, Gestién
Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril -
doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes Abscisas
inicial:  K010+108,33 Abscisa Final: K010+115,79;
localizado en el margen Izquierdo del proyecto AMPLIACION
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT,
unidad Funcional 6, a segregarse del Predio denominado
SIN DIRECCION LA ESPERANZA (Segtn Folio de Matricula
Inmobiliaria), predio denominado LA ESPERANZA (Segun
Escritura Publica), Vereda SUBIA, Municipio de SILVANIA,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 257430001000000010674000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 157 - 5753 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha
Predial No. TCBG-6-572.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad40express.com




€ ;o I
V IA ﬁ Jpar‘Trl;'msaor‘.u SIS

EAPRESS > Agencia Nacional de
Infraestructura

(FIR R R

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000075851

Respetados Sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el artfculo
34 de la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del mencionade Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-6-572, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
SIN DIRECCION LA ESPERANZA (SegUn Folio de Matricula Inmobiliaria) Predio
denominado LA ESPERANZA (Segun Escritura Publica), Vereda SUBIA, Municipio de
Silvania, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000010674000000000, Matricula Inmabiliaria No. 157 - 5753 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta
con un area requerida de CIENTO TREINTA Y OCHO COMA CINCUENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (138,52 m2), junto con sus construcciones, mejoras,
cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 02 de SEPTIEMBRE de 2022, por la suma
de: CINCUENTA MILLONES OCHQCIE_NTOS' NOVENTA Y TRES MIL
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SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($50.893.694) Correspondiente al avalué del area de terreno, construcciones,
mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

14. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPGION UNIDAD DIMENSI{JN UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0013852 | 5908.722.300 $ 12601473
TOTAL TERRENO $12.601.473
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ m2 | 47 27 [ $677.500 $32.025.425
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $32.025.425
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2.13 $29.100 $61.983
M2 m2 2.75 $ 739.300 $2.033.075
M3 m2 6,19 $453.900 $ 2.809.841
N4 m m2 6.89 $ 190.700 5 1.313.925
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ] $6.218.622
ESPECIES
PASTOS NATURALES m2 116,92 $255 $29.815
ACACIA (D=0,10-0,20 m) un 1 $10.333 510333
ARAUCARIA (D=0,10-0.20 m un 2 S4.013 $8.026
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES S4R174
TOTAL AVALUO $50.893.694
TOTAL AVALUO: CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.§93.694,00). y

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA
MIL CIENTO NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.650.196),
que corresponde al valor de dafio emergente (1. Desconexién de servicios publicos),
en aplicacion del resarcimiento economico de gue trata la Resolucion 898 de 2014,
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que
sera objeto de reconocimiento adicional. Asi:
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1! vctarlanwﬂegis:ra
1.2D2smonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50
5 - ' Traslado de servicio de enargia
1.3 Desconexidn de servicios publicos | §1,650.136 slectica y acuadicto
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional | $0
1.5Impuesto Predial ' 50
1.6 Adecuadion de dreas remanentes _' 50

1.7 Perjuicios derwados dela termmauon de contratos

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble cbjetode
adquisicion
1.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014, El mismo, tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oflcma 301.,-Bogota Colombia — Teléfono: (57) (1)
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptdndola o rechazéndola, con ocasién de lo
cual debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcic Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse al nimero
telefonico 3148145329 0 a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de

A
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Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo vy la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéendice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe la siguiente medida
cautelar, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-5753
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Medida Cautelar, consistente en Oferta Formal de Compra, constituida
mediante Oficio 50031 de fecha 26 de octubre de 2021 por la Agencia Nacional
de Infraestructura - ANI; acto que se encuentra debidamente registrado el 26
de Octubre de 2021 en la anotacién Nro. 006.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com




EXPRESS y ; genci Nacional de
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000075851

& 2 I
V 'A 4 4 R LGoerranspone SR
Ag

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-572,
copia del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 02 de SEPTIEMBRE de 2022, copia del plano predial de la faja
de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

——— A

ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copiz de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota’, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad0express.com




A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I UiA4o f\ ROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o1

J— A in L TRANSPORTE

i ol FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 6

CONTRATO No.:

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-6-572 ‘ SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO- GRANADA
ABSC. INICIAL K010+108,33 |
ABSC. FINAL K010+115,79 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 20.566.041 ‘ ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3143577904 | ‘ 157-5753
MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA'Y OTRA
DIRECCION DEL PREDIO LA ESPERANZA [ CEDULA CATASTRAL

257430001000000010674000000000

VEREDA/BARRIO: LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: NORTE 19,69 HEVER OSPINA SANCHEZ - ACCESO VEREDAL AL MEDIO (MJ 1 - 2)
DPTO: ORIENTE 8,24 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M) 2 - 3)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO RESIDENCIAL SUR 24,63 MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA Y OTRA (MJ 3 - 6)
Predio requerido para: | CONSTRUCCION  |TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 4,26 PATRICIA TURGA CASAS Y OTROS (MJ 6 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Cobertura Pastos Naturales 116,92 m2 C1: Construccion de un piso cimentada sobre placa de mortero y piedra de 1,50 m de alto, cuenta con piso en concreto afinado, estructura
Acacia (D= 0.10-0.20 m) 1 Un 1 en muros de carga en ladrillo bloque a la vista, cubierta en teja de fibrocemento sobre cercha en madera, puertas y ventaneria metalica de 47,27 m?
Araucaria (D= 0.10-0.20 m) 2 Un ornamentacion sencilla, con un portén de madera de 2,70 x 4,00 m de alto, dispone de area de cocina con puerta en madera.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 47,27 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 |M1: Cerca en postes de madera a cada 2.50 m, cuenta con tres hilos en alambre de puas. 2,13 m
2 M2: Bafio con piso en concreto afinado, muros en ladrillo bloque a la vista con cubierta en teja de fibrocemento sobre cercha en madera, 275 m
dispone de sanitario. ’
3 M3: Enramada con piso en concreto afinado, muros en ladrillo bloque a la vista con cubierta en lamina de metaldeck sobre cercha en 6,19 m?
madera, dispone de lavadero en concreto de 0,90 x 0,60 x 0,80 m de alto.
4 M4: Zona dura en concreto afinado de 0.10 m espesor. 6,89 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccién, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré: JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ

M.P 25222-339424 CND

24/06/2022

Revisé y Aprobé:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

AREA TOTAL TERRENO

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

3
o

2051,14 m?2

138,52 m?

1912,62 m?2

138,52 |m?

OBSERVACIONES:

1) El rea total del predio es tomada de la Escritura Publica No. 109 del 26-01-2022 de la Notaria 2 de Soacha y la
Anotacién Nro. 10 del FMI 157-5753: DECLARACION PARTE RESTANTE AREA 2051,14 m?.

2) La direccion del predio es tomada del Certificado Catastral.

3) Mediante Acuerdo 022 del afio 2000 por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Silvania y en conjunto con la cartografia adjunta, se determina que el area requerida del predio se encuentra
ubicado en la vereda "SUBIA"

4) El érea requerida presenta la siguiente distribucion: 21,60 m? ocupada por la construccion principal C1y 116,92 m?
en cobertura de pastos naturales.

5) El numero de contacto corresponde a la Propietaria Maria Amanda Torres Chiquiza.

6) El predio es requerido para la construccion de adecuacion de Acceso Veredal.

7) La mejora M1, M2 y M3 se incluyen en el presente inventario a pesar de encontrarse fuera del area requerida, dado
que al afectarse la Construccion C1, estas pierden funcionalidad.

8) El predio cuenta con servicio publico de energia eléctrica con nimero de medidor 2406991, este servicio es
prestado por las empresa ENEL CODENSA. Debido a que el medidor se encuentran dentro del drea requerida para la
ejecucion del proyecto, serd objeto de traslado. El servicio de agua por su parte, es suministrado por el acueducto
veredal.

9) El predio cuenta con un cerramiento lateral el cual es compartido con su colindante occidental por lo que se indica
la mitad de la construccién anexa M1 (2,13m) para cada unos de los predios y 4,26m la longitud total del cerramiento.

Pagldel




985000 m.N

TCBG-6-998
PATRICIA TURGA CASAS Y OTROS
00-01-0001-0673-000

1ZA

Observacion: La cédula catastral del
colindante Este, corresponde a la
cédula catastral del predio de Mayor
Extension ya que, la Agencia
Catastral de Cundinamarca, no ha
realizado el desenglobe en su base
de datos alfanumérica y cartografica.

984950 m.N

TCBG-6-575-

TCBG-6-572

MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA Y OTRA
00-01-0001-0674-000

LA ESPERANZA
TCBG-6-572
AREA SOBRANTE
w
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% % 1 I 1 I 1
8 ESCALA GRAFICA 1500
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00-01-0001-0674-000 M.E
LOTE ZONA DE TERRENO

965850 m.E

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:

JUAN FORERO MARROQUIN

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBO:

NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P. 25222-327763

Agencia Nacional de
Infraestructura

INTERVENTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

G INCOFLAN

vin 4O

DISENO Y CONSTRUCCION:

Ruta

CONSORCID VIAL

ELABORO: JOAN ANDRES

ING. CATASTRAL Y GEODES

M.P 25222339424 CND

ALVARADO ORDONEZ

PROPIETARIO:

MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES m

ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

DIBUJO:  JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ
W ssamr s oo Y OTRA VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE
2 FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
CUADRO DE AREAS (m?)
AREA REQUERIDA{ AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REMAN: 24/06/2022 257430001000000010674000000000
138.52m2 | 2051,14m? | 47.27m2 | 191262m? | 0.00 m? ESCALA: PLANO: 1de2 FICHA GRAFICA No.
1:500 e TCBG-6-572




COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)

1 | 985017.30 | 965796.22
19.69

2 | 985022.82 | 965815.11
8.24

3 | 985016.61 965820.52
14.72

4 | 985013.45 | 965806.14
4.94

5 | 985013.15 | 965801.21
4.98

6 | 985013.04 | 965796.24
4.26

1 | 985017.30 | 965796.22
AREA REQUERIDA (m2): 138.52

COORDENADAS AREA CONSTRUIDA (C1)
ID NORTE ESTE DIST (m.)
A | 985017.71 965810.33 .
B | 985019.36 | 965816.43 :
7.48
C | 98501214 | 965818.39 -
D | 98501049 | 965812.28 :
7.48
A | 985017.71 965810.33
AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2): 47.27

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA

APROBO: NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
ING. CATASTRAL Y GEODESTA

22222222222222

J‘D\‘ B Pl [TERVENTORA:

itl | ! ' -

| ""-{J' i

"lﬂ?'{c'?\ L ‘53‘ CONSORCIO
amn il WE SEG-INCOPLAN
Agencia Nacional de

Infraestructura

G INCOPLAN

4

ELABORO: JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
WP 25222338424 CND

PROPIETARIO:

MARIA AMANDA TORRES CHIQUIZA

BORDE VIA PROYECTADA

EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES m

ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERO

POSTE )
CERCAS

FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

DIBUJO: ﬁ%ﬁ%ﬁi?ﬁﬁ?%g%ﬂ%#mm ORDONEZ Y OTRA - SERVIDUMBRE
CUADRO DE AREAS (m?) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA:|  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 24/06/2022 257430001000000010674000000000
138.52m? | 2051,14m? | 47.27m2 | 1912.62m? |  0.00 m? ESCALA: PLAND: 2 de 2 FICHA GRAFICA No.
N/A TCBG-6-572




Bogotd D.C., 26 de octubre de 2022 CSI-ANI-OBR

Al contestar favor citar este cof
A
i Lty

wAGOPY" Demitimis ixs

Doctor Remiterte: ESP SEG
LAURENT CAVROIS
Director de Proyecto N |

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

L 0.
RACTUAL
NSORCIO SEG #

Referencia: Contrato de Concesidn No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacié
Carril Doble Calzada Bogots - Girardot.

Asunto: Predial Avatﬁos:--Comunicacién_'V{a-4{}Express No, 202250000068531. R
respuesta observaciones a los avalios de Ia entrega tres del mes de septiembre
para la aprobacién de Interventoria, e |

Respetado Socior,

En atencidn al oficio del asunto ¥ ung vez ge verificd o safisfaccion lag respuestas comitidas
por &l Doncesionario, referents a las abservacionss reglizadas a la revisidn de s v brmes
de avaltios y seqin lu dispuesto en e capiiulo IV, numeral 3.8, terales (), (i} del apéndioe
7 del contrato de Canvesidn; ia interventoria proceide a 3 aprobacion de los mismas, ash

Aprobado

# Avalio Si/No

Nota

Infarme de avalio fachado of 2
1| TCBG-3-037 sf predio no tiene reprocesos de insumos técnicos v sin avallos

sprabados {sabans de avalios ded 33:38-2022)

infarme de avalo ferhadp el 2 0./3022

2| TCBG-3-106 s predio, con avaliio previamente aprobado v vencido ef 20-sep,~2020 hén_a de
avaldos del 30-08-2022} y sin registro oferta formal gde comprs {saban; diaf del

8-2022

Informe de avalio fechada e 1 P.f2022

3| TCBG~6-199 5f predio no tiere reprocesos de insumos téenicos Y $in avalos prittamente
aprobados {sabana de avaldos del -2022}

Informe de avaito fechado ef 0 12022

4 | TCBG-6-205 sf predio na tiene reprocesos deinsumas técnicos y sia svalbos g mente
aprobados (sabana de avaltos del 3 ~2022}

informe de avaltio fechadn ef 12 /2022

5 TCBG-6-251 sf predic no tiene reprocesos de insumos técnicns Y sin avalidos p mente
aprobados (sabana de avaltos del 3 382022}

Informe de avaliio fechado of 12 20,
predic, con avallio previamente aprobada y vencido ei 17-abr-2022
6 TCBG-6-335 i avaldios det 30-08-2022} y sin registro aferta formal de compra {sabana

Informe de avaldo fechado el 22;
7 i TCBG-6-371-1 sf predio no tiene reprocesos de insumas téenicos ¥ sin avaltos pe
aprobadns {sabana de svaldos del 3¢

CONSOROIO SEGANCOPLAK - MIT: 901.005,269-5
Cafle 72 43, 3371 Bogots - Colombia



Aprobado "1

# Avaltio Si/No

| TomR de avaiio Yechada of 02 Se5.720
8 | TCBG-6-572 sf predio no tiene reprocesos de insumas técnicos y sin svaliios prevismenia
sprobadus {sabana de avaiios del 30082022
Infarme d» avaibc fechade of 324se0./3022
t 8 ! TCRG-6-1099 sf predio no tlene repracesos de insumos téenices  sin avaldas previamente
: a[probados {sabans deavaltcs gt 3‘0~{)S~2022}
| taferme de avalic fechadn of 22450p.42032

3{; TCBG-7-071 s predio, con avalio praviamente aprobado yvencida el 02-0ct3022 {sabana de
g avaldos del 20-08-2022) ¢ sin registra oferta format de compra {ssbana pradial daf
| 0:08:2023)
| Informe de avahic fechads of 02fsep. /2022
12§ TCRG-7-225 si- gredia na tiene reprocesas db isumos téenies v sin avaitos previamante

aprobados {sahana da avahios def 30.08.2022
L informe de avaliin fachada o) 23/aap 2027
1) TCBG-7-278 sf predio o tiens reprocesos de insumios tenicos ¥ sin avaidos prevismente

aprobadss {sabsna de avaldos dsi 3082023 i

Cabe anotar que los anteriores doge (12} informas de avalto, el Concesionaric lns presento: ada
Intervantoria para firma el 26 de octabre de 2022,

|

Cordialmente,
CARLOS H :‘.,';ﬁ"w"wm\w‘wamw

O K ARV SR
e

ARWRO , SO0 e0ds o
CONTRERAS -&M «ug'? mau
DURAN .~ Rmssdens:

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-NCOPLAN

6.c Archivo J

Or. Jorge Ellecer Rivillas Herrera, Experto G3-08, VP Ejenutiva, ﬁégem:ia Nacioral de Iofeaestrustura~&Ni.
. |

Proyecti: NO

Aprohé: CC0

CONSORCIO SEG-INCOPLAM - NIT; 801.005,265-5
Calle 71 No. 11-71 Bogots - Colombia

Tuwbs Q4228 24 22850



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO TCBG-6-572

SUBURBANO, LOTE DE )
TERRENO CON CONSTRUCCION

LA ESPERANZA
SUBIA

SILVANIA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA

BOGOTA

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 02 DE 2022

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

g ..

. ‘:.‘,h:“‘l'
MIEENBROS

/';. U/c)(//?ﬂ/z_

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogot. otmail.com

Bogota D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 ‘:"'\'"”“‘
PREDIO TCBG-6-572
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VHENMBROS

PREDIO TCBG-6-572

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68I1F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Silvania.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Subia.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esperanza.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO10+108,33 | y abscisa
final KO10+115,79 |

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso Residencial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion del municipio de Silvania — Cundinamarca el uso por
norma del predio es SUB ZONA DE DESARROLLO (D.U.4) (Cultivos agricolas
clase 1y corredor vial rural) y RURAL 18.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: %
Cedula. Catastral actual 25-743-00-01-00-00-0001-0674-0-00-00-00-00
I:\rea de terreno 0 Ha 1731,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 48,0 m? de la totalidad del predio
Avaltio Catastral Ano 2022 $ 10.343.000

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de agosto de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de septiembre de 2022.

% DOCUMENTOS CONSULTADOS
¢ Ficha Predial del PREDIO TCBG-6-572.
Certificado Uso del Suelo.
Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-6-572 del 24 de junio de 2022.
Certificado Catastral.
Titulos de Adquisicion.
Folio de Matricula Inmobiliaria 157-5753.
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3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS

Propietarios Identificacion %
Maria Amanda Torres Chiquiza C.C. 20.566.041 50
Lilia Estela Torres Chiquiza C.C. 20.565.445 50

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 2116 del 26 de diciembre de
2011, otorgada en la Notaria Unica de Silvania.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5753.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-5753, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recae la siguiente:

e Oferta de Compra en Bien Rural, inscrita mediante Oficio No. 50031 del 25 de
octubre de 2021, emitido por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANL.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Subia, se localiza al norte del perimetro
urbano del municipio de Silvania. Esta vereda limita al norte con el municipio de
Granada, al occidente con el municipio de Viota, al oriente con la vereda Noruega
Alta y San Luis Alto, y al sur con la vereda Azafranal '.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO SILVANIA — CUNDINAMARCA

{1c) \ —— .
@ Te : HORUEOAALTA

SUBIACENTRAL | pALSCO

/ SAN LUIS ALTO

:r, A2 AF RANAL WCTORIAALTA
o VDA
QUEBRADA HOND. e
: ., YAYATA
Silvanial = :
| 1
£l ChaaHa { {4} DUAMTA . e
ElCh J‘_‘h. > — [r centho SANTARITAALTA
€ Club Campestre ”
W Reeris | r
7 SAN.JOSE DES CHOTHD

I

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de agosto de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Silvania, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Silvania-Cundinamarca.gov.ca.
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PREDIO TCBG-6-572

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente de comercio localizado sobre las vias y actividades agricolas.

TOPOGRAFiIA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-25%)

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Templado humedo. La altura promedio es
de 1470 msnm, y la temperatura media anual es de 20° C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros. ?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQKc, y tiene las siguientes caracteristicas

CARACTERISTICAS
SUELOS

Profundidad
superficial, con buen
drenaje y de fertilidad

alta.

TIPO DE
SUELOS

PISO

CLIMA EROSION

LITOLOGIA TAXONOMIA

Typic Eutrudepis,
Humic Eutrudepts,
Typic Udifluvents

Templado
himedo

Depositos

MERKe coluvial

No Aplica

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Silvania.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroeste del
municipio, al norte de la cabecera urbana, par lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al sector se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales),
a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

2 |bid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.

cF
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5.  REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el decreto no 022 del
31 de octubre del 2000 del municipio de Silvania — Cundinamarca por el cual se
adopta el plan basico de ordenamiento territorial municipal, se definen los
usos del suelo para los diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean
los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio y
de conformidad con el certificado de uso de suelo expedido por la secretaria de
planeacién municipal de Silvania la franja requerida esta clasificada como suelo
suburbano el cual tiene asignado el uso normativo SUB ZONA DE DESARROLLO
(D.U.4) (Cultivos agricolas clase 1y corredor vial rural) y RURAL 18. No obstante,
en la franja objeto de avallo solo se encuentra el uso normativo correspondiente
a SUB ZONA DE DESARROLLO D.U.4. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del

suelo).
7
PRP RS AMPaZi 208 28,0745
PDS R M PeZi 21 1342,0765
PRPA3 :
R.S,Pe Mz 822 15,3239
A1PR P M,Pe,Zi 23 994,1824
PDSR :
A2,PR p MPe i 126,6923
PRR PDS 2UASP A M,Pe, 2 15,4366
PR AM B8, Zi 354,3989
PRS PO :
RS 4,P M,Pe,Z 421,8402
PRSR PD A3P AM,Pe2i 2850 |  883,9401
- e — P —
7Sy 1 pa29ead 938N
e i
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural —/Municipio de Silvania.
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6. DESCRIPQI()N GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7,91 Km aproximadamente del

perimetro urbano del municipio de Silvania-Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de agosto de 2022. 8

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.051,14 m?
AREA REQUERIDA: 138,52 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 1.912,62 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 138,52 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-6-572.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
HEVER OSPINA SANCHEZ - ACCESO VEREDAL
NORTE 19,69 m AL MEDIO (MJ 1 - 2)
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ORIENTE 8,24 m ANI (MJ 2 - 3)
- 24 63m | MARIAAMANDA TORR;E_S6)CHIQUIZA Y OTRA (MJ
OCCIDENTE | 4.26m | PATRICIA TURGA CASAS Y OTROS (MJ 6 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-6-572.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la
carretera Nacional Silvania - Granada esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes a energia eléctrica y acueducto. (Ver
observaciones generales de Ficha predial TCBG 6-572).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del &rea requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 138,52 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climéatica templado humedo, con pendiente ondulada (8-25%), su uso
actual es residencial, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de
uso del suelo corresponde a uso de SUB ZONA DE DESARROLLO (D.U.4)
(Cultivos agricolas clase 1y corredor vial rural).

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones principales:

9
; EDAD VIDA
CONSTRUCCION uso MEDID ESTADO DE i

APROXIMA | cONSERVACION | Aol

A DAALS (ANOS)
C1: Construccion de un piso cimentada
sobre placa de mortero y piedra de 1,50m
de alto, cuenta con piso en concreto
afinado, estructura en muros de carga en

. . : y . _
ladrillo bloquea la vista, cubierta en teja de Residencial 47,27 m? 15 e 70

fibrocemento sobre cercha en madera,
puertas y ventaneria metdlica de
ornamentacién sencilla, con un portén de
madera de 2,70 x 4,00 m de alto, dispone
de area de cocina con puerta en madera.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta construcciones principales:

ITEM CARACTERISTICAS
C1
% Placa de mortero y
CIMENTACION piedta
Muros de carga en
ESTRUCTURA ladrillo
ENTREPISO Concreto afinado
FACHADA Ladrillo
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CUBIERTA Fibrocemento
CIELO RASO No aplica
PISOS concreto
COCINA mobiliario sencillo
BANOS No aplica
ACABADOS BANO No aplica
> Ladrillo a la vista
OTROS No aplica
VETUSTEZ 15
CONSERVACION Bueny

oF )
‘gb_gz.zw- “‘

MIEMBROS

PREDIO TCBG-6-572

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA APRE)?_(?N[I)ADA coiSsTé‘\RD& g'%N \L{,?,f
AB (ANOS)

M1: Cerca en postes de madera a cada
2.50 m, cuenta con tres hilos en alambre de 2,13 m 12 Bueno 30 10
puas.
M2:Bafio con piso en concreto afinado,
muros en Iadr.lllo blogue a la vista con 2.75 m2 12 Biigiie 70
cubierta en teja de fibro cemento sobre
cercha en madera, dispone de sanitario.
M3:Enramada con piso en concreto
afinado, muros en ladrillo bloquea la vista
con cubierta en lamina de metal deck sobre 6,19 m? 12 Bueno 70
cercha en madera, dispone de lavadero en
concreto de 0,90 x 0,60 x 0,80 m de alto.
M4: Zona dura en concreto afinado de 0.10 6,89 m2 12 SiiGHE 100
m espesor.

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adguisicion predial al momento de la
visita, presenta cultivos y/o especies objeto de avaluo.

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Cobertura Pastos Naturales 116,92 m?
Acacia (D= 0.10-0.20 m) 1 Un
Araucaria (D= 0.10-0.20 m) 2 Un
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los |
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual |
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

11

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer €l valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avallto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron |as ecuaciones consignadas en la
Resoluciéon IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo SUB
ZONA DE DESARROLLO (D.U.4) (Cultivos agricolas clase 1y corredor vial rural),
se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
‘ UBICACION - DIRECCION - AREATERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITeM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNCIPIO SECTOR - VEREDA WEE VALOR OFERTA (Ha) ™2)
1 3016611356 Juan Pablo Delgade Silvania Yayata Finca $ 360.000.000 020 220,00
2 3112012478 Juan de Jesus Silvania Azafranal Finca $ 300.000.000 020 120,00
3 3014252620 Jhon Silvania Yayata Lote $ 800.000.000 0,84 0.00 ;
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de unidad de
terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del objeto
del avalto, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las cuales se
presentan a continuacion:

ESTLDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL RURAL
g - ] TERE0 CONSTRUCCIONES
frew TE CONTACTO NOMDRE CENTACTO “:‘:_‘:l‘f; e | omeccion wowsae | vatonoesa | \alomAlsTAR) T TEnmn T VALORImz ] VALGRTOTAL
Ju@n Pabla Dalgado Shena Yayea Finca § 360000000 ]S 352800000 § 922500000 | 22000 |§ 785000 % 68300000
Juan de Jesus Staia Azataral Finca §_ 300000000 'S § 0_|$ 795000]§ 95400000
Jhon Stena Yayela Lo $ 8500000005 § 5
MEDIA ARITMETICA $909.722.261,92)
DESVIACION ESTANDAR $32288 848 A3|LIMTE SUPERICR| | mzmmu.z_s‘
COEFICIENTE DE VARIACION 35SWUMTE INFERIOR | | §877433.44549

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa. 12

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
: DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE e
1 Yayata Finca $ 922.500.000
2 Azafranal Finca S 873.000.000
3 Yayata Lote S 933.666.786
PROMEDIO $ 909.722.262
DESVIACION ESTANDAR $ 32.288.816
COEF DE VARIACION 3,55%
LIMITE SUPERIOR $ 942.011.078
LIMITE INFERIOR $ 877.433.445
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De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el promedio encontrado en
la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de manera
similar a los predios de estudio, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $909.722.300

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca se encuentra ubicada en la vereda Yayata, del municipio de
Silvania, Cundinamarca. A cinco minutos del perimetro urbano, cuenta con una
construccion. Su area de terreno es de 2.000 metros cuadrados.

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda de Azafranal, que cuenta con un area de
terreno de 2.000 metros cuadrados y un area construida de 120 metros cuadrados.

Oferta 3: Lote de 8.400 m2 sobre la via principal de Silvania, ubicada en la vereda
de Yayata, no cuenta con construcciones y tiene disponibilidad de servicios
publicos.

13

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallo no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.5. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Construccion principal
La franja objeto de adquisicion predial presenta la siguiente construccion principal:

I o | EDADEN% |  ESTADODE ' : VALOR VALOR
TEM | EDAD |VIDAUTIL| = 0 n™ | o onsERvACioN |  PEPRECIACION vmig REPOSICION - ooriapo | VALORFINAL |\ o ab0
C1 15 70 21,43% 2 15.21% §798.969,42 $ 121.500,31 $677.489,11 $677.500

Construcciones anexas
La franja objeto de adquisiciéon predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexas:

frem | EoAn |vioaumi| SPADER' | SSTADODR . | DEPRECiACioN VALOEREPOSlCK'\N oo | SvatorFeAL S AV DR
M1 12 30 40,00% 2 29.82% S4141864 $12.353.28 $29.066.36 529,100
M2 12 70 17,14% 2 12.31% $p43.111,08 $103.819,37 §738.291,71 § 739.300
3 12 70 1718% 2 1231% SEi751448 $8373823 | $45387625 § 453,900
[ 12 100 12,00% 2 9.08% $209.748,14 $1004408 | §150.70406 §190.700
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentraron cultivos y/o especies objeto de avaluo. 14
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD | VALOR
Cobertura Pastos Naturales 116,92 m2 $ 255
Acacia Amarilla (D= 0.10-0.20 m) 1 Un $10.333
Araucaria (D= 0.10-0.20 m) 2 Un $4.013

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
Nota: Se utilizé la especie “Acacia amarilla” como nombre comun de la especie “Acacia”
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via Nacional Silvania-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o EIl area requerida estd ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El area requerida presenta una topografia definida como ondulada.

e La franja objeto de avallo no presenta servidumbres en el area requerida.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

¢ De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 de 2015, el presente avalto comercial
tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando
las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e EIl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 15

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad
tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

PREDIO TCBG-6-572

5 ‘ VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSI{)N TR0 SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 | Ha | 0013852 [ $909.722.300 $12.601473
TOTAL TERRENO $12.601.473
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 [ m2 ] 4727 | $677.500 $32.025.425
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $32.025.425
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 213 $29.100 $61.983
M2 m2 2,75 $739.300 $2.033.075
M3 m2 6,19 $453.900 $2.809.641
M4 m2 6,89 $190.700 $1.313.923
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $6.218.622
ESPECIES
PASTOS NATURALES m2 116,92 $255 $29.815
ACACIA (D=0,10-0,20 m) un 1 $10.333 $10.333
ARAUCARIA (D=0,10-0,20 m) un 2 $4.013 $8.026
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $48.174
TOTAL AVALUO $50.893.694

TRES MIL
3.694,00). ,

/7 Z%(f/ioﬁzL

TOTAL AVALUO: CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA
SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.

Bogota, D.C., 02 de septiembre 2022.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS Pl z"N RODRIGUEZ
Perito Avaluadpr \
RAA: AVAL-4014242133

RAA AVAL-80095537
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Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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15. DOCUMENTOS ANEXOS

15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
ENTORNO ENTORNO

.

|

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1: VISTA GENERAL C1:VISTA GENERAL

. ¢ -
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO | .

T
-

@ ,ar,_u PLANEACION MUNICIPAL § ..

CANE O CLUS- 2572082 a2

CERTIFICADO DE USO DE SUELO
El SUSCRITDIFFE DC PLANCACION MUNICRAL CE SILVYANV - CUNCINANMARCA
CERTIFICA

Qua el preds con Nirwo Calasesl 25.743.00.01.0001 0674000, 5o enawnta denlro de &
cong ey ool munkcipo do Sivania. cuentan oon los ﬂgumluwk asteemnagos en vl
Acyeo 022 ce 2000 (Flan Basico do Onteramionta Termaoessd)

1 SUSZONA DE DESARROLLO DU A
2 \JE0 DE SUELO RURAL 18

Dvscehios @ contywacion.
SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5)

ARTICIAO 78: SUBZOMNA DE DESARROLLD (D.ULS) laz mspom & regdamentacon
Bare l dispuesta en 1o BUBZONA (D1 4) %riendo en cosets su dilerenciecka o o uso de
cada SUBZOMNA

USO PRINCIPAL: Pastis Culfwas agrkolay chase 2, cormooe viay rurhl

USO COMPATIBLE Bosgues prolsaores ¥ Seelos peolecirns

USO RESTRINGIDO: Facreacon rral wis sivesys pocan, m:ludmuas rurales 1 9
USO PROMIBIDO: Mneria y parcelanon y cdemas umos
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USD DE SUELC RURAL 22 (R-28)

USOS PRINCIPALES:

SUELOS PROTECTORES (PR), Son bosgues gue e proteger, coosenar yha
plarviar. Laben ubicarss on los racimentog e 3guy. o0 4 ma do 106 rios y comanias de
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USOS COMPATIBLES:

BUSQUES PRODUCTORES (P): Son bosgues con foes comaitigks, pusden sembrarse e
pendentas mayorss de 50%, es importante rexizar obras o8 dedvio te sGuss spertcansg para
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
| Ll !

]

| . J APY ! |
| G |
Cantidad ‘
lu-n—u-l iTEM l Desglose del item l-uu ---p-u-l.--uul Valor por APY I Total APY Valor sdoptado ]“:"“]
de APY
é"‘" 0
§ 38
me
L] '
c d [ T
plecka de 1.50m de ako cuents con piso en concrewo
o orirdactiori AR ™ 5
o1 “:: et duhbe 1 I~ iy bl o TR AR ) 798.949 42 mz
senclls, conun ponén de madecs de 2.70w¢ 00m de sk,
dispone de aea de COCINS 0ON DN en Maders
Tatiwo Nudos Tembernd -
Fuente: Construdata edicion 203
15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA.
ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
TCBG 6-572 2 1
ANEXO fren I Desglose del itarm [ unidad I walor unit l aaa o | vator por AU Total APU Valor adoptado | Udad del
[Aamtre de puas (4000 CAL 18.5 m 37500 .00 142500 |
[ manaal ganeral ™3 178100 32 5.069.00 |
[Raycr ce ciecra ms 301800 04 144072 |
gasac Mirtero 14 ) 31840000 5 T2.49200 |
Ny |Careaen postes e mader & cada 250 m. cuseta con s oS o g aom 29 " R 57200 a5 00620|5  8622384 (3 4141984 m
en alamibre de pias =
[Gracs oars carca g L 830 25! 57400 |
i de cbra e [ 317900 o 23586
o Eouto Brecso o) §8.220.84
Tonst C 213 [ 41.410,64
Ragianteo m L 2862 757 7.870.50 |
£ wcarvacion manual genersi m. | 2178} 248 27.008.44 |
[Resten en receto comun campactado m 1108274 830§ 85.867 42 |
[Ecrezato ceven o Tis21s a0 17487
[Piaca de concroto 3000 PSI 10 =m 1la Electioocacs = Tiiace8: i 315.33700 |
Tistac g0 Praos SCM n [ 2774 7 76,307,
Tega ce 2inc m2 | 31989 0] .69
B0 con pit0 e CONGreE 3inado. s en B Hoque 33 -
M2 e o r;"”,.‘:::::m' A0ars ina Ryscameny = . = e L EYCRTLR] B
bres: oot o 1Aurc csceo loque estrado 1o 5 ma 36 243,00 Taa 53080063 |
rvsdoro ape | ) 34530800 345,308 00
[Prrto AF nocere ) 7540600 o 25.406.00
[Saiv sarvtara nodoro & " 107.346.00 ; 107.348,00
oo do ctra e 2178300 200 361,596 00
Tolsl cous deecin 1 I 2.318.55542
Total Construccén Arma 2757 843.111.08
[Repartes m 1 288200 8 17,7578
E ccavacion manual general B [Zim8100 7 50,168 9
[Ratan er recabo comun compactaca ™ 110827400 ) 307.388.64
[Placa de concrets 3000 PSI 10 n Malla Electiosoriaca ™ 114.858,00 i T122.509.72
Enramads con pso-en concreto afnaco, muros an ILM"“" — 3230100 80 2730100
« 2 .
Salce Saara avadero o 106.907.00 o 306.607.00
Y | o e o e e oo 0100 s [PSS1805 G Piacs 4CM ™2 774800 G TII6012] 8 204083628 stretaar|  m2
B kel onsny s evado e S ™ L %eno 7108 440,757 85
Tola Akiznc saam sench 15" « S0cm Al ™ 714400 58 V675064 ]
Eavuciun da madera pars tea forcemento ™ H AT 00 S 34340058 |
o ce cora e 1.753.00 E a8 688 00
ot cow drectc T 330403362
[Tatal Aea &.19 [ 51781448
[Reptaras [ 286200 [RAEE]
€ al general m, 21.781,00 10} 87.521.
Rel v [ 10837400 o T34.127.10
m ) 70,062
u4 WK; Zona 0urd en concre 10m espescr ::;n“hm ‘agun FSI10cm Mol = 1 ;f‘;’:gﬁ : gf; s tuss|s 2000804 w2
[Marc e cra e 21.783.00 @ 15285100
costo 1l 16470
[Total Conaruceion 1 ivea 685 [ 200.748.14

Fuente: Construdata edicion 203
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15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES.

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
ACACIA AMARILLA S 10.333 [ S 82.666 | S 344.441 | S 900.139
ARAUCARIA S 4013 | S 32,108 | S 133.782 | S 349.617
ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2022.
Nota: Se utilizé la especie “Acacia amarilla” como nombre comun de la especie “Acacia”

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS

Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Cuadrilla Electrica especializada 10(hr S 66.530 | S 665.300
Caja modever trifasica 1lun S 135.000 | S 135.000
Breakerriel 1fun S 40.000 [ S  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4|un S 5500 | S  22.000
Cable antifraude 10|m S 14.500 | $  145.000
Retiro acometiday medidor 1|un S 186.547 | S 186.547 22
Instalacion Medidor 1{un S 29.407 | S  29.407
Retiro de sellos 1fun S 105.352 | $ 105.352
Sello 1lun S 1.027 | § 1.027
Instalacion de medidor 1|un S 57.120 | $§ 57.120
Total $ 1.393.753
Fuente: Construdata edicion 203
TRASLADO ACUEDUCTO
item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal
Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1{m3 S 23.972 | S 23.972
Mano de Obra BB 4|HC S 25.680 [ S 102.720
Herramienta Menor 15 % S 15.408
Cemento Gris 50|kg S 486 [ S 24.300
Arena lavada de pefia 0,2|m3 S 321.566 | S 64.313
Agua 0,5/m3 S 2.210,00 | S 1.105
Tierra Negra 0,5/m3 S 49.250,00 [ S  24.625
Total $ 256.443
Fuente: Construdata edicion 203
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l CONSIDERACIONES
- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto. '
- No se hizo entrega de documentacion 6ara el calculo de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avaltio.
_VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

i 1}
MY
¢

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0

1.3 Desconexion de servicios publicos $1.650.196 s d? SR He entgls
| electrica y acuaducto

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional | S0

1.5 Impuesto Predial 50

1.6 Adecuacién de dreas remanentes 50

1.7 Perjuicios derivados de la ermién de contrato . 50

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 23
2.2 Perdida de tlllr otras actividades econémicas R $0,00

ente informe complementa el Avallio Comercial elaborado el dia 2 de septiembre del 2022, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40,
mediante via correo electronico el dia 8 de J gosto del 2022

Bogota, D.C., 02 de septiembre de 2022.
Cordialmente, '

AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-6-572

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 02 de septiembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Total avalto
1 TCBG-6-572 $ 50.893.694 24

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Silvania
Sector suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

SMITHYANINE LOPEZ PABON

Miembro Comité

RAA AVAL-1024546304
|
\
|

RODRIGUEZ 25

AA AVAL-80095537

|
|
|
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Nro. Catastral 00-01-0001-0674-000, de la VEREDA de SUBIA, donde se ubica una
fuente hidrica, ubicado sobre la via panamericana —DOBLE VIA-se encuentra en la zona suburbana del Municipio de
Silvania, y cuenta con los siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento
Territorial).

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): son areas aledaiias a las vias, que pueden ser objeto de

desarrollos diferentes la uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kildémetro, adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y desarrolios
urbanos de enclave rural.

eee.USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

fif. USO COMPATIBLE: Pastos.

ggg.USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, indusiriales rurales, suelos protectores vida silvesire y

recreacion rural.
hhh.USC PROHIBIDO: Mineria y parcelacion, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacién del proyecto urbanistico debera efectuar la siguiente reglamentacion para
uso exclusivo de corredor vial,
79. ANCHOQ DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

B0. CALZADA: De desaceleracion y parqueo.
81. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de desaceleracion.

82. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuenire localizados dentro del corredor vial exigiva un drea minima de
una hectdrea.

83. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del treinta (30%) por ciento del
area total de predio.

84. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas |las cazadas de desaceleracién y ancho de la
franja.

CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra aledafia a las vias principales, y pueden
ser objeto a desarrollos diferentes al principal de la zana respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a
la via panamericana y la via al casco B, que debe caracterizarse por un ancho de 200m a partir del borde de la via,
calzada de desaceleracion y parqueo, y aislamiento ambiental de 15m. Los usos que caracterizan esta actividad son
los paradores, restaurantes, estacionamientos, centros de acopic de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias, ciclovias, comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, operacion de terminales para el transporte terresire de pasajeros y carga, usos institucionales, ceniros
vacacionales, estaciones de servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

NOTA: PARA USO INSTITUCIONAL. DISTANCIA A VIA PANAMERICANA 30.00 ML DE EJE DE VIA (DECRETO
1228 DE 2008).

La presente CERTIFICACION DE USO DE §
enero del afio dos mil diecinueve (2019).
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