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Bogota D.C.,

Sefiores:

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C. No. 416.781) Heredercs determinados e
Indeterminadoq )

TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (C.C. No. 20.079.098) (Falso Tradente)
BERNARDINO SANCHEZ VIRACACHA (C.C. N0.88.020) (Falso Tradente)

Predio denominado SIN DIRECCION LA FORTUNA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LA
FORTUNA (seguin Escritura Publica)

Vereda Azafranal (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasugd (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) jurisdiccién del municipio de
Silvania (Segtin

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202050000031751 del 17 de diciembre de 2020. Predio TCBG-6-394,

Respetados sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesién de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de
octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota
- Girardot”,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO.
"Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccién, al nimero de fax o al
correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantif,
acompafado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha v la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las
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autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
la notificacidn se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en
el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicardg en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al
ptblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso,

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION Via 40 EXPRESS $.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 17 de diciembre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libro oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050000031751 del 17 de diciembre de 2020, dirigida a

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS - Herederos determinados e Indeterminados,
TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (Falso Tradente) y BERNARDINO
SANCHEZ VIRACACHA (Falso Tradente), para la adquisicion de un inmueble requerido
para el Proyecto de Concesion “Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotd - Girardot”,
Unidad Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com



vinZ(

Ag;encm-!\‘(u_u 1l da
Infraestructura

*202150000002131*

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202150000002131

‘s AN

HMWWWMIWWMMMWWMWWW

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000031751

Begota (0., 1 T / 1 2 / 2 0

SeEnores

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C. No. 416.781) Herederos determinados e
Indeterminados

TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (C.C. No. 20.079.098) (Falso Tradente)
BERNARDINO SANCHEZ VIRACACHA (C.C. N0.8B.020) (Falso Tradente)

Precio denonunado SIN DIRECCION LA FORTUNA (Seqin Fobo te Matoonla Tnme obiharal, LA
FORTUNA (seqgtin Escritura Pablica)

Viereda Azafranal (Segin Folio de Matnictla Dmnobihien a)

Manioiplo de Fusagasuga (Seqgun Falin de Matricula Trmalsliana) jurisdiccon del munic piv e
Stivania (SeGun

Departamiento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo & esquema de APP No. 94 del 18 de

vctulnn ce 2018
ASUNTOQ; Oticin por el cual 5o presenls OFERTA FORMAL DE COMPRA Y
se dispone la adquisicidon de una frania de lerrenn del predio
Hanomirado SIN DIRLCCION LA FORTUMA {Segin Folo de
Matocula Tramolyljaria), LA FORTUMA (woaun Escrtarg Poklica
ubcado «n fa Vereds Acafiana { sequn Falio de Matinc
Iemobimaral,  yunsdicodn dol tle Fu
geparlamanto de Cundimamarca ¥l Folio de Matrcula
Innmebdina) vy junsdicaidn del s oo e Silvania,
departamente de  Cundinamearca  de  conlermidad con o
cortif 1en expedida por le Ofic na de Planeackan del munn o
de S na,  dentdicacao  con la Codulag Catastral Mo
._5?-1BL‘UUUJL'HJO('JUUEUJ'S.'i_?(Jl'J(Il'}l"J()UU, Matnicula Trunobdiana No
157-2689 de o Oticona de Iostramentos Pubilivos de Fusagasund
v Ficha Predial Mo, TCBG-6-394.

3T

EENITES

Respetados selfores:
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Lomo es de canncimiento general, ln AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
wientificada con 8IT, 830 125,996 9, on roordinacidn con el Concesnnano VIA 40 EXPRESS
S.ALS,, identificado con NIT, 901,009 478 B, on ovirtud del Contrato de Cancesién I el
esquersa ARP No. 4 el 18 de octubim de 2010, elecntaran e poyecto vial "Ampliacidn Tercer
Cared Doie

sife Hoaola - Girarget”, camo parte de la moderniza or de [nfraestrgctura
e Trapsporte on Colomibna,

De acuesdo com el mencanado Cantrato de Concesion y com fundimenta e e articnlo 39 de
alay 105 de 1995 |o AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha dolegada
o VIA 40 EXPRESS S.A.S., 1 totalid.
IREe=anios para Lo elecucian del mencannade Proyecto Vial,

d del procesa de adauisicion predial de los inmunhies

Por o voal, VIA 40 EXPRESS S.A.S., o0 nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de cantormudad can o sstablecido en e Art cltlan 13 de ta Loy o
de LOBY, el articulo 61 de la Loy 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,

modlify poarla Ley L7242 de 214, Decreto Reglamcntario 1420 e 1uho 24 de TOGE, oy

‘
IBEZ de 2018, Resoluoion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Tnabitula Greograhicd Aqustin
Cadazzi (LGAC), Resolucion No, 898 de 2014 del [nstilulo Geografico Aaustin Codazzi (IGACS,

Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geogrdfico Aqustin Codazzr (IGAC), la Ro

e

Glar

del 18 de marzo de 2015 ded Tnalituto Geograficn Agustin Codazz HGAC), requiera vo
una tranja de terreno del inmueble de (o referencin, conforme ala atectacion de la fieha frredial
denominads TCBG-6-394 del 16 de diciembre de 2008, (o cual Y 00 Area e tereno
fequensda o TRESCIENTOS VEINTIDOS coMa DIECIOCHO METROS CUADRADOS
(322,18 M2). dedl inmueble on relerencie, inchudos fos cultivos v especies que allj se
cncuentren, drea deludamente  dolimitacdo ¥oahndaoads dentyo de 1z abscisa inicial
KOO06+465,09 D v |5 abscisa final KOO6+4483,70 D, ciel tniencia e trayecto de ia Unikdad
Nuncaional &,

Para dar comnplinnienty a to establecida en el articulo 13 dela Ley 99 (o 1689, &) articulo B1 de g
Ley 388 de 1997 v su Decreto Reglamentans 1420 (e L8 y la Resolucidn 620 de 2008 evpedidn
por el Insuituto Geagratico Agustin Codazrzi, se anexa copia del informe Lenice de avalio coreraal
G sUs partes pertnentes, elaborada por 1a LOMIA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAlZ, e

fachia 24 (e anosto de 2020,

El wvalor total de la preseate oferla de compra es la suma os QUINCE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MONEDA
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CORRIENTE ($15.827.341,00), disermmimadns

oaforme al avello aun se adunto @ b
presante sy

RESULTADO DEL AVALUQ POR CONCEPTQ DE TERRENG, CULTIVOS ¥/0 ELEMENTOS
PERMANENTES: ($15,827.341,00),

et | | et | mnea |

Alca Regue iaa 322,18 46 216,00 14 ARD /71,00
14.889.871,00

% DI7. 70,00
__Yotal Culivos y/o Emnyﬁ?:rmm- e 4 937.470,00

TOTAL AVALUOD DE LA FRANIA AFECTADA 15.827.341,00
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Quince Millones

Ochocientos Veintisiete Mil Trescientos Cuarenta Y Un Pesos ML
($15'827.341,00)

As) miisma, a tos walores antes doscritos, en caso de adelartar of pro

cditmento de adgiasicdn
aar e te endjenscaon voluntara, '3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA 4 1 dyoe
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. (anevias diractamente & ts Notasia y 3 e Oficnia oe Beartra e
Tostrumentos PIDLHCos oy gastos de escriluracion ¥ registrg
pago corno parle de dafio sowsgenste,

Apectivannenle, tomando esle

Sequn el estudio de titelos nlabaradn por ol FoRcesinnano VYIa 40 EXPRESS S.A.S., = utular
imscrin es el sodor PROTACIOD ESCOBAR VILLALOBOS, f}'“""l atimnnn @f derechio redl ow

dorsumo sobire of e inmusble mediante © ompraventa realizada & los sefiores Besg

Rodriguez de Barrera 'y Pedra Barrera
3oode jurme de 1947
Q01 del folio de
Pubslicos de Fus

s protocolizada inedianale l:f--',. Lura Patyicy WNa
otorgada en 1 KNotar

o g Fukagasuga, registrada bajo laanatacon Mo,
icuta itnobitana N, 157-2689, de la Oliring de e aistrode bnstramen

wga, De (toria el sefior BERNARDING SAMCHEZ VIRACAFHA
adguinit mediante compravonta de derechos y acciones e fas
pubhca 104 dal 1 de febroro de 19595 slor c;mirl o

ai Gt

W Lradbolon medianie os
i

i la notana de Fusagosigd, registoada on |

anotacion NUOLA det taho die inaiteicula nabiliaria

N LS T-261839 icive e Proginkeo de
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Wy la senora TERESA DE JESUS VELANDIA DE
GONZALEZ adquinio parcinlmente mediante campravents de derechos v acclongs en talsa
tracician realizada a1 sefior BERNARDINOG SANCHEZ rmiediande var ritura publica 4913 ¢

de actulive de 1960 cotorgada wn o natana sequndn de Bogold

Instrumenton PUblicos de Fusdagasyg

« Tegistrada en la anotac
NUOOS  del fdlio de matricula mmobiliana Ne157 2688, de 1o Oficina dir Reatstra de
Instrimontos Panhcas e Fusagasugd

A partir <de la nolibcacion de ta presente oferta e compra, caenta tsted con e nlazo de
quince (15) dias habiles pora mamfestar su volunlag or relacion can ia MHSITE, 510 es
dreptandela o rechazandela, o cos) deberd manifeslar  al Concesionario o echtant e

COMUNICACION escrilan que delerd Aallegar a las oficinas ubicadas en la carrera 37 NUZ L 3¢
Conzorcia Vial Ruta 40 on ia cludeart de Fusagasugd, Departamento de Cundhinatiesrea,
COrmnmicarse al O G Ltelefonaea 5213

a6l o ol CQrren e Lrdnica

lacos depnsroimatad eom

SeGun 1o narnma, s la oferts e A eptada debord suscribise 1y Proeesa G compravents o
estntura publica de compraventa dentro 1le los diez (10) dias habiles siguientes
mserbirse  la escritura en la oficing de registro de nstromentos piblicos del lugar
carrespocdient=,

En tai caso, el pago se realicara en UG 0 varos conlados, cuyas parcentajes se detorminaran
proviendu que na sc vulneren dercchos de tercercs, m de la ANI, v se garantice
saneamento, la entrega y disporibilidndg oportung del predia para ta cjecucion del proyeeta,
a5t como la debids rransterencia de la tolaridacd o favar de o AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, Hbre e Lade gravanien

Los pagaos se efectusrdn dentra de las Quinee {153 disgs hdbiles stguentes al cumphitnenta de
las obligaciones que para el efocto se pacten en la promesa de venta a esontura Pablicra, segon

tinlso.

el Cos0, provio tranute de the rEspeEclivas Ordenes de desen
Bl mgreso altenide por 16 enajenacicn de los inmuebles roquendos por matives de utilddad
piblica no constituye, para fines tabutarias, renta qravabile, s ganancia ocasional, siempre '
coando iz neqgocaaion se produsca por la via de 1o enalenacion valuntania, de acuerda con lo

dispuesto por el incisa 49 del articula 15 de la ley 99 de 1989

En todo caso v de conformidad can 0 eslablecido en la Ley 388 de 1997 en concaordancii oon
o dispuesto en las Loyes 1682 do 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, cera nbligatari
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iciar ol proceso de expropiacion judicial si transcurndos treinta (30) dias habiles dospues
de o comunicacian de la olerta de compra, no se ha legada 4 ar acuerdao farmal parae 12
onatenacion volictana, contenido en un conteata de promesa e compraventa y/o escrilua
pablica; en estos nusmos térmenus, se entandera gque el propietanio o poseedar el predio
renurncian a la negaciacion cuanda: a) Guarden silencio sobre la oferta de negoaarion direrla,
) Dentro del iaso para aceplar o rechazar la oferta no se fogre acuerdo, o ) WO suscriban

la escriturs

jrar o au

© o 3T
mputalble

de compraventa respectivie on los plazos fnados en la prescate ley

5 a clios mismos,

!

itivve, e forma g

De o legarse & acuerdo en ia etapa de enajenacion voluntara, el pago dol predio

cancelado dentro de 13 etapa de cxpropiacidn yudicial o admipes VIG,

@l avalio catastral y la indermnizecan calvuiada of momenta de la oftrta

temento on cuente
o dispuesto por elingse 39 del articuto 37 de la ley 1682 de 201 3. En este

de comprea, seq
wha

caso, el valar carastral que se tenga en cuents para el pago sera proparcional al firea roc
aoexpropiar ¥ el titular no sera benehtiario de les beneticios tnbutaries contemnplados en ol

inciso 49 del articude 15 de la ley 92 e 1989,

Enla presenle oferta seoncluye la selicitad de an perineso de internven O valuntara sobee el
ueble ohjcto de oferta, én los térmimas del articuio 2/ de la Ley 1682 de 2013, del cual ve
hard uso en ol evento de requenrse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se
hace efectiva con la firma del presente acuerdo v a entrega matenial del predio,

Por o antenar, v atendiendo a lo establecido en el numeral .5 (o) del Apdndice 7 Gestion
Predial del Contrata do Cancesian APP No. Noo 9 el 18 e oclabre e 2006, mediande

prosente escrilo Sohotamuos o la ves su aceplacidn para spsenbie o parnso e intoreent

voluntarin que facihte 13 erecucinn de las anras avibes propas del procesa construchivo del
moyecto, conforme a o establecklo por ¢l articulo 27 de la ey LOEZ de 2013

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articalo 61 de fa ey 388 de 1.997, en

concordancia con & articulo 13 de la lay 98 de 1989, la neblcarion del presente aclo se hard
W

con sujecion o las reglas del Codigo de Procecaiiento Adimalstrative vy de lo Contencioso

Adeninistrativa, y no dard lugar a recorses en ta via gubernativa.

lo 13 de la ley 99 de 1989, ¢ prosonte
ohicio quedara inscrito en el carcespondiente folio de matncuta nmobilianie dentro de jos oo

igualmente, para dar cumplimiento al misma articy

(5 dias habiles spentes a su nolificacion; a partic de entonces o bian quadard fuera del

Caile 99 N, 14-49, Pisal, Torre EAR, Bagotd, Colombia - Teléfone: (57) (1) 290607123
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comerda y ninguna autoridad pedrd conceder heenoii e construcann, oe yrbamzacion, o

permiaa de Tunaondannenla por proonera ves pdara cushiguiel eetablecmionto ndustnal o

connercial sobra ol nmueble nbeto de la ofertn de campra. Mo obstante, los que

s eExprgdan
can posteriorclan & la nscripoion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Uea
ver efectuada ¢ reqistro, le sera comuncada por un medio idaneo conforme a le senalado on
of articula 70 Cadigo de Procedimiento Adounistrativa y de (o Contencioso Adiminstrativo,

Acampana para su conociidento, copias de la Ficha Predial, Plana Predial y Avalio Cninercad
Corporative. Asimusioe, le mdicarmaos en el cuarpo de este oficio las normas retativas & 1o
enajenacion woluntaria v oa da l-:\v;:l'l‘r[)‘._«_u_'u- nor via julicad.

Cordhialmente,

“FRANCOIS REGIS LE MIERE
Director de Proyedto
VIA 40 EXPRESS S,A.G
Fooa delegatire e 1 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

P Pl ST P el ey it et a0 [ O
i (R R TETTE Ny tita

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Caile 99 No. 1449, Pis0d, Torre EAR, Bogota, Calombim - Teldtona: (573 (1) 390603 3
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede administrativa,
de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Que el Concesionario Via 40 Express publico la comunicacién de citacion para notificacion personal
y/0 electrénica 202050000031761, de fecha 18 de diciembre de 2020, en la pigina web de la
concesion MS:[(via40exm'ess.corn/notificacion-predialr-diciembre~2020/, con fecha de Fijado el
dia 23 de diciembre de 2020 y fecha de desfijado el dia 30 de diciembre de 2020,

Hasta la fecha los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior PROTACIO
ESCOBAR VILLALOBOS, la sefiora TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (Falso
Tradente) v el sefor BERNARDINO SANCHEZ VIRACACHA (Falso Tradente), no han
manifestado la voluntad a notificarse del acto de oferta formal de compra 202050000031751, para
efectos de surtir la notificacion a los herederos indeterminados, conforme a lo indicado en la
comunicacion de citacién publicada. En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las
disposiciones legales vigentes, se procede a realizar la notificacion por aviso, que se considerara

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la faja
de terreno a adquiric y del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacién voluntaria y la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo I11 de la Ley 9 de 1989, el Capitulo
VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo T del titulo 1V de la Ley 1682 v en la Ley 1742 de 2014,

Atentamente,

EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyecto: CR40,
Revisd; EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] ERNESTO MURILLO |

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.viad0express.com



i
' l
EXPRESS Agencia Ne-lam-;l de

AR CA A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000031751

Bogota D.C., 17/ 12 / 20

Sefores:

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C. No. 416.781) Herederos determinados e
Indeterminados

TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (C.C. No. 20.079.098) (Falso Tradente)
BERNARDINO SANCHEZ VIRACACHA (C.C. No.88.020) (Falso Tradente)

Predio denominado SIN DIRECCION LA FORTUNA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), LA
FORTUNA (segun Escritura Publica)

Vereda Azafranal (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) jurisdiccion del municipio de
Silvania (Segun

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado SIN DIRECCION LA FORTUNA (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), LA FORTUNA (segun Escritura Publica),
ubicado en la Vereda Azafranal (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), jurisdiccion del municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria) y jurisdiccion del municipio de Silvania,
departamento de Cundinamarca de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del municipio
de Silvania, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000020357000000000, Matricula Inmobiliaria No.
157-2689 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
y Ficha Predial No. TCBG-6-394.

Respetados sefiores:
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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado
a VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 98
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ley
1882 de 2018, Resoluciéon No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-6-394 del 16 de diciembre de 2019, la cual tiene un area de terreno
requerida de TRESCIENTOS VEINTIDOS COMA DIECIOCHO METROS CUADRADOS
(322,18 M2), del inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se
encuentren, &rea debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial
K006+465,09 D y la abscisa final KO0O6+483,70 D, del mencionado trayecto de la Unidad
Funcional 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avallo comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ, de
fecha 24 de agosto de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de QUINCE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS MONEDA
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CORRIENTE ($15.827.341,00), discriminados conforme al avallio que se adjunta a la
presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CULTIVOS Y/O ELEMENTOS
PERMANENTES: ($15.827.341,00).

VALOR
o | oo |70 | | | mion s

Area Requerida 322,18 $ 46.216,00 14.889.871, OD
Total Terreno $ 14.889.871,00

No presenta $ 0,00

Total Oonstruccnnes

F

$ 0,00
Total Anexos $ -
CLATIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES |
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES $ 937.470,00
Total Cu!tivos~yl o Elementos Permanentes < 937.470,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJDA AFECTADA $ 15.827.341,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Quince Millones
Ochocientos Veintisiete Mil Trescientos Cuarenta Y Un Pesos M.L.
($15'827.341,00)

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este
pago como parte de dafo emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario ViIA 40 EXPRESS S.A.S., el titular
inscrito es el sefior PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS, quién adquirio el derecho real de
dominio sobre el bien inmueble mediante Compraventa realizada a los senores Resurrecion
Rodriguez de Barrera y Pedro Barrera, protocolizada mediante la Escritura Publica No. 725 del
3 de junio de 1947 otorgada en la Notaria de Fusagasugd, registrada bajo la anotacion No.
001 del folio de matricula inmobiliaria No. 157-2689, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Fusagasuga. De igual forma el sefior BERNARDINO SANCHEZ VIRACACHA,
adquirié mediante compraventa de derechos y acciones en falsa tradicion mediante escritura
plblica 104 del 1 de febrero de 1955 otorgada en la notaria de Fusagasuga, registrada en la
anotacion N°004 del folio de matricula inmobiliaria N°157-2689, de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de Fusagasugd; y la sefiora TERESA DE JESUS VELANDIA DE
GONZALEZ adquirié parcialmente mediante compraventa de derechos y acciones en falsa
tradicién realizada al sefior BERNARDINO SANCHEZ mediante escritura publica 4913 del 29
de octubre de 1960 otorgada en la notaria segunda de Bogota, registrada en la anotacion
N°005 del folio de matricula inmobiliaria N°157-2689, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Fusagasuga.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
acepténdola o rechazéndola, lo cual debera manifestar al Concesionario mediante
comunicacién escrita que deberé allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/0
comunicarse al numero  telefénico 3213299468 o al correo  electronico
lacosta@consorcioruta40.com

Seglin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o
escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segin
el caso, previo tramite de las respectivas 6rdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, y 1882 de 2018, sera obligatorio
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iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después
de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacién judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida
a expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el
inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, del cual se
hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se
hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecuciéon de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
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comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idoneo conforme a lo senalado en
el articulo 70 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avallio Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

NCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion expedica por la Oficina de Planeacion
del municipio de Silvania.

Proyecto: CR40.

Revisé: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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A - | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO | GCSP-F-185
i GESTION CO LY SEGUIMIE YECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
| ViA , PROCESO NTRACTUA I NTO DE PROYE VERSIGN 001
ST, CXRRESS A | TRANSPORTE
. b uage ek FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ " AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 6
CONTRATO No.: [ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 |
PREDIO No. [ TceG6394 | SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
|
ABSC. INICIAL K006+465,09 |
ABSC. FINAL | MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA | 18,61
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 416781 | MATRICULAINMOBILIARIA |
[ B Sl - = ) DIRECCION / EMAIL. 3172347474/ 3138076588 157-2689
| PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS = o — S —
. PR i i i B o DIRECCION DEL PREDIO L o LA FORTUNA | CEDULA CATASTRAL
257430001000000020357000000000 |
VEREDA/BARRIO:  AZAFRANAL = | o [ LONGITUD © COLINDANTES
A _ CLASIFICACION DEL SUELO RURAL [HNBEROS ; _ _
MUNICIPIO: | SILVANIA - NORTE ’_ 11,12 HILDA MARIA MARENTES DL CORDOBA (M) 1-2)
DPTO: CUNDINAMARCA o ~ |SUR 16,55 ‘ HILDA MARIA MARENTES DE CORDOBA {MJ 4-5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | LOT_E_ ~ |ORIENTE | 28!78 | PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (M) 2-4)
predio requerido para: | TERCERCARRIL  |TOPOGRAFIA ~ 8-25%Ondulada  |OCCIDENTE | 19,27 | VIA BOGOTA-GIRARDOT (M) 5-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM . = i DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION  CANT  DENS UN [ 7 N o ) | [ \
Almendro (D=0.20-040m) 5 I un [} | i - - = ) i [ | ‘
| Eucalipto (D=0.20-0 A0m) b A R N LS | S R e N o | |
Urapan (D=0.20-0.40 m}) : = I _i_ - | ,E’l | = ' - S i - |
Cobertura natural secundaria I 322,18 ] m2 | | | ‘
- — =S S L | 1 — — ==
o ] ’_T e e - |
il | PO i T, J T s = R o TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 | m2
¥ T mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
B = G 1 I ) NN - ‘
: — 1t : — —
| | e - L N — |
| |
S - A A —— P - — - ! S
| — o L R D TR s oy |
T = — - - - . - ~ \
| T
IR S =R P |ERM | S —— si/NO
o | ] 1| Pl Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivisidn, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? Na |
| = ) || |Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 — ‘Na
A ]I, i [ A [ || |Tiene el inmueble aprabado plan parcial en el momento def levantamiento de |a Ficha Predial? ) Na |
. l ] Aplica Informe de analisis de Area Remanente? i - i ‘ No |
_ |l i De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? Ny . ) | N/A
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO [ assaaz |2 OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA | 322 1a" 1.2 *£l drea total del predio se toma de la escritura publica 725 del 3 de junio de 1947 de la notaria 1 de Fusagasugd
- im correspondiente a la compraventa de 1 fanegada con 9613 varas cuadradas, que equivalen a 12552,32 m’, teniendo en
Elaboro: OMAR DARIO LOZANO CUELLAR AREA REMANENTE | 0,00 ; imz |cuenta que del predio se segrega un drea de 1600 m? segun anotacidn N° 11 del FMI 157-2689, drea que se adjudica por
M.P: 25222-336932 CND il sentencia del 23 de agosto de 1992 del juzgado civil del circuito de Fusagasuga a la senora Cleopatra Aguilar de Jaramillo,
Revis6 y Aprabo: AREA SOBRANTE ‘ '12130:14' ] mz sin embargo, no se declara drea restante del predio, por tanto, para la elaboracion de los insumos técnicos se toma come|
. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN [ irea de terreno del predio la que indica la escritura publica antes mencionada
‘!:!SP‘ 52111-21137 chib s AREA TOTAL REQUERIDA 322,18 ‘m? *1a direccién es tomada del certificado catastral y la vereda del follo de matricula inmabiliaria 157-2689.
i “El total de drea requerida corresponde a cobertura natural secundana
*El numero de contacto pertenece a la sefiora Hilda Marentes.
*El predio segregado segin anotacidn No. 011 del folio 157-2689, se encuentra identicado y requerido para la Egc;|.i|0r‘.|
|del proyecto bajo la cadificacién interna TCBG-6-392 |
|
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PROYECTO FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-6-386

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS

AREA REPORTADA EN EL
CERTIFICADO CATASTRAL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO
DEL PREDIO

CONCEPTO TECNICO

0 Ha 1660 m2

1 Ha 2552,32 m2

REVISO Y APROBO

ELABORO

Ing. Cesar Augusto Lopez'Galdn

Ing. Omar Dario Lozano Cuellar

FECHA: [3/-0f- o

HA DE
FEp _ ] 16/12/2019

Conforme a la escritura publica 725 del 3 de junio de 1947 proferida por |la notaria 1 de Fusagasuga, primer titulo de
adquisicion el cual se realiza una compraventa, se precisa que el area del predio "La Fortuna" es de 1 Fanegada con 9613,00
varas cuadradas, lo que equivale a 1 Ha 2552,32 m?. Igualmente en el certificado de tradicion del FMI 157-2689 en la
descripcion de cabida y linderos se indica un area de 1 FGDA 9613,00 V.2. Teniendo en cuenta que posterior a esta
compraventa el predio presenta una falsa tradicion, y que segun sentencia del 23 de agosto de 1992 del juzgado civil del
circulto de Fusagasuga se segrega del predio un area de 1600 m? y no se declara area restante. Se toma como area de
terreno del predio la que indica el primer titulo traslaticio de dominio.

De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 0 ha 1660,00 m?.

La diferencia de areas entre el certificado catastral, el certificado de tradicion del predio y la escritura publica 725 del 3 de
junio de 1947 proferida por la notaria 1 de Fusagasuga es de 1 Ha 0892,32 m?.

Pagina 1 de 1
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Py & g K PEOTACIO ESCOBARVILLAYOBOS
S/ ~.00:01-0002-0357-00
S AKFORTUNA

TCBG-6-396
HILDA MARIA MARENTES DE CORDOBA
00-01-0002-0210-000
SAN FERNANDO

AREA SOBRANTE
TCBG-6-394

COORDENADAS
PUNTO DISTANCIA
NORTE ESTE

1 981878.01 | 965797.68 11.12
2 981879.60 | 965808.69

11.00
3 981868.78 | 965806.70

17.78
4 981852.26 | 965800.13

16.55
5 981862.10 | 965786.82

9.

1 981878.01 | 965797.68 e

AREA REQUERIDA = 322.18 m2

/

PROPIETARIO:
PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS

ELABORO:

O LOZANG CUELLAR

GECDESTA

DIBUJG:

CAMINO O SENDERO

VIA EXISTENTE

FUENTES HIDRICAS
LUNEA ALTA TENSIGN

REVISO:  JUAN FORERO MARROGUIN CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE T — .1 BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT : X VA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA
UNEA DE COMPRA
reRvETon BORATE LB s e AR‘EA gmsmucomcs R
ANEXA
I Eoonae | yia 4(\0" CHAFLAN DE CORTE. o e — — AREA REMANENTE
LA L} EJE DF CICLO RUTA
Agencia Nacional do PROYECTADA LIDERD
BORDE CICLD RUTA POSTE
PROYECTADA e CERCAS

CUADRO DE AREAS (Mz) FECHA ELAB.: lUNlDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERDA| AREA TOTAL | AREA CONST. | AREA S0BR. | AREA mewan ||L_16/12/2019 6 257 43000100000H020457000006000
BUAND: FICHA GRAFCA No.
FSCALA.
32218 m? | 1255232m*| 000m? | 1223014 m*| 000 m? P o TCBG-6-394
i :
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CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFIC A

Que los predios idenfificados con NUmeros Catastrales 25-743-00-01-0002-0749-000, 25-743-00-
01-0002-0358-000, 25-743-00-01-0002-0443-000, 25-743-00-01-0002-0716-000, 25-743-00-01-
0002-0357-000, 25-743-00-01-0002-0455-000, 25-743-00-01-0002-0470-000, 25-743-00-01-0002-
0275-000, 25-743-00-01-0002-0375-000, 25-743-00-01-0002-1049-000, se¢ encuenfran denfro de
la zona rural del MUNICIPIO DE SILVANIA, cuenta con los siguientes usos determinados en el
Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bdsico de Ordenamiento Temitorial).

USO DEL SUELO No.13:

ARTICULO 48:

USOS PRINCIPALES:

P: Actividades pecuarias caracterizadas por uso de pastos naturales, pastos mejorados o
artificiales de pastoreo. pastos mejorados o artificiales de corte.

A2: Actividades agricolas que ofrecen proteccion al suelo contra la erosidn y cubierta

durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar el suelo, como el tomate de arbol, mora,

frutales, cana panelera y pastos de corte.

USOS COMPATIBLES:

PR: Actividades de proteccion, conservacion o produccidon de bosques con fines de
sostenimiento ambiental.
PD: Actividades de plantacidn y/o exploracion de bosques que se hace con fines
indusiriales y econdmicos.

USOS CONDICIONADOS:

R: Actividades recreativas que involucran la recreacidon pasiva y la contemplacion del
paisaje.

S: Actividades que propician la produccion, regeneracion y expansion de la vida

Pe: Actividades pecuarias de galpones, maraneras, estanques, condicionados a permisos
de la autoridad ambiental.

Vc: Establecimiento de vivienda campestre, siempre y cuando se mantenga el caracter
rural del predio, sujeta a permisos por parte de la administracidn municipal, y controlando los
indices méximos de ocupacién de la construccion.

USOS PROHIBIDOS:
M: Actividades minera (por sus condiciones geoldgicas) que permiten las labores
exiractivas, sujetas a permiso de la autoridad ambiental.
I Actividades industriales rurales de pequefia y mediana escala.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los Quince
(15) dias del mes de Enero del afio dos mil veinte (2020).

f’( ?d

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Planeac’dn Municipal
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1. INFORMACION GENERAL.
—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallio, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacién Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracién del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales
corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avalto: Rural Comercial Corporativo.

1.4. Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se
dictan otras disposiciones).

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,
77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,
gue hacen referencia al tema de avallos).

- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas
a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en
materia urbanistica).

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resoluciéon IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
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- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013) y demas reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.
1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda o Corregimiento: Azafranal.
1.8. Direccion del predio: La Fortuna.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 006+465,09
Abscisa Final: K 006+483,70
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 18,61
1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11. Uso por norma: Uso del Suelo No. 13
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1.12. Informacion Catastral:
Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 743 — Silvania
Codigo Predial Nuevo: 257430001000000020357000000000
Cédigo Predial Anterior: 25743000100020357000
Matricula: 157-2689
Destino Econémico: Agropecuario
Zona fisica N/D
Zona Geoeconomica N/D
Direccién: La Fortuna
Area de Terreno: 1660 m2
Area Construida: 0.0 m2
Avaliio Catastral (vigencia 2019): $4,719,000
‘ ———

Codigo Predial
Nacional:

Codigo Predial:

Destino econémico:

257430001000000020357000000004

25743000100020357000
D - AGROPECUARIO
LAFORTUNA

1660 m2

Direccion:
\ Area de terreno:

» Area construida: 0m2

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.020, Certificado Catastral emitido por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 10/12/2.019.

1.13. Fecha de la visita al predio: 21 de agosto de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaliio: 24 de agosto de 2020.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

A. Certificado de Tradicion y Libertad:

- N° 157-2689 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 28 de Noviembre de 2019.

B. Escritura Publica:
- N° 725 con fecha 03 de junio de 1947 de la Notaria Primera de Fusagasuga.

C. Certificado Catastral:
- N° 9754-861276-71352-2761095 para el Predio La Fortuna, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 10 de diciembre de 2.019.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
Certificado uso de suelos del predio La Fortuna firmado por el ingeniero German
Antonio Barragan Pardo, jefe de Planeacion del municipio de Silvania (Cundinamarca),
con fecha 15 de enero de 2.020.

E. Estudio de Titulos:

- Estudio de Titulos para el predio La Fortuna con fecha 16 de diciembre de 2019 firmado
por la abogada Diana Cristina Castellanos Amaya con numero de tarjeta profesional
231.559 del CSJ.

F. Ficha Predial:
TCBG-6-394

G. Planos Topograficos y/o Arquitecténicos:
- PP-TCBG-6-394.dwg

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-394.
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3. INFORMACION JURIDICA —
3.1. Propietario:

- Protacio Escobar Villalobos

3.2. Titulo de adquisicion:
- Escritura publica N° 725 de fecha 03 de junio de 1947, Otorgada en la Notaria primera
de Fusagasuga.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-2689 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga con
fecha 28 de noviembre de 2019.

3.4. Observaciones juridicas:

- El predio objeto de estudio se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de
dominio, tales como hipotecas, medidas cautelares, servidumbres, y falsa tradicion.

Fuente: - Certificado de Tradicion y Libertad N° 157-2689 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga con fecha 28 de noviembre de 2019 y Estudio de Titulos para el predio La Fortuna con

fecha 16 de diciembre de 2019 firmado por la abogada Diana Cristina Castellanos Amaya con nimero de tarjeta
profesional 231.559 del CSJ.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Plano del Sector "/ . Leyenda
Vereda: Azafranal / # TCBG6-394

Municipio: Sivania
Departamento: Cundinamarca

A,
s ‘ : LR N .
indogics o l 300 m l

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
La Fortuna Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estd ubicado aproximadamente a 44 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Azafranal se ubica al Norte del casco urbano del Municipio de Silvania, se
caracteriza por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada
Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios

publicos de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e inspeccidn ocular

10
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4.1. Delimitacion del sector:

La vereda Azafranal limita por el nororiente con la vereda Quebrada Honda, por el
suroccidente con la vereda Loma Alta, por el noroccidente con el municipio de Viota y por

el suroriente con la vereda Centro del municipio de Silvania.

Fuente: Mapa politico Municipio del municipio de Silvania,
http://cundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729E111FDA3605257CAD0072B5D3/
$FILE/MAPA%20VEREDAL%20FINAL%20AGOST0%2022%202013.pdf.

4.2. Actividad predominante: La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario
la base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido a la variedad
topografica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademas de
esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos

predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Ondulada con pendientes entre 8% - 25%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Segun el Estudio General de Suelos — del Departamento de Cundinamarca realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, y la inspeccion ocular, la unidad climatica que aplica en esta zona
homogénea fisica es:

- (MH): Medio hiumedo

11
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4.5. Condiciones Agroldgicas:

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tierras del departamento de Cundinamarca. Descargada de datos
abiertos subdireccion de agrologia — https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia

Clase VII: Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas
calido, medio, frio, muy frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco,
himedo y muy humedo. El relieve varia ampliamente de plano a quebrado y escarpado
con pendientes del rango 3 y 75%.

Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area,
alta susceptibilidad a la remocién en masa y climas extremadamente frios.

Esta clase de tierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos
que semejen al bosque y para conservacion, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSf,
MQVf, MPVf, MPIf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas,
crestones y filas-vigas dentro del paisaje de montafia en clima medio himedo y, en menor
proporcién, muy himedo.

Los suelos varian de superficiales a moderadamente profundos, tienen drenaje natural
bueno a moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja
saturacion de aluminio y fertilidad natural baja a moderada.

ONJIA
OLOMBIANA

635 4102 o CRA. 494 No. 94-35 |
o www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< MIT. 901.116.233-7 12
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Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente
escarpadas que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad efectiva limitada de los suelos y el
bajo contenido nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente
intervenida, algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de
café.

Esta unidad tiene vocacion forestal para produccion, conservacion y proteccion de los
recursos naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-
comercial de café con sombrio de platano y frutales.

Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del
bosque natural, promover la siembra de cultivos en fajas amortiguadoras, huertos
diversificados en terrazas individuales, revegetacion inducida y mantener
permanentemente la cobertura vegetal.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de
Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Publica Municipal de Silvania,
entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

13
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5. REGLAMENTACION URBANI

REPUBLICA DE COLOMSIA Codiga:
DEC A CAMS-0PM-001
ALCALDIA MUNICIPAL DE SILVANIA
Version: FR-007
“TODOS CONSTRUIMOS EL CAMBIO™ Pigina | de 2

CERTIFICADO DE USO DE SUELO

EL SUSCRITO JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA - CUNDINAMARCA
CERTIFICA

Que los predios idenfificados con Nomeros Catastrales 25-743-00-01-0002-0749-000, 25-743-00-
01-0002-0358-000, 25-743-00-01-0002-0443-000, 25-743-00-01-0002-0716-000, 25-743-00-01-
0002-0357-000, 25-742-00-01-0002-0455-000, 25-743-00-01-0002-0470-000, 25-743-00-01-0002-
0275-000, 25-743-00-01-0002-0375-000, 25-743-00-01-0002-1049-000, s encueniran denfro de
Ia 20na rural del MUNICIPIO DE SHVANIA, cuenta con los sigulentes usos daterminados en e
Acuardo 022 de 2000 {Plan Basico de Ordenamiento Tesmitoral).

USO DEL SUELO No.13:
ARTICULO 48;
USOS PRINCIPALES:

P Actividades pecuarias caracterzodas por uso de pastos naturales, pastos mejorados o
ortificiales de pastorso, pastos mejorados o arificicles de corte.

AZ:  Aclividodes ogricolas que oftecen proteccion al suelo contra la erosidn y cublerta

durante su crecimiento. sus raices permitan amarar el suelo, como &l lomate de Arbol, mora,

frulales, cofa panelera y postos de corte.

USOS COMPATIBLES:

PR: Aclividades de profeccion, comservacion o produccdn de bosques con fines de
sostenimiento amblental.
PD: Aclividades de plantocion y/o explorockdn de bosques que se hace con fines
industriales y econdmicos.

USOS CONDICIONADOS:
R Actividodas recreativas que invalucran la recreacidn pasiva y ke coniemplacion del

paisaje.

$:  Actividades que propician la produccion, regeneracion y expansion de la vide

Pe: Actividades pecuarias de galponss. mamanaras. esionques. Condicionados O penmisos
de la auioridod amblental.

ve: Establecimiento de vivienda campesire, sempre ¥ cuando se: mantenga of cardcter
nral de! predio, sujela a permisos por parte de lo odminstrocidn municipal, y controlando ios
indices maximos de ocupociin de la construccian.

USOS PROHIBIDOS:
M Actividades minera (por sus condiciones geoidgicas] que permiten ks labores
exiroctivas, sujelas a permiso de ko autaddod ambiental,
(3 Actividades industriales rurales de pequenio y mediana escala.

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado 2 los Quince
(15) dias del mes de Enero del %o dos mil veinte {2020).

GERMAN ANTONIO BARRAGAN PARDO
Jefe de Ptaneac'sn Municipal

2

Segun el certificado de uso del suelo del predio La Fortuna firmado por el ingeniero German
Antonio Barragan pardo, jefe de planeacion del municipio de Silvania (Cundinamarca), con
fecha 15 de enero de 2.020, el predio identificado con ficha predial N° TCBG-6-394
presenta los siguientes usos:

ONJA

Z

OLOMBIANA

pex. 6354102 MM crA 20aN0 9435 H
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

PIEDAD Www.avales.net
MIT. 201.116.

S——

T
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)”. Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacion y reglamentacion de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

&
Ly -ll

PA2 l PD.PR R.S,Pe,Ve M,Zi I | 135 I

USO DEL SUELO: DESARROLLO AGRICOLA

ARTICULO 72: El suelo de desarrollo agricola y de proteccién, en consideracion a los
atributos representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento
de los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida
para las diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin de
asignar y reglamentar los usos del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las siguientes
zonas y subzonas, que se representan en el plano de zonificacion y reglamentacion de suelos
de desarrollo agricola y de proteccion.
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AREA DE ACTIVIDAD: 13

Uso Prohibido

ARTICULO 56: SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar
y/o plantar. Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en las margenes de los rios y
corrientes de aguas y areas en peligro potencial de erosién; asi como en las clases
agroldgicas VII y VIII. Estos bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben
ser objeto de programas de proteccion y conservacion de los mismos.

ARTICULO 58: VIDA SILVESTRE (S): Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos
dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion
y manejo de la fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas la caza y pesca sin los
permisos requeridos y la tala de bosques sin permiso.

ARTICULO 49: RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos
pueden ser aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecoldgico que no
dafian o depriman el patrimonio ambiental y cultural de las areas donde es permitido, se
permite actividad campestre diferente a vivienda.

ARTICULO 57: BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosques con fines comerciales, pueden
sembrarse en pendientes mayores de 50%, es importante realizar obras de desvio de aguas
superficiales para evitar el arrastre del mulch. Su finalidad principal es la plantacion,
mantenimiento forestal y agro silvicola.

ARTICULO 48: PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales
de pastoreo y pastos manejados o artificiales de corte, donde ademas de la utilizacion
ganadera se debe dedicar un minimo del 15% del area del predio al cultivo de bosques (para
promover la formacion de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden permitir
hasta en pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. El area minima del predio
para desarrollar esta actividad socioeconémica es de una (1) hectarea.
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ARTICULO 47: USOS AGRICOLAS CLASE (A2): Cultivos que ofrecen proteccién al suelo
contra la erosion y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus raices permiten amarrar
el suelo, pueden localizarse hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como
cana panelera, tomate de arbol, mora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan
desyerbas con machete (evitar el uso de azadon), desyerbas selectivas, obras de desvio de
aguas superficiales, siembras en contorno y practicas intensivas de manejo del suelo. Se
debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector - productor para
promover la formacion de la malla ambiental.

ARTICULO 51: MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades
mineras de materiales de construccion y agregados pétreos (distribucion, depodsito y
actividades en boca de mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en
areas que debido a sus caracteristicas geoldgicas pueden ser objeto de aprovechamiento de
materiales a cielo abierto. La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta
a las exigencias de la autoridad ambiental.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotaciones pecuarias (Galpones,
marraneras y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad
ambiental (estas exigencias contemplan principalmente ocupacion maxima de predios y usos
complementarios, barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y zonas
verdes).

ARTICULO 55: VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (Vc): Se entiende por ocupacion maxima del
predio, el area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas complementarias,
vias). Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del
predio.

El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales
de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en
abastecimiento como en disposicidn final.

ARTICULO 52: INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados a la instalacion vy
funcionamiento de las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de
proteccion y suelos de alta capacidad agroldgica, que cuente con adecuados sistemas de
comunicacién y cuyo impacto ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se
garantice el control ambiental de los impactos generados, que no genere nuevos polos de
desarrollo, procesos de expansion urbana por procesos de construccion de vivienda en su
area de influencia directa. En el municipio de Silvania es un uso condicionado y esta sujeta
a las exigencias que la autoridad ambiental y el municipio determinan.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de las actividades industriales rurales
debe contemplar los siguientes parametros:

a. Area minima del predio dos (2) hectéreas.
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b. Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser para
reforestacion con especies nativas.

c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de caracter nacional,
departamental y municipal.

d. Industria jardin: industria con areas verdes la frente y cerramiento frontal transparente.
e. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccién limpia.

f. Minimizacion y del recurso hidrico.

g. Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y
dentro de la zona de mezcla.

h. Aislamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo menos
10 metros.

i. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

j. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).

18
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO —

6.1. Ubicacion:

Leyenda
# TCBG6-394

Plano del Sector
Vereda: Azafranal

Municipio: Sivania
Departamento: Cundinamarca

a

G{‘Earth/
oz N
Tchndogie il " Somets T
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
La Fortuna Azafranal
Municipio Departamento
Silvania Cundinamarca

El predio se encuentra aproximadamente a 4 Kildmetros al norte del casco urbano del
municipio de Silvania en el sentido Girardot — Bogota de la Doble Calzada, en la vereda
Azafranal, en cercanias del montallantas y cigarreria La Trampa y el restaurante Pimenton.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 12.552,32 m2
Area Requerida: 322,18 m2
Area Remanente: 0,00 m2

Area Sobrante: 12.230,14 m2
Area Total Requerida: 322,18 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.
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6.3. Linderos:

Norte: En 11,12 m, con Hilda Maria Marentes de Cérdoba (Mj 1-2)
Sur: En 16,55 m, con Hilda Maria Marentes de Cordoba (Mj 4-5)
Oriente: En 28,78 m, con Protacio Escobar Villalobos (Mj 2-4)
Occidente: En 19,27 m, con Via Bogota — Girardot (Mj 5-1)

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidades Fisiograficas:

D TIPO DE
” o ncns| o O [ gnea e
Requerida 322,18

8% - 25%. Lote Uso del Suelo No. 13
Remanente 0,00

AREA TOTAL 322,18
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.

6.7 Areas Construidas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.

6.8 Caracteristicas Constructivas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.

6.9. Construcciones anexas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.
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6.10. Cultivos, especies:

Cultivo Y/O Especie Cantidad Und Estado Fitosanitario.
ALMENDRO (D=0,20 — 0,40m) 6 un Bueno
EUCALIPTO (D=0,20 — 0,40m) 1 Un Bueno
URAPAN (D=0,20-,40m) 6 Un Bueno
COBERTURA NATURAL 322,18 M2 Bueno
SECUNDARIA

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.
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7. METODOS VALUATORIOS
—

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avallo.

Para la construccidn anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicidn, tal como
lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallos aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacidon de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avallio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informaciéon y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
gue se ha obtenido datos de transaccidn para facilitar su posterior analisis.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

a acié orma Uso de o Area Area
Ofe a d ongitud Direccié ereda p " i elo elefono ombre alo de alor Negociado Valor Ha Valor m2
- i - hd hd i © - hd - i hl| Ne - g (2

310-2660412
1| 4°26'26.87"N |74°22'50.49"0 Azafranal Sivania Rural Desamolo |33 4430617 | 2N €S | ¢ 500.000.000,00 [ 10% | $  450.000.000,00| 1 10000 | $  450.000.000,00 | $  45.000,00
Agricola Bernal
322-3664669
310-2660412
2 | 4°26'26.87"N |74°22'50.49"0 Azafranal Sivania Rural Desarrolo |33 4439617 | 143N CAMOS | & 400.000.000,00 | 10% | $ 360.000.000,00 | 0,74 7400 | $  486.486.486,49 | §  48.648,65
Agricola Bernal
322-3664669
3 | 4°26'3.49"N | 74°23'6.86"0 Azafranal Sivania Rural D:gsfi;';'ab 300-2802215 | Isidro Carrilo | $  160.000.000,00 | 10% | $ 144.000.000,00 | 0,32 3200 | $  450.000.000,00 | §  45.000,00

| Coordenadss [ Constucion |  Anews | Valor Total Detalles de Ia Oferta

Ofertal  Latitud Longitud Valor m2 u,'jl'::i‘;_"e Construccién Descripcion del Inmueble Fotografia Fuente Internet
i |~ ] I [~ i
096" o 1099 " Lote de una hectarea para parcelar, se encuentra a pocos metros de la doble calzada Bogota - Girardot, el lote es de topografia Informacién Tomada En
1| 4°2626.87'N |74°22'50.490| - 0 $ - $ Sl¢ S |# " |ondulada y cuenta con acceso a servicios publicos de acueducto Veredaly energia elictrica.
926" "y 1099 " Lote de 7,400 m2 para desarrollar ubicado en la vereda de Azafranal del municipio de Silvania, lote ondulado con acceso a servicios Informacién Tomada En
2 4°26'26.87'N |74°22'50.49"0 $ - $ ¢ S| | plblicos de Acueducto y energia Ekctrica.

Lote de terreno ubicado en la vereda La Soledad con un drea de 3200m2, a 200 metros aproximadamente de la via principal, con,
3 | 4°26'3.49'N | 74°23'6.86"0 $ - $ -ls - s - |servicio de agua en el predio y luz en el sector, tiene sembrado aguacate (300 matas) y Tomate (300 matas), terreno plano. Cerca a
Estacion de Servicio el Vergel

Informacién Tomada En
Campo

ONJA
OLOMBIANA

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com

PBX. B35 4102 CRA. 4048

PIEDAD www.avales.net
Z MIT. 801.116.233-7
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8.2. Depuracion Mercado:

e Area
Oferta atitud ongitud Direcci6 pio Siicac . elefono ombre alo de alor Negociado 5 Valor Ha
- - - - - - [ Jv ° - - 1 N - apgy (m:

310-2660412
1 | 4°2626.87"N [74°22'50.49"0 Azafranal Sivania Rural Pesamolo | 3)3 4439617 | V3N CAOS | & 500.000.000,00 | 10% | $  450.000.000,00| 1 10000 | $  450.000.000,00 | §  45.000,00
Agricola Bernal
322-3664669
310-2660412
2 | 4°26'26.87'N [74°22'50.49"0 Azafranal Sivania Rural Desamolo |33 4439617 | 23N COS | & 400.000.000,00 | 10% | $  360.000.000,00 0,74 | 7400 |  486.486.48649 | §  48.648,65
Agricola Bernal
322-3664669
3 | 4°26'3.49'N | 74°23'6.86"0 Azafranal Sivania Rural D:gsfggl'a“’ 300-2802215 | Isidro Carrilo | $  160.000.000,00 | 10% | $  144.000.000,00| 0,32 | 3200 |$  450.000.000,00 | $  45.000,00

[ comstrucdén [ Anexos ] Valor Total Detalles de a Oferta

Descripcién del Inmueble Fuente Internet

Anexos

Valor m2

Informacién Tomada En
Campo

926'26.87°N | 74922'50.49" Lote de una hectarea para parcelar, se encuentra a pocos metros de a doble calzada Bogotd - Girardot, el lote es de topografia
4 4°2626.87°N |74°22'50.49"0 - 0 $ - $ L B ~  londulada y cuenta con acceso a servicios piiblicos de acueducto Veredal y energia eléctrica.

Lote de 7,400 m2 para desarrollar ubicado en la vereda de Azafranal del municipio de Silvania, lote ondulado con acceso a servicios| Informacién Tomada En

2 4°26'26.87"N | 74°22'50.49"0 $ - $ -8 e " |plblicos de Acueducto y energia Eléctrica.

Lote de terreno ubicado en la vereda La Soledad con un drea de 3200m2, a 200 metros aproximadamente de la via principal, con
$ -ls - s - |servico de agua en el predio y luz en el sector, tiene sembrado aguacate (300 matas) y Tomate (300 matas), terreno plano. Cerca a fa
Estacion de Servicio el Vergel

3 4°26'3.49"N | 74°23'6.86"0 $ - Informacion Tomada En

ONJIA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 CRA. 40

e www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTi_

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENi —

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

AVALES SA.S.

INGENERIA INMOBILIAIRIA

MUESTRAS
1 $ 450.000.000
2 $ 486.486.486
] $ 450.000.000
PROMEDIO $ 462.162.162
DESVIACION ESTANDAR 21.065.483
COEFICIENTE DE VARIACION 4,56%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,732050808
LIMITE SUPERIOR $ 483.227.645
LIMITE INFERIOR $ 441.096.679
VALOR ADOPTADO Ha $ 462.162.162
VALOR ADOPTADO m2 $ 46.216

(=g

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Oferta 1: Lote de una hectarea para parcelar, se encuentra a pocos metros de la doble
calzada Bogota - Girardot, el lote es de topografia ondulada y cuenta con acceso a servicios
publicos de acueducto Veredal y energia eléctrica.

Oferta 2: Lote de 7,400 m2 para desarrollar ubicado en la vereda de Azafranal del
municipio de Silvania, lote ondulado con acceso a servicios publicos de Acueducto y energia
Eléctrica.

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en la vereda La Soledad con un area de 3200m2, a 200
metros aproximadamente de la via principal, con servicio de agua en el predio y luz en el
sector, tiene sembrado aguacate (300 matas) y Tomate (300 matas), terreno plano. Cerca
de la Estacion de Servicio el Vergel.

ONJIA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 o CRA. 49A No. 94-35 |

] www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
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Avallio TCBG-6-394

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica

10.4. Servidumbres.
- No aplica

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).

- No aplica

10.6 Otros Ejercicios y aplicaciones

- No aplica

ONJIA
OLOMBIANA
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOiI -

11.1. Costos de reposicion:

No Aplica

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

No Aplica

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPEiIh

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

DIAMETRO

(0,10- 0,20 m)  (0,21-0,40m)  (0,40-0,60m) (> 0,61 m)
ALMENDRO(D=0,20 — 0,40m) | $ 3324 | $ 26.590 | ¢ 110792 | $  289.537
EUCALIPTO (D=0,20 — 0,40m) | $ 3.927 | $ 31417 | $ 130904 | $  342.09
URAPAN (D=0,20 — 0,40m) $ 24.500 | $ 98.000 | $ 196.000 | $  245.000

!OBERTURA NATURAL SECUNDARI! 492,00 \

12.2 Valores de cultivos y/o especies

ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ALMENDRO(D=0,20 - 0,40m) 6 un $ 26.590 | $ 159.540
EUCALIPTO (D=0,20 - 0,40m) 1 Un $ 31417 | $ 31.417
URAPAN (D=0,20 - 0,40m) 6 Un $ 98.000 | $ 588.000
COBERTURA NATURAL SECUNDARIA| 322,18 M2 § 49| $ 158,513

VALOR TOTAL CULTIVOS $ 937.470,00
ONJA

OLOMBIANA
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13.CONSIDERACIONES GENERALES. —

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 8% a 25%.

- La capacidad del suelo y su clase agroldgica VII, pendiente ondulada.

- Para la determinacion del valor por hectdrea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas

observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-394.

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Silvania a
aproximadamente 4 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 22 de agosto de 2020.
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14.RESULTADO DEL AVALI.'IO| —

DEPARTAMENTO: Cundinamara.

MUNICIPIO: Sivania.
VEREDA: Azafranal.
DIRECCION: La Fortuna.

PROPIETARIO: PROTACIO ESCOBAR VILLLOBOS.

. AREA VALOR
m DESCRIPCION m e T VALOR TOTAL
UF1 $

Area Requerida M2 322,18 $ 46.216,00 14.889.871,00
Total Terreno $ 14.889.871,00
CONSTRUCCIONES

No presenta $ 0,00
Total Construcciones

%

No presenta $ 0,00
Total Anexos $ -

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES $ 937.470,00
s 937.47000
$  15.827.341,00
Son: Quince Millones Ochocientos Veintisiete Mil Trescientos Cuarenta Y Un
Pesos M.L.
e

Avaluador

'R.A.A. K° AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038

ONJA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 CRA. 494 No. 94-35 [ |
o www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< NIT. 901.116.233-7 29
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15. FOTOGRAFIAS —

Vista del Predio Elementos Permanentes
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GRS

Elementos Permanentes

Elementos Permanentes
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16.Informacion Anexa.

16.1 Calculo de Indemnizacién por Daifio Emergente y Lucro Cesante.

- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no

se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA
2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $ 0,00 NINGUNA
3. Desconexidén de servicios publicos $0,00 NINGUNA
5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $ 0,00 NINGUNA
6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA
8. Adecuacion de areas remanentes $0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la

terminacion de contratos $0,00 NINGUNA

LUCRO CESANTE

ITEM

MONTO COMPENSADO

OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicion $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
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Total Terreno

($15'827.341,00)

F. Sanabria Vanegas

Avaluador
R.A.A. AVAL-1032435523

Miembro Lonja Colombiana N° 038

ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-394

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los veinticuatro (24) dias del mes de agosto de 2.020, se reunieron
en las oficinas de la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril
Bogota Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallio comercial solicitado por
el Consorcio Ruta 40, del predio denominado La Fortuna en el Municipio de Silvania
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.

AREA VALOR
m DESCRIPCION m AFECTADA UNITARIO VALOR TOTAL

Area Requerida M2 322,18

14.889.871,00
$ 14.889.871,00

$ 46.216,00

No presenta $ 0,00

s :

ANEXOS

No presenta $ 0,00

Total Anexos $ -

CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES $ 937.470,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 937.470,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANDA AFECTADA $ 15.827.341,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Quince Millones
Ochocientos Veintisiete Mil Trescientos Cuarenta Y Un Pesos M.L.

Se firma en Bogota D.C. a los veinticuatro (24) dias del mes de agosto de 2.020.

éctor Barahona uerm

Director de Avallos

R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colom blana N° 002

) Hefnan Rodrng z Moreno
Comité Técnico

R.A.A. N° AVAL-79057452

ONJIA
OLOMBIANA

PIEDAD
Z

pex 6354102 MM crA 40AN0. 0435 W
njacolom bianadepropiedadraiz.com
V.avales.net
NIT. 901.116.233-7 33
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