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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 112 defecha 19  de Fﬁ‘b'UO de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia dieciseis (16) de noviembre de 2018, se libro Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0818-01-18 dirigido a INES CARMEN LOPEZ CORDOBA (Titular inscrita en falsa
tradicion), SANDRA PATRICIA GUERRERO LOPEZ (Titular inscrita en falsa tradicion), LUIS
MIGUEL MORA GUERRERO (Titular inscrito en falsa tradicién) y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE EDUARDO NARVAEZ
CAMPANA (Titular inscrito en falsa tradicion), para la la adquisicién de un area de terreno a
segregarse de un predio requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se
transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 16 de noviembre de 2018.

Sefiores:

INES CARMEN LOPEZ CORDOBA. (Faiso tradente)

SANDRA PATRICIA GUERREROC LOPEZ. (Falso tradente)

LUIS MIGUEL MORA GUERRERO, (Falso tradente)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE EDUARDO NARVAEZ
CAMPARNA. (Falso tradente)

Predio denominado "CASA Y SOLAR” y/o "SANTQ DOMINGO DE CHINAO™.

Vereda Pillcuan, Municipio de Imués.

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca -~ Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno a
segregarse del predio denominado "CASA Y SOLAR"” y/o “SANTO DOMINGO
DE CHINAO", Vereda Pilcuan, Municipio de Imués, Departamento de Narifio,
identificado con Cédula Catastral 523540000000000160024000000000 y
Matricula Inmobiliaria niimero 254-29768 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tuquerres.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaieza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié la naturaleza juridica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesién APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesion para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento,
operacion, mantenimiento y reversion del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema
de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por
el Decreto 1467 de 2012, este Gltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde se determind el esquema
de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarroliara el proyecto en mencion,
como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicion de
las areas fisicas requeridas para la construccion de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrato de Concesion, debe ser adelantada
por el concesionario a favar de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacion de la gestion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivos de
utilidad publica contemplados en el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388
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de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de un
area de terreno a segregarse, conforme a la afectacion de la ficha predial RUPA-3-0148, cuya
copia se anexa, la cual tiene un drea de terreno de DOSCIENTOS CUARENTA COMA CERO
SIETE METROS CUADRADOS (240,07 m?), asi como las construcciones, mejoras y especies
descritas en la Ficha Predial. El area requerida se encuentra debidamente delimitada y
alinderada -segun los estudios y disefios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial Km 42
+052,55 D y Final Km 42 +061,46 D, de la Unidad Funcional N° 3 del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
TREINTA MIL CIENTO TRES PESOS CON CUARENTA Y TRES CENTAVOS MONEDA
CORRIENTE ($ 75.530.103,43), discriminado conforme al Informe de avalio RUPA-3-0148.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., cancelara los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, de conformidad con lo resefiado en el informe de avalué RUPA-3-
0148,

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articuios 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 8° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avallo de fecha 02 de octubre de 2018, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de
Narifio y Putumayc “FEDELONJAS", el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada
para la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion
con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, slempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacidn voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 97 de 1989.

Por otra parte, segin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15)
dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del
predio renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
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suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en Ia
presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el availo catastral y la indemnizacioén calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En este caso,
el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al érea requerida a
expropiar y el titular no serd beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° del articulo 15 de la Ley 9° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se realiza
con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativa, y no dara lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
hébiles sigulentes a su notificacién; a partir de entonces el blen quedara fuera del comercio y
ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de |a oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
nuios de pleno derecho.

Teniendo en cuenta el articuio 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del predio
objeto de la presente oferta se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION a partir
de la venta de derechos y acciones que pudieren corresponder por el mencionado predio, razon
por la cual se hace necesario invocar |a figura de sarieamiento automatico por motivos de utilidad
publica e interés social en relacion con el inmueble objeto de oferta formal de compra, asi las
cosas se dirige la presente al Ultimo titular inscrito como falso tradente en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Pradial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S. Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Qbonuco, o contactar a nuestra,
Profesional del Area Juridica Predial JENNIFER SIERRA CALDERON en el teléfono
3108977999, o al correo electrénico jsierra@uniondelsur.co.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topogréfico de fa
faja de terreno a adquirir, copla del Avaluo Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliario y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios
requeridos para la ejecucién de obras publicas por enajenacion voluntarla, expropiacion por via
judicial y administrativa.
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Agradezco la atencion que le brinde a la presente,

Cordialmente,

GERMAN DE ioisse weiams:

ey emeppae——
LA TORRE ‘S E5EE
LOZANO S ¥
o - EaARy
GERMAN DE LA TORRELOZANO

Gerente General
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Aprobé: E. Chando
Revisd: C. Bermeo
Froyectd:  J. Calderdn

Que mediante Aviso No. 161 de fecha O& Tebiero de 2019, se publicé el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0818-01-18 de fecha dieciséis (16) de noviembre de 2018, dirigido a INES
CARMEN LOPEZ CORDOBA (Titular inscrita en falsa tradicion), SANDRA PATRICIA
GUERRERO LOPEZ (Titular inscrita en falsa tradicién), LUIS MIGUEL MORA GUERRERO
(Titular inscrito en falsa tradicion) y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
DEL CAUSANTE JOSE EDUARDO NARVAEZ CAMPANA (Titular inscrito en falsa tradicion),
para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-
OFC-0818-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a la falta de
comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
Predial numero siete (7) del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No0.15-2015, se
procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0818-01-
18 de fecha dieciséis (16) de noviembre de 2018 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co, y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Unién
del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (Narifio), por el término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
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Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB

eL 18 rebrero_ A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

OLJ’)

T BAN JOSE OBANDO MERA.
Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avaltio y normas.

Aprobd:  E. Obando.
Revisé: V. Sarralde.
Proyectd: J. Calderon.
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Lonja de Propledad Raiz Fi?naghgy JAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-3-0148
RADICACION AVALUO No. 2018-08-31 — 0634
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: SANTO DOMINGO DE CHINAO PILCUAN
VEREDA: PILCUAN
MUNICIPIO: IMUES
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS

SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo TABLA DE CONTENIDO DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

1. INFORMACION GENERAL

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE

3. INFORMACION JURIDICA

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

s. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

7. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS

8. INVESTIGACION ECONQMICA INDIRECTA (OFERTAS)

s. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

10. CALCULO VALOR DEL TERRENO

1. CALCULO VALOR CONSTRUCCION

12. CALCULO VALOR ANEXOS

13. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

14. CONSIDERACIONES GENERALES

1s. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1s. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1o. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

20. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1:1:

1.2.

1.3

1.4.

1.5:

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 31 / 08 / 2018.

TIPO DE INMUEBLE
Urbano

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con

lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narino

MUNICIPIO
Imués

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcuan

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Santo Domingo de Chinao Pilcuan

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 42+052,55
ABSCISA FINAL: Km 42+061,46
MARGEN: Derecha

LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

[ i Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

AVALUO RUPA-3-0148

1.11. USO POR NORMA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués, documento
aprobado mediante Acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el “Articulo 51”. Adoptar
y establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO, establece que el predio se clasifica
de la siguiente manera:

2

No predial 52354-00-00-0016-0024-000

Sector Urbano
No. Matricula inmobiliaria  254-29768
Direccion Pilcuan Viejo Imués Narifio

CATEGORIA GENERAL DE USO: RESIDENCIAL

Uso principal del suelo: UR Uso residencial
Vivienda de Interés Social (V.1.S)
Vivienda Unifamiliar Aislada (V.U.A.)
Vivienda Bifamiliar (VB)

Uso compatible Comercio bajo impacto (C.B.1.)
Industria doméstica artesanal (I.D.A.)
Uso institucional de bajo impacto (U.I.B.I.)
Uso de proteccion bajo impacto (U.P.B.1.)

Uso Condicionado Comercio mediano impacto (C.M.I.)
Industria mediano impacto (I.M.1.)
Uso prohibido del suelo: Comercio mediano impacto (C.M.1.)

Comercio alto impacto urbanistico y ambiental (C.A.L.)
Industria de mediano impacto ambiental (I.M.)
Industria de alto impacto ambiental (I.A.I.A.)

Uso institucional alto impacto (U.I.A.L.)

1.12. INFORMACION CATASTRAL
I')IO predial: 523540000000000160024000000000
Area de Terreno: 0 ha. 2.500.00 m2
Areas de Construccion: 86,00 m2
Avallio Catastral: 6'844.000,00

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
18 de septiembre de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
2 de octubre de 2018
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2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.
Estudio de Titulos Ficha Predial N°® RUPA-3-0148

Plano elaborado por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.
Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1, PROPIETARIO:
LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura PUblica No. 396 del 18 de febrero de 2016 de la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Ipiales. Escritura Publica No. 2399 del 05 de agosto de 2009 de la Notaria
Primera del Circulo Notarial de Ipiales. Escritura Publica No. 527 del 18 de marzo
de 2002 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Ipiales.

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA
254-29768

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pilcuan se ubica en el sector rural, al sur oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imués, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en buen
estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Cabecera municipal de Iles

ORIENTE: Municipio de Funes

OCCIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la agricultura de cultivos de pan coger y actividades
agropecuarias de pequefia escala, por su clima medio se presentan loteos o
parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de descanso.
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4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografias moderadamente escarpadas con
pendientes entre los rangos del 7, 12 'y 45% en su mayoria las zonas inclinadas son
las que unen la zona de la via con la zona baja hacia el Rio Guaitara.

4

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima calido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -21900 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)

FASE PIcd, PIde, PIdel, PIde2, Ple2

Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
tobas y cenizas volcanicas; de colores pardo muy oscuro y texturas moderadamente
finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y profundidad. Son fuerte
a medianamente acidos, alta capacidad de intercambio catidnico, regulares las bases
totales, alta la saturacién de bases totales, regular la de calcio, pobre a regular la de
magnesio y pobre la de potasio; contenido normal de carbdn organico en el primer
horizonte, muy pobre el fésforo aprovechable. Drenaje externo muy rapido, interno
medio y natural excesivo. Con pendientes 7-12% y 12-25%, suelos superficiales a
moderadamente profundos, aptos para la explotacion ganadera y la reforestacion;
pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de relieve quebrado a fuertemente quebrado;
superficiales; aptos para la reforestacion y la ganaderia; pendientes12-25% y 25-
50%; suelos con erosion ligera a moderada; relieve quebrado a fuertemente
quebrado; aptos para la reforestacion.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tablén Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)

FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd

A esta asociacion corresponde un conjunto de pequeias terrazas escalonadas de
origen fluvio volcénico, disectadas por profundas cércavas angostas Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
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Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con
pendientes predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre
los 1500 y

2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
erosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderia;
pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos inclinados; aptos para la
ganaderia.

Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos ubicados en los cafiones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomerdticas con fragmentos de diabasas,
andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la erosion y contribuya
a conservar las aguas.

Con pendientes mayores del 50% y erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades

agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, EI Porvenir, El Capuli,
Tablon Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrolégicas por capacidad de uso del suelo

Clase III

Son suelos apropiados para cultivos permanente utilizando métodos intensivos. Estos
suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o requieren
practicas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser utilizados para
cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccion forestal, mantenimiento
de la vida silvestre, etc.
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Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o
mas de los siguientes factores: pendiente moderadamente elevadas, alta
susceptibilidad a la erosion por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas
erosiones,

frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones
de hidromorfia que continlian después del drenaje, poco espesor hasta la roca
madre, baja capacidad de retencion de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extension de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectdreas del municipio; encontrandose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.

Clase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccion de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser
usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida
silvestre, etc.

El uso de cultivos agrondmicos viene limitado por uno o mas de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada, susceptibilidad
severa a la erosion por agua o viento, severos efectos de erosiones pasadas, suelos
superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencién de agua, frecuentes
inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.

Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446.08 ha, que representan el
29.12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comun, San Francisco, Urbano, Tablon Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario
Occidente, Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tablén Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia celular.

4,7. SERVICIOS COMUNALES
La Vereda Pilcuan cuenta con instituciones de educacion basica y media, localizadas
en el centro poblado, asi como los servicios bésicos de salud. La asistencia técnica,
administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Imués.
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio pUblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Iles y los
municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués, documento
aprobado mediante Acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el “Articulo 51”. Adoptar
y establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO, establece que el predio se clasifica
de la siguiente manera:

No predial 523540000000000160024000000000

Sector Urbano
No. Matricula inmobiliaria  254-29768
Direccion Pilcuan Viejo Imués Narifio

CATEGORIA GENERAL DE USO: RESIDENCIAL

Uso principal del suelo: UR Uso residencial
Vivienda de Interés Social (V.1.5)
Vivienda Unifamiliar Aislada (V.U.A.)
Vivienda Bifamiliar (VB)

Uso compatible Comercio bajo impacto (C.B.IL.)
Industria doméstica artesanal (I.D.A.)
Uso institucional bajo impacto (U.L.B.I.)
Uso de proteccién bajo impacto (U.P.B.1.)

Uso Condicionado Comercio mediano impacto (C.M.I.)
Industria mediano impacto (I.M.1.)
Uso prohibido del suelo: Comercio mediano impacto (C.M.I.)

Comercio alto impacto urbanistico y ambiental (C.A.I.)
Industria de mediano impacto ambiental (I.M.)
Industria de alto impacto ambiental (I.A.L.A.)

Uso institucional alto impacto (U.L.A.L)
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

8

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Pilcuan del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa Km 42+052,55 y terminando con la abscisa Km 42+061,46 sobre la
margen derecha, Tramo Pilcuan — El Pedregal.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:

{'\rea total del predio: 2.378,00 m?
Area requerida: 240,07 m?
Area remanente: 0,00 m2
Area sobrante: 2.137,93 m2
Area total requerida: 240,07 m?

Fuente: Ficha predial elaborada por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Pablica No. 396 del 18
de febrero de 2016 de la Notaria Primera del Circulo Notarial de Ipiales, para SANTO
DOMINGO DE CHINAO y son:

“CABECERA, con propiedades de CARMEN LAGOS, mojones al medio; COSTADO
DERECHO, con las del comprador sefior BASTIDAS, mojones al medio PIE, con
carretera que conduce a Iles; y COSTADO IZQUIERDO, con propiedades de CARMEN
LAGOS, mojones conocidos al medio”.

LINDEROS ESPECIFICOS:

Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-3-0148 y son los siguientes:

AREA REQUERIDA

Norte: En longitud de 9,07 m con VIA PANAMERICANA (14-1);
B Sur: En longitud de 10,10 m con LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS
(7-9);
Oriente: En longitud de 31,38 m con LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS
(1-7);
Occidente:  En longitud de 29,62 m con LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS
(9-14).

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana pavimentada en

buen estado de conservacion Tipo 1.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil; actualmente activos.
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 8-25% Agropecuario Residencial
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
No aplica
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
- No aplica
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
ftem Descripcion Cant. | Unid E‘_’,ad Estado d.e‘
afios conservacion
Porton a dos hojas en tuberia y reja Bueno
A1  |metalica de 3,20m*2,30mH empotrado en 1.00 m2 27
columnas de concreto de 2,20mH '
A2  [Muro 1: En ladrillo a la vista con h=1,40m 549 | mi 27 Regular
con columnas en concreto '
A3 [Muro 2: En ladrillo a la vista con columnas 27 Bueno
en concreto de 2,10 m de alto 30,27 | 2
; Bueno
A4  [Zona dura en concreto de forma irregular 27
con 0,11m de espesor 40,13 | m2
A5  |Escaleras: en concreto a 13 pasos con to0 | m2 27 Regular
0,80m de ancho !

Fuente: Ficha predial elaborada por Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.AS. y

Propietarios.
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION DESCRIPCION CTD UND

Arbol de chirimoyo Buen estado fitosanitario 7 UND

Planta de veranera Buen estado fitosanitario 3 UND

Planta de platano Buen estado fitosanitario 7 UND

Arbol de limén Buen estado fitosanitario 1 UND

Planta de cafa de azucar Buen estado fitosanitario 1 UND

Planta de sabila Buen estado fitosanitario 5 UND

Planta de banano Buen estado fitosanitario 30 UND

Arbol de aguacate Buen estado fitosanitario 7 UND

Arbol de guayabo Buen estado fitosanitario 1 UND

Arbol de papaya Buen estado fitosanitario 1 UND

Planta de café Buen estado fitosanitario 15 UND

Arbol de guaba Buen estado fitosanitario 1 UND

Planta de palma Buen estado fitosanitario 7 UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como

base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberdan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.
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La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de aval(o la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado v la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte (nicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacién del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
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Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccién.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaliian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaliian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Doénde: )
VA = Valor Arbol

T = Tiempo de levante o desarrollo

P = Produccién promedia por arbol Kilo

V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EE.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




li Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S

Lonja de Propledad Rafz F E D E LONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONIAS OF PROPIEDAD RAiZ
AVALUO RUPA-3-0148
13
VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 16 ofertas que relacionamos a
continuacion:
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CONSTR
TIPO DE AREADE
DIRECCIO UCCION NOMBRE |TELEFONO o
o. IN EBL Vi R ERR|
N MU x 'ALOR PEDIDO |T| ENO AREAEN OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
E M2
M2
Barrio Uso suelo Urbano, Conjunto
1 LOTE |Porvenir $90.000.000[ 240,00 |NA Campestre, topografia plana,  |victor Aguirre |316 463 6637
Pilcuan lles vias de acceso vehicualr.
Remansos Uso suelo Urbano, Condominio
del con todos los servicios . .
2 CASA Parvenir - $ 240.000.000( 231,00 120 comunales, topografia plana, Luis Potosi |312 825 3085
lles vias de acceso vehicualr.
: Uso suelo Urbano, Conjunto
Pil !
4 gasa |Cleuenla $ 280.000.000| 170,00 200|cerrado, topografia plana, via |0 315 522 9822
Recta . Garzon
de acceso vehicular.
: Uso suelo Urbano, casa 3
lcuan " § rd
6 casa |Pleuanla | 550 000.000] 300,00 81|Independiente, topografia plana, |E41S E34374% 15344 765 0687
Recta i . Chilama
via de acceso vehicular.
e Uso suelo Urbano, Urbaniza
7 casa |Pleuanla $95.000.000] 72,00 50|cion Pilcuan topografia plana, | oxan9e8T 340 450 0020
Recta . A Pantoja
via de acceso vehicular,
Los Uso suelo Urbano, Urbaniza
8 CASA |Guayacane $ 230.000.000| 210,00 150|cion Pilcuan topografia plana, |Ali Ortega 300 641 4838
s Pilcuan via de acceso vehicular
Uso suelo Urbano de
: 9 |oTEr [YPAEL $55.000.000] 216,00 NA  |Proteccion Frentesobrevia | =092 | 317 308 3698
PALMAS ! Burbano
Panamaericana, top ondulada
Uso suelo Urbano de
CASA Pilcuan Proteccion vivienda frente a via
10 |AMARILLA | . $90.000.000| 272,00 100 POREOEIIRY, I V2| Miguel Angel | 321 242 9144
A Viejo Panamericana, topografia
ondulada
Uso suelo Urbano de
12 |LoTE Plcuan $ 696.000.000| 1.740,00 Proteccion Entrada antigua | Alejandro | 54, g7 5234
Viejo via lles,via de acceso vehicular, Moran
topografia plana
Pilcuan IF.)JSOt sugtonlgba?c: ':xe) solidado
13 |LOTE Viejo Via a $38.000.000| 78,00 NA. fotecelon Sectorecensoladoi|  Henry 312 359 0447
F topografia plana, via de acceso
unes >
vehicular
Uso suelo Urbano de
Pilcuan Proteccion via de acceso Alfonso 315528 2131 -
16 LOTE Viejo El $40.000.000| 100,00 NA vehicular, mismo Ingreso Estrella 317 681 8256 -
Palmar Balneario el Paimar, areas 312815 1667
comunes incluye alcantarillado
7
AREADE CONSTRU
UBICACIO VALOR VALOR CCION VALOR DE LAS NOMBRE | TELEFONO ¢
He. N | VALORPEDDO | %:NEG. | pepypada TE"::"" TERRENO M2 | AREAEN | consTRUGGIONES | OBSERVACIONES | cypyre | FueNTE
M2
Uso suelo Urbano, {
Pilcuan La ([ . ™ Carlos Nr
Hoach §280.000.000]  10% $252.000.000) 170,00 $423.529.41 top Shre via:  |Garzor 315 522 9822 Dot
220 180.000.000|de acceso vehicular. \ {
—_ Usao suelo Urbano, Luis
Pilcuan La 5 casa independiente,
Retta §250.000.000]  10% §225.000.000) 300,00 $433.333,33 o plaa; i g::::: 311 762 0687
81 95.000.000{de acceso vehicular. { Py
Uso suelo Urbano, L€/ [Cn
Pilcuan La “+{urbariiza ciop Pilcuén-|Alexander
ot $95.000.0000  12% % 83.600.000 72,00 | $397.22222 Gpografi plana, via _|Paritaja 310 450 0020
50 55.000.000 de acceso vehicular,
LaE Uso suelo Urbano,
Guayacane $230.000.000] 3% §223.100.000 210,00 §$1385.714,29 | :if:;;&::ﬁﬁw::u Ali Ortega 1300 641 4838
s Pilcuan 150 140.000.000 de acceso vehicular
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
NO APLICA.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR TERRENO
OFERTA DIRECCION m2

4|Pilcuan La Recta 423.529, 41

= 6|Pilcuan La Recta 433.333,33
7|Pilcuan La Recta 397.222 22

8|Los Guayacanes Pilcuan 395.714,29

PROMEDIO $ 412.449,81
DESVIACION ESTANDAR 4 18.893,00
COEFICIENTE DE VARIACION 4,58%
LIMITE SUPERIOR $ 431.342,81
LIMITE INFERIOR $ 393.556,81

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del area valorada, el dato obtenido muestra que, aunque se trata de
un terreno urbano, por su ubicacién sobre un corredor regional, favorece el
desarrollo industrial, comercial, recreativo y de vivienda unifamiliar del tipo rural
combinado con parcelas o minifundios de menor extension en las que se mezclan el
uso rural con cultivos de pan coger y actividades pecuarias en la cria de especies
menores.

El andlisis anterior arrojé que el mas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es la aproximacion a la MEDIA obtenida en la investigacion correspondiente
a CUATROCIENTOS DOCE MIL QUININETOS PESOS M/CTE ($412.500) por
metro cuadrado, por su ubicacion en via principal.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los pardmetros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.
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EJERCICIOS RESIDUALES.

Como el area valorada corresponde a la de un predio de mayor extension, y no existe
mercado actual para lotes con este tipo de areas, para la estimacién del precio de
un terreno en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara
la siguiente formula:

VTB=%AU{ Vtu_ - Cu}
1+g

En donde:

% AU Porcentaje area (til. Se asume el 70% de acuerdo a lo que establece
el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de
2.004.

“Articulo 45

indice De Ocupacién

Es Ia relacion entre el drea construida primer piso y el drea total del lote.
El indice de ocupacién para el primer piso en lotes urbanos sera del 70% para
construccion y del 30%, para 4reas libres.”

Vtu Valor del terreno urbanizado $412.500 de acuerdo a la investigacion de
mercado realizada y expuesta en el punto 10.1 de este informe.

g Ganancia por la accion de urbanizar. Se asume el 12% que es lo que
comunmente un constructor aspiraria como utilidad minima esperada en este
tipo de proyectos de loteo.

Cu Costos de urbanismo.

A continuacion, se presenta el analisis de costos realizado.
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CALCULO COSTOS URBANISMO 2017 VIG. 2018
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 PRELIMINARES
Topografia M2 2.100,00 3.367,17 7.071.080
Localizacion y replanteo con equipo M2 2.100,00 3.154,00 6.623.400
D pote a méquina M2 100,00 9.196 919.800
Estudios, disefios e intenentoria GLOBAL 1,00 0,008 1.153.846
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
Red matriz tubsria PVC 4" RDE 21 ML 48,00 97.556 4.682.688
Red principal PVC 3/4 ML 41,00 26.713,7 1.085.260
ALCANTARILLADO
Pozo de inspeccion D= 1.50 MH >3,50 UND 1,00 3.605.008 3.605.008
Tuberia pvc alcantarillado 12" Red Matriz ML 24,00 128,721 3.089.304
Tuberia 6" Acomstida Domiciliaria ML 45,00 141.034 6.346.530
Tuberia 8" Sumideros ML 28,00 195.087 5.462.716
Relleno con ial de ion M3 62,00 12.062 747.844
|Relleno tipo triturado M3 4,00 89,943 359.772
Excavacién a mano zanjas M3 62,00 18.428 1.142.536
PLUVIAL
Pozo de inspeccién D= 1.50 MH >3,50 UND 1,00 3.605.008 3.605.008
Sumidero SL-100 A UND 1,00 1.216.310 1.216.310
— Tuberia pve alcantarillado 12" {315mm) Red Matriz ML 24,00 128.721 3.088.304
Relloro con material de excavacion M3 79,00 12.082 952,898
Relleno tipo triturado M3 6,00 89.943 539,658
Excawacion a mano zanjas M3 79,00 18.428 1.455.812
Il [INSTALACIONES ELECTRICAS
Postes concrete h= 12 m. {inc atraque y carara) UND 3,00 1.751.681 5.255.043
Postes concreta  h = 10 m. (inc atraque y camara) UND 3,00 1.303.800 3.911.400
CABLE cobra desnudo AWG N* 1/0 200887 ML 48,00 26.825 1.287.600
Estructuras UND 1,00 $60.000 950.000
Puesta a tierra UND 1,00 1.412.9586 1.412.986
Luminaria cerrada horizontal luz sodio 70 W UND 5,00 1668.600 833.000
Transformador 75 KVA - estructura UND 1,00 10.040 961 10.040 981
Alamtxe Cuadruple Antifraude 2/0 BT UND 42,00 814.237 34.197.954
Vi |vias
URB PRIMARIO
Afirmado maila Vial Local( base y sub base) M* 639,65 61.796,30 38.527.934
|Excavacién a maquina M3 15,00 294.971 4424 567
COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 155.000.000,00
AU (5 % 5% s 7.760.000,00
[COSTO FINAL DEL PROYECTO $ 162.760.000,00
COSTO DE URBANISMO ($/M*) AREA LOTE $ 77.500,00

*La cabida superficiaria de terreno presentada en el ejercicio de estimacion de los costos
de urbanismo, es referencial y fue considerada para el desarrollo del ejercicio.

Desarrollando la formula tenemos:

% ocupacion 70%
Valor terreno urbanizado $412.500
Costos de urbanismo $ 77.500
Ganancia 12%
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FORMULA
Vtu/ 1+ G $ 368.304
(Vtu/1+G)-CU $ 290.804
V.T.B $ 203.562,50

En conclusién, el valor del metro cuadrado del terreno en bruto, es equivalente a
DOSCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS PESOS ($203.500) por metro cuadrado.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1, COSTOS DE REPOSICION.
No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Imues se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Imues y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacién (obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

8 3
S § 3 = g
:  |g|E|® S g g i :
* §E §
E w5 =z |8 g s < <
5 w ﬁ ! T s >0 s
w =~ »
A1 Portén 27| 70| 3857%| 2,00 2858% | $2394.677,66)/ $68446254| ¢171041512) $1710.415,00
A2 Muro 1 27|  70] 3857%| 250 3262% $511.348,66| / $166.802,49]  $344.547,17] § 344.547.00
A3 Muro 2 27| 70{ 3857%| 200 2858% $705.039.74] / $201502,27]  $50353747| $503.537,00
A4 Zona dura 27| 70| 3857% 2,00 2858% $138.320,20) , $39.53229 $98.787,91 5 98.788,00
A5 Escaleras 27| 70| 3857%| 2,50 3262% $1.476.360,71| / $481.58953]  $994.771,18]  $994.771,00
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CTD] UND| ESTADO |CONSERVACION| VR, UND VR. FINAL
Arbol de chirimoyo 7| UND |Producciéon | Tipo B 27.800,00] 194.600,00] -
Planta de veranera 3| UND [Produccién | Tipo B 6.350,00 19.050,00
Planta de platano 71 UND [Produccién Tipoﬁ 25.900,00 181.300,00
Arbol de limén 1] UND |Produccion | Tipo B 48.600,00 48,600,00
Planta de cafia de azucar 1] UND [Produccion | Tipo B 2.100,00 2.100,00]"
Pianta de sabila 5| UND [Produccion | Tipo B 6.950,00 34.750,00
Planta de banano 30] UND {Produccién | Tipo B 25.900,00f. 777.000,00
Arbol de aguacate 7| UND |Produccién | Tipo B 178.200,00| 1.247.400,00
Arbol de guayabo 1| UND |Produccién | Tipo B 48.600,00 48.600,00
Arbol de papaya 1| UND |Produccién | Tipo B 4.850,00 4.850,00
Planta de café 15| UND [Produccién | Tipo B 3.650,00 54.750,00] .
Arbol de guaba 1| UND [Produccién | Tipo B 55.550,00 55.550,00
Planta de paima 7| UND |Produccién { Tipo B 29.400,00{ ~  205.800,00]
2.874.350,00{

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes

consideraciones:

» El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de la Vereda Pilcuan del municipio
de Imués, sobre via MUNICIPAL vehicular pavimentada en buen estado, que conecta
con la via Panamericana Ipiales - Pasto.

» Es un sector urbano donde existe la presencia de vivienda campesina y vivienda de
descanso debido a que cuenta con clima agradable para veraneo.

» Debido a su ubicacién cercana a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales bésicos de educacién, salud y
religiosos.

« No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden pablico en el valor de los inmuebles.

« Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacién
positiva.
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e Es un predio urbano de un area de 2.378.00 metros y su uso actual es de vivienda
familiar.

+ El predio tiene topografia plana en su frente y levemente inclinada en la parte
posterior y presenta forma de un poligono irregular.

» Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

N ITEM UND |AREA |VR.UNITARIO |VR. TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 240,07 - $203.500,00{ - $48.854.245,00
Sub total terreno $ 48.854.245,00|
ANEXOS
Portén und 1,00 $1.710.415,00| ©  $1.710.415,00
Muro 1 m 5,49 $344.547,00| ¢ $1.891.563,03
Muro 2 m 30,27 - $503.537,00], $15.242.064,99| -
Zona dura m2 40,13 - $98.788,00{ . $3.964.362,44/ .
Escaleras und 1,00 $994,771,00 $994.771,00
Subtotal Anexos $23.803.176,46
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global [1,00 $2.874.350,00| $2.874.350,00| /
VALOR TOTAL $ 75.531.771,46

SON: SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL
SETECIENTOS SETENTA Y UNO CON 46/100 PESOS M/CTE
($75.531.771.46)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacién. Por tal razdn, los avalios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.
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16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

21

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

 Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesidn.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

» Elvaluador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

» Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

 El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

s 19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR;
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA No AVAL-12983012
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19.3 _DECLARACI(')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)
Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

N . f'_rl W&. =N
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
PERITO COQMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA No AVAL-12983012

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos.

Ficha predial y plano.

Acta de aprobacion de Comité Técnico.

21
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

¢ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al célculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de cotejar |la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultard la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacidon lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallio se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos ylo
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacién, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacién obtenida.

o= Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de |a realizacion del avaltio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
seguin corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
méaximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. E| dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

B advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccién del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro porventa a
Cuvs $ -
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S -
Gastos pordesmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles S -
Gastos de Desconexidn y/o Traslado de
Servicios Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion
de contratos (Clausulas Penales) $ -

AVALUO DANO EMERGENTE $ -

« NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

« NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

« NOTA 3: El municipio de Imués, no contempla costos de desconexidn y cancelacion
de las mismas.
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CALCULO DE LUCRO CESANTE
No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, co

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $75.531.771,46
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $75.531.771,46
SON: SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS
SETENTA Y UNO CON 46/100 PESOS M/CTE ($75.531.771.46)

" e

ING. CESAR A. 0 FRANCO ARQ. LUTS EDUARISO BURBANO
REPRESENTANTE LEGAL PERITO AVALUADOR COMISIONADO

AW

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que "Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del cdlculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por €l propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo sigufente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad
al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore e/
Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
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PROPIETARIO: LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS

PUERTA DE ACCESO MURO 1

MURO 2 Y ZONA DURA Y ESCALERAS MURO 1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYQ
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

RUPA-3-0148

PROPIETARIO: LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS

PLANTA DE VERANERAS ARBOL DE LIMON

ARBOL DE LIMON PLANTA DE PLATANO




A1 PORTON RUPA-3-0148

ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR TOTAL
1|PRELIMINARES
1, 1{Localizacion m2 3,00 $ 2.930,00 $ 8.790,00
1.24Descapote y Limpieza m2 3,00 $ 3.000,00 $ 9.000,00
$ 17.790,00
3]E_smucwm
2,1|Zapatas m3 0,08 $ 450.000,00 $ 33.750,00
2,21Columnas ml 4,40 $ 112.000,00 $ 492.800,00
2 3|Repeilo mi 4,40 $ 18.915,00 $ 83.226,00
2 &{Pintura mi 440 $9.170,00 $ 40.348,00
$ 650.124,00
2IMATERIALES
23| Porton metalico Und 6,60 $ 120.000,00 $ 792.000,00
_ $ 792.000,00
J|HERRAMIENTAS
3,1{Herramientas menores Gl 5,00 $ 7.500,00 $ 37.500,00
‘ $ 37.500,00
4 TRANSPORTE
4 1iTransporte Gl 5,00 $ 5.000,00 $ 25.000,00
$ 25.000,00
S|MANC DE OBRA
5,1|Cuadrilla HIC 5,10 $ 74.321,00 $ 379.037,10
$ 379.037,10
COSTO DIRECTO $ 1.901.451,10
AUl %25 $ 475.362,78
UTILIDAD 5% $95.072,56
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 18.063,79
COSTO TOTAL $ 2.304.877.66
VALOR UND DE CONSTRUCCION $ 2.394.877,66
A2 MURO 1 RUPA-3-0148
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR, UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1|PRELIMINARES
1.1iLocalizacién y replanteo m2 5,49 $ 3.028,00 $ 16.623,72
1.2{Descapote m2 5,49 $ 2.939,00 $ 16.135,11
1.3iExcavacion manual y retiro de sobrantes m3 1,65 $ 20.500,00 $ 33.763,50
1.4{Recebo compactado m2 1,00 $17.174,00 $ 17.174,00
Total Capitulo ) $ 83.696,33
2|CONCRETOS
2,11 Concreto ciclépeo m3 0,88 $ 118.507,00 $ 104.096,55
2 2iPlaca de contrapiso m2 5,49 $ 76.293,00 $ 418.848,57
2 3iColumnas 0,30*0,30 ml 4,20 $ 112.084,00 $ 470.668,80
2.4{Viga de cimentacién mi 549 $ 121.000,00 $ 664.290,00 _
Total capitulo $ 1.857.903,92
3|MAMPOSTERIA
3.1]Muros en ladrillo comun visto m2 7,69 $ 45.902,00 $ 352.802,77
' Total Capitulo $ 352.802,77
BiMANO DE OBRA
8.1{Cuadrilla m2 7,69 $ 15.000,00 $ 115.290,00
Total Capitulo $ 115.290,00
12| ASEO GENERAL
12 1{Limpieza y aseo general m2 5,49 $ 3.500,00 $ 19.215,00
Total Capitulo $ 19.215,00
COSTO DIRECTO $2.2268.908,02
AUL %25 $ 557.227.01
UTILIDAD 5% $111.44540
1WA SOBRE UTILIDAD 19% $21.17463
COSTO TOTAL $ 2.807.300,65
VALOR M CONSTRUCCION $ 511.349,66




A3 MUROQ 2 RUPA-3-0148

ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1|PRELIMINARES
1.1{Localizacién y replanteo m2 30,27 $ 3.028,00 $ 91.657,56
1.2iDescapoie m2 30,27 $ 2.939,00 $ 88.963,53
1.3]Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 9,08 $ 20.500,00 $ 186.160,50
1.4]Recebo compactado m2 1,00 $ 17.174,00 $17.174,00
Total Capitulo $ 383.955,59
2 CONCRETOS
2 1iConcreto ciclopeo m3 4 84 $ 118.507,00 $ 573.953,10
2 2{Placa de contrapiso m2 30,27 $ 76.293,00 $ 2.309.389,11
2 3{Columnas 0,30*0,30 ml 21,19 $ 112.084,00 $ 2.374.524,10{
2,4} Viga de cimentacion mi 30,27 $ 121.000,00 $ 3.662.670,00
25 aérea mi 30,27 121.000,00 $ 3.662.670,00
Total capitulo $ 12.583.206,31
3IMAMPOSTERIA
3. 1i1Muros en ladrillo comdn visto m2 63,57 $ 45.902,00 $ 2.917.852,43
Total Capitulo $2.917.852,43
8] MANO DE OBRA
8.1 Cuadrilla m2 63,57 $ 15.000,00 $ 953.505,00
Total Capitulo $ 953 505,00
12!ASEO GENERAL
12.1#Limgiem y aseo general m2 30,27 $ 3.500,00 $ 105.945,00
Total Capitulo $ 105.945,00
Total Capitulo $ 0,00
COSTO DIRECTO $ 16.944 464,33
AUL%25 $4.238.116,08
UTILIDAD 5% $ 847.223,22
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 160.972 41
COSTO TOTAL { $ 21.341.552 83
VALOR M CONSTRUCCION $ 705.039,74
A4 ZONA DURA RUPA-3-0148
=W DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES
1,1}Localizacién y replanteo M2 40,13 $ 2.930,00 $ 117.580,980]
1,2|Descapote M2 40,13 $ 3.000,00 $ 120.380,00
1,3{Excavacion M3 12,04 $ 20.500,00 $ 246.799,50
1,4} Retiro de sobrantes M3 18,06 $ 18.000,00 $ 325.053,00
1.5{Relleno compactado mat comin M3 8,03 $ 35.000,00 $ 280.910,00
Total capltulo $ 1.090.733,40
2|CONCRETO
2.1{Placa de concreto m3 441 $ 350.000,00 $ 1.545.005,00
Repello m2 40,13 $ 18.915,00 $ 7659.058,95
Total capitulo $ 2.304.063,95
SiTransporte
3.1| Transporte de materiales glb 1,00 $ 250.000,00 $ 250.000,00
Total Capitulo $ 250.000,00
4iMano de obra
4.1{Cuadrilla gib 40,13 $ 18.000,00 $ 722.340,00
Total Capitulo § 722.340,00
#|ASEQ GENERAL
4.1iLimpieza ¥ aseo general glb 0,50 $ 80.000,00 $ 40.000,00
Total Capitulo $ 40.000,00)
COSTO DIRECTO $ 4.407.137,35
AUL %25 $1.101.784,34
UTILIDAD 5% $ 220.356,87
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 41867 80
COSTO TOTAL | $ 5550789, 49
VALOR M2 CONSTRUCCION $ 138.320,20




Monibes C LTINS TIFGA TIFOC TIFO A PO 8 TG C TIFGA TIPO 8 TP C
AlO (Ha) § 473400000 | € 294030000 | § 142020000 | 946800000 | § _ 4,734,000.00 7890.000.00 | § _ 4734.000.00] & 2.367.000.00 |
LAJO () [ 20 140,00 1.600.00 560,00 480,00 240.00 |
[ACELGA (mZ) _ 3 320,00 100.00 1 30,00 320,00 53000 [§ 32000 160,00 |
[APIO {m2) 360.00 180.00 2.000,00 1. 600,00 3. 300,00 |
|ARVEJA (Ha) 2,052,000,00 1.231.200,00 684000000 | &  4.104.00000 2, 342000000 15 2.052,000.00 1,026,000.00 |
21000 130.00 2 34000 1S 20000 1
B67.000.00 | $ 52074000 260,370,00 2.893.000,00 173580000 867.900,00 L446.500,00 | 5 00
290,00 170.00 50,00 150,00 90,00 50,00
4 1.560,000.00 $36.000.00 2:200.000,00 2,120.000.00 1:560.000.00 £,600,000.00 1,560.000.00 780.000,00
520.00 310,00 __160.00 260.00
5.299.000,00 |6 3.749.400.00 |4 1,874.700,00 | $ 20.630,000,00 12.495,000.00 5.249.000,00 10.415,000,00 3.322.500.00
20800015 1,248,00 £20.00 620,00 310,00 |
16:451,000,00 | s 5.854.600,00 [ s 4,697.300,00 | § 54.070.00000 |5 32,862.000,00 | § _16:451.000,00 16491.000,00 | $ _ 6.245.500.00
3 1650.00 550000 18 330000 [¢ 2.750.00 (s s000]
CEROLLA (Ha) s 1052000000 | &  £.312.000.00 3.156.000,00 5.260,000,00 315600000 [§ 1,578.000,00 |
f;gﬁ“ - CEBOLLA CABEZONA (PLANO) | ¢ 320,00 | § 190,00 | 5 100,00 | & 1.050,00 | § 630,00 | $ 320,00 | $ 530,00 | § 320,00 | 160,00
|CEBOLLA (LADERA) (md) $ 63000 § 380,00 190,00 | $ 1.050,00 | & 63000 /& 32000 |
[CEBOLLA CABEZONA (Lb) s 1500018 50,00 — 50001 50000 |5 30000 | % 150,00 1§ 250,00 | 5. 150,00 ] 8 80,00 |
| FROOL (LTMA-BOLON) (Ha) 5208200000 L& 12312000 615.600,00 &.640.000.00 | 5 4.104,000.00 2052000001 343000000 (¢ 20520000018 102600000
[FRLIOL (LIMA-BOLON) (m2} F 210,00 ¢ 00| 685,00 41000 __210.00 20000
[HABA (Ha) 1,893,000,00 1.135.800.00 00 631000000 18 3.786.00000 1,893.000,00 2,155.000,00 1,893.000.00 246.500,00 |
[HABA (m2), 190, 11000 190,00 | § ___ 100,00 |
ILULD (Ha) 28.920.000.00 17.352,000,00 §.676,000,00 37.840.000.00 {3 48.200.000.00 | 14:960.000,00 |
[LULO (m2) 289000 _1.730,00 870.00 5,.780.00 2 482000 {$ 289000 1,430.00 4
[MALZ (Ha) 1.893.000.00 1.135.800,00 567.900,00 6.310.000,00 3.786.000.00 1.893,000.00 3.155.00000 | s 1893.000.00 946,500,00 |
[MAIZ (m2) ry 00 110,00 360,00 150,00 32000 190.00 100.00
| MORA (Ha) 4 7.638.000.00 4.582.800.00 229140000 | § 15.276.000,00 1.638,000.00 12.730.000,00 7,636,000.00 1.819.000.00 |
| MORA (m2) 3 462,00 2.550,00 1,530,00 77000 1,280,00 770,00 380,00 |
[LECHUGA {m2) 3 s 360008 18000 2.000,00 Y 600,00 | 3 1,000,00 500,00
[EAPA (Ha) $ 252600000 [§ 151560000 | 757.800,00 8:420,000,00 5052.00000 [ 2536.00000 | § 421000000 | & 2,526,000,00 263.000.00 |
[ PAPA (m2) s 250008 15000(% £0.00 840,00 50000 s 250,00 | & 42000 [ & 130,00 |
[PAPA CAPTRA (He). $1.893.000,00 | §__ 567,900,00 6310.000,00 378600000 |'s 1893000001 315500000 1§ 1.893,00000
|PARA CAPIRA (m2) [} 190,00 | $ o001s 60,00 18 1900018 3200018 19000
|PAPACRIOLLA - AMARILIA(H) | 15 113580000 1§  567.900.00 £.310.000,00 378600000 | & 18930000018 315500000 1§  1893.00000!%  946.500.00 |
| PAPA CRIOLLA - AMARILLA (m32) $ 190001 110001 s 60,00 620,00 | ¢ ___3B0.00 19000 32000 ) § 19000 1 § 100,00 |
|TOMATE (Ha) 435000000 1§ 2.610.000,00 | X 14.500.000,00 8.700.000,00 4.350.000,00 2.250.00000 | ¢  4.350.000001¢ 2.175000,00 |
| TOMATE (2} 440001 ¢ 260,00 130,00 1 - 440,00 $ 44000 1% 00 |
LULLOCO - QLLUCO - OLLOCO (Ha} 220800000 15 1.324.60000 7.360.000.00 4,416,000, £.208.000,00 3 1§ 220800000 % 1.104.00000 |
JULLOCO - OLLUCO - OLLOCO (m2) 22000] 8 130,00 70.00 $ 440, $ 22000 1% 37000 18 22000 1 § 110.00
[ARVERIAY MAIZ (m2) 3900018 230,00 120,00 | s 790.00 |5 390,00 [ 5 660,00 40000 [ 5 200,00
[FRUOL y MAIZ (m2) 380,001 % 200018 120,00 S S 40000 |5 200,00 |
2700018 160001 000 1§ 210001s 55000 (& 27000 1% 28000 (S 14000 |
 CASERA_(m2] 110000 | § 600,00 | & 33000 | & 3.680.00 | § 221000 | § 110000 | § 184000 110000 | % 250,00
CILANTRO ACELGA HABAS ARVERIA Y PAPA| § 1.100,00 | § 660,00 | § 230,00 | § 3.680,00 | $ 221000 | § 1.100,00 | § 184000 | § 110000 | § 550,00
DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
= e =
Normibre MEDICINALES - AROMATICAS |-y — o YFoK = T T TifoR 75
550, 550,00 366,00 3,200,600 600, 550,00 600,001 % 95000 | % s%gg
S ls 550,00 300,00 3200,00 500,00 550,00 600,00 55000 § 500,00
550,00 550,00 300,00 k) 00,00 550,00 600, 95000 | 6 500,00
20000 1.% %5000 10,600, 3.200.00 300 3 1.600,00
2_1:: HEnw T3 [ T T i
; ; 500,00 30, 73.300,00 12150,
550,00 5 300,00 % o G50, 500,00
5%_"‘766 300,00 1.500, 550,00 ; 50, 500,00 |
00 3.150,00 7.100 F} 13,850, a.% T1.550,00 5.950,00 450,
550,00 |5 _ o o5 r 950,00 500,00 |
1500 10000 | 50,00 § 500,00 & 300,00 150,00 250,00 150,00 100 ]
950,00 550,00 300,00 3,200,00 500,00 950,00 600,00 950,60 500,00
950,00 550,00 300,00 200, 900,00 | § %.w 600, 550,00 500,00
1.600,00 350,00 500,00 150,00 L600,00 50,00 1.600 806,00
550,00 T i 00 g 60 5 T gsg‘m 500,00
2000 R0 : _-—-m, 0.0 220,09 200,09 |
550,00 5 4%3% 3 .gggﬁ ﬁ 5000 500,00 |
950,00 530,00 300,00 B -500,00 250,00 | 3 800,00 930,00 300,00 |
000 2% 00, 500,00 450, 600,00 950,00 %%
0, 550,00 300, 200,00 n % 500,00 950,00 5
a.gj_gﬁ 4.150,00 2100, 23,100,600 13.850, ag%g’ﬁ 11,550, 6,950,00_ 450,00
3,150, 2. 1.250,00 13 350, 4.150,00 5.850,00 4.150,00 100,00 |
17.350, 10.400,00 200,00 57, 34.75 17,350, 289 73 700,00
17.350,00 10,400,00 57.500.00 347 17.350,00 25.950,00 17,350, 760,00
550,00 550,00 300,00 200,00 | % 900,00 |- 550,00 | 4 1.600,00 550,00 500,00 |
50 5 300,00 200,00 550,00 600,00 550,00 500,00
950, 550,00 300,00 200,00 500,00 950, L.600,00 500,00
3.500,00 2.100,00 1.050,00 1 950, 3.@ 800,00 3,500 1.??'_0@9
3000 3.800,00 1.500,00 249000 12.600,00 300,00 T0.500,00 £3000 315000
850,00 0, 2000 900,00 550,00 00,00 0,00 500
960,00 ﬁ 3020 y : 960,00 600 956, 3000
3 960,00 600,00 300, 0 900,00 960,00 X F g 500,00 |
1600,00 950,00 500,00 3.150,00 | 1.500,00 50,00 160000 800,00




SESARAGLLS PROBUCCIGN T S
Nombre ORNAMENTALES TIPOA TIPO B TIPO C TIPO A TIPO B TPOC TIPOE
|AGAVE Q PITA 6.300,00 800,00 290000 1 & 21.000,00 12.600,00 300,00
£.900,00 4.750.00 2.350,00 | & .26.300,00 15,800,00 200,00
7.800,00 4.750,00 35000 1§ 2630000 15.800,00 7,900,00
PLANTAS ORNAMENTALES (GERANIO, % 26,300,00
s 290000 | § 475000 1§ 235000 s $ 15.800,00 | § 7.900,00
PLANTAS ORNAMENTALES DE T
| CERRAMIENTO 5 7 etk $ 7
5 1300000 % 8350000 & 450,00 |§ 4630000 2780000 %  13.00000
ACACIA AMARILLA - NEGRA - PALO BRASIL $  46300,00
1390000 |8 8350.00 4.150,00 . 27.800,00 |
AR LE00.00 TS 250,00 So000 [§ 00 320000 |5 100,00
800,00 1,700,060 B50001$  9.30000 EX 2,800,00
|ALOCASIA 900,00 475000 2,350.00 26.300,00 15.800,00 %
|ANTURIO 900,00 | 4 475000 2.350,00, 26.300,00 -
|ARBOL REINA DE LAS FLORES 200,00 1.900,00 950.00 W% 6.350,00 .200,00 ]
| ARCADIA [ 12.600,00 2.550,00 3.800,00 42.000, 25.400,00 1 % 12.600.00 $
| ASTROMELIA 2.550,00 700,00 S50 ?M 2 3
[AVE DEL PARATSG 3,500,00 210,00 1.050,00 18000 £.950,00 3.500.00
IAZUCENA 7.800.00 4.250.00 2,350.00 26.300,00 15.800,00 2.800.00
ST 350,00 200,005 100,003 1.100,00 550,00 350,00
BAMBU - GUADUA 13,500.00 5.100,00 4.050,00 | $___45,000,00 27.000,00 13.500,00
.00 Lz ‘650,00 400,00 450 L0000
| CABALLERO [DE LA NOCHE 200,00 1. 10.600,00 5,350,00 200,00
[CAJETO 21.000.00 12.600,00 5.300,00 000,00 42.000,00 21,000/
- CAMP, 5 1.600,00 93000 | § 00 300,00 3.200,00 600,
\CARBONERO 900001 3.850.00 44.000,00 26.400,00 13.200,
|CAREY 2, 500,00 750,00 400,00 2.500,00
{CARTUCHD 5,700.00 1.700,00 18.000,00 400,00 700,00
Cilne- S0t o 3 1)
[CHIFLERA - CHEFLERA 700,00 00 00, 15, 400,00 700,00
|CHUSOUEA 700,00 400,00 700,00 18,000 4 700,00
{CHUPALLA (O) - CHUPAYA E: 250,00 13.200,00 7.900.00 950,00
| CLAVEL (CHING) 300,00 800,00 900,00 | § 21.000,00 12.600,00 00
| COLEGIAL 7.900,00 4.750,00 235000 | & 26.300,00 15.800,00 900,00 3 X
LCOLOMBIANA 630000} & 3.800,00 } ls 21000001 € 12.600,00 100 | 5 3000016 315000 |
|CROTON 7.900.00 | § 4.750.00 | § 235000 1 8 $ M% k3 .00 ] 900,00 | X
DALIA 280000 |8 1700.00]§ 850008 9300008 __ 5.60000] & ) 5280000
ENREDADERA - PLANTA TREPADORA 26.200.00
IBLANCA _ _ _  |$  7900001%  4750001s 235000 3 % $ 1580000 | ¢ 7.900,00 |
FLOR DE MAYO - SIETE CUERGS - ARBOL 30
|DE MAYQ $ 13,90000 | & 835000 | § 4.150,00 ; 27.800,00 13.900,00 $ $
FRAILEION (ESPELETIA) 3 2.800.00 | & 170000 | 4 850,00 | § 5.300,00 550000 2.800,00 3 3
| GERANIQ - 79000018 475000 1§  2.350.00 | § 15.800,00 7,900,00 [ $
| GIRASOL § 3.200,00 | A 95000 | $ 10.600,00 6.350,00 3.200 $ $
GLADIOL - GLADIOLO BE JARDIN - : Tai0
| GLADIA 3.200,00 900,00 | § 950,00 ¥ " __6.350,00 3.200,00
| BELECHO ~ HELECHILLO 3.500,00 2 1§ 1050001 % L 6.850,00 3.500,00
|HIGUERON (Higo) 27,800,00 | 8 16.700,00 8.350,00 | 92.600,00 55.550,00 27,800,00
| HOJA ORNAMENTALES 7.900,00 4.750,00 235000 18 2630000 1580000 £.900,00
LIRACA 900,00 950,00, —2:850,00 % 19.800,00 9.800,00
[Iazhi 00,00 700 850,00 00 600,00 250000
[LIBERAL 13.900,00 350, £.150,00 : 37.800.00 13.900,00
| LIMON SWINGLE 500,00 L.700,00 850,00 X 600,00
LIRIO 2000 4.750,00 76.300,00. 15.800,00 200,00
YTy 55000 X %ﬁ %&%ﬁ‘g 2000 mi:! &
X 3 5 : X r
ILOBELIA 500,00 2:100,00 050,00 11.600,00 &%& 500,00
{MANO DE TIGRE - BALAZO - MONSTERA 5.950,00 950,00 33.000,00 900,00
(MARGARITA 200,00 100,00 100,00 550,00 350,00
[MigRA 350000 210000 ¢ % 1L £920,00 35000
{RARCISE 3.500,00 050,00 160,00 "6.55000 3500,00
[OROUIDER == 12500.00 E00.00 42.000,00 250,00
[ PALIA - PALTAILLA - PALFERA s 12600 75500018 ) 3 25:400.00
|PALHAJARDIN ES 6,970.00 413000 | $ 100,00 23, | $ 1385000 | § 6.930,00
EAIMA PIEDE RILEANTE - AL DE s 12600008 755000 |$  3.80000 42.000,00 | $ 2040000 | §  12.600,00 $
FlsAMIETO FRNE Y S Y1 A S Y S M Y S W
PLANTA NAVIDENA - FLOR DE NAVIDAD -
. e N s 4630000 — —
A0 N— %J__KMMMJ__M&W
H 10.500,00 6.300,00 | § 3.150,00 | § 33. mm $ 21,00000 | § 10,500,
PLANTAS DE 1B1LAN - TVIUAN (TBILAN ————
AZuL) 790000 475000 235000 . 7
280000 170,00 5w 5.600,00 280,00
500,00 2.700,00 T350.00 5.000.00 450060
12,800,00 £.350,00 4.150.00 27.800,00 12.800,00
500,00 2:100,00 1.050,00 11.600, 300,00
200,00 200,00 950,00 10.600,00 £.350,00 200,00
13.900,00 4.150,00 46.300,00 27.800,00 200,00
00 (% 4.150.00 27.800,00 13.900.00
7.900,00 4.750,00 2.350,00 % 15,800,00 7.800,00
650,00 400,00 200,00 2 0,
500,00 500,00 50,00 “5.490,00 50 250000
200,00 :200,00. &gm_ﬂ : 1%;@2-00 1:5 490,00 L%ﬁ
200,00 500,00 & 10.600,00 5.350.00 200,00




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Nosulite FRUTALES ¥ HORTALIEAS TIPOA TIPO B TPOC_ TG A TP68 | TIPBE TIPO A P08
|ABICHUELD [ 6:300,00 |5 380000 1 % 1.900,00 21.000,00 12,600,00 690000 1§ 1050000 ] -
|ACELGA [ 4000018 250001§ 10000 1.300.00 . 800,00 4000018 650,00 | _200,00 |
ONOTILLO,ACHIOTE SUVEST S 132000018 792000 3.960,00 44.000,00 | 26,400,00 12,200001s 2200000 1§ 13 .
[AGUACATE $ 76.400,00 45.850,00 22.900,00 $4.600,00 i &% 127.300.00 [ § 38.200.00 |
{PIMENTON $ 6.300,00 3.800.00 1,900,00 1.000.00 | 3 12.600,00 8. 10,500,001 § 3.150.00 |
AlL Y 6.300,00 3.800,00 1 1.000,00 600,00 630000 (6 10.500,00 3.150,00 |
Al $ 3000 1§ 20,00 10.00 M000Lls 6000 30,00 30.00 _30.00 20.00 1
| ALMENDRA s 19.800,00 1 § 11.900,00 5.950,00 £6,00000 | § 39,600,00 19.800,00 33.000,00 19.800,00 9.900,00 |
LALVERIA - ARVEIA - ARBEJA-ALBERJA |8 3000 | § 20,00 10,00 3000018  180.00 99,00 150,00 90,00 30,00 |
| ARRACACHA 9000 Ls 5000 30.00 500,00 300,00 150.00 £0.00 |
24500016  1.450,00 750,00 8,100,00 4,850.00 FX 3.050,00 | § 7.
11.100,00 £.650,00 2.350.00 37.000,00 11.100.00 11.100,00
20.00 30,00 300,00 180,00 90,00 150.00 s 5000
1.900,00 15000 550,00 §.300.00 3 1,800,00 3.150,00 550,00 |
_5.200,00 3,650.00 1.550,00 2.500.00
950,00 4.150.00 2.100.00 23.100,00 18, 250.00 1155000
300,00 3.500,00 2.100,00 050,00 1.750,00
57 2.850,00 31.600,00 15
11.050,00 6.650,00 3.300, § 36.800,00 22.100,00 11.050,00 18.400,00 11.050,00
60,00 40,00 _20.00 200,00 120,00 5000 | 3 100,00 30.00 |
20.800,00 1 25000 | & £9.400,00 48.600,00 34.700.00 2
12.500,00 69,400, 41.650,00 20,800,00 34.700,00
11.050,00 650,00 300,00 36.800,00 1 1.050,00 18.400,00 1
200,00 3.350,00 150,00 _46.300,0( 27.800,00 3.900,00 23,130.00
200,00 100,00 1.550,00 17.400.0 5.200,00 8.700,00
750,00 1.050,00 550,00 3,500,00 1.750,00 2,900,00
250,00 100,00 200,00 800,00 400,00 630,00 400,00
8,200.00 5,200,00 2,600,00 000,00, 17.400.00 8, 8.700,00
1.600,00 550,00 300,00 3.200.00 1.500,00 2,650,090 1,500,00
400,00 250,00 100,00 400,00 650,00 400,00
1250000 |5 625000 —65.400,00 45.600,00 2080000 |5 34.700,00 20.800.00
6.050001¢ 413500018 2,10000 23.100,00 16.150.00 £95000 15 11550001 % 6.950.00
6.950,00 | 5 4,150,00 23.100,00 16.150,00 695000 L8 11.550,00 £6,950.00
3 5000 18 30,00 ...300,00 _S000}s 15000 90,00
$ 4.15000 | § 2,100,00 23.100,00 13,850,00 695000 1§ 11.550,00 £.950,00
1.750.00 1.050,00 | 5, _3.500.00 L75000 1 290000 1.750,00
2750000 1670000 (¢ 8.350,00 92,600.00 55.550,00 2780000 |8 463000018 3780000
2780000 |8 1670000 3 (7} 55,550,00 2780000 |8 36,300,001 8 27.800.00
8250000 ]S 495000018  24.750.00 775.000,00 192.500.00 250000 |8 13750000 §2.500.00 |
$___ 1250000 s 250,00 63.400,00. 48.600,00 080000 [§ 347000016 2080000
0.600.00 1 § 12.50000 1§ 250,00 £9.400,00 486000014 2080000 | $ 34,700.00 20.800.00 |
0.800.00 250, £9,400,00 48.600,00 20.800,00 34,700.00 20.800.00 |
1.100,00 6.650,00 35000 |6 370000018 2220000 11,100,00 11.100,00
6,300,00 3.800,00 0 |s 21,000.00 12,600,00 _6.300,00 0.500,00 6.
27.800,00 16.700,00 350,00 | ¢ 92,600,00 35,950,00 27,800,00 46.300. 27.800,00
100,00 5000 5000 ___230.00 15090 100,00 130.00
6250000 1§ 3750000 1875000 208.300,00 | & 145.800,00 62.500,00 104,130,00 £2.300.00
20.800,00 | 6.250.00 69.400,00 20,800.00
3 ) (s — es000 300,00 3500,00 2,100,00 | i
s 17350005 1040000 5.200,00 57, 3475000 | 1735000 17.350,00
3 50.00 20,00 00 150,00 130,00 |
7000 ___40.00 20,00 ___ 220,00 130,00 110.00
77.330.00 23.250.00 155.100,00 27 129.250,00 77.550.09
69.450.00° 41,650,00 2085000 231.500,00 136,900,00 69,450,00 11575000 | 63.450,00
41,650,00 20,850,00 B3L500,00 138.900,00 (s 11575000 69.450,00
73 44.100.00 22.050.00 245,000,00 171.500,00 7330000 &  122.50000 z
520000 2 26.900,00 17.350,00 865000 | & 14.450,00
A30.00 145000 (s 750,00 ﬁ-ﬂ 5,650,00 245000 1§ 405000
00 B 16,150 695000 18 1155000
ry 4,150,00 2.100,00 23,100,00 £95000 1§ 1155000
LE00.00 | 5 4,140,00 ] 27,800,00 1350000 18 2300000 3
62.500,00 145.800,00 §2.500.00
3 J2.500.00 §.250,00 £5.400,00 48,600.00 20,600,001 5 34.700.00
20.800,00 | 6,250.00 £0.400,00 4860000 1%  J0.800.00 | 2(5,800,00
20.800,00 12,500.00 £.250.00 _63.400,00 4B.600001% 2000000 |$ 34,700.00 20,800,00
90.00 20.00 30.00 300,00 1800018 9000 150,00
3 30,00 300,00 180,00 |
2.350,00 150,00 750, 100,00 4.850,00 2.450,00 | 8 050,00 3350,00 |
34,700.00 20.800.00 10,400,800 115.700,00 §9.400,00 34.700,00 57.850.00 34,700,00 |
£0.800.00 12.500,00 £.250.00 $9.400,00 41.650,00 34.700, £0.800,00 |
11,100,00 665000 335000 37,000.00 25.900.00 11,100.00 18,500, 11.100.00
6.200,00. 3.800,00 1.900,00 1% 21,000,00 12.600,00 6.300,00 10.500, — 6.300,00
26,800,00 18, & 59.400,00 26,800,00 44,700, .
400,00 250,00 100,00 _1.300,00 800,00 400,00 00
950,00 4.150.00 2.100.00 23.100,90 555000 11.550.00 5.950.00
2.750,00 155,00 9.100,00 540,00 | § 2.750,00 455000 |8 275000 |
750,00 1 ﬁé‘mm 3, 1.750.00 | 8 2,
500,00 [ & 375000018 18.750.00 208.300,00 145.800,00 62,500,00 % 104,150,00 [ § 62.500,00
[UVA CASTILIA 3 6.950,00 2.100,00 23,100,00 16.150,00 | $ 6.950,00 | & 1155000 8 6.850.00
[ANILLA - UCHUTR R (s 3.10000 L550,00 17.400,60 10450001 520000 [ 800,00 |
YUCA, F; 210000 61 250,00 s 7.000,00 490000 Ts 2100001 350000 % 2.100.00
[ZANAHORIA_ E] 100,00 1.160,00 __800,00 [ $ 350.00 | § 600,00 |
LZAPALLD - AHUYAMA 3 658500019 4150.00 210000 (s 2310000 161500015 695000 [§ 11550000 %  6.950.00 |
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, Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo us'fg%'g? PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0148
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0634 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 1 de octubre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES
FRANCISCO ARTEAGA CERON

ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS

LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO

La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios Narvaez.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Quérum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4, Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quorum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros vy los
ponentes.

2. Presentacion avalto:
El Arq. Luis Eduardo Burbano Delgado., rinde ponencia del avaldo solicitado por la Concesion Union
Vial del Sur al predio RUPA —3— 0148, predio denominado “Santo Domingo de Chinao Pilcuan”,
ubicado en la Vereda Pilcuan — Municipio de Imués - Narifio.

: NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA —3- 0148 IMUES 523540000000000160024000000000/254-
29768

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avalio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
: FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0148
ITEM UND [AREA |VR.UNITARIO |VR. TOTAL
TERRENO '
Area Requerida m2 240,07 $203.500,00] $ 48.854.245,00|
Sub total terreno $ 48.854.245,00
ANEXOS
Portén und 1,00 $1.710.415,00 $1.710.415,00
Muro 1 m 5,49 $ 344.547,00 $ 1.891.563,03
Muro 2 m 30,27 $503.537,00 $ 15.242.064,99
Zona dura m2 40,13 $ 98.788,00 $3.964.362,44
Escaleras und 1,00 $994,771,00 $994.771,00
Subtotal Anexos _ $ 23.803.176,46
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global  {1,00 $ 2.874.350,00 $ 2.874.350,00
VALOR TOTAL $ 75.531.771,46| -
' AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $75.531.771,46
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $75.531.771,46] -
SON: SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS
SETENTA Y UNO CON 46/100 PESOS M/CTE {$75.531.771.46)

—

ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12983012- AVAL

1), e

COMITE AVALUOS

OOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
A.A. No. 12960418 - AVAL

ING. CESAR AUGUSTOWALLEJO FRANCO
R.A.A. N0."98383321 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
T . PASTO - NARINO
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Avalios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

Lonja de Propiedad Ralz
de Narifio y Putumayo

RUPA 3-0148

IN 0 BOLANOS N.
R.A.A.[No. 12961630 - AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mall lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
& ‘www.lonjanarinoyputumayo.org
~ PASTO - NARIRO
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0 10 20 25 |/
) ' ' E'SCAl'.A GRAFICA 1:560 ﬁm
PF;(;{ECTO RUMICHACA - PASTO [ oo /N SRIvENCIDRES |
i il CARRIL VIA PROYECTADA UNER DE cOWPRA.~ ©
= = B = —| EE DE VA PROYECTADA AREA REQUERDA
[ " G DE VA EXISTENTE AREA CONSTRUIDA REQUERDA
BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
! _ = Jl1 CALZADA VA PROYECTADA ARBOL
[DISERD Y CALCULD: o E [ FROPETARI: y LINEA DE CHAFLANES CERCA
CONSORCIO || LUISMIGUEL MORA GUERRERD Y OTROS CONSTRUCCIONES. EXISTENTES LNDERO
il CUERPOS DE AGUA CULTNOS
- CUADRO DE AREAS HIFECHR £A8 TRAMO: ‘ 11 [ No. CATASTRAL HE
TAREA REQUERIDA: T’ AREA TOTAL _“;‘“ BREA CONST- AREA REMATERTE i‘ | _AGOSTO 2018 UNIDAD FUNCIONAL 3 - ! 523540000000000160024000000000 +
,07 ’/’ ; ‘A ; i / ; TESCALA. 7 MUNILIPIO Y DEPARTAMENTO: . # FICHA GRAFICA No. {‘v}OMBRE ARCHIMD: /
24007m2 | 237800 m2, | Woome W ™ s IMUES-NARIRO ||| RuPA30148 1 RUPAGO1B.dug
() | SO A atniut L. | 4 4




PLANOPREDIAL2 OE 2 /'

COORDENADAS
ID | NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 604942.77 | 955746.43 o 60
2 | 604933.50 | 955743.86 ol
3 | 604925.48 | 955742.16 /
4 | 604920.60 | 955741.59 —
5 | 604916.18 | 955741.69 o
6 | 604914.10 | 955741.58 ;’?i
7 | 604911.96 | 955741.55 ,
8 | 604913.54 | 955733.99 12—
9 | 604913.94 | 955731.65 =
10 | 604919.11 | 955732.93 2o
11| 604926.65 | 955734.05 S
12 | 604933.93 | 955736.23 £
13 | 604940.93 | 955739.00 L
14 | 604941.26 | 955737.49 =
1 | 604942.77 | 955746.43 3.07
AREA REQUERIDA (m2): 240,07

] Z
il REVISION:
R CONVENCIONES
PROYECTO RUMICHACA - PASTO 1
i e CARRL VIA PROYECTADA LINEA DE COUPRA
= = & ~1|  EIE OF VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
= || EE 0E VA BxiSTENTE AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
|| BERMA PROYECTADA AREA REUANENTE
_____ — _ 4| cazao via PROYECTADA ARBOL
[BISER0 7 CALCUTG: [ PROPIETARID: ] LINEA DE CHAFLANES CERCA
CONSCRCIO | LUIS MIGUEL MORA GUERRERO Y OTROS CONSTRUCCIONES EXISTENTES ENDERa —
]L y CUERPOS DE AGUA CuLTVOS
" CUADRO DE AREAS [ FECHAELAR TRAMO: 1 [ No. CATASTRAL ;
ST WA CONST | ARER ROURENTE 1 AGOSTO 2018 - UNIDADFUNCIONAL3 |} 523540000000000160024000000000 |
T | | MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: U Frices crAes Wo T NOWBRE ARCHvG:
240,07 m2 2378.00m2 00,00 m2 ‘ Hriscas MUNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO: [ FICA No. | NOMBRE ARCHIVO: |
; m S MUESWARRO || RUPASAMB | RUPAS0UBdng
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