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CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 175 defecha 13 de TebrerO  ge2010.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segiin Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintiséis (26) de noviembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No, DP-OFC-0832-01-18 dirigido a MARIA DEL ROSARIO PANTOJA (Titular inscrita en falsa
tradicion), LUIS HUMBERTO PUCHANA (Titular inscrito en falsa tradicién), HEREDERQS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE AGUSTIN YASCUAL DE LA
CRUZ. (Titular inscrito en falsa tradicion) y HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE PARMENIDES YASCUAL DE LA CRUZ (Titular inscrito
en falsa tradicién), para la la adquisicién de un area de terrens de un predio requerido para el
Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacién:

www.uniondelsur.co
) facebook.com/viauniondelsur OFICINA PRINCIPAL
© viauniondelsur Calle 99 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogots

Cra. 22B No. 12 sur - 137 San Miguel de Dbonuco
© union del Sur Contacto: {+57) 27364584 - Pasto - Narifie - Colombia




COHNCESION

Rumichacag
qutg

e D™y
VI ALKD

SugerTronsporie

AR ATES ML

UNION DEL SUR

[Ty TEE

Rumichacas
Postg

é:,'; MICHE ADCS
SPERTRAMSPORTE

DF-OFC.0832-01-18

UNION BEL SUR
San Juan de Pasfo, 26 de noviembre de 2018,

Safiores:

MARIA DEL ROSARIO PANTOJA. (Falso tradente)

LUIS HUMBERTO PUCHANA, (Falsc tradente}

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE AGUSTIN YASCUAL DE
LA CRUZ, (Falsc tradents)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE PARMENIDES YASCUAL DE LA
CRUZ. (Falso fradente]

Predio denominado "MACO",

Veareda Pllcuan, Municipio de Imués.

Dapartamante de Narifio.

Referencia:  Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyscio Rumichaca - Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicldn de un predio denominado
“MACGC", Vereda Pllcuan, Municipio de imués, Departamento de Narlilo,
identificado con Cédula Catastral 523540000000000160056000000000 y
Matricula Inmobitiaria ndmero 254-5326 de ia Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Tiquesrres,

Cordial saludo,

Como &5 de conecimiento general, Ja AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA = ANJ,
agencia nacional estatal de naluraleza especial creadsa por el decreto nlimero 4165 de 03 de
naviembre de 2011, mediante el cual se camblé la naturaleza juridica y denominacion def antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCQ, suscribié con la CONCESIONARLA VEAL

UNION DEL SUR 8.A.8,, Identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesion APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es sl otorgamiento de una concesién para que &l concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacién, construccion, rehabilltacion, mejeramiento,
operacion, mantenimiento y reversion del Corredor Rurnichaca-Pasto, celebrado bajo ef esquema
de Asotlacién Piblico Privada, conforme io dispuesto en ia Ley 1508 de 2012, reglamentada por
el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por &l Decreto 2043 de 2014, en concordancia
con fo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2014-2018 - Todos por un Nueve Pais” donde se determiné el esquema
de Asociaciones Publico Privadas, en virtud dai cual se desarroliard el proyacto en mencion,
como parte de la madernizacion de Infraesiructura de Transporte en Colombia,

Una de las aclividades necesarias para la gjecucion del proyecto cansiste en fa adguisicién de
las areas fisicas requeridas para fa construccion de la via, acllvidad que de acuerdo con o
establecido gn ¢ Capitule 7, numearal 7.1 (a) del Contrato de Concesidn, debe ser adelantada
peor el concesionario a favor de lz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figuira de delegacion de la gestion predial contemplada an o] articuto 34 de la Lay 105 de 1983,
¥ s& surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requerldos por motivos de
utiidad publica contempiados en el Capitule !l de ta Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de fa Ley 388
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de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas gue regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de ufilicad pUblica v con desting al proyecto de fa
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiers la adquisicion de un
area delerreno, conforme a la afectacion de fa ficha prediat RUPA-3-0136, cuya copia se anexa,
la cual iene un drea de terrenc de SEIS MIL OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS (6.800,00
m?), asl como las construcciones, mejoras v especies descritas en fa Ficha Predial, El area
requerlda se encuentra debidamente delimitada y alinderada segUn los estudios y disefos del
proyecto, dentro de las absclsas tniclal Km 41 +828,86 1y Final Km 41 +909,18 |, de la Unidad
Funcional N* 3 del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTCS OCHENTA ¥ DOS MIL TRESGCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS CON
SETENTA Y CUATRD CENTAVOS MONEDA CORRIENTE {$ 267.382,333,74), discriminado
conforme al informe de avaliio RUPA-3-D136. .

Adicionalmenie a este valor en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntarda, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR $.A.S., cancelara los gastos de escrituracién vy
registro, respeciivaments, de conformidad con lo resefiado en ef Informe de avaiut RUPA-3-
6136,

Pare dar cumplimiento a o establacido en el Articulo 13 de la Ley 82 da 1989, el articuto 61 de Ia
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julic 24 de 1998, y los articulos 25 y 37
de [a Ley 1682 de 2013 modificado por el arficuio 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
tecnico de Avalio de facha 18 de octubre de 2018, elaborado por la Lanja de Propiedad Raiz de
Narifio y Putumayo “FEDELONJAS", el cual incluye la expiicacian de la metodologia ulikzada
para la detemminacién e valor,

De acuerds ¢on lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 madificado por ¢l atticulo
12 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince {15} dias habiles
contados a partir de fa nofificacion de la presente oferta para man¥festar su voluniad en relacion
con ia misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El Ingreso obtenide por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
piblica ne constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de ta enajenacion voluntaria, de actierdo con lo
dispuesto por ef Inciso 4° del articulo 15 de la Ley ¢° de 1589,

Por ofra parte, segun ¢l articulo 25 de la Ley 1882 de 2013 modificado por ef articufs 10 de 1a
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio Iniciar el process de expropiacion s transcurridos quince {15)
dias hébiles después de a notificacion de la oferta de compra, ne se ha llegado a un acuerds
formai para la engjenacion veluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura piblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propletatio o poseedor del
pradio renuncian a la negaciacisn cuanda: ay Guarden silencio sobre la oferta ge negociaclon
directa, b) Dentro del plaze para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. o ¢) No
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suscriban la escritira ¢ la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en Iz
presan{s Ley por causas imputables a sllos mismos.

En caso de no llegarse a un acuerde en la stapa de enajenacion voluntarta, ef pago del predio
sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, da forma previa,
teniendo en cuenta &f avalle catastral v Ta indemnizaclon calculada al momento de la oferta de
compra, segun lo dispuasio por el Inclso 3° def articulo 37 de la Ley 1682 de 2043. En este caso,
el valor catasiral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
exproplar y el titular nc sera beneficlario da ios bansficios tributarlos cantemplados en of inciso
42 del articulo 15 de la Lay 5% de 1989,

De confermidad con io dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de Ja Ley 388 de 1.597, en
concordancia con ei articufo 13 de la Ley 9° de 1989, fa nofificacion del presente acto se realiza
con sufecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencloso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en sede administrativa.

Igualmente, para dar cumplimlento al mismo articido 13 de la Ley % de 1989, el prasente oficlo
queriara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmehiliasia dentro de fos cinco (5) dias
habiles siguientes a su nolificacién; a pardir de entonces & bien guedars fuera del comercio v
ninguna autoridad podra conceder licencla de construccién, de urbanizacién. o permisc de
funclonamiente por primera vez para cualquier establecimiente industrial o comercial sobre &
inmusble objeto e la oferta da compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran
rulos de pleno derscho.

Tenlendo en cuenta el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 y 1a Circutar 914 de 2014 expsdida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio |uridico dal predio
objeto de la presante oferta se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION a partir
de la venta de derechos y accionss que pudieren corresponder por el mencidhado predie, razén
por la cual se hace necesario invocar la figura de saneamiznto automatico por motivos de utilidad
pablica e Interés sockal en relacion con el inmueble objeto de olerta formal de compra, asi fas
cosas se dirige la presents al (fimo titular inscrito como falso tradente en at follo de matricula
inmebiliaria correspondlente.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplade, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Geslion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNIGN DEL
SUR S.A.8. Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, o contactar a nuestra,
Profesional del Area Juridica Predial JENNIFER SIERRA CALDERON en el teléfono
3108977993, o al correo alectrénicy isierraduniondsisur.co,

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predlial y def Plano Topografico de la
faja de terrenc a adquirr, copia del Avallio Comercial Corporativo, Portafolio Inmobillaric v la
transcripeion completa de las normas que reguian ¢l procedimisnto de adguisicion de predios
requeridos para ia efecucion de obras piblicas por ehajenacion voluntaria, expropiacion por via
judicial y administrativa,
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Agradezco ia atencion que fe brinde a la presente,

Cordlaimente,

GERMAN DE S

LA TORRE £l ) _—
LOZANG® - £ .
GERMAN DE LA TORRE LOZANO

Gerenta Ganeral
Concosionaria Vial Unlén del Sur S.AS.
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Que mediante Aviso No. 164 de fecha 06 Tebrero ge 2019, se publicé el Oficio de
Citacion No. DP-CIT-0832-01-18 de fecha veintiséis (26) de noviembre de 2018, dirigido a
MARIA DEL ROSARIO PANTOJA (Titular inscrita en falsa tradicion), LUIS HUMBERTO
PUCHANA (Titular inscrito en falsa tradicién), HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE AGUSTIN YASCUAL DE LA CRUZ. (Titular
inscrito en falsa tradicion) y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE PARMENIDES YASCUAL DE LA CRUZ (Titular inscrito en faisa tradicién), para
efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-
0832-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la misma debido a Ia falta de comparecencia
en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capituto V del Apéndice Técnico
Predial nimero siete (7) del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se
procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0832-01-
18 de fecha veintiséis (26) de noviembre de 2018 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co, v fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Unién
del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No, 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco en la
Ciudad de Pasto (Narifio), por el término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningdn recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de Ia ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB

EL_I16 Febrero 9019 A LAS 8.00AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

AR NN

EST AN JOSE OBANDO MERA.
Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S.

Anegxe: Ficha Pradial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaltio y normas,

Aprobd:  E. Obando,
Revisd: V. Samalde,
Froyectd: J. Calderdn.
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO

En la fecha de de 2019, siendo las 6:00 p.m., se notificé mediante Aviso, en
los términos del inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, la Oferta Formal de
Compra contenida en el Oficio No. DP-OFC-0832-01-18, a MARIA DEL ROSARIO PANTOJA
(Titular inscrita en falsa tradicidn), LUIS HUMBERTO PUCHANA (Titular inscrito en falsa
tradicion), HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE JOSE
AGUSTIN YASCUAL DE LA CRUZ. (Titular inscrito en falsa tradicion) y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE PARMENIDES YASCUAL DE LA
CRUZ (Titular inscrito en falsa tradicion), a través del Aviso No. de fecha ___ de

de 2019, efectuado el procedimiento de publicacion legal pertinente en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.uniondelsur.co, con fijacién en la cartelera de la Concesionaria Vial Unién
del Sur S.A.8., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, en la Ciudad
de Pasto (N).

LA NOTIFICADORA:

Nombre: Jennifer Paola Sierra Calderén.
C.C. No. 1.110.520.199 de Ibagué.
Cargo: Profesional Jurfdica Predial.

Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

C.C.:  Expediente Pradial.

Aprobd;  E. Obando.
Revisa: W, Sarralde{d.
Proyectd: J. Calderdn.
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo M
Avaltos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales e
FEDELONJAS

Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-3-0136 -
RADICACION AVALUO No. 2018-10-18 — 0633
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

DIRECCION: EL MACO -

VEREDA: PILCUAN /-

MUNICIPIO: IMUES "
DEPARTAMENTO: NARINO ,
PROPIETARIO: LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS -

SAN JUAN DE PASTO, OCTUBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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20.

INFORMACION GENERAL

DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
INFORMACION JURIDICA

DESCRIPCION DEL SECTOR

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

CALCULO VALOR DEL TERRENO

CALCULO VALOR CONSTRUCCION

CALCULO VALOR ANEXOS

CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
CONSIDERACIONES GENERALES

RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

“

e
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA .
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputq.mayo.org
PASTO - NARINO
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 31 / 08 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural \/

1.3.  TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narino /

1.6. MUNICIPIO
Imués ,,

1.7.  VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcuan

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
EL MACO /

1.9.  ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 41+829,80 ¥
ABSCISA FINAL: Km 41+909,18
MARGEN: Izquierda.”

LONGITUD EFECTIVA: 79,38 metros

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial e

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
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CAPITULO VII de los usos de suelo propuesto RURAL, de acuerdo a las siguientes
recomendaciones:

USO PRINCIPAL: AGRICOLA TRADICIONAL

USO COMPLEMENTARIO: AGROFORESTAL, AGROSILVOPASTORIL
USO RESTRINGIDO: FORESTAL, PASTOREO EXTENSIVO

USOS PROHIBIDOS: MINERIA

SIMBOLOGIA: DAl

1.12. INFORMACION CATASTRAL
No predial: 5235400000000001600560000000000
Area de Terreno: 1 Ha. 673,00 m2
Areas de Construccion: 91,00 m2
Avallio Catastral: $ 1.815.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
14 de octubre de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
18 de Octubre de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por el grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

Certificado de Libertad y tradicion No. 254-5326.

Escritura PUblica No. 318 del 30 de junio de 1981 de la Notaria Primera de Tuquerres.
Estudio de Titulos Ficha Predial N® RUPA-3-0136.

Certificado de Usos de Suelo

Plano elaborado por el grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

Registro fotografico.

@ @ © @ @ o©o @

3. INFORMACION JURIDICA

3.1.  PROPIETARIO:
LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS /

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Pablica No. 746 del 18 de julio de 2006 de la Notaria Primera de TUquerres.
Escritura Publica No. 318 del 30 de junio de 1981 de la Notaria Primera de
Tlquerres. Escritura PUblica No. 104 del 21 de febrero de 1997 de la Notaria Primera
de Tuquerres.
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
254-5326 4

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pilcuan se ubica en el sector rural, al sur oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imués, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en buen
estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Cabecera municipal de Iles

ORIENTE: Municipio de Funes

OCCIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en la agricultura de cultivos de pan coger y actividades
agropecuarias de pequefa escala, por su clima medio se presentan loteos o
parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de descanso. v’

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografias moderadamente escarpadas con
pendientes entre los rangos del 7, 12 y 45% en su mayoria las zonas inclinadas son
las que unen la zona de la via con la zona baja hacia el Rio Guaitara.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18°y 24° C. Clima célido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2900 m.s.n.m.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)
FASE PlIcd, Plde, Pldel, Plde2, PIe2
Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
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tobas y cenizas volcanicas; de colores pardos muy oscuros y texturas
moderadamente finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y
profundidad. Son fuerte a medianamente acidos, alta capacidad de intercambio
catidnico, regulares las bases totales, alta la saturacién de bases totales, regular la
de calcio, pobre a regular la de magnesio y pobre la de potasio; contenido normal
de carbén orgénico en el primer horizonte, muy pobre el fésforo aprovechable.
Drenaje externo muy rapido, interno medio y natural excesivo. Con pendientes 7-
12% y 12-25%, suelos superficiales a moderadamente profundos, aptos para la
explotacion ganadera y la reforestacion; pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de
relieve quebrado a fuertemente quebrado; superficiales; aptos para la reforestacion
y la ganaderia; pendientes12-25% y 25-50%; suelos con erosion ligera a moderada;
relieve quebrado a fuertemente quebrado; aptos para la reforestacién.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburdan, Tablén Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)

FASE FFab, FFbc, FFc, FFab1, FFbcl, FFcd

A esta asociacion corresponde un conjunto de pequefias terrazas escalonadas de
origen fluvio volcanico, disectadas por profundas cércavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con pendientes
predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre los 1500 y
2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales méas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
erosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderia:
pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos inclinados; aptos para la
ganaderia.

Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablén
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos ubicados en los cafiones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomeréticas con fragmentos de diabasas,
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andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la erosién y contribuya
a conservar las aguas.

Con pendientes mayores del 50% y erosién severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades
agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tablon Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrologicas por capacidad de uso del suelo

Clase III

Son suelos apropiados para cultivos permanente utilizando métodos intensivos. Estos
suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccién de plantas o requieren
practicas especiales de conservacién, o ambas a la vez. Pueden ser utilizados para
cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccién forestal, mantenimiento
de la vida silvestre, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o més
de los siguientes factores: pendientes moderadamente elevadas, alta susceptibilidad
a la erosion por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas erosiones,
frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones
de hidromorfia que continian después del drenaje, poco espesor hasta la roca
madre, baja capacidad de retencién de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extensién de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontrdndose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.

Clase 1V

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccion de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser
usados para cultivos agricolas, pastos, produccién forestal, mantenimiento de la vida
silvestre, etc.

El uso de cultivos agronémicos viene limitado por uno o mas de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada, susceptibilidad
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severa a la erosion por agua o viento, severos efectos de erosiones pasadas, suelos
superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencidon de agua, frecuentes
inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.

Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446.08 ha, que representan el
29.12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comun, San Francisco, Urbano, Tablon Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario
Occidente, Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tablon Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia celular.

4.7.  SERVICIOS COMUNALES
La Vereda Pilcuan cuenta con instituciones de educacion bésica y media, localizadas
en el centro poblado, asi como los servicios bésicos de salud. La asistencia técnica,
administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Imués. /

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Iles y los
municipios de Pasto, Ipiales, TUquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. /

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2.004, en el
CAPITULO VII. El predio con No. predial 523540000000000160056000000000‘,/
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ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Imués, area Rural, se encuentra ubicado
en una zona cuyo uso de suelo es Rural y se clasifica de la siguiente manera:

USO PRINCIPAL: AGRICOLA TRADICIONAL
USO COMPLEMENTARIO: AGROFORESTAL, AGROSILVOPASTORIL
USO RESTRINGIDO: FORESTAL, PASTOREO EXTENSIVO

USOS PROHIBIDOS: MINERIA

SIMBOLOGIA: DAL )

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Pilcuan del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa Km 41+829,80"y terminando con la abscisa Km 41+909,18 “$obre la
margen izquierda, Tramo Pilcuan — El Pedregal.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las &reas del predio son:

{'\rea total del predio: 6.800,00 m2 Vv

Area requerida: 6.800,00 m2

Area remanente: 0,00 m2 v

Area sobrante: 0,00 m2 v

Area total requerida: 6.800,00 m2

Fuente: Ficha predial elaborada por el Grupo Empresarial Veldsquez Gevel S.A.S.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: SegUn Escritura Publica No. 746 del 18 de julio de 2006 de
la Notaria Primera de Tlquerres, para el predio denominado MACO y son:

Pie, con propiedades del Presbitero Campo Elias Mora Alomia, cimiento de piedra al
medio, formando una escuadra, por el filo de la carretera Panamericana; Costado
derecho, con propiedades de Alicia Chavez y Enrique Mufioz, cimiento de piedra al
medio, Cabecera, con el camino que conduce de Pilcuan a la carretera Panamericana,
Costado izquierdo, con terrenos de Eduardo Tovar y Leonor Ortega, camino Plblico
al medio. Y

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-3-0136
y son los siguientes:

AREA REQUERIDA #

Norte: En longitud de 138,90 m con Luis Humberto Puchana y Otros (25-1) v
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Sur: En longitud de 157,63 m/con Betty Liliana Calpa Caicedo y otra/Leonor Ortega

de Bonilla y otros/Jaime Alirio Gonzalez (8-17) / P
Oriente: En longitud de 39,29 m fon Betty Liliana Calpa Caicedo y otra (1-8)
Occidente: En longitud de 23,28 ml(on Camino al medio (17-25). o

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO ,
La via de acceso al predio objeto de avallio es una via peatonal con acceso a la via
Panamericana Tipo 1 en buen estado de conservacién.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con disponibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto veredal,
energia eléctrica, telefonfa mavil.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA_ USO ACTUAL NORMA
1 8-25% | Residencial Proteccién -

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

Co P . Area Edad- Estado de Vida Util
nstruccion S0 {m2) Aflos conservacion Afos

Construccion 1 Vivienda | 90,00 /| 25 Regular 70 7 _
Construccion 2 Bafio 3,33 25 Regular 70 7

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto cicldpeo ___[Concreto Cicldpeo.
ESTRUCTURA Vigas y columnas en madera <~ Vigas y estructura en madera  ~
FACHADA Muros en ladrillo pafietado y pintado  Muros en ladrillo pafietado
Teja de Zinc y fibrocemento sobre T ;
CUBIERTA w‘;]as — mna‘; e madlora Semi cubierto en Teja de fibrocemento
CIELO RASO No aplica. No aplica.
MURQS Ladrillo pafietado y pintado | adrillo comin pafietado y pintado
PISOS Placa de concreto Placa de concreto
CARPINTERIA METALICA Ventanas con rejas No aplica
CARPINTERTA MADERA Puertas No aplica

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

: Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Rafz FED ELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONIAS DE PROPIEDAD HAiz
9
AVALUO RUPA-3-0136
CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION

ILUMINACION Bombillos normales Bombillos normales

COCINA Con mesones en madera, lavaplatos  [No aplica

NUMERO DE PISOS Uno (1) Uno (1)

ESCALERAS No aplica No aplica

VETUSTEZ 25 afos 25 afios

ESTADO DE CONSERVACION [Regular Regular

USO Residencial. Bafio

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

item Descripcién cant. | vnig | Edod Eatado de
afos | conservacion
A1 |Muro: en piedra de 1,00m de altura (3) 141,54 ml v 0 Regular
Zona dura 1: en concreto de 0,12 m de ! 25 Regular
A2 lespesor 7,36 Y| m2 v
Enramada 1: Cubierta con teja de zinc sobre| Bueno
estructura en guadua y madera, piso en tierra A 20
A3 de 5,60m*3,50m. 19,60 7] m2 °
Enramada 2: Cubierta en teja de zinc sobre!
estructura en madera, piso en concreto Y y 20 B
tierra y lavadero en ladrillo pafietado de v Heno
A4 {1,50m*3m 4,50 | m2
AS  [Estructura en madera de 2,50m * 2,60m 1,00 /| un 20 Regular

Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Union Vial del Sur y Propietarios.
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION DESCRIPCION CcTD UND
Planta de platano Buen estado fitosanitario 20 / UND
Arbol de limén Buen estado fitosanitario 2 v UND
Planta de junco Buen estado fitosanitario 8 v UND
Arbol de higueron Buen estado fitosanitario 2 v UND
Planta de palma Buen estado fitosanitario 2 o UND
Arbol de acacia Buen estado fitosanitario 2 v UND
Arbol de eucalipto Buen estado fitosanitario 1 ] UND
Arbol de pino ciprés Buen estado fitosanitario 3 ¥ UND
Planta de borrachero Buen estado fitosanitario 2 v UND
Planta de guadua Buen estado fitosanitario 52 UND
Planta de maracuya Buen estado fitosanitario 4 UND
Arbol de mandarina limén Buen estado fitosanitario 10 ¥ UND
Arbol de papayo Buen estado fitosanitario 2 /7 UND
Arbol de lima Buen estado fitosanitario 8 v UND
Arbol de mandarina Buen estado fitosanitario B UND
Arbol de mango Buen estado fitosanitario 2 v UND
Arbol de guayabo Buen estado fitosanitario 11 v UND
Cultivo de frijol (3 meses) Cosechado 154,74 m2
Planta de pita Buen estado fitosanitario 17 UND
Planta de palma pie de elefa] Buen estado fitosanitario 1/ UND
Arbol de chirimoyo Buen estado fitosanitario 68 v UND
Planta de aji Buen estado fitosanitario b A 4 UND
Planta de café Buen estado fitosanitario 138 UND
Arbol de guabo Buen estado fitosanitario 2 o UND
Arbol de guayacan Buen estado fitosanitario 8 v UND
Arbol de urapdn Buen estado fitosanitario 2 v UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
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acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallio. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversién.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacién del
total del &rea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.
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Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito deberd
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacidn.

Para la determinacion del cdlculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la producciéon hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avallian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) = C)- D]
Dénde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.
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CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (més de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacién, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodolégica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite liegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 16 ofertas que
relacionamos a continuacion:
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TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO o
NOMBERE FUEN'
Na. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENO M2 AREAEN M2 OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
1 Lote Pilcuan Intemet § 350.000.000,00 1.600 0,00 Pileugn intemet particuiar 310894,2189
/i
2 Lote  |Lote entrada $ 55.000.000,00 216 Lote entrada particular 317308,3698
0,00]
3 Casa  |Casa amarilla $ 90.000.000,00 272 100,00 Casa amarilia particular 3212429144
Ll
4 Lote  |El Ponenir $ 40.000.000,00 160 0.00 El Porvenir particular 310438 9695
ia
5 Casa  |Otra Atrds Escuela $ 260.000.000,00 160 200,000tra Atras Escuela particular 315522 9822
Urbanizacion Mirador i
.000.000, del Sol lar 15579,7158
6 Lote del Sal - Pilcuan $ 75.000.000,00 225 0,00 Puerta particu 31557
7| Lot |UrbanizacionMirador | ¢ o5 0 000,00 205 Condominio Mirador el Sol |Samuel Vallejo 3156797158
del Sal - Pilcuan. 0,00
8| Lote |UbanizacionMirador | o5 00500000 | 225 fosmominiorNeadar el 0ol | e i 3162931003
del Sol - Pilcuan 0,00]
9| Lote |UbanizacionRemansos) o, 00 60000 189 Sondomie Remaen de) | oy 3128253085
del Porenir - Pilcuan 0,00 Ponenir
10 Lote  |Pilcuan Viejo - Imues | $ 696.000.000,00 1.740 0,00|Entrada antigua va lles Algjandro Moran 3148722234
1 Lote  |Barmio El Paraiso $ 65.000.000,00 200 0,00{Bario El Paraiso Pilcuan lles [Nelson Quisquialtud
= 12 Lote  |Pilcuan - lles § 75.000.000,00 200 0,00|Loteo por la antigua via a fles |Avso 3168347261
13 Lote  |Pilcuan-lles §$ 80.000.000,00 552 0,00/Pilcuan lles Alejandra Coral 3164437079
Arco Ins Resenado- § 25.000.000 200 Condominio Arco lis Alirio Burbano 3104190746
14 Lote E
vereda El Ponenir 0,00|Resenado
15 Lot Arco Iris Resenado- $ 30.000.000 200 Condominio Arco Irs Letrero en el 3168347261
vereda El Porenir 0,00|Resenado condominio
Arco s Resenado- § 25.000.000 200 Condominio Arco Iris Filipo Ortega 3216476916
18 Lote -
wereda El Ponenir 0,00|Resenado
I
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
AREA DE DESCRIPCIO| VALOR DE
" v TELEFO|
it LD % NEQ: DEGALUM.DQOR Tmazam vmn':zmo 2 .:o.:‘fm FUENTE m:: g
1ONES CIONES
Lota an Condominia -
Topografia ondulada -
Afco Ins acctaso pOr wa
7 RJ:;:‘;.“E"I' 52500000000 | 2% | §2450000000 20000 512250000 NA G rb::r:::and:c-:::::; o | Ao Bumano | 3104100748
Ponenir o edificado - Areas con
Problemas de Erosion,
V Sequias ¥ Quemas
Lote en Condominio - ]
Topografia ondulada -
Ao Ins acc_eso por va
a [Rezeneee | sa000000000 | 12% | s2640000000 20000 s13200000] NA e oo BN | aveasarzer
= Fonenir o edificade - Areas con
= / Froblemas de Erosion,
Sequias y Quemas
Lote en Coandominia -
Topografia ondulada -
Amo lns ACCASD POr WA
9 R\j:;;‘:“;‘ $25000 000,00 2% | §2450000000] 200,00 §122500,00] MNA Um:ﬂ";qa‘::"r:’:;o;:t‘:mo Filipo Ortega | 3216476018
Porwenir o adificado - Areas con
Problemas de Erosion,
Sequtas y Quemas

Nota: De las dieciséis ofertas, se depuraron tres que son las representativas del
lote urbanizado en el sector.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1.  PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA):

NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION VALOR /m2
Fabricio Parees 98399733 - AVAL |3207262656 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 30.000,00
Jose Luis Montero 87452354 - AVAL |312 285 9314 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 35.000,00
Alvaro Hidalgo 12952438 - AVAL 316 294 6851 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 30.000,00
Luis Meneses 12950353 - AVAL  [317 745 4347 |Perito Lonja Narifio y Putumayo S 30.000,00
Ayda Mufioz 30707606 - AVAL 13006191189 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 30.000,00
PROMEDIO $ 31.000,00
DESVIACION ESTANDAR $2.236,07 .
COEFICIENTE DE VARIACION 7,21% b/
LIMITE SUPERIOR $33.236,07
LIMITE INFERIOR $28.763,93

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacién econémica en terreno,
se encontraron ofertas y transacciones sobre predios similares que no permitieron la
aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se consulta
lo establecido en el articulo 9° de la Resolucién 620 de 2.008, por tratarse de un
terreno rural de mediana extension con topografia plana a nivel de la via
Panamericana, via de primer nivel y quebrado al fondo y en una zona donde esta
establecido el uso de vivienda campesina y vivienda campestre, cuyo uso actual es
de vivienda campestre.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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VALOR

OFERTA DIRECCION TERRENO m2

Arco iris Reservado -
1 Vereda El Porvenir | $122.500,00
> Arco iris Reservado -

Vereda El Porvenir
$ 132.000,00

Arco iris Reservado -
3 Vereda El Porvenir S 122.500,00
PROMEDIO $ 125.666,67
DESVIACION ESTANDAR S 5.484,83
COEFICIENTE DE VARIACION 4,36% /
LIMITE SUPERIOR $131.151,49
LIMITE INFERIOR $120.181,84

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontré lotes en oferta que se presentan como de
menor extension, para desarrollo residencial y cuentan con las obras bdsicas de
urbanismo. Los datos obtenidos reflejan una informacién confiable que permite
establecer el valor del terreno urbanizado por esta metodologia, la cual arrojo que
el mas probable valor del metro cuadrado del terreno de uso residencial y urbanizado
es por aproximacion el Promedio obtenido en la investigacion, equivalente a CIENTO
VENTICINCO MIL PESOS ($125.000) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucién 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
Como el area valorada corresponde a la de un predio de mayor extensién, y no existe
mercado actual para lotes con este tipo de areas, para la estimacién del precio de
un terreno en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara
la siguiente formula:

VTB=%AU{ Vtu - Cu}
1+g
En donde:

% AU Porcentaje area (til. Se asume el 50% de acuerdo a lo que establece el
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
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documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de
2.004.

Vtu Valor del terreno urbanizado $125.000 de acuerdo a la investigacion de
mercado realizada y expuesta en el punto 10.1 de este informe.

g Ganancia por la accién de urbanizar. Se asume el 15% que es lo que
comuanmente un constructor aspiraria como utilidad minima esperada en este

tipo de proyectos de loteo.

Cu Costos de urbanismo.
A continuacion, se presenta el andlisis de costos realizado.
ITE YALOR
M DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | i | YALOR TOTAL
N 2]
Topografia M2 10.000,00 707,11 7.071.060
Loealizacion g replanteo con equipo M2 10.000,00 3154,00 31540.000 |
Cerramiento en maila Verde H= 200 m ML 400,00 6.157 2462800
Descapote a magquina NP 5.000,00 6196 30,980,000 |
Estudios, disenos e interventoria GLOBAL 100 6.226.773 5.226.773
W |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO = — —]
Red matriz tuberia PVC ¢" RDE 21 ML 28200 37508 36.241.852
Red %ﬁﬁ: ﬁ PYC 344 ML 480,00 26.713.7 12.822.557
ADDO
Pozo de inspeccion D = 150 MH>350 UND 3,00 2.905.008 B.015.024
Tuberia pye alcantarillado 12” Red Matriz ML 186,00 1887 9.02.108
Tuberia €" Acometida Domigiliaria ML 6,00 __ﬁtﬁﬁi 2115510
Tuberia 8" Sumideros ML 310,00 155.087 48.060.070
Relleno con material de excavacion M3 38045 12062 4.227.128
Relleno tipo iturado K] 3528 89.943 3.172.193
Excavacion a mano zanjas M3 331,00 18.428 7.205.048
_[INSTALACIONES ELECTRICAS
Postes concreto h= 12 m. [ine atrague y vamaraj UND 800 1751661 013448 |
Postes concreto h = 10m. finc atraque y camara] UND 16,00 1.303.800 20,860.800
CABLE cobre desnudo AWG N 10 200887 ML 332,00 26.825 8.905.900
Estructuras UMD 2410 950.000 22.200.000
Puesta a tierra — UND 12,00 1412.988 16,965,632
Luminaria cerrada horizontal luz sodio 10 W UND 12,00 166.600 1.999.200 |
Transformador_75 KVA - estructura UND 100 10.040.951 10,040,961
Alambre Cuadruple Antifraude 210 BT UND 4500 214.237 6.640.665
¥i |VIAS
‘_ﬁ PRIMARID
Afirmado malla Vial Local{ base y sub base) TS 800,00 81538 49.276.800
Excavacion a maguina M3 64,00 29,497 1.887.816
COST0 TOTAL DEL PROYECTO $ 421344.942.85 |
RIU (5 ) S .$  71.067.247.14
COSTO FINAL DEL PROYECTO § 94241218999 |
COSTO DE URBANISMO [$/M°] AREA LOTE $ 14.291,22
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Desarrollando la formula tenemos:

% ocupacion 50%
Valor terreno urbanizado $ 125.000
Costos de urbanismo $ 44.241
Ganancia 15%
FORMULA
Viu/ 1+ G $ 108.696
(Vtu/1+G)-CU $ 64.455
V.T.B $ 32.227,33

A

<.
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En conclusion, el valor del metro cuadrado del terreno en bruto, es equivalente a
TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS ($32.200,00) por metro cuadrado.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y Corvini, produce

como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

< z Q

g r4 z 0 E g

2 ju@l -8 8 3 ' <

d w 10d G b Z E

= al 5 g < 4 T 0

ul S ® |og 7] i o p o

[ ] < 2 < w o w <

i wi u A K = ° ™

3 a |02 a x n: 3 o

o w o 0 > -

5 0 o 2 - <

u > g >
1 Vivienda 25| 70f 3571%| 250 [ 3033% 463.119,45 | 14048664 | 322.63281 322.633,00
C2 Bafio 25 70]  35,71%| 2,50 30,33% 757.72693]  229.855,41 527.871,52 527.872,00

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
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Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

=4 i)
=] a Q
= = =
& < 3 &
g | @ 3 8 3 S
L) R < Q o 2 2
= wt 8 wi & o 8 oW o 5
= 2 < 2 =2 o 9 o e S
w = 2 3 w0 i < w = 2 =
= w = w w O [=] > e > > >
Muro en piedra| 30 70| 42,86% 2,50 36,19% 96.572,98| - 34.948,44 61.624,54 61.625,00 v
Zona dura 25 70| 3571% 2,50 30,33% | 172.932,12 52.458,72 120.473,40 120.473,00 v’
Enramada 1 20 30| 66,67% 2,00 56,73% | 100.154,44|. 56.812,75 43.341,69 43.342,00 |v°
Enramada 2 20 30| 66,67% 2,00 56,73% | 274.487,17|.7155.703,24 118.783,93 118.784,00 |y
Estructura en ity 58
madera 80,00% 2,50 74,19% 258997 91| 192-162,98 66.834,93 66.835,00 /

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CTD |UND| ESTADO |CONSERVAGION| VR, UND | ViR FINAL
Planta de platano 20| UND |Produccién Tipo B 25.900,00] 518.000,00
Arbol de limén 2| UND |Produccion Tipo B +48.600,00 97.200,00
Planta de junco 8| UND |Produccién Tipo B v 9.400,00 75.200,00
Arbol de higusron 2| UND |Produccién Tipo C v 27.800,00 55.600,00
Planta de palma 2| UND |Produccidn Tipo A v 42.000,00 84.000,00
Arbol de acacia 2| UND |Produccién Tipo C 7/ 20.700,00 41.400,00
Arbol de eucalipto 1| UND |Produccion Tipo C v34.800,00 34.800,00
Arbol de pino ciprés 3] UND |Produccién Tipo C »20.700,00 62.100,00
Planta de bomrachero 2| UND |Produccidn Tipo A 10.500.00 21.000,00
Planta de guadua 52| UND [Produccién Tipo C v 13.500,00] 702.000,00
Planta de maracuy4 4| UND [Produccion Tipo A ~ 8.100,00 32.400,00
Arbol de mandarina limén 10| UND |Produccién Tipo C ¥ 69.450,00] 694.500,00
Arbol de papayo 2| UND |Produccién Tipo A v’ 8.100,00 16.200,00
Arbol de lima 8| UND [Desarmollo Tipo A «762.500,00 500.000,00
Arbol de mandarina 6| UND |Produccion Tipo C ¥'69.450,00] 416.700,00
Arbol de mango 2] UND |Produccién Tipo B »/171.500,00| 343.000,00
Arbol de guayabo 11| UND |Produccién Tipo C W 20.800,00 228.800,00
Cultivo de frijol (3 meses) 154,74 m2 |Cosechado rastrojos v 0,00 0,00
Planta de pita 17| UND |Produccién Tipe B 12.600,00 214.200,00
Planta de palma pie de elef] 1| UND | Produccion Tipo B ¥29.400,00 29.400,00
Arbol de chirimoyo 68| UND |Produccién Tipo C /13.900,00| 945.200,00
Planta de aji 2| UND [Produccién Tipo B v’ 12.600,00 25,200,00
Planta de café 138| UND |Desarrolio Tipo A ¥ 1.550,00] 213.900,00
Arbol de guabo 2| UND |Produccién Tipo C ¥ 27.800,00 55.600,00
Arbol de guayacan 8| UND |Produccion Tipo C -~ 34 .800,00] 278.400,00
Arbol de urapén 2{ UND |Produccién Tipo B ¥ 41.400,00 82.800,00
5.767.600,00 //

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre
consideraciones:

otras las siguientes

e El predio se encuentra ubicado en la zona rural de la Vereda Pilcuan del municipio
de Imués, sobre via veredal vehicular afirmada en buen estado, que conecta con la
via Panamericana Ipiales - Pasto.

e Es un sector urbano donde existe la presencia de vivienda campesina y vivienda de
descanso debido a que cuenta con clima agradable para veraneo.

e Debido a su ubicacién cercana a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos.
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» No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.
e Valorizacién en la zona en los tiitimos afios para el sector ha sido estable de variacién

positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

e Es un predio rural con un area de 6.800,00 metros y su uso actual es de vivienda

familiar.

El predio tiene topografia ondulada y presenta forma de un poligono irregular.
Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

ITEM UND | AREA | VR. UNITARIO| VR.TOTAL

TERRENO
Area Requerida m2 6.800,00 32.200,00 218.960.000,00
Sub total terreno 218.960.000,00| /
CONSTRUCCIONES
C1l Vivienda m2 90,00 322.633,00 29.036.970,00
C2 Baho m2 3,33 527.872,00 1.757.813,76
Sub total construcciones 30.794.783,76 v
ANEXOS
Muro mil 141,54 61.625,00 B.722.402,50
Zona dura m2 7,36 120.473,00 886.681,28
Enramada 1 m2 19,60 43.342,00 B49.503,20
Enramada 2 m2 4,50 118.784,00 534.528,00
Estructura en madera Und 1,00 66.835,00 66.835,00]
Subtotal Anexos 11.059.949,98 }.*"‘
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global 1,00 5.767.600,00 5.767.600,00{,"

VALOR TOTAL 266.582,333,74| ./

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES CON 74/100 PESOS ($ 266.582.333,74)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, Ia
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicidn o desde aquella
en que se decidio la revision o impugnacidn. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta

P
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vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

2 & @ o o

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
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19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A. AVAL - No. 12983012

19.3 ’DECLARACIC’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

i l._.»L \ '; @z =
ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO DELGADO
PERITO CQMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA AVAL * No. 12983012
Especi s Urbanos y Rurales

COCRDINADOR DE AVALUOS
960418
Especialidafles Avalios Urbanos — Rurales

LONJA DE RROPIE Z DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

RAA AVAL - No. 98383321

Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos.

Ficha predial y plano.

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacioén entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idoneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizaciéon anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacioén de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en
los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacion del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacién al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacién vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el
advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los metodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro porventa a
CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S -
Gastos pordesmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles $ 800.000,00
Gastos de Desconexidn y/o Traslado de
Servicios Publicos $ -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién
de contratos {Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE $ 800.000,00

= NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por Ia notaria.

* NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacién del servicio de
acueducto y alcantarillado.

e NOTA 3: El municipio de Imués, no contempla costos de desconexién y cancelacién
de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $266.582.333,74| ¥
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00 4
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $267.382.333,74 <

SON:DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES CON 74/100 PESOS ($ 267.382.333,74)

i B fit
Ing. CESAR/A. VALLEJO FRANCO ARQ. LUIS EDUARDO BURBANO
REPRESENTANTE/LEGAL PERITO AVALUADOR COMISIONADO

RLANDO CAICEDO RUEDA
COQRDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incl uye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo
en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del calculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el propietario,
sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicién es parcial, el calculo deberd ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa aplicada
al area objeto de adquisicién La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario establecido
por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en que la
propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore ef Avaluo, asi:

Zo Trimestre. del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocersd el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
do Trimestre. del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocers el 0%

A continuacion, se presenta el apartado de célculos que se adelantd para la estimacion de la
indemnizacion por Impuesto predial:

PREDIO RUPA-3-0136
AVALUO CATASTRAL $ 1.815.000,00
IMPUESTO PREDIAL - TASA 8 X 1000 $ 14.520,00
IMES Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre,
e se reconocera el 0%
INDEMNIZA CION POR IMPUESTO PREDIAL, $ -

* La fuente de la tasa presentada corresponde a una estimacién adelantada por el cuerpo de
profesionales avaluadores, de conformidad al andlisis previo realizado entre valores tipicos fijados
por los estatutos de rentas de cada uno de los municipios afectados por la obra de infraestructura.

** La fuente de la tasa presentada corresponde a la fijada mediante Acuerdo Municipal No. 017 del
27 de noviembre del 2017 (Estatuto Tributario del Municipio de Imués), aprobada por el concejo
municipal de Imués.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYOQ
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 3 - RUPA-3-0136

PROPIETARIO: LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS
MUNICIPIO DE IMUES

CONSTRUCCION 1 Y ENRAMADA 1 CONSTRUCCION 1

MURO CONSTRUCCION 1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “RUMICHACA - PASTO".

U.F: 3 - RUPA-3-0136

PROPIETARIO: LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS
MUNICIPIO DE IMUES

ARBOL DE GUAYABA

PLANTA DE PLATANO




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARIfO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

U.F: 3 - RUPA-3-0136

PROPIETARIO: LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS
MUNICIPIO DE IMUES

CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVOS Y ESPECIES - PLANTA DE CAFE




LONJA DE PROPIEDAD RAXZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION “RUMICHACA - PASTOD".

U.F: 3 - RUPA-3-0136

PROPIETARIO: LUIS HUMBERTO PUCHANA Y OTROS
MUNICIPIO DE IMUES

ARBOL DE LIMON

PLANTA DE CAFE

PLANTA DE JUNCO




TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA AHO 2018

PRODUCCION Di
Nombre FRUTALES Y HORTALIZAS TIFG nm%g 1Y TIPGA TIP0 8 Y3 PO A [ PO E
B. [y 3 1 $ il 3 12 £ [ [ [ & 3
7 31 3, 32— 12— £ 1 11 M,
P 1 5 79200016 396000 |¢  4400000[¢  2640000(s 13 5 1320000 —5:600,00 |
FEA0000 | & 45, 22 254.600,00 | 3 i 3 76 3 12730000 |8 75.400,00 38,300.00 |
6.300,00 1 % B00,00 | § 1.900,00_ Z21.000.00 12.5600,00 300,00 15 10.500.00 | & 5.300,00 3.150,00 |
&, : |5 190000 21.000.00 712, |5 105000018 630000 | 2,130,004
3000 2000 1% 10,00 100,00 30,00 | i 3000
1980000 | 5 1190000 | 5 3.950,00 ﬁ%@ 39.600.00 19.800,00 | & 330000015 19.800,00 9.900,00 |
30001 20001 10,00 300,00 18000 9000 1% 15000 )% 90,00 | § 50,00 |
2000 0s 5000 | 500,00 150.00 | ¢ 25000 1§ 50,00 |
2430,00 | $ 145000 | § 750,00 8,100,00 4. $ 245000 | § 4.050.00 | § 24500018 1.90000 |
IL10000 |5 6E50001S  3.350,00 27.000.00 239000016 1130000 | £.550.00 |
H 20,00 15 A0.00 1§ _30.00 3p000 | 5 TR 5 20,00 2000 |
5 900,00 | 3 1.150,00 ] & 550,00 £.3 |5 3800001s @ 1.90000]% 3.150.00 | 5 1.900,00 250,00 |
5T 15 9300018 45000 _iﬁ% |3 155000 1% 260000 | € S50,00 500,00 |
850,00 4 2z .1 galwsgm 3 a,asgmm : 1 mmm 3-ss,snm
00 650,00 300,00 3.500,00 100,00 1.050,00 | § 1.750,00 | % K 550,00 |
571 2,850, 18.950,00 C) 0018 ,500,00 4.750.00 §
11 5.650, 3.300,00 | § 3 22,100,00 11,050,00 | E 1.0 Fi
6000 | § 4000 1% 20,00 |3 200,00 200015 60001¢ 10000 [s 6000 ¢ 30,00 |
2080000 | ¢ 500,00 &4 400,00 48.600,00 20,800.00 s 20800001 (040000 ]
2089000 |5 5000018 3 41,650,00 | 3 0 2 |$ 2050000 | §  10.400,00 |
11.050,00 | £ £ 330000 1§ 3680000 22.100,00 1.050,00 18,400,00 | & 1105000 | § 5.500,00 |
13,800,00 | § 350,00 | 3 4.15000 | $ 46.300,00 27.800.00 713.200.00 09 13.900,00 £.950,00 |
200,00 | s 1.550,00 17.400,00 10.450,00 5 a. 200,00 2.
750,00 | § 050,00 550,00 5.800,00 3 1,750 2.900,00 750,00 850,00
400,00 | 250 1 400,00 650,00 400,00 200,09 |
270000 | 5 260000 |5 29,000,00 17,400,00 8.700,00 14.500,00 8.700,00 4.350,00 |
160000 [ & 950,00 500,00 5, X LS50 _LEODD0
400,001 § 250,00 100,00 130000 800,00 | § 400,00 | 50,00 400,00 | & 200,00 |
208000018 1250000 s £ A8.600.00 | 5 20.800.00 | 3 00000 s 2080000 [$ 040000 ]
69500016  415000(¢ 2.100.00 23.100,00 16.150,00 [ § 695000 |5 1055000 |
£.950,00 4.150.00 2,100,00 23.100,00 16.150,00 [ 695000 | € 1155000 ¢ 6.550,00 3.450,00 |
50,00 30,00 | § 300,00 | (s 15000 1% 90,00
H 6.950,00 4,150,00 2,100.00 | 3 $ 13.850,00 6:950,00 [ § 1155000 [ § £.950,00 3:430,00 |
S 1750000  1.050.00 55000 14 5.600,00 | 100 1 s 25000018 1. 850,00 |
—.27.800,00 16,700,00 8.350,00 | £ 5555000 7 27.800,00 ['s 46,300,00 27 13.500,00 |
27.800,00 16.700,00 8 |§ 926000018 5555000 2780000 12 46300001 37.800.00 L
—H2.500.00 49.500.00 2475000 1§ 7500000 |5 19250000 1§ 137.500,00 | 41.250.00 |
20.800,00 1 00 £25000 1§ 6940000 1§ 48600000 § 2080000 | ¢ 24,700.00 | § 2080000 1§ 10.400,00 |
$ B00,00 | § 125000018 62800005  69400001¢ —  3BE0000]S 20.800,00 47000018 2080000 [ & 1040000 |
5 i 3 69400001s  48560000(s  20800.00 e 34,700.00 10.400.00
1110000 | § 65000 | § 0,00 | 5 700000 1§ 22.90000 ] _18.500,00 1110000 [ § 5.
530000 | 5 E 3 900,00 | ] 12,600,00 | $ 6,300,00 10.500,00 630000 |5 150,00 §
27500,00 | 5 16.700,00 | $ 350,00 | s 52.600,00 55.550.00 | 5 47.800,00 _45.300,00 27.800,00 13.500,00 |
L 00 15 50,00 | 150,00 | § 1000015 15000 100,00 50,00 |
76230000 s 3750000 [ 18.750.00 | 00, JASH0000 1S 6250000 (s 104,150.00 ] 00 31.250,00 |
205000015 12500005 625000 1%  69.400,00 7 48,600,00 | s 080000 13 347000018 2080000 10:409.00 |
10500018  65000|% 300008 3.500,00 2,100, 105000 | § 1.750,00 | ¢ 1,050,00 550,00
17.350,00 | § 1040000 1§ 530000 27.200.00 34,750,00 | 17.350,00 | 1§ . 17.350.00 |
A 5000 15 A0 250,00 _*ﬁm 1 5 B0 | 2 40,00 |
A FRINY, (50-50 7000 40,00 | 3 00 | _£0.00 11000 | 5 7 3000
A 0 7 q g 129. s 7735000 1§ 3880000 |
45 41.650,00 [ § 20.850,00 231.500,00 " 654 115.750,00 | § 69.450,00 34,750,080 |
£3,450,00 00 1.500,00 138.900,00 _£3.450,00 113.750,00 | 4. 34.750,00 |
73 14,100, 2205000 171,500.00 ZJ3.50000 15 12230000 |§  73.500,00° 36.750,00 |
3 50, & 5 2.600,00 5.500,00 17.350.00 B.650,00 | § 445000 | § B, 4.350,00
$ ASR.00 Z ] —2850.00 | 5 £450.00 1 5 405000 LS 245000
5000 (s 4,150,00 2 3 3.100,00 6.130, 695000 1§ 115500015 695000 | A30.00 |
950,00 | 2 23.100,00 —16.150,00 635000 1§  ULSE000(§ 0 695000
BOOOO0 S = BZEDU0(S  4,340,00 Z7 1380000 /s  Z3000000s 1980000 S00.00 |
625000015 3750000 % ? _208.300,00 145, b 6250000 1¢  304150001$  62,500.00 | ¢ 3125000 |
2080000 | £ 12.500,00 420000015 2000000 | $ 34.700.00 | 1040000 |
208000015  ZS00000s 525000 £9:400,00 | = (i 080000 13 00 34J0000(< 080000 |§ 1040000
_20.80000 | $ _ 12.500,00 | : {h  48.500001s 2080000 [$  34700001¢ 2080000 |5 1040000 |
W0 1s 0 s0000s 30005 300,00 1 § 5 20001s 15000 1s 000003  s000)
9000 15 3000 15 30,00 (5 18000 | 150.00 __S0001s 50,00
2.450,00 1450001 s 750,00 7510000 | § 485000 24 4.050,00 2.450,00 1.200,00 |
(3 10.400,00 1 69.400,00 24.700,00 £7.850.00 34,700,00 17.350,00 |
20.800,00 1250000 | 5 3 65, 4 34.700,00 | 5 20,800,00
11,100,00 37 s 11, 15.500.00 11.100.00 5,550,00
2 H 21.000,00 12.600001¢ 630000 |3 0. £.300,00 2.150,00 |
1610000 15 805000 )% 83400, 236500018  26.500,00 4. 700,00 26,500, 13.400,00 |
400,00 10000 15 E BOO0O | 5 SE0.00 400,00 200,00 |
6.950,00 —4.150.00 2 221000015 1615000 ¢ I3 11.550.00 | § 2300015 345000 |
2.750,00 x?o_,gg ___ 8500018 1 SAS000 | § 2.750,00 4.550,00 | 275000 |8 1.350,00
_1.750,09 | ¢ 1 550,00 350000 [ 8 1.750.00 290000 |% 1.750,00 [ 850,00
62.500,00 | 208.300,00 14; DOf% 6250000 | |4 6250000 1§ 31.250.00 |
6. 5 4.150.00 2.100,00 22.100,00 16.150,00 | 5 6.950.00 1135000 { & G000 1 345000 |
5.200,00 | 3. _1.550,00 _17:400,00 450 __B.70000 [§ 220000 1§ 2.600,00 |
2100001s 125000 650,00 | 5 7.000,00 | § 490000 1€ 310000 220000 1s  2.100001s 105000 |
3BO00LS 200,00 100,00 | 8 1.160.00 | 5 800,00 | 4 350,00 60000 1% 3500018 200,00
5,950,00 | & 210000 1% 2310000 [ 11.550.00] 8 695000 1§ 3.450,00




DESARROLLO PRODUCCION
Nombne NATIVAS TIPG A TIPO B PG C TiFO A TIFO B TG C TIFO A TIPG B b LT
AGUAMIICA L1050 1E —  Ecoon 3500 3.700,00 & S 110000 (¢ 1.850,00 [ & 110000 1§ 55000 |
ALBARRACIN 2050000 | 3 12.300.00 6,150.00 ] Q300016 2030000 | |5 203000018 1025000 |
AITAMISA - MARCO L050.00 ] '$ 650,00 200,00 % 1 1.050.00 | 5 L75000 1s — 105000 1% 550,00 |
JEM000 1S 230000 | § 1.130,00 12.600,00 | 7.3 L& 180000 |2 530000 | § 380000 I's 190000 ]
ARBOL DE HOJADE CUCHARA- ARBOLDE | . jomnopo (s 1r00000]s 595000 | & 66.000,00 | $ 3960000 | § 1980000 | & 32.000,00 | $ 1980000 | $  9.900,00
m‘““m‘” ROSAIROSA | 3seo00|s  zte000|s 105000 Jis0006 |3 6.950,00 | 3 3.500,00 | $ 5.800,00 | 5 350000 |8 175000
|ARBOL TINTD § 2. 3 3, 285000 | § L6000 [ § %. 15.800.00 1 § 9.500.00 |
[BRNALING EH 250,00 300,00 130000 | § 180000 [ § 9500018 500,00 | § 950001¢ 500,00 |
|PLANTA Q BEICO DE SANTA MARTA $ 3,500.00 £,100.00 105000 ,/fxm k-3 6,85000 | 5 2.500.00 H (& 3.500.00 _L750,00 |
| EQRRACHERQ $ 3,130,090 1,900.00 22000 ’0-5005192 S 630000 | § 3 2.2:000 1§ 3.150.00 150000 |
[BOSQUES NATIVOS (m2) 3 150.00 k- _30.00 D50000s 3500 ls 0 150001 30000 1 ¢ 100.00
2 S 5 3.950.00 | § 2.550.00 33.000,00 | 3 290000 [ € 9.900.00 _ 4.950.00
[CACTUS - NOPAL 3 800,00 | § 230000 5" 150,00 12.600,00 | 3 7.550.00 1% 3,800,00 | 8 £,300,00 380000 [ 1.900.00 |
[CARCANG 5 475000 & 2HE000 16 A 15,800,00 | [ 475000 1 ¢ 7.90,00 42500018 235000 ]
$ K s F. 050,00 11.600,00 | 3. 3
CASPE - CASP] £ 156000018 93500014 4.200.00 52.000,00 31200001 & 1560000 {5 Lk 1560000 1S 7.80000 |
{CENECIO 3 3,150.00 1.900,00 | 10.500,00 530000 | ¢ 315000 1§ 525000 2.15000 | € L.
| CERCA VIVA (ESPECIES NATTVAS ML) 3 150.00 2500005 L250.00 13.500,00 835000 | 5 415000 | 3 £,950.00 4.15000 | 5
{CHAGLIAR - BROMELIA 1260000 7.330.00 | 42.000,00 232000018 1260000 | ¢ 21,000,00 1260000 13 200,00 |
LCHAMAN 050,00 E30.001 § 200,00 500,00 _2.10000 15 103000 | 05000 1§ 55000
{CHAMICO, 150,00 | 900,00 | 10.500,00 20000 18  3.150.00 5.250,00 | $ LG00.00 |
| CHAPAN 2800001 ¢ 30000 | § 115000 12.600,00 7,330.00 1§ 3,800,00 300,00 | & 1.900.00 |
|CHARMOLAN - CHAMALEON < 20,50000 | § 1230000 | § 515000 £B.400,00 410500018 2050000 3420000 18 2050000 10.250.00 |
| CHAUCHILLA 3 3, Y L0000 1% 285000 | 5 3160000 1895000 | & 2.500.00 ] 2 475000 |
CHICALA § 300005 1460000 1§ 730000 |5 8 48.600.00 [ § 24,300.00 40.50000(5 2430000 [§ 1215000 |
3 20.500,00 | 5 12.300,00 | % 6.150,00 | % £B.4D0,00 | 3 41.050,00 | $ 20.500,00 | % 34.200,00 | $ 050000 | 10.250,00
E 103000 1§ 65000 | § 300,00 3.500,00 | § 210000 1§ 05000 | 5 L75000 | $ A & $50.00 |
£950.00 | § 435000 | § Fl 23.100.00 | ¢ 13.850,00 1 § 00[s 11.550.00 1 § 695000 | 450,00
315000 | ¢ $H00 | § 950,00 0.500,00 { § 630000 1% 525000 | 5 31500008 160000 |
_4.350,00 ¢ 500,00 125000 0.0 ] 4,15000 | & 6.950.00 | % 41500018 2.300,00
- 12,300.00 £.150.00 A00,00 | § 41.050.00 2050000 3420000 5 2050000 1§
s 950,00 [ § 250,00 300,00 3.20000 | 3 1.900,00 950,00 1.600,00 | § 950,00 | § %:ou
3 950,001 ¢ 350,00 _300.00 _3.200,00 | § 1,200.00 000 1§ 160000 |$ 95000 %8 500,00 |
- 1230000 1 § 6,150.00 . BHAN000 | § 4105000 [ § 2050000 15 342000015 205000018  10.250.00 }
-3 103000 850001 % _3.50000 ] % 210000 | § 105000 | 5 L73000 18 105000 ]% 55000 |
5. 3.150.00 1.900.00 [ £ 950 10,500,00 | ¢ 630000 1¢ 315000 |3 525000 1% 215000 1 % 1.500.00 |
% 415000 22000018 1.250.00 1390000 s 835000 | 443000 | $ 633000 |5 91500018  2,100,00 |
5 Li0000 | $ 650,00 | $ 350,00 | § 3.700,00 | & 220000 | $ LiM000 | $ 1.850,00 | $ L100,00 | $ 550,00
3 5000018 5.700.00 | 5 2:850.00 2L600.00 15 1895000 | § 2.500.00 |5 wE0ols 0 950000 1S 4.750.00 |
$ 150,00 |5 190000 s 9 10.500,00 s 200.00 13 15000 15 25000 1 31500015 1600,00 ]
3 500,00 1 5 210000 1 § 1.030.00 11.600,00 | § 950,00 | § 20000 1S 280000 14 3.50000 ]
$ 50000 | 5 100,00 | 5 105000 1§ 1LE00.00 | § 3 800,00 | $ 500.00 L5007 |
k3 13000 1 § 20000 1 § 930,00 105 $ 30000 15 15000 | § 25000 1¢ 13000 L5000 |
250000 % D000 1S 285000 £00.00 | & 18.35000 | 5 S00.00 | i 2, 4.750.00 |
3800001 5 L150,00 600,00 15 755000 [ & [$  5300,00 B00,00
3 100,00 16 105000 S000Ts 595000 |5 500,00 |5 5,800,00 1.750,00
85000 8 5500018 20000 2000015 590000 16 95000 1§ 1.600.00 500,00 |
12800001 ¢ 3 % 750,00 $ 31.550,00 [ 4 15,1 15,800,00 2.500.00 |
1040000 | s 6.250,00 | 5 109.00 Sm_%.&_znmm__s_jmm 17.350,00 _10.400.00” 520000 |
870000 1§ 5 1 zg%,_qg_ 5 17400.00 s F] 14, 3 4,350,00 |
41500008 2500001 % 250,00 —13.900,00 | 835000 18 415000 6, ) 4.150.00 |
IZEL0 1S LS00 s 000 £6.000,00 2960000 13, 500,00 FENTT RS 1250000 2500,00 }
4150001 250000 250,00 13,900, 8.350,00 4.150,00 ] 4.150.00 210000 |
MATICA £ LOS0.00 1§ £300015 50000 240000 1,050.00 L730.00 4%
LMEIICD - MEXICO 63001 5 JEH |5 200,00 QU000 | 12,600.00 6,300,060 _10.500.001 5 2,150.00 |
[MOLLE 17.350.00 | 200,00 1S 800,00 1§ 3475000 1725000 1s ™~ 280s0001s 1735000 8.700.00 |
| MOOUILO 172000 18 104000018 200,00 | § 7,900, 3 3, 17.35000 1§ 289500018  17.350,00 §.700.00
[MOROCHILLG - HORACHILLO 415000 1% 2500003 250,00 13.500,00 B.350,00 415000 18 595000 |5 445000 [ 210000 |
[ MOSTAZA 3 20.800,00 10:490,00 1570000 |5 63,400,00 2470000 13 SIBS000LS 0 3470000 1% 5
MOTE, 5 5 300 500,00 i [ 1.750, 056.00 | § 550,00 |
MOTILON 5 50000 s 2.100,00 1.950.00 11, s 35000013 5.50000 1%
g s 050,005 _§50,00 500,00 210000 5 1,050.00 s 5 550,00 |
\HACEDERQ, QUIRRABARRIGA 5 1 5 10.40000 | 5 5.200.00 900,00 [ 4 47500018 1735000 [ 26.95000 | & 17.350.00 [ % H.700.00
\HEGRILLA 3 500,00 210000 |5 L050,00 500,00 | 5 950,00 | s 550000 | 5 L2000 |
| ORTIGA 5 2.300,00 2,10000 | & 1.050,00 EQQ.% $ .950.00 | § 350000 1S SE00.00 15 350000 750.00 |
3 150,00 190000 ] 5 500, $ 5 215000 | 5.250,00 5
PELOTIG $ 250000 | & 1,250.00 500,00 | g 350,00 | 8 4.150,00 | 5 695000 | & 15000 |8 2
LPEPA DE JAP ] 480.00 208300 | 5 1.044.00 A 60,00 | 5 34800015 580000 [$ F 40.00 |
PETATILLO 5 1725000 12 104000014 520000 7.900,00 3 1735000 s 28.950.00 | & 17.350.00 1 & E.700,00 |
|FICHUELD s 17,35000 |$ 1040000 (s 520000 7.300,00 | 5 34.750,00 | 17.35 3 26.950,00 | ¢ 17.350,00 | 5 8,700
IEICODELOROD $ 41300018 250000 | 3.20000 1 ¢ B35000 % 415000 1S 695000 Is 415000 1 6 2.100.00
P pe PRI e T a0 s 23m00|s  wasueo |5 1zeon00 | s 735000 |$ 380000 | 630000 | 380000 |8 190000
[EILAMPO 5.130,00 250060 L250.00 | § I3S0000 [ g3so00 e a3sno0 95000 |8 415000 | 8 210000 |
|ELSPLURRA E 350,00 200,00 10000 (8  1100001s = 65000 ]§ 350,00 550,00 1 & 350001s 15000 |
[ECANTA AARILLG _ 1.030,09 15 50001 s 200.00 L8 220000 18 210000 (5 1050.00 [ L7040 el
| PLANTA CAMPESTMA 300,00 500,00 130000 1s 210000005  1250000]% §.300.00 1050000 1 § 630000 | § 3.150.00
{PLANTA DE MATE 5 200,00 2100000 08 126000018 630000 10500001 & 820000 15 315000 |
[AREQLDEMATE $ 1260000 755000 | 5 2,500,00 42,00000 [ % 252000078 2 21.000.00 1 (& 520000 |
[PLANTAS PARA FOULAJE H 4.150,00 500,00 | S 1,250.00 3. 833000 [ ¢ 4 625000 1§ 415000 18 210000
|ELANTA MORA DF CABALLO 3 1. £,950,00 3,500.00 3 $ 3150000 [ 1.750.00
|ELANTA DE PANELA £ 4 220000 | § 123000 200,00 8.350,00 | 4 4.150.00 5,930.00 [ & 40300016 230000
[ PLANTA RAYQ 3 1§ 285000 L 15.950,00 | § [ 158000016 950000 1S 4.750,00
|PUCALLANTA 2 15000 | ¢ S0000 1§ 125000 3. 3 4.150.00 £,950.00 1§ 415000 18 2.100.00 |
{PUMAMAQUE E 500,00 ; L0001 S 2.850.00 fm.t___m.m_.a_._mm 15.800,00 | & 95000018 475000 |
2000 L% 2.850.00 2LE00.00 15.950.00 2.300.00 | 3 15.80000 3 8 9, £,750,00
Eﬁiwvcro‘m 173500015 1040000 18 500000 57.500,00 34.750,00 17 28.950,00 | 7.3 8.700,00 |
(8030 150,00 (& 19000015 950,00 ¢ 10, £.300.00 3.150.00 525000 18~ 315000 1,500,060 |
| SAUCO (AMARILLD) 1L, 5 £6.000.00 39.600,00 20000018 19 9.900.00 |
LSARCILLO 3 3.150.00 1.800,00 950.00 10.500,00 6,300.00 |3 31 223000 L& ER 150060 |
[SEQUEA 35 250000 2 1 11.500.08 £,950,00 K] 250000 |5 50000 s 17sano]
|SIAE - 2IZE - SIGHE s 100 050,00 650,00 | 550,00 | 5 35000 | € 15000 1
[SLCULENTA & 1.900.00 115000 ) 5 550,00 -‘ﬂ&g 2,800,00 190000 s 3,150,00 | B 350,00 |
|TARFAN £ 105000 s 00,00 2 L5000 [ 8 175000 | % 1 ] 550,00
{TALISA 5 105000 1 & £50.00 500,00 210000 105000 | & 175000 | ¢ 1.050.90 | 5 550,00 |
TILAMPO E] 4.150,00 | § 2, 5 125000 16 13.900,00 835000 {& 415000 [s §.850,00 | & 413000 1§ 2.800,00 |
TILO. £ 12E000 s 119000014 5.950,00 56,000,00 ; 3 1980000 1'% 33,000,00 [ & 1980000 [ 9,900,00 |
(TUNR____ H 28000016 23000018 115000 12.600,00 | & 255000 1% 380000 [ & £.300,00 [ 380000 18 1.960,00 |
m; (PLANTA) ARETE DE $ 415000 | 3 2.500,00 | $ 1250,00 | 5 12.500,00 | 5 835000 | § 4.150,00 | § 6.950,00 | 5 4.150,00 | 5 2.100,00
| ZARZA 3 10400.00 | $ 625000 | ¢ 110000 |5 34.700,00 | (3 10.400.00 | . 5.200,00 |
YAUSA 5 415000 (s 250000 ¢ 125000 [ § 13.90000 | § B350,00 [ % 4.150.00 | § 695000 ) § 435000 | § 2.100,00




DESARROLLO —_PRODUCCION
Nambre ORNAMENTALES TIFO A T1P0 & TIPG € FIPOA & TIPOC TiPO A
AGAVE DL PITA 3 0000 |5 3800003 90000 1 % 2100000 | § Flzm % 300,00 | € 3
[ARBOL ORNAMENTALES ; 900,00 475000 ' (s 2630000 ] i 5000071 § 1315000 s
; 475000 (8 2350001s  2ei00p0ls  Tsecucols 50000 (5 13.150.00 5
PLANTAS ORNAMENTALES {GERANIO, ¢ 26.300,00
| COLEGIALA, CARTUGHD. § 7oo0ools  assopols 235000 ®ls  1ss000fs  zoc000ls  13gsoon s
RNy $ 750000 azs000ls  2a50001% 2630000 |,  spooc0ls  ooveols  jzasoco
o - 3 It
4 12900005 835000 % 41f00015 anmmo s 27 s 1300000 ¢ 2315000
ACACIA AMARILLA - NEGRA - PALO BRASIL | 34 e 4.1 $ 46.300,00 27,800,00 13,900,00 23.150,00
£ 3 500,00 250,00 220000 .
3y 2.800, 17 0,00 4.650,00
ALOCASIA < 500,00 4.750,00 3.350,00 13.150,00
ANTURID s 7enoe0ls __agsoools 2300 FER
s 200,00 ; 550,00 e 530000
ARCADIA 12.600,00 75500018 380000 | $ 21 5
ARUPD 20.700.00 3 sam s 3 450000 §
ASTROMELLA 2.850,00 ¥, 850, 4.
|AVE DEL PARAISO . 2.500,00 2.100,00 105000 | 5 1§ 5.800.00 [
| AZUCENA 7.20000 | 5 4 | & 235000 1S |5 1313000 | 5
[BAILARINA TZARCILLETC) s o0l K} 100,00 [°$ (s~ 55000 3
BAMBU-GUADUA s i3sonpo|s 800 305000 | & s 2250000 515
BEGONA 2 1 3 65000 | ¢ 5 3.7DD(D|1 (3
| CABALLERO DE LA NOCHE s ] 950,00 | § 5 5.300,00 3
CAIETD —21600,00 | & 12.600 630000 | & (& 35.000,00 s
| CAMPANITA - CANPANLLA 600,00 500,00 265000
CARBONERQ 1320000 7 390,00 [ 22.
LCAREY 500,00 . 750,00 4.200
S — 700.00 40000 700,00 %
|CAUCHILLD 200,00 700,00 .500,00
| CHIFLERA - CHEFLERA 3 70000 00
| CHUSGUEA 3 300 500,00 s
L CHUPALLA (01 - CHUPAYA 50,00 200,00 600,00 $
{CLAVEL (CHINGY 300,00 00 001s 5
[LOLEGIAL 500,00 4,750,00 350,00 | 13,150,00
[ COLOMBIAR 300,00 380000, 1.90000 13 16,500,00
900,00 | £ 4.750,00 2,350,00 13.150,00
QAIA. . o 280000 | 5 1.700,00 | 3 85000 | 8 4.650.00
ENREDADERA - PLANTA TREPADORA "
e — LR 475000 | § 2.350,00 { & 1315000
In.oa DE MAYG - SIETE CUERDS - ARBOL .
LOE MAYQ 12.200.00 | ¢ 350,00 4.150,00 s 23
| ERAILEJON (ESPELET]A) 2. : & _B50,00 | £ A 2]
|GERANIQ 900,00 | & 4.750.00 2.350,00 -'; S 12 1
3 K ] 950,00 [ 5.300,00
GLADIOLO - GLADIOLG DE JARDIN - -
5 3.200,00 1.500,00 sso00 | * 5.300,00
|HELECHO - HELECHILLO 3 350000 210000 10500018 1160000 _5.800.00
| HIGUERON (Hica) 27, B,250,00 | 45,300.00
HOIA ORNAMENIALES 200,00 J50,00 2,350,00 | 1313000
[IRACA 850,00 2 165
[LIBERAL i 3 4.150,00 715000
00
|LIMON SWINGLE 800,00 700,00 830,00 5 4.
oA F : Daoe g7
[LL AMARADA 350,00 150,00 100,00 11.550,00
[LOBELIR 3
[ HANO) OF TIGRE - BALAZG - MONSTERA, : 950, ; 16.500,00
8 H y
[MIRRA____ 3 K z 1 5.800,00
|NARCISQ 2, 1.050,00 5.800,00
| UROLIDEA ! ;ESLLU_D ;@m 21.000,00
[PALIA - PALITILA - PALMERA s 550.00]s 899,00 S 21.000.00
IEALMAJARDIN £ 550,00 415000 [ & 2.100, & 11.550.00 |
FALUA FIE DE FLEFANTE - PALMA DE $ 1260000 755000 380000 | § s 21.000,00
g ; F; 736000
% 3 23.150,00
(3 13.150,00
L& 17.50000
i
E
7.500,00
150,00
2315000
2
1
T




GLLO PRODUCCION DECADENCIA
Homisre MADERABLES oA [ mieo 70 TP A TIPO B TFOE TP A TPo B FIPO €
ALISO - CEREZO 1L 200,00 | ¢ 53.000,00 | 8 41.500,00 | [$ 2070000 10.350,00 |
HACACIO (A) ] 2020000 1 s i _ 6300000 | £ 4140000 | ¢ 5000018 20700.00 10.330.00 |
ACACIA JAPONESA S 207000005 1240000 €5.000,00 | § 4140000 (s 30.700,00 345000005 2070000 10.250.00 |
i 240000 200,00 __69.00000 | & 414000016 2070000 ! 8 343000018 2070000 10.350.00 §
|ALCAPARRD £ 34B00ODISE 2090000 | 116.000,00 | SBON0QOZE 3480000 1740000
|AMARILLD 3 £9.30000 | §  41,60000 1§ 20.800,00 231.000,00 | § 136.500,00 % ES 115.500.00 1 ¢ 69.30000 1§ 3465000 |
LA, $ 22000015 18900.00 15 105.000,00 | 1 7 (5 3LS000 I8 1575000 |
ARPOLDETE s 207000018 1240000 % £9.000,00 | & 41,400.00 20.200,00 1% 45000018 2070000 | & 1035000
| ARRAYAN - MISTO. k) 41, i 25.00000 | % 1 138.00000 | ¢ AL70000 1s  G0S00001S 4170000 [ onasoon
S 20,700,00 1290000 | $ £900000 6 41.400,00 H 2500000 2070000 [$  10.350,00 |
[CEDRILLO. 3 20.70000 1240000 |8 620000 __69.00000 1§ 4140000 2070000 1§ 3450000 s 20.700.00 15 10.350,00 |
ICEDRO . 5 £2,300,00 4L600.00 BLOOODG | 13860000 L5 MSI00001¢ 0 £920000 | £ 345000 |
|CIPRE - CIPRES - CIPRE ENANG 3 7, 47800018 235000 iém&. L0000 15 13150001% 760000 |5  3ssonp |
ENCIND - ENCINA _|$ 7.900,00 425000 |5 235000 01 s 1580000 | 3 7.900,00 | 5 131500018 790000 | 3,950.00 |
FLCALTFTD [ 34 800,00 3 10.450,00 116.000,00 9, 734 < ”‘_'gl"sgm_gg $ 17.400.00
(& +.180.00 251000 | § 1 12.920.00 | 0, 4, 3 5.960.00 | [ 209000 |
[FICUE - CABUYA (Q) - CABULLA 8,700,00 _5.200.00 A 29.000,00 | 5 17.400.00 _BI000 15 0 145000008 " 870000 |5 435000 |
GRANADILLO 693000018 s160000]s — Jngonoo 2 00 g 6230000 s 11550000
| GUALANDAY (s 20900005 1600000 [ 69.600,00 £34.300.00 | 3480000 s
348000018 2050000 | A 116.000,00 | & G2.600.00 £ PS 58000 2480000 | § 1
] { 5 47000015 = 2800008 _EM.."O__S_._?AS_DQ&L 5 Z.530.00 470000 | § 350,00 |
HLUNCO - JUCH 47000018 2.80000[8 —15.700,00 | £ SA0000 15 - 470000 | 785000 4,700
| MEEM - i 2070000 [ & 1240000 | € 200,00 69.000,00 | & 415000018 2070000 |5 34 |5 10,350,090 |
[ NOGAL 20.700,00 | £ 5300000 | s 41400001% 2070000 [s 3450000 2070000 15 1035000 |
OLIVO} oL CERA 16,500,00 | $ X s 3,950,00 _SE-—IO'O_QD_O,Q £ 33,000,00 16, 500,00 | 27.500, 5 1650000 |5 8.250,00
(OLIVO) OLIYO DE CERA (M2) 660,00 5 396,00 | $ 198,00 [ s 2.20000 | 5 13200015 66000 1s ~ 1.10000]s 660,005 330,00 |
_ 2070000 | § 1240000 | _69.000,00 | < LIk 1 ] 34.500,00 | 4. 1035000 |
s 2070000 | & 1240000 18 620000 £9.000,00 | 20.700.00 | 5 34, $ | £ 10.350.00 |
PENCA (MEMICAMAY .14 87000018 = 520000]s 260000 29.000,00 [ § 17. 400,00 870000 |s 14500001 % 8.700.00 | § 4,350.00 |
e e T 1240000 | § 620000 | % £5.000,00 | § 4140000 | § 72070000 | § 450000($ 2070000 |$  10350,00
PINO - (ESPATULA - PATULA - CIFRES) M2 | $ 2500,00 | $ 1.500,00 | § 750,00 | $ 8.280,00 | § 495000 | 5 250000 {3 4.150,00 | § 250000 | § 1250,00
£ REmols 280000 15— 90000015 2530000 210000015 1250000 |5 630000 |
| ROBLE $ . 4 2080000 [ 231.000,00 138600001 6930000 1 63.300.00 |
[ROSO s og0000]s 1 620000 [§  69.000,00 41.400,00 2450000 20.700,00 |
E 3 1350000 | $ 3 415000 15 4630000 lﬂm L1000 1320000 1 ¢ £.950.00 }
H b 520000 | &  69.000.00 41mwmj_xm1_m4_mm
L - PING - QLIVO mz 4 2450001 % 4500008 — 7spo0 (s 8.130,00 490000 18 24500005 405000 (s 245000 s 130000 ]
BOSQUES NATURALES
ﬂ\ralnrp:mdemmmwmmmtmvmﬂsmmequus&we'runWmmhzms&mwsz.mmﬂ,mnacszoornz.paraetaoade
desarrollo, $ 5.500.000,00 Ha, o % 550 m2, para etapa de producciny $3,500.000,00 Ha, o $ 350 mi2 para etapa de decadencia,
) DESARROLLG PRODUCCION DECADENCIA
TIPG B TIFO C TIPO A TIPO B TP € TIPO A TIPO B TIPO.C
7 100,005 56,00 | 3 576,00 63 G000 1§ 8000
3 G496 A0.00 | § 473.400,00 5.260.000,00 2. 156.000,00 1.573.000& 3 2.630,000,00 1. 578.000,00 m.om&
100,00 %000, 52 160,00 250,00 160,00 80,00
100,00} § 50,00 526, 3 320,00 | § £0,00 260,00 | & 160,00 80,00
945,600.00 473 5.260.000,00 | & 3.156.000.00 1 2,630,000.00 1
100,008 50,00 526,00 3 260,00 160,00 80,00
100, 50,00 [ ¢ 526,00 320,00 160,00 260,00 50,00 |
S46E0000 1 s 47340000] §—  5.760.000,00 3,156,000,00 1 2 1.5 782.000.00 |
100,00 5 3 525001 % 32000 | & 160,00 | % 260,00 &w
[3 12,00 105,00 60, 3D, 50,00 30,00 20,00 ]
246.500,00 473.400,00 5.260.000,00 +.156,000.00 15 3 2.630.000,00 | < 1 TRY.000,00
1 50,00 526,00 320,00 160,00 - 160,00 50,00
100,00 50,00 526,00 320,00 160,00 260,00 160,00 80,00
: 40,00 20,60 200,00 120,00 60,00 3 160,60 60,00 30,00 ]
PASTO MEIORADO (m2) SABOYA - TREBOL | 160,00 | $ 100,00 | 5 50,00 | § 52600 | 3 320,00 | § 160,00 | 5 260,00 | § 160,00 | § 80,00
PASTC MEJORADO (m2) BOKER - TREBOL | & 160,00 | 100,00 | § 50,00 | § 526,00 | & 320,00 | § 180,00 | $ 260,00 | § 160,00 | § 80,00
3 I&HMJ__QLMLJMLM L3 15780000 |
E . 1050015 6000 30, —1)0r 1 30,00 20,00 |
5 _5.260.000,00 2.136.000.00 | 2.530.000.00 | 759,000,00 |
$ 5.260.000,00 3.1 1378.000,00 i 1.578,000,00 _752,000,00 |
s 526,00 & 320,00 | 5 160,00 260,00 160,00 80,00
5.385.000,00 3156000008 LS 2.630.000,00 1.8 789.000,00 |
50,00 ) 320, 160,00 250 ___ 160,00 —E0,00 |
i 157600000 |5 - _ifm.s%m__s_,_smm@_j__m,gggm__a_ 1373000.00 +—ze00m00 e TI37mo000 s R0
‘.Baim.mmm—__%__,__&_s__mgg 50,00 (5 32000(s 160,00 8000 |
PASTO €N 3 VARIEDADES KINGGRASS - | 160,00 | $ 100,00 | 3 5000 | 5 526,00 | 8 32000 | $ 160,00 | § 260,00 | ¢ 160,00 | § 80,00
P TOBN 3 VARIEDADES, AZUL = ROID~ 160,00 | & 100,00 | 5 so00 | s 526,00 | & 320,00 | § 16000 | & 260,00 | 5 160,00 | § 80,00
o e 160,00 | 5 100,00 | ¢ 5000 | 4 52600 | ¢ 2000 | 5 160,00 | ¢ 260,00 | ¢ 160,00 | 8 80,00
ATl PO T e Rk, |y 16000 | § 10000 | $ 50,00 | s2600| 5 32000 | 5 160,00 | § 25000 | $ 160,00 | 5 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: AZUL, BESTFORD, | ¢ 160,00 | § 100,00 | & 5000 | s 52600 ¢ 32000 | ¢ 160,00 | § 260,00 | 5 160,00 | $ 80,00
SORER, Ao S TR, [ 16000 | § 10000 | s 50,00 | 52600 | $ 32000 | & 160,00 [ ¢ 260,00 | § 16000 | 5 80,00
PLANTAVALLA 3 160,00 | 5 106,00 5 50,00 {5 S350 320,00 | % TE000 | § 260,00 | § 160,00 | & 80,00
PASTO ALFA - ALFA ALFA - ALFALFA s 600,00 | § 360,00 | § 180,00 | 5 2.000,00 | $ 1.200,00 | § 600,00 | § 1.000,00 | $ 600,00 | § 300,00




CONSTRUCCION 1 .
ITEM DESCRIPCION LINID CANTID VR, UNIT. VR PARCIAL VR. TOTAL
1, PRELIMINARES -
1,1[ Cocalizecién y Replantea iote Wiz 0,00 $2.930,00 263.700,00
1,2| Descapete v Limpleza M2 80,00 $ 3.000,00 % 270.000,00
7,5[Retiro de Sobrantes M3 27,00 __ $16.000.00 386.000,00
1,6|Campamento en madera GL 1.00 $ §50.000,00 $ §50.000,00
VALOR CAPITULO § 1.855, 700,00
Z._|CIMIENTOS
21 manual para cink M3 9931 " §25000,00 % 2468.250,00
2 21Desalojo material sobrante M3 14,89 $ 18.000,00 3 265.020 00
2.3]Mejoramiento de susio m3 1 F 120.000,00 5 1.429.200.00
2,4 Sotado conerato 1:2:4 m3 5,96 $ 300.000,00 1.788.000,00
2.5|Cimienta Corrido Clo. Ciclopeo M3 953 $ 307.454.00 $ 2.930.036,62
2,7|Rellano cormpactade material comin M3 44,67 $ 30.00G.00 $ 1.340.100,00
VALOR CAPITULO $ 8.003.608,82
3. |ESTRUCTURAS
3.21Placa de pise E=0,10 30G0 PSt M2 26,00 3 47.535,00 $ 4.278.150,00
VALOR CAPITULD $ 4.278.150,00
4. |MANMPOSTERM y REPELLOS
4,1|Mure en soga Jadrillo comun M2 119,14 $45.902,00] 5546876428
4 3| Paiigte sobre muros M2 238,28 § 18.915.00 $ 4.507.066,20
VALOR CAPITULO $ 9.975.130,48
5. IINSTALACION SANITARIA HIDRAULICA — .
5,1| Excavacién a mane para tuberia M3 2,50 22.000,00 $ 55.000,00
5.2| Punto sanitario UM 1,00 $57.547,00 $ 57.547,00
5,3| Punte Hidraulico UN 200 $088.565.00 $ 177.110.00
&1|Caja de | sion GOxSOnG7 UN 1,00 $ 350.000,00 $ 350.000,00
5.3|Relleno compactado tuberfas M3 2.50 $ 36.000,00 $ 75.000,00
VALOR CAFITULO £ 714.857,00
8. |INSTALACIONES ELECTRICAS
6.1|Tablero de 4 circuitos Monafasico ] 1,00 § 457.007 0C § 457.007,00
8,2 | Punlo electrico hasta (5 mis). unN 5.00 $89.215,00 $ 448.075,00
VALOR CAPITULO $ 903.082,00
7. |CUBIERTAS
3,11 Teja de asbesto cemento M2 47,00 36.416,00 b 1.711.552.00:
2| Tela de zine he2 47 00 25.591.00 b 1,202.777.060
8 3| Estryciurs et madera M2 04,00 §256.591.00 b 2.405,554,00
VALOR CAPITULO $ 5.319.883,00
10 |PINTURAS Y ACABADOS
10,3 |Vinile Tipo 1 lavable dog manos M2 238,28 $ 4.585,00 $ 1.092.513.80
VALOR CAPITULG 5 1.092.593, 80
11_ |CARPINTERIA METALICA Y MADERA,
11,1|Veraneria metatca 2 200 $118.620,00 237.240,00
11,2 |Vidrios 3 mm M2 2,00 $67.007,00 b 114,194,006
11.4{Puerta madera und 2,00 $ 142.118,00 b 284.236 00
VALOR CAPITULO $ 635,570,060
12 _|OBRAS EXTERIORES Y LIMPIEZA,
32,1 |Limpieza Permanente [ 100 % 270.000,00 $ 270.000,00
12,21 Desslojo de sobrantes Gib 1,00 3 230.G00,00 $ 230.000,00
VALOR CAPITULQ £ 500.000.00
COSTO DIRECTO §32.083.092.80 t/
AL % 25 $8273.373 23
UTILIDAD 5% % 1.654,654,65
IVA SOBRE UTILIDAD 183 $314.384,38
COSTO TOTAL $ 41.680.750,51
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $463.118.45 97




ITEM

C2 BANG

DESCRIPCIGN

D

CANTID

VIR UNIT.

VR. PARCIAL

VR. TOTAL

1 |PRELIMINARES

Localizacidn ¥ replanteo

3.3

3.028.00

$10.083.24

Doscapote

m2

3,33

3.000,60

$ 5.890,00

Excavaclon manual y retiro de sobrantes

05

20.500,00

$10.250,00

Y AN Y
F Y ATV

Receho compactade

ma

333

17.174,00

$ 57.183.42

Total Capitulo

§$87.51266

2 |CONCRETQS

2.1 |Concreto da iimpj

034

22.795.00

$7.750,30

2.8 iPlaca de contrapiso

SR

333

47.535,00

$ 159.291.55

Total Capitulo

$.1686.041,85

2 |MAMPOSTERIA

3.1 _|Muras en ladrilo comin e.= 15 .

7,33

$ 236.461,66

Total Capfiulo

$ 338.461,66

4__{INSTALACIONES SANFTARIAS

3.1_{Cafas de inspeccldn 5760 m.

252.657,00

$ 332,657 00

4.2 [Punto sanitario general

plo.

57.547,00

$172.6841,00

4, Sanitarlo econamico

un

| eaf

257.384,00

§ 257.384,00

Total Capltulo

§ 662.682.00]

5 |INSTALACIONES HIDRAULICAS

5.1 iRegisira de 31/2"

45.979,00

$ 46.879,00

5.2 1Punts hidraulico a.f. de & 1/2"

£8.5495.00

$ 88 55500

Total Capitulo

$ 135.534,00

8 |ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA

8.1 _|Repello de murcs

14,66

1291500

$277.293,90

8.2 {Repello pisos

333

18.915,00

$62.986,95

Tatal Capitujo

$ 340.260,85

9 |INSTALACIONES ELECTRICAS

2.2 |Puntos eléclricas

89.215,00

$ 178.430,00

Total capitule

$178.430,00

11 _JCUBIERTA

11,1 _[Cublerta en tela de 2inc

m2

36.416,00

$ 36.416.00

Total capituto

$ 38.415,00

12| ASEQ GENERAL.

121 jthnpiera y aseo general

60,000,600

$ 60.000,00

Total Capituio

§ 60.000,00

COSTO DIRECTO

AL % 25

UTILIDAD 5%

MA SOBRE UTILIDAD 19%
COSTO TOTAL

$2.003.359,62

 500,630.76

100.167 95

$ 19.031,91

VALOR mZ DE CONSTRUGGION

$2523.230,68
§767.726.93

v/



MURC EN FIEQRA
ITEM DESCRIPCION UNSD CANTID VR. UNIT. VEL PARCIAL VR. TOTAL
1]PRELIMINARES
1.1 ¢Locatizacién y replantea m 141,54 5 3.028.00 $428.583 12
1.2{Descapote m 141,54 $ 2.939,00 $ 415.086.08
1.3| Excavacién tmanusl ¥ retiro do schrantes m3 077 $20.500,00 $ 1.450.785,00
1.4| Recebo compactad m2 7077 $77.174,00] $1.21540358
Total Capitulo $ 3.510.758,16
2|CONCRETODS
2.1iCaoncrelo de limpieza m2 5,66 $22.795,00 $ 129.056.17
2.2{Concreio ciclépeo m3 Z2.65] 511850700 $2.683.75692
Total Capitulo $2.812.813,10
3|MAMPOSTERIA
3.9 |Muros en Piedra m3 84,92 $ 45.000,00 $ 3.821.400,00
Total Capltulo § 3.821.400,00
4| ASED GENERAL
4.1|Limpleza ¥ aseo general m 141,54 $ £.000,00 $ 707. 700,00
Total Capituto § 707.700,00
COSTO DIRECTO $ 10.852.671,28
AL % 25 $2.713.167 8¢
UTILIDAD 5% $ 542.633,56
VA SOBRE UTILIDAD 15% § 103.100,38
COSTO TOTAL - § 13.6568.939 45
VALOR M2 CONSTRUCCION $ 96.572 98
. ZONA DURA
| ITEM - DESCRIPCION UNID CANTID VR, LINIT. VR, PARCIAL VR, TOTAL
1. |PRELIMINARES
1,1]Localizackn y replantec M2 735 § 2.930,00 b 21.564,80
1.2 M2 7,36 £ 3.000,00 $22.080,00
1,3 Excavacion M: 1,77 b 20.500,C0 $ 36.285 00
1,4|Relira de sobrantes M3 1,80 18.000,00 $ 32.400.00
1.5| Reitens compactado mat coman M3 1,20 35.000,00 $ 42.000.00
Total capitulo $ 154.329,80
2]/CONCRETD, —
2.11Placa de conereta m3 0,74 $ 350.000,00 $ 259.000,00
2,2|Repeflo mz 7.38]  $18.915,00 $139.214,40
Total capitulo § 395.214.40
3| TRANSPORTE
3.1]Transporie de materiales alb__ 1,60] % 250.600,00 $ 250.000,00
Tolal Capitulo $ 254.000,00
4[FAND DE OBRA
4.1 | Cuadrilla glb 21,00 $8.000,00 $ 168.000,00
Tolal Capitulo 3 165.000,00
4| ASEQ GENERAL
41| Limpicza v aseo general g D5G] % 80.006,00 $ 40.000,60
Total Capitulo $ 40.000,00
COSTO DIRECTO $ 1.016.544,20
AL % 25 $ 252 836,05
UTILIDAD 5% $ 5052721
WA SOBRE UTILIDAD 18% 5 9.600,17
COSTO TOTAL [ S 1.270.760,421
VALOR m2 DE CONSTRUCCION 3 172,932 12

v

4



A3 ENRAMADA 1
ITEM DESCRIPCION Unin CANTID VR. UNIT. VR, PARCIAL VR. TOTAL
1]PRELIMINARES 5 e
1.1 Lesalizacién y replanten m2 19,60 3.028,00 $ 59.348 80
1.2|Descapote m2 19,60 $2.939.00 3 57 604,40
1.3| Excavacién manual y retiro de sobranles m 3,92 $ 20.500,00 $ 80.360,00
1.4| Recebo compactado m3 1,96 3177400 $ 33.661,04
Tatai CapHulo 3 23097424
2|CUBIERTA
21| Teja ds ZINC m2 2050 2551800 52311900
2,2|Estructura en guadua m2 16,90 b 35.808,00 & 655.865,20
2,3|Columnas en madera mi 400 $ 20.007 00 § §0.028,00 :
Tolal Capitulo $ 1.259.002,20
4|ASEQ GENERAL .
4 1iLimpiaza y aseo general m2 19,60 $ 3.500,00 $ 68.600,00
Total Capitulo $ 66.600,00
COSTO DIREGTO $ 1.558.575,44
AlLi % 25 5 389.644,11
UTILIDAD 5% $77.92882
IVA SCBRE UTILIDAD 18% $ 14.806 48
COSTO TOTAL H $1.963.027,03
VALOR M2 CONSTRUCCION $ 100154, 44
Ad ENRAMADA 2 N
ITEM _ DESCRIPCION UNID CANTID VR UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1|PRELIMINARES _
1.1 |Localizsgidn y replanten m2 4 50 $3.02800 § 13.626,00
1.2{Descapote m2 4,50 $2.63900 226,50
1.3 Excavacion manual y refiro de sobvantes m3 0,90 $ 20.500,00 18.450.00
1.4|Recebo compactado m2 4,50 ¥ 17.174,00 77.283,00
Total Capitulo $ 122.584.50
2|CUBIERTA y PIEO
2.1Tejeds zinc m2 5,00 25.518,00 $127.580,00
2 2|Estructura en madera m2 4,50 38.808,00 $ 174.636,00
2.2|Piso en concrelo m2 4,00 47.535,00 $ 190.140,00
Total Capitulo $ 492.368,00
3|LAVADERG
3,1|Lavadero pafietado und 1,00]  $350.000,00 $ 350.000.00
Tota] capitulo % 350.000,00
4]ASEQ GENERAL
4,1[Limpieza v asea general m2 4,50 $ 3.500,00 $ 15.750,00
Tolal Capitulo $ 16.¥50,00
COSTO DIRECTO $880.700,50
AL % 25 §245175,13
UTH.IDAD 5% $49.035,03
IVASOBRE UTILIDAD 19% $ 9.316,65
COSTO TOTAL [ $1.235.192,28
VALOR M2 CONSTRUCCION $274.487 17
45 _— ESTRUCTURA EN MADERA _-
ITEM | DESCRIPCIDN UNIL CANTYID VR, UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1;PRELIMINARES
1| Localizaciér: y replantao 1Y) 850 $ 3.028.00 $19.682.00
1.3 | Descapate mz 650 $2.939.00 £ 15.103,50
1.3[E fon manual ¥ refiro de sobrantes m3 0.20 $20.500,00 $ 4.100,00 ]
Total Capitulo $ 42.88550
2|ESTRUCTUA EN MADERA
2.1|madera urd 14,00 $ 10.000,00 $ 140.000,00
Tota! Capitulp $ 140.000,00
4| ASEC GENERAL
4.1|Limpieza y ageo general m2 8,50 £ 3.500,00 $ 22.760,00
Total Capitulo § 22.750.00
COSTO DIRECTG $ 205.635,50
AU %25 $51.408,88
UTILIDAD 5% § 10.284,78
WA SOBRE UTILIDAD 19% $ 1.953 54
COSTO TOTAL - I $ 258,997, 91
VALOR CONSTRUCCION $ 258.997,91
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PLANO PREDIALZ DE 3 /

COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID | NORTE ESTE DIST (m.) ID | NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 604993.80 | 955602.75 : 20 | 605006.64 | 955470.84 4.19
2 | 604989.65 | 955603.27 :‘;: ’/ 21 605010.55 | 955472.35 [————
3 | 604988.00 | 955603.19 1:55 22 | 605012.25 | 955473.16 o
4 | 604986.43 | 955602.71 e 23| 605016.15 | 955475.02 o5
5 | 604976.31 | 955599.61 24 | 605017.28 | 955475.34 3
6 | 604966.36 | 955594.95 L 25| 605018.96 | 955475.81 Ll 2
7 | 604960.22 | 955592.20 &5 26 | 605021.01 | 955481.23 579 =
8 | 604958.32 | 955589.24 1‘,;5727 27 | 605024.92 | 955496.45 ::;:
9 | 604955.36 | 955572.73 5.65 28 | 605030.12 | 955512.38 T
10 | 604955.14 | 955564.68 e 29 | 605031.15 | 955521.78 o b
11| 604955.78 | 955551.56 e 30 | 605031.50 | 955524.35 =
12 | 604953.92 | 955541.21 31| 605031.39 | 955527.54
13 | 604951.59 | 955512.89 i‘: 32| 605031.11 | 955529.62 i;c:
14 | 604951.76 | 955509.82 prees 33 | 605030.04 | 955533.06 s
15 | 604973.48 | 955518.26 34| 605024.11 | 955547.41
16 | 604996.67 | 955471.45 5;224 35 | 605020.47 | 955556.14 191'_4; _
17 | 604996.89 | 955469.34 36 | 605013.51 | 955565.59
18 | 604999.07 | 955469.74 £t 37 | 605008.67 | 955571.33 il
19 | 605004.13 | 955469.87 L 38 | 605003.53 | 955578.27 fis
20 | 605006.64 | 955470.84 23R [V 39 | 604997.83 | 955586.79 10ig5
40 | 604994.42 | 955596.72 2621
1 | 604993.80 | 955602.75
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PLANOPREDIALS DE 3

COORDENADAS CONSTRUCCION C1
ID| NORTE ESTE DIST (m.)
A | 605036.16 | 955486.05 -
B | 605043.17 | 955487.69 7’20
C | 605040.33 | 955499.86 12‘50
D | 605033.32 | 955498.22 .
A | 605036.16 | 955486.05 7.20
AREA REQUERIDA (m2): 90,00
COORDENADAS CONSTRUCCISN C2
ID| NORTE ESTE DIST (m.)
E | 605036.75 | 955522.39 555
F | 605036.72 | 955524.61 1'50
G | 605035.22 | 955524.59 2' 7
H | 605035.25 | 955522.37 1’50
E | 605036.75 | 955522.39 '
AREA REQUERIDA (m2): 3,33
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PLANO ESQUEMATICO 2 DE 2 /

COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA REQUERIDA
iD| NORTE ESTE DIST {(m.) ID| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 605027.95 | 955476.25 37 | 605006.57 | 955584.91 222
2 | 605028.36 | 955478.19 :E;: 38 | 605005.39 | 955586.79 e
3 | 605028.71 | 955479.86 5:37 39 | 605004.46 | 955588.57 e
4 | 605030.65 | 955484.86 40 | 605003.51 | 955590.79
5 | 605032.19 | 955488.72 :’;i 41| 805002.91 | 955592.62 12‘2:;
6 | 605032.99 | 955491.47 - 42 | 605002.15 | 955595.18 -
7 | 605033.58 | 955493.87 f’;s 43 | 605001.78 | 955596.68 ::;
8 | 605033.95 | 95549564 3"39 44| 605001.52 | 955598.18 .
9 | 605037.30 | 955496.22 i 45 | 605001.50 | 8955598.50 e
10 | 605038.26 | 955501.43 46 | 605001.16 | 955599.83
11| 605038.78 | 955504.75 S 47 | 605000.88 | 955601.30 L. ]
12 | 605039.15 | 955508.43 ;’f: 48 | 605000.84 | 955601.83 2'23
13 | 605039.16 | 955510.57 = 49 | 605000.34 | 955601.87 -
14 | 605039.28 | 955511.79 lise 50 | 604998.08 | 955602.18 =
15| 605039.41 | 955515.28 E i 51| 604995.34 | 955602.56 278
16 | 605039.34 | 955519.45 oo 52 | 604989.65 | 955603.27 573
17 | 605038.98 | 955523.22 277 53 | 604988.00 | 955603.19 159 P
18 | 605038.68 | 955526.36 310 54 | 604976.31 | 955599.61 L /
19 | 605038.01 | 955530.75 b4t 55| 604966.36 | 955594.95 L
20 | 605036.96 | 955535.05 34 56 | 604960.22 | 955592.20 ok
21| 605036.01 | 955538.38 343 57 | 604958.32 | 955589.24 o
22 | 605035.08 | 955541.62 =07 58 | 604955.36 | 955572.73 18ty
23 | 605033.84 | 955545.27 08 59 | 604955.14 | 955564.68 & -
24 | 605032.34 | 955548.95 =1 60 | 604955.78 | 955551.56 s
25 | 605030.58 | 955552.47 o o 61| 604953.92 | 955541.21 0.5
26 | 605028.58 | 955555.94 a0 62 | 604951.59 | 955512.89 i
27 | 605026.56 | 955559.04 20 63 | 604951.79 | 955509.85 203
28 | 605023.96 | 955562.65 240 64 | 604973.48 | 955518.26 3297
29 | 605022.45 | 955564.54 EAL 65 | 604996.67 | 955471.45 AR
30 | 605020.50 | 955566.81 25 66 | 604996.89 | 955469.34 =12
31| 605018.81 | 955568.76 o 67 | 604999.00 | 955469.73 2
32 | 605015.01 | 955573.43 .02 68 | 605004.13 | 955469.87 2%
33| 605012.17 | 955576.84 1 69 | 605010.55 | 955472.35 e /
34 | 605009.83 | 955579.90 289 70 | 605016.20 | 955475.04 426
35 | 605008.27 | 955582.22 12'23 71| 605018.95 | 955475.80 :‘:: pe
36 | 605007.39 | 955583.70 - 72 | 605023.77 | 955476.63 -
37 | 605006.57 | 955584.81 1.45 1 | 605027.95 | 955476.25 e
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