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Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165
del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar,
administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Ptiblico Privada
- APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S., el Contrato de
Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el Proyecto
Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico
numero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucién de las
actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veinte (20) de septiembre de 2018, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-0679-01-18 dirigida a HEREDEROS DETERMINADOS Y/O HEREDEROS
INDETERMINADOS de CARLOS EDUARDO CARLOSAMA TIMANA, para la adquisicién de
un area de terreno a segregarse del inmueble requerido para el Proyecto Rumichaca — Pasto,
cuyo contenido se transcribe a continuacién:
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San Juan de Pasto, 20 de septiembre de 2018.

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O HEREDEROS INDETERMINADOS.
CARLOS EDUARDO CARLOSAMA TIMANA.

(Titular Inscrito).

ANGEL LINO CARLOSAMA ROSERQ,

GEMA TALIS CARLOSAMA CARLOSAMA.

RICARDO ARMANDO CARLOSAMA ROSERO.

(Titulares en Falsa Tradicion).

Predio "LOTE RURAL # CUBIJAN SECCION CUBIJAN PASTC" y/o “CUBIJAN",
Vereda Cubijan.

Municipio de Pasto.

Departamento de Narifio.

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién del drea de terrenoc predio
denominado “LOTE RURAL # CUBIJAN SECCION CUBIJAN PASTO" y/o
“CUBIJAN", Vereda Cubijan, Municipic de Pasto, Departamento de Narifio,
identificade con Cédula Catastral 520010001000000050093000000000 y
matricula inmoblliaria nimero 240-182017 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Pasto.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambié |a naturaleza jurfdica y denominacitn del antes
INSTITUTO NAGIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., identificada con NIT 800.880.848-3, el Contrato de Concesion APP No.
15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesidn para que el concesionario por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacidn, construccian, rehabilitacion, mejoramiento, operacion
y mantenimiento y reversién del Corredor Rumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Piblico Privada, conforme |o dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este iltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pals” donde se determiné el esguema

[ www.uniondelsur.co - - sy
473 - Aiar s i vy gL
winutiondelsus cm:mm%wo 127~ 24 'Eu w’s"g§°
Unibn del Sur Contacto: {(+57) 27364584 - Pnln Narito - Colombia
L e T
E [=] www.uniondelsur.co —
@) facebook.com/viauniondelsur OFICINA PRINCIPAL:
Calle 98 No. 14 - 49 - Edificio EAR piso 4 Bogota
8“'39"'0”“9‘5“’ Carrera 30 A No. 12A - 24 - Barrio San Ignac%o
Unién del Sur Contacto: (+57) 27364584 - Pasto - Narifio - Colombia



COKCESION

Rumlchucjf

Pasto
UNION DEL SUR

: Rumich
¢ |osg

UNIONDEL SUR

2

JIGILADO
SUPERTRANSPORTE

{?: UIGILADO
) S PETRAGPORTE

DP-OFC-0679-

01-18

de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién,
como parte de la medemizacidn de Infraestructura de Transporte en Colombia,

Una de las aclividades necesarias para la ejecucion del proyeclo consiste en la adquisicion de
las areas fisicas requeridas para la construccién de la via, actividad que de acuerdo con
establecido en el Capitule 7, numeral 7.1 (a) del Cantrato de Concesion, debe ser adelantada
per el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacion de la geslion predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
y se surte mediante los procedimientos de adquisicion de predios requeridos por motivas de
utilidad publica contemplados en el Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de |a Ley 388
de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concerdancia con las demds normas que regulan

la materia.

lo

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de un
drea de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacion de la
ficha predial RUPA-5-0234, cuya copia se anexa, la cual tiene un érea de terrenc requerida de
SEISCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (660,00 m2), junto con las mejoras y
especies descritas en la Ficha Predial, El area requerida se encuentra debidamente delimitada y
alinderada segun los estudios y disefios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 28+684,99
| y Final K 28+7186,55 |, de |la Unidad Funcional No. 5 del proyecta.

El valor de |a presente oferta es |a suma de CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES CUARENTA
Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA PESOS CON NOVENTA Y OCHO CENTAVOS
MONEDA CORRIENTE ($151.048.460,98), discriminado conforme el informe avalGo RUPA-5-

0234,

De conformidad con lo dispuesto en |la normatividad colombiana vigente, adicionalmente a este
valor en caso de adelantar el procedimiento de adquisicidn por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., cancelard los gastos de escrituracion y registro,

Para dar cumplimienlo a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1989, el articulo 61 de Ia
Ley 388 de 1987 y su Decrelo Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
técnico de Avallio de fecha 14 de agosto de 2018 elaborado por la Lonja de Propledad Raiz de
Narino y Putumayo -FEDELONJAS, el cual incluye la explicacion de la metodologia utilizada para

la determinacién del valor,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, usted cuenta con un términc de quince (15) dias héabiles contados
a parlir de |a notificaciéon de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola, o rechazéndola.

El ingreso obtenido por la enajenaciéon de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no conslituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
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cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con o
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de |a Ley 9* de 1889,

Par otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articule 10 de la
Ley 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15)
dias hdbiles después de la notificacidn de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura pGblica; en estos mismes términos, se entendera que el propietario o poseedor del
predio renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriba
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a él mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo en la etapa de enajenacidn voluntaria, el pago del predio
serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avalto catastral y la indemnizacién calculada al memento de la oferta de
compra, segln lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013. En esta caso,
el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al drea requerida a
expropiar y el titular no sera beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
4° del articulo 15 de la Ley 8° de 1989.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de |a Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de |a Ley 8° de 1989, |a nofificacidn del presente acto se realiza
con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en sede administrativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 9° de 1988, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio ¥
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccidn, de urbanizacién, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de 1a oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicién, seran
nulos de pleno derecho.

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la ley 1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida por
la Superintendencia Delegada para el Registro, tras efectuarse un estudio juridico del predio
objeto de la presente oferta, se ha determinado la existencia de una FALSA TRADICION, razén

orla e hace necesario invocar [a fi amiento a ati r motivos de utilid
publica e interés social en relacién con el inmueble objeto de oferta formal de compra

Esperamos contar con su aceplacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S. carrera 24 No. 20-58, Centro de Negocios Cristo Rey, oficinas 310 y 311, o contactar
a nuestro (a), Profesional del Area Juridica predial NAYLETH BURBANO GARCIA en el teléfono
323 576 2866, o al correo electrénico gburbano@uniondelsur.co.
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Se anexa para su conocimiento copia de |a Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la
faja de terreno a adquirir, copia del Avaliio Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliario y la
transcripcién completa de las normas que regulan el procedimiente de adquisicion de predios
requeridos para la ejecucion de obras publicas por enajenacion voluntaria, expropiacién por via

judicial y administrativa.

Agradezco la atenclon que le brinde a la presente.

Cordialmente, L PR
GERMAN DE iafziagra io
LA TORRE  Eitiasii

Gerente General

Concesionaria Vial Unién del Sur §.A.S,
Aprché:  E. Obands.

Revisd: M. Bravg

Proyectd: N, Burband <
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Que mediante Aviso No. 29 de fecha q - Waoocarbea  de 2018 se publicd el
Oficio de Citacién No. DP-CIT-0679-01-18 de fecha veinte (20) de septiembre de 2018, dirigido

a HEREDEROS DETERMINADOS Y/O HEREDEROS INDETERMINADOS de CARLOS
EDUARDO CARLOSAMA TIMANA, para efectos de surtir la notificaciéon personal del Oficio de
la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0679-01-18, sin que a la fecha se haya efectuado la
misma debido a la falta de comparecencia en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado
documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico
7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015, se procede
a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-0679-01-18 de fecha
veinte (20) de Septiembre de 2018 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co y
www.uniondelsur.co Yy fijarlo en la cartelera de |a oficina de Gestion Predial de la Concesionaria
Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en Carrera 22 B No. 12 Sur 137 San Miguel de Obonuco, en
la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo
75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB.

EL 21~ 0oV - 201D A LAS 8.00 A M.
DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.

ol b

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaliic y normas.

Aprobd:  E. Obando.
Revisé: M. Bravolg, .
Proyectd: N. Burbanoa(
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ESCALA GRAFICA 1:500 m_|

CONVENCIONES
LGN O CONPRA. 7
—ee—  AREA REQUERIDA /S A
ﬂ . ; || &% o v ExsTRNE ———  AREA CONSTRUDA Recueroa [N
Nl / 4 i:“ﬁ'rﬁllétg-:q? / BERMA PROYECTADA —— AREA REMAMENTE
—:‘—‘.—_. CALZADA VA EXISTENTE mn AREA CONSTRUCOIONES Mbvs (2277
: st CALZADA VA PROYECTADA ARB0L A

[DISERO ¥ CALCULC: PROPIETARIC: [ LINEA DE CHAFLANES — R i
1, CONSORCIO GEMA TALIS CARLOSAMA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———1  LNDERO —

i CARLOSAMA Y OTROS CUERPOS DE AGUA e CULTVOS SO

m:ﬁ)‘m FECHA ELAB.: FTRAMD: 1| e, CATASTRAL /"’ ¥
000000050093000000000
AREA REQUERDA | AREA TOTAL WREA CONST: | /AreA REWANENTE: ||| ABRLDE 2018 /] UNIDAD FUNGIONAL 5 / 520010001 ]
o 1 " 12187 o = MUNICIFIO Y DEPARTAMENTO: TICHA GRATICA No. | NOWBRE ARCHVO: || , E
| £R wom /| g /) opne / 0 PASTO-NARIO RUPA50234 /| RUPAS0234 g |}




PLANO PREDIAL 2 DE 2 v

COORDENADAS CONSTRUCCION €1 /
CUADRO DE COORDENADAS PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA A 618146.68 | 972348.91 g, o
PT | 618157.96 | 972353.03 p B 618139.36 | 972347.59 L2t
P2__| 618143.48 | 972350.64 |— 1291 7 C__| 618141.71 | 972334.52 |— </
P3| 618142.42 | 972359.82 1.08 , D | 618146.08 | 972335.31 o :
P4_| 618131.67 | 972360.99 |— 2821, E | 618146.45 [ 972333.24 |—=- 3¢
P5 | 61813812 | 972327.80 p—o:19 4 F 818151.47 | 972334.15 i
P6 | 618155.00 | 972328.97 17.01 4 G 618150.46 | 972339.76 T :
P7 | 618156.58 | 972328.16 YA H__| 618148.59 | 972339.38 |—=- =—
P8 | 618156.70 | 972327.44 g:i A | 618146.68 | 972348.91 : ,
P9 | 618158.79 | 972326.03 =1 AREA CONSTRUCCION C1 (M2): 116,99
P10 | 618158.62 | 972327.87 g I
P11 | 618157.46 | 972330.72 oL
P12 | 618156.77 | 972333.24 f-gg 1 :
P13 | 618156.57 | 972335.18 381 : COORDENADAS CONSTRUCCIGN €2 /
P e e V| PO NORE ESTE | DISTANCIA
P15 | 618156.84 | 972340.33 :
1.8 7 | £18139.24 | 972346.78 /
P16 | 618156.73 | 972342.13 [/ 1.93
W J 618137.35 | 972346.41 -
P17 | 618156.76 | 972344.04 ¥ 2 51
2.29 : K 618137.83 | 972343.94 .
P18 | 618156.91 | 97234633 = e 1.94
P1 | 618157.96 | 972353.03 6.78 ' : 2.54
- : | 618139.24 | 972346.78 ‘
AREA REQUERIDA (M2): 660,00 A AREA CONSTRUCCION C2 (M2): 4,88
RevISON CONVENCIONES
CONCESION : #
1 RUMCHACA -PASTO ABRIL DE 2018 / CARRL Vi PROVECTADA LNEA DE COUPRA s
BJE DE ViA PROYECTADA — AREA REQUERIDA sl
M ! j EJE DE ViA DISTENTE —— REA CONSTRUDA REQUERDA NN
ﬂ N Q‘f« _ﬁ;m-gga?f / BERMA PROYECTADA ———  AREA REMANENTE Pz
e B CALZADA VA EXISTENTE messss AREA CONSTRUCCIONES ANDUS 2
o e CALZADA VA PROYECTADA kR0 G
DISERO Y CALCULD: PROPIETARID: 3 LINEA DE CHAFLANES — m —1—1—
,. CONSORCIO GEMA TALIS CARLOSAMA / CONSTRUCCIONES XISTENTES ———— /' LINDERO —_—
i CARLOSAMA Y OTROS 7/ CUERPOS OF AGUA A comms -
CUADROD DE AREAS FECHA ELAB.. TRW-G\ No. CATASTRAL
AREA REQUERDA || AREA TOTAL. | AREA CONST. | AREA REWANENTE: ||| ABRILDE 2018 UNIDAD FUNCIONAL 5 520010001000000050063000000000
680,00 m A 1 00 / 2 m!‘./ G.Il)rn‘ FSCALE: N MUNICIPI) Y. DEPARTAMENTO: FICHA GRAFICA No,~| NOMBRE ARCHIVO:
oo /| \138 Y/ eta \1o /]I \ \PASTO-NARRO RUPAGQZ3Y | RUPAS023
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: FEDELONJAS
Lmjadepmaah FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-5-0234
RADICACION AVALUO No. 2018-08-14 — 0552
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: CUBIJAN Fa
VEREDA: CUBIJAN 7,
MUNICIPIO: PASTO ~ /
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: GEMA TALIS CARLOSAMA CARLOSAMA Y OTROS v

SAN JUAN DE PASTO, AGOSTO DEL 2018
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Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S

FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO
1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 19 / 07 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulté con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narino /

1.6. MUNICIPIO
Pasto /

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Cubijan /

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Cubijan. )

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: K28+684,99
ABSCISA FINAL: K28+716,55 ¥
MARGEN: Izquierda / _
) LONGITUD EFECTIVA: 31,56 metros ¥

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Habitacional. J

1.11. USO POR NORMA
Segun el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcion del POT del municipio de
pasto 2015-2027 el predio se clasifica de |a siguiente manera:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
= mall lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

c www.lonjanarinoyputumayo.org
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Lonja de Propiedad Raiz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo SO o A
AVALUO RUPA-5-0234 g

SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE: PASTO DPTO DE: NARINQ. 2

AREA DE ACTIVIDAD: Ecosistemas fragiles de cota superior a los 3000 msnm.
USO PRINCIPAL: Preservacion.
USO COMPATIBLE: Restauracion.”
USO PROHIBIDO: A 01-03 Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, B 05-
09 Explotacién de minas y canteras, C 10-33 Industrias manufactureras, D 35
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado, E 36-39 Distribucion de
agua; evacuacién y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y
actividades de saneamiento ambiental, F 41-43 Construccién, G 45-47 Comercio al
por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, H
49-53 Transporte y almacenamiento, I 51-56 Alojamiento y servicios de comida, J
58-63 Informacion y comunicaciones, K 64-66 Actividades financieras y de seguros,
L 68 Actividades inmobiliarias, M 69-75 Actividades profesionales, cientificas y
técnicas, N 77-82 Actividades de servicios administrativos y de apoyo, O 84
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria,
P 85 Educacién, Q 86-88 Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia
social, R 90-93 Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion, S 94-96 Otras
. actividades de servicios, T 97-98 Actividades de los hogares en calidad de
empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para usg’ propio, U 99 Actividades de
organizaciones y entidades extraterritoriales.

1.12. INFORMACION CATASTRAL

I':Jumero Predial: 52001-0001000000050093000000000
Area de Terreno: 0 Ha. 2.708,00 m?

Areas de Construcciéon: 92,00 m’

Avaliio Catastral: $ 23.643.000,00. v

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
21 de julio de 2018

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
14 de agosto de 2018

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

« Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Union del Sur.

e Certificado de tradicion y libertad No 240-182017.

« Escritura Publica No. 4592 del 24 de septiembre de 1985 de la Notaria Segunda de
Pasto.

e FEstudio de Titulos Ficha Predial N° RUPA-5-0234

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

s : www.lonjanarinoyputumayo.org
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AVALUQO RUPA-5-0234 .
SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE: PASTO DPTO DE: NARINO. 3

Consulta de Informacion Catastral

Plano y cuadro de areas elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur.
Certificado de Norma de Usos de Suelo

Registro fotografico.

w

INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO
Gema Talis Carlosama Carlosama y otros. /

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 525 del 01 de marzo de 2004 de la Notaria Tercera del circulo
de Pasto y otras.

v
‘ 3.3, MATRICULA INMOBILIARIA
240-182017 S

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Segun estudio de titulos el predio ostenta “Falsa tradicion”.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4,1. DELIMITACION DEL SECTOR
. La vereda Cubijan se ubica al sur de la cabecera urbana del municipio de Pasto y
se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Vereda la Merced.

. SUR: Municipio de Tangua.
ORIENTE: Vereda Palizada.
OCCIDENTE: Vereda Cubijan Alto.

La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esté basada
en la Produccidn Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble propdsito, que
es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja intensidad y se trabaja
en forma tradicional presentando una regular productividad y competitividad. Existen
algunos predios dedicados a la explotacion de bosque comercial y grandes zonas de
bosque protector, /

s 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail; lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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AVALUO RUPA-5-0234 B
SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE: PASTO DPTO DE: NARINO. 4

43. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve variado que comprende desde zonas
planas y onduladas con pendientes entre los rangos del 0y 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 10°y14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2600 - 3000 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Consociacion Pachic Melanudands. Simbolos: ALBa, ALBb, ALBc
Geogréficamente se localizan en los municipios de Pasto, Tangua, Guaitarilla,
Ancuya, Tuquerres, Ospina, Imués, Sapuyes, Santa Cruz, Guachucal, Aldana,
Cuaspud, Gualmatan, Pupiales, y Puerres, en los corregimientos de Narifio, Genay,
La Laguna, La Victoria, El Cabuyo, San Alejandro, Ahumada, Indo, Cuatro Esquinas,
Santander de Valencia, Cochilla, Neira, Los Monos, Pirama, El Consuelo, Macos,
. Panan, y Santo Domingo, entre otros, en alturas entre 2000y 3000 metros, en clima
frio himedo y muy himedo, con temperaturas entre 12° y 18° C y precipitaciones
de 1000 a 4000 mm anuales.

Geomorfoldgicamente ocupan sectores de las mesas de relieve plano y ligeramente
inclinado a moderadamente inclinado, con pendientes entre 0y 12%, cortas, algunas
veces medias y moderada diseccion.

Son suelos desarrollados a partir de cenizas volcanicas que yacen sobre tobas de
ceniza y lapilli o sobre andesitas, son muy profundos a moderadamente profundos,
limitados por fragmentos de roca, bien drenados, moderadamente bien drenados y
fertilidad alta y moderada.

La vegetacién natural ha sido destruida y reemplazada por pastos y cultivos como
maiz, papa, cebolla, arveja, hortalizas y habas. Sin embargo, se encuentran algunas
especies como pillo, chilca blanca, paico, espino, borrachero, encenillo y mora entre
otros.

Integran la unidad en un 50% los suelos Pachic Melanudands, en un 30% los suelos
Pachic Fulvudands, un 10% por los suelos Vitric Hapludands y un 10% por los suelos
Typic Paleudults, con fases por pendientes separadas en las siguientes unidades:

ALBa: Fase, plana.
ALBb: Fase, ligeramente inclinada.
ALBc: Fase, moderadamente inclinada.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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Las unidades cartograficas ALBa y ALBb corresponden a la subclase lllsc3 por
capacidad de uso y la unidad ALBc a la subclase de uso IlIt3.

Suelos Pachic Melanudands

(Perfil Ns-22)

Estos suelos se presentan en los bancos de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie; comprende suelos muy profundos, bien drenados y de textura franco
gruesa; se han desarrollado de cenizas volcanicas sobre tobas de ceniza y lapilli.

Morfoldégicamente presenta un perfil de tipo A-B-C. El horizonte Ap. Tiene 18 cm. de
espesor, color negro, textura franco arenosa y estructura en bloques subangulares,
fina y media, moderada; luego aparece el A2, color negro, textura franco arenosa y
estructura en bloques subangulares, media, fuerte. El horizonte B de alteracion, color
pardo oscuro, con manchas negras y textura franco arenosa que yace sobre un C,
de colores pardo grisaceo muy oscuro y pardo amarillento, texturas franco arcillosas
(al tacto) y sin estructura, masiva.

Quimicamente son suelos de reaccién fuerte a moderadamente acida, de alta
capacidad catidnica de cambio, alta saturacion de bases, altos contenidos de carbono
organico, medianos a altos contenidos de calcio, magnesio, sodio y potasio, bajos
en fosforo y fertilidad alta.

Las principales limitantes para el uso y manejo son las frecuentes heladas y texturas
moderadamente gruesas.

Suelos Pachic Fuludands

(Perfil Ns-13)

Son suelos que ocupan la posicion de laderas de las mesas, dentro del paisaje de
altiplanicie, son profundos, bien drenados y de textura francosa fina; se han
desarrollado a partir de cenizas volcanicas que yacen sobre tobas de ceniza y lapilli.

El perfil modal es de tipo A-B-C. El horizonte superficial Ap grueso de 33 cm de
espesor color pardo grisaceo muy oscuro, textura franca arcillo arenosa y estructura

. granular, gruesa, moderada; que yace sobre un horizonte A2, de color negro, textura
franco arcillosa y estructura en bloques subangulares, gruesa, moderada;
posteriormente se presenta el horizonte B, color pardo amarillento oscuro, con
manchas negras, textura franco arcillosa y estructura en bloques subangulares,
gruesa, débil. El horizonte C, de color pardo amarillento con manchas negras; textura
franco arcillosa y sin estructura, masiva.
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Los suelos son moderadamente acidos, de alta capacidad catiénica de cambio, alta
saturacién de bases, altos contenidos de carbono organico, medianos contenidos de
calcio y magnesio, altos en potasio, bajos en fosforo y de fertilidad alta.

Las frecuentes heladas son las principales limitantes para el uso y manejo de estos
suelos.

Suelos Vitric Hapludands (perfil NA-06)

Estos suelos representan la inclusién de la unidad y ocupan la posicion de bancos de
las mesas. Comprende suelos moderadamente profundos, limitados por fragmentos
de roca, bien drenados y de grupo textural francoso fino; son suelos que se han
desarrollado de cenizas volcénicas depositadas sobre andesitas.

Morfoldgicamente presentan un perfil de tipo A-B-C. El horizonte Ap, de 18 cm de
espesor, color pardo oscuro y textura franco arcillosa. El horizonte B tiene colores
pardo amarillento oscuro, en mezcla con pardo grisaceo oscuro, texturas franco

. arcillosa y franca y estructura en bloques subangulares, media y fina, fuerte y media
y gruesa, moderada. El horizonte BC transicional presenta color pardo amarillento
oscuro en mezcla con pardo grisaceo oscuro, textura franca y abundante material
saprolitico y piedra de origen igneo.

Son suelos de reaccion extremadamente &cida en superficie y muy fuerte a
fuertemente &cida en profundidad, de alta capacidad cationica de cambio, altos
contenidos de carbono orgénico, medianos contenidos de calcio y magnesio, altos
contenidos de potasio, bajos en fésforo y fertilidad alta.

Los principales limitantes para el uso y manejo son la moderada profundidad
efectiva, limitada por fragmentos de roca y las frecuentes heladas.

Suelos Typic Paleudults

(Perfil NR-40)

Los suelos de esta inclusion ocupan las laderas inclinadas, pero en general no
presentan un patron de distribucién definido.

Son suelos muy profundos, bien drenados, de texturas francas en superficie y
arcillosas en profundidad; presentan un horizonte A que descansa sobre un horizonte
Bt con acumulacion de arcilla.

Se caracterizan por ser moderadamente acidos, tener mediana a alta capacidad
cationica de cambio, mediana saturacion de bases, medianos contenidos de calcio y
magnesio, altos en potasio, bajos contenidos de fosforo y carbono organico, alta
retencién de fosfatos y fertilidad moderada.
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CAPACIDAD DE SUELO - llisc3

« Ocupa la posicién de coluvios de montafia de clima frio himedo y muy hdmedo.
Esta unidad la conforman los suelos Typic Hapludands (MLGb), de relieve
ligeramente inclinado, con pendientes 3-7%, moderadamente profundos, bien
drenados, moderadamente a ligeramente acidos, de texturas medias vy
moderadamente finas, alto contenido de carbono orgénico, alta retencion de
fosfatos, fertilidad alta, altos contenidos de calcio, magnesio y potasio y bajo de
fosforo.

La principal limitante de estas tierras es la moderada profundidad efectiva, limitada
por la presencia de fragmentos de roca.

El uso actual es pastos (kikuyo, rye-grass) con ganaderia extensiva y semi intensiva
y cultivos de subsistencia como maiz, cebolla y fique.

. Se requiere de algunas practicas sencillas de manejo y conservacién como manejo
de aguas de escorrentia, eliminacion de quemas, aplicacion de fertilizantes ricos en
fésforo, control de plagas, malezas y enfermedades, introduccion de pastos
mejorados, manejo de praderas, rotacion de potreros y evitar el sobrepastoreo.

CAPACIDAD DE SUELO - llit3

» Ocupa la posicién de mesas, lomas, coladas de lava y abanicos de clima frio
hiimedo y muy himedo.

La integran los suelos Humic Udivitrands, Typic Udivitrands (ALAc), Pachic
Melanudands, Pachic Fulvudands (ALBc), Acrudoxic Melanudands, Acrudoxic
Hapludands (MLAc), Pachic Melanudands, Typic Hapludands (ALDd), Aquic
Eutrudepts, Humic Udivitrands y (PLAc), de relieve moderado y fuertemente
inclinado, con pendientes 7-25%, muy profundos y moderadamente profundos, bien
drenados, de texturas variables, muy fuerte a moderadamente acidos, fertilidad alta,
moderada v baja, alto contenido de materia organica y algunos suelos con moderado
contenido de aluminio activo.

Las pendientes inclinadas y la susceptibilidad a la erosién son las principales
limitantes para el uso y manejo de las tierras; en adicion se presentan limitaciones
ligeras por la moderada saturacion de aluminio en algunos suelos y heladas
ocasionales.
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En estas tierras se encuentran actualmente cultivos mixtos como papa, trigo, cebada,
maiz, ollucos, ocas, hortalizas y algunos sectores con pastos introducidos y naturales
para ganaderia extensiva y semi intensiva.

Son recomendados para cultivos como papa, hortalizas, cebollas, haba, arveja,
curuba, mora y pastos introducidos como kikuyo, rye-grass, orejuela para ganaderia
semi intensiva.

En estas tierras es necesario implementar algunas practicas de manejo como
sembrar en sentido transversal a la pendiente, en surcos, combinacion de cultivos
limpios con semipermanentes, aplicacion de fertilizantes compuestos, control de
plagas, malezas y enfermedades, rotacion de potreros, introducir especies de pastos
mejorados y evitar el sobrepastoreo.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, los acueductos son propios o del tipo
veredal, el alcantarillado utiliza pozos sépticos y la telefonia se realiza a través de
telefonia movil.

4,7. SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asf como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la cabecera municipal de Pasto.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio pUblico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis, camperos y buses escaleras que

. de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte organizado que se realiza entre el municipio de Pasto y
los diferentes municipios, es realizado por las empresas: nacionales e
intermunicipales. En términos generales se puede establecer que el servicio de
transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la
via panamericana presenta una actividad permanente. -

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
s = www.lonjanarinoyputumayo.org

~ PASTO - NARINO




1L : ,
@i & Lonja de Propiedad Raiz de Narino y Putumayo “

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4O
—-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONIAS F PROMIEDAD BAlZ
AVALUO RUPA-5-0234 .
SECTOR: CUBLJAN MUNICIPIO DE: PASTO DPTO DE: NARINO. 9

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
El predio se clasifica de la siguiente manera:

Seguin el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcién del POT del municipio de
pasto 2.015-2.027 y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacién Municipal y Plan Vial, establece que el predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria 240-182017 y codigo predial 52001-
0001000000050093000000000 ubicado en la iurisdiccion del Municipio de Pasto (N)
area Rural: 7

AREA DE ACTIVIDAD: Ecosistemas fragiles de cota superior a los 3000 msnm.
USO PRINCIPAL: Preservacion.
USO COMPATIBLE: Restauracion.
USO PROHIBIDO: A 01-03 Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, B 05-
09 Explotacién de minas y canteras, C 10-33 Industrias manufactureras, D 35
. Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado, E 36-39 Distribucién de
agua; evacuacién y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y
actividades de saneamiento ambiental, F 41-43 Construccion, G 45-47 Comercio al
por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas, H
49-53 Transporte y almacenamiento, I 51-56 Alojamiento y servicios de comida, J
58-63 Informacion y comunicaciones, K 64-66 Actividades financieras y de seguros,
L 68 Actividades inmobiliarias, M 69-75 Actividades profesionales, cientificas y
técnicas, N 77-82 Actividades de servicios administrativos y de apoyo, O 84
Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria,
P 85 Educacién, Q 86-88 Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia
social, R 90-93 Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion, S 94-96 Otras
actividades de servicios, T 97-98 Actividades de los hogares en calidad de
empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio, U 99 Actividades de
organizaciones y entidades extraterritoriales.
Fa
Descripcion
. Clase de suelo rural. Categoria: proteccion. Descripcion: areas de proteccion para la
produccion agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales. Clases
agrologicas I, II, III. Area destir}ad'a al desarrollo de actividades agrosilvopastoril.
Fuente: Plano G6 IGAC.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
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El inmueble esta ubicado en la vereda Cubijan; iniciando en la abscisa K28+684,99 v’
y terminando con la abscisa K28+716,55 sobre la via Panamericana, margen
izquierda tramo Catambuco - Pasto. e

6.2. AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:
Area total del predio: 1.350,00 m?
Area requerida: 660,00 m?
Area remanente: 0,00 m? _
Area sobrante: 690,00 m? v
Area total requerida: 660,00 m?
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Piblica No. 4592 del 24
de septiembre de 1985 de la Notaria Segunda de Pasto y son:

Por el frente, en 12 metros, por la cabecera, en 2 metros, por el pie, con Argemiro
Carlosama cerca de alambre al medio; y por el izquierdo, subiendo con Hernando
Rosero M., cerca de alambre al medio. -

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha predial No. RUPA-5-0234 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 27,45 /rn ¢on Hilda Margarita Carlosama Rosero (9—1)“/

SUR: En longitud de 33,79 m con VE; Panamericana (4-5)

ORIENTE: En longitud de 27,82 mcon José Maria de la Cruz Rojas y otra/ Martha
Cecilia Bravo de Saldafia (1-4) v _ )

OCCIDENTE: En longitud de 21,91 m’con Angel Lino Carlosama Rosero/Rosario
Carlosama de Gelpud (5-9)

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
EL principal acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen

’ estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,

telefonia mavil; el servicio de alcantarillado se reemplaza por pozo séptico.
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA ;
1 0-7% 7 Habitacional Preservacion. -~

6.7. AREAS CONSTRUIDAS

CasiticER s Area Edad- | Estadode | Vida Util Afios
(m2) Afios | conservacion
Construccién 1 Vivienda 116,997 25 Regular 0 "
Construccion 2 Baiio 488 7/ 25 Regular AL
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
CONSTRUCCION 1
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto ciclopeo. -
ESTRUCTURA Muros de carga
FACHADA Muro en ladrillo pafietado y pintado
CUBIERTA Teja de barro y asbesto cemento soportado sobre muros
CIELO RASO Triplex
MURQS En ladrillo repellado y pintado.
PISOS Enchape en ceramica y esmaltado con color
ﬁA;F:S‘éERIA Puertas y ventanas.
m%?QATE A Puertas y ventanas.
Muros en ladrillo, repellados y pintados. Cubierta en teja de
COCINA 1 lasbesto cemento, piso esmaltado y meson enchapado con
avaplatos en acero inoxidable
COCINA 2 Muros en ladrillo, repellados y pintados. Cubierta en teja de
asbesto cemento, piso en concreto y estufa de lena.
Muros en ladrillo, repellados y pintados, puerta metalica.
COCINA 3 Cubierta en te]a de asbesto cemento y traslicida, piso
esmaltado y meson con entrepafio en concreto enchapado con
avaplatos en acero inoxidable y estufa de lefia.
BARO Puerta en madera, muros repellados y pintados, cubierl:all en
teja de asbesto cemento, piso esmaltado y mobiliario sencillo.
'NUMERO DE PISOS _ [Uno (1)
VETUSTEZ 25 anos.
ESTADO DE
CONSERVACION Reguiar
Uso ivienda
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CONSTRUCCION 2

ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto cicldpeo.
ESTRUCTURA Muros de carga /
FACHADA Muro en ladrillo pafietado y pintado
CUBIERTA Teja de asbesto cemento soportada sobre muros
MUROS En ladrillo repellado y pintado.
PISOS Esmaltado con color.
CARPINTERIA MADERA | Puerta.
MOBILIARIO 'Combo sanitario sencillo.
NUMERO DE PISOS __ |Uno (1)
VETUSTEZ 25 afios.
ESTADO DE
CONSERVACION
uso Bafio

Regular

. 6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

Estado de

Descripcion Cantidad | Unidad Edad SR

En angulo metdlico de 3" ¥
malla galvanizada, de medidas
PORTON DE |de 2.50m de ancho por 1.50m 1
ACCESO de alto soportado sobre V4
postes de madera de 1.60m
de alto.
ZONA DURA 1 |Piso en concreto (agrietado) 16,13 / m? |15afios]  Regular
ZONA DURA 2 |Piso en material de fresado 1997 /| m? |15afioss  Regular
ZONA DURA 3 |Piso en concreto 3,55 / m? |15 afios Bueno
Garaje y lavadero, muros en
tabla, malla tipo galpon y poli
sombra, piso en tierra,
ENRAMADA 1 [cubierta en teja de zing 20,85 m? |7 anos Regular
. soportada  en  guadua,
lavadero en ladrillo pafietado
esmaltado.
Almacenaje de lefa, cubierta
ENRAMADA 2 fen polietileno. Estructura en 1,84 Fi m2 (10 afios| Regular
palos de madera

Un |7 anos Bueno
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Cuyera, cubierta en polietileng
soportada en guadua Y ) .
ENRAMADA 4 |- dera rolliza, piso en tierra. 20,32 | m? {Safies  Regular
/
En carpinteria de madera con s
PUERTA hostes en madera. 1,00 Un |10 afios] Regular
Postes de madera con 2 hilos 1§
CERRAMIENTO de alambre de puias 12,48 / m |7 afios Regular
Tapa en Placa de concreto 500 /
POZO SEPTICO |reforzado SR m? 20 afiosy  Regular

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Union del Sur y propietarios

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

. Descripcion Cantidad Unidad
Planta trepadora blanca Buen estado fitosanitario 6 ~ un
Arbol de Urapan Buen estado fitosanitario 1 / un
Plantas ornamentales Buen estado fitosanitario 15 7/ un
Planta de cedrén Buen estado fitosanitario L un
Arbol de capuli Buen estado fitosanitario 1 2, un
Arbol de reina Buen estado fitosanitario 2 un

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tom6 como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica

. valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion
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a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacién del aval(io se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe

. aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podrén incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta proh|b|caon se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.
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Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacidn del célculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,

a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o

sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
. pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltian por el costo de inversién.
2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3- Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
. D = Demérito (depreciaciéon) % = (D = --— E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).
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CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,

. donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
gue forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

O 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1.  RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 3 ofertas que relacionamos a
continuacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H
_ | &

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos vy Rurales

Lonja de Propiedad Raiz FEanonEl QFMJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-5-0234
SECTOR: CUBIJAN MUNICIPIO DE: PASTO DPTO DE: NARINO. 17
AREA DE
TIPO DE VALOR CONSTRUCCIO . |NOMBRE
No-| \nmuesLe | PRECCION | \enpino TERRENO | NAREAENM2| OBSERVACIONES | pypyye | TEL FUENTE
1 Lote Via al $ 550.000.000 5.200,00 N.A. A2 Km de Catambuco 18343367
Campanero
2 LOTE CEBADAL % B.000.000 54,00 N.A, Luis Paz 3148544355
LOTE Late Catambuco, via
3 LOTE CATAMBUCO $ 226.000.000 1.620,00 panrnetral, a2kmde la 3176705331
Lglcneta perimetral
8.2. DEPURACION DEL MERCADO
AREA DE DESCRIPCI [VALOR DE
No UBICACION VALCOR %. VALOR TERRENG VALOR ON LAS OBSERVA | NOMBRE TEL
} NEGOCIADO NEG.| DEPURADO M2 TERRENO Ha |CONSTRUC |CONSTRU| CIONES FUENTE FUENTE
CIONES | CCIONES
1 g:!ﬂ?l it $ 550.000.000,00| 0% $ 550.000.000 5.200,00 % 105.769,23 sin $0 Lote 3183483675 3183483675
2 |CEBADAL $ 8.000.000,00| 10% $ 7,200.000 64,00 | §112.500,00 sin $0 LOTE | 3148544955| 3148544955
LOTE 1.620,00 " AR PO
3 CATAMBUCO $ 226.000.000] 15% $192.100.000| % 118.580,25 sin $0 LOTE 3176705331 | 3176705331

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

- VALOR
i URICACION TERRENO M2

1 Catambuco $ 105.769,23

2 CEBADAL $ 112.500,00

3 LOTE CATAMBUCO $ 118.580,25
PROMEDIO $ 112.283,16|/

DESVIACION $ 6.408,26
COEFICIENTE DE VARIACION 5,71%)/

LIMITE SUPERIOR $ 118.691,42

LIMITE INFERIOR $ 105.874,90
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontré lotes en oferta que tienen las mismas
caracteristicas del area valorada, el dato obtenido muestra que, aunque se trata de
un terreno rural, por su ubicacién sobre un corredor regional, favorece el desarrollo
de vivienda unifamiliar del tipo rural combinado con parcelas o minifundios de menor
extensién en las que se mezclan el uso rural con cultivos de pan coger y actividades
pecuarias en la cria de especies menores.

En la investigacién realizada se consideraron las caracteristicas particulares en
cuanto a &rea, uso y ubicacién para la determinacién del valor; dicha investigacion
arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del area valorada es el valor
aproximado al promedio obtenido en el analisis estadistico equivalente a CIENTO
DOCE MIL TRESCIENTOS PESOS ($112.300) por metro cuadrado.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, v se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucién 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién en el municipio de Pasto se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccién del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.
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11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

HEL RER B AR R
L5 g s Eg : )g >§ 5 <
: |5 =
: >
Construccion 1 S| 0 | 3H71% 25 3033%| $78261541| $23740530]  $54521011 $545.21000}
Construccitn 2 25| 0 | 3508 25 3033%| $145181385| S40A0572] 51014813  S101L40800| -
12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1, COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Pasto se realizaron

y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las

Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
1. estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes

tipos de construccién del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y

restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y

Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

+ |
SR g§ g3 e -
B (3] 3 |E8 Eg o st Lt
3 3 = <
a i ! s
Anaxos
Porton de acceso 7] 20 | 3500% 2 2556%|  §809.403,26 | § 206.856,76 | § 602.546,50 | § 602.546,00]
Zona dure 1 15| 30 | 5000%| 25 4251%| 59673693 | $41.124,61| 555612,32| $55612,000
Zona dura 2 15] 30 | 5000%| 2.5 4251%| 57653154 | $32.53494| 54399660 $43.997,00
Zona dur 3 15| 30 | s000% 2 39,00%| 512372123 | 54836968 | $75351,55| $7535200|,
Enramada 1 7| 15 | 4657% 2,5 3050%| $163961,82 | $64.760,15 | $99.192,67 | $99.193,00,~
Enramada 2 10| 20 | 50,00%[ 25 4251%]  $71.41020] $30357,76 | $41.05244 | $ 4105200}~
. Enramada 4 15| 20 | 7500%] 2,5 68,34%|  $104.36650 | $71323,34 | 533.04316 $33043,00
Puerta en madera 10| 15 | 6667% 2.5 59,09%|  5328.687,94 |$194.225,79 | §134.462,35 | § 134.462,00],~
Cerramiento 7| 10 | 7000%| 2,5 6271%|  $14.24057| $893080| §$530977| §5310,00,~
Pozo séptico 20| 70 | 2857%| 25 24,95%)  $288.60240 | $72.007,67 | §216.594,73 | $216.595,00] 1

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
Planta trepadora blanca 3 un Produccion Tipo B 5 15.800,00 | 5 94.800,00
Arbol de urapan i un Desarrollo Tipo A $ 20.700,00 | $ 20.700,00
Plantas ornamentales 15 un Produccion Tipo B 5 15.800,00 | S 237.000,00
Planta de cedrén 1 un Produccién Tipo B 5 1.900,00 | 5 1.900,00
Arbol de capuli 1 un Produccion Tipo € $ 9.500,00 | 9.500,00
Arbol de reina 2 un Produccion Tipo B 5 53.650,00 | 5 107.300,00
TOTAL| § 471.200,00 /

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

¢ El predio se encuentra ubicado en la zona rural del Municipio de Pasto en la Vereda
Cubijan, con acceso sobre la via Panamericana en buen estado de conservacion.

. « El predio presenta forma de un poligono irregular con una topografia plana, nivelada
artificialmente y presenta especies de arboles, plantas ornamentales, medicinales y
frutales.

e [Existe una construccion, que cuentan con redes de energia eléctrica y acueducto
veredal.

« No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

» Valorizacién en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

» Dentro del predio objeto de avaltio se desarrolla una construccion que presenta uso
de bafio y construcciones anexas que se diferencian por caracteristicas particulares
de sistema constructivo y acabados.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

El predio en particular posee una topografia plana, nivelada artificialmente.
Disponibilidad de Agua mediante acueducto veredal.

Sobre la via Panamericana Tipo 1

Lote de uso Habitacional con vocacion para cria de especies menores.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontréndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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VALOR
iTEM UND |AREA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO

Terreno | m? [ 660,00] $ 112.300,00] $ 74.118.000,00

CONSTRUCCIONES

Construccion 1 m? 116,99 $ 545.210,00] $63.784.117.90

Construccién 2 e 4,88 $ 1.011.408,00 $4.935.671,04

Sub total Construcciones $ 68.719.788,94
ANEXOS

Portén de acceso Und 1,00 $ 602.546,00 $ 602.546,00

Zona dura 1 m? 16,13 $ 55.612,00 $ 897.021,56

Zona dura 2 m? 19,97 $ 43.997,00 $ 878.620,09

Zona dura 3 m? 3,55 $ 75.352,00 $ 267.499,60

Enramada 1 m? 20,85 $ 99.193,00 $ 2.068.174,05

Enramada 2 m? 1,84 $ 41.052,00 $ 75.535,68

Enramada 4 m? 20,32 $ 33.043,00 $ 671.433,76

Puerta Und 1,00 $ 134.462,00 $ 134.462,00

Cerramiento m 12,48 $ 5.310,00 $ 66.268,80

Pozo séptico m? 5,90 $ 216.595,00 $ 1.277.910,50

Sub total Anexos $ 6.939.472,04
ESPECIES

Sub total Especies [ Gb ] 1,00] $ 471.200,00 $ 471.200,00

VALOR TOTAL $ 150.248.460,98

o

SON: CIENTO CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA CON 98/100 PESOS M/CTE. ($150.248.460,98)

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avaluio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revisién o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.
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17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

« El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de

valuacion.

« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

. asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

¢ Elvaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
JOSE FRANCISCO ARTEAGA CERON
ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

) 19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A AVAL- No. 12970308
R.A.A. AVAL - No. 12950353

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)
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Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacidn, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

ING. LOIS ALsmﬁ s M.

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
R.A.A. AVAL - N0.12.950.353

. Especialidades Avalios Urbanos y Rurales -
Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

!!‘.
JOSE FRAN GA CERON

O COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA L- No. 12970308

Especialid3tes Ayalios Urbanos y Rurales

LONJA DE\PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO o, S
R.A.A. AVAL - No. 98383321 y
Especialidades Avaluos Urbanos — Rurales — Especiales

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotografico.
Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en |la normatividad colombiana vigente referente al calculo
del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o
expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para

. efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacién econémica del bien y

demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avaltio comercial debera dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de
los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada
a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias,
la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

. que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar
cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (numero
de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avallio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en

los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
. momento de la realizacién del avalio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior a
tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
segun corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara
el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacién de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,

que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

. « CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

I. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona natural
o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término
maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos considerar al lucro
cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con ocasion del proyecto
de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular, dependiendo
del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida misma de
elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester, y el

. advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las obras
de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes, en caso
de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro cesante,
en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran amparados
bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales procederemos a
presentar a continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro porventa a
CUvs S -
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble ) -
Gastos pordesmaonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles S 800.000,00
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos $ -

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

temporal o provisional $ -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado s -

Gastos por Adecuacion de dareas remanentes S -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacién

de contratos (Clausulas Penales) S -
AVALUO DANO EMERGENTE S 800.000,00

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: No se aplica el calculo correspondiente al impuesto predial ponderado teniendo
en cuenta que el propietario no presento el recibo del impuesto predial actualizado.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $ 00, oo
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $150.248.460,98

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL $151.048.460,98| ./

SON: CIENTO CINCUENTAY UN MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS

SESENTA CON 98/100 PESOS M/CTE. (5151.048.460,98) \—3'9

n
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PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

j 3 QJC-M’
ING. L LBERTO MENESEé N(
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

s

Ing. CESAR A. RANCO ORLANDO CAICEDO RUEDA
REPRESENTANTE LEGAL COORD AVALUOS

‘-{."f;t Ve ¥ (Zaky ,"/'
CARMEN EU Dl:g/‘ng%ﬁ (EZV. //
® CONTADOR PUBLICO

T:P. 8987
RAA AVAL No. 30742903
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MUNICIPIO DE PASTO

CARRETERA PANAMERICANA HACIA PASTO

CARRETERA PANAMERICANADA HACIA IPIALES

VISTA GRAL. DEL PREDIO

FACHADA Y ZONA DURA 1
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AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
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RUPA 5-0234

GEMA TALIS CARLOSAMA CARLOSAMA Y OTROS
MUNICIPIO DE PASTO

PORCHE - (PASILLO DE ACCESO)

DETALLE CIELORASO

HABITACION
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GEMA TALIS CARLOSAMA CARLOSAMA Y OTROS
MUNICIPIO DE PASTO

HABITACION
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GEMA TALIS CARLOSAMA CARLOSAMA Y OTROS
MUNICIPIO DE PASTO
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ESPECIES VEGETALES
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CONSTRUCCION 1 RUPA 50234
[ Descripcion Un_| Cantidad | VAUnitario ViParcial Total Capitulo_|
1|PRELIMINARES
1.1 | Localizacién y replanteo m2 116,89 $ 3.028,00 } 354 245,72
F m: 116,99 § 2.939,00 343.833,61
-3|Excavacién manual y refiro de sobrantes ms 28,00 $ 20.500.00 b 574.000,00
.4 | Racabo compactado ma 11628 $17.174.00 §$2.009.186,26 -
5| Campamento 33 g 100/ $§598.995.00 $ 596.985,00
Total Gapitulo | §3.580.260,59
2|CONCRETOS |
21]|c o de li m2 | 30,14 $ 22.785,00 $ 687.041,30
22| Concreto ciclopeo ma_ | 7.04] § 307.454,00 2.164.476,16]
B,EW mi 7535 $22951.00 7298.357,85)
2.4/Placa de contrapiso m2 11609 57625300 §8.925518,07
25| Mestn en to con entrepafio enchapado mi 6,60 $ 215.587,00 $ 1.422.874,20
|| Towal Capitylo $14.929.267,56
3/ MAMPOSTERIA
3.4 | Musos en ladrilio comin e.= .15 m. m2 189,88 $45902,00) $8.174891,78
3.2 |Estufa de lefia un 200 § 65533500  §1.310.670,00
Total Capitulo $ 10.485.561,76
4 INSTALACIONES SANITARIAS
4.2 |Punto sanitario pto. 6,00 5 57.547.00 $ 34528200
4.4 |Lavapiatos en acero inox. un 300 $ 95.000,00 $ 285.000,00
4.5 Cajas de inspeccion un 300 §428931,00 §1.286.793,00
Total Capitulo | _$1817.076,00]
| |
EIQSTMAC!ONES HIDRAULICAS |
5.1 Registro de @1/2" [ un 300  $4597900 $ 140.937,00
5.3 Punto hidraulico af. de © 12" plo. 3,00 $ 88.555,00 $ 265.665,00
$ 406.602,00
un 300 §195.000,00 $ 585.000,00
m2 549 $ 80.000.00 $ 438.200,00
$ 1.024.200,00
un 4,00 5 200.000,00 $ 800.000,00
m2 55,00 $2288600) $1.258.730,00
ml 3,00 $ 35.000,00 $ 105.000.00
mi 4722  $12.000,00 $ 566.640,00
$ 2.730.370,00
m2 33976 $ 1891500 § 756146040
m2 116,89 $ 1891500 $2.212.86585
m2 52,96 $ 22.000,00 $1.165.120,00
m2 5500  $4352100] $241565500
m2 309,76 $8.670.00| $3.465.919,20
m2 55,00 $ 8.670,00 $ 476.850,00
$17.287.87045
9| INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1| Acometida un 1,00| % 400.000,00 400.000,00
9.2 | Tablero de 4 circuitos un 1,00 % 457.007.00 b 457.007,00
9.3 Puntos eléctricos Pto. 34,00 $8921500] $3.033.31000
Totai capitulo $3.890.317.00
10| CUBIERTA
10.1| Teja da barro m2 81,58 $ 120.285,00 $9.2812.747 68
10.2| Teja de asbesto cemento m2 5296 $111.581,00] $5.909.329,78]
Total capitulo $ 15.723.077.,44
ASED GENERAL
11.1|Limpieza y aseo general m2 116,98 § 3.500,00 § 409.485 00
Total Capitulo ] § 409.465,00
COSTODIRECTO $ 72.684.066,82
AUL % 25 $18.173516,71
UTILIDAD 5% § 3.634.703,34
WA SOBRE UTILIDAD 18% $690.593,63
COSTO TOTAL - $91.558.177,16
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 78261641




CONSTRUCCION 2 RUPA 5-0234
Hem | Descripcion Un | Canlidad | __ W/Unitario ViParcial | Tolal Capilulo_|
PRELIMINARES =
1.1|Localizacion y replanteo m2 488 $3.028,00 14.77664|
1.2| Descapote m2 4,88 $2.939,00 14.342.32|
1.3|Excavacién y reliro de sobran m3 2,10 $ 20.500.00 43.050,00
1.4|Recebo com) m2 4,88 § 17.174,00 $83.809,12]
Total Capitulo T T §isserage
2/CONCRETOS o
| 2.1/Conerelo ciclépeo m3 150]  $307.454,00 $ 461.181,00
| 2.5/Placa de contrapiso — m2 488  $76.293,00 $372.309,84 = =
|Total Capitulo $ 833.450,
e .
3.1/ Muros en ladrillo comiin e.= .15 m. m2 2228  $45002,00, § 1.022.686,56
3.2 Repelio de muros m2 | 4456 51881500 § 842.852,40
3,3 Pintura muros m2 44,56 $8.670,00 $ 38633520
3,4 Repelio pisos m2 488  $189150 $92.305,20
3.5/Esmaltado de pisos m2_| 488 §12200000 $ 107.360,00,
Total Capitulo | i | $2451.549.36
4/INSTALACIONES SANITARIAS A I
4.1/ Punto sanilario plo. 3,00 § 57.547,00 172.641,00]
4,2 Comba sanitario = un 00| 3§ 36266400 362.664,00
4.5|Cajas de ir i un 00 $428931,00 $428.931,00
Total Capitulo o 1. | 5964.236,00
- |
5/INSTALACIONES HIDRAULICAS [ ]
5.3 |Punto hidraulico a.f. de @ 1/2- plo. 300  $8855500 5 26566500
Total Capitulo | § 266.665,00|
| 9 INSTALACIONES ELECTRICAS |
9.3|Punlos eléctricos Pto. 3,00  $89.21500 S 26764500
Total capitulo I $ 267.645,00
|
10/CUBIERTA | .
10.1/ Teja de fibrocemento (incluye estructura) m2 600 $111.581,00, § 669.485 00
Total capitulo $ 669.486,00
11|ASEO GENERAL _ | | i
11.1|Limpieza y aseo general | m2 4,88 $3.500,00  $17.080,00
Total Capitulo = | |r i $ 17.080,00
COSTO DRECTO ' $5.625.13028
AUL %25 $1.406.282,57)
UTILIDAD 5% $281.256,51
VA SOBRE UTILIDAD 19% $53.438,74
COSTO TOTAL § 7.084.851,50)
VALOR m2 DE CONSTRUCCION __§ 1.451.813,85)
CONSTRUCCION ANEXO 1 (PORTON DE ACCESO) RUPA §-0234
llem Descri Un_| Canlidad | V/Unitaric | W/Parcial Total Capilula
1/PRELIMINARES | g ]
1.1| Localizacitn y roplant m2 2,70 $3.028,00 $8.175,60
B e m2_| 70 $2.939,00] $ 7.935.30
1.3|Excavacion manual y refiro de sobrantes | m3 | 19 $20.500,00! $3.895,00 =
1.4/ Recebo [ ma ! 05| $388.077.90 $17.803,90
Total Capitule L~ BE § 37.909,80
2 CONCRETOS =
2.1 Concrelo ciclopeo m2 019]  $307.454.00 5 56.416,2€
Total Capitulo - 55841628
| )
~___3|CARPINTERIA METALICA |
3.1 Puerta metalica en dngulo M2 | 375 §129.830,00 § 486.862,50
Total Capitulo | . § 486,862,850
4 CARPINTERIA DE MADERA ? - |
[ 41 Machanes en mad un 200  §25.000,00 § 50.000,00!
Total Capitulo [ . $50.000,00
5 ASEO GENERAL 1 '
5.1 Limpieza y aseo general mz 2,70 $350000  $9.45000, |
| Total Capitulo | $ 9.450,00
] |
COSTC DIRECTO § 642.635,56
AUL %25 $ 160.659,54
UTILIDAD 5% $32.12193
VA SOERE UTILIDAD 19% $6.105,07
COSTO TOTAL $ 809.403 .26
VALOR m DE CONSTRUGCION $ 809.403,26
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CONSTRUCCION ANEXO 2 - ZONA DURA 1 RUPA 5-0234
ltem Descripcion | _Un_ [ Cantidad | _WUnitario ViParcial Total Capitulo
1/PRELIMINARES T ) Po—
1.1|Localizacion y replanteo [ _mz | 16,13 $302800)  §48.84164
1.2|Descay | mz | 16,13 $2.939,00 47.406,07
1.3|Excavacion manual y retire de sobrantes Lom3 403 520.500,00 82,615,000
1.4|Recebo compactado | m2 16.13]  $17.17400 §277.016,62
Total Capitulo [ § 455.879,33
~ |CONCRETOS = I
1.1, Zona dura en concreto e.= 0,07 m. m2 | 16,13 $45.043.00, $ 726.543,59
Total Capitulo | | § 726.543,59
|
5 ASEO GENERAL [
5.1|Limpieza y aseo general m2 | 16,13 $3.50000 3 56.455,00 Ermrey
Total Capitulo - _ $56.455,00
COSTO DIRECTO $ 123887792
AUL%25 $309.719,48
UTILIDAD 5% $61943.90
VA SOBRE UTILIDAD 18% $11.769,34
COSTO TOTAL $ 1.560.366.74
== VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 96.736,93] 9’7
CONSTRUCCION ANEXO 3 - ZONA DURA 2 RUPA 5-0234
Item Descripei | Un | Cantidad | V/Unitario | V/Parcial | Total Capitulo
1/PRELIMINARES [ ] |
__1dlocalizacionyreplanteo | m2 | 1997 $3.026,00, 5 60.469,16
1.2|Descapot m2 19,97 $293500 §58,691,83
1.3|E 0 Iy retira de sobrantes m3 485 $2050000]  $102.26500
1.4|Recebo cor d m2 19,97 $ 17.174,00 $ 342.964,78
Total Capitulo  $564420,77
2/CONCRETOS
2,1|Zona dura (Fresado) m2 | 1857 $ 26.000,00 $575.130,00
__|Toatl capitulo . | i | | $579.130,00
3 ASEO GENERAL [
3.1|Limpieza y aseo general m2 19,97 $3.500,00 § 60.885,00
Total Capitulo | | $ 65.895,00
COSTO DIRECTS $izi34577] |/
AUL%25 $303.361,44
UTILIDAD 5% $60.672.28
VA SOBRE UTILIDAD 18% $11527,73
COSTO TOTAL $1.528.334 /}'/
VALOR m2 DE CONSTRUCGION § 76.531,54
CONSTRUCCION ANEXO 4 - ZONA DURA 3 RUPA 5-0234
Item Descri | _Un Cantidad ViUnitario ViParcial | Total Capitulo
| 1 PRELIMINARES |
1.1| Localizacién y replanieo m2 3,55 §3.028,00 10.749.40]
1.2 Descapote - m2 as5 | $2.939,00 433.45|
1.3 ion manual y reliro de cobranies | _m3 089 | § 20.500,00 1824500, |
1.4 Recebo compaclado I 355 | $17.174.00 60.967,70,
Total Cap | € 100.395,55
2[CONCRETOS 1 '
2,1 Zona dura (Placa de piso) m2 |  385| §4753500 $ 168.749.25
Toatl capitulo e ] [ $168.745.25
| 1 s i
8 ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA | P Spp———
8.2 Repello pisos m2 355 $18815.00 EITAL D] I
| TotalCapitule | § 67.148,25|
] 1
12| ASEO GENERAL | ] )
12.1|Limpieza y asec general | m2 3ss $ 3.500,00 $12.42500) i ]
| |TotalCapitulo i | | §12.425,00
1 | |
COSTO DIRECTO $348718,05 /
AUl %25 $87.179,51
UTILIDAD 5% $ 17.435,90
VA SOBRE UTILIDAD 19% $3312,82 l&’
COSTO TOTAL 3 439.210,33'
VALCR m2 DE CONSTRUCCION $123.721.23




CONSTRUCCION ANEXO 5 - ENRAMADA 1 RUPA 50234
itam Descripsion Un | Cenlidad | V/Unitario lo
1 PRELIMINARES ]
1.1|Localizacién teo | _m2 20,85 $3.028,00 =
12 & m2 20,85 $2.939,00 —
1.3|Excavacion manual y retiro de sobranles m3 213 $ 20.500,00
1.4/ Recebo compactado m2 20,85 $17.174,00
Total Capil | ] szs:tg,aai
— |
simmm |
| 3.1Muros en mad | m2 4587 $ 16.081,00 5 737.635.47
32|Lavadero [ un 1,00, §573.601,00 5573601000
3,3 Muros en polisombra m2 45,00 $ 4.500,00 5 202.500,
Total capitulo ] § 1.513.736,47
i
4/CUBIERTA | I -
4.1|Cubierta en lefa de zinc m2 23,50 § 25.591,00 $ 601.386,50
Total capitulo = § 601.388,50
m2 20,85 $ 3.500,00 $ 72.875.00 ]
§ 72.975,00
COSTO DIRECTO $2.714254 82 /
AU %25 $678.563,71
UTILIDAD 5% $135.712,74
VA SOBRE UTILIDAD 19% § 2578542
COSTO TOTAL $3.418.603 /
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ ssaau,az'
CONSTRUCCION ANEXO 6 - ENRAMADA 2 RUPA 5-0234
Hem Descripcion | _Un | Cenlided [ V/Unitaric | ViParcial Total Capilulo
1 PRELIMINARES ] |
1.1/ Losalizacitn y replantec mz2 B4 $3.028 55.571,52
1201 pote s m2 B4 $203900  $5407.76 20000 |
1.3|Exgavacion manual y reliro de sobranles ma3 0.28] § 20.500,00 5 5.740,00
14|Recebo compactado om2 84 §17.17400]  $3160076]
Total Capitulo ] ! | §4B.31944
GumPDSTEHA | [
| 3.1 Posies de madera | und 4,00 $7.888,00 $31.552.00
al capitulo | $31.552,00
- ulo .
4|CUBIERTA
4.1/ Cubierta en polietileno | mz 2,12 § 8.496,00 $18.011,52
Total capitulo Jl { $ 18.011,52]
]
__5 11 Umpﬁnﬂx aseo general _ I om2 1,84 £ 3.500,00 § 6.440,00
_.u.‘
cﬁ"?ﬁ"ﬁ'ﬁé‘cm
AU %25
UTILIDAD 5%
VA SOBRE UTILIDAD 18%
COSTO TOTAL
VALOR m2 DE CONSTRUGCION
CONSTRUCCION ANEXO 7 - ENRAMADA 4 RUPA 5-0234
[T Descripcion [ Un | Canfidad | V/Unitario ViParcial | Tolal Capilulo
1/ PRELIMINARES ]
1.1| Localizacin y replaniea m2 —20.32] $3.02800]  $61.528.96)
2|Descapote m2 2032 $ 2.939,00 $50.720,48
13[E i6 ly refio de sobrantes | m3 305  §520.500,00 $62.525,00)
1.4|Receb P m2 20.32 §$17.174,00 $345.975,68)
Total Capitulo = == | § 533.?50,1q
2|ESTRUCTURA
2.2 Parales en madera (guadua) i ml 1250)  $12.000,00 $ 150.000,00/
2.3|Cercha en madera (quadua) m2 | 2338 $31.312,00 $731.448,32]
Total Capitulo ==o ]. § 881.448,32
3[CUBIERTA N i ! ~ g
3.2/ Cubierta en poliatileno m2 2336 $ 849600 § 198.466,56 i
| Total capitulo P e | $ 198.466,56
4| ASEO GENERAL ] . |
| 4.1|Limpieza y aseo general m2_ | 2032 $3.500,00 $71.120,00
| Total Capitule | T sT1.42000]
|
"COSTO DIRECTO 5 1.683.785 00 V/
AUL %25 $ 420.946,25|
UTILIDAD 5% $84.189,25
VA SOBRE UTILIDAD 19% $ 15,895 96
COSTO TOTAL $2.120.727.21
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 104.366, .//




CONSTRUCCION ANEXO 8 - PUERTA EN MADERA RUPA 5-0224

ltem Descripeion Un Cantidad | ViUnitario \iParcial Total Capitulo
1/PRELIMINARES |
1.1|Localizacién y replanteo m 1,00
_ AZieoapote, m 1.00
Total Capitule = WD § 5.967,00
2|CARPINTERIA DE MADERA %
2,1|Puerta en madara {Inslalada) T wn_ | 100, $200.000,00] 20000000
2,2|Parales en madera R O 2 220]  $25.000,00] $ 55.000,00|
Tokak capityh W (P | i | 25500000
| | |
COSTO DIRECTO $ 260.967,00
AU %25 $65.241.75
UTILIDAD 5% $13.04835
VA SOBRE UTILIDAD 19% $2.479,19
COSTO TOTAL § 328.687,94
VALOR un DE CONSTRUCCION $ 328.687,94
Cer en alambre de pias a 2 hilos, con postes de madera 12,48
DESCRIPCION UND CANT VIUNIT VITOTAL
™ .
Alambre de puas cal 14 Ml 24,96 400,00 5,984,00
Poste de Madera aserrado UND 2,00 7.688,00 94.@53@'
Grapas Und 24,00 29,00 696,00
[Equipo
Herramientas menores Ghl 0,30 7.500,00
TWMEM
Transporte HM 1,00 1.013,16
Mano de Obra
Cuadrilla HIC 12,48 2.604 57
COSTC DIRECTO
[AUT % 25
UTILIDAD 5%
VA SOBRE UTILIDAD 18% ;
COSTO TOTAL 1'."7.‘."22@0' //
VALOR ML $ 14.240.57
POZO SEPTICO 50234
ITEM DESCRIPCION UNID | CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1. PRELIMINARES =
1.1|Localizacin y Replanteo M2 550 §26830,00 S 17.287,00
1,2| Deseapote v Limplaza M2 590 $ 3.000.00 § 17.700,00
1.3|E ion manual y reliro de sobrantes M3 480 § 2050000 § 58.400.00
§ 133.387,00
3|MAMPOSTERIA
3.1} Murcs en ladrllo comine= 15 m. m2 12,30 §45.902,00 584.594 50
3.2|Pafiete sobre muros M2 12,30/ $ 18.915,00 5 232.654 50
3.‘3’1’3@ de concreto reforzado m2 6,65 $60.247 00 400.842 55
Total Capitulo $ 1.197.891,66
5|ASEQ GENERAL
5.1|Limpiaza y aseo general m2 580 $3.50000 $ 20.650,00
Total Capitulo $ 20.650,00
COSTO DIRECTO §1.351.928,65
AU %25 $337.88218
UTILIDAD 5% $ 67.596.43
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $12.843 32
COSTO TOTAL $1.702.754,13
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $ 288.602,40
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TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

Nembra FRUT) ALLZAS DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
AR Y NaRT TIPOA TiFO B TIPOC TIPOA TIPO B TIPOC TIPOA TIPO B TIPOC
(ABICHUELD 3 630000 $ 380000 % 1.900,00 | $ 21000001% 12.600.00 £:300,00 | 6.300,00 3.150,00
ACELGA 3 40000 [ § 250,00 |8 100,00 | 130000 1§ 500,00 40000 | $ 550,00 400,00 200,00 |
ONGTILLO ACHIOTE SILVESTRE £ 132000016 79200016 356000 [s 450000015 2640000 1320000 s 220000075 13200005  5600,00
AGUACHTE 3 7540000 | 5 2220000 1$ 256000015 179200001 TEA00.00 15 1 Z5A00.00 39.200.00 |
AEIMENTON 3 5,300,005 3.500,00 190000 15 210000018 1260000 1§ G000 | § s 6.300,00 3,150,00 |
All : 5.300,00 : 380000 120000 15 2L000001S 1260000 1§ 530000 | % H EINM IS 315000 |
2000 1000 1% 10000 1§ 5000 | § 2000 8 s
ALMENDRA 5 19.600,00 | § 11.800,00 595000 1 ¢ $2.000.00 | § W_J__EMi_ﬁM&_i_l&mm -i-.-_imm
ALVERJA - ARVEIA - ARBEIA - ALBERIA | § 3000 | % 2000 | $ 10,00 $ 300,00 | § 180,00 | § 90,00 | § 150,00 | § 0,00 | § 50,00
Eﬁm $ 000 | & 5000 |5 0001 S 50000 | § 30000 | 4 15000 1 4 25000 | 150,00 | £0,00 |
% 245000 | § 145000 | s 750,00 | § 100,00 | s 485000 [$ 245000 [ § 405000 | 5 24500018 1.200,00 |
[BANANG (4) s 1110000 | § 6650001 5 3350001 s 37.00000 | & 5 5 1110000 | 5.550,00 |
LBREVA (0} $ L0000 | 5 115000 | S 55000 | £ 300,00 | $ 180000 1§ 1.500,00 | $ 315000 [ % 150000 | $ 950,00
CAFE - CATURRA (0] - CASTILLA (0] s s 950,00 | § 450,00 | § 5.200,00 | 3.650,00 | 8 1.550,00 | § 260000 | $ 1.550,00 | $ 800,00
| CALABAZA 5 950,00 | £ 41500018 2000 1s 0 2310000 1€ @ 1618000 | § & [ 1155000 | $ 695000 |5 3.450.00 |
|CARA - CARA BRAVA s 65000 | 30000[S 3.50000 | § 21000018 / 1.050,00]¢ 1.750.00 | $ 105000 [¢ 550,00 |
3 500,00 S570000] 8 2850001 ¢ 3160000 | § 1855000 |$ 7 950000 (s 1580000 | $ 950000 | & 4.750,00 |
CEBOULA 3 60,00 4000 [ 200014 2000018 12000 1% £000 100.00 000 20,00 |
HCEREZA, CIRUELA (Q) $ 2080000 1250000 | 250007 59:400,00 | § 3860000 |5 20.500.00 24.700,00 10.400,00 |
|CHACHAFRUTO s 20.800.00 | & 200,00 | § 222000 | § 5340000 34.700,00 20.800,00 10.400,00 |
LCHILACUAN $ 1L05000 1§ £50.001 5 30000 15 3680000 | S % 1L 1B.400,00 11.050.00 5.500,00 |
LCHIRIMOYA (O) 3 13.900,00 | § 350,00 § 415000 | $ 4530000 | § 27,500,00 13,800,00 23.150.00 13.900,00 5.950,00 |
[CIDRA - SIDRA 200001 5 2100001 § 155000 | § 17,400,00 10:450,00 5.200.00 £700.00 5.200.00 2.600,00 |
LOURLIBA J50001S 105000 1% 330,00 15 250000 220000 1.750,00 _2,900,00 1.750,00 850,00 |
LcoL 400,00 | Ls 130000 500,00 400,00 530,00 400,00 200,00 |
| DURAZNG 870000 s 5200005 260000 | S 28 000,00 1740000 | & 8.700,00 [ § 14.500,00 E.700,00 4.350,00
|ESPARRAGD s LE00.00 | S 950,00 | s 230000 220000 | 1.600,00 500,00 |
[ESPIMACA s 40000 [ 25000 [ 5 1000015 130000 s 80000 [ & 400,00 | 5 650,00 [ 5 400,00 | & 200,00 |
| FRELION, - FETION s 20.800,00 | 5 ] 525000 | 5 52.400,00 | § 00 15 2080000 | § 34,700.00 | 5 2080000 | S 10.400,00 |
LERESA 3 £.850,00 ALS000 0% 210000 L% 2310000 1515000 1 £095000 1 % 1155000 | < 595000 1§ 2.:450,00 |
LFRLIOL - [LTMA - BOLON) 3 S0.00 | 5 5000 1§ 0001 S 300,00 | 4 16000 | § 9000 | § 150.00 | § 200014 30.00 |
| GRANADA 5 5.850,00 4.150,00 210000 12 23.100,00 | ¢ 1385000 1§ 850,00 1§ ALSS000 1S 6S50.001% 3.450.00 |
| GRAMADI |8 3 1 1.050,00 | 8 5500018 5,500,00 | § 350000 | $ 750,00 | £ 2800,00 | % 175000 | = 850,00 |
| GUABO [A) s 27.500.00 16,700,00 4 FLEN.0 £ 2780000 | § 4630000 | 2780000 1§ 1350000 |
| GUAMO, GUAMA CHURTMO 27.500.00 16.700,00 | § 350, _92.600,00 55.55000 | & 27.800,00 | $ 4530000 | & 27.500,00 | 5 13.500,00 |
LGUANARANA (0} £2.50000 | & 45.500.00 | £ 2475000 27500000 102.200.00 | & 250000 1 & 13750000 15 E2.500.00 |
|GUAYABA Q) 20.600,00 s 53.400,00 4860000 | 2080000 | § 3470000 | < 20.800,00 1 € 10.400,00 |
LGUAYABA MANZANA 20800001¢ 1250000 | € 4860000 1 2080000 | |§  J0800001s 3040000 |
LGUAYARTILA 3 2080000 |5 1250000 1< £ 5 59:400,00 | § 4860000 1§ 9080000 | § 3470000 15 2080000 1§ 10500.00 |
|GUINED 11,10000 5 66500018 3350001 37,000,00 23000 (s 1110000 |5 1850000 | 11,100,00 ]
| HABA - ABA (POROTON s 530000] 5 38000015 1.900,00 2100000 | § 1260000 | § 63000018 1050000 | 5 6.30000 | 5 3.150,00
| HOBO 3 27.800.00 | § 16.700,00 | 3 B.350,00 92.600.00 | $ 3335000 13 27.6500,00 | § 46:300,00 | 3 27,800,00 :
FRECHLIGA $ 10900 |5 2000 15 30,09 23000 § _130.00 | § 10000 1 § 15000 1 8 10000 1§ 30,00 |
LM i3 52.50000 | 5 37.50000 | § 18.750.00 | 5 20830000 | 5 14580000 | § 62.500.00 | $ 104.150,00 | 3 52.50000 | § 31.250.00 |
LIMON - (COMUN - DULCE-TRHITD) | s 12.500,00 | § 625000 | o 6340000 | 8 sse0000 | & 2080000 | § 34.700,00 | $ 20.800,00 | § 10.400,00
LLIMONCIILO 3 105000 | g 650,00 | § 200000 % 350000 | 5 210000 [§  105000]s = 1750001% 105000 1§ 550,00 |
T T - 3 173500015 1040000 | § 5. 5 5790000 |5 3475000 |8 1735000 |5 2BS5000 /S 1735000 |5 870000 |
LMALZ - 200015 5000 15 20001 € 250,00 | § 150,00 1§ 20005 13000 1 BO.0O 1S 40.00 |
7000 1§ 2000 1 & 20.00 __ 22000 | ¢ 13000 1& 7000 1% 11000 | § _Z000 1§ 30.00 |
77.550,00 | & 46.550,00 | € 2325000 | % 238.500,00 | % 15510000 | & 77.550,00 | % 125350,00 | & 3 38.500,00 |
6345000 | § 4165000 |8 _20.850,00 231.500,00 13890000 | § 845000 |8 11575000 1§ 6845000 | § 34,750.00 |
7350000 | ¢ 4400000 | § 22.050.00 245 000,00 | £ 17150000 | & 7350000 1§ 12250000 | 7350000 1§
8650008  S200001§ 260000 28.900.00 1735000 L § 5000 13 1445000 [ 3 263000 1% 4.350,00 |
2450001 8 145000 8 750001 € B.100,00 | € SE50.00 15 245000 | & 405000 | & 245000 1 & 1.200,00 |
s 2100001 % 23.100,00 [ § 5 695000 |5 1155000 | s 695000 | 5 3.450.00 |
[ 695000 | § 4150001 8 210000 ]S 2310000 | § 16.15000 | & 605000 | % S5000 |5 655000 1§ 245000 |
S 1360000 | § 82800018 41400015 460000018  Z760000 | 1380000 | £ 2300000 | S 13.800,00 | $ 5.900,00 |
3 6250000 | & 3750000 | S 1875000 | 5 20830000 | § 14580000 | & 6250000 | 8 10415000 | & 6250000 |§ 31.250.00
20.800,00 | 5 625000 | § 5340000 | § 4860000 | § 5 3470000 | 5 2080000 15 1040000 |
2080000 & 1250000 | § 62500018 6340000 | § 48.600.00 | $ 2080000 | & s 1040000 |
20.800,00 | 5 625000 | s < 4860000 s 2080000 (s 3470000 |5 2080000 € 1040000 |
9000185 3000 1§ 000§ 300001 ¢ 18000 1 & 200018 15000 1§ N0ls 50,00 |
s 5 5000 |8 30001 300008 18000 | § 2000 | § 15000 | 5 200013 20,00 |
[ 245000 | § 1400015 750001 $ 810000 (% 485000 [ $ 245000 | 405000 | $ 245000 | $ 1.200,00 |
5 34.70000 | & 20.80000 | § 1040000 | § 11570000 | § § 3470000 [ § 5785000 |
s 2080000]s 125000018 6250000 5340000 | $ 4165000 | $ 2080000 |5 3470000 | 5
< E650001 ¢ 335000 1% 370000018 25.900.00 1110000 | % 1850000 | § 110000 | & 5.550.00 |
5 630000 & 380000 % 1.500,00 % 21.000,00 | § % 6.300,00 [ % 10.50000 | S 630000 [ $ 3.150.00 |
H 25,80000 [ § 16,100,00 [ $ 805000 | §3.400,00 | 26.800,00 | 3 4470000 | 2 26.80000 | £ 13.400,00 |
5 400,00 [ £ 25000 | & 100,00 | & 130000 1 ¢ B00,00 90000 [ § £50.00 [ ¢ anonole 200,00 |
$ 6950001 8 4,150,001 & 210000 1€ 23.10000 | ¢ 091s 1155000 | § £950.00 | s 3.450,00 |
s 2.750,00 1.650,00 | § 850,00 | & 9,100,00 | & 5.450,00 | § 2.750,00 | § 4.550,00 | § 2.750,00 | & 1.350,00 |
s 175000 1.050.00 S5m0l seo00le 350000 (& 1.750,00 [ 200000 | % 1750,00 | 5 850,00 |
k3 6.950,00 4.130,00 210000 1 § 3. k3 1615000 & 605000 1§ 1L550.00 1 $ £050.00 15 245000
s 5.200.00 | 3.100.00 1,550,00 17.400,00 $ 5 s 870000 & 520000 |5 2.600,00
[ 2.100,00 12500018 £50.00 7.000.00 490000 | & 210000 ¢ 350000 | $ 2100018 1.080.00 |
] 350,00 20000 | % 100,00 Ll 80000 | § 350000 ¢ 60000 | S 350.00 |
R 3 5.050,00 4150001 % 2.100.00 23.100,00 16.150,00 [ ¢ 695000 [ ¢ 1155000 [ & 695000 | & 3450.00 |




DESARROLLO. [
Nacthve CHLIDMGS TIPOA TIPOE FoC TIFOA TIFO B TIFO € TP A TIPO 8 TP C
5 473400000 | € 2834040000 1% 142020000 | |s 946800000 | (s 70900000014 473400000 15 J.367.00000
H 480,00 |'$ 29000 1% 14000 s icoo00ts G600 4B000 15 240,00
X 3 32000 1§ = 1900018 10000 | & i 5 63000 1 ¢ 320001 % 53000 3200018 160,00 |
|APIO (m2) s 0000 1S 5 150,00 | § 2.000,00 | & 120000 | & 50000 ¢ 1,000.00 50000 18 30000
3 (s 1z3120000s 1560000 |§ 684000000 1€  4.10900000 1§ 205200000 1% i 00 2.052.000,00 |5 1L026.000.00 |
LARVETA (mz] k3 20001 K000 19 G000 | % 683001 % 41000 1€~ 210001% 4000 ET—.') R
LALFALEA (Ha} % B67500000s 520400008 pe0djopa |8 JB0C00001S  1735000001€  867.900.00 (s  ©67.90000 1§  <33.350.00 |
(ALFALFA (m2} 5 S000 |5 ___ 200018 3 250,00 | 3 00015 150,00 1 & X000 1% 5000 |
| ARRACACHA (Ha) £ 156000000 1% 93600000 1€  468.00000 1§ 520000000 (8 3020000001% 1560000001  2600000001s 156000000 1§ 70000000 |
£ 10000 1 € 3 200015 1000 | § 1600013 <5000 1§ s 50,00
s 37040000 s 187470000 (5 083000000 | S [ZASHOOOGU!S 6249.00000 1§  10.415.000.00 524900000 1§ §.174.500.00 |
$ 37000 s 20800001s 12480003 6200015 _LONO.00 62000 |s 31000
%_ TE4BL000.00 | & OBOI60000 [§ 404730000 | 3 5497000000 |5 325620000015 164910000018 27.485.000,00 16:491.000.00 | 5 §.345.500.00 |
) 3 5 F000 13 S0000 1 5 5, k- 330000 |§ _LES000 15 275000 55000 | 5 £30.00
|CEBOLLA (Ha) $ 31560000015 1FT3600001S 946.80000 [ § 102000000 (& 31560000016  S5260000001¢ 319600000 1S 157900000 |
| CEBOLLA PLANG {ma) 3 33000 | 5 150.00 | E 3 20,00 1% 32000 15 S3po0ls  3pooois 160,00 |
| CERQULA LADERA (ma) $ 63000 s 38000 (g 100008 210000 (¢  coopols  1o0S000ls 630001 0 320.0
| CEROLLA CABEZONA (LD) S s ooools shools — soopols  sopols sogols asoools 15000
(FRLGL(LUMABOLON) (Ha) | s 205200000 [s 123120000 [ § 61560000 | s  6.840.000,00 4 4. s 205200000 |5 34200000008 2.052.00000 |8 1,026,000,00 |
| FRIICL (LIMA-BOLON) (2 H 210,00 LS 13000 L3 § GES00 ! S 41000 | S __21000]s 340000 2000016 10000
| HABA (Ha) 3 lmmmwmwmmm
| HARA (m2) H 1000 ls 1000 1s G000 - H 100018 320001% £ 100.00 |
[LUAD [Ha) 4 2892000000 1§ 17352000005 867600000 | € 9640000000 | 28.520.000.00 ¢  28.920.000.00 1 & 1446000000
| LD (mi) $ _ _32g8%cole 17300014 7000 254000 | 3 S7E000 1 5 2 £ 462000 1¢ 280000 1S 145000 |
IMAIZ (Ha). $ 1R330000018 113SRODO01S  567.900.00 531000000 |5 379500000/ % 189300000 (&  3155.00000|% 189300000 |5  S46.500.00
- 19000 1 11000 1% £0.00 _630001¢ 2800015 19000 .S 3 1900015 10000
$ 76380000015 456260000 25.460.000,00 | |§ 763800000 [§ 12.730.000,00 |
A (m2) 5 77000 | & 46200 |s 23000 2.550,00 | ¢ 153000 | $ 77000 1€ 128000 | § jmools 39000 )
5 500,00 | 3 1E0.00 2.000,00 | 3 100000 15 G00.00 | & 300.00 |
| PAPA (Hia) 3 2526000008 151560000)s  757.800.00 8420,00000 | & 5052000008 252600000 1S 42100000018  2.326.000.00 |
| PAPA (mo} £ 3 _2somols  asoools 0 BOpOls 20 Be0Ools 0 S0000 $ 42000 1 3 L0008 130,00 §
13 113580000 | |$ 6531000000 1%  3.786.000,00 | [§ 255000001 189300000 15 09650000 |
s 11000 1
| & 1.135.800,00 | L 631000000 |
s 110,00 | 3
1§ 2.610.000,00 1§ 14.500.000,00 |
s 26000 | s 145000
1§ 1.324.500.00 } |§  7.360.00000 |
s 1000} s T3000]
(s 131500
3.68000 | $ 221000 | § 1.100,00 | % 1.840,00 | § 1.100,00 | § 550,00
PRODUCCION DECADENCIA
TIPOA TIPO B TIPOA TIPOB __ TPOC |
3.200,00 500,00 950,00 15000013 55000 L3 500,00 |
__3.200,00 500,00 00 160000 | 5 25000 1 § 290,00 |
10.600,00 350,00 3.200,00 530000 3.200.00 1.500,00
450,00 150,00 100,00 130,00 100,00 50,00 ]
8100000 | S 48.600,00 24.300,00 40.500,00 24.300,00 12.150,00 |
320000 | § 1,900,090 39000 600,00 950,00 500,00 |
550, 3 1. 950, 500,00 |
23.100,00 850, 6.550,00 11.550,00 5. 1 3.450,00
00 /£ 1900, 600,00 950,00 | 5 500,00
S00,00 300,00 150,00 250,00 1S 150,00 100,00 |
00 150, lm@g 265000 | $ lﬁm 600,00
200,00 r 950,00 1.600,00 850,00 500,00
/900,00 s 00 500,00
00 900,00 | § 950,00 | £ 500,00 __ 95000 500,00 |
550,00 300,00 200,00 | § 190000 | 3 950,00 | § 600,00 950,00 500,00 |
| MANZANO 25000 30,00 320000 | § 1.500,00 | & 950,00 500, 95000 500,00 |
| MANZANILLA 950, 5 3 5 L 5 950, 600 550,00 500,00
| MENTA 950,00 550,00 300,00 1§ E] 1.500,00 950,00 /600,00 550,00 00,00 |
(CREGANO 550,00 | 5 s 5 It 950
[PAIGO 6.950,00 415000 | 5 2.100,00 | § 73.100,00 13.850,00 £.950,00 11.550,00 6.850,00 450,00
\PERENIL 4.150,00 5 1,250,00 1 3.350,00 4.150,00 0,00 4.150,00 100,
\PAANTA CASCO DEBURY 17.350,00 1040000 1 § 5.200,00 575000015  34.75000 17.350,00 18.950,00 17, =
[PUSCALA 1735000 | $ 1040000 1 5 H] 57 750,00 17.350,00 17.350,00 700,
[ROMERD < 850,00 | % 550,00 300,00 3.200,00 300, 1.600.00 | 550,00 500,00 |
|BUBIA ] 95000 15 550,00 300,00 3.200,00 950, 1 #5000 500,00 |
|RURA H 850,00 | § 550,00 ___300.00 3.200,00 350,00 1.600,00 950,00 500,00 }
[SABULA(SABILON). F 3.500, 2. 1.050, 1 00 350000 | § 580000 S 3.500,00 L1750
[TABACO 6.300,00 380000 1.900, 21 1 6300001 5 105000015 530000 315000 |
| TOMILLO 200, 200,00 500,00 950,00 600,00 ] § 500,00 1
| TORONMIL 060,00 A00,00 5 250,00 500,00 |
|URA DE GATO 500,00 300,00 200, 500,00 13, 95000 13 500,00 |
[vauza 1.600,00 50000 | 5 150,00 1.500,00 6500015 1600001 s 800.00




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Bigbin CIINERTALEY TIPO A TIPO B TP C TR0 A TIPOB PO C TIPOA PO B TIPOC
IAGAVE O PITA s €.300,00 1§ 80000 | 5 900,00 £ 1050000 1 § ,300,00 | $ 315000 |
|ARECL ORNAMENTALES 5 150000 | 5 I3000 1 3 ] 2030000 1 5 15800001 5 79000015 1315000 | § 900,00 | § 2.730.00 |
IPANTASQRNAMENTALES |5 7.90000 |'$ 4750001 350,00 | § 16200091 s 15.800.00 | 5 7.900,00 s 13150,00 | & 200001 395000 ]
PLANTAS ORNAMENTALES {GERANIO, s 26.900,00
(S R00001s 4500014  3.350,00 18 150000 1E 7.900.00 1 8 13150,00 1 $ 790000 | 5 3950, |
PLANTAS DRNAMENTALES DE 5
3 L0000 15 475000 | § i 2630000 | 1560000 1§ TH0000 | § 13.150,00 1 5 790000 | & 3.650.,00 |
Y Sl [ 1390000} 'S 8300004 4.1%0,00 |5 4630000 | & 27.800,00 | 5 2315000 | & 15.900,00 [ & £.950,00 |
ACACIA AMARILLA - NEGRA - PALO . TS
50005 | 5 535000 | § 4.150,00 z 27,800,00 500,00 | § 2315000 1390000 | 5 6.950,00 |
L0000 | & 95000 1 & 50000 |5 3.300,00 2400, SO000 1 § 2.650,00 600,00 __B00.00 |
BOG00 1 S T0000 | BS000 | § $.300,00 _$.800,00 o 4.550,00 800,00 1,900,006 3
500,00 [5 750,00 | 15.800,00 900,20 13.150,00 500,00 3.950,00 |
79000016 475000l ¢ 255000 15.800,60 900,00 13.150,00 500,00 2,950,00 |
ARECH RETNA DF LAS FLORES 2.200,00 | 5 90000 | § 950,00 10,600, 5.350,00 3,200,00 5300,00 | & 22000018 1.600,00 |
{ABCADIL '3 1250000 | & Z & 3,E00,00 4200000 | § 29400001 5 1250000 18 2100000 | 4 1260000 |5 530000 |
ARLIPO. 20.200.00 5 620000 59,000,00 41.400,00 120,00 24.500,00_ 2070000 10.350.00 }
ASTROMELLE 285000 4 850,00 5.700,00 2.850,00 1.750,00 2,850,00 450,00 |
3.500,00 10000 1 § 105000 11.600,00 5.800,00 3.500.00 750,00 |
7.800,00 4.THO00 8§ 2.350,00 26.300.00 15500, 00 800,00 13.150,00 2 3.350,00 1
1 350,00 20000]% 106,00 00 650,00 350,00 550,00 350,00 150,00
BU 5 1350000 | 5 100,00 4.050,00 4500000 | § 27,000,00 | 13 2. 500,00 | s 575000]
] F 300,00 550,00 40000 1S5 445000 [ & 2.200,00 3.700,00 | 220000 & 1.100,00
|CABALLERD DE LA NOCHE 5 200,00 |'s 900,00 950,00 10,500,00|'¢ 635,00 | 5 3 530000 (8 320000's 1.600.00 |
[ CATETD 3 21.000,00 [ $ 12,600, 5,300,00 0.0, 5 4200000 | & 310000018 35.000,00 10.500,00 |
[ CAMPANITA - CAMPARILLA 5 150000 1 5 95000 1§ 500,00 ‘ﬁ 3200001 ¢ 500,00 500,00 200,00 |
900,00 3.950,00 44.000,00 26.400,00 13.200,00 E 5.600,00 |
500,00 750,00 _8.400,00 050,00 2.500,00 4.300,00 250,00 |
1.700.00 15.000,00 5.700,00 | & 500,00 700,00 E50,00 |
400,00 1.700,00 19.000,00 400,00 5.700,00 .500,00 650,00 |
1.700.00 19.000, 400,00 5.700,00 500,00 700,00 550,00 |
400,00 700,00 19.000,00 400,00 E 500,00 700,00 250,00
350,00 13.200,00 900,00 950,00 _6:500.00 950,00 000,00 |
s 500,00 800,00 | 2.500,00 300,00 10.500,00 30001 § 150,00 |
3 750,00 350,001 & 2630000 5 7.900,00 13.150.00 2.90000 | & 950,00 |
1S 1900001s 2100000 1§ 12.60000 | 5 £.300,00 o £.30000 15 150,00 |
s 275000 % 235000 |5 2630000 15.800,00 [ & 7.900,00 13.150,00 780000 ¢ 950,00
[ 170000 | 5 B0 |6 9300001 ¢ 5600001 6 800,00 455,00 280000 | § 400,00 |
s 4750006 235000 | $ 2630000 ¢ 1580000 | 5 7.900,00 | & 13.450,00 | 8 7.900,00 | § 3.950,00 |
s essoools  aqsooult  EIOME  pecels  ussecsols  zumsols  wieosele  ssssol
3 170000 LS B50.00 6 230000 1 ¢ 5.600,00 | & 250000 1§ 4.650,00 | 4 2800001 § 1.:£00,00 |
s 475000 | 5 2.350,00 | (s Jooop0(s  Damools 7,900,008 3,950,00 |
200,00 | 5 25000 | 8 10.600.00 | & 635000 (& 320000 4 5.200,00 | & 1,600,00 |
| GLaDia $ 3 190000 950,00 | ¢ mie 0 sasoo0ls 330000 300,00 320000 1.600,00
HELECHD - HELECHILLO < 3.500,00 : 050,00 1 § A0 350,00 350000 [ & 500,00 1.750,00 |
{HIGUERDN {Hio £ 27.800,00 16,700,040 33500015 52 550,00 27.500,00 46.300,00 27.500,00
=== 750,00 350001 § 36.300.00 .5,600,00 13.150,00 7.900,00 _3.050,00 |
HBACA, k3 2:300.00 950,00 950,00 | E] 13 16,500,009 2.900,00 4.950,00 |
[JAZMIN 500,00 700,00 850,00 | 8 93000015 5600,00 2.800,00 4 LE0000| 8 140000 |
[ LIBERAL 13.90000 | § 315000 (¢ 46300001 ¢ 77.600,00 1390000 1 & 433500015 13.50000 1 § 950,00 |
| LIMON SWINGLE .00 [ § 700,00 B50,00 | § 9.300,00 500,00 [ & 2.500,00 465000 | § 500,00 400,00 |
200,00 1§ 750,00 7350005 26.300.00 15.800,00 7.990.00 13.150,00 900,00 950,00 |
5 250000 |8 210000 [ § 105000 5 11.600,00 550,00 500,60 800,00 500,00 750,00 |
s £950,00 [ & § 110000 % 23.100,00 13.850,00 950,00 11.550,00 3.450,00 |
s 3500,00 [ & 210000 % 105000 % 11.600,00 550,00 500,60 S0000(3 175000
9.500,00 595000 2000|3000 19s000|s  owocols  esononls 55000015 495000
350,00 200,00 100,00 | % 1100,00 s 30,00 5 o ls 35000 | ¢ 150,00 |
3.500,00 210000 10500013 18,500, 6.950,00 [ & 350000 1S 5E00001S 2500001 175000
3,500,00 2.100,00 1 3 11.500,00 5 Fl 350000 | § 580000 | 3 350000 175000 |
1260000 18 755000 350000 | 5 42.000, 2520000 | 3 ) 2100000 | § 12.600,00 6.300,00 |
5 155000 1 & 280000 |$ 4200080} 25400001 % 1260000 1§ 210000018 12.600.00
H 595000 | & 4150008  2100001% 231000015  13BSOO00 1S 6.950.00 | | & 1155000 1% 695000 3.450.00 |
-1 12.500,00 | § 755000 | & 380000 | § 42.000,00 | & 215,400, 5 12.600,00 | & 21.000,00 | S 1260000 [ $ 6.300,00
5 47500018 ZH50.00 1 § 145000 | § 1550000 | 5 950000 | § 475000 | § 720000 | $ 475000 L§ 2.350,00 |
300,00
s 1omools  e3seols  4asogolt 60|, s 13o0000ls 2315000
$ 7.900,00 | § 4 750,00 I 2630000 [ § 1580000 1 8 790000 1% 13150001 7900001 § 3.950,00 |
s 1050,00(s E300,00 215000 ¢ 3500000 ['s 21.00000 [ § 1050000 8 17,500,00 |
4.750,00 2 L. o 1580000 7 13.150,00 7.900,00 3.950,00
800,00 760,00 850,00 [ € 300,00 250,00 9 600,00 :
500,00 200,00 15.000.00 L 1.900,00 4.500,00 250,00 |
13.900,00 350,00 4.150.00 27.800,00 23,150,00 200,00 550,00 |
3.500.00 1,050,00 11.600,00 500,00 750,00 |
3 500,00 950,00 10,600,00 320,00 3.200,00 500,00 |
3 350,00 ) 7. 1250000 [ 8 23.150,00 1390000 | § 950,00 |
1390000 | 8 4.150,00 278000018 1290000 13.900,00
350000 T 5 475000 2 . 26.300.00 7.900,00 13.150,00 7.900,00 550,00
409,00 20000 2160,00 1.350,00 550,00 050,00 650,00 300,00
s 2.500,00 750,00 5.050,00 250,00 500,00 1.250.00 |
s 870000 200,00 600,00 35,0000 17400 8.700,00 |5 14.500.00 700,00 4.350.00 |
5 2.500,00 500,00 750, _B.400.00 0500018 2 $ 20000 | § 300,00 125000 |
3 32000013 950.00 _10.500.00 3000 1§ 800,00 | 8 30000 | § 200,00 [ § 1.500,00 |




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Mosibie MADERASLES TIPOA TiPo B TIPG C TIFO A TIPO B TP C TIPOA TIFO & TIFO ¢
- s 07000 [ 5 11400001 s 5 5 41 s 1 FIE 3 3 10,
|ACACIO (A} m_s_xz,m.a.__smm ES % b ﬂmmm J__Emm .i_m&w A.._mmm
1§ 20700001% 1240000 % 520000 S £9.00000 | 5 4140000 | § 2070000 | § 3450000 | § 2070000 | % 10,350.00
LALCAPARRG H 24800001 5 £0.500.00 | s 115.000,00 | (S 480000 | 2 SHO00000 1§ 3450000 |
(AMARILLO k3 £5.300.00 | £ SLE0DDO I 5 20.800.00 23100000 | ¢ 138600001 6930000 1§ 11550000 | & £9.300.00 | 5 24.650,00 |
LARAUCARIA, £ S0 S 1850000 L § 9.450.00 10500000 | 5 £L00000 15 2150000 |3 52.500,00 5 15.750,00
|ARBOL DE TE [ 2070000 | © 1280000 1 & £9,000,00 | 5 4140000 | 5 20.700.00 | 5 #0000 1% 2070000 1% 1035000 |
ARRAYAM-MIFTO 1 4170000 | 5 1230000 13900000 | ¢ 340000 | £ ALIO00 1 ¢ 1 4120000 1% 2085000 |
(BALSO0, BALSD BOS0 5 2070000 1 & 1240000 1 5 >.200.00 H 4140000 18 2070000 | § 3450000 1 & 2070000 1§  10.350.00 |
(CEDAILO F 20,700,00 | § WA _£9.000,00 | € 4140000 | § 2070000 | 5 3 JOT000 15 10.350.00 |
(CEDRD $ _69.300.00 | 5 2080000 73100000 | § 1386000015 6330000 | 11550000 [ % £0.300,00
[CIPRE - CIPRES - CIPRE ENANO $ 7.50000] 4 4750001 § 2.330.00 76 $ 1580000 |3 750000 (% 13.1 3 7.90000 1 % 3.950.00 |
[ENCIND - ENCINA 5 790000 8 47500018 235000 2630000 | & 1580000 |5 7.90000 | 5 13.150.00 | § 7.500,00 |
EUCALIFTO 5 ME00g]s Wompols 1045000 116.000,00 | 5 62,600,00 | s 56,000,00 | 8 3480000 |§ 1740000
| ERCARIPTO (M) 3 4180.0018 2510001 % L 139200015 835000 |$ 3.18000 | 5 L. 3 S18000 |5 2.090.00 |
MEIQUE - CABUNACO)-CABIRLA 1%  S700001$  5200001s 260000 _29.00000 1 5 1740000 {$ = B7000 ]S 1450000 | § 870000 | $ 4.330.00 |
w § £9.20000 1 § 41600001 s 231 F £2.30000 1 5 11550000 1§ £9300,00 15 24.,650.00 |
1d £ 2480000 | £ 3 10:450.00 | 116.000,00 | 5 5360000 | 5 3480000 | 5 S58.00000 | 5 34860000 | 5 1740000
| GUAYACAN $ 34.500.00 | H 10.450,00 116.000,00 5 3480000 15 2000000 15 2480000 15 17.900.00 |
LIUNCO - JUCO (M2) $ 470000 § 2800001 ¢ 1.400,00 R 5 240000 |5 470000 | § 7B50,00 | § 470000 (5 2.350.00
B s 4700001s 2500000 ¢ 1.400,00 15700001s 940000 [ 470000 [ ¢ 7850.00 | ¢ 4,700.00
LMEEM - NI 5 20700001 124000015 2 6200001 % - 2140000 L5 3 3450000 |5 2070000 |5 10.350.00 |
INOGAL 3 207000015 124000015 530000 | $ 69.00000 | & 4140000 | % ] 34.50000 | § H 10.350.00 |
|(OLIVID) OLIVO DE CERA $ 1650000 | ¢ 9.900,00 | & 4.950,00 | $ 55,000,00 | $ 33.000,00 | 16.500,00 | $ 27.500.00 | 16.500,00 | 5 8.250,00
{OLIVG) OLIVO DE CERA (M2} 5 650,00 | & 396,00 |5 L 2,20000 | s 132000 | 5 6600018 110000 | 5 660,00 | 5 330,00 |
|PALD DE BOSA 5 2070000 | & 12400001 s 6.200,00 £5.00000 | s 41.400,00 | 5 2070000 [ 3 34.500.00 [ 5 2070000 15 10.350.00 |
| PANDALD 5 2070000 1 § 12400001 § £.200.00 £9.00000 1 & 4540000 L5 i 3450000 14 {5 10.350.00 |
IPENCA 3 8200001 ¢ SN0 L S LN 2000000 | ¢ 1240000 | 5 BI000 LS 1450000 | § E20000 | & 4.350.00 |
mﬁmm-mm-cim- $  2070000(s 1240000 s 620000 | $ £6.000,00 | § 4140000 |8 2070000 | 3450000 | 5 070000 [§  10350,00
;‘gm'm'”'m'um s 250000 | 5 1.500,00 5 750,00 | $ 826000 | & 450,00 | 3 250000 | ¢ 415000 | 5 250000 | 5 1.250,00
| PIND LIMON 5 12600001 § Ss0D0l s 3.800.00 5 1260000 | ¢ 2100000 |4 1260000 1% £.300.00
(ROBLE 5 §9.30000 | 5 416000015 20.820.00 23100000 | 5 138600001 S £9.20000 | § L i £9.200.00 | % 24,650.00 |
(ROSO s_%m § 12400001 & 620000 £9.00000 1 5 4140000 | i 3450000 | § 2070000 |5 10,350.00 |
5 900,00 | § 50001 5 4.15000 | § 46.300.00 | 13.90000 | § 2315000 | § 1390000 1§ 3
tﬁﬁ_w — N . : 8 + _i__i.:lﬂ.m_‘ _s__.nzn.m_‘ s 2450001  120000]
s : m2 5 245000]8 aspo0ls 750001 $ B.13000 | ¢ 4.500,00 | 3
BOSQUES NATURALES
El valor promedio de bosque nahural de acuerde con las condiclones y caracterfsticas tipicas de arboles y especies vegetales que se encuenitan en un bosque nativo de i 2ona s define en $ 2.000.000,00 Ha. O $ 200 m2, para stapa de
deserrolio, § 5.500.000,00 Hau ¢ § 550 m2, pera elapa de produccidn ¥ $2.500.000,00 Ha. o § 350 m para-elapa de decadencia.
PRODUCCION DECADENCIA
Nosiios FASTOR TIFD A TIPO B TIPGC TIPO A TIPOR TIPOC TIPO A TIPO B TIPG C
|SEMILLAS PASTQ (m2) 160,00 | 8 5000 5260013 3NW[s 160,00 3 160,00 1 § 0,00 |
| PASTO AZUL (Ha) 1578.000.00 | & 472.400.00 5.260.000,00 | 1S 1.578.000.00 |3 LSTROO0CO 5  7E2.00000 |
{PASTO AZUL () 1&0 5 1000013 50,00 __52600 | S 300015 160,00 260,00 | 5 150,00 | § 80,00 |
| BASTC BRASILERD (Ha) 157800000 | & 473.400.00 26300000018 LS7E000.00 1% 799.000.00 |
| PASTO BRASILERD {m2) 160,00 | $ 100,00 50,00 526, ] 320005 160,00 260,00 160,00 | § 50,00 |
| PASTU) BEST FORD (Ha) 3 1oTHOMOT ]S HEO0000 1S 74000 526000000 15 315500000 1§ 263000000 | | & 789.000.00 |
|PASTO BRASILERO (m2) $ 160,00 1 5 10000 1 5 5000 | § 52600] § 3200018 16000 | $ 260,00 160,00 | § £0,00 |
{PASTO KIKVYQ (m2) $ 0008 200015 10,00 105008 QoS 30,00 5 5000 | 5 mso.m H 20,00
| PASTO KING GRASS [Ha) $ 157800000]S 94680000]|S  473,400.00 5 260,000,00 3 ] 2E30.000.00 L57B.000.00
| PASTO KING GRASS (mi2) ] 160,00 | 5 100,00 ] 8 50,00 526,00 2000 $ 160,00 260,00 160,00 50,00 |
|PASTO RAYGRAS {m2) 3 160,00 | § 100001s 5000 5 160,00 260,00 160,00 —90,00 |
| BASTO MEMIRADO () ] 6000 LS 30001 2000 200,00 20005 60,00 100,00 50,00 30,00
PASTOHEIORADG (fr2) SABGER < s 160,00 | § 10000 | § 5000 | § 52600 | 5 320,00 | $ 16000 | § 26000 | 5 160,00 | § 0,00
mm“ WMEIGRADO (i) BRER - 5 160,00 | $ 100,00 | $ 5000 | § 526,00 | 5 32000 | § 15000 | § 260,00 | 5 160,00 | 80,00
| PASTO NATURAL Ha) $ 560000 |3 19936000 | s 94,580,00 1.052.000,00 | & 63120000 (5 31560000 | ¢ 52600000 1§ 31560000 |$  157.800,00 |
| PASTO NATURAL(m2} s 30,00 1% 20001 ¢ 10,00 103500 1% __ 6000138 _30,00 500018 ___0m0is 20,00 |
| PASTO RCDO (Hah $ 157800000 | $ S6B0000 1§ 473.40000 gﬁgﬂ; F 315600000 | 157500000 | $ LS7E000,00 1§ 78000000 )
| BASTC) SAROYA (Ha) € 1STE00000 |8 S46B0000 1§ 47340000 ,00 | |$ 157800000 1€ 26300000018 157800000 |§  789.000.00 |
| PASTO SABOYA (m2) 3 160,00 | $ 100001 § 50,00 526000 % __320,00 1 § 16000 $ 260,00 | $ __ 16000 1S 8000
| PASTO LIBADE (Ha) 5 I3 5.260.000,00 | ¢ A135,000,00 | |$ 263000000(% 157600000 (5 76900000 |
[PASTO LIBADE (m2) [ 160,00 [ § 100,00 | § 5000 | 4 526001 5 s 160,00 | § 260,00 | § 160,00 | § 80,00 |
$  1.578.000000S S4680000 | § 47340000 |5 S5:260.00000 |5 31560000015 157500000 1% 2630000001 LSPEO0000 |5 7H9.00000
PASTO MIXTO (m2) [ 160,00 | § 100003 08018 526,00 | $ 16000 | 5 260,00 | § 160,00 | § 80,00
it et £ 160,00 | 3 100,00 | $ 5000 | 52600 ¢ 32000 | % 160,00 | ¢ 260,00 | § 160,00 | ¢ 60,00
| BARRARAS - ATUL(m2)
PASTO EN 3 VARIEDADES AZUL-ROJO | ¢ 160,00 | € 100,00 | ¢ 5000 | 8 2600 § 320,00 | $ 16000 | € 50,00 | & 160,00 | § BO.00
LEESTPORT (md)
PRASTO 3 VARIEDADES, ATUL, BIDSILY
 COMUN (2} ¥ 3 180,00 | § 100,00 | § 500018 52600 § 3000 | ¢ 160,00 | $ 260,00 | 5 160,00 | 5 80,00
PASTO 4 VARIEDADES: RAY-GRASS, 8000
AZUL, TREBOL ROJO Y ALFALFA $ 160,00 | § 100,00 | § 5000 | & 52600 § 320,00 | % 160,00 | § 260,00 | 160,00 | & X
PASTO 4 VARTEDADES: AZLUL,
BESTFOAD, BOXER, CARRETON ROJO 3 160,00 | & 10000 | & 50,00 | 5 526,00 | § 320,00 | § 160,00 | $ 260,00 | & 160,00 | 5 80,00
(M)
_PLANTA VALLA 5 160,00 | § 10000 | § 000 1§ 526001 % 32000 | § 160,00 | § 260001 $ 160,00 | 5 £0,00
PASTO ALFA. - ALFA ALFA - ALFALFA s 600,00 | § 30,00 | § 180,00 | 5 200000 | § 1.200,00 | § 600,00 | & 1.000,00 | 8 600,00 | § 300,00
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CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS
FRANCISCO ARTEAGA CERON
. ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretaria la Ing. AYDA
MARGARITA MUNOZ.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4. Varios

DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los ponentes.
2. Presentacion avalio:
El Sefior Francisco Arteaga Cerén y el Ing. Luis Alberto Meneses M., rinden ponencia del avallo
solicitado por la Concesion Unidn Vial del Sur al predio RUPA — 5 — 0234, denominado Predio
Cubijan, ubicado en la Vereda Cubijan — Municipio de Pasto - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL -
FICHA " MATRICULA INMOBILIARIA
1 RUPA - 5 - 0234 / PASTO / | 520010001000000050093000000000
/240-182017

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan
con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avaldo y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
- PASTO - NARINO
Gt




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

A

N
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo
VALOR
iTEM UND [AREA SR ABIS VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno [ m? [ 660,00] $ 112.300,00/ $ 74.118.000,00
CONSTRUCCIONES
Construccion 1 e 116,99 $ 545.210,00) $63.784.117,90
Construccion 2 me 4,88 $1.011.408,00 3 4.935.671,04
Sub total Construcciones $ 68.719.788,94
ANEXOS
Porton de acceso Und 1,00 $ 602.546,00 $ 602.546,00
Zona dura 1 m 16,13 $ 55.612,00 $ 897.021,56
Zona dura 2 m? 19,97 $ 43.997,00 $ 878.620,09
Zona dura 3 m 3,55 $ 75.352,00 $ 267.499,60
Enramada 1 m? 20,85 $ 99.193,00 $ 2.068.174,05
Enramada 2 m 1,84 $ 41.052,00 $ 75.535,68
Enramada 4 m 20,32 $ 33.043,00 $ 671.433,76
Puerta Und 1,00 $ 134.462,00 $ 134.462,00
Cerramiento m 12,48 $ 5.310,00 $ 66.268,80
Pozo séptico m? 5,90 $ 216.595,00 $ 1.277.910,50
Sub total Anexos $ 6.939.472,04
ESPECIES
Sub total Especies [ cib ] 1,00] $ 471.200,00 $ 471.200,00
VALOR TOTAL $ 150.248.460,98

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO

$150.248.460,98

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE

$800.000,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE

$0,00

TOTAL

$151.048.460,98

SON: CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
SESENTA CON 98/100 PESOS M/CTE. (5151.048.460,98)

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion

i
Cr

GA CERON
SPONSABLE Y SOLIDARIO

R.A.A. No. 12970308 — AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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ING.\L ALBER1%J MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. AVAL - No. 12950353

COMITE AVALUOS

ING. CESAR ALEEJO FRANCO Z00T.0 NDO CAICEDO RUEDA
. R.A.A. NO. AVAL 98383321 R.A.A. No: 12960418

AYDA MA AMUNOZ/
R.A.A. No. AVAL 307076

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

~ www.lonjanarinoyputumayo.org
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NORMATIVIDAD REGULATORIA PR OCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

LEY 9A DE 1.988 (Enero 1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
Lompravenia y expropiacidn de bienes v se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESD DE CUI.DMBNA,
DECRETA:

CAPITULD 1

De la adquisicidn de bienes por
enajenacidn voluntaria y por expropiacion
ARTICULO 9° "F) presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para Ia adquisicion y
n de inmuebles en desarrollo de los propositos enunciados en el siguiente articulo de fa presente ley.
“Serd susceptible de adquisicion o ex propiacion tanto el

pleno derecho de dominio Y sus elementos constitutivos
como los demds derechas reales”' ™!

ARTICULO 10", Subrogado por el articulo 58 de la Loy 388 de 1997,

ARTICULO 13* Subrogado por el articulo 59 deia ley 388 de 1997,

ARTICULO 12°, Subrogado por ef articule 60 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 13° Los incisos 2o, 30, y 40. fueron derogados por el nurneral 1o. del articulo 138 de Ia Ley 388 de
1997, y por tanto no se incluyen en fa presente edicién. "Correspondera al representante legal de la entidad
adquirente, previa las autorizacionas estatutarias o legales

respectivas expedir el oficio por media del cual se
disponga la adquisicién de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra Ia oferta de
compra, Ia transcripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria ¥ la expropiacién, la

identificacion precisa del inmueble, v ef precio base de la negociacion, Al oficio se anexard Ia certificacion de que
trata el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de Fecurse ¢ accidn contencioso-administrativs.

“El oficio que disponga una adquisicion sers inscrito por la entidad adquirente en ef folio de matricula
inmobiliaria del inmueble dentro de fos cinco (5) dias hibiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi
afectados quedardn fuera del comercio a pariir de la fecha de Ia inscripd ;
autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o permi 1Ci

vez para cuaiquier establecimiento industrial o comercial sobre ef inmueh

le objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicidn serdn nulos de pleno derecho .

ARTICULO 14° tos indisos Zo. ¥ 3o. fueron maodificados por el articulo 34 de Ia Ley 3a. de 1991. “Si hubiere
acuerdo respecto del precia y de las demds condiciones de ta oferta con el propietario,
de promesa de compraventa, o de compraventa, s
tompraventa se acompafiaran un folio de matricul

se celebrard un contrato
egun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de
a inmobiliaria actualizado.

"MGonc. Codigo Givil, Aliculo 665
determinada persona.

“San derechos reales el de dominio
aclivas, el de prenda y el de hipole

"Derecho reatl es el que lenemos sobre una cosa sin respecio a

. el de herencia, los de usufrucio, uso o habitacion, los de servidiumbres
ca. De eslos derechos nacen las acciones reales”.
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“Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se inscribira con prelacién sobre cualquier

otra inscripeion
solicitada, en la Oficina de Regisiro de instrumentos Publicos, previa cancelacién de la inscripcidn a Iz cual se
refiere ef articulo 13 de la presente ley.

“Realizada la entrega real v material del inm

ueble a la entidad adquirente , af pago del
términos previstos en el

precio se efecluara en los
contrato. El cumplimiento de {a abligacion de transferir

el dominio se acreditara
bidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
en el cual conste que se ha perfeccionado Ia en i

ajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicic de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente”.

ARTICULO 15°, El Inciso 1o. fue sustituido expresamente segun el numeral 2 del
1397. “El precio maximo de adquisicion sera el §
cumpla sus funciones, de conformidad con el a
efectivo, tituios - valores, o bienes muebles & inm
iegal de la entidad adquirente.
292

articulo 138 de la Ley 388 de
ilado por el nstitutoa "Agustin Codazzi* o por fa entidad que
rticulo 18 de Ia presente ley. ta forma de pago, en dinero
uebles, serd convenida enire el propietario y el representanie
Las condiciones minimas dal pago del precio serdn las previstas en ei articulo

“Si quedare un saldo dei precio pendiente de pago al momenito de otorgar la escritura piblica de compravernta,

la entidad adquirente debers entregar simultdneamente una garantia bancaria incondicionai de pago def
mismo. La existencia del saido pendiente no dard acci6n de resolucién de contrato, sin perjuicio cel cobre det
saldo por fa via ejecutiva.

“Factiltase a Ios establecimientos bancarios para emitir las Barantias de que trata el inciso anterjor.

“El ingreso obtenido por fa enajenacion de ios in
para fines tributarios, renta gravable ni
via de fa enajenacién voluntaria”*®

muebies a los cuales se refiere ia presente Le

£y N0 constituye,
ganancia ocasional, siempre y cuando ia negociacion se produzca por la

ARTICULG 16° “Para los efectos de

la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podrén enajenar

directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piiblica subasta, siempre
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar,
menores y del personero municipal en ef casa de jos incapaces”"”

y cuando medie el
en el caso de los

%) Ver incisos 20. y 3o. del articulo 61 de Ja Ley 388,

91 Core Suprema de Justicia, en sentencia de primera de febrero de 1990 deciard inexeguible ef inciso citario de! artictilo 15 pergue
"se consagra una exencicn ¢ un impuesio nacional, gue por no constiniir exencidn personal...debid tener iniciativa guberngmenial y no
parlamentaria, como ocwrris... ".El inciso en cuesiidn decia; “El ingreso obienido por ln enajenacion de los inmiebles a los cuales sz refiere
Ia prasente Ley no constituye, para fliies ivibutarios, renta gravable ni ganancia scasional, siempre y cuando la negeciacion se produzea por la

via de fn enafenacion voluniaria” Posieriormente, el ariiculs 35 de o Ley 02 dz 1991 lo ronsagrs de nueve, tal come se franseribe,
subsanando el error anotado.
" a Corte Suprema de Justicia, en senlencia de

primera de febrero de 1990 declaré inexequible el incisc sequndo del
articulo 16 que decia: “En ef caso de las sucesiones gue se liquiden ante ef Juez, éste awiorizard Ia venia sieinpre que medie ef

consentimienfo del albacea lestamentaric Yy &n su delecto, del conyuge supérsiile que hubiera oplado por gananciales, y a qura
de los anleriores de Ja mayoria simple de jos asignalarios reconocidos deniro del progeso. Si enire los herederos v legatarios
reconocidos denlro del proceso hubiers menores e Incapaces, se requerira de un defensor de menores del Instiiio Colombiano

de Bieneslar Familiar para los primeros i del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara ef precio
de venfz en Cerlilicados de Deposito a Térming en el Banco Fopular. El precio reemplazara el bien enajenaco para'a‘odos los
eleclos sucesorales’, habida cuania de que “en el caso de jas sucesionas que se liquiden anie juez. éste aulorizara iz venia
directa o voluniaria de bienes siempre que medie el consentimi

ento def albacea iestameniario, que es ur simple ejecuior del
(@slamente, aun Guando §6 is Gonceda fa lenencia de bienes, y

€N Sil defecto, dof conyuge supdrciite gun Hubiers apiadn por
gananciales, que ni siquiera tiene derechos heredilarios, pues su

s derechos se circunscriben a J2 sociedad conyugal disueffa v
ain no liquidada, y a falla de los anleriores por la mayoria simple de los asignatarios reconocidos en e proceso, sin gue se
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ARTICULO 17° “Si ia venta no se pudiere perfeccionar

por la falta de algin comprobante fiscal, ef notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre

¥ cuando la entidad adquirente descuente dei precio de venta fas
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas vor el fisco, y se fas

entregue. El notaric las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, ef cual las recibira a titulo de pago o
de simple depdsito si hubiere una reclamacién pendiente,

“El notario podra autorizar la escritura atn si fa totalidad del

precio no fuere suficiente para alender las
—_—— ; 18]
obligaciones fiscales”™™™.

ARTICULO 18",

Derogado por el numeral 10. def articulo 138 defa Ley 388 de 1997.
ARTICULO 19°. Derogado por el numeral 1o, del articulo 138 de Ia Ley 388 de 1297,

ARTICULD z0",

“La expropiacicn, por fos motivos enunciados en el articulo 10 de I3 presente ley, procedera:

1. 1. “Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de com

amente, sin que se hubieren celebrado dichos contr
la entidad adquirente ej propietario no perderd

2. 2. “"Cuando el propietario hubiere incumpli
derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualguier intento ge

negociadion o guardare silencio sobre Ia oferta por un término mavyor de quince (15} dias habiles contados
desde fa notificacion personal o de Ia desfijacion del edicto”.

praventa o de compraventia ¥ no

atos. Si es por causa imputable 3
los beneficios de que trata ef articulo 15 de ia presente fey.

do la obligacion de transferirle a la entidad adquirente ef

ARTICULO 21", Los incisos 1o, ¥ Ae. fueron modificados elpresamente segiin el numeral 30. del articuio 138 de
Ia Ley 388 de 1997. Los incisos Zo. ¥ 30. fueron derogados expresamente por el numeral 1o. del articuio 133
de la Ley 388 de 195‘?.6[13]"C0rre5p0nderé al representante legal de fa entidad adquirente expedir resolucicn
motivada en Ia cual se ordene |a expropiacidn, dentro de fos dos (2) meses siguientes a la facha del agotamienta
de ia etapa de adquisicién directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucién, las inscripciones gue se hubieren efectuado en las Oficinas de

Registra de Instrumentos Piiblicos quedaran sin efecto alguno, ¥ su cancelacion se realizara en la forma prevista
por el inciso 3 del articuio 25 de |a presente ley. El representante legal obtendri las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulan ia entidad que represente. Cuando la expropiacidn sea
ordenadg aor una entidad territorial o un drea metropolitana, no se requerira Ia expedicion de una ordenanza o
acuerdo’ %,

“Contra Ia resolucién que ordene ia expropiacién proceders Uinicamente

el recurso de reposicién, el cual
deberd interponerse dentro de los diez (0] dias habiles siguientes al de su n

otificacion™ *22«

requiera que en lal negocio juridico disposiliva concurra el fitular o fifulares del derecho, faciimentz se adviere que el
mencionado inciso infringe la Constitucion...”

&'WConcordanre con el articulo 8° de Ia Ley 258 del 17 de Enero de 1,996 que reza: "ARTICULO B°.-Expropiacian.-El
Decreto de expropiacion de un inmueble impedira su afeclacion a vivienda familiar ¥ permilira el levantamienio judicial de
esle gravamen para hacer posible fa axpropiacion,

"La declaraioria de ulilidad publica e inferés social o Ja afeclacion a obra piiblica de un inmueble baja(sic} aleciacion 5
vivienda familiar podré conducir a la enajenacion volunlaria directa def inmueble, con Ja firma de ambos conyuges",
"1 £n esta edicion no se transcriben ias disposiciones que son objelo d

e derogaloria expresa y se franscriven fas que
suponen una derogaloria tacila, puesio que esfa labor corresponde af intérprefe. Sin embargo, se indica cuando se
considera que ha existido alguna de ias ultimas.

7

Ver Inciso 5o del articulo 61 de Ia Ley 388 de 1007,

£l aparfe resallade fue declarado exequible mediante senfencia de fa Corle Suprema de Juclicia numers 57 ge
grzagﬁembre 14 d= 1989,

Ver numeral 20. del articulo 62 de Ia Ley 388 de 1007,

a2y
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rorem

ARTICULO 22°, Elinciso primero fue modificado expresamente segin el numeral 3o. del articulo 138 dala Ley

388 de 1997. "“Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido ia resolucién por fa cual se
resuelve el recurso de reposicion, éste se entenders negado, vy quedara en firme el 3
causal de mala conducta el funcionario que no r
podra resoiver el recurso interpuesio. El te

restablecimiento del derecho empezara a correr

Cto recuirido. incurrird en
esuelva el recurso oportunamente. Pasado diche término no se
rmine de caducidad de cuatro (4) meses de fa accién de
a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurride

“Contra ia resolucion que ordene una expropiac
tontencioso-administrativas de nulidad v da
competente, en dnica instancia™*
demandado. El Tribunal Administrati
{8) meses, contados desde Ia fecha d

idn en desarrollo de i3 presenie ley procederdn las acciones
restablecimiento de! derecho ante el Tribunal Administrativo
- En estos acciones no procederd fa suspension provisiona!"
Vo debera dictar sentencia definitiva dentro del término ma
e la presentacidn de la demanda, 3%

i del acto
Ximo de ocho

“Si la acci6n intentada fuere la de simpie nulidad, ésta deberd interponerse dentro del mismo términe de
caducidad de la accién de restablecimiento del derecho para que proceda ia abstencidn de que trata el articulo
siguiente”,

ARTICLIO 230 ¢

El proceso civii de expropiacion terminard si hubiere sentencia del Tribunal
favorable al dem

andante en fecha previa a aquella en fa cual quedare e
se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior.

En esie evento, se procederd a Iz restitucién del hien demqndado Y a la indemnizacién de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civip,* ¢

Aaministrativo
n firme la sentencia del Juez Civi, quien

ARYICULO 24° “si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acio administrative que ordenare su
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspenderd toda actuacion adiministrativa, de oficia o 2
peticion de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre fas entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administratives fueren expedidos por entidades del orden
nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidir el ministro del ramo respectivo. Si se tratare de

"% Ver Numeral 2o. det articulo 62 de ia Ley 388 de 1997,
"IE] aparte resallado fue declarado exequible mediante senfencia de la Corte Suprema de Justicia numero 57 de
se2ptfembra 14 de 1989.

) o Corte Suprema de Juslicia, en sentencia niimero 56 del 14 de sep

“defa en manos del legislador, determinar los molivos Y no solamenle los requisitos para que el Organo (la jurisdiccicn de lo
conlencioso adminisirafivo, en este ©aso) ejerza la atribucion que se je olorga”,

Adicionalmente, Ia Carte Constitucional, en sentencia No. (:-127 /o8 Exp D-1805 declarc inexequible el aparie resaltads en
riffas.

!La Corte Suprema de Juslicia, en senlencia nimero 56 del 14 de sepliembre de 1989, dsclard inexequible Ia parie final

de esle inciso que decia “El procesn conlencioso-adminisirativo ferminara si franscurrids ! #ming anierior o se hubiere

diciado senlenicia”. Dice ia corfe en Ia providencia citada que “Esia norma.. le quita al procese canlencioso-administrative el

caracter de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oporfunidad suficienie a fas parles para preseniar sv caso, ;qs

pruebas, sia ello hubiere lugar, ¥ los argumentos en que sustenlan sus alegaciones. Ademas, y por regla gerieral, 21 juicic

culmina ton una sentencia®, para concluir: *En el caso presenie, no se [rafa de una actuacion adminisiraiiva, sino de un
procesa contencioso-administrative y el legisiador ni siquiera indica si la falla de sentencia dentro de los & meses debe
interprelarse como una acepiacion o como una negali

va de las peliciones de la demanda. No se configura, entonces, un
Juicio, sino un simple simulacro de tal, con quebranlo clel debido proceso...”, fa sentencia de |z misma COrporacion, de fechs
9 de Noviembre de 1989 ralifica la decisidn.
NER By sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, de Jecha 25 de enero de 1990, se declars inexequible el inciso segundo def
artieuic 23 que decia: “Serd definitiva la iransfevencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropianiz amn i la sem’enﬂ'ardef
Tribunai Administrativo fiere posterior a aquella en la cual quedare en finme la sentencia del Juez civil. En este evento &f tribunal e‘efndm &:’i
cuenia fa indemmizacion decretada por of jucs civil P el efecto de la reparacion del daiio sufiido por el propieiasie”. 1a razon de i
declaratoria fue la consideracion segin la cual, con la vigencia de la norma se vulnerarfa “ef derecho de dejensa y fa gorantia al debido
proceso ",

¥.
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entidades del orden nacional pertenedentes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelanian dicha

actuacién administrativa solo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada ante ef
juez competente.

“Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término
presentacion, la actuacion administrativa continuard con la
hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolve

mdximo de un mes contado desde Ia fecha de su
oferta de compra de 1a entidad que primero Ia
rse con poslerioridad al término anterior,

“Se preferirdn las expropiaciones municipales

cuande versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

ARTICULO 25°, Los incisos 50. ¥ 60. fueron dero
Ley 388 de 1997. “la demanda de expropia
expropiante mediante abogado titulado e in
siguientes a la fecha en la cual quedare en firm

gades expresamente por el numeral 1o. del arifculo 1328 de la
cién serd presentada por el representante iegal de 13 entidad
serito ante el juez competente dentro de fos dos {2) meses
e la resolucién que ordenare Ia expropiacion.

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los

propietarios de los distintos inmuebles que
s€ requieren para la integracion inmobiliaria del proyecto o la obra d

e la entidad estatai.

“En e! auto admisorio de i3 demanda, el juez librara

oficio al registrador para que se efeciie la inscripcion
correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria.

Transcurrido el término al cual se ieliere el inciso anterior
cion que ordend la expropiacion v ias inscripciones que se

“El propietario podra demandar a la entidad

expropiante, al funcionario morosc o a amhos
hubiere sufrida, en los términos del Codigo

por los perjuicios que
Contencioso Administrativa”,

ARTICULO 25° El Inciso 2.

fue devogado expresamente por el numeral 1o.
1997, Los incisos 1o. y 30. fueron modificados expresamente segin el nume
de 1997. “La indemnizacion que decretare el juez comprenderd el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio
emergente incluird el valor del inmuehie expropiado, para el cual el juez tendri en cuenia el avaluo
administrative especial que para el efecto elabore el Inslituto Geografico "Agustin Codazzi” o I3 entidad que
cumpla sus funciones>2®

del articulo 138 de 1 ley 283 de
ral 3 del articulo 138 dela Ley 288

“El avalio administrative especial del inmueble se efe

ctuara teniendo en cuenta fos criterios estabiecidos en el
articulo 18 de la presente ley,

v se efectuard de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civil,
“El juez competente no quedara obligado por el avalio administrativo espedial que efectie ol Instituta
Geografico "Agustin Codazzi” o ia entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los

motivos que indique, fundado en otros avaliios practicados por personas idoneas v especializadas en i
. 16]291
materia !

LGN o Decreio 2150 de 1.995, arficulo 27, y numeral Bo. del articulo 62 de la Ley 386 de 1997.
"N er articulo 62 de la iLey 368 de 1997.
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-onsiguiente no podran tasarse perjuicios
derivados de dicho incumplimiento dentra de la indemnizacion que fe fije el luez al propietario”.

ARTICULO 27° Derogado expresamenie por el numerai 10. del

articulo 138 de la 1ey 388 de 1007,
ARTICULO 28° “Cuando por parte dei propiel

io, se ordenard la
Pago de la indemnizacion en la misma cuantia
raventa si hubiese sido posible 13 negociacion
ata el inciso 4 del articulo 15.”

llevado a cabo el pago de fa comp
voluntaria. fgualmente procederd el beneficio tributario de que tr

ARTICULO 29° “sip perjuicio de lo dispuesto en el articulo anteiior, la indemnizacién que decretare el juez
competente serd pagada asi:

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos {200) salarios minis

mos legales
mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%) . Ef saldo se pagard en seis {6} contados
anuales iguales y sucesivos, e primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b.  “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea ma
Pero menor o igual a quinientos (500) se pagara
en siete {7} contados anuales iguales y sucesivo
fecha de entrega del inmueble:

¢ ¢ “Parainmuebles cuyo avalio Judicial sea ma
pagara de contado un veinte por ciento (20%
sucesivos, el primero de los cuales vencers un

yor de doscientos (200) salarios minimos legales mensuales
de contado un ireinta por ciento (30%) . £l saldo se pagara
s, el primero de los cuales vencera un afio después de iz

Yor a quinientos {500) salarios minimos legales mensuales se
} - El saldo se pagara en ocho {8} cantados anuates iguales y
afo después de la fecha de entrega del inmueble.

“Sobre los saldos se reconocers un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento {80%
porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el DAN
meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagaderos por semestres vencidos.

} del incrementa
E, para los seis {6}

“Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de u
mensuales, siempre v cuando el propietario haya sid
notificacién del oficio que disponga Ia adquisicion y de
cuestion mads del setenta por ciento {70%) de su renta
del cincuenta por ciento (50%) de su patrimanio iiquid
el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Civil "5

n valor no superior a doscientos (200} salarios minimes
o el mismo durante ios tres {3} afios anteriores a la
muestre dentro del proceso que obtiene det inmueble e
liquida o que el valor de dicho bien representa no menos
0, st pago sera de contado en la oportunidad indicada en

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital 2 intereses que resulten del pago del precio de adquisicion o de iz
indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que serdn libremente
negaciables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, os intereses corrientes ¥ maoratorios i
demas requisitos estabiecidos por la ley comerdial para los pagares, serdn recibidos para el pago de la

"B 2 Corte Suprema de Justicia, en sentencia numero 56 et 14 de sepfiembre de 1 988, declard exequible sste ariicuio,
teniendo en cuenla que el hacho de que la consiilucion exija {como sucede hoy en el arliculo 58 de s CR.C)la
indemnizacién previa, no significa que el pago de esta deba hacerse de contado, ni que esia deba hacerse en dinero. La
indemnizacion previa es definida en senfencia del 11 de Diciembre de 1969 asi- “...es primeramenfe , deiinicion ¥
reconocimienta de! derecho dei propislario, con anferioridad a 1a expropiacion, de modo que no have por uns Baria,

expropiaciones arbifrarias, y por ofra, que el duefio pueda coniar desde enionces con bienes o valores comerciales
enajenables y cierlos, equivalentes ai perjuicio causadn”.
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contribucion de valorizacién del inmuebie

expropiado, si la hubiere, y por
Barantia de crédito, por su valor nominai.

los intermediarios financieros como

“Los intereses que reciban los
voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”,

propietarios de as entidades que ad

quieran los inmuebles, por negociacién
gozaran de exencion de impuestos

de renta vy complementarios para sus

ARTICULO 31°, Derogado por el numeral 1o. del articulo 132 de Ia Ley 388 de 1997,

ARTICULO 32° Los incisos 2o. y 4o. fueron sustituidos ex
la Ley 388 de 1997. “E! auto admisorio de a deman
proceso de expropiacion, salvo Ia sentencia y el auto
Procedimiento Civil, serdn susceptlibles tinicamente d

presamente seglin el numeral 2o. del artfcuio 133 de
da, y las demas providencias que dicte el juez dentro del

de que trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de
e recurso de reposicidn.

"El proceso de expropiacion terminara si e demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de
la negociacién, actualizado segtin el indic

¢ de costos de la construccion de vivienda de ingresos medios gque
elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a tavor
del demandante™®*".

“En lo previste por la presente ley, el proceso de expropiac

idn se adelantard de conformidad con las normas del
Cédigo de Procedimiento Civil, en especial

por los articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere fa Ley 135 de 1961 Y normas

que fa adicionen o reformen continuarai
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular®®B

ARTICULO 33° “Todas las entidades priblicas que hayan adquirido
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo,

adquiridos. En el acto de adquisicidn se incluird en for
inmuebles.

inmuebles a cualquier titulo o gue los
deberan aplicarlos a lo fines para los cuales fueron
'ma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los

“Las entidades puiblicas dispondran de un términ
publicacion de esta ley o a partir de Ia fecha d

obligacién. Si asf no lo hicieren, deberan enaj
anterior.

o maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de
e la adquisicién del bien, segiin el case, para cumplir con esia

enarlos a més tardar a la fecha de vencimiento del término

“Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de los literales c), d), e} y kj del

articulo 10y los del articulo 56 de la presente lay, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de Ia Ley 9a. de 19802713

“Los municipios, las dreas metropolitanas y la Intendencia de San

inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propio

es pliblicas enajenaran
de fa ficitacién publica, salvo cuando se trale de Ia venta a fos
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negodiacidn sea inferior a los trescientos {300} salarics
minimos legales mensuaies”.

Ner qumeral To, def arficulo 67 dc fa Ley 306 de 1997.
B3jer numeral 8o. del articulo 62 de is 388 de 1907
20133

El inciso fercero del arliculo 34 fue modificado por el arliculo 2 de Ia Ley 02 de 1991.
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ARTICULO 34° “pn el evento de ia venta,

irrenunciable a adquirir los inmuebies, por e
"Agustin Codazzi*

los propietarios anieriores tendran un derecho oreferenciat

avaliio administrativo especial que fije el Institure Geografico
o la entidad que cumnpla sus funciones™™ de conformidad con el procedimients sefiaiado en
ia presente ley y en los mismos plazos en que pagd la entidad adquirente. Fl avalto administrative especial no

incluird 1as valorizaciones que en su mormento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18, 1a
entidad publica notificara al propietario antesior o a sus causahabientes de su intencién
dispondran de un plaze de dos (2) meses para acepltar o rechazar la oferta.
adquirirlo o guardaren silencio sobre fa oferta durante el término previsto, o

vendidas. Sera absolutamente nula ta venta que se efeclile
Inciso,

de vender vy estos
i €stos no tuvieran interés en
la rechazaren, dichos bienes seran
con pretermision de lo dispuesto en el presente

“La obligacion de las entidades piblicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus

Ccausahabientes serd exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accién caducar dos {2) meses después dai
vencimiento del términe de cinco {5) afios i ic i

“Para el efecio previsto en el presente articulo, entiéndese por

propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a fa entidad piiblica”.

ARTICULO 35°, Derogado expresamente por el numeral 1o. del articulo 128 de la ley 355 de 1997,

ARTICULO 36° “Las entidades

——— e e

publicas podrin enajenar sus inmuebles sin sujecion al fimite establecido en af
articulo 35 de la presente ley v

sin que rnedie licitacidn piblica en los siguientes casos:

i. 1. "Cuando se trate de una enajenacion a

respecto del mismo inmueble;
2. 2. "Cuando se trate de una enajenacion a una entid
autorizacién del Gobernador, Intendente o Alcaide M
inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a ¢
evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacién distinto al autorizado;
3. 3. “Cuando se trate de inmuebles de fas empresas industriales y comerc
economia mixta que hubieren sido adquiridos
4. 4. “Enlaventa a los anteriores propietarios,

complementarios v de valorizacion del respect
cidn;

otra entidad publica. Esta excepcidn procederd una sola vey

ad sin animo de fucro, siempre y cuando medie la

ayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuenire el
Ty . =1 ey

ondicién resolutoria”™ del derecho de dominio en el

iales del Estado v las sociedades de
por la via del remate, adjudicacién o dacién en pago;

siempre y cuando paguen el vaior de los impuestos prediales,
ivo predio causados desde el momento de la anterior enajena-

5. 5. “En las ventas individuales tales como a
construccion de vivienda, oficinas o locales
proyectos de renovacion urbana.”

quelias gque se efectiien dentro de un prograinia comercial de
que formen parte del conjunto habitacional, v en el de ios

ARTICULD 37°% “T54a afectacion por causa de una obra publica tendra una duracién de tres {3} afios
renovables, hasta un maximo de seis (6) v debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse e af
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de pleno
derecho, si el inmuehle no fuere adquirido por la entidad pibiica que haya impuesto la afeciacion o en TUYO

#W%Ver Decreto 2150 de 1,995, articulo 27.
#EYCodigo Civit articulo 1544 “Cumplida fa condicién resoluloria, debera re

condicién, a menos que Ssta haya sido puesia en favor del acreedor exclusivamente, en cuyo caso pords esiz, si Quiere,
fenunclaria; pero sera obligado a declarar su delsiminacion, si 6 deudor fo exigiere”. .
#PIEste arliculo fue declarado exequible medianie sentencia do o Honorable Corle Suprema de Jusiicia, nimero 57 de
sepliembre 14 de 1080,

shilulise fo que se hubiere recibido bajo lai
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favor fue impuesta, durante su vigencia. El registrador debera cancelar

fas inscripciones correspondientes, a
solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

“En el caso de las vias publicas, ias afectacionas podran tener una duracidn maxima de nueve {9} afios,

I

Ley.

“Para los efectos de la presente Ley, entiéndese por afectacion toda restri
publica que limite o impida la obtencién de licencias de urbanizacion, de p
funcionamiento, por causa de una obra publica, @ por proteccion ambiental.”

ccion impuesta por una entidad
arcelacidn, de construccion, o de

ARTICULO 38° “Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmu
entidades publicas, sindicatos, cooperativas, aso
asociados o fundadores ni adjudiquen
accién comunal, fondos de empleados
mdxime de cinco (5) afnos, renovables,

ebles sino tnicamente a otras
ciadiones y fundaciones que no repartan uiilidades entre sus
sus activos en el momento de su liquidacion a ios misimos,

juntas de
¥ las demds que puedan asimilarse 3 las anteriores,

Y POr un término

“Los contratos de comodato existentes,
distintas de las sefialadas en el inciso ant
{3) afios renovables, contados a partir d

Y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas

erior, seran renegociados por las primeras para limitar su t&rmino a tres
. |

ela promulgacion de Ia presente Ley? 7"

1EY 388 DF 1997
{julic 18}
por la cual se modifica Ia Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 y se dictan otras dispesiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:

CARITULD Wi

Adquisicion de inmuehies por enajenacidn voluntaria ¥ expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. £l articuio 10 de la Ley Y2 de 1989, quedar asi:

“®Ei articulo 38 fue declarade exequible mediante senicncia G-026 def cualro de febicro de 1993, de fa Honorabie Corie

conslilucional. El inciso segundo fue objele de la misma declaraforia medianfe senlencia de la Corle Supreina de Justicia de
noviembre 15 de 1990,
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"Para efectos de decretar su expropiacion

y ademas de los motivos determinados en ntras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social

Ia adquisicién de inmuebles Ppara destinarlos a los siguientes fines:
a) Ejecucién de proyectos de construccidn de jn

fraestructura social en los sectores
recreacion, centrales de abasto ¥y seguridad ciud

de la salud, educacion,
adana;

b} Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social,
urbanizaciones de hecho o ife
rehabilitacién de 'inquilinatas
riesgo;

incluyendo los de legalizacidn de titulos en
adas en el articulo 53 de Ia Ley 92 de 19809, i3
entos humanos ubicados en sectores de alto

gales diferentes a las contempi
y la reubicacién de asentami

c) Ejecucion de Programas y proyectos de renovacién urbana Y provisian de espacios publicas urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de

produccién, ampliacién, abastecimiento y
domiciliarios;

distribucion de servicios publicos

e) Ejecucion de Programasy proyectos de infraestruciura vial y de sistemas de transporte masivo;

f} Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con exe
industriales y comerciales del Estado y fas de fas

localizacion y la consideracion de utilidad public
ordenamiento o en los instrumentos que los desarro

epcidn de las empresas
sociedades de economia mixta, siempre y cuando sy

a estén claramente determinados en los plenes de
llen;

h) Preservacion del patrimonio cultural

¥ natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico,
ambiental, histérico y arquitecténico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

i) Constitucion de zonas de resenva parala proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos:

k) Ejecucién de proyectos de urbanizacién

y de construccion prioritarios en fos términos previsios en los
planes de ordenamiento, de acuerda con fo

dispuesto en la presenie ley;

1) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrolio v renovacién urbana a través de ia modalidad de

unidades de actuacion, mediante fos instrumenios de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria,
cooperacidn o los demds sistemas previstos en esta ley;

m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”

Articulo 59. Entidades competentes. £l articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara as(:
"Ademdas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Macion,

metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por
expropiacién de inmuebles para desariollar las actividades previstas en el articuio 10 de la Ley 92 de 1939,
Los establecimientos piblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiiadas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén

las entidades territoriales, las &reas
enajenacién voluntaria o decretar la

i
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expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de tas actividades

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles
para el desarroilo de dichas actividades."

Articulo 60. Conformidad de Ia expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. Ef articule 12 de |5
Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Teda adquisicion o expropiacion de inmuebl

25 que se realice en desarrollo de 1a presenie ley se efectuara
de conformidad con los objetivos y usos del s

uelo establecidos en ins planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan

estar en consonancia con los objetivos, prdgramas y proyecios definidos en ios planes de desarrollo
correspondienies,

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicables,

expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, |
de manera similar a ia establecida para la declaracion de urgencia en ia

de manera excepcional, cuando Ia
a cual deberd en todo caso calificarse
expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen fas siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacitn voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1989-

El precio de adquisicidn sers igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonijas o asociaciones
correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformiidad con las normas ¥
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. Ej
valor comercial se determinara teniendo en tuenta ia reglamentacion urbanistica municipal o distrital

vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmuebie a adquirir, v en particular con su
destinacién econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en

dinero ¢ en espedie, en titulos valores, derechos de
construccién y desarrolio, derechos de participacion en e

I proyecto a desarroliar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dis

puesto en la presente ley se acepte Iz concurrencia de terceros en la
ejecucién de proyectos, fos recurso

s para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del

cual se hace a oferta de tompra se hara con sujecion a las veglas del
Cadigo Contencioso Administrativo ¥ no

dard fugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dias habiles después de ia

comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para ia enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa,

No obstante o anterior, durante el proceso de ex
sentencia definiliva, serd posible que el propietari
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin

propiacion y siempre y cuando no se haya dictada

0 y la administracion fleguen a un acuerdo para la
al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por a entidad adquirente o por un fercere.
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice 1 utilizacién
de los inmuebles para ef propésito que fueron adquiridos.
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Paragrafo 12. Al valor comercial al que se refiere
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado
motivo de utilidad publica para la adquisicidn,
participacién en plusvaiia o la contribucién de valo

el presente articulo, se le descontari el monto
por el anuncio del proyecio u obra fue constituye af

salvo el caso en que el propietaric hubiere pagado la
rizacién, seglin sea de! caso.

Pardgrafo 22. Para todos los efectos de que traia ia presente ley el G

reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan obhse
los valores comerciales basindose en factores tales como Ia destinacién ec
zona geoeconomica homogénea, localizacién,
de servicios publicos, vialidad y transporte,

obierno Nacional expedira un
fvarse para fa determinacién de

ondmica de los inmuebles en [a
caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion. Se

introducen las siguientes modificaciones  ai
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cédigo de Pracedimiento Civil:

1. ia resoiucidon de expro

piacion se notificard en los términos
Administrativo,

previstos en ei Cédigo Contencioso

2. Contra la resolucion que ordene fa ex

propiacién sélo procede el recursa de reposicién. Transcurridos
quince (15) dias sin que se hubiere resueit

o el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a
ordene fa entregs anticipada del inmueble ¢
haber consignado a érdenes del respectivo
avalio practicado para los efectos de Iz ena

solicitar al juez que en e} auto admisorio de la demanda se
1ya expropiacidn se demanda, siempre y cuando se acredite

juzgado una suma equivalente al cincuenta por cienta 150%) det
jenacion voluntaria,

4. Cuando de conformidad con lo dis

puesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en [
ejecucion de proyectos, los recursos

para el pago de fa indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el
expropiacion, excepto la sentencia y el auto de que trata el ditimo inciso del
Procedimiento Civil, sélo proceders el recurso de reposicién.

Juez dentro del proceso de
articulo 458 del Cédigo de

6. La indemnizacién que decretare el juez com
emergente incluird el valor del inmueble ex
comercial elaborado de conformidad con lo a

prenderd el daiic emergentie v el lucro cesante.

propiado, para el cual el juez tendrd en cuenta ef
ui previsto.

£l dafic
avallo

7. El proceso de expropiacion terminara si e d
fijado mediante avalio dctualizado segun e i
medios que elabora el Departamento Naciona
del mismo a favor del demandante.

emandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio
ndice de costos de la construccién de vivienda de ingresos
I de Estadistica y otorgare escritura ptiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a ias cuales se refiere Ia Ley 160 de 1994, ia Ley 99 de

1993 y normas que 1as adiciones
o reformen continuardn rigiéndose por las disposiciones espediales sobre ej

particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropianie o pog

terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un contralo o convenio respectivo que garantice ia
utilizacion de fos inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos,

12
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los provectos de in fraestructura de tran sporte y se

conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

TiITULO |

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y FOLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRAN SPORTE

TITULO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDE

5 DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y

SERVIDUMBRES

CAPITULO §
Gestidn y Adguisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social 13 ejecucion y/o desarrollo de
proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrolio de ias acti-
vidades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada Ia

expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos Yy ruraies que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de 13 Constitucion Politica.

Articulo 20. La adquisicién predial ‘es responsabilidad del
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion admi
definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto fos
1989 v 388 de 1997, 0 I3 expropiacion judicial con fundament
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 vy 1564 de 2012,

Estado y para ello la entidad publica
nistrativa con fundamenio en el motive
procedimientos previstos en las leyes 92 de
0 en el mismo motivo, de conformidad con fo

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn prediai en curso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debers inscribir 1as afecta

ciones en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para

la expansion de ia infraestructura de

i3



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIEMTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTLIDAL PUBLICA,

transporte para el mediano v largo

plazo y en cuanto sea viable prasupuestainiente podra adquirirlos. Parg
este caso, las afectaciones podran t

ener una duracién maxima de doce (12) afios.

Pardgrafo 1°. 1a adquisicién de predios de propiedad privada o
puertos, se adelantara conforme a lo sefial

compiementen, modifiquen o sustituyan

publica necesarios para establecer

@
ado en las reglas especiales de la Ley 1 de 1991 o aquellas gue g
de manera expresa.

Paragrafo 2°, Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios nececarios para el
desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

publicas o los particulares que actien comao sus representanies, deberdn cefiirse 3 los procedimientos
establecidos en ia fey, respetando en todas los casos el derecho de coniradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por motivos de utilidad piiblica. La adquisicion de inmuebles por ios motivos
de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de ia entidad publica del sanea-
miento automdtico de cualquier vicio relativo a sy titulacién y tradicion, inciuso' los
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones
tausa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en
diferentes a ia entidad piblica adquirente.

fue surjan cor
indemnizatorias que por cualquier
el respectivo folio de matricula inmobiliaria,

El saneamiento automdtico de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adguiridos
para proyectos de infraestructura de transporte,

incluso antes de |3 vigencia de la Ley 9% de 1988, de
acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plaze no mayor de cienta veinte {120}
dias calendario.

Pardgrafo 1°.

El saneamiento automatico seri invocado por ia entidad adquirente en el titulo de
tradicion def domi

nio y sera objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad pablica que decida
verificar si el inmueble a adquirir se encuentra
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011,
Restitucidn de Tierras Despojadas, si existe en
medidas de proteccién inscritas por la via indivi
levantadas, en virtud de io previsto al efecto po
estos casos se entenderd que los propietarios ca

emplear el mecanismo de saneamienta automatico deberd

inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
curso proceso judicial de restitucion, asi como si exister
dual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido
rla Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. &n
recen de la capacidad para enajenarios voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicit
Despojadas ¢ Abandonadas procedera adelanta
conocimiento de estos procesos el vaior de los
procesc de restitucion este ponga el

udes de restitucidn o inscripcién en el Registro de Tierras
I 1a expropiacién v se pondra a disposicion del juer de
predios en depasito judicial, para que una vez se inicie el
correspondiente depdsito a drdenes del juez de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en los
términos del articulo 72 de ia Ley 1448 de 2011 como una imposibilidad iuridica para la restitucién gue
impondra al Fonde de fa Unidad Adminisirativa Especial de Gestidn de Restitucidn de Tierras Despojadas
compensar a ias viclimas con un predio de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos ern
el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decreios regiamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
la compensacién se realizara con Cargo a los recursos que se consignen en el depaésito judicial efectuado por
ia entidad propietaria con cargo ai prayecto, en virtud del praceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucién, se iniciara el

proceso de expropiacidn, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a quién

se consigna el valor del predio, En
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£aso de que proceda ia

restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de
Especial de Gestidn de

Restitucion de Tierras Despojadas para gue compense las v
e restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de |

I Unidad Administrativs
ictimas cuye bien es iuri-

a8 Ley 1448 de 2013 Y sus
normas reglamentarias

El saneamiento automdtico no desvirivard las medidas de proteccion inscritas en el Regisiro Unico de
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de

los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara
constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion Gue se adelanten en el futuro
sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
€asos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de 13 parte restante gque no
sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas, Ademds, teniendo en

cuenta que no quedan afectos a los proyecios, proceders la restitucién, siempre gue se den los elementos v
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicion de predios vinculados a la restitucion de terras o
con medidas de proteccion, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No ebstante lo anterior, la entre
proyecto de infraestructura ante el
Juez de expropiacién o el juez con
hecho la consignacién del valor del

g2a anticipada de os predias la podid solicitar
juez de conocimiento del procesa de expropi
lisionado, durante Ia diligencia de entrega,
predio a drdenes del juzgado de restitucian.

ia entidad responsabie del
acion. En cualquier caso, el
deberd informar que se ha

Pardgrafo 3°. En todo caso ningun sarnieamiento automatic

o implicara el levantamiento de servidumbres
de utilidad piiblica frente g redes y actives, ni el desconocimi

ento de los derechos inmobiliarios que hayan

to de la infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios

y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacion Y las comunicaciones vy i3 industria del
Petroleo. ;

Articulo 22, Limitaciones, afectaciones,
adquisicion de predios requeridos
acuerdo de negociacion entre la e
registro de la escritura pablica cor
descontar la suma total

gravamenes al dominio y medidos cauieiores. En el proceso de
para proyectos de infraestructura de transporie, en caso de existir
ntidad Estatal y el titular inscrito en el folio de
respondiente, fa entidad estatal, con cargo al
0 proporcional que se adeuda por concepto de g

mairicuia v previc al
valor del negocio, podra
ravdmenes, limitaciones,

La entidad estatal adquirente expedira un oficio
respective o a la autoridad competente, en el cual se
o medida cautelar, evidenciando el pago v paz
Registrador debera dar tramite a fa solicitud en un

con destino al Registrador de instrumentos Pablicos
solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen
y salve correspondiente. cuando a ello haya lugar. El
término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la

respecliva anotacion en el vegistro, el Registrador debers dar aviso mediante nfi
al notario correspondier

o
Tte para que obre en la escritura piiblica respectiva del inmueble,
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Las medidas cautelares al dominio ¢
en la Ley 1579 de 2012, se
Instrumentos Piiblicos.

uya inscripcion se encuentre caducada da acuerdo con lo dispuesto
podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal at Registrador de

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pdblica

v las redes vy activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservars el registro del gravamen en el foli

o del inmueble.

correspondiente o las personas naturaies o
das y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Rafz

El avaldo comercial, de ser proced

ente, incluird el valor de ias indemnizacio
fuera del caso realizar por afectar el p

fes o compensaciones que
atrimonio de los particulares.

Para fa adquisicién o expropiacion de yecios de infraestructura de
transporte, el instituto Geogrifico Agustin C i
métodos, parametros, criterios ¥ procedimis
comerciales y su actualizacién. Cuando las circ

unstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
{IGAC) introducira las modificaciones que resu

lten necesarias.

Las pormas, meétodos, parametros, criterios Y procedimientos
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y es

propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de

establecidos yfo modificados por ef
tricto cumplimiento para Ios avaluadores,
infraestructura de transporie.

Paragrafo. £l retardo injustificado en

fos avalios realizados es causai de mala conducia sancionabie
disciplinariamente, sin perjuicio de las dem

as responsabilidades en que pueda incurrir el avaivador.

Articuio 24. Revision e impugnacion de avaliios co
requeridos en los proyectos de infraestructur
del avaliio comercial, podra pedir 1a revisidn
entrega. 1a impugnacién puede proponerse

merciales. Para la adquisicidn o expropiacion de bieneg
a de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
e impugnacién dentro de los (5) dias siguientes a ia fecha de su
directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revision la solicitud

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
consideraciones técnicas, re

quiere a quien realizé el avalio comercial, para que reconsidere la valoracién
y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comercial
diez {10) dias siguientes a su presentacion.
impugnacidn, quien haya decidido ia revision
{IGAC) dentro de los tres (3} dias siguientes a

pronunciarse sobre la revisitn solicilada dentro de los

Una vez decidida la revisidn ¥ si hay lugar a tramitar iz
enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
a de la fecha del acto por el cuai se resolvid la revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adeianta
ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), par
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

por ia entidad solicitante, o quien haga sus veces,
d que este examine el avaltio comercial, a fin de

Al Instituto Geogréafico Agusiin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los €a505,
para lo cual sefiafard funcionalmente dentro de su estructura 1as instancias a que haya lugar. La decisién
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tendrd cardcter vinculante. Ef

plaze para resolver Jas impugnaciones s
desde el dia siguiente a la fech

era de diez (10} dias ¥ se coptaran
a de presentacion de iz impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea inco
impugnacion lo p
demas normas q

mpatible con lo previsto en esta ley,
revisto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de |
ue lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

se aplicaran para 1a revision o
o Contencioso Administrative n

Pardgrafo 2°. El avalto comercial tendrd una vigencia de

un (1) afio, contado desde Ia fecha de s
comunicacién o desde aquella en que fue decidida y notificada |

a revision y/o impugnacion,
Pardgrafo 3°. La entidad solicitante, o guien

de las impugnaciones a aue se refiere ei pres

instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAL).

haga sus veces, asumirs los costos aue demande la atencidn

ente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el

injustificado en Ia resolucién de Ia revisién o impugnacion de los avallos, es
ncionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demds responsabilidades en

que pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico Agustin Codazzi {(IGAC), segun

el caso.

Articulo 25. Notificacidn de Ju oferta. L2 oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos

reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectiva
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada ia oferta de compra de
utilidad piblica e interds social, fos mismos no

registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion
afectaciones al dominio sobre aquelios.

los inmuebles sobre ios que recaiga la dedaratoria de
podrdn ser objeto de ninguna fimitacion al dominio. El
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26. Actualizacion de cebida y linderos. Fn caso que en el
de inmuebles necesarios para la realizacidon de
actualizacion de cabida y/o linderos,
trdmite ante el Instituto Geografico A

proceso de adguisicion o expropiacion
proyectos de infraestructura de transporte, se requiera ia
ia entidad publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
gustin Codazzi (IGAC) o iz autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) o la
informacién contenida en los titulos
disponiendo v practicando una inspecc
titulos registrados coincide en un todo
cabida v/o linderos.

autoridad catastral correspondienie comparara la
registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos.
ion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de ios
ton la de sus bases de datos, proceders a expedir la certificacion de

5i fa informacion de catastre no coincide «on 1a
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral carrespondi
demas interesados, directamente o a través de un

de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agusiin
ente convocard a los titufares de derechos de dominio y
medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
eros el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o aeien
- 5€ expedird la certificacion de cabida y/o lindero; en caso

contrario, se agotaran ias instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderns es de dos {2} meses
improrrogables contados a partir de la recepcidn de Ia solicitud, cuando la informacion de los titulo

S
registrados coincida plenamente con la de catzstro. 5ino coincide y o€ nocosaria convocar a los titular

o¢ de
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dominio y demas interesados,

el términa para agotar
contabilizardn desde I3 recepcién

el trdmite sera de cuatre (4) meses,
de la solicitud.

que se

Una vez se expida ia certificacion de cabida y/o linderos,
1a autoridad catastral correspondiente dard traslado a
instrumentos piblicos de |a respectiva jurisdiccion, dent
a hacer las anotaciones del caso. La anotacidn en e
calendario a partir del recibo de [a certificacidn,

el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o
la entidad u organismo encargado dei registro de
ro delos s dias siguientes, con el fin de que proceda
| registro debers realizarse dentro de los 10 dias

El Instituto Geogratico Agustin Codazzi (IGAC) establecers el procedimiento para desarroliar ef tramite de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia
de ia presente ley.

Pardgrafo 1°. La Entidad solicitant
del tramite a que se refiere
Geogréfico Agustin Codazzi (1

€, 0 quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencidn
el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el instituto
GAC) o autoridad catastral correspondiente.

Pardgrafo 2°. Fi retardo injustificado en ef
inscripcion en el registro es causal de sancién
interesado, sin perjuicio de Ia responsabilidad

presente tramite de actualizacion de cabida
disciplinaria, gue se puede imponer de oficio
que pueda corresponder al funcionario.

y finderos o su
@ por gueja del

Articulo 27. Permiso de intervencidn
titular inscrito en el folio de matricula,
objeto de adquisicidn o expropiacion. El

voluntario. Mediante documenio escrito suscrito por ia entidad y &l

podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble
permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervenc

ion suscrito, la entidad deberg iniciar el proyecio de infraestructura
de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de fos derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacidn
o detrimento algunc con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del

proyecto de infraestruciura de lransporte de continuar con el pracesc de enajenacién voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial, seguin corresponda.

- |a entidad interesada solicitard a ia iespectiva autoridad de
policia, fa practica de Ia diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta tiltima v con al
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo v/o el personere municipal quien deberd garantizar iz
proteccidn de los derechos humanos, dentro de un término perentorie de cinco (5) dias, de la diligencia, se
levantara un acta y en ella no procederd oposicidn aiguna,

Articulo 28. Entrega anlicipada por orden judicial.
inmuebles declarados de utilidad publica para proyec
perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calen
demandante, en los términes del articulo 399 dela Le
que lo modifique o sustituya.

Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
tos de infraestruciura de iransporte, en un término
dario, contados a partir de fa solicitud de [a entidad
Y 1564 de 2012 C6digo General del Proceso o ia forma

St los bienes hubieren sida objeto de embargo,
efectos de ordenar la entrega anlicipada, no seran op
l0s derechos de terceros dentro del pracesn judicial.

gravamen hipotecario o demandas registradas, para
onibles estas fimitaciones. £n tode Caso, se respetardn
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de |
la entrega anticipada del bien a solicitud
gacion de esta iey y aplicaran para los
disponen en la presente ley.

aley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacién con
de Ia entidad demandante, entraran a regir a partir de la promui-
procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se

Articulo 29. Entrega anticipada de bienes en proceso de

administracién de CISA. Los bienes inmuebles necesar
de transporte, que se encuentren bajo la administra

extincidn de dominio, en proceso de cdiarificacidon o inmuebles baldios, podran ser expropiados o
adjudicados, segiin sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podra solicitar

a la entidad competente fa entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmueble,
cuando a ello haya lugar.

extincion de dominio, baidios v hajo
ios para el desarrollo de proyectos de infraestructury
cion de CiSA o quien haga sus veces, en proceso de

ta solicitud de entrega
transporte se encuentre en
dias calendario para hacer e

anlicipada solo podra realizarse cuando el
etapa de construccion. La entidad competent
nirega malterial del inmueble requerido.

proyecto de infraestructura de
e tendrd un plazo maximo de 30

En el caso que el dominio sobre ol bien inm
proceso de clarificacion se estabiezca un titul
del inmueble,

ueble no se extinga como resuitado del proceso o en el
ar privado, el valor del depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble ob
procederd ia prejudicialidad para los procesos
obras de infraestructura de transporte.

ieto de expropiacion de conformidad con ef availo, no
de expropiacién, servidumbre o adquisicion de predios para

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto exp
declara la expropiacién administrativa de
Judicial, serd de aplicacidn inmediata v

ropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad
I inmueble v ordena el inicio de los frdmites para la expropiacion
gozara de fuerza ejecutoria ¥ ejecutiva.

Contra el acto administrativo gue decida la ex

propiacién solo procede ef recurso de reposicidn el cual se
concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 22. Sesién voluntaria a titulo gratuito de franjas de terreno. Los titulares de derzchos reales
sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder
voiuntaria v a tituio gratuito en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que

previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se refiere este articuio no generara
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanentes no desarrollables. En
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades
derechos reales sobre los predios regueridos para fa
superiores a las necesarias para dicha
son desarrollabies
planes basicos de o

los procesos de adquisicion predial
Estatales podrén adquirir de los titulares de
ejecucién de proyectos de infraestruciurs, aroas
ejecucidn, en aquellos casos en que se establezca que tales dreas no
para ningun tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
rdenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaltos comerciales. Cuaﬁdo el avalio comercial de
ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte
avaliic comercial podré ser

los inmuebles requeridos para fa
supere en un 50% el valor del avalio catasiral, el
utilizado como criterio para actualizar el valio catastral de log inmuables gue
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~mmen

fueren desenglobados como tonsecuencia del proceso de enajenacién voluntaria o exproplacion Jjudiciai o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfe
Estado, procedera a remitir al organismo catastral
informe del vaior pagado por metro cuadrado, hect3

ccionado el proceso de adquisicién predial a favor det
0 quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, e}
rea o fanegada del inmuebie adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avaltio catastral debe ser actualizado, y el incremento
correspondiente.

Articulo 35, Predios adq
deban adquirir en cumpli

La propiedad y administracién de dichos biene

s deberd ser recibida por fas autoridades municipales o las
autoridades ambientales respectivas, de acuerde

€on sus competencias y fa destinacién de los misimos.

Articulo 36. Sesidn de inmuebles entre entida
pblicas que se requieran para el desanollo
entidad responsable del proyecto, a titulo one
proyecto de infraestructura de transporte.

des pdbiicas. Los predios de propiedad de entidades
de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a Ia
r0so o como aporte de ia respectiva entidad propietaria al

Para efectos de determinar el valor dej inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avaldo con ej
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), ta entidad que

cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en fas

lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaltio que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara fa afectacién del bien como bien de uso puiblico.

En todo casa, la enirega anticipada del inmuebie deberd realizarse una vez lo solicite fa entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. El precio de adquisicion ser igual al vaior comercial,
Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por
asociaciones r:m‘resputindit—ztrntesr segin lo determinado por el De
conformidad con las normas, métodos, pardrnetros,
Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC).

determinado por el Instituto Geografico
peritos privados inseritos en las lonjas o
creto-iey nimere 2150 de 1995 y de
criterios y procedimientos  que sean filados por el

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital

vigente al momento de la oferia de compra en relacion con el inmueble a adquirir, su destinacion
economica, el dafia emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor def inmueble v el lucro cesante se calculara segtin los rendimientos
reales del inmueble al momento de ja adquisicion y hasta por un término de seis (6} meses.

Articulo 38. Durante fa etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y ¢on ol
fin de facilitar su ejecucién la Nacién a través de los Jefes de las entidades de dicho orden y fas entidades
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territoriales, a través de log Gobernadores

y Alcaldes, segin Ia infrae
para imponer servidumbres, mediante acto

structura a su Cargo, tienen facultades
administrativo.

uno de ellos. Asimismo, el Gob
infraestructura de transporte a
ubicados en mas de un municipio,

En los proyectos a cargo de fa Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Pardgrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.
Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd a

plicable a la gestién predial necesaria para la gjecucion de
broyectos de infraestructura de servicios pubii

€os, sin perjuicio de lo establecido enlaley 56 de 1087,

BECBETO 3470 DE 1098
fiulio 24)
Diarie Oficial No. 43.349, del 29 de julio de 1998
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ia Ley 9a. de 1989, el articulo

: J {ﬁ del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos K8, I, ¥, B, 8, Fi Vid, B, B2, BB v B3 de 1a Ley 388 de 19

97y, el articulo 11
del Decreto-iey 151 de 1998, que hacen referencia al tems de avaluos.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZY
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados
dentre del marco de ia Ley 388 de 1907

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
(Agosto 1)
Diario Oficial No. 49.249 de 20 de agosto de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Por medio de Ia cual se fijam mormas, métodos, parimetios, criterios, y procedimientos para la

claboracién de avahios comerciales requeridos em los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere Ia Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS!
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= Resolucion Enstituto Geografico A ustin Codazzi No.
Por la cual se establecen los precios por el servicio de
requeridos en fos Proyectos de In

(] _Ci_rc_nlar Externa Instituto Gepgrﬁﬁco Agustin Cedazzi No. 10

IF 00/8002015C1214 de 14
de mayo de 2015: Aplicacion Resoluciones IGAC nimeros 398 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,

1114 de 4 de septiembre de 2015:

avalGio y caleulo de indemnizacidn
fracstmotm_‘a de transporte,

RESOLUCION 10644 DI 20 DE SEPTIEMDRE DE 2014
{Septiembre 29)
Diario Oficial No. 49,291 de 1 de octubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZL

Por medio de lIa cual se modifica parcialmente y se adiciona Ia

nermas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos P

comerciales requeridos en los provecios de infraestructurs

Lev 1682 de 2013,

Resolucion 898 de 2014 que fija
ara la elaberacion de avaliios
de transporte a que se refiere la

CONCORDAN CIAS;
e Resolucitn Instituto Geograifico A

gustin Codagzi No. 1114 de d de septiembre de 2015:
Por la cual se establecen los precios por el servicio de avaltic y caleulo de indemnizacién
requeridos en los Proyectos de Infraestructura de transporte,

Circular Externa Instituto Geogrifico Apustin Codazzi No. 1000}'8002015(31;214_dé_l{_ﬁl
de mavyo de 2015: Aplicacién Resoluciones IGAC miimeros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,




