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Proyecto Vial Autopistas al Mar 1
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de 2015

AVISO No. 124 del 14 de diciembre de 2021.
Predio MAR 1_ UF1_21

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

HACE SABER A
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MERCEDES MUNOZ
ACEVEDO.

Que DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S en calidad de delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidio Oferta Formal de Compra N° 02-01- 20211118003093 de
fecha del 18 de noviembre de 2021, donde se requiere un area de terreno que hace parte
del predio situado en el paraje “Guayabal”, fraccién San Sebastidn de Palmitas, municipio
de Medellin, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 50030000228
y 50030000034 y matricula inmobiliaria nimero 01N-5294992 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte, predio MAR1 _UF1 021

Que la presente es para surtir la diligencia de notificacién, que se entiende cumplida por
medio del presente AVISO, ya que los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS
DE MERCEDES MUNOZ ACEVEDO no se presentaron antes en las instalaciones de
DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S, ubicada en la Carrera 43B No. 16-95, Edificio de la
Camara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin, por lo anterior se procede a
dar cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que dispone lo siguiente:

“Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio
de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al
numero de fax o al correa electronico que figuren en el expediente o puedan
obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias, con la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al finalizar el
dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejard constancia de la remisién
o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard surtida la
notificacion personal”.

De conformidad con lo anterior, se procedié a citar a los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE MERCEDES MURNOZ ACEVEDO, a través de la citacién con radicado
de correspondencia DEVIMAR N° 02-01-20211119003115 de fecha del 19 de noviembre de
2021, con constancia de direccion ENTREGADQ de la empresa Enviamos Comunicaciones
S.A.S., con certificado de guia No. 1020027106912 de fecha del 27 de noviembre de 2021;
con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de Compra No. 02-01-
20211118003093 de fecha del 18 de noviembre de 2021. Predio MAR1_UF1_21. diligencia
que no se cumplid por no hacerse presentes; por lo tanto, los 5 dias hébiles después de
enviada la citacion que habla la norma anterior finalizaron el 3_de diciembre de 2021.

De igual forma se publico la citacion en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.,
www.devimar.co, fink http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-
predial.html, y de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desde el dia 22 de
noviembre de 2021 hasta ei dia 26 de noviembre de 2021, asi como también se fijo el aviso
acompafiado de copia integra del acto administrativo, en lugar de acceso publico
(cartelera) de la oficinas de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la
carrera 43B No. 16-95, Oficina 1410, Edificio de la Camara Colombiana de la Infraestructura,
ciudad de Medellin, fijado entre el dia 22 de noviembre de 2021 hasta el dia 26 de
noviembre de 2021, con el fin de surtir la notificacion personal de la Oferta Formal de
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Compra 02-01- 20211118003093 de fecha del 18 de noviembre de 2021.

Para surtir la diligencia de notificacion, que se entiende cumplida por medio del presente
AVISO se anexa fiel copia tomada del original de la Oferta Formal de Compra No 02-01-
20211118003093 de fecha del 18 de noviembre de 2021, por la cual se requiere un drea de
terreno que hace parte del predio Lote de terreno situado en el Paraje “Guayabal”, fraccién
San Sebastian de Palmitas, municipio de Medellin, Departamento de Antioquia,
identificado con la cédula catastral 50030000228 y 50030000034 y matricula inmobiliaria
nimero 01N-5294992 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona
Norte, predio MAR1_UF1_021; junto con todos sus anexos a saber: Ficha técnica predial de
fecha 22 de junio de 2021, Plano topografico de fecha 22 de junio de 2021. Informe de
Avaltio Comercial Corporativo de fecha 30 de agosto de 2021. Uso de Suelo. Normas
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relativas a la enajenacién voluntaria y expropiacién. Contra la Oferta Formal de Compra
No. 02-01- 20211118003093 de fecha del 18 de noviembre de 2021; No procede ningun

recurso de ley.

Para efectos del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se advierte que la notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino,
o cuando se desconozca la informacidn sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del
acto administrativo, se publicard en la pédgina electrénica y en todo caso en un lugar de
acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro

del aviso.

De conformidad con la Ley, se publicard el aviso acompafado de copia integra del acto
administrativo en la pagina web de DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., www.devimar.co, link
http://www.devimar.co/index.php/devimar/gesti%C3%B3n-predial.htm! y en la pagina
web AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA desde el dia 15 de diciembre de 2021
hasta el dia 22 de diciembre de 2021, asi como también se fijara el aviso acompafiado de
copia integra del acto administrativo, en lugar de accesc piblico {cartelera) de la oficinas
de la sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR SAS, ubicadas en la carrera 43B No. 16-95,
Oficina 1410, Edificio de la Cdmara Colombiana de la Infraestructura, ciudad de Medellin,
fijado entre el dia 15 de diciembre de 2021 hasta el dia 22 de diciembre de 2021, con el fin
de surtir la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra No._02-01-
20211118003093 de fecha del 18 de noviembre de 2021.

Atentamente,

DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S.
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Medellin, SONTACTO; HEREDEROS DETERMINADOS Yi0
‘NDETERMINADOS DE MERCEDES MUROZ.
ACEVEDO
Sefiores

HEREDEROS-DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MERCEDES MURNOZ ACEVEDO
Lote de terreno situado en el paraje “Guayabal”, fraccién San Sebastian de Palmitas

Municipio de Medellin
Departamento de Antioquia

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un drea de terreno que hace parte del predio Lote de
terrenc situado en el paraje “Guayabal”, fraccidn San Sebastidn de Palmitas, municipio de

Medellin, departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral 50030000228 y
50030000034 y matricula inmobiliaria ndmers 81N-5254992 de la Oficina de Registro de
Instrumentaos Piihlicos de Medellin Zona Norte, predio MAR1_UF1_021.

Respetado Sefior:

De conformidad con el artfculo 2 de la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se expidié el Plan
Nacional de Desarrotio 2010-2014, se aprobd como parte integrante de dicha Ley, ef documento:
“Bases del Plan Nacional de Desgrrollo 2010-2014 — Prosperidad para Todos”, en cuyo capitulo [,
se determiné el esquema de Asociacién Publico Privadas como una estrategia para impulsar la
infraestructura como uno de los pilares de crecimiento de Colombia.

En linea con los objetivos establecidos en el Plan Nacional de Desarrolio y en el Plan Maestro de
Transporte, para mejorar la infraestructura de transporte y garantizar la conectividad de las
regiones, se expidié el Documento Conpes 3760 del 20 de agosto de 2013, para Proyectos Viales
bajo esquemas de Asociaciones Puiblico Privadas Cuarta Generacion de Concesiones Viales, donde
se presentan los lineamientos de politica del programa de cuarta generacién de concesiones viales
{4G), dirigido a reducir la brecha en infraestructura y consolidar [a red vial nacional a través de la
conectividad contintay eficiente entre los centros de produccién y de consumo, con las principales

zonas portuarias y con las zonas de frontera del Pais.

Dentro de los Proyectos Viales bajo esquemas de Asociaciones Piblico-Privadas Cuarta Generacion
de Concesiones Viales se encuentra el Proyecto Autopista al Mar 1.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad publica e interés
social para la adquisicién de inmuebles, asf: “ARTICULO 19. Definir camo un motive de utilidad
ptblica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o
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Jjudicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad
con el articulo 58 de la Constitucién Politica”.

En consideracién a que, el Proyecto Vial Autopista al Mar 1, cumple los presupuestos establecidos
en las normas constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad ptblica e interés
social, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA expidié la Resolucién No. 20206060010695
del 5 de agosto de 2020 “Por medio de la cual se modifica fa Resolucion No. 379 del 10 de febrero
de 2015 proferida por el Presidente de la Agencia Nacional de Infraestructura y se define la franja
de terreno del proyecto vial “Autopista al Mar 1%, en cumplimiento del Articulo 58 literal e) de la Ley
388 de 1997 referente a la declaratoria de utilidad publica e interés social. ”.

El 03 de septiembre de 2015, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y DESARROLLO ViAL
AL MAR SAS firmaron Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14, en los términos de la
Ley 1508 de 2012, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesidn para gue de conformidad con
lo previsto en el citado contrato de concesién, DEVIMAR SAS por su cuenta y riesgo, lleve a cabo el
Proyecto del asunto; el alcance dei Proyecto corresponde a los estudios y disefios definitivos,
financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacién,

operacidn, mantenimiento y reversion de ia Concesidn Autopista al Mar 1, del Proyecto “Autaopistas
para la Prosperidad”.

De acuerdo con el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 14 del 3 de septiembre de
2015 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIQONAI DE INFRAESTRUCTURA ha
delegado en la Sociedad DESARROLLO VIAL AL MAR S.A.S., la Gestion Predial, entendida como el
PTocEsd O conaucente a obtener Is titularidad ¥ Cﬁpﬁ'ﬁﬁhﬁ"aﬂ de todos los predtos gue haCcﬂ afie
de la Concesidn Autopista al Mar 1, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley, se aprobd el Proyecto “Autopistas
para la Prosperidad” del cual hace parte la Concesién Autopista al Mar 1, y para su ejecucién, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere comprar el drea de terreno referenciada,
razén por la cual, mediante el presente documento, el Concesionario DESARROLLO VIAL AL MAR
S.A.S, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. MAR1_UF1_021 de la Unidad Funcional 1 de fecha 22 de junio de 2021 elaborada
por DEVIMAR SAS, de la cual se anexa copia, realiza Oferta Formal de Compra con los detalles que
se citan a continuacién: '

El drea de terreno requerida es de MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (1.564.37 m2), como consta en la ficha predial No. MAR1_UF1_021 de la
Unidad Funcional 1 de fecha 22 de junio de 2021 elaborada por DEVIMAR SAS, debidamente
delimitada y alinderada dentro de las Abscisas: Margen lzquierdo: Abscisa Inicial 00+762.22 Km —
Abscisa Final 00+845.98 Km.
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El valor total de la Oferta Formal de Compra es de VEINTIDOS MILLONES CUARENTA Y UN MIL

CUATROCIENTOS CATORCE PESOS ($22.041.414) MONEDA CORRIENTE; seglin consta en el
Informe de Avaltio Comercial Corporative elaborado por VALORAR SA avalado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia de fecha 30 de agosto de 2021, cuyo marco juridiceo es: Ley
9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Reglamentario 1420 de 1998, Resolucion IGAC 620 de 2008,
Ley 1682 de 2013, Resolucién IGAC 898 de 2014, Resolucién IGAC 1044 de 2014 y deméas normas

acordes y vigentes para tal fin.

El citado avaltio estd discriminado de l|a siguiente manera:

Valor terreno, mejoras y especies:

. VALORES
iTEM CANTIDAD | UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL |
TERRENO 1.564,37 m? $ 10.600 | $ 16.582.322
VALOR TOTAL DELTERRENO| § 16.582.322
CONSTRUCCIDNES ANEXAS
Tangue en bloque de concreto de
3,26rm*3,30m*2,15m y tapa en concreto de 1,00 und 5 5,.038.400 | $ 5.03B.400
2,66m=0,56m.
VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS| § 5038400
ESPECIES VEGETALES
AGUACATILLO D: 0,08 - 0,05. 2 und s 21.826 | S 43.652
AGUACATILLO D: 0,22, 1 ‘und $ 162826 |'¢ 162826
'PASTO DE CORTE GRAMALOTE 278,20 me. 1S 770 |4 214214
VALORTOTAL DE LAS ESPECIES VEGETALES| s  470.692
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 5 22041414
e VEINTIDOS MILLONES CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VALOH EN SRIRAS CATORCE PESOS M.L.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la indemnizacién
-estd compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de sy

adquisicién’,

Indemnizaciones Econémicas:

1 Articulo 16, Resolucidn 898 de 2014
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1 Notariado y reglstro |Escritura poblica de compraventa y registro)
2 Desmente, embalaje, traslado ¥ montaje

Dbseovacion,
-] 1,722,133 |Ver anaxo Hrol
s Ne £e spcr=ron decumentes pars & eilculo te
indemnizzciones por est [t=n Mo aalics.
3 0 . No se =peraron documentes pars & calculode
3. Desconcuxdén de servicios publicos. L] * [T demmatat s s b fomn Mo i
s

No se spormron documentos pars e caloulo de

5. Amrendamiento y/a almacenamiento provisionat, A i e v P N s

Heeplics el papo de dicha indemnizacicnya

6. Impuesto predial, 3 ) ique !z comprs del prsﬁt{e parf_il_r, sepin I= l=y
vigsnts est= it=m solo 2plicE cuandosetamds

Iz comprz o) del predis.

N = No sEZ nemrun deocumentos para el cdleulo d=
IS‘.. Adecuaddn de dreas remanentes. S - 5 e Ly

Ne se spormron cecumentes para o edlevlo de
indemnizarionss por ests [tam. Mo anlicz.

9. Perjuicios derivados de la tarminacidn de contratos. %

tio e =pere=ran documentes 2ars o ralculods

indemnizzciones por nulm- Mo splics,

o se saor=ron decumentos para el cilculode

2 Pérdida de utilidad por o1ras actlvidades econémicas
TOTAL RDEMNIZA0N FORLUCRO CFSANTE

NOTA: El concepto por dafio emergente denominado “Notariado y Registro” (Anexo No. 1) se
reconeceré a los propietarios trnicamente en el everto de adquiritse ¢f érea de temrencehiete de
fa presente Oferta Formal de Compra mediante enajeracién voiuntaria; dejando constancia que
este dinero corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
.notariado y registro inherentes, entre otros, ios establecidos en el numeruat 1 del articulo 17 de la
resolucién 898 de 2014; razdn por la cual, estos dineros se cancelardn Gnicamente en & momento
oportuno para llevar a cabo éstos trdmites ante notaria de reparto correspondiente y Oficina de
Registro de Insirumentos Piiblicos de Medellin Zona Norte.

Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra, se entenderd iniciada la etapa de
Enajenacidn Voluntaria, en la cual usted, tendrd un término de quince (15) dfas habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptdndola, o rechazéndola.

Si la Oferta Formal de Compra es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes, e inscribirse la escritura
publica en la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Medellin Zona Norte.

Se entenderd que usted, renuncia a la negociacion cuando:
a. Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa,
b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.
c. Nosuscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente Oferta Formal de Compra por causas imputables a usted mismo.
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Seré obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn judicial si transcurridos treinta (30) dfas habiles
después de la comunicacién de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o

escritura publica.

Notificada la presente Oferta Formal de Compra, e inscrita en el respectivo Certificado de Tradicion
del predio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin Zona Norte, el mismo
‘no podra ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador de instrumentos pblicos se
abstendrad de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

afectaciones al dominio sobre aquellos.

Segun estudic de titules, el propietaric de la zona de terreno que se requiere, es usted y por eso as

destinatario de esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacién no procede ninglin recurso de la via gubernativa, de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

‘Con fundamento en el articulo 11 de Iz ley 1882 de 20182 modificatoric del artfculo 27 de la ley

1682 de 2013?, que a la postre dice:

“Bermiso de intervencién valumiario. Medianie documento escrifo suscrito por la entidad
y el titular inscrito en el folio de mairicula el poseedor regular o los herederos determinados
del bien, podrd pactarse un permiso de intervencidn voluntario del inmueble objeto de
adquisicidn o expropiacién. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el proyecto de
infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirdn
afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber
del responsable del proyecta de infraestructura de transporte de continuar con el proceso
de enajenacidn voluntaria, expropiacidn administrativa o judicial, segin corresponda.

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de
intervencidn voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacicn, dentro de los
quince (15) dlas siguientes a la ejecutoria del acto administrative que la dispuso, la entidad

2 "por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Pdblica en Colombia,

la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones’
3%por Ja cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden

facultades extraordinarias”
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Contrato de Concesién No. 014 de 2015

Agencia Nacional de Infraestructura DEWMW J

SOMOS TU VA

NIT 200869678-8 -
' Concesién Vial Desarrolla Vial al Mar S.ALS. ‘

interesada solicitarg a la respectiva autoridad de policia, la prdctica de la diligencia de
desalojo, que deberd realizarse con el concurso de esta dltima y con el acompafiamienta de
la Defensoria del Puebio y/o el personero municipal quien deberd garantizar la proteccion
de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligericia,
se levantard un acta y en ella no procederd oposicion alguna”.

Muy respetuasamente se solicita otorgar Permiso de Intervencidn Voluntaria del area de terreno
objeto del presente acto administrativo, con el fin que DEVIMAR SAS pueda intervenirla
constructivamente para fines del Proyecto Vial Mar 1; garantizandose el cumplimiento del procesc
de enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa o judicial, segin corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:
s Fichatécnica predial de fecha 22 de junio de 2021.
@« Plano topografico de fecha 22 de junio de 2021,
s Informe de Avalto Comercial Corporativo de fecha 30 de agosto de 2021,
e Usode Suela.
¢ Normas relativas a la enajenacién voluntaria v expropiacidn.

Agradezco la atencidn que le brinde a |a presente.

Atentamente,

JESUS RODRIGUEZ ROBLES
Representante Legal
DESARROLLO VIAL AL MAR SAS
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GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

= e
A ‘Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1

'PROFIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES):
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE MERCEDES MUNOZ

BORDE VA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
EJE VIA EXISTENTE
DERECHO DE ViA
LINDERO

CERCO

LINEA DE CHAFLANES
ARBOLES

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA CONSTRUCCION
AREA CULTIVO

AREA

CONSTRUCCION ANEXAS
CANO O FUENTES
HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

Yo

GCUADRO DE AREAS : | FECHAELABORACION: | UNIDAD FUNGIONAL - | N"GATASTRAL:
AREA AREA AREA AREA AREA 22 - 06 - 2021 1 50030000228
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE{ SOBRANTE: ——————r— 50030000034
. : ] ESCALA: | DISENO Y CALCULO PLANO PREDIAL N°:
sl G el sl s s 1: 500 DEVIMAR SAS. MAR1UF1 021  1de3







LUIS CARLOS MU
50030000035

Z MUNOZ

\. ABS. FINAL I.
| 00+845,98

1.191.850mN

1.1563.320mE

ABS. INICIAL
00+762,22

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

Agencia Nacional de
Infraestructura

AN|

PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1

PROPIETARIO(S) WO POOSEEDOR{ES}
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE MERCEDES MUNOZ

BORDE ViA PROYECTAD,
EJE ViA PROYECTADA
EJE VIA EXISTENTE
DERECHO DE ViA
LINDERO

CERCO

LINEA DE CHAFLANES
ARBOLES

L

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA CONSTRUCCION
AREA CULTIVO

AREA

CONSTRUCCION ANEXAS
CANO O FUENTES
HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

'CUADRO DE AREAS : "FECHA FLABORACION: | NiDAD FUNGIONAL - NECATASTRAL:
AREA AREA AREA AREA AREA 22 - 06 - 2021 q 50030000228
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE{ SOBRANTE: | iSRG Y GALG 50030000034
- cuLo PLANO PREDIAL N°:
1.564,3 2 295741 m* |0 X 2 | i & 4
LA | RoerATIY [2.00000mT |200000m” | 1o | t:s00 DEVIMARSAS. | MAR1UF1021  2de3
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1 | 1191891,26( 1153296,87 1-2 23,09
2 |11191905,48| 1153315,06 2-3 8,25
3 | 1191908,12| 1153322,88 3-4 26,55
4 | 1191886,49| 1153338,27 4-5 17,78
5 | 1191872,74| 1153349,54| 5-6 16,23
6 | 1191861,26( 1153361,01 6-7 12,41
7 | 1191853,45| 1153370,66 7-8 0,33
& | 1191853,27| 1153370,39 8-9 11,82
9 |1191851,61| 1153358,69| 9-10 10,02
10 | 1191851,40| 1153348,67| 10-11 4,77
11 [ 1191852,79| 1153344,10| 11-12 7,36
12 | 1151857,55; 115333853 12-13 7,82
13 | 1181863.75 1153333.71| 13-14 13,41
14 | 1191872,48| 1153323,5Z| 14-15 7,32
15 | 1191874,92; 1153316,62 15-16 10,26
16 11191878,72} 1153307,09! 16-17 514
7 | 1191882,91) 1153302,60) 1i7-18 4,89
18 | 1191886,76] 1153299,57| 18-1 5,25
= — - — s
REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE Via PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA
| EJEVIAPROYECTADA ~ =———= AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE —————— AREA SUBRANTE
A I Agencla Nacional de DERECHO DE ViA —————  AREA CONSTRUCCION
N Infraestructura Bawmm' ggsggo  — ﬁz:: CULTIVO
PROPIETARIONS) VIO POOSEEDOR(ES) e "o CANDOFOREE .
PROVECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 HEREDEROS DETERMINADQOS Y/O HIDRICAS
INDETERMINADOS DE MERCEDES MUNOZ AREA RONON HIDRICA
CUADRO DE AREAS o " | FECHA ELABORACION: 'UNIDAD FUNCIONAL : | N"CATASTRAL:
AREA AREA AREA AREA AREA 22 - 06 - 2021 1 50030000228
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE{ SOBRANTE:  [———— DISENO Y CALCULO Pig?q?giﬂgggh o
1.564,37 m? | 2.957.41m* |0.000,00m* |[0.000,00m* | 1.383,04 m? 1: 500 DEVIMAR SAS. MAR 1_UF1_021 ’ 3de 3
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LOTE DE TERRENO CON CASA, MEJORAS Y ANEXIDADES, SITUADO EN EL PARAJE
“GUAYABAL”, FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE MUNICIPIO.
VEREDA: LA VOLCANA GUAYABAL
ABSCISAS: Km 00+762,22 | a Km 00+845,98 |
MUNICIPIO DE MEDELLIN / DEPARTAMENTO ANTIOQUIA.

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIOS: HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MERCEDES MUNOZ
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PREDIC No. MARL_UF1_021

LOTE
AREAS REQUERIDAS
LOTE 1.564,37 m?
CONSTRIHDA & m?

TOTAL, AVALUO | $§ 22.041.414

Bogosd
#5711 7450588

s el bransvenal 194 898 28 - PA
g édedl-210 2 : e \XR(. '
Edficio Lo Comparva - Ohona 606 hﬂm Cavdoo Gosprenceich 5820 s : v

o 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 W .Com
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1. INFORMACION BASICA

(tomado del P.O.T.)

SOLICITANTE AUTOPISTA AL MAR 1

TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | | Lotey Construccién
TIPO DE AVALUO AVALUO COMERCIAL

PREDIO No. MAR1_UF1_021

DEPARTAMENTO ANTIOQUIA

MUNICIPIO MEDELLIN

VEREDA/BARRIO LA VOLCANA GUAYABAL

ABSCISAS Km 00+762,22 | a Km 00+845,38 |

DIRECCION O NOMBRE | LOTE DE TERRENO CON CASA, MEIORAS Y ANEXIDADES, SITUADO EN EL
DEL INMUEBLE PARAJE “GUAYABAL”, FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE MUNICIPIO.
TIPO DE PREDIO Riiral X Urbano |

USO ACTUAL (tomado | Residencial Comercial Industrial Mixto

de ficha predial) Agricola X | Recreacional Proteccion Expansion
USO POR NORMA Usos generales del suelo: Agricola

Tratamientos rurales: Restauracion de actividades rurales

MARCO JURIDICO DEL
AvaLUO

e Resolucién 620 de 2008 del 1.G.A.C.

o ley 328 de 1997,

e Decreto 1420 de 1998.

o Loy 1682 de noviembre de 2013.

s Resolucion 898 de agosto de 2014,

e Resoiucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.

e Plan de ordenamiento territorial de Medellin, Acuerdo 048 de 2014.

INFORMACION
CATASTRAL

CBML Actual: 50030000228.

Areas de terreno; 1.463 m?

Areas de Construccién: 0 m?

Vigencia: 22/06/2021

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 533423042282
Zonas Geoecondmica catastral: 301

CBML Actual: 50030000034.

Areas de terreno: 4.421 m?

Areas de Construccién: 0 m?

Vigencia: 22/06/2021

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 533421742082
Zonas Geoecondmica catastral: 301

+SM1 74505 B8
Fronwversdl 194 298 - 28
Edhoo Cormro Erapresonal 9828

Ohona 201
www yoloror. com
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Ficha predial (22/06/2021).

Plano predial.

Ficha catastral.

Ficha normativa.

e Estudio de titulos.

o Certificado de tradicién y Libertad No. 01N-5294992,

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD 09-08-2021
FECHA VISITA 13-08-2021

FECHA AVALUO 30-08-2021

AVALUADOR 3
COMISIONABD ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS
RESPONSABLE DE ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS
VISITA EMILLY JANETH VEGA URIBE

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: La principal actividad econdmica se centra en ia agricultura; los
principales cultivos son el café, el platano, la cebolla, cafia de azicar y el pasto de corte. En las
carreteras al mar, en especial la nueva carretera del "Tlnel de Occidente" se encuentra presencia de

comercio que presta los servicios a los viajeros.

ENTORNO ENTORNO
r 1.. / : . ) '

7.

S
o

laonﬁ_
«5A1) 74505 88

| fronsverscd 194 & 98 - 28 VR Fe
Il PR ) Edihcio Canror Empresancl 9626 Bl e ﬁ
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UBICACION PREDIO 021_UF1
Escribe una descrpcin pars W maps

‘Los Naranjos

Plano de ubicacion. Elaboracion propia. Fuente: Google Earth.
Coordenadas: 6.32954028584, -75.6919088085.

Delimitacion del sector:

Norte: Municipio de San Jeronimo.
Oriente: Municipio de Bello y el Corregimiento de San Cristébal.
Sur: Corregimiento de San Antonio de Prado y el Municipic de Heliconia.
Occidente: Municipio de Ebéjico.
Nota: Delimitacion realizada a partir de la informacion de la base de datos catastral del Departamento de

Antioquia.
Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1800 a 3000 msnm
TEMPERATURA: 8 g 21°C.
PRECIPITACION: 1668 mm.

PISO TERMICO: Templado y Frio.
Fuente: Geoportal del IGAC.

, Bogots
"“'d‘ = ]";q s +57(1) 74505 88
sy Pl fronsvened 194 # 98 - 28

41 - 21C -
y Lo (_s"ﬂuriv'[ IJ Ohora 606 Edibcmo Contro Erapresarnal 9828
oo Lo Compe e Of 20

Linea Nadonal 01 8000 510 727 wWww, volorar. com
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Condiciones Agroldgicas: Clase agroldgica VI subclase 6pe-7.

PRINCIPALES LIMITANTES DE USO:
Pendientes ligeramente escarpadas, erosién moderada, alta susceptibilidad a la erosion y a los

movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacién de aluminio y fertilidad baja.

USOS RECOMENDADOQS:
Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas silvopastoriles, ganaderia extensiva, cultivos de

semibosque y densos.

Fuente: La anterior informacidn es toma del Estudio de general de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

| VIAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Transporte publico bueno, con adecuada frecuencia, servicio prestado por

TRANSPORTE PUBLICO :

buses, busetas v taxis.

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono

Gas Parabdiica Rec. Basuras i X
SERVICICS PUBLICOS . . i Piblico

T

tan.sporte X PW‘? X [ Internet
pliblico séptico

Para acceder a los servicios educativos las personas del sector puede dirigirse

a los centros educativos: Institucién Educativa Néstor Rogelio Montoya
OMUNALES ; : : ‘
SERVICIOS.C Institucién Educativa La Volcana y Centro DE Salud E.S.E. Metrosalud

Palmitas que pertenecen al municipio de Medellin.

Residencial X | Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cudl?
ALTURA ; i
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION 1| | 2 [ 3 ] 4 | | s [ [nAJ X

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS Herederos determinados y/o indeterminados de Mercedes Mufioz Acevedo
IDENTIFICACION Sin informacién.

Bogos
+5711) 74505 88

fronpvencl 19A 898 28
oo - Oficing 606 Edbhoo Contro Empresaral 9828
sorea - Ohc (¢ Oliciens 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 Www,
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MATRICULA 01N-5284992
PORCENTAIJE DE 100%.

COPROPIEDAD

La sefiora MERCEDES MUNOZ ACEVEDO, adquirié el 100% del derecho real
de dominio sobre la matricula 01N-5294992, por venta realizada por el
TITULO DE sefior AGUEDO ANTONIO MURNOZ ACEVEDO, mediante la escritura piblica
ADQUISICION No. 1504 del 30 de junio de 1925 de la Notaria Segunda de Medellin.

De acuerdo a lo anterior, el propietario adquirié el predio con el lleno de los
requisitos de la tradicion.

El predio identificado con matricula inmobiliaria No. 01N-5294992 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Medellin, Zona Norte, a la
fecha de la realizacion del estudio de titulos de propiedad de la sefiora

GRAVAMENES Y MERCEDES MURNOZ ACEVEDG, con el 100% dei derecho real de dominio,
LIMITACIONES AL quien no registra cédula de ciudadania, se encuentra libre de embargos,
DOMINIC pleitos pendientes, arrendamientos por escritura publica, usufructos,

condiciones resolutorias derivadas de la forma de pago, inscripciones de
demandas, el inmueble no estd sujeto a Reglamento de Propiedad
Horizontal, entre otros.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.
Nota: La arterar informacion no constituye estudio de titulos.

3.2,  NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo 48 de 2014 bajo el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Medellin, el inmueble se encuentra ubicado en suelo rural, tratamiento restauracion de actividades

rurales el uso del suelo es agricola.

A continuacién, se enuncian los pardametros normativos contenidos en el certificado de uso del suelo
emitido por la secretarfa de planeacién del municipio de Medellin y suministrado por la empresa

solicitante:

Bogoio
+«S5A1} 7450588

Fromversdl 194 898 28 TR

o Edihice Contro Empresonal 9828 VRG, E{ﬁl
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Sefiora:
LINA MARCELA ALBARRACIN L.

Directora Predial

DEVIMAR SAS

Carrera 428 No 16-95 oficina 1410

Correo: |abarracin@devimar.com.cg, serviciodemensajeriaexterna@medellin.gov.co
Medellin

ASUNTO: Respuesta al radicado Mo 202110183760, normas para el predio CBEML
50030000228 - 50030000034

Cordial salude,

Atendiendo la solicitud y de acuerdo con lo establecido 2n el Plan de Ordenamiento
Temritorial {POT), adcptade mediante Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, ¥ normas
comp!ementanas y disposiciones que se encuentran vigentes, ésta dependencia le

infarma lo siguiente:

Por atro lado, es impartante informar que las areas y porcentajes que en adelante se
dascriben, corresponden a datos aproximados y generales, dado que, la referencia
proviene del aplicativo o herramienta cartogréfica Visor Mapgis§ por fo que se pueden
presentar imprecisiones. Asf mismo se aclara, que si se requiere mayor exactitud y
precisién, debera realizar un levantamientc topogréiice en el sitio ¥ estudios de detalle,
que detarmine las Areas reales del predio y sus restricclones.

GENERALIDADES
CBML 50030000228 £0030000024

Area late 1.462.98 m? 442145 m?
NORMA ESTRUCTURANTE
Clasificacign

del Suelo Ruiral

El 22% del predic se encuentra en i
g El 56% del pradio ss encuentra en el retiro de iz
T retira de la guebrada La Friscla. quebrada La Frisalz,
|_Ambientates | E192% del predic se caracteniza por| ;- 4 oons o easdin e N

Cantra Administrativo Municipsi CAM

3 & (= 3 Calle 44 N° 52-165, Cadigo Postal 50015 =
SlaT Yol Te s ir ey 060
: 3

wnw,. medeifingoyv.co Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

+5711) 74505 88
Frarevenad 194 ¥ 98- 28

: Edihero Cantro Ensprosonal Y828
£ Oicna 201
Linea Nacional 01 8000 510 727 www.valorar.com
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presentar amenaza madia y aita por | amenaza alta por movimisnto en masa.
movimienle en masa.
Araa protegida | No presenta.
NORMA GENERAL
. Los predios se localizan en el tratamiento de Restauracion de aclividades Ruralss FA-
1
Tratamianto RAR-D2.
Le=s predias F=ren asignado el usa dal suslo agricala:
= = a El z
Uso principat 30 compati ”l:no Uso ::.o::itr:::;::m o Uso prohibida
. W\derm asogada af " . A
einsio e i | = La conslrucdin ée nueva Parcslaciones do vivierda
p[ns!ud:‘nl;:': infraﬂELr:;nrxwapa'; "“3 « Priciicsa que  etanten
= Culiivos agroforesiales, aprovechamicnio ¥ ::;iéw ’;ﬂ Rolnbrost slemid
fransilesios sivopastodles, ganspons de proouctas, | | L0 T R L :
yia + Acflvidadsns tzs cuales deharan contar frianaiyne Ty
POTTTIANCTCS as<cladnas a oon =] r=speciiva nepey 5 z
EL T agmlurisme v aularizasitn ambiental en | ¢ LE Ubicacion de mx,m?g
praclicss ecopamues qus no G dfe ST e e, Q "-'mm &= gisn
adecurnas atenten iz | » Adividades P i iSOl "
Uso del Suelo e na eslabilided de los Agreindustnales. - Pwd}d =d visua IElan s
atecten  la sistemasn = Sanedo bovina, parcino y &ﬂ A m::erl“L:a et
estabiidad y predustvos, s aquino  de=  pesuena m"" m“’ f_’; 2 ’f
estucluma deo - sueios, jos GUEIpeS nlanaidad 2, canformidtad
Iss sucles y do 2gea. » fags pacuaros  con oon Ia  reglamentocicn
los reoursos | - Consbuccdn o= aespacles mencres (Cria q:c!"” expica para =l
zgua, sim v | sislemas de ricge | de avas) i i
bicdiversidad considerando fos | = Proocssamienlo ¥ - i 4 3 di
» Invesbgacion DerTTESOS ia consenmcién de  frutas, r‘l"m VAR A T ‘?m’l:
y edimackin mereed da ague da legumbres, hoealizas y A F‘m";“m R s
agricoia ia autaridad luidreutas Pﬁf P
ambiental. ambiontat, » Frocetamienla v m::'-l‘mm&!‘lﬂ.
= Transito po corsenmoion de xmuma:ﬂ'
eaminos da producios pec s, halast ’*r““-,' rits
senddumbre = LA minesfa cabalgatas, ylo similares,
axigienios = Jardines cemranieno

Apraovechamientos

Altura maxima segiin €l articulo 419 corresponde a:

Cal= 44 N” 52-185 Codigo Foslai B0

T I? Usa Da Sunlo Alturs maodma permitida Vivianda Otres Llsas
2 pisos mas buhardila inlegreda a la
Restauracion  de | Feresiol Producior vivienga Loa niwssss de solanos o
Actividades Agricoia sarmisdlanas, Se esfudiardn como casas | 1 plso
Ruralys Agrmopecuans gspecales de izs edifcacones, siempm
y cuando la fopografia asi == lo permta.
s indice de ocupacion segin el articulo 420
i LO Vivienda 1.0 otros
I IRATAMIENTOS ] PAsjerarion % (area Bruts) actividados
= AT
a i
Canto Administellve Municipal CAM ’»6" ;

Linea de Atereidn o b Cludadania; (57) 44 44 144
Conmuteder: 385 5855 Medzllin - Colombla

éj N -.-.-'
Linea Nacional 01 8
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%0 jArca Hruta)
Se parmiiira un 1O de? 5%, donde se
= garsnlize la  unidad minima
f.fm?f&mes habilagional  (uéviengs} v ouss 2,0 13
i aclhddades de epoyo que requlerzn de
Araas cubienas

= Densidadeas seguin el articulo 424, se definen comao:

&g definen come e canlidad de wnidadss de Wienda bor hectires bruta que pusde soportar Un leriiona
daniro da un pallgona o fipe de fratamiento detarminado, Se estatigcen en copcortcnaiz cor fa polifica da
bajas densidadas y valorando los sspestos ecolbgicas ael drea rural. Pers el suslo rural dal MGAIGEIO dg
Mfedaliin, serdn ies esmblecides =n ke Resoiucidn 0328 da 2007, emitita por I3 Coporaciin Autdnona
Regional del Cenfra de Antioguiz ~CORANTIOQUIA- 0 iz norma que /a complomenie, moedifique a

scshiiuyd.

| Agricala | Aviw/tha |

« Areas Maximas Edificablss de lots, segin el adicule 422, carresponden a:

Cara los fralsmianias de Gensragion de Actividades Rursles Scsfeniblas y Restourscidn de Adfividedas
Rurates, 55 pomitied un dreg maxima de vivionda da nul matres cuedrades {1.000,00 m2b v o2 actividadas
de =popa a la produceidn o a fr actividad propias del predia, se petnilrd como Maxime f§ peupacion g
siale AN MIGtRs cundvacas (7.000.00 mzj ¢on cublerte, siempre y cyando se garaniize como minimo 1 ha.
(pare Ja generaclin do actividedes prodyciivas que ho.ganeran cublarias.

« Areas Minimas de lete, segun el articulo 432, corresponden 2
Fars lns fratamtienfos de Ceperscion de Actividzdes Rurales Sostoniblas (GARS) y Restaurackn do
Actividadss Rurales (RAR), se asfablece 1,8 ha.
De igual manera, ambos predios también se localizan sobre el corredor "conexion Aburra Rio
Cauca” Segunda Trama {18} ¥, sobre ef cual se determina:

Eri los dermés uses complementarios de servicio acimiticlos on las demas cafegorias de UsO.
lecalizados en los comedores vigles de mayor confiuencia, tales como: Sifletero - Sajonia en
el cosrogimianto de Sania Elena, via principal hacla la vahesers comagimental = Santa
Elens, framo 18 San Sabasisn ag Palmitas, trarmo facia San Pedro, por filera dei suelo
suburhano, y Bogueron (antigus caretera al mar) en e] corragimiento de Sen Crstobal, se
parmitira Ia utlizacion de dos mil metros cuadrados {2.000.00 m2) de lote, bajo los cuales
se aplicard un Indice mésimo de ocupacion. def 25%4.

*5equnda Tramo (1B); Lacslizado entre &l portal cecidentsl dal tinal “Fernando Sdmez Meriinez’ hasiz i mils
municipal de corragimiznto da San Sebastidn de Palmitas con el muricipio de San Jerdnimo, Corresponde = una
franja dz clan matrcs (100,00 m.) 3 cada [zda de [a via medides a partir del borde exteriar da la via.

La Infarmacion contenida en este documento sirve deteferencia para uns consults rapida
de las condiciones normativas de tas predios, esto no exime de revisar |a norma completa
corlenida en los actos adminisirativos antes de iniciar un proceso de diserio urbanfstico
y adelantar cualquier tramite de licencia ante una Curaduria Urbana.

Cenlro Adminisirefae Munisipal CAM

000 e IS By

wrermedellingov.co Ceamutagan 5 5555 hdscletin - Colomtsz

=T

L

o

v SGS

Modoli Bige
+5714) 448 07 27 $5H1) 750NN
A Tronsvorsd 194 # 98 - 28
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Por dltimao, se aclara que la informacian anteriormente mencionada es un conceplo de
uso del suelo, que segun al Decreto 1077 de 2015 “estos conceptos ne ctorgan dereches
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidas mediante licencias
que estén vigentes o que hayan side ejecutadas *. Los entes encargados de otorgar los
cerlificados, son las Curacdurias Urbanas.

Cordialmente,

i)

g

JUAN GUILLERMO GUERRA TORO
LIDER DE PROYECTO

3 O el Roodas

Twbona
Comyradlylm
y do Al el Moainadiva
s ds y
cua Cladsd

Drepartarsieio Adrmamest stve de Hlaeacnn

— Cantra Adminisirative Municipal CAR
@ @ €H® {:a @ ) Cale 44 H* 52.185, Cagigo Postsl 50015 3 @
- . Lines de Atencdn o B Cludedania: (57) 44 44 144 -é)
Conmutader: 385 5535 bledallin - Calombia 5G5S

www.medellingov.coe

+SANN 7450588
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| Utilidades
POT

Cenvenciones POT 48 -

Usos Rureles

- Foiestal Producton

B Servoics @ Indslra
BMis urbano el
WCotxional y de sevioos

W Az Mireras en Transcion

Plano de usos del suelo. Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 2.957,41 m?
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 2.957,41 m?
Fuente: Ficha predial

3.4.  UBICACION: Elinmueble se encuentra ubicado en la vereda La Volcana Guayabal del municipio
de Medellin, aproximadamente a 814 m del Tunel de Occidente, el inmueble se encuentra
ubicado al costado izquierdo de la via en direccién Medellin — Santafé de Antioquia.

WWW VCHOTar, COM
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3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra 1 unidad
fisiografica, con pendientes entre 8% y 25%.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 1.564,37 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 1.393,04 m?
AREA TOTAL REQUERIDA | 1.564,37 m?
LINDEROS
NORTE 31,34 m LUIS CARLOS MUNOZ MURNQZ (1-3).
ORIENTE 72,97 m VIA MEDELLIN - SANTA FE DE ANTIOQUIA (3-7).
SUR 22,17 m VIA VEREDAL - LA VOLCANA (7-10).
OCCIDENTE 67,22 m VIA VEREDAL - LA VOLCANA (10-1).

Fuente: Ficha predial

4.1, PENDIENTES DEL TERRENO:

Topoegrajia de la totafidad del predio Topografio dei drea reguerida

0% a 3% 0% a 3%
3% a7% 3% a7%
7% a 12% X 7% a 12% X
12% a 25% X 12% a 25% X
25% a 50% X 25% a 50%
50% a 75% 50% a 75%
Mayor 75% Mayor 75%
Fuente: Visita de campo Fuente: Ficha predial
TOPOGRAFIA Plana | | ondulada | X | Escarpada
VIA DE ACCESO VIA MEDELLIN — SANTA FE DE ANTIOQUIA
TIPO DE ViAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
Agua Energia Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabélica Rec. Basuras A[um. X
Publico
Tt:anjsporte X| Pozo séptico Internet
publico
’,"ffﬁ'}'f;,g,.m Vi) 745 05 88
ditico Lo Comparia - Ohona 604 Edicio Cantro Empresanal 7628 R %
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4.2, CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avaltio segtn ficha predial.

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

VIDA| ESTADO DE

[TEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | EDAD UTIL | CONSERVACION
Tanque en blogue de concreto de 19 | 100
A [3,26m*3,30m*2,15m y tapa en concreto 1 und sfigs | aris Bueno

de 0,66m*0,66m.

Fuente: Ficha predial, edad aparente

TANQUE

4.4. ESPECIES VEGETALES:

DESCRIPCION AREA/CANTIDAD | UNI
Aguacatillo 3 und
Pasto de corte Gramalote 278,20 m?

Fuente: Ficha predial

Modollin

+57(4) 448 07 .
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ESPECIES VEGETALES

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1 METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Seguin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de
2008) ios métodos de avallio usados para el érea de terreno y construcciones son:

Articulo 1°. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudic de las cfertas ¢ transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Articulo 3°. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve={Ct-D}+Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (itil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Modoli Bogoté
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Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicaréd en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones
se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema
que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual
se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las

Férmulas Estadisticas).

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Plantas ornamentales y valores unitarios de especies:

Para realizar la valoracién de especies ornamentales o plantas unitarias, donde sélo se tiene en cuenta el
dafio emergente, se debe establecer si las especies vegetales suministradas en la ficha predial caben

dentro de esta categoria para ello se debe tener en cuenta:

e Sies una especie transitoria con un drea menor de 50 m2 se valora como unidad.

e Sies una especie forestal pero no se anexa la documentacién pertinente para lucrarse de la
madera, se debe valorar como unidad.

e Si es una especie permanente pero no se tiene documentacién que certifique ias utilidades
dejadas de percibir, se valora como unidad.

Para valorar una especie unitaria por dafio emergente, se tiene en cuenta el establecimiento los insumos
y la mano de obra; para los insumos se carga el valor de la especie vegetal en viveros (se incluyen todas
las alturas disponibles) y el valor de la dosis de estimacién de insumos. Para realizar el cdlculo de la mano
de obra/ afio, se tiene en cuenta el valor del jornal, que para el afic 2021 es de § 49.249, y que en 8 horas
un trabajador promedio puede realizar actividades de hoyado, poda, fertilizacién etc a aproximadamente
40 plantulas, por lo que el valor por planta seria de $1.231.

Para estimar el valor de mantenimiento a un afio se carga los insumos de acuerdo al valor de la dosis de
estimacion de insumos, pero en este caso al afio se realizan aplicaciones y mantenimiento de acuerdo al
tipo de plantula, estas variaciones se valorizan segtin conocimiento agronémico; se establecen los afios
segun conocimiento agronémico, donde la planta puede mantenerse sola a partir de dicha edad.

Pastos:

Para realizar la valoracidn de los diferentes tipos de pastos se manejo literatura especializada referente a
cada cultivo ademds de conocimiento de implementar conocimiento agrondmico, con el objetivo de

definir las actividades ejecutadas en el establecimiento, sostenimiento y cosecha.

Bogos
5711 74505 88 e
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Una vez establecidas las actividades se obtuvo el costo de establecimiento de los diferentes tipos de pastos
por hectdrea en su primer afio (Tabla 4):

TABLA 4. Costo total pastos/ha. y valoracién Im2

Pasto Caosto de Costo de LCostode | TOTAL | Valoracién
establecimiento | mantenimiento|| cosecha m?
Pastoreo $ 3250000 $ 1600000 NA $ 4850000 $485
Corte § 5700000 $ 1600000 $401550 | § 7701530 770

NOTA: El pasto natural no presenta valoracion ya que crece espontaneamente y no requiere un costo de
establecimiento, no se le aplican costos de cosecha ya que en estos casos el crecimiento y rendimiento no
es eficiente. El pasto de pastoreo no se le cargan costos de cosecha, ya que este tipo de pastos, soporta el
peso y es consumido por diferentes animales. En la base de datos de especies vegetales se especifican los

tipos de pastos de acuerdo a su uso.

Es de anotar que este tipo de valoracién se basa en el establecimiento del pasto desde semilla, en caso
gue se demuestre que el pasto fue comprado e instalado por metro cuadrado se deben consultar
diferentes viveros de la zona y se calcula el valor promedio del mismo.
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5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes a avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:

e Notariado y Registro: (Escritura publica de compraventa y registro). Si aplica.
Nota: Segtin la resolucién 898 de 2014 en su articulo 17 dafio emergente solo contempla dentro
del pago el reconocimiento del costo del levantamiento de las limitaciones al dominio, por ende,

solo estas serdn tenidas en cuenta dentro del pago indemnizatorio. No aplica.

e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se aportaron documentos para
el célculo de indemnizaciones por este item. No aplica.

s Desconexion de servicios publicos: No se aportaron documentos para el calculo de
indemnizaciones por este item. No aplica.

¢ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se aportaron documentos para el calculo de
indemnizaciones por este ftem. No aplica.

e Gastos de publicidad: Derogado por la resolucion 1044 de 2014. No aplica.
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e Impuesto predial: No aplica el pago de dicha indemnizacién ya que la compra del predio es
parcial, segtn la ley vigente este item solo aplica cuando se trate de la compra total del predio.

e Adecuacidn del inmueble de reemplazo: Derogado por la resolucion 1044 de 2014, No aplica.

e Adecuacion de dreas remanentes: No se aportaron documentos para el cilculo de
indemnizaciones por este ftem. No aplica.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se aportaron documentos para el calculo
de indemnizaciones por este item. No aplica.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

No se aportaron documentos para el calculo de indemnizaciones por este item. No aplica.

5. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del suelo se realizé un estudio comparativo de mercado de predios rurales de uso
agropecuario en el municipic de Medellin, se adoptd el vaior promedio de los célculos estadisticos de
$10.600/m”. Se asume este valor debido a las afectaciones que tiene el predio y a las condiciones
normativas.

Realizado un estudio comparativo de mercado el valor adoptado para el terreno es de $ 10.600/m2,
redondeado a la unidad de $100 mas cercana, este valor corresponde a fincas y lotes con uso del suelo
agropecuario con topografias onduladas y escarpadas, con posibilidades de desarrollo y aprovechamientos
de acuerdo a sus caracteristicas fisicas, semejantes al predio objeto de estudic; se adepta el valor

promedio de los cdlculos estadisticos.
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6. DETERMINAC[ON DEL VALOR:

VVALORES
ITEM CANTIDAD | UNIDAD |VALORUNITARIO| VALORTOTAL
TERRENO 1.564,37 m? $ 10.600 | § 16.582.322

VALOR TOTAL DELTERRENO| 5 16.582.322
CONSTRUCCIONES ANEXAS

Tanque en bloque de concreto de
3,26m*3,30m*2,15m y tapa en concreto de 1,00 und S

0,66m™*0,66m.

5.038.400 | $ 5.038.400

VALOR TOTAL DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS| S 5.038.400
ESPECIES VEGETALES

AGUACATILLO D: 0,08 - 0,05. 2 und S 21.826 | $ 43.652
AGUACATILLO D: 0,22 1 und $ 162.825 | & 162,826
PASTO DE CORTE GRAMALOTE 278,20 m? $ 770 | $  214.214
VALOR TOTAL DE LAS ESPECIES VEGETALES| §  420.692
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 22.041.414
At ey VEINTIDCS MILLONES CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS

CATORCE PESOS M.L.

ATENTAMENTE:

Sl

ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS
Avaluador Comisionado RAA Coordinador Comité Técnico RAA Represente Legal Xalorar S.

AVAL-1032434945 AVAL-10141837
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ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:
Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacion, se

muestra la investigacion de mercado:
ESTUDIO COMPARATIVO DE MERCADD - PREDIOS RURALES MEDELLIN
AREA DE
VALOR VALOR AREA VALOR m2 |VALOR ESTIMADO
I JMUNICIRIR|  UBICACION | TIPO | VALOR REDIDO. | %.NEB. | oooiiaang TE?:;"O TERRENO m2| CONSTRUIDA | CONST. |coMsTRUCCIONES
SAN CRISTOBAL
1 | Medeliin VEREDA FINCA |52.300.000.000] 10% |$2.070.000.000| 51370 | § 10.587 1094 £ 1.395.000| $ 1.526.130.000
TRAVESIAS
SAN CRISTOBAL
2 | Medellin VEREDA FINCA |$ 1.085.000.000| 10% 5976.500.000 | 12.290 | § 10.252 675 $1.260.000] $ 850.500.000
BOQUERCN
SAN CRISTOBAL
3 | Medellin VEREDA FINCA |$1.250,000.000] 10%  |51.125.000.000| 27.000 | % 10.667 600 51.395.000 5 837.000.000
TRAVESIAS
N T
4 | Medelin AN SERASTIAN FINCA | 5300.000.000 10% $270.000.000 | 25000 | % 10.800 0 S0 <0
DE PALMITAS
PROMEDIO| ¢ 10577
DESVIACION ESTANDAR 5233
COEFICIENTE DE VARIACION 2,2%
LIMITE SUPERIOR| & 10.810
LIMITE INFERIOR| $ 10.343
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -1,17
VALOR ADOPTADO| $ 10.600
OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

Merino
hermanaos (034)
4444033

Venta de finca recreativa en San Cristobal, Medellin, Vereda Traveslas o La Cumbre, cerca del tinel de Occidente, a 20 minutos de |2 Avenida 89, carretera
pavimentada y la entrada de la finca enrielada. La casa consta de 4 alcobas, sala, comedor, corredor, codna sencilla a gas con pipets, parqueadero para 10
carros aproximadamente, piscina, marranera para 160 animales, caballeriza con una vista privilegiada, acabados de la época. Tieneun drea de lote de
51.370y un area construida de 1094. Pisos en baldosa. Amplias zonas verdes donde podrds disfrutar de juegos infantiles, piscina, establo para marranos y

|caballeriza.

Viva Soluciones

Finca ubicada en |a vereda Boqueron del corregimlento de San Cristdbal, Medellin; actividad agricola v de vivienda, cuenta con los servicos publicos de

300 6341604  laruedurto y energia. Adicionalmente cuenta con su permiso de construceion para finca recreativa,

Fincaen venta corregimiento de San Cristobal, 3 casas, 1 casa grande, 3 habitacianes, 3 closets, 3 bafios, cocina sencilla, corredores, garaje, establo
3117238088 i2 i s & X i

peq , patia, sala, comedor, 2 apartamentos de 2 habitaciones, 1 bafio, cocina sencilla 2.7 hectareas.

Sevende 2.5 hectdreas (25000m) 2 30 min de Medellin. Finca siper productiva con cultivo de plitano, cebolla, frijol. A5 minutos del tinel de accidente
3108467831  |{donde se estd construyendo el segundo tinel). Carretera hasta la entrada de la finca pavimentada. Posibilidad de usar el teleférica de palmitas. Cuenta con

agua veredal, agua propia {de quebrada), energia, internet.

Lichoc-ono!Hl
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Las ofertas que cuentan con construcciones estas fueron descontadas aplicando Fitto y Corvini asf:

\7 Valorar’

-l,,]:!-"_!

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
iTem | EDAD ‘:}I'rnlt E:Ez:‘:‘:“ nuiss:}%‘igfﬁ DEPRECIAGION RE‘;:;::TﬁH = ""‘""l':u.: VALOR FINAL |VAlLor ADoPTADO
i) 25 100 25,00% 25 22,43% $ 1.797.720 $403.306 % 1.394.414 % 1.385,000
2 20 100 20,00% 2,5 19,11% $ 1.557.223 $297.567 $ 1.259.656 & 1.260.000
) 25 100 25,00% 2.5 22,43% $ 1.797.720 $403.308 $1.304. 414 % 1.385.000
4 35 70 £0,00% a 48,81% $ 1.431.568 $698.807 $ 732,761 $ 735.000

Nota: Los valores de reposicién o costo total para descontar las construcciones del estudio de mercado,
se tomaron de presupuestos realizados en base a la Revista Construdata edicién 199 para la ciudad de

Medellin.

DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para determinar el valor de las construcciones se parte del valor de reposicién a nuevo segtin presupuestos

realizados con base en la revista Construdata en su edicion 199 para la ciudad de Medellin.

Presupuestos de obra:

CONSTRUCCION ANEXA A. TANQUE EN BLOQUE DE CONCRETO CON TAPA
PRESUPUESTO RESUMIDO
Actividad UL Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
EXCAVACION MECANICA m? 11,5650 9.964 115.234
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL m? 11,5650 35.153 453.267
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 568.501
004 MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTUF m? 20,2080 22.588 1,873.035
Total MAMPOSTERMA 1.873.039
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
LOSA MACIZA H=0.10/ m? 10,7580 95.555 1.027.981
PLACA BASE EN CONCRETO H=0,10M M m? 10,7580 50.928 978.203
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 2.006.184
030 CONCRETOS - MORTERQS ¥ PANETES
PANETE IMPERMEABI|LIZADC MUROS 1 m? 28,9660 35.417 1.380.052
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES 1.380.059
TOTAL OBRA $5.827.783
PRESUPUESTO DE OBRA ELABORADO EN EL. PROGRAMA DE PRESUPUESTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUPLAN NG DE
LEGIS Y CON LOS VALORES DE INSUMOS DE LA BASE DE DATOS DE CONSTRUDATA EDICION 199,

Depreciacion segtn Fitto y Corvini

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA| EDAD EN | ESTADO DE VALOR VALOR | VALOR | VALOR
frem EDAD | 711 | pE vipa|conservacian [ PEPRECIACION | o ocician | oepreciano | FINAL | ApOPTADO
TANQUE EN BLOQUE DE CONCRETO
DE3,26m *3,3m * 2,15m Y TAPADE 19 100 19,00% 2 13,55%| $5.827.783 §785.402|$5.038.380| 5 5.038.400
0,66m * 0,66m.
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ANEXO No. 2 INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
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LOTE DETERRENG CON CASA, MEIORAS ¥ ANEXIDADES, SITUADQ EN EL. PARAIE “GUAYABAL”, FRACCION SAN SEBASTIAN DE ESTE IMUNICIPIO.

VEREDA: LAVOLCANA GUAYABAL

MUNICIPIO DEMEDELLIN / DEPARTAMENTO ANTIOQUIA.

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONGMICAS

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

"Da conformidad con las disposiciones de |a Resolucién 858 v 1044 del 2014 det

P a; £ (3 )
LOTE
2.957,41m?
1.564,37 m?
$ 1.722.133
1,8955

1GAC, pars ia indemnizadion de daflo emergente y el lucro

cesante que se causen en el marco del proceso de adguisican.”

Tipo de Inmueble; LOTE

22,041.414

Valor Avalto Comercial: 5

L INDEMNIZACIGN POR DANG EMERGENTE

Observaciones

LNotariado y registro (Escritura pidblica de compraventay registro) L 1.722.133 |Ver anexo Nro.l
2. Desmonte, embalaje, traslada y montaje 4 y !\in seaportaron documenl:os parz =l cdlculo de
indemnizacicnes por este iterm. No aplica.
3. Desconexidn de serviclos piiblicos, s R {\lo se a?url_arm documentos para el cdlculo de
indemnizaciones par este [tem. Na aﬂca.
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. $ No se & portaran doctmeritos para ol caloulo'de
indemnizaclones por este [t2m. No aplica.

No aplica el pago de dicha indemnizacién ya
que la compra del predio es parcial, segln la ley

6. Impuesto predial, z
P R $ vigente este ftem solo aplics cuando se trata de
|la compra total del predio,
8 Adecuacién de dreas remanentes. 5 No se aportaron documentos para el cilculo de
Indemnizaciones por este (tem, No 2plica.
poir . ™ i rta d -]
9. Perjuicios derivados de Ia terminacién de contratos. 5 ¢ |MeseapaRroRipitenion pate ol 25 o g
lizaclones par este item. Ne aplica.

__ 1OIALINDEMNIZACION PORIDANG EMERGENIE 1.722.133

2. INDENVINIZACION PORLUCRO CESANTE

EM

1. Pérdida de utilidad por contratos que depndenibeob]eto de

IMonto compensado |

No se aportaron documentos para el célculo de
Indemnizaciones por este [tem. No aplica,

adguisicidn
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

No se apertaron documentos para el edleulo de
indemnizaciones por este (tem. No aplica,

TOTALINDEMNIZACIGN POR LUGRQ CESANTE

Modefn +SA1) 7450588
Fonsversd 194 898 - 28
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Anexo 1: Notariado y registro

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por |a Resolucién 536 del 22 de enero de 2021, en tanta que las tarifas de registro se regulan
mediante |a Resolucién 545 del 25 de enero de 2021 y Resolucién 02436 del 19/03/2021 “por |a cual se actualizan las tarifas por conceplo del
ejercicio de la funcién registral y se dictan otras disposiciones”, que rige a partir del 5/04/2021 expedidas por la Superintendencia de Notariado ¥
Registro, Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son abjeto de negociacién ni descuento algune.

TIPO DE ADQUISICION CONPRA PARCIAL [ AvaLOG EN LVT
UVT 2021 S 36.308 607,07
SMMLY 2021 5 908.526 Avaldio en SMMLY
VALOR DE AVALUO $ 22,041,414 24,26
Concepto | Tarifa [ cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia s 62.700 s 66.124
Cuantfainferiora $179.600 s 21.300
Cuantfa superiora § 179.600 0,30%
g Hoja papel de seguridad s 3.900 15/ 8 58.500
g:‘{ Copiz hoja de seguridad 5 3.900 El S 117.000
E 3
= Acto sin cuaniia $ 13.600 3
g 0-5100' 5 20.400 1
' e s B
500" - 1000° 5 50.500
1000° - 1500° 5 60.000
> 1500' < 68.100
Reglstro,
in Acto sin cuantfa $ 20.600
= <10 SMMLV 3 36.900
é 10- 1505MMLY 0,63% 1) $ 139.302
Q 150 - 260 SMMLY 0,79%
& 260 - 385 SMMLV 0,87%
E = 385 SMMLY 0,92%
= FMil 5 10,800 1] 8 10.800
Sistematizacidn y conservacion 2% $ 240,978
documental
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) | 5 893,754
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,005 5 45,909
RENTAS DEPARTAMENTALES 1,05% 5 231.435
RETENCIGN EN LA FUENTE 2,50% s 551.035
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO {IMPUESTOS INCI.UIDOS} 8 1.722.133

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales {compuestos por los derechos notariales ylos recaudos
notariales), los gastos registrales y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales)

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho
el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$1.722.133
UN MILLGN SETECIENTOS VEINTIDOS MIL CIENTO TREINTA Y TRES PESOS M.L.

Linea Nacional 01 8000 510 727
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f ENTIDAD; CATASTRO MUNICIPAL
CONTACSTC:
Sefiora:

LINA MARCELA ALBARRACIN L.

Directora Predial

DEVIMAR SAS

Carrera 43B No 16-95 oficina 1410

Correo: labarracin@devimar.com.co, serviciodemensajeriaexterna@medellin.gov.co

Medellin

ASUNTO: Respussta al radicado No 202110183760, normas para el predio CBML
50030000228 - 50030000034

Cordiai saludo,

Atendiendo la solicitud y de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT), adoptado mediante Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, y normas
complementarias y disposiciones que se encuentran vigentes, ésta dependencia le
informa lo siguiente:

Por ofro lado, es importante informar que las areas y porcentajes que en adelante se
describen, corresponden a datos aproximados y generales, dado que, la referencia
proviene del aplicativo o herramienta cartografica Visor Mapgis5 por [0 gue se pueden
presentar imprecisiones. Asf mismo se aclara; que si se requiere mayor exactitud y
precision, debera realizar un levantamiento topografico en el sitio y estudios de detalle,
que determine las areas reales del predio y sus restricciones.

CBML 50030000228 50030000034

Area Iote 1,462,988 m? 4.421,45 m?
" Clasificacion

del Suelo Rural

o .
%ﬁg ’é’edg p;Zﬂ?azz igcgr?:gg en el El 56% del predio se encuentra en el retiro de la
Restricciones d ' quebrada L.a Frisola.

| Ambiantales | El 32% del predio se caracteriza por! o) 4 nnos st erediacarcarantsins marsiae

Cantro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-185, Cidigo Postal 50015

Linea de Afencitn a la Ciudadania; (57} 44 44 144
Conmutador; 385 5555 Medellin - Calombia
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presentar amenaza media y alta por | amenaza alta por movimiento en masa,
maovimiento en masa.
Area protegida | No presenta.
Tratamiento lLos predios se localizan en el fratamiento de Restauracion de aclividades Rurales PA-
RAR-0Q2.
los predios tienen asighado el uso daf suglo agricota;
Uso compatible o Uso condlclonada o \
Uso principal complemantario restringido Usa prohibido

« Vivlenda asociada al N . .
manejo  de  ia | * La construccibn de nueva E:rr:e;asiz;:ngs de vivienda
produceidn, nfreeabructura y  vias . Pr éc?i - : o tont
Actividades terciarias  para el conlrac s taq eint:genr:iig

» Cultivos agroforestaies, aprovechamierto ¥ e £d
fransitorios siivopastoriles. fransporte da productos, | S°0i0gica del ecosistEme,
ylo « Aclividades las cuales deberan contar | © Actividades  pecuarias
permanentes asocladas al con la respectiva Intensivas y extensivas.
con agraturismo ¥ autorizacidn ambientat en s la UblCSCIOi."I de industrias
praclicas ecaparques que no caso de ser requerirla. o comercio de gran
adecuadas afecten ia | = Adtividades superficie. .

Uso del Suelo que na estabifidad de los agroindustriales. . pijb]Fddad Visuz," En @
afecten la sistermas + Ganado bovine, porcino y medida  que _’llr'mta el
estabilidad y productivas, los eguine de  pequeda ?'Sf.rl“t‘? %a‘sal's}m ) dd‘zl
estructura de suelos, los cuerpos intensidad. <€iTitona, de conformi ]g
los suelos v de agua. « Usos  pecuarios con con la regl:jamentac aln
los recursos |« Consfruccion de especies menores (Cria q?e mse expida para
agua, are ¥ sisteras de rfiego de aves) elecio. i
hiadiversidad constderando  los | » Procesamiento y!|* Las ] actjvidades

« Investigacién permlsos vy la conservacién de frutas, “Iaf’ea,t'"ascfe med'a""ly
y educacidn merced de agua de legumbres, hortalizas vy allo impacto  como 12
agrieola ¥y Ia autorldad tubércuios ’ practica . da
ambiental. amblental. « Procesamienioc ¥ mo‘??m?lsmo’

+ Transito por conservacion de giuc.?o:nn:):tgl“'s mo
caminos de proeductos pecuarios, halgat ik 1o st
sanidumbre o La mineria cahalgatas, ylo simitares.
existentes « Jardines cementerio

Aprovechamientos

Altura maxima segun el articulo 419 corresponde a;

Tratamiento Uso Dzl Suslo Altura maxima permitida Vivienda Otros Usos
: 2 pises mas buhardiila integrada a2 la
Restauracion  de | Forestal Produttor | vivienda. Los niveles ~de sdanos oy -
Actividades Agricola semisolanos, Se estudiaran como casos | 1 piso
Rurales Agropecuario especiales de las edificaciones, slempre
y cuando la topografla asi se lo permita.
« indice de ocupacion segtn el articulo 420:
L.C Vivienda .0 otros
TRATAMIENTOS Aclaracion % (&rea Bruta) actividades

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencitn a la Ciudadanta: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medeliin - Colombia
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% {area Bruta}

Se permitird un LO del 15%, donde se
. garantiza la  unidad  minima
iﬁ&?&’mgmle . habitacional  (vivienda) y  ofras 2,0 13

acfividades de apoyo que requieran de
dreas cubjertas.

« Densidades segun el articulo 424, se definen como:

Se definen como la canfidad de unidades de vivienda por hectsrea bruta que pueda soporitar un territorio
dentro de un pafigono o tipo de fratamiento detarminado. Se eslablecen en eoncordancia con la politive de
bajas densidades y valorando los aspactos ecoldgicos del érea tural, Para el suelo rural del municipio de
Medellin, serén las establecidas en la Resolucion 8328 de 2.007, emitida por la Corporacion Auténoma
Regional del Centro de Antioguia’ —~CORANTIOQUIA- o la norma que ia complemente, modifique o

stestituya.

[ Agricola } 1viv3ha !

« Areas Maximas Edificables de lote, segtn el articulo 422, corresponden &

Para ios iratamisnios de Generacién de Aclividades Rurales Sostenibles y Restauracion da Actividaces
Rurales, se permitira un drea méxima de vivienda de mil matros criadrados (1.000,00 m2) y para actividades
ds apovo a la prodceidn o a la acfividad propias dei predio, se permitird como méaximo la ocupacion de |.
siete mil metros cuadrados (7.000,00 m2) con cubierta, siempre y cuando se garantice como minima 1 ha.
para la generacion de actividades produciivas que no generen cubieras.

e Areas Minimas de lote, segun &l articulo 432, corresponden &
Para ios frafamienios de Generacion de Aciividades Rurales Sostenibles (GARS) y Restauracién de
Actividades Rurales (RAR), se establece 1,8 ha.

De igual manera, ambos predios también se localizan sobre el corredor “conexién Aburrd Rio
Cauca” Segundo Trame (1B) *, sobre el cual se determina:

En los demas uscs complementarios de servicio admitidos en las demas categorfas de uso,
localizados en los corredores viales de mayor confluencia, tales como Sillelero - Sajonia en
ol corregimiento de Santa Elena, via principal hacia la cabecera corregirmental — Sania
Elena, tramo 18 San Sebastidn de Palmitas, tramo hacia San Pedro, por fuera del suslo
suburbano, y Boquerdn (antigua carretera al mar) en el corregimiento de San Cristobal, se
permitiré fa utilizacion de dos mil metras cuadrados (2.000,00 m2) de lote, hajo los cuales

se aplicara un indice méximo de ocupacion del 25%.

*sSegundo Trama (1B): Localizado enire ei portal occidenial del tinel *Fernande Gdmez Martinez” hasta &l limite
municipal de corregimiento de San Sebastidn de Palmitas con el municipio de San Jerénimeo, Corresponde a una
franja de cien metros (100,00 m.} a cada lado de la via medidos a partir del borde exterior de [a via.

La informacién cantenida en este documento sirve de referencia para una consulta rapida
de las condiciones normativas de fos predios, esto no exime de revisar la norma completa
contenida en los actos administrativos antes de iniciar un proceso de disefio urbanistico
y adelantar cualquier tramite de licencia ante una Curaduria Urbana.

Centro Administrative Municipal CAM

Calle 44 N° 52-185. Cédigo Postal 50016

Linea de Atencién ala Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Mededlin - Colombia
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Por Gltimo, se aclara que la informacién anteriormente mencionada es un concepto de
usa del suelo, que segin e} Decreto 1077 de 2015 “estos conceptos no otorgan derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas “. Los entes encargados de otorgar los
certificados, son las Curadurias Urbanas.

Cordialmente,

T

JUAN GUILLERMO GUERRA TORO
LIDER DE PROYECTO

Cargo: Contratisla

Linfdad de Apflcackin Normativa

Subdireccidn da Planeacidén Termiterial y Estratégies
da Chudad

‘ Elaberd: Ling C Jiménes Rares

INT=Tay

[y I
3

Ceniro Administrativo Municigal CAM

Callz 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linaa de Atencidn a fa Cludadania; (57} 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medeflin - Colombia
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JRRRIINIE

* 2 021302582815 =%

Medelilin, 24/06/2021

Sefiora
GLORIA CATALINA VILLEGAS MARTINEZ

Presidenta y Represeniante Legal

Comision de Convivencia y Conciliacion
Sefiores

FELIX ANTONIO GARCIA

WILSON LEON CASTANEDA

DIEGO EDUARDO OROZCO LOPEZ

DIGNATARIOS JUNTA DIRECTIVA
Asocomunal Asociacion Comunal de Juntas de Accién Comunal y Juntas de

Vivienda Asobelén

Comuna 16 Belén del Municipio de Medeliin,

Carrera 77 No. 31-75 Belén Parque, Sede Social
Contactos 3136455001, 3206598143, 3424234, 2352978

catalinavillegas59@yahoo.es; felix2861@gmail.com
Medellin

Asunto:  Solicitud de envidé de respuesta a Derechos de Peticion reilerados
presentados por un afiliade a ASOBELEN.

Ref.: Remisicn.

Cordial saludo,

La Secretaria de Participacion Ciudadana, mediante los radicados de ingreso
202110158951, 202110159953, 202110159857, 202110160049 del 28/05/2021 y

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Cédigo Foslal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: {57) 44 44 144
Conmutader: 385 5555 Medeltin - Colombia

wreavy medellingenod




202110165617 del 02//06/2021. recibid queja instaurada por la Sefiora Stella
Restrepo en calidad de presidenta A-doc de la Junta de Accién Comunal Barrio
Las Playas de la comuna 16 Belén del Municipic de Medellin, por el presunto
actuar negligente y reiterativo de fa Asociacion Comunal de Juntas de Accién
Comunal y Juntas de Vivienda Asoheién, Comuna 16 Belén del Municipio de
Medellin de vulnerar el derecho fundamental de peticién relacionades con la
retencion indebida de los libros reglamentarios de Junta de Accién Camunal Barrio
Las Playas.

Esta dependencia, como entidad delegada para el ejercicio de Inspeccion,
Vigilancia y Controi de ios organismos de accién comunal de primer y segundo
grado de la ciudad de Medellin, de conformidad con el Decreto Municipal 1688
de 2016, y en cumplimiento de la finalidad de vigilancia contenida en el numeral
2. Velar porque se respeten los derechos de los afiliados a ias organizaciones comunales
y cumpian con sus deberes.” del Articulo 2.3.2.2. y de Inspeccion de que habla el
numeral 3° “velar porque las quejas, peticiones y reciamos de la comunidad que se
formulen en interés del buen funcionamiento de la entidad, sean atendidas oportuna y
adecuadamenie”, del Decretc 1066 de 2015, se permite recordar a los dignatarios
de Asobelén, que el articulo 32 de la ley 1755 de 2015, ordena a toda persona
juridica de caracler privade, responder los diferentes derechos de peticién
interpuestos paor los ciudadanos en asuntos de competencia de [a entidad privada.

Par lo anterior, de ia manera mas respetuosa, le solicitamos a Asocomunal
Asocizcion Comunal de Juntas de Accion Comunal y Juntas de Vivienda Asobelén
de la Ciudad de Medellin y demas drganos internos, remitir a este despacho en un
termino de ocho (8) dias calendario contados a partir del recibo del presente oficio.
capia de las actuaciones adelantadas y con las respuestas entregadas a las
peticiones fechadas el dia 20 de febrero de 2021 y presentada por el sefior
Conrado Caro, Fiscal de la Junta de Accidén Comunal del barric Belén las Piayas;
el dia 13 de marzo del afio en curso por ia presidenta ad hoc de la JAC del barrio
Belen las Playas, Sra Stelta Restrepo, dirigida a la presidenta de la Asociacion de
Juntas de Accion Comunal de Belén (Asobelén), seiora Gloria Catalina Villegas
y, el correo electrénico enviado por la sefiora Angela Quintero, en su calidad de
secretaria ad hoc de la JAC del barric Belén Las Playas, el dfa 11 de marzo de

Gentro Administrative Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea da Atencian a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutader: 385 5555 Madellin - Colombia
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2021, y dirigido al sefior Wiison Castafieda, para organizar la entrega de los libros

JAC del barrio Belén Las Playas.

Aduce la peticionante que ninguna de estas tres peticiones han recibido respuesta
completa, oportuna y de fonda como ordena la ley 1755 de 2015,

En caso de no atenderse la presente remision, la Unidad de- Gestion Comunal
iniciara las acciones legales de Inspeccion, Vigilancia y Control a que haya lugar
en contra de Asocomunal Asociacién Comunal de Juntas de Accién Comunal y
Juntas de Vivienda Asaobelén de la Ciudad de Medellin y sus dignatarios.

Lla respuesta a este oficlo, se recibird mediante el enlace
hitps./Aww.medellin.gov.co/mercurio/inicialPar.jsp. o de forma presencial en las
taquillas dispuestas en el centro de servicios a la Ciudadania, en el Centro
Administrativo Municipal CAM.

Cordialmenis,,

NELSON FERNANDO SIERRA RESTREPO
LIDER DE PROGRAMA

Blahard Aprohd

Marfa Emma Henao Quiniero Nelson Fernando Sierra Restrepa

Abopada Profesional de Apoyo Jurfdico. Lider Programa Unidad de Gestidn Comunal
Copia:

-Sefiora Stella Restrepo, presidenta A-doc, Junta ds Accion Comunal Barric Las Playas; calle 16 No. 71-18 Apto
501, Teléforio 30524563019, email: junta.accioncomunai iaspiayas@gmail.com '

Centro Adménistrativo Municipat CAM

Calle 44 N° 52-165, Codigo Postal 50015

Linea de Alencian a la Cludadanta: {57} 44 44 144
Canmutador, 385 5555 fedellin - Colombia
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