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PUBLICACION DE AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 424 defecha M de Mps\—\u de 2024

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto
4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar, contratar,
ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion
Publico Privada - APP, suscribié con la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S el
Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos de ejecutar el
Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice
Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion
de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia quince (15) de septiembre de 2020, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-0957-01-20 dirigido a los sefiores CLEMENTE GERARDO JIMENEZ,
identificado con cédula de ciudadahia No. 12.957.203 (25% titularidad plena-25%titularidad
en falsa tradicién), ROSA AMELIA SANTACRUZ VALLEJOS, identificada con cedula de
ciudadania No. 29.084.212 (25% titularidad plena-25%titularidad en falsa tradicion), y la
sefiora MARIA AGUSTINA NARVAEZ, sin identificacién (Titular del 50% del derecho real
de dominio), en razén de la adquisicion del predio requerido para el Proyecto vial
RUMICHACA - PASTO, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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8an Juan de Pasto, 15 de septiembre de 2020,

Sefores:

CLEMENTE GERARDO JIMENEZ,

{Tiwlar en Falsa Tradicidn).

ROSA AMELIA SANTACRUZ VALLEJOS.
(Taular en Falsa Tradicién).

MARIA AGUSTINA NARVAEZ,

(Titutar de derecho real de dominig).

Predio denominado "PICAFLOR, Municipio IMUES", "LOTE" y/o "SOLAR O LOTE DE
TERREND",

Vereda Pilcudn Municipio Imués.
Depanamento de Nanfio.

Referencia: Contrato de Concestén Bajo ¢l Esguema do APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca -Pasto.

Asunlo: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de un drea de terreno a
segregarse del predio deneminado "PICAFLOR, Municipio IMUES", “LOTE"
y'o “SOLAR O LOTE DE TERRENO", ubicado en la Vereda Pllcuan,
Munlcipio de Imués, Departamento de Nariflo, identificado con Cédula
Catastral 5235400C0000000160032000000000 y Matricula Inmobiliaria
namero 254- 20022 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Tiquerres.

Cordiat satudo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naluraleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES ~ INCO. suscribid con la CONCESIONARIA VIAL
UNIONDELSURS.A.S., entificada con NITS00.880.846-3, el Contrato de Concesion APP No.,
15 de 2015. cuyo objelo es e clorgamiento de una concesidn para que el concesionario por su
cusnta y resgo leve a cabo la financiacion. constiuccion, rehabilitacidn, mejoramiento,
operacién y manlenimiento y reversion det Corredor Rumichaca-Paste, celebrado bajo el
esquema de Asociacion Publico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012,
reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de
2014, en concordancia con lo dispuesto por fa Ley 1753 de 2015 y el documento inlegrante de
dicha Ley “Bases del Plan Nacional de Desarrolio 2014-2018 ~ Todos por un Nuevo Pais”
donde se determind el esguema de Asociaciones Publice Privadas, en virtud del cual se
desarroilard el proyeclo en mencidn, como parle de la modernizacion de Infraestructura de
Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesanas para la ejecucion del proyecio consiste en la adquisiadn de
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las dreas fisicas requeridas para la conslruccidn de la via, actividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) del Contrale de Concesion, debe ser adelantada
por el concesionano a favar de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacidn de la gestién predial conlemplada en el anliculo 34 de la Ley 105 de
1883, y se surle mediante los procedimienios de adguisicion de predios requetidos por molives
de utilidad pablica contemplados en el Capitulo Il de la Ley @ de 1989, Capltulo V!l de la Ley
388 de 1097 y Titulo 1V de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demis normas que
regulan la maternia.

Dentro de este marco normalive, por molivos de ulilidad pablica y con destino al proyecto de la
referencia. la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere |a adguisicidn de! drea
de lerreno del predio identificado en el asunto. conforme a la afectacédn de la ficha predial
Versién 2 RUPA-3-0141, cuya copia se anexa, la cual tiene un drea de lerreno requerida de
TREINTA ¥ TRES COMA CERO DOS METROS CUADRADOS (33,02 m?), iunto con la
consiruccién principal, construcciones anexas, cultivos yo especies descritas en la Ficha
Predial aludida. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los
estudios y disenios del proyecto, dentro de las abscisas Inicial K 41+888,08 D y Final K
41+895,17 D de la Unidad Funcional No, 3 del proyesto.

El valor de la presente oferta es la suma de CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS SEIS PESOS CON SETENTA Y CUATRO CENTAVDS
MOMNEDA CORRIENTE ($ 43.671.506,74), discnminado conforme el informe avalio V2 RUPA-
3-0141.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigenle la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA & través de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS,,
cancelard los gaslos de escrituracidn y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1897 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1898, y los articulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6'de |a Ley 1742 de 2014 se anexa el
informe 1ecnico de Avaldo V2 de fecha catorce (14} de enero del 2020, elaborado por 1a Lonja
de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “FEDELONJAS", el cual incluye la explicacion de la
metodologia utilizada para la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 medificado por el
aticulo 10 de la Ley 1282 de 2018, ustedes cuenlan con un término de quince (15) dias
habiles contados a partir de Is nolificacién de la presente oferta para manifestar su valuntad en
relacién con la misma, bien sea aceptindola, o rechazandola.

El ingreso obtenido par la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
piblica no censliuye, para fines wibutarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre Y
cuando {a negociacidon se produzca por la via de fa enajenacitn veluntaria, de acuerdo con la
dispuesto por el inciso 4° del anticulo 15 de la Ley 9° de 1989,
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Por olra parte. segun ¢l articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por e articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, setd cbligatorio inwiar el proceso de expropiacion si lranscurridos
treinta(30) dias habiles después de la nolificacion de la oferla de compra, no se ha flegado a
ury acuerdo formal para lfa enajenacion voluntana, contenido en un contrato de promesa de
compravenia yio escritura pdblica, en esios mismos rminos, se entenderd que los propietarios
o poseedores det predio renuncian a la negodacion cuanda: a) Guarden silencio sobre |a oferla
de negociacién directa, b} Dentro del plazo para aceplar o rechazar la oferta no se logre
acuerdo, o ¢} No suscriban la escrilura o la promesa de compraventa respectiva en Jos plazos
fijados en la presente Ley por causas imputables al misma,

En caso de no llegarse a un acuerdo en la elapa de enajenacion voluntaria, el page del predio
serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma prewvia,
leniendo en cuenta e} avalio catastral y la indemnizacdn caleuada al momento de |a oferta de
compra, segun lo dispuesto por el inciso 3°del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, En este
caso, el valor calastral que s¢ lenga en cuenti para el pago sera proporcional ai drea requenda
a expropiar y el Ulular no serd beneficiano de los beneficios tribularios contemplades en el
intiso 47 del articulo 15 de la Ley 9 de1989,

De conformidat con lo dispuesto en el inciso 4° dal articulo G1 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el aticulo 13 de la Ley 97 de 1989, la nolificacién del presente acto se realiza
con sujeciin a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Conlencicso
Administrativa, v no dard lugar a recursos en sede administrativa,

lguaimente, para dar cumplimiento al mismo articule 13 de la Ley 9° de 1989, &l presente oficio
quedard inscrilo en el correspondiente foiio de matricula inmobiliaria deniro de fos cinco(5) dias
habiles siguientes a su notificacion; a partir de entences el bien quedard fuera del comarcio y
ringuna autoridad podrd conceder licencia de construccidn, de urbanizacién. o permiso de
funcionarmients por primera vez para cualguier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objelo de la oferla de compra. Los que se expidan no obstanle esla protubicion, serdn
nulgs de pleno derecho!

Teniendo en cuenta el articulo 21 de la ley1682 de 2013 y la Circular 914 de 2014 expedida
por la Supenmendencia Delegada para el Registro. tras efecluarse un estudio juridico del
predio objeto de 12 presente oferla se ha geterminada 1a existencla de und FALSA TRADICION,
mzagn a cual se il invocar la figura de saneamiento automat 1
utilidad piblica e mtarés social en relacitn con el inmueble objeto de ofena formal de compra,
asi las cosas se dirige la presenle al Glimo Ylular Inserto como falso tradente en el folic de
malricula inmobiliaria correspondiente,

Esperamos contar con su aceplacion dentro de! término legal contemplado, para lo cual pocra
dingir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.5., o comtactar a nuestrofd), Profesional del Area Juridica Precial DANIEL
FERNANDO ERASO MERA en el 1tziéfono 3165384325 o al comen electrdnico
dieraso@uniondelsur.ca
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial Versidn 2 y del Plano
Tepografico Version 2 de la faja de terreno a adyguirlr, copla del Avaliio Comercal Corporative
V2, Peortafolio Inmobiliario y la transcripcidn completa de las normas que regulan el
pracedimiento de adquisicion de predios requeridos para la ejecucion de obras piblicas por
enajenacion volunlana, expropiacion por via judictal v sdministraliva,

Agradezeo |a atencion gue le brinden & la presente,

Cordialmente,  _

GERMAN DE =
LATORRE
LOZANO s

GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gerente General,
Concesicnaria Vial Unién de! Sur 8.A.S.
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Que el dia we(y) de

Moo SXLD de 2021 | se publicé el Oficio de Citacion No. DP-

CIT-0957-01-20 de fecha quince (15) de septiembre de 2020, dirigido a los sefiores
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CLEMENTE GERARDO JIMENEZ , identificado con cédula de ciudadania No. 12.957.203
(25% titularidad plena-25%titularidad en falsa tradicion), ROSA AMELIA SANTACRUZ
VALLEJOS, identificada con cedula de ciudadania No. 29.084.212 (25% titularidad plena-
25%titularidad en falsa tradicion), y la sefiora MARIA AGUSTINA NARVAEZ, sin
identificacion (Titular del 50% del derecho real de dominio), para efectos de surtir la
notificacion personal del Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-0957-01-20.

Conforme a este procedimiento, se logré la notificacion personalde los
sefiores CLEMENTE GERARDO JIMENEZ y ROSA AMELIA SANTACRUZ VALLEJOS,
el cinco (05) de septiembre del 2020.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacién por Aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
0957-01-20 de fecha quince (15) de septiembre de 2020 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Vereda capuli - Municipio de lles (N), Ruta Nacional
2501, PR 38+500, por un termino de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL Decmie(d) ot & 7170 A LAS 8.00 A M.

DESFIJADO EL @mb@ M’?‘:\p % W24 A LAS 6:00 P.M

| Sk D
g) é’lhcbn W C/ GIL
ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Juridico Predial.

Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo! Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo.

Aprabd:  E. Obando.
Revisd:  N. Cadena.
Prayectd; C. Cisneros. ﬁ‘)l
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Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales V'S
' FEDELONJAS
o i oF TORIAS SF FROMEDAD KAtz
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
NUMERO DE FICHA PREDIAL: 3-0141 V2
O RADICACION AVALUO No. 2020-01-14 — 0858

SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: PICAFLOR
VEREDA: PICUAN
MUNICIPIO: IMUES ~
DEPARTAMENTO: NARINO - ,
PROPIETARIO: CLEMENTE GERARDO JIMENEZ Y OTROS.

/

SAN JUAN DE PASTO,ENERO DEL 2020
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 09 / 01 / 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Urbano

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

. 1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulto con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio ~

1.6. MUNICIPIO
Iiriués

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcuan

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Picaflor

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
® ABSCISA INICIAL: K41+888,08
ABSCISA FINAL: K41+895,17
MARGEN: Derecha -~
LANGITUD EFECTIVA: 0,00 metros ~

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular; 3154680764 Telefax: 7292026 v
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1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el
“Articulo 51”. El predio localizado en la jurisdiccion del Municipio de Imués (Narifio),
se encuentra en una zona de uso de suelo que se define a continuacion:

Sector: Urbano

CATEGORIA GENERAL DE USO: MIXTO

Uso Principal de Suelo: Residencial

Uso compatible: Vivienda Unifamiliar Azslada (.\V.U.A) #
Vivienda Bifamiliar (VB) ~
Comercio bajo impacto (C.B.1. )/
Industria Doméstica artesanal (I.D.A.) ~
Uso Institucional de Bajo Impacto (U.L.B.I. )
Uso de proteccion bajo impacto (U.P.B.L.) ~

Uso condicionado: Comercio Mediano Impacto (C.M.I.)

. Industrial de Mediano Impacto (LM.I) -

Uso institucional de mediano impacto (U.I.M.1.)

Usos prohibidos: Comercio de Alto Impacto Urbanistico Y Amblental (CAL )
Industria de Alto Impacto Ambiental (I.A.L.A.) .
Uso Institucional Alto Impacto (U.ILAI) =~

k- ’

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 523540000000000160032000000CC0
Area de Terreno: 160,00 m?
Areas de Construccion: 0,00 m2
Avallo Catastral: $387.000

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
11 de enero de 2020

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
14 de enero de 2020

. 2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por La Concesionaria Vial Union del Sur.
Estudio de Titulos Ficha Predial RUPA-3-0141.

Plano elaborado por La Concesionaria Vial Unidn del Sur.
Registro fotografico.
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3.1.

32

3.3.

3.4.

4.2.

4.4.

3. TNFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: ;
Clemente Gerardo Jiménez y Otros. /

TITULO DE ADQUISICION :
Escritura Publica No. 799 del 31 de marzo de 2006 de la Notaria Primera de Ipiales. -
Escritura Publica No. 49.del 16 de agosto de 1964 de la Notaria Unica de Funes. ~

MATRICULA INMOBILIARIA
254-20022.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna. /

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

. 4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR

La vereda Pilcuan se ubica en el sector rural, al sur oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imués, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en buen
estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Municipio de Iles

ORIENTE: Municipio de Funes

QT CIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la agricultura de cultivos de pan coger y actividades
agropecuarias de pequefia escala, por su clima medio se presentan centros poblados,
loteos o parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de
descanso. ‘

TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografia ondulada con pendientes entre los
rangos del 8 - 25% en su mayoria las zonas inclinadas son las que unen la zona de

|2 via con la zona baja hacia el Rio Guaitara.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima calido seco.
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PRECIPITACION: 500 A 1000 mm ano
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2190 m.s.n.m.

4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)
FASE PIcd, P1de, PIdel, PIde2, PIle2
Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
tobas y cenizas volcanicas; de colores pardos muy oscuros Yy texturas
moderadamente finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y
profundidad. Son fuerte a medianamente &cidos, alta capacidad de intercambio
catidnico, regulares las bases totales, alta la saturacion de bases totales, regular la
de calcio, pobre a regular la de magnesio y pobre la de potasio; contenido normal
de carbon orgénico en el primer horizonte, muy pobre el fésforo aprovechable.
Drenaje externo muy rapido, interno medio y natural excesivo. Con pendientes 7-
. 12% y 12-25%, suelos superficiales a moderadamente profundos, aptos para la
explotacion ganadera y la reforestacion; pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de
relieve quebrado a fuertemente quebrado; superficiales; aptos para la reforestacion
y la ganaderia; pendientes12-25% y 25-50%; suelos con erosion ligera a moderada;
relieve quebrado a fuertemente quebrado; aptos para la reforestacion.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tablén Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)
FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd
A esta asociacion corresponde un conjunto de pequefias terrazas escalonadas de
origen Fluvio volcanico, disectadas por profundas carcavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con pendientes
predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre los 1500 y
. 2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
erosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderig;
pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos inclinados; aptos para la
ganaderia.
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Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos ubicados en los canones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomeraticas con fragmentos de diabasas,
andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la erosidn y contribuya
a conservar las aguas.

Con pendientes mayores del 50% y erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
. escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades
agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tablon Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrolégicas por capacidad de uso del suelo

Clase III

Son suelos apropiados para cultivos permanentes utilizando métodos intensivos.
Estos suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o
requieren practicas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser
utilizados para cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccion forestal,
mantenimiento de la vida silvestre, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o mas
de los siguientes factores: pendiente moderadamente elevadas, alta susceptibilidad
a la erosién por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas erosiones,

. frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones
de hidromorfia que continlan después del drenaje, poco espesor hasta la roca
madre, baja capacidad de retencion de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extension de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontrandose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.
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| " Ciase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccion de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser
usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida
silvestre, etc. El uso de cultivos agrondémicos viene limitado por uno o mas de los
efectos de caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada,
susceptibilidad severa a la erosion por agua o viento, severos efectos de erosiones
pasadas, suelos superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencion de agua,
frecuentes inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad. Los suelos de
esta clase cubren una extension de 2446,08 ha, que representan el 29,12 % del total
del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El Comun, San
Francisco, Urbano, Tablon Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario Occidente,
Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tablon Alto, La Esperanza,
El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

. FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia celular. ~

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La Vereda Pilcuan cuenta con instituciones de educacion basica y media, localizadas
en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia técnica,
administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Imués.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es

. prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Imués y los
municipios de Pasto, Ipiales, Tuquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. .
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Que revisado el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No 012 del 26 de Junio de 2.004 en el
Articulo 51. Para el predio No. 523540000000000160032000000000 Adoptar y
establecer la PROPUESTA USO DEL SUELO URBANO de acuerdo a las siguientes
recomendaciones: -~

Sector: Urbano
CATEGORIA GENERAL DE USO: MIXTO -

Uso Principal de Suelo: Residencial <~
Uso compatible:  Vivienda Unifamiliar Aislada (.V.U.A) -
Vivienda Bifamiliar (VB) -~
Comercio bajo impacto (C.B.1.) ‘
Industria Doméstica artesanal (I.D.A.) ~
. Uso Institucional de Bajo Impacto (U.I.B.I.) -
Uso de proteccion bajo impacto (U.P.B.I.)
Uso condicionado: Comercio Mediano Impacto (C.M.I.) -
Industrial de Mediano Impacto (I.M.I) -
Uso institucional de mediano impacto (U.IM.L.)~"
Usos prohibidos: Comercio de Alto Impacto Urbanistico Y Ambiental (C.A.IL. )~
Industria de Alto Impacto Ambiental (L.A.LA.)
Uso Institucional Alto Impacto (U.LA.I) - 4

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  UBICACION
Ei inmueble estad ubicado en la vereda Pilcuan del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa K41+888 08/\/ termmando con la abscisa K41+895,17 /rﬁargen derecha,/”
Tramo Pilcuan — El Pedregal. /v

6.2. AREA DEL TERRENO. Las éreas del predio son:

. ﬁ.rea total del predio: 289,00 m? ~
Area requerida: 33,02 m? /
Area remanente: OOOm2 an
Area sobrante: 255,98 m? /

Area total requerida: 33,02 m2 v 4
Fuente: Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Unién del Sur. #
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6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Piblica No. 799 del 31 de
marzo de 2006 de Ia}otarl'a Primera de Ipiales, para SOLAR O LOTE DE TERRENO,
son los siguientes:

FRENTE: con la carretera Panamericana que conduce de Ipiales a Pasto, gotera por
medio; COSTADO DERECHO: con propiedades de ALBERTO LUNA, hoy herederos
de EFRAIN DEL HIERRO, pared por medio; POR EL PIE: con terrenos de CESAR
BURBANO, hoy con propiedades MIGUEL ANGEL DIAZ Rio Sapuyes por-medio;
COSTADO IZQUIERDO: con propiedades de MERCEDES PANTOJA DE ESCOBAR,
hoy GERARDO BASTIDAS, quincha y cerco de alambre por medio. /

LINDERQS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial RUPA-3-0141 y son los
siguientes:

NORTE: En longitud de 7,09 m con Via Panamericana (4-1). 7 '

SUR: En longitud de 11,76.m con Clemente Gerardo Jiménez y Otra (2-3)./ _
ORIENTE: En longitud de 5,88~ m con 523540000000000160028000000000, ~
C=rreteable al medio (1-2). / /

OCCIDENTE: En longitud de 3,45 m con Marina del Socorro Delgado Ponce /
Alcantarilla al medio (3-4).

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia mavil. (Actualmente activos).
6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD _
O FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA
1 8-25% / Residencial / Residencial 7~ | 7
6.7. AREAS CONSTRUIDAS:
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2 Area | Edad - Estado de Vida Util
Construccion Uso (M2) | Anos | Conservacién Afios
Construccion 1 Habitacién y Local | 26,08 18 Bueno a Regular 100 7
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
CONSTRUCCION 1
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto ciclopeo
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto /
FACHADA Muros en ladrillo panetados y pintados
CUBIERTA Teja de zinc sobre estructura en madera -
MUROS Muros en ladrillo pafietados y pintados parcialmente 7
PISOS En placa de concreto %
CARPINTERIA MADERA Puertas y ventanas en madera con reja metalica”
ILUMINACION Bombillos comunes
. BANO Mobiliario sencillo /
NUMERO DE PISOS Uno (1)
VETUSTEZ Dieciocho (18) afios
ESTADO DE CONSERVACION | Bueno a Regular
uso Local y habitacién /

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:

ftem Descripcién Cantidad | Unidad | Edad | EStado de
conservacion
Con cubierta en teja de zinc sobre Bueno a
I8 EnfamRey ¢ lestructura en madera y piso en tierra. G y M2 g 18 Regular
Con cubierta en teja de zinc sobre B
A2 Enramada 2 |estructura en madera y piso en 20,16 M2 18 R
) egular
concreto 5 y p
. Con cubierta en teja de zinc sobrg
| estructura en madera y piso en tierra| Bueno a
R 8 y cerramiento en estructura de madera 100 M2 18 Regular
y teja de zinc., 4 / 4
En ladrillo pafietado y pintado de 1,37, .18
e de alto y 0,15m de espesor. b ol i Hueno /
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

Item Descripcion Cantidad Unidad
Mango Buen estado fitosanitario 1 Un
Limén Buen estado fitosanitario 1 Un /
Café Buen estado fitosanitario 2 Un /
Guayabo Buen estado fitosanitario 1 Un /
Tomate Buen estado fitosanitario 3 Un
Platano Buen estado fitosanitario 1 Un
Chirimoyo Buen estado fitosanitario 1 Un
Maracuya Buen estado fitosanitario 1 Un
Aguacate Buen estado fitosanitario 1 Un .
Papayo Buen estado fitosanitario 2 Un \/
7. MIETODOS VALUATORIOS
. Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo

establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC", se tomé como
base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando

. para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avala.

La ~ncuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
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legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrolio del predio. Las encuestas solo se podrén realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectéarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

. Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el aval(io se soporte (inicamente en encuestas, el perito debera

dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
. modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de

venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.
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CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avallan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avalian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

. ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Vaior Actual Promedio por Kilo
C = Costo de Produccion

V.A.
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
. fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.
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CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacidén propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando gue no es

. posible determinar su valor por costos de reposicidn o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 18 ofertas que
relacionamos a continuacion:
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TIPO DE AREA DE |CONSTRUCCIO TELEFONO o
N DIRECCI s
g ON VALOR PEDIDO | oobet o | AREA EN M2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE S
Barrio Porvenir Pilcuan Usa suslo Urbana Conjunto
1 tore | S 90.000.000 240 NA. i wctor Aguie 316 463 6537
Uso suelo Urbano
2| cAsa f‘:;“"m del Ponenir| < »40.000.000 231 120 Condaminio con lodos |0 Luis Potosi 312 825 3088
senicios comunales
y Uso suelo Ubano  Conjunto
3| LOTE |Pilcuan La Recta $ 140.000.000 202 NA, S Anuro lbarra 315 480 3656
4| ©CASA |Pileuan La Recta $ 280,000,000 170 200 SR AT Conjunto (. os Garzon 315 522 8822
5 Lote Pilcuan La Recta $ 360.000 000 1.480 NA Usa suela Urbana Ana de Huertas 310 894 2189
6 | cASA [|Pileuan La Recta $ 250,000 000 300 81 Uso suelo Urbano é;';;“;’“‘" 311 762 0587
7| casa |pilcuan La Recta $ 95.000.000 72 50 Uso suelo Urbana  Urbanizal o o jer pantoja 310 450 0020
cion Filcuan
Los Guayacanes Uso de suelo Urbano
8| casa [S° $ 230.000.000 210 150 it P Ali Ortega 300 641 4638
Uso suelo Urbano
9| LOTE |vDA ELPALMAS S 55.000.000 224 NA Frente sobre va a lles, top  |Edgar Burbano 317 308 3696
ondulada
CASA Uso suelo proteccion P1
10 AMARILLA Pilcuan Vigjo $ 90.000.000 272 100 wvenda frente a va |Miguel Angel 321 242 9144
FPanamencana
11| casa ;"::::;‘a"’ Rectaatrds | s 2a0.000.000 160 200 Uso suelo Urbano Particular 315 522 0822
12| LOTE  |Pilcuan Vige S  §96.000.000 1740 NA Lo sl b o accion Alejandra Moran 314 572 2234
Entrada antigua va lles
Pilcuan Vigjo Viaa Usa suslo Proteccion Sector
13| wE | $ 38,000,000 78 NA e daddo Henry 312 359 0447
Uso suelo Proteccion  lote
14| Lote |PlevanVieloViaa | o4 600000000 | 10500 8 flega hasla el do Sapuyes, | Abogado Diegd 318 381 6914
Funes F ; Sra.
Lourdes
15| LoTE :_';E:" el R § 600,000,000 3.000 NA Usa suelo Proteccion Janeth Dejgado 300 687 5475
] ) ;’_‘“ ""I“ P"“’;:"" - 315 528 2131 - 317
16| Lote [|Pilcuan Viejo El $ 40,000 000 100 NA ismg ingresn. Baineano Alfanso Estrella 681 8256 - 312 B15
Palmar Palmar, areas y comunes 1667
incluye alcantari
Filcuan Viejo Via a . Jose Fermnando
17 LCTE Funes S 45.000.000 300 MLA. Uso suelo Proteccion B 315 310 3408
Filcuan Viejo Viaa s . 316 405 4005 - 218
24 LOTE Firas £ 60.000 000 22400 M.A. Uso suelo Proteccion Zaira 258 T00S
L4
CONSTRU
AREADE VALOR DE LAS
UBICACIO VALOR VALOR CCION NOMBRE | TELEFONO o
No. W | VALORPEDIDO | %.NEG. | pooicane 'rsn:!mo A ieaiag TRenions cousm:ccnons OBSERVACIONES | oo |-
mz
Uso suelo Urbano, Luis
5 :‘;‘::" L3 |  g2s00000000 10% 5225000000] 300,00 | $43333333 fhaa '""”;:::“v‘; Eduardo |31 762 0667
81 95 000 000|de acceso vehicular Ghiama
Uso suela Urbano,
Pilcuan La Urbaniza cion Pilcuan|Alexander
e $95000000 12% $83600000| 7200 | $39722222 opogratia plana, via [Pantogs |10 4500020
50 55,000,000 de acceso vehicular.
Los Uso suele Urbano,
niza cion Pilcuan)
sla. $230000000| 2% $225400000 21000 | §408.866,67 loml;:nr:ﬁn manal T |WiOrtega (3006414838
e e 150| 140.000.000) de aceeseo vahicular
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No Aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO COMPARACION)

VALOR TERRENO
OFERTA DIRECCION m2
6|Pilcuan La Recta 433.333,33
7|Pilcuan La Recta 397.222,22
. 8|Los Guayacanes Pilcuan 406.666,66
PROMEDIO $ 412.407,40
DESVIACION ESTANDAR $ 18.727,52
COEFICIENTE DE VARIACION 4,54%|
LIMITE SUPERIOR $431.134,93
LIMITE INFERIOR $ 393.679,88

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta con similares caracteristicas a
las de las areas valoradas, los datos obtenidos muestran que se trata de un terreno
en que, por su ubicacidn sobre un corredor regional, favorece el desarrollo industrial,
comercio y de vivienda unifamiliar para uso residencial o finca de recreo.

El andlisis anterior arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es el PROMEDIO obtenido en la encuesta equivalente a
CUATROCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($412.500,00)

por metro cuadrado. Y

. Ei valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucién 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.
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11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvinni,
produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

g 3
s 3 5 g
g8 (88 g 3 o g
E et g S
wl 8 zZ |Eu ¥ 4 s g S s
. s E § o 4 E i’
: i S s
C1 VIVIENDA 18] 100| 18,00%| 250 | 17.84% $1.209.392.1§[ $215791,84] $993.60031] $993.60000| .
12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccion del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacién obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvinni, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

O . g
- g. e |8 g o § g
: HERELAE B x
>
s
AT ENRAMADA 1 20 90,00%| 2,50 |  86,60% 110.693,60 595.856,01 $14.837,59 $14.838,00] ¢/
|A2 ENRAMADA 2 30 60,00%] 2,50 52,15% 248.077 41 $ 128.336,26 $117.741,15 $117.741,00 v
A3 ENRAMADA 3 20] 90,00%| 2,50 | 86,60% 71.955,04]  §148.90584 $23.049,20 $23.049,00| v
A4 MURO 8] 7ol 2571%| 200 | 1828% 44.960,40 $ 26.499 36] S 118.461,04] $ 118.461,00 /
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13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD ESTADO CONSERVACION | VALOR UNIDAD VALOR FINAL
AArbol de Mango 1 UND Produccion Tipo A $ 24500000 | $ 245.000,00
Arbol de Limon 1 UND Desarrclio Tipo A 5 20.800,00 | $ 20.800,00
_-|Planta de Café 2 UND Produccién Tipo A L 520000 | § 10.400,00
/| Arbol de Guayabo 1 UND Desarrcllo Tipo A 5 20.800,00 | & 20.800,00
~|Arbol de Tomate 3 UND Produccion Tipo A 35 5.800,00 | § 17.400,00
~|Planta de Platano 1 UND Produccion Tipo C s 11.100,00 | & 11.100,00
_~|{Arbol de Chirimoyo 1 UND Desarrcllo Tipc A s 13.000,00 | 13.900,00
|Planta de Maracuya 1 UND Produccion Tipo B $ 565000 | 8 5.650,00
Arbol de Aguacate 1 UND Desarrolio Tipo A $ 7640000 | % 76.400,00
Arbol de Papayo 2 UND Desarrollo Tipc A $ 245000 | 4.900,00
$ 426.350,00 |/~

® .

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacién del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

« El predio se encuentra ubicado en |a zona poblada de la Vereda Pilcuan del municipio
de Imués, cercano a la via Panamericana Ipiales — Pasto, colindando con el municipio
de Iles. -

« Es un sector donde existe la presencia de vivienda campesina y vivienda campestre
debido a que cuenta con clima agradable para veraneo. v

e Debido a su ubicacion cercano a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico. <

e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales basicos de educacion, salud y
religiosos. /

o No se observé ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco

. existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.
 Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva. _

« El presente informe de avallio version dos (2) se adelanta como encargo realizado
por la entidad solicitante, a razén de una ficha predial version dos (2), en la cual el
informe técnico de la presente version indica que se cambia integralmente Ia
afectacion y la linea de compra respecto a la versién 1 teniendo en cuenta el
comunicado HMV-2887-C200-1801 de fecha 14 de diciembre de 2018.
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 FEsun predio de un érea de 289,00 m?, cercano a la via Panamericana y su uso actual
es residencial del cual se requieren 33,02 m?.
o El 4rea valorada no tiene frente sobre via vehicular afirmada, topografia ondulada y
presenta forma de un poligono irregular.

 Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

» Se encuentra aproximadamente equidistante entre las ciudades de Pasto e Ipiales,
aproximadamente a 41 kilémetros y a 30 kilémetros de la ciudad de Tuquerres
principales centros de consumo y mercadeo, por vias de acceso de primer orden,

pavimentadas y en buen estado de conservacion y mantenimiento.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 33,02 $ 412.500,00 $ 13.620.750,00
Subtotal terreno $13.620.750,00
CONSTRUCCIONES
Construccion 1 M2 26,08 $ 993.600,00 $ 25.913.088,00
Subtotal Construcciones $ 25.913.088,00
ANEXOS
Enramada 1 M2 6,30 $ 14.838,00 $93.479,40
Enramada 2 M2 20,16 $117.741,00 $ 2.373.658,56
Enramada 3 M2 10,02 $ 23.049,00 $ 230.950,98
Muro ml 1,80 $118.461,00 $213.229,80
Subtotal Construcciones $2.911.318,74

CULTIVOS Y ESPECIES

Cultivos y Especies

| Gb

| 7,00]

$ 426.350,00

$ 426.350,00

VALOR TOTAL

$ 42.871.506,74|

SON: CUARENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y UN MIL

QUINIENTOS SEIS CON 74/100 PESOS M/CTE. ($42.871.506,74). .

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidié la revision o impugnacién. Por tal razon, los avallos que pierdan ésta
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vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

» Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

« Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

e Flvaluador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

e o & @ o

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

« El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacién

. escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOi“iBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR Qj) _

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING: CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO
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19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL - No. 98383321

19.2 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningln tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademés, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

il

m i i \.Itu

1 iz Ge Nanno y P

"o de P"?{Eﬂi?il.em umnog ‘i“‘,‘z'*"
T 814.000.49

Ing. CESAR AUGU VALLEJO FRANCO

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaliios Urbanos y Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura

O ¥
Top. ALVA IDAZEE) HIDALGO
COORDINADOR DE AVALUOS

R.A.A AVAL No. 12952438
Especialidad Avallos Urbanos y Rurales

o
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20. ANEXOS
Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico.

Anexo técnico- Presupuestos
Ficha predial y plano
Acta de aprobacién de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO

EMERGENTE.

¢ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.
Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa

y/o expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.

El avaluador encargado de fijar los valores debera:

) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el proposito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

. ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacién econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generacos por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallo comercial debera dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otres, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacion obtenida y/o el célculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo
que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar

. cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y &:: los aventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
. momento de la realizacion del avalio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacioén.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacién, segun corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

O « CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

N LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona

' natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacién
administrativa de incorporacién al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasién del proyecto de modernizacién vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de

. incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo
inmueble 5 -
. Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles S £800.000,00
Gastos de Desconexién y/o Traslado de Servicios
Publicos S -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o
provisional $ -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de
contratas (Clausulas Penales) $ -
AVALUO DANO EMERGENTE S 800.000,00 |

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procederan a sufragar las expensas
de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los
comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: Como las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica no se
encuentran activas, no se contemplan costos de desconexion y cancelacion de las

mismas.
NOTA 4: El pago por gastos de desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes

. muebles es para la C1 vivienda perteneciente al propietario de predio, El Sefior
Clemente Gerardo Jiménez. L_j)

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron documentos o contratos a contemplar.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000,00
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO X $42.871.506,74

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL $43.671.506,74

SON: CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS

SEIS CON 74/100 PESOS M/CTE. (543.671.506,74).

ING. CESA GU EJOF.
PERITO AVALUADOR CO ISIONADO

24 \_’\)37
@' DA Afﬁl.so
ADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el
concepto de indemnizacion por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula
que “Se debe pagar el impuesto predial en forma proporcional, El propietario solamente debe
asumir el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del
correspondiente periodo fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto
pagado por el propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del
mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo deberd ser proporcional al avalué catastral y a la tarifa
aplicada al area objeto de adquisicidn La entidad adquiriente reconocerd y pagara el valor diario
establecido por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en
que la propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

. 6. Impuesto predial:
Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se =labore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%”.

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.

%
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

RUPA-3-0141

PROPIETARIO: CLEMENTE GERARDO JIMENEZ Y OTRA

LOCALIZACION DEL SECTOR VISTA GENERAL DEL PREDIO

CONSTRUCCION 1 HABITACION C1
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
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CONSTRUCCION 1 RUPA 3-0141

Item Descripcion Un Cantidad ViUnitario V/Parcial Total Capitulo
1 |PRELIMINARES |
1.1 |Localizacién y replanteo m2 26,08 $3.028,00 $78.970,24
1.2 |Descapote m2 26,08 $2.939,00 $76.649,12
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 7,82 $ 20.500,00 $ 160.310,00
1.4 |Recebo compactado m2 26,08 $17.174,00 $ 447.897,82
Total Capitulo $763.827,28
2 |CONCRETOS
2.1 |Relleno con material compactado m3 28,08 $53.807,00] §$1.510.900,56
2.2 |Concreto ciclépeo para cimentacién m2 3,91 $ 304.354,00 $1.190.024,14
2.3 |Zapatas en concreto | un 10,00/  $154.400,00{ § 1.544.000,00
2,4 |Placa de piso e=0,10m m2 26,08 $47.53500] $123071280]
2,5 |Vigas de cimentacion en concreto Piso 1 | ml 34,94 $63.363,00f $2213.90322 =
2,6 |Vigas de cimentacién en concreto Piso inferior ml 4,80 $ 63.363,00 $304.142 40
2,7 |Vigas de amarre superior en concreto ml 34,94 $47.920,00] $1674.324,80
2,8 |Columnas en concreto Piso 1 mi 19,80 $67.252,00] $1.331.589,60
2,9 |Columnas en concreto Piso Inferior mi 7,20 $ 67.252,00 $ 484.214,40
Total Capitulo $ 11.492.811,92
3 |MAMPOSTERIA B |
3.1 |Muros en ladrillo coman. m2 108,92 $45.902,00 $4.999.645,84
Total Capitulo $ 4.999.645,84
4 |INSTALACIONES SANITARIAS iy
4.1 |Acometida sanitaria un 1,00 $253.231,00 $253.231,00
4,2 |Punto sanitario pto. 3,00 $ 57.547,00 $172.641,00
4.3 |Cajas de inspeccion un 1,000 §$232.657,00 $ 232.657,00
4,4 |Combo basico (Sanitario+Ducha+Lavamanos) un 1,00  $362.664,00 $ 362.664,00
Total Capitulo $ 1.021.183,00
5 |INSTALACIONES HIDRAULICAS
5.1 |Registro de @1/2" un 1,00 $46.979,00 $ 46.979,00
5.3 |Punto hidraulico a.f. de @ 1/2" pto. 3,00 $ 88.555,00 $ 265.665,00
Total Capitulo $ 312.644,00
7 |CARPINTERIA DE MADERA |
7.1 |Puertas en madera m2 288  $142.118,00 $ 409.299,84
7.1 |Ventanas en madera incl. Reja m2 2,40 $ 103.766,00 $ 249.038,40
Total capitulo $ 658.338,24
8 |ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
8.1 |Repello de muros fachada y bafio m2 46,60 $18.915,00 $ 881.439,00
8.2 |Repello pisos m2 26,08  $18.915,00 $ 493,303,20
8.4 |Pintura muros fachada m2 13,20 $9.170,00 $ 121.044,00
Total Capitulo $ 1.495.786,20
9 |INSTALACIONES ELECTRICAS y =
9.1 |Acometida electrica un 1,00 $ 400.000,00 $ 400.000,00
9.3 |Puntes eléctricos Pto. 9,00 $ 89.215,00 $ 802.935,00
Total capitulo | $ 1.202.935,00
10 |CUBIERTA
10.1 |Teja de zinc m2 28,99 $ 25.500,00 $ 764.745,00
10,2 |Estructura en madera m2 26,08 $ 38.808,00 $1.012.112,64
10,3 |Cielo raso en madera m2 26,08 $ 47.052,00 $ 1.227.116,16
Total capitulo $ 3.003.973,80
11 |ASEO GENERAL
11.1 |Limpieza y aseo general | mz 26,08 $ 3.500,00 $ 91.280,00
Total Capitulo | | $ 91.280,00
COSTO DIRECTO $ 25.042.435,28
AUl % 25 $ 6.260.608,82
UTILIDAD 5% $1.252.121,76
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $237.903,14
COSTO TOTAL $ 31.540.947,24
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 1.209.392,15

v
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CONSTRUCCION ANEXO 1 - ENRAMADA 1 RUPA 3-0141

Item Descripcion Un Cantidad V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 6,30 $3.028,00 $ 19.076,40 - )
1.2 |Descapote - m2 6,30 $2.839,00 $ 18.515,70
1.3 |Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 1,26 $ 20.500,00 $ 25.830,00
1,4 |Piso en tierrra m3 6,30 $ 8.504,00 $ 53.575,20
Total Capitulo $ 116.997,30
2 |ESTRUCTURA
2.1 |Estructura en madera m2 6,30 $ 38.808,00 $ 244 490,40
2.2 |Soporte columnas en madera . mi 2,00 $20.500,00 § 41.000,00
Total Capitulo $ 285.490,40
4 |CUBIERTA -
4.1 |Cubierta en teja de zinc m2 6,30 $20.500,00 $ 129.150,00
Total capitulo | $129.150,00
I
5 |ASEO GENERAL |
5.1 |Limpieza y aseo general m2 6,30 $ 3.500,00 $ 22.050,00|
Total Capitulo $ 22,050,00
COSTO DIRECTO $ 553.687,70
AUL % 25 $138.421,93
UTILIDAD 5% §$ 27.884,39
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $5.260,03
COSTO TOTAL $ 6097.369,66
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 110.693,60
v
CONSTRUCCION ANEXO 2 - ENRAMADA 2 RUPA 3-0141
Item | Descripcion Un Cantidad V/Unitario V/Parcial Taotal Capitulo
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 20,16 §$ 3.028,00 $61.044 .48
1.2 |Descapote m2 20,18 $ 2.939,00 $ 50.250,24
1.3 |Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 4,03 $ 20.500,00] $ 82.615,00
1,4 |recebo compactado m3 20,16 $17.174,00| $ 346,227 84
Total Capitulo | $ 549.137,56
2 |CONCRETOS [
2.1 |Cimentacién en concreto ciciopeo m3 3,02 $ 304.354,00 $919.148,08
2,2 |Placa de concreto e=0,10m m2 20,16 $ 47.535,00 $ 858.305,60|
Total Capitulo § 1.877.454,68
4 |CUBIERTA
4.1 |Cubierta en teja de zinc m2 20,16 $ 20.500,00 $ 413.280,00
4,2 |Estructura en madera m2 20,16 $ 38.808,00 § 782.369,28
4,3 |Columnas en madera mi 12,00 $ 20.500,00 $ 246.000,00
Total capitulo $ 1.441.649,28
5 |ASEO GENERAL = iy
5.1 |Limpieza y aseo general | m2 20,16| $ 3.500,00 '§70.560,00
Total Capftulo 1 | $ 70.560,00
| |
COSTO DIRECTO $ 3.938.801,52
AUl %25 $ 984.700,38
UTILIDAD 5% $ 196.940,08
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 37.418,61
COSTO TOTAL $ 4.960.920,51
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 246.077,41

v



CONSTRUCCION ANEXO 3 - ENRAMADA 3 RUPA 3-0141

ltem Descripcion Un Cantidad V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y replanteo m2 10,02 $ 3.028,00 $ 30.340,56
1.2 [Descapote m2 10,02 $2.939,00 $29.448,78
1.3 |Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 3,01 $20.500,00 $61.70500,
1,4 |Piso en tierrra m3 10,02| $ 8.504,00 $ 85.210,08
Total Capitulo i $ 206.704,42
2 |ESTRUCTURA y I ——
2.1 |Estructura en madera m2 10,02 $ 38.808,00 $ 388.856,16
2.2 |Soporte columnas en madera ull 186,00 $ 20.500,00 $ 328.000,00
Total Capitulo ] $ 716.856,16
3 |CERRAMIENTO i i1
3,1 |Cerramiento en zinc m2 8,00 $12.402,00 $74.412,00
3,2 |Cerramiento en estructura de madera m2 2,94 $ 44.062,00 $ 120.542,28
Total Capitulo $ 203.954,28
4 |CUBIERTA
4.1 |Cubierta en teja de zinc | m2 10,02 $ 20.500,00 $ 205.410,00
Total capitulo | § 205.410,00
5 |ASEO GENERAL |
| 5.1 |Limpieza y aseo general m2 10,02 $ 3.500,00 $ 35.070,00 1l
Total Capitulo §$ 35.070,00
COSTO DIRECTO $ 1.367.994,86
AUl %25 $341.998,72
UTILIDAD 5% $68.399,74
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $12.995,95
COSTO TOTAL $ 1.722.989 53
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 171.955,04
V’
ANEXO 4 MURO EN LADRILLO
ITEM DESCRIPCION UNID CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL | VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 Localizacién y replantea m2 1,80 $3.028,00 $ 5.450,40
1.2| Descapote m2 1,80 $ 2.939,00 $ 5.290,20
| 1.3|Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 0,36 $ 20.500,00 $ 7.380,00
Total Capitulo N $ 18.120,60
e
3/MAMPOSTERIA ‘| -
3.1|Muros en ladrillo comun ) | m2 2,47]  $45.902,00 $113.377,94 )
3.2|Repellos m2 247 $18.915,00 $46.720,05
3,3 | Vinilo Tipo 1 sobre pafiete M2 2,47 $9.170,00| $ 22.649,90
Total Capitulo $ 182.747,89
6/ASEO GENERAL iy -
6,1|Limpieza y aseo general m2 1,80 $ 3.500,00 $ 6.300,00
Total Capitulo ' § 6.300,00
COSTO DIRECTO $ 207.168,49
AUl %25 $51.792,12
UTILIDAD 5% $10.358,42
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $1.968,10
COSTO TOTAL $ 260.928,71
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 144.960,40

Vv




ilp Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
FEDELONJAS
Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo oF TONIAS 58 PROMEDAD RAlz
RUPA-3-0141 1
COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 0858 del 2.020

FECHA: San Juan de Pasto, 13 de enero de 2020
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
ALVARO HIDALGO HIDALGO

ING. LIVIO NESTOR BOLANOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

ORLANDO CAICEDO RUEDA PRESIDENTE JUNTA DIRECTIVA
CGURDINADOR COMITE

COMISIONADOS

ING. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

. La sesion fue presidida por el Zooc. Orlando Caicedo Rueda, quien fue nombrado para esta reunion
como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacién Quorum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el
ponente.

2. Presentacion avalto:
El Ing. Cesar Augusto Vallejo, rinde ponencia del avallio solicitado por la Concesion Union Vial del
Sur al predio RUPA-3-0141 Predio “Picaflor”, vereda Pilcuén — Municipio de Imués - Narifio.

No. NUMERO DE FICHA MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
INMOBILIARIA
il RUPA-3-0141 IMUES 523540000000000160032000000000/

. 254-20022 -

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los parametros requeridos para la elaboraciéon del avalio y se aprueban los valore
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 7:00 p.m. se termina la reunién

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 J
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
. PASTO- NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

M

Es

FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

Avaliios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
de Narifio y Putumayo
RUPA-3-0141 2
iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 33,02 $ 412.500,00 $ 13.620.750,00
Subtotal terreno | 5 $ 13.620.750,00
CONSTRUCCIONES
Construccion 1 M2 26,08 $ 993.600,00 $ 25.913.088,00
Subtotal Construcciones $25.913.088,00
ANEXOS
Enramada 1 M2 6,30 $ 14.838,00 $93.479.40
Enramada 2 M2 20,16 $ 117.741,00 $ 2.373.658,56
Enramada 3 M? 10,02 $ 23.048.00 § 230.950,98
|Muro ml 1,80 $ 118.461,00 $213.229,80
Subtotal Construcciones $2.911.318,74
ESPECIES
Subtotal Especies | gib | 1,00 $ 426.350,00 ) 426.350,00
VALOR TOTAL $ 42.871.506,74
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $42.871.506,74
. INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $800.000,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $43.671.506,74
SON: CUARENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS
SEIS CON 74/100 PESOS M/CTE. (543.671.506,74). v

ust

FRA
R.ALA.

ING. CESAR AU _ Y FRANCO
AVALUADOR DESIGNADQRESRONSABLE Y SOLIDARIO
AL
OV 2" egMITE AVALUOS
RLANDO CAICEDQ RUEDA TOP. ALVARG-HIDALGY HIDALGO
R.A.A. Nb. AVAL 12952438

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
. www.lonjanarinoyputumayo.org
. PASTO - NARINO
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LEY 8A DE 1.989 (Enero 11)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
compraventa y enproplacidn de bienes ¥ se dictan otras disposiciones.

ELCOMGRESOD DE CODMIEA,
DECRETA;

CAPITULD 1}

De la adguisicion de bienes por
enajenacién voluntaria y por expropiacion

ARTICULD o7 “f presente capiivlo lene como objetivo

establecer instiumentos para fa adguisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los prapositos enu

nciados en el siguiente articulo de 1a presente ley.

“Serd susceptible de adquisicién o ex

Rrepiaciin tanto el pleno derecho de dominio y suz elementos constitutivos
camo los demds derachos reales” !

ARTICULO 107, Subrogado por el articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997,
ARTICULO 13°, Subrogado por el asticulo 54 de la Loy 288 de 1997,
ARTiCULO 12, Subrogado por el articilo 63 de la Ley 338 de 1997,

ARTICULO 13", Los incisns 2o, 30, y 40, fusron derogados por el numeral 10,

1997, y por tanto no se incluyen en la presente ediddn, “Corresponderd al representante legal de 1a entidad
adquirente, previa las autorizacinnes estatutarias o legales respectivas expedir el ofido por medio del cual se
disponga la adquisicidn de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. £l oficio contendrd 1a oferta de
compra, I3 franscripcion de las normas que reglamentan la enajenacian voluntaria y la expropiacion, la
identificacion precisa del inmueble, v o precio base de Ja negoelacion. Al ofido se anexard 12 certificacion de que
traia el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion coniencioso-adminis raiivs.

del articulo 138 de Ia Ley 208 de

“El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito
inmaobiliaria del inmueble dentio de los cirico {5) dias habiles siguientes a su notificacion, Los inmuehles asi
afectados quedardn fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, v mientras subsista, ninguna
autoridad podrd conceder licencia do construecion, de wibanizacldn, o permiso de funcionamienio por primera

vez para cualquier establecimiento industial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra, Los
fque seexpidan no obstante esta prohibician serdn nulos de pleno derecho .

por Iz entidad adquirente en ef folin de matricula

ARTICULO 14° 105 incisos 2o, ¥ 3o. lueron modificades por o} articnla 34 de la Lley 3a. de 1051, s hubizre
acterdo respecto del precia y de las demds condiciones de la oferia con el propietario, se celebrard un contrato

de promesa de compraventa, o de Lompraventa, segiin el caso, A la promesa de compravents v a la esaritura de
rompraventa se acompaaaran un folio de matricula inmohiliaria actualizado.

Meone. Codigo Chil, Arficuto 665 "Daracho real as ef que fenemos sobre una osa sin raspecio 2
deiarminads persona.

"Son derechos reales el da dominia, ef de herencia, los de usulrucio, uso o habilacion, los de servidumbres
aciivas, el de prenda y of de hipoleca. Ds esios derechos nacen las acciones reales”,
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"Otorgada la ascriturs piiblica de compravents, £sia se insoribird con prefacion sobire cualguier atra inscripeidn
soficitada, en ta Oficina de Regisiro de instrumentos Pablicos, previa cancelacitn de 12 inscripcidn a 1a cuat se
refiere el artjailo 13 da |3 aresente ley.

“Realizada la enirega real

v material del inmueble 3 la entidad adquirente , el pagn del Predn se efecluard en loy
términas previstos en

el contrato. Bl cumplimiento de 1a obligacién de transferir of dominio se acredizars
mediante copia de la escritura ptiblica de compraventa debidamente inserita en el folio de matric ula inmobiliaria

en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacian del inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sip
perjuido de que la entidad adnuirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15, El Inciso 1o. fue suslituido expresamente segiin el numeral 2 dei articulo 138 de la Ley 388 de

1397. "Bl precio mximo de adquisicion serd el fijado por el thstitute “Agustin Codazzi® o por fa entidad gue
cumpla sus funciones, de conformidad can el articulo 18 de la presente ley. 12 forma de pago, en dinern
efectivo, titulos - valores, o bienes mue bles & inmuebles, ser co nvenida entre e propietario y ol representante

iegal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran fas previstas en el articulo
2y #151

"Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momenta de atorgar fa escritura piblica de compravenia,
la entidad adquirente debers entregar simultdneamente

una garant(a bancaria incondicionai de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucin de contralo, sin perjuicia ¢sl cobro del
saldo por la via ejecutiva.

"Faciiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que traia el incise antedor.

"El ingreso obtenido por la enajenacion de los
para fines tributarics, renta gravable ni gananct
via de la enajenadion voluntaria”

Inmuebles a los cuales sa refiere (a presente Ley no constituye,
a ocasional, siempre y tiando la negociacidn se produzca por la

ARTICULG 16" “Para los efectos de |3 presente Ley,

los representanies legales de fas persoras incapaces de
celebrar negocios podrdn enajenar directamente a

la entidad adquirente los Inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piiblica subasta, siempre v cuando medie 2l
visto bueno de un defensor de menores del Institwlo Colombiano de Bienestar &

amiiiar, en el casy de los
g1 % I
menores y del personero municipal en ef caso de los incapaces™ ™.

M Ver incisos 20 y 30, del arficula 61 ds i Ley 388, .
Wiy, Corie Suprema de Justicia, en seniciiela de prinieris de febrevo de 1990 decinrd inerequiliz o bicfso cuarm def artleuls 15 porgus
inpuesio nacioual, gue por no consiitir exencion Fersenal. .ozbid tener Inlciative b ngment! v no

“¥e consagra sng exencidn a un
"B ingrase olbisnida pov I enaenacidn o2 fos inmeebies o los cualag o i

parlameniaria, coma acirvid,,. " El et en CueRitn dacia _
fa presente Ley no constthive, pora  fires dbusarias, rense gravabis o Eanancie soasional, sienpre y cumido n Egerefacidn s prodizos pov
I ponsagra de aevo, il came se (ranseribe,

via de la enjenacidn volumaria® Posieriormente, el ariiculo 35 de In Tey D3 dz [90}
arbsanands el ervor anoinds,

piimers de fehrern do 1090 declara inaxequile el incisc szgunio dal
articulo 16 que decia: "En el caso de las sucesiones qui 56 figuidsn anle el juez, dsie auiorizara 15 veria s&erﬂ,mr_ oele i of
consenlimiento de! albacea lesiameniaro Y an su delecto. del cdnyuge supsrslite

segundos. La snlidad adquirente consigrara ef precia
de verda en Carffficados de Depdsilo a Térming en el Barwo Popular. El precio ra
afecios sucesoralas®, habida cuants da fque “a2n el caso de jas sucaciones i _ _
diracta o voluntaria de blenes siempre qua medie ef consantimisnio gz afbacsa isstamsntario, que es un sinpls sjectice o=l
l&Slamenio, alin Gando s¢ e conceda fa lenencly de Dignes, y en su defecto, dof clnyuge superedin (i fublare aptac por

aevechios se circonscriben 8 la sodledad conyugal disuatls ¥
simple de fos asionataros recanocidos en e Hrocesg, ST g o

e se figuiden anfe juez, éste aulorizard Is veniz
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ARTICULD 17” “Si I3 venta no se pudiere perfecclonar por 1a falta de algin comprobante fiscal, el notario podra
autorizar |2 escritura correspondienie sizmpre y cuando Ia entidad adquirenie descuente del precio de
sumas necesarias pars atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias cerlificadas por el fisco, v se las

entregue. El notarlo [as remitira inmediatamente al fiscy correspondiente, el cual las recbirs a titulg de pago o
de simple depdsito si hubiere una reclamacitn pendiente,

venls fas

“El notario podrd autorizar |a escritura ailn o Ja totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales™"®

ARTICULO 18°. Derogado por el numeral 1o, del articulo 135 de fa ey 388 de 1997,

ARTICULD 19°. Derogado por el numeral 1o. del articulo 138 de fa Ley 388 de 1997,

ARTICULD 207, "La expropiacian, por los motives enunciados en el articuio 10 de la presente iey, procederd:

1. 1. "Cuando vendiere f térming para celebrar contrato de promesa de com

fuere ampliado vportunamente, sin que se hubieren celebrada dichos cantr,
la entidad adguirente gl propietario no perderd los beneficios de que trata e
2. 2. "Cuando of propietario hubiere moumiplido |2 obligacidn de transh
derecho de dominia en los términos pactados.
3 3 "Cuasndo al propietario notificado personalmente o por edicto rechazare oualguier intente de

negociacian o guardare silencio sobre [a oferia por un térming mayar de quince (15) dias hablles contados
desde la notificacian personal o de fa desfilacidn del edicto”,

ARTICULD 21”. Los incisos 1o, ¥ %o. fueron modificados expresamenta segun el numeral 3o. def articulo 133 de

la Ley 388 de 1897, Lns incisos Zo. v 20. fueron derogados expressmente por el numeral 1o, del articulo 138
de fa Ley 388 de 199?.5"3]"Correapnnderé al representante legal de |3 entidad adguirente expedir resolucidn
motivada en la cual se ardenc Ia exproplacion, dentro de los dos {2} meses siguientes a Ia fecha del agotamiento
de la etapa de adguisicidn directa por enajenacidn voluntaria directs, so pena de incurrir en causal de mala
conducia. 5i no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que s= hubieren efectuado en las Ofidnas de
Registra de Instrumentos Pklicos quedardn sin efecto algune, v su cancelacian serealizard en la forma previsia
por el indso 2 del articuio 25 de ia presenie ley, El representanie legal obtendid las autarizaciones previs.
previstas en los eslatutos o narmas gue regulan s eniidad que represente. Cuando I Bitpropiacicn ses

ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se Tequerira la expedicion de wna ordenanza o
7i20]
acuerdo™ .

praventa o de compravenia Y i
alos. St es por causa imputabla a
| articuio 15 de la presente ley,

eritle a la entidad adguirents g

“Contra la resolucién gue ordene fa ex

propiacion procederd dnicamente af recurso de feposicion, el cual
deberd interponerse deniro de los diex i

1) s hdbiles siguientes al de su notificacion’ - e

feqiera que en lal negocia Juridico dizposiive concurra e filutar  u iifares del dergch, fGoliment= se adviede que af
mencianado inciso inlinge Ia Gonsiiusicn .
MM eoncordante con of arficulo 8° da Ley 256 dai 17 de Enero de 1.000 que reza: "ARTIGULO B-Expropianitn,-£1

Decreio de expropiacion de un inmushio impeairs su afecinoin a vivienda familiar ¥ permilicd el levaniamienio Judicial de
a51e gravamen para hacer posible |z expiopacion,

= infemrefe, Sinembargs, =& indica cuands =p
considera que ha existido slguna de las tlimas.
"% Ver Inciso 5a del articulo 61 de la Ley 488 de 1097,
oz

&I gpaite reseliac fue doclarado excauible madianie senlencia
%E@mﬁm 14 de 1000,

Ver numearal Zo. del articula 62 ge 1s Ley 388 de 1997,

de [a Corle Suprems de Juclipis numers 57 dao
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ARTICULO 22°. H Inciso primera fue racdific
388 de- 1997, "Transcurrido un mes
resuelve &l recurso de reposicion, éste se entenders negado, v gu
causal de mala conducta el fundionario que no resuelva el recurso
podra resolver el reécurso interpuesio. €l término de caducid
restablecimienta del derecho eMpezara a correr a pariir del dia en

#do expresamenie segin el numeral

=0. del articulo 138 de la Loy
sin que la entidad expropiante

hubiere enpedido iz resolucian por la cual sp
edard en firme el acto recurrido. ineureirs an
oportunamente. Pasado dichs término no se
ad de cuatro {4) meses de la sccion de
el cual quede en firme el acto recurridg, 2299

“Contra ia resolecion que ordene una expropiaciin en desarrollo de fa presente Ley procederdn fas acciones

contendaso-administrativas de nulidad y de restabledimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en (nica instanda™"™, En estas acclones no Arocederd lo suspension provisional™™ del acio

demandade, £l Tribunal Administrativo debers dictar sentencia delinitiva dentro det térming maximo de ocho
(8) meses, contados desde 1a fecha de la presentacion de la demanda *429

“Si la accidn intentada fuere Ia de simple nulidad, ésta debard interponerse dentro del misno térming de
caducidad de la aceidn de restablecimiento del

derecho para que proceda (2 abstencidn de que trata el articulo
siguiente®.

ARTICULD 23° “Fl proceso civil de exproplacicn

terminara si hubiere sentends del Tribunal Aoministrativo
favarable al demandante en fecha previaa aquella

en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendrd de dictar sentencia ton anterioridad al vencimiento de! término establecido en &l indiso anterior.

En esie evento, se procederd a la restitucion del bien demandada ¥ a [ indemnizacion de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimienta Chf, "4

ARTICULO 24° “Si respecto de un misma inmueble recayere mas de un acto adminlstrative que ordenare su
exproplacion, expedido por amoridadas distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de afido o 3
pelicidn de parte, hasta que e jefe de la administracion de mayor jerarquia entre tas entidades exoropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administralivos fueren expedidos por entidades del arden
nacional perteneciantes al mismo sectar administrativo, decidira el ministro del ramo respectiva. Sise tratare de

"0 Ver Numeral 20, del articulo 82 de | Ley 484 de 1997,
"*UE] aparte resaltado fue deciarads exequible medianie seniencia de la Corts Supreme de Justicia numsre 57 de
faglbnmrﬂ T4 de 1989,

'La Corte Suprema de Juslicia, en sentencia nilmero 56 del 14 da s

dice "En asfas acciones no piocederd la suspension provisional”, sobre al qus se gjercit 18 accitn pobfice ge
inconslitucionalidad basdndose o demandante en que "Bl legisiador sofp esld fscullado para regular las condicionss o
gfercicio de esa accion”, La docisidn def alla Iribungl partid da que e adicuio 193 de 1z Constitiecian vigente en 6sa época
“defa en rranos del legisiador, delerminas jos malivos i r

16 Solamenie I0s requisitos para que ol drgano fla farrsdlicoicn dg o
confencioso administraliva, en esle 850} gjerza la alribicidn gue se le otan

gpiiembre da 1080, deciard exequible ef aparie gL

oa”
Adicionalmente, la Corla Constilicional, sn senfencia No. C-127 98 Exp D-1805 declard inexequibie el aparis resaltads en
naﬁriﬂas.
s Carte 5

uprerna da Justlcla, en senlencia niimero 56 aal 14 de sepilembre de 1960, declard inexequibls 13 pens finst
de esle Inciso que decia *El proveso Gurdencinso-adminisiiativo farminard si franscoids ef lnming anignior ~o se e
diciado sentencia®. Dice fa corle en Iz providencia cliada que “Esia norma.. e gL

ia al proceso conlencioso-aominfsiraiion f
cardcier de verdacero juicio, pues es propie g dste dar oporluniad suficienis a las partes para preseniar su Gaso, las

pruebas, sia elfo hubfers lugar, v fos argumenios en que sustenlan sus alegaciones. Adamas, v por regla teneal, al Juicio
culming cen uns =eniencia®, para concluir: “En el caso presends, no 58 irala de una acluacion administraliva, sino de un
process conlencioso-administraivo y el legisiador ni slquiera indica =i fa fafta de sentencia denfro de Jos & MESsAs fdebe
flefprefarse como una aceplacion o como una negaliva de las peliciones de la demanda. Mo se configura, enlonces, wn
Juicho, sino un simple simutacrs de fal, eon fquebranio def debidy procesa...”. fa senlencia de la misina corporacion, de iechs
9 de Moviembrs de 1989 ratifica fa UeGision,

Mgy semtencia de la Honorable Core Supreina de Fusticia, de jecha 25 de enera de 1990, se deciar : :
articile 23 gue deeta; “Sen definitiva ta iransferencin del derecho de propiedad a favor de g entidad exproplante ey 5§ fa senicnci det
Tribwunal defminlsirative fiere posterior o aquella en fa coval quedare e finme ta sentencia del ez vl Fn esie venio g! Dlﬂmmu' ienelsdt &
cuentia la indennizaciin decreida por of juez civil para el eleco de In reparacion del deiio suftido por ef propietaric”. Lo risdn de Ty

declaratosla fue fa consideracion segivi la cual, con I Vigencia de i nonma se valweraria “ef derecho de dejensa v lo posmiia ol delids
procesn .

0 Inexequible of inciso sepundo del
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entidades del orden nadional
Consejo de Ministros,

"5 1a solicitud de suspensisn no fuere resuelta en el términe maxime de un mes contado desde Ia fecha de sy
presentacion, la actuacidn administrativa continuara con Iz oferta de compra de la entidad que primero Ia
hublere notificado. La solicitud de sy spension no podrd resolverse con posterioridad al término anterior,

"Se preferirdn las exproplaciones  municipales

cuando versaren sobre asuntos que fueren de intergs
exclusivamente municipal.

ARTicuLo 25", Los incisos 50, y fin. fueron derogados expresamente por el numeral Io. el articuin 1338 de |
Ley 388 de 1997. “la demanda de enpropi

acion serd presentada por el representante legal de la entidad
exproplante mediante abogado titulado e inscrity ante el juez competente dentro de jos tos {2} mese:

siguientes ala fecha =n I3 cual quedare en firme la resolucisn que ardenare la expropiacion,

“Podrén acumularse en una demanda pretensiones contra todos Ins

propietarios de los distintos inmuebles (7S
serequieren para la integracidn inmaobiliaria

del proyecto o la obra de la entidad estatal,

"En el auto admisorio de ia demnanda, el juez librard oficio al registrador para que se efeclie Ia
correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el 1ermino al cuat se reliere 2l inei

sin que se hubiere presentado Ia demanda, la resolucion que ordend I3 expropiacion y las inscripciones que se
hubieren efectuado en |as Oficinas de Regisiro de Instrumentos Miblicos quedardn sin efectn Alguno de plenn

derecho, sin necesidad de pronunciamienio judical o administrativo alguno. El registrador debera cancelar lag
Inscripciones correspondientes, a solicitud de tualquier persona , previa constatacion del hechio.

inseripeidn
50 anterior

“El propietario podra demandar a la entidsi 2x

propiante, al funcionario morose o a ambes
hubiere sufrido, en los términos del Cadigo

por los perjuicios que
antencioso Administrative”,

ARTICULG 76° Ef Inciso 0. fue derogado expresaments por el numeral 1o. dal articule 128 de la Ley 388 da

1837. Les incisos 10. y 3o. fuerpn modificados sxpresamente segin el numeral 3 del articulo 128 da |3 Lley 38R
da 1997. "La indemnizacion que decretare el juez comprendera o dafio emergente v el luae cesante. El dafio
emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el wal el juez tendrd en cuenta el avalio

administrativo espacial que para el efecto slabore =l Institute Geogralico "Agustin Codazzi® o 1a entidad s
cumpla sus fundanes" ™

“El avalio administrative es

pecial del inmueble se efectuars tenlendo en cuenta fos giterios establecidos on el
articulo 18 de la presente le

¥, ¥ se efectuara de conformidad eon o previsto en el Cidigo de Procedimiento Civil
“El juer tompetente no guedard obligado por eof avalio administrativo espectal aue efectie ef Instituio
Geografico "Agustin Codazzi® o a entidad que cumpla sus funciones, pudiendn separarse del mismo por los

maotivos que indique, fundado en olros avalios praclicados por personas idoneas ¥ especlalizadas en fa
s VE[2M
materia .

oeVer Dacroio 2150 de 1.995, arficulo 2%, y numarsl fo. del arfieulo 62 de la Ley 358 de 1907,
"W er artieulo 62 de Ia Ley 388 de 1907
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"El Incumplimiento de oblizaciones contractua|
de expropiacién constituye fuerza ima
detivados de diche incumplim

ARTICULO 27°

BS por parte del propietarie como con
Yor para dicho propietario y por consiguients ¢
iento dentro de la indemnizacian que le fije el juez al

secuencia de la resoliciin
w0 padran tasarse perjuicios
proplietario”,

Derogado expresamente por af mumeral ko ded articulo 138 de fa iey 38R de 1997,

Propiztario exista dnimo claro de

negadacion por el precio ofrecido, ¥ por
el mismo, debidamente cormproba

das, no fuere posible llevar a térming la
expropiacion del inmueble y gl juezc
¥ términos en que se hubiere llevado 3 cabo el pa
valuniaria. lgualmente procedera el beneficio tribw

pago de la indemnizacién en 1a misma cuantia
80 de la compraventa si hubisse sidg posibie a negodacian
lario de que trata el incisa 4 del articulo 15"

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de fo dispuesto en el a

rticulo anterios, la indemnizacidn que decretare el juez
competente sera pagada asi:

4. a. “Para inmuehles cuyo avalio judicial sea |
mensuales se pagard de contado un Cuarenta

anuales lguales y sucasivas, el
inmueble;

b. B. “Parainmuebles cuye avallio judicial sea mayor de dosclentas (200) salarios minimos legales mensuales
pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un trefnta por ciento {30%) . £l saldo se pagara
en siete (7) contados anuales iguales ¥ Sucesivas, el primero de fos cuales vencerd un aio despuis de ia
fecha de entrega del inmueble:

C ¢ "Para inmuebies cuya avaliio judicial sea NEYor a quinientos {500} salarios minimas legales mensuales sp
pagard de contado un veinte por ciente (20%) . El saldo se pagara en ocho {8) contados anualec iguaias y
sucesivos, el primero de los cuales VENCerd un afio después da 3 fecha de entrega del inmuehls,

nenor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
por aento {40%) . El saldo se pagara en seis (6} contados
primero de los cuales vencerd un afio después de la fecha de enlrepa del

“Sobire jos szldos se reconocerd un interds a
porcentual del indice nacional de precios al ro
meses inmedialamente anteriores a ca daven

justable equivalente al ochenta por dento {80%) de! incremento
rsumidor para enipleadas certificado por el DANE, para los seis {5}
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacidn de un inmueble de unvalor no superior a doscientos (200} salarios minimes
mensuales, siempre v cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres {3 afios anteriores a Iz
notificacion del oficio que disponga 1a adquisicidn Y demuestre dentro del proceso que obtiene def inmueble en
cuestién mas del setenta por dento {70%) de su renta liquida o que =i valor de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimaonio liquids, su page serd de contado en fa oportunidad indicada eq
el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Cluif P

ARTICULO 20° "Las obligaciones por capital & intereses que resulien del pago del predo de adquisidion o de ia
indemnizacion podran dividirse a solidiud del acieedor en varios titulos-valores gque serdn librements
negociables. Los titulos asi emitidos. en los fue se indicarin el plazo, los intereses corrientes Y MOraiorios y
demdas requisitos establecidos por la ey comercial para los pagarés, serdn recibidos para @l pago de i

"™La Corle Suprema de Justicia, en senfencia nimaro 56 det 14 e sepllembre de 1989, deckard exequible usie articulo,
faniandd en cuenla gua el hacho de que s copsiifucion exija (como sucads hoy g el adicois 55 de Ja CR.0)Na
indemnizacién previa, ao significa que ! Pago de esta deba haterse da conlado, ni que esia deba hocerse &n diniero. La
indamnizacion previa es definida en ssniencia ded 37 de Diciembra ds 1969 asi: *.es primeramente | definicidn y
recenecimisnia def darRcho (6l propiefario, con anerioridad a ld expropiacidn, de mooo gus ne hays poe uns Haria,

sxpropizclones arbilrariss, ¥opor ofra. gue ef dueno pueda condar dosde enfonices con bienas o valores comerciaks
anajenables y ciarlos, equivalentes al parjuicio caisada”,
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coniribucion de valorizacién del inmuehla ey

propiado, 5ila hubigre, ¢
garantia de crédito, por su valor nominal.

por los intermediarios linanderos comg

"Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adguieran fos inmuehies, POT nepociacdn
voluntaria o por expropiacion, gozardn de exendidn de Impuestos de renta v complementarios para sus
beneficiarios”.

ARTICULO 31°, Derogado por el

humeral 1o, del articulo 138 de la Ley 88 de 1997,

ARTICULO 32° Los incisos 2o, ¥ Ao fueran sustituldos Expresamente segan el numeral 20, del articule 138 de
la Ley 388 de 1997. "El auto admisaric de |3 demanda

; ¥ 1as demids providencias que dicte el juer dentro del
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de

fue trata el dltimo inciso del articulo 458 dal Codigo de
Frocedimiento Civil, seridn susceptibles tinicamente de TECurso de reposician.

“El proceso de expropiacion terminara st el demandado se aviniere a la venta del
Iz negociacidn, actualizado segin el indice de costos de |a coenstrucdon
elabora el Departamento Nacional de Estaclistica,
del demandante™*"

inmueble por el precia base de
de vivienda de ingrasos medios qus
v otorgare escritura piiblica de compraventa del mismo a favor

“En lo previsto por 1a presente ley,

el procesa de expropiacidn se adelantard de conformidad con 1as normas dal
Codigo de Procedimients Civil, en e

special por o5 articulos 451 y siguiantes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1061 Yy hormas que fa adidionen o reformen continuardn
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particilar ¥

ARTICULD 33° "Todas las entidaries puiblicas que hayan ad
adquieran en lo sucesivo, tambidgn a cualquier titulo, debe
adquiridos. En el acto de adquisicion
inmuebles,

guirido inmuebles a cualquier titule o Gue las
ran aplicarlos a o fines para los cuales fueron
se ncluird en forma expresa el fin para el cual fueron adguiridos los

“Las entidades ptiblicas dispondrdn de un trming mdximo de cinco {5) afios contados desde fa fech
publicacidn de esta ley o a partir de |3 fecha ida

obligadidn. 5 asi no lo hidieren, deberdn enajes
anterior.

a de
la adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con ests
1arlos a mds tardar 2 la fecha de vencimianio del término

“Las obligaciones anterdores no se aplicaran a los bienes adquiridos s desarrolio de los literales ¢}, d), e) y k) del

articulo 10y los del arliculo 56 de Ja presente ley, y los adquirides por entidades piblicas en virtu de contratos
de fiducia mercantil antes de Ia vigenicia de I Ley 9a. de 10893

“Los municipios, las dreas metropolitanas y la Intendencia de s
inmuebles mediante el procedimiento previsio en sus propios Codig
tales normas se aplicaran las disposiciones de a presente Ley.
dichos bienes mediante el procedimiento de |a licitacion pi
propietarios anteriores o cuando el precio base de
minimos legales mensvales”,

an Andreés y Providencia enajerardn sus
05 Fiscales o normas equivaientes, A i de
Todas las demds entidades priblicas enajenaran
blica, salvo cwando se bate de la venta a los
13 negodiadion sea inferior a los trescientos {300) salarios

et aumeral 7o, del articuto G2 e ta Ley 306 de 1997
& numeral 8o, del arliculo 62 de fa 308 de j027.

"] inciso tercero del ariiculo 34 fus nadificae por el arlicule 2 de fa Ley 02 de 1901,
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e ey

ARTICULD 34" “En @l evento de la venta, Jos

irrenunciable a adauiric los Inmuebies, por el avalic administrativo especial que file el Instituro Geografico
“Agustin Codani® o la entidad que <umpla sus funciones™™, de conformidad con ! procedimiento sefialado en
la presente ley v en los mismos plazos en que Pagd ta entidad adguirente, £l avalio administratho especdal no
incluird las valorizaciones fUE en su mormento no fueron tenidas en cusnta, en los terminos del articulo 18, Ls
entidad publica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencidn
dispondrdn de un plazo de dos [2) meses para aceptar o rechazar la oferta. 5§ ésins
adquirirlo o guardaren silencio sobre 13 oferta durante & terming previsio, o

vendidos. Serd absolutamente nula la vents que se efectile con pretermisi
inciso,

propietarios anteriores tendrin un derecho areferenca

de vander y estos
no luvieran interés en
la rechazaren, dichos bienes serin
én de io dispuesto en el presenie

“La obligacion de ias entidades publicas de vender

preferenciaimente a losg propietarios anteriores o sus
causahabientes serd exigible judicialmenie por fa via g

ecutiva. Esta accidn caducara dos {2) meses despuds det

el articule anterior. Caducada la accidn, cualguier persona
interesada podrd exigie que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion pablica. Cuando un
un drea metropolitana no hayan previsto la licitacion pubii
podra demandar su venta en plbfica subas

munidipio o
Ca para ia venta de inmuebles, cualquier persana
ta, por lavia ejecutiva,

“Para el efecta previsto en el presenie articulo, entiendese por propietarios anieriores a quiencs hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a (3 entidad poblica”.

AHTICULQ 35", Deropado expresaments por el numeral fo, del articsta 138 de fa ley 358 de 1ug7.

ARTICULO 36° “Las entidades sublicas

podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecide en o)
articufo 35 de la presente ley v sin que s

nedie licitacion pablica en los siguientes casos:

1 1 “Cuando se trate de una endjenaddn a otra
respecto del mismo inmueble.

2. 2. "Cuando se frate de una enajenadon a una entidad sin animo de lucro, siempre v cuando medie i3
autorizacion del Gobermader, Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya jurisdiccién se encuentre ef
inmuebie. Estas enajenacionas estardn sometidas a condicidn resofutoria”™ del derecho de deminia en ol
evenlo de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinta al autorizado;

3. "Cuando se wate de inmuebles de tas empresas industiiales v comerciales del Estado ¥ las sociedades de

“ronomia mida que hubleren sida adyuiridos por 1 via de remate, adjudicacion o dadan en nEgo;

4. 4. “Enlaventa a los anterioras propietarios, siempre v coando paguen el valor de los impuestos prediates,

complementarios y de valorizacian dal respectivo predio causados desde el momento de fa an terior enajena-
cidiny;

entidad publica, Esia exrepcidn procedera una sala ver

L

5. 5. “En las ventas individuales tales como anuelias
construccion de vivienda, oficinas o locales ue
proyectos de renovacion urbana.”

que ce electien dentro de un programa comercial da
lormen parte del conjunto habilacional, v en &l de los

ARTICUED 37" “Toda alectacion por causa de una obra piblica tendrd una duracidn de tres (3] afios
renovables, hasta un maximo de seis [6) v debera notificarse personalmente al propietario e inscibirse en ol
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexisienda. ia afectarian fuedars sin efecto, de pleno
derecho, i el inmueble no fuere adquirido por fa entidad publica fue haya impuesto la afeciacién o en cuyo

H8er Decraio 2150 da 1.995, arficula 27, _ -
#MCodiga Civil, articulo 1544 "Cumyilids 1a condivion rasatuloria, dsbera restiluirse jo que se hubisre reebito bajo fai
condicion, a menas gus ésla liaya sldo puesia en lavor def acreed

o exclusivanente, en cuyo caso pord asle, s Liere,
qenuncisila; pero seré obligadc @ dalarar su daleminEGIoN, S ef dentor o exfpiera”.

P Ests articulo fus teclarado exaquitle mediante senlencia de fa Hongrable Corle Suprema de JUsiicls, mimerm 57 e
seplismbre 14 de 1989,
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favor fue impuesta, durante su vigencia, £l vegistrador deberd cancelar las in

seripeiones comespondientes, a
solicitud de cualguier PEFSONE, previa constatacion del hecho.

"En el taso de las vias publicas, tas afectaciones podran tener una duracian maxima de nueve (9) afios,

"La entidad que imponga la afectacion o en
afectado en e cual se pactard el valor v la
sufridos durante el tiempo de la afertaci
Gecgrafico "Agustin Codazzi®
Ley.

cuye faver fue impuesta, celebrard un contrato con el propietaria
Orma de page de la compensacitn debida al misimo por los perjuicias
on. La estimacion de fos Perjuitios cera efectuada por el Institulg
@ la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente

“Para los efectos de |a presente Ley, entiéndese por
publica que fimite o impida la obtencion de licencias
funcionamiento, por causa de unia obra plblica, o por p

afectacion toda restriccian impuesta por una entidad

de urbanizacion, de parcefacion, de construecion, o de
roteccion ambicenial "

ARTICULO 38° "Las entidades publicas no podran dar en eomodato sus
entidades puiblicas, sindicatos, tooperativas, asocaciones ¥ fundaciones
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en e momen

accidn comunal, fandos de empleados v las demas que puedan
manimo de cinco [5) afios, renovables,

inmuebles sino unicamente 2 atras
que no repartan utilidades entre sus
o de su gquidacion a fas mismos, juntas de
asimilarse a las anteriores, ¥ por un térming

“Los contratos de comadato existentes, v rque hayan sida celebrados por las entidades
distintas de las s2fialadas en el inciso antetior, serdn rene

{3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion

publicas con personaz
gociadas por las primeras para limitar sy termino a tres
de la presente LE!,!N”""_

LEY 3BZ DE 1997

fiulio 18}

porla cual se modifica Iz Ley 92 die 1989, v Ia Ley 32 de 1991 ¥ se dictan otras dispasiciones.

£l Congresa de Colombia
DECRETA:

CAPITULO VI

Adguisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y axpropiacidn judical

Articulo 58, Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de 1a Ley 92 de 1989, quedars asj:

“IEL articudo 38 fve deslarado exequibis madianie senisneia G-026 del cualro de lebrero de 1 943, d fa Honorabie Corle
wonstifucional. El inciso segundo fug ohjslo de ia misma declaralona med

anle sanlancia oe ia Gare Suprems e Justicis de
noviembre 15 de 1950,




minados en oieas leyes vigentes se

ierés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccién de infraestructura social en os sectores de la saled, educacidn,
recreacidn, centrales de abasto ¥ seguridad cudadana:

b} Desarrollo de Froyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o itegales diferentes a las contem

pladas en el articulo 53 de I3 Ley 99 de 1989, {a
rehabilitacion de inguilinatas y 1a reubicacion de asentamientos humanos uhicados. en sectores de alto
riesgo;

<} Ejecucion de programas ¥ Proyecios de rencvacion urbana ¥ pravision de espacios piblicos urbanos:

d} Ejecucidn de proyecios de produccion, ampliacién, abastecimiento vy distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

&) Ejecucion da Programas y proyectos de infraestructura vial ¥ de sistemas de transporte masivo;

f} Ejecucisn de provectos de ornate, surismo y deportes;

E) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcidn de las ENIPIesas
industiiales y comerclales del Estado ¥ las de las socledades de ECOnNOmia mixtz, Slempre ¥ cuando su

localizacidn vy la consideracion de utifidad piblica estén claramente determinados er fos planes de
ordenamiento o en los instrumentos gue os desarrollen;

h) Preservacién del patrimonio cultural

¥ matural de interés nacional, reglonal
ambiental, histérico y arguitectonico;

v local, incluidos el paisajistice,

i} Constitucion de zonas de reserva para la expansion fuiurg de Jas ciudades:

1} Constitucidn de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente ¥ las recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion

¥ de construccidn prioritarios en los términos previsios en los
planes de ordenamienio, de acuerdo con lo

dispuesto en fa presente ley;

) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrolla y renovacién urbana
unidades de actuacién, mediante los instrumenios de reajusie
cooperacidn o los demas sistemas previstos an esta ley;

a través de la modalidad de
de tlerras, integracion inmobitiaria,

m} El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes,®

Articulo 59. Entidades competentes. El articils 11 de ja Ley 92 de 1989, quedard as;
"Adernds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Macidn,
metropolitanas v asociaciones de municipios podran adquiric por

expropiacidn de inmuebles para desarrollar fas actividades previstas
Los establecimientos pablicos,

las entidades territoriales, las #reas
enajenacion voluniaria o decretar la
es el articulo 10 de la Ley 08 de 19349,
las empresas indusiriales y comerciales del Estado ¥ las sociedades de

economia mixta asimiladas a las anteriores, de los drdenas nacional, departamental y municipal, que estéx

10
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expresamente facultadas por sus propios estatulos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adguirir o decratar I3 expropiacion de inmuehles
para el desarrollo de dichas actividades "

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion

con los planes de ordenamiento territorial.
Ley 94 de 1289, quedard asiz

El articule 12 de 15

"Tada adquisicidn o expropiacion de inmuehl

25 Que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuars
de conformidad con los objetivos y usps del s

iele estableridos en jns planes de ordenamiento Lerritorial,

Las adquisiciones bromovidas por las entidades del nivel nacional, departamental 0 metropolitano deberdan
esiar en consonancia con os objetivoy

» PIdgramas y proyectos definidos en fos planes de desarrolis
correspondientes,

Las disposiciones de los indsos anteriores
expropiacién sea necesaria para conjurar una p
de manera similar a la establecida para la deca

No Soran aplicabies, de manera excepcional, cuando Ia
mergencla imprevista, la cual deberd en fodo caso cafificarsz
racion de urgencia en la expropiacion por via administrativa”

Articulo 61, Modificaciones al procedimienta

de enajenacién voluntaria, se introducen las sigulenies
maodificaciones al procedimiento de enajenacidon

voluntaria regulado por la Ley 92 da 1989:

El precio de adquisicidn serd igual al valor comercial determinado por el Inslituto Geoprifico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscrilos en las lonjas o aseciaciones
correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad can las normas y
procedimientos establedidos en el decreta reglamentario especial fue sobre avaliios expida el gobierno, £}
valor comercial se determinars ieniendo en cuenta la veglamentacién urbanistica municipal o distritai

vigente al momento de la oferta de Fempra en relacion con el inmuebie a adquirir, ¥ 2n par

ticuliar com s
destinacidn econdimica,

La forma de pago del precio de adouisicidn podra s

eren dinero o en especie, en titulos valore s, therechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacid

nen el proyecto a desarrollar o permula,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la

presente ley se aceple la concurrencia de terceros en ba
ejecucion de proyectos, los recursos par

a €l pago del precio podrén provenir de sy participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual s

e hace |a oferta de compra se hard con sujecién a las reglas ded
Cddigo Conlencioso Administrative v no dard

lugar a recursos envia Eubernativa.

Sera obligatorio iniciar e proceso de expropiacidn si ranscurridos
comunicacion de la oflerta de compra, no se ha llegado a un acuerd
contenide e un contrato de promesa de compraventa.

treinta (30) dias habiles después de |3
o formal para fa enajenacitn volunlaria,

No obstante lo anterior, durante ol procesa de expropiacidn y siempre ¥ cuando no se haya dictada

sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, case en el cual o pondra fin al process.

Los Inmuebles adquiridos padran ser desarrollados directamente por la entidad adguirente o por un tercerg.

siempre y cuando la primera ha ya establecido un conirato o convenin Tespectivo que garantics 13 wtilizacion
de los inmuebles para el propdsita fue fueron adguiridos.

1
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raragrafo 12 Al valor comercial af que se yeflere el presente articulo, se le desconrara gl
correspondiente a la plusvalia o inayor valor generade por ef anuncin del
maotivo de utilidad poblica para ka adquisicion, salvo el casg
particlpacidn en plusvaiia o la contribucisn de valo

monio
proyecio u obra que constituye af

en tjue e propietaric hubiers pagade i
rizacion, segun sea del caso,

Pardgrafo 2°. Para todos los efectos e
reglamento donde se precisaran los parametros ¥

£0na geoecondmica homogénea, localizacion, caracte
de servicios puiblicos, vialidad ¥ transporte,

Arliculs 6Z. Procedimienta para la expropliacion. se

introducen las sigulentes wadificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cddigo de Procedimienio Civil:

1. La resolucion de expropiacidn se noii

ticard en fos términos previstos en
Administrativo,

el Cédige Contenciosa

2. Contra la resolucidn gue ordene |a expropiaciin

sdlo procede el recurso de ieposicion. Transcurridos
quince {15} dias sin que se hublere resuello el recurso

se entendera negado,
3. La entidad demandante tendrd derecho 2 solicitar al juer que en el
ordene [a entrega anticipada del inmueble cuya expropiacldn se dema
haber consignado a drdenes del res
avaldo practicado para

auto admisorio de la demanda <
noa, slempre y cuando se acredite

pective juzgado una suma equivalente al cincuenta por cento (50%:) det

los efecios de tz2 enajenacion voluntariz.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente

léy se acepie la concurrenda de ierceros en la
gjecucion de proyectos, los recursos para el pago de la inde

mnizackon podrdn provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
expropiacion, excepto la sentencia ¥ el auto de
Procedimiento Civil, sélo procederd el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trala el tliimo inciso de! artfcule 458 det Codiga de
reposidan,

§. La indemnizacién que decretare el juez comprenderd ei daf
emergente incluird el valor del inmushle expropiado,
comercial elaborado de conformidad con fo agui previsto

o amergente v ¢ lucro cesanie. €1 dafig
para el cual el juez tendrd en cuenta of avaiio

7. El proceso de expropiacitn terminara
fijado mediante avalic dctualizada seg
medios gue elabora el Departamento
del mismo a favor del demandante,

st el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precia
un el indice de costos de la construcclén de vivienda de ingrasos
Nacional de Estadistica y otorgare escritura piiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la |

ey 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas tque las adicionen
o reformen continuaran rigiéndose

por 1as disposiciones especiales sobre el particular.

. Los lerrenos expropiados podedn ser desarrolizdos directaments por la entidad expropianie o pus
terceros, siempre ¥ cuando la primera haya establecido un contralo o convenio respectiva que garantics ia
utilizacion de los inmuebles para pl propasito que fueron adquiridos.
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LEY 1682 DE 2013

(noviembre 22)

gor la cual se adoptan medidos y dispasiciones paii los proyectios de infraestructure de transporte y se

conceden factlitades extraordinarios.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

Tiroro

DISPOSICIONES GENERALE 5. PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL 7 RAMSPORTE

TITUO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL,

ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PER

MISO5 MINEROS Y SERVIDUMBRES
CAPITULO |

fGestidn y Adquisicidn Preadial

Articulo 13. Definir como un molive de utilidad publica & interés sadal I3 ejecucion y/o desarrollo de

proyectes de infraestructura del transporle a los que se refiere psta ley, asi como el desarrofio de las acti-
vidades relacionadas con sy construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada |3

expropiacion administraliva o Judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitueidn Polltica,

Articulo 20. La adquisicin predial es responszbifidad del Es
sesponsable del proyecto podrd adelantar i3 expropiacion adminis
definido en el articulo anterior, sigufendo para el efecto los procedimienlos previsios en las leyes 92 de

1389 v 388 de 1997, o la expropiacion fudicial con Fundamento en el mismo motivo, de cordormidad con o
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 v 1564 de 2012,

tado y parz ello la entidad piblica
trativa con fundamento en el motive

En todos los casos de exproplacion, incluyendo los procesos de adguisicidn predial en wurso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en |a presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debers inscribir

las afectaciones en el respective
folio de matricula inmobiliaria de fos predivs requeridos para la expa

vsion de fa infraestructurs de

LE]
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transporte para el mediano y largo

Plazo ¥ en cugnio ses viabile brasupuestalmente
este case, las afectaciones podran t

podra adquiririos. Pary
BOEr Una Guracion maxima de doce {12} afios.

Pardgrafe 1°. La adquisicicn de predios de propiedad privada o piiblics necesarios

puertos, se adelantard conforme a lg sefia
complementen, medifiquen o sustituyan

pare establecer
5

lado en las reglas especiales de |3 Ley 1 de 1991 o aquelias que fa
de manera expresa.

Pardgrafo 2°. Debe parantizarse el debido procese en
desarrollo o ejecucién de los proyectos de
publicas o los particulares QuE actiuen con
establecidos en ia fey,

la adquisicién de predios NECESArios para el
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

0 Sus representantes, deberdn cefirse a los procedimientas
respetando en todos ios cases el derecho de contradiceion,

Articulo 21, Saneamientos por metives de utilidad piiblico. La adquisicion de
de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes pozard en favor de
miento automdalico de cualquier viclo relativo a sy tiulacidn y tradicion,

inclusa los que surjan cop
sicién, sin perjuicie de las acciones indemnizatorias que por cualguier
fausa puedan dirigirse contra los Hiulares insoriios en

el respectivo falio de matricula inmobiliaria,
diferentes a la entidad publica adguirente,

inmuebles por los motivos
la entidad pablica dal sanea-

El saneamiento automdtico
para proyectos de inflraestruct

acuerdo con la reglamentacidn
dias calendario.

de que lraia el presente articulo ters aplicable a los inmuebies adquiridos
wra de (ransporte, incluso antes de la vigencia de a Ley 9% de 1939, de
fue expida el Goblerno Macional en un plazo no mayor de dento veinie {120)

Parégrafo 1" | saneamienio automatico Serg

invacado por la entidad adquirente o of tituio de
tradicign del dominio y sers objeio de

registro en el folio de matriculz correspondienie,

Pardgrafo 2°, La entidad publica que decida emplear el inecanismo de saneamienio automaiico debers

verificar si el inmueble a adnuirir se encuentra inscrito en ol Registro de Tierras Despojadas v Abandonagdas
Forzosamente creado por fa Ley 1448 de 2011, a cargo da !5 Unidad Administrativa Especial de Gestisn de
Restitucidn de Tierras Despojadas, si existe en curso Proceso judicial de restitucion, asi como & axistan

medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a faver del propietario que no hayan sido
levantadas, en virtud de In previsio al efecto por la Ley 387 de 1947 y €l Decreto mimero 2007 de 2001, £
estos casos se entenderd que los propietarins carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariameante.

En los casos en que solo se encuantren solici
Despojadas e Abandonadas procedera adelant
conocimiento de estos procesos el valor da los
proceso de restitucion este ponpa el correspondi

tudes de restitucién a inscripeidn en el Registro de Tierras
ar la expropiacién v se pondrd a disposicion def juez de
predios en depdsito judicial, para que una vez se jnicie af
ente depdsito a érdenes del juez de restitucicn,

La inclusion del predio en los proyectos viates aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en
términes del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una im
impondrd al Fondo de la Unidad Adrnlnistrativa Espedial de Gestion de Restitucidn de Tierras Despojadas
rompensar a ias victimas con un predio de similares condicianes, en el arden y lineamientos establecidos e
2l articulo 98 de ia Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentasios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
iz compensacidn se reallzard con carga a los recursos que se consignen en el depdsito judicial afectuado por
ia entidad propictaria con cargo al proyecto, en virtud del praceso de expropiacion.

los
postbilidad juridica para |a restitucian Qs

En caso de que esté en tramile el proceso de restitucidn, se iniciara el

Proceso de expropiaciin, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a quién

se consigna el valor del predio. En
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£aso de que proceda la restitucidn, el
Especial de Gestion de Restitucion de
dicamente imposible de restituir, en |
normas reglamentarias,

valor consignado se transferirg al
Tierras Despojadas para gue com
05 1enminos previstos en el artlc

Fondo de fa Unidad Baminisiraiiva
pense las vickimas cuyo bien as -
o 98 de la Ley 1448 de 2011 Y 5us

El saneamiento automdtico no desviriuara fas medidas
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de fos pos
constituida para los respectivos efectos e

de proteecion inscritas en pf Aegistre Unico de

eedores, sin embargo, la prueba se considerars
eventuales precesos de restitucidn gue se adelanten

en o] futuro
sobre el bien.

3i el objeto de Ia expropiacion fuera la adouisicion parcial de un inmuehle determinado, sujeto a los
La505 previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matriculs imobiliaria de

1a parte restanie que no
sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademds, tenienda en
cuenta que ne quedan afectos 3 los uroyectos, procedera la restitucion, siempre gue se den los elementos
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011

Cumplido el procedimiento especial

para la adquisicién de predios vineulados a la restitucidn de tierras o
con medidas de proteccidn, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad puhlica.

Mo obstante lo anterior, 1a entrega antici
proyecto de infraestructura ante el
juez de expropiacion o el jues con
hechao la consignacion del valor det

pacla de los predios la podra salicitar la entidad responsable dat
irez de conocimiento del proceso de exproplacion. En
Wisionado, durante I3 diligencia de enlrega,
predio a drdenes del juzgadn de restitucion.

cualquier easo, al
deberd informar que se ha

y actividades complementarias,
Peirdle.

Articulo 22. Limitaciones, afectaclones, gravdmenes al doniinio ¥ medidas covielores. En el proceso de
adguisicidn de predios requeridos para proyectns de infraestructura de transporte,
acuerdo de negociacidn entre Ia entidad Estatal v el thular inscrits en el folie de matricula ¥ previe al
registro de la escritura pablica torrespondiente, la entidad estalal, con targo al valor del negocio, podrs
descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepio de gravamenes. limitaciones,
afectaciones y medidas cautelares Y Pagar directamente dicho valor al acreedor o m ediante depdsito judicial
8 ordenes del despacha respectivo, en caso de cursar procesos eiecutivos U ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el drea vhjeto de adquisicion, o verificar que

lo vealizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard eon el preceso de expropiacion
administrativa o judicial, seglin corresponda.

BN case de exjckir

La entidad estatal adauirente expedird un oficio con
respectivo o a la autoridad compeiente, en
o medida cautelar, evidenciando el pago
Registrador deberd dar tramite 2 §a solicitud

destino al Registrador de Instrimentos Pablicos
el cual se solicite levantar |a limitacion, 1a afectacitn, gravamen
¥ paz y salva correspondiente, cuando a ello haya lugar. B
en urn término perentorio de 15 dias hishiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en of registro, el Registrador

debers dar avisu mediante aficio
al notario eorrespondiente para que obre en la esgr

itura puiblica respectiva del inmueble.

i5
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Las medidas cautelares al dominio cuya
en la Ley 1579 de 2012,
Instrumentas Piablicos.

inscripcion se encuentre caducada

de acuerdo con o dispueste
se podran cancelar con la salicitud fue realice la enti

dad estatal at Registrador de

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica

Vv 1as redes y activos alli asentados ouedan
mantenerse, se conservard el ragistro del

gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23, Avalundores ¥ metodologia de avalio. El avalio co mercial

para la adguisicidn o expropiacidn
Para proyectos de Infraestruclura da transporte sera realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catasiral o

orraspondiente o las personas naturales o
juridicas de caricter privado registradas ¥ autorizadas por las Lonjas de Propiedad Ralz.

El avaliic comerdial, de ser procedente, incuird el valor de

las indemnizaciones o tompensaciones gue
fuera del caso realizar por afectar of patiimo

nlo de los particulares,

Para la adguisicién o expropiacion de inmueblas r
wansporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
métodos, pardametros, criterios ¥ procedimientos qu
comerciales y su actualizacidn, Cuando las circunstanc
[1GAC) Introducira las madificaciones que resulten nec

equeridos en proyecios de infrasstruciura de
{IGAC) tendrd como funcidn afoptar las normas,
e deben aplicarse en la elaboracion de los avahios

as lo indiguen, el Instituto Geografico Agustin Codarzi
esarias,

Paragrafo. El retarda injustificado en §

os avalios realizados es causal de mala conducia sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las dem

as responsabilidades en que pueda incurric el avaluadar.

Articulo 24. fevision e impugnucion de avaltios comerciates. Para Ia adquisicidn o expropiacion de bienes
requeridos en los proyectos de infraestruciura de transporte, 1a entidad solicitante, o quien haga sus Vecas,
del avalio comercial, podrs pedir |a revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a §a fecha de su
entrega. la impugnacidn puede Proponerse directamente o en subsidio de Ia revision,

Se entiende por revisin la solicitud por la cual la ent
consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el a
y/o precio presentados, a fin de corregirlos, veformarlo

idad solicitante o quien haga sus vecas, fundada en

valiio comercial, para que reconsiders 1a valoracidn
5 o confirmarlos,

Corresponde a quien realizo el avaldo com
diez {10) dias siguientes a su presentacion,
impugnacion, quien haya decidido ia revis
{IGAC) dentro de los tres {3) dias siguiente

ercial pronunciarse sobre Ja revisidn solicitada dentro de tas
Una wvez decidida la revision ¥ sl hay lugar a tramitar la
ion enviard el expediente al Institula Geografico Agustin Codazzl
s alade fa lecha del acto por el cual se resolvid la revision.

La impugnacidn es el procedimiento (ue se adela;
ante el Instituto Geoprafico Agustin Codazzl {IGAL),
carregirlo, reformarle o confirmaria.

k& por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avalla comerdal, 2 fin de

Al Instituto Geogrdtico Agustin Codazal (IGAC

) le compete resolver las Impugnaciones en todos los casos,
para fo cual sefialara funcionatmente dentro de u estructuna las instancias 3 que haya lugar. La docision

16
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tendra caracter vinculante, &)

plazo para resoiver Jas impugnaciones
desde el dia sipuiente a 13 fech

sera de diez (10) dias v se contarin
a de presentacidn de 1a im pugnacion.

Paragrato 1%, £n cuanta no sea incompatible con le
impugnacion 1o previsto en ef
demas normas que lo modi

previsto en esta ley, se aplicardn para s revisidn e
Codigo de Procedimienta Administrativo y de lo Contenciaso Administrativo o
fiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avaldo comercial tendra ung

vigencia de un (1) afio, contade desde la fecha de sy
comunicacion o desde aquella en que fue decidida

v noliticada la revisidn y/o Impugnacian,

Pardgrafo 3", La entidad solicitante, o quien haga sus veces,
de las impugnaciones a que se reflere el presente artfeulo,
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

asumira Ios costos que demande Ia atenddn
de conformidad con las tarifas fijadas por el

Pardgrafo 4*. El retardo injustificado en la resolucién de 1a revisidn o impugnacidn de ins avaliios, es
causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin

perjvicio de las demis responsabilidades en
que pueda incurrir el avaluador o ef servidor pablico del Instituto Geogrilice Agustin Codazzi (IGAC), seatn
=l caso.

Articulo 25. Notificacion de lo oferia. Lz ofe
reales que figure registrado en ef falio de matr
paseedor regular inscrito de conformidad con la

tta debera ser notificada inicamente al lilular de derechos
icula del inmueble objeto de expropiacién ¥/o al respectivo
s leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta e campra de los inmuables snbre |
utilidad puiblica ¢ interés secial, los mismos o podran ser
registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sohra aguelios,

05 que recaiga ia declaratoria de
oljeto de ninguna limitacién al dominin. Fi
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26, Actualizacion de cobido V¥ linderos. En aso que en el
de inmuebles necesarios para la realizacion d
actualizacion de cabida y/o linderos, la entida
tramite ante el Instituto Geografico Agustin

praceso de adguisicion o expropiacion
e proyectos de infrasstructura de transporte, se requiera 1a
d publica, v quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
dazzi (IGAC) o ka autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geegrafico Agustin Codazz UIGAC) o la autoridad catastial correspondiente comparara la

informacidn contenida en los titulos registrados con la que tisns incorporada en sus bases
disponiendo y practicando una inspeccidn téchica para determinar
titulos registrades coincide en un todo tan
cabida y/o linderos.

de datos,
st colncidencia. Si la informadion de los
la de sus bases de datos, procederd a expedir la cerlificacion de

5i 1a informacidn de catastro no coincide con fa de los titulos iegistrados, o Instituto Geopralico Agustin
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convoeara a los tlutares de derechos de dmminio v
demds interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
partic de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Apustin Codazzi {(IGAC) 0 atien
haga sus veces realice. 5i se liega a un acuerdo, 5o expedird la certilicacidn de cabida v/o lindero; en caso

contrario. se agotardn las instancias ludidiales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El término para tramitar ¥ expedic fa certificacion o
improrrogables contados a partir de la

registrados coincida plenamente con Ia

e cabida y/o linderos es de dos (2} meses
recepeion de fa solicitud, c