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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. __ AZN  de fecha PR Qa‘\\ de i’*ﬂ‘(\‘»&xﬂ de 2021.

Como es de conocimiento general, la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte,
segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar,
estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y
otras formas de Asociacion Publico Privada - APP, suscribio con la Concesionaria
Vial Uniodn del Sur S.A.S., el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-
2015, para efectos de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las
disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico nliimero siete, la adquisicion de las
franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades constructivas fue
delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del Articulo 69 de Ia Ley 1437
de 2011 (CPACA), la Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veintiuno (21) de junio de 2021, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-1787-01-21 dirigido a los sefiores: ANGELITA AZA, sin identificacion,
ROGELIA MORALES, sin identificacion, titulares del derecho real de dominio;
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LOS CAUSANTES
ALIRIO ENRIQUE CASTRO VACA, quien en vida se identific6 con cédula de
ciudadania No. 13.002.212, GERARDO AURELIO CASTRO VACA, quien en vida se
identificé con cédula de ciudadania No. 6.092.340, ALICIA MARIELA CASTRO VACA,
identificada con cédula de ciudadania No. 27.246.390, CECILIA ASUNCION CASTRO
BACCA, identificada con cédula de ciudadania No. 36.992.103, LEONOR JESUS
CASTRO BACCA, identificada con cédula de ciudadania No. 36.993.818, LIDIA
MARINA CASTRO VACA, identificada con cédula de ciudadania No. 27.243.843,
MARIANA DE JESUS CASTRO BACCA, identificada con cédula de ciudadania No.
27.248.309, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA
MARIA CASTRO DE CONTRERAS, quien en vida se identific6 con cédula de
ciudadania No. 36.990.392, AMANDA JANETH DEL CARMEN CASTRO BOLANOS,
identificada con cédula de ciudadania No. 37.002.575, MARIBEL ALEXANDRA
CASTRO BOLANOS, identificada con cédula de ciudadania No. 66.947.133, NANCY
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MERCEDES CASTRO NARVAEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
36.998.061, titulares inscritos en falsa tradicién, en razon de la adquisicién del predio
requerido para el Proyecto vial RUMICHACA — PASTO, cuyo contenido se transcribe a
continuacion:
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San Juan de Pasio, 21 de junio de 2021

Sefiores:

ANGELITA AZA

ROGELIA MORALES.

(Titulares del derecho real de dominio).
HEREDEROS DETERMINADOS E
CASTRO VACA.

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GERARDO AURELIO
CASTRO VACA.

ALICIA MARIELA CASTRO VACA.

CECILIA ASUNCION CASTRO BACCA.

LECONOR JESUS CASTRO BACCA,

LIDIA MARINA CA$TRO VACA.

MARIANA DE JESUS CASTRO BACCA. )
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA MARIA CASTRO
DE CONTRERAS.

AMANDA JANETH DEL CARMEN CASTRO BOLANOS.

MARIBEL ALEXANDRA CASTRO BO,LANOS‘

NANCY MERCEDES CASTRO NARVAEZ.

(Titulare s inscritos en fatsa tradicion),

Predio denominado “POTRERO".

Vereda Pilcuan, Municipio de Imués.

Departamento de Narifio.

INDETERMINADOS DE ALIRIO ENRIQUE

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015

Suscrito el 11 de septiembre de 2015 Proyacto Rumichaca — Pasto.
Asunto! Oficio por el cual se dispone la adquisicién del predio denominado
"POTRERO", ubicado en la Vereda Pilcuan, Municipio de Imués,
Departamento de Nariiio, identificado con Matricula Inmohiliaria No.
254-8441 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Thquerres (Narino). RUPA-3-0438-A.

Cordial saludo,

Como es de conoamiento general, la Agencia Nacional de Infraestruclura — ANI,
agendia nacional estatal de naturaleza especial areada por el decreto numero 4165 de
03 de noviembre de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y
denominacion del antes Instinito Nacional de Congesiones — INCO, suscrbit con la
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S,, identificada con NIT 900.880.846-3, el
Contrato de Concesidn APP No. 15 de 2015, cuyo objeto es el ctorgamiento de una
concesitn, para que el concesionario por sucuenta y riesgo lleve a cabe Ia financiacién,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento. operacion, mantenimiento y reversion del
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Corredor Rumichaca - Pasto, celebrado bajo el esquema de Asociacién Plblico
Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el Decreto
1467 de 2012, este Gitimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordanca
con o dispuesto por {a Ley 1753 de 2015 y el documento integrante de dicha Ley “Bases
del Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018 ~ Todos por un Nuevo Pais”, donde se
determind ¢l esquema de Asociaciones Piblico Privadas, en virtud del cual se
desarroliara el proyecto en mencion, como parte de la modemizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

Una de las acfvidades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la
adquisicion de las dreas fisicas requeridas para la construccién de la via, actividad gue
de acuerdo con lo establecido en el Capitule 7, numeral 7.1 (a) del Conftrato de
Concesion, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la Agencia Nacional
de Infraestructura ~ ANI, a través de la figura de delegacion de Ia gestién predial
contemplada en el arficulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los
procedimientos de adquisicién de predios requeridos por motivos de utilidad publica
contemplados en ef Capitulo lil de la Ley ¢ de 1989, Capitulo VIl de la Ley 388 de 1887
y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con fas demas normas que regulan
fa matena.

Dentro de este marco normativo, por mofivos de utiidad publica v con destino al
proyecto de la referencia, Agencia Nacional de Infraestructura - AN, requiere la
adquisicion del predio identficado en el asunto (4rea remanente), conforme a la
afectacion de la ficha predial RUPA 2-0438-A (se anexa copia), de CIENTO
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (144,00 m3, junto con
construcciones anexas, cullivos yo espedes descritas en la ficha predial aludida. E
érea se encuentra debidamente delimitada y alinderada sagin los estudios y disefios
del proyecto dentro de las abscisas inicial Km 43+297,76 D y Final Km 43431173 D
de la unidad funcional 3 del proyecto.

£l valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma de OCHENTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($87.783.724,00), discriminado en el informe de avaltio
RUPA 3-0438-A,

De conformidad con I dispuesto en la normatividad colombiana vigente, la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI, a través de la Concesionaria Vial Unién del Sur
S.A.8. cancelara los gastos de escrituracién y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el arliculo 13 dela Ley 9" de 1988, el articub
61 de la Ley 388 de 1897 y su Decreto Reglamentaric 1420 de Julio 24 de 1998, y los
articulos 25 y 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, se anexa el informe tenico de Avaltio de facha veintinueve {20) de octubre de
2020, elaborado por la Corporacién Lonja de Avalios de Colombia, el cual incluye la

explicacion de la metodologia utilizada para la deteminacion del valor para la RUPA-
3-0438-A.
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De acuerdo con lo establecido en ¢l articulo 25 de la Ley 1682 da 2013 modificado por
el articulo 10 de laLey 1882 de 2018, usted cuenta con un mino de quince (15) dias
habiles contados a partir de la nolificacién de la presente oferta para manifestar su
voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

El ingreso oblenido por la engjenacién de los inmuebles requerdos por motivos de
ulilidad pubiica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganandia
ocasional, siempre y cuando la negociacidn se produzca por la via de la enajenacion
voluntana, de acuerdo con ko dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la Ley 9* de
1968,

For ofra parte, segin ef articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por €l articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, sera cbligatorio iniciar el proceso de expropiacion si
ranscumdos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de ha oferta de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenida
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica; en estos mismos
trminos, se entendera que el propietario o el poseedor del predio renuncia a la
negodiadion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferia de negocadion directa, b) Dentro
del plazo para aceptar o rechazar s oferfa no se logre acuerdo, o ¢) Mo susaiba la
escitura ¢ la promesa de compraventa respedtiva en los plazos fijados an ia presente
ley por causas impttables al mismo.

En caso de no llegarse a un acuerdo enla etapa de enajenacion voluntana, el pago del
predio serd cancelado dentro de la etapa de expropiadén judicial de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y 12 indemnizacion calculada al momento de la
oferta de compra, segin lo dispuesio por el inciso 3° del articule 37 de la Ley 1882 de
2013. En esle caso, el vaior calastral que se tenga en cuenta para €l pago sera
proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no serd beneficario de las
exenciones tributanias contempladas en el inciso 4% del articulo 15 de la Ley 9° de 1989,

De conformidad con Jo dispuesto en el incisc 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el ardiculo 13 de la Ley 9° de 1889, 1a nolificacién del presente
acto se realiza con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en sede administrativa,

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo atticulo 13 de la Ley &* de 1989, el
presente oficio quedard inscnto en el correspondiente fofio de maticula inmobiliaria
dentro da los cinco (5) dias hdbiles siguientes a su nolificacién; a partir de enlonces el
bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o pemmiso de funcionamiento por primera vez pama
cuglguier establedimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de a oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos de plenc
derecho,

Esperamos contar con su aceptacion dentro del tarmino legal contemplado, parale cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial Unidn
del Sur S.AS., Camera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, San Juan de
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Pasto (Nanfio), o contactar a nuestra abogada del rea Juridico Predial MARIA
CATALINA CISNEROS MESIAS, en el teléfonio 3116169460, o al comeo electrdnico

mdsneros@uniondelsur co

Se anexa para su conodimiento copia de fa Ficha Técnica y Plano Predial del inmusble
a adquifir, copia del Avakio Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliado y la
franscripoién complela de las normas que regulan el procedimiento de adquisicién de
predios requeridos para la ejecucién de obras plblicas por enajenacién voluntaria,
expropiacion por via judicial y administrativa,

Agradecemos la alenddn que le brinden a la presente.

Cordialmente,

GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gerente General.
Conceslonaria Vial Unidn del Sur S.A.S.
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Que el dia Nendadexe \‘!Fh de \h’\&"" de 2021, se publicé el Oficio de

Citacion No. DP-CIT-1787-01-21de fecha veintiuno (21) de junio de 2021,dirigido a los
sefiores: ANGELITA AZA,sin identificacién, ROGELIA MORALES; sin identificacidn,
titulares del derecho real de dominio; HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE LOS CAUSANTES ALIRIO ENRIQUE CASTRO VACA, quien
en vida se identificé con cédula de ciudadania No. 13.002.212, GERARDO AURELIO
CASTRO VACA{ quien en vida se identificd con cédula de ciudadania No. 6.092.340,
ALICIA MARIELA CASTRO VACA, identificada con cedula de ciudadania No.
27.246.390, CECILIA ASUNCION CASTRO BACCA, “identificada con cédula de
ciudadania No. 36.992.103, LEONOR JESUS CASTRO BACCA, identificada con
cédula de ciudadania No. 36.993.818, LIDIA MARINA CASTRO VACA, identificada con
cédula de ciudadania No. 27.243.843, MARIANA DE JESUS CASTRO BACCA,
identificada con cédula de ciudadania No. 27.248.309, HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ROSA MARIA CASTRO DE
CONTRERAS,quien en vida se identifico con cédula de ciudadania No. 36.990.392,
AMANDA JANETH DEL CARMEN CASTRO BOLANOS; identificada con cédula de
ciudadania No. 37.002.575, MARIBEL ALEXANDRA CASTRO BOLAEIOS,/
identificada con cédula de ciudadania No. 66.947.133, NANCY MERCEDES CASTRO
NARVAEZ, identificada con cédula de ciudadania No. 36.998.061, titulares inscritos en
falsa tradicion, para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta Formal
de Compra No. DP-OFC-1787-01-21/previendo garantizar que se efectué la misma en
relacién con todos aquellos determinados destinatarios y eventuales herederos
determinados e indeterminados de los causantes aludidos, en el modo, tiempo y lugar
indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del
Apéndice Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP
No0.15-2015, se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de
Compra No. DP-OFC-1787-01-21 de fecha veintiuno (21) de junio de 2021 y publicarlo
en las paginas web www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en | la Vereda capuli - Municipio de
lles (N), Ruta Nacional 2501, PR 38+500, por un término de cinco (5) dias, notificacién
que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ninglin recurso en sede
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley
388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA
VIAL UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL Nueve (0a) ¥ M?S\@ & 202h A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL _“Thece {ia) ¢ M‘?’&\o X av2h

Gl ) o 4o
ESTEBAN JOSE OBANDS MERA.

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S. H-(

A LAS 6:00 P.M

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avallo.

Aprobé: E. Obando.
Revisd:  N. Cadena. Mo
Proyectd: C. Cisneros,dl-‘f-
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PLAND'PREDHA.? DE 7

COORDENADAS AREA REMANENTE
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 605261.26 | 956824.89
18.00 ~
2 | 605243.68 | 956828.75 5
3 | 605245.39 | 956836.56 —
18.00 /
4 | B05262.97 | 956832.71 S 6h
1 | 605261.26 | 956824.89 il
AREA REMANENTE (m2): 144.00/
PROYECTO RUMCHACA - PASTO | JUNIODE 201y e CONNEHCIE*NSM* %'
: ——|  EEDE VA PROTECTW ~ ———  AREA FEQUERIDA
i | = i ™ EIE D€ WA DOSTEMIE = AEx conSTRUDA REgueminy, N
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1,

1.2.

1.3,

14.

16

1.7,

1.8.

1.10.

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 B46 3.

Frcha: 15/ 08 / 2019

TIPO DE INMUEBLE :
Urbano ”

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

MARCO NORMATIVO J
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulto con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

N=PARTAMENTO
Narifio . ' ‘

MUNICIPIO ; |
Imués

VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcudn i

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Potrero v 4

ARSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 43+297,76
ABSCISA FINAL: Km 43+311,73 -
MARGEN: Derecha

LONGITUD EFECTIVA: 0,0 metros -

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agropecuario

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 ¥
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
_ www.lonjanarinoyputumayo.org
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1.11.

1.12,

1.13.

1.14.

: 2
USO POR NORMA '
De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el
“Articulo 55", y ajustado mediante Acuerdo Municipal No. 016 de 12 de agosto de
2015. El predio localizado en la jurisdiccidon del Municipio de Imués (Narifio), se
encuentra en una zona de uso de suelo que se define a continuacion:

SECTOR: URBANO )

CATEGORIA GENERAL DE US0O: PROTECCION.

Uso Principal del suelo: De Proteccion

Uso Complementario: Ninguno

Uso Restringido: Ninguno

Usos prohibidos: Comercio bajo impacto (C.B.L)
Industria Doméstica artesanal (1.D.A.)
Uso institucional de bajo impacto (U.L.B.1.)
Uso de proteccion bajo impacto (U.P.B.1.)
Comercio Mediano Impacto (C.M.1.)
Comercio Alto Impacto urbanistico y ambiental (C.A.1.)
Industria de Mediano Impacto Ambiental (I.M.)
Industria de Alto Impacto Ambiental (I.A.LA.) |
Uso Institucional Alto Impacto (U.I.AL) _

INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: N.R.
Area de Terreno: Sin informacién |
Areas de Construccion: Sin informacién
Avaliio Catastral: Sin informacion o

FECHA VISITA AL PREDIO
14 de septiembre de 2019

FECHA DE INFORME DE AVALUO
04 de octubre de 2019

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.
Plano elaborado por Concesionaria Vial Union del Sur.
Estudio de Titulos RUPA 3-0438-A

Registro fotografico.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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e WINW. Imﬂanaﬂmyputuﬁrgm .org




——

| | : |
ﬂ,, \ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ |

Avaliios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
—-— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LOMUAS DE PROPIEDAD RAlZ
AVALUC RUPA 3-D438-4
3

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
Lidia Marina Castro Vaca y Otros.

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura Piiblica No. 1036 del 07 de mayo de 1992 de |a Notaria Segunda de Ipiales.
Resolucion 3198 del 05 de diciembre de 1953 del Ministerio de Agricultura de Bogota.
Escritura Plblica No. 2154 del 11 de septiembre de 1996 de la Notaria Segunda de *

Ipiales.

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA
254-B441.

3.4. DBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

. 4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1  DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pilcuan se ubica en el sector rural, al sur oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imués, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en buen
estado de conservacion; sector que se puede delimitar de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Municipio de Iles.

ORIENTE: Municipio de Funes. |
OCCIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro,

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayaria de los predios del sector son pequefas parcelas de tenencia propia, su
economia esta basada en la agricultura de cultivos de pan coger Yy actividades
ayropecuarias de pequefia escala, por su clima medio se presentan centros poblados,
loteos o parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de

. descanso.

43. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografia variada con pendientes entre los
rangos del 0 - 25% en su mayoria las zonas inclinadas son las que unen la zona de
la via con ia zona baja hacia el Rio Guaitara.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 =
E-mall: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
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4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima célido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm ario
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2190 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacién Pilcuan (PI)
FASE PIcd, PIde, PIdel, PIde2, PIe2
Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
tehas y cenizas volcdnicas; de colores pardos muy oscuros Y texturas
moderadamente finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, textura y
profundidad. Son fuerte a medianamente acidos, alta capacidad de intercambio
catiénico, regulares las bases totales, alta la saturacion de bases totales, regular la
de calcio, pabre a regular la de magnesio y pobre la de potasio; contenido normal
de carbon organico en el primer horizonte, muy pobre el fasforo aprovechable.
. Drenaje externo muy rapido, intemo medio y natural excesivo, Con pendientes 7-
12% y 12-25%, suelos superficiales a moderadamente profundos, aptos para |a
explotacién ganadera y la reforestacion; pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de
relieve quebrado a fuertemente quebrado; superficiales; aptos para la reforestacion
v la ganaderfa; pendientes 12-25% y 25-50%; suelos con erosion ligera a moderada;
relieve guebrado a fuertemente quebrado; aptos para la reforestacion.

Estos suelos se lacalizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tablon Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)
FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd
A esta asociacion corresponde un conjunto de pequefas terrazas escalonadas de
origen Fluvio volcanico, disectadas por profundas carcavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asi los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con pendientes
. predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre los 1500 y
2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
grosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderia;

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Calular: 3154680764 Telefax: 7292026
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pendientes 7-12 y 12-25%; superficiales, en planos inclinados; aptos para |a

ganader(a.

Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)

FASE GSf3

Suelos Ubicados en los cafiones del rio Guditara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomeraticas con fragmentos de diabasas,
andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su UsO mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la erosion y contribuya
2 ~onservar las aguas.

. Con pendientes mayores del 50% y erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades
agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tablon Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrolégicas por capacidad de uso del suelo

Clase 11X

Son suelos apropiados para cultivos permanente utilizando metodos intensivos. Estos
su=los presentan severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o requieren
précticas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser utilizados para
cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccién forestal, mantenimiento
de la vida silvestre, etc.

Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o mas
de los siguientes factores: pendiente moderadamente elevadas, alta susceptibilidad

. a la erosién por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas erosiones,
frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones
de hidromorfia que continlan después del drenaje, poco espesor hasta la roca
madre, baja capacidad de retencién de agua, baja fertilidad.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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En el municipio de Iles |a clase III cubre una extension de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontrandose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.

Clase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos
intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccién de
la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser
usados para cultivos agricolas, pastos, produccién forestal, mantenimiento de la vida
silvestre, etc.

El uso de cultivos agrondmicos viene limitado por uno o més de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada, susceptibilidad
severa a la erosién por agua o viento, severos efectos de erosiones pasadas, suelos
superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencion de agua, frecuentes
inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.

. Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446,08 ha, que representan el
29,12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comin, San Francisco, Urbano, Tablon Bajo, San Antonic, El Mirador, El Rosario
Occidente, Balivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tabldn Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de 'I'tei'raﬁ del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia celular. ~

4.7, SERVICIOS COMUNALES
La Vereda Pilcudn cuenta con instituciones de educacién basica y media, localizadas
e, el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia técnica,
administrativa y financiera es ofrecida por las entidades plblicas qué se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Imues. ‘

48, VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,

¥
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de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Imués y los
municipios de Pasto, Ipiales, Tuguerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Crganizadas.

En términos generales se puede establecer gue el servicio de transporte presenta
regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre la via Panamericana

presenta una actividad permanente. ~
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués,
documento aprobado mediante acuerdo No. 012 del 26 de junio de 2004, en el
“Articulo 55, y ajustado mediante Acuerdo Municipal No. 016 de 12 de agosto de
2015. Establece que el predio con cédula catastral N.R., ubicado en la jurisdiccion
del Municipio de Imués (N) area Urbana, se clasifica de la siguiente manera:

™ SECTOR: URBANO
CATEGORIA GENERAL DE USO: PROTECCION.

Uso Principal del suelo: De Proteccitn

Uso Complementario: Ninguno

Uso Restringido: Ninguno

Usos prohibidos: Comercio bajo impacto (C.B.1.)
Industria Doméstica artesanal (1.D.A.)
Uso institucional de bajo impacto (U.I.B.L.)
Uso de proteccién bajo impacto (U.P.B.I.)
Comercio Mediano Impacto (C.M.L.)
Comercio Alto Impacto urbanistico y ambiental (C.A.1.) |
Industria de Mediano Impacto Ambiental (I.M.)
Industria de Alto Impacto Ambiental (I.A.LA.)
Uso Institucional Alto Impacto (ULAL) ~

& 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado en la vereda Pilcudn del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa Km 43+297,76 'y terminando con la abscisa Km 43+311,73, margen

Derecha, Tramo Pilcudn — El Pedregal.
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'E-mall: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

: www.lonjanarinoyputumayo.org

... PASTO-NARINO '




11L .
wl v ‘ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

Avaldos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
it FEDELONJAS
de Narifo y Putumayo Df LOMIAS DI PROPIEDAD BAIZ

AVALUO RUPA 3-0438-A

6.2. AREA DEL TERRENQ. Las areas del predio son:

Area total del predio: 144,00 m? -

Area requerida: 0,00 m?

Area remanente: 144,00 m?

Arez sobrante: 0,00 m?

Area total requerida: 144,00 m*

Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Union del Sur,

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Publica No. 631 del 03 de
julio de 1981 de la Notarfa Primera de Ipiales, son los siguientes:

GRIENTE, con propiedades del sefior Maximiliano Guerrero, mojones conocidos al

medio; NORTE, con propiedades de Maximiliano Guerrero, calle publica al medio;

OCCIDENTE, con la vendedora, pared de ladrillo al medio; y SUR, con Maximiliano
. Guerrero, mojones al medio.

LINDEROS ESPECIFICOS: Tomados de la Ficha Predial RUPA-3-0438-A y son los ‘
siguientes:

NORTE: En longitud de 8,00 m con Teresa del Carmen Moreno Chavez y Otra / Calle
plblica al medio (4-1). )

SUR: En longitud de 8,00 m con Carlos Alirio Cadena Burbano (2-3).

ORIENTE: En longitud de 18,00 m con Carlos Alirio Cadena Burbano (3-4).
GCCIDENTE: En longitud de 18,00'm con Lidia Marina Castro Vaca y Otros (1-2).” ~

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avalio es via vehicular afirmado que conecta
con la via Panamericana Tipo 1 en buen estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con posibilidad de acceso a redes de los servicios de acueducto veredal,

. energia eléctrica, (Actualmente activos) |z telefonia mdvil se sirve de la red celular.
Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS
UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA i
1 0-7% Plana~|  Agropecuario De proteccion
"
6.7. ARFAS CONSTRUIDAS:
No aplica.
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
No aplica.
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES:
o Estado de
Descripcion Cantidad | Unidad| Edad s aridn
Muro en ladrillo 2 la vista con columnas en y
A1 lconcreto de (0,30m*0,30m) de 2,30m de 31,40 M 15° | Bueno a Regular
altura
Zona dura en placa de conereto de 0,10m ’ / =
A2 |ia espesor 13,56 M2 15 Bueno a Regular
Portan de 2,60m de ancho vy 2,33m de
alto en carpinteria metalica cubierto en / s
A3 placa de concreto de 0,05m de espesor 1 / UND 15 Buenoc a Reqular
soportado en dos columnas de concreto
de (0,25m*0,45m) P
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
Item Descripcion Cantidad Unidad
Platano Buen estado fitosanitario 4 . Un
Limon Buen estado fitosanitario 18 7 Un
Aguacate . Buen estado fitosanitario 10: Un
Naranja Buen estado fitosanitario 5 Un
Guayaba Buen estado fitosanitario 1 Un |
Manzana Buen estado fitosanitario 1 Un
Feijoa Buen estado fitosanitario 2 Un
Mango Buen estado fitosanitario T Un
Granada Buen estado fitosanitario 2 Un p
Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 v
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Arupo Buen estado fitosanitario 1 Un
Ornamental ’ Buen estado fitosanitario 10 Un 7

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacién del valor comercial”.

O ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeta de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion

acumulada,

ARTICLLO 90.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacidn del avalio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para

conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
. aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados

encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion,

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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La encuesta debe hacerse para unidades de drea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del drea de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de é€l, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedias.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacién obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En |a seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado vy la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanta, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercada. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avaliio se soporte unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de |a realizacién del avalio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para |a determinacién del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.
PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte 0

sustitucion de plantas.
DECADENCIA: a partir del momento en que |2 planta requiere ser remplazada o renovada,

pero con alguna produccion,
Asf mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

{ - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccién se avalian por RENTABILIDAD.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
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3- Durente la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A, = T[((PxV) - C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccién promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo
C = Costo de Produccion

V.A,
D = Demérito (depreciacion) % = (D = ——- E.C.)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con |as tablas propuestas —
Fitto y Corvini).
. CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado

fitosanitario, can riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial. ‘

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones. \

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los

. estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la
adopcidn de los valores individuales.
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Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es

posible determinar su valor por costos de reposicién o de renta, para la adopcion de los |
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo

del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,

que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de |as especies vegetales
investigedas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS) |

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultade el mercado inmobiliario del sector encontramos 3 ofertas que

relacionamos a continuacion:

TIPO DE Armace |CONSTRUSE! NOMBRE | TELEFONO o
. No. |NMUEBLE DIRECCION | VALOR PEDIDO TERRENG M2 ONI::!! OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
Hamo Sobne Viavehcular-
Penenir Usa de sutio de
1|Lota Plicuan lles € 00.000.000| 24000 HLA ROCUpCracion Vigtnr Aguima | 3164636537
Femansos | Sobre wi whculars =
dal Forenir - Uso de suslo de
ZlCasa fies § 240,000,000 23100 120 Recuperscion | Luds Patosl A1ZBIEI0BE
Casa Conjurdo |
Cemado - Uso de
Pilcuan La susio de
AlCass !Ha:-‘a £ 280.000 00U 170,00 | feiels] Recuperacion Caras Garzon o) Ll ol :

8.2. DEPURACION DEL MERCADO : ‘

KREATE FRER
o luacsnnl woareopo | wnes | AR | eameno | va resveiowa consrauc| v consTauconn | casemmoones [ 0 TELLFONG o |
DEFURADC FUENTE |  FUEMTE
[ GION =
Sobee Vigvehicular Ukc
e ] 2 BEH
« 2ot s soonnnel  om|  SeAn0] B0 simamm| A [ o ek vieor A a3 BADEELT
' Eabre Wa vehicu- U0
del Parsani+ i 2R ds . |
s goomandl  som| Pmeowmewml mioo | BaSsMag W 106,000 600 | Rece pereion | v P 19120050085
1 Casa Gorpnia Dermac |
Ficisn (s | | L0 g seslnn e Cares |
Bl 4 290000000 5 0% lzﬁwum| 170,08 | ol o 1900000 | Renersmon Gamon|JISSEIEE J o

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No Aplica.
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10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

j
VALOR TERRENO
OFERTA DIRECCION m2

1 Barrio Porvenir Pilcuan lles 367.500,00

2 Remansos del Porvenir - lles 415.584 42

3 Pilcuan La Recta 400.000,00
PROMEDIO % 394.361,47
DESYIACION ESTANDAR $ 24,533,09
COEFICIENTE DE VARIACION 6,22%|
LIMITE SUPERIOR - % 418.894,57
LIMITE INFERIOR $ 369.828,38

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE |
La investigacién de mercado encontrd lotes en oferta que tienen caracteristicas
similares a las del drea valorada, el dato obtenido muestra que, aunqgue se trata de
un terreno con norma de uso de suelo de proteccion, por su ubicacion sobre un
corredor regional, favorece el desarrollo de vivienda unifamiliar del tipo rural

recreativo.

El andlisis anterior arrojo que el méas probable valor del metro cuadrado del area
valorada es un valor por aproximacién al PROMEDIO obtenido EN LA MUESTRA
ANALIZADA eguivalente a TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS SETENTA PESOS ($394.370,00) por metro cuadrado.

4

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, €tc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

. 10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION:
No Aplica.
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11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI) .
No aplica.
12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para los costas de construccion de los anexos en &l municipio de Imues se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicidn en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.z. DEPRECIACION (FITTOY CORVINNI)

e 4 |.3| 2 z 2 3
i 5 oy (L8 I e ¥ z .
E e -3 gl o] i g
i a 2 ié < 28 g K gk
‘1812 |8 e : >3
8 T s
Anexos
A1 Mura en ladrlla 5] 70 | M43 25 2004%] §4ranazE0]  §9487448) 3378658028 378.6 o
B0 Zenadurasnconcrelo |16 | 70 | 2043% 25 - 2004%] - b 15864277 §3178283] 512684994 § 126.850,00 |
3 Porién metdlico 15|80 | 30004 25 - 2500%- 53204 465,33) §BI263435 $2371.65104] 8§ 27163200 |
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
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CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | ESTADO CONSERVACGION VALOR UNIDAD VALOR FINAL
PLATANG 4 LINEY Praduceidn Tipo A £ 57.000,00 | ¥ 148.000,00
LIMOKN 10 LMD Produccion Tipo & % 208 300,00 | ¥ 2,083.000,00
AGUACATE 10 UND | Produccian Tpo B £+ - 17820000 | 5 1.782 000,00
RLARA MJA 5 UND Produccian Tipo B §7 14580000 | 3 729.000.00
GLA TABA 1 LIMO Froguccion Tipa A 3 ; zTﬁ_m‘}lﬂ.ﬂ 3 275.000,00
MANZANA, 1 LIND l-f'ranu:i:uﬁn Tips A g+ _EB-. gon.oo |3 74.800,00
FEJOA 2 LIND Produccion Tipo A 5 g9 400,00 | % 138.800,00
MANGD 1 UND Produceion Tipa B 5 17750000 | ¥ 171.500,00
GRANADA 2 UND Produccion Tipe A v 2310000 | $ 46.200,00
ARLUPO 1 UND Desarmolic Tipe A s, ¢ osn7oopo % 20.700,00 |
ORMNAMENTAL 10 UND Produccion Tipo A ¢ ¢ 2530000 % 2€3.000,00
s 588810000 *
"4

14. CONSIDERACIONES GENERALES

. En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

« Fl predio se encuentra ubicado en la zona poblada de la Vereda Pilcuén del municipio
de Imués, sobre la via Panamericana Ipiales — Pasto.

« Es un sector donde existe la presencia de vivienda campesina, vivienda campestre y
sstablecimientos dedicados a la actividad recreacional y de veraneo debido a que
cuenta con clima agradable para veraneo.

« Debido a su ubicacidn cercana a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

« El sector tiene uso de suelo urbano, cuenta con disponibilidad de servicios publicos
y servicios comunales de educacion, salud y religiosos.

« No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden plblico en el valor de los inmuebles.

. \alorizacién en la zona en los (ltimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva. g

. 14.1. FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

Es un predio de menor extension el cual esta al respaldo de la vivienda, se accede
por via vehicular afirmada y tiene un uso por norma de Proteccion.
Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.
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Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liguidacion:

iTEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

TERRENO

Tareno [ m* [ 14400 | $ 304.370,00| § 56,789.280,00
ANEXOS

A1 Muro m 31,40 $ 378.658.00 $11.889.861.20

A2 Zona durs m 13,56 . $ 126.850,00 $1.720.086.00

A3 Porton und i $2.371632,00 $2.371.632.00

Sub total Anexos % 15.981.579,20|"

— ESPECIES VEGETALES
Especies Vegetales [ & | 10 | -§568610000 § 5.686.100,00
. VALOR TOTAL S 78.456.959,20| / \j;}: d

[
SON: SETENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL |
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 20/100 PESOS M/CTE.
($78.456.959,20).

Nota: As/ mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente | nforme de valuacion, cualquier

referencia al mismo, 2 las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

+ Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas gue se describen en el informe. "

Coordinador Avaluos Cyi

A (.. ¥
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El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valarando.

« El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de

valuacion.
« Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado

asistencia profesional en la preparacion del informe

® @ & & @»

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

« Elvaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona

. natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID
ING. NEL YESSID TULCAN MUNOZ.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.AA, nimero de avaluador AVAL-30707606
R.A.A. numero de avaluador AVAL-1085296272

19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA) '

. Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningdn tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar

cualquier conflicto de intereses.

Ad- mas se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especn’_ﬁcc del encargo; no se

({
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acepta ninguna responsabilidad ante ninguna ltercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacidn inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

It :
Ing. AYDA MARGA&{Z:}!(FIDZ DAVID
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-12952438
Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales

) IN?. ?E‘%Am AN M.
PERITO COMESTONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA AVAL - No. 1085296272
Especialidades Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

A
Top. AL ﬁ HIDALGO
A

COORDINADOR DE AVALUOS
Registro Abi de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-&ESMBB

Especialidades Avalios Urbanos y Rurales
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NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avallios Urbanos y Rurales — Especiales — Maquinaria y Equipo

DIRECTOR EJECUTIVO
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20. ANEXQS
Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotogréfico.

Anexo técnico- Presupuestos ‘
Ficha predial y plano
Acta de aprobacién de Comité Técnico. .
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE. T

+ CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calcula del dafic emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentaciéon pertinente para
efactos de determinar los valores a compensar ylo indemnizar.

. ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantard de ‘
conformidad con lo encontrado en |a visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacion vial.

El avaluador en su informe de avallo comercial debera dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal proposito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultard la informacion de entidades u

. organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades gue se desarrollen en el respectivo inmueble.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

~ PASTO - NARINO




1T ‘ | :
Hg Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “ ‘

Avalllos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .
—— FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo 2 DE LONJAS D PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0438-A

En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que apligue.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuenira que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributanamente, el calculo realizado de |a
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberén solicitar cotizaciones a

personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado

concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas

domiciliadas en el municipio en el gue se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar

coiizacicnes a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
. caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacidon anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalie se haya utilizado informacion de mercade (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada. confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan dalos de mercado. la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juraniento, que en el
momento de 1a realizacion del avaltio no existian datos de mercado.

. CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor méas probable.

Cuando el coeficients de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesaric reforzar la
investigacion con el fin de mejorar |a representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeic de adguisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacién, seguin corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible cbtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de |a realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales

hacer las cotizaciones.

» CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos cbjeto de estudio, podemes definir estos conceptos en el siguiente tenor.

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho gue una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses, bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante come los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacién vial.

. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual sera determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial, en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacién para la utilizacién de las areas construidas remanentes,
en casc de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

|
Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular |
las indemnizaciones ylo compensaciones por concepto de dafo emergente y lucro .
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran |
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos & presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los

mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE) |

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL § ‘
Gastos de Notariado y Registro porventa a
CUvVs 5 -
Gastos de Notariado y Registro par compra
nuevo inmueble 5 5 ,
Gastos por desmonte, embalaje, traslado v [
montaje de bienes muebles s - |
Gastos de Desconexion yfo Traslado de |
Servicios Pablicos 5 - [

temporal o provisional 5 C
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado -] -
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion |
de contratos (Clausulas Penales) s -
AVALUO DARO EMERGENTE s - 3

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes |

de cobro emitidos por la notaria.
NOTA 2: El municipic del Pasto es el encargado de la prestacion del servicio de |

acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.
NOTA 3: Como las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica no se
encuentran activas, no se contemplan costos de desconexion y cancelacion de las

mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se encontraron contratos para realizar el calculo pertinente y
VALOR TOTAL DEL RECONOGIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $0,00
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AVALUO DEL PREDIO $78.456.959,20

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 50,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 30,00

TOTAL $78.456.959,20 -

SON: SETENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 20/100 PESOS M/CTE. ($78.456.959,20).
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COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto ‘
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral & se estipula que "Se
debe pagar el Impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por e
propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. |

Si la adquisicion es parcial, el calculo deberd ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa |
aplicada al &rea objeto de adquisicién La entidad adquiriente reconocera y pagara el valor diario
establecido por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en

que |a propiedad estara a cargo de la entidad".

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este conceplo se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de

conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al frimestre en que
. se elabore el Avaiud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd ef 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 efe junio, se reconocerd &l 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera ef 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0% .

A continuacion, se presenta el apartado de calculos que se adelantd para la estimacion de ia
indemmizacion por Impuesto predial:

RUPA-3-0438-A ‘

Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre,
sereconocerd el 0%,

-1/

]| &lahn

* L3 fuente de fa tasa presentada comesponde a una estimacion adelantada por el cuerpo de \
@) profesionafes avaluadores, de conformidad al andlisis previo realizado entre valores tipicos fijados
pm.bseﬂam!wdemasabcadaumdeksmmmbfa&raﬂbsmfaobraa@m&aemﬂum. \j})
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO".

RUPA 3-0438-A

PROPIETARIO: LIDIA MARINA CASTRO VACA Y OTROS
MUNICIPIO DE IMUES

VISTA GENERAL DEL PREDIO




A1 MURD RUPA 3-0438.4
ITEN DESCRIPCICN UNID| GANTID VA UIT, VR. PARGIAL VR TOTAL
1, |PRELIMINARES
1.1 |Localizaclén y replantes mz 31,40| 5 3025000 | §  G5.009.20
1.2 |Duecapoin m2 31,40|§ 2593000 | §  52.284,80
1.3 |Excavacian manual y refro de scbranies ma 705| 5 2050000 |8 760.92500
Total Capitule § 948.380,80
2 CONCRETO
2.1 [Vigas de cimantacidn en concreto de €3 2 0, 30 de 2,000 psl mi 340 |5 ToS0200 (S 2002 162,80
23 |Zapstms de 0,60x0,800.£0 en concrets de 3,000 pa un 10,00 | § 173800,00 | § 1./39.090.00
23 |Columna 30 x 30 en cencrelo de 3 000 psi ml 2530 | 5 11205400 | 5 2Ba5219.00
Total Capituie § 6,976.472,00
3 |MAMPOSTERIA
3.1 |Wiuros en iedrilo comon 2.= 20, m2 T222| % GO.5J0,00 | § 4.370.754,40
VALOR CARITULD § #370.754,40
4 ASED GENERAL
41 _|Umpisza y sseq general [F] 3140[§ 350000 [§ 109.000.00
Tatal Capitule § 10880000
COSTO DIRECTD %5 17.806.415,
ALLL %25 § 205135380
UTILIDAD £% S Go0.ai0./6
& SOBRE UTILIDAD 19% 5 11215144
COSTO TOTAL 3 14.888.520,44
VALOA ML DE CONS TRUGCION 7 |5 41353250
A2 ZONA DURA RUPA 3-0438-A
| ITEN DESCRIPCION UNID| CANTID VA LINIT. VA PARCIAL VR, TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 |Locdizachn y replanico [ F 19,06 5 A025,00 | §  41.050.68
12 |Descapot= [} T3.50] . §  55EiB4
1.3 |Excavacion manual y Retiro da sobranies [1E] 2M]s 2050000]5 5558600
14 [Racebe compactado Mz TIBA[S 1717400 | § 23287048
Tatal capltulo § 35838796
2 CONGRETO
21 |Base e conoreic para pisd E = 10 cine [1H] To 58| 5 76.250,00 | 3 1.004.533,08
2.2 |Repalln pisos [[F] 1355|§  1A500 [§ 5B 4ETAD
Tolal capliulo $ 1097102038
© |ASED GENERAL
6.1 |Limpieza v 8520 general M2 13588 350000 (5  47.460,00
Tolal Capltulo 3 ar.4e0.00
COBTO DIREGTD $ 1707 esA 44
AL %25 5 428.8567.11
UTILIDAD 5% 3 85 393 42
VA SOBRE UTILIDAD 18% 3 16.224,75
COSTO TOTAL | 5 2.151.050,30
VALCH m2 OE CONSTRUCCION 7 | % 168.882,77
A3 PORTON RUFA 3.0438-A,
CITEM DESCRIPCIGN UNID| CANTID VR, UM, VR PARCIAL VR, TOTAL
1 PRELIMINARES
11 |Localizacidn y replanten w2 50| 8  A02A00 & Saeaa0
12 ma 30[5 2909008 5.110,50
1.3 |Excavacion manual y relvo de sobranles ma 07715 20500003 1578500
Total Coapltule [ 34.2B2,T0
3 |CONCRETC —
1 |Zapelms de D 50,0,80x0.40 en concrein de 3.000 pai un 2008 1780900 |5 34781800
2.2 |Coiumna 25 x 45 en concreto oe 3,000 pel mi 455 |5 11205400 |§ S22 718.94
Tatal Capltuls 4 B70.035,24
3 |CARPINTERIA METALIZA,
51 |Porton metdico de @ hojas H = 2,53 mis un 1,00] 5 1.350.000,00 | § 1.950.000,00
34 |Pinfura en eamnfin m2 [ E 94320018 GTI6TEQ
[VALOR GAPITULD § 1407167 92
4__|CUBIERTA
21 _|Placa de concioto E = 006 nis me 280|8 8536000 |8 201000
VaLOR CAPMTULO 5 81000
) O GEMERAL
51 |Limpieza y aseo general ma 370|5  350000 |5 1085000
Total Capitulo 3 10.850,00
co RECTO 5 2544 030 B8
AL %25 5§ BiA050,00
UTILIDAD 2% % 197.971,54
VA SCERE UTILIDAD 15% s 74.170,25
COSTO TOTAL . o - 4 § 3204 486 33
VALOR UN DE CONSTRUCCION 4 ¥ 3.704.456 33
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‘ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .
ey FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DF LORIAS BF AROFHOAD RAIZ

RUPA 3-0438-A 1
COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 1396 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 03 de octubre del 2.019
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
TOP. ALVARO HIDALGO HIDALGO
LIVIO NESTOR BOLARNOS N
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS
ING. AYDA MARGARITA MURNOZ
ING. NEL YESSID TULCAN MUNOZ
La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretario el Ing. LIVIO
. NESTOR BOLANOS N.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Quorum

2. lectura acta y aprobacién del acta anterior

3. Estudio de Casos

4, Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1, Verificacién del Quérum:
Se verifico que hay qudrum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avalio:
La Ing. Ayda Margarita Mufioz y el Ing. Nel Yessid Tulcan M., rinden ponencia del avallo solicitado
por la Concesidn Unién Vial del Sur al predio RUPA 3-0438-A denominado “Potrerc”, ubicado en la
Vereda Pilcuan = Municipio de Imués - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO |NUMERO PREDIAL - MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
—d RUPA 3-0438-A Imués N.R./254-8441 ] ;
. Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se

ajustan con los parametros requeridos para la elaboracion del avalio y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacidn:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunidn

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
: www Imjanm'inoypuh.lma-,-o .org
_ PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales .
FEDELONJAS
D LONUAS 5F PRCPIEAD SALE
RUPA 3-0438-A 5
ITEM UND AREA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
Tzrrenc: | m | 14400 | 5 394 370,00] $ 56.789.280,00
ANEXOS
A1 Muro m 31,40 $ 378.658.00 $ 11 880 861,20 i
A2 Zona dura m? 13.56 $ 126 850,00 $ 1.720.088.00
A3 Porton und 1.0 $ 2.371632,00 $2.371.632,00
Sub total Anexos § 15.981.579,20
ESPECIES VEGETALES
Especies Vegetales [ o | 10 | $ 5.686.100,00 $ 5.666.100,00
VALCR TOTAL $ 78.456.959,20|
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO §78.456.959,20

INDEMNIZACIONES DANG EMERGENTE 50,00

INCEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 50,00

TOTAL $78.456.959,20

SON: SETENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 20/100 PESOS M/CTE. ($78.456.959,20).

P

idsduabi i
ING. AYDA MA UNOZ N.

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A, No, 307 - AVAL

ngdfy TULCAN M.
AVALUADOR DE GNA BLE Y SOLIDARIO |

R.A.A No. 1085296272~ AVAL

" COMITE AVALUOS \—’552 .

ALGLISTO V! I"‘l 0 FRANCO TOP. AL
g A NS AVAL 98383321 R.A.A.

ERON
0 R.A.A. No/AVAL 12‘9703ﬁﬂ
C(?Drtfiﬁaﬁnr Puabins Mg

k¥

Carrera 25 No. 18 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026 ' ﬁ‘

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org e
www.lonjanarinoyputumayo.arg

_P.ﬂ.STD NARINO




NEH'{IL;[!'I VIDAD REGULATORIA PROCEDINIENTO BE ADUWISICION PREDIAL POR MIOTIVOS DE UTILIDAD POBLICHA

LEY 8A DE 1.989 (Enero 11)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
compraventa y enproplacidn de bienes ¥ se dictan otras disposiciones.

ELCOMGRESOD DE CODMIEA,
DECRETA;

CAPITULD 1}

De la adguisicion de bienes por
enajenacién voluntaria y por expropiacion

ARTICULD o7 “f presente capiivlo lene como objetivo

establecer instiumentos para fa adguisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los prapositos enu

nciados en el siguiente articulo de 1a presente ley.

“Serd susceptible de adquisicién o ex

Rrepiaciin tanto el pleno derecho de dominio y suz elementos constitutivos
camo los demds derachos reales” !

ARTICULO 107, Subrogado por el articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997,
ARTICULO 13°, Subrogado por el asticulo 54 de la Loy 288 de 1997,
ARTiCULO 12, Subrogado por el articilo 63 de la Ley 338 de 1997,

ARTICULO 13", Los incisns 2o, 30, y 40, fusron derogados por el numeral 10,

1997, y por tanto no se incluyen en la presente ediddn, “Corresponderd al representante legal de 1a entidad
adquirente, previa las autorizacinnes estatutarias o legales respectivas expedir el ofido por medio del cual se
disponga la adquisicidn de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. £l oficio contendrd 1a oferta de
compra, I3 franscripcion de las normas que reglamentan la enajenacian voluntaria y la expropiacion, la
identificacion precisa del inmueble, v o precio base de Ja negoelacion. Al ofido se anexard 12 certificacion de que
traia el articulo anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion coniencioso-adminis raiivs.

del articulo 138 de Ia Ley 208 de

“El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito
inmaobiliaria del inmueble dentio de los cirico {5) dias habiles siguientes a su notificacion, Los inmuehles asi
afectados quedardn fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcion, v mientras subsista, ninguna
autoridad podrd conceder licencia do construecion, de wibanizacldn, o permiso de funcionamienio por primera

vez para cualquier establecimiento industial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra, Los
fque seexpidan no obstante esta prohibician serdn nulos de pleno derecho .

por Iz entidad adquirente en ef folin de matricula

ARTICULO 14° 105 incisos 2o, ¥ 3o. lueron modificades por o} articnla 34 de la Lley 3a. de 1051, s hubizre
acterdo respecto del precia y de las demds condiciones de la oferia con el propietario, se celebrard un contrato

de promesa de compraventa, o de Lompraventa, segiin el caso, A la promesa de compravents v a la esaritura de
rompraventa se acompaaaran un folio de matricula inmohiliaria actualizado.

Meone. Codigo Chil, Arficuto 665 "Daracho real as ef que fenemos sobre una osa sin raspecio 2
deiarminads persona.

"Son derechos reales el da dominia, ef de herencia, los de usulrucio, uso o habilacion, los de servidumbres
aciivas, el de prenda y of de hipoleca. Ds esios derechos nacen las acciones reales”,




NGH]E‘IATNH]AB REGULATORIA PROCED IMIENTO DE ADDUISICON PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILINAD PO BT,

"Otorgada la ascriturs piiblica de compravents, £sia se insoribird con prefacion sobire cualguier atra inscripeidn
soficitada, en ta Oficina de Regisiro de instrumentos Pablicos, previa cancelacitn de 12 inscripcidn a 1a cuat se
refiere el artjailo 13 da |3 aresente ley.

“Realizada la enirega real

v material del inmueble 3 la entidad adquirente , el pagn del Predn se efecluard en loy
términas previstos en

el contrato. Bl cumplimiento de 1a obligacién de transferir of dominio se acredizars
mediante copia de la escritura ptiblica de compraventa debidamente inserita en el folio de matric ula inmobiliaria

en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacian del inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sip
perjuido de que la entidad adnuirente se subrogue en la hipoteca existente”,

ARTICULO 15, El Inciso 1o. fue suslituido expresamente segiin el numeral 2 dei articulo 138 de la Ley 388 de

1397. "Bl precio mximo de adquisicion serd el fijado por el thstitute “Agustin Codazzi® o por fa entidad gue
cumpla sus funciones, de conformidad can el articulo 18 de la presente ley. 12 forma de pago, en dinern
efectivo, titulos - valores, o bienes mue bles & inmuebles, ser co nvenida entre e propietario y ol representante

iegal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran fas previstas en el articulo
2y #151

"Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momenta de atorgar fa escritura piblica de compravenia,
la entidad adquirente debers entregar simultdneamente

una garant(a bancaria incondicionai de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucin de contralo, sin perjuicia ¢sl cobro del
saldo por la via ejecutiva.

"Faciiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que traia el incise antedor.

"El ingreso obtenido por la enajenacion de los
para fines tributarics, renta gravable ni gananct
via de la enajenadion voluntaria”

Inmuebles a los cuales sa refiere (a presente Ley no constituye,
a ocasional, siempre y tiando la negociacidn se produzca por la

ARTICULG 16" “Para los efectos de |3 presente Ley,

los representanies legales de fas persoras incapaces de
celebrar negocios podrdn enajenar directamente a

la entidad adquirente los Inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en piiblica subasta, siempre v cuando medie 2l
visto bueno de un defensor de menores del Institwlo Colombiano de Bienestar &

amiiiar, en el casy de los
g1 % I
menores y del personero municipal en ef caso de los incapaces™ ™.

M Ver incisos 20 y 30, del arficula 61 ds i Ley 388, .
Wiy, Corie Suprema de Justicia, en seniciiela de prinieris de febrevo de 1990 decinrd inerequiliz o bicfso cuarm def artleuls 15 porgus
inpuesio nacioual, gue por no consiitir exencion Fersenal. .ozbid tener Inlciative b ngment! v no

“¥e consagra sng exencidn a un
"B ingrase olbisnida pov I enaenacidn o2 fos inmeebies o los cualag o i

parlameniaria, coma acirvid,,. " El et en CueRitn dacia _
fa presente Ley no constthive, pora  fires dbusarias, rense gravabis o Eanancie soasional, sienpre y cumido n Egerefacidn s prodizos pov
I ponsagra de aevo, il came se (ranseribe,

via de la enjenacidn volumaria® Posieriormente, el ariiculo 35 de In Tey D3 dz [90}
arbsanands el ervor anoinds,

piimers de fehrern do 1090 declara inaxequile el incisc szgunio dal
articulo 16 que decia: "En el caso de las sucesiones qui 56 figuidsn anle el juez, dsie auiorizara 15 veria s&erﬂ,mr_ oele i of
consenlimiento de! albacea lesiameniaro Y an su delecto. del cdnyuge supsrslite

segundos. La snlidad adquirente consigrara ef precia
de verda en Carffficados de Depdsilo a Térming en el Barwo Popular. El precio ra
afecios sucesoralas®, habida cuants da fque “a2n el caso de jas sucaciones i _ _
diracta o voluntaria de blenes siempre qua medie ef consantimisnio gz afbacsa isstamsntario, que es un sinpls sjectice o=l
l&Slamenio, alin Gando s¢ e conceda fa lenencly de Dignes, y en su defecto, dof clnyuge superedin (i fublare aptac por

aevechios se circonscriben 8 la sodledad conyugal disuatls ¥
simple de fos asionataros recanocidos en e Hrocesg, ST g o

e se figuiden anfe juez, éste aulorizard Is veniz




Hummmu REGULATORIA PROCEDIMIENTE DE ADGUISICION FREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD 9L 1Az,

ARTICULD 17” “Si I3 venta no se pudiere perfecclonar por 1a falta de algin comprobante fiscal, el notario podra
autorizar |2 escritura correspondienie sizmpre y cuando Ia entidad adquirenie descuente del precio de
sumas necesarias pars atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias cerlificadas por el fisco, v se las

entregue. El notarlo [as remitira inmediatamente al fiscy correspondiente, el cual las recbirs a titulg de pago o
de simple depdsito si hubiere una reclamacitn pendiente,

venls fas

“El notario podrd autorizar |a escritura ailn o Ja totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales™"®

ARTICULO 18°. Derogado por el numeral 1o, del articulo 135 de fa ey 388 de 1997,

ARTICULD 19°. Derogado por el numeral 1o. del articulo 138 de fa Ley 388 de 1997,

ARTICULD 207, "La expropiacian, por los motives enunciados en el articuio 10 de la presente iey, procederd:

1. 1. "Cuando vendiere f térming para celebrar contrato de promesa de com

fuere ampliado vportunamente, sin que se hubieren celebrada dichos cantr,
la entidad adguirente gl propietario no perderd los beneficios de que trata e
2. 2. "Cuando of propietario hubiere moumiplido |2 obligacidn de transh
derecho de dominia en los términos pactados.
3 3 "Cuasndo al propietario notificado personalmente o por edicto rechazare oualguier intente de

negociacian o guardare silencio sobre [a oferia por un térming mayar de quince (15) dias hablles contados
desde la notificacian personal o de fa desfilacidn del edicto”,

ARTICULD 21”. Los incisos 1o, ¥ %o. fueron modificados expresamenta segun el numeral 3o. def articulo 133 de

la Ley 388 de 1897, Lns incisos Zo. v 20. fueron derogados expressmente por el numeral 1o, del articulo 138
de fa Ley 388 de 199?.5"3]"Correapnnderé al representante legal de |3 entidad adguirente expedir resolucidn
motivada en la cual se ardenc Ia exproplacion, dentro de los dos {2} meses siguientes a Ia fecha del agotamiento
de la etapa de adguisicidn directa por enajenacidn voluntaria directs, so pena de incurrir en causal de mala
conducia. 5i no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que s= hubieren efectuado en las Ofidnas de
Registra de Instrumentos Pklicos quedardn sin efecto algune, v su cancelacian serealizard en la forma previsia
por el indso 2 del articuio 25 de ia presenie ley, El representanie legal obtendid las autarizaciones previs.
previstas en los eslatutos o narmas gue regulan s eniidad que represente. Cuando I Bitpropiacicn ses

ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se Tequerira la expedicion de wna ordenanza o
7i20]
acuerdo™ .

praventa o de compravenia Y i
alos. St es por causa imputabla a
| articuio 15 de la presente ley,

eritle a la entidad adguirents g

“Contra la resolucién gue ordene fa ex

propiacion procederd dnicamente af recurso de feposicion, el cual
deberd interponerse deniro de los diex i

1) s hdbiles siguientes al de su notificacion’ - e

feqiera que en lal negocia Juridico dizposiive concurra e filutar  u iifares del dergch, fGoliment= se adviede que af
mencianado inciso inlinge Ia Gonsiiusicn .
MM eoncordante con of arficulo 8° da Ley 256 dai 17 de Enero de 1.000 que reza: "ARTIGULO B-Expropianitn,-£1

Decreio de expropiacion de un inmushio impeairs su afecinoin a vivienda familiar ¥ permilicd el levaniamienio Judicial de
a51e gravamen para hacer posible |z expiopacion,

= infemrefe, Sinembargs, =& indica cuands =p
considera que ha existido slguna de las tlimas.
"% Ver Inciso 5a del articulo 61 de la Ley 488 de 1097,
oz

&I gpaite reseliac fue doclarado excauible madianie senlencia
%E@mﬁm 14 de 1000,

Ver numearal Zo. del articula 62 ge 1s Ley 388 de 1997,

de [a Corle Suprems de Juclipis numers 57 dao
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ARTICULO 22°. H Inciso primera fue racdific
388 de- 1997, "Transcurrido un mes
resuelve &l recurso de reposicion, éste se entenders negado, v gu
causal de mala conducta el fundionario que no resuelva el recurso
podra resolver el reécurso interpuesio. €l término de caducid
restablecimienta del derecho eMpezara a correr a pariir del dia en

#do expresamenie segin el numeral

=0. del articulo 138 de la Loy
sin que la entidad expropiante

hubiere enpedido iz resolucian por la cual sp
edard en firme el acto recurrido. ineureirs an
oportunamente. Pasado dichs término no se
ad de cuatro {4) meses de la sccion de
el cual quede en firme el acto recurridg, 2299

“Contra ia resolecion que ordene una expropiaciin en desarrollo de fa presente Ley procederdn fas acciones

contendaso-administrativas de nulidad y de restabledimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en (nica instanda™"™, En estas acclones no Arocederd lo suspension provisional™™ del acio

demandade, £l Tribunal Administrativo debers dictar sentencia delinitiva dentro det térming maximo de ocho
(8) meses, contados desde 1a fecha de la presentacion de la demanda *429

“Si la accidn intentada fuere Ia de simple nulidad, ésta debard interponerse dentro del misno térming de
caducidad de la aceidn de restablecimiento del

derecho para que proceda (2 abstencidn de que trata el articulo
siguiente®.

ARTICULD 23° “Fl proceso civil de exproplacicn

terminara si hubiere sentends del Tribunal Aoministrativo
favarable al demandante en fecha previaa aquella

en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendrd de dictar sentencia ton anterioridad al vencimiento de! término establecido en &l indiso anterior.

En esie evento, se procederd a la restitucion del bien demandada ¥ a [ indemnizacion de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimienta Chf, "4

ARTICULO 24° “Si respecto de un misma inmueble recayere mas de un acto adminlstrative que ordenare su
exproplacion, expedido por amoridadas distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de afido o 3
pelicidn de parte, hasta que e jefe de la administracion de mayor jerarquia entre tas entidades exoropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administralivos fueren expedidos por entidades del arden
nacional perteneciantes al mismo sectar administrativo, decidira el ministro del ramo respectiva. Sise tratare de

"0 Ver Numeral 20, del articulo 82 de | Ley 484 de 1997,
"*UE] aparte resaltado fue deciarads exequible medianie seniencia de la Corts Supreme de Justicia numsre 57 de
faglbnmrﬂ T4 de 1989,

'La Corte Suprema de Juslicia, en sentencia nilmero 56 del 14 da s

dice "En asfas acciones no piocederd la suspension provisional”, sobre al qus se gjercit 18 accitn pobfice ge
inconslitucionalidad basdndose o demandante en que "Bl legisiador sofp esld fscullado para regular las condicionss o
gfercicio de esa accion”, La docisidn def alla Iribungl partid da que e adicuio 193 de 1z Constitiecian vigente en 6sa época
“defa en rranos del legisiador, delerminas jos malivos i r

16 Solamenie I0s requisitos para que ol drgano fla farrsdlicoicn dg o
confencioso administraliva, en esle 850} gjerza la alribicidn gue se le otan

gpiiembre da 1080, deciard exequible ef aparie gL

oa”
Adicionalmente, la Corla Constilicional, sn senfencia No. C-127 98 Exp D-1805 declard inexequibie el aparis resaltads en
naﬁriﬂas.
s Carte 5

uprerna da Justlcla, en senlencia niimero 56 aal 14 de sepilembre de 1960, declard inexequibls 13 pens finst
de esle Inciso que decia *El proveso Gurdencinso-adminisiiativo farminard si franscoids ef lnming anignior ~o se e
diciado sentencia®. Dice fa corle en Iz providencia cliada que “Esia norma.. e gL

ia al proceso conlencioso-aominfsiraiion f
cardcier de verdacero juicio, pues es propie g dste dar oporluniad suficienis a las partes para preseniar su Gaso, las

pruebas, sia elfo hubfers lugar, v fos argumenios en que sustenlan sus alegaciones. Adamas, v por regla teneal, al Juicio
culming cen uns =eniencia®, para concluir: “En el caso presends, no 58 irala de una acluacion administraliva, sino de un
process conlencioso-administraivo y el legisiador ni slquiera indica =i fa fafta de sentencia denfro de Jos & MESsAs fdebe
flefprefarse como una aceplacion o como una negaliva de las peliciones de la demanda. Mo se configura, enlonces, wn
Juicho, sino un simple simutacrs de fal, eon fquebranio def debidy procesa...”. fa senlencia de la misina corporacion, de iechs
9 de Moviembrs de 1989 ratifica fa UeGision,

Mgy semtencia de la Honorable Core Supreina de Fusticia, de jecha 25 de enera de 1990, se deciar : :
articile 23 gue deeta; “Sen definitiva ta iransferencin del derecho de propiedad a favor de g entidad exproplante ey 5§ fa senicnci det
Tribwunal defminlsirative fiere posterior o aquella en fa coval quedare e finme ta sentencia del ez vl Fn esie venio g! Dlﬂmmu' ienelsdt &
cuentia la indennizaciin decreida por of juez civil para el eleco de In reparacion del deiio suftido por ef propietaric”. Lo risdn de Ty

declaratosla fue fa consideracion segivi la cual, con I Vigencia de i nonma se valweraria “ef derecho de dejensa v lo posmiia ol delids
procesn .

0 Inexequible of inciso sepundo del
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entidades del orden nadional
Consejo de Ministros,

"5 1a solicitud de suspensisn no fuere resuelta en el términe maxime de un mes contado desde Ia fecha de sy
presentacion, la actuacidn administrativa continuara con Iz oferta de compra de la entidad que primero Ia
hublere notificado. La solicitud de sy spension no podrd resolverse con posterioridad al término anterior,

"Se preferirdn las exproplaciones  municipales

cuando versaren sobre asuntos que fueren de intergs
exclusivamente municipal.

ARTicuLo 25", Los incisos 50, y fin. fueron derogados expresamente por el numeral Io. el articuin 1338 de |
Ley 388 de 1997. “la demanda de enpropi

acion serd presentada por el representante legal de la entidad
exproplante mediante abogado titulado e inscrity ante el juez competente dentro de jos tos {2} mese:

siguientes ala fecha =n I3 cual quedare en firme la resolucisn que ardenare la expropiacion,

“Podrén acumularse en una demanda pretensiones contra todos Ins

propietarios de los distintos inmuebles (7S
serequieren para la integracidn inmaobiliaria

del proyecto o la obra de la entidad estatal,

"En el auto admisorio de ia demnanda, el juez librard oficio al registrador para que se efeclie Ia
correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria. Transcurrido el 1ermino al cuat se reliere 2l inei

sin que se hubiere presentado Ia demanda, la resolucion que ordend I3 expropiacion y las inscripciones que se
hubieren efectuado en |as Oficinas de Regisiro de Instrumentos Miblicos quedardn sin efectn Alguno de plenn

derecho, sin necesidad de pronunciamienio judical o administrativo alguno. El registrador debera cancelar lag
Inscripciones correspondientes, a solicitud de tualquier persona , previa constatacion del hechio.

inseripeidn
50 anterior

“El propietario podra demandar a la entidsi 2x

propiante, al funcionario morose o a ambes
hubiere sufrido, en los términos del Cadigo

por los perjuicios que
antencioso Administrative”,

ARTICULG 76° Ef Inciso 0. fue derogado expresaments por el numeral 1o. dal articule 128 de la Ley 388 da

1837. Les incisos 10. y 3o. fuerpn modificados sxpresamente segin el numeral 3 del articulo 128 da |3 Lley 38R
da 1997. "La indemnizacion que decretare el juez comprendera o dafio emergente v el luae cesante. El dafio
emergente incluird el valor del inmueble expropiado, para el wal el juez tendrd en cuenta el avalio

administrativo espacial que para el efecto slabore =l Institute Geogralico "Agustin Codazzi® o 1a entidad s
cumpla sus fundanes" ™

“El avalio administrative es

pecial del inmueble se efectuars tenlendo en cuenta fos giterios establecidos on el
articulo 18 de la presente le

¥, ¥ se efectuara de conformidad eon o previsto en el Cidigo de Procedimiento Civil
“El juer tompetente no guedard obligado por eof avalio administrativo espectal aue efectie ef Instituio
Geografico "Agustin Codazzi® o a entidad que cumpla sus funciones, pudiendn separarse del mismo por los

maotivos que indique, fundado en olros avalios praclicados por personas idoneas ¥ especlalizadas en fa
s VE[2M
materia .

oeVer Dacroio 2150 de 1.995, arficulo 2%, y numarsl fo. del arfieulo 62 de la Ley 358 de 1907,
"W er artieulo 62 de Ia Ley 388 de 1907
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"El Incumplimiento de oblizaciones contractua|
de expropiacién constituye fuerza ima
detivados de diche incumplim

ARTICULO 27°

BS por parte del propietarie como con
Yor para dicho propietario y por consiguients ¢
iento dentro de la indemnizacian que le fije el juez al

secuencia de la resoliciin
w0 padran tasarse perjuicios
proplietario”,

Derogado expresamente por af mumeral ko ded articulo 138 de fa iey 38R de 1997,

Propiztario exista dnimo claro de

negadacion por el precio ofrecido, ¥ por
el mismo, debidamente cormproba

das, no fuere posible llevar a térming la
expropiacion del inmueble y gl juezc
¥ términos en que se hubiere llevado 3 cabo el pa
valuniaria. lgualmente procedera el beneficio tribw

pago de la indemnizacién en 1a misma cuantia
80 de la compraventa si hubisse sidg posibie a negodacian
lario de que trata el incisa 4 del articulo 15"

ARTICULO 29° “Sin perjuicio de fo dispuesto en el a

rticulo anterios, la indemnizacidn que decretare el juez
competente sera pagada asi:

4. a. “Para inmuehles cuyo avalio judicial sea |
mensuales se pagard de contado un Cuarenta

anuales lguales y sucasivas, el
inmueble;

b. B. “Parainmuebles cuye avallio judicial sea mayor de dosclentas (200) salarios minimos legales mensuales
pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un trefnta por ciento {30%) . £l saldo se pagara
en siete (7) contados anuales iguales ¥ Sucesivas, el primero de fos cuales vencerd un aio despuis de ia
fecha de entrega del inmueble:

C ¢ "Para inmuebies cuya avaliio judicial sea NEYor a quinientos {500} salarios minimas legales mensuales sp
pagard de contado un veinte por ciente (20%) . El saldo se pagara en ocho {8) contados anualec iguaias y
sucesivos, el primero de los cuales VENCerd un afio después da 3 fecha de entrega del inmuehls,

nenor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
por aento {40%) . El saldo se pagara en seis (6} contados
primero de los cuales vencerd un afio después de la fecha de enlrepa del

“Sobire jos szldos se reconocerd un interds a
porcentual del indice nacional de precios al ro
meses inmedialamente anteriores a ca daven

justable equivalente al ochenta por dento {80%) de! incremento
rsumidor para enipleadas certificado por el DANE, para los seis {5}
cimiento, pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacidn de un inmueble de unvalor no superior a doscientos (200} salarios minimes
mensuales, siempre v cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres {3 afios anteriores a Iz
notificacion del oficio que disponga 1a adquisicidn Y demuestre dentro del proceso que obtiene def inmueble en
cuestién mas del setenta por dento {70%) de su renta liquida o que =i valor de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimaonio liquids, su page serd de contado en fa oportunidad indicada eq
el articulo 458 del Cédigo de Procedimiento Cluif P

ARTICULO 20° "Las obligaciones por capital & intereses que resulien del pago del predo de adquisidion o de ia
indemnizacion podran dividirse a solidiud del acieedor en varios titulos-valores gque serdn librements
negociables. Los titulos asi emitidos. en los fue se indicarin el plazo, los intereses corrientes Y MOraiorios y
demdas requisitos establecidos por la ey comercial para los pagarés, serdn recibidos para @l pago de i

"™La Corle Suprema de Justicia, en senfencia nimaro 56 det 14 e sepllembre de 1989, deckard exequible usie articulo,
faniandd en cuenla gua el hacho de que s copsiifucion exija (como sucads hoy g el adicois 55 de Ja CR.0)Na
indemnizacién previa, ao significa que ! Pago de esta deba haterse da conlado, ni que esia deba hocerse &n diniero. La
indamnizacion previa es definida en ssniencia ded 37 de Diciembra ds 1969 asi: *.es primeramente | definicidn y
recenecimisnia def darRcho (6l propiefario, con anerioridad a ld expropiacidn, de mooo gus ne hays poe uns Haria,

sxpropizclones arbilrariss, ¥opor ofra. gue ef dueno pueda condar dosde enfonices con bienas o valores comerciaks
anajenables y ciarlos, equivalentes al parjuicio caisada”,
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coniribucion de valorizacién del inmuehla ey

propiado, 5ila hubigre, ¢
garantia de crédito, por su valor nominal.

por los intermediarios linanderos comg

"Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adguieran fos inmuehies, POT nepociacdn
voluntaria o por expropiacion, gozardn de exendidn de Impuestos de renta v complementarios para sus
beneficiarios”.

ARTICULO 31°, Derogado por el

humeral 1o, del articulo 138 de la Ley 88 de 1997,

ARTICULO 32° Los incisos 2o, ¥ Ao fueran sustituldos Expresamente segan el numeral 20, del articule 138 de
la Ley 388 de 1997. "El auto admisaric de |3 demanda

; ¥ 1as demids providencias que dicte el juer dentro del
proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de

fue trata el dltimo inciso del articulo 458 dal Codigo de
Frocedimiento Civil, seridn susceptibles tinicamente de TECurso de reposician.

“El proceso de expropiacion terminara st el demandado se aviniere a la venta del
Iz negociacidn, actualizado segin el indice de costos de |a coenstrucdon
elabora el Departamento Nacional de Estaclistica,
del demandante™*"

inmueble por el precia base de
de vivienda de ingrasos medios qus
v otorgare escritura piiblica de compraventa del mismo a favor

“En lo previsto por 1a presente ley,

el procesa de expropiacidn se adelantard de conformidad con 1as normas dal
Codigo de Procedimients Civil, en e

special por o5 articulos 451 y siguiantes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1061 Yy hormas que fa adidionen o reformen continuardn
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particilar ¥

ARTICULD 33° "Todas las entidaries puiblicas que hayan ad
adquieran en lo sucesivo, tambidgn a cualquier titulo, debe
adquiridos. En el acto de adquisicion
inmuebles,

guirido inmuebles a cualquier titule o Gue las
ran aplicarlos a o fines para los cuales fueron
se ncluird en forma expresa el fin para el cual fueron adguiridos los

“Las entidades ptiblicas dispondrdn de un trming mdximo de cinco {5) afios contados desde fa fech
publicacidn de esta ley o a partir de |3 fecha ida

obligadidn. 5 asi no lo hidieren, deberdn enajes
anterior.

a de
la adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con ests
1arlos a mds tardar 2 la fecha de vencimianio del término

“Las obligaciones anterdores no se aplicaran a los bienes adquiridos s desarrolio de los literales ¢}, d), e) y k) del

articulo 10y los del arliculo 56 de Ja presente ley, y los adquirides por entidades piblicas en virtu de contratos
de fiducia mercantil antes de Ia vigenicia de I Ley 9a. de 10893

“Los municipios, las dreas metropolitanas y la Intendencia de s
inmuebles mediante el procedimiento previsio en sus propios Codig
tales normas se aplicaran las disposiciones de a presente Ley.
dichos bienes mediante el procedimiento de |a licitacion pi
propietarios anteriores o cuando el precio base de
minimos legales mensvales”,

an Andreés y Providencia enajerardn sus
05 Fiscales o normas equivaientes, A i de
Todas las demds entidades priblicas enajenaran
blica, salvo cwando se bate de la venta a los
13 negodiadion sea inferior a los trescientos {300) salarios

et aumeral 7o, del articuto G2 e ta Ley 306 de 1997
& numeral 8o, del arliculo 62 de fa 308 de j027.

"] inciso tercero del ariiculo 34 fus nadificae por el arlicule 2 de fa Ley 02 de 1901,




MOAMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIEMTG DE ADIUISICION PREDEAL PORt PICTIVOS DE LTILDAD POBLICA

e ey

ARTICULD 34" “En @l evento de la venta, Jos

irrenunciable a adauiric los Inmuebies, por el avalic administrativo especial que file el Instituro Geografico
“Agustin Codani® o la entidad que <umpla sus funciones™™, de conformidad con ! procedimiento sefialado en
la presente ley v en los mismos plazos en que Pagd ta entidad adguirente, £l avalio administratho especdal no
incluird las valorizaciones fUE en su mormento no fueron tenidas en cusnta, en los terminos del articulo 18, Ls
entidad publica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencidn
dispondrdn de un plazo de dos [2) meses para aceptar o rechazar la oferta. 5§ ésins
adquirirlo o guardaren silencio sobre 13 oferta durante & terming previsio, o

vendidos. Serd absolutamente nula la vents que se efectile con pretermisi
inciso,

propietarios anteriores tendrin un derecho areferenca

de vander y estos
no luvieran interés en
la rechazaren, dichos bienes serin
én de io dispuesto en el presenie

“La obligacion de ias entidades publicas de vender

preferenciaimente a losg propietarios anteriores o sus
causahabientes serd exigible judicialmenie por fa via g

ecutiva. Esta accidn caducara dos {2) meses despuds det

el articule anterior. Caducada la accidn, cualguier persona
interesada podrd exigie que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion pablica. Cuando un
un drea metropolitana no hayan previsto la licitacion pubii
podra demandar su venta en plbfica subas

munidipio o
Ca para ia venta de inmuebles, cualquier persana
ta, por lavia ejecutiva,

“Para el efecta previsto en el presenie articulo, entiendese por propietarios anieriores a quiencs hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a (3 entidad poblica”.

AHTICULQ 35", Deropado expresaments por el numeral fo, del articsta 138 de fa ley 358 de 1ug7.

ARTICULO 36° “Las entidades sublicas

podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecide en o)
articufo 35 de la presente ley v sin que s

nedie licitacion pablica en los siguientes casos:

1 1 “Cuando se trate de una endjenaddn a otra
respecto del mismo inmueble.

2. 2. "Cuando se frate de una enajenadon a una entidad sin animo de lucro, siempre v cuando medie i3
autorizacion del Gobermader, Intendente o Alcalde Mayor de Bogotd, en cuya jurisdiccién se encuentre ef
inmuebie. Estas enajenacionas estardn sometidas a condicidn resofutoria”™ del derecho de deminia en ol
evenlo de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinta al autorizado;

3. "Cuando se wate de inmuebles de tas empresas industiiales v comerciales del Estado ¥ las sociedades de

“ronomia mida que hubleren sida adyuiridos por 1 via de remate, adjudicacion o dadan en nEgo;

4. 4. “Enlaventa a los anterioras propietarios, siempre v coando paguen el valor de los impuestos prediates,

complementarios y de valorizacian dal respectivo predio causados desde el momento de fa an terior enajena-
cidiny;

entidad publica, Esia exrepcidn procedera una sala ver

L

5. 5. “En las ventas individuales tales como anuelias
construccion de vivienda, oficinas o locales ue
proyectos de renovacion urbana.”

que ce electien dentro de un programa comercial da
lormen parte del conjunto habilacional, v en &l de los

ARTICUED 37" “Toda alectacion por causa de una obra piblica tendrd una duracidn de tres (3] afios
renovables, hasta un maximo de seis [6) v debera notificarse personalmente al propietario e inscibirse en ol
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexisienda. ia afectarian fuedars sin efecto, de pleno
derecho, i el inmueble no fuere adquirido por fa entidad publica fue haya impuesto la afeciacién o en cuyo

H8er Decraio 2150 da 1.995, arficula 27, _ -
#MCodiga Civil, articulo 1544 "Cumyilids 1a condivion rasatuloria, dsbera restiluirse jo que se hubisre reebito bajo fai
condicion, a menas gus ésla liaya sldo puesia en lavor def acreed

o exclusivanente, en cuyo caso pord asle, s Liere,
qenuncisila; pero seré obligadc @ dalarar su daleminEGIoN, S ef dentor o exfpiera”.

P Ests articulo fus teclarado exaquitle mediante senlencia de fa Hongrable Corle Suprema de JUsiicls, mimerm 57 e
seplismbre 14 de 1989,




NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIEMTO DE ADOUISICION PREINAL POR MoTIvos DE UTILIDAD PUSLICA

favor fue impuesta, durante su vigencia, £l vegistrador deberd cancelar las in

seripeiones comespondientes, a
solicitud de cualguier PEFSONE, previa constatacion del hecho.

"En el taso de las vias publicas, tas afectaciones podran tener una duracian maxima de nueve (9) afios,

"La entidad que imponga la afectacion o en
afectado en e cual se pactard el valor v la
sufridos durante el tiempo de la afertaci
Gecgrafico "Agustin Codazzi®
Ley.

cuye faver fue impuesta, celebrard un contrato con el propietaria
Orma de page de la compensacitn debida al misimo por los perjuicias
on. La estimacion de fos Perjuitios cera efectuada por el Institulg
@ la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente

“Para los efectos de |a presente Ley, entiéndese por
publica que fimite o impida la obtencion de licencias
funcionamiento, por causa de unia obra plblica, o por p

afectacion toda restriccian impuesta por una entidad

de urbanizacion, de parcefacion, de construecion, o de
roteccion ambicenial "

ARTICULO 38° "Las entidades publicas no podran dar en eomodato sus
entidades puiblicas, sindicatos, tooperativas, asocaciones ¥ fundaciones
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en e momen

accidn comunal, fandos de empleados v las demas que puedan
manimo de cinco [5) afios, renovables,

inmuebles sino unicamente 2 atras
que no repartan utilidades entre sus
o de su gquidacion a fas mismos, juntas de
asimilarse a las anteriores, ¥ por un térming

“Los contratos de comadato existentes, v rque hayan sida celebrados por las entidades
distintas de las s2fialadas en el inciso antetior, serdn rene

{3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion

publicas con personaz
gociadas por las primeras para limitar sy termino a tres
de la presente LE!,!N”""_

LEY 3BZ DE 1997

fiulio 18}

porla cual se modifica Iz Ley 92 die 1989, v Ia Ley 32 de 1991 ¥ se dictan otras dispasiciones.

£l Congresa de Colombia
DECRETA:

CAPITULO VI

Adguisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y axpropiacidn judical

Articulo 58, Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de 1a Ley 92 de 1989, quedars asj:

“IEL articudo 38 fve deslarado exequibis madianie senisneia G-026 del cualro de lebrero de 1 943, d fa Honorabie Corle
wonstifucional. El inciso segundo fug ohjslo de ia misma declaralona med

anle sanlancia oe ia Gare Suprems e Justicis de
noviembre 15 de 1950,




minados en oieas leyes vigentes se

ierés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccién de infraestructura social en os sectores de la saled, educacidn,
recreacidn, centrales de abasto ¥ seguridad cudadana:

b} Desarrollo de Froyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o itegales diferentes a las contem

pladas en el articulo 53 de I3 Ley 99 de 1989, {a
rehabilitacion de inguilinatas y 1a reubicacion de asentamientos humanos uhicados. en sectores de alto
riesgo;

<} Ejecucion de programas ¥ Proyecios de rencvacion urbana ¥ pravision de espacios piblicos urbanos:

d} Ejecucidn de proyecios de produccion, ampliacién, abastecimiento vy distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

&) Ejecucion da Programas y proyectos de infraestructura vial ¥ de sistemas de transporte masivo;

f} Ejecucisn de provectos de ornate, surismo y deportes;

E) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcidn de las ENIPIesas
industiiales y comerclales del Estado ¥ las de las socledades de ECOnNOmia mixtz, Slempre ¥ cuando su

localizacidn vy la consideracion de utifidad piblica estén claramente determinados er fos planes de
ordenamiento o en los instrumentos gue os desarrollen;

h) Preservacién del patrimonio cultural

¥ matural de interés nacional, reglonal
ambiental, histérico y arguitectonico;

v local, incluidos el paisajistice,

i} Constitucion de zonas de reserva para la expansion fuiurg de Jas ciudades:

1} Constitucidn de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente ¥ las recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion

¥ de construccidn prioritarios en los términos previsios en los
planes de ordenamienio, de acuerdo con lo

dispuesto en fa presente ley;

) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrolla y renovacién urbana
unidades de actuacién, mediante los instrumenios de reajusie
cooperacidn o los demas sistemas previstos an esta ley;

a través de la modalidad de
de tlerras, integracion inmobitiaria,

m} El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes,®

Articulo 59. Entidades competentes. El articils 11 de ja Ley 92 de 1989, quedard as;
"Adernds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Macidn,
metropolitanas v asociaciones de municipios podran adquiric por

expropiacidn de inmuebles para desarrollar fas actividades previstas
Los establecimientos pablicos,

las entidades territoriales, las #reas
enajenacion voluniaria o decretar la
es el articulo 10 de la Ley 08 de 19349,
las empresas indusiriales y comerciales del Estado ¥ las sociedades de

economia mixta asimiladas a las anteriores, de los drdenas nacional, departamental y municipal, que estéx

10
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expresamente facultadas por sus propios estatulos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adguirir o decratar I3 expropiacion de inmuehles
para el desarrollo de dichas actividades "

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion

con los planes de ordenamiento territorial.
Ley 94 de 1289, quedard asiz

El articule 12 de 15

"Tada adquisicidn o expropiacion de inmuehl

25 Que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuars
de conformidad con los objetivos y usps del s

iele estableridos en jns planes de ordenamiento Lerritorial,

Las adquisiciones bromovidas por las entidades del nivel nacional, departamental 0 metropolitano deberdan
esiar en consonancia con os objetivoy

» PIdgramas y proyectos definidos en fos planes de desarrolis
correspondientes,

Las disposiciones de los indsos anteriores
expropiacién sea necesaria para conjurar una p
de manera similar a la establecida para la deca

No Soran aplicabies, de manera excepcional, cuando Ia
mergencla imprevista, la cual deberd en fodo caso cafificarsz
racion de urgencia en la expropiacion por via administrativa”

Articulo 61, Modificaciones al procedimienta

de enajenacién voluntaria, se introducen las sigulenies
maodificaciones al procedimiento de enajenacidon

voluntaria regulado por la Ley 92 da 1989:

El precio de adquisicidn serd igual al valor comercial determinado por el Inslituto Geoprifico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscrilos en las lonjas o aseciaciones
correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad can las normas y
procedimientos establedidos en el decreta reglamentario especial fue sobre avaliios expida el gobierno, £}
valor comercial se determinars ieniendo en cuenta la veglamentacién urbanistica municipal o distritai

vigente al momento de la oferta de Fempra en relacion con el inmuebie a adquirir, ¥ 2n par

ticuliar com s
destinacidn econdimica,

La forma de pago del precio de adouisicidn podra s

eren dinero o en especie, en titulos valore s, therechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacid

nen el proyecto a desarrollar o permula,

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la

presente ley se aceple la concurrencia de terceros en ba
ejecucion de proyectos, los recursos par

a €l pago del precio podrén provenir de sy participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual s

e hace |a oferta de compra se hard con sujecién a las reglas ded
Cddigo Conlencioso Administrative v no dard

lugar a recursos envia Eubernativa.

Sera obligatorio iniciar e proceso de expropiacidn si ranscurridos
comunicacion de la oflerta de compra, no se ha llegado a un acuerd
contenide e un contrato de promesa de compraventa.

treinta (30) dias habiles después de |3
o formal para fa enajenacitn volunlaria,

No obstante lo anterior, durante ol procesa de expropiacidn y siempre ¥ cuando no se haya dictada

sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, case en el cual o pondra fin al process.

Los Inmuebles adquiridos padran ser desarrollados directamente por la entidad adguirente o por un tercerg.

siempre y cuando la primera ha ya establecido un conirato o convenin Tespectivo que garantics 13 wtilizacion
de los inmuebles para el propdsita fue fueron adguiridos.

1
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raragrafo 12 Al valor comercial af que se yeflere el presente articulo, se le desconrara gl
correspondiente a la plusvalia o inayor valor generade por ef anuncin del
maotivo de utilidad poblica para ka adquisicion, salvo el casg
particlpacidn en plusvaiia o la contribucisn de valo

monio
proyecio u obra que constituye af

en tjue e propietaric hubiers pagade i
rizacion, segun sea del caso,

Pardgrafo 2°. Para todos los efectos e
reglamento donde se precisaran los parametros ¥

£0na geoecondmica homogénea, localizacion, caracte
de servicios puiblicos, vialidad ¥ transporte,

Arliculs 6Z. Procedimienta para la expropliacion. se

introducen las sigulentes wadificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de

1989 y en el Cddigo de Procedimienio Civil:

1. La resolucion de expropiacidn se noii

ticard en fos términos previstos en
Administrativo,

el Cédige Contenciosa

2. Contra la resolucidn gue ordene |a expropiaciin

sdlo procede el recurso de ieposicion. Transcurridos
quince {15} dias sin que se hublere resuello el recurso

se entendera negado,
3. La entidad demandante tendrd derecho 2 solicitar al juer que en el
ordene [a entrega anticipada del inmueble cuya expropiacldn se dema
haber consignado a drdenes del res
avaldo practicado para

auto admisorio de la demanda <
noa, slempre y cuando se acredite

pective juzgado una suma equivalente al cincuenta por cento (50%:) det

los efecios de tz2 enajenacion voluntariz.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente

léy se acepie la concurrenda de ierceros en la
gjecucion de proyectos, los recursos para el pago de la inde

mnizackon podrdn provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas
expropiacion, excepto la sentencia ¥ el auto de
Procedimiento Civil, sélo procederd el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trala el tliimo inciso de! artfcule 458 det Codiga de
reposidan,

§. La indemnizacién que decretare el juez comprenderd ei daf
emergente incluird el valor del inmushle expropiado,
comercial elaborado de conformidad con fo agui previsto

o amergente v ¢ lucro cesanie. €1 dafig
para el cual el juez tendrd en cuenta of avaiio

7. El proceso de expropiacitn terminara
fijado mediante avalic dctualizada seg
medios gue elabora el Departamento
del mismo a favor del demandante,

st el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precia
un el indice de costos de la construcclén de vivienda de ingrasos
Nacional de Estadistica y otorgare escritura piiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la |

ey 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas tque las adicionen
o reformen continuaran rigiéndose

por 1as disposiciones especiales sobre el particular.

. Los lerrenos expropiados podedn ser desarrolizdos directaments por la entidad expropianie o pus
terceros, siempre ¥ cuando la primera haya establecido un contralo o convenio respectiva que garantics ia
utilizacion de los inmuebles para pl propasito que fueron adquiridos.




MORIMATVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILDAD rlpuCA

LEY 1682 DE 2013

(noviembre 22)

gor la cual se adoptan medidos y dispasiciones paii los proyectios de infraestructure de transporte y se

conceden factlitades extraordinarios.

tl Congreso de Colombia
DECRETA:

Tiroro

DISPOSICIONES GENERALE 5. PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL 7 RAMSPORTE

TITUO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL,

ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PER

MISO5 MINEROS Y SERVIDUMBRES
CAPITULO |

fGestidn y Adquisicidn Preadial

Articulo 13. Definir como un molive de utilidad publica & interés sadal I3 ejecucion y/o desarrollo de

proyectes de infraestructura del transporle a los que se refiere psta ley, asi como el desarrofio de las acti-
vidades relacionadas con sy construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada |3

expropiacion administraliva o Judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitueidn Polltica,

Articulo 20. La adquisicin predial es responszbifidad del Es
sesponsable del proyecto podrd adelantar i3 expropiacion adminis
definido en el articulo anterior, sigufendo para el efecto los procedimienlos previsios en las leyes 92 de

1389 v 388 de 1997, o la expropiacion fudicial con Fundamento en el mismo motivo, de cordormidad con o
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 v 1564 de 2012,

tado y parz ello la entidad piblica
trativa con fundamento en el motive

En todos los casos de exproplacion, incluyendo los procesos de adguisicidn predial en wurso, deben
aplicarse las reglas especiales previstas en |a presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debers inscribir

las afectaciones en el respective
folio de matricula inmobiliaria de fos predivs requeridos para la expa

vsion de fa infraestructurs de

LE]
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transporte para el mediano y largo

Plazo ¥ en cugnio ses viabile brasupuestalmente
este case, las afectaciones podran t

podra adquiririos. Pary
BOEr Una Guracion maxima de doce {12} afios.

Pardgrafe 1°. La adquisicicn de predios de propiedad privada o piiblics necesarios

puertos, se adelantard conforme a lg sefia
complementen, medifiquen o sustituyan

pare establecer
5

lado en las reglas especiales de |3 Ley 1 de 1991 o aquelias que fa
de manera expresa.

Pardgrafo 2°. Debe parantizarse el debido procese en
desarrollo o ejecucién de los proyectos de
publicas o los particulares QuE actiuen con
establecidos en ia fey,

la adquisicién de predios NECESArios para el
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades

0 Sus representantes, deberdn cefirse a los procedimientas
respetando en todos ios cases el derecho de contradiceion,

Articulo 21, Saneamientos por metives de utilidad piiblico. La adquisicion de
de utilidad publica e interés social consagrados en las leyes pozard en favor de
miento automdalico de cualquier viclo relativo a sy tiulacidn y tradicion,

inclusa los que surjan cop
sicién, sin perjuicie de las acciones indemnizatorias que por cualguier
fausa puedan dirigirse contra los Hiulares insoriios en

el respectivo falio de matricula inmobiliaria,
diferentes a la entidad publica adguirente,

inmuebles por los motivos
la entidad pablica dal sanea-

El saneamiento automdtico
para proyectos de inflraestruct

acuerdo con la reglamentacidn
dias calendario.

de que lraia el presente articulo ters aplicable a los inmuebies adquiridos
wra de (ransporte, incluso antes de la vigencia de a Ley 9% de 1939, de
fue expida el Goblerno Macional en un plazo no mayor de dento veinie {120)

Parégrafo 1" | saneamienio automatico Serg

invacado por la entidad adquirente o of tituio de
tradicign del dominio y sers objeio de

registro en el folio de matriculz correspondienie,

Pardgrafo 2°, La entidad publica que decida emplear el inecanismo de saneamienio automaiico debers

verificar si el inmueble a adnuirir se encuentra inscrito en ol Registro de Tierras Despojadas v Abandonagdas
Forzosamente creado por fa Ley 1448 de 2011, a cargo da !5 Unidad Administrativa Especial de Gestisn de
Restitucidn de Tierras Despojadas, si existe en curso Proceso judicial de restitucion, asi como & axistan

medidas de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a faver del propietario que no hayan sido
levantadas, en virtud de In previsio al efecto por la Ley 387 de 1947 y €l Decreto mimero 2007 de 2001, £
estos casos se entenderd que los propietarins carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariameante.

En los casos en que solo se encuantren solici
Despojadas e Abandonadas procedera adelant
conocimiento de estos procesos el valor da los
proceso de restitucion este ponpa el correspondi

tudes de restitucién a inscripeidn en el Registro de Tierras
ar la expropiacién v se pondrd a disposicion def juez de
predios en depdsito judicial, para que una vez se jnicie af
ente depdsito a érdenes del juez de restitucicn,

La inclusion del predio en los proyectos viates aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en
términes del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una im
impondrd al Fondo de la Unidad Adrnlnistrativa Espedial de Gestion de Restitucidn de Tierras Despojadas
rompensar a ias victimas con un predio de similares condicianes, en el arden y lineamientos establecidos e
2l articulo 98 de ia Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentasios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
iz compensacidn se reallzard con carga a los recursos que se consignen en el depdsito judicial afectuado por
ia entidad propictaria con cargo al proyecto, en virtud del praceso de expropiacion.

los
postbilidad juridica para |a restitucian Qs

En caso de que esté en tramile el proceso de restitucidn, se iniciara el

Proceso de expropiaciin, pero se
esperaran las resultas del proceso de restitucidn para determinar a quién

se consigna el valor del predio. En
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£aso de que proceda la restitucidn, el
Especial de Gestion de Restitucion de
dicamente imposible de restituir, en |
normas reglamentarias,

valor consignado se transferirg al
Tierras Despojadas para gue com
05 1enminos previstos en el artlc

Fondo de fa Unidad Baminisiraiiva
pense las vickimas cuyo bien as -
o 98 de la Ley 1448 de 2011 Y 5us

El saneamiento automdtico no desviriuara fas medidas
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de fos pos
constituida para los respectivos efectos e

de proteecion inscritas en pf Aegistre Unico de

eedores, sin embargo, la prueba se considerars
eventuales precesos de restitucidn gue se adelanten

en o] futuro
sobre el bien.

3i el objeto de Ia expropiacion fuera la adouisicion parcial de un inmuehle determinado, sujeto a los
La505 previstos en el presente paragrafo, en el Folio de Matriculs imobiliaria de

1a parte restanie que no
sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademds, tenienda en
cuenta que ne quedan afectos 3 los uroyectos, procedera la restitucion, siempre gue se den los elementos
requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011

Cumplido el procedimiento especial

para la adquisicién de predios vineulados a la restitucidn de tierras o
con medidas de proteccidn, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad puhlica.

Mo obstante lo anterior, 1a entrega antici
proyecto de infraestructura ante el
juez de expropiacion o el jues con
hechao la consignacion del valor det

pacla de los predios la podra salicitar la entidad responsable dat
irez de conocimiento del proceso de exproplacion. En
Wisionado, durante I3 diligencia de enlrega,
predio a drdenes del juzgadn de restitucion.

cualquier easo, al
deberd informar que se ha

y actividades complementarias,
Peirdle.

Articulo 22. Limitaciones, afectaclones, gravdmenes al doniinio ¥ medidas covielores. En el proceso de
adguisicidn de predios requeridos para proyectns de infraestructura de transporte,
acuerdo de negociacidn entre Ia entidad Estatal v el thular inscrits en el folie de matricula ¥ previe al
registro de la escritura pablica torrespondiente, la entidad estalal, con targo al valor del negocio, podrs
descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepio de gravamenes. limitaciones,
afectaciones y medidas cautelares Y Pagar directamente dicho valor al acreedor o m ediante depdsito judicial
8 ordenes del despacha respectivo, en caso de cursar procesos eiecutivos U ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el drea vhjeto de adquisicion, o verificar que

lo vealizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard eon el preceso de expropiacion
administrativa o judicial, seglin corresponda.

BN case de exjckir

La entidad estatal adauirente expedird un oficio con
respectivo o a la autoridad compeiente, en
o medida cautelar, evidenciando el pago
Registrador deberd dar tramite 2 §a solicitud

destino al Registrador de Instrimentos Pablicos
el cual se solicite levantar |a limitacion, 1a afectacitn, gravamen
¥ paz y salva correspondiente, cuando a ello haya lugar. B
en urn término perentorio de 15 dias hishiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en of registro, el Registrador

debers dar avisu mediante aficio
al notario eorrespondiente para que obre en la esgr

itura puiblica respectiva del inmueble.

i5
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Las medidas cautelares al dominio cuya
en la Ley 1579 de 2012,
Instrumentas Piablicos.

inscripcion se encuentre caducada

de acuerdo con o dispueste
se podran cancelar con la salicitud fue realice la enti

dad estatal at Registrador de

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica

Vv 1as redes y activos alli asentados ouedan
mantenerse, se conservard el ragistro del

gravamen en el folio del inmueble.

Articulo 23, Avalundores ¥ metodologia de avalio. El avalio co mercial

para la adguisicidn o expropiacidn
Para proyectos de Infraestruclura da transporte sera realizado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catasiral o

orraspondiente o las personas naturales o
juridicas de caricter privado registradas ¥ autorizadas por las Lonjas de Propiedad Ralz.

El avaliic comerdial, de ser procedente, incuird el valor de

las indemnizaciones o tompensaciones gue
fuera del caso realizar por afectar of patiimo

nlo de los particulares,

Para la adguisicién o expropiacion de inmueblas r
wansporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
métodos, pardametros, criterios ¥ procedimientos qu
comerciales y su actualizacidn, Cuando las circunstanc
[1GAC) Introducira las madificaciones que resulten nec

equeridos en proyecios de infrasstruciura de
{IGAC) tendrd como funcidn afoptar las normas,
e deben aplicarse en la elaboracion de los avahios

as lo indiguen, el Instituto Geografico Agustin Codarzi
esarias,

Paragrafo. El retarda injustificado en §

os avalios realizados es causal de mala conducia sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las dem

as responsabilidades en que pueda incurric el avaluadar.

Articulo 24. fevision e impugnucion de avaltios comerciates. Para Ia adquisicidn o expropiacion de bienes
requeridos en los proyectos de infraestruciura de transporte, 1a entidad solicitante, o quien haga sus Vecas,
del avalio comercial, podrs pedir |a revision e impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a §a fecha de su
entrega. la impugnacidn puede Proponerse directamente o en subsidio de Ia revision,

Se entiende por revisin la solicitud por la cual la ent
consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el a
y/o precio presentados, a fin de corregirlos, veformarlo

idad solicitante o quien haga sus vecas, fundada en

valiio comercial, para que reconsiders 1a valoracidn
5 o confirmarlos,

Corresponde a quien realizo el avaldo com
diez {10) dias siguientes a su presentacion,
impugnacion, quien haya decidido ia revis
{IGAC) dentro de los tres {3) dias siguiente

ercial pronunciarse sobre Ja revisidn solicitada dentro de tas
Una wvez decidida la revision ¥ sl hay lugar a tramitar la
ion enviard el expediente al Institula Geografico Agustin Codazzl
s alade fa lecha del acto por el cual se resolvid la revision.

La impugnacidn es el procedimiento (ue se adela;
ante el Instituto Geoprafico Agustin Codazzl {IGAL),
carregirlo, reformarle o confirmaria.

k& por la entidad solicitante, o quien haga sus veces,
para que este examine el avalla comerdal, 2 fin de

Al Instituto Geogrdtico Agustin Codazal (IGAC

) le compete resolver las Impugnaciones en todos los casos,
para fo cual sefialara funcionatmente dentro de u estructuna las instancias 3 que haya lugar. La docision

16
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tendra caracter vinculante, &)

plazo para resoiver Jas impugnaciones
desde el dia sipuiente a 13 fech

sera de diez (10) dias v se contarin
a de presentacidn de 1a im pugnacion.

Paragrato 1%, £n cuanta no sea incompatible con le
impugnacion 1o previsto en ef
demas normas que lo modi

previsto en esta ley, se aplicardn para s revisidn e
Codigo de Procedimienta Administrativo y de lo Contenciaso Administrativo o
fiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El avaldo comercial tendra ung

vigencia de un (1) afio, contade desde la fecha de sy
comunicacion o desde aquella en que fue decidida

v noliticada la revisidn y/o Impugnacian,

Pardgrafo 3", La entidad solicitante, o quien haga sus veces,
de las impugnaciones a que se reflere el presente artfeulo,
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

asumira Ios costos que demande Ia atenddn
de conformidad con las tarifas fijadas por el

Pardgrafo 4*. El retardo injustificado en la resolucién de 1a revisidn o impugnacidn de ins avaliios, es
causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin

perjvicio de las demis responsabilidades en
que pueda incurrir el avaluador o ef servidor pablico del Instituto Geogrilice Agustin Codazzi (IGAC), seatn
=l caso.

Articulo 25. Notificacion de lo oferia. Lz ofe
reales que figure registrado en ef falio de matr
paseedor regular inscrito de conformidad con la

tta debera ser notificada inicamente al lilular de derechos
icula del inmueble objeto de expropiacién ¥/o al respectivo
s leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta e campra de los inmuables snbre |
utilidad puiblica ¢ interés secial, los mismos o podran ser
registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sohra aguelios,

05 que recaiga ia declaratoria de
oljeto de ninguna limitacién al dominin. Fi
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26, Actualizacion de cobido V¥ linderos. En aso que en el
de inmuebles necesarios para la realizacion d
actualizacion de cabida y/o linderos, la entida
tramite ante el Instituto Geografico Agustin

praceso de adguisicion o expropiacion
e proyectos de infrasstructura de transporte, se requiera 1a
d publica, v quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
dazzi (IGAC) o ka autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geegrafico Agustin Codazz UIGAC) o la autoridad catastial correspondiente comparara la

informacidn contenida en los titulos registrados con la que tisns incorporada en sus bases
disponiendo y practicando una inspeccidn téchica para determinar
titulos registrades coincide en un todo tan
cabida y/o linderos.

de datos,
st colncidencia. Si la informadion de los
la de sus bases de datos, procederd a expedir la cerlificacion de

5i 1a informacidn de catastro no coincide con fa de los titulos iegistrados, o Instituto Geopralico Agustin
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente convoeara a los tlutares de derechos de dmminio v
demds interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
partic de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geografico Apustin Codazzi {(IGAC) 0 atien
haga sus veces realice. 5i se liega a un acuerdo, 5o expedird la certilicacidn de cabida v/o lindero; en caso

contrario. se agotardn las instancias ludidiales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El término para tramitar ¥ expedic fa certificacion o
improrrogables contados a partir de la

registrados coincida plenamente con Ia

e cabida y/o linderos es de dos (2} meses
recepeion de fa solicitud, cuando la informacion de los fitulos

@ tatactro. 3l no coincide y es necesaria convocar 2 los tituares de

i
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dominioc y demds interesados, el térming

para agolar el Wamite serd de cuatre (4) meses, gue e
contabilizardn desds |2 recepcion de ja soljct

Lis.

Una vez se expida fa ceri
b2 autoridad catastral
instrumentos piiblicos

a hacer las anotacior
talendario a partir de|

ificacidn de cabida y/a linderos,
correspondiente dard traslado a |3 e
de la respectiva fnsdiccldn, dentro d
nes del caso. La anotacian en el r
recibo de la certilicacidn,

el Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) o
ntidad u organismo encargado del registre de
e 105 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
egistro deberd reallzarse dentro de log 10 dias

El Instituto Geogrilica
cabida y/o linderos
de ia presente loy,

Agustin Codazzj {IGAC) establecersd g

procedimiento para desarratlar ef tramite de
aqui sefialado, en un término no mayor

a tres (3} meses, contados a partir de la vigenda

» & quien haga sus veces, asumira los Costas que demande la arancién
presente arficulo, de conformidad con las tarifas iffadas por & Instituio
C} o autoridad catastial correspondiente,

Geograficn Agustin Codazzi (1GA

Pardgrafo 2=,
inscripcion en el
interesado, sin p

El retardo injustificada en ei presente tramite de ackualizacion
registro es causal de sancidn disaiplinaria, gue se puede imponeg)
erjuicio de la vesponsabilidad que pueda corresponder al funcionar

de cabida y findeyos o su

ge oficio o por gueja sl
io.

Articulo 27. Permiso de intervencidn valuntarin,
titular inscrito en el folio de malricula, podra pacta
objeto de adquisicidn o exproplacion. £l permisa

Mediante documento escritn susciita poria entidad v 2l
FSe un permiso de intervencién voluntario del

Inmuelble
serd irrevocable una ver se pacte,

Con base en el acuerda de interve

ncidn suscrito, fa entidad deberd
de fransporte,

iniciar ef proyecio de infraestructura

Lo anteriar, sin perjuicio de los derac

hos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacién
o detrimento algunc con &l permiso

de Intarvencion voluntaria, asi coma el dehe

sporte de continuar con el
expropiacion administrativa o judicial, segiin corresponda,

r del responsabla dal
proceso de enajonacion voluntaria,

Paragrafo. En el procesa administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencidn

voluntario del Inmuebie objeto de adquisicién o exproplacion, dentro de los quince {15] dias siguientes a Ia
ejecutoria del acta administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad da
policia, la prictica de Ia diligendia de desalojo, que debera realizarse con el concurse de esta Gltima y con al
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo yfo &l personern municipal quien deberd garantizar ia

preteccidn de los derechos humanos, denfro di un término pereniosio de cinco (5} dias, de fa diligenda, sa
levantard un acta y en ella no procedera oposicion alguna,

Articulo 28. Entreqa anticipado por orden judicial, Los jueces deberan ordenar la entrega de los biznes
inmuebles declarados de ut

lidad publica para proyectos de infraestructura d
perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario, con
demandante, en los términos del articulo 399 de la
que lo medifique o sustituya.

@ transporte. en un térming
tados a partir de la solicitud de 13 entidad
Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Procssa o Ia norma

Si los bienes hubieren sido objein de embargo, gravamen hipotecarie o demandas registradas, para
efectos de ordenar |3 entrega anticipada, no seran oponibles astas limitaciones. En todo CA50, SE respetaran
13 derechos de terceros dentro del proceso judiciat.

1B
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Las numerales 4y 11 de articule 399 de 13 Ley 1564 de 2017 Codi
la entrega anticipada del bien 2 solicitud de Iz entidad demandante

gacion de esta ley v aplicaran para los procesos en
disponen en la presente ley.

80 General del Proceso, en relacion con

» enlrardn a regir a partir de la promul-
curse, de conformidad con las predisiones gue se

& proyectos de infraestructura
a administracion de CisA o quien haga sus veces. en procesa de

clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados o
adjudicados, segiin sea procedente, pory a la entidad estatal responsable del proyecto v esta podra solicitar
3 la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado e} depdsito del valor del inmueble,
cuande a elio haya jugar,

de transporie, gue se encuentren bajo |
extincion de dominio, en proceso de

La solicitud de enlrega anlicipada solo podrd realizarse cuando el provecto de infraestructura de

transporte se encuenire en etapa de construccidn. ia entidad compelente tendrd un plazo maximo de 3g
dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido,

En el caso que el dominio sobre &l bien inmueble no se extinga como resultado del procesn o en el
proceso de clarificacién se establezea un titul

ar privado, el valor del depdsito se ie entregara al propietario
del inmueble,

Articulo 30. Pagado el valor del inmuebla ob
procederd la prejudicialidad para los prow
obras de infraestructura de bransporte,

i2tu de expropiacidn da conformidad con el avaltio. ne
2505 de suproplacion, servidumbre o adquisicion de predios para

Articulo 31. Eecutoriedad del acta expropialorio. El acto administrativo por medio del cual b2 entidad
declara la expropiacidn administrativa del inmueble v ordena 2l inicin de

los trémites para la expropiacion
ludicial, serd de aplicacién inmediata v gozara de fuer

#a efecutoria v ejecutiva,

Contra el acto administrativo que decida Ia expropiacion sofo proceds €l recurse e repasicidn el cual se
concedera en gi efecto devolutive,

Articulo 32, Sesion voluntaria a
sobre los predios requeridos para |
voluntaria v a tituio gratulto en faver del ente adguirente jos inmuebles
previamente tenga que mediar oferta formal e cain
Bastos de notariado vy registro.

tllule grotuite de fronjas de terrena. Los titulares de dercchos reafes

a ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera

de su propiedsd sin tjue
pra. La cesidn a que se refiere estp articulo ne generara

Articulo 33. Adquisicidn de dreas remanenies no desarrollables, En los procesos de adouisicidn predial
para proyecios de infraestructura de transparte, las Entidades Estatales podrdn adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucién de proyecios de infraestructura, dreas
superiores a las necesarias para dicha eiecucion, en aguellos casos en que se estabiezca que fales dress no
son desarrollables para ninglin tpo de actividad

por no cumplic con lo: pardmetros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial n por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social

Articulo 34, Avaltios comercigles. Cuando el avalio comercial de los inmuebles requeridos para 1a
ejecucién de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avaliio catastral, =

avalia comercial podrd ser utilizado como criterio para actualizar el avaldo catasteal de log inmuehies e
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fueren desenglobadas como fonsecuendia del proceso de enajenacidn valuntaria o expropiacion judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente estar
Estado, proceders a remitir
informe def

al una vez perfeccionado el
al organismo catastral
valor pagado por metro cuadrade, hectd

proceso de adquisicion predial a favor del
@ quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el
rea o fanegada del Inmueble ad fjuirido.

Lz entidad territorial podrd decidir si el avalio catastral debe ser acivalizadno, v el increments
Correspondiente.
Articulo 35, Predios adquiridos

para compensacidn ombiental, Los
deban adquirir en cumplimiento

de obligaciones ambientales estable
compensacion, deberan ser cedidos a tituio Eratuito, para ser incor

respeclivo plan, esquema o plan bisico de nrdenamienta territorial
la entidad que determine la autoridad ambient
compensacidn propuesia por el saliciiante,

predios que las Entidades Estatalps
cidas en la Licencia Ambiental para
porados como bien de uso publico en ef
de la jurisdiccién donde se encuentre, a
al competenle, de conformidad con la medida de

La propiedad y administracion de dichos blenes ¢

febera ser recibida par las autaridades maunicipales o [as
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo co

N sus compelencias y la destinacion de los mismos.

Articulo 36. Sesidn de inmuebles entre entidades pubiicas, Los predios de propiedad de entidades
plblicas que se requieran para el desarrollo de Proyectos de infraestructura deberdn ser cedidos a 1
entidad respansable del proyecio, 2 o oneroso o como aporte de la respectiva entidad gropietaria aj
provecio de infraestruciura da transporie.

Para efectos de determinar ef valor del inmueble, la entidad cesion
Instituto Geografico Agustin Codazzi (1GALC),
inscritos en las lorjas de propiedad raiz o asoc

aria deberd contratar un avaltio con aj
fa eniidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
iaciones legalmente constituidas,

Ef avaliio que dichas entidades o personas establezcan tendrd cardcrer ohligatorio para las partes,

La cesién implicard la afectacion del bien coma bien de uso piiblico.

En todo caso, la entrega anlicipada del inmueble deberd realizarse una vez o solicite g

entidad
responsable del proyects de infraestructura de transporte,

Articula 37, El predio de adquisicidn sesa lgual al vator comerdial, determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos orivados inscritos en las lonjas o
asociaclones correspondientes, segin lo determinado por el Decietoley niimera 2150 de 1995 ¥ de

conformidad con las normas, metodos, pardmetros, criterias ¥ procedimientos que sean fijados por e
instituto Geografico Agustin Codazzi {t{GAC)

Ei valor comercial se determinara tenlende en tuenta ia reglamentacidn urbanistica municipal o distrital

vigenie al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a2 adouirir, su destinacien
econidmica, el dafio emergente y o lucro cosante.

El daiio @mergente incluird &l valor del inmueble ¥ el llicro cesante se calculara segin

los rendimientos
reales del inmueble al momento de ja adquisicion y hasta por un Lermino de spis (6]} meses,

Articulo 38, Durante fa etapa de construccion de los proyectos do infracciruclurs do tra

NEporte y con af
fin de facilitar su ejecucidn la Nacién a través

de los jefes de las entidades de dicho orden ¥ las entidades
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erritorizles, a traves de |os Gobernadore

15y Alcaldes, segun lai
para imponer servidumbres, mediante acto administrative.

nlraestructura a su Cargo. tienen facultades

. Ministerio de Transporte impondid tales serviduinbres ep fo- proyectos de infrasstructura de
transporte a cargo de los departamentos, cuandn se 2feclen predios que se encuentren ubicados en mas de
uno de ellos. Asimismio, el Gobernadar del departamento impondrs servidumbres en jos Proyecios ds

infraestructura e transporte 3 cargo de los municiplos cuando se afecten predios que se ancueniren
ubicados en mas de un municipio.,

En los proyectas a £argo de [a Nadian, esta podrd imponer servidumbres en lodo el Territorio Macional,

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera a
plazo maximo de treinta (30) dias calendario, En caso de no
de servidumbre por via administrati
con el fin de definir los

Botar una etapa de negociacion direcla en un

loprarse acuerdo se procedera a
va. Bl Gobierne Macional enpedird

terminos en que se deberan surtir eslas elapa.

I3 imposicion
I2 reglamentacion correspondiente

Pardgrafo 17, El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.
Pardgralo 2°, Lo dispuesto en este articulo serd o

plicable a la gestion predial necesaria para la ejecucian de
proyectos de infraestructura de servicios p

ublices, sin perjuicio de lo establecido en fa Loy 56 de 1087,

GECEETD 1420 DE 1998
[jullic z4)
Diario Oficial No. 43.349, del 29 de julic de 1998
MINISTERIO DE DESARROLLO ECO NOMICD
Por el cual se reglamentan parcialmenie el articulo 37 de la Le 9a. de 19839, el articulo @ del Decreto-ley

2150 de 1995, los articulgs @ i, ﬂ, Eﬁ, . 0, i, B, Eg vﬁﬁ de la Ley 388 de 1997 ¥, el articulo 11

del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

INSTITUTO GEGGRAFICO AGUSTIN cCOpazz)
SEDECEMTRAL
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
{23 Septiembra 2008)
Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados
dentio del marce de |2 Ley 388 de 1997

RESOLUCION 898 Dt 19 DE AGOSTO DI 2014
(Agosto 19)
Diario Oficial No. 49.24¢ de 20 ge agoste de 2074

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODRAZZIL

Par medio de ba cual se fijan nermas,

miétodos, pardmetyos, criterios, y procedimienios parn fa
elabovacién de avaldos comercis

fes requeridos en Jos proyectos de infraestructura de
trasporte a que se reficre la Ley 1632 de 2913,

CONCORDANCIAS!

4
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Apnstin Codazei ‘L"Ju. 1114 de
recios por el servicio de av

*  Resolucion Institugo seoprifico 4 de septiembre de 2B15:
P———-——W—Jj_EELL. 22

Por la cual se establecen los p altio y caleulo de indemnizacion
Tequeridos en los Proyeclos de Infraestructura de transporte,

Circular Externa Instituto Ce dfico Agustin Codazzi No. 1000/8002¢

de yeavo de 2015; Aplicacién Resoluciones IGAC nameros 998 v 1044 de
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 2014,

15 4 de’
2014 y 316 del

RESOLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMDIRE DE 2014
(Septiembre 29)
Diario Oficial No. 49,26} de 1 de octubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGHSTIN CODATEL

Por medio de la cual se modifica parcinimente y se adiciona la
Aormas, métodos, pardmetras,
comerciales requeridos en

Resolucion 898 de 2014 que fija
criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios

los provectos de infraestruciurs de transpoerte n gue se vefiere la
Ley 1682 e 2013.

CONCORDANCIAS:

2 Resolucion Instituto Geoprifico A ustin Codazzi
Por Ia cual se establecen los precios por el servicio
requeridos en los Proyecios de Infraestructura de tra
e Circular Externa Instituto Geogrifico stin Codazzi No. 1000/8002015C7214 de 14
de mayo de 2015: Aplicacion Resoluciones IGAC nimeros 893 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,

No. 1114 de 4 de septiembre de 2015;

de avalic y calculo de indermnizacion
nsporte,
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Casa: 7 apartamentos independientes: cada
apartamento consta de 3 habitaciones, | cocina, |
bario, patio ropas, 2 salas, ademas de un garaje y

un |ote contiguos.

Area: 19x25 m?

Ubicacian: Barrio San Fernando
Contacto: Miguel Huertas - 3136158980
Costo: $250,000,000 (Negaciables)

Lotes, para construccion de viviendas.
Area: Tx12 m?

Ubicacian: Barrio Chicamar Alto
Contacto: Andrés Morillo- 3152232007
Costo: desde $14,000,000

PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lotes, para construccian de viviendas, con acceso
a Servicios.

Area: 8xI7 m?

Ubicacitn: Urbanizacidn Villas del Palmar
Contacto: Angel Curicha - 3122288167

Costo: desde $26.000.000

& 4 Rumichacasy
. Pastof
1]

UNION DEL SUR




Lote: Cuenta con servicio de agua y alcantarillado
Area: 10x20 m?2

Ubicacidn: Villas de Palmar (frente al Estadin)
Contactos: Marin Arteaga - 3134239920

Costo: $25.000.000 Negociables

Lote

Area: 1246 mts

Ubicacian: Urbanizacian San Carlos - Puerres
Contacto: 3128354671 - Mariela Naranjo
Costo: $32.000,000 Negaciables

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Casa y lote, vivienda no habitable, cuenta con
servicios pablicos.

Area: 25x15 m?

Ubicacian: Vereda el Llano

Contactos: Carlos Calderdan - 317055411
Costo: $25.000.000 (Negociables)

Rumichacas
Dastgf

UNIONDEL SUR




Lotes con servicios pablicos de agua, alcantarillado
Area: 7.50x13.65 m?

Ubicacicn: Barrio Esmeralda

Contacto: Luis Chalapud- 3142778815

Costo: $60.000.000 esquinero - $25.000.000
Central (Negociables)

Lote con servicios piblicos

Area: 90 m?

Ubicacian: Centro

Contacto: Alvaro Calderan - 3220694376
Costo: $30.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMDBILIARID

Casa - Lote (6x20 mts), cuenta con 4
habitaciones, cocina, bafio, patio amplio y saltn
maltiple.

Ubicacion: Barrio La Cruz

Contactos: Fanny Villareal -1 3123527380
Costo: $400.000.000 (Negociables)
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Lotes con servicios piblicos de agua, alcantarillado
y gas estacionario. Matricula de Luz por requerir
en cada lote

Area: B,50x13 m?

Ubicacicn: Conjunto cerrado Los Pinares

Contacto: Aldemar Guerrerao - 3124184078

Costo: §30.000.000 (Negociables)

Lote, cuenta con servicios de agua y
alcantarillado.

Area: Bx8 m?

Ubicacitn: Chiramar Bajo
Contactos: Doris Diaz - 3117346385
Costo: $35.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Rumichacas
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lote cuenta con acceso a conexidn de servicios
piblicos.

Area: 3xI0 mts

Ubicacian: Mirador de los Andes

Contactos: Yenny Romero - 3177242434

Costo: $15.000.000 (Negociables)

Lote cuenta con agua de riego, con acceso a
conexidn de servicios pablicos.

Area: 1.5 hectérea

Ubicacian: San Javier - lles

Contactos: Leonard Romo - 3164012986
Costo: $120.000.000 (Negociables)

a Lotes, cuentan con servicios pablicos.
Area: Sx14 m?

Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3104805925 - Pedro Pantoja
Costo: $30.000.000 C/U

& ‘Q Rumichacay
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Lote. Sistema de riego
Area: 2,3 hectéareas
Ubicacian: Vereda San Javier

Contacto: Aida Ruales - 8122867946
Costo: $200.000.000 (Negociables)

Lote y casa cuenta con 2 habitaciones, | cocina |
bario. Distrito de riego, acueducto y pozo séptico.
Area: 25H

Ubicacian: San Javier

Contacto: Patricia Pantoja - 3163271030

Costo: $180.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote: Entrada para hidrante de riego
Acceso a conexian a servicios piblicos
Area: 1.5 hectareas

Ubicacian: San Javier

Contacto: Leonard Romo - 3164512986
Costo: $120.000.000 (Negaciables)

Rumichacasy
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

Venta de 0 |otes con servicios de luz y agua.
10x20 mts

Ubicacicn: Vereda Capuli

Contactos Pedro Riascos:
3207300134/3122534385

Costo: $300.000 m?

Lote, con conexian a servicios piblicos.
Area: BXI2 mts

Ubicacitn: Mirador de los Andes
Contactos: 3183099888 - Mario Arévalo
Costo: $18.000.000 (Negociables)

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 219,43 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003629

Costo: $110.000.000 (Negociables)

& “QfA Rumichacay
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Finca con servicios de luz y agua con acceso a
carreteable principal, con casa en tapia.
Ubicacidn: Lomas de Argaty

Area: 14 hectareas

Contacto: Maria Carmela Tulcan

3216090535/ 3126642408/ 3177406637
Costo: $1.200.000.000 (Negociables)

Lote y casa de 2 pisos, con 4 habitaciones, 2
cocinas, sala, 2 bafios, comedor.

Area: 20x17 m? y Area construida: 7xB m2
Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3176222195 - Jorge Valenzuela
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Casa de 2 pisos y lote, consta de 8 habitaciones, 4
barios, patio, cocina, comedor, sala. | huerta

Area: 1050 m?

Ubicacicn: Vereda Capuli a Km 37

Contactos: 3188431689 - Maria Cisneros

Costo: $250.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lote con acceso a servicios piblicos
Area: lIxI3 m

Ubicacian: Urbanizacian Los Andes - lles
Contacto: Emiro Riascos - 3184820443
Costo: $22.000.000 (Negociable

Casa de 2 plantas: | Piso: Garaje, habitacion , bafio,
cocina comedor. 2 Piso: baiio, sala, 3 habitaciones
y terraza (habitacian en obra negra).

Area: BXI2 m

Ubicacian: -Mirador de los Andes-lles

Contacto: Yolanda Cardoba- 3104448834

Costo: $130.000.000 (Negociable)

Lote con servicios piblicos.

Area: 8x15m

Ubicacicn: Barrio Palestina - lles

Contacto: Anderson Champutis- 3107405439
Costo: $20.000.000 (Negociable)
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Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 193,63 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003628

Costo: $37.000.000 (Negociables)

Lotes para urbanizacion. Se entregan con conexidn
a acueducto y alcantarillado

Area: B.50x12 m

Ubicacian: Barrio El Edén

Contacto: 3163681518 - Diego Cuaspa

Costo: $23.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote en urbanizacidn, con servicios pablicos

Area: BxI2 m

Ubicacian: Urbanizacian Mirador de los Andes - lles
Contactos: 3123661524 - Eder Hernandez

Costo: $20.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lotes con acceso a servicios piblicos
Area: 1IxI3 m
Ubicacidn: Urbanizacion El Mirador - lles

Contacto: 3184825443
Costo: $22.000.000 (Negociables)

Lotes con acceso a servicios piblicos, incluye
cerramiento en ladrillo y malla.

Area: 196 m?

Ubicacian: Los Balcones - lles

Contacto: 3165296819

Costo: $35,000,000 (Negociables)

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 258,47 m?

Ubicacidn: El Capuli

Contactos: 3002003629

Costo: $130.000.000 (Negociables)

Rumichacas
F'c:stof
g

ILES

UNIGN DEL SUR




Casa: con divisiones internas que se pueden
adecuar para vivienda familiar..

Area: 434 m?

Ubicacidn: lles

Contactos: (031) 2841044 ext 143 Pat Telecom
Costo: $62.310,000 (Negociables)

Casa, Consta de o habitaciones, 0 barios, sala
comedor, cocina integral, parqueadero cubierto
con puerta eléctrica, zona social, terraza y
barbecue.

Ubicacian: Pilcuan - Mirador del Rio.

Contacto: Lida Sapuyes - 3163436235

Costo: $420.000.000

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: Bxl4 m?

Ubicacian: Avenida Colombia

Contacto: Antidio Guacales - 3154162489
Costo: $43,000,000 (Negaciables)

4 Bimithacas
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PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lotes con acceso a servicios piblicos

Area: BxI2 m

Ubicacian: Urbanizacian Los Andes- lles
Contacto: Martha Lucia Estrada - 3182592780
31051943435

Costo: $20,000,000 (Negociables)

& & 6 Rumichacas
Pustqf

&
UNIGN DEL SUR

ILES




Casa - Iote. Consta de 4 habitaciones, | bafio, |
sala y garaje.

Area casa: 500 m? 2 9,50 x 12x50 m?

Area Lote: 5x19 m?

Ubicacion: Vereda Lla Cocha Verde Municipio de

Tangua
Contacto: José Villota - 3105122169
Costo: $140.000.000 (Negociables)

Casas - Lote: Venta de 2 casas habitables en
reqular estado. Cuentan con servicios pablicos
de agua y luz, tienen sistema de Pozo séptico.
Area aproximada: 800 m? totales de las 4
construcciones.

Ubicacidn: Coba Negra - Salida al Sur
Contacto: Juan Villota- 3007820223

Costo: $450.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Finca ganadera, cuenta con agua para riego u
otra actividad.

Ubicacicn: Vereda Tapialque Alto a 30 minutos del
Municipio de Tangua.

Area: 2.5 hectareas

Contacto: Byron Mera - 3233723427

Costo: §23.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lote

Con posibilidad de conexitn a servicios pablicos
Area: 5100 m?

Ubicacian: Urbanizacian Piedra Grande
Contacto: Sequndo Estrada - 3105419838
Costo: $130.000 m?

' VENTA DE LOTES
CELULAR:

3105419838.

Lote

Area: 36x80 mts
Ubicacian: Barrio Centro
Contacto: 3150383303
Costo: $250.000.000

Lote: vias interiores adoquinadas, vigilancia y
amplias zonas verdes, posee acueducto propio y
veredal, energia propia, tiene senderos
ecolagicos.

Area: 1539 m?

Ubicacicn: Vereda Tamborcillos antes de Tangua
sobre la via panamericana.

Contacto: 3004175392

Costo: $270.000.000

Rumichacas
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|nte.

Area: 100 m?

Ubicacian: Municipio de Tangua
Contacto: 3104434794

Costo: $30.000.000 (Negociables)

Lotes Via principal pavimentada, via de acceso
nueva, clima célido, cultivables, frijol, maiz, cafe,
frutales. Facil acceso, fuentes de agua, cercado
alambre de paas.

Area: Desde 8800 m?

Ubicacion: a 3 min del municipio de Tangua
Contacto: 3123499588

Costo: 80,000,000 (Negociables)

PORTAFOLID INMOBILIARID

LutE
. Area: I6xIE mts
18 METROSEANEE Ubicacian: £l Cebadal

Contacto: 3186737346

-l;;.-.‘._'Fj"r'*--"J'EF?‘Eﬂt Costo: §79.000.000 o permuta con vehiculo de

menar valor.
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PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote. Cuenta con servicios

Area aproximada: 10x14 m?

Ubicacian: Salida a Consacé

Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
3156739321

Costo: $14.000.000 (Negociables)

Venta de finca por lotes (B):

Area lote I: 26.000 m?

Area lote 2: 8.800 m?

Area lote 3: 11.000 m?

No cuentan con servicios pablicos. Acceso a agua
propia para riego u otra actividad.

Ubicacian: Vereda de Tasnaque

Contacto: Juan Alvaro Delgado - 3123499588
Costo: desde $70.000.000 (Negociables)

Lote para construccion de vivienda con doble
fachada. Cuenta con todos los servicios

Area: BxI2 m?

Ubicacian: Urbanizacian Corazan de Jesds junto al
Cementerio

Contacto: Jhon Jairo Quintero - 3176964810
Costo: $22.000.000 (Negociables)
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Casa lote, no habitable, cuenta con servicios
piblicos.

Area aproximada: B.10x22.50 m?

Ubicacian: B/ Santa Clara

Contacto: Mercedes Rodriguez- 3136883810
Costo: $60.000.000 (Negociables)

Casa Lote, no habitable, cuente con servicios
piiblicos

Area: l44m?

Ubicacicn: Salida Municipio de Yacuanquer
Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
Costo: $14.000.000 (Negociables)

Lote semiondulado, 2 hectérea de bosque de
eucalipto; cuenta con nacimiento de agua, adicional
quebrada de agua al pie, casa en adobe, piso en
ladrillo, cocina y 4 piezas donde se almacenan
productos, herramientas y lefia. Terreno apto para
|a agricultura o ganaderia y para |a explotacidn de
arena.

Con facil acceso a conexian a servicios piblicos
Area: B hectéreas

Ubicacidn: Vereda Mohechiza a 10 minutos a pie de
|a via pavimentada

Contacto: Sonia Portillo - 3164080510

Costo: $120.000.000 (Negociables)
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Lote y casa que consta de 3 habitaciones, | patio, |
bafio y zona de lavadern. (Vivienda para
reconstruccidn)

Ubicacion: Vereda Cocha Verde, a |0 minutos del
Municipio Yacuanquer

Area: 2.300 m?

Contacto: Rocio Cardenas - 3168437052

Costo: $60.000.000 (Negociables)
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Lote, sin servicios piblicos.

Area: 15x45

Ubicacian: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: $25.000.000 (Negociables)

Bodega, con servicios pablicos.
Area: B,60xIl m2

Ubicacian: B/El Carmen

Contactos: Alex Erazo - 3162344709
Costo: $50.000.000

PORTAFOLID INMDBILIARID

Lote, sin servicios piblicos

Area: | hectarea

Ubicacin: Vereda Aldea de Maria
Contacto: 3154200432 - Jorge Cuasanchir
Costo: $130.000.000 (Negaciables)
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Lote.

Con acceso a conexion a servicios pablicos.
Area: [7x30 m?

Ubicacian: Vereda Las Delicias

Contacto: Katerine Castro - 31673926l
Costo; §32.000.000 (Negociables)

Lote, sin servicios pablicos.

Area: 10x23 m?

Ubicacian: Vereda La Josefina, via Pilcuan
Contacto: Paola Erazo - 31544325776
Costo: $25.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote que incluye casa en tapia con 2 habitaciones,
bafiny cocina; cuenta con servicios pablicos;
sembrado de papa y arveja.

Area: 5 hectareas

Ubicacian: Vereda El Culantro

Contacto: Miriam Guapucal - 3186995919

Costo: $400.000.000 (Negociables)
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Lote, sin servicios piblicos.

Area: 15x45

Ubicacian: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: §25.000.000 (Negociables)

Lote, con acceso a conexian a servicios piblicos
Area: 10xI0 mt

Ubicacidn: Via a Contadero

Contacto: Alexander Cardoba - 3163811536
3184212334

Costo: $30.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMDBILIARID

Lote. Cuenta con agua

Area: 1/7 hectérea

Ubicacian: Vereda Iscuazan

Contacto: Luis Carlos Portilla - 318267468!
Costo: $80.000.000 (Negaciables)
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Lote

Area: 1/2 hectarea

Ubicacian: Vereda Culantro - Contadero
Contacto: Neiro Rosero - 3156005075
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lotes campestres, cuentan con todos los
Servicios

Area: Segin requerimienta del comprador
Ubicacian: Urbanizacian Pilcuan

Contacto: 3104319617

Costo: $210,000 m?

Lote. Se vende el &rea total o parcializado.
Area Total: 558,5 m?

Ubicacidn: Pilcuan Viejo

Contacto: Marcelo Obando - 3002005623
Costo: $400,000,000

Lotes sin servicios publicos
Area: Por definir por el comprador
Ubicacidn: Pilcuan la Recta

Contacto: Aura Bastidas -3177782187

Costo: Seqin érea requerida

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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Lote esquinero, con redes para conexidn de
acueducto, alcantarillado y redes eléctricas.
Area: 244 m?

Ubicacitn: Urbanizacicn la Playa - Via a Funes
Contacto: Luis Ricaurte - 3164054005

Costo: §65.000,000 (Negociables)

Casa con o habitaciones, 3 bafios, balcan, cocina,
jardinera, patio de ropas, 2 salas, garaje.

Area: TXI4 m?

Ubicacian: Urbanizacian Los Balcones, Vereda El
Porvenir

Contacto: Luis David Calderan - 3176240108
Costo: $250.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMDBILIARID

Casa en obra gris con 4 habitaciones cada una
con bafio privado, garaje, sala, cocina, comedaor y
bario social.

Area: Bxl4 m?2

Ubicacian: Urbanizacian Los Balcones, Vereda El
Porvenir

Contacto: Luis David Calderdn - 3176240108
Costo: $300.000.000 (Negociables)
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Casa con 3 niveles. Imer nivel con garaje para 2
vehiculos, sala amplia, comedor, cocina, bafio
lavanderia, sala social, patio. Zdo nivel con 4
alcobas, la principal con bafio, bafio social, hall.
dcer nivel con terraza cubierta, cocina, 2
alcobas, baio, zona de lavanderfa.

Area: 8,30I6.50 m?

Ubicacidn: Vereda El Pedregal

Contacto: Félix Montenegro 3168303370

Costo: $400.000.000 (Negaciables)

Casa esquinera, construccian en tapia, con
servicios piblicos, habitable.

Area: BxI8 m?

Ubicacicn: Centro Poblado municipio de Funes
Contacto: Lucia Belalcazar - 3217132357
Costo: $80.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote con servicios pablicos; sin alcantarillado.
Area: 11x15m?

Ubicacion: Vereda Santa Rosa

Contacto: Rafael Polanco - 3147982833
Costo: $75.000.000 (Negociables)
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Casa con sala, cocina, | habitacion amplia, bafio.
Area: 1.400 m?

Ubicacidn: B/ Las cuadras, Pilcuan la Recta
Contacto: Ana de Huertas - 3108942189

Costo: $330.000.000 (Negociables)

Lote de terreno esquinero y plano dentro de un
conjunto cerrado de 19 casas, adecuado para
construir 2 casas o edificio de apartamentos.

Area: 8,30X24.30 m?

Ubicacian: Pilcuan |a Recta
Contacto Jaime Bustos: 3184803653
Costo: $140.000.000 (Negociables)

PORTAFOLID INMDBILIARID

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 9x28 m?

Ubicacion: Pilcuan - La Recta
Contacto: Mario Miramé- 3163317928
3187343972

Costo: $105.000.000 (Negaciables)
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Lote, con servicios pablicos.
Area: 7x14,50 m? o 180mts
Ubicacion: Conjunto cerrado los Balcones,

Vereda Pilcuan Viejo
Contactos: Luis Calderan - 3176240108
Costo: $40.000.000 (Negociables)

Casa y Lote: Consta de 4 habitaciones, | cocina,
bario, patio, y kiosco.

Area: 2000 m?

Ubicacian: Vereda Pilcuan

Contactos: Rubi Ibarra - 3215006582

Costo: § 250.000,000 Casa - 300,000,000 Lote.

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote, con servicios piblicos.

Area: Por definir por el comprador
Ubicacian: Vereda El Porvenir
Contactos: 3214643179

Costo: Segiin 4rea requerida
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Lote contiguo al estadio, con acceso para
conexidn de servicios pablicos.

Area: 1232 m?

Ubicacion: Corregimiento de San Juan
Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $30.000.000 (Negaociables)

Lote contiguo al estadio, con acceso para
conexidn servicios pablicos.

Area: 5300 m?

Ubicacion: Corregimiento de San Juan
Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $110.000.000 (Negaociables)

Lotes con servicios pablicos.

Area: 9x5 m?

Ubicacian: San Juan - Hogar infantil
Contacto Luis Alberto Samudio 3128637097
Costo: $60000.000 - $55.000.000 -
$50.000.000 (Negociables)
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Apartamentos de 3 y 2 alcobas de interés social,
en obra gris habitable, estrato 2.

Area: B2 y 45 m? respectivamente.

Ubicacion: Conjunto Residencial San Sebastian
B/Centenario

Contacto: Lina Maria Arango - 3003437921
Costo: $30.000.000 y $65.000.000

Lote con acceso a servicios pablicos.
Area: 14x8 m?

Ubicacian: B/Centenario

Contacto: Mriam Bravo - 315 3161887
Costo: $110.000.000 ( No Negaciables)

PORTAFOLIO INMOBILIARID

Lote cerrado en ladrillo con columnas de 2 mts
aproximadamente, vivienda en tapia. Cuenta con
todos |os servicios.

Area: 1500 m2

Ubicacidn: Corregimiento de San Juan
Contacto: 3116882844

Costo: $350.000.000 (Negociables)
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

2 Lote.

Area: 14x7 m

Ubicacidn: B/ La Inmaculada - Via a Pupiales
Contacto: 316 8663049

Costo: $25.000.000

Lote con acceso a conexion a servicios piblicos.
Area: 10x15 m?

Ubicacian: B/San José Manzana J

Contacto: Jhon Cultid - 3164017257

Costo: $40.000.000 (Negociables)

Casa con 2 habitaciones, cocina | baio, sala
comedor, azotea, patio de ropa; parte interna en
obra gris.

Area: 35 m?

Ubicacian: Urbanizacidn Santa Anita

Contacto: José Salazar - 3163624189

Costo: $110.000.000
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Lote con servicios piblicos.

Area: BxI2 m?

Ubicacitn: Carrera Bva, Urbanizacidn Villa Real
Contacto Jorge Lucero 3185631971

Costo: §65.000.000 (Negociables)

Casa de 7 plantas, con 2 apartamentos con entrada
independiente. Imer piso: con sala, 2 habitaciones,
cocina, comedor, bafio, patio de ropas. 2do piso:
con sala, 3 habitaciones, cocina, comedor, bario,
terraza. Energia independiente.

Area: 72 m2 y 163 m? de construccian

Ubicacitn: B/Kennedy

Contacto: Diana Coral - 3164820893

Costo: $320.000.000

PORTAFOLIO INMOBILIARID
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PORTAFOLIO INMDBILIARID

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 5x12 m

Ubicacidn: Catambuco

Contacto Mario Achicanoy - 31550161487
3104878131

Costo: §38.000,000 (Negaciables)

Lote, con cimentaciones para construccion de
vivienda. Cuenta con servicios

Area: 2043 m?

Ubicacian: Vereda Botanilla

Contacto: Johana Cardenas - 3014822330
Costo: $680.000.000 (Negaciables)

Bodega de 3 pisos sin divisiones internas,
adecuada actualmente como bodega.
Area aproximada: 430 mts?

Ubicacicn: Corregimiento de Catambuco
Contacto: Carlos Melo - 3164090688
Costo: $400.000.000 (Negociables)
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Apartamento en primer piso con Z
habitaciones, sala cocina, holl, bafio y patio de
ropas cubierto; cuenta con parqueadero y gas
natural domiciliario, el conjunto ofrece
servicios de vigilancia, salén comunal, gimnasio
y canchas de futbol y baloncesto.

Ubicacidn: Pucalpa Il

Area: 50 m?

Contacto: 3163269029

Costo: $150.000.000

Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 1683 m?

Ubicacian: Catambuco

Contacto: Catalina Espaiia 316407253
Costo: $680.000.000 (Negociables)
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Casa de 3 pisos: | piso: Z habitaciones, | cocina y
patio de ropas. 2 piso: Z habitaciones | cocina y
3 baiios sociales, 3 piso 7 habitaciones y
terraza.

AreadxI3 m

Ubicacian: Sector Nazareth - Catambuco
Contacto: Libardo Cadena - 3107386314

Costo: $170.000,000
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Lotes con acceso a servicio de agua

Ubicacicn: Catambuco

Area: B,20x12 - 8x15 m?

Contacto: Olmedo Carlosama - 3203400826
Costo: $30.000.000 - $57.000.000 (Negociables)

Lote. Cuenta con conexidn a servicios pablicos.
Area: 5.60x20 m?

Ubicacidn: Nazareth - Catambuco

Contacto: Didier Zambrano - 3186602436
Costo: $60.000.000 (Negociables)
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Lote con acceso a servicios publicos
Area: 1BxI5 mt2

Ubicacidn: Sagrada Familia - Catambuco
Contacto: Hugo Timaran-3104a55779
3226023377

Costo: $60.000.000
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Finca ubicada a 14 km de |a ciudad de Pasto,
sobre |a Via a Buesaco. Cuneta con vias de
ingreso pavimentadas, una casa con 2
habitaciones, cocina, baio, lavadero.
Ubicacian: Vereda Daza

Area: 7 hectéreas

Contacto: 3168295053

Costo: $300.000.000 (Negociable)

Lote - Bodega: cuenta con 3 oficinas, | bodega,
bario.

Area Total: 1800 m?

Area construida: 350 m?

Ubicacian: Botanilla

Contacto: Nely Bastidas - 3002803005

Costo: $570.000.000 (Negociables)
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Lote con acceso a servicios piiblicos
Area: 1.803,23 mt2

Ubicacicn: Botanila

Contacto: Mario Villota - 3173210857
Costo: $450.000.000
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Lote con acceso a servicios pablicos
Area: 125 m?

Ubicacitn: Sector San Martin -Catambuco
Contacto: Eduardo Paz - 3117782437
Costo: $65,000,000 (Negociables)

Casa: 2 pisos, cuenta con un, consta de sala
comedor, cocina, & habitaciones, 3 bafios,
estudio o alcoba adicional, patio de ropas. La
casa se encuentran en L.

Area de 81.5 mts?

Ubicacian: Barrio Terrazas del Norte
Contacto: 3193640747

Costo: $140,000,000 (Negociables)
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En PUPIALES
Lotes. No cuentan con servicios pablicos.
Area: 2 Hectareas

30x30mt
Ubicacitn: Vereda Tepud, Pupiales
Contacto: Anwart Herrera -
3012439360/3157902332
Costo: $180.000.000 - $25.000.000
(Negociables).

En BUESACD.

Finca con cabaria para estrenar, con Z alcobas,
sala comedor, cocina, bafio, cuarto de lavado.
Consta de cocina de |efia en adobe, lavadero
entrada para vehiculo, arboles nativos y
frutales, con ojo de agua natural. Cuenta con los
servicios de acueducto y luz

Area: 950 m?

Ubicacidn: Al filo de la carretera en higuerones
Contacto Darwin Rosero: 3163019934

Costo: $30.000.000
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En GUALMANTAN

Casa 2 plantas: | piso: Local baiio, sala, cocina y
patio y habitacidn; 2 piso: 3 habitaciones..

Area: 4,50x20 m

Ubicacian: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: Dora Oviedo 31468304392

Costo: $80.000.000 (Negociables)
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En GUALMATAN

Casa, cuenta con servicios piblicos.
Area: TxB mts.

Ubicacian: Barrio Centro

Contacto: Heraldo Pantoja
3168903308-3177233187

Costo: $80.000.000 (Negociables)

En GUALMATAN.

Lote, Cuenta con servicios piblicos.
Area: 22X30 mts.

Ubicacicn: Barrio San Antonio
Contacto: Maria Vallejo - 3117238299
Costo: $60.000.000 (Negociables)
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En SAN JUAN

Casa.

| Cabafia. | rancho, galpan para cria de especies
menores 2 pisos. Cuenta con todos los
SErvicios.

Contacto: Nelly Mejia 3166759063
Costo: $280.000.000 (Negociables)
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En CORDOBA

Lote, Cuenta con servicios de alcantarillado y
acueducto..

Area: BXI2 mts.

Ubicacicn: Urbanizacidn Villa Argelia
Contacto: Jenny Sanchez - 3142880164
Costo: $25.000.000 (Negociables)

En GUALMATAN.

Lote, para conexidn a servicios pablicos.
Area: 23x26 mts

Ubicacicn: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: 3154048773 - Manuel Ayala
Costo: 10,000,000 (Negociables)
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En GUALMATAN.

Lote, para conexidn a servicios piblicos.
Area: 24x30 mts

Ubicacian: Barrio José Maria Hernandez
Contacto: 3184421610 - Socorro Anaguano
Costo: 100,000,000 (Negociables)
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En CHACHAGUI

Lote con derecha a servicios piblicos entrada
restaurante |a canasta a 400mts via
Panamericana.

Area: 15X26 m.

Contacto: Hugo Arcos - 3167763902

Costo: §70.000.000 (Negociables)

La Concesionaria Vial Unidn del Sur S.AS., de forma expresa e inequivaca se permite manifestar que, con |a elaboracitn, entrega y socializacitn del presente Portafolio
[nmobiliaria, no genera ningdn tipo de vinculo formal, ni expectativa presente o futura alrededor de la informacitn relacionads, la cual cumple un papel meramente
enunciativo.

A su vez, la Concesionaria Vial Unidn del Sur S.A.S., expresa no tener interés de parte, ni vinculo comercial alguno, con Agencias inmobiliarias o empresas relacionadas,
para los fines expresados en el contenido del Portafolio inmabiliario.
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