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AVISONo. _2\%>  defecha 2L de U\u\\\u de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, seguin
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacion Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S,, el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia diez (10) de junio de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-
OFC-1492-19 dirigido a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE MARIA SENAIDA BUESAQUILLO MASINSOY,
quien en vida se identificd con la cédula de ciudadania No. 59.829.813 expedida en Pasto
(N); MARTHA MYRIAM MASINSOY, identificada con cédula de ciudadania No. 59.815.114
expedida en Pasto (N); SANDRA PATRICIA MASINSOY, identificada con cédula de
ciudadania No. 37.080.024 expedida en Pasto (N); MILTON IVAN PORTILLA
MANSINSOQY, identificado con cédula de ciudadania No. 12.746.003 expedida en Pasto;
ROSARIO DEL CARMEN PORTILLA MASINSOY, identificada con cédula de ciudadania
No. 27.093.884 expedida en Pasto (N) y FRANCISCO CRISTOBAL TIMANA MASINSOY,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.085.323.568 expedida en Pasto (N), para la la
adquisicién de un area de terreno requerida para el Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo
contenido se transcribe a continuacion:
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Senmesn

HEREDEROS DETERMINADOS E (NDETERMINADDS DE LA CAUSANTE MARIA
SEMAIDA BUESAGUILLD MASINEDY,

MARTHA MYRIAM MASINSDY.

SANDRA PATRICIA MAZINSOY

MILTON IVAK PORTILLA MANSINSOY,

ROSARIO DEL CARMEN PORTILLA MASINSOY.

FRANCISCO CRISTOBAL TIMANA MASINSOY.

Fredio denomingds “K 1 9 83 BOTANILLA®, ubicado an el Municisio de Posio
Departamenio de Nardio. **, "1} CALLE 1 # ENTRE CARRERA 8 Y 10 ROTAMILLA 2
CALLE 1 29 - 79, COMJUNTD BIFAKILEAR $ASINSOY, UNIDAD PRIVADA 17 ubicadn
an la Verata Batardlla del Municipio de Pasto, Deparlamenie: Naiio™ wo "CONIMNTD
BIFAMILIAR MASINSQY, ubicedo an i vereds Bolanila, Coregiminnb do Catamouss, ded
furicipia de Fasto, Departamento g Harita”,

Vareds Bolmnilla, Musmbonio de Passg

Dapariarranty de Nanfo.

Relerancis.  Contrato de Concesion Bajo of Esguema de APP Ho, 15 de 2015 Susarifo
ot 11 da seption e de 2015 Proyocto Rumichaca - Fasta,

Asmmo; Ofigio por e cual 5o dispons la adauisicion del geedio danominado "K
18 83 BOTANILLAY, ubicads an ol Munizipio do Pasta, Departamanto
e Marlfia. ™", 1) CALLE 1 & ENTRE CARRERA § Y 10 BOTANILLA 2}
CALLE 1 & 9 < 70. CONJUNTD BIFAMILIAR MASINSOY. UNIDAD
PRIVADA 1° ubicads én la Vereda Botanilla del Munlelplo de Pasta,
Dopartamento: Nariia" ylo “COMJUNTD BIFAMILIAR MASINSOY,
ubicado en fa vercda Botanila, Corregimients de Catambucs, dal
ffunicipéo de Pasto, Departamenta de Nardo®, ublcado en la Vereds
Botanilla, Municipio de Pasto, Departamente de Narlie, identificade con
Cidula  Catastral  52004015000000000 1003 0000000000 ¥ Matricula
inmoblllars ndamers 240-201428 de o Oficina du Registro de
inatrumentos Pablicos de Pasto.

Cordinl saludo,

Cumo a5 o sonecimiants general, i AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, aganca racional estalal de noluraleea espetisl cresds por of decrizto ndmero 4165 de
O e rowiernbone the 2011, mediante o cusl s cainbio fa nighersesza juridies y denominacidn
dal antes INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCD, busoibd con s
CONCESIGHARIA VIAL UNION DEL SUR S.0.3., idenificsds con KIT BOCLEED 8463, ol
Contrats de Concesiin APF No, 15 de 2015, cuyo chjglo es ol olorgamisnto de una
LOACEINN fovd qUE & cancasaratn par sy alonfa v neago feva & caba la fnanclacisa,
sonulnsesian, rohabdlacdn, majoramientn, o ; [ianka s e gl

0 turnbosk, povs Pivsien iyl UECIEA PAETR): Corvers TP e 12° = 26 Barcis S gtk
wpareircslaut PETRIRARAT T B RO TIASUADAREMDS.
Rhwide sl S Vi ilmsteiton Cawross 23 St —~ Seotar ba Paseuerlad,
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Coredor Rumichats-Fastn, colabrado bajo of esquams do Asociackin Fiblico Privada,
sariforiie lo dispuesta én | Ley 1508 de 2012, reglamentads por 8 Decreio 1467 de 2012,
agta Rimo modBoado par of Decrein 2043 de 2014, an soncgrdancia oo o dispuesta por
ka-Ley 1753 de 3115 y &l documsito blegrenie de dichs Ley “Hasep del Blap Nacaral de
Donwroile 20742016 - Todas per un Nuevo Fals” donde se delenniod o ssguena de
Azociaciones Pablice Privadas, en wiud dal cusd s desamodens o proyect an mencioa,
somn parke de & modermizacion de et e Tranapade op Cakumbin,

U e Bas sedividades necesarias pans & spacocion del provectn consiste en le adguisican
de lag araas lsicas requondas pars la censtriccon de b via, aclivided gue de acueeds con
i estabdaido gn gl Caplule 7, numaral 71 (3} del Contrate do Concesitn, debs e
godvlanibadn por o concésiongsio @ lewor de la AGENCIA NACIONAL DE
IHFRAESTRUCTURA a través de b figua de dekgacisn de ls gestin predial conlerplads
an sl artloule 34 de fa Ley 105 de 1955 v se osure mediarée s procedimionios de
adquisician de predios requerklos por motives de aililkdad pibliza contomipledns en =
Capitda 1l da & Ley B de 1909, Capituio VIE de la Ley 353 de 1397 v Thuls IV de | Ly
1682 e 2013, an concondsncia oon s dermas normas gque regulban Gk

Danir do esie marss nomntivg, por thalives de ulltidad pablica v oo déstine al provedio
da la releranca, in AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN, requisne fa
adgquisientn de un dres de lrean 3 eagregess dal pesdlo dontficadn en ol asunto,
confonme 8 & afectsstn da ia ficks gredial RUPA-5.2-0024 cuya copla e anoxa, ta gual
fiesse s Sirea o lerenn reguersls de CUARENTA Y CINCO COMA VEINTISEIS RETROS
CUADRADOS (45,26 mi'), junte con |as mgaras v asparias desrtas en i Fohs Pradial
El area requerida se encusnta debidasments deimitade ¢ sindorada segin s eshidion
disufios gel proyecio, dealro de Ins abscisas: para el deeu réguediida (2550 ) nical K
000,53 1 y Final K 334804 18 1 ¥ oars 8l ares remanaris (19,76 rmv') inicial K 33+000,66
Iy Fingd K 33+804,31 | de & Unicdad Foncional Mo, 5.2 de proyecie.

El vaior de la presenls aleta e¢ 1a sama de DOSCIENTOS VEINTITRES MILLONES
SEISCEENTOS TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTDS TREINTA PESOS CON SETENTA
CENTAVDS MONEDA CORRIENTE [$225035730,70), discrminado conlome & inlanns
pvalio RUPA-S.2-0024, ;

De conformidag con le dispussta an la normsthadad vigems, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, o bavas di ta SONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
5.A.5., concoland fos gasioy de secriiuraian ¥ mgising,

Pairn dasr cumplimasnty & o gefabiockio on of articuls 12 de [ Ley ¥ de 1588 el anticuio 61
i [ Ley 388 da VBT v su Unoreds Beglaenaniand 1008 Jils 28 & 1998, v ins anicuios
25 v 37 de 13 Ley 1682 de 2013 modificado por ol srlicula §° 68 & Ley 1742 de 2014, 34
aroxa al mfarms ek e v do fecha dos (02 de alsil die 2019, sbbarade por 3
Lopja fa Propedad Raiz de Naifs y Putumews FECELONJAS', @l il inchsve 14
sxpicaciin de la melodoliogia ulilmada fara b delerminacian dal valor pers ls RUPA 5.2-
an24, :

Da acuerdo con lo establecide an sl articuio 25 de fa Ley 1682 g8 213 modfcado por o
articulo 10 di ln Ley 1882 de 2018, ustedes tuentn oon un férming de quince (15) diss
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hitiles contados a partr do la nes#icaciin deta presents ofanis pars mangastar su voluntad
&4 fefacion oon e misme. Bien sea aneatindale, o rachazéadola.

El Irgrisen obterids por @ enajenacon de ks inmuebles mousritos por molvos de lildeg

pliblics no conatilugs, pers fines ibularios, Fenta graveble ni ganancia asasional, siempra
¥ ouands le aegociecon so PR por 18 vis de B erajenccn voauntana, de sesrds
oon lo digpaievin por al inciss &% dal mbicuio 15 de Loy & da 1885,

Por olra peeba, segin ef arliculs 25 de la Ley 1682 de 2013 madficado por al eteule 10 ga
I8 Lay 1832 du 2018, serd abdgalonia iniciac of procaso de exprepicidn si mnscuridos
quince {15) dias hibilles despons de la notfieacin de k oferta dis compra, nosa ha fagann
@ un acievus famal pam la ensjenacin vokintaria, contanids an un cardralo de promess
de compravents Wo esciiurs pibica; on astos mistos nkios. =8 entandard que &l
LEORINEo 0 6l poapador del pradio masicls B IS regEdestn b A) Glaards slennio
suhire by ofaita de egociacsn dimeta, b) Dentro gl sl para sosplar o rechazar s afera
N0 88 logre acuerdo, o o) No sescidba s eserilar o b promesa e corgrnvesiia resoeiiva
0 boe plian ffadus 60 18 presente Ley por cavsan impatehiss al misma.

En cago do 1o begarse o un souerdo en fa stapa de ensenackin solzrde, el papo dal
pradie seid cancriado dentro e 1 slepe de expropiacin [udicil o sdminisiravg, dg farms
Fmﬁm tarmndo en cusnta of svaks calasired ¥ @ dampkeaacidn caloidada @ momenio de
@ ofefa de compes, sagin & dspuesto por of dnisn 3 dal articule 37 de la Ley 1612 de
2013 En esle cago, al vak catusina gue 5 tenga en cusnta para & prgio seea proporcionsal
i drea roguarida & expropisr v los teulares no serdn hensficiancs da las axencones
Iribulanias contemplisdas an al incioo 4° drd ardicale 15 da la Leyp 0% de 1500

D conformidad oo |n dispuesao on & nciso 4° del atiodo B1 de & Levg 388 g 1,507, =
soneordanci con el arficwo 13 de ls Ley 5 ds 1999, (5 raililicastn dal prasenta ach s
mEizs con sujecion g S eaias del Codigo de Procedimmenls Adminisiraten y de o
Contenciosn Adminitrathws, ¥ no dard e o FRRUrSoS o0 sede admirshativg,

Kpruiments, paa dae cumplimiento al misme artiouls 13 de ja Ley &% de 1909, 6] presanta
oficis quadars mscolo en & cofrespoadents falla de Ml inmotiliara dentrg de jos
ciros (5] dias hahites sigufenies a su Aotitkeacon, a ganti de enfonces el bisn quedar fierm
del coemarca y nirguna milondad podrd conceder icanci de carsiruccidn, de Wrbanizasdan,
© patrmigo de funciconmisnto poe primens ver pars cuakqer aplableciminde indusinal o
coerarcial sobre al fruebls obleso de 13 ofers do compra, Log e sa wxgidan no obstante
noin profibicion, saran nufos &8 pleno darsche,

Eipersmos conlar con s acaplaciin dergm dsi iemina legal contemplack, para ¥ cual
podran diridle su respuesta @ in Oficing de Gessan Podial ca 15 CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A5,, o contactse a nuesiro(a), Prolesional de: Area Jurdica Pracial
MARIA CATALINA CISNEROS MESIAS an ol lalélona 3115163480 ¢ &l cormao slectnnia
eiEerasiiinkndssu ey,

T A ORI AT TR T T e

Susaboak on admateinsiie laie CNCIG BRATO: Cottei 30% 8ha 124 = 23 Bairsd o giecia
s rtaeniulam SECATMANENTT O3 TR ATIAREMNS:
{imidr dul Sby ‘Fiz Orarmcy, Cawvacy 33 Bur ~Secter Ly Mazhucidsd
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Se argua pitn g concdmiais aopli de s Fleka Téenicy Predial ¢ ded Pl Topografios
de la lala de termana & adguiry, copla dol Avalio Comarcial Corpomathve, Pretafolo
Inmolitio v la vansoripoitn comgleta de las ronmas gue regulan & poceditiento ile
avquisicion de predios moueridos pars la sfecucion de obess pdbiicas por ena@recion
wvoluniaria, expropiacian por via judiclal y agminstrative

Aogradezan 3 atercan qua e brovdan a e pesenie

Cordialmente,
GERMAN DE =
LATORRE Elas s
LOZAND EEEE

Bt

GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gesante General.
Concesionaria Vial Unitn del Sur S48

&

Apndas R e
Rty W Boats bl
Pysmed £ DEes

Que el dia _24 de 2019 de 2019, se publicéd el Oficio de Citacién No. DP-
CIT-1492-19 de fecha nueve (09) de junio de 2019, dirigido a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE MARIA SENAIDA
BUESAQUILLO MASINSOY, MARTHA MYRIAM MASINSOY, SANDRA PATRICIA
MASINSOY, MILTON IVAN PORTILLA MANSINSOY, ROSARIO DEL CARMEN
PORTILLA MASINSOY y FRANCISCO CRISTOBAL TIMANA MASINSOQY, para efectos de
surtir la notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-1492-
19 previendo garantizar que se efectué la misma en relacién con todos aquellos herederos
determinados e indeterminados del causante titular inscrito aludido, en el modo, tiempo y
lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesidn bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
1492-19 de fecha diez (10) de junio de 2019 y publicarlo en las paginas web www.ani.gov.co
y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial Union del SurS.A.S.,
ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco en la Ciudad de Pasto
(N) por un término de cinco (5) dias, notificacion que se considerara surtida al finalizar el
. dia siguiente al retiro del aviso.
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Contra la Oferta Formal de Compra no procede ninglin recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el

articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

ELTEN&-\:W\’\Cg 3t }'Q\G \ZLE-] A LAS 8.00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

AEE R -

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaltio.

Aprobé:  E. Obando.
Revisé: V. Sarralde. ¥
Proyectd: C. Cisneros.e
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FICHA PREDIAL ID

CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR - PROYECTO RUMICHACA - PASTO

RU PA-5.2-0924

ANEXO FICHA PREDIAL: AREA REQUERIDA Y REMANENTE

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA

LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREA REQUERIDA NORTE: MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (1-2) A 3,65m
4 i
25,50 m?
z/ /
SUR: /VIA PANAMERICANA (3-4) /« 3,65m
/ABSCISA INICIAL /

K33+800,53 ORIENTE: /" MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (2-3) ¥ / 6,99 m
ABSCISA FINAL

/ K33+804,18 OCCIDENTE: // " ANA BELEN SAAVEDRA DAZA (44,)/ ' 6,99 m

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
AREA REMANENTE NORTE: MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (5-6) 3,65m
; 19,76 m?

SUR: MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (2-1) / 3,65m
ABSCISA INICIAL

/' K33+800,66 ORIENTE: MARTHA MYRIAM MASINSQY Y OTROS (6-2) / 541m
ABSCISA FINAL

7 K33+804,31 OCCIDENTE: / ANA BELEN SAAVEDRA DAZA (1-5) s 5,42 m

(t ELABORO
ICONTRATISTA: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR

PROFESIONAL:
M.P.:

A137682017-1085255702 CPNA

CHRISTIAN VILLOTA

[ FECHA DE ELABORACION: ENERO./2019

pag. 3de3
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NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-5-2-0024~
® RADICACION AVALUO No. 2019-04-02 — 1204
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 19 / 02 / 2019.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural ¥,

1.3.  TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
lo establecido dentro de la Legislacién Aplicable Vigente.

. 1.5. DEPARTAMENTO
Narifio

1.6. - MUNICIPIO
Pasto /

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Botanilla

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
K 1 9 83 Botanilla g
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 33+800,53 /
ABSCISA FINAL: Km 33+804,18 /
MARGEN: Izquierda
. LONGITUD EFECTIVA: 3,65 metros , ¥

ABSCISADO DE AREA REMANENTE
ABSCISA INICIAL: Km 33+800,66
ABSCISA FINAL: Km 33+804,31

MARGEN: Izquierda 7

LONGITUD EFECTIVA: 0,00 metros +

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo H
oS

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

Lonja de Propiedad Raiz F ';Emgn E&UQWNM;! ,,ﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-5-2-0024 2
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Residencial. /

1.11. USO POR NORMA
Segln el acuerdo 004 del 14 de abril de 2.015, por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2.015 - 2.027 y segun concepto
técnico de Usos del Suelo suministrado, se da la siguiente clasificacion:

USO DE SUELO RURAL: Cabeceras Corregimentales y centros poblados

AREA DE ACTIVIDAD: Areas residenciales y servicios en centros poblados

USO PRINCIPAL: Residencial

USO COMPATIBLE: Industrial bajo impacto, comercio al por menor, Servicios de
alojamiento y comidas, Servicios financieros, Instituciones de Educacion y Salud. 7

Fuente: Sub capitulo 2, Art. 314 y subsiguientes del acuerdo 004 del 14 de
abril del 2015 y Anexo AE4-ASIGNACION DE USOS DEL SUELO EN
CENTROS POBLADOS Y CABECERAS CORREGIMENTALES.

1.12. INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial: 520011500000000010030000000000
Area de Terreno: 77,00 m?.

Areas de Construccion: 138,00 m2.

Avallo Catastral: $41.446.000 /

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
02 de marzo de 2.019

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
02 de abril de 2.019

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

e Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unién del Sur.
e Registro fotografico
. e Plano elaborado por la Concesionaria Vial Union del Sur.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO:
MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS /

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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3.2. TITULO DE ADQUISICION

3.3

3.4.

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Escritura Pablica No. 5481 del 27 de septiembre de 2007 de la Notaria Cuarta de
Pasto. Escritura Plblica No. 994 del 29 de abril de 2014 de la Notaria Segunda de
Pasto. /

MATRICULA INMOBILIARIA
240-201129. /

OBSERVACIONES JURIDICAS

El predio se encuentra constituido bajo reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto Bifamiliar Masinsoy y liquidacion de comunidad, Lote A etapa 1; Segin
Escritura Plblica No. 5481 del 27 de septiembre de 2007 de la Notaria Cuarta de
Pasto.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

DELIMITACION DEL SECTOR

La vereda Botanilla se ubica en el corregimiento de Catambuco, municipio de Pasto
y se delimita de la siguiente manera:

NORTE: Sector Bella Vista

SUR: Sectores Jesus de Nazareth y Maria Auxiliadora

ORIENTE: Vereda Botana y Chaves

OCCIDENTE: Centro Poblado de Catambuco

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por el uso mixto donde se combinan la vivienda de estrato
bajo a alto (tipo suburbano), actividades institucionales destacandose la presencia
de las instalaciones de la Institucion Educativa Municipal Nuestra Sefiora de
Guadalupe, ademas existen algunos predios con usos comerciales como tiendas de
barrios /

TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve plano y ondulado con pendientes
entre los rangos del 0% y12%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

TEMPERATURA PROMEDIO: 12° y 14° C
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 2800 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS
Consociacién Vitric Haplustands. Simbolos: AMBa, AMBb, AMBc

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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y 2600 metros sobre el nivel del mar, de clima frio, relativamente seco si se compara
con otras zonas adyacentes, con una precipitacion anual entre 700 y 800 mm vy
temperaturas de 12 a 18°C. Su superficie se extiende a lado y lado de la carretera
que conduce de Pasto a Ipiales, hasta unos pocos metros de la cabecera del
corregimiento de Catambuco.

Ocupan los bancos de las mesas dentro del paisaje de altiplanicie con ligera a
moderada diseccion. El relieve que caracteriza esta unidad es plano a
moderadamente inclinado, con pendientes entre 0 y 12%, muy largas, rectilineas.

Los suelos se han originado de ceniza volcanica que yacen sobre tobas de ceniza y
lapilli; son muy profundos y moderadamente profundos, bien a imperfectamente
drenados y de fertilidad alta y moderada.

La vegetacién natural ha sido destruida en su totalidad; en la actualidad se cultiva
intensamente trigo, cebada, papa, arveja, remolacha y zanahoria.

La unidad cartogréfica la integran en un 90% los suelos Vitric Haplustands y en un
. 10% los suelos Aquic Dystrustepts. Presenta fases por gradiente de las pendientes
y comprende las siguientes unidades:

AMBa: Fase, plana.
AMBb: Fase, ligeramente inclinada.
AMBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas AMBa, AMBb y AMBc corresponden a la subclase IlIc4
por capacidad de uso.

Suelos Vitric Haplustands (perfil NA-58)

Estos suelos se presentan en el banco de las mesas, dentro del paisaje de altiplanicie,
son muy profundos, bien drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino y se
han desarrollado a partir de cenizas volcanicas.

Morfolégicamente presenta un perfil de tipo A-B-C. El horizonte A es muy grueso, de
88 cm de espesor, de colores pardo grisaceo muy oscuro y gris muy oscuro, texturas

. francas y estructura granular y en bloques angulares y subangulares, fina y media,
moderada. El horizonte Bw tiene tres sub horizontes de colores pardos a pardo
oscuro, pardo grisadceo muy oscuro, pardo amarillento, gris y gris pardusco, textura
franca y franca arcillosa; le sigue el horizonte Cr, de roca intemperizada.

Quimicamente son suelos de reaccion fuertemente acida en el horizonte superior y
moderado a ligeramente &cida en profundidad, alta capacidad catidnica de cambio,

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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alta saturacion de bases, altos contenidos de carbono organico, medianos contenidos
de fosforo y fertilidad alta. Las escasas lluvias y las heladas que se presentan
ocasionalmente son las principales limitantes para el uso y manejo de los suelos.

Suelos Aquic Dystrustepts (perfil NA-07)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad. Ocupan la posicion de bajo en las
mesas; son moderadamente profundos, limitados por fluctuaciones del nivel fredtico,
imperfectamente drenados, pertenecientes al grupo textural francoso fino. Presentan
una secuencia de horizontes A-B-C. El horizonte A es grueso, de colores pardo oscuro
y pardo grisaceo oscuro, con manchas rojo oscuras y texturas franco arcillosas; a
partir de los 30 cm de profundidad se encuentra el horizonte Bw, color pardo grisaceo
oscuro, con abundantes manchas rojo oscuras y textura franco arcillosa. El horizonte
Cg es gleizado y esta afectado por procesos de reduccion del hierro. Estos suelos se
caracterizan por tener alta capacidad catidnica de cambio, medianos contenidos de
carbono organico, calcio y Magnesio, medianos contenidos de potasio y fésforo en
el primer horizonte y bajos en profundidad y fertilidad moderada.

7.2.2.5 Subclase III c4
. Comprenden las tierras del clima frio seco de las mesas de la altiplanicie.

Corresponde a los suelos Andic Dystrustepts (AMAa, AMAb, AMAc), Vitric
Haplustands (AMBa, AMBb, AMBc) y Ultic Haplustalfs (AMCb, AMCc) de relieve plano
a moderadamente inclinado, con pendientes 0-3, 37 y 7-12%, muy profundos y
profundos, de texturas moderadamente gruesas, bien drenados, fuerte a
moderadamente &cidos, fertilidad moderada y alta, mediana y alta saturacion de
bases, bajo y alto contenido de carbono orgénico y bajo y mediano contenido de
fosforo. El uso estd limitado por las heladas periddicas una o mas por semestre.
Algunos suelos presentan baja retenciéon de humedad y moderada profundidad
efectiva.

En la actualidad se encuentran con cultivos de papa, maiz, haba, arveja, zanahoria,
cebada, trigo y en pastos con ganaderia extensiva. Son recomendados para cultivos
como trigo, cebada, papa, arveja, maiz, hortalizas, frutales (perales, manzanos,
ciruelos), mora, fresas y otros cultivos de clima frio. Igualmente se pueden utilizar
en ganaderia extensiva y semi intensiva con pastos como kikuyo, ray-grass y pasto
azul.

. Las pendientes suaves o de poca inclinacién permite el empleo de maquinaria
agricola accionada por tractores para labores preparatorias, culturales y de cosecha.

Se recomienda realizar algunas practicas sencillas de manejo como la aplicacion de
fertilizantes de formula completa y altos en fdésforo. Igualmente es conveniente
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4.6.

4.7.

4.8.

realizar las labores de preparacion y siembra en sentido transversal a la pendiente,
efectuar rotacion de cultivos y la incorporacion de residuos organicos.

Teniendo en cuenta la aparicion de heladas y que algunos de estos suelos tienen
baja retencion de humedad y pueden permanecer secos por varios dias en el afio,
se aconseja la aplicacién de riego para evitar que los cultivos sufran estrés y quema
por falta de agua y la produccion disminuya o se pierda.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, la telefonia
por medio de celular.

SERVICIOS COMUNALES

El sector cuenta con la Institucion Educativa Municipal Nuestra Senora de Guadalupe
y la iglesia del Divino Nifio, los servicios basicos de salud, asistencia técnica,
administrativa y financiera son ofrecidas por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en la ciudad de San Juan de Pasto y en la cabecera
corregimental de Catambuco. /

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via Nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio pUblico de transporte es prestado por diferentes tipos de vehiculos: buses,
taxis, camperos, de igual forma es realizado a través del transporte informal de
mototaxismo. /

En términos generales se puede establecer que el servicio de transporte presenta
regularidad en su frecuencia, pero sobre la via Panamericana presenta una actividad
permanente. ./

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Seglin el acuerdo 004 del 14 de abril de 2.015, por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2.015 — 2.027 y seg(n concepto
técnico de Usos del Suelo suministrado para el predio identificado con No. predial
520011150000000001003000000000, se da la siguiente clasiﬁca}cién:

USO DE SUELO RURAL: Cabeceras Corregimentales y centros poblados
AREA DE ACTIVIDAD: Areas residenciales y servicios en centros poblados
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USO PRINCIPAL: Residencial
USO COMPATIBLE: Industrial bajo impacto, comercio al por menor, Servicios de
alojamiento y comidas, Servicios financieros, Instituciones de Educacion y Salud.
USO PROHIBIDO: Industrias manufactureras, Suministro de electricidad, gas, vapor
y aire acondicionado, Distribucidn de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental, Comercio
al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y motocicletas,
Alojamiento y servicios de comida, Informacion y comunicaciones, Actividades
financieras y de seguros, Actividades inmobiliarias, Actividades profesionales,
cientificas y técnicas, Actividades de servicios administrativos y de apoyo,
Administracién plblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacidn obligatoria,
Actividades de atencién de la salud humana y de asistencia social, Actividades
artisticas de entretenimiento y recreacion, Otras actividades de servicios, Actividades
de organizaciones y entidades extraterritoriales.

v
Fuente: Sub capitulo 2, Art. 314 y subsiguientes del acuerdo 004 del 14 de
abril del 2015 y Anexo AE4-ASIGNACION DE USOS DEL SUELO EN
CENTROS POBLADOS Y CABECERAS CORREGIMENTALES

. 6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esta ubicado al sur, en el sector rural del municipio de Pasto, en la
vereda de Botanilla, Area Requerida:, iniciando en las abscisas K33+800,53"y
terminando en la abscisa K33+804,18 y Area Remanente: iniciando en las abscisas
K33+800,66 y terminando en la abscisa K33+804,31, margen izquierda, Sector
Catambuco - Pasto. /

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

Area total del terreno: 45,26 m2 /
Area requerida: 25,50 m2
Area remanente: 19,76 m? 7/
Area sobrante: 0,00 m?
Area total requerida: 45,26 m2.
Q Fuente: Ficha predial elaborada por Concesionaria Vial Unidn del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura PUblica No. 994 del 29 de -
abril de 2014 de la Notaria Segunda de Pasto, y son:
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6.4.

6.5.

. 6.6.

Primer piso Norte en 3.65 metros con area patio comun, Sur. 3,65 metros con calle
1 entre carrera 9 y 10; Oriente en 12.40 metros propiedad de Luis Chachinoy cerca
en malla linea al medio; Nadir, en 109,85 con placa que lo separa el suelo, Cenit en
45.25 m2 de los cuales 30. 10 m2 con losa en concreto de segundo piso, 15.15 m2
con cubierta de Eternit de la misma unidad. Segundo piso: cenit de 41.25 m2 con
losa en concreto de tercer piso terraza: tercer piso con un area de 23.50 m2. Cubierta
en Eternit y un drea de 17.75 m2, se alindera asi; Norte en 3.65 metros con vacio
que da a la calle 1: Oriente, en 8,25 metros con drea comun de acceso al mismo
conjunto; Occidente, en 8,25 metros con propiedad privada de vecino colindante;
Nadir en 45.25 m2 con placa que lo separa del primer piso de la misma unidad, Cenit
con el aire ...

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-5.2-
0024 y son los siguientes:

AREA REQUERIDA: 25,50 m? 7

Norte: En longitud de 3,65 i con MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (1-2).”
Sur: En longitud de 3,65 m“con VIA PANAMERICANA (3-4).” ,
Oriente: En longitud de 6,99 m*con MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (2-3).”
Occidente: En longitud de 6,99 m’con ANA BELEN SAAVEDRA DAZA (4-1).

AREA REMANENTE: 19,76 m?’

Norte: En longitud de 3,65 nf con MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (5-6).
Sur: En longitud de 3,65 m’con MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS (2-1).” J
Oriente: En longitud de 5,41 m’con MARTHA MYRIAM MASINSQY Y OTROS (6-2).
Occidente: En longitud de 5,42 m’con ANA BELEN SAAVEDRA DAZA (1-5).

v

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de aval(io es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica y telefonia mdvil, Actualmente Activos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Centro poblado y
1 0-7% Residencial cabeceras v
corregimentales

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales

AVALUO RUPA-5-2-0024

N

<
FEDELONJAS

FEDERACION COLOMBIANA .
DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

6.7. ARI;AS CONSTRUIDAS:
Item Uso Area | Edad| Estado de| Vida Util
(m2) conservacion
Construccion 1 Vivienda 184,43 12 Bueno 100
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:
CONSTRUCCION 1
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Zapatas en concreto.
ESTRUCTURA IAporticado de vigas y losa de entrepiso en
concreto reforzado.
CUBIERTA Placa de concreto reforzado. /
MUROS En ladrillo pafetado, pintado y estucado
PISOS Enc’hapados en tablon de gress y
ceramica.
CIELO RASO Vinilo sobre estuco y sobre repello
afinado.
CARPINTERIA MADERA Puertas interiores.
CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas.
COCINA Pisos, muros y meson (en concreto)
enchapados en ceramica.
. Mobiliario estandar y enchape ceramico
BANOS en pisos y muros. Uno de ellos solo
NUMERO DE PISOS Cuatro (4) pisos y terraza.
VETUSTEZ 12 afios aprox. ¥
ESTADO DE CONSERVACION  [Bueno -
uso Comercial y residencial
6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
. : o . . Estado de
Item Descripcion Cantidad| Unidad |Edad chrcervatitn
En concreto de 0,25 m de espesor
Al ZONA DURA |y con enchape en baldosa de 0,30 7,02 M2 12 Bueno
0,30 m.
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

No aplica.
7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomé como
base lo siguiente:

“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion

. a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 4°. METODO (TECNICA) RESIDUAL. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y
de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la comercial del
proyecto o sea la real posibilidad de vender lo proyectado.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando

para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas

son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalGo. En este

sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
Q conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.
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El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicién similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
. manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado vy la idoneidad de ella, ademéas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del
precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avalto se soporte (inicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

Para la determinacién del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

Q CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.
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PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacién de la produccién hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) - C)- D]
Donde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
. D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
. productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
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estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histéricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

. 8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 14 ofertas que
relacionamos a continuacion:
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Calle 7 con Acceso por via vehicular, Topografia Plana - Uso de suelo por
6 LOTE carrera3 Sur- |$  37.000.000,00 120,00 - |[Norma Areas relacionadas con depositos - Uso Actual Agricola { Particular | 3168117709
Vereda Botanilla No cuenta con construcciones
Calle 9 con Acceso por via vehicular, Topografia Plana - Uso de suelo por
8 LOTE carera3 ASur- | $ 550.000.000,00 | 1.456,00 - [Norma Areas relacionadas con depositos - Uso Actual Agricela { Particular | 3225286572
Vereda Botanilla No cuenta con construcciones
Carrera 5 #1- xx
Sector . :
Polideportivo Acceso por via vehicular - Lote medianero - Topografia Plana -
10 LOTE (Estadio) - Centro $ 65.000.000,00 176,00 - Norma Residencial Y Servicios Con Baja Mezcla De Usos - Particular | 3108989204
Poblado de Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta can construcciones.
Catambuco
Calle 7 con Acceso por via vehicular, Topografia Plana - Uso de suelo por
Carrera 2 - Centro Norma Residencial Y Senicios Con Baja Mezcla De Usos - =
OTE i .
n L Poblado §. 125,000:000.00 320,00 Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con construcciones - Baricutar | [3123903451
Catambuco Vendido a finales del afio 2018.
CALLE 4 ENTRE Acceso por via vehicular - Lote medianero con dimensiones 8,9
CARRERAS5Y6 de frente por 12,00 de fondo, Topografia Plana- Norma "
12 LOTE 0.000.000.01 | w " : ) :
Centro Poblado | ©  20.000.000.00 f 103,00 Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usas - Uso Actual| | 2ricuiar | 3167288666
de Catambuco Lote de Resena - No cuenta con construcciones.
Calle 4 Entre . . :
Diagonal 4Ay 4B - Acceso por via vehicular, Se ubica a 300 mis aproxmadamente
Entrada sur de la Panamericana, por via vehicular afirnda, aprox60 mts de Catalina
13 LOTE Catambaes § 680.000.000,00 | 1.689,00 -| frente sobre calle 4. Topografia Plana - Uso de suelo por Espaia 3164072531
Centro Poblado Norma Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usos - P
Uso Actual Lote de Resena - No cuenta con construcciones.
de Catambuco
Frente yacceso directo sobre la via Panamericana, via hehicular|
i tada en concrelo asfaltico. Topografia Plana - Uso de
Carrera 1 #9- it
caen?rfpobla;: suelo por Norma Residencial Y Sendcios Con Baja Mezcla De
16 | GASA-LOGAL | de Catambuco |$5.000.000.000.00 | 57,00 sayo| UEGH- Usoscual comercialyReakdanclal < Cuentaconlas, | Liiand | 3aezana70
(Parador siguientes construcciones : Salon Comedor Mamposteria Juajinoy
Quimbaya) Estructural con 40 aflos, 3 casas de dos pisos Estructuras en
va concreto reforzado de 20 aflos, enramadas de entre 10y 15
afios y parqueadero descubierto para 10 carros.
Frente y acceso directo sobre la via Panamericana, via hehicular
pavimentada en concreto asfaltico yvia vehicular afirmada calle
10. Inmueble esquinero - Topografia Plana - Uso de suelo por
Norma Comercial, Residencial ySenicios Con Baja Mezcla De
CARERRA1 CON + i
1 BODEGACON CALLE 10 s 800.000.000.00 46700 425.00 .Us<:'|s - Uso Actual C.:omer_clal yoficinas - Cuenta cf)nlas Propietario | 3157306481
OFICINAS ESQUINA siguientes construcciones : Area de Bodega en un Piso con
esfructura en concreto reforzado y cubierta en asbesto cemento
y area de administracion y oficinas en dos pisos, estructura en
cancrelo reforzado y cubierta en asbesto cemento.
Construcciones con 3 afos.
Carrera 1D con Acceso por via vehicular - Lote esquinero, Topografia Plana - Carlos
20 LOTE Calle3(Calle3#|$ 250.000.000.00 356,00 NA Norma Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usos - Blesaguili 3163675740
1D-4) Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con construcciones. 9
Acceso por via vehicular - Lote medianerc con dimensiones 8
Camera 1D #3- de frente por 22 de fondo, Topografia Plana - Norma Carlos
4
u LaTE 67 $ “110.000.000,00 176,00 NA Residencial Y Senvcios Con Baja Mezcla De Usos - Uso Actual | Buesaquillo 216976040
Lote de Reserva - No cuenta con construcciones.
Frente yacceso directo sobre la via Panamericana, via hehicular|
pavimentada en concreto asfaltico . Inmueble medianero -
Topografia Plana frente de 38 metros sobre la via
Carrera 1#7 A- Panamericana - Uso de suelo por Norma Comercial,
LOTE CON . = OFERTAEN
- i i | Usos - Uso Actual
2 BODEGAY 234 \J_ﬁa $2.502.000.000,00 | 6:500,00 190.00 Residencial y'SemclusACun Baja Mezcla De slo ; o a PARTICULAR| CLASIFICAD
LOGAL Panamericana Comercial yoficinas - Cuenta con las siguientes OAAMOREL
Sector Botanilla construcciones (190 m2) : Area de Local yBodega en un Piso
con estructura en concreto reforzado y cubierta en asbesto
cemento . Construcciones con 2 afios. Venta Real Octubre
2017
Carrera2 #7 A - Acceso por via vehicular - Lote medianero con dimensiones 25
45 Centro de frente por 35 de fondo, Topografia Plana - Norma Manuel 317 534
30 LoTe Poblado de %~ 570,000:000.00 870,00 | Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usos - Uso Actual| Delgado 9902
Catambuco Lote de Reserva - No cuenta con construcciones.
Carrera 5#1-27
Sector Acceso por via vehicular - Lote medianero con dimensiones 7.6
Polideportivo de frente por 15,30 de fondo, Topografia Plana - Norma LETRERO 310 4555779
3 HE (Esladio) - Centro 3 40.000:000,00 120,40 NA Residencial Y Senicios Con Baja Mezcla De Usos - Uso Actual| EN CAMPO 5
Poblado de Lote de Resena - No cuenta con construcciones.
Catambuco
Carrera 6 # 4-08 Acceso por via vehicular - Lote medianero con 7,7 de frente,
e Topografia Plana - Norma Residencial Y Sendcios Con Baja Marcela 3z 0138
37 Lote Centro Poblade |$ 107.000.000,00 152,00 NA Mezela De Usos - Uso Actual Lote de Resenva - No cuenta con Timaran 1289
Ce.campiblica construcciones.
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO

VALOR AREA D€ VALOR mg:m e
ol LAS NOMBRE | TELEFONO
o J1 SO [HILORFRNC % N DEPURADO TE!'.I.!ZBK) TERRENO M2| CONSTRUC | CONSTRUC Lt FUENTE | o FUENTE
CIONES | CIONES
CALLE 4 ENTRE Se ubicaa 50 mts del Parque Principal por por ia vehicuiar
CARRERAS 5Y afimda calle 4 - Lote medianero con dimensiones 8,9 de frente
12 6- Centro § 90.000.000,00 15% $ 76.500.000,00 103,00 | $742718,45) 0 $0 por 12,00 de fondo, Topograta Plana - Noma Residencial Y | Particular | 3167288666
Poblado de / / Sendcios Con Baja Mezcla De Usos - Uso Actual Lote de
Catambuco / Resenva - No cuenta con construcciones.
Se ubica a 150 mts del Parque Principal por por via vehicular
Caera 6% 408 - afimada camera 6 - Lote medianero con 7.7 de frente, Marcela
37 | Centro Poblado | $ 107.000.000,00 1% §105.930.000,00 152,00 | §695.907,89 0 $0 Topografia Plana - Norma Residencial Y Senicios Con Baja Timara 3212890138
¢ Catambuco iy /{r Mezca De Usos - Uso Actal Lot de Resena -Nocuenta |
€N construcciones.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR
OFERTA DIRECCION TERRENO
M2
CALLE4ENTRE
12 CARRERAS5Y6- | g 742.718,45
Centro Poblado de
Catambuco
37 Carrera 6 # 4-08 - Centro $ 696.907 89
Poblado de Catambuco
PROMEDIO $ 719.813,17
DESVIACION ESTANDAR 3 32.392,95
COEFICIENTE DE VARIACION 4,50% | v
LIMITE SUPERIOR $ 752.206,12
LIMITE INFERIOR $ 687.420,22

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontré lotes en oferta que se presentan como de
menor extension, para desarrollo residencial y cuentan con los servicios publicos
completos.

La metodologia arrojo que el més probable valor del metro cuadrado del area
valorada es un valor por aproximacion al Promedio (por estar el predio ubicado
sobre la via Panamericana, predio que resulta favorecido en actividades mixtas
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10:3;

SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE ($ 720.000.00) por metro
cuadrado. Vv

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

EJERCICIOS RESIDUALES.
No aplica

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION.
Para los costos de construccion en el municipio de Pasto se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccion del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.
11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
Sl e e E 2 oz 2 9
s ElEieeil s B ks 0o ke
= ol < |8 k§9 u® 20 4 1z <5
| > |88 Bo| & u sl o S
Z =l o] a S 8 :
Construcciones ;
Construcciond ] 12| 100 | 1200%] 2 || 908%] $1.071.058.94] " §97.24680] $973.812.14]  $973.812,00] %/

12.CALCULOS VALOR ANEXOS

12:1.

COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccién de los anexos en el municipio de Pasto se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicién en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.
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12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

o O O
3 = us S 3 2
ES 0 & x < 8
E |23 |z3|88-] 3- 58 98 | 33 | 5=
£ |88 |g% |29 - $9 S = 58
a e a & o
Anexos
AlZonadura [ 12] 70 [ 17,14%] 2 | 12,31%] $234.811,86] $28.914,36] $ 205.897,50] $ 205.897,00|/

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
No aplica.

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
. consideraciones:

o El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Pasto, con acceso
directo por la via Panamericana Pasto — Ipiales. ¥

e Es un predio rural ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de uso comercial y de
vivienda campesina, donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y
pecuarias como la ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores.

e Debido a su ubicacién, sobre la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico. -

¢ No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden plblico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Gltimos afios para el sector ha sido 9stab!e de variacién
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

¢ Es un predio urbano con un érea total de 45,26 m? y un area total requerida es total,
. cuyo uso actual es residencial y por norma es Centros Poblados y Cabeceras
Corregimentales. 7
« El predio se ubica sobre la via Panamericana, margen izquierda sentido Catambuco
- pasto con buen acceso al transporte puablico y facil acceso a centros poblados
cercanos. S
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e El predio tiene topografia ondulada nivelada artificialmente y presenta forma de un
poligono irregular.
e Cuenta con servicio de agua de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA | VALORUNITARIO| VALOR TOTAL

TERRENO
Terreno [ m | 45,26 $720.000,00]  $ 32.587.200,00
Subtotal Terreno $ 32.587.200,00

CONSTRUCCIONES

Construccion 1 [ m2 | 18443] $973.812,00]  $179.600.147,16
Subtotal Construcciones $179.600.147,16

ANEXOS
A1 Zona dura | m | 7,02} $ 205.897,00 $ 1.445.396,94
Subtotal Anexos $ 1.446.396,94

VALOR TOTAL $ 213.632.744,10| v/

SON: DOSCIENTOS TRECE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL& :
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON 10/100 M/CTE. ($213.632.744,10) .»

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallo es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella
en que se decidié la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o0 metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

O Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO



“ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales
Lonja f.e Propeedad Hakz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-5-2-0024 19

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

o Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

¢ El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

o Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
. inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hard con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
JOSE FRANCISCO ARTEAGA CERON

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A No. AVAL-12970308 - ANA

19.3 ,DECLARACIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

. Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningin tipo de relacion directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademds, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se ‘
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acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

E;:éAN I CO ARTEAGA CERON

SIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO
Reglstro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-12970308
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales

G-V

ZOQC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
. PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
RAA 12960418 — AVAL

LONJA DE'PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2 ‘

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Especialidades Avallios Urbanos — Rurales — Especiales — Maquinaria e
Infraestructura y '
RAA No. 98383321 - AVAL

DIRECTOR EJECUTIVO
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20.ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico.

Anexo técnico- Presupuestos

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
célculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el propédsito de cotejar la
informacion entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacién pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacién entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacion del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacién solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propdsito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble. \—39 ]
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a

personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado

concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas

domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo

que el concepto o componente de la indemnizaciéon lo requiera, se podran solicitar

cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
Q caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del célculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(numero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalGo se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacion de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avallio no existian datos de mercado.

Q CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacién, segun corresponda, no existe este numero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del célculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

Q e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l. LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacion vial.

. DANO EMERGENTE. E| dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la

. sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $
Gastos de Notariado y Registro por venta a
CUVS
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
Q montaje de bienes muebles
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado

800.000,00 | 7

87.036,60 /

R o o
1

Gastos por Perjuicios derivados de
terminacion de contratos (Clausulas Penales)
AVALUO DANO EMERGENTE

887.036,60 |/

A [

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Pasto es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: El municipio de Pasto, no contempla costos de desconexién y cancelacion del
servicio de acueducto y alcantarillado y energia eléctrica.

Q CALCULO DE LUCRO CESANTE \y

El presente caso corresponde a la pérdida de utilidad por la actividad independiente
dedicada a la venta de carbdn, que se desarrollan en el inmueble ubicado en la K 1 9 83,
vereda Botanilla, Municipio de Pasto.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

| 1 Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA .
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE Pnoswsnu RAIZ

RUPA-5-2-0024

El propietario adjunta una certificacion expedida por el Contador Publico Jairo Cesar
Chachinoy Martinez, con T.P. No. 110570-T. Donde reporta ingresos mensuales netos de
$3.795.750 por la actividad econémica en venta de carbdn, donde tiene unos costos y
gastos equivalentes a $2.276.425; resultando entonces una utilidad mensual por esta
actividad de $1.519.325 mensuales; como el proyecto vial afecta el 100, % de la
construccion en la que se desarrolla la actividad econdmica, la utilidad dejada de percibir
sera de $1.519.325 mensuales.

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el lucro cesante se
reconocera por 6 meses.

CALCULO DEL LUCRO CESANTE POR ACTIVIDAD ECONOMICA

INGRESOS MENSUALES $ 1.519.325,00
GASTOS O DESCUENTOS $ -
RENTA NETA $ 1.519.325,00
PERIODOS A RECONOCER 6,00
RECONOCIMIENTO LUCRO CESANTE 6 MESES $ 9.115.950,00
ra
. VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $9.115.950,00
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $213.632.744,10
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $887.036,60
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $9.115.950,00
TOTAL $223.635.730,70|v
SON: DOSCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
TREINTA CON 70/100 M/CTE. ($223.635.730,70)

A

f ;6(2 - 4

ING. CESAR\A/ VALL JOPANCO FRAN C{ GA CERON
AL ALUADOR

REPRESENTANTE LE PERIT COMISIONADO

q
< { ¢ ;
Z0OC. DRLANDO CAICEDO RUEDA C.P. CARMEN EUEENTK GO ZV.
COORDINADOR DE AVALUOS RAA AVAL No. 307429

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




e
§ Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo ﬂ

: Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz Fsogghgﬁiﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROBIEDAD RAIZ

RUPA-5-2-0024
CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del calculo se deberd establecer el monto del impuesto pagado por el
propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicion es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa
aplicada al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocerad y pagara el valor diario
establecido por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en
que la propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucién 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%".

A continuacion, se presenta el apartado de cdlculos que se adelantd para la estimacion de la
indemnizacion por Impuesto predial:

PREDIO RUPA 5-2-0024
AVALUO CATASTRAL $ 41.446.000,00
IMPUESTO PREDIAL - TASA 4,2 X 1000 $ 174.073,20 !
TRIMES 20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio,
se reconocera el 50%
INDEMNIZA CION POR IMPUESTO PREDIAL. $ 87.036,60 7
4

* La fuente de la tasa presentada corresponde a una estimacion adelantada por el cuerpo de :
profesionales avaluadores, de conformidad al analisis previo realizado entre valores tipicos ﬁjadosy
por los estatutos de rentas de cada uno de los municipios afectados por la obra de infraestructura.

* Predios Rurales Residenciales, ubicados en cabecera Corregimental con Avalud mayor a 20 y
menor a 135 SMLV sera del 4.2*1000.
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MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS
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INTERIOR LOCAL (VENTA DE CARBON)




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO"

SECTOR: CATAMBUCO - PASTO

RUPA-5.2-0024. MARGEN: IZQUIERDA

MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

ZAG DE ACCESO AL PREDIO COCINA - COMEDOR

ESCALERAS A 2° PISO, CONST. 1 HALL DE ALCOBAS. CONST, 1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO"

SECTOR: CATAMBUCO - PASTO

RUPA-5.2-0024. MARGEN: IZQUIERDA

MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

ALCOBA 3. CONST, 1

ESCALE A 3° PISO , TERRAZA. CONST. 1
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AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO"

SECTOR: CATAMBUCO - PASTO

RUPA-5.2-0024. MARGEN: IZQUIERDA

MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

LA - HABITACION. CONST. 1

HABITACION - SALA, DETALLE CIELORASO. CONST. 1

TERRAZA, ZONA DE LAVANDERIA, CONST. 1
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MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

DETALLE ILUMINACION PUNTO F1JO
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ALCOBA 1° PISO. CONST. 1-1

ESCALERA A 2° PISO. CONST. 1-1
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CONCESION "RUMICHACA - PASTO"

SECTOR: CATAMBUCO - PASTO
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MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

P .

COCINA 3° PISO. CONT, 1-1 ESCALERA A 4° PISO. CONST, 1-1




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
AVALUO COMERCIAL - POR AFECTACION VIAL
CONCESION "RUMICHACA - PASTO"

SECTOR: CATAMBUCO - PASTO
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MARTHA MYRIAM MASINSOY Y OTROS

T vk

ZONA DE LAVANDERIA 4° P1SO, CONST. 1-1 BANO 4° PISO. CONST. 1-1

DETALLE CIELORASOS CONST, 1-1

Al ZONA DURA




CONSTRUCCION 1 RUPA 5.2-0024

ITEM DESCRIPCION UND | CANT VIUNIT VIPARCIAL TOTAL CAP
1 |PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replantec m2 4527 $ 3.028,00 $137.077,56] /
1.2 |Descapote m2 45,27 $2.939,00 $133.04853]
1.3 _|Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 11,32 $ 20.500,00 $232.06000f
1.4 |Recebo compactado m2 45,27 $17.174,00 $ 777.466,98 7
1.5 Campamento 3x3 gl 1,00 $ 600.000,00 $ 800.000,00 / p
Total Capitulo § 1.870.853,07| /
2 |CONCRETOS
2.1 _ |Concreto de limpieza m2 4527 $23519,88 $1.064.744,97
2.2 _|Zapatas en concreto m3 1,56 $531.851,00 $ 829.687,56
24 _|Vigas de cimentacién de 0.30 x 0.30 m3 4,66 $548.25415 2.554.864,34 !
2.5 |Placa de contrapiso m2 45,27 $78.719,11 3.563.614,11 /
23 |Columnas de 0.30 x 0.30 mi 93,60 $ 76.930,00 7.200.648,00
26 |Placa de entrepiso m2 139,16 $195.115,00]  $27.152.203,40
2.4 |Vigas de corona de 0.30 x 0.30 m3 14,02 $548.254,15 $7.686.523.18
27 |Escaleraen il m3 1,92]  $1.134.845,00 $2.178.902,40
2.8 |Mesdn en concrelo enchapado mi 4,20 $222.44266 §834.256.17
Total Capitulo $653.165.447,13|
3 |MAMPOSTERIA
3.1 |Muros en ladrille comin e= .15 m. m2 543,44 $ 45.902,00 $2494498288| /
3,2 |Lavadero en ladrilio enchapado un 1,00 $ 652.000,00 $ 852.000,00 ¥
Total Capitulo § 26.596.882,88
4 |INSTALACIONES SANITARIAS
4.2 |Punto sanitario pto. 17,00 $ 59.376,99 $1.009.408,83] /
4.3 _|Combo sanitario un 200 $ 362.000,00 $ 724.000,00 /
44 itario basico un 1,00 $ 185.000,00 $ 185.000,00
4.5 |Cajas de inspeccion un 2,00 $ 442.571,00 $ 885.142,00 / /
Total Capitulo § 2.803.550,83
5 |INSTALACIONES HIDRAULICAS
5.1 _|Registro de &1/2" un 3,00 $ 48.47283 $145.418,79 /
5.2 |Tanque de reserva (incluye rios) un 1,00 $ 593.285,00 $ 593.285,00
5.3 _|Punto hidréulico a.f. de @ 1/2" pto. 11,00 $91.371,04 $1.005.081,44
5,4 _|Lavaplatos en acero inox. un 2,00 $ 231.000,00 $ 462.000,00 P
Total Capitulo $2.205.785.23)
8 |CARPINTERIA METALICA
6.1__|Puertas metdlicas m2 14,10 $ 195.596,26 $2757.907.27
.2 ]\ metalicas incl. Vidrio m2 2251 $97.798,13 $2.201.435,91 i
6,3 |Porton a 3 cuerpos m2 8,60 $ 150.268,00 $ 991.768,80 4
6,4 |Pasamanos en tubo metalico mi 325 $ 95.000,00 $308.750,00| .
Total Capitulo $ 6.259.861,97 #
7 _|CARPINTERIA DE MADERA
7.1 {Puertas un 8,00 $ 290.000,00 $2.320.000,00
7,2 _|Puertas en triplex un 6,00 $ 180.000,00 $ 1.080.000,00
7,3 _[Mueble en madera y triplex un 1,00 $ 550.000,00 $ 550.000,00
7,4 |Ventana en madera incl. Vidrio m2 1,02 $ 103.766,00 $ 105.841,32
Total Capitulo $ 4.055.841 .32;
8 |ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
8.1 |[Repello de muros m2 1.086,88 18.915,00 $ 20.558.335,20
8.2 |Repelio pisos m2 174,43 18.915,00 §3.299.343,45
8.3 |Repelio cielorasos m2 184,43 18.915,00 $ 3.488.493,45
8.4 |Enchape cerdmica pisos m2 184,43 $ 69.206,95 $12.763.837.79
8.5 |Enchape cerdmica muros m2 41,20 $ 41.905,52 § 1.726.507,42
8.6 |Pintura muros m2 1.086,88 $8.94570 $9.722.902 42
8.7 _[Pintura cielorasos m2 184,43 $8.94570 $ 1.649.855,45
8,8 |Estuco sobre muros terraza m2 10,20 $ 14.924,00 $ 152.224 80
8,9 iLavadero lo encha un 2,00 $ 425.000,00 $ 850.000,00
8,10 _|Enchape en ceramica escaleras m2 10,62 $ 40.724,00 $ 432.488 88
8,11_ . barrederas ml 116,53 $ 8.490,00 $ §88.339,70
8,12 {filo en aluminio escaleras m2 55,50 $2.100,00 $ 116.550,00
Total Capitulo ses7aserese|
& INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 Acometida un 1,00 $ 412.720,00 $412.720,00
9.2 |Tablero de 4 circuitos un 1,00 $ 471.539,82 $ 471.539,82
9.3 |Puntos eléctricos Pto. 21,00 $ 92.052,03 $ 1.933.082,63 o
Total capitulo $2.817.362,45| /
10 | CUBIERTA
10,1 _|{Cubierta en teja plastica traslucida m2 24,06 $ 35.500,00 $ 854.130,00
10,2 |Cubierta en teja de asbesto cemento m2 276 $ 36.416,00 100.508,16
10,3 |Estructura en listones de madera m2 2,76 $ 38.808,00 107.110,08
10,4 !Estructura en perfiles metalicos ml 23,00 $ 25.859,00 $594.757,00
Total " | $ 1.656.505,24 /
11__|ASEO GENERAL
11.1_|Limpieza y aseo general m2 184,43 $ 3.500,00 $ 645.505,00
Total Capitulo $ 845.505,00
COSTO DIRECTO $ 156.836.363,68
AUL %25 $39.205.090,92
UTILIDAD 5% $7.841.818,18
VA SOBRE UTILIDAD 18% $ 1.489.945 45
COSTO TOTAL $ 197.535.400,06
VALOR m2 DE CONSTRUCCION

$ 1.071.058,84 //

Vs




Péagina 2 de 2

CONSTRUCCION ANEXO A1 - ZONA DURA RUPA-5.2-0024
ITEM UND | CANT VIUNIT VIPARCIAL TOTAL CAP
1__|PRELIMINARES
1.1 |Localizacién y replanteo m2 7,02 $3.028,00 $ 21.256,56
1.2 _|Descapote m2 7,02 $2.939,00 $20.631,78
1.3 |Excavacion manual y refiro de sobrantes m3 1.76 $ 20.500,00 $ 36.080,00
14 |Recebo compactado m2 7,02 $17.174,00 $ 120.561,48
Total Capitulo $ 198.529,82
2 |CONCRETOS
2.1 |Placade contrapiso e=0,25m m2 7.02 $095.013,00 $ 666.991,26
Total Capitulo $ 666.991,26)
3 __|REPELLOS Y ENCHAPES
3.1 _|Repello de pisos m2 7,02 $ 18.915,00 $132.783,30
3.2 _|Enchape en ceramica m2 7.02 $40.724,00 $ 285.882,48
Total Capitulo $ 418.665,78
4 |ASEO GENERAL
4.1 _|Limpieza y aseo general m2 7,02 $ 3.500,00 $24.570,00
Total Capitulo $ 24.570,00
COSTO DIRECTQ $ 1.308.756,86
AUL % 25 $ 327.189,22
UTILIDAD 5% $65.437,84
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $12.433,19
COSTO TOTAL $ 1.648.379,27
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 234.811,86)
v/
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COMITE CORPORATIVO

ACTA No. 1204 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 01 de abril del 2.019
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

ING. AIDA MARGARITA MUNOZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDQ RUEDA
ING. LIVIO NESTOR BOLAROS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADO

FRANCISCO ARTEAGA CERON

La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
. para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA
1. Verificacion Quérum
2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior
3. Estudio de Casos
4, Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA
1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y el ponente.
2. Presentacion avallo:
El Arq. Francisco Arteaga Cerdn rinde ponencia del avalto solicitado por la Concesion Union Vial del
Sur al predio RUPA-5-2-0024 Predio denominado “K 19 83 BOTANILLA" ubicado en la Vereda
BOTANILLA Municipio de Pasto - Narifio.

No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA-5-2-0024 5 PASTO  , 520011500000000010030000000000/
. 240-201129

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se ajustan \_3\9
con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores resultantes
de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo N

Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Lonja Ee Propiedad Raiz Figg‘!:‘,gm‘ﬁs
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
RUPA-5-2-0024 2
ITEM UND AREA |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno I m | 45 26| $720.000,00]  $32.587.200,00
Subtotal Terreno $ 32.687.200,00
CONSTRUCCIONES
Construccion 1 | m | 184,43 $973.812,00]  $179.600.147,16
Subtotal Construcciones $179.600.147,16
ANEXOS
A1 Zona dura | m | 7,02| $ 205.897,00 $ 1.445.396,94
Subtotal Anexos $ 1.445.396,94
VALOR TOTAL $ 213.632.744,10| 7/

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $213.632.744,10
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $887.036,60
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $9.115.950,00
TOTAL $223.635.730,70|/

SON: DOSCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA'Y CINCO MIL SETECIENTOS
TREINTA CON 70/100 M/CTE. ($223.635.730,70)

’ ii /
FRANCISCQ AR A CERON
SPONSABLE Y SOLIDARIO

COMITE AVALUOS
ING. CESAR AU 0 VALLEJO FRANCO ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. No. AVAL 98383521 R.AM. No. AVAL 12960418
Use (L
ING. LIVIO NESTOR BO S N. AIDA MARGA uBioz
R.A.A./No. AVAL 12961 R.A.A. No. AVAL 30707606
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