








Certificación de  entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envío descrito en la guia cumplida abajo relacionada,  fue entregado
efectivamente en la direccion señalada.

La 
información aquí contenida es auténtica e inmodificable.
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Bogota D.C.,

Senores:
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del senor RAFAEL CAYCEDO 
LOZANO identificado en vida (C.C. 35284)
Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Segun Escritura Publica)
Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de 
octubre de 2016 "Realizacion de los Estudios, Disenos, 
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial 
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota 
- Girardot"

REFERENCIA:

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA 
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, 
construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y 
especies ubicados en las siguientes abscisas inicial: 
K009+912,35 - Abscisas Final: K009+932,87; localizado en la 
margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - 
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a 
segregarse del Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO 
UNO (Segun Escritura Publica), Vereda La Puerta (Segun Folio de 
Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento 
de Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25- 
290-00-01-00-00-0002-1496-0-00-00-0000,
Inmobiliaria No. 157-41063 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG- 
3-105.

Matricula
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Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el 
esquema ARP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer 
Carri! -Doble Calzada Bogota - Girardot", como parte de la modernizacion de Infraestructura 
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a 
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles 
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de 
este Concesionario requiere por motives de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de 
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, 
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-105, de la cual se anexa copia; area 
de terreno de un Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), 
Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Segun Escritura Publica), Vereda La Puerta 
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento de 
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1496- 
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-41063 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO 
VEINTISIETE COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS (127,25 M2), junto con sus 
construcciones principales, anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA 
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 24 de agosto de 2022, por la suma de: 
CUATROCIENTOS CUARENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL 
TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($440,753,388,00)
Correspondiente al avaluo del area de terreno, construcciones principales, anexas, cultivos y 
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:
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VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNI DAD

TERRENO
S 21 632 500n 170 000m2 127.25TERRENO U F 1

S 21.632.500TOTAL TERRENO
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

S 168 566 145S 970 500173.63m2Cl
S 1 1 899 840S 1.312 000m2 9.07C2

$ 1 18 787 3645 ' 200 600
S 797 000

m2 98.94C3
S 5 778 2507 25m2C4

$ 305 031 599TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

S 4 085 137261 700S15.61m2Ml
S 502 700502 700S1 00M2 un
$ 116 6229 30012 54 Sm2M3
S 680 600680 600S1 00M4 un

S 1 285 920182 4007 05 Sm2M5
$ 53 680 851414 300S129.57m2M6

S 1 218 848371 6003.28 $m2M7
S 1 058 610248 500Sm2 4 26MS

S 293 4331 5 700S18,69M9 m
S 1 939 500

$ 211 050
$ - 939 50C1 00Ml 0 un

21 000S10.05Ml 1 m
S 2 299 300$ 2 299 3001.00Ml 2 un
$ 5 498 592360 80015.24 Sm2Ml 3

3 10 323 332360 200328,66m2Ml 4
S 2 425 3003 2 425 3001 00Ml 5 un
3 1 436 932270 1003m2 5 32Ml 6
3 6 587 205165 30039.85 3m2Ml 7

S 1 084 300 3 6.169 6675 69m2Ml 8
S 3 126.4103 1 C59 8002.95m2Ml 9
3 1 400 832243.2005 76 Sm2M20
3 9 671 16883 20031 16.24m2M2 1

$ 114,012.009TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS 22CULTIVOS Y/O ESPECIES
3 ft 280n 77 2801 00Mango (D=0 10-0 20m) un
$^7,280TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

3 440^53.388TOTAL AVALUO

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y 
CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE 
($2,274,586,00), que corresponde al valor de dano emergente 2. Desmonte, embalaje, 
Traslado y montaje de bienes muebles (Traslado de Sistema de vigilancia $624,390), 3. 
Desconexion de Servicios Publicos (Traslado de medidor de energia ENEL CODENSA y 
Acueducto $1,650,196) en aplicacion del resarcimiento economico de que trata la Resolucion 
898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Institute Geografico Agustin Codazzi 
- IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera 
objeto de reconocimiento adicional. Ash

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Telefono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com

http://www.via40express.com


viaAP^/*
express! V W r

SufVcrTrcinsporlc

Agencia Nacional de
Infraestructura

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000076221

—
1. Notariadoy Registro SO
2. Dosmontc, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S624.39C Traslado de sistema de vigilancia

Traslado de medidor de energia ENEL 
CODENSA y Amedudo

3 Desconexidn de servicios piiblicos S 1.650.196

4. Afrendamiento y/o altracenamiento provisional SO
5. Impuesio Predial SC
6. Adecuacion de areas remanentes SO
7 Perjuiuos deiivadus de l.i lenniinKidii de condaios SO

_
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisitibn SO
2. Pei dida de utilidad por otras aaividades economical SC

I S 1274.586—

Nos permitimos informarle que el Avaluo Comercial Corporative mediante el cual se obtiene 
el valor de adquisicion, se elaboro con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 
2000, y en desarrollo de los metodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el 
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia 
de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida 
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del 
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el 
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra, 
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran 
un termino de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea 
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al Concesionario 
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, 
y/o comunicarse al numero telefonico 3148145329 o a los correos electronicos 
corresDondencia@consorcioruta40.com v Dredial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la 
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que 
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles 
despues de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para 
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
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publica; en estos mismos terminos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio 
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, 
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban 
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley 
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motives de utiiidad 
publica no constituye, para fines tributaries, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y 
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo 
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 9a de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion 
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de 
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el 
inmueble objeto de oferta, en los terminos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado 
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, 
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente 
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apendice 7 Gestion 
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente 
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria 
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructive del proyecto, 
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes medidas cautelares 
y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No 157-41063 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

-Medida Cautelar, consistente en DEMANDA MAYOR EXTENSION, constituida mediante Oficio 
No. 140 del 04 de febrero de 1986 proferida por el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE 
BOGOTA, debidamente registrada en la anotacion No.002.
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-Medida Cautelar, consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, constituida mediante 
Oficio No. 15127 del 05 de diciembre de 2006 proferida por el INSTITUTO NACIONAL DE 
CONCESIONES INCO, debidamente registrada en la anotacion No.010.

-Medida Cautelar, consistente en EMBARGO DE LA SUCESION RAD: 
110013110014201100001003-00, constituida mediante Oficio No. 1672 del 26 de octubre de 
2015 proferida por el JUZGADO 004 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C, debidamente 
registrada en la anotacion No.Oil.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente 
oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-3-105, y codificacion CABG-2-3-R- 
173 Trayecto 8, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot, identificado con la 
matricula inmobiliaria No.157-41063 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de 
Fusagasuga, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-3-105 de fecha 24 de 
junio de 2022, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecto Ampliacion a 
tercer carril Bogota - Girardot se elaboran sobre el area requerida excluyendo el area 
determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha predial CABG- 
2-3-R-173, del proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot, cuyo saneamiento no se ha 
realizado por parte de la Agenda Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo 
predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40 
EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el area 
anteriormente ofertada, corresponde a un area previamente requerida de 54.48 M2 para la 
construccion de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI "(...) adelantara la gestion para concluir los procesos pendientes 
de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumira los costos para la gestion predial y 
para concluir la adquisicion de los predios" de\ pasivo predial1, segun lo advirtio en el proceso 
de seleccion VJ-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y

i "(...) los pasivos prediales estan referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fueron requendos para la ejecucion del contrato GG-O-tO de 
2004 y que, al momento de la reversion, aun no han sido conduidos". Definicion tomada textualmente de la observacion realizada numero 20 por la 
empresa Estructura Plural Vlas a Girardot y respuesta dada por la ANI al pliego de condiciones de la seleccion abreviada menor cuantia con precalificacion 
No. VJ-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante la audiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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culminar la negociacion para la franja de terrene objeto de la precitada oferta formal de 
compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en 
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9a de 1989, la notificacion del presente acto se hara 
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no precede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto 
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo 
Contencioso Administrative.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Tecnica Predial No. TCBG-3-105, copia del 
Avaluo Comercial Corporative elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 
24 de agosto de 2022, copia del piano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad 
vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaluo Comercial Corporative y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina 
de Planeacion del Municipio de Fusagasuga.
Proyecto: CR40.
Revise: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C„ 26 de octubre de 2022

CSI-ANf-OBRA 04748 
Ai contsstar favor cifar este cor :.3cutivo

Doctor
LAURENT CAVROiS 
Director de Proyecto 
CONCEStONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Rad Ho 2022-^000-00535®:-2 
Fecha 2/11/2022 6:06:3fl. m.
Oesdnc. SERENCiA CC#?riACTUAL 
Remiteata: ESP SE3 OONSORCIO 3EG if

004 del 18 de oc,ubre de 2016'

Asunlo. Predial Avafuos: Comunicacion Via 40 Express No. 202250000067361 RAmision
d8 ,a en,resa UTO d91 m9s de septtembre2022

Respetado Doctor,

En stancidn al oficio del asunto y vedficadas a saiisfaocion las respuestas emitidc-- por Aj 
Concesionano, refarente a las observadones realizadas a fa revision de ios info- nes -e 
avaluos y segun lo dispuesto en ei capltub IV, numeral 8.6, literates (i), (j) dal aoendice^T 
del contrato de Concision: la Interventorfe. procede a la aprobaddn de los mismos Isl:

REVISiON PE 4 AVALUOS RECIB1DOS EL 08 D£ SEPTIEMBRE DEL 202

Aprobado
Si/No

Avaluo# Nota

informs dc avafuo fechado el 10/3go./.’:022 
predio sf prese-nta reproceso de insumos tecnicos. can avaiua previattnte 

aprobado y vigente hasta ei 02-oct-2022 (sabana de avaiuos del II 
2022} y eon un registro oferta formal de compra e! 31-ene-2020 (sers

;> 322)
Rio? meileavaldo 'fecfi'acjoeT^ago

predio no tiene reproceaos de insumos tecnicos y sin avaluos previa
aprobadas {sabana de avaluos dei 30-0S:|D22}

TC86-3-002i Sf
-08-
ana

r~
72022
llante3 : TCS3G 3-105 sf

Informe de avaicio fechado el 31/ago||o22
predio no tiene reprccesos de insumos tecnicos y sin avaluos previaslsnte 

aprobados (sabana de avaluos dei 3Q-08 2.022)
3 fTCBG-6-1028 Sf

f
i Informe de avaiua fechado el Gl/sep!!o22 

predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos previa4 | TCBG-7-221 Sf pnte
aprobados (sabana de avaluos del 30-0Si022)

CONSORCIO SF.G-ihCOPLAS.- KB?: 901.005.25S-5 
Cafie71 No. li-?i Ongoot - Colombia

— «. .i..c.w:-; j
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Interv'entGriaparaSdeoSbfedJaoS^68 ^ aVaf6£>' 61 CQnC8sfonario ios present a Ja

Cordiaimente.
CARLOS 
ARTURO 
CONTRERAS 
DURAN
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Iriterventoria 
CONSORCIO SEG4NCOPLAN

v-'-x-.v;

0.c: Archive
ac; Dr. Jorge Eliecer Riviftas Herrera, Experto G3-08,

VP Ejecuiiva. Agenda Nacionaf de fnfraestrudura-A.?«.

Proyecio: NC 
Aprobo: CACD

1

CONSOrCiO S£G-fNCOPL4M • NIT: 90i.005,269-S 
Calls ?i No. 11-71 Bogota - Colombia

annyivsc'* .



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C. c
MIKMHKON

Inscrlpci6n Camara de Comercio de BogotA: 0000081S

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-105

RURAL - LOTE DE TERRENO 
CON CONSTRUCCIONES

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: SAN MIGUEL 1

LA PUERTAVEREDA/BARRIO:

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., AGOS

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS"

Avert Ida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mall: lonialnmoboaota@hotmall.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:lonialnmoboaota@hotmall.com
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MirMBKI IS(mcripcion Camitra <Sc Comcreio dc Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-105
TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL 4
1.1. SOLICITANTE 4

41.2. TIRO DE INMUEBLE...............................

1.3. TIPODEAVALUO...................................

1.4. MARCO JURiDICO..................................
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INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIRO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.
1.1.

1.2.
TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.
DIRECCION DEL INMUEBLE: San Miguel 1.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K009+912,35 I y abscisa 
final K009+932,87 I.
USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso mixto (residencial - comercial).
USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca el uso 
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
4

1.11.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
25-290-00-01 -00-00-0002-1496-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

Area de terreno 0 Ha 1.110,0 m2 de la totalidad del predio
Area de construccion 395,00 m2 de la totalidad del predio

$260,651,000Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Certificado Catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de agosto de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de agosto de 2022.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-105.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-105.
• Titulos de Adquisicion.
• Folio de matricula inmobiliaria 157-41063.
• Certificado Catastral.

2.
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INF0RMACI0N JURIDICA
PROPIETARIO: RAFAEL CAYCEDO LOZANO C.C. 35.284
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 3439 del 14 de julio de 1993
otorgada en la Notaria 20 de Bogota.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-41063.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 157-41063 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:
OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL Oficio 15127 del 05 de diciembre de 
2006 proferida por el Institute Nacional de Concesiones-INCO.
EMBARGO DE LA SUCESION Oficio 1672 del 26 de octubre de 2015 proferido
por el Juzgado 004 Familia de Circuito de Bogota
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los tltulos.

3.
3.1.
3.2.

3.3.
3.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio 
objeto de avaluo, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de 
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al node con las veredas El Mango, 
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy y la vereda San Antonio del 
municipio de Fusagasuga; al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El 
Placer del mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de 
Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.

4.
4.1.

5

1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

UChocne

IMMMM

miv. '

r*’‘' ^ rSOU

-"■■■ ...............................

1 .fcwiaei. •

“•'A- •/ci*.. at* .......
■'■v.

t4pin4lrt9 A«c'•i

Fuente: Google Maps, Consulta: 03 de agosto de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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ACTIVIDAD PRED0MINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vlas principales, al igual 
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales

4.2.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7 %).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Calido Seco. La altura promedio es de 1700 
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes 
caracterlsticas 3:

4.3.

4.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

PISO
CLIMA

TIRO DE 
SUELOS EROSIONTAXONOMIALITOLOGIA

Superficial y 
moderadamente 
profundos, buen 
drenaje, fertilidad 

media y baja.

Depositos coluvio 
aluviales 

mezclados

Typic Ustorthents, 
Typic Calciustolls

Calido
seco BajaMWXb

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

4.6. 6

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centra del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.7.

4.8.

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustln Codazzi - Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000
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REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

5.

Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del 
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga, 
el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso 
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso 
del suelo).

7

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 11 km aproximadamente del 

perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

8

Fuente: Google Earth, Consults: 3 de agosto de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno: __________________________

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 1.060,00 m2
Area requerida: 127,25 m2
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 932,75 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 127,25 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-105.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLINDEROS
NORTE

LONGITUD
______ RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 1 - 2)______
RAFAEL CAYCEDO LOZANO - PASIVO PREDIAL (Mj 3

3,22 m

20,92 mSUR

LUZ MERY MORENO SASTOQUE (Mj 2 - 3)10,28 mORIENTE
OCCIDENTE RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 4 - 1)22,39 m

Fuente: Ficha predial TCBG-3-105.
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede per la via 
Nacional Fusagasuga-Boqueron la cual comunica al municipio de Fusagasuga con 
Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada 
en dos sentidos.

6.4.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.5.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 127,25 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es mixta 
(residencial - comercial), cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma 
de uso del suelo corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 
siguientes construcciones principales:

6.6.

VIDAEDAD 
APROXIMA 
DA ANOS

ESTADO DE 
CONSERVACION UTILCONSTRUCCION USO MEDIDA

(ANOS)
C1: Construccion de uso residencial de un 
piso, se encuentra cimentada en una placa de 
ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura 
de vigas y columnas en ferroconcreto de 
(0.30m*0.30m) muros en ladrillo panetados, 
estucados y pintados, cubierta en teja de 
asbesto cemento soportada en cercha de 
carpinteria metalica, piso enchapado en 
tableta, puertas internas en carpinteria de 
madera y puertas externas y ventanas en 
carpinteria metalica con reja. Distribucion: 1 
salon social, 1 bafio para uso comercial 
distribuido en dos espacios con muros 
enchapados en baldosa a una altura de 1.50m, 
uno para hombres que presta el servicio de 
orinal y uno para mujeres que presta el servicio 
de sanitario con punto para instalacion de 
lavamanos, el lavamanos se encuentra 
adosado al muro exterior, en el salon se 
encuentra un muro divisorio en ladrillo 
panetado, estucado y pintado de 0.20m de 
grosor, 2.90m de longitud y 1.30m de altura 
con placa superior en concrete de 0.3m de 
ancho y 0.10m de espesor, enchapada en

9

173,69 m2 BUENO 10019Mixto
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baldosa, 1 sala - comedor, 2 habitaciones, 1 
bano con muros y piso enchapados en 
baldosa, presta el servicio de ducha, sanitario 
y lavamanos, 1 cocina con muros enchapados 
en baldosa cuenta con un meson de 
(1.80m*0.60m*0.90m de altura) en ladrillo y 
concreto con entrepahos enchapado en 
baldosa, el cual, se identifica en la visita que 
se le da otro uso; 1 apartamento independiente 
compuesto por 1 habitacion, 1 bano con muros 
y piso enchapados en baldosa , presta el 
servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1 
cocina con un meson en forma de L de (2 
.00m*0.70m*0.90m de altura) en placa de 
ferroconcrete de 0.10m de espesor enchapada 
en baldosa, salpicadero en baldosa a 0.40m de 
altura, en la visita se identifica que a la cocina 
se le da otro uso, 1 bano con muros y piso 
enchapados en baldosa que presta el servicio 
de sanitario y lavamanos.
C2: Construccion de un piso en funcion de M6, 
se encuentra cimentada en una placa de 
ferroconcrete de 0.30m de espesor, estructura 
en muros de carga enladrillo pahetados, 
estucados y pintados, dos de ellos se 
encuentran enchapados en baldosa, cubierta 
en teja de asbesto cemento soportada en 
cercha de carpinteria metalica, piso 
enchapado en baldosa, puertas y ventanas en 
carpinteria metalica con reja.
Distribucion: 1 cocina con un meson en placa 
de ferroconcreto de 0.15m de espesor 
enchapada en baldosa, cuenta con lavaplatos 
esmaltado incrustado.

10

9,07 m2 BUENO 7019Mixto

C3: Construccion de uso residencial de un 
piso, se encuentra cimentada en una placa de 
ferroconcreto deO.SOm de espesor, estructura 
de vigas y columnas en ferroconcreto de 
(0.30m*0.30m) muros en ladrillo prensado a la 
vista en la fachada y pahetados, estucados y 
pintados en la parte interna, cubierta en teja de 
asbesto cemento soportada en cercha de 
carpinteria metalica, piso enchapado en

98,94 m2 BUENO 10019Mixto
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tableta, puertas internas en carpinteria de 
madera con marco metalico y puertas externas 
y ventanas en carpinteria metalica con reja. 
Distribucion: 6 habitaciones, cinco de ellas con 
batio privado (5) con muros y piso enchapados 
en baldosa a una altura de 1.50m, prestan el 
servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1 
corredor.
C4: Construccion de un piso, se encuentra 
cimentada en una placa de ferroconcreto de 
0.20m de espesor, estructura en muros de 
carga en ladrillo panetados, estucados y 
pintados, cubierta en teja de asbesto cemento 
soportada en cercha de carpinteria metalica, 
piso en concrete afinado y esmaltado, puertas 
y ventanas en carpinteria metalica. 
Distribucion: 1 cocina comun meson en placa 
de ferroconcreto de 0.10m de espesor con 
entre pano, enchapada en baldosa, cuenta con 
lavaplatos esmaltado incrustado.

7,25 m2 REGULARMixto 19 70

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones principales:

11

CARACTERiSTICASItem
C4C2 C3C1

Placa de ferroconcretoFerro concretePlaca de 
ferroconcretoCIMENTACION Ferro concreto

Muros en ladrillo prensado Muros de cargaMuros de cargaESTRUCTURA Vigas y Columnas
No aplica No aplicaNo AplicaENTREPISO No aplica

Ladrillo prensado Panete y pinturaPanete y pinturaFACHADA Panete y Pintura
Asbesto cemento Teja asbesto cementoTeja asbesto 

cemento
Teja asbesto 

cementoCUBIERTA

No presentaNo presenta No presentaCIELO RASO No Presenta
Concreto afinado y 

esmaltado
TabletaBaldosaBaldosaPISOS

mobiliario sencilloMobiliario sencilloMobiliario sencilloMobiliario sencilloCOCINA
No presentaMobiliario sencilloNo aplicaBANOS Mobiliario sencillo

Muros y pisos enchapados 
en baldosa

No presentaNo aplicaParedes en panete, 
estuco y pintura, 
piso y muros en 

ceramica

ACABADOS BAND

Panete, estuco y pintura Panete, estuco y 
esmaltado

ACABADOS
MUROS

Panete, estuco y 
pintura Panete y pintura

Puertas en madera con 
marco metalico, ventanas 

metalicas

Puertas y ventanas 
metalicasPuertas y ventanas 

metalicas
Puertas y ventanas 

metalicasOTROS

19 ahos aprox19 anos aprox19 ahos aprox.VETUSTEZ 19 ahos aprox.
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ESTAD0 DE 

C0NSERVACI0N
Bueno RegularBueno Bueno

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

ESTADO VIDAEDAD
APROXIMADA 

EN ANOS

DE UTILCONSTRUCCION UNIDADCANTIDAD CONSERVA
CION (ANOS)

M1: Enramada con cubierta en 
teja metalica soportada sobre 
estructura metalica y una 
columna en ferroconcreto de 
(0.30 m*0.30 m) *3.00 m de 
altura), piso en placa de 
concrete de 0.20 m de espesor. 
cuenta con un lavadero de (1.30 
m*1.30 m*0.92 m de altura) 
enladrillo y concrete pafietado 
afinado y pintado, se encuentra 
cimentado sobre una base en 
concreto de 0.20 m de espesor 
de (1.30 m*2.00 m).

m2 7019 Bueno15,61

12
M2: Base en concreto de 
(1.00m*1.00m*0.40m 
espesor) para tanque de 
almacenamiento de agua 
adosado en concreto de 1000

de

Bueno a 
Regular 50191 un

litres de capacidad, cuenta con 
su respectiva red en PVC para 
captacion y distribucion de agua.

Bueno a 
Regular

M3: Zona dura en concreto de m2 201912,54
0.20m de espesor.
M4: Muro en ladrillo pafietado y 
pintado de 0.20m de 
grosor,1.60m de altura y 1.30m 
de longitud, soporta placa 
superior en ferroconcreto de 
0.10m de espesor de (0.70m de 
ancho*1.30m de longitud), para 
disposicion de pipeta de gas y 
como soporte de tanque de 
almacenamiento de agua 
plastico que cuenta con su 
respectiva red en PVC para 
captacion y distribucion de agua.

70Bueno191 un

M5: Enramada con cubierta en 
teja metalica soportada muro de 
C2, Estructura de M6 y un poste 
metalico de 2" cimentado en

m2 60Bueno197,05
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zapata de concrete de 
(0.20m*0.20m*0.20m 
profundidad), piso parcialmente 
en concrete (50%) de 0.20m de 
espesory entierra pisada (50%), 
cuenta con un fogon de lena de 
(1.30m*0.80m*0.80m de altura) 
en ladrillo prensado pintado, 
parrilla superior en carpinteria 
metalica

de

M6: Enramada destinada como 
salon de eventos, cimentada en 
relleno de piedra superpuesta y 
concrete de 0.90m de altura, 
placa de ferroconcreto de 0.30m 
de espesor, cubierta en teja de 
asbesto cemento a dos aguas 
con canal de aguas lluvias, 
soportada en cercha de 
carpinteria metalica adosada a 
C1 y columnas en ferroconcreto 
de 0.20m de diametro estucadas 
y pintadas, cuenta con muro 
perimetral en ladrillo pafietado, 
estucado y pintado de 0.20m de 
grosor y 1.00m de altura con 
estructura de columnas en 
ferroconcreto 
(0.30m*0.60m*1.00m de altura), 
piso enchapado en retal de 
marmol, cuenta con una barra 
de (10.00m*0.60m*1.10m de 
altura) con muro 
en ladrillo pafietado, estucado y 
pintado de 0.20m de grosor que 
soporta en la parte superior 
placa en ferroconcreto de 0.10m 
de espesor y 0.60m de ancho 
enchapada en granito afinado, 

meson
(0.90m*0.50m*1.00m de altura) 
en ladrillo pafietado y pintado 
con placa superior en 
ferroconcreto de 0.10m de 
espesor con espacio para 
instalacion de lavaplatos.

13

de m2 19 Bueno 70129,57

deun

M7: Escaleras en forma circular 
en concrete enchapado en 
granito afinado con 3 escalones 
de 0.35m de paso y 0.20m de 
contrapaso que conducen de la 
enramada M6 a la piscina

Bueno a 
Regularm2 100193,28
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localizada en el predio 
colindante occidente TCBG-3- 
104.
M8: Zona dura en concreto 
enchapada en granito afinado 
de 0.20m de espesor

Bueno a 
Regularm24,26 19 100

M9: Muro dejardinera en piedra 
tallada y mortero de 0.10m de 
grosor y 0.40m de altura.

18,69 19 Bueno 100m

IVI10: Caja de aguas jabonosas 
de (2.00m*0.90m*1.00m de 
profundidad) con tuberia en PVC 
de 2", muros y tapa en concreto 
de 0.10m de espesor, cimentada 
en una base de concreto de 
0.20m de espesor, en funcion 
del lavadero de M1 y tanque de

19 Bueno 701 un

M2
M11: Tubo de Gres de 0.20m de 
diametro semienterrado en el 
terreno, el cual, conduce las 
aguas al pozo septico M12.

Bueno a 
Regular19 6010,05 m

M12: Pozo septico de
(2.00m*2.00m*2.00m 
profundidad) con muros en 
concreto de 0.15m de grosor, 
tapa en ferro concreto de 0.10m 
de espesor cimentada en una 
base de concreto de 0.20m de 
espesor, en funcion de todo el 
predio.

de
14

19 Bueno 701 un

Ml3: Enramada con cubierta en 
teja de asbesto cemento 
soportada en cercha de 
carpinterfa metalica y columna 

ferroconcreto 
(0.30m*0.30m), pisoen concreto 
de 0.10m de espesor enchapado 
en tableta, cuenta con un 
cerramiento parcial (3.60 m*1.70 
m) en estructura de madera y 
malla eslabonada.

deen
m2 19 Bueno 6015,24

M14: Enramada con cubierta en 
teja de asbesto cemento 
soportada en cercha de
carpintena metalica muros de 
C3 y un poste en 
carpinteria de madera, piso en 
concreto de 0.20m de espesor 
enchapado en tableta, se
encuentra adecuado como

m2 Bueno 601928,66
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cocina, en uno de sus lados 
cuenta con un muro en ladrillo 
panetado estucado y pintado de 
0.20m de grosor y 3.50m de 
altura, cerramiento parcial en 
poli sombra soportada en postes 
de guadua, con puerta en 
estructura de madera y teja 
metalica de 1.00m de ancho.

Tanque
almacenamiento de agua 
subterraneo de (2.00 m*2.00 
m*2.50 m de profundidad) 10m3 
de capacidad, en funcion de 
piscina localizada en predio 
colindante occidente TCBG-3- 
104, muros en concrete de 0,20 
m de grosor, cimentado en base 
de concrete de 0.20m de 
espesor, cuenta con la 
respectiva tuberia en PVC para 
captacion y distribucion de

M15: de

1001 19 Buenoun

aguas.
M16: Enramada con cubierta
enteja metalica soportada en 
estructura y postes de guadua, 
piso entierra, cuenta con un 
lavadero 
(1.50m*1.50m*0.90m de altura) 
en ladrillo y concreto afinado, 
cimentado en base de concreto

15

Bueno a 
Regular

de m2 30125,32

de (2.10m*1.50m*0.20m de 
espesor).
M17: Enramada en lamiaa de
metaldeck soportada en cercha 
y postes de carpinteria metalica, 
anclados a cubierta de M13 y 
muro de M18, piso en concreto 
de 0.20m de espesor.

m2 Bueno 701939,85

M18: Local comercial cimentado
en base de concreto ciclopeo de 
0.40m de altura y placa de 
concreto de 0.20m de espesor, 
con estructura en muros de 
carga en ladrillo panetados, 
estucados y pintados, la mitad 
de la estructura tiene los muros 
a una altura del.00m 
enchapados en baldosa en la 
parte interna y tiene 
ancladospostesencarpinteriame 
talicade2"quesoportan

m2 10012 Bueno5,69

la

Telefax: 6123378

M1EMBROS DE LA CORPORACION COLOMB/ANA 
DELONJAS Y AGREM/AC/ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboeota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fnscripcidn CAmara dc Comcrcto de Bogota: 000008 fS

MHMHKUS
PREDIO TCBG-3-105

cubierta enteja metalica a dos 
aguas con canal de aguas 
lluvias y la cercha de carpinterla 
metalica, piso en concreto 
afinado 50% y enchapado en 
baldosa 50%.
M19: Enramada con cubierta en 
teja mixta, siendo plastica, 
metalica y lamina de metaldeck, 
soportada en estructura y postes 
de carpinterla metalica, 
cimentada en base de concreto 
de 0.30m de espesor, 
cerramiento parcial en lamina 
metalica, piso en concreto 50%. 
y enchapado en retales de 
baldosa y tableta.

m2 6012 Bueno2,95

M20: Base de cimentacion en 
concreto de 0.30m de espesor, 
el cual, tiene anclado 
cerramiento enteja de asbesto 
cemento de 2.00m de altura

m2 19 Bueno 1005,76

Bueno a 
Regular

M21: Zona dura en concreto de 
0.08m de espesor.

m2 3012116,24

16
CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

6.9.

CANTIDAD UNIDADCULTIVO Y/O ESPECIE

Un1Mango (D^O.20-0.40m)

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar 
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion 
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las 
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales 
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las 
tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontro las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO RJSAGASUGA
AREA

CONSTRUIDAAREA TERRENOUBICACION - 
MUNICIPIO

DIRECCION - 
NOM BRE

SECTOR- 
VEREDA

TEL
ITEM VALOR OFERTANOM BRECONTACTO (M2)CONTACTO (M2)

1711500 0,00Fusagasuga La Puerta Lote $ 2.200.000.000Pedro Baquero32080546041
$ 2.600.000.000 6590 1134,00Fusagasuga La Puerta Casa QuintaNelson Campos31056062362

Finca $ 1.800.000.000 3015 1096,00Fusagasuga La PuertaGabriel3 3114777439
Global$ 950.000.000 4428Fusagasuga La Puerta FincaAlfredo Bernal32049601184

DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontro cinco ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

8.2.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
CONSTRUCCIONESTBTRBJODIRECCION - 

NOMBRE
SECTOR • 
VEREDA

UBICACION - 
MUNICIPIOiTBVI VALORAJUSTADOVALOR OFERTATR. CONTACTO NOMBRECONTACTO

AREA (m1) VALOR/m2 VALOR TOTALVALOR (m1) AREA (m2)
0,00 $11.500 S 172.174$2,200,000,000,00 $ 1 '980.000.000,00 0Fusagasuga La Puerta Lote3208054604 Pedro Baquero

1.134,00 $ 1.247.400.0006.590 $ 165.797$ 2.600.000.000,00 $ 2340.000.000,00 1100000Fusagasuga La Puerta Casa Quinta3105606236 Nelson Campos2
$ 1.117.920.0001 096,003.015 $ 166.527$ 1.800.000.000,00 $1,620,000,000,00 1020000La Puerta Finca3114777439 Gabriel Fusagasuga3
$ 80.000.000$ 175.023 Global$ 950.000.000,00 $855,000,000,00 4.428FincaAlfredo Bernal Fusagasuga La Puerta32049601184

MEDIA ARITMETICA $ 169.880,13

DESVIAClbN ESTANDAR LIMTE SUPERIOR $ 174.338,164.458,03

CQEFICIENTE DE VARIACION LIMTE INFERIOR $ 165.422,102.62%

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 
DELONJAS Y A GREMIA CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


cLonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
MH-MKHOSInscription Camara de Comcrtio de Bogota: 00000815

PREDI0 TCBG-3-105
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PR0CESAMIENT0 ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1
MERCADO

DIRECCiON - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/M2ITEM SECTOR - VEREDA

$ 172.174LoteLa Puerta1
$ 165.797Casa QuintaLa Puerta2
$ 166.527Finca3 La Puerta
$ 175.023FincaLa Puerta4
$ 169.880PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 4.458
2,62%COEF DE VARIACION

18$ 174.338,16LIMITE SUPERIOR
$ 165.422,10LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 
se adopta el siguiente valor de terreno:

VALORUNIDADUNIDAD FISIOGRAFICA
Metro 2 

cuadrado
$170,000U.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente 
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a 
condominios y al monumento de los heroes. Fuente: informacion verificada en 
campo.
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Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590 
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, banos, turco, polideportivo, 
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y 
bano privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente: 
informacion verificada en campo.

Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m 
cada una y bano privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515 
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente: 
informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con 
construcciones no funcionales debido a su antiguedad. Fuente: informacion 
verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
principales:

19

VALOR
ADOPTADO

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
REPOSICION

ESTADO DE 
CONSERVACION

EDAD EN % 
DE VIDA

DEPRECIACIONVIDA UTILITEM VALOR FINALEDAD

$ 970.500$ 152.053,51 $ 970.485,4413,55% $ 1.122.538,9619,00%C1 100 219
$ 1.312.000$314.671,48 $ 1.311.971,27$ 1.626.642,7519,34%27,14% 2C2 7019

$ 1.200.555,04 $ 1.200.600$ 188.100,31$ 1.388.655,3513,55%19,00%C3 219 100
$ 797.000$ 796.975,08$ 1.176.027,06 $ 379.051,9832,23%27,14% 3C4 7019
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12. CALCUL0S VALOR ANEX0S 
12.1. C0ST0S DE REP0SICI0N

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologfa de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexas:

EDflD EN % DE ESTADODE
CONSERVACION

VALOR REPOSICIONVIDA UTIL DEPRECIACIONITEM VALOR FINAL VALOR ADOPTADOVALOR DEPRECIADOEDAD VIDA

$ 261.706,92 $ 261.700$ 62.769,44S 324.476,372 19,34%M1 19 70 27,14%
$502.700$ 238.253,27 $502.653,13$ 740.906,402,519 50 38,00% 32,16%M2

$9.313,61 $ 9.300$ 126.479,09$ 135.792,702,520 95,00% 93,14%M3 19
$ 163.250,16 $ 680.644,85 $680,600$ 843.895,01227,14% 19,34%19 70M4

$ 182.362,38 $ 182.400$54,003,69$236.366,072 22,85%60 31,67%M5 19
$ 414,299,29 $414.300$ 99.368,16$513.667,452 19,34%70 27,14%M6 19
$371,569,79 $371.600$ 84.183,57$455.753,362,5 18,47%100 19,00%M7 19
$ 248,502,01 $ 248.500$ 56.301,10$ 304.803,112,5 18,47%19,00%M8 19 100
$ 15.694,15 $15.700$ 2.458,92$18.153,072 13,55%19 100 19,00%M9

$ 1.939.500$465.181,34 $ 1.939.497,50$2.404.678,842 19,34%19 70 27,14%M10
20$ 7.866,51 $ 21.026,79 $21.000$28.893,302,5 27,23%60 31,67%M11 19

$ 2.299.300$ 551.484,33 $ 2.299.323,67$2.850.808,002 19,34%M12 19 70 27,14%
$ 106.841,57 $360.788,05 $360.800$467,629,622 22,85%60 31,67%M13 19
$106.662,68 $360.183,96 $ 360.200$466.846,642 22,85%60 31,67%M14 19

$ 2.425.300$ 379.987,85 $ 2.425.282,15$ 2.805.270,00219,00% 13,55%19 100M15
$ 270.100$ 137.848,42 $ 270.098,17$407.946,592,5 33,79%30 40,00%M16 12

$ 165.339,45 $ 165.300$39.656,06$204.995,512 19,34%27,14%M17 19 70
$ 1.084.300$ 108.277,27 $ 1.084.269,32$ 1.192.546,592 9,08%12 100 12,00%M18
$ 1.059.800$ 175.729,33 $ 1.059.825,99$ 1.235.555,322 14,22%12 60 20,00%M19
$ 243.200$38.103,90 $ 243.199,13$281.303,032 13,55%19 100 19,00%M20
$ 83.200$42.477,59 $ 83.229,96$ 125.707,552.5 33,79%12 30 40,00%M21

13, cAlculos valor cultivos y/o especies
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto 
de avaluo:

VALORUNIDADCANTIDADCULTIVO Y/O ESPECIE
$77,280Un1Mango (D=0.20-0.40m)

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota
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1 4. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Fusagasuga- 
Boqueron, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos 
basicos.
El predio presenta una topografia definida como plana (0-7%).
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARIODIMENSIONDESCRIPCION SUBTOTALUNIDAD

TERRENO

I n $ 21.632.500127,25 170.000TERRENO U.F.1 m2
TOTAL TERRENO $ 21.632.500
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

$ 970.500 $ 168.566.145m2 173,69Cl
$ 11.899.8409,07 $ 1.312.000m2C2

$ 1.200.600 $ 118.787.364m2 98,94C3
$ 5.778.2507,25 $ 797.000m2C4

$ 305.031.599TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 4.085.13715,61 $ 261.700m2Ml
$ 502.700$ 502.7001,00M2 un
$ 116.62212,54 $ 9.300m2M3
$ 680.600$ 680,6001,00M4 un

$ 1.285.920$ 182.4007,05m2M5
$ 53.680.851129,57 $ 414.300m2M6

$ 1.218.848$ 371.600m2 3,28M7
$ 1.058.610$ 248.500m2 4,26M8

$ 293.433$ 15.70018,69M9 m
$ 1.939.500$ 1.939.5001,00Ml 0 un

$ 211.050$ 21.00010,05Ml 1 m
$ 2.299.300 $ 2.299.3001,00Ml 2 un

$ 5.498.592$ 360.800m2 15,24Ml 3
$ 10.323.332$ 360.200m2 28,66Ml 4

$ 2.425.300 $ 2.425.3001,00M15 un
$ 1.436.932$ 270.100m2 5,32M16
$ 6.587.20539,85 $ 165.300m2Ml 7

$ 1.084.300 $ 6.169.667m2 5,69Ml 8
$ 1.059.800 $ 3.126.4102,95m2Ml 9

$ 1.400.832$ 243.200m2 5,76M20
$ 9.671.168$ 83.200m2 116,24M21

$ 114.012.009TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
22CULTIVOS Y/O ESPECIES

I DEI 77.280' $ 77.2801,00Mango (D=0.10-0.20m) un
$/,7.280TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES

$ 440^53.388TOTAL AVALUO

TOTAL, AVALUO: CUATROCIENTOS CUARENTA MILLONES SETECIENTOS Cl 
Y IRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE 
($440,753,388,00).

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2022.

Cordialmente,

<

OMAR/ALEXIS RINZO
PffiritgJwatuador]

RIGUEZY e;CM
nt::pr(

'AL- 10f4242133R,RAA AVAL-17035154
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16. D0CUMENT0S ANEX0S 
16.1. ANEX0 FOTOGRAfICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1
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CULTIVOS Y/0 ESPECIES 
ESPECIE MANGO
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16.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0
CUf^DURiA URBANA 1

ACfaiMa Si^rr^

CONCERTO DE USO DEL SUELO* M 41 !•( I a U-V*r I* la
• I jurjirv *24 C^»Sru/Sffr=| •

FECHA DE EXPtUIClDN. 
a-WAV-22

RADICAOO 
[ l-22-D4iH ~|

QATOS DEL PREDIO DATOS DELSOUCITANTE
CONSDRCIO RUTA AD
9oiai?iJ8-i

ni; n-. mi-w-om .Nwnbr.
Documento de 
JiJtnlificaridn

Nufnero CdlaMral 
MaLricula PmabilLiri.i 157-A10M

Reftrencia ftecibo 
d# pajb

Viirffli
Dircrcinr.

LA PtIERTA A4S31S34M02W
SAM MIGUEL I

___________ USO DEL SUELO SEGUM EL ACUEROO 029 DEL OTOIjPOf
COaREDORES’.'(ALES DE SERVICIOS RURAL I S

'OASIFICACION fturdl
USO PRINCIPAL JfctnrtCiOS ^ rwU Pdf^l«Jf v*. DC5CRIPCICN
rvslaurdntes y eiUtiondniefllau. ccnlrcs do 
■1CC3IC do p'xductar. ogricoUc, c«MMro^ de ecopio 
pdrrt dlinacenuitiienlo y di^InbucMO de Mimerdos 
dfie^anida y clclovids.

Ecu ncn.idafl wiruipnrr* 3l«JaAa d Idsvldb de primer 
urden y pi>etle aer ab|elo a dcs.irrollo odorcnro". ul ur.o 
pn/fcipi! So rofr«ro osp^dlicd^m-fire a la par die-id d l<s 
vis PariemMricdMd. cr el ttsw.’O comp^erdiuo p&r La 
oroycnnon do la via vananre y m Plan de CMautd cn l*5» 
veredas La cxieria y Ei Triunfa qja dobo cararleriZ*rg? per on 
ar/ho de 203 metros 4 partir del borde ilv \a via. caUada do 
doMcaloracidn y p.irqueo y ;»$£amii»nto ambrentdl de 
melroft.

I

USO COMPLEMENT API 0: Terminal de baruporlei 
lerretlre. de pasa^rcs y ec carg.i

USO PRGHIQlDO Minona y Parcc-lnnono-iUSC COrcOICIOMADO Y/D RESTTtlNCIOO. Comertvo 
de iriisuma» ogropccuaros, agroincg'-.lri.i, 
..nrtoflria.egfabiecimiemc de vallas y 
fce-gtm lo diapuesto cn La toy 160 do 1997), 
*StdCion*$ de serncra. depart00 dc qao. cefilros 
vacacionaUK tv.Cr\ ugos f^ieddn tondniaivado*
«l trannte de la liamna ambtortaL .-into (a 
Ci'A'poracico Aulonoma Rerjional de 
Cunonamarca CAR

30

ALCANCE NORMATIVO

AFECTACIONES
AFFCTACON HIORICA No Apl.ci 
AFECT^CION VIAL

AUT0PI5TA OOGOrA-OIRARKIT 
VIA PAMAHtnCAHA

I T/i^ Ce reliro forwso riMdi? li^rd,? dc via (.Lay I2?fi du TCtiA)
7 Artsruidfi 0 d* pfimw w,|r *■ Iff %!■» ove Cflftffnvian cl BiStlfM Nacarial df Carrcfcras 0 mil mil MMiWUi 60 mHmi.
5 TraniaCc aitlamcnia l0co-«t’aX066<»k-?onH| 0Sen*«r<iv
6 C^I/adU ilt> dn««c<l.eracdo de »>^e&o a*. pr«dip {Decrela 606a dc ?CC8) Ci n-oiras

<mi lkiua

i

•—jJ—- v. .

ll-----

a -iw riiiUMiiiMi whvj MiaArMinft :il ut a .a a rxtfmuutueAMiMtRsii^A

I'Erflm c4mpTriAl I trtrttl Cooler 
Cimp-a 6 Mv T.J6 OOco* J*T Styj-rl* 12*. P™

OJ' I'I (,l£^iu>'i>1,*nlltPA.n«e»«m tu'-
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CURADURlA URBANA I
C6MI Auyjztx) Ajjiiiltfta S»ma

CONCEPTO DE USD DEL SUELO

F FOTOGRAFIA AEREA

OBSERVACiONES
a) tl present* cenccptc de uses de suelo r.e o/.f. .in gsln nn pI AcoerCt' 02*? del 2C*3! *Pof rri&Jiu del cuiil #e 

■jdeesl«3 el. *PUu* de Crdendmiento Territorial del Munropio do Fusagasuga' y/o DoerotOR i;-jp to 
rogtsamontan

bl €1 pressenle ccncepio or. do caractor .ntarma^ivo No corveiituv** un pormiso dp funoonamienlo W* olorOd 
dpr^choi ni obiigac^r-ss et. peliucruir-.a (Numeral 3 del Articulo 2.2.413.1, Scccibn 2 del DO'Crllro^37■; do 
PDISdrl Articulo 2 2 6 m> J

cl Eile cottcepto w expide con Ouse on el articulo 22 de ;a Ley 1437 QS 2011. por U cual ui P«pirtfi pI C6rtigo 
do Pror.edinrtpn'p Adfinir-«slrdirvo y de lo Connehcioto AdnMnislrjtivo 

d; ir\ cl case de exustir reglomomo do oopropundnd lor. uaoa lot, koBipuladOs w *1 miSrtlb 
pj id ampUaQidn de esi.ua conceplus, puedett aer verification en cl Acu*reo 02'3I de 2001. Plan de 

Ordena.Tiento VioenCc para el Municipto dc Fusagasuga y/o Oaercsos qup lo regl^mpnian 
I) LOS USDS OUi PVIEOEN t IEWCEH EN EL PREDIO SON LOS AOT0RIZAD0S POft U RESPCCT1VA 
___L'CENCIA DE CORSmuCClON __ ________
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iCUILERA SIERRA
i oe eusagasusA

CESAR AUGUSTH 
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4!tAVAKESSA OIL CUENCA 
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Pi

C<*lr r t icanM Ci'evr
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANA LIS IS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

TCBG 4-105

Cantldad por 
unidad de 

APU

Unidad delItemCONSTRUCaON Desglose del item unidad valor unitarlo Valor por APU Total APU Valor adoptado

$ 10110.00 52.11 6 832 10Descacote de Macuna
£9 S 
97 "im S 2.862.00 173 497 100 78- :

9 719 776 08S 237 222,00 40Columna 30x400 M m
T 14 431 791.36S 234.816.00 61.46y»ga 40>30CM
rS 19.916684,92S 114.668,00 173,69Piaca de concrelo 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada
T3 436 043 00 34 74 15 148 133.82Conereto Comente grava comun 3000 PSI
T173.69 4 819 550 1 23 27.748,00AintaGo de Piscn 4CM

122.92 T 11 727 305 523 95 406 00IAjo Fachada Ladnllo prersado liviano
T3 36 883 00 208 94 7 706 334.02Muro divnono bkaque estrado Na 5
T 5254 643 573 30 253 00Tea fibrocemento No 4

eideT3 37 727,00 2318 701 42Estructura metaliea para teia fibrocementoConstruccion de uso resideneialde un piso. se encuenlra cimentada 
en una piaca de ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura de 

vigas ycolumnas en ferroconcrete de (0.30m‘0.30m) muros en ladrilka 
pafietados, estucados y pintados, cubierta en teja de 

asbestocemento soportada en cercha de carpmtera metaliea piso 
bleta, puertas intemas en carpmtera de madera y 

reja

L331,86 9 723 498,00m2 3 29.300,00Pa fete luo muros 1 4
T3 27 36500 331 SE 9 081 348.90m2Estuco y vinlo 3 manos
T 14 650 056 743 84.346 CO 17369Pao gres formato 10X10CM -:
T 2013053.003 287.579 00Puerta interes social 0 76-1.COM
T3 216.65600 433 312,00Puerta Lamina Cold Rolled Cal 16 m2enchapadoenta

uertasexternasyventanasen carpmtera metaliea conr 
bucion: I salon social. 1 baiio para uso comercial distnl

20C T3 101 142 00 202284.00Reia 3ancara
Distril

dos espacioscon muros enchapados en baldosa a una altura de 
1 50m, uno para hombres que presta el servtcio de orinal y uno para 

mujeres que presta el servicio de sanitario con punto para instalacibn 
de lava manos. el lava manos se encuenlra adosado al muro exterior, 

en el salbn se encuenlra un muro divisono en ladnllo panetado.

SOOT 1 276056.003 159.507 00Ventana fi]a 1X1 Vtdno de segundad 6 MM
T3 48.241,00 50 83 2 452090.03■ :a 'r-at: . • .
T5 54,67800 648 354 313 44Piso Ceramics 33,8»33.8 m2
T 377 899.923 152379.00Meson en conereto
T 138 222 003 59111 00 2.00Socorte meson en Otoque de conereto 60CMXS0CMX1QCM : :: : 712800 003 35 640 00Tuoena PVC Conduit 2' :: : 3 665 120 003 45.814 00Tutio Presidn PVC 3'' ROE 21estucado y pintado de 0.20m de grosor, 2.90m de bngitud y 1 30m 

de atura con piaca superior en conereto de 0 3m de ancho yO 10m 
de espesor, enchapada en baldosa, 1 sala - comedor, 2 

habitaciones, 1 baiio con muro 
presta el servicio de ducha.

muros enchapados en baldosa cuenta con un meson de 
(1 80mD.60m*0 90m de alura) en ladnk y conereto con entrepaiios 
enchapado en baldosa. el cual. se idenbfica en la usita que se le da 

otro uso; 1 apartamento mdependiente compuesto por 1 habitacion. t 
baiio con muros y piso enchapados en baldosa, presta el servtcio de 
ducha. sqnitario ylavamanos, 1 cocina con un meson en forma de L 

de (2 JOm'O.TOm'O.gOm de altura) en piaca de ferroconcreto de 
0.10m ds espesor enchapada en baldosa. salpicadero en baldosa a 
0 40m de altura. en la visita se identifica que a la cocina se le da otro 
uso. 1 baiio con muros y piso enchapados en baldosa que presta el 

servicio de sanitario ylavamanos.

T400 1 381 236 003 345.309.00rvoooro tipo $ 1.122.538,96$ 194.973.791,90 m2C1 T400 101 624003 25 4C6.00Punto AF inodoro
T4 00 429 384.00is y piso enchapados en baldosa, 

nitario y lavamanos. I cocina con
3 1 07 346,00Salioa sanitana inodoro 4"

'33 293825.00 400 1 171 300.00Lavamanos son Criteria Tipo I
6 00 T 158802 003 26.467 00Punto AF O'inal o Lavamanos

T 585 842 00. 585 842 00Orinal Tipo
500 T 397 300 0079460 00Saxta Sanitana Lavamanos 2’
200 T 600138 003 300.069.00Punto AF Cucna

T2.00 145 842 003 72921.00Salifla sanitana ducha 2’
T3 114007 00 2.00 228014,00Ducha con gnfera bpo l
'3 99 625 003 3.985.00 25 00Tuberia PVCP1/2’
T25.00 325 325 003 13.013.00Tubena PVCP 3/4" 32T 099 605 003 73.307 00 15.00Red Sanitana Colectora 6"

15 CC T 243 135 003 16.209 00Tuoera para Drenaie Poiiebieno 4' Sin F'ltro
lo.oc T 2 525890 003 252.589.00feometida 3e circurto cable CU 3X20* 1X1 iQAWG 02'PVC
20 00 3 731 580.003 186.579 00Saiicas Eiectncas Lummanas EMT
isocT147335.00 3652030 00Salida tomacornente doble en muro

T 2 021 436 003 168 453.00 12 00Salida interructor conmutade PVC Doble
T 549892 003 274.946.00 200Tablero12crcuitos
T640,00 13.947 520.003 21 793.00Manodeobra He
’S 169.542427,74~otal casto directo
T 8.477 121 395%Administracidn
T 5 086 272 833%
T 11 867 969 94."3J
'3 194973 791 90Total
T173.69 1.122 538.56AREATotal Construccion m2

Cantidad por
unidad de

Unidad del
Valor adoptadoItem Valor por APU Total APUvalor unitarloconstrucoOn Desglose del item Item

APU
5 07 ’3 1 040 038.76m2 3 114668 00P'aca de conereto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada
1 31 T3 436043 00 789.237 83m3Conereto Cornente grava comun 3000 PSI
2 7:T 27 499.2010110.00m3Descapote de Maquina
9.07 T 25 956 34J 2.862.00Reclanteo

2414 T3 134190,00 3 239 346 60Muro ladnllo estructual P V pared sencilla
907 '3 251 674 363 27 748 00Aiistado de p.sos 4CM

15.1C T 556 933 303 36 683 COCeramica formato 2SCMX35CM
nssT 351014003 29.300 00Pa fete Iso muros 1 4
11.98T 327832.703 27365,00Estuco y vimb 3 manos

9.07 T 274 394.713 30.253.00Teja fibrocemento No 4
12.07 T3 37.727,00 455 364,89Estructura metaliea para te|a fibrocemento
9.07 T3 34 437,00 312343.59m2P«o Ceramica 45 8»45 8
2.0cT 319014003 159 507,00Ventana fi|a 1X1 Vdno de segundad 6 MMConstruccion de un piso en funcion deM6.se encuenlra cimentada 

en una piaca de ferroconcreto de 0.30m de espesor. estructura en 
muros de carga en ladnk panetados. estucados y pintados, dos de 

elbs se encuentran enchapados en baldosa, cubierta en teja de 
asbestocemento soportada en cercha de carpintera metaliea, piso 
enchapado en baldosa, puertas yventanas en carpinterla metaliea

Distribudon: t cocina con un meson en piaca de ferroconcreto de 
en baldosa. cuenta con lavaplatos 
o incrustado

m2 2QCT 433 312003 216.656.00Puerta Lamina Cold Roiled Cal 16
06C '3 91 427 403 152379 00Meson en conereto
2.00 T3 69.111 00 138.222.00Soporte meson en bloque de conereto 60CMX90CMX10CM
I ccT 26 467 003 26 467,00Punto AF lavaplatos un

$ 14.753.649,78 $ 1.628.642,75i.oo T m253641,00S 53.641,00Salida sanitana lavaplatos 2'C2 un
rcoT 294 815.003 294.815.00Lavaplatos con gnferia
5.00 T 19925,00_ 3985.00Tubena PVCP 1/2'
500 3 65063003 13013,00O.t 5m de espesor enchapada 

esmatad
Tubena PVCP 3/4"

500 T 366 535003 73307 00Red Sanitana Colectora S'
500 T 81045 003 16.209.00T ubena para Drenaje Poiiebieno 4" Sm Filtro
2.00 T 505 178 003 25258900Acometida de circurto cable CU 3X2/0* 1X1 A3AWG 02'PVC
2.0C T 373158,003 186.579,00Saiidas Electncas Lummanas EMT un
400 T 589 340 003 1 47,335,00Salida tomacorriente doble en muro
4CCT3 168 453.00 673812,00Salida mterruptor conmutable PVC Doble
1.00 T3 274946.00 274946 00Tabiero 12circuitos

40 00 T 871 720 003 21 79300Manodeobra
S 12829.260,68Total costo di-ecto

5%T 641 463 03Admimstracibn
3%T 384.877 82
7%'3 898 048.25Utilidad

T 14 753 649,78Total
AREA T 1 626642,759.07Total Construccion m2
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Cantidad por 
unidad da Unldad dalITEMCONSTRUCOON Oesglose del item unidad valor unitario Valor por APU Total APU Valor adoptado ItemAPU

29.68 SDescapole de Ntequma m3 5 10.110.00 300 085,02
Repianleo m2 2.862,00 98.94 $ 283 1 66,28

26,68 SColumna 30x40CM S 237.222,00 6.329.082,96
$ 234816,00 40,02 S 9.397.336,32Viqa 40X30CM

Placa de concrelo 3000 PS110 cm IVbllla Elecliosoldada m2 S 114.668 00 98.94 j 11.345,251.92
98,94 | 2 745,387,12Alislado de Pisos 4CM m2 $ 27.748,00

m2 $ 95.406,00 80,04 i 7 636 296,24Miro Fachada Ladrillo prensado liviano
Miro divisorio bloque estriado No. 5 j 36.883,00 12.392 688,00

$ 30.253,00 94 $ 2 993231 82Teja fibrocemento No 4 m2
J = 1 509 834,54Estructura metalca para teia fibrocemento 8 37.727,00

S 29.300,00 41604 S 12 1 89 972,00Paflete liso muros 1 4 m2
S 27,365,00 416 04 S 11 384 934,60Estuco y vinilo 3 manos m2

8 345 1 93,24Piso qres formato 10X1 PC M m2
11, PC $Puerta inleres social 0.76-1.00M S 287.579,00 3 163 369,00

1.325599.00S 120.509,00 11, PC 8Nbreo puerta lamina 1,00M ui
m2 8 216.656,00 433 312,00Puerta Lamina Cold Rolled Cal 16

2,00 8 202 284,00m2 8 101 142,00Reja Bancaria
8,00 8 1.276 056,008 159.507,00Ventana fija 1X1 Who de sequndad 6 MM

m2 8 48.241,00 22,50 8 1 085 422.50,Ceramica formato 25CIVD(35CMConstruccion de uso residencial de un 
en una placa de ferroconcreto de 0.30m de espeso 

vigas ycolumnas en ferroconcreto de (0.30m*0.30m) 
prer 
enla

se encuentra cimentada 
r. estructura de 
muros en ladrillo 

nsado a la vista en la fachada y partetados. estucados y pintados 
j parte interna, cubierta en teja de asbesto cemento soportada en 

cercha de carpinteria metalica, piso enchapado en tableta, puertas 
irternas en carpinteria de madera con marco metaico y puertas 

extemas y ventanas en carpinteria metalica con reja. 
Distribudon: 6 habitadones. dnco de alias con bato privado (5) con 
muros ypiso enchapados en baldosa a una alura de 1 50m. prestan 

elservicio de ducha, sanitario y lavamanos. 1 corredor.

piso,
Imde

jra_
m2

8 54678,00 10.80 8 590 522,40Piso Ceramica 33,8x33,8
2 48 88 152.379,00Meson en concrelo

8 69.111,00 2 00 8 138 222,00Soporte meson en bloque de concrelo 60CMX90CMX10CM
8 35.640,00 20.PC S 712 800,00Tuber la PVC Conduit 2' m
3 T 40 00 1 832.560,00Tubo Presion PVC 3‘ RDE 21 m

$ 137.393.560,01 $ 1.388.666,35 m2C3 5 3-i; 3C9 :c 5 PC S 1.726 545,00Inodoro lipo I un
-sPunto A.F inodoro 8 25.406,00 : 536 7X X8 107,346.00Saiida sanitaria inodoro 4"
500 1 464.125,00Lavamanos con Grferia Tipo I sua
50C 132.335,008 26 467 00 SPunto AF Onnal o Lavamanos ua

8 79 460,00 5 PC 397 300,00Saiida Samtara Lavamanos T
1 500.345,008 300.069,00 5,00 8Punto A.F. Ducna

364 605,00A A£ A ASaiida samtara ducha 2~
8 114.007,00 5,PC A 570,035,00Ducha con gnfera dpo I

79.700,00A 3.985,00 20,PC ATuberla PVCP 1/2"
A 260 260,008 13.013,00Tuberia PVCP 3/4'

10,(X A 733 070,00$ 73.307,00Red Samtara Colectora 6~
a 162.090,008 16 209,00Tuberia para Prepare Pdietileno 4" Sin Rltro

10.0C 8 2 525 390,00Acometida de circuto cable CU 3X2/OHX1/OAWG 02'PVC 8 252.589,00
12.00 8Salrdas Electrcas Lummaras EMT 8 186.579,00ua

A 1 473 350,008 147 335.00 lSaiida tomacorriente dobte en muro
10,00 A 1 684 530,00Saiida nterruptor conmutable PVC Doble 8 168.453,00
ICO 8 274 946,008 274 946,00Tablero 12circuitos un

A f: ■■ xs 240 00i ‘ i

338 119.472,660.88Total costo directo
5 973 633,04i 5Admimstracon

3 S 3.584 1 79,83Impievisros
LJ 8.363.086,26Utilidad

$ 137 393 560,01Total
AREA A98,94 1.388 655,35T otal Construccion m2

Cantidad por 
unidad de

Unidad del 
ItemITEM Valor por APU Total APU Valor adoptadoCONSTRUCadN Desglose del item unioad valor unitario

APU
725 T 831 343,00~2 114 668,00Piaca de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldaaa
1.45 T1 14659,5010.110.00B i • to Mjgu ra
725 % 20.749,50m2 :: .Reparteo

10.77 T 1 445 270,53134 190,00Miro ladrtlo estiuctural P V pared senciila
725 T 201.173,00ns 27.748,00Alistado de Pisos 4CM
3.34 T 123 189 22Ceramica formato 25CMC35CM - ■■

10,77 T_ 315.570,66Partete liso muros 1 4
10.77 T—

m2
294 730,0727 i6fEstuco y vinilo 3 manos

725 T 219 334,2530.253,00Teja fibrocemento No 4
HOT'S 417637,8937.727,00Estructura metalica para teia fibrocemento

iooT 159.507,00159.507,00Ventana fi|a 1XI Vidrio de sequndad 6IVM un
•’ Sm2 216 656,00 433 312,00Puerta Lamina Cold Rolled Cal 16Construccion de un piso, se encuentra cimentada en una placa de 

ferroconcreto de 020m de espesor, estructura en muros de carga 
ladrillo parietados. estucados y pintados, cubierta en teja de 

asbestocemento soportada en cercha de carpinteria metalica. piso 
en concreto afinado y esmaltado, puertas y ventanas en carpinteria 

stalica.
Distribucion: 1 cocina con un meson en placa de ferroconaeto de 

0 10m de espesor con entrepaho, enchapada en baldosa.cuenta con 
lavaplatos esmaltado incrustado

Al A 152.379,00m2 152.379,00Meson en concreto
2 AS69.111.00 138222,00Soporte meson en bloque de concreto 60CVD<90CMX10CM
1.00 T26 467,00 26 467,COPunto A.F lavaplatos ur
1 x T53.641,00Saiida sanitaria lavaplatos 2*

S 8.526.196,16 $ 1.176.027,06 m21.0C T- • 294 815,00C4 Lavaplatos con gnfera
sat T 19925,003.985,00Tuberia PVCP 1/2“
sal 65 065,0013.013,00Tuberia PVCP 3/4'
AocT73.307,00Red Samtara Colectora 6'
5,PC J 81.045,00Tubera para Prepare Pdietileno 4' Sin Rltro
jjc A/: ■ 252 589,00Acometida de circuto cable CU 3X2.0* 1X1/0AWG 02~PVC
2 X S186.579,00 373 1 58 00Salidas Electncas Luminaras EMT
i.oo T 147.335,00147,335,00Saiida tomacorriente doble en muro un
i.oo T 168 453,00168.453,00Saiida nterruptor conmutable PVC Doble un
1,00 8 274.946,00274 946,00Tablero 12 circuitos un

24,00 8 523.032,0021.793,00HeMano de obra
A 7.414.083,62Total costo directo

370 704,185% 8Administiacpr
2% 8 222 422,51'
7% 8 518 985,85

A 8 526 196,16Total
AREA T • 17.25Total Construccion m2
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

3-105
Cantidad por 

unidad de APU
Unidad delItem Desglose del Item Valor adoptadoANEXO unidad valor unit Valor por APU Total APU

Item

TReplant eo m2 3 2.862,00 15.61 44675,82
AExcavacidn manual general

Columna 30x40CM
m3 S 21781,00 3J2 68 000.28

T$ 237.222,00 Ah 711.666,00
Placa de concrelo 30C0 PS110 cm ><failla Eiecirosoidada m2 S 114668,00 15,61 1 789.967.48Enramada con cubierta en teja metalica soportada sobre estructura 

metalica y una columna en (erroconcreto de (0 30m'0 30m)‘3.00m 
de altura), piso en placa de concrete de 0 20m de espesor, cuenta 

con un lavadero de (1.30m‘1.30m‘0.92m de altura) en ladrfflo y 
concrete paftetado afinado y pintado, se encuentra cimentado 

sobre una base en concrete de 0 20m de espesor de 
(1.30m*2.00m).

T15,61Teja Zinc Ondulada m2 $ 14.315,00 223.457,15
JEstructura melalca para teia fibrocemento $ 37727,00 1580 596.086,60$M1 S 324.476,37 m2•A.-? vs • ■; : ■ .a in '.o 5 m2 S 36 883,00 176.448,27 $ 5.065.076,11

5 39 663.00 J7? S 189.747,79Pai^ete impermeabilgado muros 1 4 m2
27.503,00 22 35.894.35Vlnilo sobre paftete a dos manos m2 2 1 8 724,36Concreto cicldpeo m3 S 436218.00

$ 21.793,00 • • 2.Manodeobta He 220.408,00
sTotal costo directo 6.065,076,11

a^t 15,61Total Construccidn 324.476,37
ral 33 01:ct/7343«tVU

23 2 8752,00 1.00 2.862,00Repfanteo m2
7Placa de concreto 3CO • ■ m2 $ 114 668,00 1.00 114 668,00
25 258 392,00 1,00 258.392,00Tanque Ecoplast 1000 ItsBase en concreto de (1.00m"1.00m*0.40m de espesor) para 

tanque de almacenamiento de agua adosado en concreto de 1000 
litn

59 775.00Tuberia PVCP 1;2~ $ 3.985,00 15.00 ; S 740.906,40M2 $ 740.906,402diva red en PVC para 
eagua

ros de capacidad. cuenta con su r 
captacidn y distnbuc

m3 S 436.218,00 0.30 130 865,40Concreto ciclopeo
174 344,00He S 21 793,00 - ■\tano Ce ocra

7 740,906,40Total costo directo
7Total Construcoon Unidad 1.00 740 906,40

12,54r$m2 S 2.862.00 35.889,48
2m3 S 21781,00 2,51 54.670,31Excavacidn manual general

12.54 2 1 437.936,72Placa de concreto 3000 PSI 10 cm Mailla Eiecirosoidada m2 3 114668 00 S 136.792,70 m2M3 $ 1 702.840,51Zona dura en concreto de 0.20m de espesor He S 21.793,00 a so 174.344,00Mano de obra
2Total costo directo 1.702.840,61

12,54r$Area 135.792,70Total Construccidn

$ 2.862,00 L 2604,42v m2
2^m3 $ 21.781,00 II 3.964,14Excavacidn manual general rr1.30 3C5 25C 30- 'c 3 $ 234816,00 .$ 36.883,00 1 76716,64Miro divisorio bloque estnado No 5 m2Mjro en ladnllo panetado y pintado de 0.20m de grosor, 1 60m de 

altura y 1 30m de kmgitud. soporta placa superior en ferroconcreto 
de 0 10m de espesor de (0.7

disposicidn de pipeta de gas y como soporte de tanque de 
almacenamiento de agua plastico que cuenta con su respective red 

en PVC para captacidn ydistribuclon de agua

60 944,00m2 S 29 300,00Pafete liso i
2m2 7.503,00 Z« 15 606.2470m de ancho"! 30m de longitud). para Vlnilo sobre padete 2 manos S 843.896,01$ 843.895,01M4 104 347,88Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Eiecirosoidada m2 S 114 668.00 34sS 3.985 00 10,PC 39 850,00Tubena PVCP 1/2‘
2j 669 521,00 •- 60 256,89Zapata en concreto comiin 3000 PSI m3

8,00 174.344,00He S 21.793.00Mano de obra
2^ 843.896,01Total costo directo
L1.00 843 895.01Total Construccidn Unidad

S 2.862,00 Ji X 20.177.10Replanteo m2
1.41[$ 30,711.21m3 $ 21.781.00Excavacidn manual general

•S 14.315,00 2i s 100.920,75Teja Zinc Ondulada m2
o.oirs 5 356.17Zapata en concreto comun 3000 PSI m3 5 669.521.00Enramada con cubierta en teja metalica soportada muro de C2.

Estructura de M6 y un poste metalico de 2* cimentado 
en zapata de concreto de (0 20m’0.20m'0.20m de profundidad), 

piso parcialmente en concreto (50%) de 0 20m de espe 
y en tierra peada (50%). cuenta con un logon de lefta i 

(1.30m-0.80m'0.80m de altura) en ladnllo prensado pintado, 
parrilla superior en carpinteria metalica y chimenea en tubo de 

Cress de 0.30m de dlametro y 5.00m de altura,

S 90 743,00 S 90 743,00; as'co ^2 5CM u
21 s 404 778.04Placa de concreto 3CC0 PS110 cm Mallla Eiecirosoidada m2 S 114.668,00

S 95.406,00 11 2 320 564,16Miro Fachada Ladnllo prensado liviano m2 t 236.366.07 m2S 1666 380.81M6 Sm2 S 7.503.00 11 25 210.08Vtnik) sobre paiiete 2 manos
5 60 200.00 11 S 301 000.00Tubo Gres 12
$ 39 900.00 JJ S 39 900 00Parrilla Milti Proposito 45 x 30 cm

2 152.676,30m3 ± 436.218.00 11Concreto ciclopeo
21.793,00 2 174344,00HeMano de obra $ 1,666.380,81Total costo directo
Area 236.366,0711 XTotal Construccidn

■. ■ i - . I,

hHnv/AierxiMloi .-f. M
hnpii,//www Iwinyceniei com.i:o/liomecenl»fxo/uiotlini/3<ltiM6/tmiilU mufcl p(oi)i>qio <5-i 3&UTi/2D6Slti/

5 \I2 370.829,34m2 2 862 ::Replanteo
2m3 :• :c 11661 2 539 947 75Excavacion manual generalEnramada destinada como salon de eventos. cimentada en relleno 8163T 3 894 361,10Relleno tipo 6 ra|6n de piedra 5 47 708,00

$ 436043,00
114 668.00

de piedra superpuesta y concreto de 0 90m de altura. placa de 
ferroconcreto de 0.30m de espesor.cubierta en teja de 

asbestocemento a dos aguas con canal de aguas lluvias. 
soportada en cercha de carpinteria metalica adosada a C1 y 

coiumnas en ferroconcreto de 0 20m de diametro estucadas y 
cado

34 98 SConcreto corriente grava comun 3000 PSI__________
Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Eiecirosoidada

m3 15254.484,71
129 57 T 14 857 532,76m2

I93.621,00 1 4 298 140,11Canal amazona m
1. 7 740 925,87m2Tea fibrocemento No 4
237.727,00 1 732 046,57Estructura metalica para teia fibrocementopintadas, cuenta con muro perimetral en ladrillo paftetado, estu 

pintado de 0.20m de grosor y 1 00m de altura con estructura de 
imnas en ferroconcreto de (0.30m-0.60mM 00m de altura), piso 

enchapado en retal de mirmol, cuenta con una barra de 
(10.00m‘0.60m‘1.10m de altura) con muro en ladrillo partetado, 
estucado y pintado de 0.20m de grosor que soporta en la parte 

superior placa en ferroconcreto de 0.10m de espesor y 0.60m de 
ancho enchapada en granito afinado, un meson de 

(0.90m'0.50m’1.00m de altura) en ladrillo partetado y pintado con 
placa superior en ferroconcreto de 0.10m de espesor con espacio 

para instaiacion de lavaplatos

3 630 287,34. . .:Columna 30x40CMyp "A $ 613,667,46 m21 667 463,00 $ 66 555.891,44Paiiete liso muros 1 4 m2M6
56,91 T 1.557.342.15m2Estuco y vlnilo 3 manos
56,91 Tm2 36.883,00 2.099.011,53Muro divisorio bloque estriado No 5

22 :' 224.183,00m2 3.133.391,31Marmol terranova beige claro 28X45CM
0.54' ■ 72.741,24Granito bnllado beige rosa extra media placa 20MM m2
0.54’$ 82.284,66Meson en concreto m2 152.379,00
UlA69111.00 138 222,00Soporte meson en bloque de concreto 60CMX90CMX1CCM

He 21.793.00 3 486 880,00^no de obra
7 66.666.831.44Total costo dii

22 513 667,45Total Construccidn
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Intcripcion Cfimara de Comcrcio de Bogota: 00000815

Mlf MBKOS

PREDI0 TCBG-3-105
39.85T $Replanleo $ 2.862,00m2 114 050,70
7.97 TExcavacion manual general $ 21781.00m3 173.594,57
4.00 TPosle sencillo 1-^2.SOM S 90 74100 362 964,00

26,16 TEsiructura melalca para !eia fibrocemento S 37 727,00 986 938,32
7.00 TEnramada en lamina de metaldeck soportada en cercha y posies 

de carpinterla metilica. anclados a cubierta de M13 y 
de Ml 8, piso en concreto de 0.20m de espesor

Lamina metaldeck rX0,94MCal 22 (L=6,1M) S 229.129,00 1 603.903,00
39,85'SM17 Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada $ 204,996,61m2 5 1'4 66800 4 569 519,80 $ 8.169.071,11 m2
0.04'5S 436 218,00Oc-cre’.s : "r-;:- m3 17 448,72
4.00'skteno de obra HH S 41 577,00 166 308,00He
^oc’s$ 21 79300 174 344,00Mano de otxa He

Total costo directo 8.169.071,11
39.85f$ 204 995,51Total Constfuccion

S.SOTS 16 284,78i' m2 $ 2862,00
2.28’SExcavacion manual general $ 21.781,00 49573,56
2,28 T 992 832,17Concreto ciclopeo m3 $ 436 218,00

14,25'SPaftete liso muros 1 4 m2 S 29 300,00 417 525,00
25 TS 27 365,00 389 951,25Estuco y vinilo 3 manos m2Local comercial cimentado en base de concreto ciclopeo de 0.40m 

de altura y placa de concreto de 0 20m de espesor. 
con estructura en muros de carga en ladrillo paftetados. estucados 

y pintados, la mitad de la estructura tiene los muros a una 
altura de 1.00m enchapados en baldosa 

anclados posies en carpinterla metalica de 
cubierta en teja metalica a dos aguas con canal 

la cercha de carpinterla metalica, pis 
concreto afinado 50% y enchapado en baldosa 50%..

14,25 '$Muro ladnllo estructural P V pared senciCa m2 5 134 190.00 1 912 20750
7.12 S 343 475,92Ceramica formalo 25CMX35CM m2 S 48 241,00
5,69'Sm2 S 14.315,00 81 452,35Teja Zinc Ondulada : t 1.192.546,69 m2M18 272223,00 $ 6.785.590,07la parte interna y tiene 

e 2* que soportan la 
de aguas lluvias y

Poste sencillo Lh=2,50M 5 90 741,00un
7,12 T$ 93.621,00 666 581,52Canal Amazona
7.12 TEstructura metalica para teja fibrocemento $ 37727,00 268 616,24

Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada m2 5 114.668,00 85 $
85

326 230,46o en
$ 27748,00 2 78 943,06Aistado de Pis os 4CM m2 . ;S 34,437,00 97 973,27Piso Ceramica 45,8x45,8 m2

40.00’$ 871.720,00He S 21.793,00hfano de obra
j 6.785.690,07Total costo directo
TTotal Constfuccion 5,69 1 192 546,59

co/homeientei co/wodurty^iXi/t ondJad3-304S«06C>m-Cjl 39-017mm/7W30/https //nswwhiwnerentet.

5:^ >5 2862,00 8 442,90m2
0.59'SS 21781,00 12850,79Excavacion manual general m3
' C >Lamina metaldeck 2'X0,94MCal. 22 (L=3,1M) S 229129,00

5 14.315,00
231 959,69un

0.98 T 14 076,42m2Te|a Zinc Ondulada
0.98 r$m2 1 3475,00 3 417,08Aqrolene uv 1 x 4 metros invernadero

Enramada con cubierta en teja mixta, siendo plastica. metalica y 
lamina de metaldeck. soportada en estructura y posies de 

carpinterla metalica. cimentada en base de concreto de 0.30m de 
espesor. cerramiento parcial en lamina metilica, piso en concreto 

50% y enchapado en retales de baldosa y tablets.

8.52 T—--—
m2 1$

37 727,00 321 434,04Estructura metalica para teja fibrocemento
$ 114 668,00 169 1 35 30Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada $ 1.236.666,32 m2S 3.644 888,19M19 1.48*?m2 $ 2774800 40928,30flistado de Psos 4CM

0.74 5$ 34 437,00 2539729Piso CerAmica 45.8x45,8 m2
0.74'Sm2 $ 84 346,00 62 205,18Piso gres formalo 10X10CM
8.52?m2 S 241510,00 2 057 665 20Reias lamina

32.0C S 697 376,00He ± 21 793,00Mano de obra ___ 3.644.888,19Total costo directo
Tisr? 1 235 555,32Total Construccion

■■ ’ : Ji^nl i.i

https //vww homgrentei.toni.co.'hwecenter io;'picidint/14^J1/jgiolcne ii» t » 4-mettos invernadefo/14;931/?kld-tiniie<tH»i7S78a op=aooide$liOPPini;4i.trlli1»6Ala|QobChMI’sii-Uj6-QIVfiMiiilXR/lliel-'|YEAQYAIABEi;kMcPD BwC

5.76fS 16 485,12Replanteo m2 5 2.862,00
37 637,57S 21781,00 1 73fS' general

Teja fibrocemento No 4Excavacion manua m3 36S 30 253 00 5.76fS 174 257 28m2
397 265,315 37727,00 10.5 ?Estructura metalica para teja fibrocementoBase de cimentaci6n en concreto de 0.30m de espesor, el cual. 

tiene anclado cerramiento en teja de asbestocemento 
de 2.00m de altura.

$ 281.303,03 m2Placa de concreto 3000 PSI 10 cm Mallla Electrosoldada m2 S 114 668,00 660 487,68 $ 1.620 305,44M20
S 27 748,00 5.76fS 159 828,48flistado de Pisos 4CM m2
S 21 793,00 174 344.00HeMano de obra

1.620.306,44
281 303,03

Total costo directo
Area 5,76f$Total Construccion

332 678,88S 2 862,00 116.24f$m2:-"olanteo
m3 5 21.781,00 n.62rs 253 182,34Excavacion manual general

116.24TS 13 329 008,32m2 5 114,668,00Placa de concreto 3000 PS110 cm Mallla Electrosoldada $ 125.707,66 m2S 14 612.245,54M21 Zona dura en concreto de 0 08m de espesor $ 21 793,00 32.C ’$ 697 376 00HeMno de obra
14.612.246.54Total costo directo —

125 707.551Area T6.24f STotal Construccion

16.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

DAP (0,10-0,20171) DAP (0,21-0,40171) DAP (0,41-0,60m) DAP (> 0,61m)ESPECIE
77.280 $ 154.560 $ 193.20119.320 $$MANGO

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

16.6. PRESUPUESTO DE TRASLADOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG-3-105

Cantidad por 
unidad de

Unldaddel
Item Total APU Valor adoptadounidad valor unitario Valor por APUCCNSTRUCCldN Dosglose del item Item

APU

S 564 900.001 Kefs' 564.9CQ.00Instalacrin dvr 8 camaras vta un
S 56 490,00•cTraslado de un sistema de vigilancia compuesto por 8 camaras con 

su respectiva red
Mnodecfta $ 621.390,00 $ 621.390,00 m2T1 $ 621.390,00Total ccsto directo

| Unidad | T1,00 621.390.00

cr-dw-&-atrar;t-.ta/3nffl/%,*archT*‘rrng4::5(X

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A CREMIA CI ONES INMOBILIARIA S 

“CORFELONJAS”

Avert Ida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonlalnmoboriota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:lonlalnmoboriota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscrtpcion CAnuira dc Comcrcio de Bogota: 00000815

MIKMKKUS

PREDI0 TCBG-3-105
16.7. PRESUPUESTO DE TRASLAD0S DE SERVICIOS PUBLICOS

Contador Luz
Cantidad Unidad Valor unitario SubtotalItem

$ 665.300$Cuadrilla Electrica especializada hr10 66.S30
$ 135.000 $ 135.000Caja modevertrifasica 1 un
$ $ 40.000Breaker riel 1 40.000un
$ $ 7.000Boquillas de 1" 3.5002 un
$ $ 22.000Tensor antifraude 5.5004 un
$ $ 145.000Cable antifraude 14.50010 m
$ 186.547 $ 186.547Retiro acometida y medidor 1 un

$ 29.407$Instalacion Medidor 29.4071 un
$ 105.352 $ 105.352Retiro de sellos 1 un

$ 1.027$ 1.027Sello 1 un
$ $ 57.120Instalacion de medidor 57.1201 un

$ 1.393.753Total

TRASLADO ACUEDUCTO
Item SubtotalCantidad Unidad Valor unitario

$ 23.972$Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M m3 23.9721
$ $ 102.72025.680Mano de Obra BB 4 HC

r$ 15.408%15Herramienta Menor
37$ 24.300$kg 48650Cemento Gris

$ 64.313$ 321.5660,2 m3Arena lavada de peha
$ 2.210,00 $ 1.1050,5 m3Agua

$ 24.625$ 49.250,000,5 m3Tierra Negra
$ 256.443Total

Fuente: Construdata 203 y valores de Empresas de Servicios Publicos.

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORACION COL OMBIANA 
DELONJAS Y A G REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Aven/da (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mall: lonlainmobogotaiShotmail.com

Boaota D.C. Colombia



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camera de Comcrcio dc Bogota: OOOOOSIS

MK.MBKOS

PREDIO TCBG-3-105
16.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I. CONSIDERACIONES
De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.
VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

DANO EMERGENTE
MONTOCOMPENSADO OBSERVACIONESITEM

$01. Notariado y Registro
$ 624.390 Traslado de sistema de vigilancia2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles

Traslado de medidor de energfa ENEL 
CODENSA y Acueducto

$1,650,1963. Desconexidn de servicios publicos

$04. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
$05. Impuesto Predial
$06. Adecuacion de areas remaoentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

LUCRO CESANTE
1. Perdidade utilidad porcontratos que depended del inmueble objeto de 
adquisicion $0

$02. Perdidade utilidad porotras actividadesecondmicas
38VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $2.274.586

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2022.

Cordialmente,

2
M

OMAR ALEXISPINZOIU RODRIGUEZ
Pentg.Atvmjador J

DIEGOWJ
Reprdsenta 
RXA A\/Mr- 242133R,

/

Telefax: 6123378
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mailto:lonialnmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inxcripcidn Omara de Comcrtto de Bogoti: 0000081S \IIKMBHOS

PREDIO TCBG-3-105
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-3-105

En Bogota. D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 24 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N0 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON 
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo Valor
$440,753,388TCBG-3-1051 39

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracteristicas generates y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de 
FUSAGASUGA Sector Rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las 
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y 
construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e 
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis 
economico para llegar al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de 
inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOB/LIAR/AS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mall: lonlalnmobotiotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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SMITH YANINE LOPEZ PABON
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,^RAA AVAILS 3

JOSE F|LTX ZAMORA MORENO
Director del proyecto 

// RAA AVAL-80095537

OMAR ALEXI O MGUEZ
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CÉDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS

1 -

173,69 m2

ITEM

3 12,54 m2

SI/NO

No

No

No

No

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 1060,00 m2 OBSERVACIONES:

127,25 m2

m2

932,75 m2

127,25 m2

Pág. 1 de 4

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

24/06/2022 AREA TOTAL TERRENO
Elaboró: JEIMY ROCIO BUENO BRITO

M.P 25335-341243 CND    

1. El área total del predio corresponde a la especificada en la Escritura Pública 3439 del 14 de julio del año

1993 de la Notaría 20 de Bogotá.

2. Conforme al Acuerdo No. 29 de 2001 por medio del cual se adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial

del Municipio de Fusagasugá” según el artículo 315 y en conjunto con la cartografía adjunta, se determina

que el área requerida del predio se encuentra ubicado en la vereda LA PUERTA y en una clasificación del

suelo RURAL.

3. En el Folio de Matrícula Inmobiliaria 157-109009 se relaciona la cédula catastral anterior

252900001000000021792000000000, sin embargo, " SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL,CON LA

SUMINISTRADA POR EL G.C. DE FUSAGASUGA, RES. 5019 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,RES. NO. 09089 DE

29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R." y se asigna la cedula catastral 252900001000000021496000000000, es

importante aclarar que esta es a la que se le asocia el FMI objeto de estudio en el certificado catastral y en la

Escritura Pública 3439 del 14 de julio del año 1993 de la Notaría 20 de Bogotá, por tanto, es la que se plasma

en la presente ficha predial.  

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

AREA SOBRANTERevisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P. 25222-327763 CND
AREA TOTAL REQUERIDA

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA

20,92 RAFAEL CAYCEDO LOZANO - PASIVO PREDIAL (Mj 3 - 4)

10,28 LUZ MERY MORENO SASTOQUE (Mj 2 - 3)

Un

Predio requerido para: PEAJE CHINAUTA 0 - 7 % Plana 22,39 RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 4 - 1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

M3: Zona dura en concreto de 0.20m de espesor.

C1: Construcción de uso residencial de un piso, se encuentra cimentada en una placa de ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura de

vigas y columnas en ferroconcreto de (0.30m*0.30m) muros en ladrillo pañetados, estucados y pintados, cubierta en teja de asbesto

cemento soportada en cercha de carpintería metálica, piso enchapado en tableta, puertas internas en carpintería de madera y puertas

externas y ventanas en carpintería metálica con reja. 

Distribución: 1 salón social, 1 baño para uso comercial distribuido en dos espacios con muros enchapados en baldosa a una altura de 1.50m,

uno para hombres que presta el servicio de orinal y uno para mujeres que presta el servicio de sanitario con punto para instalación de

lavamanos, el lavamanos se encuentra adosado al muro exterior, en el salón se encuentra un muro divisorio en ladrillo pañetado, estucado y

pintado de 0.20m de grosor, 2.90m de longitud y 1.30m de altura con placa superior en concreto de 0.3m de ancho y 0.10m de espesor,

enchapada en baldosa, 1 sala - comedor, 2 habitaciones, 1 baño con muros y piso enchapados en baldosa, presta el servicio de ducha,

sanitario y lavamanos, 1 cocina con muros enchapados en baldosa cuenta con un mesón de (1.80m*0.60m*0.90m de altura) en ladrillo y

concreto con entrepaños enchapado en baldosa, el cual, se identifica en la visita que se le da otro uso; 1 apartamento independiente

compuesto por 1 habitación, 1 baño con muros y piso enchapados en baldosa, presta el servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1 cocina

con un mesón en forma de L de (2.00m*0.70m*0.90m de altura) en placa de ferroconcreto de 0.10m de espesor enchapada en baldosa,

salpicadero en baldosa a 0.40m de altura, en la visita se identifica que a la cocina se le da otro uso, 1 baño con muros y piso enchapados en

baldosa que presta el servicio de sanitario y lavamanos. 

157-41063
RAFAEL CAYCEDO LOZANO

DIRECCION / EMAIL. 3016545558 / 3102902265 

SAN MIGUEL 1 CEDULA CATASTRAL

252900001000000021496000000000

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: FUSAGASUGÁ 3,22 RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 1 - 2)

20,52

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTÁ - JAIBANÁPREDIO No. TCBG-3-105

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 35.284 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K009+912,35
ABSC. FINAL K009+932,87 Izquierda

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

M4: Muro en ladrillo pañetado y pintado de 0.20m de grosor, 1.60m de altura y 1.30m de longitud, soporta placa superior en ferroconcreto

de 0.10m de espesor de (0.70m de ancho*1.30m de longitud), para disposición de pipeta de gas y como soporte de tanque de

almacenamiento de agua plástico que cuenta con su respectiva red en PVC para captación y distribución de agua. 

4 Un1

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Un1
M2: Base en concreto de (1.00m*1.00m*0.40m de espesor) para tanque de almacenamiento de agua adosado en concreto de 1000 litros de

capacidad, cuenta con su respectiva red en PVC para captación y distribución de agua. 
2

DESCRIPCION UN
Mango (D=0.20-0.40m)

1 m2173,69

m215,61

M1: Enramada con cubierta en teja metálica soportada sobre estructura metálica y una columna en ferroconcreto de (0.30m*0.30m)*3.00m

de altura), piso en placa de concreto de 0.20m de espesor, cuenta con un lavadero de (1.30m*1.30m*0.92m de altura) en ladrillo y concreto

pañetado afinado y pintado, se encuentra cimentado sobre una base en concreto de 0.20m de espesor de (1.30m*2.00m).

1
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mailto:hermanossamacaumba@gmail.com
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ESTE

COORDENADAS ÁREA CONSTRUCCIÓN C1

NORTE DIST (m.)PTO

A 963868.24 952947.55

B 963869.11 952949.70
2.32

C 963872.16 952948.47
3.29

D 963874.73 952947.43
2.78

E 963876.05 952950.67
3.50

F 963870.48 952952.92
6.00

G 963872.77 952958.60
6.12

H 963860.90 952963.39
12.80

I 963856.43 952952.31
11.94

A 963868.24 952947.55
12.73

ÁREA CONSTRUIDA C1 (m2): 173.69

ESTE

COORDENADAS CONSTRUCCIÓN C2

NORTE DIST (m.)PTO

J 963871.02 952945.91

C 963872.16 952948.47
2.80

B 963869.11 952949.70
3.29

A 963868.24 952947.55
2.32

K 963868.06 952947.10
0.48

J 963871.02 952945.91
3.19

ÁREA CONSTRUIDA C2  (m2): 9.07

ESTE

COORDENADAS CONSTRUCCIÓN C3

NORTE DIST (m.)PTO

G 963872.77 952958.60

L 963876.09 952966.81
8.86

M 963865.83 952971.06
11.11

N 963862.48 952962.75
8.96

G 963872.77 952958.60
11.10

ÁREA CONSTRUIDA C3 (m2): 98.94

ESTE

COORDENADAS CONSTRUCCIÓN C4

NORTE DIST (m.)PTO

O 963879.80 952961.58

P 963881.08 952964.75
3.42

Q 963879.14 952965.55
2.10

R 963877.82 952962.41
3.41

O 963879.80 952961.58
2.14

ÁREA CONSTRUIDA C4 (m2): 7.25

ESTE

COORDENADAS ÁREA REQUERIDA

NORTE DIST (m.)PTO

1 963868.09 952966.64

2 963869.44 952969.56
3.22

3 963859.94 952973.49
10.28

4 963848.35 952956.07
20.92

1 963868.09 952966.64
22.39

ÁREA REQUERIDA (m2): 127.25

CUADRO DE AREAS (M2)

N/A
127.25 m²

RAFAEL CAYCEDO LOZANO

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRÁFICA
M.P 25335-341243 CND

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRÁFICA
M.P 25335-341243 CND

324/06/2022 252900001000000021496000000000

2 de 2 TCBG-3-1051060.00 m² 288.95 m² 932.75 m² 0.00 m²

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE

NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P. 25222-327763 CND
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TCBG-3-105
ÁREA SOBRANTE
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TCBG-3-106
LUZ MERY 

MORENO SASTOQUE
00-01-0002-0689-000

BUENOS AIRES

1
2

4

TCBG-3-105
PASIVO PREDIAL
CABG-2-3-R-173

TCBG-3-105
RAFAEL

CAYCEDO LOZANO
00-01-0002-1496-000

SAN MIGUEL 1

3

K9+932.87 IK9+912.35 I

C2
Á:9.07 m²

C3
Á:98.94 m²

C4
Á:7.25 m²

C1
Á:173.69 m²

M2
UN:1

M5
Á:7.05 m²

M1
Á:15.61 m²

M3
Á:12.54 m²

M4
UN:1

M6
Á:129.57 m²

M7
Á:3.28 m²

M8
Á:4.26 m² M9

L:18.69 m

M10
UN:1

M11
L:10.05 m

M12
UN:1

M13
Á:15.24 m²

M21
Á:116.24 m²

M14
Á:28.66 m²

M15
UN:1

M16
Á:5.32 m²

M17
Á:39.85 m²

Portón

M18
Á:5.69 m²

Zona dura

M20
Á:5.76 m²

M19
Á:2.95 m²

Taller

CUADRO DE AREAS (M2)

1:750
127.25 m²

RAFAEL CAYCEDO LOZANO

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRÁFICA
M.P 25335-341243 CND

JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRÁFICA
M.P 25335-341243 CND

324/06/2022 252900001000000021496000000000

1 de 2 TCBG-3-1051060.00 m² 288.95 m² 932.75 m² 0.00 m²

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE

NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P. 25222-327763 CND

0 10 20 30

ESCALA GRÁFICA 1:750

37.5

m

TCBG-3-105
PASIVO PREDIAL CABG-2-3-R-173
El polígonos corresponde a un área de terreno de 
(54.48 m²) que se encuentra en proceso de 
adquisición de la gestión adelantada por el 
proyecto Concesión Autopista Bogotá Girardot - 
CABG con N° de expediente CABG-2-3-R-173 
(Trayecto 8), situación evidenciada en la 
anotación N°10 del FMI  157-41063 (Medida 
cautelar - Oferta de compra en bien rural)


