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Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior RAFAEL CAYCEDO
LOZANO identificado en vida (C.C No 35284).

Predio denominado SAN MIGUEL (segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (segln Escritura Publica)

Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasugd (segln Folic de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 20186.
ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000076221 del 05 de diciembre de 2022, Predio TCBG-3-105.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAEST]@UCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacidén con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario viA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 05 de diciembre de 2022 se
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000076221, por medio de la cual se dispone
la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado Predio denominado SAN
MIGUEL (segun Folio de Matricula Inmobiliaria) SAN MIGUEL NUMERO UNO (segun Escritura
Pablica), ubicado en la Vereda La Puerta (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial KO09+912,35
- Final K0O09+932,87; localizado en la margen Izquierdo del proyecto, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 157-41.063 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
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Soacha y Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1496-0-00-00-0000, cuya
titular del derecho real de dominio es el sefior: RAFAEL CAYCEDO LOZANO identificado en
vida con cedula de ciudadania No. 35284.

Que el dia 09 del mes de diciembre del afio 2022, se envié la citacion con radicado No.
202250000076231, para la notificacion personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacion
que fue recibida en la direccidn del predio el dia 12 del mes agosto del afio 2022, y donde se
informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal,
asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho
inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se
procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaluo
comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000076231, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 07 de diciembre de 2022 y desfijada el 14 de diciembre de
2022, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente,

T

“DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecta: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Radicado No. 202250000076231

Bogota D.C., 65 DIC 2022

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior RAFAEL CAYCEDO
LOZANO identificado en vida (C.C. 35284)

Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Segun Escritura Pablica)

Vereda La Puerta (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipic de Fusagasugéd (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”.

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
Ne. 202250000076221; Predio TCBG-3-105.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No.
202250000076221, por el cual se dispone la adquisicién de un area de terreno que hace parte
del predio denominado SAN MIGUEL (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio
denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Seg(n Escritura Publica), Vereda La Puerta (Segan
Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasugd, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1496-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-41063 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-105.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacién personal.

En caso de nc presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por ultimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacién electrénica
de la oferta formal de compra se podra comunicar al nimero telefénico 3148145329 o a los
correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com
donde se le explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

=

GO ARROYO BAPTISTE |
Gerente General Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S. |
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Froyectd: CR40.
Revisd: EM
[GEREMNCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013
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Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que

efectivamente en la direccion sefalada.
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el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior RAFAEL CAYCEDO
LOZANO identificado en vida (C.C. 35284)

Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Segun Escritura Publica)

Vereda La Puerta (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno,
construcciones principales, construcciones anexas, cultivos vy
especies ubicados en las siguientes abscisas inicial:
K009+912,35 - Abscisas Final: KO09+932,87; localizado en la
margen Izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO
UNO (Segun Escritura Publica), Vereda La Puerta (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-
290-00-01-00-00-0002-1496-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-41063 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-
3-105.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

3906013

www.via40express.com
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-105, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado SAN MIGUEL (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
Predio denominado SAN MIGUEL NUMERO UNO (Segun Escritura Publica), Vereda La Puerta
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1496-
0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-41063 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area requerida de CIENTO
VEINTISIETE COMA VEINTICINCO METROS CUADRADOS (127,25 M2), junto con sus
construcciones principales, anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONIJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 24 de agosto de 2022, por la suma de:
CUATROCIENTOS CUARENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($440.753.388,00)
Correspondiente al avaluo del area de terreno, construcciones principales, anexas, cultivos y
especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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A VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOUF 1 [ m2 ] 127.25 [s 170.000 | S 21 632,500
TOTAL TERRENO | $ 21.632.500
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 173.69 S 970.500 S 168 588 145
Cc2 m2 9,07 S 1.312.000 $ 11 899 840
Cc3 m2 96,94 S 1.200.600 S 118 787 364
C4 m2 7,25 S 797 000 S5 778250
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 305.031.699
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 1561 S 261700 S 4 085 137
M2 un 1.00 S 502 700 $ 502 700
M3 m2 12.54 s 8300 S 116622
M4 un 1.00 5 880 600 $ 680600
MS m2 7.05 S 182 400 S 1285920
M m2 129,57 5 414 300 5 53 680.851
M7 m2 328 S 371.600 S 1218 B4B
M8 m2 426 3 248 500 51058610
M m 18,69 5 15.700 $ 293.433
M10 un 1.00 S 1.939.500 $ 1.939 500
M11 m 10.05 $ 21.000 $ 211050
M12 un 1,00 S 2299300 $ 2299 300|
M13 m2 15.24 S 360 800 $ 5498 592
M14 m2 28 66 5 360.200 $ 10323332
M15 un 1,00 S 2425300 $ 2425 300
M16 m2 532 5 270.100 $ 1436932
M17 m2 39 85 5 165300 $ 6587 205
M18 m2 5 69 S 1.084.300 $6.168.667
M19 m2 2.95 S  1.059.800 $ 3126410
M20 m2 576 S 243 200 $ 1400 832
M21 m2 11624 S 83200 $9671168
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 114.012.009
CULTIVOS Y/O ESPECIES 3
Mango (D=0 10-0 20m) | un | 1.00 |s 77.280 $ 7 280
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $/77.280
TOTAL AVALUO $ 440/753.388

A 7%

22

fock/orz2

Adicionalmente, se reconoce la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.274.586,00), que corresponde al valor de dafio emergente 2. Desmonte, embalaje,
Traslado y montaje de bienes muebles (Traslado de Sistema de vigilancia $624.390), 3.
Desconexion de Servicios Publicos (Traslado de medidor de energia ENEL CODENSA vy
Acueducto $1.650.196) en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la Resolucion
898 de 2014, Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
- IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera

objeto de reconocimiento adicional. Asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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1. Notariado y Registro SO

2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $624.39C Traslado de sistema de vigilancia

3 Desconexion de servicios publicos $1650.196)  Traslado de mecidor de energia ENEL

CODENSA y Acueducto

4. Arrendamiento y/o almacanamiento provisional $0

S. Impuesto Predial S0

6. Adecuacidn de areas remanentes $0

7. Perjuicivs derivados de la terminacion de contratos SC

=5

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de j

adquisicon | S0l

2. Perdidade utilidad por otras actividades economicas

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberda manifestarlo al Concesionario
mediante comunicaciéon escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3148145329 o a los correos electrénicos

correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrat%,de promesa de compraventa y/o escritura

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotda, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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publica; en estos mismos términos, se entendera que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacidon voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 19889.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existen las siguientes medidas cautelares
y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No 157-41063
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

-Medida Cautelar, consistente en DEMANDA MAYOR EXTENSION, constituida mediante Oficio
No. 140 del 04 de febrero de 1986 proferida por el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA, debidamente registrada en la anotacién No.002.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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-Medida Cautelar, consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, constituida mediante
Oficio No. 15127 del 05 de diciembre de 2006 proferida por el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES INCO, debidamente registrada en la anotacion No.010.

-Medida Cautelar, consistente en EMBARGO DE LA SUCESION RAD:
110013110014201100001003-00, constituida mediante Oficio No. 1672 del 26 de octubre de
2015 proferida por el JUZGADO 004 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C, debidamente
registrada en la anotacién No.011.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacién interna TCBG-3-105, y codificacion CABG-2-3-R-
173 Trayecto 8, del proyecto Concesion Autopista Bogota — Girardot, identificado con la
matricula inmobiliaria No.157-41063 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de
Fusagasuga, corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-3-105 de fecha 24 de
junio de 2022, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecto Ampliacién a
tercer carril Bogotd - Girardot se elaboran sobre el drea requerida excluyendo el area
determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al area contenida en la mencionada ficha predial CABG-
2-3-R-173, del proyecto Concesién Autopista Bogotd - Girardot, cuyo saneamiento no se ha
realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo
predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40
EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesion APP No. 4 de 2016, ya que el area
anteriormente ofertada, corresponde a un area previamente requerida de 54.48 M2 para la
construccion de la Doble Calzada proyecto Concesion Autopista Bogota — Girardot.

En el entendido de que la ANI "(...) adelantard la gestion para concluir los procesos pendientes
de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumird los costos para la gestion predial y
para concluir la adquisicion de los predios” del pasivo predial, segun lo advirtio en el proceso
de seleccién VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y

1 “(..) los pasivos prediales estén referidos a aquellos procesos de adquisicion de predios que fueron requeridos para la ejecucion del contrato GG-040 de
2004 y que, al momento de la reversion, aun no han sido concluidos”. Definicion tomada textualmente de |a observacion realizada nimero 20 por la
empresa Estructura Plural Vias a Girardot y respuesta dada por la AN al pliego de condiciones de [a seleccion abreviada menor cuantia con precalificacion
No. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones realizadas durante Iafgfa,udlencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
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culminar la negociacion para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-105, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha
24 de agosto de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad
vigente que rige la materia.

Cordialmente,

—_— )

R e

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de |a Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del Municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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AN R R
Doctor ' Rad No 2022-4909- 2
RN SAVIOID "“’4{? 4 g:fic"; z"?%n'ENPGA O RACTUAL

Director de Proyecto
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Remitente; ESP SE!

Referancia: Contrato de Concesién No. 004 del 4 8 de octubre de 2016. Ampliacié
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot,

Asunto, Predial Avalfios: Comunicacién Via 40 Express No. 202250000087361.
raspuesta observaciones a los avaltios de la entrega uno del mes de septiembre
para la aprobacién de Interventoria, v d

Respetado Doctor,

En stencidn ol ofics del asunio y verificadas 2 satisfaccian las respuestas emitides por o
Concesionario, referente a las observaciones realizadas a fa revisiGn de ins infoiines de
aval(ios y segln in dispuesto en el sapitule IV, numeral 8.6, fitersles (i}, () del apéidics 7
del contrato de Concesion: la Interventarix provede a i aprobacion de los mismo

Apa:obado Sota
Si/No

informe de svalio fechado ef 10/ag

predio s presenta reprocesa oe insumos téenicos, can avalba pravi

st sprobado y vigente hasta el 02-0ct-2022 (sabana de avaldos de

2022} yoon un reghiteo oferts foumal de comprzs el 3t-ene- 2020 ¢

Fory
oy
0
o
@

W
o
Q
o]

niofme de 3vaiio fechado ef 24/ag
2l Teng3e 0 5 §f predio no tiene reprocesos de insumos téonicas ¢ sin agaluos pravi
: : aprobades {sabana de avaldos det 30-0

informe de avalio fechado ef 31/ago
i _ predio no tieas reprocesos de insumoas técmicos v sia avaliios previa .
31 7CBG-6-1028 sf aprobados (sabana de avalios del 30-08.5

infarme de avalia fechado ef {1/sep
predio no tiene reprocesos de insumos téenicos y sin avallios previa

4 TCBG-7-221 s aprobados {sabana de avalios def 30085

CONSORCIO SEGANCOPLAN - NIT: 901.005,269-5
Calie 71 No. 1371 Bagotd - Colombia

- A nenen
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&%

Cabe anotar qus fos antardoras oualro {4} informes de avaldo, el Concesionaric. los prasents a i
Interventoria para firma el 26 de octubre de 2022,

Cordialmente,

CARLOS ——
ARTU RO ﬁWWM«;'Mmuumg’, Py 7t

V0T, Ahndan 126163,
TR M L300 S AMINKUNG
[EEAPXSSS

CONTRERAS = Bimmusss o

DURAN |+ msewisssl

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria

CONSORCIO SEG-INCOPLAN

sa Archivo
¢.o: Dr., Jorge Eliecer Rivilias Harrera, Experto 52-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infrasstractura-ANI,

Proyect: NG
Aprobhd: CACD

CONBORCHD SEG-NCOPLAN - NIT: 802.005.269-5
Calle 74 No. 11-71 Bogot4 - Colambvia

Tk afindaas . Zisscer
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VHENBRONS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-105

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES
DIRECCION: SAN MIGUEL 1
VEREDA/BARRIO: LA PUERTA
MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

& 2%&' [202Z
BOGOTA D.C., AGOSTO 24 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
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PREDIO TCBG-3-105

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1.  INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: San Miguel 1.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K009+912 35 | y abscisa

final KO0O9+932,87 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso mixto (residencial — comercial). 4

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeaciéon del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

-
0N

— o b b
DN M

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-290-00-01-00-00-0002-1496-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1.110,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 395,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ao 2022 $260.651.000

Fuente: Certificado Catastral

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 01 de agosto de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de agosto de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-105.
Certificado Uso del Suelo.

Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-105.
Titulos de Adquisicion.

Folio de matricula inmobiliaria 157-41063.
Certificado Catastral.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO TCBG-3-105

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: RAFAEL CAYCEDO LOZANO C.C. 35.284

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica N° 3439 del 14 de julio de 1993
otorgada en la Notaria 20 de Bogota.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-41063.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-41063 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:

OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL Oficio 15127 del 05 de diciembre de
2006 proferida por el Instituto Nacional de Concesiones-INCO.

EMBARGO DE LA SUCESION Oficio 1672 del 26 de octubre de 2015 proferido
por el Juzgado 004 Familia de Circuito de Bogota

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avallo, se localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de
Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las veredas El Mango,
Bateas, El Cairo y San Luis del municipio de Tibacuy y la vereda San Antonio del
municipio de Fusagasuga; al oriente con las veredas La Venta, Espinalito y El
Placer del mismo municipio; al sur con la vereda San Roque del municipio de
Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo del municipio de Fusagasuga.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

wanm
.....
uuuuuu

Fuente: Google Maps, Consulta: 03 de agosto de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Telefax: 6123378
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4.2

4.3.

4.4,

4.5.

PREDIO TCBG-3-105
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7 %).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de 1700
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: E| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 49, y las siguientes
caracteristicas *

CARACTERISTICAS
SUELOS

Superficial y

TIPO DE
SUELOS

PISO

CLIMA EROSION

LITOLOGIA TAXONOMIA

MWXb

Calido
seco

Depositos coluvio
aluviales
mezclados

Typic Ustorthents,
Typic Calciustolls

moderadamente
profundos, buen
drenaje, fertilidad

Baja

media y baja.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 6
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexioén, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo

séptico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.7.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

4.8.

2 |bid.
3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000
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5. REGLAMENTACI()N URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso

del suelo).

B ZONA DE PROTECCION 37°695.963,04 M2
=] ZONA DE CONSERVACION HIDHOLOGICA 5474 634,32 M2
I NA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTE GIDAS. £2'303.440.41 M2
= ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA 21 983.614 .89 M2
M ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE 26°127.1 18,94 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 70°663.926.91 M2
m PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1H 846.279 40 M2
M| PARQUE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGROTECNOLOGICO DE

COMERCIALIZACION Y EXPOS|ICIONES DEL SUMAPAZ » 200,684,683 M2
B ZONA SUBLIRBANA 1 3°782.264 46 M2
1 ZONA SUBURBANA 2 14°591.919.68 M2
B CENTROS POBLADOS 181.696.88 M2
 ZONA URBA 13 019,404,170 M2
1 Z0ONA EKPANSION 1 1'041.826 .82 M2
[ ZONA EXPANSION-2 38.833.71 M2
] ZONA EXPANSION-3 68.091.52 M2
Bl ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES

ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOLIDOS

ONA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGIONAL
W N VE DAL,
PUOS PRINCIPALES
DIVISION PREDIAL
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 11 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

Fuente: Google Earth, Consulta: 3 de agosto de 2022.

UBICACION DEL PREDIO

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 1.060,00 m?
AREA REQUERIDA: 127,25 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 932,75 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 127,25 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-105.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 3.22m RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 1 - 2)

SUR 20.92 m RAFAEL CAYCEDO LOZA_N4()) - PASIVO PREDIAL (Mj 3

ORIENTE 10,28 m LUZ MERY MORENO SASTOQUE (Mj 2 - 3)

OCCIDENTE 22,39 m RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-105.
Telefax: 6123378
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
Nacional Fusagasuga-Boqueron la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con doble calzada
en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 127,25 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es mixta
(residencial — comercial), cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma
de uso del suelo corresponde a Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD
CONSTRUCCION USO | MEDIDA | APROXIMA
DA ANOS

VIDA
UTIL
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

C1: Construccion de uso residencial de un
piso, se encuentra cimentada en una placa de
1 ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura
:de vigas y columnas en ferroconcreto de
(0.30m*0.30m) muros en ladrillo pafietados,
estucados y pintados, cubierta en teja de
asbesto cemento soportada en cercha de
carpinteria metalica, piso enchapado en
tableta, puertas internas en carpinteria de
madera y puertas externas y ventanas en
carpinteria metalica con reja. Distribucion: 1
salon social, 1 bafio para uso comercial
distribuido en dos espacios con muros
enchapados en baldosa a una altura de 1.50m,
uno para hombres que presta el servicio de
orinal y uno para mujeres que presta el servicio
de sanitario con punto para instalacion de
lavamanos, el lavamanos se encuentra
adosado al muro exterior, en el salén se
encuentra un muro divisorio en ladrillo
pafietado, estucado y pintado de 0.20m de
grosor, 2.90m de longitud y 1.30m de altura
con placa superior en concreto de 0.3m de
ancho y 0.10m de espesor, enchapada en

Mixto | 173,69 m? 19 BUENO 100
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baldosa, 1 sala - comedor, 2 habitaciones, 1
bafio con muros y piso enchapados en
baldosa, presta el servicio de ducha, sanitario
y lavamanos, 1 cocina con muros enchapados
en baldosa cuenta con un meson de
(1.80m*0.60m*0.90m de altura) en ladrillo y
concreto con entrepafios enchapado en
baldosa, el cual, se identifica en la visita que
se le da otro uso; 1 apartamento independiente
compuesto por 1 habitacién, 1 bafio con muros
y piso enchapados en baldosa , presta el
servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1
cocina con un meson en forma de L de (2
.00m*0.70m*0.90m de altura) en placa de
ferroconcreto de 0.10m de espesor enchapada
en baldosa, salpicadero en baldosa a 0.40m de
altura, en la visita se identifica que a la cocina
se le da otro uso, 1 bafio con muros y piso
enchapados en baldosa que presta el servicio
de sanitario y lavamanos.

C2: Construccion de un piso en funcion de M6,
se encuentra cimentada en una placa de 10
ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura
en muros de carga enladrillo pafietados,
estucados y pintados, dos de ellos se
encuentran enchapados en baldosa, cubierta
en teja de asbesto cemento soportada en
cercha de carpinteria metalica, piso
enchapado en baldosa, puertas y ventanas en
carpinteria metalica con reja.

Distribucion: 1 cocina con un meson en placa
de ferroconcreto de 0.15m de espesor
enchapada en baldosa, cuenta con lavaplatos
esmaltado incrustado.

C3: Construccién de uso residencial de un
piso, se encuentra cimentada en una placa de
ferroconcreto de0.30m de espesor, estructura
de vigas y columnas en ferroconcreto de
(0.30m*0.30m) muros en ladrillo prensado a la | Mixto | 98,94 m? 19 BUENO 100
vista en la fachada y pafietados, estucados y
pintados en la parte interna, cubierta en teja de
asbesto cemento soportada en cercha de
carpinteria metalica, piso enchapado en

Mixto | 9,07 m? 19 BUENO 70
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'tableta, puertas internas en carpinteria de
madera con marco metalico y puertas externas
y ventanas en carpinteria metalica con reja.
Distribucion: 6 habitaciones, cinco de ellas con
bafio privado (5) con muros y piso enchapados
en baldosa a una altura de 1.50m, prestan el
servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1
corredor.

C4: Construccion de un piso, se encuentra
cimentada en una placa de ferroconcreto de
0.20m de espesor, estructura en muros de
carga en ladrillo pafetados, estucados y
pintados, cubierta en teja de asbesto cemento
soportada en cercha de carpinteria metalica,
| piso en concreto afinado y esmaltado, puertas
‘ y ventanas en carpinteria metalica.

‘ Distribucién:1 cocina comun mesoén en placa
de ferroconcreto de 0.10m de espesor con
entre pafio, enchapada en baldosa, cuenta con
lavaplatos esmaltado incrustado.

Mixto | 7,25 m? 19 REGULAR 70

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 11
presenta las siguientes construcciones principales:

FEM CARACTERISTICAS
C1 C2 C3 C4
Placa de Ferro concreto Placa de ferroconcreto
CIMENTACION Ferro concreto fats SRS
ESTRUCTURA Vigas y Columnas Muros de carga Muros en ladrillo prensado Muros de carga
ENTREPISO No aplica No Aplica No aplica No aplica
FACHADA Pafiete y Pintura Pariete y pintura Ladrillo prensado Panete y pintura
Teja asbesto Teja asbesto Asbesto cemento Teja asbesto cemento
CUBIERTA cemento cemento
CIELO RASO No Presenta No presenta No presenta No presenta
Baldosa Tableta Concreto afinado y
PISOS Baldosa aarhatiadn
COCINA Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo Mobiliario sencillo mobiliario sencillo
BANOS Mobiliario sencillo No aplica Maobiliario sencillo No presenta
Paredes en pariete, No aplica Muros y pisos enchapados No presenta
“ estuco y pintura, en baldosa
ACABADOS BANO piso y muros en
ceramica
ACABADOS Panete, estuco y 5 ) Pariete, estuco y pintura Pariete, estucoy
MUROS pintura Pafictaypinttis esmaltado
Puertas en madera con Puertas y ventanas
OTROS Ruepas t)élyentanas Puert:}setyél\i/f:stanas marco metalico, ventanas metalicas
mewliean metalicas
VETUSTEZ 19 afios aprox. 19 afios aprox. 19 afios aprox 19 afios aprox
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



mailto:lonialnmoboaota@hotmail.com

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. y >

%, g%
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 B IL". b
PREDIO TCBG-3-105
COEh?gélg\SA lc):IEON Bueno Bueno Bueno Regular

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos.

| ESTADO
DE
CONSERVA
CION

EDAD
CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA
EN ANOS

VIDA
UTIL
(ANOS)

M1: Enramada con cubierta en
teja metalica soportada sobre
estructura metalica y una
columna en ferroconcreto de
(0.30 m*0.30 m) *3.00 m de
altura), piso en placa de
concreto de 0.20 m de espesor,
cuenta con un lavadero de (1.30
m*1.30 m*0.92 m de altura)
enladrillo y concreto pafietado
afinado y pintado, se encuentra
cimentado sobre una base en
concreto de 0.20 m de espesor
de (1.30 m*2.00 m). 12
M2: Base en concreto de
(1.00m*1.00m*0.40m de
espesor) para tanque de
almacenamiento de agua 19 Bueno a 50
adosado en concreto de 1000 Regular
litros de capacidad, cuenta con
su respectiva red en PVC para
captacion y distribucion de agua.
M3: Zona dura en concreto de
0.20m de espesor.

M4: Muro en ladrillo pafietado y
pintado de 0.20m de
grosor,1.60m de altura y 1.30m
de longitud, soporta placa
superior en ferroconcreto de
0.10m de espesor de (0.70m de
ancho*1.30m de longitud), para 1 un 19 Bueno 70
disposicion de pipeta de gas y
como soporte de tanque de
almacenamiento  de agua
plastico que cuenta con su
respectiva red en PVC para
captacion y distribucién de agua.
M5: Enramada con cubierta en
teja metalica soportada muro de

C2, Estructura de M6 y un poste £.03 m L Buene 6l
metalico de 2" cimentado en

15,61 m2 19 Bueno 70

12,54 m? 19 | BR“e”° a | 20
egular
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zapata de concreto de
(0.20m*0.20m*0.20m de
profundidad), piso parcialmente
en concreto (50%) de 0.20m de
espesor y entierra pisada (50%),
cuenta con un fogén de lefia de
(1.30m*0.80m*0.80m de altura)
en ladrillo prensado pintado,
parrilla superior en carpinteria
metalica

M6: Enramada destinada como
salén de eventos, cimentada en
relleno de piedra superpuesta y
concreto de 0.90m de altura,
placa de ferroconcreto de 0.30m
de espesor, cubierta en teja de
asbesto cemento a dos aguas
con canal de aguas lluvias,
soportada en cercha de
carpinteria metalica adosada a
C1 y columnas en ferroconcreto
de 0.20m de diametro estucadas
y pintadas, cuenta con muro
perimetral en ladrillo pafetado,
estucado y pintado de 0.20m de
grosor y 1.00m de altura con
estructura de columnas en
ferroconcreto de
(0.30m*0.60m*1.00m de altura),
piso enchapado en retal de
marmol, cuenta con una barra
de (10.00m*0.60m*1.10m de
altura) con muro

en ladrillo pafietado, estucado y
pintado de 0.20m de grosor que
soporta en la parte superior
placa en ferroconcreto de 0.10m
de espesor y 0.60m de ancho
enchapada en granito afinado,
un meson de
(0.90m*0.50m*1.00m de altura)
en ladrillo pafietado y pintado
con placa superior  en
ferroconcreto de 0.10m de
espesor con espacio para
instalacion de lavaplatos.

129,57

13

19 Bueno 70

M7: Escaleras en forma circular
en concreto enchapado en
granito afinado con 3 escalones 398
de 0.35m de paso y 0.20m de t
contrapaso que conducen de la
enramada M6 a la piscina

Bueno a 100

19 Regular

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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localizada en el predio
colindante occidente TCBG-3-

104.

M8: Zona dura en concreto B

enchapada en granito afinado 4,26 m?2 19 LA 100
Regular

de 0.20m de espesor

MS: Muro de jardinera en piedra
tallada y mortero de 0.10m de 18,69 m 19 Bueno 100
grosor y 0.40m de altura.

M10: Caja de aguas jabonosas
de (2.00m*0.90m*1.00m de
profundidad) con tuberia en PVC
de 2", muros y tapa en concreto
de 0.10m de espesor, cimentada 1 un 19 Bueno 70
en una base de concreto de
0.20m de espesor, en funcién
del lavadero de M1 y tanque de
M2

M11: Tubo de Gres de 0.20m de
diametro semienterrado en el 10,05 m 19 w
terreno, el cual, conduce las \
aguas al pozo septico M12. |
M12: Pozo  séptico de
(2.00m*2.00m*2.00m de
profundidad) con muros en 14
concreto de 0.15m de grosor, \
tapa en ferro concreto de 0.10m 1 un 19 Bueno 70
de espesor cimentada en una ‘

base de concreto de 0.20m de
espesor, en funcién de todo el
predio.

M13: Enramada con cubierta en
teja de asbesto cemento
soportada en cercha de
carpinteria metalica y columna
en ferroconcreto de
(0.30m*0.30m), piso en concreto 15,24 m? 19 Bueno 60
de 0.10m de espesor enchapado ‘
en tableta, cuenta con un
cerramiento parcial (3.60 m*1.70
m) en estructura de madera y
malla eslabonada.

M14: Enramada con cubierta en
teja de asbesto cemento
soportada en cercha de
carpinteria metalica muros de
C3y un poste en 28,66 m? 19 Bueno 60
carpinteria de madera, piso en
concreto de 0.20m de espesor
enchapado en tableta, se
encuentra adecuado  como

w

ueno a

60
egular

Py
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cocina, en uno de sus lados
cuenta con un muro en ladrillo
panetado estucado y pintado de
0.20m de grosor y 3.50m de
altura, cerramiento parcial en

poli sombra soportada en postes
de guadua, con puerta en
estructura de madera y teja
metalica de 1.00m de ancho.

M15: Tanque de
almacenamiento de agua
subterraneo de (2.00 m*2.00
m*2.50 m de profundidad) 10m3
de capacidad, en funcion de
piscina localizada en predio
colindante occidente TCBG-3-

104, muros en concreto de 0,20 L M 19 Busno 100

m de grosor, cimentado en base

de concreto de 0.20m de

espesor, cuenta con Ia

respectiva tuberia en PVC para

captacion y distribucion de

aguas.

M16: Enramada con cubierta

enteja metalica soportada en 15

estructura y postes de guadua,
piso entierra, cuenta con un
lavadero de 2 Bueno a
(1.50m*1.50m*0.90m de altura) | 2 i 12 Regular | 0
en ladrillo y concreto afinado,
cimentado en base de concreto
de (2.10m*1.50m*0.20m de
espesor).
M17: Enramada en lamiaa de
metaldeck soportada en cercha
postes de carpinteria metalica,
;nclados a cubierta de M13 y 9.8 w L Buena 9
muro de M18, piso en concreto
de 0.20m de espesor.
M18: Local comercial cimentado
en base de concreto ciclopeo de
0.40m de altura y placa de
concreto de 0.20m de espesor,
con estructura en muros de
carga en ladrillo pafetados,
estucados y pintados, la mitad 5,69 m2 12 Bueno 100
de la estructura tiene los muros
a una altura de1.00m
enchapados en baldosa en la

parte interna y tiene
ancladospostesencarpinteriame
talicade2"quesoportan la

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | Q:: 7

MIEANBROS

PREDIO TCBG-3-105

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

cubierta enteja metalica a dos
aguas con canal de aguas
lluvias y la cercha de carpinteria
metalica, piso en concreto
afinado 50% y enchapado en
baldosa 50%.

M19: Enramada con cubierta en
teja mixta, siendo plastica,
metalica y lamina de metaldeck,
soportada en estructura y postes
de carpinteria metalica,
cimentada en base de concreto 2,95 m? 12 Bueno 60
de 0.30m de  espesor,
cerramiento parcial en lamina
metalica, piso en concreto 50%.
y enchapado en retales de
baldosa y tableta.

M20: Base de cimentacion en
concreto de 0.30m de espesor,
el cual, tiene anclado 5,76 m? 19 Bueno 100
cerramiento enteja de asbesto
cemento de 2.00m de altura
M21: Zona dura en concreto de
0.08m de espesor.

Bueno a
2
116,24 m 12 Regular 30

16
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Mango (D=0.20-0.40m) 1 Un

2. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontro las siguientes ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
’ TR UBICACION - | SECTOR- | DIRECCION - AREA TERRENO EHER
ITEM CONTACTO NOM BRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA (M2) CON(SJ?;JIDA
1 | 3208054604 | Pedro Baquero | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 2.200.000.000 11500 0,00 17
2 3105606236 Nelson Campos Fusagasuga | La Puerta | CasaQuinta | $ 2.600.000.000 6590 1134,00
3 3114777439 Gabriel Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 3015 1096,00
B 3204960118 Alfredo Bernal Fusagasuga | La Puerta Finca $ 950.000.000 4428 Global
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontro cinco ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO RUSAGASUGA
i UBICACION SECTOR - DIRECCION « TERRENO CONSTRUCCICNES
T TE. CONTACTO NOMBRE CONTACTO NUNICIPID VEREDA NOMBRE VALOROFERTA VALORAJUSTADO ARBA VALGR (™Y TR g VALORI 172 VALORTOTAL
1 3208054604 Pedro Baguern Fusagasuga LaPuera Lote §2 200,000.00000 $ 1£80.000.000,00] 11.500 $ 172174 0400 Q 3
2 3105606236 Nelson Campos | Fusagasugd | LaPuers | CasaQuint $260000000000 | $204000000000] 6590 |$ 165797 113400 00060 | § 1247 400.000
3 3114777439 Gabnel Fusagasuga La Puera Finca § 1.500,000.00000 $ 1.620.000.000,00 anis s 166 527 1 09600 1020000 $ 1.117920.000
4 3204960118 Alfredo Bernal Fusagasugd Ls Puera Finca $ 950.000.000.00 $ £55.000.000,00 q428 $ 175023 Globa! - 80000000
MEDIA ARITME TICA $ 169.880,13
DESWACION ESTANDAR 4,458.03|LIMTE SUPERIOR $174.338,18
COEFICIENTE DE VARIACICN 2.62%LIMTE INFERIOR $ 185.422,10]
Telefax: 6123378
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
, DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2
1 La Puerta Lote $ 172.174
2 La Puerta Casa Quinta $ 165.797
3 La Puerta Finca $ 166.527
4 La Puerta Finca $ 175.023
PROMEDIO $ 169.880
DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION 2,62%
LIMITE SUPERIOR $ 174.338,16 18
LIMITE INFERIOR $ 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro | 2| $170.000
cuadrado

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1
Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente

cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacion verificada en

campo.
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Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590

m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, banos, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y
bafo privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:
informacioén verificada en campo.

Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bafo privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacién verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigliedad. Fuente: informacion
verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION 19
La franja objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

. . EDAD EN % ESTADO DE VALOR VALOR VALOR

ITEM | EDAD [VIDAUTIL| "1 vipa | CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPReCiADO | VALORFINAL | - spopTADO

c1 19 100 19,00% 2 13,55% $ 1.122.538,96 $152.05351 | $970.48544 $ 970,500

c2 19 70 27,14% 2 19,34% $1.626.642,75 $31467148 | $1.311971.27 | $1.312.000

c3 19 100 19,00% 2 13,55% $ 1.388.655,35 $188.100,31 | $1.20055504 | §1.200.600

ca4 19 70 27.14% 3 32,23% $1.176.027,06 $379.051.98 | $796.97508 $ 797.000
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CALCULOS VALOR ANEXOS
COSTOS DE REPOSICION
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la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
qgue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron

en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

tipificadas como anexas:

EDAD EN % DE

ESTADO DE

ITEM EDAD | VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION ! VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
M1 9 | 70 | 271a% 2 19,34% $324.476,37 §6276344 | 526170692 $ 261700
M2 19 | S0 | 3800% 25 32,16% $740.906.40 $23825327 | $500653.13 $502.700
M3 19 [ 20 [ 9500% 25 93,14% $136792.70 $126479.09 §931361 59300
m 9 | 70 | 27,14% 2 19,34% $843.895,01 $163.25016 | $680.644,85 680,600
M5 19 60 31,67% 2 22,85% $236.366,07 §54.003,69 $182.362,38 $ 182.400
Mé 19 70 27,14% 2 19,34% $513.667 45 $99.368,16 $414.299,29 $ 414,300
W7 19 | 10 | 1900% 25 1847% $455.753.36 8018357 | $371569,79 $371600
M8 19 | 100 [ 1900% 25 1847% $304.803,11 §5630110 | $248502,01 § 248,500
M9 19 100 19,00% 2 13,55% $18.153,07 $2.458,92 $15.694,15 $15.700
M10 19 70 27,14% 2 19,34% $2.404678 84 $465.181,34 $1.939.497,50 $1.939.500
i1 19 | 60 | 3L67% 25 27,3% $28.893.30 $7.866,51 §21.026,79 §21.000 20
M12 19 70 27,14% 2 19,34% $2.850.808,00 $551.484,33 $2.299.323,67 §2.299.300
M3 19 | 60 | 3167% 2 22,85% $ 46762962 10684157 | §360.788,05 § 360.800
M4 9 | 60 | 3167% 2 22,85% $466.846,64 $106.66268 | $360.183,%6 §360.200
M5 9 | 10 | 19,00% 2 13,55% §2.805.270,00 537998785 | 5242528215 | 52425300
Mi 2 | 30 | 4000% 25 33,79% $407.946,59 13784342 | $270.098,17 $270.100
M7 9 | 70 [ 27,14% 2 19.34% $ 20495 51 $39.656,06 | §16533945 5 165.300
Mg 12 | 100 | 1200% 2 9,08% $1.192.546,59 $108277,27 | SL08426332 | $1084300
M19 12 60 20,00% 2 14 22% $1.235.555,32 §175.729.33 $1.059.825,99 §1.059.800
M20 19 | 100 | 1900% 2 1355% $2681303.03 $3810390 | $243.1%9.13 §243.200
M2t 12 | 30 | 4000% 25 33,79% $125.707.55 §42.477,53 $83.229,96 $83.200
CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo:
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Mango (D=0.20-0.40m) 1 Un $77.280
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota
Telefax: 6123378
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Fusagasuga-
Boqueron, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e El predio presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e El predio objeto de avallio no presenta servidumbres en el area requerida.

e El predio objeto de avalliio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaltuo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 21

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ninguin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
. : VALOR
DESCRIPCION | UNIDAD [ DIMENSION Py | SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF.1 [ mz [ 12725 _[S _ 170000] $21.632.500
TOTAL TERRENG [ $21.632.500
[CONSTRUCCIONES PRINGIPALES
ci m2 173,66 $ 970500 $ 168.566.145
c2 m2 5.07 §  1312.000 $ 11.699.840
ca m2 58,94 $  1.200600 $ 116.787.364
c4 m2 7.25 $ 797000 $5778250
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 305031699
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Wi m2 561 § 261700 $4.085137
V2 un 1.00 $§ 502700 $ 502.700
MG m2 12,54 5 5.300 $116622
A un 1.00 S 680600 $ 660,600
5 m2 7.05 $  182.400 $1.285.920
V6 m2 12957 $ 414300 $ 53680851
7 m2 328 $ _ 371.600 $1.218.848
V8 m2 436 $  248.500 $1.058610
Vo m 78,69 5 15.700 $ 293433
V10 un 1,00 S 1.939.500 $1.939.500
MK m 70,05 5 21.000 $211.050
M2 un 7.00 $  2.299300 $2.299.300
M3 m2 15,24 $ 360800 $ 5498592
M4 m2 28,66 $ 360200 $ 10323332
Mi5 un 1,00 $  2.425300 $2.425300
V16 m2 532 $ 270100 $ 1.436.932
M7 m2 39,85 $ 165300 $6.587.205
V18 m2 5.69 $ _ 1.084.300 $6.169.667
Mi5 m2 2.95 $  1.059.800 $3.126410
M20 m2 5.76 $ 243200 $1.400832
M2 m2 116.24 s 3200 $59671.168
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $114.012.009
CULTIVOS Y/O ESPECIES 22
Mango (D=0.10-0.20m) T un ] 7,00 s 77280 $ 77280
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $//7.280
TOTAL AVALUO $ 440/753.388

/ 1 7 ocz[
V /2022
TOTAL, AVALUO: CUATROCIENTOS CUARENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA

Y TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($440.753.388,00).

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2022.

Cordialmente,
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

23
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

M2
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
ESPECIE MANGO
L ol TR
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

CURADURIA URBANA 1
Cazar furgusto Agulara Swera

Blasitacis Uivar ata

—_—
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PREDIO TCBG-3-105

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
| 23-MAY-22 | 1-22.06201 |
i DATOS DEL PREDIO ANTE
| Ndmero Catastral 00-D1-0002-1495-000 | Nombre .| CONSDRCIO RUTA 4D
Matricula [nmobiliacia | 157-41063 Documento ce 90191381 .
ttantifi

 Vereda LA PUERTA Referencia Recibo | 48531336600U254
| Direce | SAN MIGUEL . de pago:

USQ PRINCIPAL. Servicion 6o rula Parador es,
reslaurantes y estatisnamienlay, centros de
acopio de preductas agricolas, cenirgs de acopio
Pt i almacenamiento y thsiribucin de slimertos
artesanias y ciclovias,

USO COMPLEMENTARLD. Terminal de transpories
lerrestre, de pasaeres y e carga

USD CORDICIONADO /0 RESTRINGIOD. Comurcia

_—@MME_T~' GUN EL ACUERDO 029 DEL 2001 "POT"
_ CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

CLASIFICACION: Rural

DESCRIPCION:

ESta aclelan 50 6ACURNtra Aledana 2 1as viay de primer
orden y puede ser abjelo a desarrollo @ferentes af wso
grncipal. e rebere especilicamente i La franja paralels s la
vis Panamericana, en ol trama compeendido por La
Proyecridn do La via vanante y ot Plan de Chinauls en les
veredas Ls Puerta y El Triunfo gue debie caraclenzarse por un
archo de 200 metros 4 partir del borde de Ya via, colzada de
duzscaleracidn y parquea y aisiamiento ambeental de 15
melrys.

US0 PROHIBIDO: Minotia y Parcetaciones

de insumps agrepecuanias, agromaustria,
adusicia, establecimiento de vallas y avisgs
|32g0n lo dispuesta en La Loy 140 de 1997), 30
eslacones de sernc, depisitos de gus, cenlros
vatacionales E440% 4505 guedan condicianaiios
ol tramite de la ticensia aminontal ante (a
Corporacidn Autdnoma Regional de
Cunsnamarca CAR

( ALCANCE NORMATIVO |
' ™ AFECTACIONES | ezl |

| AFECTACION HIORICA No Aplica
["AFECTACION VIAL-

AUTGPISTA BOGOTA-GIRARDOT
VIA PANAMERICANA

Fajs de relirn lorzcso desde borde de via (Ley 1272 do 2004)

Arteriales o de primwr ordens Los vies que corforman el sutema Natartal e Carreteras o red via Necionad 40 metros
Franja ¢e nislamients (Joorets 4084 & 200H) DS enstron

Calzada dv devaceloratdn e ogresd ol gredio {Decrelo 4Ués deo 2008) 0F melrus

N

| -

S CREL PANAMAITAN M0 23 WIS A PARTIR DEL LK OF A DALDADS EXTEMMA G LA RA PAMAMERDCANA

Lenico camemmal §azirui Cotler

Carreva h s T34 Ohcine BT Segurds (2] P
Tolifocon I20IHI0A N

Tarren OGO ot allsigega Lun

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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CURADURIA LIRBANA 1
César Auguesto Aguilers Sweny
Armaituatn

Uiseninte

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
|

® Fusagangs - Condtratarea

2] El prosents Concopic do uss de sueld e expatn Segun ba ol ACLEr 129 del 2001 Por mediu del cual s
adupla el *Plan du Ordengmivato Ternitanal del Municpio de Fusagasugd® y/o Dacrotos que is
regiamentan

b} £l preseate concepto vs do cacdctor mtormative No constitiys un fiscnvso de funcionamiento. M olerga
derechos ni shligecones ol peticienarsa, (Numerat 3 del Articuto 226131, Secaidn 3 del Decretoil?? do
2015 aol Articula 2.24131))

2] Este concepty se expite con base en el articulo 28 de ta Loy 1437 OF 2011, por \a cual 20 wxpide ¢l Cadigo
do Brocedimepnto Adminssirativo y 0¢ o Cortencisso Administrative

) En el caso de existir reglamente de copropeedad lns usas se2AN 106 BSipuladins en & mismo

®)  La amplacion de eslos conteplos, pueden ser verifitotos en el Acuerco 029 de 2001, Plan de

| Dréenameents Vigente para vl Municipio de Fusagasugd y/o Decreios que la reglamentin 3 1

1) LOS UBDS OUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SOM LODS AUTQIZADOS POR LA RESPECTIVA
_LICENCIA DE CONSTRUCCION

CESAR AUGUST ILERA SIERRA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR UR 1 0E FUSAGASUGA TECNICA AOMINISTRATIVA

Ceslrs comertanl Escanad Corter

Cartwrs & Mo 736 Oteira 217 Sequnto (1) Mso
Tewlonan: I2LTHICIN

Leerea itfaPCaratu i #' fusigasaza tun

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

MIEANBRON

PREDIO TCBG-3-105

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG -3-105
Cantidad por
’ coustcatn | frem Desglose delitem | wnidsd | valor unitario ] unidad de l Valor por APU I Total 4PU [ Valor adoptade [U"::
~u
Descacctn 3 my 20110 1Y 5% 10]
Feplartoo m 2882 3, 497 200 73
Celumna 30:0CY m Fogo Q57 719778
[Vga accwm ™ T & 34431791 3|
[Paca de concreto 3000 P51 10 < Maila Electroscidaca m, Yidges 1 15616684
Cancrats Carmarte grava comun 3000 FST m 06043 4T 18148 1887
[Riaiad ce Pace AN m 7748 T F138%0 12|
[Wrs Fachasa Lacnio prarsadd hiano m <€ 12 17727 305
WAro Gvaore bogs e¥ads 16 5 m ) ETE 7708 33403
Taa frocemonto o & E 253 1738 £ 253557
Constuceion de usa tesidencial de un piso. sa encoselra cimentada [Estructs metdics pana n forccomants m 1274 ) 23187018
enuna placa de fermocorcreto de 0 30m de espesor estructura de  [Pafeta iso murcs 14 m3 30000 nt 72 58
vigas ycolummas en fersoconcreto de (0. 30m"0 30m) muros en lsdnlio[Estco y wio 3 maroy m3 7 365 31 813850
pafietados, estucados y pinfados, cubierta en tejs de [Peo gres formato 10X°0CM P ) 34348 37 1458005 7|
asbestocemento soporiada en cercha de camirteris metiica, piso [Puscia intarss aceal 0751 0OM o 357573 0 7 2013053.00|
enchapado en tablets, puenas Inemas en carpimera de madera y {Puets Lamna Cod Foied Cul 16 m3 16858 o 43312
DU exterTAS ¥ VeManas &N CArpIMarE maldica con e Rels Bancara md 011420 228400
Distnbusién | salen social, 1 baflo par uso comercal distribuido en|Ventana fia 1X* Viano de segurdac § UM o 163507, 1I7EE 0]
do ur aunaakea de  [Ceramica formato ZSCADDSCM m3 8 241 X 28200
1 50m, uno para hombres que peesta ol servicio de ofinal y uno pam |Pso Ceramea 33 833 8 m3 54 878 154313 4 |
mujeres que presta el seniclo de sanitario con purts pars Meson on cancreto 3 15237 77 B 51 |
de bvamanos. el lmvamanos se encuentra adosado al muo exterior, |Soscee mesco en bkecus de concrets SICAVECCINTIOCH ur "
#n el 53)0n se encuers un muro divisano en edrlo patendo,  |Tutera PVC Condt T m ]
estucade y pirtado de 0 20m de géosor. 2.50m de bagitud y 1 30m Tubo Preeién PVC 3" RDE 21 m & )]
de alum con placa superior en concreto de O 3m de anche y0.10m |nocers te o 4
o1 de espesor, enchapada en baidosa, 1 sas - comedor, 2 [Pures AF imdoro o 4 $194973791.90 | § 112253896 | me
habitaciones, | bafio con muros y piso enchagados endaldosa,  {Sakas sandana inociero 4 ury 4
presta ¢ seracio de ducha, sanfario y svamanos, | cocina con  [Linamancs tcn Griers Teo | u 4
mos srchapados en bakiosa coenta con un mAson de [Purts AF Ol o Lovamnaros . []
{1 B0m D.60m"0 50m de akura) en adriko y concreto can enepatos |Orea Too | n 18 J
erchapado anbakdosa, oi cial 56 Identica n B Weita que 4 e da [Suics Sarvars Lavamancs = o 50 3|
otro 50 | aparamerto indepandierse compuests pot ! kabdacion, 1{Purto A7 Dcna = 2 ]
bafo con MU y Pisd enchapados en baidosa. Dresta ol serwcio de |Saics santana dcte X o 2
ducta. sanitano y avamanos, | cocina con un mesan en forma de L Im'uwvw o 2
d# (2.20m0.70m"0 30m de akura) en plica de m >
0.10m de espesor enchapaca en bakdasa. sapicadero en bakdosa 8 [Tobera PUCP Y- = = ]
040m de nbun, en ' vsits se dentfica qus & & cocra se e da ol [Fed Santana Coscn & = P 3 32
o, ! bafe con mures y prso anchapados en bakdosa que presta o |Tubera oara Drenape Polsiens ' Sn Firs m 1 7]
sarvcio de santane y Wvamanos (Acomaticn 8 creuts sathe CU 00+ 10 CANG 00 PVC = |
) X
= - 1
) (] ]
o 2
H a0
I q
54
3 1
T
H
Total Conatroceion w2 ARER g 1
G ot Unidad de
TORSTRUCSEN rem Desglose dal item wnidad | valorunitario | unidad de Total #PU \alor adoptado il
L)
[Placa e concrets 3000 251 40 em Mails Eectroacidaca m> 1taeee 0
Concrato Comente grava comun 3000 PS( m3 2658 1587 |
Cesaocte 9t Meaund m3. 210 273 |
Repartes 2 22621 507 3
W5 Wi S8y uctal P . paced sencila L 134750 247 |
Mstace co Psce M m2 a0
Carimica formata 2SCNOQSCY ma L] ]
[Faheto 8o musos 14 ER [
Estico y vinis 3 maros ma, 27305 BE
Taa firocemerss Mo 4 m2 30253 o7 |
[Estuct.ra matiica para togs fbrccements m 7 727, 1207 i
[P0 Corameca 35 8ad5 3 m2 14 437 07
Construseion de un piso en kncion de MG, se encuertrs cmentada [Ventana fia 11 Wiro de segundad & WM o 153507 |
enuna plica de fetroconcrets de 0 30m de ospesor, asiructun an [Puenta Lamira Coic Jollec Cal *8 m3 [
murss de carga en adnilo pafetado: ucados y pirtados, dos de |Meson en concrets m2
elios sa encusntran enchapados an dakiosa, cublerts enfe de  [Scoors mesin en blogue de corcrets SICMGICWIICCY o £ |
asbestocemento soportada an cercha de caminikera metaica pao [Puro o )
c2 anchapado en bakioss, puertas y vertanas en carpinteria metiica " | $ 1475364978 |8 162664275 | 2
conrep v 18
Disribucion | cocina con un mesdn en placa de E m
015m de espesor enchapada en bakiosa, cutnta con Rvaplitos m ]
esmatado inenstado Red Sartara Comexora §' m |
Tubera oars Drenae Poletieno 3 5in =810 m
Acornatics de creuo catle CU 3000+ 1XTOMAG 0T FVE m 2 |
Saldes Electicas Lumeanas ENT n 26 |
Sakda lomazerranis dobe 0 mero o 4 ]
alca Internuetor conmutabie PVC Ocole " 3
‘stier0 12 cacutos ") T
Mare de cbn o3 CF
[Toml oo dracio 1
Admoatracicn o) 541 483
mprsios ™ 384877 &
[Lidad ™ 296048
Toal 14753640
Total Construceidn m2 AREA sor 1628542 7
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MIEABROS

PREDIO TCBG-3-105

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Ranliad nor Unidad de:
CONG TRUCOON ITEM Dasglose del item unidad | vaiorunitaro | umidad de Valer por APU Total APU Valoe adeptada Mo
Descapote do Msquna | 1011000 300,085 02
Rephrtno I
| Cobamna 3N40CM n
g8 4y 3CM mn
Paca de conctet 3000 PE1 10 em Matl Evctiosobiads i3
[Aintado de Prsan 4CH ]
[ Muto Facrada Ladriio prensado iviano m
[Muro duisoro bioque estrado No S m
Tess forocemento No 4 2
Estructora metsica pars tegs fbrocements [, ]
Pafiete ino muros 14
Extico y viilo 3 mancs ]
Pwo gres foemato 10X10CM IR E
Puerta infetés socisl 0.76-1 00M u
Marco puerta mina 1.00M u
[Pueta Lamina Coid Relled Cal 16 K
[Reja Bancaris m_ |
Verrtana i 1X1 Vidrio de sequricad 6 MM uf
Corstruccion de uso residencial de un piso, s ancusntra cmentada Coramea formalo SCMXCH g
enuna placa de frroconcreX de 0 30m de espesor, estncturs de Pao Corimics 135208 L INE
gas y columnas en fanoconcreto de (0.30m"0 30m) murcs en adrilo! [Msocn oh SOncesl L IWE
Scporte mescn en tlogue de concrelo SICMXICCAIIOCM un
prersado a la wstz en i fachada y pafetados. estucados y pirtados Tbers PVC Condt 7 n
an s parte Toema . cubierta o @ da asbesto cemento s0portada e
Tubo Presion PAC 3° ROE 21 m
ca cercha de cAtpintaria metiica. piso srchapado an bkt pusras 51 $137.39356001| § 1.388.666.35 m
ieImas an carpeters de madera con marco metkico y puenas E~ Y
extemas yventanas an carmpinteria mesica con e,
Distibucién 6 habitaciones, areo de elas con bak privade (5) con A
muros y pese enchapados en bakdosa 3 ure alum de | S0m prestan
alsonicio de dueha. santario y Bvamanos, 1 coredor 3
us
ut
ut
[
m
Red Sanfiarks Colectiora 87 m
Tuberia para Crense Poliefien & Sin Pt m
| Acometita de circuto cable CU 3X2/0« 1 XCAWG (2"PVC m
Saldtas Bectreas Luminars EMT u
Saicda fomaccrriente coble en Mufo u
[Saida nterrughor conmutabie PVC Dedie us
Tavlero 12 creufios un
Mano de cor e
ctal costo dirnc 1 33
ASTINISYAC 0.
IMprevetos
(T
Total
Total Construecion m2 AREA
CONS TRUCTON frem unidad | valer unitarie | unidad de Valor por APV Total APU Walot adoptade om
Lt
ml 114868 0 2 831 3]
m3 latte00 A 14859 50 |
mi 362,00 2 E)
134 190,00 1or 1445270,
ml 748.00 2! 20 173 0
[ my % 363,00 13310922 |
m 23300,00 1077 3155706 |
md 2736500 107 294 73007
ml 3025300 2 21933425
m IR0 110 41763789
un 158.507.00 ) 15850700
Construccion do un piso. sa encusrtra cimentaca en Ura placa de J—;‘_- '251::::: “:;;:':-%-
ferrccancrato de 0.20m de espesor, estructues en murs de carga 4n - - —
adriko pafetados, estucados y pintadas, cublet enleja de o conerelg G0CHIOCHUOCY = — R
asbestocemanto soportaca an cercha de carpirteria metaica, piso . 53641 00 541 0
c4 g onbec woalads ps Y o Bass 0 Tasm] S B561616(8 147602708 m
matilcn. B 358500 183250
Datbucion 1 cozina con un mesdn en placa de a8 - T3013.00 85 065 00
0 10m de espesor con ertrepate, enchapada n baklosa. cuanta <ol ~ 7330700 368 535 00
Waphtos esmatado incnstaco. - 15.206,00 §1.045.00
[Acomeia de circuto cable CU X2 0~ 1X LAV CZPVC m 252 585,00 P
un 186 579,00 3315800
un 147 335,00 14733500
un 165.453.00 168 453,00
un 27454800 27434500
He 21753,00 2 52303200
1 741408382
§ 37070418
] E) 2R 425!
! ™ 518,665 55 |
852519615 |
AREA 135 117602706
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

MIEATRRON

PREDIO TCBG-3-105

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-108
ANEXO I ITem Dasglose del fom l unidad l vaior unt I Samtaarecy | vaorporapu To AU | Valoradoptaga | UMeee !
m2 286200 158118 4487582
m3 2178100 120'S £8.000.28
m 237.222.00 S 71168600
[Entamarta can cubierta en teja metilica soportada sotre estructura) Paca de concrato 3000 PSI 10 cm Malla Electrosoidsda m2 114688 00 1561 1.789.967 48
metalica y una columna en ferroconcreto de (0 30m*0 30m)*3 00m |Tea Zinc Ordulada m2 4315.00 15.61 223457 15
de atuna), piso en plica de concreto de 0 20m de espesor, cuenta |Estiucturs methlca m 727.00 15 566 086 60
M1 con un avadero de (1 30m"1 30m°0.92m de atura) en ladriio y | Muro divisoro m2 36.883.00 47 1764482715 SO065076.11 (8 S2a4m827 m
concreto pafetado afinado y pintado. se encuentra cimentads m2 38 663.00 4 18974778 |
sobre una base en concreto de 0 20m de espesce de m2 503.00 47! 35 894,35
(1.30m"2.00m) m3 436218 00 0.0 872436
5 2173300 56, 1.220.408.00
5.0s5.076.11]
R44EIT
m2 256200 10008 286200
mz 11466800 100(s 11468500
Base an concreto de (1 00m*1 00m"0.40m de espescr) para uwn 258 392 00 S 258 392,00
tanque de simacenamients de agua adosado en concreto de 1000 m 398500 k| $ 56 77500
w ros de capaciiad, cuenta con su respectia red en PVC para m3 43621300 130 855 40 $ 740806401 § Lo Lo
captacén y distribucan de agua He 2179300 174 34400
740,
Unidad 1. 740,906 40
m2 286200 k] 3588948
my 2178100 g 5467031
m Zona cura n cancreta de 020m de wspesot 2 s g 1 ::: s 170zsas |8 nersaze|  me
1,702,840 51
Aea 32, 13876270
m2 286200 ogil's 260442
m3 178100 S 396414
m 234831600 305 26080
Mo #n lacilo padetado y prtada de 0 20m de groscr, 1 60m de |Muro dvmario m2 36 883 00 76.71664
akurs y £ 30m de ongud, $0porta placa superior en feroconcreto [Padete fso muros 1 4 m2 29.300,00 50 944 20
da 0 10m de espescr de (0 70m de ancho*1 X0m de longtud) para | m2 750800 1560624 -
i 5008 K400 08 ppeta de Gas y coma Koporte G ANGUE 00 m2 T14.668.00 00 Toanrss]§ MO8 et
aFnacenamients de aguUa PSHCO Gue cLerts can su respectva red| Tubers PVCP 12° m 368500 0 36 860 00 34
&N PVC para captacidn y distnbucion de agua ) 560,521 00 0 50,258 29
e 2176600 & 174 34400
84389601
Unidad A 84) 86501
m2 286300 7 20177.10]
13 2178100 141 71121 ]
m2 1431500 7 100.52075 |
Ervamaca con cublerta an taja metaica soportaca muro de G2, m3 56952 00 001 336817
Estructura de M8 y un poste metdiico de 2° cimentado un 9074300 9074300
&n zagata de concteto de (0 20m*0 20m*0 20m de profundidad) m2 114 688 00 A04TTRO4
P30 parciaimerts en concreto (50%) de 0.20m de espescr m2 95 406.00 RO 56416 4
L ¥ 40 Secra psada (50%). cuenta con un fogon de jefia de m2 750300 2sn00s| ¥ 168! ' AN ~
(1,30m*0.B0m*0.80m de atura) en ladriio prensaco pintado, m 5020000 30100000
parria supenor n carpItera metalca y chumenea en 1Loo de un 3590000 [] 30 500 00
Gress de 0.30m de démetro y 5.00m de altura ma 43621800 0. 152 676,30
[ 63 174 34400
3 1.666.360.81 |
Toel's 236 36807
o, 15 01 mm) 2 MY
12057 3082534 ]
Erramada destriads Como sakin de evertos, cimentada en relieno m3 2178100 R S
e PG SUPRTPUBSEA ¥ CONCreto de O S0m de atura, placa de m3 L 1) : 0438110}
ferrocancreto de 0.30m de espesar cublerta en teja o m asoa0 EL 1S 25048471
asbestocements 3 dos aguas con canal de aguas fuvas Electrogokiads m 114668.00 12057 1485753276
AOPOrtaca en carcha de carpinteria metaica adosada a C1 y m 3621.00 4591 298 14011
columnas en fetroconcrelo ce 0 20m de ddmelro estucadas y m2 25300 25 T4 22587
pitadas, cuenta con muro parimetral en adnifio pafetado. estucad: m 72700 458 732 048 57
¥ pintaco de 0 20m de grosot y + 00m de atuwra con estructura de m 27120 15 530 287 34
M&  |colmnas en farroconcreto de (0,30m*0 S0m"1.00m de altura), psol m2 28 300,00 2 BE7 4E6300| § 6655589144 |8 612467 46 m
erchapado 2n rétal de marmol. cuenta con ura nama de m2 27.385.00 5691 55734215
(10.00m*0.60m* 1 10m de atura) con muro en ladrilo pafietado, m2 36 883 00 91 0901153
eshucado y pintado da 0.20m ce grosor que s0porta en fa pare m2 4 183 00 129, 13336131
supernior placa en ferroconcteto de 0.10m de espesor y 0 60m de m2 134 708 00 [ 72.74124
ancho anchapaca n granto afinado, un mesén de ma 152.379.00 [ 8228458
(0:90m*0.50m"t 00m de sura) en ladrile pafetado y pintado con h €5 11100 2 13822200
placa superior an famocensrato de 0 10m de espescr con e3pacio He 2175300 180, 485 850 00
pars metsacion ds Wapkatos SEOEEAIN A
Area 129 513667 45
Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia



mailto:nmoboaota@hotmail.com

gjquiojoy "J°q Ejobog «SVINOTIAH0I
woojjewjoypejoboqowuje[uo] Jjew-a SVINVITISOWNI SINOIDVINIHOV A SVYrNOT 3d
POE JO £p-6L) 'ON G (BI811ED] EPJUdAY VYNVIEWOTOO NOIDVHOLH0O VT 3d SONaWNIIN
8ZEEZ L9 X€JB[F]

v 5 s Lov RS wary SRl
v T G150 G103 W
: [ ¥ OoEBL 1T = )
00 006 L) [ e )
T O WL LL ] WOb $0% 9p P | {8aden 90 WOT 0,05 |Lu0} Z)
T EE) w W 05 01 15 000K 01scs p emg op v s ope o
e |esorssor $ [Wuzone = Oy CPEIGD ONBOR UG GAVE| TI83U00 A SRR D (3048 05 WOS 0, WO 1,405 4| 0p oxpen | g4
DOEB B W U LD WRAND “eLey Ub oud “enpent ep sajsod
COvEr s ol xwio wvwen3
oG I W
GOSIErL Ta
00182 1T cu
75 zw
T [ oeaun
i 1]
sanBe op uoiNaEHP £ UNsndes KRS g UG BGh BA0d30)
(3 00 CBL 48 * A0 P cuapy
i3 lmmn Ta O PRITES SOOR GIOWND 0Ty U TN 1050050 8P LD ) 4P CI002 00 85eq Lo
> e opeBLsS 205l 0p WIGZ'D 9P CINNIOD UB LA PO T
e Ll $ |O0RZRNE e OO (5 s - wasepr20 wepUIes opaKd b Epeatesy eussd spugary| SN
m 3 EWY W5 01 55 000% GI0Iae W e oo
[ H 9B PRpRded 9p § WL (peppunyaid 8D WOG 7,900 7,400 2)
008 st = =4 SN SRR nbe oo o5 witniey.
o1 00 (62 12 T TeRE ot
oe T 10
> R
5
Ta
W
u. wod A9 WL D
0L Elo; A ©X9PTI 0P EAGHUE UD GG U ‘Enpent
& Ty peno)| 5
BAD0G AT TV L BRG0S0 U MO OIS UG
5: ;mw“:mw‘uw““,a o wg ' A 10500 9p WGZ ) 9P opegad AcpRorgse cpmaed
e eovneey s (s ¢ CALIDT UD QU UN DT ERIND SOPIY S8 B OUN UE'BUI0D o
£ ¥ i SORTOR W] 5,05 opanaope 4 10%dse
= TS S GXU1 XG0 0 EIepeii U8 Wned] g un ot eopew o msod
u WO0IX0; Siw i) 0iE ot un A €D 0P S0 BIFCIOW SIEILKIED Of BY30D
T Wor 505 o9 SPEaY| s epesiod P u—
T EOCACECAD03 BN W9 01 150 000 GIaruc 0F Eeig
W 00 ©00 FNTL RITONLS
Tw T oN woL|
[1] e d
W oiu-ﬁg
£l
)
= SUSIPIO 5 O peaee
i N REw £ BRGEU 0p RATINASE P (WL 1 WO £) (I
" . w TOOTX0T GO0 SOIE O] CSLENS U U0 BRI EINGES LB OPOE N0 B0dEE
[ By u War 050 9P GPESIY] o WOL D 9P 6943403 B 086 (WweE 0, WOT0Ip ojessussoisy | SPW
] B4 95 01 15 000 GI05005 0p 8361 B 03 A T BIGIITD 09 943000
w WOOPROL s o efo; 3
M) 60 ©oEG EMINGSS|
98 ™ Vo 1]
3 TFi0uel wva 1
T |
Y500 (o) |
M 03¢ op ounw| PO |8 OPCE 0P UK Le osedse
e " o V1 e Fajed] W) WO D e
pun |00BOB0SET  § | COVONOME m G 193 01 15 000K S9I005 99 36ig| WO 'D wom 0%08 op W) 0 w9 awros e | TP
o] SO0 CORASE DO GUDBNE GRVY| S0 U0 (PRPSAIOR) 00 WO 2, WK 2,400 2) WP 0959 0204
[oCezreL 00 8L 12 w TEIRGR I OIS
[ 0TRE W iomaag
T 66 e TSRS [E0L
28062 SkIp 03 0oL |
: OO PYE PLL Exl £330 5 oun| ZUN 029308 070d (U 38N00 S8 0PUCS '(END
:: el YIS 00008 €5 un § saubl ogn | L RPUIBE OP UIT [ 0P SOIO Bp ogn) h
Tl T Tebaen 1
WEEe T S
T
EE L
] W 0 |
T i WG| TN 00 0r0uE A Ly 0D 0RDEAR 10D LUHON Ue osedes
. . 7w AN W3 51 F3d 000C CWI3095 06 190a|  #9 WO 0 OI0/SusS o BHET FUf Ub UPEINLIS 08Idee
e, TUERE: [ RT T Tod 000K UNW03 BARS SIUBLI03 GIRIS007 wu:uumog'l op <01 D 9 %0103 U8 0 A S0MW 2 W N us i uos | OHS
w L daig BRG] | (PRRPUNIO 30 S0 {0 0,400 71 P Sesoucqe serle ap ele)
W
Tw
75
,
: EEY
: N
> )
N wnge o W)

w wesies s |cioszec T V1 oo o
\ = T o e A 105016 09 501 0 89 aisuol A EHOE €100 e LIUTIE 0p 01V
| T
‘ W oajueSe Y

bl
T rosodse
o 5
w L1's0eyos $ [stemeszt e SRR CHITID] 0P WOZ'0 Op OPOUZE UL Us spednpxe auss ueeip ez | BN
1)
T
)
[ el
WEIDIE o YOI w0 SEPULO3 OPSK |8 Ln EpETEY
‘ Lo QN EDPWLEAI W Op LONDUOD D OSIIU SR
roLEer L Er

o |sctereer 3 v s LI . Pt inseaenen et i ™

e s .
hoTiaeE - T DT e Sty (S U9 CPOIER 03933003 s 624 oy o SEE3%3
Pl o o) o 5
EST 3 w Capedia|

G0L-€-94901 0ld3dd

SOHHINV N

$ 1800000 ®i060g ap 01WO) op eiewe) uodduIsUy
*>"a e3obog ap eueliqowu] efuo




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO TCBG-3-105

m2 286200 B8 11406070
ml 2178100 747 173,534
w 9074100 < 2564
m 3772700 %1 986 538 3
Erramada en laimina de metsideck soportada en cercha y postes n 2281290 7 50390300
m1? de carpinteris metdica, snciados a cubierta de MI3y m2 114668.00 B 45895198015 B1B9O7TIN (8 204956 51 m
muro de M18, psu en concreta de 0 20m de espesor m3 A3 21800 0. 17 448 72
e 1577.00 4 156,308 00
He 179300 ] 174344 00
] BABS.0711T
Aea ) 204995 51
m2 262,00 528478
m3 21781.00 4957356 |
m3 43621800 95283217
m2 2530000 1 41752500
Local comercial cimentado en base de concreto ciciipea de 0 40m [E8tuco y vinio 3 manos m2 2736500 L 38995125
% atuza y placa de concreto de 0.20 de espesor Muro ladrilo estuctural P V. pared sencila m2 134190,00 14 191220750
con estructura en mures de carga en ladrllo pafetados, Ceramnica formato 25CMQSCM m2 4324100 7.8 343 475
¥ pintados, la mtad de B estructura tene kos muros aura [ Tea Znc Onciiace mZ 1431500 5 81 42
M18 | atura de 1 O0m enchagados en takdosa an fa parte intema y bane |Poste sencili H=2 S0M un 9074100 3 272223003 678550007 |8 119254668 2
anclados postes en carprteria metifica de 2° que soportan [Canal Amazons m 5362100 11 666 581 57 |
cubierta en toja matalica & dos aguas con canal de aguas fuvias ¥ | Estructira metilica para teja fibrocemento m 37.72700 7.4 26851624
s cercha de carpinteris metdica, psc en Placa de concrelo 3000 P! 10 cm Malla Electoscidada m2 114658.00 2. 326230 46 |
concrelo afifado 50% y enchapada en bakdosa 50% [Aistado de Pisos ACM m2 774800 2, 78943,06
Piso Cerbmica 45 Bx&5 3 m2 14 437,00 2 979727
Mano de obra He 179300 ) 871720.00
Totalcosto drects £7855%0,07
Tokal Corstruccion i Aex (=4 11925859
Reglarteo m2 286200 2 844250
Excavacion manual genaral ma 2178100 [ 1285075
Limna metakeck X0 54M Cal 22 {L=3 1M 22517900 01 231 95569 |
Teja Zinc Ondulada m2 1439500 14,076 4
olene v 1 1 A meos invemadero m2 347500 341708
Enramada con cublerts en tefe moda. sieodo plstics, mebicay [eoy oy metalica para tejs frocemento ) 3772100 B 2143404
timna de melaldeck. sopartacs en estructu y postes e (5,700 oo rulo 3000 PEIT0 cm Walla Elschiosoidada m 71466400 18313530
M9 | carpinteria metdlica, cimertada an base d concreto de 0.30m de = - = : $ 1844883198 120688532 m
espesor, cemammnto parcl an mina metalca, pso on :::‘:‘;:m::‘;’fs T = ;‘: : ; : ; § 3%
N e e Piso gres formato 10X10CM ™ 3434800 o 5220518
m 24151000 &5 2057 665 20
e 2175300 ) 573600
384483313
Z 123588532
awa hymedpalgs (crm /) /o) y
! ) v.4:s 4 mot ) Mot | } e
sids 1648512
1Y 3763757
iz 174257 28| 36
Base de cimentacdin an cancreto gs 0.30m ce sspesor, ol cual, m 72700 1 397 26531 |
M2 ene anctado cemamiento &0 tela de asdestocemento m2 11456300 2 GROMSTEE|S 1E20NS44 |8 281.303.03 m
de 2.00m ge atura ™ 774800 7 15582843 |
Ho 175300 ao0's 174344 00
B 1,820,
Aea 576(S 281.303.03
m2 286200 11624F 332 67838
m 2178100 1 25318234
m2 114563 00 1162 13329.008.32
M2 Zona dura en cancreto de 0 08 de espesor T 275000 % 7aon] 3 14S12ME54| 3 12670756 m
s 14812
Ao 16248 125 70755

16.5.

16.6.

n)| DAP (0,41-0,60m

DAP (>0,61m)

MANGO

s

77.280 | S

154.560 | S

193.201

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.

PRESUPUESTO DE TRASLADOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG -3-108
Ganllas por Unidad de
CONSTRUCOON ITEM Dosglese dol pem wnidad | valorwsttario | wnidad de Valot por AP Total APU Valee adoptado fom
L)
retsiacon v & camarms v [ 1w |5 sax0m] 8 SEAL00
Trasiado de un sistema de vigikancia compuesto por 8 cdmaras con |Mano de cbva 115 | 1 H 5643000 Can

4l sumipiciend TS i s T §  62139000( 8 62138000 m

[ Usded | 100[3 2139000

rcem cohomese e /g 2\ =il &3 P
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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~ PREDIO TCBG-3-105
16.7. PRESUPUESTO DE TRASLADOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Contador Luz
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Electrica especializada 10| hr S 66.530 | S 665.300

Caja modever trifasica 1jun S 135.000 [ §  135.000

Breaker riel 1jun S 40.000 | S 40.000

Boquillas de 1" 2[un $ 3.500 | $ 7.000

Tensor antifraude 4lun S 5500 | S  22.000

Cable antifraude 10[m S 14.500 | $ 145.000

Retiro acometida y medidor 1fun S 186.547 | S 186.547

Instalacion Medidor 1lun S 29.407 | S 29.407

Retiro de sellos 1{un S 105.352 | S 105.352

Sello 1lun S 1.027 | S 1.027

Instalacion de medidor 1jun S 57.120| S  57.120

Total $ 1.393.753

TRASLADO ACUEDUCTO
ftem Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M 1{m3 ) 23972 | S 23972

Mano de Obra BB 4{HC S 25.680 | S 102.720

Herramienta Menor 15 % S  15.408
Cemento Gris 50| kg S 486 | S 24.300 37

Arena lavada de pefia 0,2|m3 S 321566 [ S  64.313

|Agua 0,5/m3 $ 221000|$ 1105

Tierra Negra 0,5/m3 S 49.250,00 | S  24.625

Total S 256.443

Fuente: Construdata 203 y valores de Empresas de Servicios Publicos.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-105

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.8. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

; DANO EMERGENTE
i N ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0)
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $624.390| Traslado de sistema de vigilancia
3. Desconexidn de servicios publicos $1650.196]  Traslado de medidor de energia ENEL
CODENSA y Acueducto

4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0l
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de dreas remanentes SO
7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos SO

% E LUCRO CESANTE I
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50|
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas S0

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE _ s277a589 38

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2022.

Cordialmente,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsa D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-105

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 24 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Valor
1 TCBG-3-105 | $440.753.388

39

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de
FUSAGASUGA Sector Rural, aportando la recopilacién de tada la informacién relacionada con las
especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y
construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e
infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis
economico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de
inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposiciéon a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEAMBROS

PREDIO TCBG-3-105

COMITE DE AVALUOS

! o ” ;\/,
DIEG ;;/’ / e 2

» B2 SMITH YANINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

RepsSantanté
ARAA AVALA

ZAMORA MORENO OMAR ALE = RODRIGUEZ
Director del proyecto y
RAA AVAL-80095537

AVAL-1014242133
40

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
vm4('\y}(ﬁ PROCESO GESTION CONTRACTUALYSEGUIM[IFRI\;I',\?SE;::SYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
- b ol FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3

CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. I TCBG-3-105 ] SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL [ K009+912,35 |
ABSC. FINAL | K009+932,87 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA | 2052 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 35.284 | MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. \ 3016545558 / 3102902265 \ ‘ 157-41063 ‘
RAFAEL CAYCEDO LOZANO
DIRECCION DEL PREDIO [ SAN MIGUEL 1 | CEDULA CATASTRAL |
| 252900001000000021496000000000 |

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES \
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 3,22 RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 1 - 2)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 20,92 RAFAEL CAYCEDO LOZANO - PASIVO PREDIAL (M;j 3 - 4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA s -
ORIENTE 10,28 LUZ MERY MORENO SASTOQUE (Mj 2 - 3)
Predio requerido para: PEAJE CHINAUTA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 22,39 RAFAEL CAYCEDO LOZANO (Mj 4 - 1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Mango (D=0.20-0.40m) 1 N Un C1: Construccién de uso residencial de un piso, se encuentra cimentada en una placa de ferroconcreto de 0.30m de espesor, estructura de
vigas y columnas en ferroconcreto de (0.30m*0.30m) muros en ladrillo pafietados, estucados y pintados, cubierta en teja de asbesto
cemento soportada en cercha de carpinteria metélica, piso enchapado en tableta, puertas internas en carpinteria de madera y puertas
externas y ventanas en carpinteria metalica con reja.
Distribucién: 1 salén social, 1 bafio para uso comercial distribuido en dos espacios con muros enchapados en baldosa a una altura de 1.50m,
uno para hombres que presta el servicio de orinal y uno para mujeres que presta el servicio de sanitario con punto para instalacion de
lavamanos, el lavamanos se encuentra adosado al muro exterior, en el salén se encuentra un muro divisorio en ladrillo pafietado, estucado y
1 |pintado de 0.20m de grosor, 2.90m de longitud y 1.30m de altura con placa superior en concreto de 0.3m de ancho y 0.10m de espesor, 173,69 m2
enchapada en baldosa, 1 sala - comedor, 2 habitaciones, 1 bafio con muros y piso enchapados en baldosa, presta el servicio de ducha,
sanitario y lavamanos, 1 cocina con muros enchapados en baldosa cuenta con un mesén de (1.80m*0.60m*0.90m de altura) en ladrillo y
concreto con entrepafios enchapado en baldosa, el cual, se identifica en la visita que se le da otro uso; 1 apartamento independiente
compuesto por 1 habitacién, 1 bafio con muros y piso enchapados en baldosa, presta el servicio de ducha, sanitario y lavamanos, 1 cocina
con un mesén en forma de L de (2.00m*0.70m*0.90m de altura) en placa de ferroconcreto de 0.10m de espesor enchapada en baldosa,
0 en baldosa a 0.40m de altura, en la visita se identifica que a la cocina se le da otro uso, 1 bafio con muros y piso enchapados en
baldosa que presta el servicio de sanitario y lavamanos.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 173,69 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Enramada con cubierta en teja metalica soportada sobre estructura metalica y una columna en ferroconcreto de (0.30m*0.30m)*3.00m
1 |dealtura), piso en placa de concreto de 0.20m de espesor, cuenta con un lavadero de (1.30m*1.30m*0.92m de altura) en ladrillo y concreto 15,61 m2
pafietado afinado y pintado, se encuentra cimentado sobre una base en concreto de 0.20m de espesor de (1.30m*2.00m).
2 M2: Base en concreto de (1.00m*1.00m*0.40m de espesor) para tanque de almacenamiento de agua adosado en concreto de 1000 litros de 1 Un
capacidad, cuenta con su respectiva red en PVC para captacion y distribucion de agua.
3 |M3:Zona dura en concreto de 0.20m de espesor. 12,54 m2
M4: Muro en ladrillo pafietado y pintado de 0.20m de grosor, 1.60m de altura y 1.30m de longitud, soporta placa superior en ferroconcreto
4 |de 0.10m de espesor de (0.70m de ancho*1.30m de longitud), para disposicién de pipeta de gas y como soporte de tanque de 1 un
almacenamiento de agua plastico que cuenta con su respectiva red en PVC para captacion y distribucién de agua.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 24/06/2022 AREA TOTAL TERRENO 1060,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JEIMY ROCIO BUENO BRITO 1El4 i Escritura Publi 114 de juli fi
AREA REQUERIDA m2 drea total dre\ predio corr?sponde a la especificada en la Escritura Publica 3439 del de julio del afio
M.P 25335-341243 CND ) 1993 de la Notaria 20 de Bogota.
AREA REMANENTE m 2. Conforme al Acuerdo No. 29 de 2001 por medio del cual se adopta el “Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Fusagasuga” segln el articulo 315 y en conjunto con la cartografia adjunta, se determina
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 932,75 mz que‘ el drea requerida del predio se encuentra ubicado en la vereda LA PUERTA y en una clasificacién del
RURAL.
Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES 2 suelo
MLP. 25222-327763 CND AREA TOTAL REQUERIDA 127,25 |m 3. En el Folio de Matricula Inmobiliaria 157109009 se relaciona la cédula catastral anterior
252900001000000021792000000000, sin embargo, " SE ACTUALIZA FICHA CATASTRALCON LA
SUMINISTRADA POR EL G.C. DE FUSAGASUGA, RES. 5019 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,RES. NO. 09089 DE
29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R." y se asigna la cedula catastral 252900001000000021496000000000, es
importante aclarar que esta es a la que se le asocia el FMI objeto de estudio en el certificado catastral y en la
Escritura Pablica 3439 del 14 de julio del afio 1993 de la Notaria 20 de Bogotd, por tanto, es la que se plasma
en la presente ficha predial.
ag. 1de 4
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COORDENADAS CONSTRUCCION C2

PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
J | 963871.02 | 95294591
COORDENADAS AREA REQUERIDA c | 96387216 | 95294847 2.80
3.29
PTO| NORTE ESTE DIST (m.) B | 963869.11 952949.70
1| 963868.09 | 952966.64 - A | 96386804 | 950947 55 2.32
2 | 96386944 | 952969.56 1(; -8 K | 963868.06 | 952947.10 048
3 | 96385094 | 952973.49 20'92 3| 96387102 | 95294591 3.19
4 | 96384835 | 952956.07 2 39 AREA CONSTRUIDA C2 (m2): 9.07
1 | 963868.09 | 952966.64
AREA REQUERIDA (m2): 127.25 COORDENADAS CONSTRUCCION C3
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
COORDENADAS AREA CONSTRUCCION C1 G | 96387277 | 952958.60
8.86
PTO| NORTE ESTE DIST (m.) L | 963876.09 | 952966.81
A | 96386824 | 952947.55 - M | o63865.83 | 952971.06 .
C | 963872.16 952948.47 2'78 G | 95387277 952958.60 1.10
D | 963874.73 | 952947.43 350 AREA CONSTRUIDA C3 (m2): 98.94
E | 963876.05 | 952950.67 o0
F | 96387048 | 952952.92 612 COORDENADAS CONSTRUCCION C4
G | 963872.77 | 952958.60 - etol  NORTE ESTE DIST (m.)
H | 96386090 | 952963.39 O | 963879.80 | 95296158
11.94 : : 3.42
| | 963856.43 | 952952.31 pr— P | 96383108 | 95205475 :
A | 963868.24 | 952947.55 ' a | 96387914 | 95296555 210
AREA CONSTRUIDA C1 (m2): 173.69 = | 96387782 | 95096241 3.41
2.14
O | 963879.80 | 952961.58
AREA CONSTRUIDA C4 (m2): 7.25
REVISO:  JussroReso Masmooun CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE oS BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA v
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT " e camer v ceonesra EJE VIAPROYECTADA  ———— AREA CONSTRUIDA
e LINEA DE COMPRA REQUERIDA
E— e JRERDE MR secsconsrucciones EREEERY
CONSORCIO @R (e . ~ / i CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
amm il WE @ SEGINCOPLAN G%"“’“"’ '9"“4071 4/) EJE DE CICLO RUTA ———  LINDERO
el Mackoel s e g PROYECTADA POSTE [4,)

Infraestructura

ELABORG: JEIMY ROCIO BUENO BRITO
ING. TOPOGRAFICA

M.P 25335341243 CND

PROPIETARIO:

DIBUJO: JEIMY ROCIO BUENO BRITO

ING. TOPOGRAFICA
M.P 25335-341243 CND

RAFAEL CAYCEDO LOZANO

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

VIAEXISTENTE

CERCAS
FUENTES HIDRICAS
ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDA:

127.25 m?

AREA TOTAL:

1060.00 m?

AREA CONST: AREA SOBR:

288.95 m? 932.75 m?

AREA REMAN:

0.00 m?

FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
24/06/2022 3 252900001000000021496000000000
ESCALA: PLANO: FICHA GRAFICA No.

2de2 TCBG-3-105

N/A




TCBG-3-105L __

PASIVO PREDIAL CABG-2-3-R-173

El poligonos corresponde a un area de terreno de
(54.48 m?) que se encuentra en proceso de
adquisicion de la gestion adelantada por el
proyecto Concesion Autopista Bogota Girardot -
CABG con N° de expediente CABG-2-3-R-173
(Trayecto 8), situacion evidenciada en la
anotacion N°10 del FMI 157-41063 (Medida
cautelar - Oferta de compra en bien rural)

\

TCBG-3-106
CBG-3-105 LUZ MERY
AREA SOBRANTE MORENO SASTOQUE

00-01-0002-0689-000

m12 M16 BUENOS AIRES
UN:1 A:5.32m?
M1 w0~ [uNa &
L:10.05 m UN:1 T \KhP_—C4

M1 : o8 < A:7.25 m?
o w14
A:28.66 m?

M15
UN:1

C3
A:98.94 m*

M13
A:15.24 m? rd

m17 2
A:39.85m2_—~

BG-3-105 _
/0 PREDIAL e
P % G-2-3-R-173 N -
116.24 m? 55 4 0 -
. m20) 6%/‘/
A:5.76.m*
A /
1 34057 e
AEL -
CAYCEDO LOZANO o 3

00-01-0002-1496-000
SAN MIGUEL 1

«.,.»;:‘/
0 10 20 30 37.5
ESCALA GRAFICA  1:750 m
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE O et CONVENCIONES |:|
WP 25222-116091 CND
< APROB(®: NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES BORDE VIA PROYECTADA AREAREQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ING. GATASTRAL Y GEODESTA EJEVIAPROYECTADA ~—————  AREACONSTRUIDA
M.P. 25222-327763 CND LINEA DE COMPRA REQUERIDA
lﬁ’\ : T | INTERVENTORIA CONCESIONARIG: mseﬂovcazzccm CHAFLAN DE LLENO o QEEQACSONSTRUCCIONES m
n >
M‘i Qﬂul- SSonsorcio q morLas | yia 4('\ i o J CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
LA LS ) ternres 7 EJE DE CICLO RUTA - LINDERO
[ 9"“;&“&%’;‘*&2 e g PROYECTADA POSTE [4,)
BORDE CICLO RUTA CERCAS
ELABORG: JEIMY ROCIO BUENO BRITO PROPIETARIO: PROYECTADA FUENTES HIDRICASO
ING, TOPOGRAFICA —_______ ZONADE PROTECCION
DTEUJG: JEMY ROCIO BUENG BRITG RAFAEL CAYCEDO LOZANO SO © SENBERO SERVIDUMBRE
N VIAEXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
24/06/2022 3 252900001000000021496000000000

AREA REQUERIDA]  AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN:

127.25m? | 1060.00m? | 288.95m? | 932.75m? 0.00 m? ESCALA: PLAND FICHA GRAFICR o
: : : : . 1:750 1de?2 TCBG-3-105




