COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231215003891

: Fecha: 154212023 11:10:32 a, m,
- Usuario: evargas

Fecha impresién: 1511212023 11:12:20 3, m.

AUTOPISTAS URABA: Al contestar cite ef ndmero de radicado de este documento
NIT.: 900.902.591-7

Bogota D.C., 16 de diciembre de 2023
Requiere respuesta: 1 [X] NO [ |
Sefiores
ALIRIA DUQUE PUERTA
MARIA NELLY DUQUE PUERTA
DANIELA MARIA DUQUE OSPINA
MILTON ANDRES DUQUE OSPINA
ILDA NERY OSPINA OSPINA
ROSALBA TORRES PUERTA
MARTHA AURORA TORRES DE TORRES
RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL
JUAN FELIPE VELEZ GOMEZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GILDARDO DUQUE PUERTA
PREDIO FILOGRANDE URAMITA
Vereda Fuemia
Abscisa Inicial: K00+748,99
Abscisa Final: K01+083,15
Margen Izquierda - Derecha
Municipio de Uramita ~ Antioquia

CONTRATO:  De Concesion No. 018 de 2015. Viaal Mar 2

OBJETO: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
¥ social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversion
de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA 03-03-
2023127003638 DE FECHA VEINTISIETE (27) DE NOVIEMERE DE 2023, POR EL
CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS
UBICADAS EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL: K00+749,99- ABSCISA FINAL:
K01+083,15; LOCALIZADO EN EL MARGEN IZQUIERDA - DERECHA; DEL
PROYECTO VIAL CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2. UNIDAD FUNCIONAL 2,
PREDIO DENOMINADO FILOGRANDE URAMITA, VEREDA FUEMIA, MUNICIPIO DE
URAMITA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL 842-2-002-000-0008-00001-0000-00000, NUMERO PREDIAL NACIONAL
05-842-00-02-00-00-0008-0001-0-00-00-0000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
No. 007- 5616 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
DABEIBA. FICHA PREDIAL CAM2-UF2-CUR-206A.

Respetados Sefiores:

EDHCION_17

Carepa, Antioquia: Via Naciona) PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201, En sentida Carepa a Chigorads.
Bogald, DC; Calls 100 N° 84— 37, Tame A, Oficita 605: Edificio World Trade Canter.
ww, autopistasuraba.com
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AUTOPISTAS URABA: Al contestar cite el nlimero de radicado de este documento
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La Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S., sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquirié la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasidn del CONTRATO
DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue declarado de
Utilidad Piblica mediante Resolucién Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.

HACE SABER:

Que el dia veintisiete {27) de noviembre de 2023 la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI
a través de la Concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S., libré ¢l oficio de Oferta Formai de Compra 03-03-
20231127003638, para la adquisicidn de un 4rea de terreno requerida y sus mejoras para el proyecto
“REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL,
PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUGCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR
2, de la Unidad Funcional Dos (2}, cuyo contenido se trascribe a continuacion:

Carepa, Antioquia: Via Macional PR, 52+200 de la Ruta Nadoral €201, En senfide Carepa a Chigorodd.
Bogotd, 0C: Calle 100 N® BA - 37, Torme A, Olicina 605; Edificio World Trade Canter,
www.autopistasuraba.com
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AUTOPISTAS URABA
NIT.: 500,502 4937

Bogota D.C, 37 de noviembre de 2023

Sefgres

ALIRtA DUQUE PUERTA

MARIA MELLY DUQUE PUERTA
DANELA MARIA DUQUE OSPINA
HILYON ANDRES DUOUE OSPINA

ILDA NERY OSPINA OSPINA

ROSALEA TORRES PUERTA

MARTHA AURCRA TORRES DE TORRES
RODRIGO ARMANDO ASTUDELLO GiL
JUAN FELIPE VELEZ GONEZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INOETERMINADOS DE GILDARDO DUGUE PUERTA
PREDD FILOGRANDE URAMITA

Vereds Fuemia

Abzciss Inical: K0D«249.96

Abscisa Final; KO1+083.18

Margen |aqurerda - Derecha

funicipr de Uramita - Antioguia

Contrato; De Concesion Nox 018 de 2015, Autopsita o Mat 2

Reforencia:  Realzariin de ios estudios y disefios definkives, Snancizcin, geston smbienty, pradial
Y social, conmtuccion, mejoramienic. rehabilitsvion, nperacide, martenimiento ¥
revBrsion de i Concambn Autopista parafa Prospetidad al Mar 2.

Asurto; OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUML SE DISPONE LA
ADOLESICION DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS URICADAS EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS MMCIAL: KO0-740.99- ABSCISA FINAL: KO1+083,15;
LOCALIZADO EN EL MARGEN ZQUIERDA - DERECHA, DEL PROYECTO VIAL
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 UNIOAD FUNCIONAL 2 PREDIO
DENOMINADO FILOGRANDE URAMITA. VEREDA FUEMBA, MUNICIPIC DE
URAMITA. DEPARTAMENTO DE ANTIOGUIA, IDENTIFICADO COM CEDULA
CATASTRAL 842.2-002-000-0008-00001-0000-00600, N[IMERO PREDIAL NACIONAL
45-842-08-02-D0-00-0008-0001.0-00-08-0000 ¥ FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
No. 007. 3616 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
DASEIRA. FICHA PREDIAL CAMMURZ-CUR-2084.

Respetados Sefores:

La concasion AUTOPISTAS URABA SA.S. suciedad comercial entficada con NIT 500.902581.7
adqurid (a chiigacion contmclusl de vealzar & adgusicidn predial bap delegacidn, Bn nombre v
represoniacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ANL- con ocasién de!
CONTRAT( DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 038 de noviembre de 2015 B proyecto fue
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Carepa, Antioquia: Via Macional PR 524200 da fa Rula Nacional 6201. En sentido Carepa a Chigorodé,
Bogotd, DC: Calle 100 N° 8A - 37, Tome A, Ofing 605; Ecificio Word Trade Cater.
www.autopistasuraba.com
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COMMICACEMNES ENVHADAS
Radeton 03-03-2033 127003638
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declarado de Utilicad Piblica meriante Resolution Mo, 360 det 1) oe fabrero o8 2015 medificads por la
Resoluoon No. 1213 dal 03 de jutio da 2018 da i3 AGENCIA NACIONAL DE (NFRAESTRUCTURA ~ANL

En wiud de lo mimior, i AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN] a tmvés de esls
Concesionarne requiere un s de fameno a segregarse det predio dentfeado e el asunin, eonforme & la
cescripeon o2 |8 fcha precial No. CAM2UF2-CUR-Z08A. ce T cunl se srexs copa; fee ge j2namm de un
predin cenominado Flogrande. vereds Fusmila, mumcps de Uramits, deperiamento de Antiogula.
ienthiessn oos cacula catmsinel 842-2-002-000-0082-00001-0000-80000, mimero precal naciona: §5-842-
#$0-02-00-00-0068-0001-0-00-00-0000 y Foiio de Matricuia Inmobsiana o, 087- 5616 de in Oficina de
Regisiny de Insiumentos Piticos de Dabeiba: dicho itrent cuenin con un &iva total requends de DIEZ
il NOVENTA ¥ SEIS CONA DIEZ METROS CUADRADOS {18.008.16 m2) unto con sus cufivos y
£3pECies,

Asi &5 coses. € valod Unico y iotal def Avalo Comermal Comomine elaborado por la LONIA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. o 20 de ockibse de 2023 ms por i suma de MUEVE MELLONES
SETECIENTOS TREMTA ¥ CUATRO MY SEISCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
{$9.734.660,00), comespondienta af avalia comercial del area de 'errend, cultivos y especas plantedas en
! Srea e tereno objeln de olerta.

De condormidad con io dispussio en B normatvidad colombiana wgante, me permia crmene qua el
Avakic Camercsai Gorporativo medisole e cual se obtiene 8 velor de adqusicion. se elabard con
fndamento en o consagrade en & Decreld 4722 da 2000, y & cesamoli de s mitodos valulons
previsis por ia Resolucidn 620 de 2004, el Decreto Reglamentarin 1420 del 24 de julio do 1953, ks
asticuios 23 y 37 de ta Ley 1642 da 2013, modificada por I Ley 1742 det 26 de dicembva de 2014, &
mismo, tendrs und vigenia de un {1} afio, contado desde la facha da su comunicacitn o desce i fecha
en que fua decidids y robficara Ia revislin yio impugnacin de este, sagin o dspussto en &l paragrda 2°
el articulo 24 cv 1a Ley 1682 de 2013, modibeado por &t anticuio 3 de ta Ley 1862 de 2018.

D8 ecuanio con ko establecid en af aniculc 25 de & ley 1682 de 2013 moddicado por el Brdicwin 10 da la
Ley 1882 de 2018, & partr ce b natitcaciie de presenin Alcance 2 ia Oferta de Compra, se emandera
riciads la etapa cr enasnacHn volimiana, en i cual, &l propistano, Sended un o do quines (15) dias
hébiles para manifester 51 voluntad en relacén con @ misma, bisn sea aceptandola o echazindols

FPor ofra pare, segun el articulo 25 da ia Ley 1682 de 2012 modificado par ¢ articuto 10 de ia Ley 1862 de
1018, sem obigatono miciar & procese de exprORiacHE % transcurncos quince (15) disa hibies
vespubs oa fa nobficscdn de la oferta de compm, no 38 ha Hegode @ un acuerio foamal pars ik
engenasion voiyntana. contemds en un conYEo Je promess de compraventa ya sschitury pobica: en
£sing mismos témmings. 3¢ erenders qus el propietanc del predio renuntia A [a nagocardn cuando: &)
Guande s¥encio sobve la oferta da negociacisn dracta: b} Dentr del piezo para acepier o mechazar la
clerta po 58 iogre acuerdo: ¢ c) Mo suscrbe b escfitra o b promesa de compraventa respectva en los
piazns fistas en b presenis Ley por causes impulabies B & mismo.

£ ingreso cblerwds cor |6 engeraczan de ios mmusbies mguendcs por motvos de utilicad piblca no
considuye. pera Fnes budanos. renta gravable ni ganancia Beasiona SIBMENE ¥ cuando |2 NEGOEACN

Zarapa Amouet. in bt PR 33200 e 9 R Macorl IR0 £ weiede Gt mChpone: 1
dhogoa. GC Tt T0N" &6 - 31 Tomw A Ohoea o Exttcn waen! T+ Cirpar p
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Carepa, Antloquia: Via Nadonal PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201. En sentido Carepa a Chigorods.
Bogotd, DC: Cale 100 N® 8A - 37, Tome A, Ofiina B05; Edificio World Trade Cenlar.
www.autopistasuraha.com
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ammwhvhulnmﬂmmmumeGMWum#w
articuio. 15 de ta ley 9* de 1989,

Segim, o aricuks 27 de fa ley 1682 de 2013, modiicady por & sticulo 11 da [2 Lay 1882 de 2018
esiablece la figura del “Permiso de intervenciin Voluniary”, segin ia cusl: ‘Mediarte documentn escrllg
smmkm%ydﬂﬂ%mdmwmdmmnmm
detorminades def kicn, podrA paciarse o7 permiso de intervonoin vohoteria del inmuehie obieln de
adausivitn o expropiaciin. & penmist serd wrevocalie wia ez Se pede Con basa en of acusro da
hmmmﬁmmmmmmymwmmmmmmmm
Perpicio de los derechoy de terceros sobre of inmueble fos ctales no surtiran alectaeitn o deimanis
agung con pl permiso de infervencidn voluntania, asl como of deber tel resporsable del provecy de
immmdemﬂaﬁwrﬁwmwmuwmmm expropiacion

o i personero mumicipal quien tebeet garantizar i3 profeceion de fos Derachos Humanas. denivo de un
Rerming perentoric de oneo {5) dias, de fa cifgancis, Se lvanizrd un actn y 50 el no proceders cposicii
alguna’

Por fo anverior. y stendiendo 8 Io esiablecdn an o numersl 5.5 (a) det Apéndice 7 Gestion Prade? del
thmdaCmbnAPFlhmadammdemﬁ.mwmdmmmsloth
YEZ su SOEplLCItn pars suscribit un parmisa de intervencidn voluntang que faciile la sjecucin de ks
cbras civiias propias def process ounstructivo de! proyecty, corfamme 8 lo esinblocido por of erticulo 2T de
lauy1682de2013modﬁmdowdaﬂm11delaLByWBzdom?&

Yquziments, para der curmplimisolo 2 mBmo asticdo 13 de tn lay 5" da 1989, &f areserte oficin quedard
mmummmummmmamam{smumm
ameam&demwawmoymmammm
conceder icenca de consiruccitin. de ubanizactn, o permisn de funcionamients por prmera vez pa
mmwhmommumwmaamuemmu
S epuEn no chetanie esta proficetidn, senin nulos de phno derecho., Une vez electuado &f mgisio, ie
MWWMMMMaDMManaEﬁmNCﬁm&me
Admirsirativa y de & Conlencioss Administativo,

Demra‘unnx!admnbﬁmﬁben&sndwﬂ‘caarﬁwbcﬂﬂulaieyaﬂade 1957, en concordancia con
ei articuln ‘izdahby?m1m.hmmulmammhﬂmamammﬁml
mmwmmmﬂyah&mmmntw&ymmeamm
la via guberaitiva,

Contrnelmmwamﬂmmmmmmmamlodsmanm
articuios 61 de I Ley 388 de 1997 en concosdarcis con el indso primery del axticufy 13 de = Loy 5 de
1mymﬁwwummmmmy&anummm,

Carttar. Arwoqust, Via Nocyised £, 52420 oo w Rt Ratsrl §301 £n 4ot Carwae 2 Cggaranin ~ |
Bogms. O Lave WAN' B4 - 3 Temed, Ofines 805 Egiken Wit Troum Caoter w
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Bogotd, DC: Calle 100 N° 8A - 37, Tome A, Oficing §05; Edificio Word Trade Carder.
www, autapislasuraba.com
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: CDMUNDTACIONES EMADWS
‘ Fach: PR3 1243 Mg 00
s evamas
AUTOPISTAS URABA; Facha oreson, 1Y 4447 5.

A cocledier che o niraert te Fagicate du v datumesio
NIt 900.902.591-7

Esperamos comar con sy aceplacion dertro do! rming legal coniemplade, para 1o cus) podrs dingr sy
respuesta  ia Oficins de Gastin Predial de 8 Cancesion Aulcpistas Urabé S.AS, ukcads en 1z Canera
11 #1143, dal Municpo de Debeba. Arboguia, o contectsr 8 nuastra Abogeda Yessica Ospina Calderin
en gl teldong 311 351 04 47 o &l comeo veasics cxpraiches. bi.on y senoon i autopstasiraba. com

Acompalic pBra S CoRDETIENtD £Oopéa te 18 Ficha Téorica Prediat No. CAMZ-UF2-CUR-208A de fecha 10 ¢
who ce 2023, copua o Avalio Comesnal Comporatin efaborac por [a LONJA BMOBILIARIA DE BOGOTA
0.C. da fecha 20 de oclubre de 2027, cope del plano topogrifxo e [a fa@ de tereno a adquer y &
roimatvitiad vigente que nge e maters.

Agradezoo k2 atencidn que ia brmden & ia presente.

Conkaknerin,
KELLY ANDREA  remssosgneiments por XELLY

PULIDG GLIEVAILY

PULIDO GUEVARA recta: 202311 27 124459 4500

KELLY AMDREA PULIDO GLUEVARA

Apoderads
AUTOPISTAS URABASAS.

En detegacion de In AGENCIA RACONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Copma MRPRISE o8 B 4 s o Ot 86 Mca0 oubica

Coems. Artin Coonior Aukparat Lo S4.5

Fimpnos: FO- Soued. Jurivks Pt AN- Diseckxa Fredi!
Arisd PEL
Kot KAFA

Carwom, Snbooues: R 42200 de a Frin ) BT ksl Larige 8 Chponio
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Carapa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 e la Rula Naclonai 6201. En sentido Carepa a Chigorods.
Bogotd, DC; Calle 100 N® 8A - 37, Tarre A, Oficina 605; Edificio Wosld Trade Center,
www.autopsiasuraba.com
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AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el inciso 4 def articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANL, a través de la CONCESION AUTOPISTAS
URABA S.AS mediante oficio de citacion No. 03-03-20231127003640 de fecha velntisiete {27) de
noviembre de 2023, remitié a los HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
GILDARDO DUQUE PUERTA por la empresa de comeos INTERRAPIDISIMO S.A., mediante
Guia/Factura de venta N° 700113838259 de fecha veintinueve (29) de noviembre de 2023, y alos demas
propietarios ALIRIA DUQUE PUERTA, MARIA NELLY DUQUE PUERTA, DANIELA MARIA
DUQUE OSPINA, MILTON ANDRES DUQUE OSPINA, ILDA NERY OSPINA OSPINA, ROSALBA
TORRES PUERTA, MARTHA AURORA TORRES DE TORRES, RODRIGO ARMANDO
ASTUDILLO GIL, JUAN FELIPE VELEZ GOMEZ a través de la empresa de comeos INTER
RAPIDISIMO S.A. mediante Guia/Factura de venta N° 700113965416 de fecha treinta {30) de noviembre
de 2023, el oficio de citacién para fa notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, indicandole a los
destinatarios las condiciones de modo, iempo y lugar para realizar la respectiva notificacion personal, y asi
mismo, el documento fue fijado por ef témino de cinco {05) dias habiles en la pagina web de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI
(htfps./www.ani.gov.co/sites/default/files/citacion ofc_cam?2 uf?_cur_206a_herederos.pdf),
(https./fwww.ani.gov.co/sites/default/files/citacion_ofc_cam2 uf2_cur 206a_propietarios.pdf)pagina web de
la Concesion
(https:/iwww.aufopistasuraba.com/indexffiles/Notificaciones/Notificaciones/2023/CITACION OFC CAMZ
UF2 CUR 206A HEREDEROS.pdf),
(https./www.attopistasuraba.com/index/files/Notificaciones/Notificaciones/2023/CITACION OFC CAM2
UF2_CUR 206A_PROPIETARIOS.pdf), cartelera de la oficina de atencion al usuario de la Concesion
AUTOPISTAS URABA S.A.S., ubicada en la Carrera 11 No. 11-43 del municipio de Dabeiba, Antioquia y
en fa cartelera de la Alcaldia Municipal de Uramita, ubicada en Calle 20 N° 17 - 34, fijado desde o 01 de
diciembre de 2023 y desfijado el 07 de diciembre de 2023.

Lo anterior se hace en virtud de que ef propietario del derecho real y de dominic GILDARDO DUQUE
PUERTA, se encuentra fallecido y se requiere nofificar a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, como también se realiza por la falta. de comparecencia y/o manifestacién de Ia
voluntad de los demas propietarios con la intencion de levar a cabo la nolificacion personal, por ko tanto, y
en cumplimiento del derecho fundamental al debido proceso, se procede a surtir la debida NOTIFICACION
POR AVISO dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 63 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Considerando que la nica informacién con que se cuenta es la direccion del inmueble requerido, que
corresponde al Predio “Filogrande Uramita”, y ante la imposibilidad de identificar a los herederos
determinados e indeterminados para que concurrieran a notificarse personalmente de la Oferta Formal de
Compra en el término estipulado por la Ley y ante la posicién renuente de los propietarios para no llevar a
cabo la notificacién personal de la Oferta Formal de Compra, se publicaré la presente Notificacion por Aviso

Ehecu_17

Carepa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 de ta Rula Nacional $201. En sanlido Carepa a Chigorodé,
Bogota, DC: Calle 100 N” 8A - 37, Tome A, Oficina B05; Edificic World Trade Canter.
www. atopislasuraba.com
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AUTOPISTAS URABA:
NIT.: 900.902.591-7

por el término de cinco (05) dias en la cartelera de la oficina de atencidn al usuario de la Concesidn
AUTOPISTAS URABA S.A.S ubicada en la Carrera 11 No. 11-43 del municipio de Dabeiba -Antioguia, en
la cartelera de |3 Alcaldia Municipal de Uramita, y en las paginas web hifos:/www.ani.gov.co/servicios-tle-
informacion-al-ciudadano/nofificaciones-por-aviso y htip:ffautopistasuraba.comfavance-concesion/gestion-
prediall.

La NOTIFICACION POR AVISO se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al refiro de este aviso
conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011).

Con el presente aviso se puiblica la Oferta Formal de Compra 03-03-20231127003638 de fecha veintisiete
{27} de noviembre de 2023, copia de ia ficha predial No. CAM2-UF2-CUR-206A y del plano topografico de
la faja de terreno a adquirir de-fecha 10 de julio de 2023, copia del cerificado de uso del suelo, copia dei
Avalto Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 20 de
octubre de 2023 y las normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utitidad pablica.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA S.A.S. DEL MUNICIPIO DE DABEIBA- ANTIOQUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
URAMITA- ANTIOQUIA Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI Y LA CONCESION AUTOPISTAS URABA S.A.S.,

nl8 de dwembe do 2023 alassooan.

pEsFuADOEL 22 de dicenbse do D23 ALase00pm.

Firmado digitalmente por KELLY
KELLY ANDREA PULIDO e PEUD?;Z'L b

GUEVARA Fecha: 2023.12.15 11:12:39 -05'00'

KELLY ANDREA PULIDO GUEVARA

Apoderada

AUTOPISTAS URABA S.A.S.

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Capias; Archivo Concasitn Abfopictas Urabd S.A.58
Fropeciix Y0- Coord. Jowdcn Preckalt AN- Dirociors Preotal
Reviade JPC-Gi
Aprabi KAP-A

Garepa, Antioquie: Via Macional PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201, En sentida Carepa a Chigorede.
Bogot, DC: Calle 100 N° 84 - 37, Torrs A, Oficina §05; Edificio World Trade Center,
www.autopistasuraba.com
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Bogota D.C., 27 de noviembre de 2023
Requiere respuesta: Sl NO D
Sefiores
ALIRIA DUQUE PUERTA
MARIA NELLY DUQUE PUERTA
DANIELA MARIA DUQUE OSPINA
MILTON ANDRES DUQUE OSPINA
ILDA NERY OSPINA OSPINA
ROSALBA TORRES PUERTA
MARTHA AURORA TORRES DE TORRES
RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL
JUAN FELIPE VELEZ GOMEZ
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE GILDARDO DUQUE PUERTA
PREDIO FILOGRANDE URAMITA
Vereda Fuemia
Abscisa Inicial: K00+749,99
Abscisa Final: KO1+083,15
Margen Izquierda - Derecha
Municipio de Uramita — Antioquia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista al Mar 2

Referencia: Realizacién de los estudios y disefios definitivos, financiacidn, gestion ambiental, predial
y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacién, operacion, mantenimiento vy
reversion de la Concesion Autopista para la Prosperidad al Mar 2.

Asunto: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA
ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS UBICADAS EN LAS
SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL: KO00+749,99- ABSCISA FINAL: KO01+083,15;
LOCALIZADO EN EL MARGEN IZQUIERDA - DERECHA; DEL PROYECTO VIAL
CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2, UNIDAD FUNCIONAL 2, PREDIO
DENOMINADO FILOGRANDE URAMITA, VEREDA FUEMIA, MUNICIPIO DE
URAMITA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA
CATASTRAL 842-2-002-000-0008-00001-0000-00000, NUMERO PREDIAL NACIONAL
05-842-00-02-00-00-0008-0001-0-00-00-0000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
No. 007- 5616 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
DABEIBA. FICHA PREDIAL CAM2-UF2-CUR-206A.

Respetados Sefiores:

La concesion AUTOPISTAS URABA S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.902.591-7,
adquiri6 la obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacién, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-, con ocasion del
CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015. El proyecto fue

EDICION_17

Carepa, Antioquia: Via Nacional PR 52+200 de la Ruta Nacional 6201. En sentido Carepa a Chigorodé.
Bogota, DC: Calle 100 N° 8A - 37, Torre A, Oficina 605; Edificio World Trade Center.
www.autopistasuraba.com

1de4



COMUNICACIONES ENVIADAS
Radicado: 03-03-20231127003638

‘ Fecha: 27/11/2023 12:43:30 p. m.
Usuario: evargas
AUTDP'STAS URABﬂ E Fecha impresion: 27/11/2023 12:44:47 p. m.

Al contestar cite el nimero de radicado de este documento

NIT.: 900.902.591-7

declarado de Utilidad Publica mediante Resolucion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 modificada por la
Resolucién No. 1213 del 09 de julio de 2018 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANL.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través de este
Concesionario requiere un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la
descripcion de la ficha predial No. CAM2-UF2-CUR-206A, de la cual se anexa copia; area de terreno de un
predio denominado Filogrande, vereda Fuemia, municipio de Uramita, departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral 842-2-002-000-0008-00001-0000-00000, numero predial nacional 05-842-
00-02-00-00-0008-0001-0-00-00-0000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007- 5616 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba; dicho terreno cuenta con un &rea total requerida de DIEZ
MIL NOVENTA Y SEIS COMA DIEZ METROS CUADRADOS (10.096,10 m2) junto con sus cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor Unico y total del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. el 20 de octubre de 2023 es por la suma de NUEVE MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($9.734.660,00), correspondiente al avallio comercial del area de terreno, cultivos y especies plantadas en
el area de terreno objeto de oferta.

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad colombiana vigente, me permito informarle que el
Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de adquisicidn, se elabord con
fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio
previstos por la Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El
mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha
en que fue decidida y notificada la revisién y/o impugnacién de este, segun lo dispuesto en el paragrafo 2°
del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion del presente Alcance a la Oferta de Compra, se entendera
iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual, el propietario, tendra un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola.

Por otra parte, segun el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos quince (15) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica; en
estos mismos términos, se entendera que el propietario del predio renuncia a la negociacion cuando: a)
Guarde silencio sobre la oferta de negociacién directa; b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; 6 ¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la presente Ley por causas imputables a él mismo.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
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se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del
articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Segun, el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencion Voluntario”, segin la cual: “Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte. Con base en el acuerdo de
intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte. Lo anterior, sin
perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtirn afectacion o detrimento
alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda. Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no
haberse pactado el permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad
interesada solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que
debera realizarse con el concurso de esta dltima y con el acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo
y/o el personero municipal quien deberéa garantizar la proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un
término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion
alguna’.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 5.5 (a) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato de Concesion APP No. 018 de noviembre de 2015, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las
obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 9% de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente Folio de Matricula Inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que
se expidan no obstante esta prohibicion, seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le
sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1997, en concordancia con
el articulo 13 de la ley 9% de 1989, la notificacién del presente acto se haré con sujecion a las reglas del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en
la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de
1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra dirigir su
respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Autopistas Uraba S.A.S. ubicada en la Carrera
11 # 11-43, del Municipio de Dabeiba, Antioquia, 0 contactar a nuestra Abogada Yessica Ospina Calderén
en el teléfono 311 351 04 47 o al correo yessica.ospina@chec.bj.cn y atencion@autopistasuraba.com

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. CAM2-UF2-CUR-206A de fecha 10 de
julio de 2023, copia del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
D.C. de fecha 20 de octubre de 2023, copia del plano topogréfico de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

KELLY AN D REA Firmado digitalmente por KELLY

ANDREA PULIDO GUEVARA

PULIDO GUEVARA recha: 2023.11.27 12:44:59 -05'00"

KELLY ANDREA PULIDO GUEVARA
Apoderada

AUTOPISTAS URABA S.A.S.

En delegacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Anexos: Copia Ficha predial
Copia Plano Predial
Copia Avalto area requerida
Copia Uso de Suelo
Copia Normas que regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica

Copias: Archivo Concesion Autopistas Uraba S.A.S.

Proyectd: YO- Coord. Juridica Predial/ AN- Directora Predial
Revisé: JPC-GJ
Aprobo: KAP-A
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PLANO_3_DE_3

Moreno
T126682017 CPNAA

Jorge A Narifho Jiménez
MP 222022118080 COR

ROPIE TARIO

CUADRO DF/AREAS (m?)

A REQUERIDA:
10.096,10

A TOTAL:
2.628.771.00

A
0,00

A CONST:
0,00

A. SOBRANTE:
2.619.674,90

LDA NERY OSPINA OSPINA
Y OTROS

CUADRO DE AREA 1 CUADRO DE AREA 2
PUNTOS NORTE ESTE  |DISTANCIA (m) PUNTOS NORTE ESTE  |DISTANCIA (m)
P1 1256421,35 | 1094420,80 5,17 P41 1256557,03 | 1094367,46 5,40
P2 1256416,25 | 1094421,68 o P42 1256547,69 | 1094366,49 e
P3 1256406,70 | 1094423,72 9'95 P43 1256537,53 | 1094366,16 2:“
P4 1256396,78 | 1094424,62 12’ %o P44 1256534,70 | 1094366,32 2’55
P5 1256384,45 | 1094425,76 13' 2 P45 1256532,06 | 1094366,57 2'30
P& 1256372,20 | 1094431,29 12:75 P46 1256529,77 | 1094366,80 3'01
P7 1256362,43 | 1094439,51 150 P47 1256526,82 | 1094367,41 2'23
P8 1256354,30 | 1094447,64 10'35 P48 1256524,66 | 1094368,16 1' )
P9 1256346,25 | 1094454,93 10'32 P49 1256523,36 | 1094368,68 2’ 5
P10 1256338,57 | 1094461,82 11:91 P50 1256521,08 | 1094369,48 12',23
P11 1256328,60 | 1094468,33 e P51 1256511,26 | 1094376,85 =5
P12 1256319,58 | 1094481,10 16’1 3 P52 1256507,42 | 1094380,78 3'87
P13 1256315,96 | 1094496,83 9'94 P53 1256504,29 | 1094383,06 3’60
P14 1256311,82 | 1094505,87 1630 P54 1256501,81 | 1094385,68 0‘51
P15 1256300,56 | 1094517,66 10’05 P55 1256501,54 | 1094386,23 5'
P16 1256292,07 | 1094523,05 10'02 P56 1256497,60 | 1094390,60 3’06
P17 1256283,63 | 1094528,44 10'01 P57 1256494,59 | 1094391,18 1555
P18 1256275,20 | 1094533,84 10'00 P58 1256489,23 | 1094408,94 4'10
P19 1256266,79 | 1094539,24 49’77 P59 1256487,55 | 1094412,68 7’90
P20 1256256,02 | 1094490,65 21:10 P60 1256481,66 | 1094417,94 21105
P21 1256257,91 | 1094469,63 12.01 P61 1256461,87 | 1094410,74 G
P22 1256265,96 | 1094459,54 16.40 P62 1256458,13 | 1094413,57 12"77
P23 1256265,39 | 1094443,15 3*54 P63 1256445,38 | 1094414,22 ot
P24 1256268,93 | 1094435,26 7'81 P64 1256462,07 | 1094407,90 10’ m
P25 1256274,38 | 1094429,67 1533 P65 1256471,27 | 1094403,02 19'»32
P26 1256284,52 | 1094425,71 10'75 P66 1256487,66 | 1094391,88 13’58
p27 1256295,04 | 1094427,89 7'c|o P67 1256499,20 | 1094384,73 ?'31
P28 1256301,94 | 1094429,06 16 = P68 1256502,91 | 1094377,85 18’29
P29 1256312,06 | 1094432,38 9.61 P69 1256519,46 | 1094370,06 i
P30 1256321,54 | 1094430,78 10L49 P70 1256525,28 | 1094363,67 7’ 5
P31 1256329,56 | 1094437,54 10'03 P71 1256532,43 | 1094362,93 1?:39
P32 1256339,50 | 1094436,15 15’ %6 P72 1256543,31 | 1094354,31 12'52
P33 1256339,24 | 1094419,69 7‘82 P73 1256552,38 | 1094363,08 -
P34 1256339,19 | 1094411,88 1{__."'34 P41 1256557,03 | 1094367,46 6,39
P35 1256340,21 | 1094395,57 15,82 AREA TOTAL : 793,18 m2
P36 1256351,43 | 1094384,41 EES
P37 1256365,08 | 1094382,76 23'23
P38 1256386,82 | 1094390,95 13’94
P39 1256399,48 | 1094396,79 9’54
P40 1256408,60 | 1094399,93 2
P1 1256421,35 | 1094420,80 24,46
AREA TOTAL : 9.302,92 m2
CONVENCIONES
o NEA REVROA (77722
————— AREA CONST. REQ NN
—  AREA CONST. ANEXAS
——  AREA REMANENTE
RONDA DE RIO e |

URAMITA-DABEIBA
Y DEPARTAMENTO:
URAMITA / ANTIOQUIA

L

!

////j),'"



A N | SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
P VERSION 1
—. I : -‘ b TRANSPORTE g
o sk g | AUTOPISTAS URABA FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
—_—
PROYECTO DE CONCESION | AUTOPISTA AL MAR 2 | UNIDAD FUNCIONAL UF2 |
CONTRATO No.: | 018 DEL 2015 ]
PREDIO No. CAM2-UF2-CUR-206A ] HLroROTI URAMITA - DABEIBA
ABSC. INICIAL K00+749,99
ABSC. FINAL K01+083,15 MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 0,00
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/NIT | 43,599.274 | | MATRICULA INMOBILIARIA
ILDA. I;I_ERY OSPINA OSPINA Y OTR p— - 2ninfo I l -
s i DIRECCION DEL PREDIO ] FILO GRANDE - URAMITA I CEDULA CATASTRAL
- 8422002000000800001000000000
VEREDA/BARRIO: [ PENASBLANCAS | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS | LONGITUD [m) COLINDANTES ===l
MUNICIPIO: URAMITA | T |NORTE VER ANEXD VER ANEXO
. 1 FORESTAL
e = ANTICOU |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL it P ORIENTE Ve aND0 VA AR
PREDIO GANADERD SUR WER ANEXD VER ANEXDH
Predio requerido para: VIACIELO ABIERTO | TOPOGRAFIA >50% Escarpado OCCIDENTE VER ANEXD ViR ANEXO
— — — ————————————————— —
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD
DESCRIPCION CANT DENS UN NfA |NfA f N/A N/A
[BOsQuE sEcuNDARIC 10.096,10 M2
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
i B ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/ |N/A i N/A N/A
SN0
. Tiene el | ble licencia urbanistica, U ian, parcelacidn, sub , Intervencion, E!pncbf\ibllco? N _1
= Tiene el inmueble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 — )
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en ef momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisls de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770/1953 debe adquirirse? 51
Hoaldel
FECHA DE ELABORACION: 10-Jul.-2023 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES: .
Elabord: Jorge A. Narifio Jiménez AREA REQUERIDA m? No se tiene en cuenta la ongitud efectiva toda ver que ésta fue contemplada en el predio
— identificado con la ficha predial No, CAM2-UF2-CUR-206.
M.P 222022118080 COR /™ AREA REMANENTE 6,00 m El predio hace parte de la Unidad Funcional No, 2.
/ Ver Informe tecnico con el fin de aclarar acerca del area total del predio.
Revisé y Aprob: AREA SOBRANTE m?
AREA TOTAL REQUERIDA 10.096,10 m?




. PROYECTO FICHA PREDIAL
A NI -. AUTOPISTA AL MAR 2 CAM2-UF2-CUR-206A
AgenciaNaconai e AUTOPISTAS URABA:
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
s NORTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P40 al P1) 2446 m
9.302,92 m
A N ORIENTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P1 AL P19) 206,17 m
K00+749,99
& SUR: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P19 AL P22) 8378 m
ABSCISA FINAL
K00+937,03
OCCIDENTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P22 AL P40) 219,26 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA
NORTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P41) 0,00m
793,18 m?
ORIENTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P41 AL P63) 14033 m
ABSCISA INICIAL
= +
K00+361.76 SUR: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P63) 0,00m
ABSCISA FINAL
+
RO14083,15 OCCIDENTE: ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS (MISMO PREDIO) (P63 AL P41) 13650 m
REVISO Y APROBO ELABORO /) [ OBSERVACIONES
Elabor6: JORGE A. NARING
M.P 222022118080 C
|[FECHA: FECHA DE ELABORACION: 10-jul-2073 I
= Il
o
~

A
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO

DIRECCION: FILO GRANDE - URAMITA

VEREDA: PENAS BLANCAS

MUNICIPIO: URAMITA

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N°: 017-2023

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S. y LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., OCTUBRE 20 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL ..o 4
1.1. 10 ] I (O I N NI I =T 4 2
1.2. TIPO DE INMUEBLE: ..ottt bbb e e e e e s e bbbt e e e e e s s seab bbb e e e e e s s ssabbbbeeeas 4
1.3. TIPO DE AVALUOD: oo ettt et ettt e ettt et et et et et eeeeeee e e e et et et et eeeeeeseeene e eeeeneseeaeeeans 4
1.4. MARCO JURIDICO ettt et ettt et et et e et e e ee e ee et et et et et e e e seseeee et et et et et eeeesesenenen e e eeeeas 4
1.5. DEP AR T AMENTOO oot e et e bbb e e e e e s e e bbb e e e e e e s s s sabbbaeeeeessasabbbaaeeeeeessasees 4
1.6. (1Y 10 1\ (@1 = [ PP ORTUPRRRPIRt 4
1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO ...ttt rr e s e e s s ssabbbae e e e e s s ssaabbaaseseesesiannes 4
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: ....ottetetteeeeeeeeee et te e ettt et et et et et et et ae s aeee e tes et et et et et aeeseeeneneeeeeens 4
1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ... 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: .......ci ittt ettt e e sb bt e e e e s s s s eabbaae s 4
1.11.  USO POR NORM A ittt ettt e e s e et e e e e s s s e bbbt t e e e e e st s bbb et et e e esssasbbbbesesesssasabbbeeess 4
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO: ..oooiooeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeseseseees et eteseseseeseseseseseeseeesesaessessennes 5
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO ...ttt ettt ettt e s e baae s e e e s eabtaee s 5
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: ..ot eeeee e e ees s s e e et et et et ateeseseseeseeses et eseesasesesennes 5

2. DOCUMENT OS ...t e e e e e e e eaaees 5

3. INFORMACION JURIDICA ... 5
3.1 [od B O T | =l AN = [ O 1 TP 5
3.2. TITULO DE ADQUISICION: .................................................................................................................... 6
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: <ottt et ettt e ettt et et et et et eeee et et et et et et et et e seeeee e e eeeeas 9
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: .ottt ettt ettt ee ettt et et et e e eeeteene e e e et et ee et sesanenenes 9

4, DESCRIPCION DEL SECTOR ..ottt 9
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: oottt eeeee et ee e ee et et et eeeeeeseseseseeeseeeses et eseeeesesesesneeeeeeeens 9
4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: .. .ottt e s s s e e e e e s s s s bbb bee e e e e e s siaaees 10
4.3. T OP O G R A A ettt ettt et e ettt e et et et et et et et e e e e et e et et et et et ettt et et atans 10
4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS: oottt ettt et e e ettt e et et eeee e ee ettt et et et et aasesenanes 10
4.5, CONDICIONES AGROLOGICAS: ettt ettt ettt e e e et et et et et et e eeeeeeeee et et et et et eaeesenanes 10
4.6. SERVICIOS PUBLICOS: ..ottt ettt e ee ettt et et et eeeeeeseeeene et et et et et et eeeeeeeee et et et et et et aaeesenanas 11
4.7. SERVICIOS COMUNALES: .. oottt e e s e e e e e s s s sb bbb r e e e e e s s eebabbeees 11
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: ..eittetet oo e e e ee et et et et eeeeeee e eee e e et eseseeseseseseseeeeseseseneeaeans 11

5. REGLAMENTACION URBANISTICA ..o 11
5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA ..o e ettt e et ee et et et et et et e eeeeseseeeeeeeens 11

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE ..o, 12
LS5 S U] =1 {0701 [ ] TR 12
6.2. AREA DEL TERRENOD: ..ttt eeee ettt et et et ete e e esesesesese et et et et et asaesesesnesesesessesssessesesesesnsensesssesesesasens 13
6.3 [N 2 1 3 T 13
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: ..ottt e et et et et et eeeeeeeeeeee e et et et eeseseeeeaseseeeseneseneeanans 14
6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: ..ttt et ettt e et et et ettt et e et e e et et et et et et et ee et aeeeeeeeeeas 14
6.6. AREAS CONSTRUIDAS: ..ottt ettt ettt e et et et et et et et eeeeee e e et et et et et et eeeeeeeaeeeeeeee et eseneeaeans 14

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. “hcf 4)
e O

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATEMEROS
PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A
6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: oottt ettt eeee e et et et et et eeseeeseeeee et et es et sesesesenanes 14
6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: ..ottt aees 14
6.9. CULTIVOS Y/O ESPECIES ... .ottt ettt ettt et e e ettt e s ettt e e st e e e s st e e s sbae e e s sateas 14
7. METODOS VALUATORIOS ..ottt 14 3

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS) oo 15
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: ..ottt ettt e s seeeee et et et et aeaesesesenneeeneneens 15
8.2. DEPURACION DEL MERGCADO: ... oottt e et et et et see s eseseeeae et et es et et aeseseseneeeeeeeneens 16
9. INVESTIGACION DIRECTA oottt oottt ettt e ettt reereeereeenns 16
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS: . oottt seeseeee et etee et et aeaesesseeeeeeeeeens 16
10. CALCULOS VALOR TERRENOD ...ttt ettt 16
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) .................................... 16
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE: ...coovieteeteeeeeeeseeeeeeee e 17
11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES .....ooeteeeeeeeeeee et 17
11.1. COSTOS DE REPOSICION. ...ttt e et etee e e e e e ee st et et et et aesesesesesesseeee st et esesessesessereseeeeens 17
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI eeoeeeeeeee oo eeeeee et et et et eeaeeeseseseseseesesssesasetassesesseenseseeens 17
12. CALCULOS VALOR ANEXOS ..ottt ettt 17
12.1. COSTOS DE REPOSICION. ...ttt eeeeeeeeeteee et eteee e e e e e e e et et ee et sesesesesesesesessessesesesessesesseseseseeens 17
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI oot oo eeee e ee ettt s s seseeeeeeeeeeteeeeeesesesneeneeeneens 17
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES ....ceoeee et 18
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y/O ESPECIES ........coooie i 18
14. CONSIDERACIONES GENERALES. ..., 19
15. RESULTADO DE AVALUO ..ot eeeee et eee e 20
16. DOCUMENTOS ANEXOS ... .o 21

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %Z L
v".‘:‘:if_f.-l“f

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATEMEROS
PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesién
Autopistas Uraba S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; de conformidad
con el oficio de solicitud de avaluos comerciales del dia 10 de Octubre de 4
2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1170 de 2015,
Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 del IGAC,
Resolucién 1044 de 2014 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Uramita.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Pefias Blancas.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Filo Grande - Uramita.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O0+749,99 | y abscisa
final KO1+083,15 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso Forestal, Agroforestal y/o ganadero.

1.11.USO POR NORMA: De conformidad con el ACUERDO No. 07 del mes de junio
del afio 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Uramita - Antioquia, ajustado mediante el
ACUERDO No. 11 del 16 de agosto de 2013 y el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Uramita — Antioquia

Telefax: 6123378
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATEMEROS
PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A
el 04 de febrero de 2021, el predio se encuentra en suelo rural y con USOS
FORESTAL, AGROFORESTAL Y/O GANADERO.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cédula Catastral actual 842-2-002-000-0008-0001-0000-00000 5
Areaterreno 262,9771 ha
Area construccion 176.35 m?
Area anexos 17,64 m?
Avallo $136.818.006

Fuente: Certificado catastral de la ficha predial No. 23501487

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 13 de octubre de 2023. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 20 de octubre de 2023.
2. DOCUMENTOS

- Ficha y Plano Predial No. CAM2-UF2-CUR-206A del 10 de julio de 2023.

- Certificado Uso del Suelo del predio CAM2-UF2-CUR-206A del 04 de febrero de
2021

- Actualizacion al Estudio de Titulos del predio CAM2-UF2-CUR-206A del 16 de
septiembre de 2023.

- Inventario predial No. CAM2-UF2-CUR-206A del 22 de julio de 2022.

- Registro fotografico del 22 de julio de 2022.

- Certificado catastral de la Ficha predial No. 23501487 sin fecha de expedicion

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
- Aliria Duque Puerta C.C 43.415.229 (19,766%)
- Maria Nelly Duque Puerta C.C 43.049.879 (32,390%)
- Daniela Maria Duque Ospina C.C 1.035.435.089 (6,279%)
- Milton Andrés Duque Ospina C.C 1.214.720.675 (6,279%)

- llda Nery Ospina Ospina C.C 43.599.274  (4,05%)
- Gildardo Duque Puerta C.C 3.462.223 (5,893%)
- Rosalba Torres Puerta C.C 35.795.141 (5,893%)

- Martha Aurora Torres de Torres C.C 43.405.003 (5,893%)

Telefax: 6123378
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PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A

- Rodrigo Armando Astudillo Gil C.C 10.493.149 (7,143%)

- Juan Felipe Vélez Gomez C.C 71.620.949 (6,414%)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

ALIRIA DUQUE PUERTA, adquirio el Derecho Real de Dominio sobre cuota
parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesion de
GAMALIEL DUQUE, segun Sentencia S/N del 19 de enero de 1988 proferida
por el Juzgado Noveno Civil del Circuito de Medellin, acto registrado el dia 28
de septiembre de 1990 en la anotacibn No. 007 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 007 — 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Dabeiba. Posteriormente, adquirié el Derecho Real de Dominio sobre cuota
parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacién en Sucesion de MARIA
MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo de 2019
proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita - Antioquia, acto
registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

MARIA NELLY DUQUE PUERTA, adquirié el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacién en Sucesion de
GAMALIEL DUQUE, segun Sentencia S/N del 19 de enero de 1988 proferida
por el Juzgado Noveno Civil del Circuito de Medellin, acto registrado el dia 28
de septiembre de 1990 en la anotacibn No. 007 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 007 — 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Dabeiba. Posteriormente, adquirié el Derecho Real de Dominio sobre cuota
parte en comun y proindiviso mediante Compraventa a ALCIBAR DE JESUS
DUQUE PUERTA, segun Escritura Publica No. 656 del 21 de febrero de 2002
de la Notaria Segunda (02) del Circulo de Medellin, acto registrado el dia 28
de febrero de 2002 en la anotacion No. 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.
Finalmente, adquirié el Derecho Real de Dominio sobre cuota parte en comun
y proindiviso mediante Adjudicacibn en Sucesion de MARIA MATILDE
PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo de 2019 proferida
por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita - Antioquia, acto registrado el
dia 04 de julio de 2019 en la anotacibn No. 028 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 007 — 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Dabeiba.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 ATEMEROS
PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A
ILDA NERY OSPINA OSPINA, adquiri6 el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacién en Sucesion de
OSCAR DE JESUS DUQUE PUERTA, segun Sentencia S/N del 03 de febrero
de 2003 proferida por el Juzgado Segundo de Familia de Medellin, acto
registrado el dia 01 de abril de 2004 en la anotaciéon No. 014 del Folio de 7
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

DANIELA MARIA DUQUE OSPINA, adquiri6 el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesion de
OSCAR DE JESUS DUQUE PUERTA, segun Sentencia S/N del 03 de febrero
de 2003 proferida por el Juzgado Segundo de Familia de Medellin, acto
registrado el dia 01 de abril de 2004 en la anotacion No. 014 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba. Posteriormente, adquirié el Derecho Real de Dominio
sobre cuota parte en comuan y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesion
de MARIA MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo
de 2019 proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita - Antioquia,
acto registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba

MILTON ANDRES DUQUE OSPINA, adquiri6 el Derecho Real de Dominio
sobre cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesion
de OSCAR DE JESUS DUQUE PUERTA, segun Sentencia S/N de 03 de
febrero de 2003 proferida por el Juzgado Segundo de Familia de Medellin, acto
registrado el dia 01 de abril de 2004 en la anotacion No. 014 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Dabeiba. Posteriormente, adquirié el Derecho Real de Dominio
sobre cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesion
de MARIA MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo
de 2019 proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita - Antioquia,
acto registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

ROSALBA TORRES PUERTA, adquirio el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesién de
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MARIA MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo de
2019 proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita- Antioquia, acto
registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba. 8

MARTHA AURORA TORRES DE TORRES, adquirio el Derecho Real de
Dominio sobre cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en
Sucesion de MARIA MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12
de marzo de 2019 proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita -
Antioquia, acto registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba.

GILDARDO DUQUE PUERTA adquirié el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Adjudicacion en Sucesién de
MARIA MATILDE PUERTA GOEZ, segun Sentencia No. 04 del 12 de marzo de
2019 proferida por el Juzgado Promiscuo Municipal de Uramita- Antioquia, acto
registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacion No. 028 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

RODRIGO ARMANDO ASTUDILLO GIL adquirié el Derecho Real de Dominio
sobre cuota parte en comun y proindiviso mediante Compraventa a ALCIBAR
DE JESUS DUQUE PUERTA, segun Escritura Publica No. 3.240 del 02 de
mayo de 2019 de la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Medellin, acto
registrado el dia 04 de julio de 2019 en la anotacién No. 029 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.

JUAN FELIPE VELEZ GOMEZ adquiri6 el Derecho Real de Dominio sobre
cuota parte en comun y proindiviso mediante Compraventa a DANIELA MARIA
DUQUE OSPINA, MILTON ANDRES DUQUE OSPINA, GILDARDO DUQUE
PUERTA, ROSALBA TORRES PUERTA, MARTHA AURORA TORRES DE
TORRES, segun Escritura Publica No. 1826 del 20 de diciembre de 2019 de la
Notaria Veintisiete (27) del Circulo de Medellin, acto registrado el dia 19 de
marzo de 2020 en la anotacion No. 030 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
007 - 5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.
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NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-5616.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 9
007-5616 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba, se
encontraron vigentes las siguientes medidas cautelares inscritas:

e OFERTA FORMAL DE COMPRA EN BIEN RURAL, oficio No. 03-03-
20211129004709 del 29 de noviembre de 2021 de la Agencia Nacional de
Infraestructura ANI, a los propietarios, registrada el 07 de diciembre de 2021 en
la anotacion No.032 del folio de matricula inmobiliaria No. 007-5616, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba, Antioquia

e DEMANDA POR EXPROPIACION, segun oficio 102 del 09 de febrero de 2023
expedido por el juzgado 16 Civil del Circuito de Bogoté, D.C., presentada por la
Agencia Nacional de Infraestructura ANI, registrada el 08 de marzo de 2023 en
la anotacion No0.033 del folio de matricula inmobiliaria No. 007-5616, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba, Antioquia.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Pefias Blancas se localiza al
occidente del perimetro urbano del municipio de Uramita y delimita de la
siguiente manera: Al norte con la vereda San Francisco, al oriente con las
veredas Murrapal y Ambalema, al sur con la vereda Rio Verde y al occidente con
la vereda Murindé del municipio de Frontino?.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Uramita-Antioquia.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE URAMITA — ANTIOQUIA

¢ VEREDA Pefias Blancas

e

10

Fuente imagen 1: Wikipedia, https://es.wikipedia.org/wiki/Uramita#/media/Archivo:Colombia_-_Antioquia_- Uramita.svg
Consulta: agosto 10 de 2021
Fuente imagen 2: Elaboracion propia con datos del Instituto Geografico Agustin Codazzi

42. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector es de vocacion

agroforestal, forestal y ganadero, con presencia de cultivos semipermanentes, no
se evidencia ningun otro tipo de actividad.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia >50%
Escarpado.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La
temperatura promedio en Uramita es 25° C. la precipitacion media anual del
municipio es de 2330 mm.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica DMf1, cuenta con las siguientes caracteristicas?

TIPO DE . . CARACTERISTICAS 2
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas Superficiales a muy
sedimentarias Typic Haplustepts, Typic superficiales,
DMf1 Célido seco (areniscas, Haplustolls, Lithic excesivamente drenados y Baja
arcillolitas, calizas y Usthorthents fertilidad de baja a
conglomerados) moderada

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios

de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo

séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 11
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Uramita.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio; cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio
particular, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 07
del mes de junio del afio 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Uramita - Antioquia, ajustado
mediante el ACUERDO No. 11 del 16 de agosto de 2013 y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de Uramita —
Antioquia, el predio se encuentra en suelo rural y como usos tiene FORESTAL,
AGROFORESTAL Y/O GANADERO. No obstante a lo anterior el area objeto de
avaluo se encuentra ubicado en suelo rural con uso FORESTAL.
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PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A
LEYENDA

Zonificacion de Tierras
Vocacién Uso

- Consenvacion
E Forestal |
Agroforestal 12
|:j Agricola
- Ganadera

- Areas contruidas y drenajes dobles

CONVENCIONES

Hidrografia Vias
A~ Ria #/ Primer Orden
/% Segundo Orden

—~ Quebrada i
“t Tercer Qrden

-~ Drenaie

Fuente: Clasificacion de uso de suelo rural — Municipio de URAMITA

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Pefias Blancas, el cual
se encuentra aproximadamente a 5.3 Km del perimetro urbano del municipio

de Uramita - Antioquia.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: octubre 18 de 2023
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6.2. AREA DEL TERRENO: EIl predio objeto de avallo presenta las siguientes

dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 2.629.771,00 m2

AREA REQUERIDA: 10.096,10 m? 13
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 2.619.674,90 m?

AREA TOTAL REQUERIDA: 10.096,10 m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CUR-206A.
6.3 LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidén se relacionan a continuacion:
AREA REQUERIDA 1: 9.302,92 m?2

ABSCISA INICIAL: KOO+749,99
ABSCISA FINAL: KO0+937,03

LINDEROS [ LONGITUD (m) COLINDANTES
ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
E
NORT 24,46 (MISMO PREDIO) (P40 al P1)
ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
RIENTE
© 206,17 (MISMO PREDIO) (P1 AL P19)
ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
SUR 83,78
(MISMO PREDIO) (P19 AL P22)
219 26 ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
OCCIDENTE ’ (MISMO PREDIO) (P22 AL P40)

AREA REQUERIDA 2: 793,18 m2
ABSCISA INICIAL: KOO+961,76
ABSCISA FINAL: K01+083,15

LINDEROS LONGITUD (m) COLINDANTES
NORTE 0.00 ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
’ (MISMO PREDIO) (P41)
ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
ORIENTE 140,33 (MISMO PREDIO) (P41 AL P63)
0.00 ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
SUR ’ (MISMO PREDIO) (P63)
136.50 ILDA NERY OSPINA OSPINA Y OTROS
OCCIDENTE ! (MISMO PREDIO) (P63 AL P41)

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CUR-206A.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalluo se accede por medio

de la via Nacional - Ruta 62, que conecta con el perimetro urbano del municipio

de Uramita. Esta via se encuentra en buen estado, con una calzada de dos

sentidos y con la via terciaria que conduce a la vereda Pefas Blancas. Esta via

no esta pavimentada y en mal estado de conservacion 14

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF2-CUR-
206A la franja requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 10.096,10 m2. Correspondiente a suelos
con unidad climatica Céalido seco, con pendiente mayor al 50%, uso actual
forestal, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya norma de uso del suelo
es Forestal.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: Dentro del area total requerida objeto de avaliio, al
momento de la visita no presenta construcciones principales

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: Dentro del area total requerida objeto
de avaluo, al momento de la visita no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: Dentro del area total requerida objeto
de avalto, al momento de la visita no presenta construcciones tipificadas como
anexas

6.9. CULTIVOS Y/O ESPECIES: Dentro del area total requerida objeto de avaluo, al
momento de la visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avalto los
siguientes:

CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
BOSQUE SECUNDARIO 10.096,10 m2

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CUR-206A.

7. METODOS VALUATORIOS
Para la determinacion del valor comercial del area requerida objeto de avalto y
de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
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Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se

utilizaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 15
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.
El inmueble objeto de avallo no presenta ningln tipo de construccién, a las
cuales se le daba aplicar el método de costo de reposicion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo FORESTAL se encontré las siguientes ofertas.

AREA

UBICACION - TIPO DE AREA -
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONS‘L;?‘UIDA DESCRIPCION
Finca de 400 hectéreas, con dos casas y acceso a dos
Inmb. Murillo quebradas, topografia semiondulada. Localizada en vereda
! 574 4482233 Propiedades DABEIBA Antado Finca $ 2400.000.000 400 200 Antado, a5 km del perimetro urbano de Dabeiba. Cuenta

[con servicios plblicos basicos

Finca ubicada en la vereda Antado, con topografia

. . lescarpada y ondulada, el predio cuenta un area de 65 Ha,
2 3218514174 Guillermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca $ 350.000.000 65 0 o cuenta con construcciones, el predio cuenta con
servicio de acueducto veredal y energia eléctrica.

Finca cerca al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran
3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $ 1.750.000.000 400 0 parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos.
[Cuenta con 400 hectéreas de area de terreno.

Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con
pendiente ondulada su mayoria, el predio cuenta con

4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Oso Finca $ 110.000.000 17 0,00 acueducto veredal y una casa en regular estado de

conservacion, zonas boscosas.
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiogréfica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea

de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 16
objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las

cuales se presentan a continuacion:

JBICACION- TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO TIETD SECTOR - VEREDA TIPO DE INVUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (HA) VALOR (HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL

1 574 4482233 I;:ZZ@ZA:J!: DABEIBA Antado Finca $2.400.000.00000 |$ 2.160.000.000 400,00 $ 4975.000 200,00 $ 850.000|$  170.000.000

2 3218514174 Guillermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca $350.000.00000 |$ 315.000.000 65,00 $ 4.846.154 0,00 $ $

3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $1.750.000.00000 |$ 1.732.500.000 400,00 $ 4.331.250 0,00 $ - |8 -

4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Os0 Finca §$110.000.00000 | $ 107.800.000 17,00 $ 4576471 60,00 $ 500000 $  30.000.000
MEDIA ARITMETICA $4.682.218,61
DESVIACION ESTANDAR 286913 06[LIMITE SUPERIOR | $4.969.131,67)
[COEFICIENTE DE VARIACION 6,13%|LIMITE INFERIOR | $ 4‘395.305‘55|

VALOR ADOPTADO / HA $4.682.000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
. TIPO DE VALOR
= SECTOIR - Y ERIEDE INMUEBLE TERRENO/M2
1 Antadé Finca $ 4.975.000
2 Antadé Finca $ 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4.331.250
4 El oso Finca $ 4576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEFICIENTE DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4,969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306
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De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.

17

UNIDADES FISIOGRAFICAS UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea | Ha | $ 4.682.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiogréfica 1

Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccion) en buen estado de conservacion y acceso a dos
guebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esté localizada en la
vereda de Antado, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal, ubicada en la vereda Antadd, con
topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area de
65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de
acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la
finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de area de
terreno.

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacion, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones anexas.
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo (Ver anexo 16.3. Presupuesto Cultivos Y Especies):
18

CULTIVO / ESPECIES PRECIO
BOSQUE SECUNDARIO $496

Fuente: Ficha predial CAM2-UF2-CUR-206A.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta acceso por la via Nacional — Ruta 62, que se encuentra en
buen estado de conservacion y mantenimiento y con la via terciaria que conduce
a la vereda Pefas Blancas. Esta via no esta pavimentada y se encuentra en mal 19
estado de conservacion.

e De conformidad con la ficha predial CAM2-UF2-CUR-206A, el predio cuenta con
un area total de 2.629.771,00 m2; la franja total requerida por el proyecto es de
10.096,10 m2, por lo cual no se afecta productivamente el area sobrante.

e Dentro del area total requerida objeto de avalio no hay construcciones
principales ni anexas.

e EI area total requerida esta ubicada en un sector donde se observa actividad
econOmica forestal.

¢ El area total requerida presenta topografia definida como escarpada.

e EI presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la
fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacibn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

e Debido a que sobre el predio recae una oferta formal de compra, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el certificado de tradicion y libertad,
correspondiente a la adquisicion de la franja de terreno objeto del presente
avaluo, no se realiza actualizacion de valores del terreno, cultivos y/o especies
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION [ UNIDAD [ CANTIDAD | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1. [ Ha [ 1.009610 ] $ 4,682,000] $ 4,726,994
TOTAL TERRENO [ $4,726,994
CULTIVOS Y ESPECIES
BOSQUE SECUNDARIO [ m2 T 100961 ] $ 496 $ 5,007,666 20
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 5,007,666
TOTAL AVALUO $ 9,734,660

TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO
MIL  SEISCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($9.734.660,00).

Bogoté, D.C., 20 de octubre de 2023.

Cordialmente,

) "
= jE_ ~
N\
\E}I‘Eé MONROY RODRIGUEZ LISANDRO CASTANEDA
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 79425497

FELIX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 80095537
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

21

N

VISTA GENERAL

e

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL SQUE SECUNDARIO »
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

e

i CERTIFICADO
|

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROLLO MUNICIPAL DE URAMITA - ANTIOQUIA
CERTIFICA QUE:

Mediante Acuerdo N° 07 del mes de junio de 2000 expedido por el Consejo Municipol de
Uramita Antioquia, modificado.- mediante acuerdo No 11.de 14 de agoesto de 2013 "Por
medio del cual se adopia el Plan Bdsico de Ordenomiento Terilorial del Municipio de
Uremita™; v de acuerdo a la cartografic conlenida en él, establece:
Que pora el predio consuliado e identiicado con cedula catastral  No.
842200200003080000 1000000000 vy matricula inmobilioria 007-5616 de I oficina de
instrumentos piblicos de Dabeiba, es un predio que se encuentra locaiizado en ZONA
RURAL VERECA PENAS BLANCAS, el cual presenta los siguientes usos:
™ oot 2
_uso ZONA RURAL

| —— N E————

_PRINCIPAL FORESTAL, AGROFORESTAL Y/O GANADERO |

OBSERVACIONES;

* Igualmente, el predio para el cual se emite la presente certificacion, deberd respefar
la Ronda Hidrica (30 mts] y los derechos de via contemplade en la ley 1228 de 2008.
Asi como las demas restricciones normalivas aplicables y vigentes a nivel nacional.

* B presente concepto se expide con base en la informacién presentada por el
solicitante.

¢ Lo presenie informacidn es Unicamenie de cardcter informafivo, no otorga permiso
clguno pore adelantar ningun fipo de obras de uibanismos o construccidn en dicho-
predio.

¢ Cualquier diferencic que pueda existir o presentarse entre la informacion presentaday
4 io realidad fisica, serd exclusivamente responsabilidad del titular de dominio.

El presente certificado se expide a solicitud del interesade, a los cuatro {04} dias del mes

de febrero de 2021,
8 M}E ﬁ 7%2
BELLALUZ MARTINEZ

Secretaria de pianeccion y desarrolio teritorial

“15 1N KUEVD URAMITA™

P Www.uramita-antioquia.gov.co .
Uramita Calle 20 N® 17 - 34 Tel: 857 40 62 Codigo postal 057440 SNt
alcaldia@uramita-antioquia.gov.co / contactenos@uramita-antioguia.gov-co

DAmime 0 Ao 16
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES.

VALORACION BOSQUE SECUNDARIO
DETALLE COSTO POR m2**
TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 S 3.863.444 23

TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2 S 1.104.366

TOTAL COSTO DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA S 4.967.810

TOTAL COSTO DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m2 S 496
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PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A
INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES IGAC 898 Y 1044 DE 2014

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF2-CUR-206A.
Tipo de Inmueble: Rural - Franja de terreno
Direcciéon: FILO GRANDE - URAMITA. 24
Vereda/Barrio: PENAS BLANCAS.
Municipio: URAMITA.
Departamento: Antioquia
Cédula catastral: 842-2-002-000-0008-0001-0000-00000
Titulos de adquisicién:

e Sentencia S/N del 19 de enero de 1988 proferida por el Juzgado
Noveno Civil del Circuito de Medellin.

e Escritura PuUblica No. 656 del 21 de febrero de 2002 de la Notaria
Segunda (02) del Circulo de Medellin.

e Sentencia S/N del 03 de febrero de 2003 proferida por el Juzgado
Segundo de Familia de Medellin

e Sentencia No. 04 del 12 de marzo de 2019 proferida por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Uramita — Antioquia.

e Escritura Publica No. 3240 del 02 de mayo de 2019 de la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Medellin.

e Escritura Publica No. 1826 del 20 de diciembre de 2019 de la Notaria
Veintisiete (27) del Circulo de Medellin.

Matricula Inmobiliaria: 007-5616.

Propietarios:

- Aliria Duque Puerta C.C 43.415.229

- Maria Nelly Duque Puerta C.C 43.049.879

- Daniela Maria Duque Ospina  C.C 1.035.435.089
- Milton Andrés Duque Ospina C.C 1.214.720.675

- llda Nery Ospina Ospina C.C 43.599.274
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- Gildardo Duque Puerta C.C 3.462.223
- Rosalba Torres Puerta C.C 35.795.141
- Martha Aurora Torres de Torres C.C 43.405.003
- Rodrigo Armando Astudillo Gil  C.C 10.493.149
- Juan Felipe Vélez Gomez C.C 71.620.949 25

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las
resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es
determinado puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica
de compra venta del area requerida, por lo cual, cualquier calculo
presentado en un informe de avalio comercial sobre los gastos de
notariado y registro, tendria Gnicamente el caracter de ser una estimacion
de valor, al desconocerse datos exactos como el niumero de hojas a ser
protocolizadas.

. CONSIDERACIONES

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
gue contenga finalmente la escritura publica de venta.

- De acuerdo al requerimiento del solicitante y de conformidad con la
Resolucion IGAC 898 del 2014 Y Resolucion IGAC 1044 del 2014, la
Concesion informo que no se anexaron documentos validos en las fechas
previstas por parte del beneficiario para realizar el célculo de dafio
emergente y lucro cesante.
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V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO
ITEM COMPENSADO

OBSERVACIONES

No Aplica compensacion por
este concepto 26
No Aplica compensacion por
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. T este concepto
No Aplica compensacion por
este concepto

1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S

Total Indemnizaciones S -

Bogota, D.C., 20 de octubre de 2023.
Cordialmente,

EZ FELIX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 80095537

. D ROY RODRI

‘\Berﬁsentante Legal
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL P_BOCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

10. Intarpelacién de indices de procios
(Cuanda sa maouier hacer interpolacion de 103 valoras del IPC para un dia espaciiico sa hard da la siguients forma;
-&mlmmwlmﬂmdewmamﬁuywmm
« 56 resta e vaior oal mes anfarior al del mes
+ Al resuitado se o divida por 30, -,lastemsemqueawslmmmdasdmmmﬂalafachaa!awaisamhm.
11. Férmulas para ajuste por condician de farma
a = frente dal predio que 32 avalis [ms)
5= firea en metnos cuadrado del predio que se avalla (M2).
{=1ondo equivalenla =s/a
ar = Iranta del lota tipa da la 2ona
Mi = fendo minima da la zona
Ma = fondo méxima de la zona
Vun= Vialor uniterio medio (3M2)
Fp =influencia ddl fondo
1 = influencia dsi frents
Vug= Valor unitario para o predio avaluado (32}
Vup= Vum X Fp Xt
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dvulgar es0s selns medants |3 fzcion d aveos, | volanies, |a insercior a publicacion en la paging la entrega se efectuard, per sa advertiva al opestor que dentr de los diez (10 dias siguientes 2 la terminacion da ka diigenda

o por hando, en tanta esios medics garniticen amplia dwigacion.
Lag decisionas qua pongan |aming a una actisacion administrativa iniciaca con una pelicion de inlerés general, se comunicaran por cualquier
medio eficaz.

En caso da fuerza mayor qua imeida la publicacion en d Diario Oficial, o Gobleme Nacional podra disponar qua (2 misma se haga a ravés de
mmmmmm
Parégrafe. Tambizn 2 actos de

¥ los actos da elactidn dfirins a los da volo popular.

' Apanie entre < > derogado por ¢l Literal a), an, 626, Ley 1564 de 2012
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

5ilos bienas fuesen matena de embargo, secusslro o inscripadn, o precio 58 remilira 3 la autorided que decreld lales medidas, ¥ & estuvienen
sujedrs a condolin rescluteria, & precia se entregard al Interesado a litulo de secussi, gus subsistirs hasla ef dia en qus la concicion resulle
fallida, siemore quas garanice su devolucion 2n caso de qus agquells e cumpls.

13 Cuando s= hbmabcmadosmgamcpadaduhanyd supsdior Wammawd&cmhwm mawed

Las medidas cautelanes sl dominio cuya insoripeion se encuentrs caducada da acuerda con o dispussto en [a Ley 1575 de 2012, e poaran
canceles con la solichud que realice [2 enficad estatal &l Registrader de Instrumentes Publicos.

Cuandn se irats de senadumbres de uslidad piblica y las redes y activos aill aseniados pusdan mantenerss, 88 consenard &l registro dal
gravemen n el ol del inmushle.

Infesior, i b v los periuicios
ra.a:bs.usdumdwordslasmmmmmnmr%mdmﬁmwnmdmw&mm
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F 0. L,aaidadswdmncugualvabr:blnegm podra dascontar (a suma total o propoveional que deDe [agarse por Conceptd
4 o e iziro y pagar 0 Valor.
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i h & : dafiniivaa :
deldasanulluchiasrllmm i o el avallo del inmusble, la 0 por s F..x,‘.. [ ""' ] 80 proyectos’ de de d[nsn'lun g ’.ﬁqusﬁn
damhﬂha-shpu(unpeﬂa@mamrmdswsmesas’“ Codazz" ﬂGAC}lsmﬂ:m'umadopWIaam&mManamem enterios y !
de bos avelios 3 ysu IulnﬁmdlmlmmmnmummBMrs
Ley 1682 de 22 de nlmemhre de 2013, Por Ia :ual se adoplan medidas y d i para los p tos de de I8
yse Titulo IV, Gestion quuhldénPndlaIﬂ Gestion. Ambiental, Activos y Redes Las normas, mam ris criterios y i idos yio por e Insiitulo Geografieo Agualin Codazzl (IGAC)
de Servicios Piblicos, de TIC y de la Indusiria del Petroleo, entre alros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1, Gestidn y 500 de ¥ plimi Iog pregi ¥ da la gesttn predial d
Adquisicion Predial, Ilodﬂcm por la Ley 1882 de 2018, ‘por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a da n'arwu'ta
fertalecer la publica en Ia ley de y se dictan ofras disposiciones’, publicada en of Diarlo Offcial El ratardo injustificado en los avald jizados es causal de mak il i iplinari in perjuicio oe fas
No. 50477 de 15 de enero de 2018 M&smshkhﬁssmmmummmm
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0 o, o la istrativa o judicial da los bienss & inmusties uibanos y nurales que sa requiaran pam lal aﬂim.rn, dords Ik idn o MWMWommW
fin, de conformidad con el articulo 53 de fa Constitucion Polilica. oua hayan sido | das, hochas mlas[a)asommsmsmmsm!eshammddwmﬂodalatw!ﬁﬁ
mﬂcuwnmmmm d articulo2 de a L I?ﬁ!&?uﬂ Elmmolmm:lasdw iente’> La ion | es

e ! o adelantar ke e e MHCULOE&.RE\I‘ISONEIMPHGHACIﬂNDEA\!ALUOSOOIERCIALES.PWI& iacion de bienes idos en los
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Enindes da it los procesos o el encu'm amben aplcarse las regias especiales previstas en renisitn.
la presents lay. Ssmmwmmlammdwhwdham:hdmtanhomanﬁagammhrmhmmmmdammm.uuna
PARAGRAFO 10. La adquisicién da pradios da o plbiea para pueros, 58 % conforma & lo queen realizo o avall la wio precio dos, a fin de comegircs, reformarios o conSmarias.
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mlcuwn SANEAMIENTOS POR uu‘nvos nsm‘lmmwsucn <Apart tochads INEXEQUIBLE> La aoeuisician ds inmustiss oot Codarzi {IGAC), para que esls ewaming ol avallo comertial, a fin de comegiio, refomeno o eonfirmar _
los mofivos de Intards socis Iwauaanéanlammhmncbdptm Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (JGAL) la compele resclver las impugnaciones en todas los cases, par [0 cual sefialar fundonaimenta
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El sansamienio automatico de que trata ol presents arleulo serd apicable a los inmuebles adquindes para proyectos de infrasstucium da
fransports, induso antes da la vigencla de la Ley 9* de 1989, da acuerda con la reglamaentaciin que axplda & Gobiemo Naciond an un plazo
mm@ammwm(i!ﬁlmnwmu
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72 Inscrito en ol B Tiemas Fi ario por la Ley 1448 da 2011, a cargo de la Unidad

Adminisirathva Espummasauén mmmm anrui}espmdu sans\smcumplmjmalneruuw asi como =i sxisten
medidas de profeccian inscitas por s vis indvidual o colectva a fevor del propietanio qua no hayan sido levantadas, an virtud de lo presisto al
stecto por la Ley 367 da 1957 y o Decreln nimaro 2007 de 2001. En estes casos se entendard qua o3 propietancs canecen de la capacidad
para enajenarios wolunianaments.
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0 fo. En cianio I e ata lery, sa aplicarn para a revisid pread: | Codign
da di ydalo G 2 0 demds nomas que o

demguen o sustituyzn.
A 0 Zo. <Paragrafo pnrelamwlnsuelal.qﬂssz m?ma Elmlammelslwmp El evali comermisl tandri
una vigancia da un (1) afo, canlado dasda |a facha de su """‘"lﬂiechue'\memwmwﬂﬂﬁch
la revision o, demUmvezmmhmdwﬁnﬂMm de |s enajenscitn voiuntara,

afactos
PARAGRAFO 30. La ertdad sofcitants, o quien haga sus vecss, asumind los cosios que demeands |2 alencitn de las impugnacionas a qua sa
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0 do. B retamio enl de la revisitn 6n da los avaios. es causal de mala condueta sancionabla
plir &in perjuicio da las dema ilicak que pueds incurdr of avaluador o el servidor piblico del ingliluto Geogralico
MnCoahzzi{IGﬁ.C} seqﬁnaicaso

ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA. <Articulo medificado por el arficulo 10 dela Ley 1862 de 2018, B nuevo lexio es & siguente >
Laal‘arhm sér notiicada (nicamente & Mdemdwadmm‘absmﬁuu'a mmenel!dnodernahcularﬂlrmuﬂadaduds
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U8 UNa vez
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da 2011 do da ks Uni Espocial su notficact semaéohualpmﬁmopomlnmmualum inades e i i & cual contendra coma
dg Tiemas Gmmma!aﬂmmmmommﬁam dici en d orden y idos on 8l minime: ) .
articulo 88 da 1z Ley 1448 da 2011 y sus decrefos reglamentarios, Sin embargo, en eslos casos, el pago da fa compensacion se realzard con 1. |l de la e Baquinr ebig por motiv de
argo 3 o3 recursos qua 88 consignen en el depdsito juddal slectuade por la entidad propistaria con cango al proyects, an virted del proceso 2. Keance de d con los estudos de viabil
da sxprogiacion. 3, |denificacion precisa del inmustie.
En cast da que eslé on irmile o proceso de restiucid fard el proceso de i pern 3 lasrasullasdal o -lVehormoplem@m&ﬂmmmhmmmaamwcﬂ?delame!!y _

ihucion pars irar 3 quién jgna e valor del precio. Encasudmaumla fhucion. d valor fenia 2 it completa Sobie ios posibias procascs que oM Sof anaenacn veluniara, a
Fondo da la Unidad Adminisirativa Especial da Gestion da R #bn da Tiermras Despo) ha\qcﬁﬂasmhwas

juridicaments mmsiiadsmmr.anbslannlm previslos en el arliculo 88 de 1 Lw1¢4&da201' ¥ 5Us nomas reglamenianas,
=]

yﬁu&.
e debaran axplhcar los piazes, y la metodologia par cuartificar o valor que lard a cada

pasaador segin & as.

Inscniss en & Reg! de Tiemas [ con fines Lina vez notificacia la oferta se entenders injciada |a atapa de negociador directa, en la cusl &l propietario o possedor inscrla tendra un téming
ahwchlnsm,mm.lam A paralos o el o procesos de restiucion daq.nnca£15}dashmlmmmmﬂumrwmmtﬁmmwhmummdenumo
quer 5 acdelanten en ol fullino sobie of bien. £ila ofertn es poeplads, o 8 COmp olsp P """""d&lusdeznﬂ;:ﬁasldbtlas
i ol chyetn de fa iscion fusre la o pareial de un | bl sujto 8 log casos previstos en =l presenta pardgrafn, siguianles i ires 13 escritua an la afidng o da plkticos dal lugar
mdFdndaMammimnmmdslapa!ammsmms@eeﬁ]mmmﬁm deberan manianerss fas meddas de S0 antand aque el dor del predi danala 100 cuando;

Inscritas. Ademés, teniendo en cusnia que no quedan afectos a ks proyecios, procedem 1 restitucian, siempre que se den log slamentcs ¥
requisilos exigidos en la Lay 1448 da 2011,

Cumpido ol ) jal parala adguisicibn da prodos vinoulados aa s Rt e s . _—
& sansamiento por motives de uliidad plblica.

Noabmmluamaw hmammmmmiammawhm del proyecto de inf ante d jusz.
de lquer caso, o juez de iacion o el juez comi oy Iz ciligy deenifega,
debard id g 5 s b <oy ol oo ol i & Gvclors sl Jazssaks da raebiondd
0 30. En lodo e i implicara o ds de utiidad pibiica frents a redes
yracvos, rislc crimnt e los dasschs k fatioe cuin htyan &
de senvicos plbicos dormi ¥ actividad 1 gias ds la on i las C ¥ & indusina del

Petnilao,

ARTICULD 22 LIMITAGIONES, AFECTACIONES, GRAVAMENES AL DOMIMD, MEDIDAS CAUTELARES, IMPUESTOS, SERVICIOS
PUBLICOS ¥ CONTRIBUCION DE VALOR IN. <Arieuts modificads por el aficulo Bds fa Ley IBEE&?NE.EIMMMMH
siguiente> En o pmeass de de predios [para proyechos da i da ‘ransparts, on cast de existir acuero de
r\ewuauonmIuenlkhdEslalalyelmmeﬂelfnln&maufmjaodwmwmswﬁxmwlmmnmrpmﬂmmmmla
sacribura plblica P lasuma

por concepto o8 grava e i cenvicios pubices y cortrbucién de velorzacn ¥
mmmmmumommmm]msamwmmmm mcsmdec\mptms
sjeculivos uordinanios en los gue ss .
ubmﬁz&amdm Da no ser posils, semnhnuamomd;wmchwmdnmlrahmumual seqgln

comesponda.

La enticad estatal adquirente cxpedird un oficio con desfing &l Reg: [ Piblicos a la putcsidad competente, an
#f cuai 52 solicds levantarta imitacisn, la sfectacién gravamen o medida cattelar, svidenciando el pago y paz y salvo comespandents, cuands
& ella haya ugar. Bl Registrador deberd dar tramite 2 I3 soloitud en un tamino pereniono de 15 dias hailes.

\Una vez realizada Ia respectiva anclacion en o regisiro, &l Registadar desberd dar aviso mediante ofcio al nolano comespondients para qua
obra en ia ssorilura piblica respactva dal inmusbia.

** Apante entre <> declardo inexequible por la Core Constitucsonal medante sentence C-750-15
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8} Guarden silencio sobve |a ofera de negociacion diecia.

&) Desidres el plazo para aceptar o rechazar la oferta ro s kgre acuedo,

) No suscriban la escribura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fiados en fa prsente fey por causas imputables a elios
mismes.

Seri cbiigatonio ini 4 e o i idos freinta (30] dias hables daspues da |, de la oferta da compra, na
samlqacbamm{umdpya*aaup\mnvdmm mmmmm@md&mﬂawﬂmrmmm
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1. Cuando se varifigua que e tular Insoito dal derscho real da dominio fallecio y posibl
2. En ol evento en el que alguno de los tultares del derecha real inscrito en el follo da malricula i il objeto de aoa,

© & respectivo posesdor regular inscrlo se encueniren reporados en alguna de las listas de corirol ds prevencion da avada de sclives o

Uﬂﬂﬂlwla lucion o 0, la entidad adgui Jiciltara lai Bndela ol resp Cartificads da b
 tradician y | i =] sa atslenda de slectuar la | in da aclos, : 4 medis i
ulumummm;

Burtida la atapa de i o v v, la Entidad debard acudr al 2 da i0n judicial
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ualumﬁmhwmmnmdqmamoddmmmmm
ala i da los bienas chialoda la
ofanadampra paramalzard mowmmﬂﬂammdﬂamymmlmmmdm Ioz tindares da darechos reales
podran acudir al proceso gecuivo y 5o causaran inlerssas de mora.
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

%= dato da |a sncuesla

N = nimero da datos de la ancussla,

Gusnda &l nimern da casos (N) es edlo 10
3 Coeficiente de variacién: (V)

Sa define como a relecitn [dvision) que existe antre |a desviecion estandar y la meda animéllca mutipicads por 100,
Esta definicion sawedasf'uﬂnaizar an la sguiania axprsiing

5@ amgles N-1 coms

=100
X

En donde;

V = coeficienta de variacion

£ = desvieditn sstandar

X = meda artmbtca,

4 Coeficiente de asimetria: (A)

|

1A EY X DD

==

i)

==

o]

= |

| 5284 ” 7532 ” 100,

8

|

rt.ﬂs u 35 || 903 “ 18,94 ||

” 53,08 “ 7545 ” 100.00

I |

b4
o

21 I

455 lrm_t-;

I 19,80

58

: atch : i
enasng;gle.nrmdaunn | 5 9,52-| 265 I 508 l[ 120,15 3495
S —
s 0010 I K
i | s” 3,10 562 ; 20,7 r]
A= coeficiente de asimatia
= mada arftmélica | ” || ” I I FIRT4 |35,m s438 || 7503 100,00
M. = moda; sendo ssta o valor gua mis sa regits
5 = desviacion estindar,
Sa fiane g {58 asimedria positi indo e resultado tenga v e cuyo caso s debe entender qus el valor asignable es supsnor 673 12,06 36,08 5455 76,27 I 100,00 |
al da la moda arilmética. 3i & signo s negative ¢ sea gue Bene una asimelria negaliva y por o lanto |a tendencia de los valores s menor que
« encontrado en la meda anitmédica,
3 s s | || || o= e || e || wa |l we{nn] wo |
1. Recta o funcidn lineal T=a+bX
e i I 0 [ 0
3 Funcian sl oAKr 0 550 553 T.58 318 2250 HE S| 76,55 00,00
4, Funcion exponenciad Y=AB"
6. Valor presents [ 1" [ B.10 ]l 6,13 ]I BAT ” 13,70 230 arar 5548 18T 100,00 |
| T p—
{1+ip 12 | |I §75 ” 8,07 ” 1427 2361 ree =, 76,85 100,00 |
En conde:
WP = valor presents . N
VF = valee hutur, o valor s 1a suma da ks fujos natos de caja del peviodo tofel 1s| 73 " 73 9,88 1484 || 2412 || 3810 |suna ” o " 100,00 |
I =interds
e partechs masis e, Aeimes e o s, 739 ] 800 020 || e || 28 || w5 || w3 |r-'.|s " 100,00 I
7. Valor de la campensacion [“a posterior”)
= [T (1) -A 1
En donda: 862 | 886 10,93 16,02 ” 25,16 ” 395 "&w ” k" "
WV = vaior 3 compensar,
A = avallio
1= interéa neto 1s|r EFs ” 930 ” 14,57 ” 16,62 ” =70 || |s |5.f,m ” ??,sol 100,00
n = nimero de pariodes
,1?;::“;‘;?“ 284 ” 997 l 12.22 ” 173 “ %25 || 2|8 100,00
Estimacion de! precio uliizando |a renta o amandamiento de inmuebles. Parz este fin se pueds ullizer la siowents expresion gue formaliza
relacdn. : 10,52 | 10564 1287 | wx || g8 || 7a 100,00
Az — |
i 11,30 1254 | :a_-tal w3 || o || 7% ?a.cu] 100,00 ]
En donde:
A= avallo
= amiends n 12,00 2m [ 1422 19,12 k) an 5829 817 ” 100,00 |
| = laza da miems aphcable P—
4, Depreciacion
Eruaciones para sstimar sl valor el porcentaje (3) a descontar del valor nueva, Estas fomulas relacicnan e porcentala de Ia vida y ¢! estada 2 1270 1273 Ll 1877 || 851 || 4188 ! sa62 || 7835 Ly
s consenvacion basadas en las tablas de Fitio y Convini, .
Clase 1 ¥ = 0.0050 X'+ 0.5001 X - 0.0071 e 1
Clase 1.5: V¥ = 0.0050 X7+ 04998 X + 00262 22 1342 1344 | 15,50 2042 208 42,16 " 856 ” 7853 | 00,00
Clase 2 ¥ = 00049 X7+ 0.4861 X + 25407 ——
Clase 25: ¥ = 00046 X!+ 0.4581 X + 8 1088 all 1417 ” 1631 " 21,08 ” 2968 ” 28 ” 5930 ” 7871 100,00
Clase 3; Y= 00041 X!+0.4092 X + 181041
Clasa 3.5 Y = 00033 X+ 0.3341 X+ 33,1990
Claze 4 Y = 0.0023 X+ 02400 X « 525274 24 1452 14,50 || 17.03 ” nm || 3028 ” 43,14 | 7869 100,00
Clase 45 ¥ = 00012 X+ 01275 X + 75.15%0 | | | |
Clasa 1; El inmusbia asth béen conssrvaca mmwmmmwwnhammmm
ct::?:hmum(easaéuenmnmdogemms 0 da poca importancia sn sus acshados o que s rafler % 1562 [l 1585 ” mis ” 24 3089 || 4384 6000 || 7907 100,00
al anlugmients
GImJQmﬂmmmmequmlxmopaﬁem 25” i€z ” | 1849 _— aist || 4414 |Bﬂ:¥i |?926 " — i
Clasa 4: E! inmuebia necesita rep:
Clmaemwammmmmrwmdwadwaslﬂ1m
oonsenvacitn basadas en ke isblss de Fito y Gondnl " i 17,14 717 192; BH l 204 " 4455 ” 50,72 100,00 |
La tabla tal como sa conoce pem s0io 58 o ks el o ] entre 4 y 5 comer Estado 45
Ademas;
*: Es e valor resultante de diidir |2 edad del inmusbls (velustar) por la vda U], mulfipicada por 100. = 792 2455 " 3278 " 4517 61,09 100,00
¥, Es ol valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calcuiado |
=¥ - -
En;"mi"" Tk | | 1870 Jl 1873 " 2078 l %28 Imz 550 || a1 100,00
A = vl del been
V, = valor ruevo de Is construccion. - | [ : " e “ Jl 10000 |
V= valor dsl temena | n“ 18,50 ” 1852 l %01 || #o7 || 822 84 || so04
¥ = valor porcendual a descontar
ol TABLA DE FITTO Y CORVIN (Parte 2)
TABLA DE FITTO Y CORVIN (Parte 1)
DEPRECIACION TQTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE PEPRECIACION TOTALTE LA CONSTRUCCION FOF N DIE S VA 0F A NDEVO; DEBIOA A 31 EUAD ¥ ESTARG DE.
CONSERVACION,
CONSERVACION.
1 \ ; ,24 100,00
Edad en CLASES | H I| 2030 | ki <) [I 23 |I 2,75 ” N ” 45,76 ” Lrke] ” 8,2 I
Hdela
vida | 3:" 1,12 l 15 |r23_1v ﬂlﬁlﬂ[ 5251 |au,« |m.-30

[ Jleo ]z Jfamfl o [[an]f  J{]f -

® VICEPRESIDENC!A

(&) MINTRANSFORTE

n” 2194 l

| 2197 " 2390

= 5e]

4785 I 63,00

| BO.64 || 100,20 |

NUEVO

FAZ EQUIDAD

TODOS PORUN
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO

AUTOPISTAS URABA: DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
‘ £ “ 278 ” 280 Il 24,73 " 2903 ” 36,76 ” 48 47 ” 53,40 “ 80,85 | mcI,GOJ 2] [ 5712 ” 5713 ” 5820 ” 60,50 ” 64838 ” T1.3% || T8.63 || 88,37 10(.‘.00[
[ 35 ” 352 l 384 555 29,80 ll_li“ 4858 ' 6380 ” 906 | 100,00 3] 5430 | 583 ” 50,36 ” 61,68 “ 65,05 I kR 8024 89,66 mml
I £ 24,48 030 263 0,59 || 315 64,20 Bz “ 100,00 | To 59,50 53,51 60,52 || 62,78 ” 66,83 |_?'-".? 80,8 83,95 100,00
| 1) 2534 25,34 | brifes] ” N3 ” 3866 50,13 Ilml 100,00 ' | m 50,70 60,71 61,70 ” 63,84 || 67,82 || 7378 “ 81,37 90.26 100,00
| !&l 26,22 824 28,08 e “ 05 @S 65,03 |[ B H 100,00 | T2 61,32 61,93 | 62 85 ][ B5.00 ” 68,81 Jl 745 81,95 F;}_ 100,00 |
k] ” w0 : e I 3300 |[ 40,30 [ 51,30 ‘ﬁ”i” 100,00 | ?JI 53,14 " B315 “ 66,13 WI 75,38 253 | 20,85 100,00
wl 26,00 208,07 | 58 | 3382 41,03 | 51,50 —ﬁ?”ml 100,00 | | ul 84,38 ” 6438 ” 65.28 . 67,27 I 8 I 7821 | a,12 ” 91,17 100,00
Lil I 2690 2892 | 0,7 I 3456 L.F?”ﬂ”ﬁl —Ef_” 100,00 I I ?‘5] 85,62 “ BEE3 | 56,40 || 7185 l T7.04 | < Ral ”W 100,00 |
[ 2 ” 29,82 ” 2884 35 3550 42,52 E- | % ” 65,38 | 6689 &M 6057 ” 7287 ” 77.88 %0 91,78 mml
tsl 0,74 30,78 345 36,35 l‘mmm | | T ” G314 I 68,15 BB.95 ” Pl “ 73 ” 78,72 210 | 100,00
“l 3168 N7 | B4 Jl_ﬂi” 44,05 54,36 o761 Iﬁ || 100,00 | T8 §9.42 “ 68,43 ” 70,19 ” 790 |m[ 7957 _i&ﬂlil 100,00
| 45 ” 3262 ” 3E4 ” W II 3808 ” 44,52 5459 58,06 3329 || g | | T8 70,70 | 07 7144 Jl 73,08 || 50 ” 8043 8,11 52,74 100,00
| 45 3358 3380 B% 3885 W" B5.63 | 6851 a5 || | 30 || 7200 | 7300 ” Je28 [ T ” 81,30 |I_|I—_ W
| 4T | M54 5 3,19 1834 46,39 “ #%2a “ 5887 II an ” Ll | || 33 || ”—1 78,14 ” 827 ”m 9338 I—_
| 43 ” 3552 3554 4 40,74 47,19 " 56,53 ” E9.43 I| 2 || 100,00 I Tag2 75,26 76,07 Ta.21 |[ 83,05 || a7 ar || 9370 |L_|
| 49 ” 3650 ” 3652 ” 38,10 ” 41,54 " 48,00 || LT ” E9.50 ” 2475 ” || 7594 | 7595 || 76,56 |[ 7783 I[ 81,30 II 8393 ” 88,60 ” 94,03 |_-

o N [ |

| 70,37

o]

| ” Il ” I aa || eas | 58,2 | 70,85 | 475 || 100,00
| ” ” ” | a4t || so46 | 59,50 “ 71,33 ” 85,00 100,00 |
| 5 " 4054 | 40,58 | 204 | 535 || 5130 | 50,2 ” .82 ” 8525 || 10000 |
| 54" or-] | LIk 13,05 .l_:e,;‘. 52,15 | 80 |[ 23 ” .51 “ 100,00
| 5 " 4262 ” 4264 " 407 ” 4.8 ” saon || srsr 7280 || &7 100,00
% 4358 | 435 " 15,10 ” 48,24 ” sagr || sz || 3w || s I 100,00 |

57 7 |

44,76 " 45,14 || 4822 ” 5474 " &

|

I 58 " 45,82 ” 45,83 ” 47,19 " 50,20 ” 55,62 " B3 | 7432 | B6,56 100,00
l 55 “ 46,90 " 4692 ” 4825 “ 51,20 ” 5651 ” B4, | 7483 86,83 100,00
| B0 ” 45,00 |I 480 ” 495 “ 5220 " a7 ” B5, I 535 a0 100,00

TABLA DE FITTO ¥ CORVINI (Parte 3}

DEPRECIACICN TOTAL DE UNA CONSTRUCCICN EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A 5U EDAD Y ESTADO DE

CONSERVACION.

| &1 ” 48,10 |I 49,12 Il 50,35 ” 5318 ” 59,32 " 66,00 ” 75,87 ” I} " |DD,DOJ

I 0
WO 3 CI 1 T e

” 52.43

| 53,68 ” 5832 ” 81,08 lI 8.2 |I T7.48 ” 8% " iDD.OUl

& 5362 | | 5364

| 518 ” 5738 ” 20 || 502 " 7802 ” 850 ” mu.nul

o N [

I BT” 5534 ” 55,95 ” 57,06 ” 53,51 |[ 6392 ” a7 ” 312 || 89,08 || II]U.DGl

. VICEPRESIDENCIA

(_. )} MINTRANSPCRTE

ANl sl

a4 || 7748 ” 77,28 |[ 785 ” 79,12 ” 81,39 " 84,82 ” 89,23 94,36 I 100.00
| || 7852 78,63 79,16 I 80,35 |l &2.48 |I 8572 ” 087 9470 100,00
| || 79,38 . 79,98 20,48 [ 81,60 | 60 I 90,51 I 95,04 100,00
I &7 || B1LM | 81,38 382 ” 82,85 84,72 7,54 | 91,16 ” 9538 |[ 100,00 |
l B8 || 6272 | .73 316 |I 84,12 |I 855 ” B4 ” .81 || 8572 ” 100,00
[ o[ ow |[ oo |[ o |[== |[= |[ [ |[ o |[won
| @0 ” 85,50 ll 8550 " 85,87 H 5 67 " 88,12 || 93 613 | 96,40 I 100,00
DEPRECIACION TOTAL DE UNA cuNsrTnthL[;éu: ET:nnu'E gﬁfmﬂ;ﬂ?m, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACKIN,
[ o[ o |[ == |[ 7= |[#= |[== |[== |[=n |[55 |[=]
| 92 ” 88,32 ” 8832 ” BBET 89.26 90.43 9220 84,45 9710 100,00
93 89,74 8374 I 20,00 | 90.57 ” sl || 93,15 | 5.4 §7.45 100,00
4 91,18 I 91,18 | 91,40 | 91,88 ” 927 || 94,11 ” 95,62 || TR ” 100,00
| a5 | 952 ” 262 | w281 | f:che] ” 93,9 ” 95,07 I 96,50 817 | 40,00
| 95‘ 94,08 94 08 5493 | 94 55 || 95,15 || 96,04 | .19 e e | ‘.00.00]
| ar 9554 9554 05,66 9561 35,35 47,02 ” a7.89 | ” 100,00 |
I EL] 97,02 g7.0z . 7.0 97,26 9756 28,01 98,59 | | 100,00
| L ] | 98,50 | 96,50 28,54 I 99,63 48,78 99,00 | 929 I_ 100,00
| 100 " ” 100,00 ” 100,00 ” 100,00 ” 100,00 ” 100,00 I 100,00 | w0 || 1000

9.1. Depreciacion Lineal
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Articulo 27 Dergado ley 8857 Art 138

Ar!nuh!t L&mM&MmmMmdﬂmmﬂdﬂomM«mWaa%smmMm sindicalos,
que no repartan ullidades enltre sus asodiacos o fundadons i adudiauen sus activas en & momento
:hsuﬁundauwalosmm|mlasdummmnd fondos de empleades ¥ las damas que puedan asmilarsa a las anierores, y pof un

Articulo 28, Cuando por parte del propistara axista Animo darn de negoc 0 ofecido sjanas ala voluniad
ddmm.mdamﬂmompmmmrmmnwumlmhwmmmmewnwammunmsmn
encueniren fuera del comentio, s ordenara la expropiaciin del inmusbie i sl juez ol pa enla

mizma cuantia y termines wmmhﬁwlwamdmmlamsrmmadnpot!iahmgwacmm

Iquatmenta procederd & bensficio tibutario de que trata o inclso 4o, del articulo 15,

Articulo 28. Sin perjuicio de lo dspuesto an el arllcuo anlercr, la indemnizaciin us decretare & juez competenis serd pagada asi.

a)Parahrmmlssmm]m#wwnm;mmﬂ}m“mhgammmswmﬂdecwwm
jento {40%). El saldo sa pagara 8] conlados ¥ 5uUcesivos, & primer de i despy

delufwudsanlrapade‘mwe

b) Para ok (200) salesios minimos legaies " oigual a quinienios (500]

npe@mdemhdounmmpumw(mi Ewmamﬁwaummmmmdswmm o primero do los cuales

wenoera un 20 después de |a fecha da antrega ded

nqPam|muaueamavamjudmsnamayu'aq!riams1mwmmmmmmmm“pawadswnwdounwmw

mermm%JEsaldosapagmmodw{&]w&atsmdm;mhsy‘ acivos, al primen da los cuales venoerd de la fecha
de entrega del inmustls.
Sobre los saldos 3 un interés sjustable al cehenta por ciento (&DT-} el hmtopwuanmd del Indica nacional da
kg b i por &l DANE 36is (B} mesas a cada vencimiento, pagaden
por semestres

vencidos.
Cuando sa irate da Ia expropiacion de un mmmemam:mmmmmeym
& propiatania haya i el mismo duranta fos frea (3] afies antedorss a I notficacion del tre dentro

da cnco |5) afos, rencvables.

Los confrales de comodato axstentes, ¥ que hayan sido celebrados porles enboades plbiscas con personas disintas da las sefaladas en o
inciso antencr, saran renegociades por 1as pimerss para limitar su fammina & tres (3) afios renovables, contados a partir da la promulgacidn da
|2 presente ley.

Ley 388 de 18 d!]lﬂodl‘l?ﬂ' Porla :niunndrﬁca!a].n, w-tses. ylil.uy?dclm ¥ se dictan clras disposiciones.

Capitule VIL de par Judicial.
Mmhi&ﬂnﬂnsdluﬁlﬂaﬂpﬂbﬁnﬂiﬂ}cﬂo10daia1.ﬂ9‘ue|9&9,qadamau

Pama[mdadwalarw Gn y ademas da los moti vigentes clara o ulidad piblica o interes
social la d a los sguisries fines.

&) Ejecucion de proveclos de construccion de infraesinuctura socal en los sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y
sequidad ciudadana;

) Dacamoil: da interas social, ok o S de tiulos. izaci de hecho oilegales dferent
a las conlempladas en o artleulo 53 de la Ley 9° de 1989, |a et ion ca vla icacion de humanas ubscacdos
on saclones de aio Aesge.

o Eousin

0 wta’avpmumdaaq:awsuﬂmubm
ydsmmmmmma

¥ proysetos de il y da sisl da lransp

:Ie.proeseotpemdetmmeﬂemcumdnmésda‘sela*upu‘ﬁaﬁnﬂ'ﬂ%]d&mmmﬂqﬂaomdmmmu

o menas del cncusnta por ciento (50%) de su patimanio ligquido, su pago sard de contado en la oportunidad indicada en ef arficuio 458 del

Cadigo de Procedimienta Civil,

Articulo 30, Lsantﬁgwusap;rmamlmmpmmwmwmmmmaﬁhmmmMWa

solicitud del Bcresdor an varos Hlulos-valores qua serin libremenle negociatles. Los litlos asi emitidos, en los que se indicaran «f plazo, los

Immrmymmﬂmmemmmwm seran rechidos para o pago da la
dal inmuebia iado, si la hubiers, y por los intermedianios financieros come garantia da criditos, por su valor

nominal
Los interoses iban | i 'Jlnﬂﬁ.d'aﬂﬂ:r:'n,""‘-!. bles, por A ol por EXpODIBCION, gOZArAn

it de i o CalE U
par

renta y
Asticulo 31, Derogado ley 338/97 Art. 138
Mlmln32.Bmmmhmmylaammamﬁmdmmd&md&wm salvola sentencia
v &l auto de que irata ol (imo incso del articulo 458 del Codigo de Procedimienta Civil, serén
El proceso de expropiacidn temminasa si el demandado 38 aviniers a fa venta dal inmuebla por al preci base de |4 negosiacion, actuslizaco
seqin el indice de costos de la constuccian de viviends, da ingresas medics qua elabom ¢ Departamento Naclonal de Estadiatiea, y olorgare
sscrilura publica de compraventa del mismo & favor del demandanta™.

giF licades plblicas, con excepcién da iales el Estada
yhsda.aswuadadasdummnamm.mymndowmlmwrhmmdemmdpﬂmmmm

mmm qua l
n} Presenvacin del da interés nacional, regional y local, incluid
]mamwmammhwummmum
1) Consfitucion da 7onas de resena para la proteccion ded mado ambients y [os recursos hidricos;

ambiental, Nistifco y amuiteets

) Ejecucitn de proyectos de izacion ¥ de a0 los tmmines prevising en los planes de ordanamiento, de scuero
cmlodm}owlaplmw

1} Ejecucidn da pr i ¥ an Urbana a travis da ia modsiidad de unidades de actuacion, mediante log
msmnannschraap.meems, 3t il los demas sistemas previsios en esta lay,

m) £l trasiada da rieagos fisieos |

Mlomiwlusuwm El arficulo 11 de la Ley 9* da 1889, quedsra 2si:

Adsméa de lo dispusaio en otras lsyes vigantss, a Nacidn, las enlidades las dmas ¥ @s0ciaci e muricip
podrin adaquirr por enajenadin veluntaria o decretar la -] pa3 lzs previsias en o arficulo 10
do la Ley 8* da 1989, Los ectablecimientos piblicos, las empresas i iales ¥ del Estado y las dades de economia mids

asimiladas a las anteriores, de os Ordenes nacional, depariamental y municpal, muimwmhimbdﬁwmmumm
para desanuilar alguna o algunas oo las actividades previslas en el articwo 10 de dicha ley, tarbs N #OquInT o decretar la

dei ‘o desamolio de dich

En Jo no previsto por la presenta ley, & proceso da &n sa adefantard do con [a3 nommas del Codiga de Procedimisntn
Civil, e especial por los arficuios 451 y siguientas ™
Las expropiacionss a las cusles sa refiers 12 Lay 135 de 1961 y nomas que (8 adcionen o reformen confinuarn rigié s digposic

espaciales scbre el particular

Articulo 33, Todas les entidedes piblicas nue hayan adquindo inmuebies a cualquier tiulo o que los adquleran en lo sucesiva, tambidn 2
cualquier tituo, deberdn aplicarios a los fines para ks cuales fusren adguindos. En &l actn de sdquisicidn se incuird en foms axpress of In
para el cual fuevon addquirides los inmuebies.

Las enfidades piblicas dia U duima da cinco (5) afios contados desde la facha de publicacitn da esta ley 03 partlr da fa
fecha da |3 adquisiceon ded bien, seqin ol caso, para cumplr con ests obligacidn. Si asi no lo hiciaren, dabardn enafenaries a mas lardar a fa
fecha da vencimisnlo dal lbrming anlsrior.

Aﬂwlomkmd&hwmﬂuﬁonmﬂmmdeodwmmmmElanlcdoﬂdelam?&immmw
Toda adaul o exprop que 3a realice an desamollo de |a presents ley 8 efeciugra de confommidad con bos chjsbvos y
usos del suslo i de termitonal.

Les adouisicones promevidas por [as enfidades del novel nacional, decartamental o mstropolitana deberdn estar en consonancia con jos
obietivos, progrzmas v proyeclos definides en los planes de desamoll comespondientes.

Las disposiciones de los incisos anlenores no seran aplicables, ds manera excepcional, cuando la expropiacion s8a nacesania pam conjurar
una emergenca imprevisla, |a cual deberd en todo ceso cafificarse de maner similar a fa astablecida para la declaracitn de urgencia en fa

MMMMMMEIWNWWMMMNMMuc} dj, @)y k) del articulo 10 y los del articulo 56 mxpropiacion por via administrativa
da la presente ley. Articule 81. Modificaciones al p imi. j 58 Ias siguenies alp da
Loan I éroes ¥ 'a Intendencia de San Andris y Provi jenaran sus i les medints el i jenacion voluntaria requled ramgs-anam
.MgeeFW"* v A falia de lales nonmas se aplicaran as disposiciones dala presente ley, Todas £l precio de msm serd igual &l valor comerial por &l Instituto Gaogm Awalnm Ia erfidad qus cumpla sus
lmmmwmwmmmummahmw.ﬁ sduoumsumdslamun funciones, o on |as lonjes o i & Decrelo-dey 2150 da 1995,
anlerionss o cland e inferior a "’““': alarios mirknos leg dammumcbumlumsy,_ i eneldwm gl mammmmawm B
Articulo 34, Fndm&hmMpWMMWMWm i a adauinr los bles, por o walor comearcial sa N cuenta la icipal o distritsl vigente al momanlo da la oferia de compra

avalie administrative espedal que fe el Institlo Geografica "Agustin Codazs® o la entidad qua cumpla sus fundones, de confomiced con &
procedimisnto sefalado en la presente ley ¥ en los mismos plazos en que pagt la enddad adquirente. El availo administrative aspecial no
Indumhsvdmmmwmnrm»hmmmsmmﬂlmlmmdeluﬁnﬂum La antidad pibkoa notficars o
anlenoro asus o 50 irdencion da vendery &slos dispondran da Ln plazn da dos {Z) Meses pann aceptar O rechazar
la oferta. Si estos no vieran intenés en adouinifcs o guardaren silencio sobm |a olarta duranta & 1&mino previsto, 0 1 rechazaren, dichoa
bienes seran vendidos. Serd absolutamenta nuia la venta qus sa electia con pratammisiin da lo dispuesto an &l presente inciso,
La obligacion de las entidades pibbicas de vender prefersnciaiments a los propiefarnos anteriones o sus ceusshsbisnies sem
judiciaiments por fa via eecutva, mwmmmmmwmwmmumﬁ]mmmd

an ralacion con o inmuetie a adauirr, y en particuder con sy destiracitn scondmica.
I.a I\u'rmdepaqndel plmdam.mwén podrd sar an dinero o &n espede. en Tiuos valores, derechos da construccion y desamolio, derschos

0 pamiuta.
Gmmmmmdmhdmmhmkaawsamumdemﬂhqmmmmmlmmm
paratlnawdal P

4_.,,,,"_,_;4_. S
ymmluwammmnimm
Sara abfigatorio iniciar o pr s idos reinta {30) dias habiles después de la

s hara con sujecon alk | Codigo C

on s 13 oferta da compe,

artlwlr.-mlenu Cm;mdaha:nmmaﬂq.lapem da podra axigir o 38 enajenen medients kcitacidn plblica. msahaﬂsgachammrmpamlamonmm contenido &n un contrato de promesa da comprventa
Cuanda o hayan p Stacin p parala suslquisr parsona podrs demandar Nuubmubmlenu.dmnhﬂmﬁawmmymymmmmammﬁmmpmﬂems
wmhmp‘mmnwranaqem yla ! mmﬂ&pﬂahmwﬂmmamwdcﬂnmﬁnd

P arfeniores a quienas hubi o domirio o i I Los i aidos podran ser Ia enticdad i pnrun:ewan wvwayamlapmm-,a
alaamdnd ! lral ice la Lidizacion de los i &l propésits qua fusron
Amlozimmlwmim.l:ﬂ F'zaurafo 1= Nuﬂumddmumﬁmdn’muﬁm sale 3 el manio a a plusvalla o mayes valor
ml»s&mmmmmmp«m sin sujecidn al limits en &l eriiculo 35 da |a presants ley ¥ sn o P proyect U obra que ity "'muhvurh f para la adquiscion, salvo o £aso an qua &l proplatario
que medie icitacion plblica en los siguantas casos: hminnpqaoo‘ By iusvaliz ola 300 o in, sagin sea del caso.
1, Cusndo s trate da Lna anajenacian a o enfidad publica Emamwm“sdammmddm[m Patagralo 2°. ParuodosbsdeﬂmdeqahmmmlswuﬁmmNm HMMMW&M‘W
2. Cuando 24 trate da 251 auna &nimo da huerg, slampra y cuanda mada la p A paral
Alalda Mayer de Bogola, en cuya jusisdiecion se encuantre ol inmusble, Estas estaman 2 condicion 18 del en [a zona Lty i faticas y usoe del inmueble, factibiidad e prestaciin
MGMMmdmmmxb@am’ i usoo ion distinto a i wwmmmsadymn
3, Cuanda s fraia da iales del Estado y | de ia mixta qus hubisren side Articulo 52 F parala lacio o3 sigui iones @ p perala acion previsto
admmporlawndummdmwbummdpaw m'stey!'m!BBSymechQuumnom
4, Enla siempre y cuando paguen & valor da los b preciales, wia izacion del 1. La resolucién de & nofificard an los tarminos pravisios en o Cédigo Conlendoso

respectivo predio causaces desde el momento de la anterior enajenacion.
5.E\lasmlaswﬁvﬂduslalsmonnlqusammammmmrmmwwm oficnas o

it rie sl conjunio

Arﬂculn!? Tmﬁndnmwwu@mmum.um“mmdammmmw rastammé:dmdzselsislv

qndrum afectn, da plena derecha, 8 of inmusbla no fuers mﬁhwl&hﬁﬁﬂmﬂbﬂ“mmlﬂ'?mmUmWW

fus mpuests, durants su vigensa. £ Registrador deberd cancelar 1as mseipciones comespondientss, a seleiud da cualquier persena, previa

constatecion dal hecha.

En el casa da las vias plblicas, las atectsciones podran tener una duraciin méwima de nueve (3] afos.

La anbidad qua impanga la afectacitn o an cuyo faver fua impuesta celebrara un contralo con & propietario alectada en o mssapmal
. La

Administative.
2 Conira ia resciucion que ordene la expropiacion solo proceds sl recurso de reposicion. Transcumidos quince {15) dias sin que se hubiens
resualto &l recurso se entendera
3. La entided % darech a sobclar a jusz qus &n & auto admi s L i e
Cuya expropiacion sa demanda, siempre ¥ cuando s8 acredits haber consignado a drdenes del respactive jLegado una suma equivalents o
mﬂapﬂam(m}dﬂ.ww para las afecins o la ana) veluntana.
4. Cuando o b y 58 acepie la da n la sjscucion de proyectos. los recursos.

dicte &l juer dantro del procaso da exproplacion, excenio la sentencia

Clﬂlsﬂﬂﬂmédmmdawm
B. L3 indemnizacion qua decretane o jusr compy 3 el dafio all incluira &l valor

para & cunl el juaz tendrd en cuents o evailo comercial dmmmda mrmichdmlnml pravisio,

¥ &l auta da qua trata ol |

walor y fa forma da pago de 8 compansagion debida al misma por los perjuicios suffidos durants e tiempo de | alectacit
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eslatlecido un corlrato o convenio
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a icion por la o ‘ melamdmnnTannm y en ella miama debern sdiciarse las prsbas
qua s quisran hacer valer o que s2 sofiila practicar,

3. No podra sodciiarse 13 suspension provisionsl del aclo tque dspusa la sxpropiaciin por vie administaliva,
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laalmdadwmpalarladapummns cto motivado & i inis{ratva ded bi o cual contendra Capitulo Primero.- Disposiciones generales.
I eiguisnte: Articulo 1°. Lasﬂmmmdmd&:ﬂomwmwwam pvmwhs.paﬂmunsymhmas
1ia i0n pracisa del bien | ole chielo de para |a siaboracidn da los avaliios por los cisales se delerminam & valor comercial de los para la ejecucion da los g
2 ﬂwﬂmwmrlnylahmdam AVENLDS, BNTE Ol0S:
3, La destinackin que se dard al | L ok los motivos de ulifidad pltli da que 56 hayan invocads A i bies par orzosa
ymmmmamwhﬁnm 2. Adau sicion de inmusbies por enajenaciin voluntara.
4 La ordan o , una vez. iado en | diente Oficina de Registn d Publicos, para a travis del p I iacion por via judcial.
Iusdaclusdawesunsv;rbahhmumdddumdemmnudswhuxahmmmnagaamﬁnlaawmn 4. Adguisicion de inmusties a travis del p da acio wia admin
5. Laorde drech ez sobra &l 5. D dal electo de plusvala.

i 20 via g & D dal monio dala on de i
lelo!l‘ Wm,mnuﬂmq‘amla T a notfficard al p o fitular de derechos reales score e 7. Pago da la lusvalla por o on ol predio objeto de la misma
Inmustle expropiado, de d Chdgo B.D inacion g | i0n por én por obra plblica an los eminos que sefala of aniculo 37 de 12 Ley 9 de 1383,
mumwyuammmmummm dmddenﬂlmwonumen!oslwﬁumanmal Articulo 2 Saannardameldam|unwaedmmasprdaauapuslméﬂuannsﬁanmmmmd
Cadigo O i apartrdala El recurso deberd sar decidido dentro da ics diez (10) dias hébiles sy ala conel Sones fisicas y juridicas que afectan el bien

imwmm,ymmmmmmsmmmmmm 58 antendard qua sl recurso ha sido deciddo
favomblemeila.

Arficule 70°.- Efectos de la decisidn de exproplacién par via Una la decidin por via porng

habarse formilads el mmmwmmdﬁ!&nwbﬁuwhﬂs&&dd&dmmhlmmhmmh

dacksibn producid los siquienies efactos:

1. E} derecho da g s 85 irasladarin da' Jares de ellos a la entidad que ha dispussto |

focual eon &l ragistro o ién en'a Ofcna do Regisiro Piblicos. B regi exgina quel

e al propl s tinudares o * i dnn.pblahnlﬂ:radndud«“' izaciin y los de deber

comespondentss, o qua sa ha aleciuaco o i o numeral 2 de esta articulo,

Emuﬁdadq.smdamaamu pondra a jeitn inmed: «mwmemum o valor tolal
sl [ que 38 paga de contado y los d @ los dinco

mlmmamwm Si rhddndmrmdﬂnedazdumwmhﬁais
eecitnna, mmmmmmhmmmmmmﬂmﬁnamwumwmymrwadala
&n al Tribunal Grea da 58 ire ubicado e able dentro de fos diaz (10} dias siguieniss,
mmmmmmmdm
3 Ffactuado & mgistro da la decisdn, la entidad piblica podra exigir la entrega malenial del bien inmusbie expropiado, sn necesided de
infervancion judcial, mhmmmdmalﬁwmwmauummo
4, En caso da que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicidn del p 00N 8 gren dentro de los taminas
MmdmﬂZ&thMsm:bwwmwmuwmmmmmdgmyhmmm
surtir
5. La entidad gue haya adqurido e bien en v | iva, adqucns de utilizario parm boa fines de
ubicad piblica o inberés social que hayan sido imvocades, enun mmmmmmmnmmwmdemwmda
b s |a Cficina da Regisie o Publicos.

¥ &l vendador act
Arhc\lro? Lamhmnmddmmmddsmmnﬂeshwnamummhn & Insstuln Gaografica Agustin Codazt, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridcas de privado ¥ 1 por las langas de propiadad raiz

ddlmadaﬂmmbsmmmlam <
ias enfidadas qua facuiltan las Leyes 9° da 1980 y 388 da 1997 y
decrelo.

Articulo 4°. La vatoracidn comescial o bies podra ser sci

por las demas que ks modifiquen y los decrelos que las dessroiien para realizar los evenios dascritns an el articulo 1% de este:

Aticulo 5. Fara efectos ds la aplicacion del inciso sequndo del numersl 3° del articulo 56 oa la Lay 353 da 1997, cuando of availo cataatral
sea resultado de una peticitin de estimacion, :agmdaﬁiaiol:!mlauyum|sﬁadsmmmlunmbsléminmda‘snim

14 da la Ley 44 de 1930, debera tener mas de Ln aia de vig lastrs.

Articulo B, %mnmwmummdwmmmm!mymdﬂm

en cuanio =

1, Topografia.

2, Mommas whanistcas,

3. Senvicios plblicos domiclianios.

4. Redes de infraestructura viel

5 Tipologia de [as consinceiones

6. Valor por unidad de area da tamena.

7 Ammm\'bqoeuﬂmngma

8 La astratficacién socioeconomica

Pargrato 1°. Para af de oark i6n da que lrata el Decrale-lay 151 do 1988, ol ciculo del repar i

danaq]asybeneﬁmuymhﬂhﬂmm@h&mm&a&hm%uwmmmmmmbs

zonas que lienen caracieristicas andlogas en cuanto a ipoiogias do femona, edificacion o construccion, uses e indices denvados de su rama

whana orignal

Paragrafo 2, En desamollo dal pi e decrelo, podran i as homogéneas fisicas elabomdas por las aulnndades

Pammare:aola qus tenia |a calidad o { bien expropiado podra solicitar al Tribunal Adrmin enouya

seumhammmslumm la del cumplimi de dicha obligacit nndamagumﬂxmhd&mamlmm

axclusivamants & la prastca de q.redehaﬂh B dush 6n ‘a demanda, durante un tmino no superior 3 un mes.
ol cus 58 )

En caso da qua i imisnio ce la chigaci mmumumaawmmrmmw

mhmpwmmnﬂﬂaﬂaﬁam i inard

mmmmrmmochmwﬁhfmmmﬂ

Adiculo 77 LosmmmosudsmhsqnnrmdaadwlardnmdecmmmnTunmlmquenlaIaLaysmmm??mum

reglarmentado el uso del suslo, & polencial de it serd el oeniazona

fisica previstas en ef articulo 67 dal prasents decreto, al 24 oa julio da 1947

Capitulo Segundo, De las personas naturales o juridicas que realizan avaliios y de las lonjas de propiedad raiz

Articulo . Las personas naturales o juridicas da caracler pvada qua reaicen avalios an desamollo del presente decreto, deberdn estar
. o e o e ol bian abiolo da 5

bign deberd reintegrar a |3 enti do
pnmm:mewmhwmmmmmmmhmwmdmdmmom
Artieulo 712.- Procese contencioso administrative. Conlra la decisitn de sxpropiacion por via adminisiabva proceds sccion especial
contancioso- muﬂnmwmwmydmmmmhwmmmnmmmrdm

sk, o cual dabar i

£l proceso a qua da lugar dcha acciin se somelers 3 las siguienies reglas particulanes:
1. Bl érgano compelsnie serd o Tribunal Administrabvo & cuya junsdiccion se encuenire ol inmusble axpropiads, an pamar instancs,
cualquiera que sea la cuantia.

 Numeral derogado ticitamente por ¢l Acto Legislaivo 01 de 1999, segin lo expresado por la Cone Constitucional
medinnte. Sentencia C-059 de 2001

® VlCEFRESiDENC!A | @ MiNTRANSPORTE

| ANj smems |

T ks * '
Articulo . Se enfiende por lonja de propiecad faiz las asoclacionas o colegios que agrupan a prureslaﬂamﬂlwlaii. paritazgo y avalio
e inmueklas.

Articula 10. uslorqasuo,_., raiz o que los doras qua tisne fifisdos reslicen los avallos a s que sa refiere el
s R, ; da g S
E:mmummwh..m daby *tena( g i . los daadriaiﬁldelus
it 4 e erdloBudes o 3o al raok <
hrad s bt &mmwm 9

Articulo 11, Ls antidsd privaca a la cual s lo solicite el avallo v la persona que lo adetants, sevan soidanaments responsables por el avalio
realizado da conformidad con of ba ey,

TODOS POR UN
NUEVO PAIS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

\JIGH.ADD

S




ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO

AUTOPISTAS URABA: DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
Capitulo Tercero. P parala ¥ delos avalios 1. La variedad.
Aﬂlwl’o12.i.aBnﬁdadnpermnumh&mmwhmmﬁwﬂawﬁlaugﬂwmmhm 2. La densidad dal cuilivo.
1. Las lonjas o lonja de p ! ds.mdocﬂusumnmmmelnlusmﬂusmdsmduq 3 Lavca con & eelo

Ia cusl Gesignar para & sfecto uno o s peftos privadas o avaluadores que ¥ dos por ella.

4. Bl estado fitesanitanio

2 EllmtmmegréﬁnonquhCndamnlamhcbdqahngasmvecss,quenmd’ahwmmdnlos les que s&

ubicadas en & temtonio de sU jursdesion

Paragrafo. Dentro del tenmine de la vigencia del avalio, no se podrd solicitar o mismo avaio a olra erfidad aulonzada, salvo cuands haya
vencido el plazo lagal para elaborar &l avaiio contratad,

Audticulo 13, La solilud de realizacion de los avallos de que trala el presenie decrelo deberd presentarse por [ entidad Interesada en forma
mhimwdmhwmduwwmlwdmhmm senalande & metvo del avallo y entregado a la entidad

on ded inmueble o |par s direccion y
2.Cupa:hlacsd.dawlasvaé.sawawmdsla,
3. Copla del cerificado de liberlad y Iredicién del inmusble obielo del avalla, cuya fecha de expedicon no s=a anlenor enmés de es (3] meses
#la facha de la solictud.

e finderos.

4, Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas dal lemeno, da la: mejoras del i i avalln,
sequn &l caso,

5, Copia de la escritura del i horizontal < uandomdalcm

B CwadsIalaglmlenlaoon\lbnmmummundmmodlmnmhmnumwmmdmmmwmlm Se
entianda por reglamentacian ubanistica vigente aquelia expedida p ¥ publicada en | ta que pars &
mwmmmmm@umm

7. Pamdl i | arficuio 37 da la Ley 9° de 1989, dsberd informarse af lapso da tempo durante el cual sa imposiiite la

Utlizacién total o parcial dl inmueble com consscuent/a da la Hfeatacn

Paragrafo 1°. Cuando se trate dal avallo de una parte de un inmueble, ademés de los documentos & informacion sefidados en ssie articulo
para ol Inmusbls de mayor exension, sa deberd adunter ef plano de |a parte obisto del svalio, con indicacion de sus finderos, rumbos ¥
distancias.

Paragrafe 2. Fl plazn para & i6in e kos avallios okjato del presente decreto a5 mAxima da renta (30) e
:Igl::;ln.nun partr del i i = recibo de b soficitud con foda 18 3 iony 4 P
0.

Articula ummmmmwmmmmmwamm Bmwnnlaa!masybsmlumbmmm

responsabies de |a veracidad de s nformacion recibida del solitants, qua

ﬁmomdwmdhmm“qmwmamsmmmmwmm ammmmmslm
itn del avaluo, deberd infommer por escrifo de (@ siuacion

alammmmﬁmm{mmmmwumummmuwum

Articulo 15, L2 enfidad solicianta podra pedir la revision y la impugnacitn &l avalixo dentro de os ginco (5) dies siguientes & Ia facha en qua la

mMmdmmhwmmmmm

Lai ©en subsido dela revision,

Muiu 18, Semm;umﬁdmdmmepmﬂmaihmmmme fundada en considaracionas 1acnicas, fequisre a quien praclcd

-] qu la a[in do comegira, relfermaria o confimaria.

La impugnacién es ¢l tramile us s adelanta por 1a enfidad scliianta el avelio ante o Insitulo Geogrifice Agustin Codazzi, para que éate

wxamine o avalio a fin de corregido, relormarte o confimaria,

Articulo 17, Cormesponde a la enldad y al pento que realizaron e aveito pronunciarse sobre | revision planieads denlro de los quincs (15]

5.1 ductividad de! culfivo, esociada a las condoones cimabcas donde se encuenine focalizado,

Articulo 23, En desanllo de las faculades conferidas por la ley 2l Institilo Geografico Agustin Codazzi, lzs nemas mefodologicas para fa
mmmrmmwlumwmmimmwmwmwd Instute Geografico Agusiin Codazzi, medants
mMMaMrwmdshsmmﬁm habiles siguisntas ala put do el dacrelo, 13 cual debera publicarsa en
Articulo 24, Para caloular of dafa dl valor de! inmuble objeto da expropiacion, segun el numeral 6 del aniculo
ldalawmdim?wmmmm!wmemnhmmymhmmmmwmmmmd
con & arficufo anterior,

Articule 25, Parsfa ion delos
:bsauuaiaammmndo'“

QUE 5@ reguis &N las Leyes 3 da 1939y 338 de 1297, sa debera aplicar una
 criterios 1 aaleaaobmlawdedbsdmm
o ingresos, el de costo o on g, d esidudl. Lad i
para la tilkzacion de ellos, serd materia de Ia resolucion de gue rata el articul 23 del presents decreto,
Fara aplicar un m&lode diferente a los enumerados 2n & Incso anteror, 58 requisre gue prevaments se somela a estudo y andiss lanto en
los aspectos les como an las imgli qua pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y anddsis seran malizades por o Instiulo
Gmg'aﬁoolgmllncoﬁmy,suahmmdmhmwwmmmw
Articule 26, Cuando las condicionss del snmustie cbielo ded avalio peralan la da una o mas de los milodos enunciados en &
articuln antenor, &l svaluador debe reslzar l2s estmaciones comespondientes y sustentar & valor qus 2a determina.
Capitulo Quinto - Disposiciones finales
Artleulo 27. Cuando e frabs de avallios para establacer 5i un inmustle o grupo de inmushies fienen o no & caracier da Vivienda de Intems
Social, pmladelmmrloapru'.eaospm\suenInsanl.n.hs51\rseuuIaws‘dﬂmﬂﬁuﬂma%mhuﬂmmmﬁ? 50 fendrd an
umramaammwmm Ay tanto al & la
m:uhza.ﬂumdumdmﬂ!lusmgdeMmmwwmmlaﬂm&!amﬂmrhasawﬂmdﬂ
temena y da milbples consiniccionas, podra acudirss a matodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y fablas de avalios comandiales
0, a los avalios previsios en of Deceslo 2055 de 1995,
Articulo 23. El Instito Gaogrifico Agustin Codazn o 1a entidad qua cumpla sus funclones y [as lonjas infomardn iAmestraimenta por asentn
gumaMosmaMsmdmmmmmm&ummjmyaommmmmm mtmmy

alslstmmbmdﬁnummmcpalra‘.aummbltzdslawaeaue‘sei‘ynmm'mmmmmmmapnwm
diszfe el Ministano de D ‘l

y distritales quae sa conformen.

Artieulo 30 cmamwmwmmmmm sin & Hano de los mouisitos
Iegales, 4stas no sa tandran wwmymwmwmmmumm
el avallo.

Lo dispuest en ests atieulo no 52 aplicars a log casos & que hace refarencia e aniculo 27 del prasenta decrslo,

M:uhal Mdcﬁmﬂafmm“mauwlmmﬁ 8, Hymdehlwﬂsﬂda ISQ}' rﬂvdnwﬂmdsmbnumc
i0 o distito, el precio o valor comertial dalos i ariss da la sccid dlec

plusvalia, selﬂdcbiﬂdﬂdnudﬂ 1947,

PaahsmmplarﬁdamnamsnhmnmdIarmqnwmdammmdwmddmummldam

3, s8rd anwella en que se inicie |a revision del Plan, de conformidad con

Lemilonal a fecha que se lendra en cusnta para d caiculo del precio o valor
dora dal electo plusvalia, serd la ol afo inmediataments antedor ala

dias siguientes a su antes de la scciin el efecto pll
Nlmo&qﬂmﬁwwnmlu i mmr'as P onmsluuasua lo previsto en ol arficulo 23 de fa Ley 388 de 1997,

Una ‘atramitar la decicio la rewi ael diente al Insfibuio Geografi Paralesi i [ pl da
nqushn[:ouamenirudsIc.:mB}dashﬁisﬂ:-wenhusaide'afecmoelacwporeluﬂwtmmlamm comerciel da los i anbes da la accion

Paragrafo 1°. Al dacidi revision o la on, b= enfdad podra confirmar, aumentar o disminvir el monto del avalio, adopcion del insirumento que desemalla & plan.

Paragrafo 2. EImmpyamlanmgmmmdeqmummmv;emdudeﬂdammahmde

presentaciin de ia impugraciin.

Articulo 18. En cuanio no sea incompatibla con lo pravisto en este dacratn, m@mnmlamuum@mlnm!nmlm
arficiios 51 a 60 ael Cadigo G
Arlful‘lu19.lusavﬂtm!axrbnumunemlademlﬂmmdoumhmmwwﬁnommmmmmaﬁm
rexision o impugnadi

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criteries para la elaboracidn de avalios

Articula 20. £} Inslituto Geografica Agustin Codarzi, s entdad que oumpia sus funciones y la personas nafumles o juridees registedas ¥
sutovizadas pof |28 lenjas an sus informas de avalie, sspecificsnn el mélodo sizado y &l valor comarcial definida Indepandizando o valer dal
sueho, o de las edificaciones y las mejoras 8l fuers ol css0, rmqumatdm

Articula 21, Los siquientes permetros 58 tendran an cuenta en la deleminacién del valor
hlamwmﬁwwmudsml‘adew&lamﬂmwmlmwmmsmmmww
e,

2. La destinacidn econdmica del inmusble.
1Pm=lmlmuyuesmmdw:hpncjaf?hﬁmal,dwhwwéwuelaué!aasﬁuadua.maﬂoenmntelw

Herrias nommas

Paragrafo. Los valores comertiales a que hace referencia &l presente aricula, seran ajustados 2 valor presenie a |s facha de adopeon del plan
o del Instrumenta que lo desamoila
.lmr.ulo:!2_Ladﬂamﬁadonﬂ!mlnrmmamad&mm;mﬂmlaaummlmmuﬂmﬁ IE ??yﬂ?dula
Ley 364 d 1997, req of municipd e,
tRmitodial da
esquen

ma tenitorial do que trata Ia Ley 388 da 1997
Miwln!aEl e o y deroga las nommes que ls sean contranas.
Mumvmﬁm l}edoanSmFadaBumta DC. az-idau.iede‘lssa

Resolucién IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008, Por la cual se establecen loz procedimicntos para los avalios ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 197,

Capitula L. Definiciones

Articule 15« I!mdndemnwachnoamn_&hmnmmammmmdw«mdﬂbm & partr del
amduﬂelasn{eﬂasu reclanins, de benas % ¥ al del obisto da avallio. Tales ofertas o ransaccionss
sar i jpars llegar & la ded valor comersial

Articulo .- Mﬂdo&uﬁumﬁud:uﬂu ulnquslalémmvﬁmﬂnmmMmalvdummmumhm a
jpartir da [as rentas o ingresos que sa pusdan obtener del mismo bisn, o or g
mmymmmnmammmhmmmmmmﬁsmmemmmhmwmﬂa:ﬂwmw
avalg, con una tasa do capitalizacidn o interds.

Pi:anmfo. Semmwmmmhﬁ{mamwhmuiddumyla dad qua efect [+

ol bian, Para i h

A, P i difierent isticas de lemuno o diversidad cs & @l avallo se deberdn consignar los
ualummia‘mpammaumdadlus_

5. Dentro da los p y iavidn, que alect i . bieto del avaliioy que delasi

e chra de i lﬂ"L ¥ delas & ick dmmdmm E
ysaadcumdwlaeste!nmdmdeleaw.mmmm

E. Para los efactos ded avalio de que treta el articulo 37 da la Ley 9" de 1989, log i e 38 @ activid

ummysemmwafmdbnummmhmemmalammmummmmw
desarrolilo da las mismas, deberd del evellio del inmuebla, la idn por tas rentas oue 8 dejarin da
percibir hasta por un periedo méximo de seis {6) meses,

7. Cuando o quddmﬁummmnuauomdarammmﬁn histirica, arqu\acrdnlcanamhm porma:dairnnnaa
comparebles en ienmincs de mercado, o mélodo uliizabi P
lambién ceberd alectarsa el valor por &l eslado de 5on fisica del bien. I fard
el valor de reproduccion, entendends por tal el produc el m ublizando los iales y
debe tenerse en cuenta las Qe 28 e han

B. La estrafficacion socioacondmica del bien,

Articuln 22. Fara la determinacion del valor comercial de los inmusbles se deberan lener en cusnla por lo menas las sigwenies caractsrsticas
A Fara of tamena:

1. Aspesctos fisicos taies como drea, ubicacidn, lopogrefia ¥ fomma.

2 Giasea de susiar Ubano, mural, os urbana, yde

3 lummammmuummpnumodm

4, Tipa da construcciones en
aummmmmmnm”umﬁmmmmwm

wvator comercid de diche inmuebla
8 con los cusles se consiruyd, pero

asi como ia

il y senvicio da

lrangports.

&, En zonas nurales, sdemas de |as anleroes carsclenistioas deberd lenerse en cuenia |as agoldgicas del suelo v fas aguas,
7. La estratficacion secioeconomica del inmustla.

B. Fara las construcciones:
1, £l arsa de

2 Los ) ensy

3. Las coras o compl

4. La edod de ics materiaies

5. B estado da consesvacion fisica

£, La vida Ut econdmica y tenica mmanents

1. La funcionaiidad del inmueble para o cual fue constide.
8, Para tienes suietos 3 propiedad horizontal, las i
C. Para los cuitvos:

¥ Beabacos,

da l2s droas comunes.

® VlCEPRESlDENCIA

t i L] b
! (&) MINTRANSPORTE | ANI joratemis | fpsEclaccs 1’
e m—

o Ja vidda Ul serd de 70 afios; y para kos qua langan estructy
BStructual.!avdandﬂWm.

Articulo 3.- Método de costo de reposicion. E£3 sl que busca esisbiscer el valor comertial del bien objelo de avallo a partir de sstmar &
costo iotel d2 la consinuceion a precios de hoy, un Dien semejants al del cbislo de avallo, y restare la deomciacion acumulada. Al valor asi
obAsnido sa ka deba adconar al valor &l lameno. Pama o 2 la siguienie famula:

Ve = (C1=D}j+\Vt

En donde:

Vo = Vaor comercial

Ct = Coslo otal de la constuocion

D = Depeeciacitn

Wi = Valor ded tamena

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcidn de fa vida (Ul qua en términes econdmicos se debe dascontar sl inmustile por el fempo de uso, foda

wez que 5@ debe avaluar la vida remanents ded ben,

Exislen verios sistemas para estimar la depreciacicn, siando of més conocido ef Lineal, ol cual se apfeard en o caso da las maquinafias

achendas al inmusble. Para la depreciacion de las constncsionss se deben emplear modelos continues y no kes dscontnuos o en escdar,

deaaﬂwlasammmumuawm{aedaﬂaimdammNmbulﬁmﬂmymmhmgu
para los estados 1, 2, 3y 4, (Ver capituio Vi De las Fomulas Estad stcas).

Articulo £, Método (tecni id '=--, t e valor comerial del bien, pera sl ferend, & paril &

dmhlmnelusmasda de & th o whani vigenla y de d | mercade

dal tian final vandithe, maimnqmmmn

Pametmmsmlmmiwm daba o al da las roscmrmmuasyhmhdadspaadadd
ademés da la facti 1cnica ¥ uricica se evaila ia al proyects, es decir

15 real posiniiciad de vendsr ko proyseiod

::lﬁrafo. Emmmnmpmmmmmammmymm segiin e cual el valor de un inmueble susceplibi

S0 o yfizicas, &l

BaE s " P Lo - P aﬂédcm tha % i

y fisicas, con la inacion da intensk penTTita cbienat la mayor sogin | sones da marcado.

Adticulo .- gn del suelo. La del suelo an wibano, de axpansidn urbana, rural, sububang ¥ de proteccitn, son dasss

 ealegonas establecdas en of Capitulo 1V de |z Ley 388 de 1997, Por lo tanio, mmewmgmmmmwdﬂfmhwm
&madmdmhammwmasdm”madﬁanmﬁ‘ Temtonal que define dich (Ver
articulns 30 a 35 da la Ly 388 da 19497).

TODOS PORUN
NUEVO PAIS
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AUTODPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

.ﬁmwlo .- Elapas para elaboracion de los avalics. Pera la elabormcion de los avallos ublizande cualquer de los méiodos enuncados
deben realizarse |as squientes stapas.

1. Revison da la por la eridad

1398 @ procede a soiiciario por escriio.

2 Definir y obiener la informacion que sdoonaiments se requeens pard 1a comecls

cartografia o8 [ zona o folografia a&ea, para la mejor localizacion del bien.

3. Ds conformedzd con lo previsls en o articulo 14 del Cecrelo 1420 oe 1998, verficar la reglamantacion urbanistica vigenta en &l municipio o

dstrila donds ss encusnta localizado ef inmusble. En & evento de confar con un conceplo de uso def predio emitida par I enddad temtiorial

comespondente, of avaluador debera venficar L da este con la reg vigente.

ia, ¥ 3 hace falla algo de o previsto en e arficudo 13 del Decreto 1420 da

def bien. Se

Se meitern quala ancussta solo 5 usand pas compana” Y en [os evenins de no mastr manado. En los casos que existan datos os ofenas, de
transacciones o da rents producto de la aplicacicn de fos mélodos valuatonos, [a ancuesta no podd Ser tanida en cuenta par la estimacion del
valor media a .

Para tal fin es nacasario caleuar madacas de tendancia central y 2 mas ususl s la meda srtmética. Siempm que 38 scuds 3 medidss da
Imcacanrrai5mmﬂmmmmdwmmlamamvﬁmdmemmufﬂ[‘cha;lluh\.l'llDalas
Formutas Esta sieas)

Guando o coeficients de vanacion sea inferdor, a mas [+} 6 a manos -} 7,5%, ummmmmmummﬂm
esigrable al bien.

4 memdﬂhmoﬁmmm En todas ios casos dicho deber sar poe eon
las mismas técnicas que ha de liquidar y firmar & avalio
5Ehmmqmmmmuwicxanmmydmmmmmmmmmln . En caso da

£n los planos e 58 0 Ymmmmumimum
hsmdassamamédwmmlasmm

cmammmmmmawamm* 1) 7.5%; i --ﬂhmlsmmmﬂ”wimu&
e dmmﬁapulﬁsmmaﬁwuhmndladsmqwla i daf valor med
Enmmdmmmwwm bard far ol 2 mm:wmmwﬂeml’wms
locer hacia donde tende a o la i PEiD NG poda an las
naddasdudmdn

Cuando 'as muestras ohisnides sean para hallar e valor de (25 constucciones ¥ 58 quieran trabajar en un sislema de sjuste da regresidn, sera

8. En la visita de deberan tomarse folografias que penmitan identificar l2s caracleristicas mas impertantes dal bien, las cusles necesans que e haga por o menos o susts pars Yres scuacknes (ver Capitulo W Da les Farmuas Estadisicas) y sa tomara la mas
postariomente permifiin sustentar ol avallo, iva del menado
7. Cuando s realicen debsran las fias ga los alos dos para una mayor cand | Bien Articulo 12.- Cuando se irate de avaluar un |ote cuya forma es imegular respects da los lotes investigades, asta vaior deba sar sjusiade pars &
Qua 58 ivestga bien objeto de valoracicn, utlizands fanmuias o sistemas adecuados, coma ios que sa prasantan en Capite Vil - De fas fdmmulas Estadisticas
8. Aun cuando sl estudio de los Bhdos es s la-erbicad § wmulmkmmmndmmﬂmm e la presents Resclucion: valor final da temena por influenca da forma.
wmwmmmlammammhmma ¥ otras fi i que pusdan exisSr Articulo 13°.- Método de Costo de Repasicion. En dasamolio da asla método se deba antender por costo toial de |a constniositn 3 suma de
sobre & bisn, il on der fos avaiios ok i los costas directos, costes Indimetns, los finandiaros ¥ los da ganencia dal proyecto, en que debs incurmire para |a reslizecion de la obm
Articulo 7.+ |d-mﬁcacinnhhmwlmUmmmﬁmummmmmmmm Después da fos ¥ unidadias requ para la in sa debe tener aspecial atencidn con los costos propios el
aspectos: sitio donda 38 localiza & inmusbla
1L ion, direccion clara y suficiente dsl bien, En las enfidades T con milzpias 25 referencia a Al walor definido como costo total 38 Je deba apficar |a depvaciacitn.
elas coma Aeridad de fa identl . Paragrata 1.- Esmrrmxiusaddasmmwwwdﬂm&jﬁ&“wmwhmﬂmmﬁh&wmmﬂmnndmas
2 Los linderas y colindancias del predio, Pars una mejor 5n & Identificacsbn da los lindarns y i ol i i s da gran p egtadios, efs.) 0 por ls inexistencis de datos de mercado fofertas ¥y da a una 00 sijela al
ay\.dlpaiomks i poria i inciuido, & perits ko deba conseguir, régimen de propledad horzontal

izacon ¥ on da las ! &lhna\ Es indizp en este sapecto defectar Smilecionss. Paragrafo 2.- Fars deprecier los equipos sspecicles que poses o bien, se emplea el matodo lineal, tomando an cuonta la vida remanenie en
fuaszhlpedntalesmﬂm 2onas da 3 o penddca dal ben proporcidn a la vida (4 establscida por of fabricante.

4. Sanvicios plblcos. |mmmmhmwmmmmmymmsammmmmmma

caiiciad oe |a prestaciin o8 os senvicios, referidos & facions tales como volumen y temperafidad de la prestacion del senvicio. En caso que la

zona o & predio cusnts con senicics complementados (Telélono, gas, alumbrado plbico) estos deben ser tenidos en cuenta,

& EnMa@hstmwmhaﬂMymmm 85 NECesano lener en cuenis o sstado de las mismas,
analizar

Coma dlemanto la p ion oel servicio 08 tansporis, En ol anadiss de las viss medslss ¥
Wmmmmmwmmuﬁmmwwmthmwm
Paragrafo.- Pars una mejor ™ 5a la consuila de las Zonas Homogeness Fisicas qus determina la

enfidad catastral, mmmﬂﬂanmhmﬂwahhrmwdamd la perdienis, & cima, las vias, dsponbilidad de
equas sipericisies, uso dal suslo, en la zona rural. La pendients, usa dsl susfo y de |as constructiones, servicios pibicos domicilianos, vias y

npdqia las conalruccionss dedicadas a la viienda en las zonas ubanas.

EIhamaﬁn\ubrmaummhmmmmmmlmmmmsmﬁam

dichos gl ol dol p ol precio.

Es i i = ﬂrniwiamamdaluedu ol precio unitano es menor, sno que estl relacionado con fa lencencia

oo usos en fa ifidios por la noma

Encuanio a la forma, annalmdaqwmmaiormaoomhmeluvgadprsiQMmMrmlademnunmﬂddpmnommn por

sjempio predics con frentes muy estrechos sobie la via enen ur impacto negative sobre el precio unitario.

UwEsndmmwmmdusoqxselaathhenpara con & rizado pov las nomas
isticas, pues cuando el usa al permitido, no s tendrd en consi b fin el valor comercial y deberd

dejarss expresa conslancia de tal sifuacdn en & avalio

Articulo 8 - Identificacion legal, En # aspecia legal espacial alancion ! de Lz o 50008 08 i

 para o cual s necesano venficar qua en el folo da matricula fia 58 [ ia ta! afotacion, teniendo en cuents lo prescrito

&n & arficuio 37 dela Ley 9a de 19859, asi como a las plazns da valdez de (a in. En o i =01, 58 considera

Inexistents para sfecins del availo

Cuando & bien objeto da avalia haga iaa § 8naxos, 83 o tenee ta log quala

y ol estada da saquase ‘adamés da au edsd
Cuando existan i sobre &f bien deberan lenarse an cuenla an & avallo y delar conslancia da esla situacion.

Paragrato. Esnaousaﬂ.ocped penaoashﬂmﬂmwwﬁ!amdmﬁmp@awﬁmuﬂaﬁ:cﬂwﬂwﬁrﬂnwﬂmma
manifestar el hacho.

Asticulo ¥.- Consufta a expert luadares o Cuendo para la i del avallo 58 acuda 3 encuestas, 56 necesano lenat
mmmmmmwdﬁmvﬂumm {pero no Bon en & los deteminantss del avelle. En esla sanlido, es necesario que el
perita b o visitn & Iadasedebmuavaha

Lammhmhmldwr\duﬂm" [ que el o lanio & sus aspectos negalivos

©omo positvos. 5i exigten Imitantes legales, mmmmdmmmﬂmhIWNMthmw
valor,
Elmlnavaluadnfmwmnaremmdﬂdaidmmlim@mmwmn&dmamunmww &n
dasamoo o condicidn simiar, ee deba sporar o pravios dala ica y de desanollo del
pradio.

solo 58 podrn reafizar do ef peri haya podida cbienar {obert ] 0 cuando lenga dudas
L3 encuesta doba hacerse con refarencia a las unidades de area oue usuaimente se uBiZan en fa 2ona, (hectarea, fanegada, plaza, cuada) y
poslaniommente Nacer L conversion,
L= encuesia debo hacerse para unidedes dg arsa, v veriicer que al hacer i guidacion del lolal del area de avalio 1a persona encuesteds
encuanie azonabio ¢ valor hallade.

Cuando d predio cuente dtoxaniles chintro da Al I srcoesiz debe h o una do allas yio scb
valones promedos.
Elmbmmm“mmmumuagnweymmnummmwmmmmmsmMmmwm

debera I para que &l icar las posibies razones de lal diemncia
&hmmmmamrﬂmamdwﬂmmwﬂmyhmmmM&m
na tengan Intenés directo en &l bien

Los velores cbienidos por ciran inglul oo la definicion del precio y, por lo tanko. no pedran inciuirss o promediarss

mmmmmh-mmunmEmmwmwm:lsmmmWﬁwahsmmda

valorcion,

Plriurd‘u Eﬂdﬁsowanl i trd i peniio debers dejar bay miciila
b o |2 ractiliacion dal vl islian clierias da venta, aTienda,

nmmawmmmmmwmmdamm

Capitulo Il. Aplicacién de los Métodos

lein 1P Mébdodntompradinodlmm Mmhﬂmﬂﬁﬂmumﬂslmwmm
qua en la p ddavaluu 0 G expicita el medio del cual 32 cbiuva la informacian ¥ la facha

de publicacién, mmmm i

Fa'alosurrnmblaanuumamdapmmdmnmmﬁ dw«wmyhmmmwmmmm

Mﬂhwmwﬁw@h&hﬂ-ﬂmmmwﬂmﬁsmwmmm Para los inmuebles sujetos 8 igimen

e propiedad heorizontal se debe presentar ol valor por dra

&d&evaﬁcambadﬂmdamdshmvmummmm

Enloauu-nimmqaempmfda,nmwwnﬂmmmdmumlummhmmwmwwmnﬁnm

{aciiter su pasterior andisia.

Articula 11°.- Delos calculos de los valares. Cuando para el availo sa h ilizado i

da mereada de documentos asontes, mmumrmmmqummmmwwwmmwmwssm

® ViCEPRES!DENCIA | @ mintranseorTe

ANj e

Articulo 14°.- Método {técnlca) residual. En desamclic 3o oste matodo (lecnica] se debe tener en cusnta:

Pﬂadmdiwnmldzhaudabea\aizardEwdamﬁmumwdwbsﬁm&mvnﬂumumﬂmuu

predeo, para o cusl se deben oferias dai proy asi

daamwhwdswﬁdmlwdﬂmhm&ummmhm

El costo tolal &s la suma deld costo de urbanismo asocado &l proyeclo wo plan parcial ¥ & coslo da la conslriccitn sendo esie a sma da los
tos direcios, costos indirectos, los  los de gerencia del proyecto, lsmienda en ta los ol ¥ Uniciades requeridas para

< groyecto plantsado,
El cosio de urbanismo s= eslablsce como Iz suma de los costos cara habiftar el suelo a usos especificos & incluye les camgas asociadas a su
desamcilo.

LLa uiikdad esperada debe s
el predio se plantee, leniendo ol
y que el valor presents de eshe proyecio sea come minama igual a cen,

El valor resulfante de esta técnica es ol valor iotal del inmuebls, e3 decir, del valor del lemena v dei valor da I construccion soben & edificada,
por io tanin, &l vaior obtenida na sa debe agregar el valor de la consinuccion.

dil ipo de proyecia que scbea
mdmwm“wmlumlmamm

Cuanda sa raquiesa presantar en al avalu de f lmlud'.ﬂurdd‘" eldala tn, se deberd hacarda ls
siguients forma: calcular por o metoda de icidn el valor o walor ot del inmuehie.
Articulo 15°.- Parn |a estmaciin del precia de un femeno en brio, cuando por 3 del merado pueds astimar di

sa calocuand parienco del valor ded temena urbanizada, y 58 ailwélaswm farmulz
VT B = %Al [V - Cu)
149

En donde:
% ALl Porcenizje &rea it
Wiu Valor dal temano urbanizada
0 Ganancia por la acciin de uwbanizar.
Cu Costos da whanismo.
:mmmmmgmmmmd:al
agrafo 1.- Por utll o o resultado de divids el drea Uil de cada predio, por o Srea tolal de cada pradio o predics
sujatos a o ial; al tenor da n o Decrelo 2181 de 2006,
F:rhr:!n?. Es necesario tener en cuenta que las obvas de guarden relacd el tipo da proy que | chabed ]
Articulo 16°.- Mitodo de capilalizacion de rentas o ingresas. £ 0 realizar igacic los contrato: I iniciad

dia generar rentas o ing! , lales como ios de pers bienes  deben fanerse en cuenta aspectcs tales coma:

10wdm:om1uslelwnnmdaunt1}ahmmm

2, Que &l canon de anendamienio no sobregase los lopes legales.

3. Que los monkos relacionados con el page de servicios plblicos ¥ 1es cuctas de aaministracion, no s incluyan en & caiculo comespondients

para la apkcacion dal médlodo.

4. Los amendamentos a comparar deben refenrse 8 nmuetles que tengan rertas de scuems con ks nofmia de uso dal temeno o da las

conslruceiones,

&mmszmmamwwmmlu i deb ' al nmustle y no ala
bilidad ous en &l sa reafza

. La lasa de capiaizacion (i) uilizaca en este métndo debe pecader da la refacion calcwiada entre of canon oa fenta y o valor comerncial de

a3 propiedades simileres al inmuebls objeto ds availo, en funcion dal uso o usos axislantes en o pradio y de locaizackin comparabie

Amcula.1?".-EIme\odadewinhwde|mmmﬂmaummwmalm&mwmmmpm:na

treicos & vaior presente. Debe mejorema, haciendo canidad mspects a |3 inversin o costo do ¥ los costos da dal

cullive da su elapa impreductiva, lo misma que al amendamianin.

Capitulo lll, Procedimientos Expecificas

Articulo 180.- nvamosdumuwdudrqllundemﬂdu. Bl avaliio sa pracicars [=-F i
que iagaiments sxistan, teniendd en cuenta h de ios da

En los bienes que eslan s  régimen o ledad horizonial, la i fri b hacerse en dos sentdos

1. G jdad del régimen de prop 15 normas generales. Las cublerias son blenes comunes, asi se hayan establecido como area
2la idad de las &reas exslenles con las establecidas en el rég o ,

3, Cuanoo el bien se refiera 3 pargueaderus 0 gar|es es nNecesano e3lal 5 fienen tales como o sa rafiaren a

bienes comunes de uso exciusivo, que aun cuando influyen en &l avalio, no se les debe asignar valor indepandients.

4, Los bienes comunes son bies de las Eeas de derscho prvado, o qua resiinga su comercializacion indepandients ¥ a2io influys en

su valor comercial, asi estos sean de uso exclusiva

!.mculo 19°. Avalics de bienes no somstides al régimen de Propledad Horzontal mmuummmmumda
horizontsl, pero por su usa y conformacion 22 asimie, ya saan a ofieinas, 0cales o unidades i

mslaumemmmmmsIMnMammmdmﬂ mmﬂomﬁp@ahmlﬁ
sa raafica a siguisats

VT2 (AP} (MUP)

AP =ATC =AC

En donde:

V. T, Vialor Total da la propiedsd

AP, Area Privada

AT.C. Area Total Construlda

AC. Areas Comunes

V.U P Valor unitano Privada

3ilos garsjes o paneadarns tienen senidumbine, los pracios no podrin asimilarsa A los que no tienen esta restriccion.
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Los valors unilarios investigados va incluyen ef valor dal tamana, por lo tlarto el resullado oblarids (V.T.) comespords al vaor comerdial da
todo sl Inmuable por lo cual no dabe agregarsa ol valor del teirand.

4. B efecio lotal deta plusvall o individual, sera igual & mayor valor por melro cuadrads
MMuetqnlndelapmchMNlaﬂmwla

o lotal de la superich

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera reakzar avallos destnados Paragrafe 1.- S|mmmmmmﬁhmmhmdﬂaﬁomhmombaﬁuamwmwwm
para quo la autcridad competents establezca si una vivienda o grupo de viviandas Senen of cardeler da vivienda da Interés Social debera luso i enla zena énea fisica con jo previsto en e paragrao 3 del articuio 4 del Decrelo
adegtarse ol siguiente procedimiento 1788 e 2004,
f, Para el avalio de Iz O Elpeqiupodi u\‘ammmbﬁwd laslral ol barmio, izacion o 3i emsle norma, perm a pesar de allo s presenta un Uso mas rentable, o avalio de la zona en las condiciores anlenores de que habla la ey
2003, Qua inciuya calificac medasy miximas, ial ydonds sai debe segun la norma legal y mo Bajo la condeion de hecho,
preding eon randas Areas da constuceian. Parigrafo 2- Pamdmﬁhndemfmammmwmmmzmwmhmmm&Mmame
Gon las fichas de los predios MMrmmrmmemﬂmwﬂ intc al ugo y realizar [a investigacion da mcadumdaspmwmdpmbﬂﬁa
mmmwlamummmmmwnl&smm yp precio qua adquitna |a terra por causa de la nueva autorzacion da uso y Que deberd

2s con ol mismo | que 30 empled para 123 ofras. Enmmmunemwmewtmomnhmhmhﬂww Para esls caso como en el anlarior, %meﬂﬂﬂmmﬂmmm“WWMnhdMMU

pot riwﬁnrnrmpedw con  varificar an | pardgrato 2 del antleuo § del Decrelo 1420 de 1956,

l.lmvaasavedﬁmmlas i delaa p 4 a realizar of avail ‘mlospwdnsdehrmm Pamq.la Articula 27°.- Clleulo del efecto plusvalia resultado del mayer ap b del suelo, Cuand: mayer i
la muestra langa & + 5l claba lener irimo da 15 datcs, pao el nimero da puntos o nnlmIam:wmddmomuaiwmwmdammwumcadau‘adstasmrasusmw:mascm

en la madida que e universo a avaluar sea numerose. Con esta muestra deberd proceder a reafizar ef ciloulo de fas ecuaciones [ver Capilulo
Wil - Da fas Férmulas Estadisticas) y seleccionar a que mejor sa gjuste al comporiamiento de los precics del bamio o zona. Se debe lener en
mnhsuaiavmﬂ:li dq)uﬂaﬂlnsdp(m pwmuoma\tadoyamapﬂﬂmhaelacaﬁﬁmm

Conla unos avallos inclu lamussia areas de cada &l valor '

anlascuwwnel‘—‘ obtenidos. Finaiments sa liquidan los predios de lodo & bamo o whanizadon,
i b 10n calaslral en |2 cual apoyarse se deberd visdar y calificar cada uno de lus predios objelo de avable,
2Pmﬂwmddmﬁmhm&mmwmddmsmwmdmammshmmﬁmmmue
dos ) anos. E oo que fas zonas o 5& lendrin

tnmnlc ms&m.lueq.nmdmwﬂahﬂﬂm&&swﬂsymwmqmmmm

para asfmar los valores da los avallos previsios en el numera 3o, del articido 3o, dal Decrats 540 da 1596 en aplicacion de
|ammmua:m5 asddg.nme:
Sa deben Imvastigar |os cuales no edstal
En cada 70na se debara raalzar investigaciin para un minima de tres lotes, chaby &n funcidn del Area de la zona, nimern
de predos; ummmummmmmmmmm Hummmﬂwmwdmmal
7.5%, 83 nec nitrar a raforzar punitos da muestra. Si

anles y después da la accion whanisfica generadorz de [a plusvalia, se hara con of melodo
(leenica) residual yio de mercado.

El clouio del elscto total i wradlxara"" ! 1 enlos les 2y 3 ded articudo 77 de la Ley 386 de 1997,
Paragrafo.- Cuando an o plan de termilonial sa dal dpasomwdorura’@ucmmwasudom“dammw
&l mizma metods planleado en & articulo 25 de la presente Rescucion,

Capitulo ¥ Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avalio de areas de cesion, Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para #fecios o compensacion, segin lo
aulonzado en ef aticulo 7 da la Ley Sa. de 1989, & avalic debe realizarse a valores comerciales del temeno wbanizade, 2si & terena al
momerio del avahio se encuentre en bruo,

Articulo 25°.- Avalios en las zonas rurales. Los melodos enunciados antenomerts también se aplican an ia zona rural pera 63 necesara
tanef en cuenta las da i3 Araas furaies:
cmmmmmwwamwrm

- Fusntes de agua natural o artificial y d: da eldas, en forma transitoria.

- Vlas intemas y da acceso.

¥ genarar dos 0 MAs 20nas )
mmwdmmsmmmmmimﬂm autonzades en e Decretn 2757 de 1995, la fiquidacin de los avallos dl

ol irea 0
Mlcuhh‘ cihuhd:tvinrdeh debida purla fectacidn a causa de una obra piblica La forma pam caleular asle
walor sard
T mmammwmmmum
2T fime e,
ﬁmnuwa:hcdmﬂaadasm-.- da la sfectscidn. ol cual i
3. 5i d blen es da producr renta [indep o estd utiizando of al
mmmmmhmmmdeWWmmmdhmwdadectauml’aawwhrrmnn
deberan tomarse los vaiores de 398 bienzs que existan en &l enfome.
4, 5ila esimacion de diche valor se hace a *posterion’ independents que se vaya a adquinr o no d pred; sl valor de |a compensacion sara
calcuiads de 2 siguente meners; Se calouls o avallo comensal que lenia ol bien =0 el momenio de aplicarss s afsciacon legaimente ¥ con
basa en dicha valor loula sl sent firancien tomando la (asa ds menos |o gue al IPC del pericdo que
wstivo afectado, siempes y cuando o bien siga en cabeza ded propmitano. (Ver Capltulo Vil-De las Fimmdas Estadisticas)
Para estimar & monio de la compensacion o2 las rentas o ingresos que s& defan de percibir por una imitacon temporal o definitiva [rumeral 6°
el aticuio 21, decretn 1420 da 1595) sa debaran fener en cuania:
- Las daclaraciones para sfectos tibutarcs
- El balanca contable que sa presenta para la Camara de Comertio.
[En zaso de qua la ampresa no asté cbligada a prasaniar ninguna da las anferintes, dabera reobar la Utilidad neta del negocio de por lo menos
Ios seis mases antenores, medianis un estado da pérdidas y ganancias mensual firmada por un contador pdblico tindeds, con matricuia

pordrﬁmdamqnd:aladmm

profesional vigente.

Enmwwmwmmmﬂmmwhqunmhw :mod:ldi o f

5ian &l pian s d i 6 riboni ‘ones g phsvall
mlamymeﬂaeﬂaamafe:aﬁmasanmmdalpmwuummpmgs_ taner islo itk an o aioulo

78 da la Ley 388 da 1597 y o artcuio 37 oo fa Ley Sa. de 1989, an lo quo sa raffere a las dreas.
Articulo 22.- Determinacién del valor del suelo de benes inmuekles de interés cultural. Para efeclo de bo dspuesto on o (iteral T} del
articulo 11 dal Decrelo Ley 151 de 1924, la delenminacién del vaor comercial por mato cuadrado del suelo del inmustée fimilado por el

it  u distribuckbn anual

- Positifidades de dectscion.

- Guithves: tipo, vaviedad dansidad de sismbm, adad, estado fitosenitaro, y cuando se refiers a bosques es necasarin determinar caraments ai
£t a5 da carbeler comerclal cuftivada o
Paragrafo.- PmmMumﬂdmmb&mme&mﬂnmmﬂmmlmlmwwm Cuando se trate da
bosques 58 debe sodoitar 3 g ent J, pars una comec!a valopeiin
Articulo 30° - Aﬁumd:!osmmphmud\namdgerualmbsmuums\mheawuwdammiaamsmrdaﬁ@bmlm
en cuents aspectos teles como;
Enla zona rural deberd rags ladista ey desde ka caby icipal hasta of 850 de acceso al bien, sefialanda la via sobre
la cual sa hace el reconido. Enhsmunmnm.ﬂnmmmmmdnuxm deberan relacionarse las disiancias en cada una
da allcs.
Enlamﬁmdabsmnmuhrsabsawdcsdem las condici
m*— el has anuales.
En cuanto & agua deben jenersa en cuenia los requenmisnios minimos del cultvo y |as carscleristicas de las adecuaconss qus s hayan
|nlrnd.u:duallsrrun tales como canales de nego y drenajs v la disponbilidad efectva de aguas. Adicionaimente, deben eshudarsa las

A dacion a que es%én sLietos los bisnes,
Articulo 31°.» En los blenes de tpo rural cuando se ublicen las encuestas debe venficarse 5 & valor asigrado por o encuesiaco inclye las
mejoras, lales coma cullvos, constnicciones y anexos o 3 por & contrara solo se refiers al susl o temeno, y en caso que no esien incluidas
Para suU avallo podra empl | matodo de costy de 0 af precio de mercado que fisne una construccin similar, en la cabecara
nurncpulupsnwa
los costos da . ﬂdmm[ﬂupdecqam].

illua, i
Paragrafo 1.- Con & objsta da descontar udmummdmn manar lamafio da los predios en a muesira saiscoionads deben
=ar da Areas aquivalanies.

que faditen 0 impidan los culbives. Al

Paragrafo 2.- 5 e bien cbjetn de avalio i i e il valar dado por
tamiign las incluyen

Asticulo 32° - Para los cuifh investigar en el muniipi de efiog, lalas coma
la idad, d cico veq a3 vari y densided m.m@m&mmmmuﬁumum

eleciivamenta sambrada.
Articulo 33°.- Para & avalilo da la maquinaria se debe lener 2n cuents la marcs, la capacidad, la adad, & eslado de consarvaciln, y debe

de ion hislonca o 58 suetard al sgulenis procedimiento,
1. Deleminzr &l valor total deli apiicando &l melodo o ion o de mercado wo & método de cape 160 de rentas o ingr
2 B vaor del suelo comespondera 2 la dferencia del valor 1olzl del inmustie menos &l coslo de reposiciin como nueve de la
2plicands la depreciacion.

Paragrafu.- Hecho & calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo sstablecido en Jos Merlas o) y d) del arficulo 11 del Decrelo Ley 151 de
1598 v o parsgrato 2 del adicuio 2 def Decreto 1337 de 2002 o 2 noma que los adicicne, moclﬁmoowdluyi
Articulo 23,- \I'ﬂulzlondl predios en &reas de renovacion urbana. La valoracion
cm' | o la nomma espacifica para su desarmil umm&mmlnmsmmwnuahmwwn
femitorial. Para la on ded valor comercial se deoerd emplear &f méoda da renta ylo de mertado inicaments,
Nuculo 24.- Valoracién de predios incluidos en las dreas de expansion urbana. La valorsciin de predios en Zonas de sypansion qua no
euenten con pl ial, se hard con las = fisicas y wvigenies. Para [a estmaciin del valor comercal debera ullizarsa o
métada de maertada o renia. En concordantia con o pravian en el ineiso 2 dal antculo 29 del Dacreln 2181 el 2005, I Imvastigacion de loa
precios dal lameno deba tenes an cuenta ia condicidn da Tara rural, es dedr, sus carscteristicas sgrondmicas, agua, pendenta, ubicaciin y en
general la capacidad productiva del suelo
Capitulo IV, Cilculo del efecto Plusvalia
Ariiculo 25.- Cilculo del efecto plusvalla resultado de la Incorporacion del suclo rural al d urbana o de | de
parte del suelo rural come suburbane. Para establecer ef alecio de plusvalla b mm.hm i
1. El precio comercal e los lemenos an cada una de les Zonas 0 subzonas Janzs con
mlssthlaammubms&—amcblamussdabmmunaatmmmumﬂaIasmndmsjwﬂcas.imaummas
vigertes anles de la adopcion del plan de ordanamiento temitorial. Para a estmacon del valor comercial deberd emplearse of meloda de
mercads nta, Esta valor de refarencia (Py).
2.Unnmsaq:ruebaetplanpamaalammwm&hsmmManbhsmxmm,lmm;

al preciy por m2 de tamenas con smilams e fonificast usa, deusny 20 Este valor s
mmmwmmflmm!mydmmmmamumm Emwursadmm:ammdodoma

{Fa).

3, £l mayor valor genersdo por m2, 58 esfimard como |s diersncia entre el nuevo precio de referencia [P;) y &l precio comercial antas de ta
accibn uhanistica (P.), sustado & valor presents aplicands e IPC a la fecha da adopeion dsl plan parcial o da ka3 nonmas especificas de las
Zonas o subzonas beneficlarias.

en jento. E1 mélodo apiicado a5 el da reposicidn y a depreciacion Enaal, (Vier capilulo Wil - Da las Férmulas Estadisticas).
Paragrafo.- Es necasario ohservar qua en el campo existe una gran cantidad da maguinara que por razon de haber superado la vida tenica o
por cbealsscancia funcional, no debers avaluansa paro cue tiane un valer da uso y sn consacuencia Bena un precio, En tal caso no podid
sstimarss por mancs dal valor da salvamanlo,
Capitulo W1, De la Controversia de los Avalios.
Articulo 34".- Revisidn de los avalles. La revision de Jos avalics que malice drectaments o Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, estar a
cargo def Jafe da la Division da Avallos o quien hega sus veces y del perito qus actud directaments en [a realizaciin del misme.
Articule 3F.- Impugnacién. La decisidn de la impugnacion en lodes los cases eslara a carge del Subdireclor da Calasto ded Inshilute
Geografica *Agustin Codazz”.
Aurticulo 36”.- Pars resover |3 ion, el

o Catasiro del Instituto *Aqustin Codars® debera lener en cusnta s la
angumentacin bﬁmmmmmdmmnwmdﬂmmdmmw&mmoasemma!a
aplieacidn o desamolio dal método selacconado.

5| =8 irata del primer casn, s definira ol métooo aplicabla y 5 hay luger a ello dispondrd |a malizaclon oe un nuevo avelio por d médndo

adacuads.
En ¢! segunda caso, sefialar los emomes cometidos y, &l hay lugar a ello, dapondra |o conducente para |a apfcaciin y desamoilo comecto de!
ko,

Farauraiu El Subdimetor de Catasto, daspués de haber estudado ¥ definida |o previsto en aefs articuln, podrd comisionar 2 un funcionaro
dal instilute Geografico Agustin Codazzi para qua reafice la priclica e las pruebas qua se requinian para resolver la impugnacidn.
Capitulo VIL Do las Férmulas Estadisticas
Articulo 37°.- Las formulas que o presantan a continuaelon senvirdn da apoyo para la mefor ullizacién de los mélodos valuatorios.
1. Media Aritmética: ()
Es o ndmero que s& cbllens de dividr la suma de las observaciones por o rdmero do ellas. Se lomaliza mediante la siguente expresion
maiemalica.
24
X= L
N

En donda:
4, El slecto told de la plusvalia, pare cads predio individual, sen igual al mayor valor por metro cuadrade por & total da la supsrici xn,. " da aritmetica
chrelo de la parbopaciin en [a plusvalia. T = signo que indica suma
mlow.-cﬂcuhdolmﬂuc all \tads del cambio de uso. Para lecer of efeclo da plusvaiia debe ob o siguwente M = nimaro da 63303 sstudiadas
procedimisntn = obleridos en la erousst
¥ &Mmdmmﬁammmmummmmsoamn con }_ ki uund:]:;]
i g bl e e M2 P Sa dafine como fa ralz cuadrada da la suma de las dfarencizs de los valores de a encuesta oon mepects a la meda armatea elevada
28 il ¥ i J, "m“ 2 o . cuadrado y el resultade dviddo por el imern da cascs estudiados, N. Esla definiclon se formaliza con la siguente axprasién;
. precio :
& leres de usa y locaiiznaion. Para edo, 5a utifzar el método o o tenica) residual, 4 IKeXP
Este pracio se denominand nueve preclo da referancia (P, N
3. El mayor valor genarado por malio cusdrado sa sstimard como |e dferancia entra el rusvo precio da referencia (Py) y el precio comercisl Ei doade:
antes de fa accin whanistica (P). X = madia anitmética

e i
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AUTOPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

plbiica, o quien haga sus vecss, proceders a soicilar doho ramale ante o Instituto Ceografico Agustin Codara ({GAC] o la sutoridad catastrel

ARTICULO 37, <Articulo modficado por e adiculn 6 de la Lay 1742 de 2014, EI nuevo tedo es o Squisnia> £ pracia de adguisicion an a
etapa de engjenacion voluntaria sara igual al valor comertial deteminado pos of inatituto Geogradics Aguatin Codazzi (|GAC), los catastms
dmalmmnwmmpmﬂmmmwbdawmm de conformidad con las nomas, mélodos, parmelros, crilarios ¥

que sesn §iados por & Instnto Geogrifico Agusiin Godazs (IGAC).
Elmmurdsedehmnm teniendo &n uaerlal.areymunaunnmlm wnamla:isuﬁjmnl&dmmhdemdmntb
wmrﬂcmoondwmeblnm:myw ¥, e ser g a fue o dafe

Erdamwmmur&awwmuwaEImmuoﬁNaﬁmmmMmeﬂw&mdﬁmﬂm!mwa

comespondients,
El Instivio Geogralico Agustin Codazn (IGAC) o la auterided catastral r 'la contenida en los titdos
mgsﬂmaonsmemwpuadammmamm‘ igndo y p ion lecnica para N
Sila 30 de los fidos regi mndaenunhd:wladeubasﬁdadab&pmmdnanmﬁmcﬂicxm
@mwm
Sifai st no coincide con la da los Ululos registracos, o (nsiifute Geograficn Agustin Codarzi (IGAC) ala yeli
comespendients comvocara a los litulares de derechos de dominio y demas interesados, directamente o a iravés da un medio de comunicacion
jdones, pera buscar un acuendo a parts de una p que: sobre cabida yio Frderos el Institut Geografica Agustin Codazx (IGAC) o quisn

Wymwmt&mmmmmﬂm

haga sus veces realice. 3 58 llega a un acuerde, s& wxpedic 8 carlificacion de cabida yio lindern; en caso contraio, sa agotaran las
judicidles 2 que haya lugar poc parte de los ilulares de derecha de dominio,
] {erming para bramitar y sxpecir [a certficacion de cabica yio inderos 25 da doa (7] mases contades a partir de ncion de

nis 3ol 36 tendd en cuenta & daflo cierdo y consolidado.
clndeONMlONNJENTEequPEnW&mIW 5 actsrdo en la elapa de angenacdn voluntara, ¢ pago del predio serd

la solicitud, cuanda & inf: on de los titulos registrados coincida p mlade:amsrmwmmvuwmnnmmrn

nenlmdommmummasudrhlmmammmdmmmhmmmmﬂehpa
& Jacitn [udcia

El val 83 lenga en cuanta para o Paga serd proporcional af drea requernida a axpropiar pada e proyecto Qua conesponda.
Gmdhmwtulaaspammmwmmlnsuwmde ummmsmmamawmmmmmhmm

[os titulanes wmammmammm que p
de la solictud,
U vez se exprdafa i de cabida yio lind lit, Agustin Codars (|GAC) o la

dara basiado 3 la uﬁdaduﬁgammmmdelm;swdeu\ﬂ?unainsnmiwszhlaleq:mbva]unsdwm danro da los 5 das
wbasomaiundeqmpcwed“hamlaamwm La anctacion en e registro debera realizarse dentro de fos 10 dias

quien haga sus veces, informara & IGAC o 2 los & area oe infly
a e’ m.rémnuce lasiral an cursa o 58 abslenga oe recibir nuevas solichudas
Pa:as(mnmmmmnmnmﬁwmmmwmm&wﬂwﬁgmmﬁ

@ partir del recibo de | ion ARTICULO 38, Durants I3 etapa o spodta y con & fin de facilitar su eiecucidn |a Nacidn
El Institulo Geografico Agustin Codarsi (IGAC) lecesa o procedimient =l tramite de cabica aqui sefislado, en 2 frevés de las jefes de las enbdades de dicho orden y las armm temiodales, a traves de los Gobemadores y Aloaldes, ssqun la
mlarmmmmawamnkmmsamr&huwmlamuw infrassiruchurs & 5u eara, tenen para impones Mamva-"‘"
PMRAFO1uLa’m&dmlumommmmmummmmlammummaq.msemﬂmu El Miristaro o P Impondr tales sand ln-r--f"ﬂ- transport po da los de numm
prasente aniculo, de on les el Instituto Geografico Agustin Codazn (IGAC) o 58 P que ficads sn més de Lno de elos. Asmieme, df Gob dal Impondrd
PARAQRAFDh.J1m.qumuchmdmmmammmhmem;mmaosalnmmmsmmuml 1os proyecios da inf da transp amnﬁeluammcuamhsufx.mmdosmnamﬁnhunlhudosmmsdeun
da sancién disciplinana, qua se pusde imponer da cficio o pof quega dal que pusds e mmlu'u'u
& funcionario. canga da la Nacidn, ost drd idumbres en oo & Temiono Nacional,
ARTICULD 27, PEMSDBEINTEINENGUNWLUNT&HO Wﬂuﬂnwﬁmﬂ:wdaﬂwm_:htalwmahhzms Eme\-nlmm Para alecics de o prevista en este arlicuio, e debers agoler una alapa ds rngmdmda &n un plazo mixmo de teinta (30) dias
a8 e siguiantar> M aemdedretmuu i Encasodenuwmsa aal “ia admi Bl Gobiema B BED

del bien, podra pacta pesmiso dea i voluntsrio del inmuebls objelo de ad seitin ack i wndﬁnﬁdinrbs.mmmeamnwmmsm

irevocabin una ez 56 pacts. PAMGR#.PO 10. El Ministro ds Transporte podra delegar esta facultad.
Gmbasemdmdnmhnsmmm Iz entidad debsra Inidar el proyeclo da Infra da anmh L dispuesto en esie eliculo serd apicable a la peslion predial necesana para la gecucdn de proyeclos de infraestructura
Lo antesior, si hos de temena sobre al § los cuales no surtidn af 2 alguno con el permisa da de {blicos, sin perjuicio de | i la Ley 56 de 1381,
hlawuhuduﬂmaslmaimﬂ “'dipﬂhwuds de o8 continuar con & proceso dg

voluntaria, juddial, Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por & cual I ta el iento automdtico por motivos de utifidad piblica e interés social
PARAGRAFO, En & proceso adrinistaiiv, mmﬂmmwmamwﬂmmﬂmkh mnud:iaaqaloda de que trata el articulo 21 de |a ley 1632 del 22 de noviembre de 2013
adauisicin o axproplacitn, dentro de los quince (15) dias siguient qua la dispuso, 1a enticad Articulo 1°, Objelo. El presente Decrto fja las condiciones y recuisitos para la eplicacién del i ahico de tisnes
wﬂumammmmﬁdﬁﬂmafamﬂmd&hﬁmadﬁm“mraaﬁwsaoondwum:hsﬂaumyum mmﬁmmmanmmmmmmm@ da tensporta con o sin

al anu'manaﬂanmmhmmgwwuﬁo&mmmwwmmkmmmmm Humarncs,

dentro da w 1imino perenioio da dnco [5) dias, de a dibgencia, se levanltara un scla y ensla no alguna.

ARTICULD 28, ENTREGAANHCIPADAPORORDEHMCTAL‘MWUMGWDD(GMEdathﬂ?dZdamtl El nuevo taxta

&5 ol siguients:> Los jueces debardn ordenar 1a entrega de ios tienes i o d i

g Yanspone, an un Wming perentorio & imgromogeble de diez (10] dias habies, mmamrmumlmmlammm &n

loz Wminos del articulo 399 de la Ley 1W¢mlzwmdaiﬁnmmnumm!omoﬂiwnmwa

Slluhmhthamsnu\:ohaudaumargu , para electos de ordenar |a entraga anboipacs,

o seran oponibies estas lmitec En todo casg, d deniro cel 50 judicial

l.usnuuualaslyﬂ ms&uummum1w«m12mwaw unuauénmnmenmmmmwblma
mmna oG npnlul Yy N 00,

m!&
ARTICULD 29, EN'I'REM AHTIGIMB& 0E GIENEB EM PROCESO DE Emnmuuewmm BALDIOS ¥ BAJO ADMINISTRACION
DE CISA Los bienes inmuebles necesancs pam = desamofio d8 & que 38 bajo la
mmam&ommmmwgmmamﬁnmmhn mmw&darﬁwonms\aﬂesmwm
ser a segun sea wyahmmmlwwuwwuywmmahmﬂm
mhmmaemm una vez s& haya efeciuado &f dapdsi , cuanda

ummmmammmmmmawm” da‘- (g 58 lre en alapa de
tendri de 3 df as calendarl mmmmwmmam
Enmmuamlmmdwmamwmmmmwmomd un

Arh:uln? cmﬁn:h.uumdadphhummdubnm prelenca adquin o Naya adquinda inmuetles para proyectos da
esla
Mi:uln?Cmplnyhnc-dmuauadmwmmnﬂwﬂamddmmﬂcdepmmdelmunmdannm”m
malivos da uliidad potlica @ intenés social enlaslqmgummrmdeeaemdadmuwaammnuummm
cualquier vicio relative a su ftulacion y radicion, inclusa los que suran con da a3 Bociones
mdumumpwaﬂwummmgmmmmmmswmnmmwmmclrenauea
@ 'a enfidad pibica adoquirenie.
En tal zantido, mcwmmmmmszuzzmme1mmm1aamwmmummam
duranie predia o = téming del misma, no haya podido consolidar el derecho real da dominio & su
Mmrmmmmmlasqwlahaymmwdd:hmla coma por ajempls, b transferencia imparfocta del dominio por & vendedor, la
0 medidas que impidan & usa, goea v disposiciin plena del predio para los
[myauosah'rﬂmnnn.ladaww«_

Sin paruicio da la histors jurdica dal bien, of i it iluys un rompimi
Tolalidsd o parte dal pradia,
Articulo 4 Oponibilidad. Con el propéeio da asequrar la cpordbilidad, la enfidad piblica que pretenda edelaniar &l sansamiento automalica
oficiard a |a Ofiina do Registro Piblico compelents para gue inscriba en'a columna 09 OTROS oel fofo de malricuia inmobiiana del predi, 1
intenciin del Estado de adalantar en relacien con Ssie, dcho sansamienta.

gl tracte sucesvo cuando se adguisra la

liular prrvado,  valor def depdsito se le entregand &l propistario del inmueble.

AR'FICI.ILON Peundoalmludal|mwemdeammpad6nmmmdmdaw!w.mwaaqundmdpam!m

procesos o douislciin de predios para cbras de infrassinuciera de bensporie,

lRﬂCULO 31, EJECUTORIEDAD DEL ACTO EXPROPIATCRIO. Bl acto administrativo por medio del cual 1a enfidad declara la expropiacion

administativa de! inmueble u ordena & inicio de los Iramiles para la axpropiacion judcial, serd de aplicacion inmediala y gozard de fuerm

ejpoutonia y ejecttiva,

Cantra af acts i ue dacida la iacion solo proceds sf o icion of cual 58 @ en el afecio i

ARTICULO 32. GESION VOLUNTARIA A TITULO GRATUITO O FRANJAS DE TERRENO. <Titulo del arliculo comegido por &l articulo 1 ddl

Dwum3)&5m2013>Loanm&mm&m!mmmmhqmwmwdﬂﬂmuduam

eder de maners voluniena ¥ a litulo gratuito sn favor dal enta adaul s de 03 O

oterta formal de compea. Lagadhlameamfmmwﬂmmmmdemiadadwwm.

ARTICULO 33 ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES, En los procssos de adguiscion predial para proyecios

da infreestructura da iransports, IaaEMMEMsMMBrmMMMad@Wm&xmmmmmh

gfecucidn de proyectos da nfra alas dicha eecucibn, en aquelics c3505 en que se estabiezca que

mm&wwwmﬁwnwmmmmmwummmsm esquemas o planas basicos da

wedenamianto temitoria o por iratarse ge zonas erlicas o de nesgo ambiental o socal. -

ARTICULO u.ﬁ\mL{'lOSCOhEMS Cuzndo & avalio comercial da los inmuebles requendos pars la ejecticion de poyeces de

BupeE Sl)%ddarddmumlrﬁ dwwmmﬂﬂuﬁmmmmmmm
Judicial

o adminsteiva,
Para esta efecto, o ente estatal una vez parfectionado & proceso 02 saquisiciin predial a favor dal Estado, procaderd a remills al crganisme
catastral o quisn haga sus vecas y o ba autoridad tnbutaria, & informe del valor pagado por malro cuadrade, hectirea o fanegeda def inmuebia

'ambdadpummnm:hmmdmhsmmmmdﬂdmmluow\du.mmmdmda

tricula 18 y oedenard |3 publicaco 4 medo da ¥ da ampéa difusion en & lugar de ubicacion del inmusble

%muowwmuammamwmmu*hm t#s parsonas que consideren ener un derecho sobre & inmuskie

podran solicitar admine -]

Articulo 5. Estudio Previo para el iento A stico, Para el ! alico s erbdad i debe efectuar un estude

dalumiuF'a'awal'adumdada:wmimanh:aladimmlomspngra!oagwmddmmbﬂdelam!sﬁda?oﬂ
enira olros, algunos de |os siguientss documenias:

1. Un estudio de tituos dal predio por sanear, que deberd inclur la existencia de imil . rEvE acds a
cualquier olra crounstancia gue afecte o impda el e pleno del dencho da props

1cmmmm,«mmmm

3 Baluo p - ia vigenta para ia adquisicién de rides para il de: proyectos de
m[mwudmoam

4 Lw\amerlurnpoguﬁm

Articule 8, delaley B 2 50 eiizados o por uilizar

puhmadpnampummmlmmmradsnnma que caezean de fifulo tresistico de dominio y de identicad registml, ss

aadararémlsmmmmmmmdmammbsmﬁﬁldﬂmﬂwamﬁsmdmhﬂmnia
Dicha acts sera tiio suliciente para la sparura da folic da matr por la Oficina de Reglstro competents y sandrd

£omd prusha del dermcha real da dominio a favor ded Estada

Paragrafo. Pam el caso de s bisnes baidios 8 cargo dsi instituto Colomblano da Desamollo Rural (INCCDER) la endad piblica que terga a

U cango & proyecin de i da dabs saficilar su ad ion & citads Insttute da confemidad con ko sefialedo en ta Ley

160 de 1394 y demas normas qua s i adicionan

Articulo T°, Acto de Saneamiento de Bienes con Identidad Reglstral, En & scic adminisiaévo o en la escrilura pubica

dmaﬁoa@uﬂaﬁwwdwﬂa cuEnde aio

BN que 58 iMoo
. la cancelacion o 12 liberacion parcial de las imedaciones, las sleclacionas,

adquinds que inscrites en el folio de matricula dal pradio.

La anticad temitorial podn decidir s of aveid stz deba sar izadn, y el | Paanmmmhqndam:endmememd E un

lRl'h:ULDlS PREDIDS&DWNDOSPWWMFENWONMEMAI.Lm;demwlasElmEslakalasdabMWm el traclo sucesivo, o B dor, cuando o o yor extension, dspondra (a apemia
ania Licencia mmamjoyalunpm mmmmmmmsummnmmmm H y gravé y dejans ia da

w'mmwwwmmdwﬁm wnnap!mbaﬂw:h ierito bermlonal de la ion donda s la iva liberacion en & folio matriz.

mmahmﬂuaiumtmmhMmMMNmmmbwmmﬁdmlaumammnpwumwd Adticulo . on Catastral. La auloricad catastral debard actuaiizar la informacidn existenta en sus bases de dalos o sbri i nusva

scfictants,

La propiedad y administracion d recibida por las aulor ‘pales olas

da do 340 o8 los mismos.

ARTICULD 36, CEMBEMUEBLESENTREEMTDADESMLMS <T1|Inod articulo comegida por el erticulo 2 dal Decrato 3045 de
213> Los precios de propiedad de enboades pibicas que se requieran pars &f o da privyeciss de deberin ser cadidos
a la enfidad responsable def proyeclo, aummommammmmmmwmumdma

fransporte.

Para efeclos de datermminar sl valor del inmusble |a entdad casionana debera mnwmmmalmmﬁmﬂmﬁmmnm

:IG.WC].hwdadmewmhmhmamnmpemoapwﬂnmwﬂwwla&lwaaﬁ i
consituicdas.

El avalio que dchas entidades 0 parsonas estabiezean (ancr caracter obiigatonio pars lss paries.

La e==ién implicara la afectacdn del bien eoma bien da uso pubBco.

En inds ea0, la anirega anticipads del inmusbls debara reallzarsa una vez lo solicits a entidad i de i de
ranspone.

® VICEPRESIDENCIA I @ minTRANSPORTE

| AN] s | s | (@

ficha predial si & pradio careca da identicad catastral, an un l&rming no mayor de dos (2) meses.
Artictlo 9. Vigeneia. £ presants Decrata rige a partir de |a fecha de su publicscién.
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ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

pibiica, ¢ quian Negs sus veess, procsderd @ solicilar diche tRimile anle o instiute Geografico Agustin Codazi (IGAC) o I3 auloridad catastal

ARTICULO 7. <Arlieuls modiicadn por of articulo § da la Lay 1742 o 2014, B nueve lexto es of siguienter> S procio do adquisicidn en 3
siapa de engenzcion voluiana sera jgual 3l valor comemal por &l Instiulo alico Aqustin Codazs (|GAC), los cataslos
dascnqhahzacbs o por penlos privados inscilos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las nommas, mélodos, paramelros, cilencs y

comespondents.
El Iﬂwpﬁb Gecgrafico Agustn Codazz (GAC) o |a aulerided calsslal wrleapurdanl.e culmm la informacicn contenda en |Ds Ll.\ius
reqistrados con |3 gue liene incorporada en sus bases de dalos, O ion lecrica para

dereia, S la on de s Shilos registrack canmdemunwcbcanIadesusbamriedampmcedma-q:edrhwuf:a:m
da cabida yio indarns.
5l la informacitn de calasi no coincids con fa da los litvos o Instiuto Agustin Codarn (IGAC) ola

! gue sean fjados por o Instulo Geografico Agusiin Codarn (IGAC),
El valor comercial sa delerminam lenfendo ¢n cuenla la reglamenlacicn wbanisica rm:wpal a d.s.nlal wgenle al memenio de la olerla da
comoda en nelacion eon & inmuenle & adauiir y au de B A Y, de ser e dera &l dafo

comespondianta convocard a los Elulams da derechos da dominio ¥ demas inlemaadas, direclamenta o a traves de un medas de comuficacian
|ednen, para buscar un acuerda a partir da una propuesia qus sobe cabica o linderos & Instiuto Geogridea Agustin Codaz (IGAC) o quien
haga sus veces realica. 51 28 Bega a un scuerto, 56 expedird |3 cerificacion da cabida yio inder; &n caso conlrario, 32 agotaran a3 Inslancias
Juciciaies a que haya hugar por parie de los §hulsres da derecha da dominio,

y el lucro cesante,

El dafio ememenls inciuira o valar def inmuebie. B lucm cesante & calculard segin los rendimientos reales del inmuetls & mamento o la

adouisicion y hasta por un lerming de seis (6) mesas,

En la cusniificacion del dafio emergens solo sa tendra an cusnls & dafio ciero y consalidsdo,

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible= En caso da nuleqaraaaawa‘du B\aaispadaerwlmwliﬂa. &l paga del predio serd
as al

EIlémnnpa!am?w&hmuhmmﬁ'(Iuﬂndemsasdsmsmmeseshumwablasmum“mmshmm:h canceladn d2 forma previa tenienda en cusnts & avalio calasiral y la its de compra, 2n la etsps
la sofigiud, cusndo la G a2 Jog Uhios con |a de catastr. Si no coindids y es necesario convocar 8 dawvdaumpdudomdabam

Iuam:areadudumlny‘"-‘ L & tErminy M"'"ﬂmremdewalrummesu «que 8 conlsbiizarén desds I3 recepoion Bl valor qu anga sh d pago serd lonal al drea requards a exproplar para o proyeclo que coTesponda,

de la selicitud. Can al fn d2 suias:aas:m.laummvalmsm!oswvﬁclnsdammmlmamﬁhMaﬁlauwmmhanﬂdﬁ
Una vez sa axpida . &n de cabida yio linderma, o InsSiul Agusiin Codazs [IGAC) ola del proyeein o quien haga sus veces, informard al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influsncia para que proceda

dard (raslade 3 la enddad u mwmmmmddwgﬂndulnﬂmrmmsmb!mnhlampm]mﬂw dentim d los 5 dias
siquignies, con & fin de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La ancladitn en el registio deberd realizarsa dentro de los 10 dias
calendario a parr el recibo de la certificacion .

£l institule Geogrifica Agustin Codazzi (|GAC) pora

el trimite de cabica wo linderos aqui seislade, en

aaﬁpendalmhﬁnﬂesdemmmum EN CUrs0 0 36 sbetenga de resibir nuevas solicheces.

Para el cumplimiento de esle arheulo 58 deberd lener en cuenta lo precepliado por la Ley 1673 da 2013,

ARTICULD 38, Duranie ta elepa de constuceion de los proyectos de infraestnuctura de Iransporte y con =l fin de laciiler su eecucin |a Nacion
a lraves da los jeles da las entidades da dicho omen i las enfidades temlodales, alrsvasdacsGDtanmarﬁyAhidu,segmla

mknlmmmmamta}wmmmamrﬁhwwbmnlaby Infraestructurm a su carge, Iisnenl‘ac\lhdeapnrrmner ‘medanis acto

F&MRAF’DIH - La Enlided salcitants, o quisn haga sus veces, asumird los casios qua demands |3 slendién del rarmila a qua sa e & HMIrislsnuda P P proyectos de de transporia a camga de i cuando
ffadas por ol InsEiulo Geagrifico Agustin Codazz! (IGAC) o aulordad calastral quesa shicados en mas da uno de allos. Asimisma, dal ime 5 en

PMEAFOZQ Enhudummadrmdmnnmgﬁachenzadmac&m?immnw[mbnmdragsimasrmsa] k ’ da Infr do oot @ cargo de fos municiples cuando o al dios qua se ubicatos en mds da un

e sancion disciplinania, que se pueds imponer de oficio o por quela del 5in perjuick Que p B municipia.

&l funcionasa, En los proyeclos a cargo de la Nacion, esla podra imponer servicdumbres en todo e Teniloro Nacional,

ARTICULO 27. PERMISO DE 10N VOLUNTARIO, <Arficulo alanlmnl_unlamm&dazn!a El rusva ledo

F'amﬁmdabmduanﬁiuaﬂxdqwdehuaagularmamdaneg:uacmdrsclammplammmfslludamdzs
El Gabiemo N

por via
o ”diﬂdadeﬁruloammeﬂqnndebﬂhwwmmpu

&5 l siguents; > Medianie d il o p Iamhdadydih.la{lnmand"' da mali regular olos hereds Enc lograrss acusr s proced:
delenninacos del bien, pocea pactarse iso dai veluntario del i i oo permiso serd
Imevocable una vez s pacte,

Can basa en &l scuamda dai G suschilo, & mdpmyﬂ:h:kmmndukmspﬂu
Lo antedor, in peruicio da los derechos de tereams schr el inmuebie los cualas no surlirin
Intervenzitn voluniaria, asi como ef deber del ddl proyeclo de da o
voluniasia, o judcial, segin comesponda
PMMFO Enelpmnmﬂmmeﬂmﬁemhﬁmmﬂﬁwﬂm@ln“ﬂmwmmﬂuwhwwommﬁ
adquisicidn o axpropiscion, dentro d2 los quince {15] dizs sigientes a la ajscutora del acto administrtive qua la dapuso, ia enfidad Inleresada
soficitard a la respecliva autordad de policia, |a prictica da s diigancia da desalojo, que deberd reslizsrss con &l concursa de ests Wima y con
&l acompafiamienio de la Defensdda dal Pusblo yo o personero municipal quien deberd garantzar |a protectidn de los Derschos Humanes,
denio de un |émino perentorio de dnca (3) dlas, de la dlgencia, se levanlark un acla y en &a no procader oposicidn alguna.
ARTICULO 28, msmamrmronomnmumz. Wﬁmmmpua!arﬂc\lu ¥ dolaLey 1742 de 2014, © nueve lesto
asel siquiente:> Los j d=b da vilfidad publica para proyeclos da infraestnuciua
Bnun b ¥ du:iaz.nn}dasha;des.mntaw;apaﬂr:hnasﬁumddalaamaddammhnm.
Ioshﬂnmdd aim:ma-laLuytwmmzmamuﬁmmulamuhmﬂmmmm
Slbab'mhl.huen:xhebjetodeew gmhpmodermﬂumgum para efecios de omenar [a enbega anlicipada,

alguno con el parmiss
o8 conlinuar con & proceso da

PAR}GWD 1o. El Minisiro de Transports podrl delegar esta faculiad
PARAGRAFD Zo. Lo disguesto en este arlicuo sera splicable a la gestion precial necessria para la sjecucin de proyecios de infrasslinicira
d= sarvicios pdbiicos, sin peruicio de |o establecido enla Ley 56 de 1981,

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por of cual
de que trala el articulo 21 de (a ley 1682 del 22 de noviembre de 2013,

pof motivos de utilidad publica einterés social

Articula 1°. Objetn. B presente Decralo fja las condidones y mauisites para la aplicacicn del afica de bienes i

«que por molives da utlcad plilica s intords social, sean necesarios pam proyecins de | de pane con o sin

regisimal

Articulo 2. Compelencia. La enfided piblica que heys destinado, prelenda adquirir o haya adquindo inmuebles pam proyectes da
ndr: da eala i el i: 4

Articulo 3. Conceplo y P fa. L3 adquisician da

pam o desamuilo de proyectos da infraestnuchur da ierspona par los
malives de ufikdad plblica e intenbs social consagrados en las leyes gozard an lavor de fa enlidad pibiica dal saneamienia automalics da
cualiguier vicio relativo a su Tluacion y radicde, incheso los que sufan con al proceso da adouisicion, sin perjuico de las acciones
indemnizalorias que por cualguler causa puedan diigirse contra jos fiuares inscrilos en ¢ ivo iofo de matricua inmebiaria, diferenies

na serén oponibles estas i Enloda caso, has de lerceros denbro del process Judical, 2 la entided plblica adguirente.
Lnanulw:ludyﬂmnwumnamtw1wam1zaudgosagadﬂm &n relaciin con la entrega anficipads del bien & En lal senfico, de confomidad con los arficulas 21y 22 da la Ley 1682 de 2013, i alico podsa invecarse cuando (s entidad
Enirern a pegir 3 partir da esta ley'y apicarin par Ins procesos e curso, de cordomidad piblica adquirerde, durante ¢ proceso de adouisicién predial o al témino del misme, no haya pedide consclidar ef derecho rmal de dominioasu
con las precisicnas gue 8 disponen en |a presenta ley, . 3 3 [mwma&dmmiaqlelahml'nmdmmmmmreisnphhnmufelu\dain‘!dmdddnﬂidumrdm.ll
ARTICULD 29, ENTREGA ANTICIPADA DE BIENES EN PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, BALDIOS Y BAJC ADMI CION iones o medidas que imgidan el uso, pocs y disposician plena det predia pam los
DE CISA Los bienes Inmuebles necesarios pam o desamollo de proyectes da Infraestiuctura da qua 58 bajo la p-uyauuadamuctw fransparie,
admsl.mmdsmso\oqnenm;awsmanmcdaanmndimdo. p da G @ inmueties taldos, podrin Sin perjucio da la histoda |uridica del bien, e i 5 un del racto sucesive cuanda se adquier k1
e [por ¥ 3 |a entidad eslalal esponszble del proyeclo y esta pod solicitsr a la enfidad Intalldad o parte del predie.
mhﬂhhwdemwmnhlyndecmaoummdﬁvwwlmmﬂqmawnmm Arficulo 4 Openibilidad. Con el propdsite de asegurar la cponibfidad, la enidad piblica que pretenda adelantar ef sansamiento aulomatico
La solicitd ds entrega arficipads solo pod malzarse cuands e proyect de de Iransporte s e an etapa de ed'uamaIaOﬁunaﬁﬂmh%wmﬁnhmﬁmmmhcmﬂsmwmdﬁmamwbimadnlpem1a
i6n. La entidad tendra un pis ima de 30 dias i hacer enirega maleriel dal die requenc mlarﬂmdalEﬂadodaacBm!ar I &, dche
Endcamqamd:nmmdhmm!msaedngammmihdoﬂdpnmmnendpmda ificadin sa un sonal _amﬂdﬁiptblnmmmchmdmhammmmommhwﬂcﬁend'ﬁud&
Hihilar pivada, ef valor del depdsito sa la entregara &l pmopietanin del inmusbla, malricula inmetdiania y orcenand la pubficacon del cbcl tn cle ampha difusion en e fugar de ubicacion del inmueble,
Aﬂllculonmdmwlmmﬂeﬁma r 4n da ¢ con al avalia, na 2 la prejudicial los &madﬁmmmamﬂcumwmmﬁhmIaspersmawacmsdnrw!wmmmdmwb(a
procesas da v ch it da predios para cbeas da da [pocran solicitar adimind

ARTICULD 3. EJECUTORIEDAD DEL ACTD EXPROPIATORIO. B acbnad!iniaadivopnrmedodé cudl |a entidad daciara |5 expropiacién
administrativa del inmustla u ordena e inicio da las timiles para la axprogiacién [Udicial, ser da aplicacion inmedista y gozara da fuerzs
sjecutora y elecutiva.

« acto administralive que decida la sxproplacidn solo proceda ol dn lcitn el cual 4 en el efeclo davaluth,
ARTICULO 32. CESION VOLUNTARIA A TITULO GRATUITO DE FRANJAS DE TERREND. tTltulodeI anicufo comegids por &l artieuta 1 ded
Dawa\u3049uawl&mﬂuwﬁmmmmm%mlamwmuﬁwmDnd'm
cedar da marera voluntara ¥ a tio gratuits en favor ded enls lengs que mediar
oferta formal da compra, Lamdénamsamﬂmaslaarﬂmnwgmaﬂam&mxhymhn
ARTICULO 33 ADQUISICIGN DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En lus procasos de adaulsicién predial para proyecios
da infrsstuciura de iensporte, laa:rlﬂdadae&Hﬂmwﬁmmnﬁﬁwﬂﬂmﬁﬁﬂmwﬂu@wh&uﬁwmmlmh
epmcuciin de proyeclos da inf areas jpara dicha ejscucion, en aquelos casos en gue se eslsblezca que
lzles areas no son desameilables pare ningln fpo de acthidad por no cumplir con loa parametres legales, esquemas o planes Casicos de
orenarmients Ismional o por 'ralarse da 20nas erticas o de fesgo amblental o sacial
ARTICULD 34. AVALUOS COMERCIALES. Cuanda of avalilo comerial da los |l|1||2tle! requendas para la Ejemucn da proyecios de

Articulo 5, Estudio Previo para o i A = ? i e ibetidic
del preco. Para lal eleclo, mdodarmminimibdqwnlomdpamgnhagmwﬁamllduPan' 1682 de 2013,
considerars, entre olios, algunos de los siguientes documentos:

1. Un estudio de litules del predio par sanear, zpachlnmlrl:lurl.n istencia de imilac grave f medices ]
cualouier atra & alects aimpida f sjercicio plana dal darecho de prog .

2. Gentficado da libertad y irackeion actuaizadn.

3, Avaitio p con ! vigente pare I8 adquisicion de i jparn cesamoiio da proyecios da
nfreestruchurs de fransports.

4, Levantamiznio topogrifico

Articulo &, Decl: ia de i Ministerio de fa Ley. zadea 0 por utizar

whwdadmtﬁcaenplwhsdslmwdehnmMwmmuuonﬂﬂdedammﬁoymmﬂﬁmmgﬁudaa
declarara medanle zclo admi meotvada en el que 8 an fas razenes de uilidad pitdica @ inferes socidl que fundamentan fa
dednwnaMmmﬂﬂoauﬂamumhmmmmm{malmlmﬂapﬂrhﬂfmmﬁmwmnbym
camo pruena def cerecho real de dominio & favor del Estado.

Immmmnmmmunmdwwawlmmd 1 | podta ser actuslizar
] ia del voiritaria o axpmplaciin [udiclal s earga el

naﬁdrls!raﬂva.

Para ¢sla efecls, ol anls estatsl una vaz o proceso da adquisicion preda a favor del Eslado, procedard & remitir 8l organismo

catasirad o quisn haga sus vecas y 2 la aulordad ibutariz, of informe del valor pegado por metro cuzdreda, hectéres o fnegads def inmueble

adauirico.
La enficad lemitorial podri decidr & & avallo calastral debe ser I ye

MﬂCULD ‘35 PREDIOS ADQUIRIDOS PARA cmPENSnCION AMBIENTAL Los credios que las Enfidades Estalles deban adquiir en
I Imum m:u:muungnw m
oﬂmmmcﬁ lemitorial dala juri i

grafo. Pars el ezso d los bienes baldios a eango dal Institulo Colomilano de Desamollo Rural (INCOCER) la enédad pltlica quetenga g
proyecto d infraesinichurs de transporia debe salicilar su adjudicacion al cilace InsSiuio de conformicad con lo sefisiado en la Ley
1640 da 1994 y demés normas quae la modfiquen, adicionen o complemenien,

Arlieule T°. Acto de Saneamiento de Bienes con fdentidad Registral. En = 2cio administrative o en |3 esertura pibica en oue se invogus
#l saneamianio automético sa dispondrd, cuanda eilo comesponds, la cancelacion o |a iberzcion parial da las imiteciones, |as slectzcionas,
Iuaqumenaulaamed«mmwmmapmmmmdlmmmlﬂcmdelm

Parigrafo, Teriendo en cuenta qua da acuemn con o anicule 3° del presants Oecrato,
@mwmdﬁwsm mhmwmmwmmmmmmmmmwam

m—n nhennchﬂqnwum la mmmmmm mmhmﬂmnhmm&mmmmwu
solicianie.

La propiedad v administracion de dichos binas debers ser i k = les i P

da acuardo con sus competancias y fa destinacitn da los mismos.

ARTICULO 36. CESION DE IMMUEBLES ENTRE ENTIDADES PUBLICAS. <Tilulo del atticula corregica par ol arfouio 2del Decreto 3049 s
2013> Lus predios de propiedad de entdades plbiicas que se requieran para o o s deberan sef ceddos
a 1a enfidad responsable del proyecio, a Ulwio enerosa o como aporis dalamwmrmdptma al preyecto de infraestruchea de

transporta.

Para sfeclos da determinar o valor dal inmusble, Famidadcssnumarﬁnﬁwﬁa!amwﬂwmdhmhwiwwﬁmcm
(IGAC), 12 enlided que cumpla sus funciones o con penlos privedos inscilos en fas lonjas de =Rz o

consliuidas.

El avediio que dchas antidedes o parsonas eslablercan lendri cardeler ohilgalono pars |as partes,

La cesion implicar |a afectacion del bien como bien da uso pablico.

En todn caso, la enireqa anticipada ded inmusbls deber realiizarss (na vez o solicile in entidad masponsabla del proyects da infrasstnuciura da
transporte.

(& VICEPRESIDENCIA ;

(F) MINTRANSPCRTE | AM

i un nusvo foi amedidas caulsla res, & ¥
la 5 hbsmam«ld{oiomamz.
Artieulo &, on Catastral, La aulorided calasiral deberd actualizar a infi idn axislente #n sus bases de dalcs 0 sbr la nusva

ficha predial 4 o pradio careca da identidad calasiral, an un tarmina no mayor de dos (2) meses.
Articulo %. Vigencia El presanta Decrelo rigs a partir da (a fecha da su publicacion.
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5! fos bienes fueren materia de embarge, secueslro o inscripdidn, e precio se remiliss a iz suloridad que decretd tles medidas; ¥ 5 estuvienn
sLialos 5 condcidn ia, el precio se entregart 8l 8 tiuo de secuestr, que subsistich hasta ol dia en que la condicion resuile
Iamwammmwwm%wnmdemwbwwmm

‘&C&mﬂusahmﬁwmmmuwnmrdmmehummmm{awmmnws
Infedor,

LLas medidas caulelares al dominio cuya inscipadn se encuenire caducada de acuendo con lo dispuesio en ks Ley 1570 de 2012, se podran
cancelar con la solicitud que realice la enlidad estalal o Registrador de Instrumentos Pltlicos.

cauzados, Incluide o valor de las obras necesanas para resklur kss cosas &l estade que Wmd rrulwdelaweuu.
Los perjuicios ss llquidaran en i lomma Indicada en o arllouo 283 y sa pagarin con la suma consignada, Concluido el trdmits da 1= liquidacion
nmalmalwmmmmwm

Cuando se tate de senvidumbres ds ukidad pubica y las redes y activos alli jpuedan , 52 3 ¢ regisimo dd
mmneneifnbnde&nmzhla

D. La entidad estatsl con camo al valor del negocio, podrd desconlar la suma fotsl o proporcional que debe pagarse por conceplo
oegsmdemmamymg dreciamene dicho valor,
ARTICULD 23. AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO, E| avaiio comerciel parm |2 adquisicién o on de los k

requesidos pars proyesios de infreestrustura da iansports serd malizado por el Instiulo Geoga!&&gmcmﬂwoinmm
ezlpsiial comespondients o las pamonas naturies o uridicas de carcler privato mgistradas y sutodzadas por las Lonjas de Progiedad Raiz:

La &5 gpslable en el efeclo suspensive; la que la decrels, en & devolulive.
P:ngnin mm;mwwuwahmwmmm“m*- qua desl El avalto comercial, de ser pmcedente, inclui el valor d2 las indemnizaciones o compensacionss ue fusr del caso raaitzar por afectar el
8 o afinitiva & b o di i . e
ualdmmd.luﬁulasm dever: ik ol avalio del inmueble, & por las rentas que sa defar Fara la adqusicion o acion de i u!uwlosde de trEnap ellnum.rto afiea “Agustin
depwhr‘hashwmpenudommmdew:m” Codaz ﬂGAC}lméwmhﬁn doptar | ncn'rus.rlﬂ rilrios ¥ i q""“ la slsharat
o los avakios ¥ 5u Guando las lomq!m. &l Instmt 3 Agustin Godazn (IGAC)
1.!! ‘IN de 22 de muumbre de 2013. Por ll cual se adoplan medidas y para los de [nf de las modificacionas qus resullen
y s ies. Tilulo IV. Geslion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Actives y Redes Las normas, métadas, pard eriterios y p fimi iecidos yo modfi pudlnsihln"‘ grafics Aguslin Codazz (IGAC)
de Servicios Plblicos, de TIC y de ka Industria del Petrélen, entra otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Clpll.ulu 1. Gestién y son de abligatonio y et i para los , propietBnos y dela
Adguisician Predial Mniillindl por la Ley 1882 de 2018, 'per la cual s= adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a de Irensporia,
fartalecer | plblica en lalay ysedlchnﬂns dispesiciones’, publicada en el Dario Oficlal F 0. B retarmo inj en ks avallios realiz 5 causal da mala conducta z sin perjuicio de las
Ne. 50.477 de 15 de enero de 2018 P iicdades en oue pued: ir el avaluador.
MﬂiULOﬂMmmmu&wdammehlmmdlammmwmmmm del F 0 2o, <Parigraio porelul]me_gde!auymaznuma Elmmhﬂneszlsqmiz‘al&nl‘usmnﬂusnwm
los que s refl ¥, asi coma al o it pard lerios y i qua adopl o Fgustin Codazzi (IGAC),
© mejors, qued ! © judicial da los bienes e inmuebias urbanos y rursles que se requisren pars ariculo, na dara finck io i giguna por obras nuevas © mejorms, dem:rnu premogativas,
fin, o conformécad con & ariiculo 58 de la Conslitucitn Poliica, i oua hayan sido | das, hechas o mlasidasnmﬂasmumasmmlmnudslmhdebwf 1228
A.RTT-CLII..OID<Arhcuunnd“u:adow'da‘i;\lulchiil.wl?d!daiﬂ‘i EMWNGMDUaMﬁnwﬂs da 2008, o
respansabilidad del Estade y para ebol, ARTICULD 24. REVISION E IMPUGNACION DE AVALUQS COMERCIALES. Parala on o do bienes dos an dos
enummmmdmmmeﬁu awmpemaurmmmmmummm%m|sasyaasuumr ok proyecles de infraestruclura da ransporte, la enbidad solicilants, o quen haga sus veces, del avallo comercial, podra pedr 1z mwvisian &
Jucdcial can |--ama-¢1g&9ma|99?yismdgmz impUgnacion dertr de los (5) dias siguientes a la fecha de su enlrega. La impug punde o en subsido de |5
A —— T § los procasos de --"-'mum i las reglas previstas en revisitn.
la prasania lay. SBenﬂendupormmﬁnlambﬁludwanﬂlutdadmmhomlugnmm mm:nconsduadonulecmu requene a
PARAGRAFQ 1o, La adouiscitn de predios ds propizdad pmar.boptlfm para puertcs; sa contorma & la quisn realizi ef avallo comerial, paa yio precio
wmmmmwmmmm-mmn [ Fyan s Manerm expresa. Cnrma:mdssq.lenraallzﬁalavswmmpvunudawmlamlonmmmmmﬁa{m;da:sguwalsu
A -hm al s osprades ¢ ,,u...ul‘ il o ejacudian d ‘on. LUna vez decidida iz revision v 5i hay lugar a tramitar la impugnaciin, quien haya deciddo la revisian emviand ef expediente &
da an Instiuto Geagrifica Agustin Codaz IGAC] dantro de Ios Ires [3) dias siguentes a la d a fecha del acto por el cual se resohid la revision,

IumwmmolmmMmmmwmm
mahspmmwﬂaadosmhlw mespatando an todas los cascs el deecho de eontredicion.

ARTICULO 21, SANEAMIENTOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. <Aparts tachado INEXEQUIBLE> La adauisicién de inmusbies por
Ios motivos ds wilidad plblics e interes social consagrados en las layes gozard en faver de la entidsd plbiics dal sansamisnto sutomaticn da
mmmmﬁmawﬁhimnyhacbmmmmwummmmdmummﬁumdnpeﬁmumhm
|mamsmwmm-nunmmdnmmnhahshm" rilos en el

El wmmd&mm(mhmdusmaﬂmﬂeahsmmmmmmwwmwmﬂa
tranzporte, inclusa anfes de Ia vigencia de & Ley 8' de 1289, os acuerdo con la reglamentacion gue expds e Gobiemo Nacional en un plazo
mmmumnwmai\?ﬂ;diascuhvﬂsm

0 fo. B afico serd invocado por b enfidad adquirenls en el tilulo de Iredicion del dominio v seré objelo de

renuam &n o fofls da matricuda comespondiants.
RAFO 20. La entidad plblica qua decida emplear el iama de debara verificar s el inmustls a adguirr
aeenwmmuiloenam;pmmﬂmsr' i ¥ F par & Ley 1446 de 2011, a camgo dela Unidad
Acministrative Especial de Geation da ion da Tiemas O 8l exists on Pr Judicial de sl come sl exislen

L= impugnzcian es ¢ pocadimienio que 26 adelania por 1a entidad soficiiants, o quien haga sus veces, ante ef Instiieo Gaogrifico Agustin
Codaz (IGAC), para qua esle examine el avalio comarcial, aﬂr\mwreﬂnn mmmemm
Al Inzflute Geografice Agustin Cedazzi IGAC] s enl para lo cual sefalard fundensiments
denbro de su estructura las instancias a oua haya hegar, Lazbdﬂntmmmﬁmﬁu(aruaﬂplazumm laz impugnaciones ser
dsdnz||Djdiaaymwﬂmmdeﬁea}daawataahmdamhnmmhmpumudn

PARAGRAFO fo. En cuanio no sea incomp i bn o prev i Codigo
de Proced isirativo y ds o C udemas o mod damguan

PARAGRAFD Zo. <Paragl=lnnuafmaduwda‘ua§o2dalamla&2m201s.ﬂ nuevo taxio es el siguiente’> E avallo comercial Lendd
una vigencia de un{1) afio, conlado dasda |3 lecha de sy ala desde la fecha an que fue decidida y nollficads
iamuonyh impugnacion de este, Una ver nolifcada la oferta, &l svelio quedara en fime para efeclos da |2 enajenacidn voluntada.

0 30, La entidad sofict o quien haga sus veces, asumird los cosios que demande la slencitn da las impugnaciones a que se

fiam el le arficuln, da i las larilas fijadas por el insliule Geogradco Aguslin Codazz (IGAC),
PARA 0 da. B retardo injustificack ion da la revision | ian de los avaluos, e causal de mala conducta eancionable
mdplnmanmu,snpeqmdommmmpmmmumhuIWdMu!mmwwmhmﬁw
Agustin Godarzi (IGAC), segln el casa
ARTICULO 25, NOTIFICAGION DE LA OFERTA. <Articulo modificado por el arficul 10 de la Ley 1882 de 2048, E nuevo lexloes o sigusnts:>
LamaaberasernwumaEmumsuwa.rcelosmmuﬁgmwmdomumdummddmuammde

medidas de proleccidn inscrilas por 12 via indvidual o colscive @ favor del 0 U N hiayan sioo en wirtud de |o previsto &
electo por ka Ley 357 de 1997 y of Dacrale nimer 2007 de 2001, En estos casos se dert que los carscan da la !
parz enajenarios voluntadaments.

En los casos en que solo licitudes de restilucin o inscrpeid mdﬁeqlslrudeﬂena i dera
zdelantar la expropiacion ¥ se ponde dal juez do dvaurdeiuspratimwdepmmdmm

qmmamsmrnedw@mhlmﬂwdmﬁﬂmmmmamdﬁmdemmm
La|ndu||onndpmhmb:pmyucbnsnnalusmadosDnrdtﬁiamNmﬂdumWﬁ\mln:wmdﬂamﬂdalaLwim
da 2011 impondra al Fondo delz Unidzd

passedor regutar inserito o a los comma aquellas personas
q.nlngmhsmeuamdaﬂarpmbmdsamrﬂampmsenlarupwmmmmmdaswsrel.aumslum;spwcmdssu
dmsodnm[mm;imisslamvlgatas

duTmaDeapqadasmaranmmmmnd- similanes condicones, en el orden y fineamienios esteblscidos en el
anhmﬂde!nlw1uade2mwwadawm:eglmm Sin embamo, en esios easos, ¢l pago de la compensacion se realzara con

cargo 2 los recursos que se consignen en ef depdsilo judicial el por la entidad 0o al proyecto, en virlud del procesa
expropiacidn,

La clerta serd ramitids por el al de b reaizar la ad in de! inmustle 0 su defegads; para
1] 30 58 cursard oficio al prn;islah poseador inscelo o & Ins haredsms delsm!bsdosulmiewmnadu © cual conlandrd como
minimoa:

1. Indicac Ia e adguirir e i ble por mofivo de uliidsd piblica.

2 Mcanca de conformidad con los estudios de viabilidad tkcrica,

de 3 Idniffcssién precisa de! inmusbie.

En caso da que eslé en tramile & proceso de restiucitn, se Iniciard of proceso de fiacitn, pern s& eaperaran las resutas del pn o 4. Veior ™ mmnlnmsaenmamml?lhlamniaw

reslitucion para deterrminar a quien se consigna e valor del predio. En caso de quo procads ka restitusitn, & valor consi 58 e 5. Ind it plata asbre loz posibles procesas que i £Oma 3o ién voluntaria, iacion sdini 0
Fondo da la Unidad Administralive Especial de Gestion de Restitucién de Tiemas Despojadas pars que las vicimes cuyo bien es Judicial,

Iu‘ﬁcmmlwpwiﬂudurum anlustanﬁnusptwmmalaﬂmﬁgdslauyiﬁthmllrsusmrmaateulsw: e debesdn explicar los plazos, y la metodologia para cusniificar ef valor qua se cancalard a cada i

El las medidas o Imumsmm wfmmﬂmmgmnﬂnupmmm Una vez nolifcads ka ofers seammlrldndahmmmﬂmdm&mhmldwnommm&nurﬂammm
gfaverdelos go, la prusba i 3 procesns da acqunmnsmuhéuespammaﬂuwsummu\mmumnabmmmurachauama.
qwsaadsmmd[uummalbhn i la oferta es aceplada, deberd irse escriturm pltics d dento ds los diez {10) dias habdes
3l ol cbjelo de la iacion heara la adquisicd demhﬂﬂnbhwmdmmubamwmmmdmmgﬁ!u aaguammsummlmIa&m‘mmummawmm:mmlmpﬁcmuﬁlmcmmnm
mdFﬂo&an!mmmlamammmmmpudn gebaran tas medidas de Bg aqueelp passador del predio renuncian 8 la negotiacion cuando:

Inscrilas. Adsmas, wmmmmmmam;mmmmmmwmummummmmu
mq.dslbs axngldas an_laLaﬂuEdazuH

fal pora | adiuisickon do odos i b b s m far

d s e B il F ¥

Nunhsmhlmhmunamduluawadwlawdamlarlaanﬁdad - dal de in anla el juaz
| preceso de lacion. En cualguer caso, o juaz de j o la dligencia o i

nsburéwmnwmaaImlnﬁuhmwmﬁelvatorddpﬂulmddjugadadumltum
PARAGRAFD 3o. En foda casa ningin imglicard

 ctives, ni el que harya o a

g senvicios publicos y achvid | i jias da o ¥ las G
Palrileq,

dem_i@dp'ﬂmaﬂw\bam

y la industria del

ARTICULO 22 LIMITACIONES, AFECTACIONES, GRAVAMENES AL DOMINIO, MEDIDAS CAUTELARES, MPUESTOS, SERVICIOS
PUBLICOS ¥ CONTRIBUCION DE VALOMCJON <Ariculo modificade por o arliculo § de II Lny 1BE2 de 2012 B nuevo kexio es al
sigwente:> En o proceso de ad 34 de predios idos pars proyecios de | en caso da eadslir acuerda da.
negnclaunn antre Ia enfidad Enulyelumh: m-mm-l!md- matricuiz o al mmmwmmymamawam

ajsmnwmhmdﬁmm

bJDaﬂuudﬂplaznparacwlarn!amazatlanlaﬂamaele

¢} Mo suserban la eserilurs o ks promesa de compravents respectiva en los plazos filados en la presenta lay por causas imputables a elos
misms.

Sera obiigslorio inclar el procesa de iadiin & treinis (30) dias habias después de b notificasion de la ofens da compra, no
saJuiegadnaunmmmhmdmwwaiammmmmmwmﬁmﬁnMﬂpmu
Matficada la oferta ds compra de los inmustles sobre ks qua recalga la dae! da interés soolg!, ofesta
mdmcwkadudeLhdadTmhh\hsnim jpodrin ser objet d ninguna limitackén &l dominio. E1 regi 88

de sfectuar la inscrpeld &&Iﬂa" il [+ medidas a - aldwirluwbmaqwjos.

A O.La T A a expedr la resslucian de sin de exped oferla ds comon
anlnsmardaamm

1. Cuando se varifigus que &l Bluler inscerile del derecho real da dominio felesia y no es posible delenminar sus heredaros,

2. En & evenlo en el que algune da los Utufares dal darecha real inscrilo en el fofio de matriculs dal inmushin objsts da

o ol respecivo possedor regular nscilo 9 encusniren reporados en aiguna de las fistas ds control ds prevencidn de |avads oe aclvas o
fnanciacion del lerorsmo.

Dﬂnwgnnw podra desconlar |a surma lolsl o proporcional que se adeuda Una ver sxpedids |3 ih facion, | i i Bcitars | o da bami ol nifieado de fiberiad

por concepko da i senicios publicos y contribucidn de valorizacion y ¥ Iradicitn y fibartad . El registrador se abslandra de el Inhsuwundavlm i : ot i
paqardmznmdd’uvakral wmommwhﬂdalaa\meswmmu r&specﬁan.ancamdampmm oarecladomssmmuiosdmameiu

geculvas ochintade ad it Surtida la elapa de da via gub la Enticad deberd acudir al <R liacion judcial
rm lo redlizard declaments of dndar, Damsupuafble 58 conlinuars con el prwean de expropiacidn administrativa nmr En51aﬂiclluﬁwCndpuGmldulPmmnlammbmmnwsimpﬂmlnmmmemmm”d
comesponds. ualuqusam‘a : dejars a camo dsl juzgado d
La entdad estatel adquirents sxpecirs wn ofico con destina al de  Plblicos {ive o a la autoridad & 0 20. Sa dispons un plazo da novenia (50} dizs sqienies a la & de contratos o da los hisnes chyain da la
el cua 3e soficite la limilacién, i afe dida cautel i paz y sah di cumnds u[aﬂadewma para realizar of pago comespondiente, vencids e plaro y no habigndose realizado & misma, los Bulares de darechos rmalss

# alio haya lugar. Bl Registrador deberd dar trémite & 12 soficiiud en un mﬂmmma 15 dashabiss.
Una vez reslizada la respectva anotecién en e registro, el Registrador deberd dar aviso medianle oficio & nolario comespendients para que
ohre en [a escritura piblica rspectva dal inmuehie.

'* Aparie entre < > declamdo inexequible por ln Corte Constinacional mediante sentencia C-750-15

@ ViCEPRESIDENCIA {:} MINTRANSPCRTE

- ANt |

potian acudi al proceso elecutivo y se causardn intsreses de mom.
ARTICULO 28 ACTUALIZACION DE CABIDA Y LINDEROS. En caso qua en ol proceso de isicion 0 expropiacidn da
recesatos para la realizacén de proyeclos de infresstuciua da b =0 reouiera la lizacion da cabids yio lindaros, & entidad
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AUTDPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Conlenido

Ley 9 de 11 de enern de 1989 Por la cual se diclan nomas soone pi: de d llo muricipal, 'y
dhctan obras disposiciones. Capliula Il Dnlnadwmndebmapuemqemumwdwmyw i i 3

Ley 388 de 16 de julic de 1897, Por fa cual & modifica la Ley ©° de 1983, y Ia Ley 3* de 1957 y se dictan olras & 2

or de bienes y s
1

minimas de pago del preck

idh ietario y el legal de I entidad adqu Las
en el arliculo 25.7
51 guedars un saldo del precio pendianta da pago al mamanto de elogar §a escrtura plica de compraventa |3 enfidad adauirents debers
eniregar simullaneamente wna garanfia bancaria incondcional de page del misme. La existencia delf saldo pendiente no dard accion de
resohesitn de conlrala, sin perjuiclo del cobvo del saldo por la via geculiva.
Faclllzse zlaseshﬂwmmsbanumsoﬁ emikr las garentias de que trala e inciso anlenor,

an las previstes

Decrelo 1420 da 24 ds julio de 1938 Por & cual se meglamentan parcialmente el Articuls 37 de bz Ley 9° de 1989, ol Arficulo 27 del Decrelo.
Tey 2150 de 1995, los Aniculcs 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, B0, 62, B4 y 67 de |a Ley 385 de 1987 y, & Aticuo 11 dl Decreloy 151 e 1998
que hacen referencia af ta
Resalucion IGAC 620 de 23 de Septiemibe da 2008, Mhmsummb!wmmmmm&nm&i
marco de 1 Ley 388 de 1997

LI)'143?m1ﬂdnsmmd02m1porhuﬂlsaamded0ﬂgeﬂar ! Adminisirative y da ko C: joso A

Capitulo V. Pubk Citaciones, C: i
La)'1534\1012de1tlnde2012PbrmadodalaMdechwwddHmyadmdmdm Titule 11,
Procesas Especiales. Capilulo |.

Ley 1682 da 22 de noviembre da 2013, thuﬁammmmﬁmsydqmddmmmmudelnhwmﬁmay
se concedan lacuilades axtraordinaras. Tilulo IV. Gestion y Adquisicidn Predidles. Geslion Ambiental, Activos y Redes da Senvicios Plblicos,
de TIC y de la Induslria oel Pelrtle, momyPunﬂmulmvSwmmmﬁ1 Gestitn y Adquisicidn Predial. . w10

Decrele 737 de 10 de abril de 2014 Poral cual se P diuiﬁdhdpmimmnmmﬂﬂ-n
que lrals el articuio 21 de la |ey 1682 del 22 de noviembre de 2013, "
L!ysdaﬂdeemdt193!FMlltudndlﬂanwnnnw..., ded 1 icipal, ¥ jacion de bienes
y se dictan oiras di i Capitula lIl. De I adquisician de bienes por enajenacion vol ¥ por i i

Auticulo o, E presents Capituia tiens como abietiva I adquisicon y jadh des en desamullo de
las n el siguients aricuio da | l=y.

Serd D e adqu 8 mndphmdummwwnmymemwmmmmmmlumm
reales.
MauluTB.PaJaafae!uadadaceelarwazbmwihyMs&ﬂnﬂws&mnﬁmwm%wmusad&dmuummn
piibica o inlenks social [ dal uraanas y par alos

:!&mdﬁnmmﬂ{}mhwhmdammbamm

by Ejecucidn de planes da vivienda da inlorés social;

©} Presenvaciin del patimanio cullural, Incluides of hisldrico ¥ ol arguilectbnice en 2onas urbanas ¥ rurales;

) Constilucion de zonas de resarve par & desamolie y crecimisnio fufuro de las cudades;
qmmmmﬁmwmhmw»mmmywbsmhm

) Ejecucian de proy soci en jus campos de 12 salud, educacion, brisme, recreecion, deporte, omala y

g) Ejecucian de proyscios de on de servicos piblicos,
) Skslemas da FrANSpons masio de pasajers, Incluidas las slaciones erminges & intemecias dal sisteme:

I)F de uad&s da las enlidsdes 2 las cuales so mfien o aiculo 11 de ia presente ley, con excepcian de las
i oel Estado y las de las socladades de economia miva;

DE'WG&MWMW

tkPmndaeepeuoanﬁmuMs

I} Programes de e bisnes de conaumo basioo;

T} Legy da findos en ‘-mnolegnlea

m;ﬂaﬂmﬁwd&ammhmmmmﬂmmmnmda' iEs00 Y da incuili

n} Ejscucion de de ode [ en los {Enmings previstos en los planes de desamollo y planes da

dssannrmin'plmms,

c}Eﬁuﬂnd&mﬂlﬂs&hﬂwﬂMnmﬂmh@ndﬁlm
Faligufo Paahsdad.osdallmbalw.mwammhmﬁmmlemdwmm
i o la junla que rodsa las ciudades ¥ gue se exfende por [as vias de aceeso, donde cosxistan |os modas de vida rurl
¥ Wbano como una prolongacion da la vida wbiana en el campo, uﬁmwmmawmvmmmdﬁiamm

Articulo 11, uNmm-m las dmmas ¥ de podran aduinr por enajenacion
voluniasia o decredar, la i de i urbanos o suburb para lar las actividades previstas en el arficulo 10 da Iz
Los i {bicos las emomesas ool Estadoy las i de economia mixla fac:

a@mMmsmummmmuy que estén expresamente faculladas por sus propios eslatulos para

chnmilardgma o lgunas ca fas aclividades previaias en &l articula 10 da (a presenia |y, lambign podrin scquirir o decretar |a expropacion
pmnl da dichas

Pﬂkneleduﬂ-' L idades piblicas las unellndsnmhr

Mloilﬁnmiwmmmmmmﬁluuﬁmmm

lnmueuasmsemmmdahmmuvmmdewﬂmmmuul:aﬁuusymddmﬂmbmmundm

dmhdﬁumﬁﬂmﬂnnhmmﬂﬂaaﬁﬁrﬂoﬂnoﬂﬂm ol cual elinmueble
objelo ds |2 adguisicion o la ta de conf mdm:ﬂaﬂuﬁaﬁ:andmm
Enaqnﬂloshmqmndemmmmﬁmﬂa' o o Plan de D lio S P 5 al slesids o &l Intendents d3 San
Andries y Providenciy certficar que i se encuenira do la poli ticas del uso del suslo dal municipio,
pranéa conceplo de fa oficina o

Lai\ispumcmsdalusdasndmaiﬂmﬁsmwm licables, en foma onal, cuando la 83 nacasaria pars conjurar
maarmacqpmmaur;xwatsl.a\rcl-lancl'alnrvg;.w:xd:petudalsciumnna'ﬂ= wgenlss da los hurmancs de inlerés social,
Articulo 131, C al legal ds | previa las auvionzzci ias o legales axpads
el aficio per medio del eual s dispanga la adausicion de un bi 3 i ia drecta. Bl o - Iz oferta o
hmmrpdnndehsmq.le (] an valuntaria iu iacion, la & - manﬂnmnus,ydpmdn

¥
base de la negaciaciin, Nd‘ﬂaammlu&tﬁmﬂ\dﬁwﬂﬂad&iuﬁum Emoﬁmmmm&mnmm
contencioso adminisirative
El oficio que disponga una adquisicién sars inscrits por |a enfdad adquirente en el folio da makricula inmobikaria del inmueble dentrs rulos
cinep |3 dias hibiles siguientes & su notificacien. Los inmusbies asi a!achldus cpedann I\.mldacuwl:lu pﬂrmlﬂm""

Eli alos cuales saefies lap
mmmmaoﬂd siempne v cuando [a negociacdn awodump«llmdahmmvd
M:uluﬁ?amimumduhmmkvhs hginwlasm“' dudebﬁrmgucnspodanana;uw
a la enlidad adqui fos i de de sus i Judicial ni remale en
Ddicaﬂhaata.w‘mfuj'r-uancbme\iadwﬁumdemdﬂwwdemmddmhmwmwdehmrﬁrmar en el caso
delusrramresvdd veipal en & caso de fos incap
Enel i Tiquiden ants & [uez. &t autorizard Ia venla sismp ded mienio del el
y &n 51 defactn, wmmmmhﬂwmﬂawmmdayarﬂadﬂwwaﬁm i simpls da kos asignalar
reconocidos dantro del proceso, Si entre los mwmhwmmwamﬁaamm
aI\ustommodeunde{ensor:hmem\'_\mannMMNndemmﬂarFmﬁarmmmmv&lpmmmpapmIos
sequndos. Ln entcad p Depésitn a Tammi &l Banco Fopuiar. FI
el bizn para Indos los efectos
Articulo 1T Sila venta no sa pud porlafalla da
siampre ¥ cuando |a entided i o 'mdamlaa.man
nnuﬂnliasmm:anaspnulﬂm ¥ 5o las entrequa. E!"'"‘ [ fitird
da pago o de simple depdsite sl hubiere una
El netario pods autorizar Iz escritura aun si b2 lolaiidad ol precio no fuere sulficients para alender las cbligaciones fiscales.
Arficulos l!\f‘llﬂarwaﬁslwm?m'ls&
Aficulo 20, La i ipor molives i & arficuo 10 de lz presenis ley, procedara,
1. Cuantbnmdhrnnnepamwmmhhmpmmmmamhudemmhymlmamadonmwmm =0
que se hubleran cefebrads dichos conlratos. 31 es por causa impulable & bs entidad sdgul ol prog perdera jos o que
haladarbd.ln]i :!eLapmse\baler
i el hubiare Ia chiigacion o k2 enbdad adqui | deracho de doming loz téminos pactedos,
1 Cuanda el tificads o par edicio cualguier intento de negociacion o puardan siancio sobre la olera
puruﬂIémmmawdew[!mmasmmmmthMpeModo&mmwum
Articule 2F. Comespondera al mmHMMWMMMMMMMmMMHnWa:m
dantro dé los dos (2) masas siqui 8 !5 fecha del ienio oe la etapa de 50 pena
ds incurrir en causal de mala conducla. Sl no fuere expedda dicha resclucian, minwbduwmwhﬂamuwuaduanlasmumde
Regisiro da Inslrumanios Piblicos quedarn sin alecio alguno, ¥ su cancelation ss realizard an |3 loma pravists por e ingiso 3% dal ariculn 25
i |3 presente ley. B repressntants legal chlendrs las autodzaciones previas previslas en los eslatulos o normas que regulan |3 enlidad qua
represenia. Cuando la oxproplacidn sea ordenada por una enlidad lenilodal o un area melropoitana, no se requadrd (2 cxpadictn da una
ordenanza o acuenda.*
Conlra ia resolucion que orens la &l cual debera inlerponer dento de los dez
{1DJﬁnhﬁuamdl‘haunﬂh{m’
Articulo 22. T que|a enkdad ianlz hubiers expedida |2 la cual se resusive el recurso de reposicion,
ahnmmwhfmmﬁmdulom IrcLmira en causal de mala conducla el funcionario que no resusta el eouso
te, Pasado dicho hemis poda resciver el recurso interpuesto. B lermine de caducidad de cualro (4) meses de la acclon de
dal devecho A 3 come: a partir del dia en & cual cueds en firme & aclo mecurnda.
Contra 1a resclucion gue cedane una laciin en desarofio de |a presents ley deran las acciones conls divi de
mNdadydamlabhnmmlo sl derecho anle el Tribunal Adminslslive compslents, en nica mslama. En as.aﬁ accionss no precedsra |3
cto d dado. Ef Tribunal Adminisiralivo debeca diclar senlenca def daoche (8)
mmmm{maummulsm El proceso | o dlﬂm
&nienior ne sa hubéers dictado senlencia
51 I3 accién Inlentada fuem (2 de simple ruildad, ésia deberd intemponerse dento dal mismo tAmming da caducidad oa la accion da

=, para fines Iribularios, rentz gravable

para stender las obligad fiscalas
i fi ol cual las reciind a lido

d recurso de

termminard s

restablecimiento del derecho para qus proceda proceda |a abstencion de que frela el erticuio siguiente.

Articulo 23, B procaso civil 08 expropiedion terminars s hubisre senlencia del Trbunal Admi &n fech
aaqalamhna]qmdammﬁmlaeanlamlaﬁefmeztmmemﬁm!ummmmmdwmemuw
berming establecido en el incise anteror. En ests evenlo, se i a la rest dal bien di dado y afa il i j
& los Weminos del adiculo 453 dal Chdigo de Procedimionto Chi.

Serd defindiva la del darecho da p favor de |a entidad exproplante adn sl ta sentencia dal Tribunal Administative fuere

posbanmiar,ualaanIiuﬂuusdmaanimlzm&}uuaminmwmﬂmmmndﬂnnmhmmmmda

thcwlmmddadodaiawmndﬁdima!rdopardmm

Articulo 24. lode recayers mas de un acto admini qu= ordenare su o Jick ok

dishintas, se derd Inda actuacion de ofico o a pelidon de parls, hashqadphdehamnabm@mwmma

enlre las enfidades expropianies deciders sobre el particular, Cuando los aclos adminisirativos fueren expedidos por enfidades dal orden

nazional pardenesientes al mismo sectar administratve, decidra al Mw:nnde(rammpewm Si semnoeentadadelammons
secloms s Miristras 1a schieitid ci

anie las enfdades quea adelantan dicha acluacian administrativa sals con anlencridad & la admision da la demand

anile el juaz compalania

5] Iz soficitud de suspensidn no fusm resuelia en al IAmming madmo da un mmmdonesdulamaasupresmﬂam la achiacion

administrative cantinuard con la ofara ds compra de |a entdad que pimesm la hublers notficads. La saliciud o

con peslencndad a términa antador,

SEWEMIHWummMmmmmmnaw erés exclusivaments municipal

Articulo 25, La demands da gt Isgal da I3 enlidad expropiants medants abogads Mulado &

inscrito md;uumrrwenmdanundnlnsdo&ﬂl mases duuanlosala fecha an la cual quedane en firme la resolecitn qua ordenare 1z

conira lodos kos propistarios de fos distintos inmwebles que se requieran para la ivegracin
1.0 la obra de la ek tatal,

ePOpRIGIN
Podran ac €1 una dem
Enelmaqrrlsumcb_a' d da, e jusz fibrars oficio d regi para que s elechial o lofio de malicula

¥ misniras stbsista, ninguna autonidad podra conceder licencia o o por primera vaz

perewdqlaraswwmmmdnmmdmdwemﬁhmammeumﬂmmmmlaem
samn mios de plena deresho.

Articule 14, Slmhmmmmnmluwnydelasmandmesduladmwndpmpum mmuruﬁmr.mma

wmasadawnuwta.odswm segun & caso. A la promeasa ds comp ya ! un

{olio do malreuta inmobiliaria actual

Dtmadahawﬂumumdammw dsia s inscribid en la Oficina de Registo de Inslrumenlos Plisicos, provia cancalacion da la
necripcitn & le cual se refiere & arlicwio 13, dslapmsanhe!w

Realizada |a entrega real y del inrissbls a b #l pago del precio se slectuara an los kemines pravislos &n el conlrato,
El cumplimiento da |a obigaciin de transfenic &f dominio se acredilara mediants copia de [2 escriee poblica de compraventa debidamente
inserila en el follo de matricula inmobliana en & cusl consle que sa ha perlsecionads |a enajenacidn del nmuskls, fibre de lodo gravamen o
condician

Artisula 15, El precio méndmo de adquisicion serd & fado por el Instituts *Agustin Codazzi® o por ia entidad qus cumpla sus funcionas, da
conformidad eon el articulo 18 de ls presante ley. Ls forma de pago, en dinero sfectvo, fitdos-valores, o bienes muebles e inmuebies, sard

! ne.27,3° y 4° Derngados ley 388/97 An. 138
* Sustinudo ley IRRAT Art |38

¥ Ing, 2°y 3° Derogados ley 388/97 An. 138

! Modificado ley JB8/97 Ar. 138

! Modificadn ley 388/97 An.138

* e, §°y 6% Derogados ley 388/97 An. 138

]
® VICEPRESIDENCIA !

(&) MINTRANSFORTE | é

ol tamine &l cual se refiere o incise anlenor sin que se hublers presentado la demanda. ka resolucibn que ordend [a
ewlwaamylasr\wwml:mututlemnda;lmdninlnﬂfunasdammdnlmiua?ﬁ:ﬁmqumanmdmmm

pleno derecho, =in judicial o ini: dgua. B debers cancelar kas inscripciones
mpuﬂantﬂ a mm.ndduualmorp!m pnma nms!alamn dal hecho,

& |a enfided exprop & ambas por los muaumwm sulido, e los lerminos
ae! CMDO Gw\!a\uow Mmimh\m
Articulo 28, La inm el jusz ¢ dafio y &llucro casanie. £l dafo emermenta incluirs of valor dal

muawampamalcmldhezlsﬂ:tauwﬂnelmmlnmmmmdmmwmdmmﬁaogiﬂcn

“fgustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funcionas ¥

El juaz compelanla na quedara ebligado por & avaliio administavo aspacial que slectiis o Institute Gaogrifics “Agustin Codszzi® o i enidad

que cumpia sus fundones, pudendo separerss del mismo por Jos melivos que indiaus, fundado en olros avelios practicados por personas

ld:malraapncld’l:adasaﬂlim' =

B - por parte dal 4 e N de o i
' RCho ¥ por igui podran lasarse panuicios denvados de de | o denio o 0

e fije &l juez & prepielania

7 ne. 2° Derogado ey 388/97 Art 138
* Modificado ley I88/97 ArL138
* Modificado ley J88/97 Ant. 138
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Capitulo Tercero, F parala de los avalios

Articule 12 Lnu!ndadnmﬁnmmmlammﬂwddava\nawdahﬂﬂgmm

1. Les lonjas o lonja de proph enel pio o dislilo donds sg ubicadcs ¢l ojos | les objele de aveito,
Iauﬂduqmpnmde!uhmuduluspmhapmdmu qua s ¥ por ella

2. El Institute Geografico Agustin Codarzi o fa entidad que haga sus veces, quien pedra hacer avallos de los inmuebles qua se encuentren
Ubicados en ol lermitorio da su jurisdicoon,

Paragrato. Dentro del bérmino de [ vgancia del avalis, no ze podra soiicter & misme avallo @ oira enddad aulofzada, saivo cuando haya
vencido el plazo legel para efsborar of avalio conlratado.

Articulo 13. La soficitud de reafizacion de los avalucs de qua trala &l presente decreto deberd presentarse por '8 entidad interesada =n foma
sacrita, Ammeca por & epreseniants legal o s deegaco legaimente autorizads, sefalanco & melivo del availo y enlregado a la snlded
encargada los sigulentes documentas:

1. ideniFicacion del inmuetie o inmuebles, por su drecciin y descripeidn da inderca.

2 Copla de |2 cédula catasiral, Sempre que exisia

3. Copia del cersficado de fbertad y rmdicion dal inmustle cbjeto del avalle, cuya fecha de sxpadicion no sea anledor en mas da res (3) mezes
alafecha de la solicilud.

4, Copia dei plano del predia o predies, con indcaciin de las areas del lemeno, de las
s8N el caso,

3. Copia de |a escntura del régimen de propiedad honzontal, mndmmoopatdwmmnmmemddm

6. Copia da la reglamentacidn urbanistica vigents en el municipio o distrilo, an ia parta que haga refacién eon & inmuetia objela del avalio. Sa
entiende por reglamentaciin urbanis(ica vigenta aqueila 2xpedids por suteddsd competents y debidaments pubfcada en I gacata qus parm of
efiecto tenga |a administracién municpal o deirtsl.

7. Para el caso del avallo previsio en of arfoulo 37 da la Lay 9*'de 1989, deberd informarse ef I5pso da fempo durans &l cual Sa imposibdle
ubiizacion iolsl o garcial del inmueble como consecuencia da la alectacitn.

Parigrafo 1%, Cuando se trale del avallio de una parte de un inmuetée, ademés de los documentos o Informacidn sefalados en esta arlowio
para el inmuetle da mayor extensién, se deberd aduntar ol plano de la parle objeo del avalio, con indcedidn de sus indercs, rumbos v
distancias.

Pardgrato 2. £ phaza para Andak Iiios objeto del presents decrel ; Ireirita (30] dis hibiles, saive las

legales, .uMumMamudamd—ﬂw‘ el i lainf; o0 y ok fec

articulo.

Articula 14, Lasmmmmamwmmmmmmam mumla:hﬂqasvmwduadmmsm
dala ibida del soficZants,

meioras gl | big mof avaliic;

1, La varieded.

2, L2 daneidad ol eultvo,

3 lavida ia con el cicio vegetat | mi

4, Elmﬁlu!ariab

5. La productividad dal cultvo, ﬂmadaalaswﬂcm& cimaticas donde 38 encuentme focslizado.

Articulo 23 En o o da a3 idas por la ley al instiute Geogrifco Aguatin Codars, las nemmas melodologicas pare i

reailzacion ¥ prestacitn de los svallos da que trata e presents dacrelo serén sefalades por el Instituto Geogrifico Aguatln Cadazi, mediants

resoludion qua deberd expedi dentro do los sesenta (50) dias hibiles siqulentss 2 12 publicacion de esle decral, |a cusl debera publicarss en

&l Diario Chigial

Articalo 24, Par calcular & dafio la #Gn del valor da 2agin ef numeral § cei eriiculn

62 da la Ley 380 de 1297, :napll:mnIospmmuns1mmummmuwmymhmmmqasawdadswmmdm‘

con el artictls anlesior.

Articuls 25. hmhmm&mammummmmmﬁutm?m 1989 y 328 de 1997, 38 debera aplicar uno

delusswemesmudu loa s 0, 5 &l caso lo amerita varies de ellos: &l método

de da, e de rent pmng'mddemslom tna, of residua, L on o2 las nomas

mwdﬂéqaspaalamlzaudndaaha saameﬂadafe:esolmtndeqnmemrru.dnﬂdﬂpmnwdmh

Pera eplicar un método diferente a los enumeradas en & inoso antenor, s requisre que previsments 38 somela 8 estudo y andliss lanto en

log aspecios coma &n las | Qua pueda tensr su apicacion. Dicho estudo y anéfisis seran rezlizados por el nshiul

Geografico Agustin Cocazzi y, si esle lo enconrara valido lo adetara por resolucion de caracler general,

Articulo 26, Cuando las condiciones del inmusble cbjelo del avalta permitan 1 aplicacion de uno 0 mas da los miledos enundados en 2l

articulo antercr, o avaluador debe realizar las esbmaciones comespondientss v sustentar el valor que se delenmine,

Capitula Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuapdo s& brala da avalios para eslablecer sl un smuetle o grupo de inmuebiss tenen o no o carcler de Vivienda da Inlenés

Soclal, pars adelantar los procesos pravisios en los arcuios 51y 58 de fa Ley 9 de 1959 y del anticulo 25 de ta Ley 368 de 1557, se endaen

cuanla ia iotedicad del Inmuebis, inckryenda tanto e iemena coma a construecion o

Articulo 28. Cuando para efectos de o pmgramas da iwfacion masiva qua adelanten s entidsdes autorizadas se requier del avalio da|

teTEno ¥ de miltiples construcciones, podd acudirs 8 métodes masivas da avaluacion, 2onas homogéneas ¥ lablas da avalios comerciales

6, 2 los avallios previsios en o Decrelo 2055 da 1995

Arliculo 24, £l Insflulo Gaografico Aguslin Codazzi o 1a entided que cumpla sus funcionas ¥ [as lonjas infamaran timestreimente por asenio

dwmdaDathmrhoaméswdmdnm aodaabni am@mvwmmammmmmmy
jcas dela toleidad a=h a

sble cbielo d

alacbauhmdumdmmmjmddmnmﬁmmlammmdslm(n awmmmmmgwmm
observe; 0 cuanda | fa comecla it avallo, debard Infommar por ascila ga ol situscién

ahmmmuﬁmammmdasmﬂ;-m-* ] da

Articulo 13. La entidad soicilanie podr pedir (a revision ¥ la imgugnaciin al avallo dento da los cinco (5) dias siguientes & 13 fecha &n que la

mﬂﬁw@nﬂmdmhabwmmmh

oen subsido de 3 reision.

Arﬁ:ulu‘ti.&eenh’uﬂpummnd"‘ U | cualla entidad solicitanls, fundada lécricas, reduiere a quien practich

nindwpamqnmhwhrxmmm afinde refonmaria o confimara.

La impugnacitn as el ramile qua se adeianta per |3 entidad solicitanle dal avallo anle o Instiuly Geografica Agustin Codazzl, para que dste

sxaming = avalio a fin de comeqirn, refermario o confirmare,

Articulo 17. Comesponds a |a enfidad y of penin qua realizamon e avelio pronunciarnss sobes la revisién planteada dentro de Jos quincs (15)

dias siguiantes a su praasntzdén.

mmmammwwmmmwmmmmm

Una

decidida it 1 decidin s revisién pinsd ol ] Irstiu

dummﬂmwﬂmmnhdxﬁmuHZdnlaLﬂmde19@?ydebwmmunhﬂm¢msqumials’m
mib sy S et ielindbippaictelu s i igle St : 2

¥ distrilales qua sa conformen.

Articula 30. Cuando el inmueble cbijsto del avali te con coras de i ] o sin ol Beno da los requisites

Iegalasédasmseludmu parata delemi "'ﬂwwudydabeﬁdﬁaﬁewmmsﬂmdaialshde
avallo,

Lodmﬂommnmmsuqﬂhaa alas e2s0s 2 qua hace relemencis el arlicufo 27 del presenls decreto,

Articulo 31. Fam el calculo del efects plusvalia, previsio en fos articulos 75, 76, 77 y B0 de ta Ley 286 de 1997, del primer plan de ordenamiento
Iemitodal qua adopte cada municpin o dstito, ol precio o valor comencial de los inmuebles sntes de la sccion ubani stica genevador del eleclo
plusvalis, 2ar o del 24 da julio de 1297.
MmmmmmmlmmhmMwmanmmmmda&ﬁudﬂmunw&mmﬂdﬂus

antes de la accidn del efects piusvalla, sem aguela 2n qua sa inlda ia mwisidn del Plan, da conformicad con
hmataeneliflcdozs da la Ley 388 do 1997,
qua Irw:nh:m-n:J

v hagar a tramitar
,oqusuncwmiaanuuualusm:Mamﬂnswanmsammrm@mmpu—uwamumm
Paragralo 1%, Al decdirss I3 evisicn ola i canfimear, sumentsr o disminuir o monts del avalie.
Parigrafe 2, Egaommdur,anmwmmdaq'l.lnce(ﬁ]dashﬂ!iasrsammémalda siguients a la fecha da
presenlacion da la impugnacion

MMn!&&mmmwwmnbmwmwam scwlcamnaahmdﬂlanwgnaubnium!uenm
arieudos 51 a 60 ded Cidigo T i
Anticule 19, Los avalios l=ndan wa vigencia de un (1) afo, mmmmrm&mmammumummam
evisitn o

Capitulo Cuarto - De ™ parimetros y criterlos para la elaboracion de avalios

Articulo 70 E!IwaunoGanqaﬁwAgminCﬂmlamummlm:mmuvhmmmomWﬂmf

aulorizadas por a3 lonjas en sus informes de avallo, szlmnmmmwmmdﬂ wdependizando & valor del
mdmb&ﬂmyummsslmum i las . qua 13 el
Articulo 21, Log sig 56 lendrn en cusnta en b ko el valor cerercial

1 Lamglama‘aladun\lhmlmanmﬂml o distrital vigents al momento da la realizacion del avallo en nelacion con o inmuetle dbiets del
misma.
2. L3 destinacion econdmica dal inmuebla.

Iﬁﬁmdal la fecha que 58 lendr en cuenta pars ef céioudo dal precio o valor
plusvalla, serd la del afio antericrala

cxﬂmnld&mmﬂinmludﬂamm
adopcién del instrumento que desamolia e plan,
Paragratn, Los valores comerciles 2 que hace refersncia el presents articuls, serén ajustados a valor presents a la lecha de adopdin dal plan
o del insirumenio que lo desamolla,
MinlloJzLamarmadondatudnrwme:mihenﬂmhndeurnwdmnlunaﬁaamnsamﬁamhsankm?i’ﬁ T?ya?dala
Ley 388 de 1997, requiera quer i d,

teritodal i : 'mmhhhwmmm‘!?.
Articula 33 Bmmmnguamrmmwmhywmmuhmm
Publiquasa y clmplass. Cada an Santa Fa de Begold, 0., a 24 da juio da 1398

Reselucidn IGAC 620 de 23 de Sepliembre de 2008, Por 1 cual =& establecen los procedimientos para los avaliios ordenados denlro
del marco de la Ley 388 de 1597,

Capllulo L Definiciones

Agticulo 1°.- Método de comparacian o de mercado. Es i@ 1Bonica vaiuaioda que busca estsbiecar &l velor comertial del blen, a parkr del
esludio de las oferlas o nsacciones reclentes, mummwymmHﬁ def abjein da avallo Tales ofertas o ransacciones

deberan ser para Begar ala ez ‘valor comerrial.
Ariculo .- Mﬂnduda«pﬁﬂiudund’emmu ingresos. Hhmnmmwm:ﬂmdwwma n bisn, 8
partir da las rentzs o ingresos gue se puedan obtener del mismo bien, o isticas fisicas,

por sus
de uso ¥ ublcacitn, lra-randoavabrmnbiam&lmmﬂslwnmsmaamummdﬁummﬂda
@valin, con una (2sa de caprlalizacion o inferes,
Paugralo stuﬂepwvﬁammmlad[wcamhwmmdjhimyhadﬂm I}

posea o bisn. Para b
, metaica

3.Par=|lo|' dos al régimen de horizonisl, of aveliio se resfizard schre las dreas privadas, lenisnda en cuenta los
isntes da los coofcientes da :

4Pan'"- b dfe da o dversidad o en el avallo se deberin consignar log

munmasmuﬁmmm

5 Dentrods o3 p y exprosiacion, queafecen parc AV iy e it

da cbra da on par fa ulifzacion de las areas Icmodcddmdﬁssa g an

ynﬁuﬂmawurmmmhmamdﬂm =slsblecer su valer comencial,

6. Pam los efectos del avabio de qua trata o articulo 37 de la Ley 5* da 1989, los i que 58 d i

pmﬂvaaysepmenlemdemcmmaummimlxm Impadodd‘nhuaalagwmnd&mwsmpmmsdﬂ
desamciio da las mizmas, debes : sl X fas rentas que se dejarin de
perciir hasia por un periodo méxima da sels (5] meses.

7. Cuando e objelo del avallo sea un inmueble daclarsds da conservacion histrea, amc:muammul pnrmamsﬁtlerme
comparables en iémmings do mescado, el malodo ulizsbls serd el de rep MUEVO, Per no S8

lambisn debera afsctarse ol valor por el estado o citn flsica dal bien. Ig &8 sceplars como valor comearcial da dehoinmuebla
#l vaier de rproduccion, entendendo por tal ef producir o misme blen, uliizsnda | ¥ gla can Ios cuales se constniyd, pam
deba t2nerse &n cuenta las ad ! qu= 58 |2 han i g

B. L2 asiratificacion socicecondmica def ben,

Articulo 22 Para 12 deferminacitn del valor comerncsal de jos i deberan tener e cuanta por o Iguianies i

A Para el terrenn:

1. Aspecios fisicos (ales como drea, ublcacion, topografia y foma.

2. Clases de suelo: urtano, rural, da itn Lbana, Y dep

3. Laa normas urbaniafcas vigenies para la zona o & predio.

4, Tipo da constuceionas en la zona

5. La dotacibn da redes primarias, sscundarias y scometidas da servicios plblicss il
&

fransporie.
8. En zonas rurales, ademas de las anlerlones caraclerlscas doberd tanarss en cuents (a3 agroitgicas del susio y (as aquas.

asi coma 1 i

wial y senvicio de

T.Lla det inmusbie.

B, Para |as consirucccnes:

1. B drsa e st -

2los en fura y acabados.
3 s chinss sibcion i

4, L3 scad da Jos malerizies.
5. B estado de conservacion fisica.
B, Lauda\ﬂwmmyhmnamm

7. La luncionalid: ,\-.hcuil.... truick -
A, Para bienas sujelos a propi las e las areas comunes,
. Fara los culfivos;

(%) VICEPRESIDENCIA : () MINTRANSPCRTE

de carga, la vida uil sera de 70 afos; v p: que
!dnx:h.lal.laudllm?smﬂnimm

Articule F.- Metodo de costo de reposician. £3 f que busca establecer ol valor comercial del bien objelo da avallio a partr da sstmer &
costo [otal da 1 construceidn a precios da hoy, un bien semejanie &l del objato de avalio, y reslare la depreciacion acumulada. Al valor ash
ablznido 38 |8 debe adicionar el valor comespondlents al lerana. Farm sllo se uiilizar la siguisnte fomula:

Ve={Ct-0j+W

En donda:

e = Vidor comercial 7

1 = Costo lotal da la construccion

D = Depreciacién

Wt = Valor gl lemeno

Paragrafe.- Depreciacion. Es la porcidn de la vida ul qus en lemines econdmicas sa deba descontar al inmueble por 3! fiempa da uso, loda
Vel qua sa debe avaluar la vida remanenle ded bien.

Existen varios sistemas pars asliimar la depreciaciin, slendo el mas conccido o Unes!, & cual se aplicar &n o cazo da las mequinadas
sferidas al inmusble. Para la depreciacion da las construcciones se deben emplear modelos condinuos y no los dsconfnuos o on escalers.
Deber adoplarse Un siaiema qus lenga en cusnts |3 adad y o estac de conservacian, (&l como lo sslablece Fitlo y Corvini, para o cusd 2s
precentan laa ecuaciones resullantes del ajusie para los estados 1, 2, 3y 4, (Ver capiivo Vil De las Formulas Estadisicas).

Aticuls #. Héhdu[ucnleﬂluiiuﬂ E:uummuwmww mimmdm:mam
ol manilo lolal da las ventas ds acorda con la istca vigents ¥ o marade
del bien final vancible, an el teana cbislo de avallo.

Para enconlrer e valor tolal del temena se debe descontar al mono total ds las veniss proyeciacas, los costns lotales y 12 ufiidsd espersds del
proyects consinictvo. Es indspensabie que ademas de la factiilidad |scnica y juridica se svala la factibifidad comertial dal proyectn, e dacir
| real poabilidad ce vender o

Paragrafo.. mmqwmmmﬂmmuumamymmmdm ﬂmmmhmammn

oo ser d diferentas usos sera el gales  fisicas, mas rentshls
osies distntas i I deniro de 25

yiisics, ; i ‘pemita chienat la mayor i qun |

Artlculo 5°.- Clasificacion del suelo, La an 0ef aueio an urbano, de axpansion wbana, nural, suburbano y o i ol

y calegorias establecidas en of Capituio IV de 1a Lay 388 de 1597, Por lo tanio, pam si un predio dantro

de gllas, el Unico slemento a tener en mmadmanuhiadﬁmdeﬂmwmenln Temitorial qua define dicha dasificaciin, [\hu
arficulos 30 a 35 de fa Lay 38 de 1937),

TODOS PORUN
NUEVO PAIS

) PAZ EQUIDAD EDUCACION




-

AUTDPISTAS URABA:

ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO
DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Les valoms unitarios Invesligados va incluyen e valor del lemeno, por o lanle el resultade obleride (V.T.) comesponds & valor comarcial de
lodo &l Inmueble por lo cual no debe ol valor daf lamena,

Articulo 20.- Procedimlenio en caso de solicitudes de vivienda de Inlerés Social (VI5). Cuando o requior realizar avallos destinados
para que la autoridad competente establezca ¢ una vivenda o gned de vviendas tenan of caricler da viienda de Inlsrés Social deberk

stoplarss el siguienta procedimianta;

1. Para el avaido de fa o £ patito podrs sek uumuﬁuamwmbaaedmawwmmeU
2ona, qua inch dificaci inimag, medias y maximas, con P P ¥ P
predios con grandes dreas de consluccidn.

Con las fichas de los predics dh mamwmmmymmmwmm Dmun:hl

recomido deberd complementar la muesta visilando aguellas viviendas que tengan las mejores

ﬁl]nmlasmHmhmﬂmomnnmapnlasmahmsmumﬁnmmmmmndninnhhﬂmmnﬂal

nomibre dél proctedanio, ocupanie o poseedor, :imdﬁnvm“pmh] cen la cual podra verificar en la oficina de catastio sus inscripcionss.

Una vez se verifiguan las fones de las. derd & reslzar el avall fial de bos predios de fa muestra. Pam quo

la muestra Lenga sigrificancia estadistica ésta debe lener un minime de 15 dalos, per el nimer de punics de invesSgaciin debe aumentarse

&n |a medids que el universe 2 avaluar s2a numervse. Con esla muestra deber proceder @ resizar sl cdculo de |as ecuaciones (ver Capliuo

Vi - De tas Fismulas Esladisticas) y selecgionar la qua mejor s gjuste &l compodamiento de fos precios de! bamio o zana. Sa debe lenar en

cuenta que la variabie dependiente es ol precio por melro cuadrado y la independente es la calificacitn.

Con Ja ecuacion seleccionada so estimaran unos avallos inchudos en la muesira multipfeando |as dreas da cada pradio por el valor encentrada

&n la ecuacion, con € fin da constalar los resultados cbtenidos. Finalmente se Bouidan los predios de fodo el bamio o ubanizacidn,

Cuando el barmio o zona no lengs fomesion celasial en ks cua apoyarse se debera visilar y calificar cada uno de los predios objelo de avalio.

29unl¢w¢fun¢ellemhnhn&nu¢ndﬁwdwdihmmumm g - Ias:nnas & ﬁsmqﬂew
de dos (2] afos. En caso de qua a5 zonas ecd supesiorse lendran

En cuenia, pem:elu:lmMmdmunﬁuhmhmdﬂammﬂuymmnqwﬁmw

El procedimiente pame esiimar los veiores de los avallos previslos en el numeral 3o, def arliculo 3o, del Decrelo 540 de 1996 en aplicacian de

|a Ley 1001 da 2005, &s el sigusents:

Se dahan [mestigar (obes da temmeno en |os clales no exdstan constucciones.

Encada 7ona sa debard resizar pan un ménimo de tres lotes, nimem que dete ampliarse en funcidn del area de la 2ona, nimero
de pradios, u oiras que den | 4n que tres (3] son Sehn:daminéﬂunpmunuumcispmdmrm,ual.
7.5% 68 amlorariai Y st nersion continia, la

¥ generar dos o mAs Zonas gaosconbmicas,

Cuando en & programa de biuiackn se estisn empleando los planos aulorizados en o Decrelo 2157 d2 1985, la fquidacitn ds los avalios del
lemreno dabe hacerse con ef area reporiada en e respeciivo plano,

Asticulo 21%- Calculo del valor de la compensacién debida por la alectacion a causa de una obra plblica La fome pars caleular este
walor seri

1. Estimese Hmﬁmrualdd bisn anles dohm:m

4, Bl alocts total de la plusvalis, para cads pradio Indvidual, serdigual al mayor valor por melro cusdrado multipiicado por e tolal dz a superficis

ﬂdmmua:apaidpanbnanlaplmla

Parigrafo 1.- SImuwmmmmmwmmlmmummenlamowmn&sedehsrénenemwana

8l uzo i an |z zons h énaa fisica te conformidad con lo previsto en e parsgrale 3 dal arficulo 4 dal Decrzio

1788 de 2004

i existe norma, pern & pesar de eflo se prasents un USo mMas rentabie, & evalle de la 2ona en les condiciones enteriores oe que habla fa ley

debe hacerss segin |a nonma |egal y no bajo 2 condicion da hecho.

Parigrafo 2.- ParneimﬂoammmMmmwmmzmmmmmﬂxhcmwnmllawu
en |a meolfn BN cuanio o uso y realizar la 5, para =l probatie

praaumeadq.nma[ahmwm&lamwm&mymmmﬂanmdwbmm

Para esle caso coma en el anterior, Iss zonas g8 figicas parg sz utifizardn sepin lo dizpussio an &l

parigralo 2 del arliculo 6 def Decrala 1420 da 1958

Arficulo 27*.- Calculo del efecto plusvalia resultzco del mayor aprovechamiento del suclo, Cuando se sutprica un mayor aprovechamienio

del suslo, hﬂmﬁnﬂmmﬂwmmmmmmmmdﬂamca& un3 ds las Zonas o subzonas bensficiarias, con

i anlss y después da Iz accion urbaniziica gensradora de s plusvalla, s2 hard con &l mélode

(tienica) maidual w de merads.
Bl célculo dd efects inial de pl k5 58 realizars de lo prenvisto en los numensles 2y 3 del anicuio 77 de la Ley 358 o8 1957,
Paragrafo.- Cuando en el plan ds ordenamienio tamilons! se dateming e peso de suelo rural direclemente 8 suslo urban sa debard emplear

sl msmo mélodo plantsado en & ariculo 25 de ls presente Resalucion

Capituls V Otras Dizposiciones

Arliculo 2&°.- Avaiio de areas de cesién. Cuzndo s3a nscesarc avalusr las areas de cesion, para efecios da compensacion, sequn o
aulorizade en el anledo 7 da la Ley 5a. de 1983, of avallo debe reafizarse @ valores comarcia’os dal lemano wbanizado, asf & lerrena al
maomenta del avallo 56 encuenire en brulo,

Articulo 29°.- Avaliles en las zonas rurales. Los mélodos enunciados antedormenta lambibn e spican en la 2ona rurel pero es necesero
lener en cuenla algunas parleuandadas proplas de fas reas rales:

- Clasifitacitn da los suslos segdn su capacidad da uso, maneio y aptilud

- Fuentes de agus neturel o erificial y deponiviided electiva de ekas, en fome permanents o tranaitora,

- Vies inlamas y de acceso.

- Topagrafia

- Posibilidades de adecuaciin,
- Gultivos: lipa, variedad densidad da siemibra, edad, estado Rosanilania, y cuands sa mefiara a bosques es necesanio deferminar claramente si
&sta s da carsoler comarcial cullivado o prolector,

Paragrafo.- Pera una mejor estimacion del velor de jos culfvos es necesario que exista un inventano isnics del cullive, Cuands sa trate e
Ibosquas sa deba solcilar & la enlidsd inlsrsads que suministre un inventario forestsl, pars una comesta valomcin,

Bniza y au distr anual.

2T valory estme & i i Gk e i Bl ot i s . Ly s 0 :
Financiera de Coombia exsients en e dal R f nimers de meses e cre 2 seciacin, :nnieulnﬂ. Adamlé;;abaswplameadosaméw\aalmbsmlm.mhsmdumdebmumhsmmmmm
3. Gielbienes qt!bumuil.-...d. o Eonck paral hmhmlﬂwd 105 lales coma: i el G i

mm&masmmladmamn mmmmdmhwﬂmﬂsdhwd&ﬂmﬂmmmmm

denarin iomarss Ios valores da da hienas com que axistan en el enfoma,

4. 5ila estimacion de dicho valor sa hace a “posterion” Independisnts que se vaya a adquir o no o predi; &l valor de la compensacion sera

caleulaco de la siguients manera: Sa ealeula el avalio comercial que fenias &l bien en & momento de apicarss & afectacion legaimenle v con

base en dicho valor se caleula ef rendimisnin fnanciero lomando [a tasa da inlerés barcanio menas lo que comesponds al IPC del periodo que

sstuve afectado, slempre y cuenda el blen sigs en cabere del propistario. (Ver Capitulo Vil-De les Férmulas Estadisticas).

Para estimar gl monlo de ka compansadtn da las rentas o hgresos que se dejan da perciir por una limitesién lemporal o dafinltive (umers! 6*

del aricuio 21, decrelo 1420 de 1998) se deberan laner an cuenta:

- Las declaraciones para elecios Uibularios.

- El balance contsble que se presente parz Iz Camara de Comercio,

En caso de que la empresa no e oblgada a presantar ninguna ds fas anteriores, debers probar Iz ullidad nela oel negocio de por o menos

los - seis meses anteriores, medianie un eslado de pérdidas y ganancias mensual fimado por un contador piblico fiwado, con maticula

profesional vigente

smmnmmmmwmmpmmmmm hay penioda de

5 s actiones i ""“”"‘lm

er!IB:onavenelaWNMWMWHplnn\ddum%p(ﬂ:ﬂ.mmmlmmmhmmﬂwmmsmma

78 de |z Ley 338 de 1997 y & aticulo 37 de la Ley 3a. de 1989, en o que 5o refiers a las dmas.

Articulo ZZ.- Determinacion del valor def suelo de bienes inmuebles de interés cultural Para electo de io dspuests en el literal b) dal

arﬂmdc 11 ddOmLoLer 151 da IQQB.inhLmM del valor comerecial por metro cusdreds del suelo def inmueble mitaso por 2l
' s sujetasa al sigulenls procedimienlo;

1. ’.'MmaiwluIDIaIdell:mnblaﬁm#mmmoﬁmwﬁmﬁmdﬂﬁﬁﬁaﬂﬁnﬁmbuhm

2, Bl valor del suelo comespondera a |z dierencia del valor total del inmuebie menos el costo de reposicion coma nueve do la it

d 5if0 0a seoeso &l bien, seAalandola via sobm
?;.:;ahaca&'nmnﬁh,EnlnsmmMmmﬁmm&smunnﬂmmma.WMEmdmnﬁasmmm
En |a zona rwral deberdn consultarse los estudios da sueles para conocer fas condiclones agrondmicas, que fadililen o impidan los cuitives. A
respecio debe conocarse el ndmero de cosechas anuales.

En cuanio @ agua deben lanerse on cuenta los tequerimiznios minkmos dal cullvo y lss carsolerislicas ds fas adacuaciones que sa hayan
muudmduallum hﬁasmanaslasdanemrﬂanaeyhﬁmn‘nﬁaddacm@am Adcionalmenta, deben estudarss lss

on & due estin suelos los bienes.

Articule 31°- En los bienes de Bpo rural cuando se ulilcen las encuestas debe verificarse st € valor asignado por e encusslado inciuye las
mejorms, lales como cullivos, construcciones ¥ anexos © s por e contraro solo se refiers &l sualo o lemeno, y en caso que no eslén incluidas

para su avaliio poda &l melodo de casio o ion, 0 el precio de mescada que lene ura construccion similar, en la cabecers
muwpalmspm

‘Cuanda en el avalio da bienes rurales se deban Incluir eull b b tenland | valor presente de |

Tuhr, s easlos da :Hmnaacajamlnl.

Paragrafa 1.- Cmunﬂwdadmmdecluqmwsdatenersmawnnw [ en la muesta deban
ser de dreas equivalonies.

Paragrafo 2.- Si el bien objelo de avalio incluye consbuceionas, es necesario an las encusslas, deleminar si & valor dado por los entrevisiadss
lambien las incluyen.

Ardiculo 37 - Pamhsuﬁwssedabahﬂw # muniipl o regidn con oz gremi dea =lios, t=l=s como
Ia producti ¥ mmamwmmmmmmmwém
e‘s:mnlese.mada

Articulo 3% Para o avaliio de |a maguinaria sa debe lener en cuenia Ia mara, la capacidad, [ edad, o eslado do conservacion, y debs

apicanda la depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el calculo anlerior, se debera car aplicacion a lo esteblecioo en Jos Flersles o y d} del articulo 11 del Decnolo Ley 151 da
199.aydmmh2ddaum2da‘0wwIW&MZukmmﬁwelosaﬁami MFmeowﬂluya

Articulo 23.- V; dlos en dreas de an urbana, La ton wbana qua no cuanten
m#mplﬂdohmaﬁdﬁummdﬁuﬁln 34 hava con base en las nomas mbavmswgmlasaiasdelaampwndalplan
da ordanamisnto emitorial. Par |a estimacion dal valer comercial sa debera | miloda da renta ylo de .
Aricufs 24. Valoracian de predios incluidos en las dreas de expansion umna.uml&nmpﬁusmwdﬂmmm
cu=nlen con plan parcial, se hara con las condiciones fisices y economicas vigentes. Para la estimacion del valor comerdial debera utilizarss of
métada da mercads yio ranta, En concardancia con |o previsto en el inciso 2 def arficuio 23 def Decrato 2181 dal 2005, |a investigacion de los
presios del leena debe (aner an cuents la condiion da Bema rural, es dacir, mmmmaglwwuaaguq.perﬂem Ubicacién y an
genaral la eapacidad productiva dal suslo.

Capitule IV, Calzulo del electo Plusvalia

Articulo 258°- Cilculo de! efecto plusvalia resultado de ka incarparacion del !uelnmralamemsann wblnlodalldwf:mon de
parte del suelo rural como suburbano. Pam establecar ol alesio da plusvaiia deb el

1. Bl precio comercial de los lerencs en cada una de las zonas o subzonas i i

anles de |a accibn ubanistica generadora de Iz plusvalia, sa delerminard Mmmcmulaswdum]mﬁma ﬂalusymﬁmm
vigenles anies do ls adopcion del plan da crdenamienio tewitorial. Para |a estmacion del valor comescial debard emplasrss o método de
mercads yio de menla. Exle valor 38 denominara precio de ralerencia (P

2 Unamsaapnmadpﬂnpmmnlasnmna!eqmncasmbsmmkmumulueuduammum u!.eradadasv

&n funcionam Emwkuouddcmmyh&p“:hnm{wrmmw De las Fammulas Estadisticas).
Paragrafa.- Es necesario observar que en & campo existe i que por ragon de haber superado ks vida lécnica o
par ohaolescenciz funcional, mdlbmamhmpammnhmmmdeuwymwmmlahmmm En 1 caso no podd
eslimarsa par mencs ded valor de salvamento.

Capitulo VI De |z Canbroversia de los Avalies,

Articulo 34+ Revision de los avalues, La revision da los avalios que reslics dmmdlm!lub Gmatm Agustin Codazz, estas &
cargo del Jefs da la Divisidn de Avalios o quisn haga sus veces y del perk Bolud d enla del misma,

Articulo 35 .- Inpmuiﬂn_udadmnﬂahlrmugmmnmmmumeuaﬂawgoddsmmdammddlnshm
Geogrifies "Agustin Codarz!

Articule 367 Pmmhhmmﬁ\dsmdmdemmwmlmhmﬂmgnmo “Agustin Codarzi® debera lener en cuenta sila
sgumentacion preseniada coma sustants sa refiem al enlesio da selaceldn del matodo con el cual w2 realize el avalio, © 8l 8 refiers & la
splicacion o desamolln ded método seleccionaca.

mwwnsmu =2 definind & método aplicabls y & hay luger a elio dispondrd |a realizacion da un nuevn avalio por & metodo
Enl:wmdocanmdarélmmmﬂdmr‘dmlwadu.mﬂébm:anwmhmdbnymmmbw
mal

Paragrafe.. Bl Subdirsclor da Calastio, despuds de haber estudiads y definido lo previsto en este articulo, podd comisionar & un funcionario
del Insiulo Geogrifico Agustin Codarzi para que realics |2 practca de las prusbas qus 58 resolver

Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas

Articule 37 Las fémulas que sa presantan a confinuacidn sendran da apoyo para [a mejor viizacion da ks matadas valvatonios,

1. Media Aritmétiza: (X
ExllWmmmmdmrlam&hsmmﬁmwpueinkmmrhuhs.&fmﬂmnedmams{gmmmm

l precio por m2 de iemenas con ificacis nausn;l Esta valor se
nthmwmmm:mwdmkwdemmd&wmmmaan inara prac
(Pl

3. El mayor valor ganarade par m2, ga eatimara coma le diferencia enlre el nuevo precio ds mierencia (Py) y ef precio comersial snies de la

accin wianistica (Py), ajustado a valor presents apfcanda & IPC a Ia fecha da adapaian del plan parcial o de fas normas espasificas da las

zonas o subzonas beneficiadas.

4. B efecio lotal de la plusvalla, para cada predio Individual, sersi igual al mayor valor por matro cuadrado muBplicads por el [oled da |a superficia

obielo da la pariicipacion en la plusvalia.

Agticulo 26%. Calculo del efecto plusvalia resultado del camblo de use, Par establecer of electo de plusvaila debe chsenvarsa al siguisnia
bo:

X
x= .

N

En donds;

X = indica media artimatica

I = signa que indica suma

N = nimero de casos esludados

¥= valores chlenidos en la encuesla

procedimen
‘.S-uhbluwidmdomltidd-loaw:m@mmiumumsmmkmwubim

6n estindar; (S}

utizar . ik . "
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