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HEREDER(OS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE AMA ROSA USUGA DE USUGA
Predio El Amoyiio

Verada Pagadd

Abscisa Inacist KD5+220,57

Abseiza Final: K06<E04,33

Margen lzquerda - Darecha

Municipio do Dabesha - Antioquia

CONTRATC:  Da Concesion Mo, 018 de 2015, Via al Mar 2

OBJETO: Realzaciin da log estudioe v dizefos definituns, fnanciazidn, gackon ambiantal, predial
y social, conelruccidn, majoramiants, rehabilitaciin, oparacion, Mantenimaarts y reversicn
e ia Connesion Autopista para 2 Proeparidad al Mar 2 dal provecto sulopistas para Ia
Prosparidad, da acuerds con el apéndice thenice 1 y demis apéndizes dd Conlrate.

ASUNTO: NOTIFICACION POR AVISO DEL ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMERA 03
03-20230130000240 DE FECHA TREINTA (30} DE ENERO DE 2023, POR EL CUAL SE
DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERREND Y SUS MEJORAS UBICADAS
EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS INICIAL: KDE+220 67- ABSCISA FINAL: KDE+804, 83
LOCALIZADD EN LA MARGEN IZOUIERDA - DERECHA: DEL PROYECTO VAL
COMCESION AUTORISTA AL MAR 2. UNIDAD FUNCIONAL 4, PREDIC DENOMINADD
EL ARROYITO, VEREDA PEGADO, MUNICIPIO DE DABEIBA, DEPARTAMENTD DE
ANTIOQUIA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 234-2-001-000-0031-00003-
0000-00000, NUMERD PREDIAL NACIONAL 05-234.00-04-00-00-0031-0003-0-00-00-
0000 ¥ FOLID DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 007- 4326 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DF INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DABEIRA. FICHA PREDIAL CAM2-
UF4-COA-248.

La Concasihn AUTCPISTAS URABA S.AS. socledad comerdal identificads con MIT 900,502 5.7,
adouiid la obligacin conractual de redizar B adquisiclén predial bejo delegecion, en nombre y
representacion de ia AGENCLA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA =ANL-, con acasitn del CONTRATO
DE COMNGCESION BAJD EL ESOUEMA APP No. 018 de noviembre de 2015, El provests fue declarsds de
Iilidad PubBce mediante Resolecion Nro. 380 del 10 de febrero de 2015 de |a AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI.
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HACE SABER:

Qe ol dia treinta (30) de enaro de 2023 ls AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN| afravés
de la Concesitn AUTOPISTAS URABA S.A.8., librd el oficio de Alcance a la Ofera Farmal de Compra 03-
03-202301 30000240, parn i3 adquisicién de un Area de terrano requenda pare o provectn ‘REALIZECION
DE LOS ESTUDIOS Y DISEROS DEFMITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL ¥
SOCIAL, CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENBAENTO ¥
REVERSION DE LA COMCESION AUTORISTA PARA LA PROSPERIDAD AL MAR 2° de la Unidad
Funcional cuatro {£), cuyo contenido s¢ frageribe a confinuacion;
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Gue frente a mencionado Alcence a la Odere Formal de Compra no proceden recurscs en sede
admingstrativa, de conformédad ceon ko astablesdo en &l incisoe 4 del aticulo 61 @3 la Ley 388 de 1997 v &
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articulo 75 dei Codige de Procedimignto Administrative ¥ de lo Contancioso Administathvo.

Qe la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, & ravés de s CONCESION AUTOMSTAS
URABA 5.5 mediants oficio de citacion Mo, 03-03-20230130000239 de fecha trelnta (30) de enaro de
2023, remility por |z empresa de comecs INTERRAPIDISIMO S A, madiants GuiaFactura de verta N*

e
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Radicado 13-03- 320000853
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MIT.: 300.902.591-7

FO0092630723 ge fecha dos (02) de febrere de 2023, el oficio de citaclon para ka notificacion parsonal ded
Aleance a la Oferta Formal de Compra, indicandole a [0z destinalaries igs condicionas e modo, Uempa v
luger para reslizar 18 raspective nofifcacidn parsonal, v 2ai mismo, ol documento fus fado por el toming
de {:‘nm (D8] l:h'aﬂ Mhilm: en I3 paging web de |a Agencia Macionsl de Infraestructura - ANI
(o e an gov codiifestisfantflostciacion avance anwiada pif), phging web de 1a Concashin
f i ek aufgisfasirahs SomindesmesMidincacianesi ehitcas eI 3 elachn  slcancs srviadd
j,cmsmadn Fanﬁ:mademnr:iﬁnalusunriu de la Concesidn AUTOPISTAS URABA S.AS, vhicads
& ta':ate 10 Mo. 13525 al lado de |2 estacion de gasclina Terpel, del municipio de Dabeiba, Arfioquia v
en |a cartelera de la Akealdia Municipad de Dababa, ubieada an la Carera Muribe Tor # 10 = 75, fijado
deads ol 06 de febrem de 2023 y deshijads el 10 da febearp da 2023,

Lo anterior se hace en vitud de que |a propistaria es fallecida ANA ROSA USUGA DE USUGA v sa requisre
notificar a e HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMMADOS, por ko tanto, v en cumplimiando dal
derecho fundsmental 5 debido procesn, g8 proceds & surtr 1a debida NOTIFICACION POR AVISO danda
aplicatidad & inciso 1° dal Ariculs 69 del Cadign de Procedimenta Adminktrafive v da lo Condencloso
Adminiskatin.

Congiderando que & (mica infommaciin con oue S8 cuenta &5 |2 direccidn del inmuebie reguenida, que
comesponds al Pradio "Bl Arroyita™, ¥ anie & imposib®dad de identificar a los heredems dedarminados e
indetarminados para que concurieran a notiicarse personAiments del Alcenca @ la Oferda Formal de
Compea en &l 1emina astipifado por la Ley, 82 publicard & presants Motificacion por Avieo par ef término
de cinco (05) dias an la carlelera da la oficing de alencion al usuaris da la Concesidn AUTOPISTAS URABA
B85 ubicada en ia Calle 10 Mo, 13-526 al lado de la astacién de gasaling Tamed, del municipio de Dabaihs.
.ﬁmhuqm&. en Ia r.arielﬁm de la ﬁll:al-dla I'-lum:lpal dﬂ Dahﬂ}a y en l# paginas weh

Lz NOTIFICACION POR AVISD s& considerars surlida al finslizar e cia siguiente al ratiro de este awiso
confarme &l arfeulo 63 del Codige da Procedimiento Administrativa y de ko Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011),

Con ¢l presents aviso se piblics &l Alsance a la Oderta Formal de Compra 03-03-202301 30000240 de facha
treinta (30) de enera de H)23, copia de |a ficha predial No. CAMZ.LFA-CDA-248 v del pland fopagréafico de
la faja de terreno & adouirir de fechs D5 de mayo de 2022, copla del cerieads de veo dal suslo, copia dal
Avalio Comercial Corporative eleboredo por lz LOMIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 23 de
saptembre de 2022 y [a8 normas que reguian |8 adguisicidn predial por motives ¢e uilidad piblica,
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AUTOPISTAS UFIAE.ﬁE Alconfpsiar rite 8l noEens o radicide de ete documanis

MIT.: S00.902.5591-7

FLIADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA CONCESION
AUTOPISTAS URABA 2.A.5, DEL MUNICIPIO DE DABEIRA- ANTIOGUIA, ALCALDIA MUNICIPAL DE
BA.ANTIOQUIAY EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCLA NACIONAL DE

1 do elievo DE 2023 A LAS 8:00 AM,

NEL_OF fa pAere2 ) DE 2029 ALAS 600 P

E I:EA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

re a In Oferda Fammal de Campra

Gq:d-l'ﬂr-lh:l e reqignda
Coopiar Nummas que regular i3 solquisiin reobal pormolios de aiiided pubicr

Copias Archive Concasiin Aldosjstes da Liahd S0 5
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AapEd. LBGemehe Tecmo
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Entirse. Conmaoco May 2

(EELE]]

Careps, ARSEpF Vi Macorad IR 52+ dela Rl Faoiored 520 e s b e @ Chigosncl
Bogely 00 e 10004 B8 37 Touw A Dicra W5 Do World Tade Cenks
i 5 S e L i o

T T



COMLRIIGAGIGHE S ENGADAS

Radends [0HE- T 30080340

Frcha 3002033 18300162 m

Lo sewrgee
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NIT.: 900.902.591-7

Bogata D.C., 30 de enero de 2023
Requera respuasta: 5 E WO :|

Sefares

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ANA ROSA USUGA DE USUGA
PREDIO EL ARRDYITO

Vereda Pegads

Abscisa Iniciat KDG+220,67

Abscisa Final K0G6+B04.63

Mamen |zquisrda - Derecha

Municigio de Dabetba - Antioguia

Contrato: De Concesion No. 018 de 2015. Autopista &l Mar 2

Referencia:  Realizacion de los estudios v disefios definitivos, financiacion. gastion ambiental, predial
¥ social, constuccidn, meoramiento, rehabilitacidn, operacion, maentenimiento ¥
reversidn de la Concesitn Aulopista pera la Prospendad & Mar 2

Asunta: OFICIO DE ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA, POR EL CUAL 5E
DISPONE LA ADQUISICION DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS
URICACAS EN LAS SIGLUIENTES ABSCISAS INICIAL: KOE+220 £7- ABSCISA FINAL:
KOG-804 83 LOCALIZADO EN LA MARGEN IZQUIERDA - DERECHA: DEL
PROYECTO VIAL CONCESION AUTOPISTA AL MAR 2 UNIDAD FUNCIONAL 4,
PREDID DENCMINADG EL ARROYITO, VEREDA PEGADO, MUMICHIO DE
DABEIBA, CEPARTAMENTD DE ANTIOQUIA, IDENTIFICADD COM CEDULA
CATASTRAL 234-2-001-000-0031-00003-0000-00000, NUMERD PREDIAL MACIONAL
05-234-00-01-00-00-0031-0003-0-00-00-0000 ¥ FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NO. 007- 4326 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
DABEIEA. FICHA PREDIAL CAM2-UF4-CDA-248.

Raespetados Sefiores:

Teniendo en cuenta que con posteriondad & ka notficacion del Alcance a la Oferta Formal de Compa Mo
03-03-20201214005405 del catorca (14) de diciembre de 2020, se evidencit |a necesidad de sustar &l
digefio del talud del K06+630 a KDE-~820 de la Unidad Funciona 4, genardndose un impacto predial. o
qué causd B modificacion del disefio geomético v geoldonico gue susctd el aumento en & drea
requenda, generando &si B modficacion en los insumcs teonicos v juridicos, por ende, la LOMJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., elabort informe de avallo con fecha 23 de septiembre de 2022, siendo
por ello procedente dar Alcance a Is Ofera Formal de Compra, en los siguientes brmings;

La concesion ALUTOPISTAS URABA SAS sociedad comercigd identficada con NIT 900.902 531-7,
sdqunid @ obligackln conbaclual de regizar lg adguisicidn predial bajo delagacion, en mombre y
epresentacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl- con ocasion del
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CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP No. 018 de noviembee de 2015, El provects fus
declarado de Utlidad Piblica medianis Rasolucidn Nro. 380 dal 10 de febrern de 2015 medificads por la
Resolucidn Mo, 1213 del 09 da julic de 2018 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -AN,

En vitud de ko antence |2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI a través de este
Concesionano requiens un area de tesrend a segregarse del predio identificado en el asunto, confiorme & la
descrpeion de ia ficha pradial No. CAM2-UF4-CDA-248. de |a cusl se anexa copia; drea de terreno de un
predio denomnado El Arroyito, vereda Pegadb, municipn de Dabesba, departamento de Anticquia.
dentificado con cédula catastral 234-2-001-000-0031-00003-0000-00000, numero predial nacional 05-234-
00-04-00-00-0031-0003-0-00-00-0000 v Folo de Matricula inmobiliana No. 007- 4326 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pibdicos de Dabeiba; dicho temeno cusnta con un drea tolal requerida de TRECE
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA COMA CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (13.450,44
m2), junic oon su8 consfrucciones anaxas, culivos v Bspacios.

Asl ls cosas, & valor Uméco y folal del Avalbo Comerci@ Corporative elaborado la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. &l 23 de septiembre da 2022 es por |2 suma de VEINTISELS MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($26.791.860.00), cormespondiente al avalin comercial dal area de termeno, cultivos v especies plantadas
en ¢l &rea de tameno objeto de cfena,

De conformidad con b dspuesto en la nomatividad colombiana vigente, me permito informarle que el
Avalio Comencial Corporatve mediante el cual se obbigne el velor de adguisicion, sa elabord con
fundamento &n o consagrado en e Decreto 422 de 2000, v en desarrollo de los métodos valuatonio
pravisios por |3 Resolucion 620 da 2008, of Decreto Reglamentaio 1420 del 24 de juio de 1596, los
articubos £3 v 37 oe &3 Ley 1682 de 2013, modificada por fa Ley 1742 del 26 de dicsembre de 2014 EI
misma, {endra una vigencia de un (1} afo. contado cesde la facha de su comunicackn o desde la fecha
en que fue decidide y notficada ta revision yo impugnacion de esle, segin lo dispuesto en el paragrafo 2°
del articule 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por e arficulo 9 de la Lay 1882 de 2016,

De acuarde con ko establecido en el articule 25 de la ley 1682 de 2013 modficado por of articule 10 de la
Ley 1882 de 2018, a parfr de |a notificaciin de & presanta Oferta de Compra, 5o enfenderd iniciads ka etapa
te angenacion voluntaria en la cual, @l propietario, tendrd un témmino de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad an relacion con |5 migma, bien ses aceptandola o rechazéndola.

Por otra parta, sagin ef aticulo 25 da la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la Ley 1832 de
2018, =era oblgalorio miciar 8 proceso de expropiacion s transcumdos quince (15) dias habiles
tespués de la nofficacitn de la oferta de comprg, no s& ha Hegado & un acuerdo formal para la
enajerackin voluntara, conlenido en un condratp de promesa de compraveria Wo escritura piblica: en
estos mismos [ermings, 56 entenderd que el propietario del predio renuncia a 1a negoclacidn cuando: a)
(Guarde silercio scbre |2 oferta de negociacion directa; b) Dentro del plazo para aceplar o recheazar 3
olarta no se bgre acuerdy; O cf Mo suscriba [B escriturs o |8 promesa de compraventa respectiva en los
plazos fizados en |3 presente Lay por causas imputables a él mismo,

El ingraso oblanida por (& enaenacion de log inmusbles requendos por motives de utlidad pabica no
constiuye, para fines fributarios, renta gravabls ni ganencia ocasional siempra v cuando la negociacitn
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§& produzca por la via de B enaienacidn voluntaria, de scuerdo con o dispueste pee &l inciso 4° dal
articulo 15 de la ley 9* da 1968

Segin. el articulo 27 de 18 ley 1682 de 2013, modficado por o articulo 11 de la Lay 182 de 2018
establece la figura del “Permiso de Intervencidn Voluntaro®, sagin la cual: “Wediante documento escrifo
suscrto por fa entided v el titular nscrito en of fllo de malriciéa o posesdar regular o los harederms
determinados def bien, podié pactarse un permiso da infarvencidn volmfano del inmuahle ohjeln de
sdguisicitn o expropiacitn. £ permiso serd irevocable Lna vez se pade Con base en af acoerdo de
infenvencian suscrln, Iz entided deberd iniciar of provecta de infraestnaciurs de fransporia Lo anderor 2in
perlicio de is denechos de ferceros sobre &l inmusbie los cusias no surfiddn afectacian o dafrmanto
alfgunc con & permiso de infenvencin voluntaria as! como o daber del responsable del proyecio de
infreestruciura de franspore de confinuar con & proceso de enaisnacitn volustada  expropiaciin
adminisirativa @ jidiclal segun comesponds. Pargrafn En &f proceso administrative, en caso de no
haberse pactado ef permiso de infervencidn voilwao def inmueble abjielo de adquisicion o exprapiacion,
deniro o os quince (15) diias sigwertes @ 1o elecutona dal aclo adminisfralivo gue i3 dispuso. 8 enfidad
interesads soficiard & la respectiva aworided de policia, la préclics de la dipendia de desaibis, que
debera realizarse con of concurso de esla ofima y con &f acompafamisnio de @ Defansoria del Fueblo
wo o personeno municipal guien deberd paraniizar fa profeccitn de fos Derechos Humanas, dentro de
iming perenfovio de cinco (5) dias, de la ditgencia, se levantard un acta y an alla no procedard coosicion
alguna’.

Por lo anterior, y atendiendo a lo sstablecido en 2 numeral 5.5 (&) del Apéndice 7 Gestion Predial del
Contrato ge Concesion APP No. 08 da noviambre de 2015, medanie el prasente escrito solictames a la
Wz suU aceplaciin para susceribir un parmisn de ntervencidn voluntara qua facilite la ejecucion de las
abras civiles propias del process constructive del prayecto, conforme a o establecido por e articulo 27 de
la Ley 1682 da 2013 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 g2 2018,

lquaiments, para dar cumplimsnta al mismo articulo 13 de ka ley 9° de 1989, &l prasents oficio quedara
inscritc en e comespandsente Folio de Matricuks Inmobiliaria dentro de los cince [5) dias habiles siquiantes
@ 84 notificacidn; a parllr de entances ¢l bien quedard fuera del comercio v ninguna autorided podra
conceces licencia ce construccidn, de whanizacién, o parmisa de funcionamienio por primesa vez para
cuaker establecamiants induskial o comercial sobre el inmueble obweto de i oferta de compra. Los que
52 expidan no cbstants asta prehibicidn, serdn nuins de pleno derecho. Una vez electuado el regisio, e
g8 comunicado por un medio idénea confarme & lo sefialado en el articulo 70 Codigo de Procedimento
fdmmnisiretne v de o Contencioso Adminigirativg,

De conformidad cor lo dispueste an el inclso 4° del aiculo B1 de la ley 388 de 1997, en concordancia con
el aticulo 13 de b ley 9 de 1989, la notificaciin del presents acio s& hard con sujecitn a las reglas del
Codgo de Procedimients Admnistrative y de lo Contencicso Admingtrative, y no dard lugar a tecurscs an
la via gubemativa

Contra el presente comunicado no proceds recursa alguno, de conformidad con lo dispuesto en los
anliculos §1 de la Lay 388 de 1997 en concordancia con ef inciso prmeng del aficulo 13 de la Ley 9 de
1988 y articuin 75 dad Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo,
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Esperameas conlar con su acseptacin dentro dal Brmino legal contemplads. para o cual podra dirgir su

respuasts a @ Oficina de Gestidn Predial de la Concesion Autopistas Liraba S A S. uhicada an ka Calie 10

Mo. 13-526 al lado de ia estacitn de gasofing Temel, del Municipio de Dabeiba. Anlioquia, o contactar &

nuestra Abogada Yessica Ospina Calderdn en ol meiéona 311 351 04 &7 o al comeo
sC3,05piN Len y granciondauicgsiasuraha com

ety copia 06 e Ficha Tecnica Predial No. CAMZ-UF4-C0A-248 de facha 05 de
Ay Comercidl Corporafvo elsborado por I3 LONJA INMOBILIARIA DE
prmbra de 2022, copla del plano topogrifico de la faa de terreno 3 adquiri

Copies: Archiva Canceaitn Aufopistas de Uefd 54.5
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘g‘x )

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO CAM2-UF4-CDA-248

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - FRANJA DE TERRENO Y
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL ARROYITO

VEREDA: GUINEALES

MUNICIPIO: DABEIBA

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA

AVALUO N°: 005-2022

SOLICITANTE: CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.AS

SOLICITUD: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en desarrollo
del contrato de prestacién de
servicios celebrado entre
CONCESION AUTOPISTAS URABA
SAS. vy la  CORP. LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., 23 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalido comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de prestacion de servicios celebrado entre Concesion
Autopistas Urab4 S.A.S. y Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C; de conformidad
con el oficio de solicitud de avaluos comerciales del dia 09 de septiembre de
2022.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno y construcciones.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los pardmetros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Antioquia.

1.6. MUNICIPIO: Dabeiba.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Guineales.
1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Arroyito.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K06+229,67 y abscisa final
K06+804,83.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontro que tiene uso AGRICOLA/AGROFORESTAL.

1.11. USO POR NORMA: De conformidad con el ACUERDO No. 012 DEL 9 DE JULIO
DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el ACUERDO No. 024 DEL
2012 “Revision y Ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT -
Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de MARZO DE 2017 "Por medio del
cual se incorporan al perimetro urbano suelos rurales y de expansiéon y se dictan
otras disposiciones" y el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria
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de Planeacion del municipio de Dabeiba — Antioquia, el predio se encuentra en

una SUELO RURAL y como uso principal tiene AGROFORESTAL.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 234-2-001-000-0031-00003-0000-00000
Area terreno 20,5994 Ha
Area construida 125,26 m?
Area anexos 0 m?
Avallo $12.918.217 5

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de septiembre de 2022. Solamente a esta
fecha son validas las consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 23 de septiembre de 2022.

2. DOCUMENTOS

- Ficha Predial del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 05 de mayo de 2022.

- Plano Predial del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 05 de mayo de 2022.

- Certificado Uso del Suelo del 16 de febrero de 2022.

- Certificado ficha predial No. 8303610 de 26 de febrero del 2022.

- Registro fotografico del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 13 de agosto de
2021.

- Inventario predial del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 13 de agosto de
2021.

- Informe de actualizacion del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 05 de mayo
de 2022.

- Informe de confrontacion del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 05 de
mayo de 2022.

- Estudio de titulos del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 11 de septiembre
de 2017.

- Actualizacién al Estudio de titulos del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 24
de mayo de 2019.

- Alcance Estudio de Titulos del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 05 de
septiembre de 2020.

- Alcance Estudio de Titulos del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 03 de

junio de 2022.
- Certificado de Tradicién y Libertad del FMI 007-4326 del 10 de mayo de
2022.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: Ana Rosa Usuga de Usuga* C.C:21.687.184 (Fallecida)

* Observacion: Es importante mencionar que segun resolucion de adjudicacion de baldio y

anotacion No. 01 del folio de matricula inmobiliaria No. 007-4326 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba, la adjudicataria es ANA ROSA USUGA quien en vida se

identifico con la cédula de ciudadania No. 21.687.184 de Dabeiba (Ant), y quien para la época de

su fallecimiento segun registro civil de defuncibn No. 09265987 y certificado de vigencia de

cédula expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil el nombre era ANA ROSA USUGA

DE USUGA con cédula de ciudadania No. 21.687.184 de Dabeiba (Ant), de esta manera 6
tratandose de la misma persona.

Fuente: Alcance al Estudio de Titulos del predio CAM2-UF4-CDA-248 del 03 de junio de 2022.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: La actual titular del derecho real de dominio sobre
el 100% de la propiedad de este inmueble es la causante ANA ROSA USUGA
DE USUGA (Causante), quien lo adquirié por adjudicacion de baldio realizado
por el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria INCODER- Medellin, acto
juridico realizado mediante Resolucion No 19443 del 18 de diciembre de 1969,
debidamente registrada en la anotacion No. 01 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 007-4326 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Dabeiba.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 007-4326.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria 007-4326 que obra en el expediente, expedido por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba, se puede determinar que sobre
el inmueble objeto del presente estudio existen las siguientes medidas
cautelares, gravamenes y/o limitaciones que afecten la disposicién del mismo.

e Anotacion 002
OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL constituida por la Agencia Nacional
de Infraestructura — ANI a través de la CONCESION AUTOPISTAS URABA
S.A.S., mediante documento 03-03-20200220000761 del 20 de febrero de
2020, registrada en la Anotacion No. 002 de fecha 03 de julio de 2020 en el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-4326 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Dabeiba

e Anotacion 003
ALCANCE A LA OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL constituida por la
Agencia Nacional de Infraestructura - ANI a través de la CONCESION
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AUTOPISTAS URABA S.A.S., mediante documento 03-03-20201214005405
del 14 de diciembre de 2020, registrada en la Anotacion No. 003 de fecha 10
de marzo de 2021 en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 007-4326 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Dabeiba.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR La vereda Guineales se localiza al noroccidente 7
del perimetro urbano del municipio de Dabeiba y delimita de la siguiente manera:
al norte con la vereda Nudillales y la vereda Quiparado, al oriente con la vereda
Chorromandd, al sur con la vereda Alto Bonito y al occidente con la vereda
Quiparadé.t
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE DABEIBA — ANTIOQUIA
* VEREDA Guineales

[

Fuente imagen 1: Wikipedia, https://es.wikipedia.org/wiki/Dabeiba#/media/File:Colombia_-_Antioquia_-
_Dabeiba.svg
Consulta: Septiembre 20 de 2022
Fuente imagen 2: Elaboracién propia con datos del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector es de vocacion
agroforestal y agricola, con presencia de cultivos semipermanentes, no se
evidencia ningun otro tipo de actividad.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avalto es de topografia
ondulada del 8 al 25%.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Dabeiba-Antioquia.gov.co.
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4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El clima esta clasificado como tropical. La

temperatura promedio en Dabeiba es 25.6 ° C. El municipio tiene en promedio
precipitaciones anuales de 3161 mm.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica ESf, cuenta con las siguientes caracteristicas %

TIPO DE . . CARACTERISTICAS P
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION o
Templado Rocas sedimentarias (areniscas Typic Dystrudepts, H_umic Prc_)fundo, Buen .
ESf . T . NSNS Dystrudepts, Andic drenaje y fuertemente Baja
Humedo arcillolitas) y cenizas volcénicas. .
Dystrudepts. acido.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto veredal, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Dabeiba.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio; cuenta con acceso tanto vehicular como peatonal de servicio
particular, en cualquier hora prestado desde el centro del municipio.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el ACUERDO No. 012
DEL 9 DE JULIO DE 2000 por medio del cual se adopta el Plan basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Dabeiba, ajustado mediante el
ACUERDO No. 024 DEL 2012 “Revisiéon y Ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial - PBOT - Dabeiba” y el ACUERDO No. 001 DEL 03 de
MARZO DE 2017 "Por medio del cual se incorporan al perimetro urbano suelos
rurales y de expansion y se dictan otras disposiciones" y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion Del
Municipio De Dabeiba, el predio se encuentra en SUELO RURAL, vereda
Guineales en la cual su uso principal es AGROFORESTAL. Para el predio objeto
de avalio comercial se evidencia que el cruce normativo corresponde a
AGROFORESTAL.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Antioquia. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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Fuente: Clasificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Dabeiba

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Guineales, el cual se

encuentra aproximadamente a 10,3 Km del perimetro urbano del municipio de
Dabeiba - Antioquia.
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UBICACION DEL PREDIO

10

Fuente: Google Earth, Consulta: 20 de septiembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 171.200 m?
AREA REQUERIDA: 13.450,44 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 157.749,56 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 13.450,44 m?

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-248

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidon se relacionan a continuacion:

AREA REQUERIDA 1: 172,82 m?2
ABSCISA INICIAL: K06+229,67
ABSCISA FINAL: K06+280,45

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 52,32 ViA AL MAR (P1 AL P7)
ORIENTE 7,96 QUEBRADITA EL RAYO (P7 AL P8)
SUR 52,63 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P8 AL P13)
OCCIDENTE 0,88 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P13 AL P1)
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AREA REQUERIDA 2: 2.525,73 m?
ABSCISA INICIAL: K06+233,93
ABSCISA FINAL: K06+374,18

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 133,44 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P14 AL P23)
ORIENTE 14,28 QUEBRADITA EL RAYO (P23 AL P26)
SUR 139,60 VIiA AL MAR (P26 AL P14) 11
OCCIDENTE 0,00 VIA AL MAR (P14)
AREA REQUERIDA 3: 1.433,61 m?
ABSCISA INICIAL: K06+309,15
ABSCISA FINAL: KO6+678,86
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 3
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 369,09 VIA AL MAR (P32 AL P59)
ORIENTE 0,00 VIA AL MAR (P59)
SUR 378,01 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P59 AL P32)
OCCIDENTE 0,00 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P32)
AREA REQUERIDA 4: 1.987,56 m?2
ABSCISA INICIAL: KO6+467,77
ABSCISA FINAL: KO6+629,63
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 4
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 190,89 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P84 AL P96)
ORIENTE 0,00 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P96)
SUR 164,37 ViA AL MAR (P96 AL P84)
OCCIDENTE 0,00 ANA ROSA USUGA DE USUGA(FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P84)
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AREA REQUERIDA 5: 7.330,72 m?
ABSCISA INICIAL: KO6+687,28
ABSCISA FINAL: KO6+804,83

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
NORTE 131,86 | ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P101 AL P110)
ORIENTE

0,00 ANA ROSA USUGA DE USUGA (FALLECIDA) (MISMO PREDIO) (P110)
SUR 175,02 VIA AL MAR (P110 AL P123) 12
OCCIDENTE 79,25 SERGIO ANDRES MORENO RUEDA (FALLECIDO) (P123 AL P101)

Fuente: Estudio de Titulos CAM2-UF4-CDA-248

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por medio
de la via Nacional - Ruta 62 que conecta con el perimetro urbano del municipio
de Dabeiba. Esta via se encuentra en buen estado, con una calzada de dos
sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: De acuerdo a la ficha predial CAM2-UF4-CDA-
248, la franja del area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 10.396,36 m2. Correspondiente a suelos
con unidad climéatica Templado Hiumedo, con pendiente entre el 8% y 25%, uso
actual Agroforestal/Agricola, con disponibilidad de aguas suficientes y cuya
norma de uso del suelo es Agroforestal.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 3.054,08 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética Templado Humedo, con pendiente entre el 8% y 25%, uso
actual de proteccién y con disponibilidad de aguas suficientes. Se considera
segun las observaciones de la ficha predial CAM2-UF4-CDA-248, tal que esta
area pertenece a ronda de rio.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexos:
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- - ESTADO DE VIDA
CONSTRUCCION DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | EDAD | ~ o cERVACION OTIL
Enramada con piso en
tierra, columnas de
madera y cerramiento
CAl en lamina metdlica, 8,51 m2 10 | Bueno a regular 30
cubierta en plastico
sobre  estructura en
madera.

Cerramiento en malla 13
eslabonada y malla
plastica con postes en
matarratén.

CA2 40 m 5 Bueno a regular 30

6.9. CULTIVOS Y/O ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento
de visita presenta como cultivos y/o especies objeto de avallo los siguientes:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANTIDAD

Chachafruto (DAP: 0,39 m h=13,00 m) 7 un
Platano (Produccién) (DAP: 0,15 m h=4,00 m) 10 un
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,15 m h=2,8 m) 9un
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,28 m h=6,00 m) lun
Ceibo (DAP: 0,23 m h=5,00 m) 1un
Cerezo (Produccidn) (DAP: 0,35 m h=3,00 m) lun
Palma Botella (DAP: 0,28 m h=5,00 m) lun
Croto (Ornamental) 17 un
Chachafruto (DAP= 0,25 m h=7,00 m) lun
Nogal (DAP 0,15 m h=6,00 m) 8 un
Matarratén (DAP: 0,08 m h=5,00 m) 5un
Nogal (DAP: 0,21 m h=8,00 m) 9un
Lechudo (DAP: 0,21 m h=7,00 m) 1lun
Hobo (DAP: 0,35 m h=8,00 m) lun
Coral (Ornamental) 1lun
Sietecueros (Ornamental) 2un
Palma de coco (Produccién) (DAP: 0,27 m h=5,00 m) 6 un
Guanabano (Produccién) (DAP: 0,22 m h=7,00 m) 4.un
Guayabo (Produccion) (DAP: 0,07 m h=5,00 m) Sun
Naranjo (Produccion) (DAP: 0,14 m h=6,00 m) 2un
Carate (DAP: 0,11 m h=5,00 m) lun
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,60 m h=11,00 m) lun
Guamo (Produccion) (DAP: 0,31 m h=10,00 m) 2un
Lechudo (DAP: 0,86 m h=20,00 m) lun
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Lechudo (DAP: 0,41 m h=15,00 m) 5un

Caracol (DAP: 0,67 m h=18,00 m) 1lun

Limo6n (Produccién) (DAP: 0,08 m h=4,00 m) 3un

Cacao (Produccién) (DAP: 0,15 m h=5,00 m) lun

Hobo (DAP: 0,20 m h=4,00 m) lun

Chachafruto (DAP: 0,23 m h=7,00 m) 6 un

Chachafruto (DAP: 0,35 m h=20,00 m) 1lun

Bosque secundario 7383,1 m?

Guanébano (Produccién) (DAP:0,16 m h=5,00 m) 2.un 14
Palma De Coco (Produccién) (DAP:0,40 m h=7,00 m) 3un

Platano (Produccién) (DAP:0,13 m h=3,80 m) 5un

Platano (CRECIMIENTO) (DAP 0,10 m h=1,5 m) 4 un

Guayabo (Produccion) (DAP:0,12 m h=6,00 m) 2un

Aguacate (Crecimiento) (DAP:0,16 m h=4,00 m) 3un

Naranjo (Crecimiento) (DAP:0,07 m h=4,00 m) lun

Cacao (Crecimiento) (DAP:0,10 m h=3,00 m) lun

Naranjo (Produccion) (DAP:0,22 m h=7,00 m) 1lun

Guanabano (Crecimiento) (DAP:0,06 m h=3,00 m) 3un

Croto (Ornamental) 3un

Cucharo (DAP: 0,15 m h=7,00 m) 1lun

Limon (Produccién) (DAP: 0,10 m h=5,00 m) lun

Mango (Produccién) (DAP: 0,16 m h=4,00 m) lun

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-248.

7. METODOS VALUATORIOS
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaran los
siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjaii bogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( (o =8
MIEMBROS

) ) PREDIO CAM2-UF4-CDA-248

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAYS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen

normativo FORESTAL se encontré las siguientes ofertas.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL

AREA
UBICACION - TIPO DE AREA -
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONE;UIDA DESCRIPCION
Finca de 400 hectareas, con dos casas y acceso a dos 15
Inmb. Murillo . quebradas, topografia semiondulada. Localizada en vereda

1| Sr44de2233 Propiedades DABEIBA Antado Finca $ 2:400.000.000 400 200 Antado, a 5 km del perimetro urbano de Dabeiba. Cuenta
con servicios piblicos basicos
Finca ubicada en la vereda Antado, con topografia

2 | 3218514174 | Guillermo Tuberqui | DABEIBA Antado Finca $  350.000.000 65 0 escarpaday ondulada, el predio cuenta un drea de 65 Ha,
no cuenta con construcciones, el predio cuenta con

servicio de acueducto veredal y energia eléctrica.

Finca cerca al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran

3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $ 1.750.000.000 400 0 parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos.
[Cuenta con 400 hectéreas de area de terreno.

Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con
pendiente ondulada su mayoria, el predio cuenta con
lacueducto veredal y una casa en regular estado de
conservacion, zonas boscosas

4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Oso Finca $ 110.000.000 17 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontr6 cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL
UBICACIN- TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO O SECTOR - VEREDA TIPODE INWUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (HA) VALOR (HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
Inmb. Murillo
1 5744482233 Proiedades DABEIBA Antado Finca $240000000000 |$ 2160.000000| 40000 |$ 4975000 200,00 $ 850000($  170.000.000
2 3218514174 Guilermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca $35000000000 | $ 315000000 6500 S 4846154 0,00 $ - |8
3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $1.750.00000000 [$ 1732500000 40000 |$ 4331250 0,00 $ - |8 -
4 3148823380 Luz Helena URAMITA £l Os0 Finca $110.000.00000 |$ 107.800.000 17,00 $ 4576471 60,00 $ 500000{$  30.000.000
MEDIA ARITMETICA $4.682.218,61]
DESVIACION ESTANDAR 286.513,06|LIM\TE SUPERIOR $4.969.131‘67|
(COEFICIENTE DE VARIACION 6,13%|LIM\TE\NFER\0R $4.395,305‘55|
VALOR ADOPTADO / HA $4.682.000 |

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
: TIPO DE VALOR
E SIECUOIR= WERIEIR INMUEBLE TERRENO/HA
1 Antado Finca $ 4.,975.000
2 Antado Finca $ 4,846.154
3 Llano Grande Finca $ 4,331.250
4 El oso Finca $ 4576.471 16
PROMEDIQ _ $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor de la media del andlisis de mercado
realizado en el sector ya que el predio objeto de avalio comercial se comporta
de manera similar que los puntos de investigacion.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

UF.1 Hectarea |Ha| $4.682.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectareas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccion) en buen estado de conservacion y acceso a dos
guebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en la
vereda de Antadod, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.

Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal, ubicada en la vereda Antadd, con
topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area de
65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de
acueducto veredal y energia eléctrica.
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Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la

finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de area de
terreno.

=

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente

ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en

regular estado de conservacion, zonas boscosas.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor de metro cuadrado 7
de terreno del predio objeto de estudio no se consider6 necesario realizar un
ejercicio por medio del método (técnica) residual.

10.4. SERVIDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 007-4326 no
existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS)

UNIDAD FISIOGRAFICA 2 — RONDA DE RIO
Para determinar el valor por hectarea de terreno para las areas denominadas
como rondas de rio, de conformidad con la ficha predial suministrada y que esta
representado por la Unidad Fisiografica 2, se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL

- AREA
UBICACION - TIPO DE AREA "
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA INMUEBLE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CON‘S’\'AI'ZR)UIDA DESCRIPCION

Finca de 400 hectareas, con dos casas y acceso a dos
Inmb. Murillo

quebradas, topografia semiondulada. Localizada en vereda
1 574 4482233 Propiedades DABEIBA Antado Finca $  2.400.000.000 400 200 [Antado, a5 km del perimetro urbano de Dabeiba, Cuenta

con servicios plblicos basicos

Finca ubicada enla vereda Antado, con topografia
2 | 3218514174 | Guillermo Tuberqui | DABEIBA Antado Finca $  350.000.000 65 0 escarpada y ondulada, el predio cuenta un érea de 65 Ha,

no cuenta con construcciones, el predio cuenta con
servicio de acueducto veredal y energia eléctrica.

Finca cerca al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran
3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $ 1.750.000.000 400 0 parte de la finca tiene uso forestal con arboles nativos
Cuenta con 400 hectareas de area de terreno.

Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con
4 | 3148823380 Luz Helena URAMITA El Oso Finca $  110.000.000 17 000  [pendiente ondulada su mayoria, el predio cuenta con

acueducto veredal y una casa en regular estado de
conservacion, zonas boscosas.

DEPURACION DEL MERCADO

Para determinar el valor de Hectarea de terreno se realizé la investigacion de
mercado de inmuebles similares al del objeto del avalio, se encontré cinco
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO DABEIBA - AGROFORESTAL
JBICACION- TERRENO CONSTRUCCIONES
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO WUNICIPIO SECTOR - VEREDA TIPO DE INMUEBLE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO
AREA (HA) VALOR (HA) AREA (m2) VALOR/m2 | VALORTOTAL
Inmb. Murillo

1 574 4482233 Propieades DABEIBA Antado Finca $2.400.00000000 |($ 2160.000000 40000 |$ 4975000 200,00 $ 850.000($  170.000.000

2 3218514174 Guillermo Tuberqui DABEIBA Antado Finca $350.000.00000 |$ 315.000.000 65,00 $ 4846154 0,00 $ $

3 3207253461 Andres Gutierrez DABEIBA Llano Grande Finca $1.750.000.00000 [$ 1.732.500.000 400,00 $ 4.331.250 0,00 $ - S -

4 3148823380 Luz Helena URAMITA El Os0 Finca $110.000.00000 |$ 107.800.000 17,00 $ 4576471 60,00 $ 500.000] $  30.000.000
MEDIA ARITMETICA $4.682.218,61]
DESVIACION ESTANDAR 286.913,06|LIMITE SUPERIOR | $4.969. 131‘67|
[COEFICIENTE DE VARIACION 6,13%|LIMITE INFERIOR | $4.395‘305‘55|

VALOR ADOPTADO / HA $4.682.000

Unidad fisiogréafica 2

MERCADO
. TIPO DE VALOR
= SECTOIR - VERIEDR INMUEBLE TERRENO/HA
1 Antadé Finca $ 4.975.000
2 Antadé Finca $ 4.846.154
3 Llano Grande Finca $ 4.331.250
4 El oso Finca $ 4.576.471
PROMEDIO $ 4.682.219
DESVIACION ESTANDAR 286.913
COEF DE VARIACION 6,13
LIMITE SUPERIOR $ 4.969.132
LIMITE INFERIOR $ 4.395.306

De acuerdo al estudio de mercado realizado en el sector donde se localiza el
predio objeto de avallo, se adopta el valor del limite inferior del analisis de
mercado realizado en el sector, dadas las restricciones normativas que presenta
en cuanto al aprovechamiento de estas areas.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.2 Hectarea |Ha| $4.396.000

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 2
Oferta 1: Finca con un area de terreno de 400 hectéareas, cuenta con dos casas
(200 m2 de construccién) en buen estado de conservacion y acceso a dos
guebradas, se encuentra en una topografia semiondulada, esta localizada en la
vereda de Antadd, aproximadamente a 5 Km del perimetro urbano del municipio
de Dabeiba y cuenta con servicios publicos basicos.
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Oferta 2: Finca apta para explotacion forestal, ubicada en la vereda Antadd, con
topografia mixta, parte escarpada y area ondulada, el predio cuenta un area de
65 Ha y no cuenta con construcciones. El predio cuenta con servicio de
acueducto veredal y energia eléctrica.

Oferta 3: Finca cercana al perimetro urbano, cuenta con vegas, gran parte de la
finca tiene uso forestal con arboles nativos. Son 400 hectareas de éarea de

terreno. 19

Oferta 4: Finca en el municipio de Uramita, 17 Ha carreteables con pendiente
ondulada en su mayoria. El predio cuenta con acueducto veredal y una casa en
regular estado de conservacion, zonas boscosas.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINI): La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

11.3. COSTOS DE REPOSICION: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones anexas:

CA1: ENRAMADA CON PISO EN TIERRA, COLUMNAS DE MADERA Y CERRAMIENTO EN LAMINA METALICA, CUBIERTA EN PLASTICO
SOBRE ESTRUCTURA EN MADERA.
. Pagina VALOR
ITEM Construdata | UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL
UNITARIO
204

Replanteo 133 m2 8,51 S 2862 | $ 24.355,62
Excavacion manual zanja 0,60m X 1,00m 133 m3 1,70 S 23972 | $ 40.752,40
relleno material en sitio 133] m3 1,70 S 28.792 | $  48.946,40
lamina metalica 1X2mts, cal 1,10mm * m 4,00 S 114.600 [ $  458.400,00
liston 10CM X 1,8CM X 2,9 AMARILLO 100 un 6,00 S 19.524 | S 117.144,00
cubierta plastica skydeck sin traslapo - colores 50cmx0.45 82 m?2 8,51 S 11.585 | $ 98.588,35
Estructura de madera para teja de fibrocemento 150 m?2 8,51 S 34.478 | $  293.407,78
Hora cuadrilla AA con prestaciones 41 hc 4,00 S 22.026 | $ 88.104,00
% Imprevistos - % 10,00 S 11.696,986 [ S 116.969,86
VALOR TOTAL $ 1.286.668,41
TOTAL CANTIDAD 8,51

VALOR METRO CUADRADO $ 151.195

https://tienda.fajobe.com.co/producto/lamina-cold-rolled-calibre-18-1-10-mm-4x8/
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CA2: CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA Y MALLA PLASTICA CON POSTES EN MATARRATON.
. Pagina VALOR
ITEM Construdata | UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL
UNITARIO
204
Limatén DAP: 10;12CM (3M) Eucalipto (Inmunizado) 100 un 40,00 S 31.448 | $ 1.257.920,00
Malla plastificada H=2 Cal.10 74 m2 20,00 S 7.168 | S 143.360,00
Malla rollo 38" (44m?2) 101 m2 60,00 S 7.409 | S 444.540,00
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 10,00 $ 6.900 | $  69.000,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones 41 hc 20,00 S 22.026 | S 440.520,00
Imprevistos - % 10,00 S 23.553,400 | $ 235.534,00 20
VALOR TOTAL $ 2.590.874,00
TOTAL CANTIDAD 40,00
VALOR METRO LINEAL S 64.772
Fuente Puntilla: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/04119/puntilla-con-cabeza-4-1000g

presenta las siguientes construcciones anexas:

11.4. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINI): La franja objeto de adquisicion predial

ew | 00 | VICAUTL | EWDRNWOEVIOA | ooindoy | OFRERACON | oo | cemrembo | awat | soortabo
CAl 10 30 33,33% 25 28,49% $151.195 $43.072 $108.123 | $108.000
CA2 5 30 16,67% 25 17,02% $64.772 $11.024 $53.748 $54.000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los sigui

entes cultivos y/o especies objeto

de avaluo (Ver anexo 16.3. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVOS Y/O ESPECIES

PRECIO

Chachafruto (DAP: 0,39 m h=13,00 m)

$133.597

Platano (Produccién) (DAP: 0,15 m h=4,00 m)

$37.924

Platano (Crecimiento) (DAP: 0,15 m h=2,8 m)

$26.880

Aguacate (Produccién) (DAP: 0,28 m h=6,00 m)

$268.140

Ceibo (DAP: 0,23 m h=5,00 m)

$59.376

Cerezo (Produccién) (DAP: 0,35 m h=3,00 m)

$49.480

Palma Botella (DAP: 0,28 m h=5,00 m)

$63.322

Croto (Ornamental)

$6.500

Chachafruto (DAP= 0,25 m h=7,00 m)

$133.597

Nogal (DAP 0,15 m h=6,00 m)

$52.435

Matarratén (DAP: 0,08 m h=5,00 m)

$12.370

Nogal (DAP: 0,21 m h=8,00 m)

$209.738

Lechudo (DAP: 0,21 m h=7,00 m)

$98.960

Hobo (DAP: 0,35 m h=8,00 m)

$89.064
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Coral (Ornamental) $12.500
Sietecueros (Ornamental) $16.700
Palma de coco (Produccién) (DAP: 0,27 m h=5,00 m) $99.298
Guanabano (Produccién) (DAP: 0,22 m h=7,00 m) $155.947
Guayabo (Produccion) (DAP: 0,07 m h=5,00 m) $154.327
Naranjo (Produccion) (DAP: 0,14 m h=6,00 m) $133.869
Carate (DAP: 0,11 m h=5,00 m) $16.700
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,60 m h=11,00 m) $268.140
Guamo (Produccion) (DAP: 0,31 m h=10,00 m) $98.960 21
Lechudo (DAP: 0,86 m h=20,00 m) $445.322
Lechudo (DAP: 0,41 m h=15,00 m) $274.890
Caracol (DAP: 0,67 m h=18,00 m) $832.298
Limén (Produccion) (DAP: 0,08 m h=4,00 m) $108.096
Cacao (Produccion) (DAP: 0,15 m h=5,00 m) $76.678
Hobo (DAP: 0,20 m h=4,00 m) $7.422
Chachafruto (DAP: 0,23 m h=7,00 m) $133.597
Chachafruto (DAP: 0,35 m h=20,00 m) $133.597
Bosque secundario $492
Guanabano (Produccién) (DAP:0,16 m h=5,00 m) $155.947
Palma De Coco (Produccion) (DAP:0,40 m h=7,00 m) $99.298
Platano (Produccion) (DAP:0,13 m h=3,80 m) $37.924
Platano (CRECIMIENTO) (DAP 0,10 m h=1,5 m) $26.880
Guayabo (Produccion) (DAP:0,12 m h=6,00 m) $154.327
Aguacate (Crecimiento) (DAP:0,16 m h=4,00 m) $36.861
Naranjo (Crecimiento) (DAP:0,07 m h=4,00 m) $108.822
Cacao (Crecimiento) (DAP:0,10 m h=3,00 m) $67.678
Naranjo (Produccion) (DAP:0,22 m h=7,00 m) $133.869
Guanabano (Crecimiento) (DAP:0,06 m h=3,00 m) $127.547
Croto (Ornamental) $6.500
Cucharo (DAP: 0,15 m h=7,00 m) $22.266
Limon (Produccién) (DAP: 0,10 m h=5,00 m) $108.096
Mango (Produccién) (DAP: 0,16 m h=4,00 m) $120.112

Nota 1: Para la especie coral se adapté el valor de coral costefio, otro nombre con el cual en la
region se conoce a dicha especie.

Nota 2: Para la especie caracol se adaptd el valor de Caracoli/Caracol con DAP que se encuentra
en el rango de 0,60 - 0,70 m, referido en el Informe de Valoracion de Cobertura Vegetal.

Fuente: Ficha predial CAM2-UF4-CDA-248.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta acceso por la via Nacional — Ruta 62, que se encuentra en
buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EIl predio esta ubicado en un sector donde se observa actividad econdémica
agroforestal con presencia de cultivos semipermanentes.

e El predio presenta un topografia definida como ondulada.

e EI presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la
fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir, donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

e Debido a que sobre el predio recae una oferta formal de compra, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el certificado de tradicion y libertad, no se
realiza actualizacion de valores unitarios del terreno, cultivos y/o especies; por lo
tanto, se mantienen los valores unitarios de las ofertas y los valores unitarios de
cultivos dispuestos en el avalio comercial corporativo 031-2018 del 13/11/2020.
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14. RESULTADO DE AVALUO.

DESCRIPCION [UNIDAD]| CANTIDAD]VALOR UNITARIO|  SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1. Ha 1,039636 $4.682.000 $4.867.576
U.F.2. Ha 0,305408 $ 4.396.000 $1.342.574
TOTAL TERRENO $6.210.149
CONSTRUCCIONES
CAl m2 8,51 $108.000 $919.080
CA2 m2 40,00 $54.000 $2.160.000
TOTAL CONSTRUCCIONES $3.079.080
CULTIVOS Y ESPECIES 23
Chachafruto (DAP: 0,39 m h=13,00 m) un 7 $133.597 $935.179
Pladtano (Produccién) (DAP: 0,15 m h=4,00 m) un 10 $37.924 $379.240
Platano (Crecimiento) (DAP: 0,15 m h=2,8 m) un 9 $26.880 $241.920
Aguacate (Produccion) (DAP: 0,28 m h=6,00 m) un 1 $268.140 $ 268.140
Ceibo (DAP: 0,23 m h=5,00 m) un 1 $59.376 $59.376
Cerezo (Produccién) (DAP: 0,35 m h=3,00 m) un 1 $49.480 $49.480
Palma Botella (DAP: 0,28 m h=5,00 m) un 1 $63.322 $63.322
Croto (Ornamental) un 17 $6.500 $110.500
Chachafruto (DAP= 0,25 m h=7,00 m) un 1 $133.597 $133.597
Nogal (DAP 0,15 m h=6,00 m) un 8 $52.435 $419.480
Matarratén (DAP: 0,08 m h=5,00 m) un 5 $12.370 $61.850
Nogal (DAP: 0,21 m h=8,00 m) un 9 $209.738 $1.887.642
Lechudo (DAP: 0,21 m h=7,00 m) un 1 $98.960 $98.960
Hobo (DAP: 0,35 m h=8,00 m) un 1 $89.064 $89.064
Coral (Ornamental) un 1 $12.500 $12.500
Sietecueros (Ornamental) un 2 $16.700 $ 33.400
Palma de coco (Produccién) (DAP: 0,27 m h=5,00 m) un 6 $99.298 $595.788
Guandbano (Produccién) (DAP: 0,22 m h=7,00 m) un 4 $155.947 $623.788
Guayabo (Produccién) (DAP: 0,07 m h=5,00 m) un 5 $154.327 $771.635
Naranjo (Produccién) (DAP: 0,14 m h=6,00 m) un 2 $133.869 $267.738
Carate (DAP: 0,11 m h=5,00 m) un 1 $16.700 $16.700
Aguacate (Produccién) (DAP: 0,60 m h=11,00 m) un 1 $268.140 $268.140
Guamo (Produccién) (DAP: 0,31 m h=10,00 m) un 2 $98.960 $197.920
Lechudo (DAP: 0,86 m h=20,00 m) un 1 $445.322 $445.322
Lechudo (DAP: 0,41 m h=15,00 m) un 5 $274.890 $1.374.450
Caracol (DAP: 0,67 m h=18,00 m) un 1 $832.298 $832.298
Limén (Produccién) (DAP: 0,08 m h=4,00 m) un 3 $108.096 $324.288
Cacao (Produccion) (DAP: 0,15 m h=5,00 m) un 1 $76.678 $76.678
Hobo (DAP: 0,20 m h=4,00 m) un 1 $7.422 $7.422
Chachafruto (DAP: 0,23 m h=7,00 m) un 6 $133.597 $801.582
Chachafruto (DAP: 0,35 m h=20,00 m) un 1 $133.597 $133.597
Bosque secundario m2 7383,1 $492 $3.632.485
Guanabano (Produccién) (DAP:0,16 m h=5,00 m) un 2 $155.947 $311.894
Palma De Coco (Produccién) (DAP:0,40 m h=7,00 m) un 3 $99.298 $297.894
Pladtano (Produccién) (DAP:0,13 m h=3,80 m) un 5 $37.924 $189.620
Platano (CRECIMIENTO) (DAP 0,10 m h=1,5 m) un 4 $26.880 $107.520
Guayabo (Produccién) (DAP:0,12 m h=6,00 m) un 2 $154.327 $ 308.654
Aguacate (Crecimiento) (DAP:0,16 m h=4,00 m) un 3 $36.861 $110.583
Naranjo (Crecimiento) (DAP:0,07 m h=4,00 m) un 1 $108.822 $108.822
Cacao (Crecimiento) (DAP:0,10 m h=3,00 m) un 1 $67.678 $67.678
Naranjo (Produccién) (DAP:0,22 m h=7,00 m) un 1 $133.869 $ 133.869
Guandabano (Crecimiento) (DAP:0,06 m h=3,00 m) un 3 $127.547 $382.641
Croto (Ornamental) un 3 $6.500 $19.500
Cucharo (DAP: 0,15 m h=7,00 m) un 1 $22.266 $22.266
Limén (Produccién) (DAP: 0,10 m h=5,00 m) un 1 $108.096 $108.096
Mango (Produccién) (DAP: 0,16 m h=4,00 m) un 1 $120.112 $120.112
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $17.502.630
TOTAL MEJORAS $20.581.710
TOTAL AVALUO $26.791.860 Telefax: 6123378
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TOTAL AVALUO: VEINTISEIS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.791.860,00).

Bogot4, D.C., 23 de septiembre de 2022.

Cordialmente, 24

A A
‘ /D/TEG‘E) MONROY RODRJGUEZ OMAR PINZON RODRIGUEZ
~Representante Legal Perito Avaluador

RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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CHACHAFRUTO MATARRATON
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PALMA BOTELLA
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

('ﬁ ..ﬂ (./U,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE DABEIBA
& T
0299
ALCALDIA DE DABEIBA HORA 8:40 31

2022-02-17 DESTING USUARIO

LA SUSGRITA SEGRETARIA DE PLANEACION Y HABITAT BEL MUNICIPIO DE
DABEIBA -~ ANTIOQUIA

CERTIFICA QUE

El Aousrdo No 024 del 2012 expedigo por @l Concejo Munioipal de Dabetba — Antioquia *
por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Dabeiba”, medificado en los acuerdo 001 del 2017, acuerdo 002 del 2019 y de acuerdc a la
cartografia contenida en &l y con ia finalidad de dar atencién a la consulta elevada para el
predio con cedula catastral N° 2342001000003100003000000000 y matricula inmobiliaria
007-4326, ubicada en la vereda GUINEALES y en concordancia con lo dispuesto en el
mapa N 01-“MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELC MUNICIPAL Y BASE
CARTOGRAFICA." Es de clasificacion SUELO RURAL y en el mapa N* 04 "MAPA DE USO
DEL SUELO" es de uso AGROFORESTAL,

iTEM MATRICULA NOMBRE DEL VEﬁEDNgECTOR Usos
INMOBILIARIA PREDIO RURAL
1 007-4326 / | EL ARROYITO GUINEALES - AGROFORESTAL

Definicion: "Zona Rural: Constituye esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos forestal — agricola -
estal, de expictacién de recursos naturales y actividades analogas”.
OBSERVAC!ONES
» La presente informasion sebre usos de suelo y norma general €s Unicamente de
caréeter informativo, no otorga permiso alguno para adelantar ningn tipo de obras
de urbaniamo o consiruccion en el predio. Eate concepto se expide con base en la
informacion presentada por ef solicitante,
# Cualguier diferencia que pusda existir o presentarse entre la informacidn presentada
y la realidad fisica serd exclusiva responsabilidad del titular de dominic.

Dade en Dabeiba, a los 16 dias del mea de febrero de 2022;

T T S ey

Betrataria de Planeation y Habitat
Proyecté Revisé Aprohé
Arq., Astrid Lorena Ingeniera , Alefandra Ingeniera , Alejandra
Montoya Cardona Vésquez Giron Vasquez Giron
Aux-Planeacion Secretaria de Plangacion Secretaria de Planeation

Carrers Murillo Toro Nro, 10-75. Palacio Municipal
Tel: (604) 839 03 00. Fax.: (604) 859 01 02, Codigo Postal: 057030

Email; akaldia@dabeibe-antioquiagov.co Web: www.dabelb qula,gov.co
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15.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

o Especie Rango DAP m DAP adoptado m Altura comercial m Factor de forma u m? a m? $/m? Valor por planta
Caracoli/Caracol 0,60-0,70 0,6 10 0,7 1,37445 1,37445 605.550 [ $ 832.298
Carate <0,20 0,15 3 0,7 0,037110063 0,037110015 200.000 $ 16.700
Ceibo orejo 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,296880506 0,2968812 200.000 |$ 59.376
Cerezo 0,21-0,40 0,3 5 0,7 0,247400421 0,247401 200.000 S 49.480
Chachafruto 0,21-0,40 0,3 6 0,7 0,296880506 0,2968812 450.000 S 133.597
Guama/Guamo 0,21-0,40 0,3 10 0,7 0,494800843 0,494800843 200.000 |$ 98.960
Hobo <0,20 0,15 3 0,7 0,037110063 0,03711015 200.000 $ 7.422
Hobo 0,21-0,40 0,3 9 0,7 0,445320759 0,4453218 200.000 S 89.064
Lechudo 0,21-0,40 0,3 10 0,7 0,494800843 0,494802 200.000 S 98.960
Lechudo 0,41-0,60 0,5 10 0,7 1,374446786 1,37445 200.000 |3 274.890 32
Lechudo 0,81-1 0,9 10 0,35 2,226603793 2,226609 200.000 S 445.322
Mataratén <0,20 0,15 5 0,7 0,061850105 0,061850105 200.000 S 12.370
Nogal <0,20 0,15 7 0,7 0,086590148 0,08659035 605.550 $ 52.435
Nogal 0,21-0,40 0,3 7 0,7 0,34636059 0,34636 605.550 S 209.738
ESPECIE VIDA UTIL PRECIO DE PLANTAS ES%::I(E)C?I:IE M:ﬁ::lfl)ll\?:EN VALOR
COMPRA ADOPTADO
NTO /Ha TO/Ha
ANOS /Kg /Ha /Ha ANO
LIMON (PRODUCCION) 15 $ 909 204 $4.631.745 | $5.181.156 | $ 108.096
NARANJO (PRODUCCION) 15 $ 759 204 $4.631.745 | $5.181.156 | $ 133.869
CACAO (PRODUCCION) 15 $ 900 1110 $7.638.237 | $3.414.130 $ 76.678
GUANABANO (PRODUCCION) 10 $1.420 204 $6.957.744 |$10.371.541 | $ 155.947
PLATANO (PRODUCCION) 5A10 $ 936 1400 $8.806.514 | $ 7.859.236 $37.924
PLATANO (CRECIMIENTO) 5A 10 $ 936 1400 $8.806.514 | $7.859.236 | $26.880
GUAYABO (PRODUCCION) 20 $1.375 $16.942 $16.218 $ 154.327
AGUACATE (PRODUCCION) 5A 10 $1.600 285 $10.505.260| $ 7.642.000 | $ 268.140
PALMA DE COCO
(PRODUCCION) 20 $2.902 625 $4.380.826 | $3.268.227 | $99.298
Especie Rango DAP m DAP adoptado m Altura comercial m Factor de forma Volimen m* Volimen adoptado m* $/m? Valor por planta
Sietecueros (Ornamental) <0,20 0,15 3 0,7 0,037110063 0,03711015 450.000 $ 16.700
WALDR WALOR UALOR AL
M O8ABRE DE LA ESPECE BARIMD PO INTERMEDIO | ARAXINGD PDR GOET A
I PLANTA POIR PFLAMTA PLANTA
CORAL COSTIRG 5 1000000 b 1:.'.':I2il.! ]k 5158 L'Elﬂ.li':_i ] ‘!._!.:-l.'l:!.:'.ll."
VALORACION BOSQUE SECUNDARIO
DETALLE CALCULO POR m2 **
TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ANO 1 S 2.953.537
TOTAL MANTENIMIENTO ANO 2 S 960.531
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA A 2012 S 3.914.068
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR HA INDEXADO A 2019 S 4.924.827
TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO Y SOSTENIMIENTO POR m2 INDEXADO A 2019 $ 492
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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Rendimientos del cultivo de manera uniforme a partir
Costos del afio 9-10 en adelante
Cultivo Costos Instalacion S . Densidad Cultivo Costo adaptado
u por Ha Ha B —— - Planta/Ha por planta
r Pr r
Tn/Ha/Afo Tn/Ha/Afio
Palma real/Paima Botella $ 13506750 | $ 37.150.750 22 23 800 $ 63.322
ESPECIE PRECIO DE PLANTAS ESTigf:gllalEENT M:lfl,:lfl)lz:EN VALOR
COMPRA ADOPTADO
0O /Ha TO/Ha 33
GUANABANO (CRECIMIENTO) $1.420 204 $6.957.744 | $10.371.541 $128.690
MANGO (PRODUCCION) $1.070 204 $ 7.380.000 $6.209.000 $120.112
AGUACATE (CRECIMIENTO) $1.600 285 $10.505.260 | $7.642.000 $36.861
NARANJO (CRECIMIENTO) S 759 204 $4.631.745 $5.181.156 $108.822
CACAO (CRECIMIENTO) $900 1110 $7.638.237 $3.414.130 $67.678
GUANABANO (CRECIMIENTO) $1.420 204 $6.957.744 | $10.371.541 $127.547
. Volimen
FILTRO Especie Rang:‘ DA IDak a:l:ptado cor::r:::I m Factor de forma Vol:::nen adoptado $/m? V:::rr::r
m3
Cucharo Rango: £0,20 Cucharo <0,20 0,15 4 0,7 0,04948008 | 0,0494802 | 450.000 |$ 22.266
VALOR VALOR VALOR VALOR
NOMBRE DE LA ESPECIE MINIMO POR | INTERMEDIO |MAXIMO POR ADOPTADO
PLANTA POR PLANTA PLANTA
CROTO ORMAMEMNTAL 5 5.000,00 S 6.500,00 S B.0D0,00 % 6.500,00
Telefax: 6123378
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INDEMNIZACIONES RESOLUCIONES 898 Y 1044 DE 2014

l. IDENTIFICACION DEL PREDIO CAM2-UF4-CDA-248.
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES
Direccidon: EL ARROYITO.
Vereda/Barrio: GUINEALES.
Municipio: DABEIBA.
Departamento: ANTIOQUIA
Cédula catastral: 234-2-001-000-0031-00003-0000-00000
Titulos de adquisicion: Adjudicacion de baldio mediante Resolucion No.
19443 del 18 de diciembre de 1969 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Dabeiba.
Matricula Inmobiliaria: 007-4326.
Propietario: Ana Rosa Usuga de Usuga C.C: 21.687.184

34

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

Este item se determina de conformidad con las disposiciones de las resoluciones
898 y 1044 de 2014 del IGAC; no obstante dicho valor es determinado
puntualmente al momento de protocolizar la escritura publica de compra venta
del area requerida, por lo cual, cualquier calculo presentado en un informe de
avaluo comercial sobre los gastos de notariado y registro, tendria Unicamente el
caracter de ser una estimacion de valor, al desconocerse datos exactos como el
namero de hojas a ser protocolizadas.

[l. CONSIDERACIONES
- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjail bogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘g D
e T

MIEMBROS

PREDIO CAM2-UF4-CDA-248

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
MONTO

OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO
No Apli i
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). S 0 Aplica compensacion por
este concepto
No Apli i
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S © Aplica compensacion por

este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por 35
objeto de adquisicion. " leste concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S No Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones $ -
Bogota, D.C., 23 de septiembre de 2022.
Cordialmente,
~— ,.,/ —
T g
DIEGOMONROY RODRIGUE OMAR PINZON RODRIGUEZ
Représentante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-1014242133
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjaii bogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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