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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 3L defecha 15  de Ociobye  de 2021,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociaciéon Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S,, el Contrato de Concesion bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico nimero siete, la adquisicion de las franjas de terreno requeridas
para la gjecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.,

HACE SABER:

Que el dia veintidds (22) de septiembre de 2021, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra
No. DP-OFC-1771-01-21 dirigido a los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE ROSARIO HERNANDEZ DE QUENGUAN y a |a
sefiora MARIA SONIA QUENGUAN HERNANDEZ, identificada con la cedula de
ciudadania No. 36.994.881, en calidad de titular inscrito en falsa tradicion del predio
identificado con RUPA 1.3-0015-A, en razén de la adquisicion de un area de terreno
adicional del predio denominado “MANZANO O SAN JUAN” y/o “MANZANO OSAN JUAN",
ubicado en la Vereda San Juan, Municipio de Ipiales (N), para el Proyecto vial RUMICHACA
— PASTO, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 12 dv Sersiomirez  de 2021,
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Sefores:

HEREDEROS DETERMINADOS E [INDETERMINADOS DE ROSARIO HERNANDEZ DE
QUENGUAN.

MARIA SONIA QUENGUAN HERNANDEZ,

(Titular inscrita en falsa fradicidny.

Predio denominado “MANZAND O SAN JUAN" yio "MANZAND OSAN JUAN",

Verega San Juan, Municipio de Ipiales,

Departarmento de Narifio,

Referencia.  Contrato de Concesion Bajo el Esquema de APP No, 15 de 2015 Suscrito
el 11 de septiembre de 20153 Proyects Rumichaca - Pasto.

Asunto: Cficio por ol cual se dispone la adquisicién del predio denominado
“MANZANO O SAN JUAN", ubicado en e} Corregimiente de San Juan,
WMunicipio de Ipiales, Departamento de Narifio, [dentificado con Cédula
Catastral No. 523560001000000010218000000000 vy  Matricula
inmobiiiaria No. 244-51875 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Iplales (N}, RUPA-1,3-0015-A,

Cordial saludo,

Comoe es de conocimiento ganeral, la Agencia Nacional do Infraestructura - AN, agencia
nacional asiatal de natursleza especial creada por el decrete numere 4165 de 03 de
novlembre de 2011, mediante el cual se cambid Ia naluraleza juridica y denominacion dei
antes Institute Nacional de Concssiones - INCO, suserbid con la Concesionaria Vial
Unién dei Sur 8.A.8,, identificada con NIT 900.880.846-3, el Contrato de Concesitn APP
No. 15 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiente de una concesidn para que ef concesionario
por su cuenta y riesgo lleve a cabo la financiacion, cansiruccion, rehsbilifacion,
mejoramiento, operacion, manienimiento y reversion dal Corredor Rumichaca-Fasie,
celebrade bajo el esquema de Asociacisn Pablico Privada, conforme lo dispuasto en la Ley
1308 de 2012, reglamentada por el Deereto 1457 de 2012, este Gitimo modificado por 2!
Decrete 2043 da 2014, en concordancia con io dispugste por la Ley 1753 de 2015 y &l
documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan Nacianal de Desarrollo 2014-2018 -
Todos por un Muevo Pals” donde se determing el esquema de Asociaciones Piblico
Privadas, en virtud del cual se desarroliard el proyecto en manclén, como parie de la
modernizacion de Infrasstructurs de Transporte sn Colombla,
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Unz de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consists en |a adquisicion
de las dreas fisicas requeridas para la construceidn de la via, atlividad que de acuerdo con
lo eslablecido an el Capitule 7, numeral 7.1 (&) del Contrato de Concesidn, debe ser
adslaniada por ol conceslonaric a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura a
través de |a figura de delegacién de la gestion predial contemplada en of artfculo 34 de =
Loy 105 de 1888, y se surte mediante los procedimientos de adquisicidn de predios
requeridos por motivos de ulilidad publica contemplados en e Capilule Il de la Ley § de
1988, Capifulo VIl de la Ley 388 de 1897 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en
concordancia con las demas normas que regulan la materia,

Dentre de este marco normativo, por motives de utilidad plblica y con desting al proyecto
de la referencia, Ia Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, requiers la adguisicion de
un drea de terreno 2 segregarse del predio identficado en el asunto, conforme 2 la
afuctacion de la ficha predial RUPA-1.3-0045-A (se anexa copla), de MIL CIENTO
CINCUENTA COMA CUARENTAY CINCO METROS CUADRADOS (1.150,43m%) de area
requarida, junto con las construcciones anexas y Ios cultivos ylo especies descritas en los
insumos prediales aludidos. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y
alinderada segin los estudios y disefics del proyeclo, dentro de las abscisas Inicial K
16+423,62 -0 y Final K 16+478,27 1D de |a Unidad Funclonal No. 1.3 del proyecte.

Bl valor de la presenie ofertz es la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA Y TRES PESOS CON
SESENTA CENTAVOS CORRIENTE (§47.863.193,80}, discriminado conforme el informe
de avaldo RUPA 1.3.0015-A,

De conformidad con lo dispuesto en la normatividad vigente, La Agencia Nacional de
Infraestructura ~ AN, a través de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.8., cancelard
los gastos de escrituracion y registro.

Para dar cumplimiento a lo establecido enel articulo 13 de Iz Ley 9° de 1989, & articulo 61
de la Ley 388 de 1887 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los articulos
25 y 37 de fa Ley 1682 de 2013 modificade por el articulo 6° de la Lay 1742 de 2014, 22
anexa el informe técnico de Avalio de fecha ccho {0B) de abril de 2021, elaborado por la
CORPORACION LONJA DE AVALUGS DE COLOMBIA, &l cual incluye fa explicacion dé la
metodologla utilizada para la determinacidn dal valor dz la RUPA-1.3-0015-A,

De acuerdo con lo establacida en &l articula 25 de la Ley 1652 de 2013 modificado por &
articulo 10 de a Ley 1882 de 2018, usted cuenta con un término de quince (1 5) dias
habiles contados a pariir de |a notificacién del presente alcance a la oferta para manifestar
su valuntad en relacian con la misma, bien sea scepténdsla, o rechazéndala,
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El ingreso obtenide por iz enajenacion de los inmuables reguerides por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines fributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
v cuando la negociacitn s produzea por i vis de la enajgnacion voluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4 dal arljculo 15 de la Ley 9° ¢e 1989,

Por otra parte, segin el eriiculo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificacio per el articuls 10 da
la Ley 1882 de 2018, serd chiigatorio iniciar ¢! procest de expropiacién si transcurridos
treinta {30} dias habiles después de ia notificacion de |a oferta de compra, no se ha llegado
a un acuerdo formal para |3 enajenacion voluntaria, contenice en un contrato de promesa
de compraventa y'o escritura plblica; en estos mismos rmincs, s8 entendora que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la nagociacion cuando; a) Guarden silencio
scbre la ofgria de negociacion directa, b) Dentro del plaze para aceptar o rechazar |a oferla
no se iogre acuerdo, o ¢) No suscriban |a escritura o la promesa de compraventa respectiva
en los plazos fijados en la presente Ley por causas imputables 2 silos mismos.

En caso de no flogarse 2 un acuerdo en ja etepa de enajenacion voluntaria, el pago del
predio sera cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, da forma
pravia, teniendo an cuenta ef avallo catastral y la indemnizacidn calculada al memente de
ia pferta de compra, segin lo dispuesto por ef inciso 3° dei articulo 37 de Ia Ley 1682 de
2013, En esle caso, el vajor catastral que se tenga en cuenta para e pago sera proporcianal
al drea requerids a expropiar y of fitular no serd beneficiaric de los beneficios tributarios
comemplados an el incise 4° del articulo 15 de la Ley % do 1989,

De cerformidad con o cispuesto en ol inciso 47 dal articulo 61 de 1z Ley 388 da 1.987, en
consordancia con of articulo 13 de ia Ley £* de 1989, |z notificacion del presents acio so
realiza con sujecidn a las reglas del Codigo de Procedimients Administralivo v de lo
Contencioso Administrativo, y no dara fugar a recursos en sede agminisirativa.

lguaimente, para dar cumplimiento &l mismo articul 13 de la Ley 8° de 1988, el presemts
oficie quedard inscrita en el correspondiente folio de matricula inmobiiara dentro de los
cinco (5) dias hibiles siguientes a su notificacién; @ partir de entonces ef bien quedard fuera
del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia da construceldn, de urbanizacion,
o permise de funclonamiento por primera vez para cualguier establecimiento industrial o
comercial sobre ef inmueble objeto de {a oferta do compra. Los que se expidan no obstanie
asta prohibician, serdn nulos de pleno derecho.

Esparamos centar con su sceptacion dentro det término jegal contemplado, para Jo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial Unlan De!
Sur 8.A.8 ubicada en i Cenire de Centro de Control de Operacion e la Vereda of Capuli
Muricipio de fles {Narifo} Ruia Nacional 2501, PR 384500, o contactar a nuestro Abogado
del drea Jurldice Predial DANIEL ERASO MERA, en &l wisfono 3165384325, o al correo
slectrénico dfarssofuniande!
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Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica v Plano Predial del inmueble a
adquirir, copia del Avalte Comercial Corperativo, Portafolio Inmobiliaro y la transcripcian
complets de 'as normas ue regulan el procedimiento de adquisicidn da predios ragqueridos
para la ejecucién de obras piiblicas por enajenacion voluntaria, expraplacidn por via judicial
¥ admiristrativa.
Ei presente acto administrative rige a pariir de su notificacidn y da alcance a fa Oferta Formal
de Compra mencionada ¢n el asunte, de acuerde con lo precepiuado en el Capliule 5
“Enajenacién Voluntaria®, seccion 5.7,, literal (b) del Apéndice Técnice nimero siets (07).
Agradecemos la atencidn que le brinde a fa presente,
Cordisiments,

GERMAN DE LA
TORRE LOZANO [ais
GERMAN DE LA TORRE LOZANC.
Gerente General.
Conceslonaria Vial Unidn del Sur S.AS.
Aprubi B Josnda
Revsd: A Cerdn.
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Que eldia_QR de _(Oeidvbre  de 2021, se publico el Oficio Citacion No. DP-CIT-
1771 -01-21 de fecha 22 de septiembre de 2021, dirigido a los sefiores HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE ROSARIO HERNANDEZ DE
QUENGUAN vy a la sefiora MARIA SONIA QUENGUAN HERNANDEZ, para efectos de
surtir la notificacién personal del oficio de Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-1771-01-
21, previendo garantizar que se efectué la misma en relacién con todos los terceros
indeterminados, en el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacion por Aviso del oficio de Oferta Formal de Compra DP-
OFC-1771-01-21 de fecha 22 de septiembre de 2021 y publicarlo en las paginas web
WwWw.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Vereda el Capuli — lles. Ruta Nacional 2501. PR 38+500,
Municipio de lles (Narifio), por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388
de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

EL 15 de Ocivhye de 2024 A LAS 8.00 A.M.
DESFIJADO EL 22 cle Crivwye de 2024 A LAS 6:00 P.M

STE%LI\PJOSE OBQD]%?VIEFJ?

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacidn Predial, Informe del Avallo.
Aprobé:  E. Obando. T

Revisé:  A. Cerén. w

Proyectd: D. Eraso.
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO

Enlafecha_7< de (Mclohye de 2021, siendo las 6:00 p.m., se notificd mediante
Aviso, en los términos del inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, la Oferta
Formal de Compra No DP-OFC-1771-01-21, a los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE ROSARIO HERNANDEZ DE QUENGUAN yala
sefiora MARIA SONIA QUENGUAN HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania
No. 36.994.881, en calidad de titular inscrita en falsa tradicién del predio identificado con
RUPA 1.3-0015-A, a través del Aviso No. ggg de fecha 4S5 de Criobre
de 2021, efectuado el procedimiento de publicacion legal pertinente en las paginas web
Www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co, con fijacion en la cartelera de la oficina de Gestién
Predial de la Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Vereda el Capuli
Municipio de lles (Narifio) Ruta Nacional 2501. PR 38+500, de conformidad con lo
indicado en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

EL NOTIFICADOR:

P N 2
AL
mbre: DANIEL O MERA
C.C. No. 1.085.319.197 de Pasto (N).
Cargo. Profesional Juridico Predial.

Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

C.C.. Expediente Predial

Aprobo:  E. Obando. /7
Revisd:  A. Cerdn.
Proyectd: D. Eraso.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE Concesionaria vial Unién Del Sur

1.2 TIPO DE INMUEBLE Rural de proteccién

1.3 FECHA DE SOLICITUD 11/03/2020

1.4 TIPO DE AVALUO Comercial Corporativo — Rural

1.5 MARCO NORMATIVO La determinacién del valor comercial del
inmueble objeto de avaluo, se adelant6 de
conformidad a la Ley 14 de 1983, la Ley 388 de
1997, las resoluciones 620 de 2008 (IGAC) por la
cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.6 DIRECCION DEL INMUEBLE Manzano o San Juan

1.7 VEREDA O BARRIO San Juan

1.8 MUNICIPIO Ipiales

1.9 DEPARTAMENTO Narifio

1.10 ABSCISAS AREA REQUERIDA

Inicial: K 16+423.62

Final: K 16+478.27

MARGEN IZQUIERDA - DERECHA
TRAMO SAN JUAN-CONTADERO
LONGITUD EFECTIVA: 54.65 METROS

1 USO ACTUAL DEL PREDIO

Agropecuario-Residencial

1
2 USO PERMITIDO SEGUN

NORMA DE USO.

Realizada la verificacibn de la informacién
referente a la Propuesta de Uso y Cobertura de
Suelo Rural contenida en el mapa esquema 1 del
plan béasico de ordenamiento territorial del
Municipio de Ipiales, definida mediante el acuerdo
No. Acuerdo No. 014 del 2 de agosto del afio 2000,
y modificado de forma excepcional mediante el
acuerdo No 024 de Julio de 2011 expedido por el
concejo municipal de Ipiales.

Area de actividad 1: AREA DE PROTECCION -
PROTECCION EN VERTIENTE

USO PRINCIPAL:

Areas susceptibles para el desarrollo de
actividades en favor de la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente por sus
caracteristicas geogréficas y paisajistas.

USO COMPLEMENTARIO:

Estas areas poseen aptitud para el desarrollo de
acciones como la revegetalizacién forestal y/o
silvopastoril, las cuales se enfocan a restituir la

»
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cobertura vegetal en condiciones similares a las
formaciones  primarias, especialmente  con
especies nativas, ademas de otras actividades que
faciliten la regeneracion natural, con el objeto de
recuperar gradualmente y a largo plazo estos
ecosistemas.

USO RESTRINGIDO Y/O CONDICIONADO:

Por poseer las zonas caracteristicas muy
heterogéneas en su topografia y en la baja
potencialidad de los suelos, se condiciona la
practica de actividades productivas agropecuarias.

USO PROHIBIDO:

Areas que comprende las demas actividades para
las cuales no presenta aptitud y/o se presenta
incompatibilidad con los usos permitido,
particularmente en lo concerniente a la
determinacién de bancos de tierra para planes de
vivienda de interés social, por ser una zona
susceptible de fendmenos de remocion en masa e
inestabilidad de suelos.

Area de actividad 2: AREA CON AGRICULTURA
SOSTENIBLE

USO PRINCIPAL:

En ese sentido, estas areas cuyo uso principal
comprenderd el desarrollo de todas aquellas
actividades agricolas con cultivos transitorios,
semipermanentes y permanentes, con técnicas y
practicas como la labranza minima (menor
afectacién del suelo en la preparacion del terreno),
control biolégico de plagas y enfermedades,
aplicacion de abonos verdes y otras practicas
culturales que generen bajo impacto y contribuyan
a la recuperacion del suelo y demas recursos.
Como especies promisorias, a implementarse en
estas areas estan los frutales de clima frio como:
tomate de arbol, mora (Rubus glauca), curuba
(Passiflora mollisima) y uchuva, en &reas con
irrigacion, la quinua y la horticultura con especies
como: repollo (Brassica oleracea), coliflor, lechuga,
zanahoria amarilla.

USO COMPLEMENTARIO:

Desarrollo de practicas de revegetalizacion
complementarias como reforesta a través de
barreras vivas o pequefas plantaciones forestales

»
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con espe nativas en partes altas, dirigidas a reducir
el factor de riesgo por la accién de deslizamientos
o flujos de barro como consecuencia del alto grado
de escurrimiento en suelos con baja cobertura
vegetal, asi como otras practicas de rehabilitacion
de suelos con practicas culturales.

USO RESTRINGIDO Y/O CONDICIONADO:

La extraccién minera de minerales o de materiales
de arrastre en mediana escala, sera condicionada
para aquellos lugares donde se genere un minimo
impacto ambiental. La actividad pesquera a
pequena escala estara condicionada para aquellas
areas donde el recurso hidrico sea abundante y
accesible, caracteristicas propias de algunos
sectores del Corregimiento de la Victoria.

USO PROHIBIDO:

Dentro de esta categoria, se encuentra la
extraccién de minerales o materiales de arrastre a
pequena escala en areas de recarga de acuiferos.
La instalacién de industrias que conlleve emisiones
continuadas de gases a la atmdsfera durante sus
procesos de facturacion, también seréd prohibida.
Como practica cultural, dentro de las concernientes
a la sostenibilidad, se prohibiran las quemas como
mecanismo para la prevencidbn de incendios,
pérdida de especies insectiles benéficas y pérdida
de materia organica del suelo.

1.13

INFORMACION CATASTRAL

CEDULA CATASTRAL 523560001000000010218000000000
Area de terreno 2351.0 m2
Area de construccion 0,0 m2
Avallo catastral (2021) $ 929,000
FECHA DE LA VISITA 25 de marzo de 2021
5 FECHA DEL INFORME 8 de abril de 2021
6 AVALUADOR COMISIONADO OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
2 RELACION DE DOCUMENTOS ANALIZADOS
2.1. FICHA PREDIAL
2.2. PLANO DE AFECTACION
2.3. ESTUDIO DE TITULOS
2.4. CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
2.5. FMI 244-51875
2.6. ESCRITURA PUBLICA NO 677 DEL 21 DE JULIO DE 1976 NOTARIA SEGUNDA DEL

CIRCULO DE IPIALES Y OTRAS

»
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO Maria Sonia Quenguan Hernandez Y Otra

3.2. TITULO DE ADQUISICION Escritura Publica No 677 Del 21 De Julio De 1976
Notaria Segunda Del Circulo De Ipiales Y Otras

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA 244-51875

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS | Remitirse al numeral V del estudio de titulos
RUPA-1.3-0015-A

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. GENERALIDADES Sector con influencia de via intermunicipal, con uso
actual mixto de construcciones para vivienda rural,
cultivos  permanentes, semipermanentes vy
transitorios, clima Frio humedo, temperatura media
de 11° C, 2572 msnm, vias pavimentadas del tipo
Viy\Va.

4.2. DELIMITACION El predio se encuentra en la Vereda San Juan la
cual se encuentra en un sector determinado de la
siguiente manera:

Norte: Municipio de Contadero.

Sur: Vereda Chiranques.

Oriente: Municipio de Cordoba.
Occidente: Municipio de Gualmatan.

4.3. ACTIVIDADES Econdmicamente el sector depende del desarrollo
PREDOMINANTES DEL de la actividad agropecuario con vivienda rural.
SECTOR

4.4. CLASIFICACION DEL SUELO Rural

4.5. TOPOGRAFIA 0-7 % Plana

4.6. CARACTERISTICAS Altura: 2.572 m.s.n.m.

CLIMATICAS Temperatura media: 11°C.

4.7. CONDICIONES AGROLOGICAS | Tipo de suelo: AMEf2.
Clima: Frio Seco.
Litologia: Tobas, Lapilli y Aglomerados.
Taxonomia: Typic Haplustepts, Typic Ustorthents,
Miscelaneo de Cenizas, Virtandric Dystrudepts.
Caracteristicas de suelos: Bien drenados,
profundos a superficiales.
Erosién: Baja a Muy Baja.

4.8. SERVICIOS PUBLICOS Acueductos Veredales y energia eléctrica.

4.9. SERVICIOS COMUNALES Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras
se encuentran en la cabecera urbana del municipio
de Ipiales.

4.10. VIAS DE ACCESO AL SECTOR

El sector se ubica al Nor-Oriente del municipio,
por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, el sector cuenta con acceso por
vias veredales desde la via intermunicipal

»
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Pilcuan — Ipiales, al predio se puede acceder en
servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Realizada la verificacién de la informacion referente a la Propuesta de Uso y Cobertura de
Suelo Rural contenida en el mapa esquema 1 del plan basico de ordenamiento territorial del
Municipio de Ipiales, definida mediante el acuerdo No. Acuerdo No. 014 del 2 de agosto del
ano 2000, y modificado de forma excepcional mediante el acuerdo No 024 de Julio de 2011
expedido por el concejo municipal de Ipiales.

El predio, propiedad del sefior MARIA SONIA QUENGUAN HERNANDEZ Y OTRA,
Identificado con RUPA-1.3-0015-A cedulas catastrales No.
523560001000000010218000000000 y folio de matricula No. 244-51875, localizado en la
jurisdiccion del Municipio de Ipiales (Narifio), area Rural, se encuentra en una zona de uso
de suelo que se define a continuacion:

Area de actividad 1: AREA DE PROTECCION - PROTECCION EN VERTIENTE

USO PRINCIPAL.:
Areas susceptibles para el desarrollo de actividades en favor de la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente por sus caracteristicas geograficas y paisajistas.

USO COMPLEMENTARIO:

Estas areas poseen aptitud para el desarrollo de acciones como la revegetalizacion forestal
y/o silvopastoril, las cuales se enfocan a restituir la cobertura vegetal en condiciones
similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas, ademas de otras
actividades que faciliten la regeneracion natural, con el objeto de recuperar gradualmente y
a largo plazo estos ecosistemas.

USO RESTRINGIDO Y/O CONDICIONADO:

Por poseer las zonas caracteristicas muy heterogéneas en su topografia y en la baja
potencialidad de los suelos, se condiciona la practica de actividades productivas
agropecuarias.

USO PROHIBIDO:

Areas que comprende las demas actividades para las cuales no presenta aptitud y/o se
presenta incompatibilidad con los usos permitido, particularmente en lo concerniente a la
determinacién de bancos de tierra para planes de vivienda de interés social, por ser una
zona susceptible de fendmenos de remocion en masa e inestabilidad de suelos.

Area de actividad 2: AREA CON AGRICULTURA SOSTENIBLE

USO PRINCIPAL:

En ese sentido, estas areas cuyo uso principal comprenderéa el desarrollo de todas aquellas
actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con
técnicas y practicas como la labranza minima (menor afectacién del suelo en la preparacién
del terreno), control biol6gico de plagas y enfermedades, aplicacion de abonos verdes y
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otras practicas culturales que generen bajo impacto y contribuyan a la recuperaciéon del
suelo y demas recursos. Como especies promisorias, a implementarse en estas areas estan
los frutales de clima frio como: tomate de arbol, mora (Rubus glauca), curuba (Passiflora
mollisima) y uchuva, en areas con irrigacion, la quinua y la horticultura con especies como:
repollo (Brassica oleracea), coliflor, lechuga, zanahoria amarilla.

USO COMPLEMENTARIO:

Desarrollo de practicas de revegetalizacién complementarias como reforesta a través de
barreras vivas o pequefias plantaciones forestales con espe nativas en partes altas,
dirigidas a reducir el factor de riesgo por la accién de deslizamientos o flujos de barro como
consecuencia del alto grado de escurrimiento en suelos con baja cobertura vegetal, asi
como otras practicas de rehabilitacién de suelos con practicas culturales.

USO RESTRINGIDO Y/O CONDICIONADO:

La extraccibn minera de minerales o de materiales de arrastre en mediana escala, sera
condicionada para aquellos lugares donde se genere un minimo impacto ambiental. La
actividad pesquera a pequefa escala estara condicionada para aquellas areas donde el
recurso hidrico sea abundante y accesible, caracteristicas propias de algunos sectores del
Corregimiento de la Victoria.

USO PROHIBIDO:

Dentro de esta categoria, se encuentra la extraccién de minerales o materiales de arrastre a
pequena escala en areas de recarga de acuiferos. La instalacién de industrias que conlleve
emisiones continuadas de gases a la atmoésfera durante sus procesos de facturacion,
también sera prohibida. Como practica cultural, dentro de las concernientes a la
sostenibilidad, se prohibiran las quemas como mecanismo para la prevencion de incendios,
pérdida de especies insectiles benéficas y pérdida de materia organica del suelo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION El predio Manzano o San Juan se encuentra en la
vereda San Juan en el municipio Ipiales-Narifio. El
area requerida se encuentra determinada asi:

AREA REQUERIDA

Inicial: K 16+423.62

Final: K 16+478.27

MARGEN IZQUIERDA - DERECHA

TRAMO SAN JUAN-CONTADERO

LONGITUD EFECTIVA: 54.65 METROS

6.2 AREA DEL PREDIO Area Total: 1.150,45 m?
Area Requerida: 1.150,45 m?
Area Sobrante: 0,00 m?
Area Remanente: 0,00 m?

Area Total Requerida: 1.150,45 m?
Fuente: Ficha predial

6.3 LINDEROS GENERALES Los contenidos en la Escritura Publica No. 677 del 21
de julio de 1976 Notaria Segunda del Circulo de
Ipiales, y son:

“CABECERA, limita con camino antiguo, que conduce
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a la seccion Yanala; COSTADO DERECHO, entrando,
con propiedades de Antonio Potosi, zanja al medio;
PIE, con la Carretera Panamericana y los mismos
vendedores; y COSTADO IZQUIERDO, con los de
Jesus Arsiniegas, zanja por medio”

6.4 LINDEROS DEL AREA
REQUERIDA
FUENTE: Linderos

identificados con base en la
Ficha Predial RUPA-1.3-0015-A

AREA REQUERIDA

Norte: En longitud de 62,72 m con predio de VICENTE
ADALBERTO POTOSI FIGUERO/CAMINO VEREDAL
AL MEDIO, Puntos 7 a 1.

Sur: En longitud de 65,40 m con predio de AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Puntos 4 a
7.

Oriente: En longitud de 26,41 m con predio de
MANUEL JESUS ARCINIEGAS BASQUEZ, Puntos 1 a
4,

Occidente: En longitud de 0,00 m Lindero Puntual,
Punto 7.

6.5 VIAS
PREDIO

DE ACCESO AL

Predio al cual se llega por via nacional Panamericana
en buen estado de conservacién la cual se encuentra
pavimentada y en buen estado de conservacion

6.6 SERVICIOS PUBLICOS CON
QUE CUENTA EL PREDIO

Acueducto veredal, energia eléctrica.

6.7 FORMA GEOMETRICA Irregular
6.8 UNIDADES FISIOGRAFICAS Unidad i
Fisiograf T(;?% 9 glzzllffjecllg Uso Normativo Uso actual
ica
0-7% Proteccion en | Agropecuario-
1 Plana Rural Vertiente Residencial
0-7% Agricultura Agropecuario-
2 Plana Rural Sostenible Residencial

6.9 EXPLOTACION ACTUAL DEL
SUELO

Agropecuario-Residencial

6.10 CONSTRUCCIONES

El predio objeto de avalto no presenta construcciones

principales:

6.11 ESPECIFICACIONES

No Aplica

6.12 CONSTRUCCIONES ANEXAS

A1. Camino de acceso con 1,00m de ancho, en tierra
Incluye adecuacion de terreno.

6.13 CULTIVOS Especie Cantidad | Unidad Estado Estado
/ ESPECIES Fitosanitario | Fenoldgicos
Cultivo mixto En produccion
de frijol y mora 686.19 M2 Bueno

»




AVALUO PREDIO RUPA-1.3-0015-A
Pagina 11 de 30

Planta de En produccion
tomate 21 un Bueno

Plgnta de 9 un Bueno En produccion
uvilla

Planta de En produccion
cucharo 28 un Bueno

Arbol de L
eucalipto 7 un Bueno En produccion
D.A.P.0,10m

PIantg de 34 un Bueno En produccion
eucalipto

Planta de En produccion
guarango 35 un Bueno

Planta de 30 un Bueno En produccion
lechero

Planta En produccion
granadilla 10 un Bueno

Planta de En produccion
mora silvestre 32 un Bueno

Arbol de .
guarango 7 un Bueno En produccion
D.A.P.0,10m

Planta o_Ie 10 un Bueno En produccion
hortensia

Arbol de .
lechero D.A.P. 12 un Bueno En produccion
0,15m

Planta de En produccion
chilca 22 un Bueno

Planta de En produccion
Marco 12 un Bueno

Arbol de .
cucharo D.A.P. 5 un Bueno En produccion
0,30m

Plgnta de 12 un Bueno En produccion
chilca negra

Arbol zarcillejo En produccién
D.A.P.0,15m 5 un Bueno

Planta de 40 un Bueno En produccion
enredadera

Plantg de 5 un Bueno En produccion
capuli

Arbol de sauce En produccién
D.A.P. 0,15m 2 un Bueno

Planta de papa 7 un Bueno En produccion
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7 METODOLOGIA VALUATORIA

ANALISIS VALUATORIO:

De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 del 18 de julio de 1.997, el Decreto No. 1420 del 24
de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizd la siguiente
metodologia:

PARA EL TERRENO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros establecidos en la Ley
388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro de la ley 388 de 1997” y
demas normatividad legal vigente en materia de avaltos

METODOLOGIA DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en una investigacion de precios en la zona, la cual se realiza utilizando técnicas de
investigacién de mercado, haciendo las averiguaciones sobre los predios donde las condiciones
generales de mercadeo y caracteristicas de los mismos sean similares a las del predio objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién
por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la
construccion.

CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se encontraron
ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, por o que no es necesario
realizar la investigacién directa.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES.
Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos, a
saber:

DESARROLLO: Desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo Productivo: desde la iniciacién de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

A partir de dicha categorizacién, para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales,
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de sombrio, maderables y especies nativas de nacimiento natural y espontaneo, se ha
elaborado un anexo técnico especial, donde se incluye la investigacion en campo y el acucioso
estudio agroforestal adelantado por ésta Corporacion con el fin de obtener la estimacion
comercial de dichos elementos.

Los costos de produccién de las especies vegetales forman parte de las investigaciones
realizadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la adopcién de los valores
individuales en el caso concreto.

Con relacién a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costo de reposicién, se han consultado sus usos medicinales y
ornamentales, con apoyo del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicado en
estudios anteriores, que permite establecer los costos histéricos para dichas especies en la
region; todo lo anterior con el fin de viabilizar la adopcién de valores finales en dichas especies.

Teniendo en cuenta la extensidén del citado estudio, no se ha incorporado en su totalidad al
presente informe valuatorio, procediendo a transcribir inicamente lo pertinente a las especies
requeridas.

INVESTIGACION DE MERCADO
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

A AREA
UBICACION - DIRECCION - AREA
ITEM | TEL CONTACTO [ NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CONz\::)UIDA
1 3107848977 Francisco Malpud Ipiales Boqueron-Cer:gmento San Lote $  135.000.000 0,5000 0
) . Puente via a Cordoba
2 3225828625 Milena Corral Ipiales - Lote $ 125.000.000 0,5000 0
Corregimiento de San Juan
3 3167834173 Carlos Vallejo Ipiales Corregimiento San Juan Lote $ 125.000.000 0,5300 0
MERCADO
) TERRENO
ITEM  |TEL CONTACTO| NOMBRECONTACTO UBICACION- MUNICIPIO SECTOR- VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO -
AREA (HA) | VALOR (HA)
1 3107848977 |  Francisco Malpud ipiales B°q“er°"'cj[;:§imie”t° San Lote $  155000000| 163450000 050 | $ 306900,000
2 3225828625 Miena Corral Ipiales Puente via a Gordoba Lote $ 145000000 | $ 143550000| 050 | $ 287,100,000
Corregimiento de San Juan

3 3167834173 Carlos Vallejo Ipiales Corregimiento San Juan Lote $ 150,000,000 | $ 148,500,000 0.53 $ 280,188,679
MEDIA ARITMETICA $291,396,226.42
DESVIACION ESTANDAR 13,864,228.62|LIMTE SUPERIOR $ 305,260,455.03]
COEFICIENTE DE VARIACION 4.76%|LIMITE INFERIOR $277,531,997.80|

VALOR ADOPTADO / HA $290,000,000
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PROCESAMIENTO ESTADISTICO

SECTOR - VALOR
ITEM VEREDA DIRECCION - NOMBRE TERRENO/M2
1 Ipiales Lote $ 306,900,000
2 Ipiales Lote $ 287,100,000
3 Ipiales Lote $ 280,188,679
PROMEDIO $ 291,396,226
DESVIACION ESTANDAR 13,864,229
COEF DE VARIACION 4.76
LIMITE SUPERIOR $ 305,260,455
LIMITE INFERIOR $ 277,531,998
VALOR ADOPTADO $ 290,000,000
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Ha $290.000.000
7.1 CULTIVOS O ELEMENTOS PERMANENTES
Especie Estado y Conserv. Cantidad Unidad Valor Unitario Sub- total
Cultivo mixto de frijol y mora Bueno-Produccion 686.19 m2 $ 1,940 | $ 1,331,208.60
Planta de tomate Bueno-Produccién 21 un $ 70,000 [ $ 1,470,000.00
Planta de uvilla Bueno-Producciéon 9 un $ 2,800 | $ 25,200.00
Planta de cucharo Bueno-Produccién 28 un $ 10,000 | $ 280,000.00
Arbol de eucalipto D.A.P. 0,10m Bueno-Produccion 7 un $ 70,000 [ $ 490,000.00
Planta de eucalipto Bueno-Produccién 34 un $ 21,000 [ $ 714,000.00
Planta de guarango Bueno-Produccién 35 un $ 10,000 | $ 350,000.00
Planta de lechero Bueno-Produccién 30 un $ 33,000 [ $ 990,000.00
Planta granadilla Bueno-Produccion 10 un $ 11,000 | $ 110,000.00
Planta de mora silvestre Bueno-Produccion 32 un $ 24,000 | $ 768,000.00
Arbol de guarango D.A.P. 0,10m Bueno-Produccion 7 un $ 33,000 [ $ 231,000.00
Planta de hortensia Bueno-Producciéon 10 un $ 4,800 | $ 48,000.00
Arbol de lechero D.A.P. 0,15m Bueno-Produccion 12 un $ 70,000 | $ 840,000.00
Planta de chilca Bueno-Produccion 22 un $ 70,000 | $ 1,540,000.00
Planta de marco Bueno-Producciéon 12 un $ 48,000 | $ 576,000.00
Arbol de cucharo D.A.P. 0,30m Bueno-Produccion 5 un $ 33,000 | $ 165,000.00
Planta de chilca negra Bueno-Produccién 12 un $ 70,000 | $ 840,000.00
Arbol sarcillejo D.A.P. 0,15m Bueno-Produccion 5 un $ 4,750 [ $ 23,750.00
Planta de enredadera Bueno-Produccion 40 un $ 15,800 | $ 632,000.00
Planta de capuli Bueno-Produccion 5 un 3$ 48,000 [ $ 240,000.00
Arbol de sauce D.A.P. 0,15m Bueno-Produccion 2 un $ 27,800 [ $ 55,600.00
Planta de papa Bueno-Produccion 7 un $ 180 | $ 1,260.00
VALOR TOTAL $ 11,721,018.60

Fuente de valores unitarios, apoyado en el informe técnico de cultivos y especies.

NOTA: El cultivo mixto integra: -Mora, plantas distanciadas cada 1.30 x 2.30m. -Frijol bol6n
rojo, plantas distanciadas cada 2.50 x 0.30m. -El cultivo, integra técnica de empalizada con

postes de madera y alambre galbanizado

7.2 PARA LAS CONSTRUCCIONES

COSTO DE REPOSICION:

Para la determinacién del costo de la construccién se realizd6 mediante la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
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revista Construdata.

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION APROXIMADA | -oTEDODE | yri
ANOS (ANOS)
ANEXO 1: Camino de acceso con 10 Regular 50

1,00m de ancho, en tierra Incluye
adecuacion de terreno.

Determinamos un valor como costo de reposicion o Valor de Construirlo Nuevo. Calculamos la
edad en porcentaje de vida y aplicamos la depreciacion de acuerdo con la tabla de Fitto y
Corvini, teniendo en cuenta su estado de conservacion y mantenimiento.

EDADEN%DE| ESTADO DE
VIDA CONSERVACION

VALOR VALOR VALOR FINAL VALOR

DEPRECIACION | peposicion | DEPRECIADO ADOPTADO

fTEM EDAD | VIDAUTIL

At: Camino de Acceso 10 50 20.00% 3 27.93% $117,150.93 $32,718 84,433 $84,000

8 CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avallo toma en consideracion las siguientes premisas como determinantes, en la

asignacién del valor comercial del inmueble.

e El acceso a predio se realiza por via nacional panamericana, via en buen estado de
conservacion y mantenimiento El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia
de desarrollo agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad de los servicios de
energia electrica y acueducto veredal.

e El predio presenta un topografia definida como 0 - 7 % Plana.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones
comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de
arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene
el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informeyno tiene interés personal
0 sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha

e Es necesario la adquisicion del nuevo requerimiento predial sobre el bien inmueble
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denominado RUPA-1.3-0015-A (insumo nuevo).

| 9 AVALUO COMERCIAL |
Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la
siguiente liquidacién:

RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
ITEM CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO SUB- TOTAL
Terreno 0,115045 Ha $ 290.000.000]| g 33.363.050,00
ANEXO 1, Camino de acceso 34,22 m2 $ 84.000 $ 2.874.480,00
Cultivos o especies GLOBAL $ 11.721.018,60| $ 11.721.018,60
VALOR TOTAL $ 47.958.548,60

SON: CUARENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON 60/100 ($47.958.548,60) M/CTE.

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME DE AVALUO
COMERCIAL.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion,

cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones

profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe

¢ Que el valuador, no tienen intereses financieros ni de otra indole en el area de
terreno avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su propietario, mas alla de
los derivados de la contratacion de sus servicios profesionales

e El valuador realiza su labor fue desemperfiada bajo un cédigo de ética y normas de
conducta.

e El valuador se encuentra certificado y capacitado para realizar valoraciones de
esta clase de bien inmueble.

e El valuador ha realizado la visita o verificacion personal al bien predio objeto de
avaluo comercial.

12. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

De ninguna manera el valuador sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado
de tradicion.
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El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo haréd con autorizacion escrita
de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

13.  NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA - AVALUADOR

e Nombre: Omar Alexis Pinzén Rodriguez.

e Registro de acreditacion: Registro Abierto de Avaluador AVAL - 1014242133

e Declaracion de no vinculacion con el solicitante de la valuacion (Caracter de
independencia): Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningin
tipo de relacién directa o indirecta con el solicitante o interesado del inmueble
objeto de valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto de intereses.

;—_.—_-'-——_7 -
el : 2
8] AL ON RODRIGUEZ

Avaluador Comisionado
R.AA AVAL-1014242133

rporacion L@nja de Avaluos de Colombia
irector avallos
R.A.A: AVAL-12950688

e ‘3:/'}
JULIG CESAR BRAVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avalios
R.AA. AVAL-12975725
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14. DOCUMENTOS ANEXOS
ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL DEL PREDIO A1: ACCESO
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PLANTA DE EUCALIPTO‘_ ARBOL DE SAUCE

ARBOL DE LECHERO
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ANEXO TABLA DE CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO / ESPECIE DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
Arbol de Aguacate 78.000 / Und. 260.000 / Und. 129.000 / Und.
Arbol de Aliso 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Arrayan 14.000 /Und. 48.000 /Und 24.000 /Und.
Arboles de Alba Resina 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Babaco 20.000/und

Planta de Capuli

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Cedrillo

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Cerote

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.0000,0/UNIDAD

Arbol de Ciprés

21.000 / Und.

70.000 / Und.

35.000 / Und.

Arbol de Colla

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.0000,0/UNIDAD

Arbol de Cucharo

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Cucharo

3.000/UNIDAD

10.000,0/UNIDAD

7.000/UNIDAD

Arbol de Chichagua 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.

Arbol de Chilacuan 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Chilca /Chilca negra 21.000,0/UNIDAD 70.000,0/UNIDAD 35.000,0/UNIDAD

Arbol de Durazno 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Encino 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD

Arbol de Espina Amarilla 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.

Arboles de Eucalipto

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Planta de Eucalipto

10.000/UNIDAD

21.000/UNIDAD

16.000/UNIDAD

Arbol de gradillo

80.000/und

Planta de guarango

4.000 / Und.

10.000 / Und.

6.000 / Und.

Arbol de guarango

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Lechero

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Arbol de Limén 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Moquillo 20.000/und.

Arbol de Mote 10.000,0/UNIDAD 33.000,0/UNIDAD 16.000,0/UNIDAD
Arbol de Manzana 14.000 / Und. 48.000 / Und. 24.000 / Und.

Planta de Marco

14.000,0/UNIDAD

48.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

Arbol de Mayo

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Morochillo 4.200 / Und. 14.000 / Und. 7.000 / Und.
Arbol de Naranja 64.000 / Und. 212.000 / Und. 106.000 / Und.
Arbol de Nogal 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Arbol de Nispero 40.000/und.
Arbol de Pera 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
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Arbol de Pino

21.000 / Und.

70.000 / Und.

35.000 / Und.

Arbol de Pandala

20.700/und

69.000/und.

34.500/und.

Arbol de Pumamaque

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Arbol de Sauco Blanco

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Planta de Tomate 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Cerca Viva 750 / ML 2.500 / ML 1.250 / ML
Cultivo de arboles de chilca, 3.500 / Und. 12.000 / Und. 6.000 / Und.
colla y carrizo

Cultivo de Arveja 8.400.427 / Ha.

Cultivo de alfalfa 320/m2 1.050/m2 530/m2
Cultivo de cebolla 2600/m2 4.000/m2 1.600/m2
Cultivo de Cilantro 108/m2 180/m2 220/m2

Cultivo de Frijol 4.592.697 / Ha.

Cultivo de Haba 7.248.346/

Cultivo de Lechuga 11.436.079/Ha
Cultivo de Maiz 2.469.571 / Ha.
Cultivo de Mora Silvestre 979/ m2 3.264/ m2 1.632/ m2
Cultivo Mixto 2.016.000 / Ha.
Cultivo de Papa 6.093.432 / Ha.
Cultivo de Pasto (Saboya) 3.412.241 / Ha.
Cultivo de Pasto (raygrass) 320/ m2
Cultivo de Pasto de corte 4.177.816 / Ha.
Cultivo de Repollo 2.640/m2 4.400/m2 1.760/m2
Curuba 60.000/und 100.000/und. 40.000/und
Limoén 48.000/und 56.000/und 32.000/und
Lulo 1800/und. 3.000/und 1.200/ und
Lechuga (m2) 600/m2 2.000/m2 1.280/m2
Mamoncillo 150.000/und. 250.000/und 100.000/und.
Naranja 60.000/und 100.000/und 40.000/und.
Planta de Aji 1.8 3.000/und. 1.200/und
Planta de Achira 7.000/und
Planta Aromatica de Marco 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.

Planta de Ajenjo 950/und 3.200/und. 1.600/und

planta de Batata 5.000/und

Planta de romero

3500,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

6.000,0/UNIDAD

Planta de Cedron

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Chilca

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD

Planta de Cidrén

1.200 / Und.

3.750 / Und.

1.900 / Und.

Planta de Colla

10.000 / Und.

33.000 / Und.

16.000 / Und.

Planta de Cujaca

21.000,0/UNIDAD

70.000,0/UNIDAD

35.000,0/UNIDAD
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Plantas de Calabaza

7.000,0/UNIDAD

24.0000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

Planta de Escancel 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.
Planta de Fique 6.000 / Und. 21.000 / Und. 11.000 / Und.
Planta de Flor de Quinde 10.000 / Und. 33.000 / Und. 16.000 / Und.
Planta de Freijoa 21.000 / Und. 70.000 / Und. 35.000 / Und.
Planta de Granadilla 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Haba 197/und
Planta de Haba (M2) 725/m2
Planta de Hierba buena 950/und 3.200/und. 1.600/und

Plantas de Lechero

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de mirto

10.000,0/UNIDAD

33.000,0/UNIDAD

16.000,0/UNIDAD

Planta de Menta

1.200 / Und.

3.750 / Und.

1.900 / Und.

Planta de Mora Silvestre

7.000,0/UNIDAD

24.000,0/UNIDAD

12.000,0/UNIDAD

Planta de Mora

4.150/UNIDAD

16.150/UNIDAD

6.950/UNIDAD

Plantas medicinales 5.000/und.

Plantas Ornamentales 8.000,0/UNIDAD 27.000,0/UNIDAD 14.000,0/UNIDAD
Planta de Reina 3.200 / Und. 11.000 / Und. 5.300 / Und.
Planta de Ruda 950/und 3.200/und. 1.600/und

Planta de Siempre Viva 1.200 / Und. 3.750 / Und. 1.900 / Und.

Planta de Toronjil 950/und 3.200/und. 1.600/und
Planta de Uchuva 5.300 / Und. 18.000 / Und. 8.800 / Und.
Planta de Veranera 15.000/und.
Planta de Yuca 5.600/und
Planta de Zapallo 7.000 / Und. 24.000 / Und. 12.000 / Und.
Planta de Hortensia 1.450 / Und. 4.800 / Und. 2.400 / Und.
Planta de Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Cultivo de pasto mixto 100/m2 320/m2 160/m2
Cultivo mixto de frijol y mora 230/m2 1.940/m2 400/m2
Planta de Enredadera 4.750/ Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Planta colegial 4.750/ Und. 15.800/ Und. 7.900/ Und.
Laurel 550/und 1.900/und 950/und
Salvarrial o Salvia Real 3.950/und 13.200/und 6.600/und
Pispura 200/ Und. 650 / Und. 350/ Und.
Matica 650 / Und. 2.100 / Und. 1.050 / Und.
Quillotocto 10.400 / Und. 34.750 / Und. 17.350 / Und.
Espino 5.700 / Und. 18.950 / Und. 9.500 / Und.
Ibilan 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Vicundo 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Pasto Kikuyo 20/ m2 60/ m2 30/ m2
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Uvilla 1.680/und. 2.800/und. 1.120/und.
Arbol de Olivo 9.900/ Und. 33.000/ Und. 16.500/ Und.
Cultivo de Café (caturro-castillo) 370/m2 1.248/m2 620/m2
Pasto Kikuyo 20/ m2 60/ m2 30/ m2
Planta de Itabo 5200 / Und. 17400/ Und. 8700/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Cilantro 100/ Und. 300/ Und. 150/ Und.
Acelga 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Repollo 250/ Und. 800/ Und. 400/ Und.
Cebolla 40/ Und. 120/ Und. 60/ Und.
Remolacha 250/ Und. 900/ Und. 400/ Und.
Lechuga 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Cultivo Cilantro 660/ Und. 2210/ Und. 1100/ Und.
palma 32.400/ Und. 126.000/ Und. 54.000/ Und.
Bosques Nativos 650 / m2 2200/ m2 1100 / m2
Apio 50/ Und. 150/ Und. 100/ Und.
Mote 650/ Und. 2100/ Und. 1050/ Und.
Helecho 2500/ Und. 8350/ Und. 4150/ Und.
Mano de oso 11900/ Und. 39600/ Und. 19800/ Und.
Planta de papa 50/ Und. 180/ Und. 90/ Und.
Cultivo de zanahoria 850 / m2 3250 / m2 1400 / m2
Rosa 8350/ Und. 27800/ Und. 13900/ Und.
Orquidea 7550/ Und. 25200/ Und. 12600/ Und.
Jazmin 1700/ Und. 5600/ Und. 2800/ Und.
Sabila 3900/ Und. 12950/ Und. 6500/ Und.
mandarina 41.650/ Und. 138.900/ Und. 69.450/ Und.
Clavel 3.800/ Und. 12.600/ Und. 6.300/ Und.
Cactus 6250/ Und. 20.800/ Und. 10.400/ Und.
Calendula 550/ Und. 1.900/ Und. 950/ Und.
Guanto 3.800/ Und. 12.600/ Und. 6.300/ Und.
Arbol de Sauce 8350/ Und. 27.800/ Und. 13.900/ Und.
Pasto alfa alfa-alfalfa 360/ Und. 1.200/ Und. 600/ Und.
Maiz 50/ Und. 150/ Und. 80/ Und.
Planta de Berbena 2.300 / Und. 7.550 / Und. 3.800 / Und.
Planta trepadora 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Geranio 4.750 / Und. 15.800 / Und. 7.900 / Und.
Planta de Amarilla 8.350 / Und. 27.800 / Und. 13.900 / Und.
Planta de sarcillejo 1.450 / Und. 4.750 / Und. 2.350 / Und.
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Planta de Paico 4.150 / Und. 13.850 / Und. 6.950 / Und.

irector avallios
R.A.A: AVAL-12950688



INFORMACION PRELIMINAR

HORA AUXILIAR DE TOPDGRAFA - Caon prestaciones 16.723
HORA AL RAFIA - NOMINAL B.138

HORA AYUDANTE ALBANILERIA T1 - Con prestaciones 7.133
HORA AYLIDANTE ALBANILERIA T1 - WOMINAL 3.623

: 57.173
HORA AYUDANTE T1 DRYWALL - Con prestaciones 7.133

29.664
52.638
27144
14.267
SED - NOMIMNA 7.245
21.908

HORA AYUDANTE T1 DRYWALL - NOMINAL 3.623
HORA AYUDANTE T1 METALICAS - Con prestaciones 7133
HORA AYUDANTE T1 METALICAS - MOMINAL 3.623
HORA AYUDANTE T1 REC 7.133
AYUDANTE T1 RED CONTRA INCENDIO - NOMINAL 3.623

CONTRA INCI

NDIQ - Con pres

HORA

HORA AYUDANTE T2 CARPINTERIAS - Con prestaciones 10.886 11.393
HORA AYLIDANTE T2 CARPINTERIAS - NOMINAL 5.556
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA - Gon prestaciones 8.374 21.908
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA - NOMINAL 4.274

11.393

JALIZADA - Con

HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA ESPEC restaciones 8.374
HORA AYUDANTE T2 ELECTRICA ESPECIALIZADA - NOMINAL 4,274
HORA AYUDANTE T2 INSTALACIONES - Con prestaciones 8.374
HORA AYUDANTE T2 INSTALACIONES - NOMINAL 4.274
HORA AYUDANTE T2 PINTURA - Con prestaciones 10.886
: - _ . HORA ESTUGA : 5.556

HORA AYUDANTE T2 PINTURA - NOMINAL 5556 § =

m = HORA CFICIAL T1 ALBANILERIA - Con | 10.236
HORA CADEMERO - Con prestaciones 10.236 i

HORA OFICIAL T1 ALBANILERIA - NOMINAL B,

HORA CADEKERD - NOMINAL 5.250 L et i 250
HORA CARPINTERD - Con prestaciones 15.726
HORA CARPINTERD - NOMINAL 8.095
HORA CELADOR - Con prestaciones 12.097
HIORA CELADOR - NOMINAL

21.808

NOMINAL 11,393
10.886

HORA OFICIAL T1 DRYWALL - Con prestaciones 10.236
HORA DFICIAL T1 DRYWALL 5.250
HORA DFICIAL T1 METALIGA 10236
HORA OFICIAL T1 METALICAS - NOMINAL 5.250
HORA OFICIAL T1 RED CONTRA INCENDIO - Con prestaciones 10.236
HORA OFICIAL T1 RED CONTRA INCENDID - NOMINAL 5.250
HORA DFICIAL T2 DRYWALL - Con p 12.097
HORA DFICIAL T2 DRYWALL 6.227
HORA OFICIAL T2 ELECTRICA 12.097
HORA OFICIAL T2 ELECTRIGA - NOMINAL 6.227

\
!
;
)
|

'

HORA CUADRILLA A ALBANILERIA - Con prestaciones
HORA CLUADRILLA AA ALBANILERIA - NOMINAL
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - Con prestacionss
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - NOMINAL 10.501
HORA CUADRILLA CC PINTURA - Con prestaciones

HORA CUADRILLA CC PINTURA - NOMINAL

s % ..l |

N [esta

; p TR AT HORA OFICIAL T2 INSTALACIONES - Con prestaciones 12.097
HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - Con prestaciones o o
HORA OFICIAL T2 INSTALACIONES - NOMINAL 6.227

HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS - NOMINAL

T S 2 HORA DFICIAL T2 PINTURA - Con pre
HORA CUADRILLA EE CABLEADO ESTRUCTURADO - Con prestacionas

Hones 15.726

HORA OFICIAL T2 PINTURA - NOMINAL 5

HORA CUADRILLA EE CABLEADO ESTRUGTURADD - NOMINAL ; I"Il' : TH [ e
HORA DFICIAL T2 RED CONTRA INCEMDIO - Con prestaciones 13.

HORA CUADRILLA FF ELECTRICA - Con prestaciones - : - e 3262

HORA OFICIAL T2 RED CONTRA INGENDID - NOMINAL 6.878

HORA CUADRILLA FFELECTRICA - MOMINAL
HORA CUADRILLAFF' ELECTRICA ESPECIALIZADA - Con prestaciones 52.965
HORA CUADRILLA FF* ELECTRICA ESPECIALIZADA - NOMINAL 27.385
HORA CUADRILLA GG DRYWALL - Con prestaciones
HORA CUADRILLA GG DRYWALL - NOMINAL
HORA RILLA HH METALICAS

HORA CUADRILLA HH METALICAS

HORA OFICIAL T3 CABLEA| TURADD - Con prestaciones 15.809
HORA OFICIAL T3 CABLEADC
HORA OFICIAL T3 ELECTRICA ESPECIA
HORAO
HORA nes 7133
HORA OPERARIO TIPO 1 ASED - NOMINAL 3.623

JRADC - NOMINAL 8137

ZADA - Con prestaciones 15.723
PECIALIZADA - NOMINAL B8.138

CIAL T3ELECTRICAES

ERARIO TIPD 1 ASEQ - Con presta

Con prestacionss

NOMINAL

HORA SOLDADOR - Can prestationes 8138

HORA SOLDADOR - NOMINAL 15.723

HORA TOPOGRAFQ - Con prest

31.214
HORA TOPOGRAFQ - NOMIMAL 16.276
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ANEXO CALCULO DE CONSTRUCCIONES

ANEXO 1. Camino de acceso con 1,00m de ancho, en tierra Incluye adecuacion de terreno.

Desglose del item | unidad | cantidad | valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES
Localizacion y Replanteo manual m2 34.22 $  2930.00($% 100,264.60
Excavacion Manual m3 34.22 $ 19,106.00 | $ 653,807.32
ADECUACION
Recebo Compactado | m3 | 3422 [$ 73594.00]$ 2,518,386.68
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA | He | 10 [$ 17,369.00 | $ 173,690.00
Total Costo Directo $ 3,446,148.60
Administracion 5% $ 172,307.43
Imprevistos 3% $ 103,384.46
Utilidad 7% $ 241,230.40
Total AlU 15% $ 516,922.29
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 45,833.78
Total $ 4,008,904.67
Cantidad (M2) 34.22
Valor adoptado $ 117,150.93
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS PREDIO RUPA-1.3-0015-A

CONCEPTOS GENERALES

o LUCRO CESANTE: Se trata de una indemnizacién cuando se causa un
dafo en una ganancia, renta, provecho que una persona natural o juridica, en la
cual se deja de percibir como consecuencia de la actuacién administrativa de
incorporacion al dominio publico de los predios requeridos, por un término maximo
de seis meses.

o DANO EMERGENTE: Se trata de una indemnizacién la cual corresponde
en el momento en que un bien o parte de el se interviene debido a la destinacion
para el proyecto vial; en todo caso comprendera el monto o valor necesario para
restablecer el estado anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan
cancelar las obras de adecuacién para la utilizacién de las areas construidas
remanentes, en caso de ser requerido.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafo
emergente y lucro cesante, en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o
expropiacion, se encuentran amparados bajo el marco de la normatividad
colombiana aplicable vigente, en los cuales de conformidad con el protocolo de la
Resolucion 898 y 1044 de 2014 del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 858
de enero 31 de 2018 “Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por
concepto del ejercicio de la funcién notarial”

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de
calcular las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio
emergente y lucro cesante, en procesos de enajenacién voluntaria directa y/o
expropiacion, se encuentran amparados bajo el marco de la normatividad
colombiana  aplicable vigente, los cuales procederemos a presentar a
continuacién en forma de anexo, entendiendo que los mismos seran ajustados
dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.
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OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE

PREDIO DIRECCION CATASTRAL

ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a S
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble S
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles 3
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos $ -
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional S -
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado S 4.645-
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién
de contratos (Clausulas Penales) S -

AVALUO DANO EMERGENTE S 4.645 -

«NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las
expensas de notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar
los comprobantes de cobro emitidos por la notaria.

¢« NOTA 2: El municipio de Ipiales es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

¢ NOTA 3: Como las matriculas de acueducto y alcantarillado no se encuentran
activas, no se contempla costos de desconexion y cancelacion de las mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

No se presentaron actividades o contratos a contemplar.

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO S 47.958.548,60
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S 4.645,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S -
TOTAL S 47.963.193,60

SON: CUARENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO
NOVENTA'Y TRES PESOS CON 60/100 ($47.963.193,60) M/CTE.
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. CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucién 898 de 2014 expedida por el IGAC, se
incluye el concepto de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17
numeral 6 se estipula que "Se debe pagar el impuesto predial en forma
proporcional. El propietario solamente debe asumir el tiempo en que tuvo la
propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente periodo
fiscal. Para efectos del célculo se debera establecer el monto del impuesto pagado
por el propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor
diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion
anterior y determino en su articulo 6 lo siguiente:

Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de
predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo al trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%

4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Valor a reconocer = (Avaluo catastral * (Tarifa aplicable por mil)) * 50%
Valor a reconocer = ($ 929,000 * (10/1.000)) * 50%
Valor a reconocer = $4.645,00

Cordialmente,

_‘—_._',_'l—j i
oéﬁ’}u ON RODRIGUEZ

Avaluador Comisionado
Corgoracién Loyija de Avallios de Colombia RAA AVAL-1014242133
Director avallos

R.A.A: AVAL-12950688

A
S
JULIO CESAR .--ERﬁVO GARRETA

Miembro comité aprobacion de avallos
R.AA AVAL-12975725
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ACTA DE DISCUSION Y APROBACION DE AVALUOS

Fecha: 8 de abril de 2021

Asistentes:  José Omar Bermeo Parra — Representante Legal Corporacion Lonja de
Avaluos de Colombia
Omar Alexis Pinzén Rodriguez — Avaluador Comisionado
Julio César Bravo Garreta — Miembro comité aprobacién avaltos
Carlos Fernando Arango Revelo- Miembro comité aprobacién de avalios

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la Corporacion Lonja de
Avaluos de Colombia, con el fin de analizar el informe valuatorio adelantado. El avaluador
comisionado expone, para las consideraciones del Comité Técnico, el informe presentado,
correspondiente al predio relacionado asi:

No. Avaluador Predio (s) Valor Avaluo
Radicacion | Comisionado
LAC 081- | OMAR ALEXIS RUPA-1.3-0015-A $47.963.193,60
2021 PINZON FMI 244-51875
RODRIGUEZ Cedula catastral
523560001000000010218000000000

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO S 47.958.548,60
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE S 4.645,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE S -
TOTAL S 47.963.193,60

SON: CUARENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL CIENTO
NOVENTA Y TRES PESOS CON 60/100 ($47.963.193,60) M/CTE.

Una vez hecha la sustentacion, analizada la informacién, procedido a deliberar y verificar
la correcta aplicacion de las metodologias contempladas en las normas vigentes (Decreto
Reglamentario No. 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucién 620 del 2008 y Resolucién
2684 del 6 de agosto de 2015), el Comité aprueba el avaluo presentado con el valor final
adoptado.
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Asistentes a la sesién:

orporacién Konja de Avaluos de Colombia
Director avallos
R.A.A: AVAL-12950688

JULIO CESAR ERAVD GARRETA
Miembro comité aprobacion de avalios
R.AA AVAL-12975725

ON RODRIGUEZ
Avaluador Comisionado
R.AA AVAL-1014242133
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CARLOS FERNANDO ARANGO REVELO

Miembro comité aprobacién de avalios
RAAAVAL — 98389252
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote: Cuenta con servicio de agua y
Alcantarillado.

Area: 10x20 m2

Ubicacién: Villas de Palmar

(frente al Estadio)

Contactos: Marin Arteaga - 3134239920
Costo: $25.000.000 Negociables

Lotes, para construccion de viviendas.
Area: 7x12 m?

Ubicacion: Barrio Chicamar Alto
Contacto: Andrés Morillo- 3152232007
Costo: desde $14,000,000

Casa - Lote (6x20 mts?),

Cuenta con 4 habitaciones, cocina,
Bafo, patio amplio y salon multiple.
Ubicacién: Barrio La Cruz

Contactos: Fanny Villareal -3123527380
Costo: $400.000.000 (Negociables)

CONCESION

Rumichacas
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Lotes con servicios publicos de agua,
Alcantarillado y gas estacionario.
Matricula de Luz por requerir en cada
Lote

Area: 6,50x13 m?

Ubicacién: Conjunto cerrado

Los Pinares

Contacto: Aldemar Guerrero -
3124184078

Costo: $30.000.000 (Negociables)

Lote, cuenta con servicios de agua y
alcantarillado.

Area: 8x18 m?

Ubicacién: Chiramar Bajo
Contactos: Doris Diaz - 3117346985
Costo: $35.000.000 (Negociables)

o t o b oy o g o
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote cuenta con acceso a conexion de
Servicios Publicos.

Area: 9x10 mt?

Ubicacion: Mirador de los Andes
Contactos: Yenny Romero - 3177242434
Costo: $15.000.000 (Negociables)

Lote cuenta con agua de riego, con
Acceso a conexion de servicios publicos.
Area: 1,5 hectareas

Ubicacién: San Javier

Contactos: Leonard Romo - 3164512986
Costo: $120.000.000 (Negociables)

5 Lotes, cuentan con servicios publicos.
Area: 5x14 m? Ubicacién: Atras de la escuela
En lles.

Contacto: 3154805925 - Pedro Pantoja
Costo: $30.000.000 C/U

UNION DEL SUR

CONCESION

Rumichacas
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Lote. Sistema de riego

Area: 2,5 hectareas

Ubicacion: Vereda San Javier
Contacto: Aida Ruales - 3122862946
Costo: $200.000.000 (Negociables)

Lote y casa cuenta con 2

Habitaciones, 1 cocina 1 bafio.

Distrito de riego, acueducto y pozo
Séptico.

Area: 2.5 Hectareas.

Ubicacioén: San Javier

Contacto: Patricia Pantoja -3163271030
Costo: $180.000.000 (Negociables)

Casa, Consta de 5 habitaciones, 5 bafos,
Sala comedor, cocina integral,
Parqueadero cubierto con puerta
Eléctrica, zona social, terraza y barbecue.
Ubicacion: Pilcuan - Mirador del Rio.
Contacto: Lida Sapuyes - 3163436235
Costo: $420.000.000

CONCESION

Rumichacas
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Venta de 5 lotes con servicios de luz y
Agua.

Area: 10x20 mts?

Ubicacion: Vereda Capuli

Contactos Pedro Riascos: 3207300134
3122594385

Costo: $300.000 m?

Lote:

Area: 10x5 m?

Ubicacion: el Edén loma alta -lles
Contacto: 3145749508- 3232477898
Yimi Portilla.

Costo: $45.000,000 (Negociables)

Lotes para urbanizacién. Se entregan
Con conexion a acueducto y
alcantarillado

Area: 6,50x12 m

Ubicacién: Barrio El Edén

Contacto: 3165681518 - Diego Cuaspa
Costo: $23.000.000 (Negociables)

Rumichacas
Pcstoy
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Lote:

Areas de: 6x 12 mt?

Ubicacién: San José del municipio de lles
Contactos.3155271067 David Portilla.
Costo: $180, 000,000 Millones

Lote y casa de 2 pisos, con 4
Habitaciones,

2 cocinas, sala, 2 banos, comedor.
Lote: Area: 8 x 17 mts?

Area construida: 7x6 m?

Ubicacion: Barrio EI Edén

Contacto: 3176222195 Jorge Valenzuel
Costo: $100.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO [NMOBILIARIO

Lote y casa de 2 pisos, con 4 habitaciones, 2
cocinas, sala, 2 bafios, comedor.

Lote: Area: 8 x 17 mts?

Area construida: 7x6 m?

Ubicacion: Barrio El Edén

Contacto: 3176222195 - Jorge Valenzuela
Costo: $100.000.000 (Negociables)

Rumichacas
Postg
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 11x13 mt?

Ubicacion: Urbanizacion Los Andes - lles
Contacto: Emiro Riascos - 3184825443
Costo: $22.000.000 (Negociables)

Casa con servicios publicos

Area: 72 mt?

Consta de 1° piso 2 alcobas, garaje,
Cocina ,2 banos, patio de ropas
independiente

2° piso: 3 alcobas, cocina, sala, 1 bano,
Patio de Ropas

Ubicacion: lles 30 metro del centro de
Salud.

Contacto 3163271030- Patricia Pantoja | . = :
Costo: 180.000.000 millones (negociables). - — PR

Frente cuenta con dos piezas

Areas: de 6x12 MT

Ubicacién: San José del municipio de lles
Contactos.3155271067 David Portilla.
Costo: $180.000.000 millones

Rumichacas
Pasto_{
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Area: 193,63 m?

Ubicacion: El Capuli

Contactos: 3002005629

Costo: $97.000.000 (Negociables)

Lotes con acceso a servicios publicos
Area: 11x13 m

Ubicacion: Urbanizacion

El Mirador - lles

Contacto: 3184825443

Costo: $22, 000,000 (Negociables)

Lote, para conexion a servicios publicos.
Area: 258,47 m?

Ubicacion: El Capuli

Contactos: 3002005629

Costo: $130.000.000 (Negociables)

Lote, para conexion a servicios publicos.

Rumichacas
Postg
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO
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Lote

Ubicado en el municipio de Tangua
Areas: 1.154 mt 2

Contacto: 3154434794

Lotes con acceso a servicios publicos
Area: 314 mts 2

Ubicacioén: Corazon de Jesus

Tangua

Contacto: 3105052878~ Juan Carlos
Madera

Costo: $70, 000,000 (Negociables)

Lotes con acceso a servicios
publicos

Area: 315 mts? Ubicacion: sobre la
Panamericana

Tangua

Contacto: 3105052878 Juan Carlos
Madera

Costo: $50, 000,000 (Negociables)

CONCESION

Rumichacas
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Casa - lote. Consta de 4 habitaciones,
1 bafio, 1 sala y garaje.

Area casa: 500 m2 2 9,50 x 12x50 m?
Area Lote: 5x19 m?

Ubicacion: Vereda La Cocha Verde
Municipio de Tangua

Contacto: José Villota - 3105122169
Costo: $140.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Casas - Lote: Venta de 2 casas
Habitables en regular estado.

Cuentan con servicios publicos de agua
Y luz, tienen sistema de Pozo séptico.
Area aproximada: 800 m? totales de las
construcciones.
Ubicacion: Coba Negra - Salida al Sur
Contacto: Juan Villota- 3007820223
Costo: $450.000,000 (Negociables)

SN

Lote
Ubicacion: TANGUA

Contacto: 3177160301

CONCESION
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote Con posibilidad de conexién a
Servicios publicos

Area: 5.300 m?

Ubicacion: Urbanizacion Piedra Grande

ggrsl:g:cg%soe.ggg(:szEstrada - 3105419838 VENTA DE LOTES
CELULAR:

3105419838.

Lote

Area: 6 mt 2 x 12mts 2
Ubicacion: Barrio Centro
Contacto Alvaro 3213778485
Costo: $ 50.000.000

Lote: vias interiores adoquinadas,
Vigilancia y Amplias zonas verdes,

posee acueducto Propio y veredal,
Energia propia, tiene senderos Ecologicos.
Area: 1539 m?

Ubicacion: Vereda Tamborcillos antes de
Tangua

Sobre la via panamericana.

Contacto: 3054175592

Costo: $270.000.000

CONCESION

Rumichacas

Postof
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16.METROS!EONDO

ENETROS FRENTE

Lote:
Ipformacic’)n
Alvaro - 312 7808272

Lote.

Area: 1.150.000 m2

Ubicacion: Municipio de Tangua
Contacto: 3154434794 Fabio Riascos
Costo: $110.000.000 (Negociables)

Lote

Area: 16x16 mts

Ubicacion: El Cebadal

Contacto: 3186237346

Costo: $79,000,000 o permuta con
vehiculo de menor valor.

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

CONCESION

Rumichacas
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

y zona de lavadero.

Lote. Cuenta con servicios

Area aproximada: 10x14 m?

Ubicacion: Salida a Consaca

Contacto: Oscar Bastidas - 3152248842
3156739321

Costo: $25.000.000 (Negociables)

Venta de finca por lotes (6):

Area lote 1: 26.000 m?

Area lote 2: 8.800 m?

Area lote 3: 11.000 m2 No cuentan con
servicios publicos. Acceso a agua

propia para riego u otra actividad.

Ubicacion: Vereda de Tasnaque

Contacto: Juan Alvaro Delgado - 3123499588
Costo: desde $70.000.000 (Negociables)

Consta de 3 habitaciones, 1 patio, 1 bafio

Vivienda para reconstruccion)
Jbicacion: Vereda Cocha Verde, a 10 minutos d
Viunicipio Yacuanquer

Area: 2.300 m?

Contacto: Rocio Cardenas - 3168437052
Costo: $60.000.000 (Negociablles)

Rumichacas

Pasto
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO
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Casa lote, no habitable, cuenta con servicios
publicos.

Area aproximada: 6,10x22,50 m?

Ubicacién: B/ Santa Clara

Contacto: Mercedes Rodriguez- 3136889810
Costo: $60.000.000 (Negociables)

|5
F
»
7k
4

Casa Lote, no habitable, cuente con servicios
publicos

Area: 144m?

Ubicacién: Salida Municipio de

Yacuanquer Contacto: Oscar Bastidas -
3152248842 Costo: $14.000.000
(Negociables)

Lote, Cuenta con agua

Area: 1/2 hectarea Ubicacién: Vereda
Iscuazan

Contacto: Luis Carlos Portilla - 3182674681
Costo: $80.000.000 (Negociables

CONCESION

Rumichacas
Pasto{
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote, sin servicios publicos.

Area: 2 hectareas

Ubicacion: Vereda Aldea de Maria

Contacto: Armando Cuasanchir - 3114777925
Costo: $220.000.000 (Negociables)

Lote, sin servicios publicos

Area: 5mts 2x 45 mts 2

Ubicacién: Vereda Aldea de Maria
Contacto: 3154500452 - Jorge Cuasanchir
Costo: $25.000.000 (Negociabl

Lote, sin servicios publicos

Area: 1 hectarea Ubicacion: Vereda Aldea de
Maria

Contacto: 3154500452 - Jorge Cuasanchir
Costo: $130.000.000 (Negociable

CONCESION

Rumichacas
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Area: 315 Mts

Ubicacion:Contadero

Contacto: Alvaro Guerrero 3153399006
Costo: $130.000.000 millones.

Consta de: acometida de gas domiciliario
Acometida de acueducto y alcantarillado

Lote, sin servicios publicos. Area: 10x23 m?
Ubicacion: Vereda La Josefina, via Pilcuan
Contacto: Paola Erazo - 3154455776
Costo: $25.000.000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote que incluye casa en tapia con 2
Habitaciones, bafio y cocina; cuenta con
Servicios publicos; sembrados de papa y arveja.
Area: 5 hectareas

Ubicacién: Vereda EIl Culantro

Contacto: Miriam Guapucal - 3186995919
Costo: $400.000.000 (Negociables)

CONCESION
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Lote

Area: 1/2 hectarea

Ubicacion: Vereda Culantro - Contadero
Contacto: Neiro Rosero - 3156005075
Costo: $100.000.000 (Negociables)

Consta de: 1 Bafio, 1 cocina, 1
Parqueadero, 2 alcobas, Patio de
ropas y Terraza.

9 — — — — — — —_— — — — — — —_— — — — — —_— — — — —_— —_— —_— — — — —_—
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8 Area: 15x8 Mts
= Ubicacién: Barrio nuevo horizonte19piso
— Contacto: José lagos 3158259140 q al
—_— 3183967066
Costo:
o $170.000.000 millones
5 (Negociables)
L
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Casa

Area: 5.6 x 15 Mts. 2° pisos
Ubicacién: Barrio primero de mayo -
Contadero

Contacto: José lagos 3158259140 0 a
3183967066

Costo: $170.000.000 millones
(Negociables)

CONCESION
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Lotes campestres, cuentan con todos los
Servicios

Area: Segun requerimiento del comprador
Ubicacion: Urbanizacion Pilcuan
Contacto: 3104319617 Costo: $210,000 m?

—
N

Lote. Se vende el area total o parcializadg.
Area Total: 558,5 m?2

Ubicacién: Pilcuan Viejo

Contacto: Marcelo Obando - 3002005629
Costo: $400,000,000

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lotes sin servicios publicos

Area: Por definir por el comprador
Ubicacién: Pilcuan la Recta

Contacto: Aura Bastidas -3177782187
Costo: Segun area requerida

—_— — —_— — —_— —_— —_— —_— —_— — —_— —_— — —_— —_— — —_— _— — —_— _— —_— —_— _—
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote, con servicios publicos.

Area: 7x14,50 m2 o 180mts
Ubicacién: Conjunto cerrado los Balco
Vereda Pilcuan Viejo

Contactos: Luis Calderdén - 31762401(
Costo: $40.000.000 (Negociables)

Casa y Lote: Consta de 4 habitaciones
cocina, bafo, patio, y kiosco.

Area: 2000 m?

Ubicacién: Vereda Pilcuan

Contactos: Rubi Ibarra - 3215006582
Costo: $ 250.000,000

Casa - 300,000,000 Lote

Lote, con servicios publicos.
Area: Por definir por el comprador
Ubicacion: Vereda El Porvenir
Contactos: 3214649179

Costo: Segun area requerida

UNION DEL SUR
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote contiguo al estadio, con acceso
para conexidn de servicios publicos.

Area: 1232 m2 Ubicacion: Corregimiento
de San Juan

Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $90.000.000 (Negociables

Lote contiguo al estadio, con acceso para
Conexion servicios publicos.

Area: 5300 m? Ubicacion: Corregimiento de
San Juan

Contacto: Carlos Vallejo - 3167834173
Costo: $110.000.000 (Negociables)

Lotes con servicios publicos. Area: 9x15 m?2

Ubicacién: San Juan - Hogar infantil
Contacto Luis Alberto Samudio 3128657097
Costo: $60000.000 - $55.000.000 -

$50.000.000 (Negociables)

CONCESION
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Apartamentos de 3 y 2 alcobas de interés
social, en obra gris habitable, estrato 2.
Area: 62 y 45 m? respectivamente.

Ubicacién: Conjunto Residencial San
Sebastian B/Centenario

Contacto: Lina Maria Arango - 3003457921
Costo: $90.000.000 y $65.000.000

Lote con acceso a servicios publicos.
Area: 14x8 m?
Ubicacién: B/Centenario

Contacto: Mriam Bravo - 315 3161887
Costo: $110.000.000 ( No Negociables)

Lote cerrado en ladrillo con columnas de

2 mts aproximadamente, vivienda en tapia.
Cuenta con todos los servicios.

Area: 1500 m?

Ubicacién: Corregimiento de San Juan
Contacto: 3116882844

Costo: $350.000.000 (Negociables)

CONCESION
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PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 5x12 m Ubicacién: Catambuco
Contacto Mario Achicanoy - 3155161487
3104878131

Costo: $38,000,000 (Negociables)

Lote, con cimentaciones para construccion de-+=—
vivienda. Cuenta con servicios S
Area: 2043 m? Ubicacién: Vereda Botanilla |
Contacto: Johana Cardenas - 3014822390
Costo: $680.000.000 (Negociables

)

Bodega de 3 pisos sin divisiones internas,
adecuada actualmente como bodega.
Area aproximada: 430 mts2

Ubicacién: Corregimiento de Catambuco
Contacto: Carlos Melo - 3164090688
Costo: $400.000.000 (Negociables)

I EEEN BN BN B BN DI B B B B B B B S S S S . ..
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Apartamento en primer piso con 2
habitaciones, sala cocina,

holl, bafio y patio de ropas cubierto;
cuenta con parqueadero y

gas natural domiciliario, el

conjunto ofrece servicios de vigilanci
salon comunal, gimnasio y canchas
de futbol y baloncesto.

Ubicacién: Pucalpa Il

Area: 50 m2

Contacto: 3163269029

Costo: $150.000.000

[9)

Lote con acceso a servicios publicos
Area: 1689 m?

Ubicacion: Catambuco

Contacto: Catalina Espafa
3164072531

Costo: $680.000,000 (Negociables)

PORTAFOLIO INMOBILIARIO

Casa de 3 pisos: 1 piso: 2 habitaciones
1 cocina y patio de ropas. 2 piso: 2
habitaciones 1 cocinay 3

bafos sociales, 3 piso 2 habitaciones y
terraza.

Area9x13 m

Ubicacioén: Sector Nazareth -
Catambuco

Contacto: Libardo Cadena -31073869(14
Costo: $170.000,000

CONCESION
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NORI\;!ATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD pUBLICA

LEY 2A DE £.988 (Enero i1)

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal,
Compraventa y expropiacidn de bienes y se dictan otras disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA;

CAPITULO 1
De Ia adquisicion de bienes por
enajenacién voluntaria Y por expropiacion

ARTICULO 9° ~
expropiacion de

El presente capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion

A4
]
inmuebies en desarrollo de ios propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presente le

V.
“Sera susceptible de adquisicion o expropiacion

tanto el pieno derecho de dominio Yy sus elementos constitutivos
. 114
como los demas derechos reales” ™

ARTICULO 10", Subrogado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO 11°. Subrogado por ef articulo 59 de ia Ley 388 de 1997,

ARTiCULO 127, Subrogado por el articulo 60 de I3 Ley 388 de 1997,

ARTICULO 13°. Los incisos 20, 30, y 4o. fueron derogados por el numeral io.
1997, ¥ por tanto no se incluyen en la presente edicién.
adquirente, previa las autorizacionss estatutari
disponga la adquisicién de un bien mediante
compra, la transcripcion de las normas que
identificacién precisa del inmueble, v ef
trata el articulo anterior. Este oficio no s

del articulo 138 de Ia Ley 389 de
Correspondera al represeniante legal de la entidad
as o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
enajenacion voluntaria directa. Ei oficio contendra a oferta de

reglamentan la enajenacion voluntaria ¥
precio base de la negociacion. Al oficio se anexara Ia
erd susceptible de recurso o accién contencioso-adm

la expropiacion, Ia
certificacion de que
inistrativa.

“El oficio gue disponga una adquisicion
inmobiliaria del inmueble dentro de |
afectados quedaran fuera del comer

serd inscrito por la entidad adquirente en el folio

de matricula
0s cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los i

nimuebles asi

ARTICULO 14° tos incisos 2o, ¥ 30. fueron modificados por el articulo 2

acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de I olerta con el
de promesa de compraventa, o de compr
tompraventa se acompa#fiaran un folio de

4 de la Ley 3a. de 1993. “Si hubiere
propietario, se celebrard un contrato
aventa, segun el caso. A s promesa de compraventa y a la o

scrifura de
matricula inmobiliaria actualizado.

"Conc. Cédigo Givii, Articulo
determinada persona.

“Son derechos reales el de dominio, el d
acfivas, el de prenda y el de hipoleca. De

665 "Derecho real es el que fenemos sobre una cosa sin respecio a
e herencia, los de usufrucio, uso o habitacion, los de

servidumbres
eslos derechos nacen las acciones reales™




NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLL

“Otorgada la escritura publica de compravents, ésta se inscribira con prelacion

solicitada, en fa Oficina de Regisire de instrumentos Publicos, previa cancelaci
refiere el articulo 13 de Ia presente ley.

sobre cualquier otra inseripcion
6n de la inscripcion a fa cual se

, libre de todo gravamen o condicion, sin

perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en Ia hipoteca existente”.

ARTICULO 15°. El Inciso lo. fue sustituido expresamente segtin el numeral 2 del

articulo 138 de ia Ley 388 de
1397. “El precio méaximo de adquisicion sera e

| fijado por el Instituto "Agustin Codazzi* o por la entidad que
cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinera

efectivo, tituios - vaiores, o bienes rmuebles & inmuebles, sera convenida enire el propietario vy el representante

iegal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio serdn las previstas en ef articulo
2f15)
29,

“Si quedare un saldo del precio
la entidad adquirente deber
mismo. La existencia del saido
saldo por la via ejecutiva.

pendiente de pago al momento de otorgar la escritura piiblica de compraventa,
entregar simultdneamente una garantia bancaria incondicional de

pago def
pendiente no dard accién de resolucién de contrato, sin perjuicio cel

cobro de}
“Faciiltase a los establecimientos bancarios para emitir fas garantias de que trata el inciso anterior.
“El ingreso obtenido por fa enajenacién de ios inmuebi

para fines tributarios, renta gravable ni
». . yiia . n3[16
via de la enajenacion voluntaria”*®

es a los cuales se refiere ia presente Ley no constituye,

ganancia ocasional, siempre y cuando Ia negociacion se produzca por la

ARTICULD 16° “Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negacios podran enajenar directamente a la entidad adguirente los inmuebies de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacién judicial ni remate en piblica subasta, siempre y cuando medie el

visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de ios
. 3 3 »4[173
menores y del personero municipai en ef caso de fos incapaces”™”,

) Ver incisos 20. y 3o. del articulo 61 de ia Ley 388
MNL4 Corse Suprema de Justicia, en sentencia de primero de
“se consagra una exencién a un impuesio nacional, que por
parlameniaria, como ocurris...” El inciso e cuestion decia:
la presente Ley no constituye, para fii
via de la enajenacion voluniaria”,
subsanando el error anoiado.

febrero de 1890 declaié inexequible el inciso cuarto
o constiluir exencion personal..
“El ingreso obtenido por ls engjen
ies iribusarios, renia giavable ni ganancia ccasional,
Posieriormente, el ariicuio 35 de la Ley

des ariicilo 15 porque
-debié tener iniciativa gubernamenial yno
acion de los inmuebles a los cuales se refiere
siempre y cuando la negociacion se produzca porla
03 dz 1991 lo consagré de nueve, ial como se franscribe,

L a Corte Suprema de Juslicia, en senlencia de primero de febrero de 1990 declaré inexequible el incisc segundo de!
articulo 16 que decia: “En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el Juez, éste aulorizaré ia venia siempre que medie el
consenlimiento de! albacea testamentaria Y en su defec 5 :

clo. del conyuge supérstite que hubiere oplado por gananciales, y a iaifa
de ios anleriores de la mayoria simple de ios asi i0s rec 1

de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los se
de venfa en Cerlificados de Depésito a Término en el Banco Pop
efeclos sucesorales”, habida cuenta de que ‘en el caso de ias st
directa o voluntaria de bienes siempre que medie e! consentimie
{estamento, aun Guando 56 e Goncada fa fenencia de
gananciales, que ni siquiera tiene derechos hereditario
adn no liquidada, y a falta de los anleriores por !a m

gundos. La entidad adquirente consignara ef precio
uiar. El precio reernpiazara el bien enajenado para fodos los
icesiones que se liquiden ante Jjuez, éste autorizara Iz venia
nio dei albacea iestamentario, que es un simpie ejecutor def
bienes, y en su defecto, def canyuge cupéreiite que hubiers opiads por
S, pues sus derechos se circunscriben a la sociedad conyugal disuelia y
ayoria simple de los asignatarios reconocidos en-ef procesg, sin gue sa
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ARTICULO 17" “Si ia venta no se pudiere perfeccionar por Ia falta de algun comprobante fiscal, ef notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre ¥ cuando Ia entidad adquirente descuente dei precio de vents las
sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas per el fisco, y se fas

entregue. El notario Ias remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o
de simple depésito si hubiere una reclamacion pendiente.

“El notario podra autorizar la escritura aln

st la totalidad del precio no fuere suficiente pars atender las
v . - 5518]
obligaciones fiscales™"®,

ARTICULO 18". Derogado por el

numeral 1o. del articulo 138 de ta Ley 388 de 1997.

ARTiCULO 19°, Derogadao por el numeral 10. del articulo 138 de I Ley 388 de 1297.

ARTICULD 207,

La expropiacién, por los motivos enunciados en el articulo 10 de I3 presente iey, procedera:
“Cuando venciere e} término para celebrar contrato de
fuere ampliado oportunamente, sin que s

perdera los beneficios de que trata el articulo 15 de ia pr

2. 2. “Cuando e} propietario hubiere incumplido 15 obligacién de transferirle a
derecho de dominio en los términos pactados.

3. 3. “Cuando el propietario notificado personalmente o
negociacion o guardare silencio sobre Ig oferta por un términ
desde la notificacion personal o de la desfijacién del edicto”.

esente {ey.
la entidad adquirente ef

por edicto rechazare cualquier intento de
0 mayor de quince (15) dias habiles contados

ARTICULO 21°. Los incisos 10. ¥ 4o. Tueron modificados expresamente segin el numeral 3o, del articulo 138 de
Ia Ley 388 de 1997. Los incisos 0. ¥ 30. fueron derogados expresamente por el numeral 1o. del articulo 138
de la Ley 388 de 1997.6“9"’Corresponderé al representante legal de fa entidad adqguirente expedir resolucidn
motivada en la cual se ordene I3 expropiacion, dentro de ios dos {2) meses siguientes a Ia fecha del agotamienta
de ia etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incursir en causal de mal
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucién, las inscripciones que se hubieren efectuado en ias
Registra de Instrumentos Piblicos quedaran sin efecto alguno, y su cancelacion se realizard en la forr
por el inciso 3 del articuio 25 de Ia bresenie ley. £l representanie legal obtendrd las autorizaciones previss
previstas en los estatutos o normas que regulan i3 entidad que fepresente. Cuando la axpropiacion ses
ordenada por una entidad territorial o un area metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanza o
acuerdo™ ",

a
Oficinas de
Ma previsia

“Contra la resolucién que ordene la expro

piacion procederd tinicamente el recurso de reposicion, af
debera interponerse dentro de los diez {10}

cual
dias habiles siguientes al de su notificacion®™ %22«

requiera que en lal negocio juridico disposilivo ¢
giericionado inciso infringe Ia Constitucion...” .
TUconcordante con el arficulo 8° de fa Ley 258 del 17 de Enero de 1.996 que reza: “ARTICULQ 8°.-Expropiacion.-&i

Decreto de expropiacion de un inmueble impedira si afectacion a vivienda familiar y permitira ef levantamienfo judicial de
este gravamen para hacer posible ia expropiacion.

oncurra el litular o fikklares def derecho, facimenie se advierfe que of

a def inmueble, con la firma de ambos conyuges”.

85"
se franscriben las que
Suponen una derogaforia icita, puesio que esfa labor corresponde af intérprefe. Sin embargo, se indica cuando se
considera que ha existido alguna de las Gltimas.

"% Ver Inciso 5o del articulo 61 de a Ley 388 de 1997,
8ja1,

'Sl aparte resaltada fue declarado excquible mediante senlencia
qslzze!))tiembre 14 de 1989,

Ver numeral 20. del articulo 62 de fa Ley 388 de 1997.

de fa Corle Suprems de Juclicio numern 57 da
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ARTICULO 22°, El Inciso primero fue modificad
388 de 1997. “Transcurrido un mes sin

@ expresamente seguin el numeral 3o. del articul

que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucié
resuelve el recurso de reposicion, éste se entenders negado, v quedara en firme el
causal de mala conducta el funcionario que no r

podra resoiver el recurso interpuesto. £l té
restablecimiento del derecho empezara a correr

0 138 de fa Ley
n por fa cual se
acto recurrido. Incurrird an
esuelva el recurso opartunamente. Pasado dichs término no se
rmine de caducidad de cuatro {4) meses de ia accion de
a partir del dia en el cual quede en firme el acto recurrido. 2?1

“Contra ia resolucién que ordene una expropiacién en desarrollo

tontencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento

o o s « 41f24 o v s ) | 5 :
competente, en dnica instanda’'™, £ esias acciones no procederd la suspension provisiong{®! del acto
demandado. El Tribunal Administrativo deberd dictar sente

ncia cieﬁnitiva dentro de! término maximo de acho
{8) meses, contados desde Ia fecha de fa presentacién de Ia demanda.*®

de la presente ey procederdn las acciones
det derecho ante el Tribunal Administrativo

“Si fa accién intentada fuere ia de sim

Tine de
caducidad de la accién de restablecimiento del derecho

Para que proceda fa abstencion de que traia el articulo
siguiente”.

pie nulidad, ésta debers interponerse dentro del mismo ié

ARTICcLo 23° “El'proceso civil de expropiacién terminarg si
favorable al demandante en fecha previa a aquella en ia cual qu

se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior.

En este evento, se proceders a la restitucién del bien dema_mdado y a la indemnizacién de perjuicios en los
términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civit, 7

hubiere sentencia del Tribunal Aaministrativo
edare en firme la sentencia del Juez Civil, quien

ARYICULO 24° “si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrative que ordenare su
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacin administrativa, de oficio o g

peticion de parte, hasta que el jefe de la administracién de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administratives fueren expedidos por entidades de! order
nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el ministro del ramo respectivo. Si se tratara ge

"% Ver Numeral 2o. det articulo 62 de i Ley 388 de 1997,
gy aparte resaltado fue dectarado exequibie medianfe sesniencia de Ja Corte Suprema de Juslicia niimero 57 de
;sgopl‘iembre 14 de 1989.

La Corte Suprema de Justicia, en sentencia niimero 56 del 14 de sepliembre de 7989, declaré exequible el aparle gue
dice “En esfas acciones no procedera la suspension provisional”, sobre el que se ejercit la accion publica de
inconslitucionalidad baséndose el demandants en que *

el legislador solo esta facultado para regular ias condiciones de
ejercicio de esa accion”, /

contencioso administrativo, en esfe caso) ejerza la atribucion que se je olorga”,
Adicionalmente, ia Corte Constitucionai, en sentencia No. G-127 /98 Exp D-1805 declaro inexequible el aparie resaltadc en
negriilas.

"l a Corte Suprema de Justicia, en sentencia numero 56 del 14 de se
de esle inciso que decia “FI proceso contencioso-adminisirativo terminara si ranscurrido el {érmino anierior no se hubiere
diciado sentencia”. Dice ia corte en Ja providencia citada que “Esta norma...Je quita al procese contencioso-administrativo ei
caracter de verdadero juicio, pues es propio de éste dar oportunidad suficienie a las paries para preseniar su caso, ias
pruebas, si a ello hubiere lugar, y los argumenios en que sustentan stis alegaciones. Ademas, y por regla general, el juicic
culmina con una sentencia”, para concluir: "En el caso presente, no se frata de una actuacion adn
procesa contencioso-administrativo y el leg

ninistrativa, sino de un
islador ni siquiera indica si la falta de senlencia denfro de los 8 meses debe
inlerprefarse como una aceptacion v como una negativa de las peliciones de la demanda. No se configura, en(once_s, un
juicia, sino un simple simulacro de tal, con quebranio dei debido proceso...”. la sentencia de ia misma corporacion, de fecha
9 de Noviembre de 19889 ralifica la decision.
N2 By sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, de Jecha 25 de enero de 1990, se declars inexequible el inciso segundo del
articuic 23 que decia: “Serd definitiva la fransferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la seniencia del
Tribunai Administrativo fiiere posterior a aquella en la cual quedare en firme o sentencia del Juez civil. En este evento 2 iribunal te{ndrd e
cuenta le indemnizacion decretada por of Juez civil para el cfecio de fa reparacion del daiio Sufrido por el propieiasio” Lo razow do i
declaratoria fue la consideracién segiin la cual, con la vigencia de la norma se vulneraria “el derecho de defensa y lo gorantia ol debide
proceso”.

pliembre de 1989, declaré inexequible la parie final

4
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entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sect
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension
actuacidn administrativa sola con anterioridad a la
juez competente.

ores administrativos, la decision {2 tomars ol
podra interponerse ante las entidades que adelantan d

icha
admisién de la demanda de expropiacion presenta

da ante el

“Si iz solicitud de suspension no fuere resuelta en el térmi
presentacion, la actuacion administrativa contin
hubiere notificado. La solicitud de suspension no

N0 madximo de un mes contado desde la fecha de su
uard con Ia oferta de compra de la entidad que primero i3
podra resolverse con posterioridad al término anterior.

“Se preferiran las expropiaciones municipales

cuande versaren sobre asuntos que fueren de
exclusivamente municipal.

interés

-

ARTICULO 25°, Los incisos 5a. Y 6e. fueron derogados expresamente por el numeral 1o. del articulo 1338 de la
tey 388 de 1997. “La demanda de expropiacion sera presentada por el representante legal de I3 entidad
expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante ef juez competente dentro de ios dos {
siguientes a la fecha en 13 cual quedare en firme fa resolucién Gue ordenare fa expropiacion.

2} meses

“Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los

propietarios de los distintos inmuebles que
se requieren para la integracion inmobiliaria del proyecia o

la obra de la entidad estata.

“En el auto admisorio de i3 demanda, el juez librars oficio al re
correspondiente en el folio de matricuia inmobiliaria.
sin gue se hubiere presentado a demanda, la resolu
hubieren efectuado e
derecho

gistrador para que se efecite I3 inscripcion
Transcurrido el término al cual se vefiere el inciso anterior
cidn que ordend la expropiacion y las inscripciones que se
n Ias Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto algunoc de pienc
» 5in necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El regisirador debera cancelar {as
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

“Ei propietario podra demandar a I3 entidad ex;

propiante, al funcionario morosc o a ambos
hubiere sufrido, en los términos del Cédigo Con

por los perjuicios gue
tencioso Administrativa”.

ARTICULG 26° El Inciso Zo. fue derogado expresamente

por el numerai 1o. del articulo 138 de I3 Ley 388 de
1997. Los incisos 10. y 30. fueron modificados ex

presamente segun el humeral 3 del articulo 138 de I3 Ley 288
de 1997. “La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesanie. El dafio

emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el luez tendrd en cuenia el avalto

administrativo especial que para el efecto elabore el Instituta Geogréfico "Agustin Codazzi” o I3 entidad que
- 1528
cumpla sus funciones™*,

“El avalto administrativo especial del

inmueble se efectuard teniendo en cuenta los criterios estabiecidos en el
articulo 18 de Ia presente ley,

v se efectuara de conformidad con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civit.

“El juez competente no quedara obligado por el availio administrativo especial que efectiie el Instituto

Geogrdfico "Agustin Codazzi” o ia entidad gue cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los

motivos que indique, fundado en otros avaltios practicados por personas idoéneas y especializadas en Ix
._16[291

materia 7.

PN\ ser Decreio 2150 de 1.995, arliculo 27, y numeral 6o. del arliculo 62 de Ia Ley 388 de 1997,
"2 fer artficulo 62 de a Ley 388 de 1997.
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“El incumplimiento de obligaciones contractuales por
de expropiacién constituye fuerza rayor para dicho p
derivados de dicho incumplimiento dentro

parte del propietaric como consecuencia de la resolucion
rapietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
de {a indemnizacién que le fije el juez al propietario”

ARTICULO 27°

Derogado expresamenie por el numeral 1o. del articulo 138 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULD 28° “Cuando por parte de} propietario exista animo claro de negociacién por el precio ofrecidg, y por

circunstancias ajenas a ia voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a téermino fa
enajenacidn voluntaria directa o se iratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenars ia
expropiacion del inmuebie y el juez competente podré ordenar el pago de la indemnizacién en la misma cuantia
Y términos en que se hubiere lievado a caho ef pago de fa compraventa si hubiese sido posible ia negociacidn
voluntaria. igualmente procedera el beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.”

ARTICULO 29° “sip perjuicio de lo dispuesto en el art

iculo anterior, la indemnizacién que decretare el juez
competente sera pagada asi-

a. a. “Para inmuebles cuyo avalio judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%) . £ saldo se pagard en seis {6} contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b. b.

“Para inmuebles cuyo avalio judicial sea mayor de doscientos (200)

Pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un tr
en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de
fecha de entrega del inmueble;

c. c

salarios minimos legales mensuales
einta por ciento {30%) . El saido se pagara
los cuales vencerd un afio después de i3

“Para inmuebles cuyo avaliio judiciai sea nayor a quinientos {500)
pagara de contado un veinte por ciento (20%

sucesivos, el primero de los cuales vencera un

salarios minimos legales mensuales se
} . El saldo se pagard en ocho {8} contados anuales iguales y
aiio después de la fecha de entrega del inmueble.

“Sobre los saldos se reconocers un interés ajustable e
porcentual del indice nacional de precios al consumidor
meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento,

quivalente al ochenta por ciento {80%) de! incrementa
para empleados certificado por ef DANE, para los seis {6}
Pagaderos por semestres vencidos.

“Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos {200
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante jos tres
notificacién del oficio que disponga fa adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento {70%) de su renta liquida o que ef vaior de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimanio liquido, su pago sera de contado en la oportunidad indicada en
el articulo 458 del Cédigo de Procedimienta Civif* 2%

} salarios minimos
{3} afios anteriores a la

ARTICULO 30° “las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicion o de ia
indemnizacién podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que serdn libremente
negociables. Los tituios asi emitidos. en los que se indicaran el plazo, fos intereses corrientes Y Moratorios
demas requisitos estabiecidos por la tey comercial para ios pagarés, serdn recibidos para el pago de ia

" 5 Corte Suprema de Justicia, en sentencia nimero 56 def 14

de septiembre de 1939, declard exequible este arliculo,
leniendo en cuenta que el hecho de que Ja consiitu

cion exija {como sucede hoy en el articuio 58 de la C.2.CHa
indemnizacién previa, no significa que el pago de esta deba hacerse de conlado, ni que esia deba hacerse en d{_ngrp: La
indemnizacion previa es definida en sentencia del 11 de Diciembre de 1969 asi- “..es primeramenie , definicion v

recenocimienio def derecho dei propietario, con anterioridad a la expropiacion. de modo que ne have por una paria,

expropiaciones arbifrarias, y por otra, que el duefio pueda coniar desde enionces cor biengs o valores comerciaies
enajenables y cierlos, equivalentes al perjuicio causado”,
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contribucion de valorizacién del inmueble ex

propiado, si la hubiere, Y por los intermediarios
garantia de crédito, por su valor nominal.

financieros como

“Los intereses que reciban los
voluntaria o por expropiacion,
beneficiarios”.

propietarios de fas entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion
gozaran de exencién de impuestos de renta Y complementarios para sus

ARTICULO 31°, Derogado por el numeral 1o. del articulo 138 de I3 Ley 388 de 1997.

ARTICULO 22" Los incisos 20. ¥ 40. fueron sustituidos @xpresamente segin el numeral 20. del articuio 138 de
la Ley 388 de 1997. “El auto admisorio de fa demanda, v las demas providencias que dicte el juez dentro del

de que trata el iltimo inciso del articulo 458 del Cédigo de
Procedimiento Civil, seran susceptibles Gnicamente de recurso de reposicion,

“El proceso de expropiacion terminars si el demandado se aviniere a Ia venta del inmueble por el precio base de
Iz negociacién, actualizado segun el indice de costos de la censtruccion de vivienda de ingresos medios
elabora el Departamento Nacional de Estadi

que
stica, y otorgare escritura publica de compraventa del mismo 3 f

(31}

del demandante™®!,

avor

“En lo previsto por Ia presente ley, el proceso de

expropiacion se adelantard de conformidad con ias normas de!
Cddigo de Procedimiento Civil, en especial

por los articulos 451 y siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 Y normas

que la adicionen o reformen continuaran
. . . 5 < . 19{32]
rigiéndose por las dispasiciones especiales sobre el particular®®??.

ARTICULO 33" “Todas las entidades publicas

adquieran en lo sucesivo, también a cualquie
adquiridos. En ef
inmuebles.

que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo
r tituio, deberan aplicarlos a lo fines
acto de adquisicion se incluird en forma expresa el fin para el cua

o gue los
para los cuales fueron
1 fueron adquiridos los

“tas entidades publicas dispondrin de un térmir

publicacidn de esta ley o0 3 partir de Ia fecha de la adquisicién del bien, se

gun el case, para cumplir con esta
obligacion. Si asi no o hicieren, deberén enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento del términc
anterior. -

10 maximo de cinco (5) afios contados desde ia fecha de

“Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de los literales ¢}, d), e) y ki del

articulo 10 y los del articulo 56 de Ia presente ley, y los adquiridos por entidades publicas en virtud de contratos
de fiducia mercantil antes de la vigencia de Ia Ley 9a. de 1989763

“Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San

Andrés y Providencia enajenardn sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o normas equivalentes. A falia de

y. Todas las demds entidades publicas enajenaran
publica, salvo cuando se trate de 3 venta a3 ios
ciacion sea inferior a los trescientos {300} salarios

dichos bienes mediante el procedimiento de fa licitacién
propietarios anteriores o cuando el precio base de fa nego
minimos legaies mensuales”.

“"Ner aumeral 7o, del articulo 62 de Ia L6y 306 de 1997
"*5Ayer numera 8o. del articulo 62 de fa 388 de 1997.

“BIEY inciso fercero del arficulo 34 fue modificado por el articulo 2 de Ja Ley 02 de 1991.




MORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEIMMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

ARTICULD 34° “En el evento de ia venta,

irrenunciable a adquirir los inmuebies, por el

"Agustin Codazzi* o la entidad que cumpla sus §
la presente ley

los propietarios anteriores tendran un dereci
avalio administrativo especial que fije ol insij

5 21(34 - - . s
unciones™! ‘, de conformidad con e} procedimie
Y en los mismos plazos en que pagé la e

incluira las valorizaciones gue en su moiniento no fuero
entidad pablica notificara al propietario anier
dispondran de un plazo de dos (2)
adquirirlo o guardaren silencio sobre
vendidos. Sera absolutamente nula |
inciso.

10 preferencial
tute Geografico
nto sefialado en
niidad adquirenie. El avalio administrative especiai no
n tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18. ta
lor 0 a sus causahabientes de su intencién de vender
meses para aceptar o rechazar la oferta. Sj €stos no tuvieran int
i3 oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos
a venta que se efectie con preter

y estos
erés en
bienes serédn
misién de lo dispuesto en of presente

“La obligacién de fas entidades publicas de vender preferenciaimente a los propietarios anteriores o sus
causahabientes sera exigible ludicialmente por ia via ejecutiva. Esta accién caducara dos {2} meses después dei
vencimiento de! término de cinco {5) aflos previsto en el articulo anterior. Caducada la accidn, cuaiguier persona
interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacidn publica. Cuandc un municipio o

un drea metropoiitana no hayan previsto 1a licitacién publica para {a venta de inmuebles, cualquier persona
podra demandar su venta en publica subasta, por a via ejecutiva.

“Para el efecio previsto en el presente articulo, e

ntiéndese por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a fa entidad

publica”.

ARTiCULO 35°.

Deragado expresamente por el numeral lo. del articulo 13§ de I3 Ley 388 de 1997.
ARTICULO 36° “Las entidades publicas podran enaj

jenar sus inmiuebles sin sujecion al fimite establecido en e}
articulo 35 de la presente iey v sin que redie licitacién publica en los siguientes casos:

i. 1. “Cuando se trate de una enajenacion a

respecto del mismo inmueble;
2. 2. “Cuando se trate de una enajenacion a una entidad

autorizacién del Gobernador, intendente o Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentie ef

N i < 5 " s of 5 . 22135
inmueble. Estas €najenaciones estaran sometidas a condicién resolutoria®

F el derecho de dominio en et
evento de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado;

3. 3. “Cuando se trate de inmuebies de las empresas industriales y comerciales del Estado vy las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacién o dacién en pagoe;
4. 4. “Enlaventa a los anteriores propiefarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales,

complementarios y de valorizacion del respectivo predio causados desde el momento de la anterior enajena-
cién;

otra entidad publica. Esta excepcidn procederd una soia ver

sin aniro de jucro, siempre y cuando medie 3

5. 5. “En las ventas individuaies tales comc aquelias
construccion de vivienda, oficinas o iocales
proyectos de renavacion urbana.”

que se efectiien dentro de un programa comercial de
que formen parte del conjunte habitacional, v en ef de o

3

ARTICULO 37°"F% “Toqda afectacion por causa de una obra publica tendra una duracién de tres {3} afios

renovables, hasta un maximo de seis (6) vy deberd notificarse personalmente al propietario e inscribir
respectivo folio de matricula inmabiliaria, so

derecho, si el inmueble no fuere adquirido p

se er el
pena de inexistencia. La afectacion quedard sin efecto, de pleno
or fa entidad ptbiica que haya impuesto la afectacién o en cuyo

2134\ ser Decrefo 2150 de 1.995, articulo 27. . N .

22’35'0(')0090 Civil, articulc 1544 “Cumplida fa condicién resoluioria, debera restituirse o que se hubiere recibido bajo faj
condicién, & menos que ésta haya sido puesia en favor def acreedo:f exclus::vgmenle_. en cuyo caso
fenunciarla; pero sera obligade a declarar su delerminacion, si 6f deudor o exigiere”.

#Este arliculo fue declarado exequible mediante sentencia de la Honorable Corte Suprema de Juslicia, nimers 57 de
Septiembre 14 de 1989.

podra esle, si guieie,
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favor fue impuesta, durante su vigencia. El registrador debers cancelar

las inscripciones correspondientes, &
solicitud de cuaiquier persona, previa constatacién del hecho.

o

“En el caso de ias vias publicas, fas afectaciones podran tener una duracién maxima de nueve (9) afios.

“La entidad que imponga Ia afectacion o en cuyo favor fue impuesta, celebrara un contrato con el propietaric
afectado en el cual se pactara el valor y Ia forma de pago de la compensacién debida al mismo por los perjuicios
suiridos durante el tiempo de la afectacion.

L estimacidn de los perjuicios serd efectuada por el Instituio
Geografico "Agustin Codazzi” ¢ Ia entidad que cumpia sus funciones, en los términos previstos en la presente
Ley.

“Para los efectos de la presente Ley,
publica que fimite o impida la obtenci
funcionamiento, por causa de una obra

entiendese por afectacion toda restriccion impuesta por una entidad

on de licencias de urbanizacién, de parcelacion, de construccion, o de
publica, o por proteccion ambienial.”

ARTICULO 38° “Las entidades publicas no pod
entidades publicas, sindicatos, cooperativas, as
asociados ¢ fundadores ni adjudiquen sus act
accidn comunai, fondos de empleados vy fas d
maxime de cinco {5) afics, renovables.

ran dar en comodato sus inmuebles sino tnicamente 3 otras
ociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sys
ivos en el momento de sy liquidacion a ios mismos, juntas de
emds que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término

“Los contratos de comodato existentes, y que ha
distintas de las sefialadas en el inciso anteri
{3) afios renovables, contados a partir de Ia

yan sido celebrados por las entidades publicas con personas

or, seran renegociados por las primeras para limitar su térming a tres
.z 241371,

proraulgacion de la presente Ley R

LEY 388 DE 1997
{julic 18}

por la cual se medifica ia Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1993 y se dictan otras disposiciones.

Bl Congreso de Colombia
DECRET A
CAPITULO VI
Adquisicion de inmuehies por enajenacién voluntaria ¥ expropiacio

t judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. Ef articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989, quedara asi:

HTIEL articulo 38 fue declarado exequible mediante senlencia G-026 def cualro de febrero de 1 993, de ia Honorabie Corfe
conslitucional. &l inciso segundo fue objelo de fa misma declaraio

ria medianie sentencia de la Corie Suprema de Justicia de
noviembre 15 de 1990,

3
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"Para efectos de decretar Su expropiacion

y ademds de los motivas determinados en oiras
declara de utilidad publica o interés social |

leyes vigentes se
a adquisicion de inmuebles para destinarlos a los

siguientes fines:

a) Ejecucién de proyectos de construccidon de infr

aestructura social en fos sectores de la salud
recreacién, centrales de abasto Y seguridad ciudad

, educacion,
ana;
b} Desarrollc de proyectos de vivienda de interés social,

incluyendo los de legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a ias contempi

adas en el articulo 53 de I3 Ley 92 de 1989, 13
ientos humanos ubicados- en sectores de alto

¢) Ejecucidn de programas Y proyectos de rencvacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de

produccion, ampliacién, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestruciura vial v de sistemas de transporte masivo;

f} Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g} Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades
industriales y comerciales del Estado y fas
localizacion y la consideracién de utilidad
ordenamiento o en los instrumentos queios d

publicas, con excepcién de fas empresas
de las soriedades de economia mixta, siempre ¥ cuando su

publica estén claramente determinados en los planes de
esarrolien;

h) Preservacién dei patrimonio cultural Y natur

al de interés nacional, regional y local, inciuidos e} paisajistico,
ambiental, histérico y arquitectonico;

i} Constitucién de zonas de reserva para la expansién futura de las cludades;

i) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos:

k) Ejecucién de proyectos de urbanizacion

y de construccién prioritarios en jos términos previsios en
planes de ordenamientio, de acuerda con

ios
lo dispuesto en la presenie ley;
1) Ejecucion de proyectos de urbanizacién, redesarrolio Yy renovacion urbana a través de ia modalidad de
unidades de actuacion, mediante {os instrumentos de reajuste de tierras,

integracion inmobiliaria,
cooperacidn o los dem3s sistemas previstos en esta iey;

m) El trasiado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”

Articulo 59. Entidades competentes. £l articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, fa Nacidn,
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir
expropiacion de inmuebles para desarrollar |
Los establecimientos piblicos,

fas entidades territoriales, las dreas
por enajenacion voluntaria o decretar la
as actividades previstas en el articuio 10 de la Ley 92 de 1959.
las empresas industriaies y comerciales del Estado y las sociedades de -

economia mixta asimiiadas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal, que estén

10
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expresamente facultadas por sug propios estatutos para desarrollar alguna o algunas

previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropia
para el desarrollo de dichas actividades."

de las actividades
cion de inmuebles

Articulo 60. Conformidad de I3 expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. £} articule 12 de i3
Ley 92 de 1985, quedars asi:

"Teda adquisicion o expropiacion de inmuebl

s que se realice en desarrollo de Ia presenie ley se efectuara
de conformidad con Jos objetivos y usos

del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidad
estar en consonancia con los objetivos,
correspondientes.

es del nivel nacional, departamental o metro

politano deberan
prégrama

5 Y proyecios definidos en log planes de desarrolic

Las disposiciones de los incisos anteriores
expropiacion sea necesaria para conjurar una e
de manera similar a la establecida para la decla

ne seran aplicables, de manera excepcional, cuande la
mergencia imprevista, la cual deberi en toda caso calificarse
racion de urgencia en la expropiacién por via administrativa.”

Articulo 61. Modificaciones al

procedimienta de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento

de enajenacién voluntaria regulado por ia Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor
Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones,
correspondientes, segin lo determin

comercial determinado por el Instituto Geogréfico Agustin
0 por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
ado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y

=l aecreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El

hiendo en cuenta ia reglamentacion urbanistics municipal o distrital
vigente al momento de Ia oferta de compra er io i

rticular con su

.

La forma de pago del precio de adquisicién po

drd ser en dinero o en especie, en titulos valores,
construccién y desarrolio, derechos de

derechos de
participacion en el proyecio a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, ios recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se

hace fa oferta de compra se hara con sujecion a
Codigo Contencioso Administrativo y no dar

fas reglas del
lugar a recursos en vig gubernativa.
Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles después de g

comunicacion de la oferta de comprs, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante io anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre Y cuando no se haya dictado

sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la
enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondr3 fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién
de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

i
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Paragrafo 1¢. Al valor comercial al que se refiere o presente articulo, se le descontars e
correspondiente a la plusvalia o mayor valor gene

motivo de utilidad publica para la adquisician,
participacion en plusvaiia o I3 contribucion

I monte
rado por ef anuncio del proyecto u obra que constituye af

salvo el caso en que el propietaric hubiere

pagado la
de valorizacién, segun sea del caso.

Articuio 6Z. Procedimiento para la expropiacién. Se

introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 93

de 1989 y en &l Cddigo de Procedimiento Civil

1. ia resolucién de expropiacion se notificard en los términos previstos ery ej Cédigo Contencioso
Administrativo.

2. Contra la resolucién que ordene fa expro

piacién sélo procede el recurso de reposicién. Transcurridos
quince (15} dias sin que se hubiere vesueito el

recurse se entendera negado.

3. La entidad demandante tendr derecho a solic
ordene la entrega anticipada del inmueble
haber consignado a érdenes del respectivo j
avaldo practicado para los efecios de {2 enaj

itar al juez que en el auto admisorio de la demanda se
tuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite

uzgado una suma equivalente al cincuenty por ciento {50%) def
enacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesio

en fa presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos

para el pago de fa indemnizacién podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las dermis
expropiacién, excepto la sentencia y el auto de
Procedimiento Civil, sélo proceders el recurso de

providencias que dicte el juez dentro del proceso de

que trata el dltimo inciso de! articulo 458 del Codigo de
reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el Juez comprenderd el dafio emergente y e} lucro cesanie.
emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el ju
comercial elaboradeo de conformidad con lo agui previsto.

£l dafio
ez tendrd en cuenta ef avalio

7. El proceso de expropiacion terminara si e}
fijado mediante avalic actualizado segun ei
medios que elabora el Departamento Nacion
del mismo a favor del demandante.

demandado se aviniere a la venta del inmuebie por el precio
indice de costos de ia construccion de vivienda de ingresos
al de Estadistica y otorgare escritura ptiblica de compraventa

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere Ia Ley 160 de 1994, Ia Ley

9% de 1993 y normas que {as adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiaies so

bre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrdn ser desarrollados directamente por

la entidad expropianie o por
terceros, siempre y

cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo gue garantice i3
utilizacién de ios inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

iz
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LEY 1682 DE 2013

{noviembre 22)

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para Jos proyectos de infraestructura de fransporte y se

conceden facultades extraordinarias.

&l Congreso de Colombis
DECRETA:

TiTULO |

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO 1w

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y R

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINER

OS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO §

Gestidn y Adquisicién Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de wutili
proyectos de infraestructura del transporte a o
vidades relacionadas con su construccion, m
expropiacion administrativa o judicial de los
fin, de conformidad con el articulo 58 de la C

dad publica e interés social i3 ejecucion y/o desarrollo de
S que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las acti-
antenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la
bienes e inmuebies urbanos Yy ruraies que se requieran para tal
onstitucién Politica.

Articule 20. La adquisicion predial ‘es responsabilidad del Estado Y para elio Iz entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motive
definido en el articulo anterior, siguiendo para ef efecto los procedimientos previstos en las lLeyes 92 de

1989y 388 de 1997, 0 I3 expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 v 1564 de 2012,

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, debei
aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del broyecto de infraestructura debers inscribir |

as afectaciones en e} respectivo
folioc de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expai

nsion de fa infraestruciurg de

13
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transporte para el medianc y largo

plazo y en cuanto sea viable presupuestaimente podra adquirirlos. Parg
este caso, las afectaciones podran t

ener una duracidn maxima de doce {12) afios.
Pardgrafo 1°. Lg adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios
puertos, se adelantard conforme a o sefial
complementen, modifiquen o sustituyan d

para establecer
Q
ado en las reglas especiales de laley 1 de 1

991 o aquellas que Ia
€ mianera expresa.

Pardgrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en ia adquisicién de predios necesarios para e

desarrollo o ejecucién de los proyectos de infraestruciura de transporte, en consecuencia, las entidades
publicas o los particulares que actien coma SUs representantes, deberdn cefiirse a los procedimientos
establecidos en ia fey, respetando en todos fos ¢asos el derecho de coniradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por motivos
de utilidad publica e interés social consagr
miento automdtico de cualquier vicio relativo a su titulacidn y tradicion,
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicic de las
tausa puedan dirigirse contrz ios titulares inscritos en e
diferentes a ia entidag publica adquirente.

de utilidad publica. 1a adquisicidn de

inmuebles por {os motivos
ados en las leyes gozara en favor de fa

entidad pablica dal sanea-
incluso los que surjan con
acciones indemnizatorias que por cualquier
respectivo folio de matricula inmobiliaria,

El saneamiento automatico de que traia el presente articulo sera aplicable a los inmuebies adguiridos

para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de I3 vigencia de la Ley 93 de 1989, de
acuerdo con la reglamentacién que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte {1203
dias calendaric.

Pardgrafo 1°. €l saneamiento automatico s

erd invocado por ia entidad adquirente en el titulo de
tradicin del dominio y sera objeto de registro en ’

el folio de matricuia correspondiente,
Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico deberd
rito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente creado por fa Ley 1448 de 2011, a cargo de fa Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen
medidas de proteccién inscritas por i3 via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido
levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001, En
estos casos se entendera que los propietarios carecen de {a capacidad para enajenarlos voluntariamente.

verificar si el inmueble a adquirir se encuentra insc

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucién o inscripcidn en el Registra de Tierras
Despojadas ¢ Abandonadas procederd adelantar la expropiacion y se pondra a disposicion del juez de
conocimiento de esios procesos el valor de los predios en depésito judicial, para que una vez se inicie el
proceso de restitucion este ponga el correspondiente depdsito a drdenes del juez de restitucion.

La inclusién del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entenderd en |
términos del articule 72 de ia Ley 1448 de 2011 como u

impondra al Fondo de la Unidad Adrinisirativa

os
na imposibilidad juridica para la restitucién que
Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas
compensar a las victimas con un predic de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos en
el articulo 98 de Ia Ley 1448 de 2011 Y sus decretos regiamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de
la compensacién se realizara con cargo a ios recursos que se consignen en el depdsito judicial efectuado por
la entidad propietaria con cargo al provyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucidn, se iniciara el proceso de expropiacién, pero se

asperaran fas resultas del proceso de restitucidn para determinar a quién se consigna el vaior del predio. En

14
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€aso de que proceda ia restitucion, el valor consignado se transferirs al Fondo de la Unidad Ad
Especial de Gestidn de Restitucion de Tierras Despojadas para gue com
dicamente imposible de restituir, en los térm
formas reglamentarias.

ministrativa
pense Ias victimas cuye bien es juri-

inos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2013 Y sus

- El saneamiento automdtico no desvirtuara las medidas
Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de }
constituida para los respectivos efectos
sobre el bien.

de proteccién inscritas en el Regisiro Unico de

05 poseedores, sin embargo, la prueba se considerard

en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro

5i el objeto de la expropiacion fuere Ia adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los
€asos previstos en el presente paragrafo, en el Foiio de Matricula |
» deberdn mantenerse las m i itas. emds, teniendo en
cuenta que no quedan afectos 3 los proyecios, : itucid

requisitos exigidos en ia Ley 1448 de 2011

Cumplido el procedimiento especial

para ia adquisicidn de predios vinculados a ia restitucion de tierras o
con medidas de proteccién, proceders

el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de ios predios I3 podrd solicitar la en
proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento

Juez de expropiacién o el juez comisionado, durante ia
hecho la consignacién del valor del predio a drdenes

tidad responsabie del
del proceso de expropiacion. En cualquier caso, e
diligencia de entrega, deberd informar que se ha
del juzgado de restitucidn.

Pardgrafo 3°. En todo caso ningun saneamiento
de utilidad publica frente a redes y aciivos, ni el de
sido previamente adquiridos para el establecimient

y actividades complementarias, Tecnologias de |
Petroleo.

automdtico implicara el levantamiento de servidumbres

o de 13 infraestructurs de servicios ptblicos domiciliarios
a Informacion y las comunicaciones y la industiia del

Articulo 22. Limitaciones, afectociones, gravémenes al
adquisicién de predios requeridos para proyectos de in
acuerdo de negociacion entre Ia entidad Estatal v el
registro de I3 escritura publica correspondiente, fa en
descontar la suma total o proporcional que se ad

dominio y medidas coutelares. tn el proceso de
fraestructura de transporte, en caso de existir
titular inscrito en el folio de mairicula Y previc al
tidad estatal, con cargo al valor del negocio, podrs
euda por concepto de gravdmenes, limitaciones,
agar di e dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial
ctivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los

, 1 efecto ef drea objeto de adquisicion, o verificar que

lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacién
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos
respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar Ia limitacion, la afectacior
¢ medida cautelar, evidenciando ei PABO v paz y salvo
Registrador deber3 dar tramite 3 I3 solicitud en un término

Pablicos
1, Eravamen
correspondiente, cuando a ello haya lugar. El
perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiv

2 anotacion en el registro, el Registrador deberd dar aviso inediante oficio
al notario correspondiente parag

ue obre en la escritura publica respectiva del inmueble.
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Las medidas cautelares al dominio cu

en la Ley 1579 de 2012, se podran canc
Instrumentos Piiblicos.

ya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto

elar con la solicitug que realice la entidad estatal ai Registrador de

Cuando se trate de servidumbres de utilid

ad piblica v fas redes Yy activos alli asentados puedan
mantenerse, se conservarg el registro del gravam

en en el folio del inmueble.

de los inmuebles requeridos para p
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC)
juridicas de caracter privado registra

royectos de infraestruciura de transporte serd realizado por el
o la autoridad catastraj correspondiente o las personas nat
das y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

Institutc
urales o

El avaliio comercial, de ser procede

nie, incluird el valor de ias indemniza
fuera del caso realizar por afectar

ciones 0 compensaciones que
el patrimonio de Ios particulares.

Para fa adquisicién o expropiacion de inmuebies requeridos en
fransporte, el instituto Geografico Agustin

métodos, parametros, criterios Yy procedimie
comerciales y su actualizacién. Cuando las circ
{IGAC) introducira las modificaciones que resu

proyecios de infraestructura de
Codazzi (IGAC) tendra como funcién adoptar Ias normas.

ntos gque deben aplicarse en I3 elaboracion de los avaitios

unstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
lten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por e
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de obii

gatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores,
propietarios y responsables de Ia gestion predial en pr

oyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. El retardo injustificado en fos av

altios realizados es causai de mala conducia sancionabie
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas res

ponsabilidades en que pueda incurrir el avaivador.

Articuio 24. Revision e impugnacién de avaliios com
requeridos-en los proyectos de infraestruciura de tran
del avaliio comercial, podri pedir !a revision e impugn
entrega. La impugnacién puede proponerse directame

erciales. Para ia adquisicion o expropiacion de bienes
sporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces,

acion dentro de los (5) dias siguientes a {a fecha de su
nte o en subsidio de ia revisidn.

Se entiende por revisién la solicitud
consideraciones técnicas, requiere
y/o precio presentados, a fin de cor

por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en

a quien realiz6 el avalio comercial, para que reconsidere la valoracién
regirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comerci
diez {10) dias siguientes a su presentacion.
impugnacién, quien haya decidido la revision
{IGAC) dentro de los tres (3} dias siguientes a {

al pronunciarse sobre ia revisién solicitada dentro de lag

Una vez decidida la revisidn ¥ si hay lugar a tramitar ia
enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
a de ia fecha dei acto por ei cuai se resolvié Ia revision.

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta por ia e

ante el instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para que e
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

ntidad solicitante, o quien haga sus veces,
ste examine el avalto comerdial, a fin de

Al Instituto Geografico Agusiin Codazzi (IGAC

} le compete resolver las impugnaciones en todos los €as0s,
para lo cual sefialard funcionalmente dentro d

@ Su estructura fas instancias a que haya lugar. La decisién
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tendrd cardcier vinculante. El plaze para resolver

las impugnaciones sera de diez
desde el dia siguiente a ia fecha de presentacidn de

(10} dias y se contaran
la impugnacion.

Pardgrafo 1°. En cuanto no 5€a inco
impugnacion lo previsto en el Cédi
demds normas que lo modifiquen,

mpatible con fo previsto en esta ley,
go de Procedimiento Administrativo ydel
deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revision
o Contencioso Administrative 0

Pardgrafo 2°. El avalio comerdial tendra una vigencia de

un (1) aflo, contade desde la fecha de sy
comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada |

a revision y/o impugnacion.

83 sus veces, asumird los costos que demande la atencién
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el

instituto Geogrdfico Agustin Codazzi {(IGAC)

Pardgrafo 4°. Ei retardo injustificado en ia
causal de mala conducta sancionab

que pueda incurrir el avaluador o el
2l caso.

resolucion de !a revisién o impugnacion de ios avaitios, es
le disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en

servidor publico del instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC), segun

Articulo 25. Notificacidn de la oferta. La oferta deber
reales que figure registrado en el folio de matricula
poseedor regular inscrito de conformidad con las ley

3 ser notificada Unicamente al titular de derechos

del inmueble objeto de expropiacién y/o al respectivo
es vigentes.

Paragrafo. Notificada ia oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga
utilidad publica e interés social, fos mismos no podran ser
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
afectaciones al dominio sobre aquellos.

la declaratoria de
objeto de ninguna limitacion al dominio. Ej
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o

Articulo 26. Actualizacién de cobida y linderos.
de inmuebles necesarios para la realizacion de
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Cod

En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion
proyectos de infraestructura de transporte, se requiers Ia
publica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
a2zi (IGAC) o Ia autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparard ia
informacién contenida en los titulos registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccidn técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de los

titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederd a expedir la certificacion de
cabida y/o linderos.

Si ia informacién de catastro no coincide con la d
Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral corres
demas interesados, directamente o a través
partir de una propuesta que sobre cabida v/
haga sus veces realice. Si se llega a un acu
contrario, se agotaran las instancias judici
dominio.

e los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin
pondiente convocara a los titulares de derechos de dominio v
de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
o linderos el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC) o atrien
erdo, se expedird Ia certificacién de cabida y/o lindero; en caso
ales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

El término para tramitar y expedir la certificacion de
improrrogables contados a partir de

registrados coincida plenamente con la

cabida y/o linderos es de dos {2) meses
la recepcidn de la solicitud, cuando la informacion de los titulos

de catastro. Si no coincide Y &S necesaria convocar 2 los titularas de
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dominic y demis interesados, ef

término para agotar el
contabilizarén desde I3 recepcién de

trémite serd de cuatro (4) mases,
la solicitud.

que se

Una vez se expida ia certificacidn de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi {IGAC) o
13 autoridad catastral correspondiente dara traslado a |3 entidad u arganismo encargado dei registro de
instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccién, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda
a hacer las anotaciones del caso. La anotacién en el registro debe

rd realizarse dentro de los 10 dias
calendario a partir del recibo de la certificacidn. :

Ei Instituto Geografico Agustin Codazzi (iG

GAC) establecers e}
cabida y/o linderos aqui se

procedimiento para desarroiiar el tramite de
fialado, en un término no mayor a tr
de Ia presente ley.

es {3) meses, contados a partiir de ia vigencia

Paragrafco 1°. La Entidad solicitante, o quie
del trdmite a que se refiere of presente
Geogréfico Agustin Codazzi {(IGAC) o auiori

n haga sus veces, asumira los cosios que demande la aten
arficulo, de conforridad con las tarifa
dad catastral correspondiente.

cion
s fijadas por el instituto

Paragrafo 2°. Ef retardo injustificado en el presente tramite de actualizacién de cabida vy findero
inscripcion en el regisiro es causal de sancién disciplinaria, que se puede imponer de oficio o
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

5 0 SuU
por queja del

Articulo 27. Permiso de intervencién voluntario. Media
titular inscrito en el folio de matricula,
objeto de adquisicién o expropiacion. Ei

nie dacumenio escrito suscrito por la entidad y &
podra pactarse un permisc de intervencién voluntario del inmueble
permiso serd irrevocable una vez se pacte,

Con base en el acuerdo de intervencio

N suscrito, la entidad deber3 iniciar e proyecio de
de transporte.

infraestructura

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceras sobre el inmueble {os cuales no surtiran afectacion
o detrimento algunc con ei permiso de intervencidn voluntaria, asi como el deber dej responsable del

proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria,
expropiacién administrativa o judicial, segtin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado ef permisc de i
voluntario del inmuebie objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicit
policia, ia practica de Ia diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el ¢
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo v/o el
proteccidn de los derechos tismanos, deniro de un térmi
levantara un acta y en ella no procederd oposicidn aiguna

ntervencidn
quince {15) dias siguientes a ia
ard a la respectiva autoridad de
oncurso de esta ditima y con el
persenerc municipal quien deberd garantizar ig
no perentorie de cinco {5) dias, de ia difigencia, se

Articulo 28. Entrega anticipada por orden
inmuebies declarados de utilidad publica par
perentorio e improrrogable de treinta

Judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
a proyectos de infraestruciura de fransporte, en un término

{30} dias calendario, contados a partir de la solicitud de ia entidad
demandante, en los términes del articulo 399 de fa Ley 1564 de 2012 Cddigo General

del Proceso o la norma
que lo modifique o sustituya.

St los bienes hubieren sido ohjeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para
efectos de ordenar ia entrega anticipada, nc serdn oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran
l0s derechos de terceros dentra del pracesa judicial.
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Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de 13 Ley 1564 de 2012 Codigo General def Proceso, en relacion con
i3 entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entrardn 3 regir a parti
gacion de esta ey y aplicardn para los procesos en
disponen en la presente ley.

1 de 13 promul-
curso, de conformidad con Jas precisiones que se

S veces, en proceso de
extincion de dominio, en proceso de clarificacid

n o inmuebles baidios, podran ser expropiados o
adjudicados, segiin sea procedente, por vy a la entidad estatal responsabie del proyecto y esta podra solicitar

2 la entidad competente fa entrega anticipada, una vez se haya efectuado ei depdsito del valor del inmueble,
cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo
fransporte se encuentre en eta
dias caiendario para hacer entr

podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de
pa de construccion. 1a entidad competente tendrd un plazo maximo de 20
ega malerial del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre ol bien inmuehl
proceso de dlarificacion se estabiezca un titu
del inmueble.

€ no se extinga como resuitado del proceso o en el
lar privado, el valor def depdsito se ie entregara al propietario

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble ob
procederd {a prejudicialidad para los procesos
obras de infraestructura de transporte.

jeto de expropiacién de conformidad con el avaivo, no

de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorio.
declara ia expropiacién administrativa del inmueb
Judicial, serd de aplicacién inmediata Y

El acto administrativo por medio del cual i3 entidad

fe u ordena el inicio de los tramites para la expropiacion
gozard de fuerza ejecutoria Y ejecutiva.

Contra el acto administrativo gue decida Ia ex

propiacidn solo procede e} recurso de reposicion el cual se
concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesién voluntaria a titulo grotuito de franjas
sobre los predios requeridos para la ejecucidn de proyectos
voluntaria y a titulo gratuito en favor dej ente adquirent

previamente tenga que mediar oferta formal
gastos de notariado y registro.

de terrenc. Los titulares de dercchos reafes
de infraestructura podran ceder de manera
e los inmuebies de su propiedad sin gue
de compra. La cesién a que se refiere este articuio no generara

Articulo 33. Adquisicidn de dreas femanentes no desarrollables. En los procesos de adquisicion predial
para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podrdn adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucién de broyectos de infraestructura, areas
superiores a fas necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas no
son desarrollabies para ningun tipo de actividad por no cumplis con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avaltios comercioles.
ejecucién de proyectos de infraestiuct
avallio comercial podra ser utilizado c

Cuando el avalio comercial de los inmuebies requeridos para I
ura de transporte supere en un 50% e! valor del avaliio catastral, ef
0mo criterio para actualizar el avaltio catactral de log inmuebles gue
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fueren desenglobadas tomao consecuencia del proceso de enajenacion voluntariz o expropiacion judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una
Estado, procedera a remitir al or
informe del valor pagado por met

vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial
ganismo catastral o quien haga sus veces v a la autoridad t
ro cuadrado, hectires o fanegada del inmueble adquirido.

a favor del
ributaria, el

La entidad territoriai

podra decidir si el avalio Catastral debe ser actualizado,
correspondiente.

y el incremento

Articulo 35. Predios adquiridos para compensacién ambiental. L
deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales est
compensacion, deberéan ser cedidos a tituio gratuito,

0s predios que las Entidades Estatales
ablecidas en fa Licencia Ambiental para
ppara ser incorporados como bien de uso publico en e}
iento territorial de la Jurisdiccién donde se encuentre a

al competente, de conformidad con {a medida de
compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales

autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y ia destinacién de los misimas.

o las

Para efectos de determinar el valor del inrnueb
Instituio Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
inscritos en fas lonjas de propiedad raiz o asoc

le, la entidad cesionaria debers contratar un avalde con ef
fa entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
iaciones legalmente constituidas.

El avaldo que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter obligatorio para las partes.
La cesi6n implicara la afectacién del bien como bien de uso pliblico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmuebie

deberd realizarse una vez o solicite ia entidad
responsable del proyecto de infraestructura de transporte

Articulo 37. El precio de adquisicion sera igual al vaior comercial, determinado por el instituto Geografico

Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
asociaciones correspondientes, segin io determinado por el Decreto-ley nimere 2150 de 1995 ¥ de

conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos  que sean fijados por &
instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

£l valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica munici
vigente al momento de la oferia de compra en relacion con el
econdmica, el dafic emergente y el lucro cesante.

pal o distrital
inmueble a adquirir., su destinacion

El dafio emergente incluira el valor dei inmueble y el lucro cesante se calculara segiin los rendimientos
reales del inmueble al momento de {a adquisicién y hasta por un término de seis {6) meses.

Articulo 38. Durante fa etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de fransporie y con al

fin de facilitar su ejecucion la Nacion a través de los jefes de las entidades de dicho orden vy fas entidades
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territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes

segun la infraestructura a su €argo,
para imponer servidumbres, mediante acto administra

tienen facultades
tivo.

., e ernador del departamento impondr3 s
infraestructura de transporte 3 car

ubicados en mis de un municipio.

Para efectos de lo previsto en este articulo
plazo mdximo de treinta {30) dias cal
de servidumbre por via administrati

con el fi

» 5e deberd agotar una etapa de negociacion directa an un
endario. En caso de no lograrse acuerdo se proceder3 a {a imposicion

va. El Gobierno Nacionai expedira {a reglamentacidn correspondiente
n de definir los términos en Que se deberan surtir estas etapa.

Pardgrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.
Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd a

plicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de
proyectos de infraestructura de servicios publi

ces, sin perjuicio de lo establecido enla Ley 56 de 1987,

DECRETO 1420 DE 1998
{julio 24)
Diario Oficial No. A43.349, del 29 de julio de 1998
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO

Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ja Ley 9a. de 1989, el articulo 5_1{1 dei Decreto-ley
Q) Inlre IR i il My i} g i

2150 de 1995, los articulos , bﬁ}, 3 36, ﬂ, 34y fg de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11

del Decreto-iey 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODRAZZI
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERD 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008)
Por la cual se establecen jos procedimientos para los avaltios ordenados
dentro del marco de Ia Ley 388 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
(Agosto 19)
Diario Oficial No. 49.249 de 20 de agosto de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICG AGUSTIN CORAZZY

Por medio de Ia cual se fijam mormas, métodos, par

dmetros, criterios, y procedimienios para la
elaboracién de avalitos comerciales requerido

s em los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere Ja Ley 1682 de 2013.

CONCORDANCIAS:
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® ‘Resolucién Kustituto Geogrifico Agustin Codazsi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015:
Por la cual se establecen los precios por el servicio de avaliio y caleulo de il‘xdemniza@ﬁién
. fequeridos en los Proyecios de Infraestructura de transporte,

_ Cin‘c_u_l;lr Externa Instituto Gepgréﬁco Agustin Codazzi No. 1000/8002015C1214 de 14
de maye de 2015; Aplicacién Resoluciones IGAC ny

: de 201 meros 898 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 2014.

RESOLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMBRE DI 2014
{Septiembre 29)
Diarie Oficial Ng., 49.293 de 1 de cetubre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

Por medio de la cual se modifica parciaimente y se
normas, métodos, pardmetros,

adiciona Ia Resolucién 898 de 2014 que fija

criteries, y procedimientos para la elaboracién de avaltos
comerciales requeridos en los provectos de infraestructura de transporte a que se refiere la

Ley 1682 de 2013,

CONCORDANCIAS;

2. Resolucién Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1114 de 4 de septiembre de 2015;;

Por la cual se establecen los precios por el servicio de avaliio y calculo de indemnizacioén
1‘equel'idos en los Proyectos de-Infraestmctu_ra de transporte,

Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No. 1000/8002015C1214 {ﬂél‘{ﬂ‘
de mavyo de 2015: Aplicacién Resoluciones IGAC niimeros 893 y 1044 de 2014 y 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014,
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