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Radicado No. 202150000015681

Bogota D.C., 28 ABR 2021

Sefores:

ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A (NIT 900.094.506-2)

Representante Legal: LUIS EDUARDO ARCINIEGAS TELLEZ (C.C. 91.227.857)
Direccion: Kilometro 4 Autopista Floridablanca Piedecuesta Vereda La Mata Casa
Blanca, Piedecuesta, Santander.

Correo electronico: gerencia@grupocoloniaverde.com

Predio denominado RANCHO DE PAJA Vereda Fusagasuga (Segtin Folio de Matricula
[nmobiliaria) La Puerta (Segun Escritura Plblica)

Municipio de Fusagasuga (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016,

ASUNTO: Notificacion  por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202150000012061 del 13 de abril de 2021, para el predio TCBG-3-251.

Respetados seiiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento ptblico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segiin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de
2011 entidad que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demés
normas concordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de
octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogota
- Girardot”,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone; NOTIFICACION POR AVISO.
"Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la
citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitird a la direccion, al ndmero de fax o al
correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompanado de copia integra del acto administrativo. £l aviso deberd indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
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la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en
el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en
que por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION ViA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 13 de al)l il cle 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a través
de la CONCESION ViA 40 tXPRESS S.A.S., libro oficio de Oferta Formal de Compra No.
202150000012061, dirigida a la SOC|Q(IacI ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A (NIT
900.094.506-2) para la adquisicion de un inmueble requerido para el Proyecto de Concesion
“Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotd — Girardot”, unidad Funcional tres (3), cuyo
contenido se adjunta a continuacion:
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vogos o.c 03 ABR 2021

CINILEGA, RDUZY CIA S.C.A (NIT 900.094,506-2)
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MONEDA COR NTE ($52.5192.725,00) discritninados con i al o avalio o
atipunia a b peresenive asi |
RESULTADG AVALUO POR CONCEPTO D IN'ERRENC, CONSTRUCC TONES
ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIESA FAVOR DEL PROPIETARIO LA SUMA DE
CINCUENTA ¥ TRES MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE PMIL SETECH ros
VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE (453.519,725,00)
PREDIO TCBG-3-251
15. RESULTADO DE AVALUO
. T VALOR A
OESCRIFCICN [ WNIDAL I DIMEHSION | T AR l SUB TOTAL
TERRENOG
TERRENOUF 3 I m I [} r S 1ot oo 30 KRN R}
TOTAL TERRENG S = } $43 518330
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e B wt L] » | T
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B i Lid k) S hinad
15 | [ 3 ) 4 i
TOTAL CONSTRUCCIONES ANENAS [EEIEETE
CULTIVOS ESPECIES i
[ ' 12 1 ZABA 1 1 [ R
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 60 560
TOTAL AVALUO 583516728

TOTAL AVALUG: CIHCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CIECINUEVE WIL
SETECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 53.610.725,00).
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express, envid por correo electronico certificado el Oficio de
citacion No. 202150000012071 del 13 de abril de 2021 para notificacion de la Oferta Formal
de Compra No. 202150000012061 del 13 de abril de 2021, al correo electrénico registrado en
el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad propietaria; sin embargo, a
la fecha, no han concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse del acto de oferta
formal de compra 202150000012101. Por lo anterior, de acuerdo con lo previsto en las
disposiciones legales vigentes, y ante la imposibilidad de notificarlos personalmente, se
procede a realizar la notificacion por aviso, que se. considerarda surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topogréfico, de la
faja de terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo, La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo 111 de la Ley 9 de 1989, el
Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo 1V de la Ley 1682 v en la Ley 1742
de 2014,

Atentamente,

—
ANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyectd: CRA0.
Rewviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., “3 ABR 2021

Sefiores:

ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A (NIT 900.094.50%«2)

Representante Legal: LUIS EDUARDO ARCINIEGAS TELLEZ (C.C. 91.227.857)
Direcciéon: Kilometro 4 Autopista Floridablanca Piedecuesta Vereda La Mata Casa
Blanca, Piedecuesta, Santander.

Correo electrénico: gerencia@grupocolinaverde.com

Predio denominado RANCHO DE PAJA

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda La Puerta (Segun Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado RANCHO DE PAJA, ubicado en la Vereda
Fusagasuga (Seqgun Folio de Matricula Inmobiliaria) vereda La
Puerta(Segun Escritura Publica), jurisdiccién del municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, de conformidad
con la certificacion expedidal por la Oficina de Planeacion del
municipio de Fusagasuga, identificado con la Cédula Catastral
No. 252900001000000020053000000000 M.E., Matricula
Inmobiliaria No. 157-107625 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No.
TCBG-3-251.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario via 40
EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de
Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
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vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la
modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colgmbia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha
delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de
los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley
9a de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998,
ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno del inmueble de la referencia,
conforme a la afectacién de la ficha predial denominada TCBG-3-251 del 17 de junio de
2020, la cual tiene un area de terreno requerida de TRESCIENTOS QUINCE COMA
TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (315,35 M2), del inmueble en referencia,
incluidas las construcciones anexas, los cultivos y especjes, area debidamente delimitada
y alinderada dentro de las abscisas Inicial K01L+763,51 D - Abscisa Final
K015+843,51 D, dentro del trayecto de la Unidad Funcional 3.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de
2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico
de avallio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA de fecha 11 de septiembre de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CINCUENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTICINCO PESOS
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MONEDA CORRIENTE ($53.519.725,00) discriminados conforme al avallo que se
adjunta a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES
ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIESA FAVOR DEL PROPIETARIO LA SUMA DE
CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($53.519.725,00)

PREDIO TCBG-3-251
15. RESULTADO DE AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIG SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 315,35 $ 138.000 $43513.300
TOTAL TERRENO $ 43.518.300
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 58,14 $ 118.300 $ 6.877.962
|12 m2 8,80 $40.700 $ 358.160
|13 Un 5,00 $ 209 300 $ 1.046 500
| I m 3,87 $ 288 900 $1115.043
M35 Un 1,00 $ 539.900 $ 539.900
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS - $9.940.565
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Nalurales m2 | 24841 | $245] $ 60.860
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 60.860
TOTAL AVALUO $53.519.725

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 53.519.725,00).

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicion por via de enajenacidén voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la
Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

o

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S., el
titular inscrito es la sociedad ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A., identificada con NIT
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No. 900.094.506-2, quien adquirio el derecho de Eviiominio sobre el bien inmueble
mediante compraventa efectuada a la CENTRAL DE INVERSIONES S.A., mediante
Escritura PUblica No. 2424 del 17 de noviembre de 2009 de la Notaria 62 de Bogotd, acto
debidamente registrado en la anotacion No. 002 del Folio de Matricula Inmobiliaria 157-
107625, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Dado que en el estudio de los titulos, se identificd la existencia de un gravamen
consistente en Hipoteca sin limite de cuantia, constituida por la sociedad ARCINIEGAS
ORDUZ Y CIA S.C.A., a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A., mediante la Escritura
Publica No. 2424 del 17 de noviembre de 2009 de la Notaria 62 de Bogotd; registraca
bajo la anotacion No. 003 del folio de Matricula Inmobiliaria No. 157-107625 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, la adquisicion por enajenacion
voluntaria, esta condicionada a que los destinatarios de la presente oferta, adelanten las
acciones legales necesarias para levantar el gravamen sefalado, salvaguardando los
derechos de terceros, y en todo caso podran dar aplicacion de las condiciones de
negociacion, contempladas por el articulo 8 de le Ley 1882 de 2018, que establecid que
"(...) en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito
en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, fon cargo al valor del proyecto,
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravarmernes,
limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y
contribucion de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
depdsito judicial a érdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos
u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el
efecto el area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular”.
De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial,
seglin corresponda.

A partir de la notificaciéon de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la misma, esto
es aceptandola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamaica, y/o
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comunicarse a los numeros telefonicos 3148145329, 3228091463 o a los correos
electrénicos correspondencia@consorcioruta40.com y eramos@consorcioruta40.com.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa
o escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion
del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento
de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura
publica, segln el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta Jrravable, ni ganancia ocasional,
siempre y cuando la negociacion se produzca por la vid de la enajenacion voluntaria, de
acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la L.ey 388 de 1997 en concordancia
con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, serd
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
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teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la
oferta de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de
2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar y el titular no sera acreedor de los beneficios
tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 98 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento
de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la
firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c¢) del Apéndice 7 Gestidn
Predial del Contrato de Concesiéon APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de
intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso
constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 40 del artiJqu 61 de laley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 93 de 1989, la notificacion del presente acto se
hara con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara
fuera del comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccién, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
No obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra
seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le sera comunicado por un
medio idoneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cdédigo de Procedirniento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaliio
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

PO1S REGIS LE MIERE
Director de Proyecto
ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasugé.

Proyectd: CR40.

Revis6: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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UNIDAD FUNCIONAL: 3

PREDIO No. : TCBG-3-251

NOMBRE PROPIETARIO: ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A.

DIRECCION PREDIO: RANCHO DE PAJA

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES CANTIDAD UN

N/A

No. DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 | M1: Acceso: carreteable de forma irregular en tierra con vaciado parcial en concreto de 0,05 m de espesor. 58,14 m2
2 |M2: Acceso: carreteable de forma irregular en tierra 8,80 m2
3 | M3: Cercha, en angulo metdlico de 6m de altura y 0,40 m de ancho 5,00 un
4 M4: Cerramiento, con una base en ladrillo de 0,50 m de altura y sobre esta tubo metdlico con malla eslabonada de 2,00 m de altura con 3.87 m

angulo metdlico en la parte superior

MB5: Portdn: en varilla cuadrada de 1/2" con 17 varillas verticales separadas cada 0.17 m y 4 varillas horizontales, dimensiones de 2.90m
5 |de longitud y 1.60m de altura con reja pequefia anclada en varilla de 1/4 " de 0.60 m de longitud y altura de 1.00 m, soportadas por tubo 1,00 un
galvanizado de 2"y 1.80m de altura.

No. DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES

1|Pasto natural 248,41 m2

o
I
A1 H

Ing. Iris Patricia Cajamarca C

M.P 25222-370135 CND
REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO
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Agencia Nacional de

Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
SECTOR O TRAMO < "
PREDIO No. ‘ TCBG-3-251 ‘ TUNEL COSTADO BOGOTA-JAIBANA
ABSC. INICIAL \ K015+763,51 |
ABSC. FINAL | K015+843,51 | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 80,00
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT \ 900094506-2 \ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. gerencia@grupocoloniaverde.com 157-107625
ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A. ‘ ‘
DIRECCION DEL PREDIO ‘ RANCHO DE PAJA ‘ ‘ CEDULA CATASTRAL
‘ 252900001000000020053000000000 M.E.
VEREDA/BARRIO: LA PUERTA LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
. CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: NORTE 80,00 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (M] 1-2)
DPTO: 80,02 ARCINIEGAS ORDUZ Y CIAS.C.A. (M] 3-7
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE SUR R (M} 3-7)
ORIENTE 3,87 AURORA SALCEDO (Mj 2-3)
Predio requerido para: TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 4,58 ARCINIEGAS ORDUZ Y CIAS.C.A (M 7-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 IN/A
Pasto natural 248,41 m2 2
3
4
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Acceso: carreteable de forma irregular en tierra con vaciado parcial en concreto de 0,05 m de espesor. 58,14 m2
2 |M2: Acceso: carreteable de forma irregular en tierra 8,80 m2
3 M3: Cercha, en angulo metélico de 6m de altura y 0,40 m de ancho 5 un
4 M4: Cerramiento, con una base en ladrillo de 0,50 m de altura y sobre esta tubo metélico con malla eslabonada de 2,00 m de altura con 387 m
angulo metdlico en la parte superior !
MS5: Portén: en varilla cuadrada de 1/2" con 17 varillas verticales separadas cada 0.17 m y 4 varillas horizontales, dimensiones de 2.90m de
5 longitud y 1.60m de altura con reja pequefia anclada en varilla de 1/4 " de 0.60 m de longitud y altura de 1.00 m, soportadas por tubo 1 un
galvanizado de 2"y 1.80m de altura.

SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO

De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: 17 [ 17/06/2020 ] AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elaboré: ’r//v AREA REQUERIDA mz * La vereda, direccion y area del predio son tomadas de la Escritura Publica N° 940 del 26 de mayo de 2009 de la

! Notaria 75 de Bogota
Ing. Iris Patricia Cajamarca C AREA REMANENTE E m? * Por medio de la Escritura PUblica 1615 del 10-07-2007 de la Notaria 2 de Fusagasugd, se realiza una compraventa
M.P 25222-370135 CND parcial a favor del INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura -ANI por un drea de 798.12 m2, la cual se
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE mz registra en el Folio de Matricula N° 157-86055 — Folio Matriz en la anotacion N° 04 y con base en ésta matricula se
abren dos nuevos folios, el 157-107625 correspondiente al drea restante y el 157-103113 que corresponde a la zona

Ing. Cesar Augusto Lépez Galdn AREA TOTAL REQUERIDA m2 de terreno adquirida por el INCO a hora Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, colindante norte del area

M.P: 25222-21137 CND

requerida.

* Se toma la cedula catastral del predio de mayor extension ya que el IGAC no ha realizado el desenglobe en su
informacién numérica y cartografica.

*La informacidn de catastro hace referencia al predio en su extension original, pero asocia el folio de matricula 157-
86055. Sin embargo, como lo demuestra el tracto sucesivo, el predio matriz actualmente se divide en 4 predios,
pero siempre estuvieron asociados a un mismo néimero catastral 25290000100020053000. uno de estos es el
predio con folio de matricula 157-86055 denominado Ranche de paja y actualmente cerrado, dandole apertura al
folio de matricula 157-107625.
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Observacion: La cédula catastral

del colindante norte y occidente

corresponde a la cédula del predio

de mayor extension ya que el TCBG-3-255

IGAC no ha realizado el AURORA SALCEDO

desenglobe en su base numérica y 00-01-0002-0649-000

cartografica. VILLA AURORA LT 1

966856 m.N \\ 966856 m.N

COORDENADAS
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 966813.70 | 957928.85
966866.91 957988.59
966864.01 957991.14
966861.93 | 957988.11
966828.35 | 957951.37
966814.35 | 957936.53
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Propietario: PROMOTORA DE VACACIONES PROSOCIAL

N&merc Catastral: 00-01-0002-0053-000

Namero Matricula Inmobiliaria: 157- 88055

Area del predio: 52.344 m?

Clasificacion del Suelo: SUB-URBANO No. 03

Localizacién: VEREDA LA PUERTA

Direccion: EL REMANSO LTS 43 44 110 111

Datos del solicitante: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
Numero de recibo: 08-2018006237

IW — IDENTIFICACION DEL PREDIO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Georefenciado: NO Cuadro de coordenadas: NO

Detalles del Entorno: NO Cuadro de mojones y distancias: NO
i Curvas de nivel: NO Cuadro de areas: NO
Localizacién del predio: NO Identificacién de Vecinos de los predios colindantes: NO

| AFECTACIONES Solicitar concepte de la Corporacién Auténoma Regional Cundinamarca —CAR, para dar categoria al cuerpo de |
HIDRICAS agua identificado como Quebrada Seca que se evidencian en la cartografia oficial del Instituto Geografico I
Agustin Codazzi. |

il Decreto 1449 de 1977 consagra en su articulo 3 literal b, que los propietarios de predios, tienen la obligacion de
mantener coberiura boscosa en Areas Forestales Protectoras, dentro de las cuales define como tal una faja no !
inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios,
quebradas y arroyos, sean permanentes o no, v alrededor de los lagos o depésitos de agua. !

| AFECTACIONES
| VIALES VIA PANAMERICANA
Plan Vial: 1. Faja de retiro forzoso desde borde de via (Ley 1228 de 2008): I

2. Arteriales o de primer orden: Las vias que conforman el sistema Nacional de Carreteras o red via
Nacional. 60 metros.

3. Franja de aislamiento (Decreto 4066 de 2008). 05 metros. (

4. Calzada de desaceleracion de ingreso al predio (Decreto 4066 de 2008). 08 metros.

+ H

DOBLL CALTADA
—

ceoel | Siedelavia
Lt iy G T e — [
Sepetador ’

[= [ 1
| V] Gedetavio | ]

| | vawada |
| e | | emteror

H |
22,5 metros ' u| Falo do reie
=t : i
Minimo 20 matros | |
|
|

NOTA: SE DEBE PARAMENTAR MINIMO 33 MTS A PARTIR DEL EJE DE LA CALZADA EXTERNA DE LA VIA PANAMERICANA

AREAS DE RESERVA O | Articulo 174. P.O.T. DEFINICION. La zona de conservacion hidrolégica y proteccidn de nacimientos se refiere

ZONA DE al area determinada para la realizacién de un manejo sostenible de los cuerpos hidricos. (Rios, quebradas, ‘
lagunas, pantancs, humedales, etc.) Comprende e! cauce natural, Iz ronda hidraulica de los cuerpes de agua y

las areas de proteccion respectivas.

PROTECCION:

Articulo 175. P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce natural es el area de uso piblico ocupada por una corriente
natural al alcanzar niveles maximos por corrientes ordinarias. El cauce debe mantenerse en su estado natural; ’
en caso de riesge ¢ amenaza podrén ser canalizades y rectificados algunos trames, contando con la respectiva

autorizacién de las autoridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio ecolégico y I

cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces de agua naturales podran ser rellenados.

\®]
V)]

\\/3
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Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La ronda hidraulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no
edificable, de uso plblico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente, con un
ancho suficiente que garantice la amortiguacion de crecientes, la recarga hidrica, la preservacion ambiental y ef
equilibrio ecolégico.

A) Se establece como ronda un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al nivel méximo de aguas a
cada lado de los cauces de rfos y quebradas en zonas urbanas no desarrolladas.

B) Se establece como ronda un anche no inferior de quince (15) metros paralelos al nivel maximo de aguas a |f
cada lado de los cauces de quebradas en zonas urbanas desarrolladas.

C) Se establece como ronda un ancho no inferior de diez (10} metros paralelos al nivel maximo de aguas a cada
lado de las escorrentias naturales de los terrenos en zonas urbanas no desarrolladas.

Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarcacién en los planos
oficiales de las rondas y 4reas de proteccién de los cuerpos de agua en el municipio estara a cargo de la Oficina
de Planeacién Municipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto buenc de la autoridad
ambiental competente.

Articulo 179. USOS. En las zonas de proteccion de los recursos hidricos se permiten los siguientes usos:
o  Forestal, siempre y cuando no se empleen especies vegetales que afecten el recurso hidrico.
e Recreacion pasiva, eliminando impactos ecolégicos negatives y reduciendo al minimo e uso de zonas
duras u otro tratamiento que afecte la permeabilidad de los suelos y las cadenas ecolégicas.

PATRIMONIO DE NINGUNA
INTERES CULTURAL

OTRAS NINGUNA
AFECTACIONES

OBSERVACIONES

e Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segun su categoria
= Anexar Factibilidad de servicio publicos, con planos de esquemas, enlace al servicio publico {acueducto, red eléctrica.)
e  Elpresente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T) [
y/o Decretos que lo reglamentan. )
» El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).
e  Sieste concepto de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:
a. Los requisitos exigidos en la ley 232 del 95.
b. La actividad comercial se debera desarrollar en el interior del establecimiento y no en el espacio publico.
Los usos gue se pueden ejercer en el predio son Jos autorizados por la respectiva licencia de construccién.
Predio parcialmente construide.
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USO PROHIBIDO:

Mineria y Parcelaciones.

AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA:

El Zrea minima del predio sobre el cual se desarrollara sera de (1) una hectarea.
iNDICE DE OCUPACION:

El indice maximo de ocupaci6n sera del 20% del area del predio, y el restante 80% es el 4rea a reforestar con especies nativas.
iNDICE DE CONSTRUCCION:

El indice maximo de construccion sera del 30% del area del lote.

OBSERVACIONES

Presentar anteproyocto. Para solicitar proceso de urbanismo, segun resolucion 1002
de 2010 anexar: plano topografico objeto de Ia solicitud, firmado por profesional; plano
dal proyecto urbanistico, debidamenta firmado por arquitecto; certificacion expedida
por las empresas de semvicios piblicos domiciliarios, o autoridad municipal o distrital
competente indicando Ja disponibifid . estudio detallados de st
resgo por fenémeno de remocion en masa e inundaciones ambientales que sefialen
ias MedINas de MILGAcIon e NesJos, &N Predics UDICIKos N Zonas de amenaza ge
origen ] gico y permitan la viabil de tuturos d 2
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USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 — ZONAS SUB-URBANAS

DEFINICION: El suelo suburbano lo constituyen las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezelan los usos de suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como 4reas de expansién urbana que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios ptiblicos domiciliarios, de
cenformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993 v la ley 142 de 1994.

Seccién 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo en la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver planc No. 12)

1. ZONA DE PROTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACICON DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE

MIVIENDA CAMPESTRE.

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA
8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES
9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

PARAGRAFOQ 1: En la zona rural se estabiece una categoria de zona suburbana. Para esta zona se e asigna el uso de vivienda
campestre, recreacional y turistice, de acuerdo a lo establecido en el plano de zonificacion del suelo rural (Plano No. 12).

6. ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE

Se ubican en los sectores rurales, parte de Cucharal, parte de Novillero, la Isla, El Placer, Espinalito, para el desarrollo de actividades de
turisme, ecoturismo y recreacién activa o pasiva. {ver plano No. 12}

ﬁ AREA MINIMA DE ACTUACION URBANISTICA: !
El drea minima de fraccionamiento sera de una (1) hectarea
USO PRINCIPAL:
Residencial, recreacional, desarrollado a partir de agrupaciones o cenjuntos de baja densidad.
USO COMPATIBLE:
Residencial campestre, recreative dei grupo 1, institucional tipo 1,
USO CONDICIONADO:
Agropecuario fradicional, comercio tipo 1.
USO PROHIBIDO: ’
Agricultura mecanizada, mineria en general, usos industriales, comercio tipo 2 v tipo 3, institucionales tipo2y3.
INDICE DE OCUPACION:
Seré méaximo del 20% del area del predio.
|

2. CORREDORES VIAIFS DE SERVICIOS RURAIES

Esta actividad se encuentra aledafia a las vias de primer orden y puede ser objeto a desarrollos diferentes al uso principal. Se refiere
especificamente a la franja paralela a fa via Panamericana, en el framo comprendido por la proyeccién de la via variante y el Plan de
Chinauta en las veredas La Puerta y El Triunfo que debe caracterizarse por un ancho de 200 metros a partir del borde de la via, calzada
de desaceleracion y parqueo y aislamiento ambiental de 15 metros. (ver plano No. 12)

USO PRINCIPAL:
Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias y ciclovias.

USO COMPATIBLE:

Terminal de transportes terrestre, de pasajeros y de carga.

USO CONDICIONADO:

Comercic de insumos agropecuarios, agroindustria, industria, establecimiento de vallas y avisos (segiin lo dispuesto en la ley 140 de
1897), estaciones de servicio, depdsitos de gas, centros vacacionales,

Estos usos quedan condicionados al tramite de la licencia ambiental ante la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca CAR.
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:
VEREDA/BARRIO:
MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

PREDIO TCBG-3-251

SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

RANCHO DE PAJA
LA PUERTA
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 11 DE 2020

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

%@*w ‘;}'le;-‘: .

VIENMBROS

N

Telefax: 6123378

Avenida(Carrera)15No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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6.1.
6.2.
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TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL

Solicitante

Tipo de inmueble.

Tipo de avalto.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.

Informacioén Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalto.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector
Actividad predominante
Topografia

Caracteristicas climaticas
Condiciones agrologicas
Servicios publicos
Servicios comunales

Vias de acceso y transporte

REGLAMENTACION URBANISTICA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Ubicacion

Area del terreno
Linderos

Vias de acceso al predio

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

G L)
Qk’r o

VLA TEROS

PREDIO TCBG-3-251

Telefax: 6123378
Avenida(Carrera) 15No. 119-43 0f. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogots D.C. Colombia
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6.5. Unidades fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas constructivas
6.8. Anexos, otras construcciones
6.9. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Servidumbres
10.4. Zonas de proteccion

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvinni)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacidn (fitto y corvinni)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-251

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaltio comercial corporativo se realiza en desarrollo

del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06 del mes de

septiembre de 2017 de prestacién de servicios Celebrado entre CONSORCIO

RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto

556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resoluciéon

1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente

en materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Rancho de Paja.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K0O15+763.51 D y abscisa

final KO15+843.51 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se encontré que

tiene uso Lote. 4

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso por
norma del predio es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES Y ZONA
PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCIONES DE
VIVIENDA CAMPESTRE. No obstante, a lo anterior la franja objeto de avalto se
encuentra ubicado en una zona de la cual su uso es CORREDOR VIAL DE
SERVICIOS RURALES

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

— o
Pwih

[ NS QU G QN
Ll e R

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0053-0-00-00-0000 ME
Area de terreno 5 Ha 2344,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 3997,0 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aiio 2020 $ 5.104.338.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 27 de julio de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 11 de septiembre de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-251.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-251.

- Certificado Catastral.

- Titulos de Adquisicion.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-4301. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail:_lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-3-251

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-3-251.
3.  INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A. NIT 900.094.506-2
3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica 2424 del 17 de noviembre de 2009
de la Notaria 62 de Bogota.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-107625.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-107625, sobre el predio objeto de avallo recaen gravamenes
o limitaciones de dominio:
e Anotacion 003: Hipoteca Abierta Sin Limite de Cuantia en favor de la
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., constituida mediante Escritura Publica
2424 del 17 de noviembre de 2009 de la Notaria 62 de Bogota.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avalto se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La
Vega del municipio de Tibacuy; al este con las veredas San Antonio, Espinalito, El
Placer y el casco urbano de Fusagasugd; al sur con la vereda San Roque del

municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda El Triunfo.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

. -
e -

Fuente: Google Maps, Consulta: 07 de septiembre de 2020,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0 al 7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Calido Seco. La altura promedio es de 1700
msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 30, y las siguientes
caracteristicas

TIPO DE PISO P - | CARACTERISTICAS 5

SUELOS | cLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION

Typic Muy Superficiales a
- Depositos coluvio Superficiales, .
MWXb Galkdo aluviales Ustonhgnls, Excesivamente ng baja e
seco Typic o baja
mezclados Calciustoll drenados y Fertilidad
AICINSIOTS Muy baja a baja.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la

respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 6
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se puede
acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico
colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en una zona de las

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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cual su uso CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES Y ZONA

PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCIONES DE

VIVIENDA CAMPESTRE. No obstante a lo anterior la franja objeto de avallio se

encuentra ubicado en una zona de las cual su uso CORREDOR VIAL DE

SERVICIOS RURALES (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).
4

aed

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

5e 1

ZOMA DL PHOTECCION 37 695.963,04 M2
ZONA DE COMSERVAGION HIDROLOGIGA 5'474.5634.32 M2
I ZOma DE AMORTIGUAGIORN DE AREAS PROTEGIDAS, BE0E.A450.41 M2
|1 ZONA FORESTAL PROTECTOMNA PRODLCTORA, 21°083.614.80 M2
[ ZONA DE PARGELACIONES RURALES GOMN FINES DE
CONSTRUCCION DE WIVIENDA CAMPESTRE 26°127,1 10,94 M2
ZONMA AGHOPECUARIA TAADISIONAL O BOA.926. 01 (M2
m PARDUE INDUSTRIAL ZOMA 1R BAG 270,40 M2
B PAROLE INDUSTRIAL ZONA 2R (CENTRO AGHOTECNOLOGICO DE
COMERCIALIZAGCION ¥V EXFPOSICIONES DEL SUMMFAZ 200,684,823 M2
[ ZONA SUBUHRBANA 1 3 782.904,46 M2
|| Z0NA SUBURBANA 2 14°591.010.68 M2
Wi CENTHOS POBLADOS 181,606,088 M2
) ZOMA LINBANA 13 019,404, 10 M2
] ZONA EXPANSION-1 108 1,B26,H2 M
] ZKONA EXPANSICN-2 39.600.71 M2
7] 2ZONA EXPANSION.A GEOD 52 M2
B ZOMNA FLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
@ ZONA TAATAMIENTO RES|DUOS SOLIDOS
EDZONA PLANTA DE SAGRIFICIO ANIMAL FIECIONAL
IS PRl AL E S,
( (RIS ERET [ BTS RPN N
DIVISEKIN P RECIAL
Fuente: Zonificacidon de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida(Carrera) 15No. 119-430f. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail:_lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. 1; C L
%"” i g
VIEESTRIEON

PREDIO TCBG-3-251

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7.20 kms aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 12001,88 m?2
AREA REQUERIDA: 315,35 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 11686,53 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 315,35 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-251.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 80.00 m AGENCIA NACIONAL [()ﬁjl‘ll\l_;)RAESTRUCTURA - ANI
SUR 80.02 m ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A. (Mj 3-7)
ORIENTE 3.87m AURORA SALCEDO (Mj 2-3)
OCCIDENTE 4.58 m ARCINIEGAS ORDUZ Y CIA S.C.A (Mj 7-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-251.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una via
Boqueron-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boqueron, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con una calzada
en dos sentidos.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 315.35 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Lote, cuenta
con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a
Corredor Vial de Servicios Rurales.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo: 9
EDAD VIDA

CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA |  =3TADODE | gL
AROS (aNOS)

M1: Acceso: carreteable de
forma irregular en tierra con
vaciado parcial en concreto de

0,05 m de espesor.

M2: Acceso: carreteable de 8.80 m2 N/A N/A N/A
forma irregular en tierra.

M3: Cercha, en angulo metalico
de 6m de altura y 0,40 m de 5 Un 5 Bueno a Regular 30
ancho.

M4: Cerramiento, con una base
en ladrillo de 0,50 m de altura y
sobre este tubo metalico con
malla eslabonada 1.8 de 2,00 m
de altura con angulo metalico
en la parte superior.

M5: Portén: en varilla cuadrada
de 1/2" con 17 varillas verticales
separadas cada 0.17 m y 4
varillas horizontales, 1 Un 10 Bueno 30
dimensiones de 2.90m de
longitud y 1.60m de altura con
reja pequefia anclada en varilla

58.14 m?2 N/A N/A N/A

3.87 m 10 Bueno 70
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de 1/4 " de 0.60 m de longitud y
altura de 1.00 m, soportadas por
tubo galvanizado de 2"y 1.80m
de altura.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Pastos Naturales 248.41 m?2

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy

comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser 10
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de Ia construccioén.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES se encontr6 las siguientes ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
2 AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOMEBRE VALOR OFERTA (M2) CON(SJzR)UI DA

1 3016333745 Maria Camila Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.400.000.000 18.000 508,00
2 3107611100 Cecilia Padilla Fusagasuga | La Puerta Lote $ 360.000.000 2721 0,00
3 | 3174428506 Martha Rueda Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 6.900 600,00
4 | 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Lote $ 1.700.000.000 13.000 0,00
5 3152238779 Giovany Ramirez | Fusagasuga | La Puerta Finca $ 3.450.000.000 23.000 350,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realiz6 la investigaciéon de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontré cinco ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

12
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
TEM TEL CONTACTO 'NOMERE CONTACTO m m DRECCION - NOMSRE VALOR OFERTA VALOR AJUSTADO Mﬂ(m’)mm\;loﬁ(m‘) ﬂkﬂ(m?) VALOR I m2 VALOR TOTAL
1 3016333745 Maria Camia FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca §$ 3.400.000.000,00 $3. 18.000 $ 137.178 508,00 GLOBAL y 750.000.000
2 3107611100 Ceciia Pad¥a FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote $ 360.000.000,00 $ 355.000.000,00( 2.721 $ 130467 0,00 $ - S -
3 3174428506 Martha Rueda FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $ 1.800.000.000,00 $ 1.620.000.000,00} 6.900 $ 155072 600,00 GLOBAL $  550000.000
4 3152238779 Gbﬂ&niaz FUSAGASUGA | LAPUERTA Lote $ 1.700.000.000,00 $ 1.683.000.000 13.000 $ 129.462 0,00 $ - IS -
5 3152238779 Giovany Ramiez | FUSAGASUGA | LAPUERTA Finca $ 3.450.000.000,00 $3.415.500.000 23.000 $ 137087 350,00 GLOBAL | § 262.500.000
MEDIA ARITMETICA $137.973,10|
DESVIACION ESTANDAR 10.271,37) $ 148.244 46|
CUEFIGIENTE UE VARIAGUN 7,447 UMITE i § 12770478
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOTiBRE FEREERAYS
1 LA PUERTA Finca $ 137,778
2 LA PUERTA Lote $ 130,467
3 LA PUERTA Finca $ 155,072
4 LA PUERTA Lote $ 129,462
5 LA PUERTA Finca $ 137,087
PROMEDIO $ 137,973
DESVIACION ESTANDAR 10,271
COEF DE VARIACION 7.40°
LIMITE SUPERIOR $ 148,244.46
LIMITE INFERIOR $ 127,701.73

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo

cual se adopta el siguiente valor de terreno: 12
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 metro?2 |m?| $ 138,000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca recreacional sobre la via Panamericana , Tramo Fusa - Melgar,
topografia plana a ligeramente plana, cuenta con casa de un nivel con 3
habitaciones, cocina, 2 bafios, edad aproximada 10 afios, estructura en muros de
carga, estado de conservacion bueno, con casa con 2 habitaciones, 1 bafio y edad
aproximada de 15 afos, estructura en muros de carga, estado de conservacion
bueno, con 2 cabafias con 2 habitaciones, 1 bafio y edad aproximada 20 arios,
estructura en muros de carga, una piscina, kiosco y bodega de 12x15m en muros
de carga con edad de 15 afios aproximadamente, estado de conservacion bueno,
cuenta con servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
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Oferta 2: Lote sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa - ;

Melgar, topografia plana a ligeramente plana, sin construcciones, el lote cuenta g

con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada

en campo.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca sobre la via Panamericana, vereda LA PUERTA, Tramo Fusa -
Melgar, topografia plana a ligeramente plana, con una construccién de 600 m2. La
finca cuenta con disponibilidad de servicios publicos. Fuente: informacién
verificada en campo.

Oferta 4: Lote sobre la via Panamericana, ubicado aproximadamente cerca al
primer retorno del sentido Bogota — Girardot de la via Panamericana, vereda LA
PUERTA, Tramo Fusa - Melgar, topografia plana, sin construcciones, el lote cuenta
con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada
en campo.

Oferta 5: Finca sobre la via Panamericana, Tramo Fusa - Melgar, topografia
plana a ligeramente plana, cuenta con una casa, piscina y kiosco, ubicado 13
aproximadamente cerca al segundo retorno del sentido Bogota — Girardot de la via
Panamericana, topografia plana, cuenta con servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio no presenta servidumbres en el area de terreno

aliaricda

requeriaa.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccién en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
; . ESTADO DE : .
TEM | EDAD| VIDA UTIL | EDAD EN % DEVIDA| (svccovaciiy | DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALOR DEPRECIADO. | VALOR FINAL| VALOR ADOPTADO
M| NA| NA NA NA NA 511831444 NA §118314,44 | §118300
M2 | NIA| NA N/A NIA N/A $40.680,34 NA $40.680,34 §40.700
M| 5| 3 16,67% 25 17,00% §252.269,36 §42.935,27 520933459 | $209.300
M&| 10| 70 14,29% 2 10,48% §322.780,20 §33.843,46 §288936,74 | $288.900
M5 | 10 | 30 33,33% 2 24,19% §712.225,50 §172.27651 | $539.94899 | $539.900

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

‘ En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaltio (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

14

UNIDAD

VALOR

CULTIVO / ESPECIE

CANTIDAD

Pastos Naturales

248 41

m?2

$ 245

Fuente: Ficha predial TCBG-3-251
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boquerdn-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.
El predio presenta una topografia definida como plana 0-7%.
El predio objeto de avalu6 no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area requerida.
De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por
el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha
de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble
avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

o FEl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 15
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

3 3 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 31535 | $138.000 $ 43.518.300,
TOTAL TERRENO $ 43.518.300
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 58,14 $118.300 $6.877.962
M2 m2 8,80 $40.700 $ 358.160,
M3 Un 5,00 $ 209.300 $ 1.046.500
M4 m 3,87 $288.900 $1.118.043
M5 Un 1,00 $539.900 $539.900
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 9.940.565
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Naturales m2 | 248,41 | $245 $60.860
[TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 60.860
TOTAL AVALUO $ 53.519.725

TOTAL AVALUO: CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 53.519.725,00). 16

Bogota, D.C., 11 de septiembre de 2020.
Cordialmente,
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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M5

CULTIVOS ESPECIES
COBERTURA COBERTURA
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

| FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | . .~ . -
; DEL SUELO URBANISTICO | Coudige: FO-DHOXX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
ESTRATEGICO Pagina:1de 4
[Elobord: Profssiznal Univers=and | Revizd: Secremnz de SBrescsn Aproba: Gomeh MECH - CALIDAD - Alcakle
MECICALIDAD Profesional Usiversitario
FECHA: 15 DE JUNIO DE 2018 ICACION: 2111
B = IDENTIFICACION DEL PREDIO 5

Prepisterio: PROMOTORA DE VACACIONES FROSCTIAL !
Nimere Cotnsra'; 0091-00020052-000

Namero Maticyla Inmobiigria: 157= 86055

Aron del precio, 52.344 m?

Clascacidn del Suel: SUBLUREANG No. 03

Lecalizecidr: VEREDA L& PUERTA

Titeseidn: EL REMANSD LTS 43 42 110 111

Datee el malicitanta: AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUGTURA - AN
Humeso da recito: 08-2013006237

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Gearaferciado: NO
Detates ¢al Erierra. NO
Cureas de nivel: NO

| Localizecion del predia; NOQ

Ciadro de scordenadas: NO

Cuadro de misjones y dstangas; NQ

Cuacso de dream NO

[¢erSicacifn de Vetinos 62 los predios caindantes: NO

DEFINICION

AFECTACIONES Solitar conceplo de la Carperasivn Auténoma Regional Curdinanarcs ~CAR, ama dar categeria 2l cusrpa do
HIDRICES #gua entificado coms Quebrads Seca que se evidencian en la catagafia aficial del Instivto Geagrafiss
Ronda Hidricy: Agustin Codazzi
Decreta 1443 de 1977 consagra en s anticw’s 3 fiteral b, que las propatesios Ge predics, tisnen 12 cbigacién de
martoner codetura boscasa en Areas Forestales Protecioras, gentro ¢ las cusles defae como tal una fajs ra
inferier & 30 meros de ancha, paraléls & las lineas ce mareas maxiras, & ceda lada de 103 cauces de los ties,
quebtedss v arrayos, 5ean oermanentes oo, y avededor de los laoos o depdsites de ague.

VIA PANAMERICANA

AFECTACIONES
VIALES

| Plan Vaal: Faja de ratica forzoso desde borde de via {Lay 1228 de 20087

" les © ¢ primer arden: Las vias que conforman of zstema Nasioral de Cameleras o red vis
Nesenal, 50 malres,

3. Franja de sislamiends (Ovcreto 4055 de 2008). 63 metros,

i 4. Calmca de dosacaleraeidn de ngreso 2l predio (Dacrets 4063 de 2008), 08 matros,

N

o zeaze

NOTA: 5% OFRE AORAMENTAIHINVO 3 1T A PATTIA DE), .5 0 LA CALZADA EXTESN OF 14 V1A RANAMERICANS

"AREAS OZ RESSRVA O | Articulo 174. P.O.T. DEFINICION, La zona 2 conzenaatn mdrolégics y ©3 nacinientos s= refisre
| zoxaoE alérea dcle:mxmﬂ para s realizacién de un manesa sesteridle da oz cuepes hidreos, (Rics, quebmdas,

. laqum- -7 etz) & ¢f cause ratural, la ronda hidrdutes de ke cunrpos cangua ¥
FROTECCION: lus dreas g2 p’otec-ﬁm respectvas,

Artieulo 175, P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce netural &5 o] #rea da uss pibico ocupada por una eoriants
naturai al wicanzar niveles maxinias por corrientes ardinarss. S cauce debe mantenerse en su estado ratura’
efi taoo Cariesgao :'mmaza pai-ar sar canalizades y reclificades algunes tramss, contamdo con ke respoctiva
e <in alteras en mayor medida su equiitrio eccldgico y
cualidaces palsajateas, Baje nicguna ereunstantia 'os cauces de 3gus ralzalss pocran ser relenades,
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO | ...
DEL SUELO URBANISTICO | Cédigo: FO-DI-OXX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
g ESTRATEGICO | Pagina: 2 de 4
| Eladord: Profesionz! Universitario | Revisd: Secielzic de Py 4 | ',f £&: Cemitt MEC1 - CAUDAD - Akcalde
| MECI-CALIDAD Ptofegisnal Univecsitardo |
FECHA: 19 DE JUNIC DE 2018 RADICACION: 0111

| Articulo 178. RONDA HIDRAULICA. Lu ronda hidgraabon de 108 Guerpos de agua es iz franja de lerena no

| edificablz, de use pObiico, consttuida par frarjas parlelas 8 s fireas de borde dol cayce perFrnerte, coa un
=ncha suficienie cue gerantos 'z 2marigiaciin de cresienies, (3 recarca hiddea, la preservacién ambinrtal ye!

| equilibno ecolbpico.

| A) Se estadlecs como ronda 10 acho o Mlevice de trelnta (30) metros Faralelos sl nivel mixima s agues 4
cada lado de los causes de rios y quebradas en zonas Lhanas no desarrolacss,
B) Se estedlece come ronda un anchia na inferiar de quings (15) matres paralelos al nive! mixims de agias a
cada iado €& los cavers de quebradas en zanas whanag dessnolades,
) S¢ estadlece como fonda un ancho ro lnferor de Gez (10) metros paraielos 3! nivel mixims de aguas a cada
i#d0 o¢ las escorrentias raturales de o6 terencs en zonas urbanas no cesamoladas.

Anticulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREZAS DE PROTECCION. La demarcacédn an los pianes
aficiales de bas rencas v &ress de proteccion da los cuerpes de agua 2n ef muniziaia estars a cargo de k Oficaa
de Planzacian Munigise!, son base en las estudlos tienicss que deben cortar con ! vata bueas de & auteridad
amaiental competante.

Articulo {79, USOS. En las zonas de protecsidn de s recursos hisrloes 8@ pénmiten [os siguentes Lsos:
*  Forestal, siempre y cuands no se ampleen especies vegetales que afecten el recursa hidico,

- R én pasive, eciibgices negaivos ¥ al minimo & Yso de zermas
duras U oo tretamiznle quz afecs I3 permeatiided de las suslos y las cadenas ecelbgices. 2 0
PATRIMONO DE | NINGDNA )
INTERES CULTURAL
|
| CTRAS NINGUNA

AFSCTACIONES
i
|

OBSERVACIONES

I ¢  Dercumpimicnte 2 [2 Normas Siémo Resistents Colombiana (NSR-2310) Ley 400 del 87 Segan su categora

*  Avexel Facliblidad de zenvico pdblises, 00 planos de esquamas, enacs al sevicio piblico (scuaducto, red eXittres.)

+  Epresents concests de st de suslo s¢ expica con base en el Acuesde 29 def 2001 Pian & Otdenumiartn Temtarnal F.OT
Yio Dacreles qua o ragdamanian

« Bl preserie ccocepto @3 €o curdeter mfomasive, Mo consituye un permiso da fu v Ni storga & n

i al petisy (N 3 Articuia 51 del Decrets 1455 de 2010, recopitade por el Decreto 1077 da 2016),

s Siesle concesto da uso def susio pammile tna acividad comerclal dahard cumali can la siraisnde-
2 Lesrequisitos exigidos en 12 ey 252 dal 95,
b, Laactivided comereal se deberd desarrallar en ¢l éterier del estzblecimiarzo y no en ¢f espasio pabieo.

+  Los uzos gue s2 pueden ejersar eq el predio son los i pocia fcencia de 4

*  Pracio parcialmente construida,
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‘ ESTRATEGICO Pagina: 3 de 4 i
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Elazord: Frofesicnal Universitris |
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RADICACION: 0111

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 028/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

ARTICULO 316 —ZONAS SUB-URBANAS
DEANICION: Sisuek s1bwrbans lo censtitioyen ‘=5 dreas ubicadas dentro del suso rural, en las qua se mezelan ios Lsos de wusloy las
formas ce vide el campa y |2 ciudac, dferenias A las cssificadas coma areas de exparedn urban que preden st objste de desarralo
con restlosicnes de use. e interzidad y de densidad, garantizando e 2utseastucimianty on sarvaios piblicos demicifarios, da
confermirad con o estabieskds on 1a ley §9 de 1993 y a luy 142 do 1434

Secclén 2 ZONIFICACION Y USOS DEL SUZLO RURAL EN L MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para i ¢lasificacién de fos Usos del sueln on & zone rurel se establecen las siguismtes zonas: (Ver piaro No. 12}

%, ZDONA DE PROTECCION |

2. 20NA DE CONSERVACION HIDROLCGICA Y DE NACIMIENTOS |

2, ZONAS DT AMCRTIGUACION DE ARSAS PROTEGIDAS |

4. Z0NA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

£.ZONA AGROPECUARI TRADICIONAL

§5.ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES OE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.

| 7. PARCUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

: 3. CORREDCR VIAL DE SERVICIOS RURALES

9. ZONA WULTIFLE ESPECIAL

21

PARAGRAFOQ 1: En la zona neal se eslediece ura calegeria de zora suburaana, Para osla zond 2 je asigra el use de vivienda
campeste, ecrvasional y wilsliek, d= acuerdo 2 |3 establecids en el pino de zeailisacién cal suale awral (Plang No, 12).

5. ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE

Se vbican en les seciores nawrales, paste de Cusharzl, parie de Nowiliers. 13 Isla, B Plices, Empinaito, para ef gesammolia de actividades de
e, ecalisma y recreadion agtiva o pasiva. var plane Na. 12)

AREM MNIZA DE ACTUACION URSAMISTICA:
£l dr2a minima de fr2ccisramienta serd e una (1) hecticea
USO PRINCIPAL:

idanzal “9nal, &
USD COMPATIBLE:
Residencal campastre, (ereativo do grpo 1, instiluconaiiso 1,
USQ CONDICIONADO:
Agrapesuaio tradicons;, comercic ipo §.
USQ PROHIBIDO:
Agricuitura mecanizada, rinerds en ganenal, uses indusiriales. comexcic Yoo 2 y 1o 2, insttusinales o 2y 3. |
INDICE DE QCUPACION; |
Sera maxima ol 20%: del &réa del predio,

i

llado & partir de % 0 6enjuntes de Yaju dansdad.

8. CORREDDRES VJALES DE SERVICIOS RURALES

Estz activicad 5o encuentrs aledania a s vins co pamar ercdan y pusce ser ojels 2 desamolios dlerentes al uso pracipal, Sg refiere
especificaments 3 1a franja peralele 3k vis Faramerieana, en €l tramae comprandide poe @a proyecsion de % viz varnsz y of Plan de

| Chinzutz £ 125 varedas La Puera y B! Trunfa que debe caracterizarse por 10 archo ¢o 200 metos a partit cal barde do 3 via, calzads
ded {eeasdn ¥ perques y ai amtientai de 15 mekos. (ver png Ne. 12}

LSO PRINCIPALY
Sarvices 2 fula: Parzderes, resturantes y estecioramiantos, censos ¢o 300pio de productos agriccas, ¢enUes de 2oopo para
wmiceramisnto y disvibucién de afmenlos, antenanias y dehwias,

USD CONMPATIBLE:

Terminz! de Tarspertes terrestre, de paszizras y de aarga,

UED CONDICICNADO:

Cemerciz de insumes 5gropes 5, sgreindusta, (rdusina, edablecimiento de vallas y avises (segin b dissuests en [z ly 140 de
1937) parasiaras da wasieio, dan = A4¢ 025, caalros vacacianal

Estos oz quedan condicienades al rémile de b2 zencia larteia C CAR.

Regona de Cu 2
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' USC PROM:EIDG:
Minera y Parcelesionas,
AREA MINNCA DE ACTUACION URBANISTICA:
1 Arna ity del predio soben of cal me dosamoliant s de (1) una hactirea
INDICE DE DCUPACION:

INDICE DE CONSTRUCGION:
Elindice max:mo de coastruccion sera cel 303 dul droq def lote.

El indice mbxima da o:upnglcn sera ¢al 20% dal area de) pradio, y el restante §3% &5 el drez 2 reforesiar con especes nativas.

VIVIENDA ITERES 2CCAL {Decrem 075 del 23 €a Enera d2 2001

Mot e 23 - 2 e
VT SIS § P ¢ 3T A RSB G Smarains

AFLCA I 30 l l £ u X I // -
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- ot
| y e y
; ~ /
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

C

<.

.:Jliv
VIEATHIGOS

PREDIO TCBG-3-251

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-251
R N Cantidad por Unidad
ANEXO ITEM Desglose del item unidad | valor unit Lu“,d“ Genrl Valor por APU Total APU Valor adoptado | g i

Replanteo m2_ |5 265500 55.14[S 15450426
|Excavacién manual general m3 $14.377,00 582 S 83.674,14)
M1:Acceso: carreteable deformairregularen|piaca en concreto 3000 PSI 10cm malla elec. 4's 6.121.851,30

M1 |terra parci de0,05 e $105,269.00 ol s6878.801,70 |$ 1831444 m2
e Recebo comun ™3 $10.200,00 2915 29.662.00)
. : Mano de obra He 5 19.560,00 2500 5 489.000,00
[Total costo directo B 5.876.801,70
Total Construccion Area 55.14]S T18.314,44
Replanteo m2__[S___ 265,00 5805 2336920
Excavacion manual general ™3 $14.377,00 08¢ 5 12651,76
M2 Acceso: carreteable de formairregularen Recebo comun m3 $ 10.200,00 0,88 $ 8.976,00

oL tierra Mano de obra He $ 15.560,00 16,00 S I170e000] S 5798696 8 40.680,34] m2
|Total costo directo B 357.986,96
[Towal Construccion Area 880[S 30.660,34)
Replanteo m2 S 2.659,00 150 s 3.988,50
Excavacién manual general m3 $14.377.00 0.8 § 11.501,60
M3: Cercha, en angulo metalico de 6m de|Angulo 1-1/2°x 1/8 6 M A36 un $ 30.868,00 20,00] $ 617.360,00

269, u

M3 altura y 0,40 m de ancho Soldadurasiectiica de 3/32° 68 Baras Ko $49.706,00 320 Tso.050.20| ° 26134930 | § Hea0n .
Mano de obra He $19.560,00 24,00 5 469.440,00
[Total costo directo s 1261.349,30
Total Construccién Unidad 5005 252.260,.85

-

Replantzo ™2 [ 265900 200 s 5.318,00
_ ) Excavacion manual general ™ $14.377.00 0,205 2.875,40
W:Ce"a"“e"mv“"f“ﬂ "fse enladrillo de [R5 55 confinamiento ladrillo prensado macizo ™2 $102.118,00 194 S 168.108,92

M4 0.50mdﬂe=mxn:y e o:’“d’:e';';” Cerramiento en malla eslabonada ™2 $114.519,00 774 S 886.377,06| $1.249.159,38 | § 322.780,20 m
c""": a\:ﬂ“ ;’;‘ . Z' n‘" altura - §2ne de obra He $ 19.560,00 8,00 § 156.480,00
consnguiometalicoenta parte Superr T RIERDdETS s 1.245.159,38
Total Construccion Metros 387|$ 322.780,20
Ms: Porton: envarila cuadrada de 172" con |RePlanteo m2 ]$ 265900 159 $ 3.968.50
17varillas verts 420,17 m |Bama corrugada G-60 172 (6M) un $16.317,00 504 5 730.536,00

y 4 varillas hori de P’ubo Cerramiento gaivanizado 2° m $10.439,00 780 s 18.790,20 2 3

M5 | 2.60m de longitudy 1.60m de altura conreja [Soldaduraslectrica de ¥/32" 68 Barras Kg $49.706,00 T89S 89.470.80| s 71222550| § 71222850 Un
pequenaanclada envarillade 1/4" de 0.60m [Mano de obra Fic $19.560,00 2400 S 469.440,00
de longitudy altura de 1.00 m, soportadas por| Total costo directo B 712.225,50
tubo galvanizado de 2"y 1.80m de altura. [Total Construceion Unidad T00[ s 712.22550

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
PASTOS NATURALES 248.41 M2 S 245 S 60,860
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avallios ANI de fecha 01/08/2019, ElI
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexidn de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
LUCRO CESANTE

1.Perdidade utilidad por contratos que dependen delinmueble objetodeadquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00 24

VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE S0

Bogota, D.C., 11 de septiembre de 2020.

Cordialmente,

OMAR A RODRIGUEZ
Perito Ava
RAAMAVAL- 1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-251

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 11 de septiembre de 2020, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.: ]

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

JUAN PABLO CASTRO LOZANO.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio
1 TCBG-3-251

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 25
Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservaciéon, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avalto para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

ORA MORENO
irector del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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JUAN PABLO CASTRO LOZANO

RAA AVAL-1020794859
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Miembro Comité
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