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12 FEB 2021
Sefiores:

PORTOBELLDO S.A.S, [(Nit. No. 900.384.547-9)

Depositario Provisional: Camilo Fernando Corena Gutierrez {C.C. No, 79,645 388)

Email: poertobellosas456@armail. com camilo_corena@hotmail. com i

Predio denominado LOTE# 4 (Segun folio de matricula) LOTE DE TERRENG NUMERGC CUATRO (4]
fSegln Escritura Pblica)

Vereda Fusagasugd (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda Cucharal (Sequin Escritura
Publica)

Municipio de Fusagasugd (Seqdn Folio de Matricula Inmabiliaria)

Bepartamento de Cundinamarca.

REFEREMNCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquama de APP Mo, 4 dal 18 de octubre de
2016,

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 202150000001831
del 25 de enaro de 2021, Predio TCBG-4-008,

Respetados sefores:

LA AGENCTIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimianto pOblico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segldn Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de 2011 entidad
gue, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar ¥ administrar los contratos
de concesidn de infraestructura de transporte, en cumplimiento de |o establecido en el articuly 13
de la Ley @ de 1989, articule 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes v vigentes,
par medio del Contrato de Concesidn APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutardn el proyecto
vial “Ampliacion Tercer Carrif -Dable Calzada Bogotd - Girardot”.

Be conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo v
de lo Contenciose Administrative que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO. "5/ no
pudiere hacerse fa natificacion personal al cabo de los cinco (5} dias def envio de la citacién, esta
se hard por medio de aviso gue se remitird a fa direccién, af ntimers de fax o al correo electronico
que figuren en ef expediente o puedan obtenerse def registro mercantil, acompanado de copia
integra def acto administrativo. £l aviso deberd indicar la fecha y 13 del acto que se notifica, Iz
autoridad que lo expidid, fos recursas gue legalmente groceden, fas aufaridades ante quiches debern
interponerse, fos plazos respectivos v fa advertencia de gue i3 notificacion se considerard surtida
af finalizar el dia siguiente af de fa entrega del aviso en ef fugar de desting.

Cuande se desconozea la iformacion sobre ef destinatario, ef aviso, con copia infegra del acto
Famimistrative, se publicard en I3 pagina electrdnica v en todo caso en un fugar de accesa af piblico
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te fa respectiva entidad por of térming de cinco (5) dias, con la advertencia de gue fa notificacion
se considerard surtida af finalizar el dia siguiente al retiro def aviso,

En ol expediente se dejard constancia de fa remision a publicacign del aviso v da fa facha en que
por este medio quedarnd surtida fa notificacion personal”™

En wvirtud de lo anterior v de conformidad con el articulo 6% Parafe 2 del C.P.A.CLA, el
Representante Legal de |la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5.

HACE SABER:

Que el dia 25 de enero de 2021, la AGENCIA NACTONAL DE IMFRAESTRUCTURA - ANI- a través de
la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5., librd oficio de Oferta Formal de Compra Mo
202150000001831 del 25 de enero de 2021, dirigida a los sefiores PORTOBELLO 5.A.5. (Nit. No.
D00.384.547-9) para la adguisicidn de un inrmueble requerido para el Provecto de Concesidn
“Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, unidad Funcional cuatro (4], cuyo
contenido se adjunta a continuacion:

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfonn: (57) (1) 3906013

www, ViadDexpress.com



;
S

Agenis Meacor e
Infrapstrucisra

*202150000003541*

Al contestar por favor cite estos datos.
Radicado No. 2024150000003541

L
G

.5

ving

visd()/ »  ANi

sl

*202150000001831*

Al contestar por favar crie estos datgs
Radicado No. 2021500000018 4

Hagotd 0.C., _? 5 EHE ?Uﬂ

Sedares;

PORTOBELLO 5.A.5. {Nit. No, 900.384.547-9)

Dapasitaria Provisional: Camilp Fernando Corena Gutierrez (C.C. Ng. 79,645 B88)
Emaii: |mﬂct-?llns.asdf-‘l}@gl_r_mihgwr_] camilg corenaithotmail com

Predio denominads LOTES 4 (Segun #olio de matricula) LOTE DE TERREND HUMERG
CUATRO (4] (Segdn Escritura Pibliza)

Veredas Fusagasugd (Segun Follo de Matricula Inmobdtiaria} Vereda Cucharal {Segin
Escritura Piblica)

Muricipio de Fusagasugh {Sequin Foho de Matricula Inmaobifiaria)

Departarmentn de Cundinamacea.

REFEREMLIA: Contrate de Concesidn bajo ¢l esquema de AFP Mg, 4 del 18
de cetubre de 2016,

ASLUNTG: Cficie por et cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA vy sr disgone I3 adguilsicidn do ung franja de
tarrend del predin gengmenada LOTER < {Seqin folio de
mateicula) LOTE DE TERREND NUMERD CUATRD (4 {Spgun
Excrtura PUBLca), ubicady en la Yereda Fusagasugd {Segln
Folia de Matricula Inmobiliana) Sector Cucharal, Jurssdiccian
del  municiple e Fusagasugd, departaments  de
Cundinamarca, de confornyidad can 1a certificacidn expadida
per la Ofinna de Planeacidn del meniogio de Fusagasuga,
identificads con la Cédula Catasiral Mg
2579000020000020401 77000000000, Matricula
inmighiliarra Mo, 157-63075 de la Oicina de Reqistro de
Instrumentos Pdblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No.
TCaG-4-094,

Respotados safigres:

Coma e85  de  conocimiento general, la  AGENCIA MNACIOMAL CE
INFRAESTRULCTURA -ANI, identificada con MIT, 830.125.995.9, &n caordwacian
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS 5.A.5., identificane enn NIT. SDL.005,478-6,
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er virtud del Cantrala de Concesidn baja el esguema APP No, 4 ¢l 13 de actabire (e
M0th, ejecutardn ef proyecio vial "Ampliacion Tercer {arril -Dogie Calrada Bogata -
Cirarefed ™, eamo parte de la modermzackin de Infrasstractura de Transparte an
Colombed .

De pcuwerds con ¢l menciongdo Contrato de Concesian y con fupdasrmento cn ol articaio
34 delda ey 105 de 1993, 13 AGENCIA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha defegarfe a yiA 40 EXPRESS S.A.5., la ttaldad dael proceso de adguis:cidn
predial de lgs inmuebies necasanics para ia ejecucian del mencwnado Prayecto Yial,

#or io cual, VIA 40 EXPRESS 5.A.5., un nombre de 12 AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRULCTURA- ANI, de cenforrmmidad con ln cetablecios en af Articulo 13 de
13 Ley 04 de 1989, ol articulo 61 de la Ley JBE de 1597, articulp 23 v 37 de i3 Ley
1682 da 20173, modificada por la Ley 1747 de 2014, Decreta Reglamentang 1420 de
Jubg 24 e 1994, ley 1882 de 2018, Resclugidn No. 620 de seatiembre 23 de 2006
del Insiituty Gepgrafice Agustin Codaza ([GAC), Resolucion Mo, ASE de 2014 oel
Insntuie Geogralico Agustin Codazzi (IGAC), Rescluckin 16044 de 3014 gal instduto
Geogribce dAguestine Codazzi (TGAL), la Resolucidn 316 det 18 de marze de 2015 del
Inshituro Geografice Adustin Cadars {15AC), requicre comprar una franja de terrenc
del inntehie e la referencia, conforrie a 1a atéctacion de la bcha predial denominada
TCBG-4-098 del 26 de who de 2013, 12 cual Liene un ared de terrens reguerida de
DOSCIENTOS DIECTSEIS COMA CINCUENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS
(216,58 M2}, del iwmueble ep eelerencia, incluidas las construciones anexas, ns
cultivns v especies que alli ze ercuentren, drea debrdamenta delimitada y alinderada
gertrn de 1a Abscisy Inicial KDOD+00,01 D = Abscisa Final KOGO+75,18 D,
g dei trayocto de la Unedad funciongl 4,

Para dar curphmiento ¢ 1o estalrecily en el articuio 13 de 4 Ley G5 de 1989, ol articuio
Gl de la Ley 388 de 1997 y sy Decretn Reglamentars 1420 de 1998 v [a Resoluodén €20
de 2068 expedida nor el Inshiuto Geaqrifico Agustin Codazzi, 52 anexa fodta del informe
téerico de avalio comerial en sus partes pertinentes, elaborado por la LOMSA
THMOBILIARLA DE BOGOTA B.C. de fecha 26 de noviemnbre de 2020
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Bl valer total de 13 presente oferta de Comprd o5 la surma e CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUAHENTA ¥ CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MOMNEDA CORRIENTE (%5144.344.7B6,00)
discrumnacas conforma al avalio cue se aflunia ala precente asic

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCERTQ DE TERRENG. COMSTRUCCIONES
ANEX T

MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO MIL SETECIENTOS OCHEMTA
Y SEI5 PESOS MONEDA CORRIENTE ($144.344.786,00]

15.  RESULTADO DE AvALUD
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TOTAL AVALLD: CIENTO CUARENTA ¥ CUATRO MILLOMES TRESCIENTOS CLUARENTA
¥ CUATRO MIL ZETECIENTOS OCHEWTA ¥ SEIS PFESOS MONEDA CORRENTE
[$144.3:40,7986, 001

Ag3 HEME, 2 los valores antes descntos, &n cass de adelfamlar el profednvenio Ue
adquisigifin gor wia de enajenacdn voluntana, 12 AGEMCIA WACIONAL DE
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INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS 5.A.5, cancelard directaments
a ia Notatia v a la Oficina d2 Registro de Instrumentes Publicos fos Gastos de
escniuracion y reqistro, respectivamente, tomando este pagoe como parte Jde dafo
amergente.

Segin el estudio de tilules claborade por el cancesionario VEA 40 EXPRESS 5.A.8,,
of utuwlar nscrie es la socicdad PORTOBELLO 5.A.5. identificada con WNIT:
H00.384.547-%; guien adquirio of derecho real de derminio sobre ef bien inmueble
mediante Compraventa a la sociedad Apertura Sur Lrapa I Luds en Liguidacisn,
protecelizada mediante Escritura POblica No. 1325 del 24 de marzo de 2011, ctargada
en ta MNotaria (32} trelnta y dos del circule notanatl de Hogota,; acto dobidamante
Nserite en la angtacen Mo, U006 del folio de matricula Inmobdbaria No, 157-6307% de
Ia Oficina de Registro de tnstrumentos BPablicos de Fusagasuna.

Ahara bien, en el estudio de los titulos, se identificd la axistengla de una medids
cautelar consistenie vn Embargo en procese de hscalia — suspensitn del poder
dispositive, de conformidad con ef Oficio 119 del 02 de junio de 2015 inscrito en la
anotacidn No. 007 del lolio de matricuta inmobiliarda No. 157-53075 de ia Oficina de
Redgistro de Instrumentas Palilicos de Fusagasugd, por o que se solicitd medwante las
aficios con consecutives CA00P-00793-2021 v CAUDP-00801-2021, o a2 Saciedad de
Activos Especiales S A5, v a 13 Fiscalia General de la Nacidn - Fiscalia Veinticuatro
Especiahizada de la Direccidn MNacioral de Flscallas para la Extincidn de Domumo,
respectivgmente, informe sobre el estado actual del preceso con Radicado No. 13 439
E.Ch, an o relativo & 1as resolucianes de FIIACION PROVISIONAL DE LA PRETENSIONM
e impasicion de las MEDIDAS CAUTELARES, emitidas vl 12 de jumo de 2016, mediante
la cual se decretd la suspensidn del poder dispasitiva, entre otros, del inmueble cbjeto
de la presente Oferta Formal de Compra; asi cemp capia de la Resobecion No, 1697
ded 04 de diciernbre de 2019, proferida poer 1a Sociedad de Activos Espocrales S5.A.5.
- SAE SAS, mscrita el 26 de mayo de 2020, bajo el No. 02572534 del Librg 09,
inedranie la Cual 50 designd al sefior Larvilo Fernande Corenz Gutidrees identificado
£on ceédyla de cudadania Mo, /9.64% 888 come depositario provisinnal de |a Sociantad
PORTOBELLD 5.4.5,

Asi ias cosas, la adquisecitn per enajenacian voluntaria, estd condicionada a que el
destinatarie de 1a presente oferta, adelants las accisnes leqales necesarias para
tevantar la medda cautelar sefalada, o nos indiggue e estada del proceso en mencidn,

Clle 99 Mo, 14-49, Pisod, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teldfano: (57) (1) 3906013
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en aras de verificar s es posible proceder por la via de |2 enajenacion; de no ser
posible, se ¢ontinuarad con ¢l proceso de expropiacidn administrativa o judicial, segan
corresponda,

A partir de la notificacidn de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo
de guinge {15} dias habites para manifestar su voluntad en relacidn con 13 misma,
esto es aceptandela o rechazandola, lo cual debera manifestar al Congesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en |a carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la cudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a 1os ndmeros telefonicos 3148145329, 3228091463
o al corres electrénico eramos@consarciorutasd.com.

Segun 13 norma, si fa oferta es aceplads deberd suscribirse la promesa de
compraventa o escritura piablica de compraventa dentro de los diex (10) dias
hibiles siguientes e inscribirse la escritura en |a oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar carrespondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyas porcentajes se
determinardn previendo gue no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
yarantice < saneamiento, 1a entrega y disponibitidad eportuna del predio para 1a
ejecucion del proyecto, asi come la debida transferencia de 1a titularidad a favor de
fa AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectvardn dentro de los quince (15) dias hibiles siguientes al
cumplimiento de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta

o escritura piblica, segln el caso, previo trdmite de las respectivas drdenes de
desembolso.

El ingrese obtenido por la enajenacidn de los inmuebles requeridos por miotivos de
utitidad pdblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancla
otasional, siempre ¥ cuande la negociacion se produzea por a via de la enajenacion
viluntaria, de acuerde con (o dispuesto por el incisg 42 del articulo 15 de la fey 52 de
1989,

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (573 (1) 3906013
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En tode case y de conformmidad con o establecda en I3 Ley 288 de 1997 en
cancordantia con 19 dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de= 2019 v 1882 de
2014, serd cbligatoro mniciar el procese de oxpropiacicn yudezial s btranscurnidos
treinta (30} dias habiles despues de 3 comunicacdn de ta oferta de Campra, no
52 hi llegado a un acoerda formal para [a enajenacian veluntana, centenida en un
contrate de promesa de compravents y/n escritura pliblica; en estos mismos
rérminas, se entenderd que e propictario o poscedor del predio renencien s s
negociacidn cuande: a} Guarden silencio sabre la ofera de neqaciacian irecta, b
Dentro el plazo para aceptar o rechazar 2 oferta no <e logee acuerds, o C) Mo
suseriban la escritura o 1a promesa de compraventa respectiva en fos plazos lijadas
en bt presente ey por Cousas imputabies a ellas mismos,

De no llegarse a Acuerds en la etapa de enajunacidn voluntana, o pana del predio
serd cancefado dentro de fa etapa de expropiacidn judicial 0 administrativa, de forma
frevia, teniends en cuenta el avalio catastral v b3 dernslzacidn caloolada at
moemento de la oferta de compra, segin fo dispuesto por el ineise 32 del aiculs 27
du la ley 1682 de 2083, En este caso, e valor catastral que e Lesnigpis e CLUENEE DArd
el puga sard proporcional al drea requerida a expropiar v €l titular no sera acreedor
de 105 beneficios tr:butarios cantemplados en &) inoisg 42 de? articula 15 da ta lay 92
de 1989,

EN la presents oferta se incluye la sohoitud de un permiso de intervencian voluntaria
sobre el inmuchle alete de oferta, en los términes del articule 27 de 3 Ley 1692 de
2013, motificado por el articulo No. 11 de 13 ley 1882 de 2018, del cual 5# hard uso
cn el evente de requerirse, CONSTITUYERDOSE EM ENTREGA ANTICIPADA qua fe
hace etectiva con da firma del presente acuerdo y |a entrega materiad del predic,

Far ¢ antenor, ¥ atendiende a la estableeds fnoel nomeral B85 {c} dat Apundice 7
Gastin Progiol del Contrate de Concesidn APP No. Na. 4 el 18 de octubre de 2016,
medtante ¢ presente eserto solicitamos a la ver su aceptacldn oara suscribir un
penmisn de intervencidn valuntana que facilibe la gjecuclén de las obras civiles proptas
del proceso constructiva del prayecta, confarme a lo establecidp por &l articula 27 de
I3 ley 16B2 de 2013, modil:cade por ef artfeule No. 11 de 14 oy [BAZ de 2018,
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De confarmidad con |o dispuesto en el inctso 47 dol articule 61 de [a ley 388 de 1.997,
en concordandia con el articulo 13 de la ley 92 da 1989, |a notificacian del presente
acio se hard con sujeciin o las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativg y
de lo Cantencioso Administrative, ¥ no dard lugar a recursos en la via gubernativa,

Tqualmente, para dar cumplimiente al misme articule 13 de la tey 92 de 1989, el
presente oficto quedard inscrito en & correspandiente folio de matricula manoluliaria
dentra de los cince {5) dias habides sigumentes a su notificacidn; a parbr de antonces
el bign quedard fuera del comercio y minguna autondad podra canceger ligengia de
construcoidn, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera ver para
Cualquier establecimiente industrial o comercial sobre &l inmueble objeto de la cferta
de compra. No abstante, |55 que se expidan con posteriondad a la inscnpcign de la
uterta de compra serdn nules de plera derecho. Una vez efectuado el reqistro, le serd
comunicado por un medio wdaneo conforme a [o sefialado en ¢t articuly 7¢ Cédige de
Fracedimiento Adrministrativo y de lo Contencieso Administrative.

Acompand para su congcimiento, copias de la Ficha Predizl, Plang Predial y Avatio
Comercial Corporativo. Asi misme, le indicames en ¢l cucrpo de este oficio 1as normas
refativas a la enapenadiin veluntaria ¥ a la expropiacitn por via Judicial.

Cardalments,

FRANCOIS REGIS LE MIERE
Direcler de Proyecto

ViA 40 EXBRESS 5.A.5.
Firma delegatara de iz AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

kel Zopia o d Fare g, Mars Frecial, Avaion SEFTerca COparating ¢ Certficanon meoedda par & SASna d Flinesl g
A8 TomEs ) i P paigd
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Cormnpra no proceden recursgs en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo,

Que el Concesionario Via 40 Express, a efectos de notificar al Depositario Provisional de la
sociedad PORTOBELLD S.A.S5. (Nit. No. 900.384.547-9), serfor CAMILO FERNANDO
CORENA GUTIERREZ identificado con cédula de ciudadania No. 79.645.888, desighado de
canformidad con la Resolucidn Mo, 1692 del 04 de diciembre de 2019, proferida por la
Socledad de Activos Especiales S.A.5. - SAE SAS, inscrita el 26 de mayo de 2020, bajo el No.
02572534 del Libro 09, an el Certificade de Existencia v Representacién Legal de la saciedad
antes mencionada, como consecuencia de la medida cautelar consistente en Embargo en
proceso de fiscalia — suspensidn del poder dispositivo, mediante el Oficio 119 del 02 de junio
de 2016 inscrito en la anotacidn No. 007 del folio de matricula inmobiliaria Mo, 157-63075 de
la Oficine de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasugd; se publicd duranie 5 dias
habiles en su pagina web y 1a de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, el oficio No.
202150000001841 de citacidon para netificacion de la Oferta Formal de Compra No.
202150000001831 de fecha 25 de enero de 2021; fijado el dia 29 de energ de 2021 v
desfijado ef dia 4 de febrero de 2021; sin embargo, a la fecha, el depositario provisional, no
ha concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse del acto de oferta formal de compra
202150000001831. Por lo anterior, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales
vigentes, y ante la imposibilidad de notificarle persenalmente, se procede a realizar la
notificacién por aviso, que se considerard surtida al finalizar el dia sigulente al de la entrega
del presente aviso en el lugar de destino conforme al articio 69 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de 1o Contenciose Administrativo {Ley 1437 de 2011},
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Se anexa para su conccimiento copia de ia Ficha Técnica Predial, del Plane Topogrdfico, de la
faja de terreno a adguirir y del Avaldo Comercial Corporative, La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el

Capitule VII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 v en |a Ley 1742
de 2014,

Atentamente,

FRA !
Directer~de Proyecto

ViA 40 EXPRESS 5.A.5.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTHUCTURA- ANI

Frayectd: CRAD.
Ravisd: £M
[GERENCIA CONTRACTUALT SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 2 5 ENE 2021

Sefiores:

PORTOBELLO S.A.S. (Nit. No. 900.384.547-9)

Depositario Provisional: Camilo Fernando Corena Gutierrez (C.C. No. 79.645.888)
Email: portobellosas456@agmail.com camilo_corena@hotmail.com .
Predio denominado LOTE# 4 (Sequn folio de matricula) LOTE DE TERRENO NUMERO
CUATRO (4) (Segln Escritura Publica)

Vereda Fusagasugd (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Vereda Cucharal (Segun
Escritura Publica)

Municipio de Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno del predio denominado LOTE# 4 (Segun folio de
matricula) LOTE DE TERRENO NUMERO CUATRO (4) (Segun
Escritura Publica), ubicado en la Vereda Fusagasuga (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria) Sector Cucharal, jurisdiccion
del municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, de conformidad con la certificacion expedida
por la Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasuga,
identificado con la Cédula Catastral No.
252900002000000040177000000000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-63075 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha Predial No.
TCBG-4-098.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de
la Ley 93 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley
1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de
Julio 24 de 1998, ley 1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar una franja de terreno
del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial denominada
TCBG-4-098 del 26 de julio de 2019, la cual tiene un area de terreno requerida de
DOSCIENTOS DIECISEIS COMA CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(216,58 M2), del inmueble en referencia, incluidas las construcciones anexas, los
cultivos y especies que alli se encuentren, drea debidamente delimitada y alinderada
dentro de la Abscisa Inicial KOO0O+00,01 D - Abscisa Final KO00+75,18 D,
dentro del trayecto de la Unidad Funcional 4.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620
de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe
técnico de avalio comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. de fecha 26 de noviembre de 2020.
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El valor total de la presente oferta de compra es la suma de CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($144.344.786,00)
discriminados conforme al avalio que se adjunta a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES
ANEXAS, CULTIVOS Y ESPECIES LA SUMA DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA

Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($144.344.786,00)

15. RESULTADO DE AVALUO

F VALOR

DESCRIPCION | UNIDAD l DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
[TERRENO U F.1 | . | 216,58 | $ 193.310 $ 41.867.080
[TOTAL TERRENO $ 41.867.080 |
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 653 40 118 000,00 $ 77.101.20¢
|42 m 569 207 000,00 $ 1.177.830
I_M3 m 30,02 330.000.00) $ 9.906. 605’
M4 m2 0.64 3 867.000,00 $554 8
M5 m2 3028 $ 36 000,00 $ 1.093 680
I:ms m2 6,58 $ 68.000,00 $ 447 44
M7 m 2 86 $ 143.000,00) $ 408 gggl
E& m 2.00 $ 88.000.00 $ 176.0
MO un $ 1.618.000,00 $ 16180
M10 un 1 540 000,00 $ 54 3,:%
M1 m 21,04 118 000,00, § 2.482 72,
M12 m 15 54 430 000,00 § 6.822 0
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 102.329.390
CULTIVOS YO ESPECIES
Caucho D=(0,40M a 0,60M) Un 1 $ 130.904,00 $ 130 904
Pastos naturales m2 71,07 $ 245,00 $17.412
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 148.316
TOTAL AVALUO $ 144.344.786

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($144.344.786,00).

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de
adquisicion por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
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INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente
a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos los gastos de
escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafo
emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S,,
el titular inscrito es la sociedad PORTOBELLO S.A.S. identificada con NIT:
900.384.547-9; quien adquirié el derecho real de dominio sobre el bien inmueble
mediante Compraventa a la sociedad Apertura Sur Etapa I Ltda en Liquidacion,
protocolizada mediante Escritura Publica No. 1325 del 24 de marzo de 2011, otorgada
en la Notarfa (32) treinta y dos del circulo notarial de Bogotd; acto debidamente
inscrito en la anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria No. 157-63075 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Ahora bien, en el estudio de los titulos, se identificd la existencia de una medida
cautelar consistente en Embargo en proceso de fiscalia - suspension del poder
dispositivo, de conformidad con el Oficio 119 del 02 de junio de 2016 inscrito en la
anotacion No. 007 del folio de matricula inmobiliaria No. 157-63075 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, por lo que se solicité mediante los
oficios con consecutivos C40DP-00783-2021 y C40DP-00801-2021, a la Sociedad de
Activos Especiales S.A.S. y a la Fiscalia General de la Nacidn - Fiscalia Veinticuatro
Especializada de la Direccién Nacional de Fiscalias para la Extincion de Dominio,
respectivamente, informe sobre el estado actual del proceso con Radicado No. 13.439
E.D., en lo relativo a las resoluciones de FIJACION PROVISIONAL DE LA PRETENSION
e imposicién de las MEDIDAS CAUTELARES, emitidas el 1° de junio de 2016, mediante
la cual se decretd la suspension del poder dispositivo, entre otros, del inmueble objeto
de la presente Oferta Formal de Compra; asi como copia de la Resolucién No. 1692
del 04 de diciembre de 2019, proferida por la Sociedad de Activos Especiales S.A.S.
- SAE SAS, inscrita el 26 de mayo de 2020, bajo el No. 02572534 del Libro 09,
mediante la cual se designé al sefior Camilo Fernando Corena Gutiérrez identificado
con cédula de ciudadania No. 79.645.888 como depositario provisional de la Sociedad
PORTOBELLO S.A.S.

Asi las cosas, la adquisiciéon por enajenacién voluntaria, estd condicionada a que el
destinatario de la presente oferta, adelante las acciones legales necesarias para
levantar la medida cautelar sefialada, o nos indique el estado del proceso en mencion,
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en aras de verificar si es posible proceder por la via de la enajenacion; de no ser
posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segin
corresponda.

A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma,
esto es aceptandola o rechazandola, lo cual deberda manifestar al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera
27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los niumeros telefénicos 3148145329, 3228091463
o0 al correo electréonico eramos@consorcioruta40.com.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de
compraventa o escritura pulblica de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se
determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la
ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al
cumplimiento de las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta
0 escritura publica, segliin el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de
desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociaciéon se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 93 de
1989.
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de
2018, sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio
serd cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma
previa, teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37
de la ley 1682 de 2013. En este caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para
el pago sera proporcional al drea requerida a expropiar y el titular no sera acreedor
de los beneficios tributarios contemplados en el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92
de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo No. 11 de la ley 1882 de 2018, del cual se hara uso
en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se
hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo No. 11 de la ley 1882 de 2018.
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hara con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo vy
de lo Contencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el
presente oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces
el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podrad conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta
de compra. No obstante, los que se expidan con posterioridad a la inscripcion de la
oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el registro, le serd
comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompario para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaltlo
Comercial Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas
relativas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasugé.
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A n ‘ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE \
PROCESO VERSION 001
S I \.'.Mé'(.) ’y TRANSPORTE
e e | FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
—
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4 ‘
CONTRATO No.: | APPiNe 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 N [
PREDIO No. TCBG-4-098 | SECTOR O TRAMO JAIBANA-CUCHARAL ‘
ABSC. INICIAL : _;(099:90_,9! — — — .—. — -
ABSC. FINAL K000+75,18 MARGEN Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 75‘17_ |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 9003845479 - | [ MATRICULA INMOBILIARIA |
o e DIRECCION / EMAIL. | camacho_asociados 11@hotmail.com 157-63075 |
PORTOBELLO SAS - En liquidacion — ——— il ——— e
- o o | DIRECCION DEL PREDIO Ta - \ CEDULA CATASTRAL
252900002000000040177000000000

VEREDA/BARRIO: CUCHARAL - LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
P —_—— CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO ——— — — —— =
MUNICIPIO:  FUSAGASUGA | o ~ |NORTE - | VIA FUSAGASUGA - TIBACUY (M) 1-8)
DPTO: ‘ SUR PORTOBELLO S.AS, (M] 10-18)
CUNDINAMARCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIO —— S e T —
N N | ORIENTE | MUNICIPIO DE FUSAGASUGA (M] 8-10) |
Predio requerido para: GLORIETA ~ TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE PORTOBELLO SAS - En liquidacidn (M 18-1) -
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
! " = - e s
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 |N/A l
_ 2 — . l I _— _ - _— - S . - -
CAUCHO D={0.40M a 0,60M) 1 Un 2 |
PASTOS NATURALES - | e m L I 1] - g - 1
S —_ ‘ 1 ! — —_— . - —_— — | ]
‘ | i  I—
| | | |] mem - __ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o o
‘ - N [ — [M1: Cancha sintetica con medidas de 33,00 de largo x 19,80m de ancho, elaborado con una explanacion seguido de una subbase en piedray | |
gravilla de 0,20m de espesor, una capa de recebo de 0,10m de espesor, una placa en concreto de 0,10m de espesor y un tapete sintetico con
== ‘ | | caucho molido. Cuenta con una malla en fibra tejida rectangular con medidas de 1056 m de largo x 5.28m de alto y una guaya perimetral sobre
[ | |}l 1 |elpisoconun longitud de 105,6m y una cubierta en polisombra con medidas de 33,00m de largo x 19,80m de ancho. Adiclonalmente cuenta 653,40 ‘ m2
[ - - [ — 1 i 1 con dos postes en concreto de 6" de 8,00m de alto con su respectiva luminaria. Asi mismo, posee dos arcos que cuenta con 4 travesafios
= = | verticales de 3" de 2,20m de alto, 2 travesafios horizontales de 3° de 3,70m de largo, B travesafios horizontales de 2" de 0,60m de largo y 4
| T travesafios verticales de 2" de 2,20m de alto
- I ] ] |, |M2: Cercamixta con un muro en concreto con medidas de 0,30m de ancho x 0,20m de alto, cuenta con una malla estabonada de 1, 10m de alto, | - | o
- ] i " |con tubos metalicos de 2" cada 2,00m. Adicionalmente tiene una cerca viva en swinglea con plantulas cada 0,30m con una altura de 1,70m | ) ] ‘ B Il
4 |M3:Cermramienta con un muro en concreto con medidas e 0,12m de ancho x 0.90m de akto, cuenta con una malla eslabonada de 2,15m m de [ 002 ‘
— — — .02 m
| o | | — |~ |alto, con marco metalico en angulo de bem x 6em cada 3,50m = — — L o | -
[ B ] | 4 |M4:Caja para ef medidor del acueducto con medidas de 0.60m » 0,80m x 0.40m de profundidad x 0,14m de espesar en ladrilla paiietado, con G mi
L |una tapa en concreto de 0,10m de espesor. v: 0,64m3 . L -
|
= | —
| - | i - B B . si/NO
- - - | [Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? | NO
- [ ||| iene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 - - NO
. i Tiene el mmueblr_\f_m ado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? _ _NO
il B - B } { B || |Anlica informe de andlisis de Area Remanente? _ ) - - B NO
| | 1 | De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: [ ] AREA TOTAL TERRENO [ ames |m? OBSERVACIONES:
Elaboro: A gz AREA REQUERIDA 216,58 m;‘ [*La vereda consignada en la ficha predial es obtenida de la escritura publica No. 1325 del 24 de marzo de 2011 otorgada en
T A~ r—t la Notaria 32 de Bogota
5
NICOLAS ALEJANDRO GOMEZ PAIPA m° *Cuenta con 107,91m2 de M1 dentro del area requerida. Debido a esto se incluye la totalidad de ls cancha sintetica toda)
0,00 |
M.P: 25222- 294379 CND AREAREMANENTE vez que esta perdera su utilidad.
|*Et abscisado de la presente ficha corresponde al eje denaminado ramal 24 que hace parte de la interseccion Las Palmas de|
o AREA SOBRANTE 4319730 m? la Unidad Funcional 4
Ruviidy Aprohd; AREA TOTAL REQUERIDA | 216,58 m°
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN ‘
M.P:25222-21137 CND




A [ ] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO | GCSP-F-185
‘ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
via PROCESO VERSION | 001
ot TRANSPORTE
| i
m | FORMATO [ FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
— =
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 4
CONTRATO No.: L o APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 o B
PREDIO No. | N - __FCBG-d-DBB SECTOR O TRAMO JAIBANA-CUCHARAL
ABSC. INICIAL [ K000+00,01 o o o o _ T o
ABSC. FINAL K0O00+75,18 MARGEN Derecha |
LONGITUD EFECTIVA 7517 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA _ 900384547-9 - [ MATRICULAINMOBILARIA |
- N ‘ o DIRECCION / EMAIL. carnacho asocnadosn@hotmajl com | 157-63075 |
‘ PORTOBELLO SAS - En liquidacion — = = = =
- - T o o DIRECCION DEL PREDIO [ - ira o o cmmac.nmm _|
725295006200000004017700000000;0 L
VEREDA/BARRIO: [ CUCHARAL | LINDEROS ~ LONGITUD — S R OLNDRRTE. — — —
A = e ——— CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO | I = — e = — e e = —= =
MUNICIPIO: _ FUSAGASUGA |NORTE | 74,26 | VIA FUSAGASUGA - TIBACUY (M} 1-8) -
DPTO: | . |SUR 71981 | —— nrJRm_B_LL_Lu S.AS. (M} 9-17)
CUNDIN_A-TARLA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO - COMiRC\O |ORIENTE l_ _5_69 o MUNICIPIO DE FUSAGASUGA i 10 18’
Predio requerido para: | GLORIETA | TOPOGRAFIA __0-7%Plana JOCCIDENTE | 1,18 | __PORTOBELLO 5AS - En liquidacion (Mj 18-1) ]
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM . - DESCRIPCION DE LASEONSTR-lEIONES o CANTIDAD - UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN 1 (NA ‘ 4
. = - — — — =S S — == = S ! . | =
I ‘—l — e I —— = 4 = |
rj - - LTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS - - -
[ — = IMS : Kiosko de un piso con ciﬂgglus en pledra y espesor ueousm estructura en 12 verticales de guadua con a_nuru de . - ] 30.28 | 2
o | |220m, recubnimiento del muro en esterilla, cubierta en paja a dos aguas soportada sobre 3 parales de agua v 9 perpendiculares N | | . | " |
- 6 |M: : Carreteable en piedra con mezcla en granular compactada | 6,58 | om2
— o 7 |M7:Murc en pledra con altura de 0.60 m y ancho de 0.25 m, base superior en cemrmo de 0.45 m de anchovoﬂi mdeespesor | 286 | | m
i_ - - 8 MumenphedrndeuJSmdeaI:uravuZOmdramho be)ewprnulen(EmEr!lDdﬂ)lZmyUElSmdeh;m&m 2.00 m ]
_‘_ — o 9 9: Porton metalico de una hoja con un marco cuadrado de 5.00 m x 1. 80 m, con 23 refuerzos en vertical y 2 diagonales, soportade | | !
[ sohreuna 2 columnas de piedra,una de 0.70 m x 0.70 m y altura de 2,10 m y Ia otra de 0.80 m x 0.80 m y altura de 2,65 m, cublerta | | i .
- - ' dos aguas en estructura de guadua con 12 parales en vertical que se apayan sobre una base en piedra, techo en esterlla y paja "

- rqur sempanin sobre 4 parales en horizontal de aguadun v 10 perpendiculares | - | ]
| B B B l _m - - 1 | _un ‘
L === = 2104 ‘ m
.—7 - - ; 12 i Miz: Culrim:znln con viga en k('mEnlﬂ de 0. l-‘l m de alto y B 0B m de anchu con malla c;iabor@da dely ;‘,‘4“ soportada mb“. - B " ll; ‘ . —
t, o | ‘_n_lr_l_l_(_!u_n_eq g_r_._guln metaiico de 2 220m de altura separado cada 2 m, y cerca viva tipo crotone morado plantados cada 0.40 m o : | _‘
[ SO
| '||eﬂe el inmueble licencia u[lﬂu_ﬁll(a L_J!-#ngumuun pamlmun sumﬂvulon construccign, Intervencion, [ipann Publico? - | NO
| :7 - ﬂcnz_ el inmueble reg u-g\am:mu de Propiedad Horuzontal LEY 675 DE 20017 - - B NO 7
I | Tiene el inmuebie aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la a Ficha Predial? o - NO
I - ; Aphu Informe de analisis de Area Remanente? - o N | __No
b - De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adauinirse? o N | N/A
FECHA DE ELABORACION: [ | AREA TOTAL TERRENO 431388 |m? OBSERVACIONES: B o B

Elberd: N, gy fef AREA REQUERIDA T 2658 |m? |

A~ — —
NICOLAS ALEJANDRO GOMEZ PAIPA AREA REMANENTE .00 |m' |
M.P: 25222- 294379 CND L =
&) AREA SOBRANTE 43197,30 m2
. . . \
Ravied y Aprobd: AREA TOTAL REQUERIDA 216,58 m° |
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN |
M.P: 25222-21137 CND | B o B N
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ESCALA GRAFICA
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REVISO:  JUAN FORERO MARROQUIN
| AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE ‘ Wi s v 0 A o . CONVENCIONE‘S
APRDBO CESAR AUGL! GALAN BORDE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ﬁ,";‘;ﬂ“”gﬁ EJE VIA PROYECTADA AREA CONSTRUIDA B ]
LINEA DE COMPRA REQUER(DA
INTERVENTORIA. OREND
- LLEN AREA CONSTRUCCIONES
A P ',p ‘ CHAFLAN DE LLENO s v m
dcouonco: CI INCOPLAN L. 4(\” M) CHAFLAN DE CORTE A REERTE
e ViAe EJE DE CICLO RUTA i
""""' g o PROYECTADA f_ﬁ_ERO
FLARORG BORDE L RUTA POSTE 5]
[ELABORG: NICOLAS A GOMEZ PAIPA PROPIETARIC: ADA CERCAS

CAMING O SENDERO

VA EXISTENTE

FUENTES HIDRICAS
LINEA ALTA TENSIGN

CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: 1| e, catasTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL | AREA CONST: | AREA SoBR: | Area rewan: ||| 26/07/2019 4 |262900002000000040177000000000
T PLAND: 1| [FICHA GRAFICA No -
21658 m? | 4341388m2| 000m? |43197.30m*  Qgoom? ||| ESCAA
‘ 1 1750 1DE2 Il TCBG-4-098




CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

. 97206516 | 966575.76

2 97206523 | 966580.70 294
3 072065.74 | 966589.58 8,90
4 972065.27 | 966596.76 1.20
5 972065.19 | 966604.43 167
6 972064.72 | 966643.01 2299
7 972064.64 | 966649.75 5.13
8 972064.64 | 966649.99 nEe
9 972062.59 | 966649.05 220
10 072059.54 | 966647.47 .43
11 072060.51 | 966640.70 B
12 972061.16 | 966633.37 1.3
13 972061.43 | 966626.03 135
14 972061.48 | 966621.44 4.59
15 972061.55 | 966619.70 e
16 972063.84 | 966586.17 33.61
17 972063.88 | 966585.01 136
18 972063.98 | 966575.75 326
1 97206516 | 966575.76 1.8

AREA REQUERIDA = 216.58 M2

) [REVISG:  JUAN FORERO MARRGQUIN CONVENCIONES = \
NG CATASTRAL ¥ GECDESTA
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE ||| ot | | — \REA REQUERIR 223 |
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT EJC VIA PROVECTADA e AREA CONSTRUIA e
LINEA DE COMPRA —_— REQUERIDA ‘
ST B CHAFLAN DE LLENO  — — — A S HATRUCCIONES m
0 Rt G.‘.’??""L-Mw CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE
EJE DE CICLO AUTA -
. PROYECTADA —— ?

- — — — | 80R0E cicto RuTA POSTE
ELABORG: HICOLAS A GOMEZ PAIPA || ProPiETARID: PROVECTADA CERCAS |
i ErEH o || PORTOBELLO SAS - En liquidacion CAMINO O SENDERD. TAENIES: RIS — |
DIBLO: NICOLAS & GOMEZ PAIPA ‘ W e INEA ALTA TENSION ‘

\ il .
| CUADRO DE AREAS (MZ) B | ‘ FECHA ELAB.: UNIDAD fUN-’Z:QNAL-4 No. CATASTRAL |
|AREA REQUERDA] AREA TOTAL: | AREA CONST: | AREA SOBR: | AREA REWnv: ||| i [EERO 0 £y OUoo0oN
[ = | | PLAND: FICHA GRAFICA No.

2 0.00m* | 43197.30 m? | ESCALA: i :
| 216.58 m* | 43413.88 m? 0m - oo0m wll 2DE 2 | TCBG4-098 |
e —— — 1L —
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Propietario: PORTOBELLO SAS

| Namero Catastral: 00-02
J[ Namero Matricula Inmob

i Area construida: 566 m?

-0004-0177-000
iliaria: 15763075

Area del predio: 43.414 m?

| Clasificacion del Suelo: SUB-URBANO 1
Localizacién: SECTOR CUCHARAL

Direccion: LT 4
Datos del solicitante: AG
Numero de recibo: 08-20

Georefenciado: NO
Detalles del Entorno: NO
Curvas de nivel: NO

ENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
18022864

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Cuadro de coordenadas: NO
Cuadro de mojones y distancias: NO
Cuadro de 4reas: NO

Localizacién del predio: NO Identificacion de Vecinos de los predios colindantes; NO

AFECTACIONES

HIDRICAS
Ronda Hidrica:

Solicitar concepto de la Corporacién Auténoma Regional Cundinamarca —CAR, para dar categoria al cuerpo de
agua que se evidencian en la cartografia oficial del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

Decreto 1449 de 1977 consagra en su articulo 3 literal b, que los propietarios de predios, tienen la obligacién de
mantener cobertura boscosa en Areas Forestales Protectoras, dentro de las cuales define come tal una faja no
inferior a 30 metros de ancha, paralela a las lineas de mareas méximas, a cada lado de los cauces de los rios,
guebradas y amoyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o depésitos de agua

SECCION 1. VIAS

ARTICULO 86. Concepto. Entiéndase por Sistema Vial Municipal como el conjuntc de elementos
dindmicamente interrelacionados conformados por los correderes viales, sus estructuras, obras de arte y los
elementos reguladores del transito.

ARTICULO 87. Adéptese como Plan Vial Municipal el proyecto correspondiente, generade y aprobado dentro
del marco del Plan de Ordenamiento Tenmitorial, para ser implementado y puesto en marcha, con caracter
obligatorio por las autoridades municipales, siguiendo los fineamientos descritos en el Documento Técnico de
Soporte y el Plano denominadoe Plan Vial Urbano.

AFECTACION VIAL V-2 (50 metros) — Avenida Las Palmas proyeccion via a Novillero

Articulo 174. P.O.T. DEFINICION. La zona de conservacién hidrolégica y proteccién de nacimientos se refiere
al 4rea determinada para la realizacién de un manejo sostenible de los cuerpos hidricos. (Rios, quebradas,

lagunas, pantanos, humedales, etc.) Comprende el cauce natural, la ronda hidrdulica de los cuerpos de agua y
las dreas de proteccion respectivas.

Articulo 175. P.O.T. CAUCE NATURAL. El cauce natural es el 4rea de uso pdblico ocupada por una comiente
natural al alcanzar niveles méximos por corrientes ordinarias. El cauce debe mantenerse en su estado natural;

en caso de riesgo 0 amenaza podran ser canalizados y rectificados algunos tramos, contando con la respectiva
autorizacién de las autoridades ambientales competentes, sin alterar en mayor medida su equilibrio ecelégico y

Q
0
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cualidades paisajisticas. Bajo ninguna circunstancia los cauces de agua naturales podréan ser rellenados.

Articulo 176. RONDA HIDRAULICA. La ronda hidraulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no {
edificable, de uso piblico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente, con un §
ancho suficiente que garantice la amortiguacién de crecientes, la recarga hidrica, la preservacién ambiental y el
equilibrio ecologico.

A) Se establece como ronda un ancho no inferior de treinta (30) metros paralelos al nivel maximo de aguas 2 |
cada lado de los cauces de rios y quebradas en zonas urbanas no desarrolladas.

B) Se establece como ronda un ancho no inferior de quince (1 5) metros paralelos al nivel maximo de aguas a ||
cada lado de los cauces de quebradas en zonas urbanas desarrolladas.

C) Se establece como ronda un ancho no inferior de diez (10) metros paralelos al nivel maximo de aguas a cada
lado de las escorrentias naturales de los terrenos en zonas urbanas no desarrolladas.

Articulo 178. DEMARCACION DE LAS RONDAS Y AREAS DE PROTECCION. La demarcacién en los planos
oficiales de las rondas y areas de proteccion de los cuerpos de agua en el municipio estara a cargo de la Oficina
de Planeacién Municipal, con base en los estudios técnicos que deben contar con el visto bueno de |2 autoridad
ambiental competente.

Articulo 179. USOS. En las zonas de proteccion de los recursos hidricos se permiten los siguientes usos:
e Forestal, siempre y cuando no se empleen especies vegetales que afecten el recurso hidrico.
e Recreaci6n pasiva, eliminando impactos ecolégicos negativos y reduciendo al minimo el uso de zonas
duras u ofro tratamiento que afecte la permeabilidad de los suelos y las cadenas ecoldgicas.

| PATRIMONIO DE NINGUNA
| INTERES CULTURAL

I OTRAS NINGUNA
| AFECTACIONES

OBSERVACIONES

Dar cumplimiento a la Normas Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 97 Segun su categoria

Anexar Factibilidad de servicio publicos, con planos de esquemas, enlace al servicio publico (acueducto, red eléctrica.)

El presente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 29 del 2001 Plan de Ordenamiento Territorial (P.OT) §
y/o Decretos que lo reglamentan. !
El presente concepto es de cardcter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articule 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).

Si este concepto de uso del suelo permite una actividad comercial debera cumplir con lo siguiente:

a. Los requisitos exigidos en la ley 232 del 95.

b.  Laactividad comercial se debera desarrollar en el interior del establecimiento y no en el espacio publico.

Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva licencia de construccion.

Lote parcialmente construido.
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SUELO SUB URBANO NO. 1 NOVILLERO - CUCHARAL - LA VENTA

Uso Principal:
Vivienda campestre, recreacional y turistico.

Use Compatible:
Comercio tipo 1, Institucional tipo 1.

Uso Condicionado:
Desarrolios agropecuarios.

Usos Prohibidos:
Todos los no mencionados

Area minima del predio: )
El grea minima del predio sobre el cual se desarroliara sera de 1 hectarea.

[ndice de Ocupacién:
El indice maximo de ocupacién seré del 20% del 4rea del predio, y el restante 80% es el drea a reforestar con especies nativas.

indice de Construccién:
El indice méaximo de construccion sera del 30% del &rea del lote.

Densidad Maxima de Vivienda:

El nimero de viviendas estar4 asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de la cuenca del 4rea de influencia, con
especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en el abastecimiento como en disposicion

final, dicho nimero no podré ser superior a siete (7) viviendas por hectérea.

| Aislamientos:
Los aislamientos posterior, anterior minimo de diez (10.00 Mts) y laterales ser4n minimo de cinco (5.00) metros.

VIVIENDA INTERES SOCIAL {Decreto 075 del 23 de Enero de 2003)

OBSERVACIONES

Presentar anteproyecto, Para solicitar proceso de urbanismo, segin resolucién 1002
de 2010 anesar: plane topogratics objets de o solicitud, firmade por profesional; plano
del proyecto urbanistice, debidamente firmado por 16 di
por las empresas de icios publicos domiciliarios, o autoridad r

comp [ la it hata; estudio de amenaza y

nesgo por fenémeno de remocidn en masa o Inundaciones ambientales que sefialen )

las medidas de mitigacién do riesges, en precios ubicades en zonas de amenaza de Ara/F i AL R JARQ. TANIA B GUALTERDS GIL !
onigen geotécnico o hidroldgico y permitan k viabilidad de futures desarrollos. DIRECGION DE INFORMAGION Y Py CION TERRITORIAL

i




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘< qc -5/
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-4-098

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: LT 4

VEREDA/BARRIO: CUCHARAL

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 26 DE 2020

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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MIEMEBROS

PREDIO TCBG-4-098

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0 Uso Actual Del Inmueble.
1 Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avaluo.

[ P N G N QU i (e G i G Qe —" Q—" g —"
SLLaasO0ONOOU RS

2

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Matricula inmobiliaria

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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MIEMEBROS

PREDIO TCBG-4-098
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia
06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO Avaluo comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: Cucharal.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: LT 4

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+00,01D y abscisa

final KO00+75,18 D. 4
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del predio se
encontrd que tiene uso Comercial.
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacidén del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es de SUBURBANO.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-02-00-00-0004-0177-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 3414,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 566,00 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aho 2020 $ 722.793.000

Fuente: Consulta catastral IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 17 de noviembre de 2020.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 26 de noviembre de 2020.
2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Ficha Predial del PREDIO TCBG-4-098.

- Certificado Uso del Suelo.

- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-4-098.

- Certificado Catastral.

- Titulos de Adquisicién.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Consulta Catastral del predio.
- Estudio de titulos de PREDIO TCBG-4-098.
3. INFORMACION JURIDICA ]
3.1. PROPIETARIOS: PORTOBELLO S.A.S- EN LIQUIDACION NIT 900.384.547-9
3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica 1325 del 24 de marzo de 2011 de
la Notaria 32 de Bogota.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-63075.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Se destaca que segun folio de matricula
inmobiliaria No. 157-63075, sobre el predio objeto de avallio recaen el siguiente
gravamen y limitaciones de dominio:

e Anotacion 7: Embargo en proceso de Fiscalia, suspensién del poder
dispositivo, Oficio 119 del 02 de junio de 2016 emitido por la Fiscalia
General de La Nacion.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCIQN GENERAL DEL SECTOR 5
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Cucharal en el sector Novilleros se
localiza al occidente del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y
delimita de la siguiente manera, al norte con el perimetro urbano de Fusagasuga;
al oriente con el perimetro urbano de Fusagasuga; al sur con el perimetro urbano
de Fusagasuga; al occidente con la vereda Santa Maria.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

o

Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de noviembre de 2020,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

1 Pagina oficial del municipio, http://www.fusagasuga-cundinamarca.gov.co/Paginas/default.aspx
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos
comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana,
del 0 al 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico Medio Himedo. La altura promedio es de
1700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: EIl area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQXb, cuenta con un valor potencial de 73, y las siguientes
caracteristicas *:

TIPO DE PISO CARACTERISTICAS 5
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Moderadamente
Medio Depositos Humic profundo
MQXb Hamedo aluvio Hapludults, Typic excesivamente No apllica
coluviales Hapludalfs drenados,
Fertilidad Moderada

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 6
de acueducto, energia eléctrica, gas y alcantarillado, los cuales se encuentran
en pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugd - Cundinamarca,
aprobado mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de

2 Ibid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura de
Fusagasuga, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en las zonas de las
cuales sus usos es ZONA SUBURBANA. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del

suelo).
B 20NA DE PROTECCION I7'GOG.OSD 04 M2
| Z2ONA DE (‘(‘)NBFHVI\GION HIDF!O[ Lol Lo 5'474 534 32 M2
I ZONA DE ORTIGUACION DE AREAS PHOTFGII‘)A"& 8303 .440.a41 M2
| ZONA FURE STAL PROT EC‘OF«A FPRODUCTORA. 21963.614, 89 M2
B ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAM PEBTRE 26°127.1 18,94 M2
ZONA AGROP ECUARIA THADICIONA FOG63.9268.91 M2
- PARQUE INDUSTRIAL ZONA 1H 846.279.49 M2
- PAROUE INDLIBTRIAL ZONA 2R (CENTRO AOGROTECNOLOGICO DE
2P R i RO ; R
0 Z0ONA SUBDLIRDANA 1 ATT7RZ.904 A0 12 I
B CENTROS POBLADODS 181 .606.A8 M2
B ZONA LIFREBANA 13019404 10 M2
B Z0NA EXPFANSION-1 1 041,826 .82 M2
B ZONA EXFANSION-2 3853371 M2
[ ZONA EXPANSION-2 68.001.52 M2
Bl ZORNA PLANTA TRATAMIENTO AGQUAS RESIDUALES
ZONA TRATAMIENTO RESIDLOS SOLIDOS
ZOMNA PLANTA DE SACRIFICIO ANIMAL REGQIONAL
CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.,
DIVISION VEREDAL.
FUOS P HENCIFALES
— DIVISION PREDIAL
Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de FUSAGASUGA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 0.2 Km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consul: 20 de noviembre de 2020

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 43413.88 m?
AREA REQUERIDA: 216.58 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m®
AREA SOBRANTE: 43197.30 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 216.58 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-4-098.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicidn se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 74.27 VIA FUSAGASUGA - TIBACUY (Mj 1-8)
ORIENTE 5.69 MUNICIPIO DE FUSAGASUGA (Mj 8-10)
SUR 71.91 PORTOBELLO S.A.S (MJ 10-18)
OCCIDENTE 1.18 PORTOBELLO SAS-En liquidacién (Mj 18-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-4-098.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por las
vias pavimentada la cual es la calle 8A y la carrera 24b, estas vias se encuentran
pavimentadas en buen estado, con una calzada en dos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 216,58 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Medio Humedo, con pendiente plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes y energia, la norma de
uso del Suburbano.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo.
EDAD VIDA

CONSTRUCCION USO | MEDIDA | APROXIMADA | 1700 DE | yTiL 9
ANOS (ANOS)

M1: Cancha sintética con medidas
de 33,00 de largo x 19,80 m de
ancho, elaborado con una
explanacion seguido de una
subbase en piedra y gravilla de
0.20 m de espesor, una capa de
recebo de 0.10m de espesor, una
placa en concreto de 0.10 m de
espesor y un tapete sintético con
caucho molido. Cuenta con una
malla en fibra tejida rectangular
con medidas de 105.6 m de largo x
528 m de alto y una guaya
perimetral sobre el piso con una
longitud de 105.6 m y una cubierta
en polisombra con medidas de
33.00 m de largo x 19.80 m de
ancho. Adicionalmente cuenta con
dos postes en concreto de 6" de
8.00m de alto con su respectiva
luminaria. Asi mismo, posee dos
arcos que cuenta con 4 travesarios
verticales de 3" de 2.20m de alto 2
travesafos horizontales de 3" de
3,70 m de largo. 8 travesanos
horizontales de 2" de 0.60m de
largo y 4 travesanos verticales de
2" de 2.20m de alto.

Recreacion |653.40m?2 7 Bueno 30
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M2: Cerca mixta con un muro en
concreto con medidas de 0.30m de
ancho x 0,20m de alto, cuenta con
una malla eslabonada de 1.10 m
de alto, con tubos metélicos de 2" | Cerramiento | 5.69m 10 Bueno 100
cada 2,00m. Adicionalmente tiene
una cerca viva en swinglea con
plantulas cada 0,30m con una
altura de 1,70m.

M3: Cerramiento con un muro en
concreto con medidas de 0.12 m
de ancho x 0.90 de alto. Cuenta
con una malla eslabonada 2.15 m
de alto con maco metalico en
angulo de 6cmx 6¢cm cada 3,50m.
M4: Caja para el medidor del
acueducto con medidas de 0.8m /
0.8 m x 0.4m de profundidad -0.14
de espesor en ladrillo pafetado,
con una tapa en concreto de 0.10
de espesor volumen 0.64m3

M5: Kiosko De Un Piso Con 10
Cimientos En Piedra Y Espesor de
0.08m, Estructura En 12 Verticales
De Guadua Con Altura De 2.20 M,
Recubrimiento Del Muro En
Esterilla, Cubierta En Paja A Dos
Aguas Soportada Sobre 3 Parales
De Agua Y 9 Perpendiculares.

M6: Carreteable en piedra con .

mezcla en granular compactado Via 6.58 m? N/A Bueno N/A
M7: Muro en piedra con altura de
0.60 m y ancho de 0.25 m, base

Cerramiento | 30.02 m 10 Bueno 100

Desague 0.64 m? 10 Bueno 70

Recreacion | 30.38 m? 10 Bueno 50

superior en cemento de 0.45 m y Muro 2.86m 10 Bueno 100
0.05 m de espesor.

M8: Muro en piedra de 0.35 m de

altura y 0.2m de ancho, base Muro 200 m 10 Bueno 100

superior en cemento de 0.22 m y
0.05m de espesor

M9: Portdn metalico de una hoja
con un marco cuadrado de 5.00 m
x 1.60 m, con 23 refuerzos en
vertical y 2 diagonales, soportado
sobre 2 columnas de piedra, una
de 0.70 m x 0.7 m y altura de 2.10
m y la otra de 0.80 m x 0.8 my| Entrada 1un 10 Bueno a regular 100
altura de 2.65 m, cubierta a dos
aguas en estructura de guadua con
12 parales en vertical que se
apoyan sobre una base en piedra,
techo en estrella y paja que
soportan sobre 4 parales en
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horizontal de aguada y 10
perpendiculares.

M10: Estructura en ladrillo con
altura de 1.00 m longitud de 4 00 m Muro 1 Un 10 Bueno 70
y espesor de 0.08 m

M11: Cerramiento con muro en
piedrade 0 70 m de alturay 0.40 m
de ancho, malla electro soldada de
2” y altura de 1.35 soportada sobre
Angulo metalico de 1.65 m de
altura separada cada 2.20m.

Muro 21,04 m 10 Bueno 100

M12: Cerramiento con viga en
cemento de 0.14 m de altura y 0.08
m de ancho, con malla eslabonada
de 2 % soportada sobre estructura
en angulo metalico de 2.20 m de
altura, separada cada dos m, y
cerca viva tipo crotone morado
plantados cada 40 cm

Cerramiento | 15.54m 10 Bueno 100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, los siguientes items:

11
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD
Caucho D= (0,40 M a 0,60 M) 1un
Pastos naturales 71,07 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-4-098.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y
su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23 de
septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
normativo de ZONA SUBURBANA, se parti6 del andlisis de las siguientes ofertas

del sector.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
n AREA
TEL UBICACION - DIRECCION - AREA
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMEBRE VALOR OFERTA TERRENO (Ha) CON(SJ;UIDA 1 2

1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca $ 450,000,000 0.3000 320
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachoque Finca $ 800,000,000 0.3500 700
3 3165146908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca $ 250,000,000 0.1581 200
4 3114528377 Alcira Fusagasuga Resguardo Lote $ 350,000,000 0.4000 0.00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidades fisiograficas 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de M2 de
suelo Suburbano, por practicas valuatorias, se realiz6 la investigacion de
mercado de los mejores valores agropecuarios del sector, se encontrd tres
ofertas representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
— TERRENO CONSTRUCCIONES
TEM TEL CONTACTO NOWBRE CONTACTO |~ oo SECTOR - VEREDA | DIRECCION - NOMBRE |  VALOROFERTA VALOR AJUSTADO
/\REA(HA) VALOR(HA) AHEA(mZ) VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3108586230 Jairo Riveros Fusagasuga Bosachoque Finca §450,000,00000 |$ 427500000 03000 |§ 838333333 32000 $ 550,000 $ 176,000,000
2 3144348522 Carmen Sandoval | Fusagasuga | Chinauta- San Pablo Finca $800,000,00000 |$ 760000000 03500 |$ 871428571 700.00 $ 650000 $ 455,000,000
3 3165146908 Nerina Fusagasuga Resguardo Finca $25000000000 |$ 245000000 0158t | $ 853889,943 200.00 $ 550000 $ 110,000,000
3114526377 Acira Fusagasuga Resguardo Lote $35000000000 |$ 339500000 04000 | $ 848,750,000 0.00 $ - |8
MEDIAARITMETICA §853,100461.96
DESVIACION ESTANDAR 13,826,755.27 |LIMITE SUPERIOR $ 866,927,217.23|
(COEFICIENTE DE VARIACION 1.62%(LIMITE INFERIOR § 839,273,705.68|
VALOR ADOPTADO /HA $853,100,500

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa

10. CALCULOS VALOR TERRENO ] ]
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

13
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor de metro cuadrado de terreno en suelo Suburbano; al no
encontrar ofertas representativas para dicha normatividad, de conformidad con
la técnicas valuatorias para la valoracién de areas Suburbanas, se tomaron los
mayores valores agropecuarios encontrados en la zona y se adicioné por unidad
de terreno el valor de urbanismo correspondiente para el sector donde se
encuentra el inmueble en estudio, de acuerdo con las condiciones urbanisticas con
las que cuenta dicho sector, tales como redes, vias y otros, que fueron constatados
en la visita de inspeccién realizada. De conformidad con el estudio de mercado
realizado en la zona se determin6 en $108.000 por metro cuadrado de terreno.
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COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
ITEM DESCRIPCION ITEM VR-UNIT ($/M2)
1 PRELIMINARES X $ 20,298
Il |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO X $ 3,473
ALCANTARILLADO X $ 13,593
Il [INSTALACIONES ELECTRICAS X $ 33,236
VI [VIAS
URB. PRIMARIO - AFIRMADO Y EXCAVACION A MAQUINA X $ 16,082
VIA V3 a V4 en Asfalto X $ 21,440
VR-UNIT ($/M2) $ 108,122
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO $ 108,000

Finalmente, y de conformidad con lo definido anteriormente, el valor por metro
cuadrado de terreno para el area de terreno correspondiente a la UF1 es el

siguiente:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR 14
Metro
cuadrado M2 $ 85.310
U.F.1 Urbanismo $ 108.000
Valor Final | M2 $ 193.310

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos.
Fuente: informacién verificada en campo

Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia
plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una
casa grande, dos piscinas y saléon de eventos, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada en campo

Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.1581 Ha,
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cuenta con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.

Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacién verificada en campo.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCCION
El predio objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
15
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se
tuvieron en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 195.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI
La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
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{TEM | EDAD | VIDAUTIL EDAD EN % DE VIDA COENSST::\? AgIE(')N DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
M 7 30 23,3%% 2 16,5% $141.710,56 $23.454,25 $118.256,31 $118.000
M2 10 100 10,00% 2 7,89% $224.390,58 $17.708.23 $206.682,35 $207.000
M3 10 100 10,00% 2 7.89% $358.027,24 $28.254,44 $329.772,80 $330000
W4 10 70 14,2%% 2 10,48% $968.520,47 $101.549,23 $866.97,24 $867.000
M5 10 50 20,00% 2 14,22% $41.497,97 $5.902,13 $35.595,84 $36.000
M6 | NA NA NA 2 N/A $67.737,99 NA $67.737,99 $68.000
M7 10 100 10,00% 2 7,89% $155.657,34 $12.284,01 $143373.33 $143.000
M8 10 100 10,00% 2 7,89% $96.080,00 $7582,35 $88.497,65 $88.000
M3 10 100 10,00% 25 13,15% $1.863.000,00 $244.943,51 $1618.056,49 $1.618.000
Mo [ 10 70 14,%% 2 1048% $602.944,00 $63.218,59 $539.725,41 $540.000
M1 10 100 10,00% 2 7,8%% $127.955,72 $10.097,88 $117.857,84 $118.000
M2 49 100 10,00% 2 7.8% $476.344,23 $37.591,66 $438.752,57 $439.000

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto
de avaluo (Ver anexo 16.4. Presupuesto Cultivos Y Especies):

CULTIVO / ESPECIE PRECIO 16
Caucho D= (0,40 M a 0,60M) $ 130.904
Pastos naturales $245
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ~1 ‘E:;
— Li_.‘"“\‘:

MIEMEBROS

PREDIO TCBG-4-098

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

o El predio presenta una ubicacion con frente sobre la calle 8A y la carrera 24b,
vias en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e EI predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo

urbanistico comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios

publicos basicos.

El predio presenta un topografia definida como plana.

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado

desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como

tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

17
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15.  RESULTADO DE AVALUO

< < VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 216,58 | $ 193.310 $ 41.867.080
TOTAL TERRENO $ 41.867.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 653,40 $ 118.000,00 $ 77.101.200
M2 m 5,69 $ 207.000,00 $1.177.830
M3 m 30,02 $ 330.000,00 $ 9.906.600
M4 m2 0,64 $ 867.000,00 $ 554.880
M5 m2 30,38 $ 36.000,00 $ 1.093.680
M6 m2 6,58 $ 68.000,00 $ 447.440
M7 m 2,86 $ 143.000,00 $ 408.980
M8 m 2,00 $ 88.000,00 $ 176.000
M9 un 1 $ 1.618.000,00 $ 1.618.000
M10 un 1 $ 540.000,00 $ 540.000
M11 m 21,04 $ 118.000,00 $ 2.482.720
M12 m 15,54 $ 439.000,00 $ 6.822.060
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 102.329.390
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Caucho D=(0,40M a 0,60M) Un 1 $ 130.904,00 $ 130.904
Pastos naturales m2 71,07 $ 245,00 $17.412
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 148.316
TOTAL AVALUO $ 144.344.786

18

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($144.344.786,00).

Bogot4, D.C., 26 de noviembre de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRI’GUEZ/ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO
EN_'[ORN?

16.1.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 CANCHA

M1 CANCHA
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M3 CERRAMIENTO M6 CARRETEABLE

M12 CERRAMIENTO Y CERCA VIVA
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16.2. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
ANEXO iTEM Desglose del item unidad valor unit Cantidad por Valor por APU Total APU Valor adoptado. Unidad
unidad de APU del tem
Replanteo me_ s 265000 65340 S 1.737.390,60
Descapote a maquina s |s  osos00 261365 2.567.862,00
Rajén de piedra ms |5 3500000 220 1.829.800,00
(Grava 1 m3 |s 4760000 7840/ 373184000
Mi1: Gancha sintética con modidas do 31.00 do
Iargo x 19,80m de ancho, elaborado con una _[16ce00 comun ms |s 1020000 6534 666.468.00
planacien soqo do UNA suase onpcray
e ot o oeaae 25 or oY |Gancreto corriente 1500 P ms  |$ 28680000 esa3s  18765324.00
0m do ospos: roca on
Goncreto de 0.10 m de espesor y un tépele | 920l biaxial forlgrid bx 30 mz_ |s 60300 6543 395.131.77
sintético con caucho molido. Cuenta con una
[Mallas de seguridad (3.8xam m s 1150500816
‘malla en fibra tejida rectangular con medidas de 9 L ) 2 $ 20.688.00 557.57]
105.6 m e largo x 5.28 m do alto s 399.033,00
Guaya arppie n2-am w_ |5 1477900 27.00)
penmelra\ Sobre @1 o con un longiod ds 105.6
M ubierta en poli sombra con medidas de |Polisombra negra m $ 975,00 653,40/ $ 637.065,00 | § 9259367853 | $ 141.71056 m2
13.00m de largo x 19.80 m de ancho.
Adicionalmente cuenta con dos postes en || 0Ste de concreto un $  329342,00 2,00/ $ 658.684,00
concreto de 6" de 8.00m de alto ton su respectiva [instalacion bombillo fluorecente 6OW un $  22671,00 400 $ 90.684,00
luminaria. Asi mismo, posee dos arcos que. X
Guenta con 4 travesafos verticales do 3 do  |porer ool cabans = |s 220000000 200§ 4.400.000,00
2.20m de alto travesanos horizontales do 3" c
3,70 m de largo. 8 Travesafios horizontales de 2" [Mallas futbol cabafia 1 m nylon un $  278.994,00 2,00 § 567.988,00
de 0.60m de largo y 4 travesafios verticales de 2" [Afombra Gramma Sintetica 100x100cm Home
2.20m de alto. |CollectionAlfombra Gramma Sint 29.364.600,00
100x1006m Home Colection m2|s 490000 654.00)
ora cuadrila s 1956000 Js000] S 1525680000
[Total costo directo s 9259367853
Total Construcion m2 m2 65340 [ $ 141.710.56
[Gonoreto corriento 1500 PST w5 [5 26680000 039 10056000 |
= on malla esfaborada mz 5 11451500 6.20 7i6.774.2 |
M: Geroa mixta con un muro en conoreto con [ Savanizado 2" ™8 1043900 500 5351200
medidas de 0.30m de ancho x 0,20m de alto, [Geren ; s 55400 Totofs  esteeo
cuenta con una malla eslabonada de 110 M de  [oras cuadrila He 5 19.560.00 T6.00[s — 312960.00]
v aito, con tubos metaiicos de 2" cada 2,00m —isreresaz|S 127676242 (S 22239058 | m
Adicionaimente tiene Una cerca viva en swinglea |
con pléntulas cada 0,30m con una altura de.
1.70m, Total Construccion m m 569 224.390,58
Gonsrelscorents 1600 PST ms 256,600, 530 T
i malla oslabonada mz T1.519. 64,55] 3|
m 77 546, 6,74
M: Gorramionto con un muro an concreto con.[Sauggra seGiEs 90 T 68 baras g 49,706 +.60] 3|
medidas de 0.12 m de ancho x 0.90 de alto. _[Horas cuadrila o 79.560. 25.00] 7,680,
MG |Cuenta con una maila esiabonada 2.15 m do atto Soarorrar| S 1074797777 | '§ 802724 m
‘con marco metalico en angulo de 6omx 6cm s
S0m.
rotal Constuccien m m w0z s sssoree 24
Excavacion manual general ™ 2377 30
1: Gl ara f medidr dlacuectcto con [iro laglo iano mz 93.446. .00
mecidas do 0.6m / 0.8 m x 0.4m de profundidad - [Panel m2 29.164. .00 o
Wt |01 e sepasor en adilo panetade con ura. [Gonereio cerrente TEODPST ma 266.800. 20] ]s  etossato|s sess2047| m2
tapa en concreto de 0.10 de espesor volumen [Horas cuadrila o 79.560. 76.00] a2
3
[Total Gonst mz mz ool 968.520.47 |
Fopiarioo w2 5 565900 503875 5075042
Rajon de pledra m3[$ 3500000 3,005 705.000.00
MS: Kiosko De Un Pist 1 Piedra /G iadua Roliza (3m) un $ 9.167.00 2300('$ 210.841,00
¥ Espesor De 0.05m. Esm‘cmva En 12 Verlicalos (Cu20ua Roliza ( e 20073 Joedin
De Guacua Gon Atura De 220 M, sterla do Guadua wn
M | Dethao En e, Cubloa En i A Do |7aima Faa Cabatias Kiskos Resiararte i |5 12000000 400s “s0o0000 | 8 126070842 | 3 aaorer|  m2
uas Soportada Sobre 3 Parales De Agua Y 9 (11oPical
ho P Perpendioularcs. ho Horas cuadrilla $ 1956000 16.00['S. 312.960,00
s 1:260.708.42
[Total Gonstruccion m2 mz 3038 ['s 41.497.07
Fuento o WG 55601 Ty
Refon de plecra w3 [$ 3500000 066 7310000 ]
rava 1 m3 5 47.600.00 0,66 51416,
ve [ M: Carreteao on pledra con mozela en ranua o ag cuadria Fe s 056000 20,00 Goiz0000]s 44571600 S erzsree| me
P 245.716,00 |
[Total Gonst mz w2 656 " 67.737.
Fan do piodra w55 3500000 550] 5T
M7: Muro on piedra con altura de 0.60m y ancho [Concrelo corrients 1500 PS m3[$ 266600.00 0,40 ]
M7 |de 025m. base supericren cemento de 0.45 m y [Foras cuadia He 15— 19.560.00 76.00] 15 44518000 | § 15565734 m
m de espesor Total costo direcio 180,
[rotal Iy 86T 155,657
Fafon de piedra w315 3500000 020 000,00 |
MB: Muro en piedra de 0.35 m de altura y 0.2m de [Goncreto corriente 1500 PSI m3 | 266.800.00 0,10) 26.680,00 |
L] ancho, base superior en cemento de 0.22m y [Horas cuadrilla He. $ 19.560,00 8,00 156.480, $ 192.160,00 | $ 96.080,00 m
05m de espesor [Total costo directo 192.160,(
[Total 5 ™ 200 96.080,
Porton metalico de una hoja con un marco | TUb0 estructural cuadrado negro 25 MV ) [REX
cuadrado de 5.00 m x 1.60 m, con 23 refuerzos [Soldadura electrica de 3/32" 68 barras g 9.706.
n verticaly 2 diagonales, soporado sobre 2 [Rajon oo piedra i 35.000.
olumnas de piedra. una de 0.70 m x 0.7 m y  [Gonorelo corrients 1500 PST ma 266,600, 3|
altura de 2.10m y Ia otra de 0.80 m x 0.8 My [Guadua Rollza (6m) un 0,167 ] "
v altura de 2.65 m, cublerta a dos aguas on [Paima Para Cabanas Kioskos Festaurants s 12000000 § 185300000|$  1.863.00000| un
estructura de guadua con 12 parales en vertical [Tropicales un .
e apoyan sobre una base en piedra, techo [Horas cuadrilla He. $ 19.560,00
en estrellay paja que soportan sobre 4 parales en|
horizontal de aguada y 10 perpendiculares. _[Total n
Fuente paima o y
o ladrillo ostructural P.V pared doble [ mz |5  ©2056.00]
W10 Estuctra onlaclo con aura do 1 00 m Pt i ™ He [ 1o500.00]
44, n
Mig longitudde 4 00 m y espesor de 0.08m  [Total Gosto diresto [ [ [ 60294400 $ 60204400 | u
[Fotar onun T T un I
Fajon de pledra ws 350001 a0
. ) e do 0 70 m |CENEIOIS CorrioTto TE00 PST ma 256.800. 20
orramionto con muro on pisdra do 0 70 m [oor : m 5500 2]
ospocia a X X
de altura y 0.40 m de ancho, malla electro 2 oepe
[Angulo hierro 1-1/2" X 1/4" 60 m 7.600. 56.00)
Soldada de 2° y altura de sobre X 12795572 m
e o e e o, [Soldadura electrica de /32" 68 barras kg 49,706 ,50) $ 269218830 $ ==
n o Foras cuadila o 79.560. 72.00]
[rotal ™ m 04l
[Viga 12X20 CM ™ 106,170 1554
C 1 malla eslabonada cal 10 mz 114519, 34.19]
12: Gerramiento con viga en cemento do 0.14 m[aeee T S e S22 e a0 Sir
de altura y 0.08 m de ancho, con malla [S5idagira olscirioa de 332" 68 barras i@ 39.706. 200]
@slsbonedia de 2 3" soportada Croton morado. un 72.500. 42,00 0 m
M2 len ngulo melco de 220 m de AU, SEPAIAIA g o acnia e 15 260" 1500} 08 740238037 § LD
viva tipo crotone m; X X
plantados cada 40 o
ERp——— 5 s
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16.3. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

ESPECIE DAP (0,10- 0,20 m) [DAP (0,21-0,40m) |DAP (0,40-0,60m) |DAP (>0,61m)
CAUCHO $ 3.927 | $ 31.417 | $ 130.904 | $  342.09
CULTIVO /ESPECIE | CANTIDAD |UNIDAD VALOR VALOR
UNITARIO
PASTOS NATURALES 71,07 M2 |$ 245 17.412

25
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16.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS.
16.5 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

- De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexion de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos S0
LUCRO CESANTE 26
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién S0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0

Bogota, D.C., 26 de noviembre de 2020.

Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRI’GUEZ/ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
Matricula RNAP F-01-96 RAA: AVAL- 1014242133

RAA AVAL-17035154
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-4-098

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 26 de noviembre de 2020, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQOY RODRIGUEZ.
JUAN PABLO CASTRO LOZANO.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo 27
1 TCBG-4-098

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas
generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de FUSAGASUGA Sector
SUBURBANO, aportando |a recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicaciéon en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacién, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levantd la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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“"Representante Legal
Matricula RNAP F-01-96

RAA AVAL-17035154

JOSE RELDIZAMSHAMORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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COMITE DE AVALUOS

JUAN PABLO CASTRO LOZANO
Miembro Comité
RAA AVAL-1020794859

PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador

RAA AVAL-1014242133
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