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Sefores:
EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO (C.C. 19.210.431)

MARIA EUGENIA CARDENAS DE MOSER (C.C. 41.529.329)

MARIA CONSUELO CARDENAS DE SANZ DE SANTAMARIA (C.C. 41.354.016)
SANTIAGO MOLINA CARDENAS (C.C. 79.782.005)

SILVIA MOLINA CARDENAS (C.C. 52.257.996}

Predio denominado SIN DIRECCION LA ENTRADA (Segin Folio de Matricula Inmabiliaria) LA
ENTRADA (Segun Escritura Publica)

vereda Silvania {Segiin Folio de Matricula Inmabiliaria) Subia {Segan Escritura Pablica)
Municipio de Silvania (Segan Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP Na, 4 del 18 de octubre de
2016.

ASUNTO: Notificacidon por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 202050000032061
del 25 de encro de 2021,

Respetados sefiores:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento plblico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decrete Mo, 4165 de 3 de noviembre de 2011 entidad
que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los contratos
de concesian de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13
de la Ley © de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes,
por medio del Contrato de Concesién APP MNo. 4 el 18 de octubre de 2016, ajecutaran el proyecto
vial “ampliacion Tercer Carvil ~-Doble Caleada Bogotd — Girardot™,

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Frocedimiento Administrativo v
de lo Contencioso Administrative que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO. "Sino
pudiere hacerse {3 notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de fa citacion, esta
se hara por medio de aviso gue se remitira a la direccidn, al numero de fax o al correo efectrdnico
que figuren en ef expediente o puedan obitenerse del registro mercanti, acompaiado de copia
inteqra def acto adntinistrativo. Bl aviso debera indicar fa fecha y la def acto que se netifica, fa
autoridad gue fo expidid, fos recursos que fegalmente proceden, 13s autoridades ante quienes deben
interponerse, los plazos respectivas v la advertencia de que [a notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega def aviso en el lugar de desting,

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Telefono: {57) (1) 3906012
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Cuando se dasconozea la informacion sobre ef destinatario, el aviso, con vopia inteqra def acto
administrativo, se publicard en la pagina electrénica vy en todo caso en un lugar de acceso af publica
de i3 raspactiva entidad por ef término de cinco (5) dias, con la advertencia de gue la nobificacidn
se considerara surtida af finalizar ef dia siguiente af retira def aviso,

En ef expediente se defard constancia de la remision o publicacion del aviso y de I3 fecha en gue
por este medio guedard surtida la notificacion persanal”

En wirtud de lo anterior v de conformidad con el articulo 89 Parrafo 2 del C.R.ACA, el
Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS 5.A.5,

HACE SABER:

Que el dia 25 de enzaro de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a traves de
la conNCESION wia 40 EXPRESS S5.A.5., librd oficic de Oferta Formal de Compra Nt:a
202050000032061 del 25 de enero de 21)21 dirigida a los sefiores EDUARDO RAMON
CARDENAS CABALLEROQ (C.C. 19.210.431); MARIA EUGENIA CARDENAS DE MOSER
{C.C. 41.529.329); MARIA CONSUELO CARDENAS DE SANZ DE SANTAMARIA {C.C.
41.354.016); SANTIAGO MOLINA CARDENAS (C.C. 79.782.005); SILVIA MOLINA
CARDENAS (C.C. 52,257.996), para la adquisicidn de un inmueble requerido para el Proyecto
de Concesion “Ampliacidn Tercer Carril —Dobfe Calzada Bogota - Girardot”, unidad Funcional seis
{&), cuyn contenido se adjunta a continuacidn:

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia — Teléfono: (57} (1) 3905013
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Senores:

EDUARDC RAMON CARDENAS CABALLERD {C.C. 19.210.231)

MARIA EUGENIA CﬁHDEHAS DE MOSER {C.C. 41.529.323}

MARIA CONSUELO CARDENAS DE SANZ OE SAMTAMARIA (C.C. 41,354 016}
SANTIAGO MOLIMA CARDENAS {C.C. 75.782.005)

SILVIA MOLINA CARDENAS {C.C. 52.257.995)

Frata denorminada SN DIRECCION LA ENTRADA (Segin Folin de Watnoula Inmomfiaria) LA
ENTRADA (Segun Escritura 2.blca}

Vereda Stlvanis (Senin Foio de Matnoola Inmomhanal Suba [Seqon Eseritura Poohca)
Municipio de Silvania {Segin Folo e Matrcola Inmobiliana)

Departamenta de Cundind mares

REFEREMCIA: Contrata dée Concesicn bajo @l esdquema de APPF Ro, 4 dei 18 da
potubre de 20706,

ASUMNTO: Of:ipin por €l cuak =2 presenta QGFERTA FORMAL GE COMPRA v
s¢ dispone |la adguisicidn de una franja de terrenc del gredio
deramunaco SIk DIRSCCISN L4 EMTRADA {Segon Foho o2
Matncua Inmobmana) LA ENTRADA [Seqgon Esontura Flshcal,
vbicada en la Vereda Sivama (Segin Foho gs Matncula
Inmobsharia), vereda Schia, jursdiccon del municioo de Silvama,
depxTamente A& Condinamarch, de confoemmddad  con ca
certificacidn mxpedicla ot la Oferma a0 Piasessn ofl mnneces
de  Silvama, denuficado con la Zecsua  Camastral Mo
25743000]103000031 1 1010000000300, Matoodla lrmombiana Bo
LEF-25543 de & Miema de  [nstadmentod PebLizas  as
Fusagasugd v Ficha Predal o, TCEG-6-650,

Respelados Sefceeo:

Lo £ i conoomiento general, la ASEMCIA HACIONAL DE IMFRAESTRUCTURA -ANI,
wenbhcada con KT, B30.125. 9959, £n coordinacidn con el Concesionanc WIA 40 EXPRESS
5.A.5,, dentificade o MNIT. 901009 478-6, ¢n wrtug del Contrata de Conpestn baa &
esguema APP Mo 4 gl 10 de octubre 0e 2016, e|ecutardn @ proyecto wial "Amghaccn Tercer
Carri) —Qeehig Calzady Bogotd = Girardot”, omo parte de la modernizacdn de Infracstruciura
de Transporte en Colomba,

Calie 9% Mo.14-43, Pispd, Torre £40, Bagatd, Calamlea - Teldfona: {3F) (1] 3906013
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D acoerde con el mencicnado Contrato de Congesitn y cun fundamento en el artiguic 34 de
Ia Ley 105 de 1903, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- na delegada a
YIA A0 EXPRESS S.A.S,., ia tatalidad dal procoso de adowsictn predal s las amaszles
NEcesarins tara la glecucedn dol menDonaos Proyoctd Wigl

Por lo cuat, YIA 40 EXPRESS 5.A.5. en oombre «de :a AGENMCIA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de canformidac con lo establecca 2n el Articalo 13 e la Ley 99
e 1T9RD, & erticuio &1 de la Ley 388 ce 1957, articulo 23 v 37 e la Ley 1682 de 2313,
modificada por ta Ley L7242 de 2014, Decrete Reglamentario 1420 de Julin 249 4 L9985, ey
18582 de 2018, Resolucidn No. 520 de septiembre 23 ce 2005 dei Inshtate Geongrafico Agustin
Cadacs (1GAC), Resoiundn Mo, S98 de 2014 del Instiluto Geograf:co Agustin Codarzi (1GAL),
Resaluoan 1044 de 2004 del Instituto Geografice Agustin Cadazz (1GAC), |a Resolunidn 316
dol 18 de marzo de 2015 del Irshturo Geodgrdfico agustin Codazzi (FGAC), requiere comparar
una franja de terreno del enmueble de |a referencia, conforme a 13 afectacign de la ficha gredial
dencmunacda TCBG=6-G90 def 12 de junio de 2020, la cual Tiene wn area £ besrens requenca
de QUINIENMTOS CINCUENTA ¥ SIETE COMA DIEL METROS CUADRADDS [(SS7,1 M2},
do nmucble on referencia, snoluides los cultives y especes cuc alli 5@ eccuentren, ares
debidammante debmitada v alinderada dertrg de las abscisas Inicial KO12-94045 D -
Abzcizs Final ¥0134034,47 0, dentra del  trayects de 1o Undad Fenaional 6.

Para dar cumplimeento A 1o estan'ecido en el articula |3 de s Ley 99 o2 1989, e articulo @b de la
Ley 368 ¢e 1597 v su Decreto Beglamentano 1420 de 1958 v la Resolunidn 620 ce 2008 expedida
el Instiuto Geografco Agustin Codazzi, se anexa cogig ded miforme téeonico e avalde cormercal
81 sys ames pertirentes, elaborado gor la UNLGM TEMPORAL LOMIA COLOMBLA DE LA
PROPIEDAD RAIZ TERCER CARAIL BOGOTA GIRARDOT de fecha 04 de seplombre ce 2020,

El wvalar cotat de 1o presente oferta de compra 5 fa suma oc TREINTA ¥ TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHEWTA ¥ OCHO MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS MONEDA
CORRIENMTE ($32.788.905,00). dicnmiaados contorme al avaldo gue se adjunta & la
presunts asi

RESULTADD DEL AVALUG POR CONCERTCO DE TERRENO, CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS
PERMAMENTES: TRETNTA ¥ TRES MILLONES SETECIENTQS OCHENTA ¥ OCHO MIL
W CINCO PESDS MONEDA CORRI g

Calle 99 N 14-49, Pisn 3, Tarre EAR, Bogotd, Colomima - Teisfono: (523 (1) 2906713
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Cui.v\m ¥ Ekmrieinos Permanesivte i

iTotal Culiros yio Bementos Permanenles |5 R BN LAY

o TOTAL ANALUD DE LA FRANA . AFECTADA - |1 RN TR LR

El vator tokal del irermsebin aprabads por el Comité ténion es de: Lreinta ¥ Tres Millones

Setrecimiios Ochonla ¥ Ocho M Hoveckontos Cinco Pesos ML (53)77668.905,00)
Sa fama en Bogotd DLC. A o (ustTo (04) divs del mes de septenbeg de 2.020.

- ) Ea L3

AT Misma, a 103 valores antes descritos, en caso de adelantar ¢l procedimisnte de adguisindn
SoF Vid de enajenacsn valuntana, la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA O travis
ce VEA 40 EXPRESS S.A.S. cancelars directamente a la Notaria v a la Ofizna de Registen da
[nstrumentos POShcns o5 gastos die PACOATUFECON v FEQistrg, resprctivarmaente, T0Mango este
pach Como parte de dafio emergente.

Sealin el estudio de bitulgs elaborado por of concomonero WiA 40 EXPRESS S.A.5., It
titulares ingesitos son los sefores EDUARDO RAMON CARDIMAS CABALLERC identificacn
rom |3 cédula de ciudadania ndmers 19,230,431 {25%), Maria EUGENIA CARDENAS DE
MOSER identificada con la céduta de ¢iugedania nimere 41,529,323 (25%), MAaRIa
COMSUELD CARDENAS DE SAMNT DE SANTAMARIA identificada con o codula de
cudadania némens 41,352,016 [25%), SANTIAGS MOLINA CARDENAS identifizado con la
cigula @n cudadasia nomers TOFEZO0S (12.5%) v SILVIA MOLIMA CARDENAS,
icentiticada con la cedula de ciudadania nlrmers 52257906 {12, 5%]; quieres a30uirieana en
Ips poroEntales antes descriies, asi Indldimente fos sefores Eduarde Raman Chrionas
Cabalters, Maria Eugenia Cardenas de:Moser ¥ Mana Consuelo Cérderas de Sanr de
Santamaria juntd con 1a saforn Mara Cristing Cirdenas de Molina, por adjudicatidn en la

Calie 0% No.14-49, Plso3, Tore EAR, Bogotd, Colembia - Teléfono: (57) {13 3506013
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wupEsicn du la sanors Cecha Cahabiero ¢e Carceras, de co-frrmmiaas oon ia Esrmitera Publica
No. 3L37 de B5 ooe diossmbre de 1995, otasgada en de Motere 17 de Bogotz, y ocon
posteroridad a 1oy sedoras Sanbagn Meohne Cardenas y Dbz Mahna DAraenas se les adudiss
ol derecha de cunbd &0 f seforg Maria Crsting Sirdenas de Hobaa, enia suces:on reqisloada
can la Eszciture Poboca oo 2360 deb @F de acfubee de 2008 01070203 en a3 Nolaiig 47 de
S0goTi) actas debdzmerts mseritus enk las anoteciones Mus. 003 v 209, respoctwanente, danl
b de mratriculs mekhana Boo LS7-25%4T de la Ohona de Registro o= Dnstratienigs
ol os e Fusagmsagd.

A operor de e notificacion cg 13 presente olerla as COTPra, CLEna usted can an gl ce
guinee {15} dias habiles para wandastar S0 Colunlad e relacion Conlp mesrnas, €200 25
acepgidndsiz o rocharasdola, do fual deberd ramfestar ao Cotrasieedro Tediasie
remumEAn AN ESCNTA gue dehiernd AllEgREr a 1as 0hCinds ulLaias en sa carrera 29 HO21-36
Conspreiy Wl Rula 40 20 la cudad o Fusscassga, Denartamests de Cuadnamiscos, ghe
comuonEarse 3 nimers  relelérce 314E115328 o 4l corren  SieCmrdTics
arames g Goruta s com

Sequn la oorma, s la oferta @2 AcepRana deberd swocribrge 13 fromesd Le COTQENENTR 0
giCFibura pOblCa O Coimpraventa dentrs ce s diez [10] dips hahiles siguientas ©
nacnbiess I exscsiture @1 fa oficna e regisTid Jde astrdTeentos adbticzs del tugar
Lo espuidienie

En bl rass, o pande SE CRANZATH BN LNG 0 danns oosladls, Duydh U Leiild jes se detenringén
grevienco qué ho se waineren derechos de terceros, o de 13 ARL Y W garannoe o
sarramianta, |a anega v asponitkidad oportuna del pradm pera |2 ejecandn cel groyvechs,
At 000 14 debida frarsesenca oe ka btulanded a favor de 19 AGENCIA NACIOMAL DE
IMFRAESTRULCTURA, Ibre i todd Jf avalnen

Log 22005 82 afecladrdn ualrg g8 08 guince (15) aias naleles siqoenies al cumoors ents oo
s chligationes Que para el efeclo se peclen e g pronlesa ce ventd o escoiturs poiblina, segan
B CaSe, arevia tranube g 195 respibivas draenes de oesembaln

El iR 50 Obten o oo 1 @Tajenacgn de ios anisbles CeCuEricuy g mutivas de ol aad
pitlicE N0 cansTiiuye, para fines tributanos, renta SIAVARIE, B gAnEnod ocaEonal, vemee
fLaRdd 13 NEGOCERnHn 50 AroduFia 2or 1a wia de la enajeras dr yHuniara, e auoendu Con s
desputsto por & ngiso 4% del artauto 15 de ba ey 93 de T9H%

Calle 9% Ma 1443, Pisnd, Tare EAR, Bagots, Cnlasmina - Telétonn; (573 017 3900012
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En oo cpsa v de conformicad con lo estaniecido ende Ley 355 de 1997 sn concnidancia con
lo disoveste en das Leyes 1652 de 2003,1742 de 2019 v 1652 de 201E, send ablgaiono n.oar
€l proceso de expropacen judioal £ fransiarrides breinta (30} diaz habales despuds fe la
coranicaczén oe le oferta de conpra, no se ha llegads 2 un zcuerda farmal para ' 2 enajanasion
walantars, contarndd en ua contrato de promesa e ceenpraventa o escnturd palkica en
eubas rmisinos térmmos, se entendera que el propeetano o poseedor del pred o recuncian ala
FEQas ACHIN CuAndd A} Buarden silencig solire g oferta de negou gl Sn deegta, B Dentre del
plazp pard aceptar o reghazar @ oferta A S8 lagre acuerrn, o o) No Sserhan a escrtera o
12 oromiesa G0 compraventa respactiva en ios plazos Sjados en la presente ley por causas
ImAutaRIes o clos mismos,

Do i llegarse a4 scoerdo @noa elapa c enaensoon valuntana, al page del predo serd
corcelade dentro de la efapa de expropacion judicidr 9 adrargstrative, de fonng orevia,
teriengdo o cuenla el avaldo catastral v 13 indemniznodn calculada al mareenta de e ofama
de compra, sequn o disauesta pos el irgiso 3% del artiouio 37 ce o ey 1532 de 2053, En este
rana, ol valor catastral que se tenga en CLUenia DA Bl PAGD 5000 PrORoroIonal 7l Area fequenida
B expropar v el Liular no serd acreeder de loz beneficios tributarios contermplacos o0 el ingisc
49 g zrticule 15 dafa ley 99 de 1969,

En la presente cferta se wcluye la sohditud ce wn permisg G0 nlereencion volanlasia sakre &l
irmuehie anjeto de oferta, e los tdremines dei articalo 27 @e 0 Ley 1RES de 20173 rmod.feadn
por el arlicule 11 e la Ley 1882 de 2013, del cua. se hard Jso on el eventt 0F requenrss,
COMSTITUYENDOSE EM EMTREGA ANTICIPADA qut G bade ploctivg con Is Frma de pressnte
acu=rdo vy la enlregea miglerial del predia,

For la antervor, ¥ atendesde o lo establedido 2n el nameral 8.5 () del Anendics 7 Sestion
FPrizdial dal Contratn de Concesién APP ko, Noood4 @ 18 de octubro de 20106, mediante el
presecte escnto salictanics a la ver seoaceplacion pare s Dl un pEFMIGO de e lerve gl
volurfand que acilite 4 erecucion de las oliras coanse propizs OBl procesd ranstauctivn ok
proy eetn, Conforme & o estabiensoo por ef aticwro 27 ¢de g o=y 1582 de 2013 moofizaco pon
o articulo 1L de ‘a Loy 1882 de 2018,

D conlormidad cor lo dspuesto en € indso 49 del aricain B8 de la ley 388 de 1.997, cn
COPCOFCANCIA can pl articulo 13 de ja ley 92 da 1989, 12 nanlicacdan del preseate 2000 se hacd
tor sujecion a las reglas del Cédigo de Procediruenta Admorustrotve v ode o Cortenniosao
Adanrnskrative, v no dard egar 2 recursas en la via qubernatees.

Calle 9% Ne. 14-45, Pised, Turre EAR, Bogota, Colombsa - Toofo-g: (577 /1% 36012
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Iguelmente, para dar cumplimientg @l mismo articule 13 de fa ley 99 de 1989, ol prosente
oficir quecard mserita en ¢ comespondiente folo de matriculs inmobiliaria dentro de los cinco
{5) dias nabiles siguientes a su notificaciin; a paitis de entonces el hien quedarad fuera del
comerso y ninguna autoridad podrd conceder licencia de construcdian, de wrbanmzacidn, o
permisa de funtionamiento per primera vez para cualquier estatlecimienta industdal o
comernal score el inmucble ohjeto de la oferta de compra. Mo obstante, los que se expidan
con posteriondad a la inscripoidn de la oferta de compra serdn nulos de plenn derecho, na
vl efectoada el registro, le serd comunicadn por un medio iddnes conforme a lo schalada en
el articulo 70 Cédigo de Procedimiento Administrative v de 1o Contencioso Administretive,

Acompano para sy conacimiento, copias de la Ficha Predial, Plana Predial v Avaio Comerclal
Corpnrabivn. Asi misma, le indicames en o cuerpo de este ofioo las normas relativas a la
cnajenacgn veluniora v a la cxpropiacdn por via judicial.

Cordialmente,

COIS REGIS LE MIERE
Cirector de Proyecto
VIA 40 EXPRESS 5.4.5,
Firma delegatana de ly AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

ATl Lopd g g Tema fredid, Pand Pakal dealio Comemal Sormesiyn o ool gazidn e pedida Sle o 590004 e Marpodds
S IR i de SEeamn

Fropernd: CRAEIG

Raven: £M

[GERENCIS CONTRACTIAL] SANORA MAGRETTE |

Calle 33 No.14-49, Pisod, Torre EAR, Bogotd, Colomia - Teléfono: (573 (1) 3506013
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede administrativa,
de confarmidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 v articulo 75 del Cédigo
¢ce Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express, publicéd durante 5 dias habiles en su pagina web v la de la
Agencia Macional de Infraestructura — ANMI, el oficioc No. 202050000032071 de citacién para
notificacion de la Oferta Formal de Compra Mo, 202050000032061 de fecha 25 de enero de 2021;
fijado el dia 29 de enero de 2021 v desfijado el dia 4 de febrero de 2021, sin embargo, a la fecha,
los propictarios no han concurrido al Concesionario Via 40 Express a notificarse del acto de oferta
formal de compra 202050000032061. Por lo anterior, de acuerdo con lo previsto en las
dispesiciones legales vigentes, v ante la imposibilidad de notificarlos personalmente, se procede a
realizar la notificacidn por aviso, que se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative (Ley 1437 de 2011).

Se anexd para su conacimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la faja
de terreno a adguiric v del Avalio Comercial Corporativo, La enajenacidn voluntaria v la
exprapiacidn se encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el Capitulo
WII de la Ley 388 de 1997, el capitulo I del titule IV de la Ley 1682 v en la Ley 1742 de 2014,

Atentamente,

QIS5 REGIS LE MIERE
Director de Prayecto

vIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANIL

Prayactd: CR40.
Revist: EM
Aproba: SN
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Bogoté D.C., 7 5 ENF 2021,

Seriores:

EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO (C.C. 19.210.431)

MARIA EUGENIA CARDENAS DE MOSER (C.C. 41.529.329)

MARIA CONSUELO CARDENAS DE SANZ DE SANTAMARIA (C.C. 41.354.016)
SANTIAGO MOLINA CARDENAS (C.C. 79.782.005)

SILVIA MOLINA CARDENAS (C.C. 52.257.996)

Predio denominado SIN DIRECCION LA ENTRADA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) LA
ENTRADA (Segun Escritura Publica)

Vereda Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Subia (Segun Escritura Plblica)
Municipio de Silvania (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado SIN DIRECCION LA ENTRADA (Seglin Folio de
Matricula Inmobiliaria) LA ENTRADA (Segun Escritura Publica),
ubicado en la Vereda Silvania (Seguin Folio de Matricula
Inmobiliaria), vereda Subia, jurisdiccion del municipio de Silvania,
departamento de Cundinamarca, de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del municipio
de Silvania, identificado con la Cédula Catastral No.
257430001000000011101000000000, Matricula Inmobiliaria No.
157-25543 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-6-690.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutarén el proyecto vial "Ampliacién Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, VIA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ley
1882 de 2018, Resolucion No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-6-690 del 12 de junio de 2020, la cual tiene un area de terreno requerida
de QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE COMA DIEZ METROS CUADRADOS (557,1 M2),
del inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies que alli se encuentren, area
debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas Inicial K012+940,45 D -
Abscisa Final KO13+034,42 D, dentro del trayecto de la Unidad Funcional 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avallo comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA
PROPIEDAD RAfZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT de fecha 04 de septiembre de 2020.

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de TREINTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($33.788.905,00), discriminados conforme al avalio gue se adjunta a la
presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CULTIVOS Y/O ELEMENTOS
PERMANENTES: TREINTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($33.788.905,00)

Calle 99 No.14-49, Piso3, Torre EAR, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1) 3906013

www.via40express.com



un

’ I
ViA $ .. =M
EXPRESS Agencia Nacional de

IRFCR MR REAR TR MO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202050000032061

3 - AREA VALOR
ITEM| DESCRIPCION| UND AFECTADA UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida
UF1 m2 557,10 $ 58.524,00 $ 32.603.720,00
Total Terreno $ 32.603.720,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones anexas $ 0,00
Total Anexos
CULTIVOS Y/ O ELEMENTOS PERMA NENTES
Cultivos y/o Elementos Permanentes

Total Cultivos y/ o Hementos Permanentes
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Treinta Y Tres Millones
Setecientos Ochenta Y Ocho Mil Novecientos Cinco Pesos M.L. ($33'788.905,00)
Se firma en Bogota D.C. A los cuatro (04) dias del mes de septiembre de 2.020.

b P ~ Y -

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este
pago como parte de dafio emergente.

Segun el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., los
titulares inscritos son los sefiores EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO identificado
con la cédula de ciudadania nimero 19.210.431 (25%), MARIA EUGENIA CARDENAS DE
MOSER identificada con la cédula de ciudadania numero 41.529.329 (25%), MARIA
CONSUELO CARDENAS DE SANZ DE SANTAMARIA identificada con la cédula de
ciudadania niimero 41.354.016 (25%), SANTIAGO MOLINA CARDENAS identificado con Ia
cédula de ciudadania numero 79.782.005 (12.5%) y SILVIA MOLINA CARDENAS,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.257.996 (12.5%); quienes adquirieron en
los porcentajes antes descritos, asi: Inicialmente los sefores Eduardo Ramon Cardenas
Caballero, Maria Eugenia Cardenas de Moser y Maria Consuelo Cérdenas de Sanz de
Santamaria junto con la sefiora Maria Cristina Cardenas de Molina, por adjudicacion en la
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sucesion de la sefiora Cecilia Caballero de Céardenas, de conformidad con la Escritura Publica
No. 3137 del 15 de diciembre de 1995, otorgada en la Notaria 17 de Bogota; y con
posterioridad a los sefiores Santiago Molina Cardenas y Silvia Molina Cardenas se les adjudico
el derecho de cuota de la sefiora Maria Cristina Cardenas de Molina, en la sucesion registrada
con la Escritura PUblica No. 2360 del 05 de octubre de 2018 otorgada en la Notaria 47 de
Bogota; actos debidamente inscritos en las anotaciones Nos. 003 y 009, respectivamente, del
folio de matricula inmobiliaria No. 157-25543 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
acepténdola o rechazandola, lo cual debera manifestar al Concesionario mediante
comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse  al nimero  telefénico 3148145329 o  al correo  electrénico
eramos@consorcioruta40.com.

Segln la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o
escritura publica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuarén dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segun
el caso, previo tramite de las respectivas 6rdenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de |la ley 92 de 1989.
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En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, seréa obligatorio iniciar
el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en
estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban la escritura o
la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida
a expropiar y el titular no sera acreedor de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestidon
Predial del Contrato de Concesién APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de |la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacién; a partir de entonces el bien quedard fuera del
comercio y ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccidon, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en
el articulo 70 Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaltio Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacién por via judicial.

Cordialmente,

COIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaliio Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Oficina de Planeacidn
del municipio de Silvania.

Proyecto: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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I ViA4C' ,\ PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
F__1 0 EXPRESS TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL ‘ 6 ‘
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘

PREDIO No. I TCBG-6-690 | SECTOR O TRAMO PUENTE RiO BLANCO - GRANADA

ABSC. INICIAL [ K012+940,45 |

ABSC. FINAL | K013+034,42 | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 93,97

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO Y OTROS

CEDULA

DIRECCION DEL

DIRECCION / EMAIL.

PREDIO

19.210.431 | MATRICULA INMOBILIARIA \
3005504627 | 157-25543 |
LA ENTRADA | CEDULA CATASTRAL

257430001000000011101000000000

VEREDA/BARRIO: SUBIA LINDEROS LONGITUD COLINDANTES ‘
——————————————————— CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: SILVANIA NORTE 14,36 CARRETEABLE (MJ 9-11)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 4,56 EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO Y OTROS (MJ 23-1
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE ( )
ORIENTE 109,51 EDUARDO RAMON CARDENAS CABALLERO Y OTROS (M 11-23)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 97,12 INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUTURA -ANI (M) 1-9)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N/A
EUCALIPTO (D: 0,20 a 0,40m) 4 un
EUCALIPTO (D: 0,40 a 0,60m) 6 un
COBERTURA VEGETAL 557,10 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N/A
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudio de titulos, |a franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
FECHA DE ELABORACION: ﬁ‘@K 12/06/2020 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Do gy AREA REQUERIDA mz *La vereda anexa en esta ficha se toma de la escritura publica 2360 del 5/10/2018 de la notaria 47 del circulo de
| . 2 Bogotd D.C..
Elaboré: BLANCA PAEZ AREA REMANENTE m * El rea requerida presenta una cobertura 557,10 m? de cobertura vegetal.
M.P. 25222-339413 CND * De acuerdo con la escritura Publica 331 del 19 de abril de 2007 de la notaria unica de Silvania, tiene una venta
Revis6 y Aprobo: AREA SOBRANTE m2 parcial de 782.21 m? a favor del INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, y cuyo predio colinda al
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN 2 occidente con codigo TCBG-6-689.
M.P: 25222-21137 CND AREA TOTAL REQUERIDA 557.1 m * De acuerdo con la escritura Publica 331 del 19 de abril de 2007 de la notaria Unica de Silvania, tiene una
extension frente a la via de 102 metros y se encontré en campo una longitud de 97.12 metros, la diferencia es de
4 88 metra
Pagldel
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PROYECTO

FICHA PREDIAL

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

TCBG-6-690

ANEXO FICHA PREDIAL: REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL

AREA REGISTRADA EN EL TITULO

CONCEPTO TECNICO

CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la Escritura Publica 331 del 19 de abril de 2007 de la notaria Unica d¢g
Silvania el area del predio es de 12017,79 m2.
1 Ha. 2618,00 m? 12.017,79 m?
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el area del inmueble es de 1 Ha 2618 m2.
REVISO Y APROBO ELABORO La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Publica 331 del 19 de abril de 2007 de la notaria Unica de

B

Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ BLANCA PAEZ
M.P: 25222-21137 CND M.P. 25222-339413 CND
FECHA DE
FECHA: < 12/06/2020
ELABORACION:

Silvania es de 600,21 m2.

Pagina 1 de 1
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AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:

JUAN CARLOS FORERO
ING.CATASTRAL N GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBO: CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
ING.CATASTRAL N GEODESTA
WP 2522021137 CND

EJE VIA PROYECTADA

ANj

NTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

&_mcopgﬁyﬁ_

LINEA DE COMPRA

vin4ON

DISENO N CONSTRUCCION:

4=

CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE
EJE DE CICLO RUTA

BORDE VIA PROYECTADA

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES
ANEXAS

AREA REMANENTE

Agencia Nacional de PROYECTADA e LINDERO —
Infraestructura CONSORCIO VIAL
BORDE CICLO RUTA POSTE )
ELABORG: BLANCAPAEZ PROPIETARIO: PROYECTADA CERCAS - =
WP 26222:336413 OND CAMINO O SENDERO FUENTES HIDRICAS e
Ty i EDUARDO RAMON CARDENAS ,
PR P CABALLERO Y OTROS VIA EXISTENTE LINEA ALTA TENSION
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA REMAN: 12/06/2020 6 257430001000000011101000000000
55710M2 | 12017.79M2| 0.00M2 | 11460.69 M2 | 0.00 M2 ESCALA: A De2 FICHA GRAFICA No.
1:500 TCBG-6-690




COORDENADAS
PTO| NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 987170.73 | 966957.89 610
2 | 987177.96 | 966961.73 -
31.42
3 | 987205.71 966976.45 a3
4 | 98720847 | 966982.26 9'97
5 | 987216.45 | 966988.25 -
12.14
6 | 987227.89 | 966992.31
13.85
7 | 98723899 | 967000.59 505
8 | 98724533 | 967007.09 -
6.04
9 | 98724812 | 967012.45
6.27
10 | 987248.06 | 967018.72 509
11 | 98724416 | 967025.81 6'19
12 | 987238.65 | 967022.98 4'30
13 | 987240.77 | 967019.23 4' 5
5
14 | 987241.88 | 967014.78 3
45
15 | 98724067 | 967011.55 -
16 | 987238.35 | 967008.69 -
13.99
17 | 987229.28 | 966998.05 1o
18 | 987220.09 | 966991.81 -
19.48
19 | 987204.15 | 966980.62 e
20 | 987192.93 | 966980.10 -
10.92
21 | 987183.06 | 966975.44 18
22 | 987176.46 | 966966.41 5 ;10
23 | 987168.30 | 966961.75 -
4.56
1 | 987170.73 | 966957.89
AREA REQUERIDA (m2)= 557.10

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:

JUAN CARLOS FORERO
ING.CATASTRAL N GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBO: CESAI
ING.CAT/

R AUGUSTO LOPEZ GALAN
ASTRAL N GEODESTA
M.P 2522221137 CND

Agencia Nacional de
Infraestructura

NTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

vin4ON

DISENO N CONSTRU

CONSORCIO VIAL

ELABORO:

BLANCA PAEZ

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

PROPIETARIO:

M.P 25222-339413 CND

BLANCA PAEZ
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P25222-333413 CND

DIBUJO:

EDUARDO RAMON CARDENAS

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
LINEA DE COMPRA

CHAFLAN DE LLENO -

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES R
ANEXAS

AREA REMANENTE

LINDERO

POSTE @

CERCAS —

FUENTES HIDRICAS
LINEA ALTA TENSION

CUADRO DE AREAS (M2)

AREA REQUERIDAY

557.10 M2

AREA TOTAL:

12017.79 M2

AREA CONST:
0.00 M2

AREA SOBR:

CABALLERO Y OTROS VIA EXISTENTE
FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REMAN: 12/06/2020 6 257430001000000011101000000000
- PLANO: FICHA GRAFICA No.
0.00 M2 ESCALA: 2De?2 0

11460.69 M2
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CERTIFICACION DE USO DE SUELO

EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que los predios identificados con los siguientes nimeros Catas‘rales ubicados sobre la via panamericana ~DOBLE
CALZADA-BOGOTA-GIRARDOT, se ancuentran en la zona suburbana del Municipio de Silvania, y cuentan con los
siguientes usos determinados en el Acuesdo 022 de 2000 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial).

SUBZONA DE DESARROLLO D.U.4): son sreas aledafias a las vias, que pueden ser

objeto de desarrollos diferentes la uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo
orden preferencialmente dentro del kilémetro, adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enclave rural,

USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

USO COMPATIBLE: Pastos.
¢. USO RESTRINGIDO: Bosques protectores, pecuarios, industriales rurales, suelos protectores vida silvestre y

recreacion rural.

d. USO PROHIBIDO: Mineria y parcelacén, y demas usos.

T

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprokacion dei proyecto urbanistico debera efectuar la siguiente reglamentacion
para uso exclusivo de corredor vial.
1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de Ia via.

2. CALZADA: De desaceleracion y parju=o.
3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del bo-de de la calzada de desaceleracién.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predis que se encuentre localizados dentro del corredor vial exigird un drea minima de
una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del treinta (30%) por ciento del
area total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de desaceleracion y ancho de la
franja.

CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra aledafia a las vias principales, y pueden
ser objeto a desarrollos diferentes al princpal de la zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja paralela a
la via panamericana y la via al casco E, cue debe caracterizarse por un ancho de 200m a partir del borde de Ia via,
calzada de desaceleracién y parqueo, y aislamientc ambiental de “5m. Los usos que caracterizan esta actividad son
los paradores, restaurantes, estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias, ciclo vias, comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, operacién de terminales cara el transporte terrestre de Pasajeros y carga, usos institucionales, centros
vacacionales, estaciones de servicio, establecimiento de vallas y avisos (segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).
Se encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones.

NOTA: DISTANCIA A VIA PANAMERICANA 30.00 ML DE EJE D= VIA (DECRETO 1228 DE 2008).

La presente CERTIFICACION DE USO DE SUZEL D, se expide por solicitud del interesado a los nueve (09) dias del mes de Agosto
del afio dos mil diecisiete (2017).

PARA VALIDEZ DE LA PRESENTE CERTIFICACION SE REQUIERE DE LA ESTAMPILLA PROCULTURA (ACUERDO 019 DE SEPTIEMBRE 03 DE 1999)

ST ENTA)
Original: Destinatario
Digité: Vilma Rodriguez — Apoyo Planeacion
Reviso: y Aprob6: ING.NARLEY SANTANA — Jefe de Planeacién
Copia. Archivo

Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 1C No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: planeacionmunicipal@silvania-cundinamarca.gov.co
Web: www silvania-cundinamarca.gov.co
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D.U.4

257430001000000040200000000000

257430001000000030525000000000

~N (O -

257430001000000030524000000000

8

257430001000000030526000000000

114

257430001000000030231000000000

191

257430001000000040709000000000

192

2574300010000000407 10000000000

193

257430001000000040711000000000

194

2574300010000000407 12000000000

195

2574300010000000407 13000000000

196

2574300010000000407 14000000000

197

257430001000000030396000000000 -

198

257430001000000030397000000000

199

257430001000000030392000000000

200

257430001000000030393000000000 -

202

257430001000000040116000000000

203

257430001000000040208000000000

260

257430001000000020204000000000

304

257430001000000020455000000000

330

257430001000000040368000000000

340

257430001000000040874000000000

352

257430001000000040283000000000 -

356

257430001000000030395000000000 -

362

257430001000000030528000000000

366

257430001000000030399000000000

367

257430001000000030426000000000

368

257430001000000030427000000000

369

257430001000000030428000000000

370

257430001000000030432000000000 *

371

257430001000000030429000000000 /

372

257430001000000030430000000000 /

380

257430001000000030462000000000

382

257430001000000030156000000000 /

GESTION DOCUMENTAL

Original: Destinatario
Digité: Vilma Rodriguez - Apoyo Pleneacién
Reviso: y Aprobo: ING.NARLEY SANTANA - Jefe de Planeacién
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DU.4
385 257430001000000040197000000000 ¢
386 257430001000000040196000000000 °
387 257430001000000040195000000000 -
389 257430001000000030151000000000 ¢
390 257430001000000030159000000000 *
396 257430001000000040248000000000 /
401 257430001000000040488000000000 /
402 257430001000000030476000000000 /
405 257430001000000030474000000000 /
407 257430001000000030431000000000 /
412 257430001000000040375000000000 /
413 257430001000000040463000000000 /
414 257430001000000040377000000000
415 2574300010000000407 19000000000 /
420 257430001000000040651000000000 /
424 257430001000000040603000000000 ~
425 257430001000000040693000000000 ¢
426 257430001000000040696000000000 -
427 257430001000000040697000000000 /
| 428 257430001000000040699000000000
429 257430001000000040707000000000 /
435 257430001000000020209000000000 ’
438 257430001000000020177000000000 /
515 257430000000100040312000000000 /
519 257430000000100040850000000000 /
620 257430000000100030461000000000
657 257430001000000040618000000000 7
658 257430001000000040695000000000 /
659 2574300010000000407 16000000000 /
660 257430001000000040759000000000 /
561 257430001000000040717000000000 ¢

GESTION DOCUM=ENTAL

Original: D2 tiratzrio

Digité: Vilm: Rodrguez — Apoye P“aneacion

Reviso: y Aproké: NG.NARLZY SANTANA — Jefe de Planeadién

Cadigo:
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Version: 1
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Teléfonos +57 (1. 8684343, Email: QlaneacionmunicigaI@silvania—cundinarnarca.gov.co
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257430001000000011081000000000 *

16

25743000000010001132200000000C

19

257430300000000110005000000000

20

257430001000000020931000000000

21

257430001000000020932000000000

28

257430001000000010708000000000

33

257430001000000010675000000000

35

257430001000000010900000000000

36

257430001000000011299000000000

[0}

37

257430001000000011330000000000

40

257430001000000010869000000000

45

257430001000000010945000000000 -

46

257430001000000010563000000000

47

257430001000000010567000000000

48

257430001000000010904000000000

49

257430001000000011773000000000

50

257430001000000011415000000000

51

25743000100000001 1159000000000

52

25743000100000001 1518000000000

53

257430001000000011521000000000

54

257430001000000011722000000000

56

257430001000000010379000000000

65

257430100000000600006000000000

257430001000000010726000000000

75

257430001000000010738000000000

124

257430001000000010853000000000

125

257430001000000010898000000000

127

25743000100000001 1061000000000

174

257430001000000011219000000000

175

257430001000000010104000000000

211

257430001000000020796000000000

212

257430001000000020565000000000

274

257430001000000020445000000000

GESTION DOCU~ ENTAL

Original: Destinawmrio

Digitd: Vilma Roarizeez — Apoyo Pleneazion

Reviso: y Aprobe INGS.NARLEY SANTAMA ~ Jefe de Planeacién
Copia. Archivo
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CAMS-OPM-C01

Version: 1

Pagina: 1 de 1

]
N
D

Ul
)
m

@)
® P
SEE )

U
Ul
V)

a0 g
" O
- O

Y
£
A BT

»

)
b
S

N
<

\
4

cnN
L of)
L &

Ul )
A
W

Alcalcia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: planeacionmunicipal@silvania-cundinamarca.gov.co

Web: www.silvania-cundinamarca.gov.co
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215 257430001000000020795000000000
216 257430001000000020427000000000
217 257430001000000020277000000000 /
272 257430001000000010638000000000  /
273 :257430001000000010791000000000
275 257430300000000080002000000000
291 257430001000000020639000000000
301 257430001000000010642000000000 7
303 257430001000000020294000000000 /
305 257430001000000020459000000000
306 257430001000000020512000000000 /
311 257430001000000020574000000000 7
312 257430001000000020620000000000
341 257430001000000010639000000000
342 257430001000000020519000000000
423 257430001000000021162000000000
451 257430001000000011878000000000 /
452 257430001000000011877000000000 /
453 257430001000000011325000000000 /
459 257430001000000010672000000000 /
461 257430001000000010910000000000
462 257430001000000010804000000000 7
464 257430001000000010709000000000
465 257430001000000011400000000000
466 257430001000000011402000000000
467 257430001000000011684000000000 /
468 257430001000000011080000000000
471 257430001000000010886000000000
472 257430001000000010908000000000 /
473 257430001000000010822000000000 /
474 257430001000000010909000000000
485 257430001000000011911000000000 /
508 257430001000000010743000000000 /
509 257430001000000010120000000000

Cadigo:
CAMS-OPM-001
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512 257430001000000011102000000000 / 6?®
515 257430001000000011101000000000 620
516 257430001000000011005000000000 xk
517 257430001000000010102000000000 *
518 257430001000000011876000000000 / R
519 257430001000000010106000000000 / 6"
520 257430001000000010107000000000 / 61°
521 257430001000000011884000000000 / At
522 257430001000000011220000000000 i
522 257430001000000011373000000000
524 257430001000000011889000000000 / 634
575 257430000000100012096000000000 / 67
576 257430000000100012097000000000 /
595 257430001000000011888000000000 / o
596 257430300000000090001000000000 / 6P
624 257430001000000011889000000000 / 6847
630 257430001000000010902000000000 oM
673 257430001000000020722000000000 AV
674 257430001000000020732000000000 / A3
675 257430001000000020887000000000 / AV
676 257430001000000020886000000000 4G

ING. NARLE JAJ%IIER SANTANA|(GUERRA
Jefe de Planeacié

GESTION DOCUMENTAL
Original: Destinatario
Digité: Vilma Rodriguez ~ Apovo Pk

Reviso: y Aprobd: ING.NARLFY SaNTANA - Jefe de Plan=acién
Copia. Archivo
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AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-690

INGENERIA INMOBILIARIA

Avalio Comercial Corporativo | Septiembre de
Suburbano. 2020

Lote.

Ficha Predial TCBG-6-690.
Consorcio Ruta 40

Predio: La Entrada.

Vereda: Subia.

Municipio: Silvania.
Departamento: Cundinamarca.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT
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CAPITULOS —

1. Informacion General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Célculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avallo

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJIA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 = CRA. 494 No. 94-35 |
o www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
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INGENIERIA INMOBILIARIA
CONTENIDO POR CAPITULOS -

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion
6.2. Area del terreno
6.3. Linderos
6.4. Vias de acceso al predio:
6.5 Servicios Publicos
6.6 Unidades Fisiograficas

ONJA
OLOMBIANA

PIEDAD
< MIT. 901.116.233-7 3
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6.7 Areas Construidas

6.8 Caracteristicas Constructiva
6.9. Construcciones anexas
6.10. Cultivos, especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.

ONJIA

OLOMBIANA
pax. 6354102 B cra 20AN0 9235 W
WWWLIONjacolombianadepropledadral Z.com
DE
LA = PIEDAD WWW.avales.net
- — - . —
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1. INFORMACION GENERAL. -

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del
contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn
Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot
compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacidn Registro de
Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion del
estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avallios comerciales
corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota
— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Corporativo Suburbano.

1.4. Marco Juridico:
- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).
- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).
- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).
- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).
- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).
- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
- Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallGos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).
- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y
se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos
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en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013)
- Y demads reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Silvania.

1.7. Vereda o Corregimiento: Subia.

1.8. Direccion del predio: La Entrada.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: K 012+940,45 Km
Abscisa Final: K 013+034,42 Km
Margen: Derecha.

Longitud efectiva: 93,97
1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11. Uso por norma: Subzona de Desarrollo (D.U.4)
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1.12. Informacion Catastral:
Departamento:
Municipio:

Codigo Predial Nacional:

1GACTY e

=

25 — CUNDINAMARCA
743 — Silvania
257430001000000011101000000000

Codigo Predial: 25743000100011101000
Matricula: 157-25543
Destino Econémico: Agropecuario
Direccion: La Entrada
Area de Terreno: 1 Ha, 2618 m2
Area Construida: 0,00 m2
Zona Fisica: 60
Zona GeoeconOmica: 5-12
Avaluo Catastral $ 453.594.000
Q O, Consulta Catastral X / Buscar por nombre de ubicacion o, = EA
— ™
//
Resultado ’// lf’ -.‘\\ i
Shape file(zip) ~ ’,;'l:' \‘s‘
ey N
Departamento: - " ‘\
CUNDINAMARCA ’ \

Municipio: 743 - SILVANIA ’:' S ‘\‘

Caodigo Predial 257430001000000011101000000000 5 ll

Nacional: - ~. H

Cadigo Predial: ~*~-_‘ '?

Destino economico: D - AGROPECUARIO ~~ - 1

Direccién: LAENTRADA e \‘~J

Area de terreno: 12618 m2

Area construida: om2

|

Escala: 1:2.000 ~ Coordenadas:  at 04" 28 48,16" Lng: -074722'2599"  CRS: WGs 84

0H 22\ COBIERNO

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.020, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 21/05/2.020.

1.13. Fecha de la visita al predio: 28 de Agosto de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 04 de Septiembre de 2020.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 157-25543, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga con fecha 20 de Abril de 2020.

B. Escritura Publica:

- N° 3137 del 15 de diciembre de 1995, otorgada en la Notaria 17 de Bogota.
- N° 2360del 5 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria 47 de Bogota.

- N° 331 del 19 de abril de 2007, otorgada en la Notaria Unica de Silvania.

C. Certificado Catastral:
- N° 1684-251260-52867-2936204 para el Predio La Entrada, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 21 de Mayo de 2.020.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
N° CAMS-OPM-CUS-0194 — 09 — 08 — 2.017 Certificado uso de suelos del predio La
Entrada firmado por Narley Javier Santana Guerra, jefe de planeacion de Silvania
(Cundinamarca), con fecha 09 de agosto de 2.017.

E. Estudio de Titulos:

- Estudio de Titulos para el predio La Entrada con fecha 12 de Junio de 2020 firmado
por el abogado Gustavo Adolfo Duque Soriano con nimero de tarjeta profesional
196.205 del C.S. de la J.

F. Reglamento de Propiedad Horizontal:
El Predio no se encuentra sometido a régimen de propiedad horizontal.

G. Ficha Predial:
- TCBG-6-690

H. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
PP-TCBG-6-690.dwg

I. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-690.
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3. INFORMACION JURIDICA _
3.1. Propietario:

- Eduardo Ramon Cardenas Caballero Y Otros.

3.2. Titulo de adquisicion:
- Escritura Publica N° 2360 del 5 de octubre de 2018 otorgada en la notaria 47 de
Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 157-25543 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Fusagasuga

3.4. Observaciones juridicas:
- El predio objeto de estudio no presenta observaciones juridicas.

Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad - N° 157-25543, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga con fecha 20 de Abril de 2020 y Estudio de Titulos para el predio La Entrada
con fecha 12 de Junio de 2020 firmado por el abogado Gustavo Adolfo Duque Soriano con nimero de tarjeta
profesional 196.205 del C.S. de la J.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR _

f

/.

TCBG-6-690

Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda

LA ENTRADA SUBIA
Municipio Departamento
SILVANIA CUNDINAMARCA

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
estad ubicado aproximadamente a 18 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda Subia se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania, se caracteriza
por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada Bogota —
Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos

de energia eléctrica y acueductos veredales.
Fuente: http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién Ocular.

4.1. Delimitacién del sector:

La vereda Subia limita por el Norte con el municipio de Granada, por el Sur con la vereda
Azafranal, por el oriente con la vereda Noruega Alta Y San Luis Alto y por el occidente con
el municipio de Viota.

4.2. Actividad predominante: La vereda Subia, mantiene en el sector agropecuario la
base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido a la variedad
topografica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones agricolas en
algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito, ademas de

ONJA
OLOMBIANA
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esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente sobre aquellos

predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Ondulada con pendientes entre 8 y 25 %.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: http:/atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.silvania-cundinamarca.gov.co/

4.5. Condiciones Agroldgicas:

a

TCBG-6-690

Fuente: Mapa Capacidad de Uso de las Tierras del departamento de Cundinamarca. Descargada de datos
abiertos subdireccion de agrologia - https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia

Clase IV: Ocupan areas de la montafia, el lomerio, piedemonte y la planicie fluvio lacustre,
de relieve plano a ligeramente ondulado y fuertemente inclinado, con pendientes que
oscilan entre el 1y el 25%, en climas calido seco y himedo a frio himedo y muy hiimedo.

Presentan limitaciones moderadas por pendientes fuertemente inclinadas, reaccion
fuertemente acida, altos contenidos de aluminio, profundidad efectiva limitada y por
drenaje restringido que en ocasiones origina encharcamientos.

PEX. 635 4102 = CRA. 494 No. 94-35 [ |
www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
www.avales.net
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Tienen capacidad para un reducido nimero de cultivos semi-comerciales y de subsistencia
y para pastos utilizados en ganaderia extensiva.

Subclase IV p-1: Conforman esta agrupacion las tierras de las unidades MKCd, MLVd,
MLTd, MLCd, MLKd y ML]d, propias de los relieves de lomas, cuestas, crestones, abanicos
aluviales y glacis coluviales dentro del clima frio himedo y en menor proporciéon muy
himedo.

Los suelos se caracterizan por derivarse de cenizas volcanicas poco evolucionadas, son
profundos, de texturas medias y finas, bien drenados, con fertilidad baja a moderada,
moderadamente acidos y baja saturacién de aluminio.

Las mayores limitantes para el uso de estas tierras son las pendientes fuertemente
inclinadas con gradientes hasta del 25%, la fertilidad natural baja de los suelos y la
aparicion sectorizada de fendmenos de remocién en masa.

Actualmente se dedican a cultivos de subsistencia y a la ganaderia extensiva con pastos
naturales e introducidos, igualmente hay sectores con cobertura de bosque natural
intervenido.

Estas tierras tienen vocacion para ser utilizadas con cultivos anuales de subsistencia (papa,
arveja, fresa), algunos frutales y pastos introducidos (azul orchoro y falsa poa) para
ganaderia semi-intensiva y extensiva para produccién multiple.

Algunas practicas y tratamientos especiales requeridas por estos suelos consisten en
aplicacion de fertilizantes, implementacion de sistemas de potreros arbolados y siembras
en contorno, evitando el sobrepastoreo que origina procesos de remocién en masa
(solifluxién). En las zonas que existen procesos remontantes actuales, se sugiere la siembra
de especies arbodreas de raices profundas, impedir el pastoreo sin control y las practicas

culturales y mecanizacion agricola excesiva antes de la siembra.
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Silvania.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona, los cuales son: El Hospital Ismael Silva, el
Parque Principal Silvania, Iglesia Pentecostal Unida de Colombia, Bomberos Silvania, Jardin
Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca Publica Municipal de Silvania,
entre otros.

4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de
los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas que
conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.
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5. REGLAMENTACION URBAHI'_

Segun el certificado de uso del suelo N° CAMS-OPM-CUS-0194 firm:.ado por Narley Javier
Santana Guerra, jefe de planeacion del municipio de Silvania (Cundinamarca), con fecha
09 de agosto de 2.020, el predio identificado con ficha predial N° TCBG-6-690 presenta los

siguientes usos:

AVALES SA.S.

INGENIERIA INMOBILIARIA

JUNTOS== cavs o a0n
ki SI LVANIA Versién: 1
PLANEACION MUNICIPAL T

CAMS-OPM-CUS-0194 - 09 - 08 - 2.017
CERTIFICACION DE USO DE SUELO
EL JEFE DE PLANEACION MUNICIPAL DE SILVANIA-CUNDINAMARCA

CERTIFICA
Que los predios identi con los sigui nimeros C: bi sobre la via i ~DOBLE
CALZADA-BOGOTA-GIRARDOT, se ona sub: del icipio de Silvania, y cuentan con los

en la z ip
siguientes usos determinados en el Acuerdo 022 de 2000 (Plan Bésico de Ordenamiento Territorial),

SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): son sreas aledanas a las vias, que pueden ser

objeto de desarrollos diferentes la uso principal en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo
al i

orden p dentro del kil6 urbano de las cabeceras municipales, y
desarrolios urbanos de enclave rural.
a.  USO PRINCIPAL: Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural,
b.  USO COMPATIBLE: Pastos.
c. USO RESTRINGIDO: Bosques P i ios, i i rurales, suelos protectores vida silvestre y
recreacion rural.
d. USO PROHIBICO: Mineria Yy parcelacion, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la P ién del proyecto It deberd efectuar la siguiente reglamentacion
para uso exclusivo de corredor vial.
1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

. CALZADA: De desaceleracion Y parqueo.
. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de desaceleracién.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del corredor vial exigird un drea minima de
wuna hectdrea.

\
5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del treinta (30%) por ciento del ‘
area total de predio. ‘

\

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de desaceleracion y ancho de la
franja.

CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL (Cv): Esta actividad se encuentra aledafia a las vias principales, y pueden
ser objeto a desarrolios diferentes al principal de la zona iva, y se refiere esp a lafranja paralela a
la via panamericana y la via al casco B, que debe caracterizarse por un ancho de 200m a partir del borde de la via,
calzada de desacelsracion y parqueo, y aislamiento ambiental de 15m. Los usos que caracterizan esta actividad son
los % ; i . centros de acopio de productos egricolas, centros de acopio para

y distri de ali ias, ciclo vias, de insumos , industria,
groi i ion de para el p terrestre de o y carga, usos instituci centros
i de servicio, il de vallas y avisos (segin lo dispuesto en la Ley 140 de 1997).

Se prohibida la mineria y las i

NOTA: DISTANCIA A VIA PANAMERICANA 30.00 ML DE EJE DE VIA (DECRETO 1228 DE 2008).
La presente CERTIFICACION DE USO DE SUELO, se expide por solicitud del interesado a los nueve (09) dias del mes de Agosto
del afio dos mil diecisiete (2017).

A . WA PROCUL ey
GESTION DOCUMENTAL
Orginal: Destinstaro
DUt Vi Rodriues - Apoyo Planeaciin
ING.NARLEY
Copia. Archivo
Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléfonos +57 (1) 8684343, Email: i i gov.c

Web: www.silvania-cundinamarca.gov.co
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JUNTOS rcs CAonean
"RSILVANIA T
PLANEACION MUNICIPAL —
Pagina: 1 de 1
D.U.4
512 257430001000000011102000000000 6%
e 267430001000000011101000000000 N
516 257430001000000011005000000000 / A
517 257430001000000010102000000000 ¢
| 518 25743000100000001 1876000000000 / "‘T/{X
[ 519 257430001000000010106000000000 / 35
520 257430001000000010107000000000 / 62%
521 257430001000000011884000000000 G\
522 257430001000000011220000000000 / 1 !
e 257430001000000011373000000000 /
524 257430001000000011889000000000 604
575 257430000000100012096000000000 / ¢1°
576 257430000000100012097000000000 /
595 257430001000000011888000000000 61
596 257430300000000090001000000000 / 68
624 257430001000000011889000000000 / 3%
630 257430001000000010902000000000 :3,'1
673 257430001000000020722000000000 / 5\’\')/
674 257430001000000020732000000000 / 4\3
675 257430001000000020887000000000 / AW
676 257430001000000020886000000000 / 443
MU
ING. NARLEY JAVIER SANTANA|GUERRA
Jete de Planegaci
e St
eyl s PR O
i
Alcaldia Municipal de Silvania, Cundinamarca, Diagonal 10 No. 6-04 Parque Principal,
Teléforos +57 (1) 8384343, Emall: planeacionmunicipal @silvania-cundinamarca.gov.co
Web: www silvania-cundinamarca.gov.co
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacion de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Acuerdo 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

W™ W TNl BT AP, TR R

Sin embargo, el Acuerdo No. 022 de 2000 (Octubre 31 de 2000) por el cual se adopta el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, del Municipio de Silvania donde se
definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano, se
establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y se plantean los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del municipio. A continuacion, se
presenta la normatividad aplicable para este tipo de usos:
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USO DEL SUELO: SUBURBANO

ARTICULO 26: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad, diferentes
a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1993
y en laley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes
a los corredores urbanos inter-regionales

PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente al proceso de
incorporacion al suelo urbano, deberan contar con la infraestructura del espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo
de suelo

AREA DE ACTIVIDAD: ARTICULO 77: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son
areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
en la zona, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden preferencialmente
dentro del kildmetro adyacentes al perimetro urbano de las cabeceras municipales, y
desarrollos urbanos de enclave rural.

SUBURBANO SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4)

Uso Principal 29 Cultivos agricolas clase 1, corredor vial rural.

Uso Compatible 29 Pastos.

Uso Condicionado 29 Bosques protectores , pecuarios , industriales
rurales , suelos protectores vida silvestre y
recreacion rural.

Uso Prohibido 29 Mineria y parcelacién, y demds usos.

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacidn del proyecto urbanistico debera efectuar la
siguiente reglamentacion para uso exclusivo de corredor vial.

1. ANCHO DE LA FRANJA: Doscientos (200) metros a partir del borde de la via.

2. CALZADA: De desaceleracién y parqueo.

3. AISLAMIENTO AMBIENTAL: quince (15) metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

4. AREA MINIMA DE LOTE: Aquellos predios que se encuentre localizados dentro del
corredor vial exigira un area minima de una hectarea.

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Para vivienda dispersa no podra ser superior del
treinta (30%) por ciento del area total de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el corredor vial incluidas las cazadas de
desaceleracién y ancho de la franja.
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PARAGRAFO 2: El uso del corredor solo podra desarrollarse en la extension establecida y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralela a las
vias de primero y segundo orden, los cuales se permiten usos complementarios de la

infraestructura vial.

ONJA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 = CRA. 494 No. 94-35 |
WwWw onjacolombianadepropiedadraiz.com

LLEL L

PIEDAD
Z NIT. 901.116.233-7 17

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-690

INGENIERIA INMOBILIARIA
6. DESCRIPCION DEL IN

6.1. Ubicacion:

f

(4

TCBG-6-690

Nomenclatura del Predio
LA ENTRADA SUBIA

Municipio ‘ Departamento

‘ Nombre De Vereda

SILVANIA CUNDINAMARCA
El predio se encuentra aproximadamente a 14,2 Kildmetros al Norte del corredor comercial
de la vereda Subia del municipio de Silvania, en cercania del restaurante la Vaca que Rie.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 12017,79 m2
Area Requerida: 557,10 m2
Area Remanente: 0,00 m2
Area Sobrante: 11460,69 m2
Area Total Requerida: 557,10 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690
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6.3. Linderos:

Norte: En 14,36m, con Carreteable (Mj 9-11)

Sur: En 4,56m, con Eduardo Ramon Cardenas Caballero Y Otros (Mj 23-1)

Oriente: En 109,51m, con Eduardo Ramon Cardenas Caballero Y Otros (Mj 11-23)

Occidente: En 97,12m, con INCO ahora Agencia Nacional de Infraestructura — ANI (Mj
1-9)

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio no cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, pero
si tiene facil acceso a ellos cuando disponga su conexion.

6.6 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD TIPO DE
mstocrarica TOPOSRAFIA |USOACTUAL | NoRMA | TIL," | AReA M |

Subzona de Requerida 557,10
Desarrollo (D.U.4) | Remanente 0,00

AREA TOTAL 557,10
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.

8% - 25%. Lote

6.7 Areas Construidas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.

6.8 Caracteristicas Constructivas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.

6.9. Construcciones anexas:

- No Presenta
Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.

6.10. Cultivos, especies:

CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UND ESTADO
FITOSANITARIO.
Eucalipto (D:0,20 a 0,40m) 4 Und Bueno
Eucalipto (D:0,40 a 0,60m) 6 Und Bueno
Cobertura Vegetal 557,10 m? Bueno

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-690.
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7. METODOS VALUATORIOS -

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 10°.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Para la determinacion de los valores de los elementos permanentes se tuvo en cuenta la
variedad, edad, densidad, estado fitosanitario y se consultd a profesionales especializados
en este tipo de elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 39.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacién del
avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

20




AVALES SA.S. Avalio TCBG-6-690
MGEMERIA MAOBILIARIA , 7
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRE

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

[ coordenadss [ 0 000 [ o ] [ tereo [ Comtueién | Amews | valorfota | Detalles de la Oferta

Clasificadtn] Norma Uso del » Frea Fuente

Oferta | Latitud Longitud Vereda | Municpo | Clasifcadn] Norma Lso Telefono | Nombre Valor % de Neg. ValorNegociado | Area (ha) [ valorva [ vaborm2 Valor m2 Constrccon | Aneos | Descpondelimiete | Fotografia uente
y 1 ; Informacén

1| 4025524 | 740232055' | Quebrada Honda |  Sikana Rl Z“"“w‘”"’ fetaston Mg‘f,"“:’:g“ $105.000.000,00 10% $ 9450000000 015 | 1500 | $ 630.000.000,00 $ 63.000,00 s - s s - s - 2 i e Tomata En
ot e ttaiente poro, Gampo

y 1 ; Iformacién

2| 425526 | 742320500 | Quebradatonda | Shania | Rural Z““m"’“"“ T sorsey | ueingel s 105.000.00000 10% § 9450000000 015 |1500 | § 630.000.000,00 | § 62.000,00 s - s s s . jco i . Tomada En
Kt e geramerte pano. Gmpo

Vena e Lte en b vered Sub cel runcio de Shon, topografia Onckcs, Informacién

3| ewnern| R0 | saCend | Shann | R | M OOOM | 3132736576 | Min achon | §12000.00000 % § 11400000000 018 | 1800 | § 63333333333 [ZEEEE I P 0 |s -l s - |eenta con acceso a sevicn pibicos, s encuenira en cercaias e a Dobe Tomada En
] Compo

4| 420926N | 742400500 Azafranal Sivania | 2SR | s | et $120.000.000,00 5% $ 11400000000 02 [2000 | § 570.000.000,00| $ 57.000,00 s - s -|s - s o tome

- - ov4) pe -000.000, 000,000, . -000.000, 000, rec) tene acceso  envios plokos. oo

8.2. Depuracion Mercado:
| Coodenadss | 000000 [ paes | | temeo | Constuccn | mneos |  valorTotal | Detalles de la Oferta

? R oo |CasTicacan| Norma Uso del g = T rea Ved Fuente
Oferta | Latitud Longitud Vereda | Municpio | E2C" — Telefono | Nombre Valor % de Neg. Valor Negociado | Area (Ha) [mn Valor m2 | valor m2 Valor m2 Construcdén m Descripcion del Inmueble Fotografia e,

B Informacibn

+ | wassarn | oo | o | st | | s | dossone |t o org| o |5 swsomm| s || s cvommon| s wm| |5 - . iR R . ; ) bt

Kt s otaiente pno, Campo

B ; Iformacién

2 | 425526 | 742321500 | Quebradabonda |  Shania purl | 0n Suburbana | 310.5664061 | Miguel Angel | ¢ 5 09 00,00 10% § 9450000000 015 | 1500 | § 630.000.000,00 63.000,00 s - s -|s - s - 2 i s Tomada En

V) | 3003706562 | Quintero e e

Zona Suburbana Vet e Lot en s vreda Sub cel muncnde Shan, opaga Onclcs, Informacén

3 |ewsern| 7e2miro | swacewa | Shene | Rl e | 3132736576 |k Pchon | § 1200000000 s § 1400000000 018 [1800 | § 63333333333 sl o s | - o s -|s s +|aueta com acceso a sevicn pibics, se encventra en cercanis e b Dobe Tomada En

cango

Jons suburtana Intekcom o . itpsi o

s | ewezen | me2w00s00 | nmten | Shens | R 3114539398 | Inmoblar | § 120.000.000,00 s § 1400000000 02 |2000 | § 570.00000000( 5700000 s - s -|s s - ; icasascome
ov4) il tene acceso  envos lokos. 5

s ofamuebie/1
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTA:

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
- No aplica.

10.CALCULOS DEL VALOR D

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS

B . 630.000.000
I . 630.000.000
- . 633.333.333
& E 570.000.000
$ 615.833.333
30.595.933
4,97%
-1,983998172
$ 646.429.266
$ 585.237.400
$ 585.237.400
$ 58.524

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

Oferta 1: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogotad - Girardot cuentan con conexidn de servicio publico de Acueducto Unicamente. Este
lote es totalmente plano.

Oferta 2: Venta de lotes de 1,500 m2 planos y ondulados entrada a la doble calzada
Bogota - Girardot cuentan con conexion de servicio publico de Acueducto Unicamente.,
este lote es ligeramente plano.

Oferta 3: Venta de Lote en la vereda Subia del municipio de Silvania, topografia Ondulada,
cuenta con acceso a servicios publicos, se encuentra en cercanias de la Doble Calzada
Bogota Girardot y actualmente se encuentra en pastos naturales.

Oferta 4: Lote de terreno en Silvania, azafranal, cuenta con papeles al dia, cerca de
carretera principal, tiene acceso a servicios publicos.

ONJA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 o CRA. 49A No. 94-35 |

L] www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net

< MIT.901.116.233-7F 22

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-690

INGENIERIA INMOBILIARIA

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.

10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones.

- No aplica.
11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y i_

11.1. Costos de reposicion:
- No aplica.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Yii“

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

- No aplica.

ESPECIE M2
VEGETACION NATIVA 492,00
DIAMETRO
(0'1?;)0'20 (0,21-0,40m) (0,40-0,60m) (> 0,61 m)
Eucalipto (D:0,20 a 0,40m) S 3.927 [ $ 31417 | S 130.904 | S 342.096
Eucalipto (D:0,40 a 0,60m) S 3.927 [ $ 31417 | $ 130.904 | S 342.096

12.2 Valores de cultivos y/o especies
DESCRIPCION CANT | UN [VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL

Eucalipto (D:0,20 a 0,40m) 4 Und | $ 31.417,00 125.668,00
Eucalipto (D:0,40 a 0,60m) 6 Und $ 130.904,00 785.424,00

$
$
Cobertura Vegetal 557,10 m2 @ $ 492,00 $ 274.093,20
$
$

VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES 1.185.185,20
1.185.185,00

VALOR ADOPTADO
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=

Avaliio TCBG-6-690

13.CONSIDERACIONES GENE%‘_

El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota — Girardot.
La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 8% a 25%.
La capacidad del suelo y su clase agroldgica IV, pendiente ondulada.

Para la determinacion del valor por hectdrea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visita.

Se adopta el valor del limite inferior del procesamiento estadistico de la investigacion
de mercado debido a que el area del predio objeto de avallo es considerablemente
mayor al area de las ofertas obtenidas.

Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 30 de agosto de 2020.

La informacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-690.

El predio se encuentra aproximadamente a 14,2 Kilémetros al Norte del corredor
comercial de la vereda Subia del municipio de Silvania, en cercania del restaurante la
Vaca que Rie.

ONJA
LOMBIANA

901.116.233- 22

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAiZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-690

INGENERIA INMODBILIAIRIA
14.RESULTADO D /

DEPARTAMENTO: Cundinamarc.

MUNICIPIO: Sivania.

VEREDA: Subia.

DIRECCION: La Entrada

PROPIETARIO: Eduardo Ramon Cardenas Caballero Y Otros

AREA VALOR
AFECTADA UNITARIO
TERRENO - Area Requerida

m2 557,10 $ 58.524,00 $ 32.603.720,00
Total Terreno $ 32.603.720,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS

ITEM | DESCRIPCION| UND VALOR TOTAL

UF1

No posee construcciones anexas $ 0,00
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.185.185,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.185.185,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 33.788.905,00
Son: Treinta Y Tres Millones Setecientos Ochenta Y Ocho Mil Novecientos Cinco
Pesos M.L.
<’ ('/// D '//7
Lui pa’é/bria \Engas
7 Adaluador

P<A.A. N°/AVAL-1032435523
"t{iembro LOnja Colombiana N° 038
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15. FOTOGRAFIAS -

Vista del Sector

Vista del Sector

Eucaliptos Y Cobertura Vegetal

Area del predio
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16.Informacion Anexa. -

16.1 Calculo de Indemnizacién por Daiio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no

se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daiio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $0,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA

3. Desconexidn de servicios publicos $0,00 NINGUNA

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA

8. Adecuacién de areas remanentes $0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacién de contratos $0,00 NINGUNA
LUCRO CESANTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
PE 54102 I cra a0n 4-35 |
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL SUBURBANO
TCBG-6-690

En la ciudad de Bogotd, D.C. A los cuatro (04) dias del mes de septiembre de 2.020, se reunieron en
las oficinas de la Union Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota
Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avallo comercial solicitado por el
Consorcio Ruta 40, del predio denominado La Entrada en el Municipio de Silvania
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis F. Sanabria Vanegas.

iTEM | DESCRIPCION | UnD| . AREA VALOR TOTAL

AFECTADA
TERRENO - Area Requerida
m?2 557,10 $ 58.524,00 $ 32.603.720,00
Total Terreno $ 32.603.720,00
CONSTRUCCIONES
No posee construcciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construcciones anexas $ 0,00
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y /O ELEMENTOS PERMA NENTES
Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.185.185,00
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 1.185.185,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 33.788.905,00
El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Treinta Y Tres Millones
Setecientos Ochenta Y Ocho Mil Novecientos Cinco Pesos M.L. ($33'788.905,00)
Se firma en Bogota D.C. A los cuatro (04) dias del mes de septiembre de 2.020.

HlDeollana,

Héctor Barahona Guerrero
ante Legal Director de Avaltios

AVAL-19163731 R.A.A N° AVAL-19114869
Miembro Lonja Colombiana N° 001 Miembro Lonja Colombiana N° 002

2 pjé/bria Vanegas
Avaluador

PZA.A. N°/AVAL-1032435523
"fiembro Lonja Colombiana N° 038

/. Comité Técnico
“R.A.A. N° AVAL-79057452
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