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Sefioras:

LILIANA PATRICIA ROJAS VERGARA (C.C. 52.711.872)

MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (C.C. 52.226.836)

LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS (C.C. 41.617.612)

Predio denominado El Recuerdo (Segln Escritura Pablica) No registra (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria)

Vereda Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 202050000026921
del 17 de noviembre de 2020.

Respetadas sefioras:

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden nacional,
adscrito al Ministerio de Transporte, seglin Decreto No. 4165 de 3 de noviembre de 2011 entidad
que, para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y administrar los contratos
de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13
de la Ley 9 de 1989, articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes y vigentes,
por medio del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto
vial "Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”.

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo que textualmente dispone: NOTIFICACION POR AVISO. "Sino
pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta
se hard por medio de aviso que se remitird a la direccidn, al numero de fax o al correo electrénico
gue figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia
integra del acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, Ia
autoridad que lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicaré en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico
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de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion
se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicacion del aviso y de la fecha en que
por este medio quedara surtida la notificacion personal”

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 parrafo 2 del C.P.A.C.A, el
Representante Legal de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia 17 de noviembre de 2020, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI- a
través de la CONCESION VIA 40 EXPRESS S.A.S., libré oficio de Oferta Formal de Compra No.
202050000026921 del 17 de noviembre de 2020, dirigida a las sefioras LILIANA PATRICIA
ROJAS VERGARA (C.C. 52.711.872), MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (C.C.52.226.836) v
LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS (C.C. 41.617.612), para la adquisicion de un inmueble
requerido para el Proyecto de Concesion “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, unidad Funcional seis (6), cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Bogota D.C, 1 ? NOV 202

Senoras:

LILIANA PATRICIA ROJAS VERGARA (C.C. 52.711.872)
MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (C.C. 52.226.836)
LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS (C.C. 41.617.612)

predio denominade E! Recusrdo, Vereda La Veinnidds, antes situado en el municipio de Soacha
Depanamento de Cundinamarca (Segun Escritura Publica).
Predioc denorminado Lote El Recuerdo, vereda Soacha, municipio Soacha Departamento de

Cundinamarca (Segun Folio de Matnicula Inmobiliana)

Pradio denominado El Recuerdo, Vereda La Veintidds, zona rural de!l muricipic de Soacha
(Segin Cerificado de |a Oficina de Planeacion del municioio de Granada)

Departamento de Cundinamarra

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo e esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA vy
se dispone la adguisicion de una franja de terreno del predio
denominado El Recuerdo, Vereda La Veinhidés, antes situado en
¢! municipio de Scacha Departamento de Cundinamarca (Segun
Escritura Plblica); Predic denominade Lote El Recuerdd, vereca
Soacha, municipio Soacha Departamento de Cundinamarca
(Segun Folic de Matricula Inmebiliaria); Predio denominado E}
Recuerdo, Vereda La Vemntidés, zona rural del mumapo de
Soacha, Departamento de Cundinamarca, de conformidad con 12
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del munipio
de Granada, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000020235000000000, Matricula [nmobilana No.
051-94592 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Soacha ¥
Ficha Predial No. TCBG-6-868.

Resperadas senoras:

Como es de conocimiento gereral, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 ¢ 18 de octubre de 2018, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
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Carni ~Doble Caizada Bagotd - Gwrarvat”, como parte tle la mode nizelion de Infraestroctura
de Transgorte en Colemina.

e acuerdo con el menconado Contrate de Concésidn y con tundamento €n &l articulc 33 de
la Ley 105 ce 1593, '3 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- hz delegado
o VIA 40 EXPRESS §.A.S., | totdlitlad ¢! proceso de acquisicicn predial de los nmuebles
necssandas para la ejecucion del mencignadcn Proyerto Vial

Por 1o tual, ViA 40 EXPRESS S.A.8., en nombre de lo AGENCIA NACIONAL DE
INERAESTRUCTURA- ANI, de canfarmicail con o gstanlecido n el Articulo 13 de le Ley 97
ce 1989, & articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 16B2 de 2013,
sodificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglameantario 1420 de julko 24 de 169E, ley
1887 dr 2018, Reaoluadn No. 62C de septiembre 23 da 2008 dal Instituta Geagrafice Ag tin
Cocazz (IGAL), Resolucion No. 398 de 2014 del Institute Geograftico Agustin Codazz (LGAL),
Resolucién 1044 de 2014 del [nstituto Geografico Agustin Codazsi (1GAC), 1= Resolecics 316
cel 1B ge marzo de 2015 ce! Insiitute Geografico Agustin Codazzi ([GAL), réquiere Compras
una franja de terrenao del inmueble ce la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
cenomnada TCBG-6-888 del 12 de noviembre ¢e 2019, la cua. tene un &rez de larreno
requenda ce MIL SETECIENTOS DIECIOCHO COMA VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS (1.718,24 M2), lel inmuébie e referensz, ircluidos 1o colt vos v espaces
cue alli se encuentren, area deb:damente delimitada v elinderaia dectro de l2s abscisas
Inicial X0154597,65 | - Abscisa Final KD1740%5,450 |, dentro del  travecto de la Unidad
Funconal 6

Para dar cumshimienio a 1o establecido en el 2rticuio 13 de lo Loy 9% de 190G, el articuin 61 o le
Ley 3B3 de 1957 y su Decreto Reglamentaric 1420 ce 1998 v 1a Resolucioan 620 oo 2008 expedica
par el Ingtiiuto Geogrdfico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico ge avalte comertial
e sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROFIEDAD FALZ de
fecha 12 de feorerc ce 2020

El valor tota de la presente oferta de compra es |a sumia de TRESCIENTOS SEIS MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($306.675.797,00), discruinalos conforime 2 avelio wae s=
adjunta a la presente as:
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ALUO POR CONCEPTO DE TE T Y ESPECIES:
N MILLON EI NCO MIL SETECIENTQS
NOVENTA Y SIETE PE 06.675.797,00)

UM | AREA VALOR

O_| AFECTADA . UNITARIO e

Total Consl:rucdone:

CONSTRUCCIONES ANEXAS

No posee construciones anexas $ 0,00
el Total Anexcs %$ 0,00

S Y/0 ELEMENTOS PERMANENTES

Total Cultivos y /o Elementos Permanenites
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA

A5 misTia, & los valores antes desc-itog, en ¢as0 S8 adelanta” & prooedi potn de adau s on
o wiade eroajenacon valuntar 2, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA at-aves
cc VIA 40 EXPRESS S.A.5. cancelard directamente i & Nolatia y & 2 Oticicz de Reqistro oe
Inerrurentas Pabloos os gastos de escnturacidn ¢ regestrs, respechivamente, o0 andc este

pact como natte de dano emergerie.

Sequrt el esiudio de tituyl 0s g sborado por e CESINATa viA 40 EXPRESS S.A.S  Ios
tit_lzres insciitos son las seforas LILTANA PATRICIA ROJAS VERGARA, dentificada can o
cédula de crudadania No 52 ! 1872, MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (o= 7 Ficada con
cedula de cludacania 1‘10 52 276 836 y LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS ‘C"tmmn\ on

la cédula de cudadania No 21 617 612; quienes adguineron @l doom™io gel misma por
A jud et B suLESIGH y g sloun Ui spuicdad conyugal Jdel 22000 "’_:‘ Ar—rando ; v

Vv llamil, mesante Escritura Poablica Nn 2240 ded 31 e vetuls ce 2017 ¢ 'Un‘!‘ enla hotans
27 o= Bogota, nscrita en 1 anotand (04 ol folio e matni ula ||muh wna ho. 051 G

de Iz DAicne de Regstro o8 [nstrumentos Publicos Oe Svacha

Cotle 90 No. 14-42, Pisad, Torre EAR, Soootd, Coombia eléfona: 757) (1) 3902012
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A pertir de la notificacion ce 2 presente oferta de campra, cuenta usted con un plazo 9
quince (15) dias habiles cara manifestar o woluntad en reacon con la misma, &0 e
aceptancos o rechazancola, lo cudl dehera masifestar al CenZesionara TEdianie
comunmicansn esenta cue debers allegar 2 las oficinas ubicadas en o carf=re 27 N°21-36
Consorcio Wial Ruta 40 e la cudad de Fusagasuga, Departaments oe Condinamarea, /o
comuricarse al MUME 0 telafGrnico 3304827788 o = COen2n plectronirn

eramos@consorconta40.com

Segun la norma, sila oferts €3 aceptada deberd SUSCNDIrsE W& promesa dz campraventa a
secntura publica de compraveslz dentro de los diez (10) dias habiles siguientes =
nscribirse la escntura e 1 ohona de registro de insIrumentos pobhcas el luger
correspondiente,

En tal Caso, © paco st realizars &0 unG 0 varios (ontados, Cuyos porcentajes se delar™ naran
previendo que no se wulneren desechas de terceras, n de la AN ¥ sb garanlice el
sanwam enly, 12 entregs v dispon:diigad oportune del predia para e E}:.-'.LJEIQ-" cel proyecto,
asi coma 12 cedida transferrnoia dé la nitulancac 2 favor de la AGENCIA NACIOMAL DE
INFRAESTRUCTURA, |ibre de todo gravamen

Lo Daqgos se efectuaran dentro de las guance (15) dias hables siguientes ol cumplimeento dr
las obligaciones que para el efecto se pacte on |p promess: de venta o escrity ra pubiica, segur
el tasu, previo tranmile de las respectivas orgeres de destrridolsa

El ingreso phtendn par la enayenzoian de 108 mmusbles requerdos par matvas de util das
pusiica no consttuye, para fines tributanios, réenta aravable, m Garsnola 0Cas ™, Siermipree
cuaroo la negaoacion se praduzca par la via de la enajenacidn voluntaria, de pouerda con
d-Spuests par € INaso 4° &gl artticulo 15 de 13 ley 97 oo 1969,

£- tono casn v de confommidad con lo establecdo =1 2 Ley 383 de 1997 en concordancie Cor
lo dispuesto en Ias Leyes 1682 ce 2013,1732 de 2014 v 1883 de 2018, sera obligatono i Ciar
el procesa de expropiacion judicial s transcurndos treinta {30) dias habiles desnas e o
comunicacen da |3 oferta oe compra, no s¢ i legada a un duserda formal pars 1s enajenacin
valuntaria, ontenide en un cantrate de promesa de Compraventa yin escniure publica; &n
£2tos MISMOS Termings, se entenderd gue el propietane o soseedor d& predia renuncian a la
megeciation cosndo: a) Guarden sldendio sobre la nferta de negociaaian directa, by Dantro del
plazo para aceptar o rechazar 13 oferta no se lggre atuerdp, 0 ¢) No suscriban I3 escritura o
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la promesa de comoraventa respecbiva en 10s plazos fijadas en la presente ley par 230585
imputables & tios MIS™os

De no llegorse 3 acuerdo en la etaps de €rajenac on voluntaria, el page del zredio serd
carceaso dentro de la etapa e expropeecian judical o adrunistrativa, de farmna prev.a,
teiendp en cuenta el avaluo catastral y ia Indemnizaads walculada amomento ge ia oferta
ge campra, segun o disposstio por el ncso 3¢ dal armicu 37 crla ey 1682 de 2013, En este
caso, € valor catastral Que se tenga ¢n cuenta para el pego sera pro sorconal Al area recuencs
a expropiar ¥ &l titu'ar no sera beneficiano cor los neneficius trbutasios canterpladas eno
rCISe 42 ol articulo 15 de la ley 83 de 1989

En ia gresente oferta se incluye la sohaitud de un germiss de intenvanc on v untaria subre el
mmueble objeto de oferta, en 105 termings del articu'n 27 de la Ley 1682 de 2013, del cua! se
hara usD en el evento de requerirse, CONSTITUYENDQSE EN ENTREGA ANTICIPADA que so
race efechva con la hirma oo presente acuerdo v la €ntraga matenal oe predu.

Por o anteriar, v atendendo 2 1o establecido er @ numeral B.S (c] del Apencica ! Gestian
Predial oo Contrate de Concesidn APP Nao. No, ¢ € 18 de octubre or 2016, mec:arte el
precenta 2scnto sob Ctamos a 1a ver su ateplatia” para SUscr ibir un pErmMIBN de Crtesvec un
voluntaria cue facilite la ejecucidén de las obras avies progras dei proceso constructive del
proyecta, conforme a lo estableado por el articulo 27 de la ley 1682 ¢e 2013,

De conformicad con lo dispuesta en © noisd 49 del artculo 81 de ia loy 388 de 1 887, en
concoedancia con el articuto 13 de la ley 99 de 1989, la notificacidn de! sresents acto se hars
con sujecian a las reglas del Codgo ge Procedimentd Admunistrativo de lu Contenciosn
Aoministrat wo, v no dard lugor 2 recursos en la via gubernativa

Igualmente, para dar cumplmuenta al mismao artoula 13 de la ley 9* ce 1%98%, @l presente
ofico guedaré nscrito en el correspondsente folio de matroeula inmMaihania gentro oc las anen
(5) ctiss habiles siguentes 3 su notilicacon; a partr de entonees el bieo quadara fuera ae
comercio y ninguna autandad podra conceder licentia de construccigon, o urbanizacdon, o
permiso ge funcionamiento por pnmera ver para cualQuier estabiecimients ndustnial o
co—errial sobre el inmueble onjeto de 1a oterta de compra. Mo obslanle, lus Qe € exooan
con posterionidad a la mscripoion de la oferta de compre s2ran nulos de plena aerechi. Una
vez cfectuada el registro, le sera comunicade por un medio (gonen confarme a o $872lado en
€ articulo 70 Codigo de Procedimiento Admunistrativo y ¢ 1o Cantenaoso Admunistrativa.
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Acompono para su conocmienta, cooeas de |2 Ficha Predia
Corparativo. Asi Mismo, ndicameos € €l Cuerpe de este
enajenscian valuntana y a la expropianion por via Juios

®

Cordialmente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE
Cirector de Proyecto

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Feins debegarsris de 1y AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Lruen L2 dr ik Firha Presin, Pans Preaa, Ad ey W
el LTS AP GraTata
Ireyemt CRA

Heviaa W

[GIRENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede administrativa, de
conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo 75 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Que el Concesionario Via 40 Express, envio Oficio de citacion para notificacion de la Oferta Formal de
Compra No. 202050000026921 del 17 de noviembre de 2020, el dia 17 de noviembre de 2020 por correo
certificado 472, a la direccién de Florencia - Caquetd registrada en el Gltimo titulo, esto es, la Escritura
Publica No. 2248 del 31 de octubre de 2017 otorgada en la Notaria 27 de Bogota; la cual fue recibida el
19 de noviembre del afio en curso, de conformidad con la trazabilidad de la Guia No. RA288953225CO.

No obstante, se publico durante 5 dias habiles en la pagina web de la Concesion Via 40 Express el oficio
No. 202050000022531 de citacion para notificaciéon de la Oferta Formal de Compra No.
202050000026931 de fecha 17 de noviembre de 2020; fijado el dia 26 de noviembre de 2020 y desfijado
el dia 2 de diciembre de 2020; sin embargo, a la fecha, las sefioras LILIANA PATRICIA ROJAS
VERGARA (C.C.52.711.872), MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (C.C. 52.226.836) y LUZ MARINA
VERGARA DE ROJAS (C.C. 41.617.612), no han concurrido al Concesionario Via 40 Express a
notificarse del acto de oferta formal de compra 202050000026921. En consecuencia, de acuerdo con lo
previsto en las disposiciones legales vigentes, y ante la imposibilidad de notificarlas personalmente, se
procede a realizar la notificacion por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de
la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico, de la faja de
terreno a adquirir y del Avaltio Comercial Corporativo, La enajenacién voluntaria y la expropiacion se
encuentra reglamentadas dentro del Capitulo III de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de la Ley 388 de
1997, el capitulo I del titulo IV de la Ley 1682 y en la Ley 1742 de 2014.

Atentamente,

COIS REGIS LE MIERE

Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 1 ? NDV 2020

Seforas:

LILIANA PATRICIA ROJAS VERGARA (C.C. 52.711.872)

MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA (C.C. 52.226.836)

LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS (C.C. 41.617.612)

Predio denominado El Recuerdo, Vereda La Veintidds, antes situado en el municipio de Soacha
Departamento de Cundinamarca (Segun Escritura Publica).

Predio denominado Lote El Recuerdo, vereda Soacha, municipio Soacha Departamento de
Cundinamarca (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Predio denominado El Recuerdo, Vereda La Veintidds, zona rural del municipio de Soacha
(Seglin Certificado de la Oficina de Planeaciéon del municipio de Granada)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y
se dispone la adquisicion de una franja de terreno del predio
denominado El Recuerdo, Vereda La Veintidds, antes situado en
el municipio de Soacha Departamento de Cundinamarca (Segun
Escritura Plblica); Predio denominado Lote El Recuerdo, vereda
Soacha, municipio Soacha Departamento de Cundinamarca
(Seglin Folio de Matricula Inmobiliaria); Predio denominado El
Recuerdo, Vereda La Veintidds, zona rural del municipio de
Soacha, Departamento de Cundinamarca, de conformidad con la
certificacion expedida por la Oficina de Planeacion del municipio
de Granada, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000020235000000000, Matricula Inmobiliaria No.
051-94592 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Soacha y
Ficha Predial No. TCBG-6-868.

Respetadas seforas:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacién Tercer
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Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado
a VIA 40 EXPRESS S.A.S., |a totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

Por lo cual, ViA 40 EXPRESS S.A.S., en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 99
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, ley
1882 de 2018, Resoluciéon No. 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucién No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la Resolucion 316
del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), requiere comprar
una franja de terreno del inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-6-868 del 12 de noviembre de 2019, la cual tiene un area de terreno
requerida de MIL SETECIENTOS DIECIOCHO COMA VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS (1.718,24 M2), del inmueble en referencia, incluidos los cultivos y especies
que alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de las abscisas
Inicial K0164+997,65 I - Abscisa Final K017+096,90 I, dentro del trayecto de la Unidad
Funcional 6.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de avallo comercial
en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA COLOMBIANA DE LA PROPIEDAD RAIZ de
fecha 12 de febrero de 2020.

El valor total de |la presente oferta de compra es la suma de TRESCIENTOS SEIS MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($306.675.797,00), discriminados conforme al avallo que se
adjunta a la presente asi:
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RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CULTIVOS Y ESPECIES:
TRESCIENTOS SEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($306.675.797,00

DESCRIPCIO | UN VALOR
D | AFECTADA | UNITARIO

VALOR TOTAL

Unidad

5 . 5
Fisiografica 1 Area Requerida m 1.718,24 $ 177.083,00 $ 304.271.094,00

$ 304.271.094,00

No posee construciones
Total Construcciones
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construciones anexas
Total Anexos
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES
Elementos

R Elementos permanentes Valor Global $ 2.404.703,00

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 2.404.703,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA | $ 306.675.797,00

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a traves
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este
pago como parte de dafio emergente.

Seglin el estudio de titulos elaborado por el concesionario VviA 40 EXPRESS S.A.S., los
titulares inscritos son las sefioras LILIANA PATRICIA ROJAS VERGARA, identificada con la
cédula de ciudadania No. 52.711.872, MAGDA ROCIO ROJAS VERGARA identificada con la
cédula de ciudadania No. 52.226.836 y LUZ MARINA VERGARA DE ROJAS identificada con
la cédula de ciudadania No. 41.617.612; quienes adquirieron el dominio del mismo por
Adjudicaciéon en sucesion vy liquidacion de sociedad conyugal del sefior Audi Armando Rojas
Villamil, mediante Escritura Plblica No. 2248 del 31 de octubre de 2017 otorgada en la Notaria
27 de Bogota, inscrita en la anotacion 004 del folio de matricula inmobiliaria No. 051-94592
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha.
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A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, esto es
aceptdndola o rechazandola, lo cual deberd manifestar al Concesionario mediante
comunicacién escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse  al nimero  telefénico 3104527788 o al correo  electronico
eramos@consorcioruta40.com.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o
escritura pUblica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

En tal caso, el pago se realizarad en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran
previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el
saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto,
asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segun
el caso, previo tramite de las respectivas ordenes de desembolso.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En todo caso y de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en las Leyes 1682 de 2013,1742 de 2014 y 1882 de 2018, sera obligatorio iniciar
el proceso de expropiacién judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles despues de |a
comunicacidn de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en
estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b) Dentro del
plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban la escritura o
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la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas
imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avallio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compra, segun lo dispuesto por el inciso 3° del articulo 37 de la ley 1682 de 2013. En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida
a expropiar y el titular no serd beneficiario de los beneficios tributarios contemplados en el
inciso 40 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, del cual se
hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se
hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el
presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion
voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del
proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a su notificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
vez efectuado el registro, le serd comunicado por un medio idoneo conforme a lo sefialado en
el articulo 70 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompaho para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avalio Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Cordialmente,

FRANCOIS REGIS LE MIERE
Director de Proyecto

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion expedida por la Oficina de Planeacién
del municipio de Granada.

Proyectd: CR40.
Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-868

INGENERIA INMOBILIARIA

Avalio Comercial Corporativo Febrero de

Rural. 2020

Lote.
Ficha Predial TCBG-6-868.

Consorcio Ruta 40

Predio: El Recuerdo.

Vereda: La Veintidds.
Municipio: Granada.
Departamento: Cundinamarca.
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CAPITULOS -

1. Informacién General

2. Documentos

3. Informacién Juridica

4. Descripcion del Sector

5. Reglamentacion Urbanistica

6. Descripcion del Inmueble o Predio

7. Métodos Valuatorios

8. Investigacion Econdmica Indirecta (Ofertas)
9. Investigacion Directa (Encuestas)

10. Calculos Valor Terreno

11. Calculos Valor Construccion y Anexos
12. Calculos Valor Especies y Cultivos

13. Consideraciones Generales

14. Resultado De Avalto

15. Fotografias.

16. Documentos o informacion anexa.

ONJA
OLOMBIANA

PEX. 635 4102 CRA. 494 No. 94-35 |
— www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
< NIT.901.116.233-7 2
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INGENIERIA INMOBILIARIA
CONTENIDO POR CAPITULOS _

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante.

1.2. Tipo de inmueble.

1.3. Tipo de avallo.

1.4. Marco Normativo.

1.5. Departamento.

1.6. Municipio.

1.7. Vereda o Corregimiento.

1.8. Direccion del inmueble.

1.9 Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.

1.12. Informacién Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.

1.14. Fecha del informe de avallo.

2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion

3.3. Folio de Matricula

3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia

4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

6.4. Vias de Acceso al predio

ONJIA
OLOMBIANA
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6.5. Unidades Fisiograficas

6.6. Areas construidas

6.7. Caracteristicas Constructivas
6.8. Construcciones Anexas

6.9. Cultivos y Especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

10.3. Ejercicios residuales.

10.4. Servidumbres.

10.5. Zonas de Proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos)
10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. Costos de reposicion.

11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. Soporte de los valores de cultivos y/o especies
12.2. Valores de cultivos y/o especies

13. CONSIDERACIONES GENERALES

14. RESULTADO DE AVALUO

15. FOTOGRAFIAS.

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA.

ONJIA
OLONMBIANA
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INGENIERIA INMOBILIARIA ,
1. INFORMACION GENERAL.

—

1.1. Solicitud: El presente informe de avallo, se realiza atendiendo el objeto del

contrato N° 68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Consorcio Ruta 40 y la Unidn

Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot

compuesta por Avales Ingenieria Inmobiliaria S.A.S. y la Corporacion Registro de

Avaluadores y Lonja Colombiana de la Propiedad Raiz para la elaboracion del

estudio de zonas homogéneas geoecondmicas comerciales y avaluos comerciales

corporativos del proyecto de ampliacion al tercer carril de la doble calzada Bogota

— Girardot.

1.2. Tipo de inmueble: Lote.

1.3. Tipo de avaltio: Comercial Rural Corporativo.

1.4. Marco Juridico:
- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).
- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991
y se dictan otras disposiciones).
- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades
extraordinarias).
- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones).
- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del
Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos).
- Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras
disposiciones en materia urbanistica).
- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).
- Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).
- Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley
1682 de 2013).
- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente
y se adiciona la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-868

INGENIERIA INMOBILIARIA

en los proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

- - Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente
la Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).
- Y demds reglamentacion concordante.

1.5. Departamento: Cundinamarca.

1.6. Municipio: Granada.

1.7. Vereda o Corregimiento: La Veintidos
1.8. Direccién del predio: El Recuerdo.

1.9. Abscisado de area requerida:

Abscisa Inicial: 0164+997,65 Km
Abscisa Final: 017+096,90 Km
Margen: Izquierda.

Longitud efectiva: 99,25 m

1.10. Uso actual del inmueble: Lote.

1.11. Uso por norma: Corredor vial.

ONJIA
OLOMBIANA
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Avaliio TCBG-6-868

1.12. Informacion Catastral:

Departamento: 25 — CUNDINAMARCA
Municipio: 312 - GRANADA
Codigo Predial Nuevo: 253120000000000020235000000000
Codigo Predial Anterior: 25-312-00-00-0002-0235-000
Matricula: 050S-40407625
Destino Economico: Agropecuario
Direccion: El Recuerdo
Area de Terreno: 2939 m?
Area Construida: 0.0 m?
Avaluo: $ 85.450.000

Q Consulta Catastral X 0064

Resultado e
—
e . = Escsla 12000 v Coorcenadas. Lot 04°30°47.97°Lng -074'21'5221° CRS WGS34 il : |

Fuente: Geoportal IGAC — Mapa de Sistema Nacional Catastral 2.020, Certificado Catastral emitido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi con fecha 07/06/2019.

1.13. Fecha de la visita al predio: 10 de Febrero de 2020.

1.14. Fecha del informe de avaltio: 12 de Febrero de 2020.

ONJIA
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS -

A. Certificado de Tradicion y Libertad:
- N° 051-94592, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha con fecha 6 de Noviembre de 2019.

B. Escritura Publica:
- N° 2248 con fecha 31 de Octubre de 2.017 otorgada en la Notaria 27 de Bogota.

C. Certificado Catastral:
- N°9591-518279-48557-2437342 para el Predio El Recuerdo, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi con fecha 07 de junio de 2.019.

D. Certificado de Norma de Uso del Suelo:
Certificado uso de suelos del predio El Recuerdo firmado por la Ingeniera Elvia
Esperanza Tequia, Secretaria de Infraestructura y Planeacidn del municipio de Granada
(Cundinamarca), con fecha 20 de junio de 2.019.

E. Estudio de Titulos:
-Estudio de Titulos para el predio El recuerdo con fecha 25 de junio de 2019 firmado
por el abogado Sammir H Arcon Rodriguez con nimero de tarjeta profesional 229.534
del CSJ.
-Alcance Estudio de titulos para el predio El Recuerdo con fecha 12 de noviembre de
2019 firmado por el abogado Sammir H Arcon Rodriguez con nimero de tarjeta
profesional 229.534 del CSJ.

F. Ficha Predial:
TCBG-6-868

G. Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
- PP-TCBG-6-868.dwg

H. Otros Documentos:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-868
- Registro 1y 2 de apoyo R1Y2-TCBG-6-868.
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3. INFORMACION JURIDICA —
3.1. Propietario:

Liliana Patricia Rojas Vergara Y Otros

3.2. Titulo de adquisicion:

- Compraventa, Escritura Publica N° 2248 del 31 de Octubre de 2.017 de la Notaria 27
de Bogota.

3.3. Matricula inmobiliaria:
- N° 051-94592, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Soacha con fecha 6 de noviembre de 2019.

3.4. Observaciones juridicas:

- El predio objeto de estudio se encuentra libre de gravamenes y limitaciones de
dominio, tales como hipotecas, medidas cautelares, servidumbres, y falsa tradicion.

Fuente: N° 051-94592, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha con fecha 02 de
mayo de 2019, Estudio de Titulos para el predio El Recuerdo con fecha 25 de junio de 2019 firmado por el abogado
Sammir H Arcon Rodriguez con ndmero de tarjeta profesional 229.534 del CSJ y alcance al Estudio de Titulos para
el predio El Recuerdo con fecha 12 de noviembre de 2019 firmado por el abogado Sammir H Arcon Rodriguez con
numero de tarjeta profesional 229.534 del CSJ
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR -

Plano Ubicacion del Sector ' J Leyenda

TCBG-6-868 BT & TCBG-6-86
Vereda La veintidos A x

Municipio Granada

Departamento Cundinamarca

Google Earth

700 m

e g |
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
El Recuerdo La Veintidos
Municipio Departamento
Granada Cundinamarca

El municipio de Granada se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca,
esta ubicado aproximadamente a 18 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia.
Por la Via Nacional 40.

La vereda La Veintidos se ubica al norte del casco urbano del municipio de Granada, se
caracteriza por ser zona agricola con actividades suburbanas sobre la via doble calzada
Bogota — Girardot, presenta topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios
publicos de energia eléctrica y acueductos veredales.

Fuente: http://www.granada-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccién Ocular.

4.1. Delimitacion del sector:

La vereda La Veintidos limita por el nororiente con la vereda El Ramal, por el sur con la
vereda San José Bajo y el Casco Urbano de Granada, y por el occidente con la vereda El
Hoyo.

Fuente: Mapa politico Municipio del municipio de Granada,

http://cundinet.cundinamarca.gov.co:8080/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/7B8F729E111FDA3605257CAD0072B5D3/
$FILE/MAPA%?20VEREDAL%20FINAL%20AGOST0%?2022%202013.pdf.

UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT




AVALES SA.S. Avallio TCBG-6-868

INGENIERIA INMOBILIARIA

4.2. Actividad predominante: La vereda La Veintidds, mantiene en el sector
agropecuario la base de su economia y la mayor fuente de generacion de empleo. Debido
a la variedad topogréfica de su territorio, encontramos diversos tipos de explotaciones
agricolas en algunos casos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de doble propdsito,
ademas de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales, regularmente

sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

4.3. Topografia: Presenta una Topografia Plana 0% - 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas:

Item Descripcion
Temperatura: 15.3 °C (Promedio)
Precipitacion: 2.000 mm (Promedio) Anual
Altura sobre el nivel del mar: 2.450 msnm (Promedio)

Fuente: http:/atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html y http://www.granada-cundinamarca.gov.co/

cundinamarca.gov.co/
4.5. Condiciones Agroldgicas:

)| (W) %)™ Opeidn seleccionads: identificar

)

SHAPE_Length 0.179143
Simbolo MKCe
SHAPE Avea: 0001051

Fuente: Geoportal —IGAC Agrologia 2019.
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Clase VI: Esta clase de tierra se encuentra en una gama amplia de paisajes, tipos de
relieve y climas.

Ocupa sectores de lomerio y montafia, en relieve plano a quebrado con pendientes 3 a
50%, en climas que van desde el calido hasta el muy frio y condiciones secas a muy
himedas.

Presenta limitaciones severas de suelo, pendiente, erosion y clima que pueden estar solos
0 en combinacion, por ejemplo: limitacion Unica de clima, de pendiente, pendiente-erosion,
pendiente-suelo o pendiente-clima. Estas limitaciones originan las subclases y grupos de
manejo que se comentan a continuacion.

Subclase VI p-1: Las tierras integrantes de esta agrupacion, conforman las unidades
cartograficas MLFe, MKCe, MLVe, MLCe y MLIe, dentro de relieves de espinazos, crestones
y lomas del paisaje de montafa en clima frio himedo.

Los suelos son superficiales a moderadamente profundos, bien drenados, de texturas
medias a gruesas, fuertemente acidos, con baja saturacion con aluminio y fertilidad baja a
moderada.

Las limitaciones de uso mas severas son las pendientes ligeramente escarpadas con
gradientes de 25 a 50%, en menor proporcion la fertilidad natural baja y la profundidad
efectiva de los suelos, limitada en sectores.

En la actualidad estos suelos se encuentran dedicados a la ganaderia extensiva con pastos
naturales y en bosques naturales protectores-productores muy intervenidos. (Figura 160).

La unidad tiene capacidad para utilizarse en ganaderia extensiva con pastos naturales,
asociada con actividades de agroforesteria (frutales, caucho, pino, eucalipto) o para
bosques protectores productores con labores de entresaca controladas o para regeneracion
espontanea de la vegetacion.

Las practicas recomendadas son implementacion de potreros arbolados, evitar el
sobrepastoreo, fomentar el crecimiento de la vegetacidn natural, cultivos de cobertura y
cultivos en fajas en contorno, barreras vivas y terrazas de huerto.

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Cundinamarca
Capitulo VI.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con acueducto veredal y energia eléctrica
prestadas por las diferentes empresas publicas del municipio de Granada.

4.7. Servicios comunales: Dada su cercania al casco urbano del municipio, este
abastece los servicios comunales de la zona.

12
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4.8. Vias de acceso y transporte:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresas de transporte intermunicipal,
y buses internos del municipio de Granada que conectan el sector con las zonas urbanas
de los municipios aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas
que conectan el centro del pais con el sur y occidente del mismo.

5. REGLAMENTACION URBANfSiii_

Segun el certificado de uso del suelo del predio El Recuerdo firmado por la Ingeniera Elvia
Esperanza Tequia, Secretario de infraestructura y planeacién del municipio de Granada
(Cundinamarca), con fecha 20 de junio de 2.019, el predio identificado con ficha predial
N° TCBG-6-868 presenta los siguientes usos:

ONJIA
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. & - 568
bt
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE NFRAESTRUCTURA
¥ PLANEACION
ﬂm‘ VR0 DC SUELDS
CORTSICALO GRANADA - 2501 g N

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0002-0235-000 denominade EL
RECUERDO, se encuentra localizada en la Vereda LA VEINTIDOS, zona rural del Municipio
de Granada y segin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030
DEL 2000 y ACUERDO N*.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso
de suelo y normatividad permitida

CORREDOR VIAL
ARTICULO 45,
Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Als) biental: Qui (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion

El uso del corredor vial solo podra desarvollarse en Ja extensidn establecida en este articulo
y ¢l drea restante deberd dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva y se identifica
en el Plano Namero Ocho (8) de usos del suelo rural el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Del uso principal
Servicias de ruta: paradores, y estaci comercio de tedos los tipos.

De los usos compatibles
Centros de acoplo de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucién de allmentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de Jos

propietaros.

e los wsos condicionadoy

Comerdio de insumas agropecuarios, industria, agroindustria, construccidn, ampliacion,
Jificacion, ad i6n y op 6m de ter les para ¢l transporte terrestre de pasajeros y

CArga; usos insti les: centras les y estaciones de servicio. Establecimiento de

vallas y avisas segin Jo expuesto en ks Ley 140 de 1997.

De los usaos prohibidos
Mineria y parcelaciones

Parigrafo 1: Para todos los usos, Incluldo el principal, se requiere el cumplimiento de los
roq igidos por el Municipéo y la thAart anihioian)

Pardgrafo 2: Norimas generales

Area y Freate Minimo.
Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticineo metros cuadrados (25 M2)

Indice de ocupacion: Cuarenta por cento (40%)
Indice de Construccion: Ochenta por ciento (80%)
Altura maxima: Das (2) pisos

Voladizo: Ochenta metros (B0 M)

“MEJORES OPCRTUNIDADES PARA CRECER®
Cafe 11 N".14-28 Granada-Cundinamarca
Teédono: 3223486112
WA Oranaga-cundinanieeea QoY co
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P ———

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

COATFICADO LW 06 SeCl

CENTIICADD GRAMACA - 2017

Patios: Tendrd drea minima de Veinte metros Cuadrados
{20 M2) y lado minimo de cuatra metros (4.00 M)

Alslamientos:

Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento

Lateral: Ginco metras (5 M),

Postersor: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio.

Cerramientos:
Los Cerramientos laterales y posteriores serin tr ¥ tendrin una altura de
Dos metros con cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada anterior podri existir

oer lateral transy:

Estacionamientos:
Restaurantes y paradercs Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del drea
construida

Bodegas, de produccion y distribucién: Uno (1) por cads Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de drea construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad quieran dreas de cargue y
descargue deberin solucionar un parqueo de Ocho metras por tres metros (8x3 M) por cada
Ciento ochenta metras cuadrados (180 M2) de drea construsda.

Pardgrafo 3: Con relacién al impscto urbanistico que geners un determinado proyecto, la
Secretaria de Flaneactdn Municipal debers, si se hace necesario, exigir para & aprobacion del
mismo un porcentaje de drea de cesion.

Para la expedicion de licencias de construccidn se deberd presentar documentacitn acorde con
lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998,

Los expendios de gas y guidores sdlo podrdn funcionar en las zonas rurales sobre la via

panamericana y cumplir con las condicones establecidas en la Resolucidn mimero 80505, del
17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Enengia.

Quedan total prahibidaos los expendios de gas propano en las estaciones de servico de
gasoling,

Es de anotar que este certificado en ningin momento avala ningdn tipo de licencias
urh, o reconaci de edificaciones que pueda poseer el predio en mencidn,
considerando que solo el acto ad ative de Resolucion  licencias urbanisticas o
reconocimients de edificaciones es ¢l que la confirma

*La pmmoemnaddnnopusnmedmmmpmehmmuhbkmm
constitutivos de posesion material, siendo Ik lusiva de la justick
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solictud del Consorao Ruta 40, a las veinte {20) dias del mes de Junio
del alo Dos Mil Diecinueve (2019).
>

'\ TEQUIA
Secretaria de quraesuucmra ¥ Planeacién

1

"MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER"
Cale 11 N*.14-28 Granada-Cundinamarca
Tekleno: 3223488112
Waw oransoeg-cuniinamarca gov co
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de la Resolucion 620 del 23
de septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
14 del Decreto 1420 de 1.998, “(...) En el evento de contar con un concepto de uso del
predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto,
revisado el plano de usos del suelo rural del municipio de Silvania, suministrado por la
secretaria de planeacion del municipio con el nombre “Zonificacién y reglamentacion de
suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que hace parte del Decreto 022
del 31 de diciembre de 2000 por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
del municipio de Silvania, el predio presenta la siguiente norma de uso del suelo:

,'r/ 3 /

>

.

N
N
N

NN
N\
\
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO -

6.1. Ubicacion:

Plano Ubicacion del Predio Leyenda
TCBG-6-868 # TCBG-6-86
Vereda La veintidos e
Municipio Granada r (A
Departamento Cundinamarca 4 .

Google Earth s A

e 100 m
Nomenclatura del Predio Nombre De Vereda
El Recuerdo La Veintidos
Municipio Departamento
Granada Cundinamarca

El predio se encuentra aproximadamente a 1 Kildmetro al norte del casco urbano del
municipio de Granada, en la vereda La Veintidos.

6.2. Area del terreno:

Area Total del terreno: 2939,00 m2
Area Requerida: 1718,24 m2
Area Remanente: 0,00 m2

Area Sobrante: 1220,76 m2
Area Total Requerida: 1718,24 m2

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-868.
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6.3. Linderos:
Norte: En 25,83 m, con Henry Alirio Mesa- (Mj 12-1)
Sur: En 6,08 m, con Dora Amelia Largo Villamil y Otros (Mj 2-3).
Oriente: En 99,25 m, con Via Bogota-Girardot (Mj 1-2).
Occidente: En 101,21 m, con Liliana Patricia Rojas Vergara y Otros (Mj 3-12).

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-868

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzada de dos carriles en ambos
Calzada Bogota - sentidos. Se encuentra Pavimentada y en buen estado de
Girardot mantenimiento, correspondiente a la ruta nacional 40.

6.5 Servicios Publicos:
- El predio cuenta con servicios publicos de energia eléctrica y acueducto veredal, prestado
por las diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.

6.6 Unidades Fisiograficas:

UNIDAD TIPO DE
qsioaamca | OPOGRAFIA |ISOACTUAL| _ MORMA | i, | AREA M
Requerida = 1.718,24

0% - 7%. Lote Corredor vial
Remanente 0,00

AREA TOTAL 1.718,24

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-868.

6.7 Areas Construidas:
- No Presenta

6.8 Caracteristicas Constructivas:
- No Presenta

6.9. Construcciones anexas:
- No Presenta
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6.10. Cultivos, especies:

CULTIVOS Y/O ESPECIES CANT m ESTADO FITOSANITARIO

Eucalipto (D:0.20 a 0.40m) und Bueno
Arrayan (D:0.20 a 0.40m) 16 und Bueno
Urapan (D:0.10 a 0.20m) 10 und Bueno
Cobertura en pasto 1578,24 M2 Bueno
Cultivo Tomate de Arbol 140,00 M2 Bueno

7. METODOS VALUATORIOS -

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplico el Articulo 100.- Método
de comparacion o de mercado, tal como lo estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas
obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se observa en el cuadro
de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente avalto.

Para la construccion anexa se aplico el articulo 3° Método de costo de reposicion, tal como
lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que
rige este tipo de avallios aplicando la respectiva depreciacion.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a
la estimacion del valor comercial.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizara la siguiente formula:

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en

escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad vy el estado de
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conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones

resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VII De las Formulas
Estadisticas).

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del
avalio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacién y la fecha de publicacién, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECT,

8.1. Relacion de investigacion obtenida:

IWESTIGACIONDE MERCADO
[ owes ] [ e T ommabn | mees [ vl | Detales de a Oferta
5 ; Tnidad
Direccion | Vereda _| Municiio | 92Sa00n [toma o dell . ro Valor Negocado Lo Valor Ha Vaorm2 | de | Medidal valorm2 Vaorma | Construcdén Anexos Descripcon del Inmueble Fotografia Fuente Intemet
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESl_

9.1 Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)

- No aplica.
10.CALCULOS DEL VALOR DEL TERREH_

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion).

MUESTRAS

AVALES SA.S.

INGENIERIA INMOBILIARIA

1 $ 1.795.000.000

p $ 1.764.705.882

3 $ 1.752.777.778

PROMEDIO $ 1.770.827.887
DESVIACION ESTANDAR 21.766.677
COEFICIENTE DE VARIACION 1,23%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,165532036
LIMITE SUPERIOR $ 1.792.594.563
LIMITE INFERIOR $ 1.749.061.210
VALOR ADOPTADO Ha $ 1.770.827.887
VALOR ADOPTADO m2 $ 177.083

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
Oferta 1: Casalote de 2 pisos de 106 m2, 2 apartamentos de 2 alcobas s-c coc, bafio.

Oferta 2: en la curva de san raimumdo 3 aptos 102m2 un aptp 2 pisos otro de un piso.
La casa renta $1000000, 300 construida

Oferta 3: Casa lote de 1800m2 con casa construida de un piso con area de 60m2, cuenta
con 3 habitaciones, dos bafos, sala, comedor, cocina y patio. El terreno presenta cultivos
de maiz, frijol, papa y alverja.

ONJIA
OLOMBIANA

PBEX. B35 4102 CRA. 494 No. 94-35 [ |

L] www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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INGENIERIA INMOBILIARIA

10.3. Ejercicios residuales.
- No aplica.

10.4. Servidumbres.
- No aplica.

10.5. Zonas de Proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos).
- No aplica.

10.6. Otros Ejercicios y aplicaciones.

- No aplica.
11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANii_

11.1. Costos de reposicion:
- No Aplica
11.2. Depreciacion (fitto y corvini):

- No Aplica

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ii“

12.1 Soporte de los valores de cultivos y/o especies

ESPECIE DIAMETRO
(0,10-0,20m) | (0,21-0,40m) (0,40-0,60m) (>0,61m)
Eucalipto (D:0.20 a 0.40m) S 3.927 | $ 31417 | S 130.904 | S 342.096
Arrayan (D:0.20a 0.40m) $ 14.500 | $ 58.000 | $ 116.000 | $ 145.000
Urapan (D:0.10 a 0.20m) $ 24.500 | $ 98.000 | $ 196.000 | $ 245.000
ESPECIE M2
Cobertura en pasto 245,00
CULTIVO VALOR M2 VALOR UND
Cultivo Tomate de Arbol S 1.099 | $ 9.990
ONJA
OLOMBIANA
635 4102 o CRA. 494 Mo. 94-35 |
— www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
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INGENIERIA INMOBILIARIA
12.2 Valores de cultivos y/o especies
VALOR
pescrpcion | cant | v | VALOR Ty on o
Eucalipto (D:020 a 0.40m) 22,00 und $ 31.417,00 $ 691.174,00
Arrayan (D:020 a 0.40m) 16,00 und $ 58.000,00 $ 928.000,00
Urapan (D:010 a 0.20m) 10,00 und $ 24.500,00 $ 245.000,00
Cobertura en pasto 1578,24 m2 $ 245,00 $ 386.668,80
Cultivo Tomate de Arbol 140,00 m2 $ 1.099,00 $ 153.860,00
VALOR TOTAL CULTIVO Y ESPECIES $ 2.404.702,80
VALOR ADOPTADO $ 2.404.703,00
ONJA
OLOMBIANA
PEX. 635 4102 CRA. 494 No. 94-35 [
— www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
PIEDAD www.avales.net
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13.CONSIDERACIONES GENERALES. —

- El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogota — Girardot.

- La topografia que presenta el terreno del predio, oscila entre el 0% a 7%.

- La capacidad del suelo y su clase agroldgica VI, pendiente plana.

- El estado de mantenimiento de los pastos y la disponibilidad de aguas superficiales.

- Para la determinacion del valor por hectarea de terreno asignado al inmueble, se
considerd la condicion de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas

observadas en el momento de la visita.

- Lainformacion juridica, de areas y elementos permanentes fueron tomados de la ficha
predial TCBG-6-868.

- El predio se encuentra distanciado del casco Urbano del municipio de Granada a
aproximadamente 1 Km.

- Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econdmica fueron obtenidos
y verificados el dia 10 de febrero de 2020.

ONJA
OLOMBIANA
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14.RESULTADO DEL AVALUO. —

DEPARTAMENTO: Cundinamara.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA: La Veintidds

DIRECCION: H Recuerdo

PROPIETARIO: Lilana Patrida Rojas Veergara y Otros

DESCRIPCIO | UN AREA VALOR

D |AFECTADA | UNITARIO
TERRENO - Area Requerida

VALOR TOTAL

Unidad = 4 o Requeridal m2 | 171824 | $ 177.083,00 $ 304.271.094,00
Fisiografica 1

Total Terreno $ 304.271.094,00

CONSTRUCCIONES
No posee construciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
No posee construciones anexas $ 0,00
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos Elementos permanentes Valor Global $ 2.404.703,00
Permanentes

Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 2.404.703,00

TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 306.675.797,00

Son: Trescientos Seis Millones Seiscientos Setenta Y Cinco Mil Setecientos
Noventa Y Siete Pesos M.L.

I:@ F'.“&J 'fiabria Vanegas
g /Avaluador

R.A.A. AVAL-1032435523
Miembro Lonja Colombiana N° 038
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15. FOTOGRAFIAS —

Vista del Sector

Vista Especies

Vista del Predio
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UNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD RAIZ TERCER CARRIL BOGOTA GIRARDOT

Avaliio TCBG-6-868

16.Informacion Anexa. -

16.1 Calculo de Indemnizacion por Daiio Emergente y Lucro Cesante.
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no

se estima un valor para este concepto.

16.2 Cuadro Resumen Daio Emergente y Lucro Cesante.

DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO |OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro $ 0,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA

3. Desconexidén de servicios publicos $ 0,00 NINGUNA

5. Arrendamiento y/o almacenamiento

provisional $0,00 NINGUNA

6. Impuesto Predial $0,00 NINGUNA

8. Adecuacion de areas remanentes $0,00 NINGUNA

9. Perjuicios derivados de la

terminacion de contratos $0,00 NINGUNA
LUCRO CESANTE

ITEM MONTO COMPENSADO [OBSERVACIONES

1. Perdida de utilidad por contratos que
dependen del inmueble objeto de

adquisicién $0,00 NINGUNA
2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas $0,00 NINGUNA
PE 1102 W cra. a0 4-35 |
T 1.116.233-7 29
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ACTA DE COMITE TECNICO
AVALUO COMERCIAL RURAL
TCBG-6-868

En la ciudad de Bogota, D.C. A los doce (12) dias del mes de febrero de 2.020, se reunieron en las
oficinas de la Unién Temporal Lonja Colombia de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota
Girardot, los miembros del Comité Técnico para aprobar el avalio comercial solicitado por el
Consorcio Ruta 40, del predio denominado El Recuerdo en el Municipio de Granada
(Cundinamarca), elaborado y presentado por el avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas.
DESCRIPCIO | UN | AREA VALOR

ATEHN N D [AFECTADA| UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO - Area Requerida
Unidad © 4 on Requerida m2 | 1.718,24 | § 177.083,00 $ 304.271.094,00
Fisiografica 1
Total Terreno $ 304.271.094,00
CONSTRUCCIONES
No posee construciones $ 0,00
Total Construcciones $ 0,00

CONSTRUCCIONES ANEXAS

No posee construciones anexas $ 0,00
Total Anexos $ 0,00
CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES

Elementos

Elementos permanentes Valor Global $ 2.404.703,00

Permanentes
Total Cultivos y/o Elementos Permanentes $ 2.404.703,00
TOTAL AVALUO DE LA FRANJA AFECTADA $ 306.675.797,00

El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Trescientos Seis
Millones Seiscientos Setenta y Cinco Mil Setecientos Noventa Y Siete Pesos M.L.
($306'675.797,00)

Se firma en Bogota D.C. a los doce (12) dias del mes de febrero de 2.020.

TWcollana

Héctor Barahona Guerrero Guerrero
Director de Avaltios
R.A.A N° AVAL-19114869
a Colg blana N° 002

E. S nabrla Vane a

L s :
/Avaluador ./ Comité Técnico
R A.A. AVAL-1032435523 “R.A.A. N° AVAL-79057452

Miembro Lonja Colombiana N° 038

ONJA
OLOMBIANA
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APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
P 4 (‘\ 1 GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
VERSION 001
I V'A T 595 PROCES0 TRANSPORTE
In es";u"’&',_'"i‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/15
PROYECTO DE CONCESION AMPLIACION TERCER CARRIL I;DBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 8 |

CONTRATO No.:
PREDIO No. TCBG-6-868 SECTOR O TRAMO PUENTE RIO BLANCO - GRANADA
ABSC. INICIAL K016+997, 65
ABSC. FINAL K017+(}96 90 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 99,25
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 52.711.872 _ MATRICULAINMOBILARIA |
[ N - DIRECCION / EMAIL. SIN INFORMACION | 051-94552
| LILIANA PATRICIA ROJAS VERGARA Y OTROS =
DIRECCION DEL PREDIO EL RECUERDO | CEDULAC CATASTRAL 4‘
253120000000000020235000000000
VEREDA/BARRIO: LA VEINTIDOS LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: GRANADA L/IRIEACIIN DEL SUELDY R NORTE 25,83 HENRY ALIRIO MESA (M) 12-1)
DPTO: CUNDINAMARCA | SUR 6,08 DORA AMELIA LARGO VILLAMIL Y OTROS (M] 2-3)
= — ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO LOTE — =
ORIENTE 89,25 | V(A BOGOTA - GIRARDOT (M) 1-2)
Predio requerido para: TERCER CA@L | TOPOGRAFIA 0-7% Plana |OCCIDENTE 101,21 LILIANA PATRICIA ROIAS VERGARA Y OTROS (M] 3-12)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN | N/A
[EUCALIPTO (D: 0,20 a 0,40m) 22 | un | | B |
ARRAVAN (D 0,20 a 0,40m) 16 un |
URAPAN(D 0,10 3 0,20m) 10 un |
Cu_bertu(a en pa_s%o _1_573,24 i m2 | | :
Cultivo Tomate de Arbol 140,00 I' m2 I b |
- | TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0 m2
| ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
. - - | [N g
‘ . |
- | | - - | |
| 1
| ! |
i } ! N = = SI/NO
| | Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizaciéon, parcelacian subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publica? No
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 No
- Tlene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del Ievantam:enm de Ia Ficha F’rcdlal? No |
| Apll:a Informe de analms de Area Remanente? No
| De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: DIEGO FERNANDO SEQUEDA
M.P: 25222-301799 CND 4§

Revisé y Aprobd:
Ing. CESAR AUGUSTO LOPEZ GALAN
M.P: 25222-21137 CND

*El nombre de la vereda tomada de la escritura publica 2248 del 31 de octubre de 2017 otorgada por al notarial
25 de Bogota DC, y corroborada con la informacidn obtenida en campo.
*El drea total del terreno corresponde a la especificada en la a Escritura Publica 2248 del 31 de octubre de 2017|

*Sobre el drea requerida se identifica un cultivo de tomate de arbol de 6 meses de siembra aproximadamente

) AREA TOTAL TERRENO 2939,00 m? OBSERVACIONES:
AREA REQUERIDA 1718,24 m2
AREA REMANENTE 0,00 m’
otorgada por al notaria 25 de Bogota DC.
AREA SOBRANTE | 1220,76 m2
AREA TOTAL REQUERIDA 1718,24 | m?




. TcBG3-870
HENRY ALIRIO MESA
00-00-0002-0236-000

|
COORDENADAS
PUNT NCIA
, UNTO = oRTE ESTE DISTANC
1 990676.77 968499.36
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|
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GRAFICA
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
Y PLANEACION

CERTIFICADO USO DE SUELOS ODIGOBCGCEE

VERSION ] 2017 ]

NOMBRE DOCUMENTO: CERTIFICADO GRANADA - 2017

PAGINA Pagina 1 de 2

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio identificado con Cédula Catastral 00-00-0002-0235-000 denominado EL
RECUERDO, se encuentra localizado en la Vereda LA VEINTIDOS, zona rural del Municipio
de Granada y seguin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030
DEL 2000 y ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso
de suelo y normatividad permitida.

CORREDOR VIAL
ARTICULO 45.
Se refiere a la franja paralela en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: Trescientos metros (300 M)

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: Quince metros (15 M) a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podré desarrollarse en la extension establecida en este articulo
y el drea restante debera dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva y se identifica
en el Plano Numero Ocho (8) de usos del suelo rural, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Del uso principal
Servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos, comercio de todos los tipos.

De los usos compatibles

Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias, centros agroindustriales, vivienda de los
propietarios.

De los usos condicionados

Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria, construccién, ampliacién,
modificacion, adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y
carga; usos institucionales: centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de
vallas y avisos segtin lo expuesto en la Ley 140 de 1997.

De los usos prohibidos
Mineria y parcelaciones.

Pardagrafo 1: Para todos los usos, incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el Municipio y la autoridad ambiental.

Paragrafo 2: Normas generales

Areay Frente Minimo.

Area minima: Setecientos cincuenta metros cuadrados (750 M2)
Frente minimo: Veinticinco metros cuadrados (25 M2)
indice de ocupacién: Cuarenta por ciento (40%)

Indice de Construccion: Ochenta por ciento (80%)

Altura maxima: Dos (2) pisos

Voladizo: Ochenta metros (80 M)

*MEJORES OPORTUNIDADES PARA CRECER”
Calle 11 N°.14-28 Granada-Cundinamarca
Teléfono: 3223486112
WWW.granada-cundinamarca.gov.co




DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE GRANADA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Y PLANEACION
~ TIPODOCUMENTO. CERTIFICADO USO DE SUELOS 5577
NQMPRE boqyu&ﬂ“m: CERTIFICADO GRANADA - 2017 Pagnazde?
Patios: Tendra area minima de Veinte metros Cuadrados

(20 M2) y lado minimo de cuatro metros (4.00 M)
Aislamientos:
Frente: Quince metros (15 M.) a partir del borde del pavimento
Lateral: Cinco metros (5 M).
Posterior: Siete metros (7 M) por todo el ancho del predio.

Cerramientos:

Los Cerramientos laterales y posteriores serdn transparentes y tendran una altura maxima de
Dos metros con cincuenta centimetros (2.50 CM), en fachada anterior podra existir
cerramiento lateral transparente.

Estacionamientos:
Restaurantes y paraderos Uno (1) por cada treinta metros cuadrados (30 M2) del area
construida.

Bodegas, centros de produccién y distribucién: Uno (1) por cada Cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de area construida.

Para cargue y descargue: Las construcciones que por su actividad quieran dreas de cargue y
descargue deberan solucionar un parqueo de Ocho metros por tres metros (8x3 M) por cada
Ciento ochenta metros cuadrados (180 M2) de area construida.

Paragrafo 3: Con relacién al impacto urbanistico que genere un determinado proyecto, la
Secretaria de Planeaciéon Municipal debersd, si se hace necesario, exigir para la aprobacién del
mismo un porcentaje de area de cesion.

Para la expedicion de licencias de construccion se deber4 presentar documentacién acorde con
lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de 1998.

Los expendios de gas y extinguidores s6lo podran funcionar en las zonas rurales sobre la via
panamericana y cumplir con las condiciones establecidas en la Resolucién nimero 80505, del
17 de marzo de 1997, expedida por el Ministerio de Minas y Energfa.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las estaciones de servicio de
gasolina.

Es de anotar que este certificado en ninglin momento avala ningan tipo de licencias
urbanisticas o reconocimiento de edificaciones que pueda poseer el predio en mencion,
considerando que solo el acto administrativo de Resolucién licencias urbanisticas o
reconocimiento de edificaciones es el que la confirma.

*La presente certificacibn no presta merito como prueba para establecer actos
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del Consorcio Ruta 40, a los veinte (20) dias del mes de Junio
del afio Dos Mil Diecinueve (2019).
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