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Bogota D.C., 1 WAR U4

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DARIO ALDANA
(C.C. 389.985)

Predio denominado PARCELA #11 GLOBO SANTA LUCIA (segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado PARCELA #11 (Segun Titulo)

Vereda SAN JOSE BAJO

Municipio de Granada

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016 “Realizacidn de los Estudios, Disefos, Construccién, Operacion,
Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril — doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202450000007071 del 19 de febrero de 2024. Predio TCBG-7-052.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 19 de febrero de 2024 expidio
la Oferta Formal de Compra No. 202450000007071 del 19 de febrero de 2024 por medio de
la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado
PARCELA #11 GLOBO SANTA LUCIA '(segl]n Folio de Matricula Inmobiliaria), PARCELA #11
(Segun Titulo), Vereda SAN JOSE BAJO, Municipio de Granada, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000050030000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-5834 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa
inicial KO0O1+095,13 - Abscisas Final KO01+161,32; cuyos titulares del derecho real de
dominio son los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DARIO
ALDANA identificado en vida con la cédula de ciudadania No. (389.985).
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02450000007081 de fecha 19 de febrero de 2024,
por medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia A4 df’a febrero de 2024
con guia No. RAUEGIZSIBCO , asi mismo se publicé el oficio, en las paginas Web de la
Concesién Via 40 Express y de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, con fecha de
fijacion 26 de febrero de 2024 y desfijado el 01 de marzo de 2024, con el fin de notificar a los
sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DARIO ALDANA,
quien en vida se identificd con la cédula de ciudadania N° 389.985 de conformidad con el

Registro Civil de Defuncién con indicativo serial No. 06230603.

Que se envid la citacion con radicado No. 2

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificacion personal, asf las cosas y transcurridos cinco (5) hébiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacién personal al
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacion por aviso, que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme
al articulo 69 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13

de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

}

/

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

iy

Proyecté: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.c., 18 FEB 2024

Sefiores (as): g
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DARIO

ALDANA (C.C. 389.985) )
Predio denominado PARCELA # 11 GLOBO SANTA LUCIA (Segtn Folio de Matricula)

Parcela # 11 (Segun Titulo)
Vereda SAN JOSE BAJO
Municipio de Granada
Departamento de Cundinamarca

-REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacién de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliaciéon tercer carril - doble

calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de
Compra No0.202450000007071. Predio TCBG-7-052.

Respetados sefiores (as):

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido
de la Oferta Formal de Compra No. 202450000007071, por el cual se dispone la
adquisicién de un area de terreno que hace parte del predio denominado PARCELA #
11 GLOBO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula), Parcela # 11 (Segun Titulo),
Vereda SAN JOSE BAJO, Municipio de Granada, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 253120000000000050030000000000,
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Matricula Inmobiliaria No. 051-5834 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-052.

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacién, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electrénica de la oferta formal de compra se podré comunicar a los numeros
telefonicos 3148145329 o al correo electronico drodriguez@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com donde se le
explicara el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

A}

iz/\

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecto: CR40.
Revisd: EM
[GERENEIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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10 FEp 20

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR DARIO

ALDANA (C.C. 389.985) f
Predio denominado PARCELA # 11 GLOBO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula)

PARCELA # 11 (Segun Titulo)

Vereda SAN JOSE BAJO
Municipio de Granada

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisicion de una franja de
terreno y sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas:
Abscisa inicial K001+095,13 - Abscisa Final
K001+161,32, localizado en el margen Izquierdo del
proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA
BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 7, a segregarse del
Predio denominado PARCELA # 11 GLOBO SANTA LUCIA
(Segun Folio de Matricula), PARCELA # 11 (Segun Titulo),
Vereda SAN JOSE BAJO, Municipio de Granada,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 253120000000000050030000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 051-5834 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial
No. TCBG-7-052.
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Respetados sefores (as):

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -

Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicion
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del
predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-7-052, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado
PARCELA # 11 GLOBO SANTA LUCIA (Segun Folio de Matricula), PARCELA # 11
(Segln Titulo), Vereda SAN JOSE BAJO, Municipio de Granada, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cedula Catastral No.
253120000000000050030000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-5834 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con
un Area Requerida de OCHENTA Y CINCO COMA SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS (85,62 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y
especies.

Asi las cosas, el valor del Avaluo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 15 de DICIEMBRE de 2023, por la suma de:
SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS ONCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.275.411,00) Correspondiente al avaluo del area
de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de
terreno objeto, asi:
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION | uNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO |  SUBTOTAL
ERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0008562 |  $512800.000 $43905%4) |
TOTAL TERRENO $43505%4 | |
[CONSTRUCCIONES ANEXAS
fm1 un 1.00 $ 1461300 $ 1461300
M2 un 1,00 $ 400 400 $ 400 400
OTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.861.700|
lmﬁae_s
[Pastos naturales | m2 | 8562 | $ 270 $ 23117
OTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $23.117
OTAL AVALUO $6.275.411
TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.275.411,00)

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la
Resolucién 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afo, contado desde la
fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por
el articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta
de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacién voluntaria, en la cual
(las)(tos) propietarios (as) tendrédn un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo
cual deberd manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera
allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la
ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a los
numeros telefénicos 3148145329 0 a los correos electronicos
correspondencia@consorcioruta40.com y drodriguez@consorcioruta40.com.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la
negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de |a ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion vy registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntaria
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestidon Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencidn voluntaria que facilite la ejecucion de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes
limitaciones, medidas cautelares y/o gravdamenes, conforme a lo registrado en el folio

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
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de matricula inmobiliaria No. 051-5834 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha:

e Pacto de preferencia ley 135 de 1961 y Condicién resolutoria caducidad
contenido en la Resolucién 1508 del 21 de diciembre de 1976, proferido por el
Instituto Colombiano de la Reforma Agraria - INCORA.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacion del presente
acto se hard con sujecién a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo €ontencioso Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-052,
copia de[AvalGo Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., el 15 de DICIEMBRE de 2023, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

/

TR ey
GO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Arexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por |a Oficina
de Planeacion del Municipio de Soacha.

Proyectd: CR4AO0.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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é ' i SISTEMA INTEGRAD"  SESTION cODIGO GCSP-F-185
- GESTION CONTRACTUAL Y S AIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
y PROCESO g
1A VIALg m TRANSPORTE VR un
b ghnd FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACIGN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT | UNIDAD FUNCIONAL | 7

CONTRATO Mo I APF No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 I
PREDIO Na. [ TCBG-7-052 _~| SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MURA 1
ABSC. INICIAL KDO1+095,13
ABSC. FINAL K001+161,32 [ MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 66,19
-
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S] DEL PREDIO CEDULA [ 380.985 | [ MATRICULA INMOBILIARIA |
DIRECCION / EMAIL. 3136465154 | 051-5834
DARIO ALDANA ‘ / = |‘ |
DIRECCION DEL PREDIO [ PARCELA 11 | ] CEDULA CATASTRAL |
[ 253120000000000050030000000000 |
VEREDA/BARRIO: LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELD RURAL
MUNICIFIO: GRANADA . NORTE 68,84 DARIO ALDANA (M] 1 - 4]
DPTO: CUNDINAMARCA ~|sur 68,74 VIA BOGOTA - GIRARDOT {Mj 4 - 1)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO ORIENTE 0.00 DARIO ALDANA - LINDERO PUNTUAL (] )
Predio requerido para: TERCER CARRIL iTOPOGRAFiA 0-7%Plana OCCIDENTE 0,00 DARIO ALDANA - LINDERO PUNTUAL {M] 1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN N
[Pastos Naturales = £5,62 - m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
] Em ) DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
i M1 Porton de acceso metalico a dos hofas cada una de 2,50 m aprox. con marca y refuerza intermedia tubslar de aprox 4"y 40 parales con
terminacitn en flecha. Sop dos en columnas tubul _“__'_‘:1__&!_& aprox. 6° de dis Y altura de 1,30 aprox. X un
I 2 |M2: Columna en piedra cortada y ferroconcreto de 0,50m x 0,50m x 1,30 m de alto a fa vista. 1 Un
S1/ND
Thene el i ble licencia urbanistica, | izacidn, parcelacidn, livisicn, idn, Intervencidn, Espacio Pdblica? No
Tiene el | ble regl de Propledad Hori | LEY 675 DE 20017 No
I || Tiene &l inmueble aprebada plan parcial en el dal | I de la Ficha Predial? No
Aplica Informe de 2nalisis de Area Remanente? No
De acuerdo al estudic de titulos, Iz franja gue estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NfA

FECHA DE ELABORACION: 31/08/2023 AREA TOTAL TERRENO [T amamogn |2 OBSERVACIONES:
Elaboré: JOAN ANDRES ALVARADO ORDOREZ e AREA REQUERIDA I 85 62 o

M.P: 25222-339424 CHD

Fs PiTE

AREA REMANENTE

Revisd y Aprobd:

e MiNT,

&

2 6 OCT 2683

o
s

&
l”c“?\

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

x
b

| 0,00 m*

1. Eldrea del predio se toma del Certificado Catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca {ACC),
toda vez que el titulo de adquisicion, Resalucian 1508 del 21 de diciembre de 1976 proferida por el Instituto
Col iano de la Reforma Agraria, presenta el drea total de dos predios, sin discriminar el que es objeto de esta

[ 433438 me
85,62 |m?

ficha predial. Adicionalmente, el FMI 051-5834 tampoco especifica el drea del mismo. Lo anterior de
conformidad con lo estipulado en el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 83, literal {c), {iv), (2}

2. La direccién y la cedula catastral del predic son tomados del Certificado Catastral, emitido por la Agencia
Catastral de Cundinamarca - ACC.

3, El folio de matricula inmobiliaria consignado en la ficha predial corresponde al migrado desde el circulo
reglstral de Bogotd zona sur al circulo registral de Seacha pasando de 505 - 409841 a 051- 5834,

4. De conformidad con el Acuerdo 009 del 9 de junio de 2023 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA -
CUNDINAMARCA™ y su cartografia adjunta, el drea requerida del predio se encuentra en una clasificacién del
suelo RURAL en la vereda SAN JOSE BAIO del municipio de GRANADA (CUNDINAMARCA).

5. Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios plblicos que puedan verse afectadas por
la ejecucidn del proyecto.

6. La actividad econdmica que se presenta en el predio es de tipo agropecuario, sin embargo, esta actividad no
se encuentra afectada por el drea requerida para la ejecucian del proyecto.

7. El &rea requerida def predio cuenta con una cobertura total (85,62m?) en pastos naturales.

B. El nimero de contacto corresponde al Sefior Luis Eduardo Aldana, hijo del propietario quien, segiin la
informacién proporcionada por él, se encuentra fallecido,

9, Las construcciones anexas M1y M2 se encuentran parcialmente fuera del drea requerida, sin embargo, se
incluye la totalidad de |2 mejora ya que plerden su funcionalidad.

hos Pagldel




Agencia Nacional de
Infraestructura

PROYECTO FICHA PREDIAL

YA

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-7-052

ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS

REPORTE DIFERENCIA DE AREAS Y LINDEROS

AREA REPORTADA EN EL AREA REGISTRADA EN EL TiTULO ;
CONCEPTO TECNICO
CERTIFICADO CATASTRAL DEL PREDIO
Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la Resolucidn 1508 del 21 de diciembre de 1976 proferida por el Institut:j
Colombiano de la Reforma Agraria, resolvié adjudicar el predio denominado "PARCELAS Nos. 11 Y 11A cuya extensié
4 Ha 8380 m? NO REGISTRA ' 201 ; : q . .
aproximada es de 9 Ha 8340 m*". De acuerdo con esto, el drea contenida en dicha resolucion hace referencia a dos (2) lotes
de terreno, por lo que no discrimina el drea especifica para cada una de las parcelas.
- El folio de matricula inmobiliaria No. 051-5834 no registra drea.
ELABORO
De acuerdo a lo consignado en el Certificado Catastral emitido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC el area del
predio es de 4 Ha 8380 m?.
et -
(o e Teniendo en cuenta que, en los titulos traslaticios de dominio y el respectivo folio de matricula inmobiliaria no se registra

JOAN ANDRES ALVARADO ORDONEZ

. MLP 25222-339424 CND

FECHA:

drea, esta a su vez, se toma del Certificado Catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca (ACC). Lo anterior
de conformidad con lo estipulado en el Apéndice Técnico 7, Capitulo IV, numeral 8,3, literal (c), {iv), (2).

FECHA DE 31/08/2023




PARCELA 11

= IMFORMACION DE REFERENCIA
= PROYECCION: Transverse_Mercatar
= DATUM: O_MAGHNA
. ORIGEM DE LA ZONA: MAGNA_Calambia_Bogata
i COORDENADAS GEDGRAFICAS
L Central_Mandian: -74.07750792 Lattude_Of_Origin:4.58520042
COORDENADAS PLANAS
False Easting 1000000, False_Morhing: 1000000
COORDENADAS
PTO NORTE ESTE DIST (m.)
1 992374.22 470026.53
15.05
2 992383.85 970038.08
41.81
3 992405.98 970073.67 M2
11.89 U-1Un
4 892411.49 970084.20 :
0.80
5 992410.89 970083.68
5 992407.58 970079.36 L ok
' : 45.78 Wy Hn
Fi 992383.64 970040.34
16.72
1 9892374.22 970026.53
AREA REQUERIDA (m2): 85.62
| TCBG-7-052
| AREA SOBRANTE
N o= Gms-go I
|
TCBG-7-052 !
DARIO ALDANA |
00-00-0005-0030-000 | _.

G700

ESCALA GRAFICA

1:500

PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

e coDIGO | GCSP-F-307 | VERSION | 001 |  FECHA | os/08i2022
AMPLIACION TERCER CARRIL DoBLE | [F50 S@iminiiauremenns CONVENCIONES -
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROB(; NELSOM RICARDD CARVAIAL T, BORDE WA PROYECTADA AREX RECUERIDA L
gl e LE VA PROVECIADA. =~ fé? Lr'cau;sm
LIHEA [E COMFRA _
: ) Rula CHALIN DE WEWD . ER CTICNES B
G.!;@[‘Eﬁ‘.ﬁa. Ui 40 > CHFLAN [E CORTE . AEA REUANENTE
& e AW BEU OCORM LRy
L0 RUTA POSTE [*x]
ELABORD: JOAM AMDRES ALVARADC ORDOHIEZ PROPIETARIC: g%% T CERCAS —p——
IBLARD: JOAM ANDRES ALVARADD ORDOAEZ, DARIO ALDANA CANRO- N HUENIES. WIS
EaearaTaL v arooRsTa ik EXISTENTE RINEA ALTA TENSMH

ZOMA DE PROTECCION

SERVIDUMBRE

.

CUADRO DE AREAS (m?)

AREA REQUERIDA:| AREA TOTAL:

85.62 m* AB3B0.00 m*

AREA CONST:
0.00 m*

AREA S08R:
48294.38 m*

AREA REMAN:
0.00 m?

FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: 7
31/08/2023

PLAND:

ESCALA
1:500

HUMERD PREDIAL MACIONAL:
253120000000000050030000000000

FICHA PREDIAL:
TCBG-7-052




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘ci.fil ‘;

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-052

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: PARCELA 11

VEREDA/BARRIO: SAN JOSE BAJO

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., NOVIEMBRE 10 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PREDIO TCBG-7-052

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Granada.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: San José Bajo.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: Parcela 11.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO01+095,13 | y abscisa
final KO01+161,32 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene un uso de Agropecuario.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca, el predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es
VIVIENDA CAMPESTRE, CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION,
TECNOLOGIA Y LOGISTICA y RONDA HIDRICA. Sin embargo, al verificar el
cruce cartografico del EOT vigente del municipio de Granada, se evidencia que la
franja requerida se encuentra en el uso normativo CORREDOR VIAL
SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0005-0030-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 8.380,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 129,0 m2 de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Afio 2023 $ 208.487.008

Fuente: Certificado Catastral

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 10 de noviembre de 2023.

2. DOCUMENTOS

e Ficha Predial del predio TCBG-7-052.

e Certificado Uso del Suelo.

e Estudio de Titulos del predio TCBG-7-052.

e Titulos de Adquisicion.

e Certificado Catastral del Predio.

¢ Folio de matricula inmobiliaria 051-5834.
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %':
. T

MIEMBROS
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
NOMBRE DOCUMENTO DE IDENTIFICACION | PORCENTAJE
DARIO ALDANA CC. 389.985 100%

OBSERVACION (1): Conforme al Registro Civil de defuncion con indicativo serial No. 06230603
de fecha 09 de septiembre de 2019, expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, el
sefior DARIO ALDANA, se encuentra fallecido, por lo tanto, su capacidad para contratar es
NULA.

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Resolucion 1508 del 21 de diciembre de 1976
proferida por el Instituto Colombiano de la Reforma Agraria.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-5834.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 051-5834 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha, que reposa en el expediente y el titulo de adquisicion analizado, se
puede determinar que el predio materia de estudio cuenta con los siguientes
gravamenes y/o limitaciones de dominio:

e Anotacion 002 y 003: PACTO DE PREFERENCIA LEY 135 DE 1961 Y
CONDICION RESOLUTORIA CADUCIDAD, Resolucién 1508 del 21 de
diciembre de 1976 proferido por el Instituto Colombiano de la Reforma

Agraria — INCORA. 5
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda San José Bajo se localiza en el
municipio de Granada, colinda al norte las veredas La Rambla, Vancover y La
Réapida del municipio de San Antonio del Tequendama y la vereda Antioqueiiita
del municipio del Colegio; al oriente con la vereda San José del municipio de
Granada; al sur con la vereda La Playita del mismo municipio; al occidente con las
veredas El Ramal, EI Hoyo y la Planada del municipio de Granada en el
departamento de Cundinamarca.!

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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PREDIO TCBG-7-052
LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

PUC Grariada 5}
Cundinamarca

Fuente: Google Maps, Consulta: 10 de noviembre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: EconOtmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de
2.450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.?2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica MLTd y las siguientes caracteristicas 2:

TIPO DE ‘ i CARACTERISTICAS P
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Cenizas volcanicas Tvpic Hapludands. Andic Profundos, bien
MLTd Frio himedo y rocas yp P ! drenados, Fertilidad Media
) . Dystrudepts :
sedimentarias baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica en el centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA” y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-Cundinamarca el predio se
encuentra en VIVIENDA CAMPESTRE, CORREDOR VIAL SUBURBANO DE
INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA y RONDA HIDRICA. (Ver anexo
16.2—Certificacion uso del suelo). Sin embargo, es importante aclarar que pese al
uso definido para el predio objeto de avalto en el certificado de uso de suelo, y
atendiendo lo que establece el item 3 art. 6 Resolucion IGAC 620 del 2008, al
verificar el cruce cartografico del EOT vigente del municipio de Granada, se
evidencia que la franja requerida se encuentra en el uso normativo CORREDOR
VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA, siendo asi,
se adopta dicho uso de suelo para la elaboracién del informe de avallo.
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Corredor Vial Suburbano de innovacién, tecnologia y logistica 27,67 0,46%
Suelo Suburbano 77,81 1,28%
ey JSuelo Suburbano Industrial 61,84 1,02%
Subtotal 167,32 2,76%
Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre la via Nacional
Bogota - Girardot a 1,42 Km aprox. de la cabecera municipal de Granada,
Cundinamarca.
UBICACION DEL PREDIO
8

Fuente: Google Earth, Consulta: 10 de noviembre de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 48.380,00 m?
AREA REQUERIDA: 85,62 m?
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AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 48.294,38 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 85,62 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-052.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE 68,84 m DARIO ALDANA (Mj 1 - 4)

SUR 68,74 m VIA BOGOTA - GIRARDOT (M] 4 - 1)
ORIENTE 0,00 m DARIO ALDANA - LINDERO PUNTUAL (Mj 4)
OCCIDENTE 0,00 m DARIO ALDANA - LINDERO PUNTUAL (Mj 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-052.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por una via
Nacional Bogota - Girardot, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: La franja del area requerida no cuenta con los servicios
publicos basicos, segun ficha predial.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 9
unidad fisiografica:

Unidad Fisiogréafica 1 (U.F.1): Area: 85,62 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climética Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es agropecuario
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION,
TECNOLOGIA Y LOGISTICA.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexo:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA coENSsTEARD\%FoN UTIL
EN AROS (ANOS)

M1: Portén metalico a dos
hojas cada una de 2,50 m 1 un 15 Bueno 30
aprox. con marco Yy
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refuerzo intermedio
tubular de aprox 4"y 40
parales con terminacion
en flecha. Soportados en
columnas tubulares
metalicas de aprox. 6" de
diametro. Y altura de 1,30
aprox.

M2: Columna en piedra
cortada y ferroconcreto de 1
0,50m x 0,50m x 1,30 m
de alto a la vista.

un 15 Bueno 100

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial, al momento de
visita, presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avallo:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Pastos naturales 85,62 m?2

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

10

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
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Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
CORREDOR VIAL SUBURBANO DE INNOVACION, TECNOLOGIA Y
LOGISTICA se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL
I — NOMBRE CONTACTO | UBICACION - SECTOR- VALOROFERTA | AREATERRENO | AREA CONSTRUIDA
MUNICIPIO VEREDA (M2) (M2)
1 3213570179 Carlos Sanchez | GRANADA | LaVentdos |$  160.000.000 200,00 106,00
2 3108875098 - 3152340611 Armenio GRANADA |[SanRaimundo| $  950.000.000 3237,00 305,00
3 3118880839 Manuel Sanchez GRANADA | LaVentidos |$  140.000.000 200,00 65,00
4 3105791408 Giovanni Bejarano | GRANADA |San Raimundo|$  220.000.000 102,00 300,00

8.1. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno, se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

a
ESTUDIO DE MERCADO CORREDOR VIAL 1] 1
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO | UBICACION - [ SECTOR - INMUEBLE VALOR OFERTA VALORAJUSTADO - TERRENO - CONETRCCIONES
LR UHERED AREA (m2) VALOR(m2) AREA (m2) VALOR/m2 VALORTOTAL
1 3213570179 Carlos Sanchez | GRANADA | La Ventidos CasaLote $ 160.000.000 | $ 140.000.000 20000] $ 199.150 106,00 $ 945000 $ 100.170.000
2 3108875098 - 3152340611 Armenio GRANADA | San Raimundo Casa Lote $ 950.000.000 | $ 910.000.000 3237,00| $ 216.111 305,00 $  690.000 | $ 210.450.000
3 3118880839 Manuel Sanchez GRANADA | LaVentidos Casa Lote $ 140.000.000 | $ 120.000.000 200,00 $ 229500 78,00 $950.000 | $ 74.100.000
4 3105791408 Giovanni Bejarano GRANADA | San Raimundo Casa Lote $ 220.000.000 | $ 190.000.000 102,00{ $ 215686 300,00 $ 560.000 | $ 168.000.000
MEDIA ARITMETICA $215111,72
DESVIACION ESTANDAR 12424 80[LIMITE SUPERIOR | $ 227‘536‘52|
COEFICIENTE DE VARIACION 5,78% LIMITE INFERIOR | $202.686,92|

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se

encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1
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MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/mM?2

1 La Ventidos Casa Lote $ 199.150

2 San Raimundo Casa Lote $ 216.111

3 La Ventidos Casa Lote $ 229.500

4 San Raimundo Casa Lote $ 215.686
PROMEDIO $ 215.112
DESVIACION ESTANDAR 12.425
COEF DE VARIACION 5,78%
LIMITE SUPERIOR $ 227.537
LIMITE INFERIOR $ 202.687

Partiendo del hecho de que no se obtuvieron ofertas de predios con areas similares
al avaluado y considerando que se trata de un terreno en bruto en una zona
urbanizada, se realizo un ejercicio el cual consistié en aplicar el Articulo 15° de la
resolucién 620 de 2008, el cual dice: “Para la estimacién del precio de un terreno en
bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente,
se calcularé partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente

férmula:
VTB=%AU { Viu_ - Cu}
1+n
En donde:
Y AL Porcentaje area util.
Viu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

12

{Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Para el desarrollo de este ejercicio, se utiliz6 como valor de terreno urbanizado,
$215.000 m?, el cual corresponde con el valor promedio del sector donde se
encuentra el predio objeto de teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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COSTOS DE ADECUACION LOTE RURAL
[

[ TEM __ [DESCRIPCION UND CANT. [ VR.UNTARIO [ vRTOTAL |
1 PRELIMIP
12 Carrpamentn 92 UN 1 § 1.055.381,00 § 1.055.381
1.3 Excavadonss A Manc De Zangs e 1000 $28.315,00 $ 28.315.000
14 Locaizacion - Trazade ' Replani=o ne 10000 $3.84200 $ 38.420.000
1.5 Des cepote s mequina ne 10000 § 10.110.00 § 101.100.000
VR TOTAL ITEM <1 $ 1&3.3@‘
3 REDES [E ACUEIUCTOY ALCANTARILLADO
31 Releno meterial ensifio e 1000 §33.530.00 § 33.530.000
32 Tuberia PV'C union mecanica 4' RDE225 M 1500 $ 32.383,00 $ 48.574.500
33 Valula conpuerta elesica & D 2 § 556.420,00 $1.112.840
3.5 Hidr arte Londres 4 extrenp B0 LND 1 $ 1.679.455,00 $ 1.679.455
VR TOTAL ITEM $ 84.896.795
[ 5 [ REDES DEENERGIA ELECTRICA
| 51 |A:3mAEREA BTCABLEANTF. AE220-10 NOA-351 IPSESA1SKW LMD 1 | 3 1.777_201.DD| §1.772.201
[ VR TOTAL ITEM | § 1.772.201
TOTAL TOODS LOS ITEM| § 255.550.377]
ANALISI S ADECUACION FREDIOS RURALES
CONCEFTO ITEM VALORTOTAL LREANI MO
ADMINISTRACICN { A) 5% §12.777.958 85
IMPREV STOS({I} 3% §7.666.781,31
UTILIDAD | U} 7% § 17.880 156,39
TOTAL AIU{ADMINI STRACION, IMPREVI STOS ¥ UTILIDAD} 15 532.333.906,55
VA SOBRE UTILIDAD 1% $3.398.939.M
VALCR TOTAL COSTOSORECTOS Y AlU NA §207.292.223,%6
VALOR TOT AL M2 ADECUACION DEL TERREND' 10000 $29729.22
VALORTOTAL M2 ADOPTADO 10000 $ 30.000,00

Fuente: Construdata 207

EJERCICIO PARA LOTEO 13
%AU Porcentaje de Area Util 30%
VT B.— %AU {ﬂ _ CU} VTU Valor Terreno Urbanizado $ 215.000
e 14+g CU Costos de Urbanismo S 30.000
g Ganancia por Urbanizar 7%
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto S 51.280
V.T.B. Valor de Terreno en Bruto Adoptado S 51.280

Fuente: Porcentaje de &rea util. Articulo 71 del acuerdo 009 de junio del 2023, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Granada Cundinamarca.

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
M? $51.280
UE1 Cuadrado
Hectarea |Ha $512.800.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1. Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana con construccion de 2 pisos
con plancha en concreto, en vigas y columnas, con servicios veredales ubicado en
la vereda La Ventidos, uso residencial.
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Oferta 2: Lote de terreno con bodega de un nivel de 15 metros por 15 metros con
una construccion anexa la cual tiene uso residencial de aproximadamente 80
metros cuadrados el cual cuenta con cocina, bafio y una habitacion.

Oferta 3: Casa lote a 100 mts de la Via Panamericana, construccion de un piso,
distribuida en dos alcobas, un bafio, patio, sala y cocina, con servicios veredales
con via carreteable para llegar, uso residencial.

Oferta 4: Casa de 3 pisos en Vereda San Raimundo 3 aptos 102m2 un apto de 2
pisos otro de un piso. La casa renta $1'000,000 y 300 m2 construidos de uso
residencial.

10.3. EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallio no se realiza ejercicio residual.

10.4. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avallo no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. 14

10.5. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Para la determinacién del costo de la construccién se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

ESTADO DE
CONSERVACION
ML | 15 30 50,00% 2 39,10% $2.399.292,24 $938.020,10 $1.461.27214|  $1.461.300

M2 | 15 100 15,00% 2 10,93% $449.58378 $49.160,64 $400.42314 $400.400

TEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN %DE VIDA DEPRECIACION [VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO | VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos naturales 85,62 m? $ 270

Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogoté, 2023.

15
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e EIl predio presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Bogota-
Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y

actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad

inmediata de servicios publicos basicos.

El predio presenta una topografia definida como plana (0-7%).

El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el area requerida.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallio

comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,

siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 16
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0008562 | $512.800.000 $ 4.390.594
TOTAL TERRENO $ 4.390.594
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 un 1,00 $1.461.300 $1.461.300
M2 un 1,00 $ 400.400 $ 400.400
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.861.700
CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pastos naturales [ m2 | 85,62 | $270 $23.117
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $23.117
TOTAL AVALUO $6.275.411

TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MiIL
CUATROCIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.275.411,00)

Bogot4, D.C., 10 de noviembre de 2023.
Cordialmente,

17

DIEGO MONROY RODE&TGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133

— T

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-800955

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M2
AT
18
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES PSOS NATURALES
LA
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @FL)
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-052
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! DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA s
MUNICIPIO DE GRANADA o1 Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELGC COMLAGENTE
| | it
| VERSIIN.I: E:-:IIE:' EHINFCR: | FECHA ACTUALZACHIN 13 agosio 2021 | PREMETDE 1

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ¥ PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segur el Esguama da Ordenamianto Tertorial vigents (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en =l
municipia le corresponde el siguisnts uso de suslo y normatividad parmitida.

VIVIENDA CAMPESTRE :
CORREDOR VIAL SUBURBANC DE INNOVA CION, TECNOLOGIA Y LOGISTICA
RONDA HIDRICA

Maedianta el presente concepta s informa al peticionario del mismo, sobre las normas wrbanisticas
y damas vigantes aplicables al pradio objsto de consulta (articulo 2.2 .8 1.3.1 Otras actuacionas
Cigcrato 1187 de 20178). La expadicion de esta concapto no otorga darschos ni obligaciones a su
peticionario y mo modifica los carechos conferidos madiants licancias gue estén vigentes o gusa
hayan sido gjscutscas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTURL FARCELA 11
CEDULA CATASTHAL: 00-00-0005-0020-000 19
MATRICULA
INKOSILIARIA:
EOT VIGENTE: fciardn 008 o 2023
CLASIFICACION DEL | RURAL @
SUELO:
CATEGORIA DEL SUELD H%RHL.
_ : CATEGORIA DE PROTECCION EN BUELD RURAL:
SLELE R CATEGORIA DE DESARROLLD RESTRINGIDO:
VIVIENDA CAMPESTRE

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

NI HES g
\ %T_H{y\'\ |

= ]\if‘
5, = _.1-- \
L S o
o E \\‘-\. ."'-.f i
. - .
P % S :
UERED# S5AN JOSE BAJD
"GESTORES DE MUESTRO PROPIO CAMBIO™
Calig 11 N* 14+25s Granada = Cfmanca
Teléfenos 32084 LEBET
WL granadascund inamenca. gov.oo
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

20
B Cuetcado Quacma Agrogeasg Tradioms! ,:':::’WM
B Eccaus Protocto B 20ropecuncid SORI-MECANEIGD 0 SeMHIMINGHG I 2003 Sitartanc
B Fouestan Prosscaor B 2gropecuaria mocanizado o Inensho B ?:“::‘:m i
SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.
AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL
Son fran as de suele de por o menoa 100 metres 8 ‘2 redonds, mad dos & sartlr de s perifers ge nacmientos
y no Infericr a 30 metros de ancho, caralela al nivel méximo de eguas a caos ‘2de de los cautes da ros.
cueoradas y BTOy0s Sean Denmensntes o no, y 8iredador de lagos, lagunas. clénagas, pantsnos, embalses
y humedsies en genaral
*3a acogen los Usos establecidos sor el numeral 3.2 Areas periféricas 3 nacimlentos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lsgos, lagunas, ciénagas, pantanes, embalses y humedales en general
correspendlentss al Acuerdo 16 ce 1888, "Por & cua s2 explden cetarminantas amoiantales pers e
2'znoracion de os planes de crdenamento terriorial municlpal”.
PR‘NC'PAL Czrservatian de sueics ¥ restaurgctn ca fa NVeQacen acecuals oA 9
Erotecicn de oS mismas.
COMPATIBLE . Recraaccn casva y camomsiana
CONDK:IONADO Captacen ce agues o INSorparaditn 4o vartientas, S ecn ¥ Cuanao ro
afecian ol oserpl S 27U nl S0 ragiice scbro ko3 nacimentcs Construocian
co nfraestractura de accyz paa actividades ce recreacicn, embarcadarcs
Fuanias y 2bras 30 adecuacian, cesagle Jo MSiaacionas dJa aculvdiuna y
extraccian do mdteral do arrastira
"GESTORES DE NUESTRO PROPIOC CAMBIC"
Calle 11 N* 12428« Granada - C/marca
Teléfonos 3208413887
WwWW.RTanIdascundinamarca gov.co
Telefax: 6123378
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Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea nafural, permanenta o intermifenis, gue se
encuenire dentro dal terrtario da Granada contard ¢on una ronda hidrica minima de 30 matras
da ancho sagun ko astablecida an &l Acuerda CAR 016 de 1998 o serd acotada seqon el
Dacrate 2248 de 2017, &l cual tiene por abjelo establecer log criterios Bcnicos con basa en
lee cuzles las Autoridades Ambientales competentes rgalizaran log estudics para &l
acatamianta de las randas hidricas an el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituya
&1 una norma da supanar jararquia ¥ determinanta ambiental. Las auteridades ambiantales
compatentas debardn definir al orden de prioridades para el inicio dal acotamianto da las
randas hidncas en su jurisdiceian.

Paor su parte, El Ministerio de Ambienta v Desarrollo Sostenible mediante circular Mo, MIN -
B000-2-013£2 del 2 de abeil de 2020, indica: *[...) "El acotamiento de randas hidricas solo
aplica a cuerpos da agua naturales con corrigntes da tipo parmanante, o de tipo intermitents
siampra ¥ cuando asle olbmo presanta avidancias ganmar‘alcrgi:a.s. asociadas al cauce
permananta”. En este sartido e indepandiente de la denominacidn definida, se deberd
garantizar la gostenibilidad de log cuerpos da agua artificial y el establecimiento dé una 2ana
parimatral ecosistamica que parmita 12 consarvacidn y &l mantanimiants del misma y a la vaz
£u coneclvidad ecaldgica con lof demas alaméntos gque hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal dal territorio. 21

Paragrafo 3. Los cusrpos da agua cuya ronda hidrica sea acotada v adoptada madiante acio
administrativo por la Autoridad Ambiental, dabe acogar la reglameantacidn de usos definida en
&l carregpandientg acto administrative, de acuerda al Decrate 2245 da 2017 parts intagral dal
Decrato Macional 1076 da 2018,

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO
SUBSECCION Il AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE
Articule 74. Usos y normas para el suslo destinado a vivienda campestre

Es aguella edificacidn individual o agrupada gue == localiza en &l drea rural dal municipio, gue
cumple funciones rasidanciales o recreativas de manera esporddica o parmanente, an terrenos
destinados espacifizaments para tal fin v en los cualss no exista predominio de wsas rurales para
su mantanimiento o axplotacion, por lo cwal no s& constituyen en al soporte da la produccian, sino
gua an &l municipio su damanca y ubicacibn obedacen mas a la dindmica y presidn urbanas de la
regign; por su misma configuracidn puede contar con edificacionses complemantarias para
vigilancia y mantenimianto.

Se entiende por vivienda campestra |a adificacidn destinada al uso residencial o recreacional, gua
podrd casarrollarse da manera indivicual, o 2 frawvés ds parcalacian en unidades habitacionales en
pradios indivisos o en varios predios QuUe COMparien sccasos, cerramientos, dreas comunes yio
prasentan agrupacidn de adificaciones, con caracteristicas similares 3 la de una urbanizacidn,
pero con intensicadas y densidades propizs cel suslo rural. Lo anterior g2 hard conforma 8 lo
dispuesto an los Decretos nacionzles 0897 de 2008, 3600 de 2007 y 1077 de 2015 o aguellos qua
los modifiguen, sustituyan o daroguan.

El régimen de usos ¥y normas volumétricas para las areas destinadas a vivienda campestre

"GESTORES DE NUESTRO PROFIO CAMBIO™

Calle 11 N* 14.28- Granada - C/marza
Teléfonos 32084 18887
wivve. granadiascendinamarca gov.co
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son las siguientes:
REQ RURA
uso uso
Prescipsl Proteccda Forestal proteciorn
Compate | aesyuciors Infraestrucion vist y uckma’
o _F; -adencal o en d ades c"efencladas |
Condionado | indaesyruciora lnhaesuuc'ura de apoyo m ZenCos Dubu:os i
Prohitado Les l’eﬂ\&i usoes. ok a ks 08 Lo precipaies, compstbies O
condich

VIVIENDA CAMPESTRE EN oensno-\aes OIFERENCIADAS
: 0 d> de baj> dencsdad en suso subarbano

Nom;vﬂmam 0

| [l idod de wso - Ocup
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectimas
L REFORESTACION | 85% - AJea a re¥resiar con ee0es nathas
"INDICE DE OCUPAGION {LO) 15% maamo {sobee ol e neta del bote)
0.15 madmo (sobve o deea neta del Joxel
INDICE DE CONSTRUGCION{I.C) Ao de conslruccisn mawmay: cango de 200 3 500 mé
No. de pésos 1 02 pisos
Atdlos. permitido, 26% de ccupacon tobee I pamera
pew-u
Send. rarca Ewa v \st). posd
hists 4 h L ravsds cel
pmg:deh‘m-lmlxi:um“ww:k
Expmcn Mibtica y £gupaimenios.

i Zona de contrel anbefal S Melos (Seben sef
ANTERIOR (ViA) postenones A 1 rang oe askamients vial)
POSTERIOR Zona 06 control ambental 5 metros
{ o | PRIVADOS 2 por vivienda
\ EQTM"ONAMIFNYON VSTTANTES Tporcadad .

2. Nomsas volométricas para construcion de vivienda de boja densidad en suslo subwrbano
|- DEQLOQIS ASRUPADA - i

ion y ediicabilidad

ALTURA MAX: ¥ ALTRLOS

DENSIDAD MAXINA

ASLAMIENTOS

d do o - Ocupacion y sdicabiidnd
| UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 Tecireas, ——
“REFORESTACION 0% - Area 3 reboresiar 0o 163 rativars

TNDICE DE OCUPACION {10, | 20% miwmo (sotee: & drea neta del 1ote)

U\OMED&CUNSIRU';CIONUC) DVSMIMGWW&(W]

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIC"
Calle 11 N* 14.28- Granada - C/marca
Teléfonos 3208412837
www.granadascundinamarca.gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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1

At e comsinosdn marima: rangs oo 100 a 350 m?
No. de o5 10 2 pisos

ALTURA MAXINA Y ALTRLOS Akt permido, Z5% d¢ otupacdn sobre B prmera
R0l

5 vmedntecdica  Esla densdad podnd |
morementarse hasta § vraendishectived, 2 ravés def |

DERSEIAD A Naodchcmmww#l?mm.nooﬂde
Espacio Pibkco y Equpanaenios
= Zooa du conlrol ambwerdit 5 matos m.bmswo
NSLAMIENTOS [ ANTERKROVAY |0 ovms 2 1o rarga ce wal}
POSTERIOR Zonl de ool asbental 5 metios ]
P . | PRVALGS " por vwenda ]
ESTACIONAMENTOS IigiTanTes T por cada 4 Wendas

CONCIONES GENESALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS
| £0 correspondencia, con ol ariicuo 2 de [ Ley 1222 de 2008 |
mgamentodo parcaiments por of Decrets 4550 co 2009 y by Ley
Fajos de retiro cbligaorio o | 1582 de 2013, oo coredernn par cameteras de seguado y Sercer
re3s de exciusion orden una fxp de relec cbigatone 45 y 30 metos
mspecEvamwnio, cw ke Gabts o fomand L maad 8 cade lado |
dei &je de la vy e ]
Wanena de onco (5) mewos, | 1
ohed “c a ‘:M e | DEbEN consirurse y dolasse bigo |
P z | i parkeedtios sefalidos en of
exienor de B via y eps
2 gresende Acuerdo vy deberdn
e F e NkRgane  coms  teas n)a‘
peetios, se debe respetar | CoA0n pUtica °°‘>“°’: ; i’“
P ROGUT  CAAD A peTm |
o ';':‘:“;” ﬁ:' ’“h: COTAMRIG O eWNs deas y s
oo {6} mewes P
& oy o fa trarga .’(u\pofr::unwmdebevﬁm‘
mh-nucn Mhm-nm ¢ | 23
[ Accesos y salidas de law | =
calzadas de dasacelerscien LSstsansn minima cada mmm (som mekos
Desarmofic pov parcelacion o | Deberd quadar wnClMdo o sstema val pabbeo, Compaendo con |
comtruccion 1 wcoodes mivess envbptioin on S peteegata val !
e ll.“l ':;‘."'"'”;' e ! mh; cmde;;cwm:;;os .n(bm.'.ﬁ; ng
dooa.eim“ nm' J zekr:cm de cargue y descangue, m realizarse of interior
% preds goe conformen fa undad minima de adluacon |

Franjs da sislamientc

Catzada de desacelration
para permitic ol acceso & loa
predios

Paragrafo 1. Las 3reas destinadas 3 vivienda campestre se encuaniran safialado en sl mapa CG-
09 "Categerias ca desamollo rastringico”, v en &l Anexo No. 01 "Carters de coorcdenacas’, que
hacan parte intagral dal prasenta Acusrco.
Paragrafo Z. En ralacidn al literal ¢ dal numaral 5.10 del Acuerdo 018 de 20798, se ertiands por
ocupacion maxima de! pradio, & area ds construccién tanto cubierta como descubierta (dreas
complemantarias y vias). Las densicacas y los indices de ocupacién sa daben calcular sobra el
rea tota! del precio.
Paragrafo 3. En cumplimiento del Oecreic 4066 de 2008 ios propistarios guedan obligados 3
realizar [3 cesion obligatoria para aspacio publico vy aguipamientos comunalas, establecido para &
dessrrollo ce las draas destinadas s vivienda campesirs, esta correspondera 3 10% cal draa neta
urbanizable para |a cornstruccidn de pargues. plazas, plazo'etas v alamecas y. &l 5% cel éraa neta
urbanizable se castinara a Iz construccidn cs equipamisnto comunal pablico
Paragrafo 4. En cuslouier ©3s50, no 52 aprobard ningln proyecto da vivianda campesine que no
cuents con |z concesién de agua yio al certificado por parts dal acusducto verecal aprobado por
'3 sutoridad ambiental. Asl misme |a recolaccion y tratamiento de aguas residuales, recoleccidn y
disposicion ca residuos so6lidos, o Jos cocumantos an los cuales se acredita |3 autoprastacion da
sarvicios plblicos olorgadas por parte de las autoridades administrativas competantes, en os
t&rmings sstablacicos por el articulo 5° del Decrato Naciona! 1468 ca 2010, el Decreto 1077 ds
2018 y |2 Resolucion MVCT 0844 ca 2018 v los cemés exigicos para este tipo de categoria.
Paragrafo 5. La Estructura Ecolégica Principal y Ias dreas de protaccion se sobraponen a cuaiguier
uso cal suslo, astas dreas no podran ser intarvenidas con desarrolios urbanisticos, por o tanto, &!
desarrollo se restringe cando prioridac & [a proteccion cel racurso ambiental municipal. Como
astrategia para conformar Ios poligoncs de vivienda campesira se tendra an cuenta ls totalidad

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14.28. Granada - C/marca
Teléfoncs 3208418887
v §ranacacundinamarcs gav.co
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dal predio.

Paragrafo 8 Formulacién de un proyecto urbanistico y amguifeciénico. Deberdn daterminar
acciones urbanisticas para al adecuado funcionamiento del uso y dasarrollarse en edificacionas
disefiadas y consfruidas o edecuadas para el uso, teniendo an cuanta lineamisentos de wrbanismo
sostenible.

Paragrafo 7. Los proyectos ejecutados en suelo suburbano, érses destinadas a wivienda
campastre y demas dreas correspondienties 8 |a categoria da desamollo restringido en suslo rural,
deberan dar cumplimiento a la Resolucién MYCT 844 de 2018 vy la Resolwcian MVCT 330 da 2017,
an relacidn con |a disposician y tratamiento da eguas residuales, de forma colactiva y no individwal .
Para esto destinaran &reas para la realizacidn de actividades rafaridas al manajo, tratamienta y/o
disposicidn final da residuos sdlidos o liguidos, principalments plantas de tratamiento de aguas
residugles v lugares acdecuados para |a separacion de residuos ganerados en la fusnte, con el fin
de aumantar |a eficacia y aprovachamienio da astos an el Pargue de Servicios Ambientalas™
Paragrafo B. En cumplimianio de lo establacido en &l articulo 8 del Decratoc 3600 da 2007
compilado en &l Dacreto 1077 de 2015, |28 normas 2 que 5 sujstard al desarrollo por parcelacion
de los predics gue no puadan cumplir con la extension da |8 wnidad minima de actuacidn, cuando
g8 ancuentren roceados por ofros dasarrocllos urbanisticos o predios gue hayan concluido sl
proceso da parcalacion o hayan obtanido licencizs da construccidn antes da |3 adopcian del
prasenta Plan, sa sujstaran a los usos y normas establecidos en el presante articulo, dada su
limitacian &n tarminos da axtensidn.

Paragrafo 9. El incrameanta an |8 densidad da viviendas contemplado 8 partir del pago da cesionas
adicionales al Fondo Municipal da Espacio Publico y Equipamiantos, deberd dar cumplimiento a
lo definido en al Articulo 124. Aplicacidn |a casidn obligatoria derivada de licencias de pancelacidn 24
para viviendas campastres an suela suburbano v en sualo bajo uso de vivienda campesire, gua
haca parta infegral del presente Acuerdo.

S5E DEBERA TEMER EM CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS FERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGODS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES ¥ HUMEDALES EN GENERAL

Bon fran sa de sualo de por o menoa 100 metros &8 redonde, med dos & padir de la perlfena da nacmlentos
y na Inferar a 30 metros de encho, paralela al nlvel mésims de egues a cada lzdo de los caucas & rios,
guenradas y BTOWOE SSAN DEMETENMES 0 Mo, ¥ & tadedor 02 lagoa. lagunaa, cénages. pantanos, embalses
y humedsies a0 gensra.

*Ze ecogen los usos establecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
guebradas, armoyos, lages, lagunas, clénagas, pantanos, embalses y humedales an general
comessondlentas al Acusrdo 16 a2 1888, “Por & cugl 52 esplden ceterminentzs amoenteles pEvE la
elgboracion de los planes de ordanamianto tesiorial municipal®.

PRINCIPAL Consarvacian do sualas ¥ restauracien da la veQetackn adacuada para la
Froteccion de ks msmos

COMPATIBLE Recraacin pasiva y contemplatia

COMNDICIONADD Captaciin da aguas o Inoorpomcien de vertmianios, SEMors y ouando nd

afacen ol pusrpa da agua ni 5o realica scbre s nacimianios. Construocian
da infraesiruciura ce Bpoyo para actividades de recréacion, ambamadeos
puBnies ¥ obras da adecuanian, desagle do instalaciones de aculoutum y
axirancian da malaral do arrasira

PROHIBIDG Usos agropecuanas, industriales, urbarncs y suburtarcs, oine y consiruccian
da viderdas, mireria, disposicién de residucs saldos, Sala v ooea de s
wagatackin

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanenia o intermitenta, que se
ancuentra dantro del territario da Granada confard con una ronda hidrica minima de 30 metros
da ancho segin ko establecido en al Acuerdo CAR 016 do 1888 o sord acotada sequin el
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Dacrate 2245 de 2017, al cual tiane por oojalo eslableces los crilgrios Bonicos con basa en
leg cuzles |as Auloridades Ambianlales competentes realizaran o asludios para &l
acatamanta da a8 randas hidrcas an &l araa de su jurisdicoidn. La ronda hidrica e constituyes
&M Ung nofma da supanor jarargula iy determinants ambiental. Las autondades ambiantales
competentes daberdn definir el orden de prioridades para el nicio del acotamiento de las
rondas hidngas en su jurisdiceidn

Par su parte, El Ministerio de Ambianta ¥ Dasarallo Sostenible mediardes circular Mo, BIN -
B000-2-01322 del 2 da abrii de 2020, indica: ...} "El acotamianto da rondas hidricas soio
aplica a cuerpos da agua naturalas con corrigntes da tipo parmanants,  de tipo mtermitents
siampra y cuando aste Olbmo presants avidencias QEDMUI‘-’UIQQIEHS- asociadas al cauce
parmanenta”. En este santido & ndependiante de la denaminacitn dafinida, sa debera
garantizar 2 sostenibilidad da les cuerpos de agua artificial y &l establecimiento dé una zana
parimatral ecositémica gua parmida la consarvacian vy al mantanimmanto del mismo v a la vaz
su coneclvidad ecoldgica con log demas elementos que hacen parta de [a Esfruciura
Ecabbgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuarpos de agua cuya ronda hidrica ses acotada y adoptada madiante acio
administrative por la Autondad Ambiental, debe acoger [a reglameniacian de ugos definidz an
&l correspondiente acto administrative, de acuerdo al Decrato 2245 da 2017 parts intagral del
Decrato Macional 1076 da 2015,

25
CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLOD RESTRINGIDO

SUBSECCION I. SUELD SUBURBAND

Articulo 58, Umbral Maximo de Suburbanizacion - UMS

De conformidad can la definicion establacida en el Decrets 3800 de 2007 compilade por el
Decreto Magional 1077 de 2015, el Umbral Blaximo de Suburbanizacidn (UMS) as &l
porcantaje maximo de suslo gue puede ser clasificado como rural suburbana, teniendo en
cuanta el caracter de desarrollo de baja scupacitn v baja densidad el suslo suburbano, les
posibiidades de suminisiro de agua potabls ¢ saneamiento basico vy las normas de
consaryactan y proteccidn dal madio amblenta.

El Umnbral Maxima de Suburbanizasion ga ealoula a partir de la siguients farmuia:

e de swelo rural - Area di suela de prodeccion en suele runal
UM =- - e « 100
Ared tatal del manicipie

Para &l municipio de Granada el Limbral Maxinme de Subiebanzacion es:

L
s HOTOAS e

Pardgrafe 1. El Umbral Maximo de Suburbanizacidn constifuye norma urbanistica da caraster
astrustural ¥ an ningln caso, sabyo an & de |2 revision de large plazo del Esguamsa de
Crdenamianto, serd objato da madificacion.

"GESTORES DE NUESTRO PROFIC CAMBIC"
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WL RFanacss cund Inamarca gov.oo

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. KL
O

MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-052

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

DEFARTAMENTO CUNDINAMARCA | .
MUNICIFIO DE GRAMADA hﬁnberna"ldu
CERTIFICADD USO DE SUELD "W COMN LAGENTE
] gl e P
| YEREIOR:'.C ;D:i GO MIINFCR: | FECHA ACTUALZACION: 13 agosio 2029 PAGHAICET

Articulo §3. Unidad Minima de Actuacion — UMA

La unidad minima de acluacidn e detarming para la ajecucion da obras de parcalacion de
predio o pradics gua la conforman, mediante la axpedicién de una dnica licancia de
parsalacidn en la qua se garantica la gjecucidn y dotacian de las areas da casion y da las
abrag da infraastructura de servicias publicos.

1. En ningln caso, la axtensian de la Unidad Minima da Actuacion [UMA) podré ser infarior 8
das (2) hectareas, para todos los usos que a8 desarrollan an suala rural suburbano.

2.Tada parcelacién contard con acessibilidad vial de fal forma gue guede directamente
vinculada al sisterma vial axistanta, tal y coma ga astablace an el Dacreto 1077 de 2012 0 1a
narma gue lo moedifique adicions o sustituya, respetands los planas viales v contribuyendo 8
la construccitn de la red vial rural. Complisndo con la debida dotacian de sarvicios publicos
basicas y con las exigancias sefaladas an |as normas da superiar j@rarguia, an cuanta a la
presarvacitn de la coberfura forestal, retiro a nacimientos y corrientes de agua y demas
digpasicionas ralacionadas con la preteccian dal media ambianta.

Articule T1. Usos y normas volumeétricas para el corredor vial suburbano de innowvacion,
tecnologia y logistica

El corrador vigl suburbano de innovacion, tecnologia v logistica, se desarrolla sobra la via 40 da
primer arden gua conecia Bogotd - Girardot, gue puada ser objeto de desarrollos con rastriccion
de uso, de intensidad y da dansidad, garantizando al autoabastecimianto an servicios plblicos 26
domiciliarics, de conformidad con los establecido am el Acuardo 16 da 1998, el Decrato 3600 da
2007 compilado por al Decrato Madional 1077 da 2015, la Ley 28 de 1853 |la Ley 142 de 1584, el
Decrato Macional 1077 de 2015 v las normas qus los modifiguan, adicionen o deroguen.

El corredor tandra la posibilidad de habilitar w=os relacionados con al comercio y servicios de ruta,
cantros de acopio v distribucion, servicios da alto impacto, donde sa podran habilitar espacios
plblicos, solucidn de accasibilidad y movilidad wehizular en aticulacidn con el swalo rural, urbanao
v 0B BXDANEAn urbana.

El desarmollo del corredor vial suburbano da innovacidn, tecnologia y logistica cabard contemplar
los siguientas usoE ¥ Normas:
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Uso TP0 DE USO
Principst | Com - Senwcios  de  nda  paradores.  restaurantes,
| nfraesliuches val v ocdkovie
i Wl 12 40 3PO0Y0 PANA SENICS PULE
| Camcnxowdewo&muwda oenuvsae
> oy mpu [ Ay d o
| ocain aytca
! 1l z«myw*‘w@! S
Uoenda m paea mbrckom e & vigianca y ool
| Comercio de INsUmos JQIOpecuanos, ks y awisos
{ sogin o dapuesto en B Loy 180 de 1597, estacknes
| Comerco y servicos mmmao SRS dnmmlylamdm
Condicknado | i " JoANes con seciichon

@n B

{ Sarvics % *Mmguamahmyméam

’i" e Bt

S«mmmm;nmvma&m

B0 ashs kpo de ch o b

)
NORMAS VOLUME TRICAS PARA LA CONSTRUCCION DE COMERCIO Y SERWCIOS

INTENSIDAD DE USO - OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

MNIMA DE ACTUAMION 2 hectireas
REFORESTACION TO% Para Protecoidn OO Sapaties nativ.
[ TNDICE MAXIMO DE OCUPACION (O] | W%
INDICE DE CONS TRUCCION (1) 12
ALTURA MAKWA (PISOS) PARAHOTELES | d piaos 27
| FRENTE MINING igual o mayor 3 15 metos
| ASLAMENTO LATERAL INING 3 mabics
| AISUAMENTO PUSTERIOR MINING 5 metios.
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 1 x Cada 40 mebon &b A coostneda
ESTACIONAMIENT 05 VST ANTES 1 x cada S0 motros do Mea constnada
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 mees da drea ovatuda

NORMAS VOLUMETRICAS PARA LA CONSTRUC(ION DE SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
REFE mnmn 1 IB I\ .mr»\m SLIG AD\Q \ll\ \'1 Nh‘ Y \JN\HM"J DE 1COR

INDICE MAXIND DE OCUPACION (10,

L ION (1S

D p—

| ASCAMENTO TATERRC NI [

"ESTACIONAMIENTOS PRVADOS 1 x cada 40 metos de deea
|[ESTACIONAMIENTOS VISITANTES | 1 x cafa 25 erwiron de drea constnada.

CARGA ¥ DESCARGUE Jjnmtaoma.fm s |

Condicicoes paca ol desarollo de servicios de alto impacto refendos a las actividades
ligndas & la vénta y consumo G o y of alojamieento poe horas. D confomidad con i
normatnvicied ecpecial que regule L madirs_ los nmpmbiie e 08 gun 6 pristen servacds de alo
mpacio relendos 3 e sctwdades ligadas 3 ka vents v corsumo de ficor v of Sommsento por
horas, debesdn cumpliv com (a5 sguentes condoones:

| Cortar 2on la respectva Beonca do construccidn aukwizandd of uso en of musbie Estos
uscs Tequieien edficacoas, indhviduaies o ayupadas especialans dseladis pwa o

dozxrolo de fa acidad
Imﬂndzvmhmmysusw\mmm pdudos los
QU6 exsForan s A UIlanss Al intarior de predio
BEMnummammah ke horar Labivcdon poe s dad
e«nmbh‘ dhn de pObeD an homs, das.

ywm

4. La dstribuacdn arquitectinica y of bpo de fachada dependera de sus coracteristicas tsicas y
Ancionals Que Peduenra SolOMRS Paculines para cada Casd.
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THDICE WA DE COOPAGON T00

{Ep-r:gmnm oA ERESnE nat

| WATCE [0 Coiaban T T P Ui )

[ L]

CALTLFLA MAKIWA (PIB0E] 3 pasca,
AL TUFIR WA, | FISCIE ) FRAR AL D IRMIERTE | 3

PR OIS (MG ELES ¥ RERIGENGIRS; s

| FRENTE WiRiki AL g 15 e

BI5% ANAE T CF AT E Ty, T 1l rresims
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Condicicnes para el desarrollo de servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines. Ds conformidad con e Decreto 1232 de 2020 (Subsaccidn 4. Ariculo
2221241 2221242y 222.1.243) v |la normatividad especial gua reguia la mataria, los
inmuebles en los gue se presien servicics de alto impacto referidos a la prostitucion vy actividadas
afinaes, debaran cumplic con ias siguientas condiciones:

1. Conter con la respectiva licencia de construccidn sutorizando el uso en &l iInmusble. Estos usos
reguiaren edificaciones, individuales o egrupacdas especialmente disafiadas para al desarrolla da
Iz activicad.

2. Desarrollar y localizar 13 activided v sus sarvicios complementarios, incluidos los
estacionamisntos qua axigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al intarior del pradio.

3. Los wsos qua comprendan servicios de alio impacto referidos 8 la prostitucian y aclividadas
sfines, no podran desamoliarse en |28 &reas. zonas o sectores en donde s preves =l uso
residencial e institucional edwcativa.

4. El funcionamianto o8 as5ios usos debe ajustarse & los horarios esiablecicos por 8 autoridad
municipal compatante, teniando en cuants la sfluencia concenirada da plblico en horas, dies y
tamparadas daterminadas.

5_ La distribucian arguitectdnica v &l tioo de fachada depandera de sus caracteristicas fisicas y
funcionales gue requarnird soluciones particulares para cads css0.

Paragrafo. En correspondencia con el Decreto 1232 de 2020 v la precision de sitios espacificos
parg la locelizacidn de sarvicios ca glto impacto refencos a la prostitucion y actividades afinas. Los
sitios especificos para |a |ocalizacidn de estos usos cormaspondan 3 ios delimitados comio corradar
suburbano v no podra localizarss &n dreas, zonas o seclorss en donda 5& prevas al uso rasidencial
a instifucional ecucativo.

"GESTORES DE NUESTRO PROFIO CAMBIO®

Calle 11 N* 1£.28- Granada - C/manca
Teléfongs 3208418827
v granada-cendinam@eca.gov.oo
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CONDICIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS ORLIGATORIOS

£n Spondanca, con of o 2 do I Ley 1228 de 2008
regiameniado parcalments por ol Decreto 4550 de 2009 v la
Loy 1662 de 2013, 3o considura parn carmedacas die primet arden
una faja de retiro cbigatono de sesenta (60 00) metros, de los
Fajas do retlro obligatorio © | cuales se tomara la midad a cada iado del epe de la via, o5 dedr
areas de oxclusion wointa (30.00) metros y para carmeteras de segundd ordan una
g da taties obEgaono de Cuarenti y cned (45 00) metios, de
los cuales e tomard la mitad a cada ado del ofe de la via, es
dacit wainhidds Melios con CMcuanla y dnco  canimedas
{22.50)

Franjs de aislomiento

Mininaa de cineo [5) metos,
contadicr a parte del bocde
exeror de D vy eges

Deben constiurse y dotarse
bago oa parkmetron sefiatadons
en o peesente Acoecdo y

complementanos. deberan como

Para pormtir of Acces0 a los | dreas  de  ceskdn poblica

2 predios, s dobe rospetar | cbigatona En ningan caso sé

'C,::uda ‘::.':::::z::: como mimimo o ancho pnfm.l_é o curramienio  de

o‘“ minmo de ocho (6) mevos [estas dreos vy I fang de

peod contados a partr do la frang | aistamionto deberd ser
mingna de aslamento emgradizada

Ubkackn minima cada quinkentos (500) metros

Accwaos y sahdas de las
Izades do & Pt

Desasvollo por parcelachon o | Daberd quedar vinculado & ac vial pobiico, cumphlande
construccion con i 0N mirsrma sstipulads oo la evarquis val

Las droas o s at funch e O6d uso o o
Arcas de paa adoe, L cuctas de sataconamisitos, ncadas las roeure

vehiculos de carga y cuotas | do operackn &o cargue y deacangue deberdn realzirsa ai
de extacionamiantos interce de s predod que conformen B unidad Mmarema de
chEcian J
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Paragrafo 1. Las sreas destinacas a corredor via! suburbane de innovacion, tecnologla y logistica
=8 encusniran senzlacas en los mapas CG-09 "Catagorias de desarrollo restringico” v CR-04
“Uscs cal Suslo Rural”, y en sl Anexo No. 01 "Cartera de cocrdenacas’, gue hacen parta integral
del presants Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimianto del Decrato 406€ ds 2008 los propistanos quadan obligados =
realizar la cesién obligatoria para aspacic pdblico y sguipamientos comunalas, establecido parz el
desarrollo cal suslo suburbano, esta corrasponcara a 10% cal drsa neta urbanizable para Ia
consiruccién de parques, plazas, plazoistas y alamecas y. el 5% del 3ras nata urbanizable =8
destinara a la construccion de sguipamiente comunal pablico.

Paragrafo 3. En cuslguisr caso, no se podra aprobar ningdn proyecto definido sl interior de la
categoriz de desarrollc rastringio, gue no cuents con la concesion de agua y/o la disponibilidac
por parte del acuacucte verscal aprobaceo previamenta por |a sutoridad ambiantal Asi mismo la
viabilidad para ig racolaccitn y tratamientc ca aguas residualas, v la recoleccion y disposicion da
residuos solidos, otorgacas por parte ce las autondaces acmiristrativas competentss. Lo antarior
con &l fin de garantizar la autoprestacién ca los servicics plblicos, an los términos astablacicos
por Ley 388 de 1987, el articulo 57 del Decreto Macional 1463 de 2010, &l Decreto 1077 de 2015,
18 Resolucién MVCT 0330 de 2017 v la Resolucién MVCT 0844 ds 2018 o las normas gque los
mocifiguan, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 4. Las sctividades que se cesarrolien al interior de las unicacdas minimas ce actuacion
deben funcionar con bass sn cnierics de uso aficienta de energia. agua y aprovechamianio ca
residuos. Debaran determinar accionss urbanisticas para ol adecuado funcionamiento del uso y
desarroliarse an ecificaciones disefacas y construidas o acacuadas para a8l uso. teniendo en
cuenta lineamientos de urbanismo sostanible.

Paragrafo 5. Garantzar al control ambiantal ca Jos impacios sobre 3raas destinadas 3 otros uscs,
especiaiments  urbanos, suburbanos, parcelacionss  rurgles, cenitros  vacacionales  y
agropecuarios, en términcs da emisiones atmosféricas, da ruide y disposicion de residuos liguicos
y sdlicos,
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4. AMENAZAS Y RIESGOS
De ascuerdo 2 |z base cartografica municipal del Estudio c¢a Rissgo Consorcio Unién
tamparal AVR - CAR Corirato 1185 DE 2013, aprobado y avaiado medciants Informa
Tacnico DGOAT No. 083 de 15 ASR. 2018 de la CAR, incorporado & la cartografia oficial
del E0T Municipal baje Acuarde 008 de 2023; En lo gua concierne & zonificacion ds

condicidn ¢a amenaza por movimientos en mass, 3venida torrancial, inundacién a8

incendios en sualo rura! se certfica qus los pradios objetos de revisidn s& encuentran en
condicién de amenazs mitigable segqln se consigna:

¥

-
g LEYENDA
’ 1. Arews con condiakin e srmenacs Mowwemos we M
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Prasenta:

-Presenta Condicidn da Amanaza por movimisntos en masa.
-Presenta Condicion ¢a Amanaza por inuncacion.

-Presenta Condicidn c¢a Amanaza por avenicas torrenciales.
-Prasenta Condicidn de Amenaza por incendios en suslo rural.

5. NORMAS GENERALES

31

5.1. Normas espscificas: Acuerde 009 ca 2023

5.2. Normas generales: Decreto Unice Reglamartario 1077 de 2015

El presente concapto se expica de conformicad con sl articulo 28 de lz Ley 1437 ce 2011,

*La presente certificaclén no presta merito como prueba para establecer actos constitutives de

posesidn material, siendo competencia excluaiva de 18 justicla ordinaria decldlr en materia y tlene

unsa vigencia de un (01) ano.*

La pressnte se expida, 3 solicitud del imeresade, a los VEINTITRES (23) dias del mes de

OCTUBRE del ano dos Mil Veintitrés (2023). Para los fines partinantss.

ING. JAVI L1RIO CUECA CLAVIJO
Sacretario de Infraestructura y Planeacién
Sigbore: Toyann LopezeAux. Acministrative
Apradd: ng. Javiar Alric Cusca Ciavic-son nraestructund y pianeacion
"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14+28- Granada - C/marca
Teiéfonos 3208418887
WWW.RTANICIcundinamarca.gav.co
Telefax: 6123378
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15.3. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-052
ANEXO [ iTEM ‘ Desglose del item unidad valor unit uf:;d:g z;’u ‘ Valor por APU Total APU Valor adoptado U"‘:::\"e'
Replanteo m2 2.943,00 O,SOr 882,90
manual general m3 25.998,00 0,(&[ 779,94
[ Tubo negro 2" (6M) ESP.1.90 MM m 24.225,00 10,20 247.095,00
Portn metdico s hojas cadata de 250 m apro. con marco {122 CEIATING 16010 & (6 ESP.1 90 it m 4657400 250 Ll
y refuerzo intermedio tubular de aprox 4" y 40 parales con p— v v —
M1 terminacion en flecha. Soportados en columnas tubulares Bisagra gato vaivén 90° un 38.575,00 4,00 154.300 $ 239929224 ($ 2.399.292,24 un
metélicas de aprox. 6" de diametro. Y altura de 1,30 aprox. Cerradura Schiage AB7PD entrada ppal. Gold platinum un 72.800,00 1,00 72.800,
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 barras kg 51.151,00 2,00 102.302f
Mano de obra HH He 49.030,00 8,00| 392.240,00 |
| Total costo directo 2.399.292,; i
| Total C ol Unidad 1,00 r 2.399.292,24
htty m. -co/product/185176/perfil-c-gr50-100-x-50-x-1 185176/
Replanteo m2 2.943,00 0,2<5[ 735,75
manual general m3 25.998,00 0,13 3.249,75
|Zapata en concreto comuin 3000 PSI m3 599.219,00 0,13 74.902,38
Columna en piedra cortada y ferroconcreto de 0,50m x 0,50m x |Concreto ciclépeo m3 495.452,00 0,33 161.021,90
M2 1,30 m de alto a la vista. Formaleta m2 con accesorios d 1.873,00 2,00} 3.746,00 s 44958378 | $ pavses e un
Mano de obra He 25.741,00 8,00 205.928,00
| Total costo directo 449.583,78
| Total Ce Ol Unidad 1,00 449.583,78
Fuente: Construdata 207.
Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023.
Telefax: 6123378
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- Para efectos del presente avallio comercial corporativo no se liquidara lucro
cesante POR CONCEPTO DE PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD
ECONOMICA Y CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, toda vez que la
documentacion suministrada por el Beneficiario al Concesionario no se
considera como suficiente, debido a que no cumple con lo estipulado en el
articulo 5 de la Resolucién IGAC 898 de 2014 “Documentos contables de
estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas reciente. Para
quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros (...)”, de igual forma no se
aportd contratos de arrendamiento sobre el inmueble afectado.

Il. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO (OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0 33
3. Desconexion de servicios publicos $0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacion de dreas remanentes $0)
7. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos $0)
DANO EMERGENTE $0)
2. LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
LUCRO CESANTE $0)
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ $0]
CERO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 10 de noviembre de 2023, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante via correo
electrénico.

Bogota, D.C., 10 de noviembre de 2023.
Cordialmente,

DIEGO'MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXI® AON RODRIGUEZ

Representante Legal Perito Avatdador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
—— I-: = .:;zﬁ

JOSE FE MORAMORENO

Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378
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LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-052

En Bogotd, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 10 de noviembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaliios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto VALOR
1 TCBG-7-052 $6.275.411 34

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econdémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalliios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

e —
DIEGOMONROY RODRIGUEZ SMITH Y ANINE L OPEZ PABON
Représentante Legal Miembfo Comité
RAA AVAL-17035154 RAA AVAL-1024546304
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537

OMAR ATEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador
RAA AVAL-1014242133

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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