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Bogota D.C., n‘ RAR 2024

Sefiores: ;
HECTOR AUDI PEREZ GARZON (C.C. 11.382.217)

GLORIA AURORA PEREZ GARZON (C.C. 39.611.727)
GUSTAVO PEREZ GARZON (C.C. 11.381.192)

GERMAN PEREZ GARZON (C.C. 11.378.551)

JOSE SANTOS PEREZ GARZON (C.C. 19.190.425)

LUZ ELENA PEREZ GARZON (C.C. 51.590.293)

MIRYAN PEREZ GARZON o MIRYAM PEREZ GARZON (C.C. 20.942.200)
RAMIRO PEREZ GARZON (C.C. 11.388.203)

Predio denominado “PARCELA 7-A”

Vereda LA PLAYITA

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Titulo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos, Construccién,
Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacion
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaraciéon de la Oferta Formal de
.Compra No. 202450000008441 del 21 de febrero de 2024. Predio TCBG-7-103.

Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial “Ampliacion Tercer Carril —-Doble
Calzada Bogotéd - Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.
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En virtud de lo anterior, el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 04 de noviembre de
2023 expidié la Aclaracion de la Oferta Formal de Compra No. 202450000008441 del
21 de febrero de 2024 por medio de la cual se dispone la adquisicion de una franja
de terreno sobre un Predio denominado “PARCELA 7-A”, Municipio de Granada,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000080027000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-9165 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisa inicial K002+557,90 — Abscisas Final K002+674,21; cuyos titulares
del derecho real de dominio son los sefiores HECTOR AUDI PEREZ GARZON (C.C.
11.382.217), GLORIA AURORA PEREZ GARZON (C.C. 3,9.611.727), GUSTAVO PEREZ
GARZON (C.C. 11.381.192), GERMAN PEREZ GARZON (C.C. 11.378.551), JOSE
SANTOS PEREZ GARZON (C.C. 19.190.425), LUZ ELENA PEREZ GARZON (C:C.
51.590.293), MIRYAN PEREZ GARZON o MIRYAM PEREZ GARZON (C.C. 20.942.200)

y RAMIRO PEREZ GARZON (C.C. 11.388.203).

Que se envib la citaciéon con radicado No. 202450000008451 de fecha 21 de febrero
de 2024, por medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 21
de febrero de 2024 con guia No. QAU&54062335CQ , asi mismo se publico el oficio, en
las paginas Web de la Concesién Via 40 Express y de la Agencia Nacional de
Infraestructura -ANI, con fecha de fijacion 26 de febrero de 2024 y desfijado el 01 de
marzo de 2024, con el fin de notificar a los sefiores HECTOR AUDI PEREZ GARZON
(C.C. 11.382.217), GLORIA AURORA PEREZ GARZON (C.C. 39.611.727), GUSTAVO
PEREZ GARZON (C.C. 11.381.192), GERMAN PEREZ GARZON (C.C. 11.378.551),
JOSE SANTOS PEREZ GARZON (C.C, 19.190.425), LUZ ELENA PEREZ GARZON (C.C.
51.590.293), MIRYAN PEREZ GARZON o MIRYAM PEREZ GARZON (C.C. 20.942.200)

y RAMIRO PEREZ GARZON (C.C. 11.388.203).

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la
debida notificacién personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias
siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar
la notificacién personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo
estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la
notificacién por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202450000008451

Bogota D.C., 11 FED 202

Sefiores:

HECTOR AUDI PEREZ GARZON (C.C. 11.382.217)

GLORIA AURORA PEREZ GARZON (C.C. 39.611.727)

GUSTAVO PEREZ GARZON (C.C. 11.381.192)

GERMAN PEREZ GARZON (C C. 11.378.551)

JOSE SANTOS PEREZ GARZON (C.C. 19.190.425)

LUZ ELENA PEREZ GARZON (C.C. 51.590.293)

MIRYAN PEREZ GARZON o MIRYAM PEREZ GARZON (C.C. 20.942.200)
RAMIRO PEREZ GARZON (C.C. 11.388.203)

Predio denominado “"PARCELA 7-A"

Vereda LA PLAYITA

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) - Granada (Segun
Titulo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacion, Mantenimiento, Gestién Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidon para Notificacion de la Aclaracién a la
Oferta Formal de Compra No0.202450000008441. Predio
TCBG-7-103.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27
N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido
de la Oferta Formal de Compra No. 202450000008441, por el cual se dispone la
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adquisicion de un &rea de terreno que hace parte del predio denominado “"PARCELA
7-A”, Vereda LA PLAYITA, Municipio de Soacha (Segin Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Titulo), departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 253120000000000080029000000000,
Matricula Inmobiliaria No. 051-9165 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-103.

Para la presentacion a la diligencia de notificacién personal, se le solicita identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electronica de la oferta formal de compra se podréd comunicar a los numeros
telefénicos 3148145329 o al correo electronico drodriguez@consorcioruta40.com,
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com donde se le
explicard el procedimiento a seguir.

Cordialmente,%gﬁ

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE IN FRAESTRUCTURA- ANI
Proyectd: CR40.

Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Radicado No. 202450000008441

Bogota D.C., 2 1 FEB ?ﬂﬂ

Senores:

HECTOR AUDI PEREZ GARZON (C.C. 11.382.217)
GLORIA AURORA PEREZ GARZON (C.C. 39.611.727)
GUSTAVO PEREZ GARZON (C.C. 11.381.192)

GERMAN PEREZ GARZON (C.C. 11.378.551)

JOSE SANTOS PEREZ GARZON (C.C. 19.190.425)

LUZ ELENA PEREZ GARZON (C.C. 51.590.293)
MIRYAN PEREZ GARZON o MIRYAM PEREZ GARZON (C.C. 20.942.200)
RAMIRO PEREZ GARZON (C.C. 11.388.203)

Predio denominado “"PARCELA 7-A"

Vereda LA PLAYITA

Municipio de Soacha (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio de Granada (Segun Titulo)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota

— Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la ACLARACION A LA OFERTA
FORMAL DE COMPRA No. 202350000005251 del 17 de marzo
de 2023 y se dispone la adquisicién de una franja de terreno y
sus mejoras ubicados en las siguientes abscisas: Abscisa inicial
K002+557,90 - Abscisa Final K002+674,21, localizado en el
margen Derecho del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL -
DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, Unidad Funcional 7, a
segregarse del Predio denominado “"PARCELA 7-A", Vereda LA
PLAYITA, Municipio de Soacha (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Titulo), departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000080029000000000, Matricula Inmobiliaria
No. 051-9165 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-103.
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Respetados sefores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutardn el proyecto vial "Ampliacion Tercer

Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A. S., la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-103, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado “"PARCELA 7-A", Vereda LA PLAYITA, Municipio de Soacha
(Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de Granada (Segun Titulo), departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000080029000000000 Matricula Inmobiliaria No. 051-9165 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un Area
Requerida de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO COMA CUATRO METROS
CUADRADOS (1.264,04 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 15 de DICIEMBRE de 2023, por la suma de: SESENTA
Y SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($67.596.395,00) Correspondiente al avalud del
area de terreno, construcciones, mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno
objeto, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
Bogota, Colombia — Teléfono: (57) (1) 3906013
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15. RESULTADO DE AVALUO

e
: VALOR
DESCRIPCION UN N SUB TOTAL
IDAD DIMENSIO ARG
m2 1.162,02 $ 49.200 $57.171.384
m2 102,02 $95.120 $9.704.142
$ 66.875.526
m 2,04 $ 25.400 $ 74.676
m 10,77 $ 19.100 ; 205.707|
m 6,79 $ zwl__. 179.256
$ 459.639|
|
L_m2 | 967,52 ] $ 270| $ 261.230
TO ULTIV: PECI ~$ 261.230
TOTAL AVALUO $ 67.596.395

TOTAL AVALUO: SESENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 67.596.395,00)

Nos permitimos informarle que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorio previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacién escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse a los numeros telefénicos 3148145329 o a los correos electronicos

correspondencia@consorcioruta40.com Y drodriguez@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de

dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente

acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo

11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existente las siguientes limitaciones,
medidas cautelares y/o gravamenes, conforme a lo registrado en el folio de matricula
inmobiliaria No. 051-9165 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha:

e Oferta de compra en Bien Urbano, inscrita mediante Oficio No. 5271 del 13 de abril de
2023, proferido por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara
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con Tc.u‘jeciép a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-103, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 15 de DICIEMBRE de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Soacha.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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[

TCBG-7-007 \
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AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUGTURA-ANI
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HECTOR AUDI PEREZ GARZON Y OTROS |
PARCELATA
TCBG-7-103 ‘\k““ EH 04‘ }
— 4 3
D L 4

1301C a0

m N = 9a2§7%%
- - 992625

R ———— <
Las cedulas Catastrales de los predios que 6‘ ,H c 0 ?\v

tienen las siglas (M.E.), es por corresponder a la
cédula del predio de Mayor Extensian, ya que,

La Agencia Catastral de Cundinamarca, no ha
realizado el respectivo tramite de desenglobe y /
actualizacion de sus bases de datos Geograficas 0 10 20 0 375
y Alfanuméricas para cada uno de estos predios (S8 SN , =
ESCALA GRAFICA 1750 m
n [ i PLANO PREDIAL
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
e P o o P | L T 2 — 1
l m_[““" __CODIGO | GCsP-F-307 | VERSIGN | o001 _ FECHA |  00/08/2022 |
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L VA PROVICTADS - ARLA CONSTRUIDA
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n = l - I UUNER ALTH TENSIN |
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1750 1de2 TCBG-7-103
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| — 2D
3 992663.76 | 971393.38 Torte —i
4| 99267015 971413.55 T{
5 | 992670.80 | 971419.20 ara |

= e e — - _ _ - 5
| 6 | 99267120 | 971422.69 —
7 | 99267172 | 97142751 ——
——— 1 11.49
8 | 992674.71 971438.61 e
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| 63
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[ 19.37
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| 46.06 |
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20 | 99265448 | 97197787 [ 7
: | _
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. o)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-103

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: PARCELA 7A
VEREDA/BARRIO: LA PLAYITA

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., DICIEMBRE 15 DE 2023

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombia
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Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia

06 del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014,
Resolucién 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad
legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.6. MUNICIPIO: Granada.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: La Playita.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Parcela 7A.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+557,90 D y abscisa

final K0O02+674,21 D.
1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspecciéon del predio se

encontré que tiene uso AGRICOLA. 4
1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada -
Cundinamarca, el predio se encuentra en el suelo rural y su uso normativo es
SUELO SUBURBANO y CENTRO POBLADO SAN JOSE con uso DOTACIONAL
y ESPACIO PUBLICO.
1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0008-0029-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha 6.350,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 245,00 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Aho 2022 $98.504.000
Fuente: Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 18 de octubre de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 15 de diciembre de 2023.
2. DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-103.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-103.
- Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
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- Titulos de Adquisicion.
- Folio de matricula inmobiliaria 051- 9165.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

NOMBRES IDENTIFICACION DDE%EJ%I:}OA
HECTOR AUDI PEREZ GARZON C.C.No.11.382.217 24.99%
GLORIA AURORA PEREZ GARZON C.C. No. 39.611.727 8.33%
GUSTAVO PEREZ GARZON C.C.No.11.381.192 6.96%
GERMAN PEREZ GARZON C.C. No 11.378.551 16.66%
JOSE SANTOS PEREZ GARZON C.C. N0.19.190.425 24.99%
LUZ ELENA PEREZ GARZON C.C. No. 51.590.293 8.33%
MIRYAN PEREZ GARZON C.C. N0.20.942.200 8.33%
RAMIRO PEREZ GARZON C.C. No 11.388.203 1.37%

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 1430 del 26 de noviembre de 2008 otorgada en la 5
Notaria Unica de Silvania.

- Escritura Publica No. 3142 del 03 de septiembre de 2016 otorgada en la
Notaria Primera (01) de Soacha.

- Escritura Publica No. 1044 del 30 de marzo de 2017 otorgada en la Notaria
Primera (1) de Soacha.

- Escritura Publica No. 3221 del 16 de diciembre de 2020 otorgada en la
Notaria Primera (1) de Soacha.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051- 9165.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-9165 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recae la siguiente medida cautelar:

e Anotaciéon 012: Oferta de compra en bien urbano, contenida en el Oficio
No. 5271 del 13 de abril de 2023, proferido por la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Playita, se localiza en el municipio
de Granada, colinda al norte con las veredas Santafé, San José y San José bajo
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del mismo municipio; al oriente con la vereda Sabaneta del municipio de
Granada; al sur con la vereda Guasimal del mismo municipio y al occidente con
la vereda La Ventidos del municipio de Granada en el departamento de
Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 15 de diciembre de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre las vias y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio himedo. La altura promedio es de
2450 msnm, y la temperatura media anual es de 11 2C. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartogréafica MLTd y presenta las siguientes caracteristicas. *

TIPO DE SUELOS |  PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA CARAgJEEC',S’ST'CAS EROSION
voizrr]lliiaass y Hap-II-L)J/g;Cnds Profundos, bien .
MLTd Frio himedo - ’ drenados, No aplica
rocas Andic Fertilidad baja
sedimentarias Dystrudepts !

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

1 P4gina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
2 Alcaldia del municipio.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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respectiva conexion, la disposicidon final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Granada.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Centro del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de
5 minutos.

&7

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 009 del 09 de junio de 2023 “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA” y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada, el predio cuenta con el
uso por norma de SUELO SUBURBANO y CENTRO POBLADO SAN JOSE con
uso DOTACIONAL y ESPACIO PUBLICO. (Ver anexo 15.2—Certificacion uso del
suelo). Sin embargo, pese al uso definido para el predio objeto de avaluo en el
certificado de uso de suelo, y atendiendo lo que establece el item 3 art. 6
Resolucién IGAC 620 del 2008, al verificar el cruce cartografico del EOT vigente
del municipio de Granada, se evidencia que la franja requerida se encuentra en
el uso normativo CENTRO POBLADO SAN JOSE con uso DOTACIONAL y
ESPACIO PUBLICO, siendo asi, se adopta dicho uso de suelo para la
elaboracién del informe de avaluo.
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LEYEMDA 8

1. Usos del suelo

B Comercial
Realcencial

I Cotacional

B Servicios pablicos

" Espacio Poblico

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 3,5 Km aproximadamente del
perimetro urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 15 de diciembre de 2023. 9

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 25.643,69 m?
AREA REQUERIDA: 1.264,04 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?

AREA SOBRANTE: 24.379,65 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.264,04 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-103.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacioén:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 45,11/77,70 | VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 1 - 5) / AGENCIA NACIONAL DE
m INFRAESTRUCTURA ANI (Mj 5 - 15)

SUR 123,29 m HECTOR AUDI PEREZ GARZON Y OTROS (Mj 17 - 20)

ORIENTE 13,58 m MARIA ESTER PARADA GARCIAY OTROS (Mj 15 - 17)

OCCIDENTE 5,88 m NANCY PARRA MALDONADO (Mj 20 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-103.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalto se accede por una via
Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen estado,
con dos calzadas en doble sentido.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 1.162,02 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es agricola,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a CENTRO POBLADO SAN JOSE-ESPACIO PUBLICO.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 102.02 m2. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Himedo, con pendiente plana, su uso actual es agricola,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo

corresponde a CENTRO POBLADO SAN JOSE-DOTACIONAL.
Nota: Para el calculo de las unidades fisiograficas se utilizé el cruce cartografico.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta

construcciones principales.
10

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisiciéon predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD UNIDAD APROXIMADA COEI\;SSTQIE\SA(D)FON U:I'IL
EN ANOS (ANOS)
M1: Cerca colindante en
postes de madera con seis
hilos en alambre de puas, con 2,94 m 11 Bueno a 30
i Regular
separacién entre postes de
2,00 metros.
M2: Cerca en postes de
madera con dos hilos en 10,77 m 11 Bueno a 30
alambre liso, con separacion Regular
entre postes de 2,50 metros
M3: Cerca colindante en
postes de madera con tres
hilos en alambre de puas, con 6,79 m 11 EFE{uenO a 30
iy egular
separacién entre postes de
1,50 metros.
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6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

&7

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD

Pastos naturales 967,52 m2
Fuente: Ficha predial TCBG-7-103.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir

del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. 1
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacién nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica1y 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo

CENTRO POBLADO SAN JOSE-ESPACIO PUBLICO-DOTACIONAL, se
encontraron las siguientes ofertas:
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ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POBLADO SAN JOSE
UBICACION - - AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
EL CONTACTO |NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA M2) ™2)
1 3124959136 Carlos Perdomo Granada San Jose Lote $230.000.000,00 1.300,000 0,00
2 Facebook Nestor Castro Granada San Jose Finca $280.000.000,00 1.286,000 100,00
3 3102161068 Carlos Pinilla Granada El Ramal Casa campestre $550.000.000,00 900,000 330,00

8.2.

Unidad Fisiografica1y 2

DEPURACION DEL MERCADO

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO CENTRO POBLADO SAN JOSE
i ON - . ON - TERRENO CONSTRUCCIONES
e | Ch:;migs" uzlgﬁ'zl'?"'z S"E:“TEO';“ Dlnga‘:g: Rl | AREA (m2) | VALOR(m2) | AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3124959136 Carlos Perdomo Granada San Jose Lote 230.000.000 223.100.000 | 1.300,000 171.615 0,00 $ - -
2 Facebook Nestor Castro Granada San Jose Finca 280.000.000 277.200.000 | 1.286,000 165.008 100,00 $ 650.000 [ $ 65.000.000
3 3102161068 Carlos Pinilla Granada El Ramal Casa campestre 550.000.000 495.000.000 900,000 154.000 330,00 $ 1.080.000 | $ 356.400.000
MEDIA ARITMETICA $ 163.541,05,
DESVIACION ESTANDAR 8.898,81|LIMITE SUPERIOR $172.439,87|
COEHCIENTE DE VARIACION 5,44% LIMITE INFERIOR $ 154.642,24|

9. INVESTIGACION DIRECTA 12
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1.PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
Unidad Fisiografica 1
MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 San Jose Lote $ 171.615
2 San Jose Finca $ 165.008
3 El Ramal Casa campestre $ 154.000
PROMEDIO $ 163.541
DESVIACION ESTANDAR 8.899
COEF DE VARIACION 5,44%)
LIMITE SUPERIOR $ 172.440
LIMITE INFERIOR $ 154.642
Teniendo en cuenta que el area de estudio esta clasificada como
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (
Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

TN
MIEMBROS

PREDIO TCBG-7-103

Espacio Publico, se procedié a investigar transacciones inmobiliarias y
ofertas de este tipo de inmuebles; sin embargo y como es conocido en
general en el ambito valuatorio, el nimero de ellas es muy reducido, por lo
cual se parte del valor promedio ($164.000) y se adopt6 de acuerdo a la
practica comercial y a metodologias vigentes, como la propuesta por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital un 30% para el area
Espacio Publico como participacion final del valor obtenido en el estudio de
mercado realizado, definiendo de esta manera que el valor por metro
cuadrado de terreno en el area de interés es:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F.1 cuadrado m $49.200
Unidad Fisiografica 2
MERCADO
, DIRECCION - VALOR
iTEM | SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 San Jose Lote $ 171.615 13
2 San Jose Finca $ 165.008
3 El Ramal Casa campestre $ 154.000
PROMEDIO $ 163.541
DESVIACION ESTANDAR 8.899
COEF DE VARIACION 5,44%)
LIMITE SUPERIOR $ 172.440
LIMITE INFERIOR $ 154.642

Teniendo en cuenta que el area de estudio esta clasificada como
dotacional, se procedié a investigar transacciones inmobiliarias y ofertas de
este tipo de inmuebles; sin embargo y como es conocido en general en el
ambito valuatorio, el nUmero de ellas es muy reducido, por lo cual se parte del
valor promedio ($164.000) y se adopté de acuerdo a la practica comercial y a
metodologias vigentes, como la propuesta por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital un 58% para el area Dotacional como
participacion final del valor obtenido en el estudio de mercado realizado,
definiendo de esta manera que el valor por metro cuadrado de terreno en el
area de interés es:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro 2
U.F.1 cuadrado m $95.120
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica1y 2

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en la vereda San José Bajo, en el municipio de
Granada, Cundinamarca, con una extension de terreno de 1.300 m2, sobre via
Bogota-Girardot a 15 minutos del peaje.

Oferta 2: Finca ubicada en la Vereda San José, en el municipio de Granada,
Cundinamarca, con una extension de terreno 1,286 m2, cuenta con una
construccion de aproximadamente 100m2 de tres habitaciones, dos barios, sala
de television, sala-comedor y cocina amplia, tiene acueducto veredal y energia, a
300 metros de la via Girardot-Bogota.

Oferta 3: Casa campestre ubicada en la vereda El Ramal, en el municipio de
Granada, Cundinamarca, con una extension de terreno de 900 m2, cuenta con
una construccion de 330 m2 la cual consta de 2 pisos, 6 cuartos, 5 banos, garaje,

tiene los servicios de agua y luz, se encuentra a 80 m de la via Girardot-Bogota. 14

10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4.ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avalluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicidén predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicidn predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1.COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacién del costo de la construccion se realizd6 mediante la

metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 207.

12.2.DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

< VALOR
P " EDAD EN % ESTADO DE A VALOR REPOSICION VALOR FINAL VALOR
ITEM | EDAD | VIDA UTIL DE VIDA CONSERVACION DEPRECIACION (m2) DEPI?:‘(Z:)IADO m2) ADOPTADO (m2)
M1 11 30 36,67% 25 31,09% $ 36.804,50 $11.441,87 $25.362,63 $25.400
M2 11 30 36,67% 2,5 31,09% $27.655,95 $8.597,75 $19.058,20 $19.100
M3 11 30 36,67% 2,5 31,09% $ 38.266,94 $11.896,52 $26.370,42 $26.400

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1.SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avallo:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR
Pastos naturales 967,52 m2 $270
Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotd, 2023. 15
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos basicos.

e La franja objeto de avallo presenta una topografia definida como plana.

e La franja objeto de avalio no presenta servidumbres.

e La franja objeto de avalluo no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalluo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas. 16

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidbn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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P < VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F A m2 1.162,02 $ 49.200 $57.171.384
TERRENO U.F.2 m2 102,02 $95.120 $9.704.142
TOTAL TERRENO $ 66.875.526
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m 2,94 $ 25.400 $ 74.676
M2 m 10,77 $19.100 $ 205.707
M3 m 6,79 $ 26.400 $ 179.256
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 459.639
CULTIVOS ESPECIES
Pastos Naturales | m2 | 967,52 $ 270 $ 261.230
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $ 261.230
TOTAL AVALUO $ 67.596.395

TOTAL AVALUO: SESENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 67.596.395,00)

Bogota, D.C., 15 de diciembre de 2023.

Cordialmente .~

R
DIEGO_ MONROY RODRIGUEZ
Representante Legal 4

RAA AVAL-17035154

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de comité
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador
RAA: AVAL- 1014242133
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M2y M3

\J—.:-'

—— 18
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA | .
MUNICIPIO DE GRANADA \"1 Gobernando

CERTIFICADO USO DE SUELO CON LA GENTE
I VERSION: 0 CODIGD: MIINF-CR- | FECHA AGTUALIZACION: 13 agosio 2021 FAGMA 1 DE |
o4

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segin el Esquema de Ordenamiento Temitorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en &
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normafividad permitida.

CENTRO POBLADO - DOTACIONAL
CENTRO POBLADO - ESPACIO PUBLICO
SUELO SUBURBANO

Mediante e| presente conceplo se informa al peticgonario del mismo, sobre las normas urbanisticas
y demas vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras acluaciones
Decreto 1197 de 2016). La expedicion de este conceplo no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionano y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejeculadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: | LO RURAL

CEDULA CATASTRAL: | 00-00-0008-0029-000

MATRICULA INMOBILIARIA: |

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023 1 9
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL: .

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

| CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO: CENT|
POBLADO SAN JOSE

SUELO RURAL:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA LA PLAYITA
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO™
Calle 11 N" 14-28- Granadz - C/marca
Teléfonos 32084 18287
wwnw, granada-cundinamarca.gov Lo
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA e
MUNICIPIO DE GRANADA V’T.Gobemando
CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ CON LAGENTE

I 3 e o SeraPasle | Ao 0 3
VERSIONA D CODIGO: MIINFCR- | FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGNATDE |
o

3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

\

/ 7 20

L
W comercial
Residencial
B Cotacional
B Servicios publicos
1 Espacio Pablico

I Estructura Ecoldgica Principal GP
[0 Estructura Ecolngica Principal

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14-28- Granada ~ (/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA P4
MUNICIPIO DE GRANADA <7} Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELO % CON LAGENTE

o Hoo SeraPasie Kk
VERSION:1 0 CODIGO: MIINFCR- | FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGNAT1DE |
o

21

/

=
Estructura Ecologica Principal Sectores normativos

P71 espacio Pablico Duro B2 sector Consolicado

& & Zonaverde [ sector a consolidar

Articulo 73. Usos y normas volumétricas para los centros poblados rurales San José, Veintidos y
San Raimundo

Los centros poblados rurales, segun lo establecido por la Ley 505 de 1999, son corregimientos, inspecciones
de policia o caserios con veinte (20) o mas viviendas contiguas, localizados en zona rural. Para el caso del
municipio de Granada los centros poblados rurales San Raimundo, San José y La Veintidos, constituyen
una categoria de desarrollo restringido en suelo rural segun o establecido por el Decreto 3600 de 2007, la
cual debe desarrollarse acorde a las normas definidas en el presente articulo.

Las normas y usos para los sectores consolidados se definen en las Fichas Normativas Rurales para el
centro poblado La Veintidds, San Raimundo y San José, senialando con precision los sectores y los sistemas
generales.

Cada una de las siguientes fichas precisa las operaciones y planes urbanos estratégicos, el sistema de
movilidad en relacion con los perfiles establecidos, el sistema de equipamientos (existente y propuesto), el
sistema de espacio publico (plazas y parques) y la determinacion y sefialamiento de las cesiones para
espacios publicos y equipamientos.

1. Fichas reglamentarias para los centros poblados rurales San José, La Veintidés y San
1. Fichas reglamentarias para los
centros poblados rurales San José,
La Veintidés y San Raimundo.

FNR-01y FNR-02 San José

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 14-28- Granada ~ (/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov co
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[FNR-03 y FNR-04 [LaVeinidss |
[ FNR-05 y FNR-06 [ San Raimundo |

Paragrafo 1. Los centros poblados rurales se encuentran sefalado en el mapa CG-09 “Categorias de
desarrollo restringido en suelo rural’, y en el Anexo No. 01 “Cartera de coordenadas”, gue hacen parte
integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Los sectores reglamentarios de los centros poblados rurales se encuentran senaladas en los
mapas CR-22 “Sectores normativos centro poblado San José”, CR-23 “Sectores normativos centro poblado
La Veintidos™ y CR-24 “Sectores normativos centro poblado San Raimundo®, gue hacen parte integral del
presente Acuerdo.

Paragrafo 3. El ordenamiento de los centros poblados rurales San Raimundo, La Veintidos y San José, se
formula teniendo en cuenta la definicion de la Estructura Ecoldgica Principal, el sistema de espacio piblico
y de equipamientos y el sistema vial. La disposicion y trazado general de cada una de estas estructuras, se
establece en |a siguiente cartografia oficial:

CR-06 | Sistema de Espacio Publico v Equipamientos en CPR San José
CR-10 | Sistema de Espacio Plblico y Equipamientos en CPR La Veintidds
CR-14 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR San Raimundo
CR-07 | Sistema Vial en CPR San José

CR-11 | Sistema Vial en CPR La Veintidés

CR-15 | Sistema Vial en CPR San Raimundo

CR-08 | Usos del suelo en CPR San José

CR-12 | Usos del suelo en CPR La Veintidés

CR-16 | Usos del suelo en CPR San Raimundo

CR-22 | Sectores normativos centro poblado San José 22
CR-23 | Sectores normativos cenfro poblado La Veintidos
CR-24 | Sectores normativos centro poblado San Raimundo

Paragrafo 4. Enninglin caso, las actividades que se desarrollen en el centro poblado rural podran localizarse
en suelos de alta capacidad agrolégica, en areas o suelos protegidos, ni en el drea con riesgos no mitigables
definidas por los estudios basicos de riesgo y los estudios de detalles y las areas verdes destinadas a usos
recreativos.

Paragrafo 5. La localizacion de los glamping debe desarrollarse en territorios seguros, de tal forma que se
proteja |a vida e integridad fisica y bienes de los usuarios de este servicio, y no se localizaran en las areas
de especial importancia ecosistémica (paramos y subparamos, nacimientos de agua, ronda hidrica,
humedales, zonas de recarga de aculferos), tampoco en zonas de alto riesgo no mitigable por situacion de
desastre, condicion de calamidad piblica o emergencias de conformidad con lo previsto en la Ley 1522 de
2012 y el literal d) del numeral primera del articulo 10 de Ia Ley 388 de 1997 y el articulo 2.1.1.1.8.1.1 dal
Decreto 1077 de 2015,

Paragrafo 6. El desarrallo de los glamping estard sujeto a la reglamentacion del Gobierno Macional en
materia de licenciamiento por parte de los municipios y distrito, y los permisos ambientales por parte de la
Autoridad Ambiental.

Paragrafo 7. El municipio de Granada evaluara las caracteristicas de los glamping para su armonizacion con
el medio ambiente y el paisaje, tomando en cuenta los materiales amigables con el ambiente, su faci
montaje y desmonte, asi como el tiempo de ocupacién y los mecanismos de restauracion del suelo u otros
recursos naturales por su implementacion en largos periodos de tiempo.

Paragrafo B. Pars la instalacion y funcionamiento de los glamping el indice maximo de ocupacion es del uno
(19%) del drea neta, maximo en un piso de attura. Los municipios y el Distrito deberan garantizar que no se
contaminen los recursos naturales y evitar factores de deterioro ambiental, asi como evaluarla disponibilidad
inmediata de agua potable para abastecimiento de estos desarrollos y el mangjo de los vertimientos,
residuos liquidos y solidos. Para los glamping se debera expedir la respectiva licenda de construccidn que
le compete otorgar al municipio y al Distrito.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
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El predio objeto de solicitud, segin la cartografia, se encuentra localizado en el sector identificado
como:
SECTOR A CONSOLIDAR
1,2,3,4,5.

PRINCIPAL | RESIDEMCIAL Vivienda urbana en densidades diferenciadas ( multifamiliar, colectiva yio
comunitaria) COMERCIO ¥ SERVICIOS Comercio vecinal Tiendas de barrio, Servicios
empresariales financieros, empresariales e inmobiliarios Servicios personales alimentarios (
comidas rapides) DOTACIONAL Educativo {educacion superior, basica, media y preescolar)
Cuttural Bibliotecas, centros culturales, auditorios, archivos académicos, salas de exposicion,
teatros, salones comunales Bienestar social Centros de atencidn a poblacion vulnerable,
centros de adopcion, hogares de bienestar, sala cunas, jardines infantiles, guarderias, casas
vecinales, casas para &l adulto mayor INDUSTRIAL Microindustria, Mediana indusfria con

| de transformacicn
COMPATIBLE COMERCIO Y SERVICIOS Comeréo vecinal fendas de bamo y locales con drea de venias no mayor
& 80 m 2 {donde s asagure qus los proyectas nuevos contemplen usos comercisles an el primer pisa)
Sewicios personaies senvicos profesionales cnicos especalizados de escala vecinal, Sarvicios de
acfvided econdmica Bmiteda { salas de bellers, sastrerias, lsvanderias, elédnoos, marqueisrias,
flonsterias) Senacios turistioos ecolurema | parqueadernos DOTACIONAL Estadios, Coliseos cublaras,
Plazas de foros, Pistas deporiivas especiaiizadas Salud {Centros de rehabiitaddn y reposo, centros.
geristnicos, cantros de stencidn médica, unidades b &sicas de atencion en safud) Seguridad ciudadans
{C A | estagiones de bomberos, unidad operativa de Bomberos) Grandes bodegas y edificaciones

CONDICIONADO | COMERCIO Y SERVICIOS Senvicios personales turisficos | residenc i ydela dad
DOTACIONAL Cufto {ighesias y centros de culo) Talleres de omamentacon, Mamaolerias, Carpirteria
| metdics v de madara, Senvicio al sutomévilimetocidetas Discotecas, Tabarnas Campos de fejo
| PROHIBIDD | Los demés usos diferentss alos enunciados como prindpales, compatbles y condicianados

AR SRS ETRIOMANHRTOS 23
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3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientos laterales Los sectores/manzanas en los que predominen los aislamientos
|aterales se clasificaran bajo la tipologia aislada y los sectores/manzanas caracterizadas por lano
presencia de aislamientos laterales se clasificaran comoe tipologla continua
Nota 2 Antejardin Se tomara como referente la linea de construccion predominante en cada
manzana, previendo los corectos empates a construcciones vecinas
Nota 3 Rampa de acceso Se debera aportar el plano de “disefio urbanistico exterior”, el cual debe
contener el disefio de |la adecuacién del andén para el acceso a parqueaderos y accesos
peatonales Dicho disefio no debe presentar escalones ni cambios de nivel abruptos que afecten
la continuidad del andén
Nota 4 VVolumetria Se regulara por las siguientes reglas 1 Altura minima entre placas de pisos 2
20 metros 2 Altura de semisotanos maximo 1 50 metros entre el borde superior de la placa y el
nivel de tierra Cuando esta dimension supere 1 50 mefros se considera como un pisos completo
Nota 5 La prestacion de los servicios de cementerios, inhumacion, exhumacion y cremacion de
cadaveres se debera realizar en el marco de la Resolucion 5194 de 2010 del Ministerio de la
Proteccion Social y otras normas complementarias que lo sustituyan, modifiguen o deroguen
Nota 6 Estos usos solo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacidn que garantice gue el sonido no afecte a
los inmuebles aledafios
Nota 7 Las maniobras de cargue y descargue de mercancias o pasajeros, deberan realizarse al
interior de los predios que requieran dicha actividad o sobre via de forma condicionada en horarios
establecidos por la administracion municipal teniendo en cuenta las restricciones por tipo de via y
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configuracion vehicular Adicionalmente se debera contar con la localizacion de sefiales luminosas
o reflectivas que adviertan a los demas conductores sobre |a presencia del vehiculo detenido
Nota 8 Los requisitos de apertura y operacién de los establecimientos relacionados con servicios
personales, deberan cumplir con las normas sanitarias vigente o aquellas que las modifiguen o
deroguen, principalmente para peluguerias y salas de belleza (Resolucion 2117 de 2010 y
Resolucion 2827 de 2006 del Ministerio de Proteceion Social) y para estéticas faciales y corporales
(Ley 711 de 2001 Resolucion 2263 de 2004 y Resolucion 3924 de 2005 del Ministerio de
Proteccion Social)

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las directrices del Plan Maestro de Equipamientos
y Espacio Plblico, segln la reglamentacion vigente para los usos habilitados

Nota 10 Se acogera la zona de exclusion bajo los lineamientos establecidos por la ANI y ViA 40
EXPRESS Nota 11 La delimitacion de los predios aqui definidos tiene por objeto mantener la
ruralidad de estos Centros Poblados Rurales, en este sentido los sectores a consolidar no podran
superar una densidad de 30 viviendas por hectarea

Nota 12 Sectores a consolidar superiores a una 1 hectarea

NDTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

Solo se adguiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez consideradas y
culminadas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa
obtencion de la corespondiente licencia, en el marco de lo establecido en el Decreto 1077
de 2015y las normas que lo medifiquen, complementen o deroguen

2. Los proyectos con mas de seis 6 viviendas o unidades comerciales y de servicios que
compartan areas comunes deberan destinar el porcentaje dispuesta por la reglamentacion
nacional, para espacio plblico efectivo, servicios comunales y equipamiento comunal 24

3. Todos los espacios de las viviendas, del comercio, de servicios y dotacionales, deben
ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de patios, los bafos y las cocinas podran
ventilarse por ductos, en cumplimiento a la reglamentacion vigente

4. Los inmuebles con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por
normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso. o mediante |a destinacion
del suelo hecha en este EQT, en sus fichas normativas, deben mantener el uso dotacional
y guedan comprendidos por las normas del tratamiento de consolidacion

5. Dar cumplimiento a las directrices establecidas en el Plan para los servicios publicos en
correspondencia con la reglamentacion vigente

6. Los requisites de apertura y funcionamiento de los establecimientos relacionados con
servicios personales, estan establecidos en el titulo 8 de la Ley 1801 de 2016 por la cual
se expide el codigo nacional de policia y convivencia, asi como en el Decreto 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
guebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacdn de suslos y restauracion de la vegetacin adecusds
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para 1a proteccion de bos mismos.,
COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplatva.
CONDICIONADO Captacién de aguas o incomporacidn de vertimientos, sempre y

wiando no afecten & cuerpd de agua ni se realice sobre ks
nacimientos.  Comstruccidn de infresstructura de apoyo  para
acfividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagle de mstalaciones de scuicultura v exiraccion de
matenal de amasie.

PROHIBIDD Usos agropacuanios, indusiniales, wbanos y suburbanos, loleo y
construccidn de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos,
fala y rocernia de ia vegetaciin,

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segin lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segin el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el drea de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
&n una norma de superior jerarguia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de pricridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente. o de tipo intermitente 25
siempre y cuando este Gltimo presente evidencias geomorfologicas asocdadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecolégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental. debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Macional 1076 de 2015.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Los suelos de proteccion ambiental comprenden los terrenos localizados en la cabecera municipal, que, por
sus condiciones geograficas, paisajisticas o ambientales, cuentan con restricciones para su desarrollo y
requieren en consecuencia de la prohibicion yio condicionamiznto en sus usos y actuaciones Son dreas que
se caracterizan por tener fuertes pendientes (escarpadas a muy escarpadas), por lo cual deben ser definidas
como zonas de reserva para la prevencion de desastres naturales, y deberan conservase como elementos
articuladores de la estructura ecologica urbano rural,

PRINCIPAL Conservacion de flora y recursos conexos.
Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e investigacion
COMPATIBLE controlada. NOTA & a s "
CONDICIONADOD Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles,
aprovechando persisternte de produc tos fores tales secundarios.
PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas, cazay pesca
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3.3 NOTAS

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las directrices del Plan Maestro de Equipamientos
v Espacio Publico, segln la reglamentacion vigente para los usos habilitados

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de porlo menos 100 metros ala redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
guebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

“Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
guebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal®.

PRINCIPAL Conservacidn do suslos v restauracidn de 1a vegetacion adecuada para la
| proteccidn de kos mésmos.
| COMPATIBLE Reraacidn pasiva y contemplaiva,
CONDICIONADO Captacion de aguas o moorporacidn de vermentos, sempre y cuando no
afeclen el cusrpo de agua ni s realice sobre kos nacimientos. Construccadn
de infraestructura de apoyo para actvidades de recreaddn, embancadenos, 26
puenies y obras de adacuacidn, desaglie de instalaciones de acuiculiura v
| exkaccién de material de arrasire.
PROHIBIDO Usos agropecuan os, indusirisles, ubanos y suburbanos, loteo y construccidn
de viviendas, mineria, disposicion de residucs sdkdos, tala v roceria de la
e gelacian.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, gue se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segan el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. Laronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdicdon.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular Mo. MIN —
B8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: *(...) "El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con cormrientes de tipo permanente, o de tipo intermitents
siempre y cuando este altimo presente evidencias geomorfologicas asodadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacion definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecolégica con los demas elementos gue hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
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el correspondients acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Macional 1076 de 2015.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

SUBSECCION 1. SUELO SUBURBANO

Articulo 68. Umbral Maximo de Suburbanizacion — UMS

De conformidad con la definicion establecida en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el
Decreto MNacional 1077 de 2015, el Umbral Méximo de Suburbanizacion (UMS) es el
porcentaje maximo de suelo que puede ser clasificado como rural suburbano, teniendo en
cuenta el caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano. las
posibilidades de suministro de agua potable y saneamiento basico y las normmas de
conservacion y proteccion del medio ambiente.

El Umbral Maximo de Suburbanizacion se calcula a partir de la siguiente formula:

Avea de suelo rural — Area de suelo de proteceidn on suelo rural

LUMs 100

Area toral del municipio
Para el municipio de Granada el Umbral Maxime de Suburbanizacion es;

s 603295550017
UMS = e 100 = 8,78%

Paragrafo 1. El Umbral Maximo de Suburbanizacion constituye norma urbanistica de caracter 27
esfructural y en ningln caso, salvo en el de la revision de largo plazo del Esquema de
Ordenamiento, sera objeto de modificacion.

Articulo 69. Unidad Minima de Actuacion - UMA

La unidad minima de actuacion se determina para la ejecucion de obras de parcelacion de
predio o predios gue la conforman, mediante la expedicion de una GOnica licencia de
parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las areas de cesion y de las
obras de infraestructura de servicios pablicos.

1. En ningln caso, la extension de la Unidad Minima de Actuacion (UMA) podra ser inferior a
dos (2) hectareas, para todos los usos gque se desarrollen en suelo rural suburbano.

2Toda parcelacion contara con accesibilidad vial de tal forma que quede directamente
vinculada al sistema vial existente, tal y como se establece en el Decreto 1077 de 2015 ¢ la
norma gue lo modifique adicione o sustituya, respetando los planes viales y contribuyendo a
la construccion de la red vial rural. Cumpliendo con la debida dotacion de servicios pablicos
basicos y con las exigencias senaladas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la
preservacion de la cobertura forestal, retiro a nacimientos y comientes de agua y demas
disposiciones relacionadas con la proteccion del medio ambiente.

Articulo 70. Usos y normas volumétricas para el suelo suburbano
El Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto MNacional 1077 de 2015 “Por el cual se
reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las
determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacién en este tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones”, determina
los lineamientos para el desarmrollo del suelo rural suburbano como una categoria de desarrollo
restringido en suelo rural.
El Acuerdo CAR 016 de 1998 define los suelos suburbanos como areas donde se
interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural v que pueden ser objeto de desarrollo
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con restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.
De acuerdo con lo establecido en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Acuerdo CAR 016 de 1998, el régimen de usos y normas volumeétricas para
el suelo rural suburbano, son las siguientes:

. PRINCIPAL fopecuanc Agropecuano.

[ Forestal protecior Forestal profector.
COMPATIBLE Infraestructura Infraestructura vial y ciclovias.

| Infraestructura de apoyo para sanvicios pibbcos.
CONDICIONAD | Resencal Construccian de vivienda de baja densidad.

f 0 Comarcoy senvicios Servicios de ruta: paradores, resiaurantes, estacionamsentos,

| sernvicios comunitarios de cardcter rural, estaciones de servicio.
PROHIBIDO Los demas usos diferenies a los enunciados como ipales, o L]

NORMAS GENERALES PARA LOS USOS CONDICIONADOS
1. Normas volumétricas para construccién de vivienda de baja densidad en suelo
suburbano - TIPOLOGIA DISPERSA -

Intensidad de uso — Ocupacion y edificabilidad

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectareas.
REFORESTACION 85% - Area a reforestar con especies nativas.
INDICE DE OCUPACION (1.0.) 15% maximo (sobre el area neta del lote). 2 8
INDICE DE CONSTRUCCION (1.C.) | 0.15 maximo (sobre el area neta del lote).

Area de construccion maxima: rango de 200 a 500 m2.
No. de pisos: 1 0 2 pisos.

ALTURA MAX. Y ALTILLOS Altillos: permitido, 25% de ocupacion sobre la primera
planta.

3 viviendas/hectarea. Esta densidad podra

DENSIDAD MAXIMA incrementarse hasta 5 viviendas/hectarea, a través del

pago de Ia cesion adicional al Fondo Municipal de
Espacio Publico y Equipamientos.

Zona de control ambiental: 5 metros (deben
AstamiENTos | NTERIORMA) | oo osteriores a la rania de aislamiento visl)
POSTERIOR Zona de control ambiental: 5 metros
PRIVADOS 2 por vivienda
| | ESTACIONAMIENTOS [VioiraNTES 1 por cada 2 viviendas
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2. Normas volumétricas para construccion de vivienda de baja densidad en suelo
suburbano - TIPOLOGIA AGRUPADA -
Intensidad de uso — Ocupacién y edificabilidad
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectareas.

REFORESTACION 80% - Area a reforestar con especies nativas.
INDICE DE OCUPACION (1.0.) | 20% maximo (sobre el &rea neta del lote).
0.15 imo (sobre el area neta del lote)

INDICE DE CONSTRUCCION (I.C.)

Area de construccion maxima: rango de 100 a 250 m2.
No. de pisos: 1 0 2 pisos.

ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS Altilos: permitido, 25% de ocupacion sobre Ia primera
planta.

6 viviendas/hectarea. Esta densidad podra
Incrementarse hasta 10 viviendas/hectarea, a través del
pago de la cesion adicional al Fondo Municipal de
Espacio Publico y Equipamientos.

DENSIDAD MAXIMA

" Zona de control ambiental: 5 metros (deben
AISLAMIENTOS ANTERIOR.VIA) ser posteriores a ia franja de ai iento vial).
POSTERIOR Zona de control ambiental: 5 metros.
PRIVADOS 2 por vivienda.
ESTACIONAMIENTOS . [iciraNTES 1 por cada 3 viviendas.

3. Normas volumetricas para la construccii:’m de servicios de ruta: paradores,
restaurantes, estacionamientos, servicios comunitarios de caracter rural, estaciones de 29
servicio.

Intensidad de uso - ocupacién y edificabilidad
UNIDAD MINIMA DE ACTUACION 2 hectareas.

REFORESTACION 70% - Area a reforestar con especies nativas,
INDICE DE OCUPACION (1.0.) 30% maximo (sobre el area bruta del lote).
INDICE DE CONSTRUCCION (I.C.) 0.20 maximo (scbre el area bruta del lote).
ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS No. de pisos: 1 0 2 pisos.
FRENTE MINIMO Igual o superior a 15 metros

AISLAMIENTO LATERAL MINIMO 10 metros

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO 10 metros
ESTACIONAMIENTOS 1 x cada 30 metros de area construida.
CARGA Y DESCARGUE 1 x cada 180 metros de area construida

CONDIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS

Fajas de retiro obligatorio o | En correspondencia, con el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008
areas de exclusion | reglamentado parciaimente por el Decreto 4550 de 2009 y la

Ley 1682 de 2013, se considera para carreteras de primer
orden una faja de retiro obligatorio de sesenta (60.00) metros,
de los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje de la via,
es decir treinta (30.00) metros y para carreteras de segundo
orden una faja de retiro obligatorio de cuarenta y cinco (45.00)
metros, de los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje
de la via, es decir veintidés metros con cincuenta y cinco
centimetros (22.50).
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Minima de cinco (5) metros, | Deben construirse y dotarse

Franja de aislamiento ccnta_dor a partir _del bor_de ba]P los parametros
exterior de la via y ejes |sefialados en el presente
complementarios. Acuerdo ¥ deberan

Para permitir el acceso a los | entregarse como areas de
predios, se debe respetar | cesion publica obligatoria. En
come minimo el ancho | ningin caso se permitira el
minime de ocho (8) metros | cerramiento de estas areas y
contados a partir de la franja |la franja de aislamiento
minima de aislamiento debera ser empradizada

Calzada de desaceleracion
para permitir el accese a los
predios

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracién
Desarrolle por parcelacién o | Debera quedar vinculado al sistema wal publico, cumpliendo

Ubicacion minima cada quinientos {(500) metros

construccion con la seccidn minima estipulada en la jerarguia vial.
Las areas destinadas al correcto funcionamiento del usoen el
Areas de maniobra para comredor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas
vehiculos de carga y cuotas | de operacidn de cargue y descargue, deberan realizarse al
de estacionamientos intenor de los predios que conformen la unidad minima de
actuacion
3.3 NOTAS
Paragrafo 1. Las areas destinadas a suelo suburbano se encuentran sefialadas en los mapas CG-
09 “Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del Suelo Rural”, y en el Anexo Mo. 01 30

“Cartera de coordenadas”, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obligados a
realizar la cesién obligatoria para espacio piblico y equipamientos comunales, establecido para el
desarrollo del suelo suburbano, esta correspondera a 10% del area neta urbanizable para la
construccion de parques, plazas, plazoletas y alamedas y, el 5% del area neta urbanizable se
destinara a la construccion de equipamiento comunal plblico.

Paragrafo 3. La Estructura Ecologica Principal y las Areas de Proteccion se sobreponen a cualguier
uso del suelo, estas areas no podran ser intervenidas con desamolios urbanisticos, por lo tanto, el
desarrollo se restringe dando prioridad a la proteccion del recurso ambiental municipal.

Paragrafo 4. En cualquier caso, no se podra aprobar ninglin proyecto definido al interior de la
categoria de desarrollo restringido, que no cuente con la concesidn de agua y/o la disponibilidad
por parte del acueducto veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asi mismo la
viabilidad para la recoleccién y tratamiento de aguas residuales, y la recoleccion y disposicion de
residuos stlidos, otorgadas por parte de las autoridades administrativas competentes. Lo anterior
con el fin de garantizar la autoprestacion de los servicios pdblicos, en los términos establecidos
por Ley 388 de 1997, el articulo 5° del Decreto Macional 1469 de 2010, el Decreto 1077 de 2015,
la Resolucion MVCT 0330 de 2017 y la Resolucién MVCT 0844 de 2018 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 5. Formulacién de un proyecto urbanistice y amuitectdnico. Deberan determinar
acciones urbanisticas para el adecuado funcionamiento del uso y desarrollarse en edificaciones
disefiadas vy construidas o adecuadas para el uso, teniendo en cuenta lineamientos de urbanismo
sostenible.

Paragrafo 6. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 9 del Decreto 3600 de 2007
compilado en el Decreto 1077 de 2015, las normas a que se sujetara el desarollo por parcelacion
de los predios gue no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién, cuando
se encuentren rodeados por otros desarrolios urbanisticos o predios que hayan concluido el
proceso de parcelacion o hayan obtenido licencias de construccion antes de la adopcién del
presente Plan, se sujetaran a los usos y normas establecidos en el presente articulo, dada su
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limitacién en términos de extension.

Paragrafo 7. El incremento en |la densidad de viviendas contemplado a partir del pago de cesiones
adicionales al Fondo Municipal de Espacio Publico y Equipamientos, debera dar cumplimiento a
lo definido en el Articulo 124. Aplicacion la cesion obligatoria derivada de licencias de parcelacion
para viviendas campestres en suelo suburbano y en suelo bajo uso de vivienda campestre, que
hace parte integral del presente Acuerdo.

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, GAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de porlo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
v humedales en general.

“Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2, Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracion de los planes de ordenamiento territorial municipal®.

PRINCIPAL Conseradan de suslos y restauracion de 1a vepetacion adecuada

para la proteccidn de los mismos.
COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplafva. 3 1
CONDICIONADO Captacion de aguas O mcomporacin de verimientos, siempre y

ouando no afecten & cuerpo de agua ni se realice sobre bs
nacimientos. Construccidn  de infresstructura de apoyo  para
achvidades de recreacidn, embarcaderos, puentes y obras de
adeouacion, dasagie de nstalaciones de acuicultura y exiraocion de
matenalde amastre.

PROHIBIDD Usos agropecuanios, industnales, urbanos y suburbanos, fokeo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdbdos,
tala y roceris de s vegetacin.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segdn lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segin el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarguia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de pricridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
B8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: *(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con cormrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este Gltimo presente evidencias geomorfologicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacidn definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecologica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecologica Principal del territorio.
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Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Union temporal AVR
- CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083
de 15 ABR. 2019 de la CAR, incorporado a |a cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo
009 de 2023; En lo que concierne a zonificacion de condicion de amenaza por movimientos en
masa, avenida torrencial, inundacion e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos
de revision se encuentran en condicion de amenaza mitigable segln se consigna:

LEYENDA
Areas con condicion de
amenaza por avenida torrencial

Definicion I
Decrato 1807 de 2014 Art. 03 PI. e

01 Areas coen condicion ¢s ~

amenaza. son 1as zonas o areas del

territono municipal zonificadas como
| e amenaze alta y media en las que

s ostablezca en ta revision o
expedicion de un nuevas POT ia
necesidad de clasificanas como
sueio urbano, de expansion urbana,
fural suburbano © centros poblados

__rurates para permitic su desarolio.

.

LEYENDA

Areas con condicion de
amenaza por inundacion

| Dofinicion
I

Bacroto 1807 de 2014 Art. 63 P |
01 Areas con condicion de
amenaza. 200 164 Zonas © Mead del

o 1EMLONO MUNICISal ZONIfCadas Comne
| l de amenaza alta y media en las cue ¢
2e establezen en 1o (eWsitn o

expedoitn do un nuevo POT ia

necesidad de clasicanas como

20el0 UDANO, de EXPANSION Hana.

UR) SUBUHANG 0 Centros PObIades

Turales para permatic su desarrolio.
v

-Presenta Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales.

-No presenta Condicion de Amenaza por movimientos en masa.
-Presenta Condicién de Amenaza por inundacion.

-No presenta Condicién de Amenaza por incendios en suelo rural.
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5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente cerfificacién no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de
posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene
una vigencia de un (01) afo.”

La presente se expide, a solicitud del int ado, a los ONCE (11) dias del mes de DICIEMBRE
del ano dos Mil Veintitrés (2023). Para |pg fines pertinentes.

ING. JA 10 CUECA CLAVIJO
Secretario de Inftaestructura y Planeacion

US0 DEL SUELD PARA EL PREDIO D0-00-0008-0029-000 33
Blaboro: Dayann Lopez-Aux. Admiréstrativo
Aprobd: Ing. Javier Alino Cusca Clavio Irrfr sestructurs v PL i
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16.3. PRESUPUESTOS CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-103
P . . . Cantidad por Unidad del
ANEXO ITEM Desglose del item ‘ unidad ‘ valor unit unidad de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado Ttem
|Rep\anleo m2 2.943,00 0,59 1.736,37
Excavacion manual m3 25.998,00 0,003 77,99
Cerco 8X8 CM X 2.9 M - Ordinario un 23.572,00 2,00 47.144,00
Cerca colindante en postes de madera con seis hilos en [Alambre de puas m 392,00 17,64 6.914,88
M alambre de pUas, con separacion entre postes de 2,00 |Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg C.a. $ 108.20524 | $ 36.804,50 m
ji $ 850,00
metros [Mejia Kg $  17.000,00 0,05
Mano de obra He $ 25.741,00 2,00 $ 51.482,00
[ Total costo directo $ 108.205,24
[ Total C i metros 294 (% 36.804.50
https://articul com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM romSimilar=https%3A%2F%2Farticulo.mercadolibre.com.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM
|Rep\anleo m2 2.943,00 2,15 6.327,45
Excavacion manual m3 25.998,00 0,01 259,98
Cable de aluminio desnudo 1/0AWG ACSR m 4.341,00 21,54 93.505,14
i [Cerco 8X8 CM X 2.9 M - Ordinario un 23.572,00 4,00 94.288,00
Cerca en postes de madera con dos hilos en alambre liso,’ - . .
M2 con separacion entre postes de 2,50 metros Ea Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg C.a. Ke s 1700000 003 $ 510,00 $ 297.85457 | $ 27.655,95 m
Mano de obra He $ 25.741,00 4,00 $ 102.964,00
[ Total costo directo $ 297.854,57
| Total Construccion metros 1077 [$ 27.655,95
https://articul m.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-lkg-ca-mejia-_JM romSimilar=https%3A%2F%2Farticulo. m.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9- 1kg-ca-mejia- M
|Rep\an(eo m2 2.943,00 1,36 4.002,48
Excavacion manual m3 25.998,00 0,01 259,98
Cerco 8X8 CM X 2.9 M - Ordinario un 23.572,00 5,00 117.860,00
Cerca colindante en postes de madera con tres hilos en |Alambre de puas m 392,00 20,37 7.985,04
M3 alambre de puas, con separacion entre postes de 1,50 |Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X9 1kg C.a. $ 1.020,00 $ 25983250 | $ 38.266,94 m
metros [Mejia Kg $ _ 17.000,00 0,06 .
Mano de obra He $ 25.741,00 5,00 $ 128.705,00
[ Total costo directo $ 259.832,50
| Total Construccion metros 679[% 38.266,94
https://articul m.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-lkg-ca-mejia-_JM romSimilar=https%3A%2F%2Farticul m.co%2FMCO-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9- 1kg-ca-mejia- M

Fuente: Construdata 207

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES 34

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES | S 270

Fuente: Estudio realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotd, 2023.
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avaluos ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES

1. Notariado y Registro S0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexion de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos S0
DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién $0,00 35

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
LUCRO CESANTE $0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | $0|

SON: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE

El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 15 de diciembre de 2023, por solicitud directa del Consorcio Ruta 40, mediante via correo electrdnico.

Bogot4, D.C., 15 de diciembre de 2023.

Cordialmente,

Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
e — =

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de comité
RAA AVAL-80095537
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-103

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 15 de diciembre de 2023, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en
el contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo VALOR
1 TCBG-7-103 $ 67.596.395 36

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de GRANADA
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicidén a nuevo, depreciaciéon por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levant6 la sesién, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Cerlificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: jueves 28 septiembre 2023
La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se

encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Granada

NUmero prediql: 253120000000000080022000000000
NUmero predial anterior: 25312000000080029000

Coédigo homologado BANOOOTCIZTA

Direccion: PARCELA 7A

Matricula inmobiliaria: 50S - 592906

Area terreno: 2 Ha 6350 M2

Area construida: 245.00 M2

Informacion Economica

°

N
N

°

Avaluo: $ 98.504.000,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los propietarios

Tipo de documento

NUmero de documento

ANA ELVIA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 39667634
MIRYAN PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 20942200
HECTOR AUDI PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 11382217
MARTA LUCIA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 39668558
GERMAN PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 11378551
FLOR ALBA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 39613651
DORA ALICIA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 51584131
LUZ ELENA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 51590293
GUSTAVO PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 11381192
RAMIRO PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 11388203
JOSE SANTOS PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 19190425
GLORIA AURORA PEREZ GARZON Cédula de ciudadania 39611727
Pdgina: 1 de 2




El presente certificado se expide para el inferesado

OSCAR ZARAMA
SUBGERENTE CONSERVACION, ACTUALIZACION Y FORMACION.

Nota:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién confra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elabord: Laura Martinez

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 3ee2ad80-dé35-4885-a4ca-3272a51fc0f3

Pdagina: 2 de 2
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LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.009 DEL 2023 en el
municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y normatividad permitida.

CENTRO POBLADO - DOTACIONAL
CENTRO POBLADO - ESPACIO PUBLICO
SUELO SUBURBANO

Mediante el presente concepto se informa al peticionario del mismo, sobre las normas urbanisticas
y demas vigentes aplicables al predio objeto de consulta (articulo 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones
Decreto 1197 de 2016). La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas:

1. DATOS BASICOS PREDIO OBJETO DE CONSULTA

DIRECCION ACTUAL: LO RURAL

CEDULA CATASTRAL: 00-00-0008-0029-000
MATRICULA INMOBILIARIA:

EOT VIGENTE: Acuerdo 009 de 2023
CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL: ’

CATEGORIA DEL SUELO RURAL:

CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL:
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO: CENT
POBLADO SAN JOSE

SUELO RURAL:

2. LOCALIZACION DEL PREDIO

VEREDA LA PLAYITA

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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3. CATEGORIA EN SUELO RURAL, USOS DEL SUELO Y NORMAS VOLUMETRICAS

Wl Comercial
Residencial

I Dotacional

Bl Servicios publicos

- Estructura Ecolégica Principal CP

B Espacio Piblico [ Estructura Ecologica Principal

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Estructura Ecologica Principal Sectores normativos
Espacio Publico Duro E_A sector Consolidado
Zona verde D Sector a consolidar

Articulo 73. Usos y normas volumétricas para los centros poblados rurales San José, Veintidos y
San Raimundo

Los centros poblados rurales, segun lo establecido por la Ley 505 de 1999, son corregimientos, inspecciones
de policia o caserios con veinte (20) o mas viviendas contiguas, localizados en zona rural. Para el caso del
municipio de Granada los centros poblados rurales San Raimundo, San José y La Veintidés, constituyen
una categoria de desarrollo restringido en suelo rural segun lo establecido por el Decreto 3600 de 2007, la
cual debe desarrollarse acorde a las normas definidas en el presente articulo.

Las normas y usos para los sectores consolidados se definen en las Fichas Normativas Rurales para el
centro poblado La Veintidés, San Raimundo y San José, sefialando con precision los sectores y los sistemas
generales.

Cada una de las siguientes fichas precisa las operaciones y planes urbanos estratégicos, el sistema de
movilidad en relacién con los perfiles establecidos, el sistema de equipamientos (existente y propuesto), el
sistema de espacio publico (plazas y parques) y la determinacién y sefalamiento de las cesiones para
espacios publicos y equipamientos.

1. Fichas reglamentarias para los centros poblados rurales San José, La Veintidés y San
1. Fichas reglamentarias para los
centros poblados rurales San José,
La Veintidos y San Raimundo.

FNR-01y FNR-02 San José

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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FNR-03 y FNR-04 La Veintidés
FNR-05 y FNR-06 San Raimundo

Paragrafo 1. Los centros poblados rurales se encuentran sefalado en el mapa CG-09 “Categorias de
desarrollo restringido en suelo rural”, y en el Anexo No. 01 “Cartera de coordenadas”, que hacen parte
integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Los sectores reglamentarios de los centros poblados rurales se encuentran sefialadas en los
mapas CR-22 “Sectores normativos centro poblado San José”, CR-23 “Sectores normativos centro poblado
La Veintidos” y CR-24 “Sectores normativos centro poblado San Raimundo”, que hacen parte integral del
presente Acuerdo.

Paragrafo 3. El ordenamiento de los centros poblados rurales San Raimundo, La Veintidés y San José, se
formula teniendo en cuenta la definicién de la Estructura Ecoldgica Principal, el sistema de espacio publico
y de equipamientos y el sistema vial. La disposicion y trazado general de cada una de estas estructuras, se
establece en la siguiente cartografia oficial:

CR-06 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR San José
CR-10 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR La Veintidos
CR-14 | Sistema de Espacio Publico y Equipamientos en CPR San Raimundo
CR-07 | Sistema Vial en CPR San José

CR-11 | Sistema Vial en CPR La Veintidés

CR-15 | Sistema Vial en CPR San Raimundo

CR-08 | Usos del suelo en CPR San José

CR-12 | Usos del suelo en CPR La Veintidés

CR-16 | Usos del suelo en CPR San Raimundo

CR-22 | Sectores normativos centro poblado San José

CR-23 | Sectores normativos centro poblado La Veintidos

CR-24 | Sectores normativos centro poblado San Raimundo

Paragrafo 4. En ningun caso, las actividades que se desarrollen en el centro poblado rural podran localizarse
en suelos de alta capacidad agroldgica, en areas o suelos protegidos, ni en el area con riesgos no mitigables
definidas por los estudios basicos de riesgo y los estudios de detalles y las areas verdes destinadas a usos
recreativos.

Paragrafo 5. La localizacién de los glamping debe desarrollarse en territorios seguros, de tal forma que se
proteja la vida e integridad fisica y bienes de los usuarios de este servicio, y no se localizaran en las areas
de especial importancia ecosistémica (paramos y subparamos, nacimientos de agua, ronda hidrica,
humedales, zonas de recarga de acuiferos), tampoco en zonas de alto riesgo no mitigable por situacion de
desastre, condicion de calamidad publica o emergencias de conformidad con lo previsto en la Ley 1523 de
2012 y el literal d) del numeral primero del articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.1.1.1.8.1.1 del
Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo 6. El desarrollo de los glamping estara sujeto a la reglamentacién del Gobierno Nacional en
materia de licenciamiento por parte de los municipios y distrito, y los permisos ambientales por parte de la
Autoridad Ambiental.

Paragrafo 7. El municipio de Granada evaluara las caracteristicas de los glamping para su armonizacién con
el medio ambiente y el paisaje, tomando en cuenta los materiales amigables con el ambiente, su facil
montaje y desmonte, asi como el tiempo de ocupacién y los mecanismos de restauracion del suelo u otros
recursos naturales por su implementacion en largos periodos de tiempo.

Paragrafo 8. Para la instalacién y funcionamiento de los glamping el indice maximo de ocupacion es del uno
(1%) del area neta, maximo en un piso de altura. Los municipios y el Distrito deberan garantizar que no se
contaminen los recursos naturales y evitar factores de deterioro ambiental, asi como evaluar la disponibilidad
inmediata de agua potable para abastecimiento de estos desarrollos y el manejo de los vertimientos,
residuos liquidos y sdlidos. Para los glamping se debera expedir la respectiva licencia de construccién que
le compete otorgar al municipio y al Distrito.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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El predio objeto de solicitud, segun la cartografia, se encuentra localizado en el sector identificado
como:
SECTOR A CONSOLIDAR
1,2,3,4,5.

PRINCIPAL RESIDENCIAL Vivienda urbana en densidades diferenciadas ( multifamiliar, colectiva y/o
comunitaria) COMERCIO Y SERVICIOS Comercio vecinal Tiendas de barrio, Servicios
empresariales financieros, empresariales e inmobiliarios Servicios personales alimentarios (
comidas rapidas) DOTACIONAL Educativo (educaciéon superior, basica, media y preescolar)
Cultural Bibliotecas, centros culturales, auditorios, archivos académicos, salas de exposicion,
teatros, salones comunales Bienestar social Centros de atencién a poblaciéon vulnerable,
centros de adopcion, hogares de bienestar, sala cunas, jardines infantiles, guarderias, casas
vecinales, casas para el adulto mayor INDUSTRIAL Microindustria, Mediana industria con
procesos de transformacion

COMPATIBLE COMERCIO Y SERVICIOS Comercio vecinal tiendas de barrio y locales con area de ventas no mayor
a 60 m 2 (donde se asegure que los proyectos nuevos contemplen usos comerciales en el primer piso)
Servicios personales servicios profesionales técnicos especializados de escala vecinal, Servicios de
actividad econdmica limitada ( salas de belleza, sastrerias, lavanderias, eléctricos, marqueterias,
floristerias) Servicios turisticos ecoturismo ( parqueaderos DOTACIONAL Estadios, Coliseos cubiertos,
Plazas de toros, Pistas deportivas especializadas Salud (Centros de rehabilitacion y reposo, centros
geriatricos, centros de atencion médica, unidades basicas de atencién en salud) Seguridad ciudadana
(C A | estaciones de bomberos, unidad operativa de Bomberos) Grandes bodegas y edificaciones
industriales

CONDICIONADO COMERCIO Y SERVICIOS Servicios personales turisticos ( residencias religiosas y de la tercera edad)
DOTACIONAL Culto (iglesias y centros de culto) Talleres de ornamentacién, Marmolerias, Carpinteria
metalica y de madera, Servicio al automaévil/motocicletas Discotecas, Tabernas Campos de tejo

PROHIBIDO Los demas usos diferentes a los enunciados como principales, compatibles y condicionados
Dusarrol Hle meduante EDIFICABILIDAD AISLAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS
licencia de urbanisme y/o
Somtmes e, xplabin 2 n::::::\ INDICE DE OCUPACION (1.0) coll\r:':f:chEml ANTEIARDIN | AISLAMIENTO NELANESHTY :T:::z m::u PRIVADOS VISITANTES
sectoras 3 cansslidar mo Piscs) el [METAOS) POSTERIOR AL pELLOTE | DELLOTE

AL INTERIOR DEL 5 plsos mas Aesultante del
PERIMETRO DEL CENTRO altifo, Nota 4, o7 s s
POBLADD.

1/3dels Nets 1 10 matros 30 metros 1 x cada § vivienda:. 1 xcada § viviendas.
altura to giig

i a bists 11 Netx 11 Hota 3 Mats 3.

3.3 NOTAS

Nota 1 Aislamientos laterales Los sectores/manzanas en los que predominen los aislamientos
laterales se clasificaran bajo la tipologia aislada y los sectores/manzanas caracterizadas por la no
presencia de aislamientos laterales se clasificaran como tipologia continua

Nota 2 Antejardin Se tomara como referente la linea de construccién predominante en cada
manzana, previendo los correctos empates a construcciones vecinas

Nota 3 Rampa de acceso Se debera aportar el plano de “disefio urbanistico exterior”, el cual debe
contener el disefio de la adecuacion del andén para el acceso a parqueaderos y accesos
peatonales Dicho disefio no debe presentar escalones ni cambios de nivel abruptos que afecten
la continuidad del andén

Nota 4 Volumetria Se regulara por las siguientes reglas 1 Altura minima entre placas de pisos 2
20 metros 2 Altura de semis6tanos maximo 1 50 metros entre el borde superior de la placa y el
nivel de tierra Cuando esta dimension supere 1 50 metros se considera como un pisos completo
Nota 5 La prestacion de los servicios de cementerios, inhumacién, exhumacion y cremacion de
cadaveres se debera realizar en el marco de la Resolucion 5194 de 2010 del Ministerio de la
Proteccion Social y otras normas complementarias que lo sustituyan, modifiquen o deroguen
Nota 6 Estos usos s6lo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacién que garantice que el sonido no afecte a
los inmuebles aledafios

Nota 7 Las maniobras de cargue y descargue de mercancias o pasajeros, deberan realizarse al
interior de los predios que requieran dicha actividad o sobre via de forma condicionada en horarios
establecidos por la administracion municipal teniendo en cuenta las restricciones por tipo de via 'y

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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configuracién vehicular Adicionalmente se debera contar con la localizacion de senales luminosas
o reflectivas que adviertan a los demas conductores sobre la presencia del vehiculo detenido
Nota 8 Los requisitos de apertura y operacion de los establecimientos relacionados con servicios
personales, deberan cumplir con las normas sanitarias vigente o aquellas que las modifiquen o
deroguen, principalmente para peluquerias y salas de belleza (Resolucion 2117 de 2010 y
Resolucion 2827 de 2006 del Ministerio de Proteccion Social) y para estéticas faciales y corporales
(Ley 711 de 2001 Resoluciéon 2263 de 2004 y Resolucion 3924 de 2005 del Ministerio de
Proteccion Social)

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las directrices del Plan Maestro de Equipamientos
y Espacio Publico, segun la reglamentacion vigente para los usos habilitados

Nota 10 Se acogera la zona de exclusién bajo los lineamientos establecidos por la ANl y ViA 40
EXPRESS Nota 11 La delimitacion de los predios aqui definidos tiene por objeto mantener la
ruralidad de estos Centros Poblados Rurales, en este sentido los sectores a consolidar no podran
superar una densidad de 30 viviendas por hectarea

Nota 12 Sectores a consolidar superiores a una 1 hectarea

NOTAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS

1. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez consideradas vy
culminadas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa
obtencion de la correspondiente licencia, en el marco de lo establecido en el Decreto 1077
de 2015 y las normas que lo modifiquen, complementen o deroguen

2. Los proyectos con mas de seis 6 viviendas o unidades comerciales y de servicios que
compartan areas comunes deberan destinar el porcentaje dispuesta por la reglamentacion
nacional, para espacio publico efectivo, servicios comunales y equipamiento comunal

3. Todos los espacios de las viviendas, del comercio, de servicios y dotacionales, deben
ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de patios, los bafios y las cocinas podran
ventilarse por ductos, en cumplimiento a la reglamentacion vigente

4. Los inmuebles con uso dotacional existentes, los sefalados como institucionales por
normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacion
del suelo hecha en este EOT, en sus fichas normativas, deben mantener el uso dotacional
y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de consolidacion

5. Dar cumplimiento a las directrices establecidas en el Plan para los servicios publicos en
correspondencia con la reglamentacion vigente

6. Los requisites de apertura y funcionamiento de los establecimientos relacionados con
servicios personales, estan establecidos en el titulo 8 de la Ley 1801 de 2016 por la cual
se expide el codigo nacional de policia y convivencia, asi como en el Decreto 1879 de 2008

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIEERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel méximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
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para la proteccién de los mismos.
COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.
CONDICIONADO Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y

cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagtie de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos soélidos,
tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacién definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacién y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecoldégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacién de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

) ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

Los suelos de proteccidn ambiental comprenden los terrenos localizados en la cabecera municipal, que, por
sus condiciones geograficas, paisajisticas o ambientales, cuentan con restricciones para su desarrollo y
requieren en consecuencia de la prohibicién y/o condicionamiento en sus usos y actuaciones Son areas que
se caracterizan por tener fuertes pendientes (escarpadas a muy escarpadas), por lo cual deben ser definidas
como zonas de reserva para la prevencion de desastres naturales, y deberan conservase como elementos
articuladores de la estructura ecoldgica urbano rural.

PRINCIPAL Conservacion de flora y recursos conexos.

COMPATIBLE Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion
controlada. NOTA 9

CONDICIONADO Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles,
aprovechando persistente de productos forestales secundarios.
PROHIBIDO Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas, caza y pesca.
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3.3 NOTAS

Nota 9 Se desarrollan en correspondencia con las directrices del Plan Maestro de Equipamientos
y Espacio Publico, segun la reglamentacion vigente para los usos habilitados

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIF,I'ERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

COMPATIBLE Recreacién pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no

afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion
de infraestructura de apoyo para actividades de recreaciéon, embarcaderos,
puentes y obras de adecuacion, desaglie de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccién
de viviendas, mineria, disposicién de residuos solidos, tala y roceria de la
vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfologicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacién definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacién y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecoldégica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal del territorio.

Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacion de usos definida en
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el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

CATEGORIA EN SUELO RURAL: CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

SUBSECCION I. SUELO SUBURBANO

Articulo 68. Umbral Maximo de Suburbanizacién — UMS

De conformidad con la definicion establecida en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Umbral Maximo de Suburbanizacion (UMS) es el
porcentaje maximo de suelo que puede ser clasificado como rural suburbano, teniendo en
cuenta el caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano, las
posibilidades de suministro de agua potable y saneamiento basico y las normas de
conservacion y proteccion del medio ambiente.

El Umbral Maximo de Suburbanizacion se calcula a partir de la siguiente férmula:

Area de suelo rural — Area de suelo de proteccién en suelo rural
*

UMS = 100

Area total del municipio

Para el municipio de Granada el Umbral Maximo de Suburbanizacion es:

sl 6032,95 — 5500,17 i
—_—— =

6070,46 W
Paragrafo 1. El Umbral Maximo de Suburbanizacion constituye norma urbanistica de caracter
estructural y en ningun caso, salvo en el de la revisién de largo plazo del Esquema de
Ordenamiento, sera objeto de modificacion.

Articulo 69. Unidad Minima de Actuacion - UMA

La unidad minima de actuacion se determina para la ejecucion de obras de parcelacion de
predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de una unica licencia de
parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las areas de cesion y de las
obras de infraestructura de servicios publicos.

1. En ningun caso, la extension de la Unidad Minima de Actuacion (UMA) podra ser inferior a
dos (2) hectareas, para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano.

2.Toda parcelaciéon contara con accesibilidad vial de tal forma que quede directamente
vinculada al sistema vial existente, tal y como se establece en el Decreto 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique adicione o sustituya, respetando los planes viales y contribuyendo a
la construccion de la red vial rural. Cumpliendo con la debida dotacion de servicios publicos
basicos y con las exigencias sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la
preservacion de la cobertura forestal, retiro a nacimientos y corrientes de agua y demas
disposiciones relacionadas con la proteccion del medio ambiente.

Articulo 70. Usos y normas volumétricas para el suelo suburbano

El Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por el cual se
reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las
determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacion en este tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones”, determina
los lineamientos para el desarrollo del suelo rural suburbano como una categoria de desarrollo
restringido en suelo rural.

El Acuerdo CAR 016 de 1998 define los suelos suburbanos como areas donde se
interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo
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con restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el

autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 3600 de 2007 compilado por el Decreto Nacional
1077 de 2015 y el Acuerdo CAR 016 de 1998, el réegimen de usos y normas volumétricas para

el suelo rural suburbano, son las siguientes:

PRINCIPAL Agropecuario Agropecuario.
Forestal protector Forestal protector.
COMPATIBLE Infraestructura Infraestructura vial y ciclovias.
Infraestructura de apoyo para servicios publicos.
CONDICIONAD Residencial Construccion de vivienda de baja densidad.
(@) Comercio y servicios Servicios de ruta: paradores, restaurantes, estacionamientos,
servicios comunitarios de caracter rural, estaciones de servicio.
PROHIBIDO Los demas usos diferentes a los enunciados como principales, compatibles o condicionados.

NORMAS GENERALES PARA LOS USOS CONDICIONADOS

1. Normas volumétricas para construccion de vivienda de baja densidad en suelo

suburbano - TIPOLOGIA DISPERSA -

Intensidad de uso — Ocupacidon y edificabilidad

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION | 2 hectareas.

REFORESTACION

B5% - Area a reforestar con especies nativas:

INDICE DE OCUPACION (1.0.)

15% maximo (sobre el area neta del lote).

INDICE DE CONSTRUCCION (1.C.)

0.15 maximo (sobre el area neta del lote).

Area de construccion maxima: rango de 200 a 500 m2.

No. de pisos: 1 0 2 pisos.

ALTURA MAX_Y ALTILLOS
planta.

Altillos: permitido, 25% de ocupacion sobre la primera

DENSIDAD MAXIMA

3 viviendas/hectarea. Esta densidad podra
incrementarse hasta 5 viviendas/hectarea, a través del
page de la cesion adicional al Fondo Municipal de
Espacio Publico y Equipamientos.

AISLAMIENTOS ANTERIOR (VIA)

Zona de control ambiental: 5 metros (deben
ser posteriores a la franja de aislamiento vial)

POSTERIOR Zona de control ambiental: 5 metros.
PRIVADOS 2 por vivienda
SSTNCIONOMIENTOS VISITANTES 1 por cada 2 viviendas
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2. Normas volumeétricas para construccion de vivienda de baja densidad en suelo
suburbano - TIPOLOGIA AGRUPADA -

Intensidad de uso — Ocupacion y edificabilidad

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION

2 hectareas.

REFORESTACION

80% - Area a reforestar con especies nativas.

INDICE DE OCUPACION (1.0.)

20% maximo (scbre el area neta del lote).

INDICE DE CONSTRUCCION (1.C.)

0.15 maximo (sobre el area neta del lote).

Area de construccién maxima: rango de 100 a 250 m2.

MNo. de pisos: 1 0 2 pisos.

ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS

Altillos: permitido, 25% de ocupacién sobre la primera
planta.

DENSIDAD MAXIMA

6 viviendas/hectarea. Esta densidad podra
incrementarse hasta 10 viviendas/hectarea, a través del
page de la cesidn adicional al Fonde Municipal de
Espacio Publico y Equipamientos.

AISLAMIENTOS

ANTERIOR (VIA)

Zona de control ambiental: 5 metros (deben
ser posteriores a la franja de aislamiento vial).

POSTERIOR Zona de control ambiental: & metros.
PRIVADOS 2 por vivienda.
ESTACIONAMIENTOS VISITANTES 1 por cada 3 viviendas.

3. Normas volumétricas para la

servicio.

construccion de servicios de ruta: paradores,

restaurantes, estacionamientos, servicios comunitarios de caracter rural, estaciones de

Intensidad de uso — ocupacion y edificabilidad

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION

2 hectareas.

REFORESTACION

70% - Area a reforestar con especies nativas.

INDICE DE OCUPACION {L.O.)

30% maximo (sobre el area bruta del lote).

INDICE DE CONSTRUCCION (1.C.)

0.20 maximo (scbre el area bruta del lote).

ALTURA MAXIMA Y ALTILLOS

No. de pisos: 1 0 2 pisos.

FRENTE MINIMO

Igual o superior a 15 metros

AISLAMIENTO LATERAL MINIMO

10 metros

AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO

10 metros

ESTACIONAMIENTOS

1 x cada 30 metros de area construida.

CARGA Y DESCARGUE

1 % cada 180 metros de area construida.

Fajas de retiro obligatorio o
areas de exclusién

CONDIONES GENERALES PARA FRANJAS VIALES Y RETIROS OBLIGATORIOS

En correspondencia, con el articulo 2 de la Ley 1228 de 2008

reglamentado parcialmente por el Decreto 4550 de 2009 v la

centimetros (22.50).

Ley 1682 de 2013, se considera para cameteras de primer
orden una faja de retiro obligatorio de sesenta (60.00) metros,
de los cuales se tomara la mitad a cada lado del eje de la via,
es decir treinta {30.00) metros y para carreteras de segundo
orden una faja de retiro obligatornio de cuarenta y cinco (45.00)
metros, de los cuales se tomara la mitad a cada lado del gje
de la via, es decir veintidés metros con cincuenta y cinco
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Franja de aislamiento

Minima de cinco (5) metros,
contador a partir del borde
exterior de la via y ejes
complementarios.

Calzada de desaceleracion
para permitir el acceso a los
predios

Para permitir el acceso a los
predios, se debe respetar
como minimo el ancho
minimo de ocho (8) metros
contados a partir de la franja
minima de aislamiento

Deben construirse y dotarse

bajo los parametros
sefialados en el presente
Acuerdo Vi deberan

entregarse como areas de
cesion publica obligatoria. En
ningin caso se permitira el
cerramiento de estas areas y
la franja de aislamiento
debera ser empradizada.

Accesos y salidas de las
calzadas de desaceleracidn
Desarrollo por parcelacion o

construccion

Ubicacién minima cada quinientos (500) metros

Debera quedar vinculado al sistema wial pablico, cumpliendo
con la seccidn minima estipulada en la jerarquia vial.

Las areas destinadas al correcto funcionamiento del uso en el
corredor, las cuotas de estacionamientos, incluidas las nomas
de operacion de cargue y descargue, deberan realizarse al
interior de los predios que conformen la unidad minima de
actuacion.

Areas de maniobra para
vehiculos de carga y cuotas
de estacionamientos

3.3 NOTAS

Paragrafo 1. Las areas destinadas a suelo suburbano se encuentran sefialadas en los mapas CG-
09 “Categorias de desarrollo restringido” y CR-04 “Usos del Suelo Rural”, y en el Anexo No. 01
“Cartera de coordenadas”, que hacen parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. En cumplimiento del Decreto 4066 de 2008 los propietarios quedan obligados a
realizar la cesidn obligatoria para espacio publico y equipamientos comunales, establecido para el
desarrollo del suelo suburbano, esta correspondera a 10% del area neta urbanizable para la
construccion de parques, plazas, plazoletas y alamedas vy, el 5% del area neta urbanizable se
destinara a la construccion de equipamiento comunal publico.

Paragrafo 3. La Estructura Ecoldgica Principal y las Areas de Proteccion se sobreponen a cualquier
uso del suelo, estas areas no podran ser intervenidas con desarrollos urbanisticos, por lo tanto, el
desarrollo se restringe dando prioridad a la proteccién del recurso ambiental municipal.

Paragrafo 4. En cualquier caso, no se podra aprobar ningun proyecto definido al interior de la
categoria de desarrollo restringido, que no cuente con la concesion de agua y/o la disponibilidad
por parte del acueducto veredal aprobado previamente por la autoridad ambiental. Asi mismo la
viabilidad para la recoleccién y tratamiento de aguas residuales, y la recoleccion y disposicion de
residuos solidos, otorgadas por parte de las autoridades administrativas competentes. Lo anterior
con el fin de garantizar la autoprestacion de los servicios publicos, en los términos establecidos
por Ley 388 de 1997, el articulo 5° del Decreto Nacional 1469 de 2010, el Decreto 1077 de 2015,
la Resolucion MVCT 0330 de 2017 y la Resolucion MVCT 0844 de 2018 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 5. Formulacion de un proyecto urbanistico y arquitectonico. Deberan determinar
acciones urbanisticas para el adecuado funcionamiento del uso y desarrollarse en edificaciones
disefiadas y construidas o adecuadas para el uso, teniendo en cuenta lineamientos de urbanismo
sostenible.

Paragrafo 6. En cumplimiento de lo establecido en el articulo 9 del Decreto 3600 de 2007
compilado en el Decreto 1077 de 2015, las normas a que se sujetara el desarrollo por parcelacion
de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, cuando
se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el
proceso de parcelacidon o hayan obtenido licencias de construccion antes de la adopcién del
presente Plan, se sujetaran a los usos y normas establecidos en el presente articulo, dada su
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limitacion en términos de extension.

Paragrafo 7. El incremento en la densidad de viviendas contemplado a partir del pago de cesiones
adicionales al Fondo Municipal de Espacio Publico y Equipamientos, debera dar cumplimiento a
lo definido en el Articulo 124. Aplicacion la cesion obligatoria derivada de licencias de parcelacion
para viviendas campestres en suelo suburbano y en suelo bajo uso de vivienda campestre, que
hace parte integral del presente Acuerdo.

SE DEBERA TENER EN CUENTA COMO NORMA DE MAYOR JERARQUIA.

AREAS PERIEERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS,
LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos
y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel méximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses
y humedales en general.

*Se acogen los usos establecidos por el numeral 3.2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general
correspondientes al Acuerdo 16 de 1998, “Por el cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los planes de ordenamiento territorial municipal”.

PRINCIPAL Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada
para la proteccién de los mismos.

COMPATIBLE Recreacion pasiva y contemplativa.

CONDICIONADO Captacion de aguas o incorporaciéon de vertimientos, siempre y

cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desagtie de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.

PROHIBIDO Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos soélidos,
tala y roceria de la vegetacion.

Paragrafo 2. Todo cuerpo de agua ya sea natural, permanente o intermitente, que se
encuentre dentro del territorio de Granada contara con una ronda hidrica minima de 30 metros
de ancho segun lo establecido en el Acuerdo CAR 016 de 1998 o sera acotada segun el
Decreto 2245 de 2017, el cual tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en
los cuales las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el
acotamiento de las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion. La ronda hidrica se constituye
en una norma de superior jerarquia y determinante ambiental. Las autoridades ambientales
competentes deberan definir el orden de prioridades para el inicio del acotamiento de las
rondas hidricas en su jurisdiccion.

Por su parte, El Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible mediante circular No. MIN —
8000-2-01322 del 2 de abril de 2020, indica: “(...) “El acotamiento de rondas hidricas solo
aplica a cuerpos de agua naturales con corrientes de tipo permanente, o de tipo intermitente
siempre y cuando este ultimo presente evidencias geomorfolégicas asociadas al cauce
permanente”. En este sentido e independiente de la denominacién definida, se debera
garantizar la sostenibilidad de los cuerpos de agua artificial y el establecimiento de una zona
perimetral ecosistémica que permita la conservacion y el mantenimiento del mismo y a la vez
su conectividad ecoldgica con los demas elementos que hacen parte de la Estructura
Ecolégica Principal del territorio.
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Paragrafo 3. Los cuerpos de agua cuya ronda hidrica sea acotada y adoptada mediante acto
administrativo por la Autoridad Ambiental, debe acoger la reglamentacién de usos definida en
el correspondiente acto administrativo, de acuerdo al Decreto 2245 de 2017 parte integral del
Decreto Nacional 1076 de 2015.

4. AMENAZAS Y RIESGOS

De acuerdo a la base cartografica municipal del Estudio de Riesgo Consorcio Unién temporal AVR
- CAR Contrato 1185 DE 2013, aprobado y avalado mediante Informe Técnico DGOAT No. 083
de 15 ABR. 2019 de la CAR, incorporado a la cartografia oficial del EOT Municipal bajo Acuerdo
009 de 2023; En lo que concierne a zonificacion de condicidon de amenaza por movimientos en
masa, avenida torrencial, inundacion e incendios en suelo rural se certifica que los predios objetos
de revisién se encuentran en condicién de amenaza mitigable segun se consigna:

LEYENDA

Areas con condicién de
- amenaza por avenida torrencial

Definicion

Decreto 1807 de 2014 Art. 03 P1.
01 Areas con condicién de e
amenaza, son las zonas o areas del
territorio municipal zonificadas como
de amenaza alta y media en las que
se establezca en la revisiéon o
expedicion de un nuewo FOT la
necesidad de clasificarlas como
suelo urbano, de expansion urbana,
rural suburbano o centros poblados
rurales para permitir su desarrollo

.

ta"" LEYENDA

- Areas con condicion de
avl Juw amenaza por inundacion

Definicién

Decreto 1807 de 2014 Art 03 PT.

— S
01 Areas con condicion de
amenaza, son las zonas o areas del
_ temitorio municipal zonificadas como

de amenaza alta y media en las que
se establezca en la revsion o
expedicion de un nuevo POT la

necesidad de clasificarfas como
suelo urbano, de expansion urbana,
rural suburbano o centros poblados
furales para permitir su desarollo.

-Presenta Condicion de Amenaza por avenidas torrenciales.

-No presenta Condicién de Amenaza por movimientos en masa.
-Presenta Condicion de Amenaza por inundacion.

-No presenta Condicién de Amenaza por incendios en suelo rural.
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5. NORMAS GENERALES

5.1. Normas especificas: Acuerdo 009 de 2023
5.2. Normas generales: Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015

El presente concepto se expide de conformidad con el articulo 28 de la Ley 1437 de 2011.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos constitutivos de
posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia ordinaria decidir en materia y tiene
una vigencia de un (01) afio.*

La presente se expide, a solicitud del int
del afio dos Mil Veintitrés (2023). Para |

sado, a los ONCE (11) dias del mes de DICIEMBRE
fines pertinentes.

10 CUECA CLAVIJO
Secretario de Infcaestructura y Planeacion

USO DEL SUELO PARA EL PREDIO 00-00-0008-0029-000
Elaboro: Dayann Lopez-Aux. Administrativo
Aprobo: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y Planeacion
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